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OAP thématique « Densification »

Cette OAP thématique permet de fixer le minimum de logement à produire au sein du foncier
potentiellement densifiable identifié à travers le diagnostic territorial (cf. Rapport de présentation
– Partie 1). Ce potentiel foncier comprend à la fois les terrains en « dents creuses », ainsi que les
parcelles bâties jugées comme étant divisibles (les définitions de ces catégories de terrain sont
indiquées ci-après).

En application de l’article L.151-4 du Code de l’Urbanisme, il s’agit de procéder à la mise en avant
des secteurs considérés comme pouvant être mobilisables au sein de la partie actuellement
urbanisée (PAU) au moment de l’élaboration du PLUi, de façon à estimer les capacités de
densification et de mutation de l’enveloppe urbaine déjà constituée.

Les parcelles bâties divisibles possèdent une superficie minimum variable selon les communes.
Parmi celles qui sont les plus densément bâties, il est considéré qu’une parcelle bâtie de 500m²
est potentiellement divisible. D’autres critères sont à prendre en considération, tels que
l’accessibilité depuis l’espace public, la localisation au sein de la zone bâtie, la topographie et son
adaptation pour accueillir une construction nouvelle, ou encore les risques naturels existants
pouvant contraindre une nouvelle construction.

Les dents creuses correspondent à des parcelles ou des groupes de parcelles non bâties entre
d’autres constructions existantes. La superficie minimum de ces dents creuses varie selon les
communes. Parmi celles qui sont les plus densément bâties, la surface minimum retenue pour
considérer un terrain en dent creuse est de 300m². Comme pour les parcelles bâties divisibles,
d’autres critères d’accessibilité, de topographie, de localisation ou encore de risques sont
appliqués pour identifiés les terrains en « dents creuses ».

Comme affiché à travers la première partie du rapport de présentation du PLUi (diagnostic
territorial), l’analyse réalisée a permis d’identifier un foncier potentiellement densifiable. La
présente OAP a ainsi pour objet de fixer le minimum de logement à produire en cas
d’aménagement sur les parcelles identifiées.
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