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COMMUNE-DELEGUEE DE SAINT-BON TARENTAISE

1. Généralités sur les orientations d’aménagement et
de programmation
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COMMUNE-DELEGUEE DE SAINT-BON TARENTAISE

La commune de COURCHEVEL a souhaité préciser des Rappel : les principes d’aménagement des OAP sont opposables pour les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur demandes d’autorisation d’urbanisme dans un rapport de compatibilité et non de
les secteurs qui reléevent d’une nécessité d’organisation en conformité. Ces principes sont complémentaires au reglement (écrit, graphique).

raison des enjeux urbains en termes de fonctionnement et de
composition.

Le plan de zonage se compose de 21 22 OAP qui ont été
élaborées afin de répondre aux objectifs principaux du PLU, a
savoir :

- Répondre aux orientations du SCoT Tarentaise. 28 | Le Chef-lieu Hour SR '
k T ok Zone 1AUc

Zone UAv

- Limiter 'étalement urbain et recentrer 'urbanisation. ,
- Mettre en place des formes urbaines plus denses, diversifiées et : o S, W . @ & B

adapteées a Uenvironnement bati des quartiers et des hameaux. : : 8 e RE e
- Organiser les déplacements, mailler les futures voiries, penser ! L W : | ZoneUav

les acces et le stationnement, 'accessibilité skieurs, prévoir les Qe ' ;
cheminements piétons permettant de faire le lien entre les
structures urbaines. . T G s
- Intervenir sur 'espace public et les éléments marquants du TR o ';
paysage pour traiter de fagon qualitative ’espace urbain. i M| Zone UEgc

- Echelonner le développement sur la durée du PLU en cohérence
avec les dispositions du SCoTl et avec les capacités des
équipements.

SECTEUR A SECTEUR
I I

............... N w
e Y Prescriptions
i Schémade : particuliéres
H [S1late IR Conditions d'ouverture

---------------- T ] ¥ Les Greniers (89
y i / 1T Zone UH/UC/UCIm ﬁ”

Compléments (a titre
indicatif) : profil, ...
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COMMUNE-DELEGUEE DE SAINT-BON TARENTAISE

2. Les orientations d’aménagement et de programmation
« SECTORIELLES » en zone U
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Nota : le schéma permet de spatialiser les principes d’aménagement. Le schéma et les principes écrits sont opposables avec une 3
notion de compatibilité

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmétre de l’orientation
d’aménagement et de programmation

e O

CONDITIONS D’AMENAGEMENT

Sans objet

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

- Améliorer la qualité de ’espace public et ’animation urbaine au coeur du Chef-lieu
- Renforcer ’offre en hébergement marchands
- Assurerune connexion lisible et efficace avec la future gare de 'ascenseur valléen.

RAPPELS

- L’article UA2 relatif a la réhabilitation ou a la démolition-reconstruction d’un
hébergement hotelier existant applicable au périmétre de la présente OAP n’est pas
réglementé et renvoie aux dispositions de UOAP - les surfaces hotelieres attendues
sontdonc mentionnées dans cette OAP.

- L’article UA10 (hauteur maximum des constructions) applicable au périmetre de la
présente OAP renvoie a des dispositions spécifiques prévues dans la régle graphique
n°16 - ces hauteurs maximales de chaque batiment sont rappelées dans la présente
OAP. Aucune construction supplémentaire ne sera autorisée.

projetde modification n°5 33



Nota : le schéma permet de spatialiser les principes d’aménagement. Le schéma et les principes écrits sont opposables avec une 3

notion de compatibilité

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmetre de ’orientation d’aménagement
et de programmation

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

ACCESSIBILITE ET DEPLACEMENTS

* L’accés carrossable aux stationnements sera assuré depuis la voie existante en
- .04 contrebas du cimetiére.

Aucun autre acces/ voirie carrossable ne sera autorisé, excepté 'acces
reglementé technique, de sécurité et PMR aux différentes constructions

* Les stationnements seront obligatoirement intégrés aux constructions, en sous-
sol, sauf stationnements techniques et PMR.

* Descheminements ouverts au public seront prévus:

* Depuis la Mairie au niveau du volume partiellement démoli (via la toiture
terrasse au dessus du niveau en rez-de-chaussée et qui se prolongera en
coeur de site (espace piéton central) jusqu’a lavoirie d’acces.

* Depuis la Mairie, a 'aval du volume partiellement démoli, voué a se
connecté par la suite a ’emplacement réservé prévu au reéglement
graphique et qui se reconnectera a 'opération sur le parcours piéton
central. Ce cheminement, tracé sur des espaces de pleine terre,
permettra de constituer une limite claire d’urbanisation avec des
ouvertures sur le Grand Paysage. Une connexion avec la future garede
l’ascenseur valléen seraa prévoir.

* Une connexion piétonne ouverte au public sera aussi assurée entre
l’espace piéton central du projet et laplace publique au Sud-Est, en
passant entre les batiments A et B. Cette connexion viendra ensuite
longer le mur du cimetiére en direction de cette place.
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Nota : le schéma permet de spatialiser les principes d’aménagement. Le schéma et les principes écrits sont opposables avec une 3

notion de compatibilité

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmetre de [’orientation
d’aménagement et de programmation

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

NATURE ET CARACTERISTIQUE DES CONSTRUCTIONS
* Batiment historique du Lac Bleu

Le batiment actuel du Lac Bleu fera l'objet d’une réhabilitation a usage d’hébergement
hételier comprenant aussi un bar et un restaurant fonctionnant avec U’hétel. Si le travail sur
le batiment existant doit étre privilégié, une démolition-reconstruction de ce batiment est
possible (sur ’emprise actuelle) en cas d’impératif technique.

Des modifications de volume seront prévues:

o Sur ’'emprise « historique » de l’établissement (voir photo ci-contre), le
passage en toit deux pans sera autorisé, conformément aux dispositions
dureglement. Afin de limiter Uimpact visuel de la surélévation:

» Lapente detoiture sera de 40% maximum

> Le dernier niveau plein sous toiture fera 'objet d’un traitement de
facade différencié. Ce traitement permettra de valoriser l'image
de cceur de village depuis le futur espace public et d’éviter une
lecture trop verticale duvolume.

o La partie Nord, fruit d’'une extension plus récente, fera obligatoirement
l’'objet d’une démolition partielle pour ne conserver qu’un niveau dans le
prolongement du hall principal sur terrasse. Cela permettra de retrouver
une ouverture paysagere depuis ’espace public.

o Lesvolumes en toit terrasse en fagade Sud-Est pourront étre conservés,
puisque nonvisibles depuis le domaine public

o Aucune majorationde ’emprise au sol actuelle ne sera prévue.
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Nota : le schéma permet de spatialiser les principes d’aménagement. Le schéma et les principes écrits sont opposables avec une 3

notion de compatibilité

SCHEMA DE PRINCIPE

PRINCIPES D’AMENAGEMENT T\

Périmétre de l’orientation
d’aménagement et de programmation

T

NATURE ET CARACTERISTIQUE DES CONSTRUCTIONS
* Batiment A (construction neuve)

La cote altimétriqgue maximum est fixée a 1115,50 maximum au faitage (cf régle
graphique).

Le linéaire de fagade closes et couvertes (hors débords de toit) estlimité a 40 m

Les rez-de-chaussée devront étre différenciés avec un traitement de fagade type
parement pierre, rappelant les soubassements pierre des constructions
traditionnelles du village.

Les niveaux supérieurs devront étre enduits ou en bardage bois vertical.

Les toitures présenteront un aspect lauze naturelle grise ou ardoise naturelle ou
tavaillon ou ancelle ou bac acier prélaqué avec une teinte ardoise, ardoise
artificielle ou lauze artificielle de teinte grise.

Les lucarnes serontinterdites.

Les éventuels garde corps seront d’aspect métallique avec barreaudage en tige de
serrurerie fine.

Le volume béati devra étre fractionné:

* Dans le sens de la longueur avec des faitages perpendiculaires a la pente.
Une toiture plate sera autorisée ponctuellement comme élément de liaison
entre les pans de toiture. Elle sera soit végétalisée, soit a usage de terrasse.

* Dans le sens de la pente avec un décroché de toiture (sur la totalité du

R linéaire) laissant apparaitre la fagade. Ce décroché devra présenter une
N hauteur de 2,20 m minimum. La longueur des linéaires de faitage est limité a
N\ 12 m maximum

projetde modification n°5
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Nota : le schéma permet de spatialiser les principes d’aménagement. Le schéma et les principes écrits sont opposables avec une 3
notion de compatibilité

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmetre de l’orientation
d’aménagement et de programmation

PRINCIPES D’AMENAGEMENT T\

NATURE ET CARACTERISTIQUE DES CONSTRUCTIONS
* Batiment B (construction neuve)

* Une distance de 5 m minimum sera exigée par rapport au batiment A.
* La cote altimétrigue maximum est fixée a 1116,60 maximum au faitage (cf regle

graphique).

* Lelinéaire defagade closes et couvertes (hors débords de toit) estlimité a 40 m

* Les rez-de-chaussée devront étre différenciés avec un traitement de fagade type
parement pierre, rappelant les soubassements pierre des constructions
traditionnelles duvillage.

* Lesniveaux supérieurs devront étre enduits ou en bardage bois vertical.
* Les toitures présenteront un aspect lauze naturelle grise ou ardoise naturelle ou

tavaillon ou ancelle ou bac acier prélaqué avec une teinte ardoise, ardoise artificielle
ou lauze artificielle de teinte grise.

* Leslucarnes serontinterdites.
* Les éventuels garde corps seront d’aspect métallique avec barreaudage en tige de
serrurerie fine.
* Levolume bati devra étre fractionné:
* Dans le sens de la longueur avec des faitages perpendiculaires a la pente.

Une toiture plate sera autorisée ponctuellement comme élément de liaison
7 entre lespans detoiture. Elle sera soit végétalisée, soit a usage de terrasse.

* Dans le sens de la pente avec un décroché de toiture (sur la totalité du

4 linéaire) laissant apparaitre la fagcade. Ce décroché devra présenter une

¥ hauteur de 2,20 m minimum La longueur des linéaires de faitage est limité &
W12 m maximum.
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Nota : le schéma permet de spatialiser les principes d’aménagement. Le schéma et les principes écrits sont opposables avec une 3

notion de compatibilité

SCHEMA DE PRINCIPE

PRINCIPES D’AMENAGEMENT ,\i-\-.‘h\

Périmetre de ’orientation
d’aménagement et de programmation

NATURE ET CARACTERISTIQUE DES CONSTRUCTIONS
Batiment C (construction neuve)

Son aspect sera particulierement soigné du fait de sa situation en 1°" front du
Chef-lieu depuis la future gare de ’ascenseur valléen et depuis le Praz.

La cote altimétriqgue maximum est fixée a 1116 maximum au faitage (cf réegle
graphique).

Le linéaire de fagade closes et couvertes (hors débords de toit) est limité a 25 m

Les rez-de-chaussée devront étre différenciés avec un traitement de fagade type
parement pierre, rappelant les soubassements pierre des constructions
traditionnelles du village.

Les niveaux supérieurs devront étre enduits ou en bardage bois vertical.

Les toitures présenteront un aspect lauze naturelle grise ou ardoise naturelle ou
tavaillon ou ancelle ou bac acier prélaqué avec une teinte ardoise, ardoise artificielle
ou lauze artificielle de teinte grise.

Les lucarnes serontinterdites.

Les éventuels garde corps seront d’aspect métallique avec barreaudage en tige de
serrurerie fine.

Le volume bati devra étre fractionné:

* Dans le sens de la longueur avec des faitages perpendiculaires a la pente.
R4 Une toiture plate sera autorisée ponctuellement comme élément de liaison
¥ entre les pans de toiture. Elle sera soit végétalisée, soit a usage de terrasse.

W

* Dansle sens dela pente avec un a deux décrochés de toiture (sur la totalité

du linéaire) laissant apparaitre la fagade. Ces décrochés devront présenter

_:_,:;-:?5"" une hauteur de 2,20 m minimum La longueur des linéaires de faitage est
' limité & 12 m maximum.
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Nota : le schéma permet de spatialiser les principes d’aménagement. Le schéma et les principes écrits sont opposables avec une 3

notion de compatibilité

SCHEMA DE PRINCIPE

PRINCIPES D’AMENAGEMENT T\

Périmetre de l’orientation
d’aménagement et de programmation

T

NATURE ET CARACTERISTIQUE DES CONSTRUCTIONS
Batiment D (démolition-reconstruction)

projetde modification n°5

La cote altimétrique maximum est fixée a 1110 maximum au faitage (cf régle
graphique).

La hauteur du béati sera ici plus limitée, pour tenir compte de la présence du
batiment A en 28™e front :

¢ R+1+combles maximum coté aval.

* R+combles maximum c6té espace piéton central
Le linéaire de fagade closes et couvertes (hors débords de toit) est limité a 35 m

Les rez-de-chaussée devront étre différenciés avec un traitement de fagade type
parement pierre, rappelant les soubassements pierre des constructions
traditionnelles duvillage.

Les niveaux supérieurs devront étre enduits ou en bardage bois vertical.

Les toitures présenteront un aspect lauze naturelle grise ou ardoise naturelle ou
tavaillon ou ancelle ou bac acier prélaqué avec une teinte ardoise, ardoise
artificielle ou lauze artificielle de teinte grise.

Les lucarnes serontinterdites.

Les éventuels garde corps seront d’aspect métallique avec barreaudage en tige de
serrurerie fine.

Le volume béati devra étre fractionné:

* Dans le sens de la longueur avec des faitages perpendiculaires a la pente.
Une toiture plate sera autorisée ponctuellement comme élément de liaison
entre les pans de toiture. Elle sera soit végétalisée, soit a usage de terrasse.

* A minima 3 faitages principaux sont attendus a ’échelle du batiment.
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Nota : le schéma permet de spatialiser les principes d’aménagement. Le schéma et les principes écrits sont opposables avec une 3
notion de compatibilité

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmetre de ’orientation
d’aménagement et de programmation

PRINCIPES D’AMENAGEMENT
NATURE ET CARACTERISTIQUE DES CONSTRUCTIONS

Surface de plancher estimée sur opération:

- lebatiment E ne pourra accueillir que de la surface de plancher d’hébergement hoételier,
commerciale et e restauration

- lanature de lasurface de plancher des batiments A, B, C et D n’est pas fixée, sous réserve
que:

- lasurface de plancher d’hébergement hotelier (dont logement de personnelde
I’hétel), commerces, restaurant de Uopération représente aminima 2700 m2 (tous
batiments confondus A, B, C,D etE)

-auminimum 10% de la surface de plancher totale de ’'opération soit dédiée au
logement des actifs saisonniers, indépendamment des besoins propres en logement
de personnel pour la partie « hébergement hételier » du programme.

- la Surface Touristigue Pondérée (STP) globale de 'opération soit de_1 000 m2
maximum. /lestprécisé que dans le calcul de cette STP :

- La STP liée a la réhabilitation avec remise en marché de [’h6tel générera une
STP négative (batiment inoccupé depuis plus de deux ans).

- Les surfaces affectées au logement du personnel ou des actifs saisonniers ne

sont pas prises en compte
projetde modification n°5
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Nota : le schéma permet de spatialiser les principes d’aménagement. Le schéma et les principes écrits sont opposables avec une 3
notion de compatibilité

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmetre de ’orientation
d’aménagement et de programmation

PRINCIPES D’AMENAGEMENT
NATURE ET CARACTERISTIQUE DES CONSTRUCTIONS

Rappel du mode de calcul de la STP, applicable a cette OAP :

Dans le cadre d’un projet en renouvellement urbain :
* STPretenue=STP aprés travaux— STP avant travaux

Les coefficients pondérateurs pour le calcul de la STP sont les suivants :
* Pourles hotels classés:STP =SDP *0,25.

* Pourles clubs etvillages de vacances, les villages résidentiels de tourisme, les maisons
familiales, les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL) sous gestion hételiére, ... : STP=SDP*
0,40.

* Pourles autres résidences de tourisme, meublés, les chambres d’hbtes et gites ruraux:
STP=SDP*0,70.

* Pourles formes d’hébergement non marchands (par exemple les résidences
secondaires) : STP=SDP * 1,40.

Les catégories d’hébergementdurablementmarchand non listées ci-dessus seront
rattachées a la catégorie qui leur estla plus proche.

Les surfaces affectées au logement du personnel ou des actifs saisonniers ne sont pas
prises en compte.
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Nota : le schéma permet de spatialiser les principes d’aménagement. Le schéma et les principes écrits sont opposables avec une 3

notion de compatibilité

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmétre de l’orientation
d’aménagement et de programmation

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

TRAITEMENT PAYSAGER ET ESPACES LIBRES

projetde modification n°5

L’interface entre la partie hoteliere et la rue de la Mairie devrafaire 'objet d’un
traitement dans la continuité de celui prévu sur le parvis de la Mairie / Eglise, afin
dedonneruneunité « d’espace public » a ce secteur. Ilaura unevocation de
parvis piéton, avec possibilité d’acces reglementé technique pour les livraisons
ou l'accessibilité PMR.

Letalus entre la partie hoteliere et la rue du Sabotier fera Uobjet d’un traitement
en espace vert de pleine terre et planté. Une attention particuliere sera portée sur
la gestion des pentes afin de ménager les interfaces avec les habitations en aval.

La bande de recul située a l’aval du site (en interface avec la zone agricole) ne
devra pas comporter de sous-sol

Un espace vert de pleine terre sera prévu entre la partie hbteliére et la partie
logement du programme. Le maintien ou la replantation d’une masse boisée sera
exige.

La réalisation de murs de soutenement est exigée :
* Enlimite avec le cimetiére

* Enlimite avec ’emplacement réservé pour cheminement piétonnier
prévu dans la continuité de larue du Sabotier.
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