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Objet : Projet de PLUi — Communauté de communes Touraine-Est Vallées

Monsieur le Président,

Par courrier recu le 15 janvier 2025, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le dossier
concernant I'élaboration du PLU.i sur la Communauté de communes Touraine-Est Vallées.

Les communes concernées sont situées dans les aires géographiques des Appellations d'Origine Protégées
(AOP) "Crémant de Loire", "Rosé de Loire", "Vouvray", "Montlouis-sur-Loire", "Touraine Noble Joué", "Touraine"
et "Sainte-Maure de Touraine". Elles appartiennent également aux aires de production des Indications
Géographiques Protégées (IGP) "Boeuf du Maine", "Volailles du Maine", "Rillettes de Tours" et "Val de Loire".

D’une maniere générale, I'Institut apprécie le caractére trés vertueux de I'ensemble du document, économe en
consommation d’espace, qui protége bien les espaces agricoles en général, et viticoles en particulier et qui
maitrise I'extension des hameaux

Une étude attentive du dossier améne 'INAO a faire les observations qui suivent :

Le reglement graphique qui reprend dans le zonage Aa les espaces protégés pour des raisons de biodiversité, de
paysage et de terres classées en AOP viticole, doit étre remanié et précisé pour clarifier ce qui y est autorisé ou
interdit. La rédaction proposée est parfois ambigué. Dans ce méme zonage, I'INAO reléve la présence de deux
zones Aal (plus de 60 ha au total), pour réalisation de projets agrivoltaiques. Or le reglement écrit du zonage Aa
interdit ce type d’installation. Comme le zonage A l'autorise, il semble plus simple de ne pas créer de Aal, et de
classer les terrains concernés en zone A.

Par rapport au précédent PLU, onze nouveaux secteurs ont été instaurés en Espace Boisé Classé (EBC) a
lintérieur de la zone Aa sur la commune de Montlouis-sur-Loire, dans I'aire délimitée en AOP Montlouis-sur-Loire
ou Touraine (liste annexée au présent courrier). Ce zonage interdirait le retour des terrains concernés a la
viticulture.

Afin de ne pas amputer le potentiel viticole tout en conservant sur la commune la trame verte « en pas japonais »,
'INAO demande de remplacer le zonage EBC de ces onze secteurs par une protection environnementale au titre
de larticle L 151-23 du code de I'urbanisme, en I'associant a un réglement intégrant des mesures compensatoires
(déboisement soumis & autorisation, avec réalisation de plantations sur une surface équivalente).
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Enfin, plusieurs sites d’exploitation agricole se trouvent en zone N dont le réeglement interdit ou contraint fortement
I'évolution de ce bati. Il conviendrait de classer les abords des sites concernés en zone A, de maniére a ne pas

bloquer leur évolution.

En conséquence, sous réserve que les remarques exposées ci-dessus soient intégrées dans le document définitif,
'INAO émettra un avis favorable sur ce projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'expression de ma haute considération.

Pour la directrice de I'INAO,

Par délégation,

Le directeur adjoint,
Sylvain Signature numérique

de Sylvain
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Annexe : Commune de Montlouis-sur-Loire, situation (lieux-dits, d’ouest en est) des EBC :

« Sous les Sablons » et « Les Sablons »

« Bois-Curé » et « Plantes de Rille » (AOC Touraine uniquement)
« Le Haut du Thet »

« Clos aux Renards »

« Les Grillonieres »

« Fosse Dubreuil »

« Les Epinais »

« La Bruyére Marin »

« Les Brunettes »

« Les Renardieres » (nord-ouest uniquement),

« Vaumorin »
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