
 

 03/12/2024 

 
1 

 

 

Capacités financières  

 

Construction d’un entrepôt logistique 

 

PROJET LES PORTES DE PICARDIE 

ROYE (60) 
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I- LA SOCIETE AREFIM 

 

PRESENTATION 

 
La société AREFIM se positionne comme foncière française spécialisée en développement de plateformes logistiques premium 
et s’impose sur ce marché de niche grâce à l’approche RSE de ses ouvrages, à son architecture caractéristique et à son code 
éthique/écologique de ses projets. 
 

Première foncière logistique française devenue société à mission en 2023, Aréfim a pris des engagements sociétaux et 
environnementaux forts dans ses statuts d’entreprise autour de 4 piliers : la co-construction, l’environnement, la biodiversité 
et le bien-être au travail. Elle est par ailleurs certifiée B Corp en 2024. 

Le géant de l'immobilier Goldman Sachs a conclu un accord avec le groupe logistique Arefim afin de renforcer sa position sur 

le marché de la logistique en France.  

Les fonds disponibles du fonds logistique de Goldman Sachs AM seront injectés en fonds propres dans Arefim SAS au fur et 

à mesure de l'avancement des projets. Le Groupe maintiendra son rôle décisionnaire et stratégique au sein d’AREFIM SAS. 

 

ORGANIGRAMME 
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LES ACTIONNAIRES  

 
GOLDMAN SACHS  

 
Investissant sur tout le spectre des alternatifs, particulièrement le capital investissement, le capital développement, le crédit 
privé, l'immobilier et les infrastructures, GOLDMAN SACHS coté à New York gère et supervise plus de 2 000 Md$ d'actifs 

à travers le monde au 31 mars dernier ce qui en fait un des plus gros gestionnaires d’actifs au monde. 
GOLDMAN SACHS AM totalise dans la division immobilière plus de 48 Md€ d’actifs investis depuis 2012. Sa stratégie 
logistique vise à investir, auprès de promoteurs/foncières développeurs de premier rang, dans des projets offrant les meilleurs 
spécifications techniques et environnementales pour les utilisateurs dans les marchés européens core.    
 
Les fonds d’investissement intervenants au capital d’Arefim Sas via « WSELP Master 2 ltd » sont des fonds d’investissements 
spécialisés en logistiques : West Street U.S. & European Logistics Partners, LP, West Street U.S. & European Logistics 
Partners Offshore, LP, et West Street European Logistics Partners, SLP. Ils investissent via des titres de participation, d’actions 
et de créances. Ces fonds sont gérés par Goldman Sachs & Co. LLC. 

 
Une des conditions d’entrée du fonds au capital d’Arefim SAS a été de ne conserver dans Arefim que des actifs existants ou 
en développement à vocation logistique. 
 
KS GROUPE 

 
Créée en 1958, KS groupe est une entreprise familiale indépendante dont le siège est basé à Strasbourg. Contractant général 

multidisciplinaire, il fournit des solutions adaptées pour les projets liés à la construction et au bâtiment, de la conception à 

l’exploitation. Il offre un savoir-faire intégré et global et garantit une maitrise complète du processus d’exécution pour tout 
projet. KS Groupe est classé par le Moniteur en 2022 parmi les 50 premiers groupes indépendants de construction et 

d’infrastructures en France. 

Le groupe représente sur 2023 un CA consolidé de 192 M€ HT pour un RN de 4M€, un total bilan de 262 M€ et 426 
collaborateurs.  
 
Elle possède un portefeuille immobilier de 122.000 m2 représentant 4M€ de loyers pour un patrimoine valorisé à 57 M€. 
 

 
ARESIS FINANCE 

 
Son dirigeant Valéry FENES est spécialisé dans le développement de parcs logistiques. Après avoir été directeur de 
développement chez Argan, il créé sa structure en 2012 et réalise en partenariat des opérations de développements logistiques 
représentant aujourd’hui un parc de plus de 300.000 m2 dont le « Cosmetic Parc » à Orleans. Il s’associe à KS GROUPE en 
2018 avec la naissance d’AREFIM GE. 

 

 
LE PORTEFEUILLE  

 
Le patrimoine et les projets sont essentiellement situés dans le Nord-Est de la France avec :  
 

• 56.000 m2 existants :  
 2 actifs dont 1 actif livré courant 2023 (Bresles)  
 Valorisation : 48 M€. 

 

• 59.000 m2 sécurisés (PC Purgés, Befa signés) 
 2 sites : Bresles, Duppigheim 
 Livraison 2025-2026 
 Valorisation : 98 M€. 

 

• 305.000 m2 en cours de développement (PC purgés, terrain achetés ou sécurisés, en discussions avancées), 
représentant 17 M€ de loyers  

 

• Les projets à l’étude représentent 500.000 m2 pour un potentiel de loyer de 31 M€. 
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II- LE PROJET FINANCIER 

CONTEXTE DE L’OPERATION 

 

 

La « SAS AREFIM ROYE » a été créée pour l’acquisition d’un terrain à bâtir sur la commune de Roye en vue de la 
construction d’un parc d’activités logistrielle, d’un pole PME/PMI et d’un pole services. 
Le LOT B objet du présent dossier et l’un des bâtiment logistrielle de la zone. 

 
BILAN FINANCIER 

 
Le coût de revient prévisionnel de l’opération BAT B est d’environ 72 millions d’euros.  
 
Les loyers attendus se situeront autour de 4,5 millions d’euros. 
 

 

STRUCTURATION DU FINANCEMENT 

 

  

• Objet :   Financement de la construction d’un bâtiment à usage d’entrepôt 

• Emprunteur :  SAS AREFIM ROYE 

• Fonds Propres :  23 M€ 

• Montant financé : 49 M€  

• Durée :   15 ans 
 

 

 

 

 


