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La commune d&aintMauricede-Beynosta décidé de proceder a favisionde ©n Plan Local
RQ! NI yAaYS @yl 3¢ RDQIrRAlIazxywalaSyYySyd St RSa St

Aprésavoir transmis ledossier du projetaux personnes publiquepuis recueilli leurs avjda
O2YYdzyS I RSOARS RS a2dzySGGNB £S LINRP2SG t Sy

La présente enquéteubligue aété organisée sous l'autorité d&onsieur Pierre Goubet,
Maire de SaintMauricede-Beynost, responsable du projet.

Le siége de cette enquétetesitué a la mairie d&aintMauricede-Beynost 1 avenue du Mas
Rolland 01700SaintMauricede-Beynost

Cette enquéte publiqueconjointe s'est déroulée du lundi ler septembre 2025 a 08h30 au
vendredi 3 octobre 2025 a 12h00, soit pendant une durée de 32 jours consécutifs.

Celleci portaitdonca dzNJ £ S LINP2S{d RS NBGAAaAA2Y Rdz tef Iy |
de SaintMauricede-. Seéy2aid Sd I SiS O2yRdzAGS O2y22Ayice
a0KSYl RANBOGSdAzZNI RQI &al Aigtég@adans &y annetes samtdirds S| ¢
du dossier de révision du PLU.
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1-2- Cadre juridique de la révision du PLU

[ S OFRNB 2dzNARAIjdzS LIRdzNJ f Q2NBAFyA&lF A2y RS €1
suivants :

-[ S /2RSS RS fQ! NDBI YA&YSI WMERBletSHY:G £ S& F NIAO
-tS /2RS RS {QI9YyOANRYYSYSHLRAY & RI2Y ¥RIgE3. £ Sa | |
13- Enjeux et objectifgle la révision du PLU

Comme cela a été exposédassus, la gsente enquéte publiqu@orte sur larévisiondu Plan
[ 20Ff RQ} NDIyAaYS. Célled 4 é¢ conduitefconjoideneny alzyprdjet de
NBE@A&aA2Yy Rdz 1 2y+F3S RQlFaalAyraasSySya Si RSa S

[ S R2 Odz¥&hignie eRviydeNd & ce josur la canmune deSaintMaurice-de-Beynost
estlePlaf 20 f RQ! NB I VRBINBSdz0$ [ S mMn YINAR Hamn S
modifications.

La délibératiom® 202104/12 du conseil municipal de SaiMauricede-Beynost en date di0
mai 2021a prescrit larévision générale du PLU, les objectifs poursuivis et la définition des
modalités de concertation.
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Les objectifs de la révision du PLU ont été exprimés dans la délibération du conseil municipal
en date du20 mai 202Jayant décidé

1. de prescrire sur {intégralite du terrifolre communal ta révision du PLU avec pour objectifs ©
» de réinterroger les objectifs sur lesquels Sappuie fe PLU en vigueur et de reconsidérer la
reglementation locale en matidre d'urbanisme devanl assurer la mise en ceuvre du projet
commynal au regard ;
= e levolution du cadre Bga! afin d'assurer la conformilé du PLU avec des lois 4 urbanisme en
vigueLr ;
- des documents de cadrage supra-communaux (SCOT et PLH) qui ont évolué depuis 2014 et
aver fesgusls le PLL doit &ire compatible |
- des dynamiques tenitoriales actuellement 3 feeuvre of des différents projsts comminauy et
communaulaires en cours en maliére d‘assainissement des eaux usées, de gestion des eaux
pluviales, da transformation de 1a RD 1084 en boulevard urbain, de renforcement de l'ofire
de loisirs avec Uinstaliafion dun cinéma, I'aménagement d'une passerelle mede doux sur le
Rhéne pour rejoindre le parc do Misbel-Jonage
- des besoins et capaciiés actuels du teritoie communal en mafisre de développement
temitorial durabie.
= e poursuivre accusil de nouveawx habitant toul en andicipant mieux et en encadrant les
conditions de densification et de renouvellemant des differents tissus urbains de ka commune au
regard des capacités des infrastructures {voleries ef réseaux) ef des problémafiques
envirgnnementales 4 prandre en comple {disponibilité et préservation des ressources en sau,
prévention des risques nalurels, prsendation des qualites paysagéres, maintien de k nalume en
vilke,..};
= da mainlenir et renforcer I'animation whalne ke long de fa RDA084 ;
= de reconsidérer kes modalidés d'urbanisation des secteurs quil restent sousdhil non construits
au cosur de la commune, &f de réféchir & leur adiculation avec artére centrale du termfoine qui
concentre équipements, commerces et services de proximité ;
* de pourstilvee |3 lutte contre ['stalement urbain ef fa préservation des espaces agrcoles &t
nalurels de la commune |

La révislon du PLU vise ainsi 4

= poursuivie sccueil de nouvsaux habilants tout en anficipant migux et en encadrant fes
condilions de densification et de renouvellement des différents tissus urbains de la commune su
tegard des capacilés des équipements publics, des infrastruciures (voienes of réseaux) et des
problématiques environnementales & prendre en compte (disponibilite et preservation des
MESSOUMces en eau, prévention des rsques nalurels, préservation des qualités paysagéres,
maintien de la nature en vite...) ;

= 3 maintenir et renforcer lanimation urbaine le long de la RDA0B4 ;

» i reconsidérer les modalités d'urbanization des secteurs qui restent aujourd hud non construils
au coaur de |2 commune, at & réféchir 3 leur aiculation avec I'arlére centrale du temitoire qu
coneenire eguipements, commerces et services de proximité |

= 4 poursuivra la futte conire I'8alement uibain et la préservation des espaces agicoles el nalunsls
de la commune ;

a & maintenir Méquiliee social de Thabitat dont hanéficie la commune avec le mainlien d'un tawx
de logaments localifs sooiaux répondant aux objectifs fixas par la loi SRU ;

s i maintenir une offre d'équipements et de services repondant aux besoins des habitants |

= & arficuler ke projet ubasin de la commune avec les politiguss mendss en matiére de
déptacements et notammant le Plan Global de Déplacement de la Communaué de Communes
approuvé e 20 seplembre 2016 ;

= A ey peotager la patrimoine wrbain de la commune et notamment ka cité de 13 sole |

® A préserver le patrimoing DAt rural et les padicufantés des différentas momhologies urbaines
presentas sur la commune ;
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en assurent b desserts © autoroute A42 el son échangeur gratud, voie de chamin de far avec halte femoviaire 8
la commting.

L'accesshifits relative de b commune dans le contexte urbain da la métropole lyonnaise Ui assure une affractivite
forte powr linstallation de nouveaux ménages. La pression urbaine, qui ne cesse d'augmanter, appelle a
anticiper les secteurs d'évolution de la commune et & encadrer les conditions d'une densification urbaine
nécessaire pour lutter contre I'&talement urbain, mais qui ne doit pas pour autant tre suble passivement,
La commure bépéficie encore en son cantre de lerraing non bétis de taifle importante. Leur urbanisafion & plus cu
moing lang terme permettra d'achever e cosur urbain du territoire et d'assurer Pariculation entre | plaing uibanisés
at Tos cobealix de la cilidre ol se rouve Pancien baueg rural

totre commung doit particper au rédquilbrage des dynamiques démographiques 4 Fechelle du SCOT BUCOPA,
dans ure silvalion particulidrement stratégique d'interface de la métropole lyonnatse. Pour cela, i s'agit de
poursunre 'accued de nouveaux habitants dans un cadre urbain offrant équipements et services de prozimitd, tout
en reconsidérant les modatites de mise an ceuvre de la densificafion de notre teritoire. Una réflexion et une analyse
approfondies doivent &lre mendes pour redéfinir dans quelies conditions doivent s'oparer ke renouvebemeant ot |2
densilication des tissus urbains afin de garantir le maintien @'un cadra de vie agréable et dusable pour tous.

Ausgi, it $'agit de réinterroger les objectifs sur lesquels s"appuie le PLU en vigueur et de reconsidérer la
réglementation locale en matfére d'urbanisme devant assurer la mise en ceuvre du projet communal au
ragard :
- = de 'dvolution du cadre Kogal afin d'assurer fa conformite du PLU avec les bois d'urbanisma en
vigueur ;
L] dss documents de cadrage supra-communaux (SCOT et PLH) qui ont évolug depuis 2014 et
aved eguals fe PLU doit étre compatible |
* des dynamiques lemitoriales actuellement & Peeuvre et des différents projets communau &l
communauiaires en cours en malidre d'assainizsement des gaux usées, de gestion des eaux
pluviales, de transformation de la RD 1084 en houlevard urbain, de renforcement de Toffre de
Ieisirs aves Finstaliation d'un cinéma, l'aménagement dune passerelle mode doux sur be Rhdng
pour rejoindre le pare de Miribel-Jonage ;
= ges besoins ef capacités actuels du teritoire communal en matiére de développemant teritorial
durable.

= e maintenir '&quilibee social de I'habitat dont bénéficie la commune avec un taux de fogemen
locatits sockaux répondant aux objectifs fixés par la ol SRU ;

= amainteni ung offre d'équipements et de services répandant aux bescins das habdtants ;

= darfiouksr le projet wbain de la commune avec les politiues menées en matiere de
déplacements et notamment le Plan Global de Déplacement de la Communauté de Communas
approuve ke 20 septambre 2016 ;

s de mieux protéger le patrimaing uibain de ia communs et notamment la cité de la soie |

= de préserver le paliimoine ball rural et les particularités des difiérentes morphologies urbaines
présertes sur la commune

s de permetine i renouvellemant et ke developpement des zones d'activités existantes et fulures
dang le respect des orentations du SCOT BUCOPA

Les modalités de la concertation ont été définis dans la délibération prescrivant la révision du
PU en date du objectifs de la révision du PLU ont été exprimés dans la délibération du conseil
municipal, ayant pour objet

de défink, conformément aw: articles L_103-3 et L103-4 du code de Turbanisme, les modalités de concertation
suvantes qul serant strickermnent respectées pendant toute fa durde da Félaborafion du projet ;
affichage de |a présenle délibération en mairie pendant toute ks durde de la procédure ;
*  miga a disposifion du public en maine d'un dossier de concertation gui sera comphété au fur el &
mesire da Mavancement de ia proced e |
*  mise en figne sue le sile intermet de la commune du dossier de conceriation ;
= mise & disposifion du public en mairie d'un registre desting & recuedliic les observations
éventuelles pendant touls fa durée de la procédure ;
= possibilité de rencontrer M. lo Maire ou un de ses adjoints sur rendez-vous ;
= parution d'articles aux différentes étapes d'&aboration du dﬂcumam dans le bullstin municipal et
sur e site inlernet de la commune ;
» arganisation de réunions publiques.

Un premierdébatsud t ! 55 aQSad GSydz Sy 02yaSit YdzyiC
évolutions réglementaires mais aussi des modifications locales ont conduit & soumettre a
y2dzdSlkdz £S t!1 55 YA t 22dz2NJ Sy RSO0 RQ2NASy(l
2025. le projet de PLU a été arrété le 3 avril 2025 par délibération du conseil municipal aprées
avoir tiré le bilan de la concertation préalable.
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14- Nature et caractéristiques du projede révision du PLU

141- Présentation de la commune

I 2YYS € QAYRA I dp&seritafion b
projet de PLU(piéce 11 du dossier de PLU
rapport de présentation Diagnostic territorial) la
commune deSaintMauricede-Beynostse situe
dans la région Auvergne Rhoéne Alpes, a la limi
Sudh dzS a R dz RSLI NI SY
GéographiqueBy iz St tS aQAaya
SYiNB I LXIFIAYS RS Q!
SaintMauricede-Beynost est a  proximité
AYYSRAFGS RS Q! nH -enNB
Bresse (la sortie « Saihaurice de Beynost » ‘o
permet de rejoindre Lyon en uneingtaine de
minutes).

SaintMauricede-. Seéy2aid Said dzy GSNNRG2ANB (GNBa SiNp
RQSYSBANRBY T1T1YuX | O0dzSAfttlyd dzyS LRLIZA A2y
dessine sur 7km de long du Nord au Sud pour 38/ i mM]1Y RQ9aid Sy hdzS

moyenne est de 244m.

SaintMauricede-Beynost  est | | ionnay e e i Geoie
localisée de maniére privilégiée & \

moins de 20km du centre de
Lyon, participant ainsi a |Ia
dynamique territoriale de la
métropole lyonnaise. En 2021, la/
métropole de Lgn, (regroupant |

59 communes) concentre 1 42457
069 habitants et dispos&® Q m K
des emplois de la région (soi s
TMYy ypy SYLX 2A ab<d
fe2yyraasS yS 0OSa
polarisant un espace périurbain s
R2y G tSa ftAYA(lSa

?) Saa
repoussées. et

Sain-Mauricede-. S@y2ad | LI NOGASYd £ € QF3IFf2YSNIGAZY
RS [&2yX Sy {Gtyd 1jdzS T2yS RS OoNGA O2yiAydz L
L dzi RS wWnnY RS [@&2y 2dziljdzQt a-Mguicedz8dymbst] Sa f
sont donc effacées puisque les espaces urbains sont imbriqués et interdépendants.

Le territoire communal est bordé par les communes de Miribel (10 225 habitants en 2021),
Communauté de Communes de Miribel et du Plateau (CCMP), Trarfi@43 habitants en
2021), CCMPBeynost (4877 habitants en 2021), CCMP; Meyzieu (35872 habitants en 2021),
Métropole de Lyon.

Le commissaire enquéteajoute que lacommune est traversée par plusieurs infrastructures
RS GNIYALRNI RQENEZENEG NBIA2YIE 6! noH

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPLBRapport doéenqu°te de AE2500079/8BMBbrappoet enqeefil0®s ai re Enqu°teur



1-42- Le contexte institutionnel

La commune de Saififlauricede-Beynost fait partie de la Communauté de Communes de
Miribel et du Plateau (CCMP) regroupant 6 communes : Beynost, Miribel, Neyron, Saint
Mauricede-Beynost, Thil et Tramoyes, pour une ptaiion de 24 062 habitants en 2018 sur
une surface de 65 km?2.

9ffS Said lFdzaair RKSNBYy(dS t RQlIdzZiNBa aeyRAOL
3 QAVAONRLIIA2Y RIya f83a Rmbumu8yia RS
Le rapport de présentation indique les documentspiinificationa QA YL al y i | dz [
fS {OKSYlF RS /2KSNBYOS ¢SNNAG2NRI S o{/ 2
tftly [20Ft RS ftQIFoAGHEG ot[l1 00X dzytfly/fAYI

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoTBACOPA

La commune de SaintMauricede-Beynost fait partie du périmétre du SCoT BUCOPA
approuvé apres révisionle 26 janvier 20171l comprend82 communes réparties dans 6
intercommunalités

[§ tNR28i RQ!IYSYlF3I&YysSyid S84 RS 5S¢@SthawamiSyYsyd
plusieurs orientations

-WSYFT2NOSNI f QdzyAGS Si 1 aAy3dzZ I NAGS Rgdz (S NN
-aA&dSNJ adzaNJ f I LI dzNJ> f AGS AYyUGSNYyS I dz G SNNX G 2
développement

-w S OK S NifeKeSibrIdd sfieS vitrines pour la reconnaissance économique du territoire

-hNBFYA&SNI €S NIrez2yySYSyid Rdz .!/ht! Sy aQl LI
vocations et des ambiances

- Améliorer la lisibilité des différents espaces.

Le52 OdzySy i ROhWNASYGlradA2y RQho2SOGATA 65hho
prescriptions avec lesquelles le PLU de Sdimtiricede-Beynost devra étre compatible, a
savoir:

. 1: Valoriser la diversité et la lisibilité du territojre
. 2 : Un déeloppement résidentiel attractif et adapte aux défis du XXIE sjecle

® o Y !y aO0OKSYlI RQIFYSYlaASYSy (i -T$ANSEZY X ljQokS/ DX
renforcer ainsi le poids économique du BUCOPA.

Dans ce cadre, la commune de Saftauricede-Beynost est identifiée dans le« pdle réseau »
RS fF /S0GA8NB RIEya € QFNYIGddZNBE dzNBFAYS Rdz {/
objectifs de développement démographique, résidentiel et économique.

ldz aSAYy RS OS LnxtSsz f
LIt NI A Odzt A SNJ RQAY UG SNFI OS
RQIF33f2YSNI A2y Si Sy YS
qualitatifs de développement résigeti A St 06 &

S & velleréhdzy Eoyffartdr sdr QaleND | y 7
F SO fF YSGNRLRES f
Sylyil dzyS LRt AGAILdzS R
O2YLINR&A Sy YIFIGAS8NB R
t 2 dzNJ LJgNﬁyyAaSNJ azy L2 A Ra $(323/2Y)\dezéz Afa Yy
N.BydeQSffSYSYU RS N.BIJdZIfA?)\OIu)\E)/ Si RS RS@¢
aQlF3raasS RQl QddsizBlled artisafale® ét XedidirésScdmme du rayonnement
commercial.
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[ § LIN228Si RS NBOA&AR2Y Rdz t.[! 4QAYaONRG 0ASY

Le commissaire enquétewjouteque> Rl ya& a2y | @Aa +dz GAGNBE RS
que la derniére modifigtion n°1 a été approuvée le 6 février 202Bn outre, le commissaire
Sylidzs GSdzNJ AYyRAIjdzS jdz§ ¢S aeyRAOFG YAEGS . !/
SCoT, par déldration en date du 2 avril 2024.

Cette révision générale est motivée notammeatr :

. la nécessité de faire évoluer le SCoT BUCOPA au regard des évolutions législatives et
NEIfSYSYyidlIANBa AYy(iSNBSydzSa RSLJzia € QF LILINRO I
® fI ySOSaaAidsS RS NBAYUGUSNNRISNIfI adGNraGsS3axs
des 2 dz@SI dzE LINP2Sia RQAYTNI adNHz2OGdz2NBa RQSy @S
envisagés sur son territoire.

Parmi les objectifs exposés, figure notamment

. la mise en compatibilité ou la prise en compte des plans, programmes et schémas tels que
prévusLJr NJ £ S / 2RS RS fQdzNblFyAayYS Si anpartmNig Sy dza

I 2SO S {w!559¢ LINRPOKIFIAYSYSYd Y2RATFTAS | FAYy |
portés par la loi Climat et Résilience et modifiés par la loi du 26tjadR3, a savoir un objectif

de zéro artificialisation nette en 2050 et un objectif intermédiaire de réduction de moitié de la
O2yaz2yYYIFriAz2y RQS&ALI OSa Wl (Gdz2NBfax FaANRO2t Sa S

et «Privilégier une urbanisation optimisant les enveloppes urirexistantes, le
renouvellement urbain, la revitalisation des centralités, les nouveaux modes de consommation
et la renaturation des centregilles dans une perspective de réduction de la consommation
RQS&LI OSa yIFGdz2NBf & | IANAO2ftSa Si F2NBaAGASNREOG

Enfin,le commissaire enquéteur précisgie la populatiordu SCoEtait de 148378 habitants
en 2022 (source UrbalLyaon)

[ S t NPINI YYS [20Iff coSimunadtt HedchnimuriesledMiripel 6t duRS £ |
Plateau(CCMP)

[ S y2dz@SI dz t [ | RS faboratioh,daisantSsaité auprgmidr)adoptéSle IR Q S f
novembre 2011, pour la période 202026. Les objectifs et orientations de ce document
doivent étre respectés par le PLU dans un principe de compatibilité.

[ S t[1 L}2&aS L} dza A S dzNdterc@m8nélit®i basesi notammen@ Q0IE&sS € £ S
recommandations faites par le SCoT, qui sont principalement :

- Développer une offre de logements qui accompagne le dynamisme du territoire tout en
favorisant les équilibres sociaux

- Limiter les impacts négatifs diéveloppement résidentiel a venir

-Angorivser la mise en acgessiAbiIité, et la performance énergétique du parc ancien de logements
S0 RQKSOSNHSYSyYyuUa

- Accompagner les populations ayant des besoins spécifiques

- Mieux anticiper les changements et partagectanaissance

[ S t[1 LINB@2Al Lt fQSOKSttS RS tQAYGISND2YYdzy
soit une moyenne de 210 logements/an, dont au minimum 34% des logements qui seront
sociaux, et 19% des logements locatifs privés.
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I £ QS OK S t-MaSrice&eBeyr{odt, le/ BLH prévoit une production globale de 180
logements sur la période 202D26. 34 devront étre des logements sociaux et 35 des
logements locatifs privés.

Sur les 34 logements sociaux a produire, 27 seront locatifs et 7 en accd?ariam. les 27
logements locatifs sociaux, au moins 30% seront financés par le PLAI (Prét Locatif Aidé
ROQLYGSANI GA2Yy 03X | dzi2dzNJ RS np2 LI NI ES t[!{ ot
par le PLS (Prét Locatif Social).

Le Plan Climat Air EnergieifTitorial

La Communauté de Communes de Miribel et du Plateau a adopté un Plan ClieatRje
Territorial (PCAET) en mars 2021. Le PCAET doit étre pris en compte dans le cadre de la
révision générale du PLU.

[ S5ANBOGABS ¢ SNNR E2XNIINBS arfSGiINRI PRI RAIFSWIES RS 2

[ S LISNAYSUNB RSTAYA aQSGSYR &dz2NJ £ S GSNNRG2A
f QLASNBO S oyw O2YYdzySaod {A fQ;GFG Said t
R20dzySyid O2LINERdzZEE 102K SOGAWPAiSa RS fI 5¢! @
FYOAGAZ2Y RS LRNISNI fI YSGNRLRES dzy Yy A @St dz
solidaire et durable.

b

Le rapport de présentation présente les objectifs de la DTA.

Le commissair€ y lj dzs (i SdzNJ A Y RAlj dz8 1jdz8§3 RIya &2y | OAa
que ce document n'est plus opposable &2 OdzY Sy (i & R Qdziih IdgFA a8SWS {2 Gl
de SCoT)

LesSBIPA (1dzZRS& RQdzGAf AGS Lzt A lj dzS

Par ailleurs, la commune de SaMauricede-Beynost est concernée par plusieurs servitudes
RQdzG AT AGS Lzt AljdzSd® / Sa ASNWAGAdZRSa R2AGBSy
LINE2S0i NBFfA&AS RIFEya fSdzNJ LISNAYSUINBE RQI LILX AO!

Le commissaire enquéteur fait remarquer que le Schéma Directé&uméhagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) Rdr@R A i SNNJI Yy SS vy Qi&na de cHapite, méiSesti A 2 v
LINBASYyld RFya €S OKFLAGNB NBtIFGAFT £ QSO dz i

144 Le diagnostiderritorial

1441-Les dynamiques socidémographiques

La croissance de iB&Mauricede-Beynost est plutdt modérée, avec une variation moyenne

de de 0,8% par an entre 2015 et 2021, avec un solde naturel (0,3%) restant le principal facteur
de croissance démographique, bien que faible, et un solde migratoire positif, a 0,4&6 (lié
partie & la décohabitation des jeunes, le desserrement des ménages...).

La composition démographique de la commune est dominée par une population vieillissante,
R2yi( t8a 0Sa2Aya RSONRYd sdONB FydaAdALISa |+ g8¢
ces personnes.

[ QOAYVRAOS RS 2S8dzy5aas8 RSLI A4S fS3ISNBYSyd 0S8t c
plus importante d'enfants et de jeunes adultes, et un vieillissement moins marqué qu‘ailleurs
dans le département.
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[ S Yy2YO0NB Y2eéSyréskRanée@S drl donstante baidiseNdepuis 1988:c @
moyenne 2,41 personnesn 2021, chiffre qui devrait décroitre, cette tendance nécessitant
RQIFIYGAOALISNI dzy S 2FFNB RS t23SYSyia RS LI dza L

On note une forte stabilité des hahitts (prés de la moitié des ménages sont installés dans
leur logement depuis plus de 10 ans).

La population active

La part des personnes actives a augmenté, tout comme la part des personnes a la recherche
RQdzy SYLIX 2A oO6y>yiz> Sy RB8WGNRPAAZAlI YOS RSLIzZA A HA

En 2021, Sairtlauricede-Beynost affiche une structure sogipofessionnelle en mutation :

les cadres (22,6%) et artisans (7,1%) gagnent du terrain, tandis que les ouvriers (25,4%) restent
surreprésentés malgré un recul. Les professions interaiéti (29,5%) et employés (15,4%)
dominent toujours, confirmant une économie tertiarisée.

Les déplacementdomicile-travail

La population active locale est de plus en plus mobile en raison de la proximité du territoire
I SO fSa LXfSa Eatseyornkhiszs a par & lafveturddidr 8e rendre
au travail est importante sur la commune, générant des quantités importantes de gaz a effet
de serre et nécessitant des besoins fonciers (stationnements et voirie).

1442-Logement et habitat
Rappels des qeéctifs chiffrés de logements définis par le SCoT et le PLH (documents supra

communaux) :

{dzNJ £ I LISNR2RS RQI LILJX-2080; ld doranyuneRidit pguyoR groduiré duh t !
moins 510 logements répartis sur 3 phases :

-Phase 1: 2018019 : 179 logments (autorisés sur 2032017 et livrés sur 2018019)

- Phase 2 : 2020025 : 180 logements (autorisés sur 2R3 et livrés sur 202R025).

[ Q202SO0AF Sad RS O02yaiNHMZANB dzy YAYAYdzy R
logements locatifset B8y | O0SaaA2y 0> op? RS ¢MKECHI op?
produire 35 logements locatifs minimum dans le parc privé.

S
R

- Phase 3 : 2028030 : 151 logements (autorisés sur 228 et livrés sur 2028030).

~ A LA ~

[ Q2062SOGATF L] dzNdoQuBePq I8BgerhddtddodalxS Said RS
Entre 2020 et 2030, le rythme moyen de production est de 30 logements/an.

Le volume de ménages est estimé a 2 055 en 2030, avec une population oscillant entre 4 644
et 5 076 habitants.

Evolution et composition du parc de logeents:

Avec seulement 12,5% de ses logements construits aprés 2006;Mzainte-de-Beynost
possede un parc immobilier vieillissant (67% antérieur & 1991). Le pic de construction des
années 1974990 (30,9% du parc) contraste avec le ralentissementeaétd5 logements/an
depuis 2006).

Depuis les années 90, la production de résidences principales correspond majoritairement a
des maisons. Il existe une grande disparité dans les typologies et les époques de constructions,
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reflétant un état du bati tres dfiérent sur la commune et donc un potentiel de renouvellement
urbain.

La structure du parc de logement de la commune est globalement stable depuis 2010. En effet,
fSa f23SYSyida O2ftSOGATA az2yid F2NISYSyid NBIL
communauté de communes).

Plus de 68% des logements de Saiaturicede-Beynost disposent de plus de 4 piéces. Seul
12% des logements de lommune ont moins de 2 piéceka part des propriétaires est
majoritaire a SainMauricede-Beynost (62,7%).

La place déa voiture est encore importante a Saiktauricede-Beynost puisque 88,8% des

YSYIl 3S4 RA&LRAaASYy(d RQldz Y2AYya dzyS @2AGdINBo t
YSYIl3Sa 2y v @2A0dzNBa 2dz L dzad / QSald dzyS NE
aux besoins de stationnement. 75,9% des ménages ont au moins un emplacement réservé au
allrGA2yySYSyiaod /St aA3ayATFAS [dzS wmom YSyIl IS
RQSYLX I OSYSy(i NBaAaSNWS Fdz adlGA2yySySoynént SG |j o
addzNJ f QS& LI OS Lzt A0 /S StSYSyd Sad b LINBy
tout en prenant en compte la logique de densification urbaine.

Parc social

Le parc de logement social au sens de la loi SRU concerne les logemerftsdocatix, mais

aussi certains logements foyers. La loi ELAN du 23 novembre 2018 a notamment intégré dans

le décompte des logements sociaux au titre de la loi SRU les logements en accession sociale
Ot {[!0 200dzLJSa I &t yid 7| posidhieurtads2pabBcétion dB @ dmyet O2 y
L2 dzNJ dzy S RdzZNBS RS p lya FLINB&a fSOSS RQ2LIGIAZ2Y
HAMpEZ az2yd 02y OSNysa tSa t23SySyda FlrLAralyd f

Selon les données du Répertoirede8®BYSy ia 20 GAFAa RSa ol Aff Sdz
parc de logements locatifs des bailleurs sociaux au ler Janvier 2020, la commune de Saint
Maurice-de-Beynost contient un total de 374 logements locatifs sociaux, soit presque 22% de

la part des logments de la commune (1715 logements au total). 360 logements sur les 374
sont des logements collectifs.

Au 1er janvier 2024, le nombre de logements sociaux sur la commune est de 433.
Logements autorisés durant les dix derniéres années

Entre le ler janvie2011 et le ler janvier 2025, 459 logements ont été créés selon le registre
RSa RSYlIYyRSa RQdz2NbBIFyAayYS O2YYdzylt® /S ljdzaA O
par an. La moitié des logements crées constituent des opérations de démolition reconstruction

ou des réhabilitations.

1443-Développement économique

[ S Yy2YONB RQIOUAFA NBAARIYyd Sd GNI@gFrAttlryd a
HamMno® [ S GFdzE RQFOGAGAGS LINRBINB&ZasS t SASNBY
environ 17 % des emploide la Communauté de Communes de Miribel et du Plateau,
confirmant son réle économique clé malgré des fluctuations.

[ QAYRAZZGNR S Sat €6 aS80GSdNI ISYSNIyd 8§ L¥ da
des emplois de la commune sontdonc des s@ldri RQdzy G241l f RS Hp Sidl o6
Les postes salariés sont également nombreux dans le secteur du commerce, transports et
services divers (26%) ainsi que dans le domaine de la construction (17%).
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/| 2 f QF 3NR O doe SoteNoBs>représdriiatifstde AaddalBéadan® KA T F
YS&dz2NBE 2G S alfFNAFIG yQSad LI a tF F2NX¥S RQS

Les établissements sont majoritairement du domaine de la sphére présentielle (pour 55%). En
revanche, concernant le nombre de postes sékarla sphere productive représente 72,2% des
emplois sur la commune.

La structure commerciale est composée exclusivement de commerces et/ou services de

proximité de premiére nécessité fréquentés par les mauriciens pour leurs achats au quotidien

ou par lespersonnes traversant SaiMauricede-. Se@y 2 ad L2 dzNJ aS NBY RNB
de passage sur les routes départementales est tres bénéfique).

La commune posséde un tissu diversifié de services et commerces situé principalement dans le
coeur urbain.

Sainta I dzZNXA OS RS . Seéy2aid RA&ALIZAS RQdzyS T2yS RQIl
du bourg et a proximité du Rhéne. Le site a vocation a accueillir des activités artisanales et
AYRAZAGNR St Sad Lt Sald | dz22 &NRQK &N 1800 &S RIG

incluse dans un vaste espace a vocation économiqye, dépassant largement les limites
O2YYdzyl£Sa oldz Gd2d0Fft% 1 T2yS aQSGSYR &dzNJ mwm

Hébergements touristiques

SaintMauricede-Beyn@ i O2YLIiS dzy Ks(GSf n SG2AfS&axX RAA
OKATFNBEA RS fQLb{99 RS HANHMOD

Activités touristiques
Une partie du parc de Miribelonage se situe sur la commune de Sklatrice de Beynost : le

parking le Gravier Isard, un sentier péd¢& > RSdzE OANDdzA & +¢¢ = | dzA
reste du parc.

/'S LINO FFEAG LINIAS Rdz LINP2SO FLIWISES T !'yy
O2YYdzyl dziS RS O2YYdzySa Sad €S YIFAGNBE RQ2 dz@NJ
nonurbaniséeSy f AaASNB RS @GAftSy O2yadAiddz yi S FI

R
Au niveau de Sairt | dZNX OS RS . Seyzaid At SEAaGS yzily
LI aASNBftfS RSRASS Il dzE Y2RS&a R2dzEX LISNXYSGdlr
stationnement.

Sant-Mauricede-Beynost dispose également de sentiers permettant aux promeneurs de
découvrir la commune, et notamment le plateau plus au Nord. Deux itinéraires sont inscrits au
Plan départemental des itinéraires de promenades et de randonnées.

1444- Activités agicoles et forestieres

Activité forestiere

La commune de SaiMauricede-. Seéy2ai O2YLIS RSdzE fAYySIANBA

la tache urbaine : au Nord, avec le bois des Chétaigniers et au Sud avec les boisements bordant
le lac.

Ces espaces boiséssarent un réle dans la fonctionnalité environnementale du territoire et
leur exploitation doit prendre en compte cette situation.
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Activité agricole

. Sur la prise en compte des enjeux agricoles

t NBEASYydiS RS YIYyAS§NB 7T2NIS eRhcyioinerheft fid@rgftcre A S5 |
f QI OGAGAGS |-5|NJ\C)2fS Sad dzyS OF NI OGSNRaAGAI dzS
02yySa O2yRAGA2YAa | dz RS@OSt2LIISYSyd RS fQFO
RQSt S@IF 3So

Le secteur agricole ne cesse delzin SNE S aQl O02Y L) 3yS RQdzyS ¥
RQSELX 2AGlFGA2ya O0Sa RSNYyAsSNBa |yysSSao | dz=
rapprochement des batiments agricoles du bati résidentiel. Cet enjeu est a prendre en compte

dans la réglementation, afoli NI yi RS& RA&AGFYyOSa RQSft2A3ySYSy

[ S& oNGAYSyGa 3INRO2fSa aS 0O02yLRaSyd RS oNi
usage agricole type hangar.

® 9GlFG RS& tASdzE RS ftQlFIOGAGAGS ANRO2E S

Deux entités agricoles sont idifiables sur la commune de Saiktauricede-Beynost : au

b2NR &dzNJ €S LI I iSIdz RSa 52Y6S4ax Si Fdz {dzRZ
agricole de SaiAvlauricede-Beynost reste fortement déconnectée du reste de la commune,

LJdzA & |j dzQitBef prirBipal@nSent &ur le plateau de la Dombes, non perceptible depuis la

LX FAySe Lt aQlF3IAd RQdzy SaLl OS 2dzSNII RSRAS t

l dz2 2 dZNRQKdzA = f+ O2YYdzyS | OOdzSAt €S wmn SELX 2Ad

1445 Services et équipementsyblics

SaintMauricede-. Seéy2ai o0SYSTAOS RQdzy NBaSkdz RQSI dzA
territoire. La plupart de ces équipements sont situés au « coeur urbain ».

[ O2YYdzyS RA&LIRAS RSdzE adNHzOGdz2NBa aLISOAL T A

Qx¢

-fQOns C t£Sa YAY2al&a n LINARGOS RAaLRAlIY(G RQSy @i
-[F NB&AARSYOS I|dzizy2YAS T I NRASNIAS nI RO
personnes agées autonomes de plus de 60 ans, seuls ou en couple.

La commune est également bien équipée poépandre aux besoins des jeunes : école
YFGSNYySttS S StSYSyiUulrANB ol SO NBAGI dzNIF (A 2
2SdzyS SyFlIyidx

[ T2yS AyRdAGNARAStE S SiG RS t2AaANRXI RS f Ql dz
sportifs tels gie des terrains de foot et de tennis, un boulodrome, et un centre nautique). La
O2YYdzyS RAALIZAS Sl t Syufwel « R@dis/ », QEBppsamBle & 2 O
Yy2YONBdzaSa FOGA@AGSA Y f2A&aANBRT GKSNGONBIZ N
bibliotheque municipale et une salle de spectacle.

Equipements scolaires

[ QSO02t S LINAVMUrideNsEBeyRoSt, conistiuiité @n 2004, accueillait & la rentrée 2020
un total de 412 éléves (259 en élémentaire, 153 en maternelle), répartis en 17 classes.

AlasoiAS RS fQS02ft S LINA WaukideBeBeyrfo$ pourgivehtd&ida RS
scolarité au sein du college Louis Armstrong, situé atdiieBré Mayeux a Beynost.
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Activités associatives et culturelles

5QFLINBE&a fSa R2yySSa O0O2YYdin2F asSodidtiond La c@Endné dzy S
propose donc une bonne dynamique associative avec en moyenne une association pour 147
habitants.

Les infrastructures de transport et de déplacements

Le réseau de transport routier

La commune de SaiMaurice de Beynost estir@SNESS RQ9aid Sy hdzSai
&0NHZOGdzNY yiSa ofl wbSmnyn Sid fQ!dzi2zNBdziS !'n
Fg2AaAYyGiSas I dzE 3aIN}YR&a FESa RS (NI yaLRNIa

[ QAY TNI &G NHzOG dzZNB NP dzii A & déRsenBvS, créd un effetvle goophre | LJLJ
entre le Nord (partie ancienne) et le Sud (partie récente). Cet effet est amplifié par la présence

de la voie ferrée, paralléle a la départementale. Ainsi, les déplacements-SNordsont

difficiles, et se font quagixOf dzA A BSYSy i @Al § QlF @Sy dzS al dzNA O
liaison entre la Cité de la Soie et la départementale.

/| SGGS @2AS aiGNWzOGdzN» yGS FlLAlG fQ2062S0i RQdzy N
retravaillé pour lui donner un caractére moiNsR dzi A SNE R23GS RQSaL) O0Sa
Y2RS4a R2dzZER I [OSNVRSS Sdiddeai RQIF LI AaSNJ £ Sa OANDdz
sécurité pour les piétons. Ladite voie étant bordée par plusieurs commerces équipements
publics structurants qusont vecteurs de mobilité.

A une échelle plus locale, le territoire communal est structuré par un réseau de voirie
comprenant des voies de transit et de desserte majeure :

. Le chemin noir et le chemin du pilon permettant de desservir le sud de la zdustrielle
RSLJzA & fI &2NIAS RQlIdzi2NRdziSz ¢S f2GAa4aSYSy
Miribel.

. Le chemin des Combes et le chemin de Thil, desservant le Nord de la zone industrielle et la
zone de sport et de loisirs depuis le centitle

- 3FNB Si
I O02YYdzyS=
RSNJ | dzEmerit #lg6Sa  NJ

® [ QF @Sy dzS LI adSdaNE f QF
RSLI NISYSyGartS wmnynx N
LISNXYSGGSyid sS3artsSySyid RQl
Brotteaux).

~h

Il existe également un réseau de voiries communales plus étroites et sans aménagements
particuliers pour les piétons.

Il existe également un réseau de voiries communales plus étroites et sans aménagements
particuliers pour les piétond.a multiplication de voies sans issue constitue un modele de
RSOSt2LIISYSyid lijda 1Ll2asS RS y2YO6NBdzE Reafz2yo
adz2ND2HGa Sy GSN¥Sa RQSYyGNBGASYy Sd RS 3ISada
cloisonnement du noyau urbain(absence de porosité entre les uartiers). Le

« cloisonnement> génere également une augmentation des distances a parcourir et donc un

recours systématique a la voiture.

Le stationnement
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Saint Maurice de Beynost dispose de nombreux espaces de stationheBes poches de
taille plus ou moins conséquentes sont mises a disposition aux abords des principaux
équipements publics. Et certains quartiers sont particulierement fournis en la matiére.

Les modes doux de déplacement

Dans le coeur urbain, le linéaireottoir est important et la densité urbaine favorise les
RSLI I OSYSyGa LASG2yad /SLISYRIYy(HIZ fQ2YYALINBAS
et devient un frein a ce type de déplacement au sein de la commune. Certaines impasses
débouchent en cheminenma piéton mais une réflexion doit é&tre menée sur la possibilité de
prolonger les impasses.

Dans la Cotiére, les déplacements piétons sont rendus difficiles par le relief accidenté et
f QSGNRPAGSEaAS RS @2ASa& 61LISdz RS GNROGG2ANRE Tl

QX

Le chemirRS FTSNJ Sad S3ILtSYSyid dzy FTNBAY t f QdziAf A
constitueune véritable rupture physiqueOr, le mode de déplacement doux (ou mode actif),
présente de nombreux avantages tels que la diminution des déplacements en yddure
RAYAYydziA2y RS& ydzZaialyOSa az2y2NBaz f QF YSt Az2NF

Le transport public et collectif

La commune est située sur la ligne de train TER €yoiv 6 SNA Sdz S Sad R20GSS
permet de rejoindre la gareedLyon Parb A Sdz Sy wmMu YAydziSa Sid f
minutes.

La gare est située dans le « coeur urbain » de la commune. Il est possible de rejoindre
facilement les principaux commerces et équipements publics a pied. Une grande majorité des
habitations est située a moins de 10 minutes a pied de la gare. De plus, elle est connectée au
réseau de transport urbain « Colibri ».

1446- Analyse urbaine

Structure urbaine

SaintMaurice de Beynost se caractérise :
par une urbanisation dense et . SR Viewcvillage
concentrée dans la Planet au pied de \‘._:'_‘_',.‘-l T e e

fl /SGASNB® [ QSaLl R
f QSyasSyoftS RSa Kt
commerces et services de la commun
tandis que les parties Nord et Sud or
des vocations agricoles et naturelles. L
SydAaAidsa dNBFAYySa S
RS YIYyASNB O2y tdely
des limites communales (Miribel
Beynost et SairMaurice de Beynost).

Le fonctionnement urbain de Ia
commune peut se diviser en 4 grande
entités urbaines, ayant des
caractéristiques et des fonctionnalité
différentes :

- Le vieux village et son extension
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- Le « coeur urbain »
- Les extensions résidentielles
- La zone industrielle et sportive.

Audela du fractionnement du territoire lié a la topographie de la commune, et de la présence
de grandes infrastructures deansports, une fracture urbaine est également identifiée entre

le vieux village et son extension (développés en bas de la Cétiére) et les constructions édifiées
plus bas dans la plaine. Cetiieest accentuée par une dissociation sociale, prononcée emntre |

« haut » et le « bas » de la commune. Ce phénoméne se conforte depuis quelques années.

. Le vieux village et son extension

/| SGGS SyidAaidsS aQSaid RS@St2LIISS RSLzia f QF yOA
monument aux morts) et a essentigthent une vocation résidentielle avec un caractere rural
encore trés présent.

/'S &aSOGSdz2NJ aS OFNYOGSNRAS S3IFESYSyd LI NI 1
individuelles globalement implantées en front de rue, avec des typologies et des époques
différentes (corps de ferme anciens, maisons de village et constructions plus récentes).

. Le « coeur urbain »

Celuici se caractérise par sa forme urbaine (hauteur des batiments, voirie structurante,
LINEaSyO0S RS O02YYSNDS&aX0 $habitdt)cddimeing, Squipemertsti S F
LlJdzo f AOaxXovad Lt Sad adGdNHzOGdzZNB LI N £ wSmnyn
ONRA&SYSYyd RS tF wsSwmnyn | @SO fQl @dSydzS RS €I
une diversité des types de logement®llectifs, individuels, en « bande »

/| QSaid Rlya OSGGS Syuads 1jdzS aS 02y OSyaNB I
la commune : boucherie, fleuriste, boulangerie, marché hebdomadaire, la poste, la Caisse

t NAYFANBE RQ! &adzNSIyAOSNJI aR Af & LR2ASSSD |/ d2& aljAdzrRS £ I 3l
bus et de cars.

. Les extensions résidentielles

Cette entité urbaine se compose de plusieurs quartiers :

- La cité ouvriére

- Le lotissement des Brotteaux

- La résidence Sailaurice

Ces quarties ont une fonction résidentielle et sont dépourvus de commerces, services, et
ROSIdZA LISYSy (a LlzotAOazr K2NXAA 1 OAGS 2 dz@NR:
public végétalisé. Ces espaces sont relativement enclavés du reste du territoire,

particulierement ceux situés au Sud.

Plusieurs coupures sont présentes au sein de ces quartiers : le chemin de fer crée une coupure
Nord-Sud infranchissable en deux points (avenue de la gare et avenue Maurice Cusin) et le
NBaSldz RQAYLIJ & a&hisseénani et alzy comékidris vived ledz cdeiidurbain ».

. La zone industrielle et de loisirs
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{AGdzSS Fdz {dzR RS €I LX FAYyS dzNblFyAasSsy OS ¢
principalement industrielle ainsi que des équipements sportifs :

-lazy S RQIFOGAGAGS Sai )\YLJflyuss £t Os3GS RS fQc

f QF NNA PSS RS fQldzi2aNRdziS !'nu RlFEya tSa FyysSS
(industrie et tertiaire).

- La plaine des sports accueille des équipemenssNdi A Fa (St & |j dzQdzy o6 2 dz
02ESY dzy OSYyidiNB yl dziAljdzSz RS& GSNNIAya RS
de 14ha, enclavé par les infrastructures ferroviaires, avec une accessibilité piétonne peu aisée.
Il existe un priet de salle des fétes et de complexe cinématographique sur ce site.

M NS

/| QSadG dzy SaLlk OS LISdz I 0O0SaaAaoftS LI N £Sa LIAS
principales zones résidentielles car la voie de chemin de fer crée un obstacle. Cette zone est
toutefois desservie par les transports en commun. Les espaces publics dans la zone de loisirs
ont récemment été aménagés

Typologies de la forme béti
[ QdzND | y A & I-Madrizeyie-BRyBost ebt nafquée par deux types de développements :

- Un développement rbain « ultraplanifié » permettant la création de quartiers (cité
ouvriére, cité des Folliets, ZAC des Brotteaux)

- Un développement urbain « ultdibéral » avec des opérations de faible dimension (maisons
AYRAGARIZSSE £ Sax £ 20Aaa Scolkofifi Juxtapodédsy auzg®esS des R QK
2LIR NI dzyAliSa F2yOAS8NBa Si alya O02KSNByOS RQS
espaces vides qui étaient autrefois agricoles.

Les espaces publics

La commune de Sakat | dzZNA OS RS . Sey2ais puidsaldR@Bincipdxdz R Q
espaces publics sont :

- La Cité des Folliets : il y a 3 propriétaires dans la cité : la SEMCODA (espaces publics et
ONGAYSYydaos 5, b!/L¢; 0dzyAljdzZSYSy i fSa oNOGAYS)
commune qui entretientous les espaces publics de la cité.

- La place Charles de Gaulle : place sur laguelle se déroule le marché hebdomadaire.

[ F /T AGS 2d@NRSENB Y dzy LINR2SiE RQSaLl OS NBaAR
adzNJ £ QSa L) 08 Lidzerheéloledeniusizie. RSO yi f QlF y OA

- Le parc de la Sathonette

NOTA Le commissaire enquéteur précise que le parc de la Sathonette est une propriété
O2YYdzy £ S O0R2YFIAYS LINAGBSO | dzi2dzNJ RQSIjdzA LISYSyY

[ S LI NIBBA & R Sctdur@l§ qualité paysadere dssedzyitéréssant. Cebecupe une

position forte dans le vieux village, aux pieds de la Coétiere et en belvédére sur le reste du
GAEE3S SG fF LXFAYS Rdz wksyS F@Hto / Q84 d
valorisants. Le lavoir conforte la position de ce secteur de qualité en haut de village et permet

RS OFRNBNJ fI LXFOS RS tQ93tAasSed /S LRAYylU RQS
mettre plus en avant.

QSalLk OS Lzt AO
AT NI f QS& LI OS LI2dz2NJ NBYy F2NOSNJ &

RézSa 849 SNIS YK dz8 K y RONF HE K 2 NI ¢
50 RS NBI dzt f S

w—

A
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[ QSP2t dziA2y dzNBFAYS

Sainta I dZNXA OS RS . Seyz2aid aQSaid RS@St2LIJS Sy 02y
débordement du Rhoéne sur la plaine. De nombreuses maisons de villégiature ont été édifieées
ddzNJ £ S GSNNRARG2ANB SO LI dz& LI NI AOdzZ ASNBYSyd f

l'dz HN8YS aAs80tSz €S LISGAG OA tistolreufaink B8e SaiMNI y & T 3
Mauricede-. Seéy2aid SadGd Sy STFSIG YINJdzSS LI N f QAya
RQdzyS OAGS 2 NRAY o6np KI 0 lj dzA I LINR F 2y
métamorphoser le paysage communal et la vie locale.

La population passe brutalement de 365%86& habitants
dans les années 1920. Une commune qui au départ était. Yy o/
dzi2y2YS RS@GASyld LISdz t LISdz
métropolitain.

T Radzy

La commune est alors divisée en deux : la partie « haute »
Rdz 02dzNAZ SéG fF LINGAS T
route de Genéve est encore plantée et traverse |la
commune, la connectant aux communes voisines. Pour
Fdzii b yiz £+ @AS €t20F0tS yS a

Qdza Ay

£ LI

Entre les années 1930 et 1960, la population augmente
RQSYQGANRY pnn KFIOoAGlIyddse O2yUNB dzyS FdAYSy
1500 habitants entre 1960 et 1980. Cette période se caractérise par la création de grands
ensembles pouvant accueillir cette nouvelle population, avec la création du quartier des
Folliets (176 logements).

Entre les années 1980 et 2000, la populatienShintMauricede-. Sey2aid F dzZa3YSy d S
500 habitants. Ces nouveaux habitants seront notamment logés au sein du lotissement créé
rue Claude Debussy a la fin des années 1980, et dans la ZAC des Brotteaux construite a la fin
des années 1990.

z

Le dévelopJSYSy i RS f QdzNblyAaldAzy NBOSydiS aqSai
Syt SyYyOFRNB LI N €S LIXFGSIdz Rdz b2NR Si LI N
territoire de SairtMauricede-Beynost est trés « contraint ».

[ QdzND I Y Atd@dndiphireigalededt®@érée sur des terres agricoles résiduelles :

-9y RSYAATFTAOF(GA2Y Rdz GAdadz dz2NBIFAY RSLIzA & wmd
fF NBESYSYylG SyuN® S LIXFGSkdz SG € QF dzi 2 N2 dzii S

-9y SEGSyaArzy RS tQdNBlIyArAaldAz2y RQ9&alG Sy hdzsS:
Le patrinoine bati

Le patrimoine de Saififlauricede-Beynost est riche, ne se limitant pas seulement aux
GNGAYSY(ia NBYINldzZd 6f &4 6S3ItAadSs OKNGSE dZEXO @
(patrimoine rural, urbain, artisanal, et induigtl) identitaire du teritoire :

. Les béatiments « remarquables » : Eglise de S4mirice, Chateau de la Sathonette, Villa
Chevallier

. Le patrimoine « public » : Mairie, Monuments aux morts, Ancienne cure et pigeonnier, Lavoir

. Le patrimoine industriel : Cité ouvriére, Chedes
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[ 834 YHA&a2yad RS OAfESIALGIINE 6mMpnnQo Y ! ttS$

etlIQ NOKA (i S QoordsNIB ferin@ @aisbr rurales simples, maisons de ville avec leurs
facades ordonnancées sur rue, quelques demeures, de taille plus conséquente et en retrait sur
leurLJr NOSE S X0

. Les matériaux de construction (traditionnels) que sont le pisé, le galet, la pierre et la brique.

. Le « petit patrimoine » : Fontaines (fontaine du Bichet, sources du Creux de Merloux), Croix
de mission, Murets, Portails et grilles de i@, Cadran solaire, Toponymie liée au vocable

FIANAO2tS o0fS ¢ wlLIly nz £Sa ¢ DroSGiSa nx €8S

® [ S LIGNAY2AYS @sS3asitt Y 1fA3ySYSyia RQI ND
RSa )\fé?éS)GUEII\U-I-yNXSé LJN\ELJNJ\S:[']Sé adzNJ | Ot 1A 8§ NB
144-7- Consommation fonciére et résidentielle

La consommation fonciére a vocation résidentielle par typologie

Entre début 2011 et début 2021, un total de 6,24 hectares de foncée anobilisé pour la
construction de 335 logement&ntre début 2021 et début 2025, un total de 2,65 hectares de
foncier a été mobilisé pour la construction de 128 logements.

LQ A Yy Rekp@ria Botdsommé 5.87 hectares.
La consommation fonciére a vocationsiflentielle de type individuel

80% des logements individuels crées sur la période étagmtside divisions parcellaires.
Cellesciont mobilisé 4.25 hectares et ont entrainé la construction de 78 maisons individuelles
entre le ler janvier 2011 et le 3¥dembre 2025. Ce qui représente une moyenne de 544 m?2
par logement neuf

Les dents creusasprésentent une assiette fonciére moyenne par logement de 738m2.

Le nombre de logements groupés construits entre le ler janvier 2011 et le 1ler janvier 2025 est
de 315 au total. s représentent 68% de la production de logements neufs sur la période.

[ LINRPRIOGAZ2Y RS t238ySyia O2tt80GATa a0QS$ad

démolition reconstruction.En 14 ans, 193 des 315 logements construits, sditc6de

tf QSyasSyoftS RS fF LINRPRddzOGA2y> &aQSaid NBIfAASS
de renouvellement urbainLes autres logements collectifs ont été réalisés en mobilisant
LINRY OA LI £ SYSy i RSa RSyGa ONBdzaSasSy=®R3xoRISyao
Ranches, Le MaRolland Ouest) :

86 logements collectifs ont été réalisés dans 1.08 hectares de dents creuses, soit une moyenne
de 79 logements par hectare.

Concernant les ténements disponibles en OAP, ces derniers ont proposé la procietds
f238YSy(ia RFIYA HcHOYuS R2AG dzyS RSyards RS
que les OAP peuvent maximiser la densification qualitative.

Le nombre de logements groupés construits entre le ler janvier 2011 et le 1ler janvier 2025 est
de 37 au total. lls représentent 8% de la production de logements neufs sur la pérede.
densité moyenne des constructions, au sein des OAP étant de 20 logements par hectares, et
pour les autres (divisions parcellaires et dents creuses) de 28.5 logep@eriisctare.
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[ O2yaz2YYlF{iAz2y F2yOASNB t @20F0A2y RQlI OGA DA
Dans la méme logique, entre début 2011 et début 2021, un total de 5,87 hectares de foncier a
SGS Y20AfAAS LIdzNJ fI O2yaidaNHzOGA2Y RQlF OGAGAG
consé@zSYy G4 ST SiG 060ASYy 1jdzQdzyS o62yyS LI NI aQayaol
reconstruction, l'extension de la société STEEP Plastigue a engendré la consommation
ROQS&LI OSa AYLRNIIFIyGao

Deux équipements ont étéonstruits entre 2011 et 2025 Le boulodrone couvert et les
espaces de stationnement afférents, en 2014 pour une superficie totale de 1.71 heetdees
complexe cinéma intercommunal, dont le permis de construire a été délivré en 2022, sur une
superficie total de 1.21 hectare€e qui représente nu total de 2.92 hectares pour de

fQ$deZALJ§Y§)/[j dz G201 f éy’ Mn yao
Bilan des espaces mobilisés par vocation
Habitat Activités Equipements TOTAL GEMERAL
TOTAL 2011-2020* | 62 447 m? 8715 m? 17 113 m® 138 275 m*®
TOTAL 2021-2025** | 26 558 m? MNéant 12 172 m® 38730m?
TOTAL GENERAL 89005 m? 52715 m? 29 285 m* 177 005 m?

*Entre le 1* janvier 2011 et le 1* janvier 2021
**Entre le 1% janvier 2021 et la 1% janvier 2025

ldz G2aG1rt3> 0QSald fQKIOoAGlIG AYRAGARIZStE I az2aii
mobilisation de 33.18% du foncier consommé sur lenmmne entre 2011 et 2025. Juste
derriére, les activités ont mobilisé 33.17% de la mobilisation fonciére. Deux équipements
publics ont conduit, quant a eux, a la mobilisation de 16.54% du foncier mobilisé sur la
LISNRA2RS® 9y TFAYS f Qa&Kmobilsdillr.ip6 o8 icidridStan G 02t £ SOG A

Il est important de noter que ces chiffres ne peuvent étre comparés a ceux des espaces
Naturels Agricoles et Forestigicf rapport 1.3¢ Justification des chojx

HM5-[ R G AYAGALE  RSauaisneaivonmBmentdey Sy i S

M5 QSGlF G0 AYAGALFE RS ft QSY@ANRYYSYSyl

La partie 12 du rapport de présentation du dossier de révision du PLU présente, aprés un
préambule le cadre réglementaire

. Les caractéristiques géographiques

. Le patrimoine naturel et la biodiversi,

. Les ressources naturelles

. Les risques

. Les pollutions et nuisances

® [ {eyiKs§asS RS tQSiGlrd AyAlGAlf RS t QSY@ANRY

Ce dernier chapitre met en évidence les points forts et faiblesses de la Commune de Saint
Mauricede-Beynost puis us aéyikKsasS RSa SyeaSdze YI 2SdaN
environnemental, et une hiérarchisation des enjeux, a savoir les enjeux pour lesquels le PLU
Sad tQ2dziAf | LIINRPLINRS LR2dzNJ AyFf SOKANI £ Sa GSy
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La préservation de la trame verte
o en préservant les réservoirs de biodiversité
o enfavorisant les milieux favorables au déplacement
des espéces entre ces espaces

La préservation de la trame bleue (zones humides, fossés
humides, cours d'eau et leurs abords (berges et ripisylves)

La préservation et la restauration des continuités
ecologiques en milieu urbain

La préservation de I"état chimigque des cours d'eau et lacs

L'amélioration de I'état écologique des cours d'eau et lacs

La préservation de I'état quantitatif et chimique des masses
d'eau souterraine

L'adaptation du développement urbain du territoire a la
ressource en eau et  la capacité des réseaux

Le développement des énergies renouvelables dans le
respect  des  enjeux  environnementaux, paysagers,
architecturaux et patrimoniaux

La prise en compte des risgues dans les projets
d'aménagemeant

L'anticipation de tout nouveau risgque dans le projet de
développement intercommunal

La limitation des émissions de polluants pour préserver une .

benne gualité de "air ° e
La mise en conformité de la station d'épuration

L'adaptation du développement urbain a la présence ou ala

mise en place de systémes d'assainissement collectifs ou

non collectifs performanits -
L.E: g}atmn des  eaux pluviales dans les  projets L
d'aménagement

|a prise en compte des sites potentiellerment pollués dans les
projets d'aménagement

Le maintien de la collecte et du traitement des déchets en
adéguation avec les besoins du territoire

La limitation de 'extension des zones bruyantes dans les
Tones soumises a des nuisances importantes a proximité des Modéré
réseaux et [a préservation les zones calmes

L'anticipation et la limitation des effets du réchauffement
climatique

Maitriser et éviter I'urbanisation, préserver le cadre naturel
boisé de la citiére

MModéré

Faible

Maintenir et valoriser les liens visuels entre les différentes .
entités géographigues il
Maintenir le paysage du plateau Pricritaire
Al'échelle du pdle urbain, valoriser les « espaces non bdtis » Prioritaire
Faire de la trame verte et bleue un élément structurant du

paysage urbain

Préserver et valoriser les &léments patrimoniaux identitaires Prioritaire

Est présentée également une carte simthése sur la trame verte et bleue.

HM52-[ QS fdzt GA2Y SY@BANRYYSYSyiGltsS
Aprésun exposélu cadre réglementairéchap 1) cette partie présente

2. Le résumeé non techniquéprésenté en piéce 0 du dossier)

B3LaBaONRLIIA2Y RS I YlvonfeNatal&eé@inente S @ £ dzt G A 2
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40 rfication du PLU avec les plans et programmes de rang sigpé,

Dans un lien de compatibilité savoir.

. Le SCoT Bucopa, approuvé le 26 janvier 201fodifié en février 2023 dzNJ € | |j dzSf € S
0l 4SS f Qlcygmphtibilaé3réviRibn ptescrite le 2 avril 2024)

. Les régles dSRADDET AuvergRédneAlpes (approuvé le 10 avril 2020)

® [ S {OKSYI B5ANBOGSdzNI RQ! YSy I 3SY SMeditendrite RS D
adopté le 18 mars 2022 pour la période222027,

. Le Schéma Régional des Carrieres AuveRirimeAlpes approuvé le 8 décembre 2021 (Il
YQSEA&AGS I 0GdzSttSYSyild I dzOdzyS OF NNASNB Sy I O
Par ailleurs, sont cités les plans et programmes de rang supérieur, dans un lien de pris en
compte, a savoir

. Les objectifs du SRADDET, Le PCAET de la Communauté de communes de Miribel et du
Plateau validé le 30 mars 2021.

506 [ Qlylf&asS RS f1I LINAaS Sy O2YLIIS RSa Syc
développement durable

Celleci indiglS Sy O2y OfdzaAiz2zy [jdzS €S LINRB2SiG O2YYdzyl
cohérence visxvis des enjeux les plus importants du territoire. |l permet aussi de satisfaire les
objectifs de développement durable exigés par la réglementation francaise et prend e
O2YLIIS tQSyaSyotS RSa 202SOGAFa RS LINRPGSOUGA:
et communautaire.

60 [ QlylfeadaS RSa AYOARSYyOSa LI NI 2NASyYyGlFGA2Y |

[ S GFo0oftSlkdz adzA@ryid adeyikKSiraasS fQSyaSyofS R
R Qriénagement et de Développement Durable. La plaisie du PADD est contrastée selon les
thématiques mais son bilan reste positif sur I'environnement.

De nombreuses thématiques présentent un bilan positif : milieux naturels et biodiversité,
paysages et patmoine, risques, bruit, eau et assainissement, climat/air/énergie. La prise en
O2YLWiS RS& YAtASdzZE yldGdzNBta SiG RS tF 0A2RAQ
préservation du paysage apparait le long du PADD. Plusieurs points sont détail&$parD

L2 dzNJ f AYAUSNI LINBYRNBE Sy O02YLIIS fSa NwlnaldzsSao
habitants tout en conservant une ressource en eau durable et sécurisée et le PADD développe
des points limitant les émissions de GES et les nuisances sofi@gsndant, la croissance
démographique aura un impact notable sur ces thématiques.

La thématique des déchets révéle un bilan neutre. En effet, le PADD prend en compte la
gestion des déchets mais la croissance démographique entrainera une augmentation des
dSOKSia SaG S t[! | LSdz RS tft SOASNE RQlFIOGA2ya

OYVFAYS S8 O0AflY &dzNI €
i

) I O2yaz2yYYliArzy RQSaLN
QSYLINAAS TF2yOAsNB: €QldaAYSyilidizy RS
(0]

t I L

A
O2yaz2vyYYlidizy RQSaLl OSa
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Théme Orientation | Orientation | Orientation | Orientation | Orientation | Bilan par
1 2 3 4 L théme

Milieux naturels et " ) .

biodiversité

Pafs_age.s et " " " "

patrimoine

Risgques + + + +

Bruit a + o +

Eau et assainissement - - + +

Climat/Air/Enargie 0 + + + + +

Déchets - = -

Consommation

d'espaces

Paysage ¥

Signification

MNote
Incidences négatives impartantes

- Incidences négatives

0 Incidences glabalement neutres

+ Incidences positives

Mesures importantes en faveur de la protection de 'environnement

MC Men Concerne

7.1 QLlylrfeasS RS&E AYOARSyOSa adzaNJ ft QSYFANRYyYySYS
RQSOAGSYSyild Si RS NBRdAzOGAZ2Y RSa AYLI Oda
associees PLU2014 |PLU2025 |Evolution

. , _ U 176,31 175,78 -0,3%
Le tableau etontre monter les évolutions a6 568 ~20,5%
des zones du PLU. A 287,24 76 3.9%

N 224,89 240,58 7,0%

Il est a noter en particulier que deux zones

U basculenten zone AU (1.92 ha) dans le secteur de la résidence des Mimosas. Ce sont des

dents creuses et auront vocation a étre urbaniser dans un second temps.

Les nouvelles zones N dans le projet de
proviennent pour 92 % de zones naturelles d
PLU actuel. Lesautres nouvelles zones
proviennent de zones U et A. En coeur de vil

dzyS 1T 2yS Said LINBA&SND
{FiK2ySGGS ljdA FFAlg
t NE ! YRNBO® hy LI &aas

une zone N. Deux zones au nord du cenfile
sornt également repassées en zone Uc a zone

Plusieurs secteurs linéaires au nord de

donc préservés par une zone tpon de 20m.

[ S& aSOGSdzZNB adza OS LI
sont les secteurs présentant encore une
occupation du sol naturelle ou agricole et sur

D L l?cleurs susceptibles d'étre impactés

Commune de Samt Maunce de Beynost (01)

[ Secteurs susceptibles détre impactés 48

de
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sont envisagées dans la carte de la révision du PLU.

L € dam$ 18 dad de Saint Maurice Beynost des secteurs localisés sur la carte suivante et
décrits cidessous :

. Une OAP : Le Pré André ;

. Trois zones UX1c ;

. Une zone UE ;

. Une zone UEa ;

. Deux zones 2AU (Le Mas Rolland et Gravelles Béche Féve) ;
. Une zoe N.

Dans le premier projet de PLU le secteur nord de parc de la Sathonette était envisagé en zone
193 €S GSNNIAY Fe&lyid NBOSES GNRLI RQSyeaSdz Af
LX dza LI NGAS RS&a { SO S dzN\de prpjeza @éabdindoiné. S& R Qs U NB
/| KIFljdz§ aSOGSdz2NJ FIAG tQ202S0 RQdzyS lylteasS Y
potentielles, évitement, réduction impact négatif et mesures supplémentaires a mettre en
place.

80 [ QSO t dz iA2y R&HNaka2h RSy OSa &dNJ f Sa &

La Commune de SaiMauricede-. Seéy2aid Sad 02y OSNYySS LI NI f I
Hann Y ¢ tS8St2dzAaS&as YAfASdE | DoEgd b @iectiGli | |j
Habitats FR8201785). Ce site couvre 18 % du territoire comnaams sa partie Sud, dont la
FNRYGASNBE Said YIFNJdzSS LINI S OFylrf RS aANROS
N du PLU.

Compte tenu des mesures intégrées dans les OAP, le zonage et le réglement, les incidences du
PLU de Saidflauricede-Beynost sont jugées non significatives (faibles) sur les habitats et
espéces ayant porté a désignation du site Natura 2000 concernés.

Le PLU de SaiMauricede-. Seéy2aid yQSaild R2y
YySALGAPSa aAIYRFIAORYVASRBEI GAANY f
ayant conduit a la désignation du site Natura 2000 suivant :

® t St2dzaSas YAt ASdZE |t dz@braggfFR&R@785 |j dzI G A |j dzS &
9. Les critéres, indicateurs et modalités retenus pédi £ QF yI f 84S RSa NBadzZ Gl

5534 AYRAOF(GSdzZNE az2yd LINRPLRASA LI2dz2NJ S &dzA @)
O2YYdzylf o0l dz y2YONB RS oHO Sy LI-NdulCydé deRSa 2
f Q! NDFyAaYSs Sy RSTA gondad, ey sourdeSal la fkégfuricddde BusvidzNE
(voir plus loin)

1453-Le résumé non techniquR S f QS Gl f dz GA2Y SYGBANRBYYSYS)

t NBaSyidis Sy [’J§G Rdz R2a&ASNJ I?Qé)fcljm&dhtﬁlaudz()fi
YSUK2R2t 23AS dziAf kwd@c&nientid@ramglsapéldmsl pmi\l&déscmpﬂ)so t
RS tQsdtd Ay Ff RS fQSYPANRYYySYSyis RSa §
AFyadS KdzYl Ay 6 RS fQFLILXAOFGA2Y RS tF &Sl
suivants:

(s}

. Climatair, énergie
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. Milieux naturels

. Paysage et patrimoine

. Ressources naturelles

. Risques

. Pollutions et nuisances

. Incidences sur les sites Natura 2000

t 2dzNJ OKLF IjdzS GKSYFGAljdzSE fSa SftiSSwaRNIFY2YWRE SryS
expliqués etun tableau récapitulatif des incidences sur chaque enjeu est présenté avec :

® fSa StSYSyid Rdz t! 553 Rdz 12ylF3S8S3x RS fQh!t
- des incidences négatives ;

- des mesures diminuant les incidences négatives ;

- des incidences posies ;

. les éventuelles mesures supplémentaires a mettre en place dans le cas ou celle intégrées au
projet de PLU ne seraient pas suffisantes pour diminuer les incidences négatives identifiées ;

® £S o0Afly RSa AYyOARSYyOS&d NBaARdZStftSa adzNJ f Q
EnfinilA Y RAlj dz§8 I LINBRSYDISINRIOBY A Of dzRUNBRSY 4SYo f ¢
environnementales, au nombre de 32.

146-Le diagnostic paysager

Celuici présente une analyse détaillékes structures du paysagéres mettant notamment en
évidence les pointsuivants;

. Un territoire communal fortement marqué par sa topographie et son hydrographie

. Un paysage a la topographie trés contrastée entre Dombes ouverte, Cotiére, et plaine avec
plusieurs entités.

. Une ®2f dziAz2y Rdz LI e&al 3Sgall ®BESO002Ba (LA (akeg ISy RAN
LI NOSttFANB F3aANARO2ES Sy tIhyAsN B GNBa &SNNB:
entrainant un besoin de maiR Q2 S dzONB 2 dzONA § NB I AYyar |ljdzQdzy |
entre 1926 et 1931, la constructionnel959 de la route Nationale 8dyant fagonré le

développement longitudinade la commune.

9y MpyoX tQlIdzi2a2NRdziS !'mu NBEAS [@&2y Lt . 2dz2NH
centre de Lyon. Le remembrement agricole sur le plateau deviegriaftd. Dans la plaine, une
F2NIS dzNBlFyAaldAz2y aQSad | Y2NOSS RlEya fSa |y
et la construction de logements collectifs. Dans les années 1990 a 2000, le développement de
f- 1T2yS RS t2A8aA8K I LREDOANR BUiSIHIBE 12 iAaRETE
évoluer le paysage.

® !'yS 200dzZLJ A2y Rdz a2t SyiNB SaLl 0Sa RS ylI
composantes boisée et agricol@sscomposantes urbaineg la trame verte et bleue urbaine

b £ F2Aa RSyasS SO SLINLAEESS oO0FNDNBa RQFTfA
I NDNBaxX 2FNRAya LINAR@Sazr |jdzStljdzSa LI NDa Sia al
majorité minéral, les vastes espaces végétalisés des grands emserhbisements de zones
naturelles.

[ QS dz Sad dzy St SYSyid vyl Gdz2NBt F2NI RIEya f QKA?Z
marqué les lieux par sa violence aux portes du villdgeSud, le les berges sont accessibles et
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bordées par la forét alluvia et ses bancs de galets. Ainsi, les habitants conservent encore
I dz22 dZNRQKdzA dzy NI L2 NI t f QS dz INNOS I dz OF yI

. Des aleurs pittoresques et patrimoniales urbaites | SO f I LINBaSyO0S RQd:
LI GNRAY2YALES YsYS &aA laseed drn/Dde OR patinioelz@ied @y ' G
St SYSyGa NBYINjddtofSa O02YYS €0QS3ItAAS (LAYl e
Sathonette, et des éléments de petit patrimoine.

. Des enjeux paysagers et patrimoniaux desélémentssuivants:

I f dlleScOnmunale
1- Unité et fractionnement du territoire

- Maintenir et valoriser les liens visuels entre les différentes entités géographiques (plaine,
cOtiere, plateau)le paysage du plateau et surveiller son évolution en cas de remembrement
maitrA A SNJ SU SYAUSNI f QdzND I yAal A2y RS fF OSLUASN
2- Patrimoine naturel et agricole

- Maintenir et valoriser les sentieexistants du plateau,rgserver le cadre naturel boisé de la
cotiere;
3- Patrimoine écologique

- Encourager la plantation de haies bgéaes sur le plateau, bénéfiques au niveau écologique
et pour leur fonction de maintien des sols (aétosif)

I fQSOKStfS Rdz LB ES dzNDlFAY Y
1- Améliorer le cadre de vie a travers la valorisation des «espaces non batis»

- Conserver des espaces de respita2 y O2 y (i NBiadcezlay sein du vieuR vilMge,
5SOSt2LIISN] 64 12y8a RQSALI O8 Lz fl df2 2 RAIR R Hzb:
dévalorisés,2 Y A SNIISNI f QF OOSAaA0AtAGS FAY&aA |jdS £ QF :
Nord du @nal

2- favoriser un développement urbain durahble

- Renforcer la connexion du quartier de la cité ouvriere au reste de la commune par la
thématique du sport, endre possible la traversée du canal afin de désenclaver la partie Sud de
la commune (passetiel piétonne en cas de crue)

2- Faire de la trame verte et bleue un élément structurant du paysage urbain

-wS@Ft 2NRaSN) St NBYRNB L) dza LISN¥VSIofS tQlES
paysager de la voirier@server etdonnerde la val@zNJ | dzE | Nb NB & (dedess,y (i $ N
RQFGFyGFasS €S LBES aLBR2NIAT RS fphysage? ohsedssiS S i
etvaloriser lerapphli t f QS| dz LJdeg véstigesYévén@nerisysuttigématiGiezNg

RS t QSFdzZ LISRI3I23AS000d

3- Préserver et valoriser les éléments patrimoniaux identitaires

- Mettre en valeur le patrimoine architectural de la cité ouvriére et de la cheminé@adzd A y S =
identitaires de la commune (lisibilité des jardins en bande en fond detragement des
clétures), onserver la richesse patrimoniale et paysagére dans cet équilibre a la fois urbain et
naturel qui valorise le cadre de vie des habitants.
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147-La justfication des choix

M1 S&4 2dzaGAFTAOFGA2ya RS LINRP2SG RQFYSy!Il 3S
(PADD)

5Lya azy
t QdzND | y A

a
«202SOGAT
urbain ».

AYyGNBRdZOGAZY R2
YS FAEFYyG tS85&a 2
a OKATFNB&a RS Y2R

Yyl yd f$a5dindkledda LIS a
NJedigrialesiet iyramerd Geg S NI ¢
SNI A2y RS O2yazvyy

Le commissaire enquéteur fait remarquer cazne sont pas présents dans le PADD, comme
f QF &2 dzZ A3y Ganstsénlagalyse duRpfojetf e thvitantiles auteurs & reprendre les
éléments du rapport de présentation sur ce point (estimations des mobilisations fonciéres).

. Il est précisé ensuite quee IPADD de SaiMauricede-Beynost fixe les objectifs de
dévelodJSYSy G Si RQSYOIFIRNBYSydG Si LINP@REOGAZY Rdz

® Lt 8&i AYRA[dzS SIFESYSyd 1jdS £S5 t!55 aAQAy
O2tt SOGAGAGSA Lidzof AljdzSa Sy Y (A2NB coR@aND |y
f QdZNBFyAAYS SG LI NI FAfESdNE dzS €S O02yiSydz F

normes législatives de ces quinze derniéres années.

. Sont ensuite présentées leifférentesorientations du PADD, au nombre de cing, et leurs
déclinaisons &avoir:

Orientation 1 - Faire face a la pression urbaine métropolitaine : pour un développement
dzNBFAYy Fdz aSNBAOS Rdz G4SNNRG2ANB Si ljdzA yS Y
cotiere

. Poursuivre le développement résidentiel de la commaidans les limites actuelles de la
vile,Sy @Aalyi RQAOA wHnop dzy 202SOGAF RS ONRBAA&:
population communale autour de 5300 habitants, en participant aux ambitions fixées par le
SCOT BUCOB# ce« pble réseaw de la Cotiéréconurbation comprenant les communes de
Neyron, Miribel, SainMauricede-Beynost, Beynost, La Boisse, Montluel et Dagneux).

[ Sa YoAGA2ya LRNISSa LIN €S {/h¢ LIRdzNI f QSy
002y dzND I (i A 2 y @r ud Payxide BraidsdrteMBnOk Moyen de 1.49%, ce taux de
croissance annuel moyen n'ayant paé atteint, et ce depuis 2016l ést cependant convenu

RS R2YYSN) LI2AaaA0AtAGST LI2dzNJ f I 02YYdzySZ RQ
indiqué dans le DalzY Sy & RQhNASYy Gl GA2ya SG RQho2SOGATA
instituant un taux de croissance annuel moyen de +1.6% entre 2025 et 2035. Ainsi, le PLU
entend donner toutes les dispositions nécessaires pour atteindre la population de 5300
habitantsalz G20 f RQAOA Hnop®

La traduction deces objectifs de croissance démaghigue les besoins en logements sont
évalués aminimg Sy O2YLI GA0AfAGS SG O2KSNBYyOS | 4SO
SCOT BUCORAutour de + 400 logments sur la périod@0252035», dont 85 estimés au

plus au sein du tissu bati existant, et 318 réalisés au travers de trois Orientations
RQ! YSY I ASYSyid S&G RS tNRBANIYYFOA2Y &6h!to &LX
constituant des opérations de mutation urbaine quiyoént la démolition de 72 logements.

Particularité majeure de la commune. Callea atteint depuis longtemps ses limites
naturelles: la Cotiére boisée et exposée a des risques naturels de glissement de terrain en
limite nord, la plaine inondable du Rhén Sy f AYAGS &ddzZR® [ S RSOSft 2 LI
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exclusivement « intranuros ». Le territoire de SanMauricede-Beynost est cerné de
contraintes qui viennent limiter fortement toute ambition de développement en dehors de
son enveloppe urbaine actdel

Cette enveloppe urbaine a été définie par le SCOT en 2016 et tout développement urbain qui

- A s LA

GASYRNI AG £ RSLIaaSNI OSGGS tAYAGSET RSONIAG -

= LA 4 LA

territoire de SaintMauricede-. S@y 2 3G Yy QI  Limife dép@sL.ID1d, etShe @évait i S f

ddz2NIli2dzi LJ & RS f Sa I52$LJI-éaSNJId282dzNRQKdzA¢

® CAYANI RS O2yaiNMzZANB I @GAttS G2dzi Sy ¢€1I
cohérent et verdoyant

{ [ Q2LIWAljdzS RS FAYL t)\aSN,]
investissant de grands tenements encore /. '
mobilisables en pleine zone urbaine représente uke v -'
chance presque improbable pour les territoires. L%\ C

trois sites encore dlsponlbles dont le caracté
dZNB Ay Sy RSOSYAN yQQ
décennies, doivent pouvoir étre miisés de
maniere trés encadrée et devront pouvoir répond %V
a des problématiques plurielles. » ;j'

T

A2y

) \l
\ - ;(‘. iy
o Pré Andre", ‘:&.;\ E % \
: 5"‘)/ :
\ ;ﬁ --
"-

A noter que le secteur des Gravelles dans le &iuMigueur est renommé désormais « Le Pré Andréle>secteur
des Andrés est renommé désormais « BeEaee ».

- Prévoir, au regard des surfaces mobilisables, un échelonnement dans le temps de leur
urbanisation : soit 2 hectaresobilisables entre 2025 et 2035, et 3 autres hectares
mobilisables awdela de 2035 ;

-/ 2YAARSNBNI f SdzNJ | YSY | ASYISYSt AC2NEINS  £SQ 2 \LILR INT|
commune en veillant particulierement au confort des cheminements doux ;

-1 33 dz2NBNJ dzyS AYyaSNIAz2y KIFINX¥Y2yASdzaS RSa Fdzi
existant: reprendre un vocabulaire urbain comparable a celubdurg (largeur et traitement

des voies, valorisation des espaces publics, rapport du bati a la voie, rythme des implantations,
@2t dzYSGNAS:E LI I OS RSa 2 NRAyaxo T

-+ SAEESNI L 2LIWAYAASNI f Qdzal 3S Rdz T2y OASN) Sy R,
- Répondre ain objectif de mixité sociale par la mise sur le marché de logements accessibles ;

- Réfléchir a la gestion des eaux pluviales le plus en amont possible : veiller a réduire au
YIEAYdzY f QAYLISNYSFoAfAaAlFIGA2Y RSa &azrsarbaceYSiad N
j dzZA LI NOAOALSY G t fQFYSYIlI3ISYSyd RQSaL) O0Sa L
-{QSy3F3ISNI RS YIYyASNBE aeadadSYlGAljdzS RIya dzyS
y20FYYSy(d Sy LINBLRAalFIyd € QFYSYlF3aSYSyris qurS LI
participeront a la lutte contre les ilots de chaleur en ville.

® { QI LILJz2 SNJ adzNJ f S& Reyl YAl dzSa YSUNRLREAGEA
urbains a enjeux

- Encadrer la mutation du paysage urbain percu depuis la route de Lyon & Genéve.
Consciente des enjeux que représentent la perception du territoire depuis la route de Lyon a

DSysgsSs fF O2YYdzy$S I RQ2NBa SG Rset Sy3r3s
02dz2 SOFNR dzNDFAY YdzZ GAY2RIf & [ QAly flEcidea & SY S

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPLBRapport doéenqu°te de AE2500079/8BMBbrappoet enqeefil0®s ai re Enqu°teur



31

f QSaLl OS Lzt A0 yQl dz2Ny RS aSya 1jdzS aQiaft G(NRc
f QFr 002YLXI Iy So

Aussi, deux secteurs de développement, dédiés pour une opération de mutation urbaine, ont
été identifiés pour constituer de nouveli centralités et donner une identité au territoire
O2YYdzy £t t &b @2ANI £S OFNNBF2dzNJ F2N¥S LI NJ f
0OSYylyli Rdz 02dz2NB | yOASyuv Si Q! ¢Sy dzS S f1
franchissements stratdglj dzZSa RS I @2AS FSNNBSOZI Q (

/| dza&AYy t LINPEAYAGS RQdzy LISGAG OSyidNB 02
NBO2yySOiGsSa t fQSyaSyofSo

pu
~h
N

a
NI .

< >
<
(p))

Ces deux tissus, pourront accueillir la majorité des logemeptsaduire sur la période 2026
Hnopd [ GukeRtS anta@ aé@r une véritable centralité nouvelle qui puisse permettre

t ONBlF GA2Y RQdzyS y2dzSttS ARSYyGAGS & €1 (
accessible, dense et multimodal. Pour cedaileux OAP sont travaillées tout spécifiguement.

- Créer un véritable quartier a la gare tout en tenant compte des enjeux patrimoniaux des
lieux. La desserte ferroviaire de la commune est un atout indiscutable. La faible densité autour

de la halte ferroiaire est une opportunité majeure qui appelle a imaginer, demain, un quartier

RS 3IFNB LXdza KFEoAdGS SG Sy O2NBffFANB dzyS 3l
LINBaSNBIFyd £S OKIFINXYS RS Q! @SydzS RS ftk 3 N
j dzQl dzi NBF2Aa 2y @Syl AlG AOA Sy @Attt SIAALFGdNBE T

- Préserver les qualités patrimoniales de la §a#din tout en réinvestissant des secteurs

I dz2 2 dZNRQKdzA Sy F NAX OK-fardin dstQlé pr&éndzr sy m@phalolyid, S f |
codes, sa lisibilité2tdziT Sy NBAy@Sadraalyid fQFryOASYy LISGly
. Lutter contre les effets indésirables de la pression urbaine : reconsidérer les modalités de
densification des secteurs résidentiels pour préserver le caractére «-jcitdin » de la
commune

- Dans un contexte ou la densification des tissus relachés reste de mise, pour éviter de recourir
'dz LIKSY2Y8yS RQSGIFIESYSYy(d dzNBIFAYy>X Af yQSad Lk
dans des tissus qui ne sont pas structurellement adapgsizNJ OSf | & Lt &aQlF 3A
gestion des tissus béatis existants a vocation résidentielle et leur évolution modérée afin
RQlI 2adz2NBNJ £ S NBaLISOG v

. de leurs intéréts patrimonial ou urbanistique pour les secteurs présentant des qualités baties

et paysa@res particulieres (vieux village, cjgrdin, quartier des Brotteaux, Avenue de la

gare) ;

® RS fSdzNE LINPLINASGOSA Y2NLIK2f23AljdzSa R2YAYI )
du bati, de volumétrie et de densité ;

® RS f QS dz t A ¢aiiB quBgaraniitBa qéalit®d du icadie deSvie et participe au
YEAYGASY RQdzyS GNIYS @OSNIS Sy 12yS dzaNBFAYySo
Le PLU instaure, dans les tissus paviIIor]paires présents sur la commune, des Coefficients
ROQIYLINRAS I|dz {2f YI EAYdzY reSninimBnSarespeet& potrkodtd Sy (i &
nouvelle opération de construction nouvelle. Ceci en vue de préserver le cadre vert de la
O2YYdzySs RQSOAGSNI tI oSdz2yAraldArzy RS& (Aa&adza

. Poursuivre la diversification du pa de logements pour une mixité sociale

- Prévoir une mixité des formes urbaines dans les opérations nouvelles : favoriser les
logements intermédiaires ou collectifs pour optimiser le foncier mais maintenir également une
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offre en logements individuels ; pgY SGGNB I NBIFfA&lIGAZ2Y RQ2LISN.
taille variée : logements de petite taille / produits familiaux.

- Favoriser la réalisation de logements locatifs sociaux dans une optique de solidarité, en
privilégiant une répartition équilibrée® f Q2 FFNB adzNJ (2dziS: £ O2YYd

. a la forte évolution des prix du foncier, a I'ensemble des besoins (jeunes ménages, familles
monoparentales, individus en situation de logement précaire, personnes agées, etc.), aux
objectifs retenus dan®lcadre du PLH de la CCMP, mais aussi en réponse au Contrat de Mixité
{20A1tST a2A0G wmnp 23SYSyda FARSa adzZlli SYSyi
un pourcentage minimum de logements sociaux devra étre prévu pour toute opération d'une
certaine ampleur.

Dans les trois OAP sectorielles instituées par la révision générale du PLU, il sera demandé un
taux minimal de 35% de logements aidés et ou en accession sociale. Par ailleurs, le PLU
encadrera tout opération qui pourrait mener a la productide plus de 3 logements et

RSYl YRSNIY |jdzQdzy OSNIIFAY y2YOoNB RS f23SyYSyida

Au premier janvier 2024, la commune comptabilisait 433 logements locatifs sociaux (LLS).
ldzaaAz aiA fF LINRPRddzOGAZ2Y t f QS kst gedo§emenniop S
3f 20t RS Honn NBAARSYOSa LINAYyOALNI Tt Saz OStl
puisse disposer de 575 logements aidés. Le PLU a son échelle de temps, doit pousser a la
LINE RdzOGA2Y RQI dz YA Y A Y dzYetlm@gleménf écribasgurdrant quine & S O
telle production puisse se réaliser.

Orientation 2- Améliorer le fonctionnement urbain communal

® ! YSEA2NBNI £ Sa RSLILFOSYSyidGa &adNJ £ O2YYdzy$:
des transports en commun

- S&uriser les déplacements sur tout le territoire et rendre certains axes plus qualitatifs :

. Transformer la RD1084 en boulevard urbain multimodal : aménager la traversée principale de
la commune en requalifiant les espaces publics, les espaces de statiennet le traitement
paysager, permettre un usage multimodal apaisé ;

® {SOdzZNA &SN f QAYUiUSNASOGAZ2Y SYiNB S OKSYAyYy R

. Améliorer la trame viaire existante par la création de voies nouvelles, dans le cadre de

f QdzND I YAANI RSY BNBERa Gs8ySYSyida y2y oNdGAa Y2
LI NI A Odzf ASNI RS tQAft20 F2NX¥S SyidNB Q! gSydzsS
constitue un site potentiel de développent urbain a long terme. La commune souhaite y
préda SNIPDSNJ £ Sa LlRaaAoAfAGSa RQIFOOs8a SO RQFNIAO
SyOf I dSYSyd LINPAINBaAaAATO® /SGGS ©@2AS y2dz0St S
rue de village dans le prolongement de la Rue des Andrés.

. Privilégér un développement urbain centré autour des équipements permettant de tirer parti

de la desserte en transports collectifs et de la proximité des équipements (écoles, commerces,
ASNIAOSA X0 LIdzNJ f AYAGSNI £ S NBGaucsNE t f QF dzi 2

Le secteur du Maw 2 f £ F YR O2YLINBYR dzy SYLX I OSYSyidi NBa
02t FANB W OljdzSa t NBOSNI® /SiG SaLl OS RSRAS

S

S L

LINBE@2ANI RFya €S OF RNBE RS f{ Qblair&s¥@nyhiinaux dadsfles L2 (i S
prochaines années.

Par ailleurs, les trois secteurs de développement proposés par la présente procédure, sont
situés a proximité des principales aménités communale, toujours dans le but de favoriser
f QF 0084 AaScSdenigy Y202NARAS L
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[ Qh! t ¢ s¢¥ctemr de mutation urbaine; quartier gare, situénotamment a proximité
immeédiate de la gare ferroviaire

[ Qh! tcseyteunde mutation urbaie ¢ Route de Genéve, sitt¢ LINREAYAGS AYYS
petit entre commercial, ete I OS RQdzy f Ay SIANB O2YYSNOAIf R
aux Folliets.

Ny Tl

[ Qh! tc Le/Rrédndré,situé a proximité immédiate de la résidence Les Mimosas, ceci en
vue de favoriser la mixité générationnellen face du parc de la Sathonette, ou il petvu
f QFrYSYI3aSYSyld RQdzy LI NO aGNHzOGdzNF yi | dz O2 SdzN

Ces trois secteurs de développement sont pensés pour les courtes distances et la multi
fonctionnalité dans son ensemble.

- Poursuivre le maillage doux de la commune, afin eledre poreux les différents quartiers

entre eux et de relier les principaux points stratégiques de la vie communale (équipements,
O2YYSNOSaz INNliG RS GNIXyaLRNI Sy 02YYdzyS Xo
. Affirmer des axes de déplacements Nord/Sud sur la commune, en reconnectgoiléers

Sud de la ville aux quartiers Nord : Avenue de la gafeyenue du Mas RollandAvenue
Maurice Cusirg Montée de la Paroche essentiellement ;

® /2yTF2NISNI €S NBaSldz RS tAlAaz2ya R2dz0Sa SE.
au sen du tissu béati existant mais aussi en direction des communes limitrophes (liaison entre
le Forum des sports et la cité Toray notamment) ;

. Améliorer le traitement qualitatif des zones de franchissement des voies de chemin de fer
pour limiter le cloisonnment des quartiers entre eux ;

® hTFNAN RSa SaLl 0Sa RS adGlraAz2yySYSyd L2 dzNJ f
2dz RS LINP2S0i RQAYGSNEG O2tftSOGATO®

-+ SAfESNI Fdz NBYF2NOSYSyid Rdz YyADBSI dz RQSIj dzA LISY
son usage (notamment de prévoir des capacités de stationnement supplémentaires qui
LJdzA 4 a Sy i NB L322 Y RNB b dzy' S Kl dzid a S RS f Qdza | 3
aménagements améliorant nettement le confort des usaggrasserelle, abris).

- Soutenir la patique communautaire visant é\plévelopper une offre de transport plus durable
cairedeced2 A G dzNF 3S t LINPEAYAGS RS t QSOKI y3ISdzNI I d:
voire développement du réseau de transport Colibri.

. Reconsidérer la place de laiare en ville

- Réfléchir aux réaménagements possibles des espaces de stationnement existants : mettre en
2 SdzONB R NBEZsiSYSyida LISNXYSGdGlFryd RS NBRdzA N
E|

a
RQ2 Yo NI & LI N fQAyadlrttriAzy RQ2YONASNBa 42

S
S
- Casidérer systématiguement les possibilités de mutualisation des espaces de stationnement
SEAaGlIyida oLyl RQSy@Aal3IsSNI £+ ONBIFGAZ2Y RS
azfdzianzya Y2Aaya O2yaaménaged NER OIS dGpourRgednatrdle OS & -
RSOSE2LILISYSy(d RSa O2A0dNBA St SOGNRIdSa Y NBF
f QSAaLI OS Lzt AO®

. Veiller au maintien de la qualité des équipements publics, anticiper les besoins a venir
-l YGAOALISNI £ Sa 0Sa2 A yiade nou@dsy méNdges v motrhnieat alJ- NJ

niveau des équipements scolaires et périscolaire : préserver la possibilité de renforcer les
OF LI OAGS&a RQlIOOdzSAf RS& SldaAaLISYSyida SEAaULY
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RSRAS LJdzNJ f QI 3vwetsificRibrada §oaseysdblaig dacduds PrBvErt est prévu

par le PLU).

- Envisager la délocalisation de la salle des fétes au forum des sports pour offrir un équipement
plus adapté aux besoins

-WwSYF2NOSNI £ Q2FFNBE RQSI dzA L#nérgeiides espacBsSuaiques/ I G A
et des aires de jeux pour les enfants dans les parcs publics ;

-t NBLIRASN) adNJ £ QSyasSyost s Rdz 6SNNAG2AND dzy$ 2
Sy AQAYAONRDI Yy REYRAY VidYyE deBNPREOND YOREBe Nil daLANE Y R

Orientation 3¢ Pérenniser voire renforcer le tissu économique local et sa diversité
® t SNBYYAaSNI £t QFrOGAGAGS FANRO2E S

- Définir clairement les limites des terres agricoles pour sécuriser leur devenir : préserver le
plateau agricole de la Dombes¢onnu secteur agricole a préserver par le SCoT BUCOPA), et
protéger la plaine agroaturelle ;

-{2dzi SYANJ £ QF ANA Odzt (4 dz2NB R
OANDdzA A2y RQSyYy3IAya | ANRO
développement de circuitsourts et de diversification ;

Fya &b RAYSy&aAzy LI
O 2 tsQutenaMIesiinititivasiged & A 0 €
- Pérenniser la fonctionnalité des exploitations agricoles : Protéger les terres a gralede
agronomique : parcellegrriguées et parcelles en conversion biologiqué&kechercher un

Slj dzA f AONB Sy iNB f QF OGA GA lessibilited diNiOrhdémental&sii; |
mt A Y S ylellltuhé du &eiin ANFarc Miribdbnage dans le respect des différentes vocations

Rdz aAdS Y fASdz RS f 2 0aARNKE OSNERWISTNINE $ 8 R ONGROA

[ S t[! Sy@Aral3asS ySlyY2iya dzyS RAYAydziAizy RC
Y20Af AASNI £ S& GSNNBa ljdzh azyid S yedds,lclasSédsien Rl y &
1 2yS RQdzND keysbr tougas \Btre Tirtizhidées dans un délai relativement lointain

(plus de 10 ans). Ces terrains constituent de réels points de faiblesse sur le plan agricole, car
isolés du reste du parcellaire, totalement cernés par une urbanisation diffuse, eettissayjix

régles des zones de ndraitement, et susceptibles a court ou moyen terme de générer des
O2y FtAlGa RS @2AaAylF3aS O0OANDdzZ I GA2y RSa Sy3aAy
® wSYFT2NOSNI S GAaadz RS (2 prosisieletSeitissu irdastriél S NI A O
-alAYUGSYANI SG YSEA2NBN t Q2FFNB O2YYSNDALI f &
fQFrYAYLFGA2Y £20FtSod [ NBljdzZ t AFTAOIGAZ2Y RS f
métamorphose du paysage urbain sur ce sactstratégique (carrefour formé par la route de

Geneéve et les Avenues des écoles et de la gare) vise a renouveler la vitrine commerciale de la

O2YYdzyS® Lf aQlF3aIAd RS Y2RSNYyAaAaSNI f Q2FFNBI RS
dans une logjue de proximité et de renouvellement urbain ;

-/ 2y F2NISNI €S (A&dadz RQSYUNBLINRASE £ R2YAYLl Yy
urbain communal, répondre a leurs besoins en termes de développement, dans les limites de
la zone urbaine exiante ;

-{2dziSYANJ £ YSilFIY2NlLK2aS RS tQSYyiNBS RS OAf

Rdz GSNNAG2ANBE O2YYdzyl dziil ANB® / SGGS LRNILS RQS
ROQAYI IS 602AS RQIFOO8a& G N&ehd)NRPdziASNB> SiG asSoi
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I SO tF @20F0GA2Y RQKFOAGIGE Sy FFFANNIEYG 1
type industriel dans les zones réservées a ciettef

. Poursuivre le développement des activités récréatives, de loisirs et de tourisme

-wSYF2NOSNI f QFrGGNF OGAGAGS RS tF 1T2yS RQSI dzi
@20 A2y £ RSa | OGADBAGSE NBONS LI tiplexpbrig pad BINE 2 S |
CCMP)

-Cl @2NARAASN] £ RSO2dz@SNIS RS fF 0O2YYdzyS oLJ &
développant les itinéraires de promenade existants sans promouvoir une surfréquentation des
espaces naturels sensibles ;

- Participer aupﬁ 2SSt RQlIYyyYySl dz of Sdzz LJ2 Ndu@haged- shdtehirSa D NJ- y
NBFtAaldA2Yy RQdzyS LI a8aSNBEtS &adNJ €S wKsyS L
FOGAFa SiG YSYlF3ASNI dzy LI NO2dzZNE AL NI AT &dzNJ f

1 2yaSNDSNI dzyS 2FFNB adzFFfAalydsS RQSIdzA LISYSy
OKsGSta k NB&GEdNI yio | dz @dz RS tQSg2tdzdiazy R

Orientation4¢! 8 A dzZNBNJ f I (NI yaYAaarzy RS dét@koReSy G A (S
. Protéger les éléments structurants du paysage et les grandes entités paysagéres

-t SNBYYAASNI I RAGSNBAGS RQFYOoALFyOSa Ll eal 3s
territoire : maintenir les grands équilibres entre le gat agicole cultivé « ouvert »la

/| $GA8NBE 02AaSS> f QSa Ldatdsle, ezpidderyahtdes prafiques i lesLIt | A
ont faconnés ;

- Préserver les principales structures végétales existantes (trame verte) : Cotiére boisée,
ripisylve du canal® W2yl 3Ss NBaSldz RS KFASa adzNJ €S LI
NBYINJdzr 0f S& RIya S (GA&dadz dzZNDlIAYy X T

-t N2GS3IASNI RS  QdzND I yhatdrdisiieh fajtantt d& daniedk gualifatieSlés | 3 N
franges urbaines : Préserver la ceinture vertdad€6tiere en tant que zone de transition entre

t QS&LIF OS FINRO2ES Sid £ QSALI OS dNDFyAdS T YSi
PES& adNHOGdNI ydaoe [+ wsmnynz FES RS RSLX I OF
perpendiculard o0y 20F YYSy(d Q! dSydzS RS I DIFINB Si f
O2yylFAGNB dzyS S@2ftdziazy @OSNBR L) dza RS RSyaaid
plus qualitatif marquant une centralité sur le linéaire de la RD1084, et une charnieeelent

vieux bourg et la citgardin.

. Protéger et mettre en valeur les éléments du patrimoine bati

- Affirmer les richesses patrimoniales du territoire en protégeant : Les éléments remarquables :
église du Xlle siécle, chateau de la Sathonette, Mairky, i Chevalier », monument aux
Y2NI A YyOASYyS OdiNBE:Z OKSYAPBFESREBX Qaza X &I ¢
dzZNB I Ay & LI ONAY2YAldzE Y @ASdzE GAf f I 3SadilRS Y S dzp
Si LI NBA& RQSYy i ND §ts dv Petitf pitazivikey Bls due IgsSalvaids, B Y S
LI GNRAY2AYS tAS t fQSldz 6fl @2ANE NRI2ES F2
f QF NOKA (SO0 dzNB @

- Valoriser les espaces publics existants, en créer de nouveaux dans le cadre des projets de
renouvef SYSy &G dzZNBIFAY YIA& | dzaaiA RIFya t£Sa aSodaSaz
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- Promouvoir une évolution qualitative des espaces batis en assurant une bonne intégration
paysageére et architecturale des nouvelles constructions : Privilégier une simplicité de gabarit
RFya £Sa F2N¥Sa oNdGASas Sy NILIWSE b £ QF NOKA
alya FSNXYSNI £ LERNIS t fQF NOKAGSOGdz2NE O2y i
f QAVASNIAZ2Y RSa y2dz0StfSa 02 yeulilNded faysagéri: 2 dz
AYLE FyOlFdAazy RSa O2yaidNHOGAZ2YAaxX O2dzZ SdzNJ R
traitement qui qualitatif et soigné des espaces publics.

Orientation 5 ¢ Préserver le bon été écologique des milieux naturels et des sites
remarquabks et composer avec les risques

® tNPGSISNI £t S8 YAt ASdzE SO2t23A1dzSYSyd 3 NIy

- Préserver les grandes entités naturelles de la commune : le parc de Mikdbekge, la zone
RQSELI yaizy RSa ChuwHr8aMiriBefet INEHSe dRINRombeS ; naidenir

les espaces naturels majeurs, riches en biodiversité : Préserver les sites reconnus dans les
AYOSYy il ANBE SYyGANRYYySYSydl dzEZ LIdz2NJ f I NAROKS:
abritent (ZNEFF de type 1 et 2) et les zones humides ; protéger strictement le site Natura
2000.

- Protéger les continuums forestiers et aquatiques (trames verte et bleue), respecter les
continuités écologiques en maintenant :

® [ S& O2dz2NE RQS Ingartiufier 16 BrdyNE candidée Miabel t @edhtertir le§
équilibres hydrauligues actuels en évitant tout aménagement pouvant les perturber) ;

. Les haies sur le plateau agricole ;

. Les continuités forestiéres de la Cotiere, et les passages a faune.

LesNJ} YSa @SNIiSa Si ofSdsSa 2yad FrAdG fQ2o02Si R
LYAGAFE RS fQ9YGPANRBYYSYSyi{> YIA& ldzaaiA |dz GN

- Privilégier les essences locales lors de la création de haies ou de boisemevesux, et
limiter la prolifération des especes invasives : Renouée du Japon, Ambroisie, Buddleia et
chardon notamment.

® t NBASNISNI t+ NBaaz2dz2NOS Sy Sldz SG SyYyiNBiSya
- Protéger les périmétres de captage contre toute atteintg/g@NB S LI NJ £ QdzNDH I y A

risques de pollution

- Veiller & ne pas dépasser les capacités de traitement en eau usée de la commune, assurer le
N} O0O2NRSYSyid RS OKIFIljdzS KFIoAGlFGAZ2Y Fdz NBASH
aSNIDA OS R atlgéaktatifpolitéus S Y S

Les communes de Beynost et de Sailduricede-Beynost ont modernisé leur systéme

RQlI aalAyArAaasSySyid SiG tQ2ydG Ydzidzad tAaS y2ial YYS
intercommunale, capable de gérer les effluents des deux commubes. capacités de
traitement de cette nouvelle STEP ont été adaptées aux ambitions de développement
conjoints de ces deux communes, et pour les décennies a venir.

@ LYGSANBNIfF ljdtAdS SYy@aANRYySYSyYyidlrisS RIya

[Q2062800AT RESYOP2dNIESNI ¢S RSOSt2LI8YSyd R
environnementale, notamment en :
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® ClI@2NRalyd tSa LINBa2SGa RS (@l ¢ S0O2Idzh N
contemporaines intégrant la qualité environnementale. Soutenir notemt les projets
AYyGSaANIyld fF LINPRAZOGAZ2Y RQSYSNHASA NBy2dz8Sft |

® 5S@St2LII yiaG tF ljdzr €t A0S SY@ANRBYYySYSyidlfS RI
fQFYSEA2NI GA2Y RS t1 LISNF2NXIyOS SYySNESOAI dz
R Q @ce kfles déplacements agtif

z

IAYAGSNI t QSELR&AGAZ2Y | dzE NRaljdzSa SiG tSa &z2dz

- En vue de préserver les biens et les personnes contre les aléas climatiques, naturels et
technologiques, il est important de respecter certaines régles, airskgoprescriptions du Plan

RS tNBOSyiliAz2y RS&a wAaljdzSa bl Gdz2NBfta RQLY2YRI
O2yaldNHzOGAOGAETAGS RIFEya tSa T2ySa fSa LX dza dzN.
RQS & LI O Ssal ddvsSde aonbimusesizes de développement proposées par le PLU) ;

-[ I LINBaSNBFiAz2y RS I [/ SGASNB o062AaSS S QS
GSNEI yi Rdz aSNIz2dzEX YAaS Sy LIXIOS RQdzy 12y
définition de disposition vigd a améliorer leur gestion : réalisation de bassins de rétention

RQSI dzE LJ dz@Al £ S&a RlIya €£Sa FYSylF3aSySyida &Ar y¢
YFEAGNRAS Rdz RSQOSE2LIISYSYyd dzNbBFAYy Sy @dzS RS

prémw ANJ O2y i NB S84 NR&dz2SE RQAY2YRIGA2Y adzNJ ¢

-] QAYGSANI A2y RS& LINBaAaONRLIiAZ2ya | O2dzadAl dzS
AYVFNF a0 NHzOG dzNBa RS GNIyaLRNL:E y20F YYSy(d €S f

- La prise en contp des contraintes induites par la présence de canalisations de gaz sur la
commune.

Lt Sad LINBOAAS [[dzS S tNreSi RQ!YSyl3aSySyida
LINBYASNI RSOIFGZ €S un YIENE HAuu® / SlbBvwed viz
f QS@2tdziAz2y RS I Reéyl Yadjdzk sude2d¥ M dagel dii SOVID, [© S Y
Y2YONBE RS LISNX¥Aad RS O2yaiNMzZANBE aQSaid Syo@2ts
créés sur la commune entre 2021 et 2024).

Le PADD dans sa sade version a été débattu par le conseil municipal, en date du 28 janvier
2025.

147:2- Justification des ambitions de développement portes par la commune de Saint
Maurice-de-Beynost entre 2025 et 2035

[ Sa y2NX¥Sa SiG R20dzySyida RQdz2NBFYyA&aYS RS NI y3
. Les pescriptions du SCOT en matiére démographique

Le PLU de SaiMauricede-. S8y 230G R2A0 sSONB O2YLI GAoES | @S
RQho2SOUATA 05hh0 Rdz { B¥@3INI LIKA S SY QY OK S

atteindre k£ minimum deTaux de Gissance Annuel Moyen (TCAM) de 1.49% entre 2016 et
2030.

Aussi, en respectant le TCAM demandé par le SCoT, le poids démographique de la commune
pourrait étre, au minimum de 4803 habitants en 2030, ou 4948 habitants en 2032. Soit environ
4950 habitants aminimum.

5lya tQFaGSyGiS RS tQS@2ftdaiA2y LINBOLGES Rdz {.
taux de TCAM pourra, a défaut étre appliqué sur la période 203085. Soit une population
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YAYAYFES RS pmtH KFIOoAGFyYyda torhaNta@&predddptionst QS O
du SCoT BUCOPA, le PLU peut accueillir au minimum 1267 habitants entre 2016 et 2035.

. Les prescriptions du SCOT, du PLH et du contrat de mixité sociale en matiére de logement

La détermination des logements a produire sur la comentient dans les prescriptions de
trois documents de planification distincts :

- Le Schéma de Cohérence Territorial BUCOPA, en vigueur et avec des prescriptions a
f QSOKSIyOS wHnon

S tNRINIYYS [201f RS fQlFoAll G RSuHateau/ 2 YYd:
bt t QSOKSIFYOS HAaHp

1S /2yiNI G RS aABAGS {20A1tS 2823yS SyiNB €1

/'S 1ljdz§ RAG €S {/2¢ .!'/ht! Y 9y LI 3IS ncx 8§
logements entre 2016 et 2030, répartis sur les quatoenmunes du pble réseau (Miribel,
Neyron, Beynost et SauMaurice-de-Beynost). Il indique des densités minimales ainsi que des
Sy@St21J35a daNDIAySa RA&ALRYyAOf Sa Sy SEGSyaArzy
f2A {w! X Q20 a8 deELSHGR etleIeBpretzO i A 2 Y

/'S 1jdz§ RAG €S t [ RS [ //at Y [S t[]l &aQaya

avec les objectifs suivants : produire a minima 510 logements dont au moins 130 logements
sociaux répartis comme suit :

Phase 1 ( 20@2019), produire 179 logements (dont au moins 48 |.LS)
Phase 2 (20202025), produire 180 logements (dont 34 LLS)
Phase 3 (20262030), produire 151 logements (dont28 LLS).

Aussi, pour respecter les objectifs conjoints du SCOT et du PLH, la commitysrediire 510
logements entre le ler janvier 2016 et le 1er janvier 2030.

Le décompte des logements produits entre 2016 et 2025

5QFLINBE&a fSa NB3IAaaNBa t/ RS I 0O02YYdzySs ocy
décembre 2024. Au premier janvied25, le parc de logement est estimé a 2061 logements.

5dz FIF AU RQdzy NEBEGKYS RS LINRPRdAzOGAZ2Yy L3 dza A YLR

NEGKYS Y2Aya &a2dziSydz SYyGNB wnuwn SG HAaupI £
période 2025 2030 est del50 logements a minima.

Ce que dit le Contrat de Mixité Sociale en matiére de LLS : Ce contrat de mixité sociale indique
un manque de 14 logements sociaux lors de sa signature le 25 avril 2024. Le PLU en vigueur
devra assurer le respect de la productionas 14 logements, mais pas que. Le taux de 25%
doit étre dépassé, compte tenu du nombre de résidences principales qui seraient construites
sur la commune, en 2035.

[ S& 202SO00ATFTa& YAYAYlFdzE RS LINRBRAZOGA2Y RS 238
- Le PLH, suivant lésndances de production demandées par le SCOT est a échéance 2025.

-[ S /a{x O02aA3yS L} N f Muiritelle. Sy I D2%¥dzy & &
2025.
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-Le SCOT BUCOPA est a échéance 2030.

Le PLU souhaite porter ses ambitions de production &3or Sy i t f QSOKSI y O
L2 dzZNE dzA @ yi fSa GSyRFyOSa RS RS@St2LIISYSyid L
RIFya fQFraidsdyds RS fI NBOA&A2Y 3ISYSNI €8 Rdz {.
moyen de production minimale de 30 logemsar an.

Ainsi donc, pour rester compatible avec le SCOT BUCOPA, et en suivant les tendances de
RSOSE2LIISYSY(d LINRPLRASSE LI NI OS RSNYASNI £ fQ
produire 290 a 300 logements a minima entre 2025 et 2035.

Les capacitéR QF OO0dzSAf NBAARSYGAStfSa Rdz tfly [20If
des divisions fonciéres potentielles

On peut es:[imer une taille minimale respectable de 400 m? par logement dans les denEs
ONBdzaSa NBadlyd L Y2 ;inéle raspediBble lde\ 40G 2 pdy ditsary S
parcellaire envisageable, selon organisation des terrains.

Ainsi, il est estimé que les disponibilités fonciéres allouées par le PLU en densification
représentent 41 672 m?, soit 4.17 hectares, représentant 86rtaggs potentiels.

[ Sa OF LI OAGSa RQIF OOdzSAf NBEaARSYGAStfSa Rdz tf
de démolition / reconstruction / vacance

Depuis 2011, sont enregistrées 5 opérations de démolition reconstruction. Ces derniers ont
mené alac®lr GA2y RS wmpo f23SYSyidad /Sa LINera2SGa
équipements publics et de deux habitations individuelles. Au regard de la faible quantité
RQ2LISN} iA2ya RS OS GelL)lS 20aSNIBSS adzNJ €I 7
ROAYIMIS £ f QSOKSFYOS Hnop> Said NBStftSYSyid vy
ponctuelles telles que définies dans les OAP, voir plus loin.

Il en est de méme concernant les logements vacants. Ce taux est trés bas et la pression
foncieresiintenS§ > 1j dzS f I O02YYdzyS yQSy | RSYy2YOoNB | dzO

OYFAYS | dOdzy oNGAYSYd LRdzGFyd OKFEy3ISNI RS RSaA
[ Sa OF LI OAGSa RQIFOOdzSA ¢ NBaARSYGASttSa Rdz t
RQ! YSYlF38YS8Syid Sié RS tNRINIYYFGAZY

Le PLUenvisaggh ! t t @2 Ol (dodity R Q BliFsteNdBnbuivellement urbain,

I 2SO tfF RSY2fAUA2Y RQdzy y2YONB LI NF2A& AYLRN
résidentiels plus denses que précédemment.

NOTAdu commissaire enquéteur : p 40 du rappde présentationg justification des choixla
OFNIGS FFAG LI NIFndNB LI NI SNNBdzNJ f Qh!'t p | dz

OAP n°l¢ Secteur de mutation urbaine coeur de ville et quartier gare : Cette OAP est
appelée a supprimer 60 logemer(dont les 36 logements de la résidence La Roseraie). En lieu
Si LXIOST tQh!t LINB@2AlG 1 O02yadNdzOiGAz2y RS o

OAP n°Z; Secteur de mutation urbainew 2 dzi S RS DSys§@S Y 5Fya 1+
précéde/ (i ST OSGGS 2LISNI GA2Yy LINBG2AG tF RSA&GNIO
vétustes au profit de la création de 75 logements de type collectif.

OAP n°% Le PréAndré : Son aménagement sera réparti en deux phases distinctes :

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPLBRapport doéenqu°te de AE2500079/8BMBbrappoet enqeefil0®s ai re Enqu°teur



4C

. La premiere, de 1 h&are, sera mobilisable immédiatement : sa partie Nord, classée en zone
M!'! &SN} RSRASS LJ32dzNJ NBljdza f AFAOI (Az2sgpafidi O2y
{dzR aSNI} NBASNWBSS LI N tQSEiSyarzy RS tQ9lIt!5

. La secong, de 1.8 hectares, mobilisable -dela de 2035 comprendra un aménagement
RQSyaSyoftS Y 'y SaLl OS NBaARSY(GASt RAGSNREAT
logements de type intermédiaire et 5 logements de type individuehe zone de parc

R Q | mkAtBdestinée pour un espace public qui agira comme poumon de verdure et de
convivialité pour le quartier dans son ensemble. Ce parc aura une superficie de 7000mz2,

I fQSOKSFyOS Hnop R2yOx OSGGS h't Sait &adzaos
swpplémentaires.

Ainsi donc, les OAP comprendront :

- La destruction de 72 logements au total,

- La création de 390 logements,

{2A0 dzyS S@2f dziAz2y Rdz LI NO RS omy f23SYSyia
. AflYy RS& LINRP2SOGA2Yya RS&IBNI LIKAljdzSa Rdz t |

Le Projet de PLU prévoit :

® 'y LRIGSyiASt RQIFOOdz8Af RS yc t23SySyida oA
RAGA&AAZ2Y LI NOStfFANBa LI2aairof Saxo

Une assiette de 318 logements neufs construits et encadrés par 3 Orientations
RQ! YSY | 26 WS Prigrammation, néanmoins comprenant la destruction de 72
logements vétustes et inadaptés.

ldz G20t Af Sad R2yO SadAYS 1jdzQSy wnopz S
2300 logements.

A raison de 2.3 personnes par ménages en moyahw®a G A Yl GA2Yy RS f QS@2f
moyen de personnes par ménages), la population municipale sera estimée a 5300 habitants en
2035, ce qui correspond a un taux de croissance annuel moyen de +1.6%, soit un peu en deca
des obligations minimales imposéesrpa SCOT BUCOPA (+1.49%). Ce qui représente environ
130 habitants en deca des obligations minimales demandées par le SCOT.

CAfFY RSa LINR2SOGA2yAa Sy YIFIGASNB RS t238YSyi

t2dzNJ FGGSAYRNB €S8 Gl dzE RS wipSRU, Rdlt 25%/ deS2310) NJ |
logements prévus, il conviendrait donc de disposer de 577 LLS en 2035.

Le projet de PLU, au travers de ses OAP, prévoit que 35% de la production totale soit du

£t 23SYSyd FARS Y &a2A0 wmotv (236W8YylLaQB¥REASYGT
des OAP a vocation résidentielle du PLU révisé, la commune disposerait de 570 LLS en 2035,
sur les 577 prévus.

A ce titre, une autre régle, établie spécifiguement pour les zones UA, UD1 et UD2 permettra,
pour toute opération meng i t f I LINRPRdzOGA2Y RS o 23SYSy
f23SYSyida FARSA &dzllLX SYSyidlFANBade ! y20SNE LI
RSa aAY2alaz LINBG2AG fI NBFfAalFGAZ2Y RQdzyS 1
agées autnomes.
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473 $a RA&ALIZAaAAGA2YAE Rdz LI TY 20t RQANDHIY
Al O2YLI GAOAEAGS Rdz t[! OSSO €848 RAALRAAGA?2

Le PLU de SaiMauricede-Beynost est conforme aux prescriptions nationales et lois
RQIYSYl3SYSyil Si RQdzNDbidirgiA daYS O2yOSNYIlyilG azy

Lf Sad t y2GSN) ljdzQt I &adzAGS Rdz RSONB(G Rdz H:
y2YSy Ot GdzNBE LINRLI2aSS RIya t£tS /2RS RS fQ! Nblt
Novembre 2016 définit les destinations et salestinationsde constructions pouvant étre
NB3IfSYSyisSSa RlIya fSa R20dzySyidia RQdAz2NDBIyAaYSO
B] S& { SNDA(GdzRSa RQ! GAfAGS tdzof Al dzS

Cellesci sont décrites dans le rapport de présentation et intégrée au dossier de PLU.

M® { SNIBAGAZRS ! { m NBa&dz {Is ediprotecion el kayapbthbteNdt G A 2
minérales

2. Servitude EL3 de halage et de marchepied

od {SNBAGIdZRS 9[ mm NBftFGADBS |dzE AyidSNR
I dzi 2 N2 dzi Sa> NRdziSa SELINB&aa SG RSOAIFGAZ

4. ServitudeRS (eLJS Lwm NBfFGAGSa £ fF YFIndiNxR&asS RS
GNF yaLR2 NI RS 3T X RQKERNROFNbdzNB&E Si RS LINE
RA&GUNROdziAZ2Y RS 3AFT SiG { SNBAGdzRSA sRibns ded LIS L
GNF yaLR2 NI RS 3T X RQKERNROINbdzZNBa Si RS LINER

pd { SNDAGIZRSE RS GéL¥lS Ln NBfIFGAGBS | dzE 2 dz@NJ 3

6. Servitude PM1 relative aux plans de prévention des risques naturels prévisibles (BPRNP)
plan de prévention de risques miniers (PPRM)

7. Servitude T1 relative aux voies ferrées

y® { SNBAGIZRS ¢n NBfFGADBS £ QI SNRY Ll dziAljdzS R
de dégagement

CLes Motifs de délimitation des zones

Le PLU se divisn 4 types de zones a savoir :

Code Zone Désignation Caractéristiques principales

{u) Zone urbaine La zone urbaine qui recouvre les secteurs déja urbanisés

(AaU) Zone a urbaniser La zone a urbaniser dédiée a |'extension du tissu urbain

(A) Zone agricole La zone agricole strickement réservée a cet effet. Elle peut recouvrir

certaines constructions isclées mais qui n'ont pas de lien direct avec
I'activité agricole.

(M) Zone naturelle La zone naturelle qui recouvre les boisements, les cours d'eau, certaines
constructions isolées, etc.

{QlFl22dziSyd £ OS T2yFr3S fI YaasS Sy Lkl 0SS RS L

Lesdifférenteszones:
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Zones &

Figure 7 - Zones du PLU - Source 2BR

Zones M

Zones AU Zones U

Les zones Urbaines :

Code Désignation de la Zone Vocation principale
UA Zone urbaine de centre ancien Centre historigue et dense
[1]:] Zone urbaine de la ZAC des Brotteaux Lotissement pavillonnaire spécifique
uc Zone urbaine des grandes ensembles Habitat collectif dense
uD Zone urbaine a vocation pavillonnaire Habitat individuel (diffuse ou dense)
UE Fone urbaine d équipements Equipements publics
ul Zone urbaine — Cité Toray Quartier spécifique (Cité Toray)
UPr Zone urbaine mixte en rotation Quartier en mutation
e Z-::r_1e urbaine a vocation industrielle et Industrie, artizanat (et commerce pour
artizanale LIxzZ)

Les zones a urbaniser :

La commune a pris le parti de classer plusieurs secteurs :

- Une partie du Pré des Andrés, en zone 1AU, urbanisable dés approbation du PLU

-1 IS
2035.

I GAGNB RQAYF2NXI(A2YZ
S T2ySo {A
t [ =

RS OS

RQIFLIINROGI GAZ2Y

aS00Sdz2NJ Rdz al &

GeLsS RS
R dz

w2itlyR S$i

EF t2A 1]
O0SGtasS 12yS8S ¢t
2dz arA SttS yal

significatives. La Loi Climat et Résilience port@agais ce délai a 6 ans.

Ainsi donc, si les zones 2AU de Béche Feéve, Le Pré Andrés et le Mas Rolland ne sont pas
investies sous 6 ans, elles pourront étre comptabilisées comme zone agricole, soit a partir
RQI NI f

HNHODOD

Les zones agricoles :

En zone A peuve seules étre autorisées :

Commune de SaifdudedeBeynosRévisionduPLBappor t

ddéenqu°te de

les constructions et installations nécessaires a
I'exploitation agricole ; les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatiblesxarewce

§ OKS dasdeS Sy

L Q) dZNGDF FAYEA SN
dzNB | Y A &
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d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les zones naturelles :

En zone N, peuvent seules étre ausegs :
- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiére

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec ¢ieeed'une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées t qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces nhaturels et des paysages ».

Le PLU a choisi de discerner plusieurs zones naturelles, dortdations varient a la marge.
Les zones UA

[ T2yS 1 Sad dzysS 1
f QFryOASYy 62dz2NH RS { |
anciennes constructionsituées au PréBolliets.

2yS dNDBFAYS RS GAraadz |y
Ayl al dzZNAOS 61 dzi2dzNJ RS

La zone UA est quasi entierement construite, néanmoins quelques divisions foncieres sont
toujours possibles au sein de ténements de taille importante et a condition de ne pas étre en
aSO0SdzZNA GNRL) LISy i(dza péudquoilindtBmmient) Setgnéd: deAcasS & @
LI NOSttSa F2yid fQ20602SG RQdzy Ofl aaSYSy@®@3RS T2
Rdz / 2RS RS f Q! NbFYAAYS O0@2AN) L dza f2Ay> I 2

/ S& GNRAA& Sy dsippricie Pala dd2A B8R iedtards Q dz

La zone UB

[ T2yS . O2NNBaLRYR t tQlIyOASyyS wl/ RSa
a partir de 1993, composé principalement de maisons individuelles en R+1 avec jardins et de
quelques maisons jnelées.

Ce zonage permet de préserver le cadre paysager et la trame verte urbaineafsodsl). En
AYOUSaANIyld €S NBIESYSYyd Rdz t20AaaSYSyd Idz t [}
originelle du quartier et évite une densification inadap#&eon environnement (sowexe 1.2).

Les zones UC

La zone UC, qui regroupe les grands complexes résidentiels HLM de la commune, notamment
Les Folliets et la Résidence Saint dzZNA OS> dQSUGSYR &dzNJ mMmHIMM KSC
dans la politique uraine locale.

Les zones UD
CellesOA O2NNBAaLRYyRSyd t t0SyasSyots$ RSa (A44da

La commune distingue deux types de zones pavillonnaires : La zone UD1 (18,18 ha) et la zone
UD2 (30,62 ha), dont la réglementation différe uniquemedit NJ dzy / 2 STFFAOASY G |
différent.

La zone UD1, située le long des axes structurants (Route de Genéve) et pres des pbles
commerciaux et de transport, permet une densification plus soutenue mais maitrisée (CES a
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20%). La zone UD2, au caracté dzi RAFTFdzaz Sad 3 NKiEUSCESQdzy
maximal autorisé moins important.

Les zones UE

La zone UE, dune superficie totale de 21,52 hectares, est exclusivement dédiée aux
équipements publics et aux services publics.

Elle comprend deusoussecteurs distincts :

-la zone UEa (1,59 hectare), réservée pour la construction du complexe eiaétaarant de

f QAYISNOD2YYdzyft A0S €S &aSd OAYSYl dzi2NR&S
f QSYLINR &S Rdz LIS NMsl@FoundeedtS. Sy HnaHH RI

fF T2yS '96 o6m KSOUINBUI RSRASS SEOfdzaAoSY$S
SilroftAaasSYSyid LINAGS &d2dza RSt S3IFGA2Yy RS &SNP
strictes, notamment en matiere de hauteur.

La one UJ

[F T2yS W O2NNBaLRYR t fQSYLINRAS RS I OAGS

ha. Ce secteur fait I'objet d'une protection particuliere dans le PLU, en raison de ses
caractéristiques patrimoniales et urbaines particulieres.dgleament proposé dans cette zone

integre les recommandations du CAUEO1. Il est question ici de préserver son caractére
KAAG2NRIjdzS (2dzi Sy LISNXYSGOlIyld fQS@2ftdziazy Yl

Les zones UPr

Les zones UPr, constituent un levier essénpieur structurer de nouvelles centralités et
NBY F2NOSNI f QA RS Y iMaiiriede-BeyrosdzSGes SoneR Bonstltuerk \dés
nouveautés par rapport au contenu du PLU dans version précédente.

/| S&a 12ySa az2yi @2dz5Sa LR anNPEE ARBSYQ02adRBLEARD?
reprendre ces tissus parfois peu dense, et pourtant centraux, pour les réaménager de maniére
gualitative et maitrisée.

9ffS &S RSO2dz2L)lS Sy n aSOGSdzZNE RAAGAYyOGAZ R2)
et de Progammation sectorielle.

Les zones UX1 et UX2

[F T2yS ! .3 RQdzyS &dzZLISNFAOAS G201 ¢S z
de SaintMauricede-. Seéy2aid T Lf Sad &aAddzS Fdz adzR RS fQ
village. Cette zone MNJj dzS S3I f SYSy i f QSYyadNBS R A
f QAYF3S dNDBFAYS RS fF O2YYdySo

Son aménagement a été concu pour favoriser a la fois le développement des activités
économiques et la préservation du cadre de vie résidentiel alentours.

La zone UX1 se compose de quatre sserteurs aux regles spécifiques : UX1a (15,61 ha), ou

les constructions sont limitées a une hauteur de 10 métres ; UX1b (9,82 ha), avec une hauteur
maximale de 30 métres ; UX1c (23,32 ha), avec une hauteur maximaferdétres. Et la zone

' . MR 6MIMH KF0OX NBASNWBSS t tQSEGSyarzy RS 0
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[ T2yS ! - HZ RSRASS I dzE I OGAQGAGSE YAEGSAE | N
RQKsGSta St asS GNRrdz@S t fQSYydNBS roRt& Sdnl  OA
aménagement est encadré par une OAP spécifique qui s'étend également sur la commune
voisine de Beynost.

[ QF YSY I 3SYSyi RS OSi4dGS 1T2yS R2Al NBaLISOi
Programmation (OAP) "Porte de la Dombes", qui définit les objdc R QdzNDB I YA aYS
[ 2yS LI NIOAOdzZ ASNBX (2dzi Sy LINBylyid Sy O02YLINS
de gaz.

N>

La zone 1AU

[ S t[! LINRPLRAS dzyS aSdzZ S Si dzyAljdzS T2yS wm!
située au croisement dia Montée de la Paroche et de la Rue des Andrés. Son aménagement
aSN} Y2o0AfAalrofS Rsa QI LIWINROIGARZ2Y Rdz t[! @

Les zones 2AU

9y FLIIX AOFGA2yHnRSRAE QIZNRISA OR'S  fw@bduhIml YA A YSSE  OS!H
ASNRY(G Y20AfAal of Sxperipeziel régiNg B creissamge @démbgdaphigue 2

de la commune, en évitant un afflux excessif de logements (365 au lieu des 318 actuellement

I OOS LIl of S&A0X LINBaAaSNBIyid FAyaAaA fQSljdAitAoNS a

Le PLU distingue 3 zones 2AU (5,13 hecita(és$. dernieres occupent les ténements qui
SGlIASyd Otraasa Sy 12yS t dz2NbBlFyAaSNI RIya S
construction depuis 2007.

Les zones A

En dehors de quelgues exceptions classées en zone N ou ayant vocation a étreéadani

sont classés en zone A les secteurs a vocation agricole, a savoir, les siéges agricoles, les terrains
recensés au Recensement Parcellaire Agricole, les terrains non recensés mais ou est constatée
la présence de culture.

Les zones N

SontclassésenyoS y I GdzNBtfS fQSyaSyoftS RSA GSNNI Aya:
protéger.

La zone N est déclinée en 3 s@asteurs :

- une souszone Np spécifique a la Cotiere, dans laquelle aucune construction nouvelle ne sera
autorisée, sauf structures pemettant de limiter les risques de ruissellement et de glissements

de terrain. Ces zones comprennent des habitations isolées, dont la constructibilité suit les
préconisations de la CDPENAF dans sa doctrine du 12 février 2016. Ces habitations étaient
classés en zone Nh dans le Peb vigueup Lf aQl 3AdalAd RS asSoOiSdz
Limitée (STECAL), dont le caractére exceptionnel était justifié par la Loi Macron au moment de

la révision du PLU en 2014, mais a été restreinte par la Loi ALURJBe tR S Of | a4 SYSy
RSa2NXI A& LXdza G(G2f SNB LIN £S /2RS RS fQ! Nb I
enveloppe urbaine » pourront évoluer de maniére modérée, grace a la doctrine citée plus
haut.

-Unesoud 2y S ba Y RAaLBWBPAS dedvitibel Jbnade ytdahy laduelie sont
autorisés des aménagement légers et équipements autorisés spécifiqguement dans cette zone.
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- Une souszone NL étalée dans les parcs urbains, dont la vocation est liée aux loisirs de plein
air.

Les limites etre zones urbaines et la zone Np ont été définies en conformité avec le zonage du
PPRN communal mais aussi pour limiter toute urbanisation sur les points les plus hauts, ou la
végétation reste indispensable au maintiep des paysages, pour une meilleuiengdsts
SO2dzZ SYSyida RSa SldzE RS LXdASsE SG dzyS YSAt (€S
Les zones NL sont mises en place :

-t 2dzNJ €S LI NO RS I {FGK2ySG4S SaG €S LI NOD RQ
de la dent creuse du P#ndré (encadré par Qh! t; ycod0

- Pour une partie de la dent creuse de Beché OKS Sy @dzS RQl & & dzZNBENJ |j dz
I dzi2dzNJ RS& OFylfAaldAzya RS 31 6roasSyo0S RS
RFcya dzyS o6FyYyRS RS wun YS$ (ilNdian), RicbiehJespdrtéeS i R QI dzi
Bilan des surfaces

Le bilan des surfaces fait apparaitre

. une diminution des zones agricolk$-12,97 ha) au profit des zonesturellesN (+14,57 hp;

. une diminution des zones a urbaniskr type 1AU-3,19 ha);

. une diminution des zones a urbaniser de type 2A.Y2ha);

. une stabilité des zones urbaines U (+0,06 ha)

D-Justification du reglement écrit

Comme cela est précisé par ailleurs, le reglement integre le décret de décembre 2015 relatif a
la recodifiation et a la modernisatio du PLU, en vigueur depuis I¢" Janvier 2016en
définissant 3 volets

| - Affectation des sols et destination des constructions

Il : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

[l : Equipements, réseaex emplacements réserves

La justification des regles concerne les points suivants :

1@ 5SalbtAylridAzy RSa O2yaidNuzOiAz2yaszr dzl3Sa RSa
2. Mixité fonctionnelle et sociale

. Diversité commerciale | SO QA y (i S NI®As@E corBmercd? $n lagdhdent sufF 2 NJY
certaines zone§ f Q20f A3 GA2y RS O2yaA0NHZANB R8& AYY!
chaussée commerciaux en zone UPr (secteurs de renouvellement urbain).

. Mixité sociale, avec un quota de logement aidé selon ledatités inscrites dans un tableau
récapitulatif pour les zones UA et UD, moins 35% des programmes de logements soient
affectés pour du logement social, soit en location, soit en accession maitrisée, en zone UPr et 1
AU.

3. Volumétrie et implantation des ostructions: Cellesci se traduisent par des régles en
YIGASNB RQSYLINARAS [dz a2f RS&a O2yaidNHOGA2YyA&axX
limites de ténement (implantation par rapport aux voies et emprises publiques et implantation

par rapport auxiimites séparatives).
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nd® / 2STFAOASY i ChorméfrieitTauk Sriertatipns{da PADD, il est donné
possibilité de densifier davantage les ténements situés le long de la Route de Genéve, et de
limiter cette densification en pied de Cbtiere ou lequipements et les infrastructures
routiéres sont bien plus inadaptées.

5. Caractéristigues architecturales des facades et toitures des constructions ainsi que des
clétures

Le reglement écrit édicte des dispositions concernant les facades et toitures mksuotions
FAyaA 1ljdzS§ RS& OftGdzNBaA | FAY RQIF&adz2NBEN) f QAya
favoriser la qualité et la diversité architecturale, urbaine et paysagére des constructions.

6. Patrimoine bati et paysager, avec des rappels faits poutes les zones concernant les
LINBAONR LIiA2ya 3INILKAILdzSSa Sy YIGASNBE RQl aLSo
repéré et aux sites de caractéres patrimonial.

7. Espaces libres et plantatigrevec en zone UA, UD1, UD2 et 1AU, un coefficiergleine
G§SNNE RS nmx:rod 5Fya fSa 1T2ySa !'tNE RSRASSA
O2STFAOASYU RQSYLINRAS | dz azf Sad ySIyY2Aya
Coefficient de Pleine Terre de 15%.

8. Stationnement, avec dans toutes leones ou le logement est autorisé, 2 places exigées par
logement créé, pour les changements de destination, ou logement supplémentaire dans une
construction existante, une seule place et une place de stationnement visiteur par tranche de
3 logements crég

Par ailleurs, des dispositions minimales en matiére de stationnement de cycles sont inscrites

' dz NB3IfSYSyiaod 9ftftSa @ArasSyd t FlFJ2NARASNI f Qdza
RSaAGAYySSa t fQKIOAGEFG 2dz | dz Ootarhkemes val@ goiLl2 NI S
répondent a certaines obligations minimales de confort et de sécurité pour les opérations a
partir de 3 logements (et pour chaque bureau en zone UX1).

9.Accés/VvoifE RSTFAYA&Al yli fSa O2yRAGAZ2Y dbjeRiBHOOS &
t! 55X FFAY RQIF&aAadz2NENJ f QF 0084 t tQSyasSyoft$S RS
et par les équipements de défense incendie et de secours et par les véhicules de ramassage
des ordures ménageres, ces dispositions étant fixées dearequalitative.

10. Desserte par les résedux | SO dzy NI OO2NRSYSyid 26t A3l G2A

LG 6f ST | dz NBaSHdz RQlF&aalAyAaaasSySyd C)széc“)uf\
T2yF3S RQI &aal AyAaasSySral adelt At ySAGISASEY SoyRil yyaz yi SGi
RQléél)\yAééSYéyﬁ AYRAGARIZSt az2yid FdzZi2a2NRA&SaoL ct
b F @2 NRASNI Sy LINAR2NARAGS €S L']NJ Aﬂévéyﬁ I B |
disposmfssézy fSa RATFTAOdZ 1S4 RQlFoaz2NLIiA2y S S
impossible.

Des prescriptions sont finalement fixées en matiére de réseau de communication électronique
conformément aux objectifs du PADD.

E-Autres dispositions réglemetaires

. Eléments de patrimoine a protégeyL.15319 du CU La commune a identifié des éléments
patrimoniaux dignes de protection en raison de leur valeur historique, architecturale et
culturelle.
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. EIéments de paysage et de patrimoine a protégdr.151-19 et 23 du CUle PLU protége de
nombreux éléments végétaux remarquables pour leur valeur patrimoniale et écologique. Sont
concernés de nombreux arbres isolés, haies, alignements et ensembles boisés, essentiels a la
qualité paysageére et aux continuitésologiques du territoire.

. Emplacements réservésL.15141 du CU La liste a été mise a jour et renforcée par Srast
SYLX I OSYSyia NBaSNWSax R2yd RSdzE 609w ycwmwm ¢t
PADD visant a améliorer les déplacementslaecommune, par la promotion des modes actifs.

. Fonds de jardins a protégeyL.15219 et23duClY Lf & QlF 3A4d RS LINRGS3
jardin remarquables, par leur forte végétalisation, mais aussi pour leur intérét sur le plan
paysager, et poural lutte contre les aléas naturels, awae interdiction ferme de nouvelles
constructions d'habitation et une autorisation strictement encadrée d'extensions (dans la
limite de 50 m2 de surface de plancher au maximum) et d'annexes (20 m2 de surface de
plancher au maximum, piscines comprises) aux constructions existantes a proximité.

® tSNAYSOINBA ROQhNASYllGA2ya RRISSdIICES0SY G S
LISNRAYSGNB RQFLILX AOFGAZ2Y R2AG FAIdZNBNI RIya S

. Secteur de mixité aciale ¢ L.15215 du CU Dans les secteurs de développement les plus
prononceés, (zones 1AU et UPR), la production devra respecter un quota de 35 % de logements
FARSad /Sl 202SOGAF Said NI LWISES RIFEya fSa NI
ces trois sites.

5Fya fSa FdzZiNBa T2ySa 4dza0OSLIiaot Sa RQIFOOdzSAf
SG !z OSGdGS 20ftATlLGAZ2Y AQlF LI Alj dzSNI L2 dzNJ
Sa

logements neufs ou plus. Un tableau déclinant ces obfiggta > G NJLIWISES R
desdites zones.

. Zone humide a protégeg L.15223 du CU Le principe de cette prescription graphique est de
protéger les zones humides majeures. Elles sont peu nombreuses sur la commune, néanmoins
Sttt Sa &2y ilanck eagindlS carkelesJRohklituent un des rares réseaux bleus encore
visibles a proximité de la Métropole de Lyon.

. Terrain cultivé a protégey L.15219 et 23 duClY / S SaLJ OS> RQdzyS &adz
était déja préservé réglementairement par el dans sa versi@an vigueur Cette protection

Sad YFAYy(dSydzS Fdz G4NI@SNBR RS tF YAasS Sy Lil o
RS GSNNIAYy OdzZ G6ADS>: aSdz a az2yd FdzizNRAaASa S
G2t SNBS {558 &I dppiaSayiSy it a Lzt A0a Si RQAYUGSNEI

. Rezde-chaussée commercial a protéger ou créeiL.15:16 du CU Le reglement interdit

tout changement de destination pour ces locaux commerciaux. Il est décidé un délai de 5 ans
O2YYS tAYA@Y RSOl NOEES Sy OFa RS OSaal (A2,
dzy S @I OF yOS ljdzA ANIAG L £ QSyO2yGNB RSa 202S0

Par ailleurs, et dans le souci de faciliter la mixité fonctionnelle des futurs quaréers,
y20FYYSy(d tSa aSOGSdz2NBE RS Ydzill A2y dzNDBEAYS ¢
de-chaussée a vocation commerciale et de services au croisement des Avenue des Ecoles,
Avenue de la Gare et Route de Geneve.

. Cheminement piéton a conserverL.151-38 duClf [ QSy aSYof S RSa OKSYA
(hors cheminements le long des voiries, trottoirs) ont été cartographiés et sont désormais
protégés. Le PLU stipule désormais que ces espaces doivent rester libres de tout obstacle dans
une bandede 1.4 M3 NBEa RS LI NI Si RQIdziNE RS f SdzNJ G NI
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FWdza 6 A FAOF GA2Y RS& hNASYydlFdA2y:da RQ! YSYIl 3SYSy

5 Orientations ont été définies :

- 4 OAP sectorielles, définies sur 4 secteurs géographiques particuliers

- 1 OAP thématique, dédiée a latram& WIS S o0f SdzST ljdzA & Ql LI
territoire communal

. OAP n°1- Secteur de mutation urbaine& Coeur de ville et quartier gare dédiée pour un
réaménagement de quartier et congcue comme une nouvelle polarité urbaine structurante. Sa
réalisdion est justifiée de la maniére suivante :

. La Route de Geneéve traverse de

part en part, une continuité | LES FOLLIETS
urbaine composée de 4 a 5

communes contlgues dont la ;

f SOGdzNBE Sad | dzBZdzN.RQKd_. So

o

3

l2N¥A&E f8a LIyy$SrdE RS

A2NIAS RQI I3tresY S NSt syl

difficile de se rendre compte de| WP v ggg;?rz

ft QARSYUAOS LJ$OXT7\Ij'dZS t StBper
commune de Saint Maurice de, :

Beynost. Aussi, lep* i
réaménagement du crmsementt"
composé de la Route de Genéverr . i
f Q! Sy dzS RSa 902tSySi t Q! gSyHd
de la Gare, constitue un passage '

central, déja dotéde commerces de proximité, mais dont la lecture pourrait étre plus affirmée.

. La halte ferroviaire de Saint Maurice est un vecteur de flux trés important, qui permet a la
fois aux locaux de rejoindre leur lieu de travail, et de rentrer chez eux samsgwandre leur
voiture ;

. Ce croisement permet aisément les liaisons Nord Sud, éDsst entre les différents tissus
qui composent la commune.

A ce titre donc, le quartier situé entre la halte ferroviaire et la RD1084 constitue une centralité
apatSYUASNBS | dz22dzZNRQKdzA LISdz RSy asSs Yl Aa | dzi
RQIYSY Il 3SYSyi(a jdzl £t AGFGATFaZ ARSYUGAGFANBYSyY
développement communal dans son ensemble.

La commune constate, par ailleurs, que ceMilisA SNJ FI A0 RS2t f Q262Si4 R
importante.

Cette OAP est déclinée en 3 axes, le premier dédié a la thématique du logement, le second
dédié aux espaces publics et le troisieme, aux circulations.

Le pemier axe vise ancadrer les dynaimues de mutations et de densification en cours, dans

dzy S f 23A1jdzS RS RAGSNEAFAOIGAZY RS ftQ2FFNB R
[ Qh!t &2dzKFAGS w@dArasSe fF NBIfAAlLIGAZY RS onn
logements colletifs, tout en respectant un quota de 35% de logements sociaux, pour
concentrer 75% de la construction neuve.

[ S4 RSyaAridsa RS O2yaiNMzOlAzya aASNRY(G LINRYy2Yy(
Route de Genéve, et de la gates hauteurs seront mos importantes en secaehrang, a la
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fois pour ne pas g8SNJ f QSy a2t SAt t SYSy (i RSnais gussi daksde ) dzA
d2dz0A RQI O02YLJ Iy SN £ fSOGdzNE RS& fASdzED

Ces opérations nécessiteront la démolition des habitations existantes, principalement
constituées de maisons individuelles en R+1, pour la plupart datant du début du siécle. Au
total, ces constructions représentent 60 logements qui seront détruits et reconstruits dans le
OF RNE RS fQh!to

Ainsi, le parc de logements comprendra environ 2¢&ments supplémentaires.

Le second axe vise a permettre la requalification de la fagade urbaine et moderniser le linéaire
commercial, tout en maintenant les ouvertures visuelles sur lae@otAu travers de cette
OAP, & PLU espére renforcer une centi@liui peine a se développer.

[ § G(NRPAAASYS IES @gAaasS t | YSEA2NBNI t 1 Ydz GAY
t QF YSYyF38YSyld RQdzy NBaSkdz RS Y2RSa Rz2dzE S
TLOAEAGSNI £ Sa | O084a& proximkéSR 2dzalj dzQF dzE 02 YY S ND

/ SGGS h!'t AQAYaONRG adzaNI2dzi Sy NBLRyaS I|dz LI
YSi azy LERAY(G RQ2NHdz2S adzNJ £ S NBFYSYlI3ISYSyi
clairement sa volonté de centralité nouvelle et affirmée sur ce sedtatégique.

. OAP n°2 Secteur de mutation urbain€ Route de Geneve

[ S aSO02yR &aAidS RQh!t O2yaiAiGdzsS dzyS
continuité logique avec la
LNBOSRSYydS Si aQiya ONI
méme logique. Les densités baties
j dzZQSt €S | YoOAGAZ2YYSY
plus nuancées.

NI OONROKFYylG + tMHES ak&N
j dzQS & tI W5 MAyn3 condnedn | t%
O2YLINBYRNB f I RSY2t AlAzYy
dizaine de logements individuels et la
O2yaidNHzOGAZ2Y RQdzy YAYAYdzy
logements de type collectif. Toujours

dans le respect des objectifs de

réalisation de logemas sociaux, au moins 35% de ce parc de logements nouveaux devra étre
constitué de LLS. Au moins 10% de ce parc aidé sera disponible en accession.

5Flya fI YsYS t£23A1jdz2S jdzS fQh!t LINBOSRSY(iSsz f
notamment en perrettant des percées sur le paysage tous les 30 métres. Un retrait minimal
de 6 metres sera néanmoins demandé par rapport aux limites de voirie.

Des cheminements doux devront étre aménagés en vue de faciliter les accés a ce quartier,
notamment depuis la rog départementale, la question du stationnement et des circulations
cycles, restant sensible car pour partie interdit en ssoispar le PPRN.

. OAP n°3 Le PréAndrés:
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[ Qh! t vibe 0 a encadrer
f QFrYSYI3ISYSyid RQdz/S i ONBdzaS RS
2.8 hectares et idéatment située,
dans la continuité naturelle du Parc de
la Sathonnette mais aussi a proximité
RS I YIEANRSE RS
Prévert et la maison de retraite
communale.

Le tenement mobilisé devra étre _
découpé en deux phases distinctes | = puune

Les Mimosas >

La premiere phasepourra étre
mobilisable dés approbation du PLU
et est découpée en trois secteurs :

-1yS T2yS wm!'! RQdzyS SYLINARAS RS pnnn YuI R2Yy
FIANB fQ2062S0 RQdzyS 2LISNYGA2y RS NEPagepdplitSt t SY
j dzi RS@GNI siGNB NBGONI GFAffSPd [ QFdziNE Y2AGAS
constructions, soit 10 logements de type jumelé ou intermédiaire

-'yS T2yS 1963 ljdzA &SN} RSRASS SEOf dedeBSYSyil
Mimosas. Son étendue est de 5400 m2

-Unezone NRSRASS LIR2dz2NJ YQI YSY I 3SYSy(d RQdzy LI NO dz
du parc de la Sathonette et conduira a une respiration dans cette nouvelle urbanisation.

4

. La seconde phase, la pluss ¢f RS Sy SiSyRdzSs yS LidetNBI s
f QSOKSIFyOS Hnopxz OSOA Sy @dzS RS tAYAGSNI S
Résilience), mais aussi créneler le développement communal sur le long terme (donner la
possibilité ala ceYdzyS RQSYRAIdzSNI RS {(Sta FYSylr3asSySy
structuration interne).Celleci comportera 15 logements de type intermédiaire / jumelé et 4 a

5 logements individuels. Ce nouveau quartier sera alimenté par une voirie spécifique, qui
permetira par la méme occasion de créer de nouvelles liaisons-Sad]

. OAP n°4 Trame Verte et Bleu¢ {2y 202SOGAF S&d RS &Ql &d&da
Sya2SdzE SY@ANRBYYSYSy(l dzE adzNJ t QSyaSyofS Rdz G
zones agudoles et naturelles spécifiques. Cetieest découpée en 5 orientations spécifiques :

- Préserver les réservoirs de biodiversiié spécifique aux trames vertes, notamment le parc
de Miribel Jonage

-t NB & SNIIS NJ {ESspécifigie daNIEramBsthblgel, dors zones humides

- Préserver les zones humides

- Préserver les espaces perméables refais@st-a-dire la nature en ville et les boisements de
Cotiere.

. OAP n°5 Portes de la Dombesinitiative de la Communauté de Communes de Miribel et du
Plateau, en collaboration avec les communes de Beynost et de Saint Maurice de Beynost, il
aQF3aAG RQdzyS ht!t &SOG2NASEES AyGaSNO2YYdzyl £ S
AQAYAONRG S3IFESYSYyld RIEya dzyS € 2 3ANAE QIREH NER
A42.

[ Qh!t S&aG RSOt AYSS |dz GNI gSNBR RQdzy LX Iy 3IdzAR
générale que devra porter cet aménagement, notammentawss des flux, des alternances
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entre espaces verts et batis, les destinations desmstructions souhaitées, les espaces
perméables.

La commune de Saint Maurice de Beynost est relativement peu concernée par les orientations

RS OSiGS h!tx RIya €S aSya 2G fQh!t LINBDO2ANE
avec néanmoins lacénii NUzOG A2y RQdzy oNGAYSyd aiadaylrt | dz

4! yIfeasS RS tF O2yaz2YYlLaAz2zy RQSaLI OSa vy
justification des objectifs de modération de la consommation et de lutte contre
f QS i f SY &dteiétudeNld derdigation

Cette partie du rapport de présentation indique que le PLU de S&dunricede-Beynost 2025

Hnop aQAYyaONR(G RIFEya S NBaLISOl Rd2m&IOGA T A
f QdzNDBFyAayYS Sy YIFGASNBE RS (i fdziRSdziORtyNiaNEG Af 20
espaces naturels », de préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres »
et de « protection, des sites des milieux et des paysages naturels ».

En effet, en ne prévoyant pas plus de 0,55 hectareate & urbaniser avant 2035 (une seule

zone 1AU), puis 5.42 hectares urbanisablesl@a de 2035 (zones 2AU), le projet de territoire
NBRdzZA G fSa Ll2aairoArAfAisSa RQSEGSyarazy RS tQSy
prévoyait plus de 3.74 hectaie RS 12y S t dzNDBlFYyA&SNI Si podyc K
FdzidzNBE® ! AyaArs fQSFF2NI NBIfAAS LIN fF O2YYeo
O2yGNB tQSGFtSYSyd dzaNBFAYy Sad aGSt 1ljdzS t1 a2\
entre ce PLU et le précédent est donc quasiment divisée par deux, en passant de 9.6 hectares
urbanisables en 2014, & 5.97 hectares en 2025.

Néanmoins, cette division par deux constitue une donnée brute. Cette analyse brute doit étre
retranscrite au regardie la Iégislation en vigueur, et notamment-gisis de la loi Climat et
Résilience.

La commune de SaiMauricede- S&y2ad | RSOA Iv?s
R20dzy8yid RQdANDIYAAYS Sy NBRdZ & r)[”eMmB%&AUMSY
O2yaz2yYYlotSa SYaNB wnum Si Hnom® [ S-delaldelzi NS a
t QSOKSHyYyOS wnopZ SiG £ SdzNJ OfIééSYSy(] 2dza 0 A FAS
O2YYS IINIAFAOAIEfAASAE £ fQSOKSIYyOS Rdz t[! @

RQI yiAOALISNJ
u

Rappelonsqué Q206 2S0OGAT RS RAGA&AZY LI N RB3zresRSa O
0N} RdZA G LI & YSOFYAIldzZSYSYy(d LI NJ dzy 2062SOGAT
commune et il appartient au SRADDET puis au SCoT de territorialiser ces objectifs. Ainsi, le
tadzE RQSTFF2NI RS NBRdzOGA2Yy RSa O2y-Mauncy¥deliA 2y a
. 8ay2ai yQl L}a SyO2NB SGS RSOARS t 08 ail RS

¢2dz0SF2Aa3X | FAY RQIFLILINBOASNI f I L2aAdA2y Rdz
f AMANOAOAL T A&l GA2Y RS&a az2fa S FydAOALISNI | dz Y)
le chiffre de la consommation communale ENAF constatée entre 2011 et 2021 sera pris en

ww ¥ A

compte comme un indic i S dzNJ R I ysdvarteQl y I f @ & S

1-Estimationsde¥’ 2 0 Af Aal GA2ya T2y OAS§NBa
et forestiers induits par le PLU entre 2011 et 2021

w
¢
(p))
O

2y 42

Il est a noter en préambule, le site https://mondiagartif.beta.gouv.fr, donne les chiffres
indicatifs suivants :
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Estimation de la trajectoire 2031

+4,3 ha +2,1ha

Bilan consommation d'espaces 2011-2020 Consommation cumulée de la période du Ter jan. 2021 au 31 déc. 2030
(10 ans) avec un objectif non-réglementaire de réduction de 50,0%

Ces chiffres dwent étre comparés avec les données résultant des données communales, et
Y20l YYSyG OSttS RSa [QmgNAEGESBARSE RONMMNBEYRSY
RFGS Rdz HH | 2dzi wnmm 2dzaljdzQt f QSOKSI| y@&S Rdz
ydcdp KSOGI NB d[endd QLe Fdppod 8ea présentdtion ajoute une cartographie
détailléedes secteurs concernés.

U O02yaz2yYYlFriGAz2y RQS&LI OSA& b4.33hedtdeeNitere®@2 dod2 A & A
2021 et le 22 aout 2031.

2.EstimatonRSa Y2o0AfAaldAzya F2yOAs§NBa Si RSa 02y
et forestiers induits par le PLU entre 2021 et 2025.

[ S NBIAEAGNBE RS& Fdzi2NR&lI GA2Yy & RQdzNDBlFyYyA&aYS
O2yaz2YYIFliAz2y RQSALI DS aRdr! €¢STFFISYAADE wndp IR

o® 9alAYIFrdA2ya RSa Y2o0AfAaliAazya FT2yOAsNBa ¢
et forestiers induits par le PLU entre 2025 et 2035.

[ S t[! NEOA&AST AYRdzA G dzyS 02 s d@ngsy(logementy, RQS
équipements, activités) avec un total @75 hectares(entre 2025 et 2035)Cette analyse
s@ppuie également sur une cartograpldétaillée

nd 9adAYlFIGA2ya RSA Y20AftAalidArAzya T2y OAesNBa S
et forestiers induits par le PLU-a@ela de 2035.

Le PLU propose plusieurs secteurs dont les OAP resteront a redéfinir lors de la prochaine
procédure de révision générale. Ces secteurs, celui de Béaley Le PrAndrés (dans sa
partie Est), et Le Maw2 f | yRY O2yaidAiadzsSyid RSa NBaSNBSa 7

RS fQSy@St2LJJS daNBIFAYyS (SttS 1jdzS RSTFAYAS LI N
5. Bilan des consommations NAF entre 2011 et 2035.

a O2yaz2yYYlLaAz2zya RQSaL)l OS& bl { doiBstsar 86H NR O2
OlGFNBa SYuNXd 2dzi wnmm SO F2dzi Hnumd [ Q2
LISNA2RS aQSU0SYRIFyld SyidNB |2dzi wHnum SO | 2dz
2021 et le 31 décembre 2025, cette consommation a été ded 1ha. Il reste donc

GKS2NAIjdzSYSYy (G dzyS adz2NFIF OS RS odnn KSOUINBa VY
aQSy ASyid t OSi 202SOGAT GKS2NRAIdzS LINRBLIR2AS

Pour la décennie suivante, a savoir entre aout 2031 et aout ,26dtlobjectif théorique est
L2NIS £ HodmT KI® [S t[!Z Fdz 0N @SNAR RS azy
mobilisation de ces espaces a hauteur de 3.75 hectares, entre 2025 et 2035. Il reste donc
compatible avec les objectifs de modérationdet consommation des espaces demandés par la

Loi Climat et Résilience. Les zones 2AU, expressément indiquées pour la période suivante, soit
au-dela de 2035, devront étre remises en question ultérieurement.
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Période aaut 2007 —aniit 2027 Parode aour 2021 - acur 2031 Parioca a0 2031 — aout 20417

/ 8,69 ha \'/Snjnctitthénrique 4,34 ha \/Dh_jecmthe'nrique 217 na\

1,30 ha

R R AR AL N /

PLU 2025 - 2035 Zones 2 AU - 4,21 ha
3,75 ha

=

[ Q206 2SOGAT (KS2 NI dzS surlés d&candids uivanies, tebpdtle Righddas> N
philosophie, les objectifs demandés par la Loi Climat et Résilience. En effet, le PLU propose une

mobilisation de3.75K SO0 NBad RQSalLJ OSa Dbl Gdz2NBfa ! ANRO2(
tandisquelaloRS Yl yRS t OS jdzQ2y &S NI LILINROKS RS& o

[ S t[! LINRLIR&aS dzyS O02yaz2yYYlLGAz2y RS nodotm KS
AdA G yiSy t11jdzSttS R2yyS t RAaLIRaAGAZY dzyS
dizal® RQIlI yySSa adagryas

15! yLfteasS RS f1 OFLIOAGS RSE NBaSl dzE t f
Cette partie du rapport de présentation relative a la justification du projet analyse
successivement

A-Le bilan de la ressource en eau potable avec

1. Les commmmations en eau potable en 2023

2. Les consommations en eau potable estimées en 2035

3lagizr t AGS RS EQORJZFRNKG MK O §z885 € QS dz Said LINE LI

B. Le bilan du traitement des eaux usées, indiquant notamment que la STERIlement
aménagée est en capacité amplement suffisante pour traiter les effluents des deux communes
RS YIFIYASNBE O2ye22AyidSs t t QSOKSIFYyOS Hnopo

C.Le bilan du traitement et de la gestion des déchets, avec une estimation de leur évolution
entre 2021 et 2035.

M76LY RAOF GSdzNB LJI2dzNJ SO € dzZSNJ £ S& NBadz G 04

Comme le précise le rapport de présentatican)di du 13 juillet 2006 a introduit dans le Code
RS fQ'Nny}\aYS fQ2o0f A3l GA2Yy RQ2NHIYA&ASNI | dz a
trlsyylf 6ar £S t[}] yQSai LIa Sy N@@Aéxzyu & dzN
aIuAa?IOuxzy RS4 o0Saz2Aiya Sy t23$YSVu¢ [ Q202S
f QSTFAOASYOS RS tQlFLIX AOQFGAR2Y RS azy t[! o

Ce débat permettra all 02 YYdzyS RS RSt A0SNBNJ adzNJ f Q2 LI
NEOGA&aA2Y 2dz RS RSUSN¥YAYSNI RSa aSOGSdaNm t
NBtFdA@Sa Fdz 3T oFNARGE & tF KFdz2iSdzZNE £ fQSYL
autorisé @2 dzNJ LISNXYSGGNB f QF AN yRAAASYSYyld 2dz €I
RQKFOAGE GA2Y ®

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPLBRapport doéenqu°te de AE2500079/8BMBbrappoet enqeefil0®s ai re Enqu°teur



| 2YF2NXSYSyYyd | dzE RA &2 R N 2)RE RS ff @ WNDA §TAS Y
du rapport de présentation : « identifie les indicateurs nécessaires aysmales résultats de
I'application du plan mentionnée a l'article L 183 et, le cas échéant, pour le bilan de
I'application des dispositions relatives a I'habitat prévue a l'article E2853

[ § OK2AE RS 0O0Sa ONMGSNBAa dmenSdnte laFprodubtionRle y &  f
logements (individuel, collectif) par rapport a la situation géographique (en extension ou en

renouvellement urbain) ainsi que sur le hombre de logements sociaux mis en place durant

f QSOKSIyO0S Rdz t[! o [eQdpmatt Qadl defisité Slasicon§rHctiohsS Y Sy
y2dzoSttSa NBFfAASSAY LI2dz2NJ SOFf dzSNJ £ QSFFAOI O
Rdz RS@Sft2LIJSYSyi dzNb I Ay L GSYANI &adzNJ f QF NI
LI NI A Odzf A 8§ NBY &yiil SBEQ BT deij 2 v t B&A RQdzy LIRAY( F

15-Nature et caracterlsthues du projet de révisign du zgnage . )
RQl aal AyAa )P Si RSa&a SI dzE LX dzOA |

La commune de SaiMauricede-Beynost a souhaité, dans le cadre de la révision de som PLU
Plan Lokt f RQ! NDIyAayYSzs NB@GAaSNI S T12yI3asS RQl
conformément aux obligations réglementaires et en cohérence avec le projet de PLU.

5S YIYASNB 3ISYSNIftS>s fQ202SOGAT LINAYOALIN f
solutons RQlF aal AyA&aasSySyi LISNBYyySa L2 dzNJ £ Sa as
recherchant le meilleur compromis environnemental, technique et économique et en
répondant aux obligations réglementaires.

F
C

[ Q202SO0GA T LINAYOALN £ R dzfiderdgsirégls d& GedtionSlesdegux LI dz
pluvii f S& F RIFILIXISSa | dz Ozydééué f20Hf @GAralyld RQ
jdz f AGF G0AF&a RS& LINRP2SGa RQdz2NBFyAalGA2yYy adzNJ
infrastructures de gestion des ea pluviales de la commune.

Qax
w»
o

Leprojetde révisiondd 2y 3S RQlaalAyAraasSySyid Sd RS
sanitaires du dossier dévision duPLU.

16/ I RNS 2dzNARAIjdzZS RS fI NBOJA&AAZY Rdz
pluviales

Le cadredzNA RA lj dzS LI dzNJ f Q2NAFyAal A2y RS fI LINBa&
suivants :

1S /2RSS DSYSNIf RS& /2tfSO0AOMDSE ¢ SNNRG2NA |
-[ S O2RS RS { QSYOANRYYSYSyalR3ly et R12F ¥ BIyPA3; £ Sa | |
-[+ t2A Rdz on RSOSYONB Hnnc &adzNJ t QSlkdz SG f Sa
-[F f2A Rdz mH 2dzZAf € SG wnanmn LR2Nemyd Sy3aFr3aSySyi
LQF NI A O-103Iu CoderGéneral des Collectivités Territoriales (QB&I3e que

«Lescommunes ou leurs établissements publics de coopération délimitent, aprés enquéte
publiqgue réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de
l'environnement :

1° Les zones d'assainissement collectif ou elles sont tenues d'assaodlekcte des eaux usées
domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de I'ensemble des eaux
collectées ;
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2° Les zones relevant de l'assainissement non collectif ou elles sont tenues d'assurer le
contrdle de ces installations esi elles le décident, le traitement des matiéres de vidange et, a

la demande des propriétaires, I'entretien et les travaux de réalisation et de réhabilitation des
installations d'assainissement non collectif ;

3° Les zones ou des mesures doivent étregaripour limiter I'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ;

4° Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le
stockage éventuel eten tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de
ruissellement lorsque la pollution gu'elles apportent au milieu aquatique risque de nuire
gravement a l'efficacité des dispositifs d'assainissement.

Le contexte reglementaire

La commune & concernée par le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) 2022027. Approuvé par arrété préfectoral du 21 mars 2022, le SDAGE et le
LINEANF YYS RS YSadaNBa lida fQF0O002YLI AyS FAESYI
unebonnedSaiAz2y RS tQStdz SG RSa YAt ASdzE | ljdz (Al
affluents et des fleuves cétiers formant le grand bassin Ridéditerranée. Certaines
2NASYGFGA2ya F2yRIEYSyGlrtSa ohco 2yid dzy NI LILR

161[ S 1 2 ydsahSserReqtl

[ S T2yF3aS RQlIaadalAyAaasSySyd Sad LRNIS LI NI £
60/ /atozr O2tfSOGABAGS O2YLISGSYyidS Sy St dzE dzAS:e
estintégré audossier du projet de révision dBLUde Sint-Mauricede-Beynost.

| 2YLRAaAAGAZ2Y Rdz 12y1F3S RQlaalAyraasSySyd
Ce zonage, soumis a enquéte publigoajointe a la révision du PlLEst composé :

.5 Q dayotke explicative. Le chapitre 2 rappelle le contexte technique et réglementaire, le
chapitre 3lecy 6 SEGS O2YYdzyl £ > fSa OKFLAGNB&a n Sid p
O2t t SOGAT SO y2y O02f f SnQiZofage sulizteditoie S OK I LIA (G NB

5Qdzy LI L+yYy Rdz 12yF3S RQlFIaalAyAraasSySyi

I fQA&dadzsS RS f QSyl dzgpprBuvd dieiehdjadyspasable Sux tietsy | 3S &
Aprés avoir présentéles définitionsJe cadre juridique, puis le contexte territoridd zonage

définit :

.UnezoneR QI dal Ay A &a 8v& obllectivid@ dsttes ehargeTde la réalisation et de

f QOSYENBRSa 2dzoNI 3Sa RQSI dzE dzaSSasx 2dzaljdzut
branchement ;

.UnezoneRQl &dal Ay

AaSYQGi t Ayl BENX S@idlA By OKFNBS
f QSYGNBGASY RSa 2

A 8

S dzONJ 3S& RQ& dzE dzaSSas &a2dza
Le plan est annexé a cette partie des annexes sanitaires.

[ T2yS RQlaalAyAraaSySyid O2ftfSOGAT

/| 2YYS fQSELRA&AS f1I y20A0Ss fI i2yS8S RQlI&&lAY
urbanisées ou urbanisables (zones AU) desservies par le réseau existanone zone
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RQF&aatAyraasSySyid O2ttSOUGATF FdzidNBE & FAIdNS
RQlFraalrAyAraasSySyid @OSNA RSa 1 2ySa y2y RSaaSNBDA
[F //at F&aadNB I+ O2ttS0GS Sid ¢S (NI ya&aLR NI

intercommunalesituée a Beynost.

[ S4 dzal 3SNBR RAaLRaSyd RQdzy RSfFA RS W lya LI
eaux usées sont admises dans le réseau pour toutes constructions. Tout déversement d'eaux
usées autres que domestiques dans le réseau publicallecte doit étre préalablement

autorisé par la CCMP.

[ QdzaF ASNJ R2A0G a8 O2yF¥2N¥SNJ Idz NB3IftSYSyid RQl
GSYyiSs Af R2A0 &S O2yFT2NXSNJ Idz NB3IESYSyid R
document).

Aménagementsprojetés: [ S O2YYA &aal ANB S yidudgstiaBuezne sthiS f § @S
projetés a ce jour, a lI'exception de travaux de renouvellement de réseaux d'assainissement.

w2y$S RQIaalAyAaasSySyid y2y 02ttt S8S0GAT

[L T2YyS théérAyxééévéyﬁmm&mmﬁmwmﬁﬁmmﬁmézm@n
i2yS$ RQlaalAyAa SYSyid 02ttSO0GATd /S OK2AE ¢
fQSt2A3ySYSyid RS fI 1T2yS RQlIaalAyAraasSySyida 02

[ QK 0AGEFGA2Y R2A0G siGNB Sl dzA LISS eRuedayhSlispbsifits G | f €
de traitement utilisant :

® [ S a2t Sy LIIOS 00GNIXQyOKSSa RQSLIYRFAST A

. Un sol reconstitué (filtre a sable vertical non drainé, filtre a sable vertical drainé, filtre a
massif de zéolithe, filtre a sable drainé a flaxihontal) ;

. Des filieres agréées (filtre compacts, filtres plantés, microstations a cultures libres,
microstations a cultures fixées, microstations SBR).

En sortie de tout dispositif de traitement, les eaux usées traitées doivent étre infiltrées si la
PSNYSI0AfAGS Rdz a2t €S LISNX¥YSiGd [ S NB2Si RQ!
AdzLISNFAOASE yQSad LRaaArotsS jdzQl LINB& dzyS $idzR
RQSPI Odzt A2y yQSad Sy@Aaal 3St of Sdu gstionhaltdNdsl & | dz
milieu récepteur.

En cas de ncononformité et de danger pour la santé des personnes ou risque
environnemental avéré, le propriétaire fait procéder aux travaux indiqués par le document
StilrofA t fQA&dadzS Rdz O ansisiant $a FotifiRdtioh fdélalzyifériusg t |- A
possible). Le SPANC demandera une étude de sols pour tout projet de réhabilitation
ROAyalhlfftlr A2y SEA&GlIyGSsE 2dz O2yaidNHzOGAZ2Y RS

[§ LI a4k 38 Rdz NBaSIdz LIdo6 A02 RRAVE 8§56 aa&xO§Ll
NI OO2NRIFG6AfAGS RS fQKIGAGFGAR2Y O2y&aARSNES
techniques et économiques) et donc de rendre le raccordement obligatoire.

[ aSdzZ S t20FtAaliAzy SYIRFyFoRBaliaal Ay R YY§
NI} OO2NRSYSyYy(l FdzidzNJ I dz NBaSldz RQlFaalAyAaasSySy
de raccordement imposée par le Code de la Santé Publique ayant une valeur guridiqu

supérieure a celle du zonage.QdzaR AKSMNI 4 S O2y F2NX¥SNJ | dz NB I SY!
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collectif de la CCMP, et au réglement du PPRN « crues du Rhoéne, crues torrentielles et
mouvements de terrain ».

{ dzNJ £ | O02YYdzySs fQraalAyAraasSySyi y2y O2f ¢
R QI & &mentychllacif et non raccordée au réseau (parcelle 235 section AE), ainsi que
jdzt GNB KFEoAGFEGA2ya Sy LISNALKSNRARS AYYSRAIGS
YI NJjdzSSa8 RQdzy &» dN&plakde@ohayé SG G S ¢

Adresse a 5t Maurice de Beynost Mumeéro et section de
parcelle

5327 avenue des lles 272 Al

5 514 avenue des lles 235 AE

5 184 rue du Torrent 21 AR

Les Monteligres 34 AR

11 chemin de la Limite 166 AB

Tableau 3: I'assainissement non collectif en chiffres
162-Le zonage des eawpluviales

Objectif du zonage des eaux pluviales

[ Q202SOGAT Rdz T2yF3aS L d@Alf S&ad RS RSGSNNA)
GSNNAG2ANBE RS I O2tftSOGAQAGS O2YLISGSYy&GSsE 4GS
10 du Cod Général des Collectivités Territoriales (CG&3Favoir comme indiqué plus haut

«Les communes ou leurs établissements publics de coopération délimitent, aprés enquéte
LJzo f Alfdz8 o6 X0

3° Les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter Fimgabilisation des sols et

pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ;

4° Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et, en tant que de besoile traitement des eaux pluviales et de
ruissellement lorsque la pollution gu'elles apportent au milieu aquatique risque de nuire
gravement a l'efficacité des dispositifs d'assainissement.

Le zonage pluvial est porté par la commune de Saint Maurice ejy@moBt, collectivite
O2YLISGSyiGS Sy SldzE LX) dz@AlFfSad Lf aSNFX AydS3N

Composition du zonage

Ce zonage, soumis a enquéte publique, est composé :

. De la notice explicative. Le chapitre 2 rappelle le contexte coramies chapitres 3 et 4 la
3Sa0A2y FO0GdzSttS SG TFdzidzNBE RSa& S| dzE LX dz@A | £
territoire ;

® 5Qdzy LX Iy NBLNBaSyiGlyd t8a RAFTFSNBydasSa 12y
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Lf F  LI32dzNJ 6dzi RQA ycie#liNdeS dbbervafions] Jafnd fleApbrmefiréd a RS N
O2YYdzyS RS RA&ALIZEASNI RS (2dza fS&a StSySyida vy
publique, le zonage sera approuvé par arrété municipal et deviendra opposable aux tiers.

La notice descriptive comprend uappel des textes réglementaires, a savoir les dispositions

du Code Civil qui définit les droits et obligations des propriétaires a I'égard des eaux qui
RSO2dz SyiG yI (dz2NBf f SYSy (ideRofesclipodesN@ativésSNa\gestiofi & = |
des eaix pluviales qui peuvent s'appliquer aux pétitionnaires au travers des documents et
NBIfSa RUMINDIFYAAYS Sy @AIdzSdzNI adzNJ € 1 O2ft SO

[ I RSEtAGNI YOS RUdzyS I dzi2NRAlFI GA2Y RUdZNDFYAAY
administratives radues nécessaires aupres du service en charge de la gestion des eaux
pluviales. Au préalable, il est conseillé au pétitionnaire de se rapprocher du service concerné
afin de s'assurer de la prise en compte des exigences de gestion des eaux pluviales dans la
conception de son projet.

Pour les projets d'une certaine taille (lotissements, zones d'activités,...), le pétitionnaire doit
également vérifier si son projet releve d'une procédure de déclaration ou de demande
d'autorisation au titre du Code de I'Envimmement.

Prescriptions pour le raccordement des rejets d'eaux pluviales

Contrairement aux eaux usées domestiqueg, la collectivité compétente peut refuser le .
NI OO2NRSYSyid RS& SldzE L} dz@AltSa | dzE NBASI dzt
séparatfs (pluvial). Dans le cas contraire, le Code de la Santé Publique (CSP) prévoit que la
commune puisse fixer des prescriptions pour le raccordement des eaux pluviales.

Ces prescriptions peuvent par exemple porter sur des principes d'infiltration des eaixigs
avant raccordement ou sur des valeurs limites de didmteptables dans les réseaux.

Etat des lieux

O

/I 2YYS fQAYRAIldzZS tF y20A0S RSa
et schématisé ainsi :

NR LIGA@Ss €S NB

. Partie du centrebourg au nod de la RD 1084réseau pluvial bien développé avec de
nombreuses antennes rejoignant un réseau unitaire sous la RD 1084. Exutoire final réseau EP
chemin des Culées en limite de commune avec Miribel qui se jette dans le canal de Miribel.
Deux bassins dettention enterrés publics sont recensés dans le quartier des Folliets ;

. Partie du ceng bourg au sud de la RD 108#eseau pluvial peu développé, présence de
Y2YONBdzE LlJzA(da RQAYFAEGNIGA2Yy O2YLIGS G4Sydz R
dans la plaine du Rhéne.

Par ailleurs, la Cotiere de SaMauricede-Beynost est entaillée par plusieurs torrents : Le
Merloux, Les Chataigniers, Les Treilles, et La Limite marquant la limite communale avec la
commune de Beynost. Plusieurs ravines sontgméss dans la partie supérieure de la Cétiére.

[ § L dA AYLRNIIyG S&ad €S8 (G2NNByid Rdz aSNI 2dzE
rejoint la montée de la Paroche pour finir dans le réseau pluvial de la RD 1084. Plusieurs
bassins de rétention dnainsi été aménagés en amont du village pour limiter les effets des
crues sur le centre bourg.

Dysfonctionnements recensés par la commune
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La commune mentionne les pluies torrentielles de 1995 qui ont généré des inondations dans le
centre bourg par ledrrent du Merloux. La CCMP a engagé une réflexion sur le fonctionnement
des nombreux bassins écréteurs et les aménagements possibles pour optimiser le remplissage
et la vidange des ouvrages afin de limiter les incidences sur le réseau pluvial en aval.

Synhése:

Le schéma directeuR QI & & I A YRASA & YI\BT)/' GFAEL A u dzy’ LINP INJ Y YS
Sy3r3asS RQdzyS LI NI RS& GNI Gl dzE &dzNJ £ S NBaSH dz
le cadre de sa compétence ruissellement.

Par ailleurs, sontitéségdement les points suivants :
.bSOSaaAlisS RQdzy 2dz@N} 3S RS NBOSYyldAz2y t RSTAY

LJzA 18 RQAYTFAEGONY GA2Yy &a2yaG ardaylrfsao [ NB I £ |
sur la RD 1084 qui vont limiterdaissellement dans le secteur ;

.t NBaSyO0S RQldz Y2Ay&d RSdzE &SLI N} GSdzZNBE + K@F
nécessitent un entretien important. Leur présence dans des rues pose guestion, ces ouvrages
étant réservés a des zones bien spécifiques Astaty RS f I @F 3S3T &l GA?2
pourraient étre supprimés apraalidation de leur inutilité ;

. Le réseau pluvial de la RD 1084 présente une pente faible. Ce réseau doit étre curé
régulierement.

I LIGAGAZRS t: Tt QAYTFAT OGN GA2Y

Sauf cas particuliersSIé azfa az2yid FIF@2N) of Sa-cipeuerdirg TAL (1
LISdz FI @2NroftSa £ fQAYFALONIrdAz2yd [ 3ASadAzy
ouvrages de rétention avec rejet a débit limité vers un exutoire pluvial.

Gestion futue des eaux pluviales

5SSt 2LIISYSYy i LINBANI YYS RlIya £S OFRNB Rdz t !

[ S LINP2Si RS NBGA&AAZ2Y Rdz t[! LINBG2A0G GNRAAZ
Gravelles, Les Andrés) ainsi que cing OAP.

[ QdzND | y AQxdtyG A HENNR Ay O2 Yy RdzA a2dz@Syi L dzy ¢
AYLISNXYSIoAfAaAaSSad 9y fQFro6aSyO0S RS YSadaNBa 02
RS fQAYFALGONIr A2y SiG RS fI NBOKIFINHS RSa ylI LlL

ainsi que des volumes et débits de poinR QS | dzE LI dz@ A HésSndpacts suelQ S E dzii
milieu naturel sont doubles :

.aggravationdz NA 4 lj dz8 RQAY2YyRFGA2Y Sy F@Ft T

,ad3INY G GA2y RS tI ljdzkt AGS RSa&a SlkdzEX LInNI €S
polluants sur des surfaces imperméabilisées et / ou déversements plus fréquents de déversoirs
RQ2NI 38 &dzNJ RSa NB&SIHdE RS (8L dzyAll ANBO
Untableau identifie les infrastructures existantes a proximi@@ 1 2y Sa&4 RQdzND I y A &
¢ 2dzi S 2 LIS Mdisdtidn2dgit inkegreziid@s en amont une réflexion sur la gestion des

Sl dzE LI dz@Al £ S& LINAGAT SIAALYG €t QAYFALGONI A2y @
I SO NB2SG t RSoAlG fAYA(GS OSHMBEINIS NBaSIdz RQS

Reglede gestion des eaux pluviales
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Régle générale] S& St dzE LI dz@A £ S&a &aSNRyd 3ISNBSa t  f1
O2yedzaX RlIya fQ2NRNB RS LINA2NRGS VY

1. Soit exclusivement par infiltration in situ (perméabilité du sol favorable), de préfésenmce

des espaces en pleln terre. Les solutlons fondées sur la nature (noues Jardlns de pIU|e espaces
GSNI axXo LISdwSyid siGNB YAESSa | SO RQIdziNBa (¢
chaussées réservoirs). Dans ce cas, les eaux pluvialesgéodgs a la parcelle, sans
raccordement au réseau public ;

2. Soit par infiltration pour les pluies faibles, et rejet aprés rétention vers le milieu naturel
superficiel pour les pluies moyennes (perméabilité du sol peu favorable) ;

3. Soit exclusivement paejet apres rétention vers un réseau pluvial ou la voirie en dernier
recours pour les pluies faibles a moyennes (perméabilité du sol nulle et/ou interdiction
ROAYTFTAfGNBNI RIya S azf t Ol dzaS RQdzy NB3IfS
protection de captages, Plan de Prévention des Risques Naturels).

[ QAYFAELGNI GAZ2Y aSNYI aea uSYI GAl szYsyu NB OK S NX
LISdz FIF @2NF ot S ftQAYTFAEGNIrGA2yY &SN} NBOKSNDKS
de mAYOISYANI dzy YAYAYdzY RQAYFAEGNI GAZ2Y  LI2 dzNJ
(aménagement existant) et la namonnexion (aménagement neuf) des eaux pluviales au
NBaSldz RQSI dzE LJ dzdAl £ S& R2AGSyd siGNB O2y&aiRS

Les ouvrages seront dimensnés pour un niveau de protection 30 ans minimum sur
f QSyasSyYyotS Rdz GSNNRG2ANB O2YYdzylft® /S yA@SI d

aA RS& Sya2SdzE t tQl gLt tS 2dzaGAFTASYd oNBaSIHd
5Fya OSNIVSWIaa SQkNI SRSEANIT 200G SYANI £ QF dzi 2 NR&TF GA
a2y NB2Si RQSI dzE LX dzOA | t St dépdirementale ar exdBidpR)S (i &4 ¢
Les ouvrages seront réguliérement contrﬁlés (ttasstrimestres) et entretenudl estprécisé

j dzQl dzOdzy S RSNR I GA25A yNB JaSHI AaQOQRWNRGESBYy (I L
(constructionsnouvél S& 2 SEGSyaArz2yas IsupéfiCueednamd. RQSYLINA &S

[ QLYY SES m LINB&aSyiGS tSa (SOKyAljdzSa RS 3S&aidaz
. Les fossést noues végétalisées ;

. Les tranchées drainantes ;

® [Sa LldzAada RQAYFATONFXrdAzy T

. Les chaussées a structure réservoir ;

. Les bassins a ciel ouvert ;

. Les bassins enterrés ;

. Les toitures terrasses ;

. Les jardins de pluie ;

. La récupération et utgation des eaux de pluie.

Le rapport indiqueensuite les régles applicables selon les seuils de swf@aaprise au sol)
des projets.Un tableau synthétise les régles de gestion des eaux pluviales, en intégrant la
notion de service (niveau de pluie) awds exemples, puis des préconisations selon les zones
zones urbaines et & urbanisgzones naturelles et agricoles.
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Le zonagales eaux pluviales

Le plan de zonage des eaux pluviales figure en annexe 2 de laanaicéa [égende @preés.

LEGENDE ZOMNAGE EP :

zones ol des mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabilsation
des sols et pour assurer |a maitrise du débit et de
Fécoulement des eaux pluviales et de ruissellement : ensemble de la commune compte tenu du risque de ruissellement présent

zones ol il estnécessaire de prévoir desinstallations pour assurer :

-la collecte : rue des Hirondelles siinfiltration impossible

-lestockage éventuel : ouvrages publics au niveau du cimetiere Meontée de la Pareche, et Parc de la Sathenette (a definir)
-et, en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement lorsque

la pollution qu'elles apportent au milieu aquatique risque de nuire gravement i l'efficacité

des dispositifs d'assainksement : zone Uk du PLU (zone d'activités économigues), périmétras
de protection de captage d'eau potable

LEGENDE OUVRAGES :

Réseau eaux pluviales

Fossé paux pluviales

Puits d'infiltration

Séparateur a Hydrocarbures

Bassin eaux pluviales (source CCMF |

Zonebleue soumise aux mouvements de terrain (source CCMP),
ol l'infiltration est interdite

Périmétres de captages d'alimentation
en eau patable. 7ones réglemantéas (source CCMP),
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Zones

ol des mesures doivent
é&tre prises pour limiter
I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la
maitrise du débit et de
I"écoulement des eaux
pluviales et de
ruissellement

oil il est nécessaire de
prévoir des installations
pour assurer la collecte

Secteurs

Ensemble de la commune

Rue des Hirondelles

Justification

La commune est concernée par le Plan de Prévention des Risques (PPR) crues du Rhone,
crues torrentielles et mouvements de terrain. Le réglement demande -

- Zones rouges et bleues « que foutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour
limiter 'impact sur le libre écoulement des eaux de crues de tout nouvel ouvrage ou
aménagement » ;

- Zoneverte « d'accompagner toutes nouvelles constructions ou aménagements de
moyens suffisants d’infiltration ou de rétention des eaux de pluie afin de réduire au
maximum I'impact de imperméabilisation {ruissellement) ».

La limitation de I'imperméabilisation des sols sur I'ensemble de la commune limite le
ruissellement et répond au réglement du PPR. Le présent zonage ne fixe pas de taux
maximum d'imperméabilisation, mais plutdt des objectifs -

- utiliser des matériaux perméables ou végétalisés pour les nouveaux aménagements
(parkings, toitures végétalisées ou voiries) ;
- désimpermaabiliser les surfaces existantes.

Pour tout nouveau projet d'aménagement, les eaux pluviales seront gérées par infiltration
en priorité. En cas d'impossibilité technigue, les eaux pluviales seront gérées par des
ouvrages de rétention avec rejet au réseau public.

Pour la rue des Hirondelles, un réseau pluvial sera mis en place si I'infiltration n'est pas
réalisable.

Les ouvrages de rétention privés, a charge des aménageurs, nentrent pas dans cette
rubrique).

ol il est nécessaire de
prévoir des installations
pour assurer le stockage

Cimetiere Montée de la Paroche,
Parc de la Sathonette

Nous recensons deux ouvrages publics au niveau du dmetiére Montée de la Paroche ainsi
qu'au niveau du Parc de la Sathonette. Ces ouvrages seront mis en ceuvre selon les
conclusions de I'étude CCMP en cours (cf page 17).

Les ouvrages potentiels de traitement privés, a charge des aménageurs, n'entrent pas dans
cette rubrique).

La zone Ux du PLU est destinée principalement a des activités économiques artisanales,
industrielles, de services (bureau). Ces activités sont susceptibles de produire des eaux de
ruissellement chargées en pollution. L'ouvrage de traitement sera adapté a la pollution a
traiter.

Les périmeétres éloignés et rapprochés de protection de captage d'eau potable visent a
protéger la ressource en eau, compte tenu de la trés grande vulnérabilité des nappes
aquiféres (formations fluvio-glaciaires et alluvions fluviatiles modernes). Les rejets devront
respecter la réglementation fixée par les arrétés.

ot il est nécessaire de
prévoir des installations
pour assurer le
traitement

Zone Ux du PLU, périmétres de
protection de captage d'eau potable

17- Composition du dossieR Q S y |j dzs (i Sonjaidi® f A |lj dzS

[ S O2YYA&dalANB SyljdzsiSdz2NJ I+ 6ASy O2yadldas f1I
dossierR QS y lj dzs (i S njhilteinfisia lpidpSsitidh 2lu public en mairie GaintMaurice-
deBeynost- AyaA jdz§ &dz2NJ £ S aAdGS AyiSNySa RS €1
savoir :

® az2zRIfAGSaE
1 QlF @A a S
® [ QF @A
Rdz t [ !
® [ QF @A
Forestiers

. Le bilan de la concertation

02

LJdzo f AljdzS> YSydAzy R
RSa tSNE2YyyYySa tdzmf Al dzS:
2y wS3IAA2y S RU!Idzi2NRGS
Sa | OAa w!9 02y OSNYytyd €S T2yl 3s
SRS Dépaktemensalé WehPiéservation des Espaces Naturels, Agricoles et

j dzs 0 S
S S
A
a

RS U8
U4SyaSy
§ ai

¢
QX f—h\<

¢ O

R

u

¢ () ax
- U =
—

[Dossier de PLYU|
OwSadzys yz2y

1. Rapport de présentation
1.1. Diagnostic territorial
1.2. Etat YA G A | f
0§SOKYyAljdzS RS
1.3. Diagnostic paysager
1.4. Justifications des choix

HO t Ne2St RQIFIYSYyIl3ISySyd Si
o ® h NR Sy (Ehajeinényel de Rr@gralimation (O.A.P)
4. Réglement écrit

i S OK yédnljrdaSemBnfalet QS @I t dzt GA2Y

S0 SOt dd Az

SYGANRYYSYSYilt$

f QSYBANRYYSYSY i

RS
t QSO tdz GA2y

RS RS@St2LIISYSyi
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5. Reglement graphique

5.1. Plan de zonage 1 au 1/5000

5.2. Plan de zonagezoom sur la zone urbaine au 1/2000

6. Prescriptions graphiques

6.1. Plan des prescriptions au 1/5000

6.2. Plan des presgtions- zoom sur la zone urbaine au 1/2000

7. Liste des emplacements réservés

8. Annexes

8.1. Annexeg { SNIDA 1dzZRS& RQ! GAfAGS t dzof Al dzS
8.2. Annexeg Plan de Prévention des Risques Naturels

8.3.Annexeg! YYSESA al yAll ANBa&a R2 gtidesedhixpludaes 3S RQI a
8.4. Annexesg Autres

9. Actes

7

2h NBF yAal A2y SO RSNERdzZ S
21-OrganisationRS f QSylj dzs (1 S

2-11-Désignation du commissaire enquéteur

Monsieur Alain AVITABILE a été désigné comme commissaire enquéteur, avec Monsieur Alain
Pichon, entant que commissaire enquéteur suppléant, par ordonnance du 4 décembre 2024

n° E25000079/69, de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Lyon (en tant que
YSYONB&E RS fI fAaGS RQFNLIIAGAdZRS | dzE T2y OilA2ys
ddz wKtyS |dz GAGNBE RS tQlYyYSS HAHpPO®

Le Commissaire Enquéteur a, dés sa réception, indiqué a la présidente du tribunal administratif

les activités exercées au titre de ses fonctions précédentes ou en cours qui pourraient étre
jugées incompatibles avec lemttions de commissaire enquéteur en application de l'article L.

1235, et a signé une déclaration sur I'honneur attestant qu'il n'a pas d'intérét personnel au
LINP2SGz LI IY 2dz LINPINIYYSE PRézy D2 RBS RSy (if AS vy
(modifié par le décret n°201-626 du 25 avril 2017art. 4).

212a2RFEAGSE RQ2NHIYyA&FGA2Y RS fQSyljdzs i

[ Q2NBFYAalrGA2yY RS fQSyljdzs S [|-MagitefeBSyRdEtSed (i dzS S
concertation avec le commissaire enquéteur.

La préparation des piecesn8ca & ANBa t f QSyljdzs S

A la suite de sa désignation, le commissaire enquéteur a contacté la commune, pour organiser
fS 02y RSNRdzZ SYSyd RS fQSylidzsGS LJzoft AljdzS Si

[ S O2YYA &4l ANB Syljdzs (S dzNJ I dodsidtBuDI@ R&é transhiQSE Y S
'yYS NBdzyA2y aQSaid GSydzS €S on 2dzZAy Hnup | @
technique et urbanisme, un adjoint) et le commissaire enquéteur, au cours de laquelle ont été
abordés le contenu du projetetlesquas2 ya RQ2NHI yAal GA2y RS f QSy
RQdzy NBIAAGNB ydzYSNAIjdzS Si fI O2YLRaAilAz2y Rd

La définition des permanences
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[ Sa LISNXYIFIySyOSa 2yid S Sa
a QSylijdzsGi ST £ NI

mairie deSaintMauricede-. S@y 2 4G =

. le jeudi 4 septembre 2025 de 16h30 a 18h30 ;
. le mercredi 17 septembre 2025 de 10h a 12h ;
. le Lundi 22 septembre 2025 de 16h30 & 17h30 ;

. Le vendredi 3 octobred25 de 10 a 12h.

[ FAYlLftAalFLdA2Y RS fQFNNB3GS RS YAaS ¢t fQSyjd
/QSald &adN) t1 ol&aS RS 0OSa RATTSNEWadicedgpt SYSy
Beynost a pris un arrété n°-2025n 1o Rdz on®n1T ®HnHp LINBaOBAII YU
publique portant sur le projet de révision du PLU.

>C

Celuici cite notamment :

-1 Sa GSEGS&a RS NBTSNBYyOS Rdz O2RS -®315030drND | y A
L153n M0 S0 Rdz O2RS RS f QSYyJANR Y1 ASIPRYE RIAF R G| Y Y
R12333) ;

- La délibération du conseil municipal en date du 20 mai 2021 engageant la révision générale

du PLU, et énoncant les objectifs poursuivis ainsi que la définition des modalités de
concertation ;

- Les délibérations relatant les délsssur les orientations du PADD en date du 10 mars 2022 et
du 28 janvier 2025 ;

[+ RSEAOSNIYGA2Y Rdz no | @NREf wnup LENIIYy{ &adz

- Q2NR2YyYIlIy0OS Rdz T YIFIA Hnup Rdz LINBaAARSBY(U Rd
Avitabile en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Pichon en qualité de commissaire
enquéteur suppléant ;

- Les piéces du dossier soumis a enquéte publique ;
- Les différents avis recueillis sur le projet révision du PLU :
QI A& 2R2EdeilaiCDPENAF ;

QF A4 Rdz mn 2dzZAy Hnup NBYRdz RS / KFYoNB RU! :
QF A a4 Rdz mp 2dzZAy Haup NBYRdAzS LI NJ fI OKIF Yo NJ
QFr A4 Rdz Ho 2dzZAy HnanHup NBYRdz LI NJ Q! w{ Y

& Rdz Hn 3@&doyBUBOPApP NBY Rdz LI NJ f
QF A& Rdz Hp 2dzZAy Hnup NBYRdz LI NI fF t NBFSOG

QF A& Rdz Hc 2dzZAy HAnHp Rdz / 2yaSAf 5SLI NISYS
QF A& Rdz HT 2dzZAy HAnHp RS b! c¢w!hb ANRdzZLIS T
QFr dAad Rdz 17 2dzAttSG wnwp RS fF //at T
- L'avis du 9 juillet 2025 dBynacité ;
-l Qr @oAa G OAGS Rdz ¢ 2dzAf € SG Hnwp RS tF aw!9
[ QF NN GS RSTAYAG SyadaAadsS tSa Y2RItfAGSa RS fQ
-t RdzZNBS RS fQSyljdzsiS T

[8 FLAG jd2S fQldzZi2aNRAGS O2YLISGSY(S 84 az2yah
de qui des iformations peuvent étre demandées ;

- [
- [
- [
- [
-[ QF GA
- [
- [
- [
-[
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- Le nom du commissaire enquéteur désigné et son suppléant

- Le fait que le commissaire enquéteur se tiendra a disposition du public a la mairie :
. le jeudi 4 septembre de 16h30 & 18h30 ;

. le mercredi 17 septembreedlOh a 12h ;

. le Lundi 22 septembre de 16h30 & 17h30 ;

. Le vendredi 3 octobre de 10 a 12h.

- Le fait que le dossier sera déposé a la mairie pendant 32 jours consécutifs, aux jours et heures
RQ2dzOSNIi dzNB = 1j dzS OKI Odzy LJ2 dzdsiNIplaceINBoyisRineBseD 2 vy
20aSNDIF GA2ya adzNJ £ S NBIAAGNB RQSYljdzs S 2dz f €
mairie ; les observations du public peuvent étre consultées et communiquées aux frais de la
personnes qui en fait la demande ;

-LeFFAG 1jdzS €S R23&aASNI LISdzi sGNB O2yadzZ S LIS
suivante : https://www.registredematérialise.fr/6540/

- Le fait que le dossier est constitué du projet de révision du PLU, accompagné de son
évaluation environnementd Sié Rdz o6Afl Yy RS f I O2y OSNJI I i
SYGANRYYSYSyGalrtS NBftFGAT t tQS@lfdza A2y Syd.
LISNB2yySa |da20ASSa 2dz O2yadzZ 6SSax SG RS f
publique ;

-lef AG 1jdzS LISYRFEYyd (2dziS tF RdzZNBS RS f QSyljdzs (
propositions ou les adresser par courrier au commissaire enquéteur en mairie, sur le registre
RQSYIljdzs ST LI NI @2AS St SOGNRYAI dzSquetepekique S NBEB:
6540@registredematérialise.fr. Les contributions transies par courriel seront publiées dans les
meilleurs délais sur le registre dématérialisé.

-[S FFEAG ljdzQAf &SNF LINPOSRS LI N fSa azeya RS
RI'ya RSdzE 22dNYyIlFdzE RAFFdzASE REya €S RSLI NUGS
début de celleci, et a titre de rappel dans les huit premiers jours de I'enquéte ; dans les
YsYSa O2yRAGAZ2YA RS RdNNBS Sl Mg d@mhéd &is énS = f
mairie ;

-[S FEAG [dQt fUSELIANI GA2Y Rdz RSEFA RS fUSyl
enquéteur qui rendra son rapport et ses conclusions motivées dans un délai de 30 jours a
O2YLIISNI RS (I Of.Hliedzd#Bess®& codieQau 8nrgsideas duSTribunal
Administratif ;

-[S FEFAG ljdzQdzyS O2LIAS Rdz NI LILIR NI Sidciseréa 02y
tenus a la disposition du public en Préfecture, en mairie et sur le site https://www.registre

deY G SNRAFf AaSPFNkcpnnk LISYRIFYG dzy Fy £ O2YLIWGISN
-[S FEAO ljdzQldz GSNXYS RS fQSylijdzsi Sz fI NBODA&A
du conseil municipal, éventuellement modifiée pour tenir compte des observations £ioise

RS tQSylidzsidS S adaAagryd fQlF@dAra Rdz O2YYA&al AN
les personnes publiques.

La visite des lieux
Comptetenudd I RAGSNRERAGS SO f Q3O3R RESsidRd PEMANNA | 2 |
visite desikbux a été effectuée personnellement par le commissaire enquéteur
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~

2225 SNRP dzf SYSYyd RS f QSyljdzs (S
221 QAYVF2NXYIFGA2Y STFFSOGADS Rdz LMzt A0 Si

La mairiede SaintMauricede-Beynost

- a fait procéder a la publication de l'avis d'entpiéelative au projet de révision du PLU dans
la presse

. le4 ao(t 2025 dan%Le ProgréesRS £ Q! A Y

. lel5ao0t2025dansk I @2AB; RS f QI Ay
.le 2 septembre dans "Le Progigs RS f Q! Ay T
.le5septembredans [« @2AB. RS Q! Ay

- a procélé a A miseen ligne sute sitelnternet https://www.registre-dematerialise.fr/6540/
et le site internet de la commun&JNB I £  6f SYSy i t f Q2 dz&S NI dzNB

. de l'avis d'ouverture d'enqué ;

® RS f QAy (G S3NIataMBNI RIS ylijeriocitSha dé Rizmrisaldjr dze les
téléchargerce que le commissaire enquéteur a pu constater

¢
(p))

- a procédé a l'affichage réglementaire dariété municipaln® U2025003 du 30.07.2025
notamment a la mairie, et publié aux lieux et places en usage dans lawoeneu moins 15
jours avant la da d'ouverture et pendant toute la durée de I'enquétesoit jusqu'auld octobre
2025inclus;

- FEAG F AT dZNBING AR FRGNIYSE B3 2 VLI RY S dzZE RQAY T2
installés dans la commune, pang/ i G 2dziS fI Rdz2NBS R S f QSyljdzs
Pocket.

[ S O2YYA&aalANB Syljdz G§SdzNJHH ROF TFWY OKIZ BFS Hair D)
le MaireS i R Q dzytle daihstalatidriNggr la police municipale

Aucune autre forme deyblicité (i NI OGas | yy2y OSa A& daNid, Riic.yzi NB a
yQlF SGS YAasS Sy LI OSo

Compte tenu de ces différents éléments, le commissaire enquéteur considére que

f QA Y T 2 Npublid & @nyi étdRirés correctement assurée, conformément aux prescriptions
réglementaires.

222-Le déroulement des permanences

Aprés avoir coté et paraphé registreR Q S y' |j dzs (i fréciséQiany Migeté municipal n2 U
2025003 du 30.07.202%rescrivant D2 dz&S NI dzNE S f Q2NBIF yA &l
LIENIFyG adNJ £S LINEP2Sd RS INEBA a2y AlRdz | BNBY
tenu a la disposition du public en mairie 8aintMaurice-de-Beynost

2
b

0 >

Il a tenu les quatre permanences préviudamns l'arrété d'ouverture d'enquéte n°R0D250003
du 30 juillet 2025, a savoir :

- Le jeudi 4 septembre 2025 de 16h30 a 18h30 ;

- Le mercredi 17 septembre 2025 de 10h00 a 12h00 ;

- Le lundi 22 septembre 2025 de 16h30 a 17h30 ;

-Levendredi3octobre®l MmnKnn t MHKAnI RSNYASNI 22dzNJ RS
La salle du conseil sitgég au premier étage de la mairie a été réservée a cet effet, le palier

R QI OOS -&i étant éQupe deSieges faisant office de salle d'attente.
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5S YIYyAS§NB 3ISYySNI fcBnpintd @)Suistiicdas GeRain Lidde@t du Iputzi,
essentiellement pour le projet de révision du PLU, avec 14 visites en mairie au cours des
permanences du commissaire enquéteur, dont certaines regroupant plusieurs personnes, soit
22 personnes regues.

le @ YYA&al AN Syljdzs (S dzNJ OzyéxﬁzéN.B j dz§ t Q2 NEI
RA&LRZAaAAGAZYda Rdz O2RS RS f QdNBFyA&aYS SiG Rdz O:
SFFSOGdzS RFya S NBaLISOG RS fQFNNsGS RQ2dz@SN
2221 S OfAYI G RIya tSljdzSt a4QSad RSNRdzZ SS f
[S O2YYA&&alLANB SylidzsdSdNI yQl y234$ I dzOdzy AyOA

CeleOA aQSad RSNRdz SS RIya RS&a O2yRAGAZ2Y A Yy 2N
2222 QL 6aSYyOS RS &adzallSyairzy RUSyIljdzsaS

A aucun moment de I'enquéte MonsiedrS a | A NENIY Q dzFTOAYiYA#Z &l ANB S
souhaiterait que cette enquéte soit suspendue, comme larticle 1¥®@3du Code de

I'environnement en donne la possibilité, car ile comptait pas apporter de modificatis
substantiellesau dossier.

2223 QF 0 & SNEBX3Y ARSY  LJdzo £ A lj dRD SRXKAI Yy FA2SNIV2I NIBAF 2yyA &35SI
commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur n'a pas jugé utile d'organiser une réunion publique en cours
d'enquéte, comme le l'art. R 127 du Codeale I'environnement a donne la possibilité, du
fait :

- que personne ne I'a sollicité ;

- que Monsieur le Maireavait lui-méme organiséles réuniors publiques d'information sur le
projet de révision du PLU durant la période de concertation préalable.

223-Cl&ure et récupération du dossierescourriers etdu registre

Le commissaire enquéteur, aprés la fermeture de la mairie au public a clétrggistrepapier
b £ QAAdadzsS RS Lerégstiedzgnieduelddz® fcldsljadz88me moment, soit le
vendred 3 octobre a 12H00.

Il a récupéré le registre ainsi que les courriers asspBiés f S R 2 & apubBigNdafh @S y |j dzs |
LJ2 dz@2 A NJ LIN2 OS RS NJ ¢t -veth@ $ié $ydtr@délpuiside gon RappettlddP O§ a
conclusions Par ailleurs, il a récupéré lecontenu du registre numérique édité
automatiquement (observations et pieces jointes).
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3- Analyse des observations du public, réponses du
maire et appréciation du commissaire enquéteur

3-1-Décompte des observations recues
311-Projet de révision du PLU

2-1-1- Décomptetotal des observations recues (PLU)

/| 2YYS OStl F SGS AYRAI|dzS LX dza Kl dziz € QSyljdzs i
du public, essentiellement pour le projet de révision du PLU, avec pour ce qui concerne le
registre numérique :

® ™M peurs dudsiedd&matérialisé avec une augmentation significative dans la semaine
LINBOSRIYG fF FAY RS fQSyljdzs (S Lizof AljdzS T

® pyd GStSOKINBSYSyida RQldz Y2Aya dzy R20dzySy

. 19 visiteurs ont déposé au moins une contribution, sdifd des visiteurs pour un total de 27
contributions, sachant que des visiteurs ont déposé plusieurs contributions, identiques pour
certaines.

Au total, pendant cette période, 41 observations, dont 26 observations écrites, et 15
observations orales, ont étéormulées auprés du commissaire enquéteur sur le projet de
révision du PLU de la commune de Saiaturice-de-Beynost, se décomposant comme suit :

- 21 observations écrites ont été portées directement au registre numérique ;
- 5 observations écrites omdté recues par courriel, et intégrées au registre numeérique ;

-c 20aSNPIGA2ya SONRGSE 2yi SGS LBR2NISSa I dz |
cosignée par un groupe de 14 personnes ;

- 15 observations orales ont été formulées lors des quapermanences aupres du
commissaire enquéteur.

-1y a eu 14 visites en mairie au cours des permanences du commissaire enquéteur, dont
certaines regroupant plusieurs personnes, soit 22 personnes regues.

2-1-2- Décompte des observations recues aprés dédantdes doubles comptes

Il est a noter que plusieurs personnes ont rendu visite au commissaire enquéteur, en
formulant des observations orales, et ont envoyé par ailleurs des observations identiques a la
fois sur le registre numérique et par courriel.

Il est a noter que certaines personnes se sont rendues plusieurs fois aux permanences du
commissaire enquéteur, seules ou accompagnées.

Ainsi, en enlevant les doubles comptes, au hombre de 10 au total, et les regroupant par
I dzi SdzNB X S y 2 YeutaBe rdrnar® & a1 Shs&htatinhs 2ont:

. 14 observations uniqguement par écrit,

.5 observations a la fois orales et écrites des mémes auteurs (ou en lien de parenté),
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. 12 observations orales uniqguement.
[ S4 aAYLX S& RSYIlI yRSA atRR argleB2 My (il AlYE %t ¥ a02Y914

La synthése des observatmpstprésenté plus loin

A

32t N22S3G RS NBGAaAA2Y Rdz 1 2yF3S RQlaal ;

M215S02YLIGS (201Kt RSa 20aSNBIGA2ya NBedsSa
Aucune observatioy’ QF  SGS FT2NXNdzZ SS adzNJ OS &adz2Siao

3122-Décompte total des observations recues sur le zonage des eaux pluviales

Une seule observation écrite a été déposée directement sur le registre numérique.

3-2- Procesverbal de synthese

I fQAaadzS RS f QSy ljalesriaehis én3naiddrépres audrdsponsBole 8u/ |j dz
LINE2SGz IjdzaA f Ql-vedba gelspnibesd dés/opservatiohs duJpliBli® @gues lors

de l'enquéte publique ainsi que des avis des personnes publiques, incluant des questions du
commissaire enqu& dzNE  ljdzA y S LI NIFASYy G [dzS &adzNJ £ Sa L
tenue le 8 octobre 2025, dans les délais Iégaux, soit dans les 8 jours suivant la cl6éture de

f QSyljdzs GSo

Le commissaire enquéteur lui a commenté le preeébal qui comportait 84 pges et lui a
indiqué que, selon le Code de l'environnement, il disposait d'un délai de 15 jours pour produire
ses observations éventuelles sur les éléments présentés.

Une copiedece procd8SNB I £ RS aeyiksasS Said FyySESS | dz

3-3-Mémoire en réponse de Mnsieurle Maire

La commune a transmis au commissaire enquéteur un mémoire en réponse du maire de la
commune a procésverbal de synthése |83 octobre 2025soit dans les 15 jours suivant la
remise du procéserbal de synthése).

Celuici portait sur lesobservations du publicles avis des personnes publiques synthétisées
dans le proceserbal de synthése et les gqetions du commissaire enquétewsur ces
éléments

La commune a répondu, dans les grandes lignesékiuments présentés danle processerbal

de synthéseCe mémoire en réponse indique que ces éléments de réponse seront validés ou
RSOl Gihdza f2NE RQdzyS NBdzyA2y LINB@dzS Sy LINBa:
Associées.

Une copie du mémoire en réponse du maire de la comenest jointe en annexe du présent
rapport.

3-4- Analysedes observations du public, réponses du Maire et
appréciation du commissaire enquéteur

t 2 dzNJ f Q&ydb&NvaidnSformulées, I'analyse du Commissaire Enquéteur s'appuie sur
le contenu du dossier mia I'enquéte d'une part sur les réponses apportées par la commune
de SaintMaurice-de-Beynostaux questions posées et également sur les informations qu'il a pu
recueillir dans ses recherch®uconsultations diversele cas échéantd'autre part

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPLBRapport doéenqu°te de AE2500079/8BMBbrappoet enqeefil0®s ai re Enqu°teur



71

341-Les olservations dupublic par thématiquessur le projet de PLU

1¢La densification excessive, en termes de hauteurs et de distances faibles par rapport aux
limites séparatives mettant en évidence la dégradation de la qualité de vie-dwis,
nuisances liée notamment aux flux de véhicules) et la dépréciation de la valeur des biens
(notamment aux abords de la route de Genéeve) avec des propositions visant a :

-YFAYGSYANI £ Sa I NDNBa SEA&lGlIyGa SiG tUAyadll ff
végétal (n°29) ;

- interdire I'implantation de garages en limites séparatives (obs n° 1, 4, 6, 11) ;
- baisser les hauteurs de construction (n°5, 40, 41) ;
- augmenter les distances en limites séparatives (n°5) ;

- laisser le tissu pavillonnaire existan Sy f QSdGlF &G o1 2yF3S !50 2
pavillonnaires de zone UD1 en zone UPr, afin de pouvoir valoriser les biens en cas de vente
(n°5, 33, 34, 4p

Réponse de la commune

Ces éléments seront discutés avec la municipalité. Comme évoqué daosnesentaires
LINBOSRSytGaz At Sad LlaaraoftS RS NBRA&Odzi SNI RS
» trop brutal et de conforter les masques en-aigis des propriétés voisines. Les régles de
distance par rapport aux limites séparatives sénootamment discutées.

Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteuen prend acte et confirme la nécessité de rechercher des
dispositions pour atténuer les effets de rupture entre les futures constructions en petits
collectifs et le tisu pavillonmire existantelles que des écrans végétaux, des distances des
constructions en limites séparatives plus importantes (L=H/3 ou B/§). NBE O y OKS > Af
FIL@2NIo6fS t f QAyYlSNREQmiks¢parRiSeile AlteNdindté&aqui 2 dz |y
peuventcontribuer a protéger des nuisances de circulation.

21 fUAYQPSNES RSAa 20aSNDFiGA2yas LXda fAYAGS
4803GS8dzNJ RQh!t S0 1 LBEES86fAGS RS LI Ny AYS

Qx (/))

Réponse de la commune
/ SGGS NBYFNJjdzS NB22AydG fI LINBOSRSyaiSe 5Sa |
des hauteurs et implantations baties dans les OAP.

Appréciation du commissaire enquéteur
. Le commissaire enquéteur souligheQ OO S vy ( dzl s BugandeiNdsesien dvidence
dans les observations précédentm#ec un niveau de plus

. Concernant les parkings en se f = OSGGS 2LIWGA2Y  yQF LILI NI ni
dispositiondu PPRNI sur ce secteur

8 O02YYAraal ANB Syl depsios dzha type ¢eProjerldsla desiiifites QS E i
proposées par le PLU engendrerait une augmentation de population importante et
nécessiterait des acquisitions fonciéres que les opérateurs ne pourraient ne pournaigtt

étrelLJr & | a&dzyYSNJ RQdzy aSdz GSylyido

3554 20aSNBIFGA2yas FlLAaialyld tQ20280 RS LIAS§OS:
de secteurs aujourd'hui constructibles sur :

. Le secteur de Mas Rolland : classement contesté de zones U (Ua, Uab) et 1 AUb en zone 2AU
au projet de PLU) (n2117, 39) ;
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® [ Y2yGiSS RS I tFNRBOKST ldz y2NR Y Oflaas
Np au projet de PLU (n°13/18) ;

. La montée de la Paroche, c6té ouest : demande de reclassement en zone UD2 de parcelles en
zone 2AU au projet de PLP{4/19) ;

. Le secteur de la Sathonette, au sud : zone NL au projet de PLU jugée injustifiée, demande de
maintien en zone AU ou a défaut, emplacement réservé (n°15/20, 39) ;

. Le secteur de Prés André : classement contesté du zonage et notamment shkimeas en
[ 2yS w!! S RQdzyS y2dz@SttS 12yS b[ZI AyO2KSNE
zone UEDb (n°21).

Réponse de la commune

[ QAYO2KSNBYyOS SyiNB €S 1T2yr3asS Si tQh!'t yco |
sera corrigée.

Le déclassement des parcelles évoquées (2AU, NL) constituent des engagements pris pour
fAYAOGSNI £ O2yaz2yYYlLadAz2y RQSaLl} O0Sa b!C t QS
dzNDbFAy® 5Fya €S t!155 (St 1jdzQAf | Oindinfien i S RS
f QSyaSyoftS RS O0Sa LI NOSttSa Sy 12yS wm!!d b
LINE OSRdzNE RS NBOA&AA2Y 3ISYSNItSs FIANB Q202
Sy3r3asSySyda LINAa LI N fI [ 2A ipatioh deltedreSvérs uneS a A £ A
division par deux de ses espaces naturels agricoles et forestiers mobilisables dans la prochaine
RS OSy y rafiE erD@2D2 ét 2031.

Les articulations de droit et le devenir de ces parcelles seront débattus par la commune
RANBOGUSYSYlG @SO tSa tSNER2YYySa tdzofAljdzSa ! a2
RS fI NBdzyA2y RQSEFYSYy FAYI S LINBGdS S wrT
matiére sera réalisée dans un esprit de consensus, et de maniéreyéanjsi SO f QSy:
RSa LISNER2YyySa LINBaSyaSa 655¢x {/he¢ SG tF [ KI

Au propos des demandes de reclassement de certaines parcelles situées au Nord du bourg
ObLIT adzNJ fSa FtryoOa RS [/ 20Aé&dper,@s disohdleNOS t
sensibilités paysageres, environnementales et structurelles indiquées notamment dans le

t1 550 9ffSa O2yaidAddsSyd dzyS SEGSyarazy RS tQ
BUCOPA. Leur mobilisation rendrait le PLU incomipadiieec ce dernier.

Appréciation du commissaire enquéteur

. Le commissaire enquéteur prendte de la réponse de la commusar la mise en cohérence
Rdz T2yl3S Si RS tQh!t yco 6tNBa ! YRNBaAO D

. Concernante secteur de Mas Rollandlassé en zone abaniser 1AU et en zone U au RiJ

vigueur, le commissaire enquéteur fait remarquer que son classement en zone 2AU, en en
RAFFSNI Yy f1I O2yaiNHz2OGAGAEAGS t ndticdsug den | 2 y
Y2RSNI A2y RS I O2yatdayli 8ADP2YyRRS &UHIOGS | S8 V!
NBERdAzOG A 2y RS désQdiskehifdrces para loif ChindatRéslighce, traduits dans le

projet de révision du PLU. La commune a indiqué que ce classement eét@Almtervenu

aprés une mise a jour du BB pour prendre en compte cette Idies terrains situés en zone 1

110 Rdz t[! Sy @A3dzSdzNJ a2y RSa O &insbutborgdéds | dze :
de cteurs batis et sont équipéswussi, ces dispositions présentent une fragilité juridique au
NEIFNR RSa ONARGSNBA RS OflFaaSYySy-#0dkédedé 2y Sa
f QdzZND | yAaYS

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPLBRapport doéenqu°te de AE2500079/8BMBbrappoet enqeefil0®s ai re Enqu°teur



73

I TAY RS NBLRYRNB +dE 2062S00ATFa& LJ2 dzNB dzA A & L

ISYSNI} S Rdz LINP2SGS (2dzi S¥n LIRBzy IOPRSSWRSOZ Y
précité, le commissaire enquéteur recommande :

- de conserver la zone 1AU du Mas Rolland inscrite au PLU en vigueur, urbanisable dans le
OF RNB RQdzyS 2LISNI A2y LERNIFyd adzaNJ f QSyasSyoft
réalisation dans le tempgjui pourrait étre fixé a 2031

-RS O2yaSNIBISNJ €S LINARYOALISS RQdzyS h!tsx Sy fI
YQAYRAldzZEyd 1jdzS fSa RATTINAWIYIOALEO RIXINES LA2NU
Sl f Q sr@&rsalisgtioma 2031 ;

- de maintenir un classement en zone U des parcelles existantes ayAGad, 20, 431 pavec
dzy Of aaSYSyid Sy | partieddACR3/ AC2&et,BA3,B9mantéé @ Ba i o
Paroche), en UD2.

Le commissaire enquétieNJ O2 Yy AARSNBE [[jdzZS OS& RAALIRAAGAZYE
Y2ZRATASNI f QSO2y2YAS 3ISYSNItS Rdz LINP2S(®

. Concernant le secteur des Présndrés, le commissaire enquéteur fait remarquer que ce
secteur, déja en zone 2AU au RirvigueuE Yy QI LINE S0 $ Q2AaeBE yA &l G A2
fQ202S0i RQlFIOljdAaArAdAzya RSLMzia ¢ lyad /S &S
équipementf 2dzZA GATFALYyG €S T2ylF3S RQdzebprésdntdldinA S Sy
OF NI} O 8 NB & i NHzO (i derd)affichent un Espaice vBrisen Sektensidh by Hut parc

de la Sathonette, avec un zonage en Gkpendant, o emplacement réservé serait a ajouter.

. Concernantla montée de la Paroche, au nord, sur les flancs de Cofabos 13, 18)le
classementcontesé RQdzy S LJ NOSt S | OGdzStfSYSyi Se/ | 5H
commissaire enquéteur confirme la réponse de la commume regard du PADD et de la
compatibilité avec le SCoT.

4-Des inquiétudes sur les logements sociaux : sécurité, tranquillité etalénsation des
biens (n°16, 25)

Réponse de la commune
/] Sa SftsSySyda yS NBts§@Syd LI a Rdz t[! ® alAa
centralité engendrera une dynamique et des usages qui viendront limiter cette insécurité.

Appréciation du eommissaire enquéteur
Le commissaire enquéteen prend noteet partage la réponse de la commune.

5-Des observations sur la compatibilité des OAP avec certains projets
® fQh!t M yS LISN¥YSGIlIYyd LI a RS O02yaidNHzANB H
Réonse de la communele permis de construire est caduque depuis aout 2025.

Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend note de la réponse de la comnmlupeicise que ce secteur
est voué a une opération de renouvellement ai et que, par ailleurs, la maison existante
LI NI nd O2YLI GAG6ES | SO tQh!t @

® ftQh!t H LINBaSyidlyd dzy LINRBofsSYS RQlIFaaASads

Réponse de lacommung:S aOKSYIlI &SN} Of F NATFAS LIR2dzNJ | & & dz
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Appréciation di commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteyrend note de la réponse de la commuetpropose que le terme
ROSAMMISS 82A G adzLILINAYS LRdzNJ yS YSyYyGA2yySNI |j d«

® fQh!t ycH Y 1jdzS fQl O0saémeask AYYSdzotfSa &a2Ai
Réponse de la communees accés seront matérialisés du coté de la Route de Genéve.

Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend note de la réponse de la commiurf&t remarquer que

f Q20aSNII (A 2 yesGebys@aSuelds Nitondéll&saCetite @v@ntualité pourrait étre
étudiée.

cd® RS&a RSYIYyRSa&a RQFRILIGFGAZ2Y Rdz 12yl 3§

. reclassement demandé en zone constructible sur une parcelle sur le secteur de La Sathonette
(n°32)

Réponse de la commune

Comme indiquéprécédemment, au propos des demandes de reclassement de certaines

LI NOSttSa aArAddzSSa Fdz b2NR Rdz 62dz2NAH O0bLIX ac
vocation a se développer, en raison de sensibilités paysageéres, environnementales et
structurelles indiquées notamment dans le PADD. Elles constituent une extension de

f QSYy @St 2LIIS dz2NDBFAYS GSE€S [jdzS RSTFAYAS LI NJ f
incompatible avec ce dernier.

Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquétir entend la réponse de la commune. Toutefois, cette parcelle, classé

Sy | Fdz t [ | Sy @A3dz2SdzNE O2yaidiAdGdzS dzy NBRSy
urbaine. Aussi, il propose a la commune de reconsidérer son zonage au projet de PLU révisé.

. madification demandée de la zone NL en entrée de ville (secteur de Bé&oh® pour
permettre un acces (n°24)

Réponse de la communelLa remarque semble pertinente, le zonage UD2 pourra étre
retravaillé tout en assurant la protection de la canalisation de dgns sa bande de servitude.

[ QF NDNBE NBYFNJdzZ- 6t S& ARSYGATFTAS LI NI £S23[! &
Rdz / 2RS RS fQ!NblyArAayYySe ! GiSyRdz ljdzS f QSELIS
minime, entraine une potentielle consommatidhQS & LI OSa bl GdzNBf a ! INRK
&SN} RSYFYRS al @GFtARFGA2Y LI NI £tSa tSNER2YYySa
final du 27 novembre 2025.

Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteuconfirme la pertinene de la remarqueS i f Q2 LJLJ2 NI dzy
retravailler le zonage UD2 tout en assurant la protection de la canalisation de gaz dans sa
0FyYRS RS &SNIAGAZRS S f QFNDNBE NBYI NJjdz 6f Sa A
fl LRGSYGASt S acoNatarelsyAgricales & ForeRiasS a LJ

. ajustement du zonage UD 2 sur le Pré des Andrés (n°30).

Réponse de la commund.e reclassement de cette parcelle est effectivement envisageable
OFNJ Af aQlF3aAG RQdzyS SNNBdzNJ RS RStEAYAGlIGAZ2Y R
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Appréciation di commissaire enquéteur
Le commissaire enquétegonfirme la réponse de la commune.

7. Des observations diverses ou ponctuelles
. pas de mise en valeur du patrimoine en entrée de ville (n°2)

Réponse de la communeé Af & QF 3A 0 f keraRi€bdiyi a hduvedu faved AR &
commune

Appréciation du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur partage les reponses de la commsunke classement en zone UD

LJ- NJ I)\fdezNJa fS OK2AE Rdey LINE 2 Sdie aRE NB Y
a LI aaz2AaNBa SYSNHSUOAdzSSa R2yd f1 NBy20F (A2

Uy
[0p 3 =N

. regles de stationnement vélos dans le reglement a adapter (n°3)

Réponse de lacommunéd SN RA &0dzis S3IAFESYSydo L Said LE
de maniere plupoussée

Appréciation du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteyrend note de la réponse de la commuBeli f QSy 02 dzNJ 3 S
encadrer le stationnement vélos.

. absence de mise & jour du cadastre (n°4) ;

Réponse de la communéa projection ppposée est la plus récente.

Appréciation du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteajoute que cette question est récurrente

. erreurs matérielles dans les regles de clétures (hauteurs) (n°10)

Réponse de la communée schéma sera repris

Appréciation du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend note de la réponse de la commune.

. calcul du nombre de logements sociaux et des regles de stationnement (n°26, 35) ;

Réponse de la communeces éléments pourront étre discutés avec laTDD notamment,
YFA& Sy LINARYOALS tQ2o6fA3dlGA2Y Rdz NBalLlSOG RS
dérogation

Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquétewrNB OA &S 1jdzQAf &aQF 3A G aSdz SneSyd R
sociaux pour les rendre plus claires. Par ailleurs, les régles de stationnement pourraient étre
ajustées en fonction de la typologie des logements pour en favoriser la diversité.

. distances en limites séparatives a réduire pour certains équipenperiics médicesociaux
(n°27) ;

Réponse de lacommund S& NB It Sa NBf I (A JSAvistdestliritesyoest I y a I
emprises publiques pourra étre retravaillé.
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Appréciation du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend note dedéponse de la commune.

® LINPOftSYS RS RSO02NRSYSyd RWS3A2dzi oycoT0O®
Réponse de la communae reléve pas du PLU

Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquétewonfirme la réponse de la commuet invite les propriétaires a se
rapprocher dda collectivité.
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342-Les dservations de la commune concernant les observations du pu@amplémentg

Cellesci apportent desomplémentssur le point précédent relatif a la synthése des observations du public par themes.

Demande Lieu concerné Propositord lj dzA A SNRyYy G &az2dzyaasSa t
' 3420ASSa t2NBR RS I NBdz/yA2)
1-M. GOUTAGNY Vincent © CaSNI LRaaAiofS RS YI GSNA

6 ¢ M. WATIER Clément

11 ¢ Anonyme

28¢ Mme MARCEAUX Anne

Suite a une entrevue avec Mr Avitabile, vq
gquelquesremarques et demandes : A

I' Est des parcelles 0222, 0223, 0914, 0227, r
souhaitons :

- Le maintien des arbres existant et l'installati
d'une haie de hautes tiges pour les parties si
arbres.

- Pas d'implantation de garages "box" dans ce
méme Dne.

- Pour la parcelle 0323, maintien du couve
végétal conformémenéu projet de PLU.

| renouvellement urbain En revanche, les garages ou annexes

'Fi “NDBDNB& t ONBSNI 2dz £ Yl Ay
materialiser un tampon végétal avecveisinageet éviter ainsi leg
vis-a-vis.

t F NJ Aa2dzOA RS O2KSNBYyOS> Af
sur les autres secteurs soumis a de tels aléas dans cette OAF

Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur invite effectivemiela commune 3
prendre des dispositions dans ce sens pour meénager
OGN yaradArAzya FFAY RQF GGSydzSN
arbres existants et plantations et écrans végétaux en limj
distances des constructions en ites séparatives plu
impifantes (L=H/3 ou H/3)a défaut de diminuer les hauteul
Ir@rﬁ%ourraient mettre en cause la faisabilité des opérations

limites séparatives de hauteur limitée peuvent contribuer
protégeNJ RSa ydzA al yOSa RS OANDdz
interdire.

[ S O2YYA&dalANB Sylidzs G§SdzNJ O2
ces dispositionsur les autres secteurs soumis aux mémes ef
prévisibles de la densification.
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2-Mme PARIS Floree

Nonobstant, le détour des parcelles des 6 ef
rue de la Faiteniere et leur classement en zd

UD, alors que I'ensemble des fronts de rue
classé en zone UA peut interroger.

Hormis une petite vengeance (qui par ailleurs
me dérange pas a courerme), existe-il une
justification sérieuse a cette dent creus
inversée?

Par ailleurs et de fagcon moins personnelle, il
regrettable que les batiments début de siég
(XXeme) qui ponctuent l'entrée de ville p
l'alignement de leurs pignons sur rusoient
voués a disparition. Le patrimoine e
particulierement négligé dans la commune, |
trames urbaines historiques devraient a minirn
étre mises en valeur.

10t raasSySyid Sy 12yS 1 29
e. Les parcelles situéen & et 8 Rue de Faitenieres s
constructions récentes (seconde moitié du XXe sil
tées au retrait de la voirie (la construction est implantée
de la parcelle). Un classement au zone UA revie
er des implantations incompatha | SO f QSH

-~

i1é Bea

Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteurO2 y FA N S
classement en zone UD.

/| 2y OSNY Iyl €S LI GNRAY2AYS HN
RQdzy LI GNRY2AYyS FNI 35 @riepétiodes
dont la rénovation est bien trop couteuse et pouvant étre victi
RS @I 0O0Fy0Se [ S OK2AE RQdzy
permettra de remplacer des logement anciens par des réside

t Q2 L
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adaptées aux besoins et conforts modernes.

Appréciation du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteuapage la réponse de la commune <
fS OK2AE RQdzy LINR2Si RS NBy
vétuste avec des passoires énergétiques dont la rénove
aQF PSNBENF Al (NBa O2dziSdzaSo

3-M. DOREBenoit:

. Logements collectifs :
Rappeler explicitement que les locaux V¢
doivent respecter les prescriptions du Code d¢
O2yaidNHzOGA2y SG RS f(
dispositifs inadaptés (pinemues, locaux pel
accessibles).

. Constructios non résidentielles :

Remplacer la formule « adapté aux besoins »
une référence claire aux quotas chiffrés fixés
le Code de la Construction et de [I'Habitati
(bureaux, commerces, ERP).

. Vélos cargos :
LYGSaANBNI f Q206f ATl difgiey
(au moins 1 pour 10 logements en collec
dimensions adaptées : 1 m x 2,5 m, acces S
obstacle).

. Qualité minimale :
Préciser que les stationnements doive
LISNYSGGNS fQFidirk OKS
sécurisés, éclairés et acséides déJdzA a
public.Ces ajouts assureraient la cohérence a
le droit national, éviteraient les aménagemen
de facade et garantiraient des équipemer
réellement fonctionnels pour les habitants

usagers.

Ces régles pourront étre reprises dans Ilglegnent de chaque
zone. Néanmoins le PLU est surtout régi par le Code
f Q! NDlIyAayYSo

Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend note de la réponse de
O2YYdzyS Si € QSyoO02dzNy 3S t Y
vélos.
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4 - Anonyme:

8 c Mme MARCEAU Anne

1/ Constat : En premier lieu, pourquoi I
documents affichés qui présentent le projet, I
sontils pas conformes au cadastre actuel ?
Des maisons construites depuis plus de 2
Y QF LILJ NI A &ralésy plans Ldffichés &
mairie

2/ Logements ce projet représente 4(
logements, « un besoin » imposé par
préfecture, soit. Comment ce chiffre de 40Q-a& P
été décidé pour notre commune et ese que les| = 26
impacts liés a cette croissance ont bien été p
en compte ?

Par ailleirs, pourquoi avoir indiqué lors de m
premiere visite, que cela ne serait pas d
f23SYySyia &a20Al dzEZ LY
LINE O Al¥ én aijralzChauteur de 35% ?

ok 9Y@BANRYYSYSyid Y !

pour préserver la nature, la plate, notre
commune fait des travaux depuis plus de 2ang
demi sur la nationale, avec ajout de plantatior
démarche a laquelle nous adhérons. Or ce prg
va rajouter & la bétonnisation du secteur ald

 dz§ y2a az2fta yQl NNAGS
y2ilYYSyid RIEya €QlFffg
R&§& ljdzQAt LX Sdzi= ¢t $4

engloutis sous une flaque de 2cm de profonde
La voirie et la mairie sont au coura

i dzQF OGdzSt t SYSyidz t 0§

¢l es projections cadastrales ne sont pas toujours a j
S moins les PC accordés réecemment sont bien pris en co

03&-37, p109 du rapport de présentatiom volet justification).
"‘nouvelles constructions ont été prises en compte dar
RNE RS fQSftlF 02Nl GA2Y Rdz LI

éciation du commissaire enquéteur
ommissaire enquéteur ajoute que cette question
rente.
I 02YYdzyS RS { G al dzNROS
S aAEAGS {20AFES ljdzA + SGS
indre a ces obligations, le PLU a pour obligation éddiser

g et disponible dans les piéces consultables dans le cad
Y09jdzs S Lzt AljdzSZ | LINBOA
thématique.

De méme, concernant les aitibns de développement (40|

f23SYSyiGa SyaGagNB Hnup SO Hnc
RAYSY&AaAA2YyYS LRdzNJ £ Sa | OO0dzSA|
prévu des emplacements réservés pour renforcer

équipements scolaires, centraliser les flux autowe k& gare
ferroviaire, proposer une offre diversifiée en commerces
LINEEAYAGS | dz OdzdzNJ RS& aS0i
développer dans la prochaine décennie.

Appréciation du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend note et partagedpanse de Ig
commune

RQS I dzE

3¢[ S& LINRPofSYI Al dzSa
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f QS dz yQSaid Lk adzS®ws-dE
été prévu en amont concernant votre proje
Y2GNB LINRBOGfSYFGAIdzS
impacts ?

5Q dziNB LI NI = al OKI vy
principe 2 places de parking par logement, g
ces derniers seront en surface puisque zd
inondable, ces constructions a proximité de n
parcelles représentant environ 5500 m2, ce
équivaut au bas mot entre 600 et 800 voiture
comment a été prévu la gestion de cet afflux
véhicules, les problématiques de parki
aa20ASSaz [Ihbi,dNFarvigntzRte
b L2 dz&d2 ANJ &S 3 NBNJ

quotidien, on sort parfois difficlement de notr
lotissement aux heures de pointes, nationa
totalement engorgée ?

{QlF3rAaalyd RS y24NB (
de verdure attrayant etnécessaire qui nou
Syid2dz2NE 2dzalj dzQt LINBa
pour parquer des voitures juste devant nos ye
terrasses et jardins, et donc engendrerait brui
nuisances visuelles, déchets, vis a vis directs
nos propriétés ; Nous avons déja ces cie figure
£t ftQFNNASNB RS yz2a Yl
completement au courant.

On souhaite donc que les terrasses qui ser
situées au 3eéme étage des immeubles a ve
soient tournées cété rue des Ecoles et non |
plongeant directement sur @s maisons, afir
RQS @A (-3uislet@&te @omiscuité.

[ QSYljdzs iS Lidzot AljdzS I SiS 0O2)
T2yl 3S RQlaalAyraasSySyd Si
envisager des travaux et aménagements djmfoes. Concernan
fQF NOAFAOAILITAALFGARZ2Y RSa azf
OKIljdzS T2yS Rdz t[! AYLRA&S ¢
Terre. Ce qui signifie que pour chaque parcelle investie par
y2dzaSttS 0O2yaidNHzOi ke eqiérant Qevr
absolument maintenir des espaces non aménageables, lais
f QS dz aQAYFALGNBNY [ Sa SalLd f
des arbres et étre perméables pour éviter la b@tation et le
ruissellement.

Concernant plus spécifiguemert question des espaces (
stationnement, plusieurs espaces ne sont pas assujettis
f QAVGSNRAOGAZ2Y RS 02y aiGdHaA ¢
titre, le stationnement résidentiel sera mutualisé dans |
espaces et les éléments de surface, si ingmcpour ces
fonctions, devront rester perméables et végétalisés.

[ S&4 FdzidzNBa O2yaiNHzOGA2ya &
a-dire a plus de 40 metres des terrasses et fenétres
constructions voisinesNéanmoins pour répondre a la nécessai
tranquillité du voisinage, il est possible de matérialiser da
fQh!t ft QSRAFAOFGAZ2Y RS (I YLH
ROAYLI2AaSNI dzy NBGNF A G LI dza A

[ S NB3IfSYSyd RS tI 12yS LINB|
dans les espaces de stainement. Mais des regles ol
également été établies pour les espaces libres, et notamn
fQ20ft A3 GA2Y RS YFIAYGASY RS
protection de certaines végétation et certaines haies.
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Votre projet prévoit un arbre tous les 100 m, €
ce réellement envisageable/pertinent ? il e
ySOSaal ANBX RQdzy LI2Ay
écologique, non seulement de garder
végétation OG dzStfS YIAa S13
Fdz YIFEAYdzY € QAYLX LIl Y
seulement pour la chaleur, la nature, mg
surtout pour le bien étre de tout un chacun.

b Qét-il pas urgence a préserver les espa
verts, a prévoir un mur végeétal et phonigugui
serait demandé aux futurs promoteurs.

L f yQSaid LI a Syodia
garages ou boxs, qui jouxteraient nos proprié
OLJ NOSttSa pcn £ prT1y
la géne et du béton.

Nous craignons aussi lors des futurs tnaxales
tremblements, voire dommages collatéray
(fissures murales, tassements de terrains),
bruit qui sera quotidien pendant un certa
temps, nous qui venons de subir presque 3 i
de travaux, tout se ressentant dans nos maisg
Cette fois ce sera &8 nos fenétres. Pendan
combien de temps ? Quelle est la durée préy
des travaux ?

Les familles qui composent notre lotisseme
jdzA 2yid FlLAG €S OK2A
yQ2y i LI a OK2 Adii ploRggant
sur leur propriété, sinonelles seraient en
immeuble.

[ QAYLI OG @I sUNB F2N
LINR LINXA S Sa |ljdzA NBLINBZ
SG R2yld tI NBGSyidsS N

forcément impactée.

4/ Globalité du projet : Que des immeublg

Appréciation du commissaire enquéteur

Le conmissaire enquéteupartage lesréponses de la commune
sur ce point abordé par ailleurs par themesL@ densificatior
SEOSaar@dSoy Si LI NJ 2 0 & EoNfithte i)
nécessité de rechercher des dispositions pour atténuer les €
derupture entre les futures constructions en petits collectifs €|
tissu pavillonnaire existarelles que des écrans végeétaux, g
distances des constructions en limites séparatives |
importantes (L=H/3 ou H/3).

4 ¢ Concernant la globalité du projetle choix a été fait de
RSYAAFASNI OS aSOGSdNE y2al ]
proximité de la gare ferroviaire et au croisement stratégique
plusieurs voies structurantes (et notamment la Route de Geng
Il est pertinent de densifier a proximité sldntermodalités de
transport et de ne pas renforcer cette densification loin (
commerces, services et infrastructures de transport.

/2y OSNYIyd fF ljdSatrzy RS I
bShyY2Ayas LI NYA fSa tSORS)H
ROF 324 d2NBNJ dzy$S OSNAGHGES YAE
t[! REya al 3t20FfAGS LISNYS
ROSYasSYotSo [ S ljdz NIASNI RS
a20A1FtxX SO ftQh!t ycwm sindpdpolr
SOAGSN] gue@ETOF S[il (NBFtAAL (A2

commercante permettra en outre, pour la population, |
&QF LILINE LINASNI f QSaLJ OS Lz f A
quartier et pourrait engendrer la limitation des incivilités.

Appréciation du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend note et partage la réponse (
commune
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soient construits en donmd vue sur la nationale
pourquoi pas, le vig-vis existant déja.

Nous concernant ce projet va créer u
concentration de personnes, de voitures,
béton, le tout en excés. Comment celd-& été
réfléchi ? occuper plutét des terrains qui so
disponides pas si loin du centre, et ou
voisinage ne serait pas impacté, ne seijas
préférable ?

400 logements, trés bien, mais pourquoi coing
notre lotissement qui souffre déja de la cité d
Folliets a 30 m derriére ?

Vous avez en mairie pleinenmerconnaissance
des incivilités que nous subissons, de jq
comme de nuit : cris, menaces, insulte
musiques tonitruantes, qui ont conduit certair
propriétaires a partir ces derniéres années. Mr
maire nous a demandé de contact
systématiguement la  gatarmerie  pour
Oz2yadlk SN tSa FlrAadax
réle et chaque habitant de la commune a le dr
de vivre dans la tranquillité et le respect.

' £ 2 NB  -WpuzQpré$ Tpour assurer |
tranquillité, la sécurité de nos enfants et d
citoyens ?

On pense logement, mais rarement a ce qui
avec, donc comment a été pensé vofeojet a

moyen et long terme ?

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPLRapport déenqu°te
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5-M. CUMIN Christophe
34-idem
Ces constructions de 15 a 16 métres de haut|

vont donc plonger sur notre terrain. Quelle jol

en perspetive de voir de tels immeubles
guelques metres de notre terrasse.

Quelle perte de valeur pour notre bie

immobilier, notre patrimoine familial, notre futu| |

et ceux de nos enfants. Notre bien immobilier
étre dévalué de fagon considérable par ce ptd
RS t[!ZX 0QS&aid dzy o02d
notre vie et de notre futur.

Nous ne comprenons pas pourquoi vouloir fa

RS GStfSa KIdziSdzZNBA R
résidentielle alors que pour le moment, dans
Maurice les constructions sont des R+2R+3.

300 logements donnent 400 a 500 voitures

LX dza Rl ya O%épas

se garer les voiture®

Des commerces au rale-chaussée, mais e
cette période e conjoncture difficile, on sait q
le commerce est difficile, donc que
commerces? Et ou vont se garer les cliemsAu
bord de la RD1082

Notre premiéere demande est donc un
modification du nombre de niveau et de haute
de la zone UPr, afin de passer cette zone e
R+1+Attigue » plutét que R+4. Ce ¢
représenterai descommerces au Rdc plus
YADBSEdzE RQKIFOAGEGAZ2Y @

Pourquoi notre parcelle qui est en bordure de |

e

glitiques de planification actuelles imposent de densifier

NDFyAalGAzy SEAalGFydS Si

rts en commun structurantes. Ces obligatisost

paré& préfecture et le SCOT BUCOPA.

a 2yl 3S 'tw AaQAYAONA

PNSSP 1 ya-Hire Priacthalément de démolition /

.s't uction. Le Zonage UD1 permet de densifier les tissus
ts.

e abord, il estrevisagé de reprendre les régles

LI I ydF A2y LI NJ NI LILI2 NI |

vgiTS'nes afin de permettre un apaisement des implantations. (

gléments seront spécifiguement débattus lors de la réunion du

ovelmbre 2025, avec les Pemses Publiques Associées

RE Y2

Apprégiation du commissaire enquéteur

Carm™® cela a été précisé par ailleuts commissaire enquéted
confirme la nécessité de rechercher des dispositions
atténuer les effets de rupture entre les futures constructions
petits collectifs et le tissu pavillonnaire existdalies que deg
écrans végétaux, des distances des constructions en lir
ASLI N GADGS& LX dza AYLRNIFyYyGSi
LIa FIFr@2Nro0fS £ fQAYGSNRAOIN
séparatives, de hauteur limitée, qui peuvent contribuer
protéger des nuisances de circulation.
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Mmanyn aRANBG Sy 12yS LIS
f QARSYGAGS &LISOA TA lieteS
pas classée en zone UPr ? Pourquoi la zone
ne vat-elle paa RS f QF #SydzS R
Charles de Gaulle le long de la nationale puis
0QSalt €S odzi Rdz LINERZ
milieu ?
Cela éviterait de voir des immeubles surplomk
des villas qui perdront de leur valeur. Not
deuxieme demande ¢sdonc une modification
du zonage qui passerai notre parcelle en UPr.

9- Mme. MADER Odette :

Le grief porte sur la nécessité de reprendre
profondeur les modifications apportées al
crues torrentielles depuis ces ouvragesalisés
apres l'approbation du PPRI et de révis
partiellement le PPRI afin de permettre

construction de sousol sur le quartier deg

hirondelles.

En cohérence avec les autres terrains identif
en OAP le long de la Route de Geneve,
demande quela possibilité de construire e
R+3+A ou R+4 soit accordée ainsi que
modification du PPRI en zonage BTa com

potentiel de densité identifié sur la commur]

comme le PLU et ses OAP le définisse.

tenu du PPRI ne peut étre modifié via le PLU.

illeurs, un zonage permettant des opérations

ellement urbain et des densités plus importantes

dzG NBa aSOGSdzNBZ || 0SazAy
A2RSad Lt yQSad LI a Syga
01 tf SeNde @®jet dirbain au risque de fortemel
ilibrer le territoire.

LI NIidzyAGS RS 3ISYSNIfAasS
n des limites proposées par le PLU engendrerai
entation de population bien trop importante, mais ausss |
F3SYySyada Sy YIFGASNBE RQl Ol
RAG2ANB yS LISdz@Sy G | &adzy

LILR2 NI dzy AGS RS LANR te2 sbS St
es, si envisagé, pourra étre étudié dans les prochg

Appréeiation du commissaire enquéteur
® [ S O2YYAaal ANB Syljdzs GSdzNJI |
nuisances mises en évidence dans les observations précéd
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avec un niveau de plus. Il estime souhaitable de conse
f Q2LIA2Y RQdzy Sl 8dzMBA y & & AP R
NPdziS RS DSys@gS | SO QI gSy]
route de Geneve, présentant des hauteurs plus faibles.

. Concernant les parkingsensaug f > OSGGS 2 LJ|
compatible avec les dispositions ®RPRNI sur ce secteur, |
LINBOA Al Yyid 1jdzS &b NBGAaAAZY |
regard de ouvrages réalisés.

® [ S O2YYA&aal ANB Syljdz G SdzN
de projet audela des limites proposées par le PLU engendre
une augmetation de population importante et nécessiterait di
acquisitions fonciéres que les opérateurs ne pourraient
pourraient peuts 4 NB LI & | & & dzY SNJ RQdz
pourrait étre effectivement envisagée a plus long terme.

Le schéma des clétures sera corrigé

Appréciation du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend note de la réponse dg¢
commune.
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12 ¢ Me BICHELONNE pour le compte de
société Grumel

17- Mme THIVILLER Morgane

Contestele classement en zone 2AU du sects

du Mas Rolland, sur les parcelles AC 430, AC| X
AC 20, AC 21, AC 433, AC 23, AC 361, AC 3{ }

24, AC 25, avec un argumentaire conséquent

_mel’éments seront spécifiguement étudiés lors de la réunio
afdVemtNE HnHpE Sy a@8ySNHAS |
*Publigues Associées. Il serait envisagé de reclasser la pg
2ia-n zone UA, et les parcelles AC24 et 25 en zone
- LSOOG GAPGS RQdzy NBOf Il aa§
. en zone 2AU eprésenterait une consommatio
LI OSa yIFddzNSta FaAINAO2¢E S
1P NBaz ljdzA yS LIRdzZNNI A G s |
s Personnes Publiques Associées. Un débat spécifiq|
)2 Ay G SadorddNdg @uizdel 22 rézidibn du 2
pre 2025 et la décision finale sera envisagée
NAOSNIFdA2y | SO t QSyaSyof §

Falable, le commissaire enquéteur indique que
slions administratives considerent avec constance que
- dz('S dzNA R Qdzy t [ azyi A
RQIYSYI3ASYSyild t NBGSYAN LI dg
O2YLWiS RS tI &Addz GdAzy SEAA
de fixer en conséqueOS ¢S T2yl 3Sed 1 A
NBIAaalyd €S RNRAG RS f QdzNX
F OljdzAa Fdz YIAYGASY RQdzy Of I3
. Concernant le secteur de Mas Rolland, classé en zo
urbaniser 1AU et en zone U au P&t vigueur le commissiae
enquéteur fait remarquer gue son classement en zone 2AU, €
RAFTFSNI Yy f1I O2yaildNHzZOUAOGAT A
202SOGAFa RS Y2RSNI G4A2Y RS |
O2yGUNB QSO fSYSyYy(d dzND lisatirEdes
azfa t fQSOKSttS yI A R¢gshHidn& Il
22 aolt 2021, traduits dans le projet de révision du PLU
commune a indiqué que ce classement en 2AU était intery

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPERapport ddéenqu°te de AE2500079/8MBbrappoet .enqetefifil0fs ai re Enqu°teur
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apres une mise a jour du PADD pour prendre en comgitie ¢oi.
Les terrains situés en zone 1 AUb du PLU en vigueur sor
0§SNNI Aya I dz22 dzZNR QK dzici séhtitordés @
secteurs batis et sont équipés.

ldZa&dA X aQAf LI NFrnid jdzS t§
classement en zone!l2! L2 dzNJ Sy RATFTTF¥FSNEBI
£+ O2ya2YVYl (Adea diR 2035 kas @igpositios

présentent une fragilité juridigue au regard des criteres
classement des zones a urbaniser, selon que eeilesont
insuffisamment équipées (zoneAR)) ou équipées en périphér
AYYSRAF(GS o1 2yS wm! ! 0 -26d0 cdds dd
f QdzNDBFyAayYS YAia Sy |@ryd RI
secteur.

Afin de répondre aux objectifs poursuivis par la commune €]
daQAYyaONANSE Rhéshla dutp@jstQaiyer pfendit e
O2YLIWS fOQmMIAREZSO2WRMP MRS Q¢
commissaire enquéteur recommande :

- de conserver la zone 1AU du Mas Rolland inscrite au PL
@A IdzSdzNE  dzZNB | yArAal ot S RIya f
f QSyaSvyotS RS ftF T12ySz Sy
réalisation dans le temps, qui pourrait étre fixé a 2031, ce
correspond a la fin de la période 202031 durant laquelle la Ic
Climat Résilience et ses décrets, impose une réduction
f QI ibliBatioh Hed sols (RAS) de moitié par rapport a la pér
précédente (2012021). Le commissaire enquéteur précise (
fS {w!559¢x R2yd fI Y2RATAOI
AYyGSaANB fSa 202S00GAFa RS Ml
fortiori le SCoT, mis en révision le 2 avril 2024 ;

déenqu°te de AE2508079/88MBbrappoet .enq@eteifil0Rs ai re Enqu°teur
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Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPEBappor t

-RS O02yaSNIWSNI S LINAYOALS R(
Fdz t[! Sy @A3dz2SdzZNE Sy Yy QAYR
GellSa RQKFIOAGIG o6alya AyRAG@I
LINA Yy OA LIS RQdzyS @2AS (N} @SNA
réalisation a 2031 ;

- de maintenir un classement en zone U des parcelles exista
au nord (AC21, 20, 431), avec un classement en UA ou en U
if2yF-r3S8S !'6 Rdz t ]! Segonddiifhal gr§jatzis
t[!' S&G tF T2yS '. Rdz LINR2Si
caractéristiques du secteur, notamment en termes de hautet
St t tQSad OoLINIAS RS !/ HoO3Z
Paroche), en UD2.

Le commissaire enquéte considéere que ces dispositiol
YQF LI N AaalSyd LI & RS yI G dzN]
projet.

déenqu°te de AE2508079/88MBbrappoet .enq@eteifil0Rs ai re Enqu°teur
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ments seront spécifiqguement étudiéiss de la réunion du
Y2BSYONB HnupI Sy aeySNH
es Associées. Il serait envisagé de reclasser la pg
n zone UA, et les parcelles AC24 et 25 en zone
= LSOOGl GABS RQdzy NBOf icalard
en zone 2AU représenterait une consommaj
LI 0Sa yIFddz2NBfa | INARO2¢E S
0 NBaz ljdzA yS LI2dz2NNI Al s
s Personnes Publiques Associées. Un débat spécifiq|
LRAYyG Sad LINBGdz LR dzNJ
re 2025 et la décision finale sera envisagée
OSNIik A2y | SO tQSyaSyoft ¢
iation du commissaire enquéteur

missaire enquéteur confierla réponse de la commune,
savoirque «©S & LJ NOSttSa yQ2yd Lk
raison de sensibilités paysageéeres, environnementales
structurelles indiquées notamment dans le PADD. E
O2yaiGAiddsSyid dzyS SEGSyYarefyque
définie par le SCOT BUCOPA. Leur mobilisation rendrait le
incompatible avec ce dernies.

déenqu°te de AE2508079/88MBbrappoet .enq@eteifil0Rs ai re Enqu°teur
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bnviagé de reclasser les parcelles 24, 25 et 343 (déja bé
e UD2.

iation du commissaire enquéteur

e indiqué plus haut (analyse des observations par ther
missaire enquétewropose effectivement le reclasseme
5 parcellesn zone urbaine.

Commune de SaitaudedeBeynosRévisionduPLBRapport doéenqu°te de AE2508079/8MBbrappoet enqetenifil0Rs ai re Enqu°teur
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mune a pris le parti de réserver une jgade cet espact
/NI I YaAasS Sy LXIFOS RQdzy
GN¥to /S OflaasSySyda Sad |
gue en la matiére.

lleurs, le reclassement de ce secteur en zone a urba
drerai un déséquilie visa-vis des objectifs ZAN, que I
pA0Sa RS tQoildG 2yi RS2t

iation du commissaire enquéteur

e cela a été indigué plus haut (analyse des observation
s), le commissaire enquéteur fait remarquer que
r, déja en zone 2AU au Péb) vigueuE Yy QI LJI;
SNI t fQdz2NBFyAaldArAzy Sia
yad Lf Sad 02dzSNI LI NJ dz
pace vert en « extension » du parc de la Sathenattec un
e en NL. Un emplacement réserve serait a ajouter.

Commune de SaitaudedeBeynosRévisionduPLBRapport doéenqu°te de AE2508079/8MBbrappoet enqetenifil0Rs ai re Enqu°teur
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16 ¢ BBAS Fatima

WQF A SGS AYyF2NN¥NSS | dzS
L2 dzNNJF A G LISNXYSGGNB 1
sur ma propriété, située en face de la pharmag
{St2y OS | idz20 8 fds logerdeht
prévus devraient étre destinés au logeme
social. Je tiens a exprimer mes réserves a
ddz2Si® 5QdzyS LI NIz ¢
sociaux le long de la nationale souleve ¢
inquiétudes en matiére de sécurité et ¢
tranquillité Rdz f A Sdzd 5 QI dzii NE

récemment été réaménagée avec soin, et nq -

sommes nombreux a étre satisfaits du résul
200S8Sydzd [ QlFl 22dzi RQAY)
logements sociaux sur cette zone viendr|
RSY Il GdzNBNJ OSiG S| daforier
urbaine et entrainer une dévalorisatio
importante de nos propriétés.

RS LJ NDStftS S

NBY F2NDOSYSyi
4 Qifé yaded NS dbjectBs/du &
AOAYAONRGSY G S3I¢
entation en V|gueur La commune étant carencée
EREISySyida a20AbdEs t©8 t[! R
OKSFyOS Rdz t [

""‘—’o

age permettant despérations de renouvellement urbai
a

RS RSyaAidsSa LI dza AYLRNI
GNB I LIWINBKSYRS &dz2NJ RS
Aal 3SFo6f ST LI2dzNJ f QS| dzA £ A

Projet urbain, au risque de forteemt déséquilibrer le territoire.

[ Q2 LILR2 NI dzy AGS RS 3ISYSNIfA&S
audela des limites proposées par le PLU engendrerai
augmentation de population bien trop importante, mais aussi |
Sy3dI3asSySyida Sy YontidréjNdlesRdelrdd
GSNNAG2ANBE yS LISdz@Syd | aadzy
prolonger ce projet atdela de ses limites actuelles, si envisa
pourra étre étudié dans les prochaines décennies.

Appréciation du commissaire enquéteur

CetS NBLRyaS yS asSvyoftS LI a 3
YFEA&Ed t fQ20aSNBFGA2Y ycop
Sy ljdzs 1 SdzNJ LISy asS 1jdzQAft aQl 3a

réponse aux observations par theme33et 42) :

«Réponse de la commune

Ces éléments ne relevent pas du PLU. Mais il est a penser (
ONBIF GA2Y RQdzyS y2dzSttS OSy

Commune de SditaudedeBeynosRévisiondu PERa ppor t
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des usages qui viendront limiter cette insécurite.

Appréciation du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur errgnd note et partage la répons
de la commune.

Mémes arguments que précédemment.

Concernant le devenir des parcelles AD442 et 10, un déba
sera organisé spécifiquement lors de la réunion du 27 nover
2025, en synergie a&@ f QSyaSyotS RSa
Associées.

Appréciation du commissaire enquéteur

. Comme cela été indiqué plus haut, le commissaire enqué
propose le reclassement des parcellgzartie de AC23, AC24 |
25, 343, 359, en zone UD2.

. le commissa@& enquéteur fait remarquer que ce secteur, déja
zone 2AU au PLéhvigueuE y QF LI a SiGS 2 dj
yQl Lk a FIEAG tQ2062S3G RQI Olj dz
des tissus batis et notamment des équipements, et présentg
caractee structurant justifiant sa reconduction en zone 2AU.
t!1 55 SG tQh!t oO0yco0O | FFAOKS]
parc de la Sathonette, avec un zonage en NL. Cependan
emplacement réservé serait a ajouter.

déoenqu°te de AE2508079/8MBbrappoet ,enq@ete fifIA0RS ai r e
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22-M. CHTEPA Luc

je suis propriéaire des parcelles AC 388;588;58§
583;587;586;585;

I'OAP n°01 empéche de construire 2 maisons
6 logements voué a la location; parce que
projet subit n'était pas prévu au moment d
I'obtention de mon permis de construire. Cela
me privée maison 'dcces a la route de Geneve
je ne vends pas le reste de ma propriété. L
espace AC588;584.583 sont dévalorisées
espace vert dans I'AOP ; sur lequel se tro
construit actuellement ma maison et mon gara
et vont disparaitre dans l'espace et jardin
préserver. Je ne comprends pas pourquoi d
I'AOP ces zones qui sont déja construite vont
transformer en zone verte; alors qu'elles sont
zone constructible actuellement ?

1 PJ: OAP commentée

de Construire est caduque depuis ladlst 2025.

on du commissaire enquéteur
issaire enquéteur prend note de la réponse d¢
. Il précise que ce secteur est voué a une opératio

ement urbain et que, par ailleurs, la maison existe
jompatib S | SO f Qh!t @

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPLRapport déenqu°te

de

AE250807 9/8BMBbrappoet ,enq@ete niRIA0RS a i r e
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ih - £ SASYRS RS tQh!t &SN} VY2H
% = L ualifier, mais qui ne reléve pas du domaine public.
' ! \;‘k- prECiation du commissaire enéeur :
%, . [Le &gmmissaire enquéteur prend note de la réponse ld
M0 dzy S S LINE LR & S pliblizSoit Suppririé
N\ N yS YSYGA2yySNI |jdzQdzy Sal

L B W
T yEme—-—

Commune de SaitaudedeBeynosRévisionduPLBRapport doéenqu°te de AE2508079/8MBbrappoet enqetenifil0Rs ai re Enqu°teur
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hOERsible de reclasser le triangle au droit de la servitude ¢
bne UD2.

on du commissaire endgieur :

jlissaire enquéteur confirme la pertinence de la remau
Q2 LR NI dzyAiS RS NBUGNI DI |
de la canalisation de gaz dans sa bande de servitu
b NB NXB Y kfiéjjadde FEUS B corsiBegeycomr
yItS t1I LRGSYGdAaASttS q
S et Forestiers.

Commune de SaitaudedeBeynosRévisionduPLBRapport doéenqu°te de AE2508079/8MBbrappoet enqetenifil0Rs ai re Enqu°teur



98

25¢ M. St Cyr Léonard

WQF A SGS AYyF2NN¥NSS | dzS
L2 dzNNJF A G LISNXYSGGNB 1
sur ma propri¢é, située en face de la pharmac|
RFya fQly3atSe {St2y (
logements prévus devraient étre destinés
logement social. Je tiens a exprimer mes réser
a ce sujet. L'implantation de logements socig
dans cette zone impacteraialdévalorisation de
nos propriétés que ce soit sur la pharmacie
sur ma parcelle et celle de mes voisins. Je V

remercie de bien prendre en compte mgq |

remarques dans le cadre de la révision du PLU

iAF RS NBYyT2NDSYSIY gare
-ANBE aQAyaoONR(G Sy 0¢2
ht! St aQAYyaONR@Syd S3lf
entation en vigueur. La commune étant carencée
SySyia a20AldzEz S t[! &
OKSIyOS Rdz t[!

TD”'V‘)
"‘U;Hl!i; age permettant des opérations de renouvellement urk
RSa RSyairidsa LX dza AYLRNI
GNB FLIWINBKSYRS &adz2NJ RS
Adl 3SFof ST LJ2dzNJ f Qe tedsipd de

c@urbain, au risque de fortement déséquilibrer le territoire,

LI NIidzyAGS RS 3ISYSNIfA&SH
gla des limites proposées par le PLU engendrerai une
gmentation de population bien trop importante, nsaussi des
Syal 3SySydaa Sy YIFGASNBE RQl O]
GSNNRAG2ANS yS LISdz@Syd | &adzys
prolonger ce projet awlela de ses limites actuelles, si envisagé
pourra étre étudié dans les prochaines décesnie

Appréciation du commissaire enquéteurCette réponse ne
asSvyoft s LI & a QI LILX WNdiiazS Nhbis tauy
observations n° 25/42 traitées par ailleurs Le commissairt
Syljdzs 6 SdzNJ LISy asS 1jdzQAt aQl 3a
réponse aux obseations par themesn®9) :

« Réponse de la commune

Ces éléments ne relévent pas du PLU. Mais il est a penser (
ONBIF GA2Y RQdzyS y2dzSttS OSy
des usages qui viendront limiter cette insécurié.

Commune de SditaudedeBeynosRévisiondu PERa ppor t

déoenqu°°te de AE2508079/8BMBbrappoet enqetefAiN0®Ss ai re Enqu°teur
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Appréciation du comissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur en prend note et partage la répons
de la commune.

26 - M. RODE Corentin

Le réglement de PLU en projet prévoit 35%
logements locatifs sociaux en UPR,
pourcentage est trop élevé, 30% est suffisa
pour maintenir un taux a plus de 25% et 25%
méme suffisant vis-vis des opérations d¢
bailleurs sociaux dépassant largement ce qu
en cours sur la commune. Par allleurs, le PLU
prévoit que 5% de ce quota en accession soci
Le logement en accessiomaal notamment le
BRS est un type de logement en pleine ascen
et des contraintes aussi forte sur ce type
logement sur les 105 prochaines années risqu
d'étre tres préjudiciable pour la qualité d
logement social dans la commune. Il parait p
pertinent d'indiqguer simplement que e
pourcentage de logement social s'appliq
comme pour de plus en plus de commune &
logements définis a l'article L 3@du Code de |z
construction et de I'habitation pour que le PL
s'adapte aux formes de logementsc&ux qui
pourraient évoluer et se conformer a son qua
de logements sociaux vésvis de la loi SRU.
Concernant les exigences en matiere
stationnement, outre la dérogation a
stationnement dans les 500m de la gare
intégrer au PLU, il n'y a pas daatation au type
de logement, le studio demandant le mén

nombre de place qu'une maison individuelle T€

La commune doit, notamment dans le cadre de ses préroga
sur la mixité sociale, assurer que le hombre de logements &
en 2035 soit toujoura 25%.

Concernant les regles liées au stationnement, les regles on
établies de maniére similaire quelque soit le type de logem
Y20 YYSy(d LI NOS |jdzQl dz2 2 dzZNR Q|
LI NJ deLl2ft23AS yQSad LI a Oy
stationnement plus conséquents pour des logements de gré
GFrAftES NARAaLldzZS RQSYISYRNBNI RS

Par ailleurs, le secteur est appelé a concentrer du stationner
pour la gare et les commerces futurs. Si certains logement
petite taille ne néces A 0 Sy i LI a F2NOSYSy
de stationnement, ces derniéres constitueront un reliquat pi
les usagers du quotidien.

Appréciation du commissaire enquéteur

[ S O2YYAaalANB Syljdz (dSdzNJ LI
réécrire les régles ddéogements sociaux pour les rendre pl
claires, entre les logements locatifs sociaux et les autres type
logements sociaux.

Par ailleurs, les régles de stationnement pourraient étre ajus]
en fonction de la typologie des logements pour en favorise
diversité, en diminuant les régles pour les logemeads petite
taille.

Commune de SdifauiedeBeynosRévisiondu PLRap por t

déenqu°te
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Il serait plus pertinent d'indiquer un nombre ¢
place par m2 créé, une place pour 50m2
exemple ou par typologie de logement, 1 pla
pour les stdlios et T2, 1,5 place pour les T3
places pour les T4 et 3 @lela comme on le voi
dans de nombreux PLU.

27 ¢ Anonyme

page 104- UE 43-5+ya f Q202S0
fQAYLIX I yilrdA2y RSa LN
particulier des établissements médisociaux
tels que les EHPAD eésidences autonomies, lg
orientations actuelles du PLU peuvent constitu
un frein a la réalisation de ces projet
notamment en raison des retraits obligatoirg
par rapport aux limites séparatives, qui ne sq
pas toujours compatibles avec les conttais
foncieres des sites identifiés ou mobilisabls
Nous proposons que soit intégrée ui
implantation possible en limite séparativ
uniguement pour les établissements sanitaire
sociaux, médic@ociaux, a vocation publique g
ROQAY G SNEG 3 srves i réspect de
NBIfSa RS &SOdzNRAGS |
@g2AaAiAylt3asSz SiG RQdzyS 7

paysagere adaptée.

t2dz2NJ FILOAEAGSNI €S LINB2SU RQ
[ 2yS &SN} NBLNRAR&Z y2il Ytorspai
rapport aux limites des emprises publiques.

Appréciation du commissaire enquéteur
Le commissaire enquétel@2 Y FANXYS Q2 LILJ2 )
réglement dans ce sens.

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPLRapport déenqu°te

d e AE2508079/88MBbrappoet .enqGete n8AIR0RS a i r e
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29¢ M. BONTEMPS René

{QAYIljdzA 80 S RS I NB
opération en limite de sa propriété (maiso
individuelle).

Il souhaite que son acces a sa maison ne soit
SYLINHzy §S LI NJ f Q2 LISNI
cette impasse appartient & un propriétaire sitf
adzNJ £t QSYLINRAS RS OSdd|

de passage. i
Lt LINRPLIR&S jdzS tQl 008 'I
ft Qh! t ycHu GSf lj dzQA ¢

portée au registre papier.

l22dziS ljdzS t Q2 LISNI (A
contribuer a dévaloriser son patrimoine.
RSYIYRS j dzQdzy S oLy
matérialisée au droit de sa propriété

Lt Said LkraarofS RS YI
LINBASNIPSS YIAa ld&aai R
AY RA&GAYIdzSNI |jdzS8 OS RSNy
Sf £ 8ad 5litnae GEMBLINK & RIE v a

-

ﬁ.‘+2+u‘

eurs, une bande végétale sera bien matérialisée au drg

Appréciation du commissaire engteur :
e commissaire enquéteur prend note de la réponse de
O02YYdzySe® Lt FIF Al NBYI NiitdeS astel
depuis la rue des Hirondelles. Cette éventualité pourrait §
étudiée.

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPRapport déenqu°te de AE2500079/8MBbrappoet enqletefifR0RS ai r e

Enqu°teur



Sygral3s RS NBOt
SNNBdzNJ RS T2yl 3So

du commissaire enquéteur
ire enquétegonfirme la réponse de la commune.

Commune de SaitaudedeBeynosRévisionduPLBRapport doéenqu°te de AE2508079/8MBbrappoet enqetenifil0Rs ai re Enqu°teur
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- 3IANI Al RQdzyS Suscedipiar de
v ANPar ailleurs, les ambitions du PADD demana
n du développement sula partie haute de Ig
I @2AS RQlI 00s8a t OSai
nouvelles constructions sur ce secteur.
ent réislentiel sur la partie haute de la Cotiere dq
AYAGS t tQSEAaGIyGZ R
fa O0¢NIYS @GSNILIS Si ¢
FAOAILEAAlFIGA2Y RSa azf|
t @ contrebas. Si les eaux de pluie ne sont
n amont des écoulements (et la Cotiére constitus
éable remarquable pour la commune), les eau
t risquent de se frayer un passage au travers
AB1E v A & 1 G dorebyis etosjd fderBent Suyfficialisse
LISdzi Sy3ISYyRNBNI RSa L]

du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur entend la réponse de la comm
Toutefois, cette parcelle, classé & au PLU en vigueur, constit|
dzy NBRSy( REya t6 12yF3as &
Aussi, il propose a la commune de reconsidérer son zonag
projet de PLU révisé.

Commune de SaitaudedeBeynosRévisionduPLBRapport doéenqu°te de AE2508079/8MBbrappoet enqetenifil0Rs ai re Enqu°teur
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33¢ Mme THIOLLIERE Bassila
42-1ldem

LYRAIdzS f I LINB & Sstraxtble
pour des immeubles en bord de la route
Genéve (zone UD1).

Etait en zone constructible pour des immeubls
et avait été contactée par des promoteurs, et
zone pavillonnaire au futur PLU.
{QAYIljdAsSiS RQsiNB Syi
risque de dévalorisation pour des maiso

NEOSyiSaod 9ttS SailiAavY$§|

cette zone soit classée en zone constructi
pour des immeubles.

Envisage de déposer une observation écrite
le registre papier avec les propriétaires vois
lj dl{e@ envisage de contacter.

IZNJ RAFFAOAES £ RSEAYAGGS

stdimensionne pour accueillir 400 habitants. La crée
Sdzof Sa adzZl)X SYSydl ANBa

» permettant des opérations de renouvellement url
d RSyaAdsSa L) dzaz A YLRNI

| ' LIIINBKSYRS adzNJ RS
"3ASF0fSY LJ2dzNJ f QSljdzA f &

, au risque de fortement déséquilibrer le territoire,

2 NIdzy AGS RS 3ISYSNIfAaS)

S limites proposées par le PLU engendrerai

n de population bien trop importante, mais aussi |

1SYSyida Sy YIFIGASNSE RQl O
gl 2 ANBE yS LISdz@Syid I aadzy]
W projet awlela de ses limites actuelles, si envisa
tudié dans les prochaines décennies.

Appréciaton du commissaire enquéteur

Le commissaire enquételtJNB OA a S |j dzQAf &
aA0dzSS Sy ftAYAGS RS fQh!t ‘
NBLR2YyaS RS fF O2YYdzySo Lt I
opération semble difficile compte tendu nombre de maison
(dont certaines récentes) sur une emprise relativement faible.

35¢ M. Rode

OAP n°t Mr Rode fait remarquer que ce site e

a moins de 500 metres de la gare et devr

Ces éléments seront abordés lors de la rénrda 27 novembre
2025 en présence des Personnes Publiques Associées. Il est
Sygral3ds RS NBLINBYRNB f Sa NI
ASLI NI GAGS | SO tSa tAYAGSa

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPERapport ddéenqu°te de AE2500079/8MBbrappoet .enqetefifil0fs ai re Enqu°teur
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pouvoir bénéficier de dérogations au niveau
stationnement.

® /2y OSNYylydG tfQh!t
FGAaALdzS FFAY RQKIF N)Y2)y
autres OAP de la route de Genéve.

Par ailleurs, il serait nécessaire de préci
f Q2NASY Gl GA2y  &adzNJ f
Respecter un minimum de 35 % tmements
sociaux dont 10 % maximum en accession »
remplacant la phrase par « 35 % de logeme
sociaux dont 25% minimum en logements loca
sociaux ».

Mr Rode envisage de faire une observati
écrite.

Appréciation du commissaire enquéteur

Cette réponse ne semble pa@$ LJLJX Alj dzSNJ £ OS
YIAa t £Q20aSNBIGAZ2Y yYcecuT O
. Concernant des dérogations aux régles de stationnement su
AaA0S RS fQh!t ycwm &araiddzsSsS t
commissaire enquéteur considére que, globalement, leaivae
desserte en transports en commun ne justifie pas de diminuer
regles.

. Les autres points ont été traités par ailleurs
-02yOSNY Iyl tQldAYSydalriAizy R
fS O02YYAaal ANB Syl dz S dzNJle dea
nuisances mises en évidence dans les observations précéd
avec un niveau de plus. Il estime souhaitable de conse
fQ2LI0A2Y RQdzyS RAYAydziAz2y R
NREdzi S RS DSyYys@gS | SO t QF 0S¥y
route de Genéve, présentant des hauteurs plus faibles.

- concernant les obligations de logements sociaux (obs nfef¢
O2YYAaalANB Syljdz GSdzNJ LINB OA |
les régles de logements sociaux pour les rendre plus claires,
les logements locatifs sociaux et les autres types de logerm
sociaux.

36c Mme MADER Odette

. Secteur en R+2+ attique : demande que les
hauteurs soient portées a R+3+attaique et
stationnement en sousol ou R+4 si pas de
stationnement en sousols

A NBASYyOS £ LINPEAYAGS

transformé en jardin, de propriété communale.

Le PLU est dimensionné pour accueillir 400 habitants. La création
ROQAYYSdzof Sa adzldLd SYSyidl ANBa L2
inscrits dans le PADD.

Un zonage permettant des opérations de renouvellement urbain et
RSyaArdsa LJdza AYLERNIIydiSa adzN
F LIWINBKSYRS &dz2NJ RS f2y3dzSa LISNJ
f QSljdzA t A6 NBE Rdz (SNNX (2 bakBad risfue &

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPLRapport déenqu°te
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Demande que cet espace soit porteur de surfa
constructible et reste en parking et entre dans
calcul du projet sur les parcelles précitées.

. Garages en satsol : collecteur des eaux usée
passent devant le quartier des hirondelles et 13
2y YQI dzi2NR &S Li-shlalors a
gue les propriétés voisines en ont.

Avait posé la question a la préfecture qui a
NB L2 YRdz 6aSLJiSYd NBprévun
de révision du PPR. Elle précise que la Semco
réalisé un programme avec des parkings en sg
sol.

Elle demande, par dérogation, que les parcelle
précitées permettent la réalisation de parkings
ensousa 2f 3 O2yAARSNI yiuil
ne prend pas en compte des travaux de rétenti
des eaux réalisés en amont, ou en engageant
révision du PPR.

. Par allleurs, il serait nécessaire de réécrire leg
regles relatives au logement social, avec 25%
minimum en logements locatifs sociaux.

9YFAY>S Af aSNIAG ysSOS
stationnement a la taille des logements.

fortement déséquilibrer le territoire.

[ Q2 LI NI dzyAGS RS 3ISYSNI f AaSNEA:;
des limites proposées par le PLU engendrerai une augmentation de
population bien trop importante, mais aussi des engagements
YFGASNE RQIOljdzAaAcidAzy F2yOAS§NB
FdadzYSNJ RQdzy &aSdz GSylyido [ @4all
de ses limites actuelles, si envisagé, pourra étre étudié dans les
prochaines décennies.

/| 2y OSNY I iy Afli 32 RIS
O02YLISGSYyO0S RS tQ
non de les contredire.

Appréciation du commissaire enquéteur
Cette observatiorreprend des observations traitées par aillet
(n°9. Comernant les hauteurs,le commissaire enquéteu
az2dz A3yS f QF OO0Syildzr GA2Y LIN
évidence dans les observations précédentes avec un nivea
LY dzad® Lf SadGAYS az2dzKlkAdGroft S
RSa KI dzi S dmtdectiod ydei IMFoutd de AG¢néve ayv|
f QF Sy dzS RS ¢t IFNBE Sd f
présentant des hauteurs plus faibles.

Concernant les regles de stationnement, ceci rej
f Q20 aASNIFGA2Y ycHc ORdz YsYS
considere que les régles de stationnement pourraient €
ajustées en fonction de la typologie des logements pour
favoriser la diversité, en diminuant les régles pour les logem
de petite taille.

37¢ Mme SOLER Jeannine
t N2of §YS RQS3 zsizauwbou W

parc des Brotteaux (lotissement) avec d

Ces éléments ne relévent pas du PLU

Appréciation du commissaire enquéteur

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPLRapport déenqu°te
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débordements dans sa salle de bains, puis d
le jardin. La mairie avait proposé de faire d
N} @I dzE a2dzda NB&aSNWBS
projets non raccordés au réseau collectif (par
création de servitudes) et ces personnes o
refusé et maintiennent leur position tant que de
réparations ne sont pas faites pour éliminer |
odeurs.

Demandent a ce que la pompe de relevage
réparée ou remplacée, au milieu du lotisseme
FAYyaAr LaSySyi TRE A8 QS]
n°49) qui produit des débordements.

Le commissaire enquéteur confirme la réponse de la commur
invite les propriétaires a se rapprocher de tdlectivite.

40- Mme VANNIERE Matrtine

Parcelles AD 0228 et 0229. 1200 m2 :

En zone UPr, sur le secteur en R+3 + attique,
demande que ce soit diminué a R+2. Demande
elle peut vendre au cas ou, une partie ou la
totalité pour construire sur le terrainon bati. Le
commissaire enquéteur lui a indiqué que oui.
Concernant les limites séparatives de 4m jug
FLrAOfSax aQAyljdzAsaS 4
RSa YlIAazya SiG aQz2lLil
outrance, avec le manque de places de parking

dermettant des opérations de renouvellement urbain et
'Sa L dza AYLRNIFyGSa &adzN
KISYRS &dzNJ RS f2y3dzSa LISNJ
Alf A0 NB Rdz (SNNX ( arbanBal risiue &
séquilibrer le territoire.

NIidzyAGS RS 3ISYSNIf AaSNdEA:;
oposées par le PLU engendrerai une augmentation de
L en trop importante, mais aussi des engagets@mn

NS RQI OljdzAaAGA2yY T2y OASNS
5NJ RQdzy aSdz GSylydo [ @dall
5 actuelles, si envisagé, pourra étre étudié dans les
ecennies.

du ommissaire enquéteur

NBLR2YyaS yS asSvyotsS LI
observations n°1, 6, 28 traités par ailleurs.
L3l ANB Syljdzs GSdz2NJ LISy as
réponse aux observations par themel)invite la
commune a prendre des dispositions pour ménager

Commune de SditaudedeBeynosRévisiondu PERa ppor t

déenqu°te
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41 ¢ Mme CHAKAMIAN Jannine

OAP1 (gare), parcelles AE 40, AE583 et AE 5
555. En zone UPr et AE 55686 en zone UDL1.
En zone UPr, sur le secteur en R+3 + attig
demande que ce soit diminué a R+2.
. Demande si elle peut conserver sa maison (|
ou la vendre a un particulier. Le commissa
enquéteur lui a indiqué que oui.

. Concernant les limites paratives de 4m jugée
FLrAOfSaY aQAyldzAsiGS 4
RSa YlIAazya SiG aQ2lLil
outrance, avec le manque de places de parking

OGN yardgArAzya FFAY RQF GGSydzSN
arbres existants et plantations et écrans végétaux en lim|
distances des constructions en limites séparatives |
importantes (L=H/3 ou H/3)a défaut de diminuer les hauteu
qui pourraient mettre en cause la faisabilité des opérations
renouvellement urbain.

Un zonage permettant des opérations de renouvellement urbain et

densités plus M2 NI yiSa &dz2NJ RQI dzi NB &
F LIWIINBKSYRS &dz2NJ RS f2y3dzSa LISNJ
f QSljdzAf A6NBE Rdz GSNNAG2ANBSE RQS

fortement déséquilibrer le territoire.

[ Q2 LILI2 NI dzy isér,Du de Bourduivné SeNyipd de projet-dala
des limites proposées par le PLU engendrerai une augmentation de
population bien trop importante, mais aussi des engagements en
YIGASNE RQlIOljdAariGAz2y T2y OAasNB
assumelR Qdzy aSdzZ GSylydo [ Q2 LILI2dE d
de ses limites actuelles, si envisagé, pourra étre étudié dans les
prochaines décennies.

Appréciation du commissaire enquételidem):

/ SGGS NBLRYyaS yS asSyoft Saton) a
mais aux observations n°1, 6, 28 traités par ailleurs. Le
O2YYAaal ANB Syljdzs GSdzNJ LISy as
(formulée en réponse aux observations par themds)nvite la
commune a prendre des dispositions pour ménager des
transitord | FAY RQFGGSydzSNJ f Sa S7
arbres existants et plantations et écrans végétaux en limites,
distances des constructions en limites séparatives plus
importantes (L=H/3 ou H/3), a défaut de diminuer les hauteurs
qui pourraient mette en cause la faisabilité des opérations de
renouvellement urbain

Commune de SditaudedeBeynosRévisiondu PERa ppor t

déenqu°te
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343[ Sa 20aSNUFGA2ya adzNJ €S LINRP2SU RS NBGOAAAZ2Y RS NBOAAAZ2Y Rdz
2y F3S RQl & Aucung dbsedaiofBpssie.

.zonage des eaux plialesY | yS 20aSNIF A2y &dzNJ €S LRNIFY(d &dzNJ dzy S NBOGATFTAOFIGAZY RQAY
Réponse de la commundgPas de commentaires)

Appréciation du commissaire enquéteuce commissaire enquéteur invite la commune a procéder a la rectification.
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4- Analyse da

I A a RSa LJSNA

appréciation du commissaire enquéteur

2yyS8a Lidzot AljdsSas

Personne Avis formulé / Remarques Réponses da la commune et appréciation du commissail
Publique enquéteur
Associée
CDPENAF Courrier en datedu 22 mai §25¢ Avis favorable
ETAT Courrier en date du 25 Juin 2025Avis favorable
Logements aidés .ASY 1jdzS £S 12ylF3S AYLRaSs

Les dispositions du PLU devraient permettre de maintenir le tau
LLS. Pour autant, nous vous invitons a un suivi minutieux du pa
logements locatifsociaux afin de garantir le maintien de ce taux.
fonction de son évolution, la commune prendra les mesy
nécessaires pour augmenter le volume de LLS en adaptan
dispositions du PLU

Mixité Sociale a hauteur de 35% de la production sur le sec|
du Pré André, il pourra étre rappelé spécifiquement lad
NEIES RIFIya fQh!t RSRASSO®

Appréciaton du commissaire enquéteur Le commissairg
enguéteur prend note de la réponse de la commune.

Zones2AU:

[ S t[! LINBLR&S n 1T2ySa w!'! o
i2ySa RQAOA wmn Fya az2yia GNBa
T2ySa aAavdzZ 4dFySYSyid asSyvyoftsS LN
RSdzE RQSY(iNB SttSa R2AG s iNB

[ QSELISRAdzi A SOt  aaSYSy i

f Q2zo2Si RQdzy RSol aLisSo
Y2OSYONBE HAaHp® [ QF NIOAOdzZ |
territoire et celle des obligations de modération

O2yaz2yYYlLaAazy RQS&LJ OSaimata&
Résilience, nécessitera des arbitrages composés en syner
Sy O2fttlF02NI A2y I @S0 Hidqus&
Associées.

RS
AT

Commune de SdifauriceleBeynosRévisiondu PR ap por t
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Appréciation du commissaire enquéteur
Le commissaire fait remarquer que le PLU devra décline
objectifsderédzOG A2y RS f QF NI ATFAOA
SRADDET, aprés la modification engagée, puis le SCoT, g
révision engagée, a la premiere révision ou modification e
plus tard au 22/2/2028. A défaut, le PLU devra intégrer
objectifs de riRdzOG A2y RS O2yazyYYl

22/8/2031. Ainsi, une évolution du PLU devr
vraisemblablement intervenir avant 2035 pour intégrer (
objectifs.

A cette occasion, le zonage de ces secteurs en 2AU po
étre reconsidéré au vu de ces objecpigcis. Néanmoins, si
O2YYdzyS 2LJiS Rs8a t LINBaSyi
RSdzEe RS 0Sa 1T2ySa w!'!szs O
observations du public relative au Mas Rolland,

déclassement ne pourrait logiguement porter que sur les zd
2AU quesont le Prés des Andrés ou Bédkeve, sachant qu
cellesOA yQ2y G LI a SGS 2dz@SNIS
tf Q20250 RQlIOljdAaaritrzya F2y

La zone du Pré des Andrés jouxte des tissus bati
notamment des équipem@s et présente un caractér
structurant, avec une OAP mentionnant un espace vert €
extension » du parc de la Sathonette, pour lequel
empla@ment réservé serait a ajoutell. y aurait donc lieu d¢
préférer un déclassement en zone agricole des deuwezae
BécheFéve correspondant a leur usage actuel, cediestant
dans la méme situation. A défaut, il pourrait étre envisagé
LINBOA&ASNI RFya f QSOKSI yOASNJ
RSdzE T 2ySa LRIdNNRY:G siNB 4
deuxieéme temps, aprés celle du Pré Andrés.

Commune de SditaudedeBeynosRévisiondu PLRappor t
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Zone UXI

lyS LINIAS RS tF 12yS |dz b2N
actuellement inoccupée sur environ 1.5 hectares. Les extens
Sygral3sSa RS 0OSGdGsS 1T2yS RQl(
néaessitent un classement en zone 1AU, avec une couverture pa
OAP. Cet outil donnera des garanties en réponse aux el

RQ2LIGAYAAlI GA2Y Rdz F2yOASNJ Si

Lf &SN} LRaairaotsS RS YSGGNB
classement dsite en zone 1AUX.

Néanmoins, il est important de se rapprocher des services
f QAVGSNOD2YYdzy ft AGS® 9y STF
aménagement relévent de sa compétence. Si une OAP de
étre édifiée a cet emplacement, elle devra tenir compte de
IQSGdzRS NBFfA&ASS LINIEF // a
LISdzi sGNB FIANB fQ2062Si RQ
existante pour la «Porte de la Dombes. Ces éléments
seront notamment validés lors de la réunion du 27 novembr
HAHpPpX Sy LINdcanBnyir@ie. RS f QA Y
Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquétewonfirme ces éléments deponse
de la commune

ho2aSOlATa OKATFNBA RS Y2RSNI G
Le PADD doit comporter des objectifs chiffrés

[ QA yiorsdd &k dhifes sera réaliséans le PADD.

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
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enquéteur confirme ce point qui sera repris dans son
(réserve).

Zones humides

[ S O2dzNE R Q SladimiteSpgurthNdvoyjuédBn pages
et du diagnostic paysager n'est pas repris. Il fait partie
continuités départementales de zones humides pouvant ¢
renforcées, participant aux continuités écologiques connectées
réservoir de biodiversité de la Dombes.

Cet espace pourra étre iddfie comme zone humide
LINPGSISNI dz GA-AOBR&S/ 2 RENR

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
Syljdzs 6 SdzNJ O2y FANXS f Q2 LII2 NJ

Ruisseau Les Ormes

Zones humides bis

[ Q9L 9 Y QS @2 ljctaBnalittd de zdR&s hufnRles sur
LI F GSFdzd [ QS&aLI OS LISNXSEotS N
RS&4 hNX¥S&X ARSYOGAFAS Il dz {w!5
paysagéres. Des compléments sont attendus sur les connaiss
locales de ces milSdzE S fS& YSadaNBa LI
fSa GiSAyiSa SOSyiddzSttSa t f

/84 StSYSyda aSNRYG LINBORA A/

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enguéteur prend note deette réponse de la commune.

Protections paysageéres

Une partie des boisements de la Cotiére, comme continuité fores;

Certains abords du canal de Miribel ne sont pas identifié
titre du L.15223 du CU, car il y a des lignes haute tensio

Commune de SdifaudedeBeynosRévisiondu PLRa p por t

déoenqu°°te de AE2508079/88MBbrappoet enqeteffil0®s ai re Enqu°teur



114

AyOfdzaS Riya I T2yS bLl yQSad
Ho Rdz / 2RS RS f Q! NB I yA & VYBepartie/
de la ripisylve du canal.

des canalisations de gaz en certains points.

Une discussion sur le bidandé de classereb boisements dg
Cotiére au titre de ce méme article sera a discuter avedq
Personnes Publiqgues associées. Néanmoins, le classemg
zone Np (et non en zone N) semble suffisant.

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enguéteur prend nat de la réponse de la commune.

Rapport de présentation
- Page 12 la carte des intercommunalités est obsoléte
- Page 15 il manque le dernier historique du SCOT BUCOP
- [ S t[! FFEAG NBFSNByOS t
lyonnaise. La présentation da prise en compte de la DT

serait plus pertinente que la liste des objectifs en eux mén -

- Le Rapport doit établir un inventaire des capacités
stationnement de véhicule hybrides, motorisés, électriqu
vélos.

Ces éléments seront précisés

Appréciaton du commissaire enquéteur Le commissairg
enquéteur prend note de ces élémerdn précisant que

. le SCoT a été mis en révision le 2 avril 2024

selon £ QF gA a4 1R OTAIn@D plusiiopposable a
R20dzySyida RQdNDIyAayYS 20l
® f QA Yy @S aphcikédlBle stationnement doit ét
complété.

OAP:

[ Sa ONRIldzAa aSNRyldi O2YLX SiGSa
RQlFIaaAaSaasS Sa tF RSyaads RS f
Sur le volet constructio A f Sad AYRAI dzS
2 LISNJ ( A 2 y a criik 8addihg déemadiciieAdy” développemg
durables avec une réflexion sur la récupération des eaux pluvialg
la mise en place de panneaux solaires sur les toitures. Une réfl
sur le thermique et les modes de chauffage serait le bienwerCes
bonnes intentions ne se retrouvent pas déclinées concrétement.

L f a S NI L2aaAroftS RQlFI22dziS
LINR Y OALISa RQFYSyYy Ll 3SYSysileauxte
pluie, les valoriser.

hdz SYO2NBE RQAYLIZASNI I L}R&
attiques des constructions nouvelles.

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note de ces éléments de réponse dg
commune.

Réglement

Aléa retrait gonflement des argiles : la commune est en aléa faiblq
moyen. Les§ NN Aya aAiididzSa Sy 12yS R
font I'objet d'obligation d'études géotechniques de conception ou

techniques particuliéres de construction depuis le ler octobre 20

Ces éléments seront ajoutés dans les en téte de chaque zg

Appréciaton du commissaire enquéteur Le commissairg
enguéteur prend note de la réponse de la commune.
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(Article 68 de la loi n° 201B021 du 23 novembre 2018). Risque
sismique : la commune est en aléa faible 2/5. Pour les constructic
ySdzoSa SG OSNIIFAya oNGAYSyGa
importants, des niveaux de protection sont requis. Les régles
parasismiques, depuis le 1er mai 2011, sont celles défimieep
normes NFEN 1998, dites régles Eurocode 8

Les exhaussements et affouillements deent étre autorisés pour
FI G2NAASNI £ Sa SljdzALISYSyida RS
autorisés dans la zone.

Ces aménagements sont interdits dans de nombreuses z
en raison de la présence de risques naturels sur la commu
sera discutéors de la réunion du 27 novembre prochain
f Q2 LI NI dzyAGS RQAYRAI dzSNJ |
dans la limite des régles instaurées par le PPRI.

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note de la réponse de lantmune

Les articles 5 indiquent systématiguementNen réglemeng ». |l
O2y @A SY RNJI A déteriiges pioud Bavoriskr dad qualité de
constructionstSt & 1j dzS f Ql dzi2NRAal GA2Y

f QSEGSNASAINE S NB Odtindzbidi sourdssh B
principes de construction bioclimatique, les ouvrant orientéairp
FYSEA2NBNI £ S O2yF2Nll RQSGSo®

Ces éléments relevent du code de la construction et
f QKIFOAGIE G Oow9OHAHANOD / SNIIF A
dans le reglement en te faveur néanmoins le PLU ¢
adzNIi2dzi NB3IA LINIES /2RSS R

Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend note de la réponse d
O02YYdzyS Sy AYRAI dzk y i y St
générale dans le PLU pourrait incii@ la prise en compte d
ces éléments.

Le reglement peut imposer une part minimale de surfaces non
AYLISNYSIOoAfAASSEAa 2dz SO2 RY&\CU.

Le reglement écrit propose deja des coefficient de pleine te
danslaplupartde 2y S& dzNDBlFyAasSSaod |
RQlI 22dzi SNJ RSa O2y(iN}AyiGSa
tout projet.

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg

préciselj dzf2dehors des espaces veds pleine terre comme
cela est mentionné dan le reglement le reglement

Commune de SdifaudedeBeynosRévisiondu PLRa p por t
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recommande des surfaces perméables pour la dess
interne. Ceci pourrait étre complété par un pourcentage gldg
RQS&LI OS LISNX¥SIo6fSa AyOf dz
voire un coefficient de biotope de surface.

Zoage:
Les périmétres de protection des captages sont peu visibles

La représentation graphique sera rendue plus facilement
lisible.

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enguéteur prend note de la réponse de la commune

Servitudes. deséléments a supprimer, a préciser, a revoir

Ces éléments seront repris

Appréciaton du commissaire enquéteur Le commissairg
enguéteur prend note de la réponse de la commune

Assainissement deux habitations, pourtant classées en zone
RQI &al A yole&tdre ¥oftyas racordées.

/| Sa& StsSyYSyda NBfS@Syl Rdz {
YIA&d &aSNRByYy(d RSol Gddza LI NJ f ¢
Appréciaton du commissaire enquéteurLe commissairg

enguéteur prend note de la réponse de la commatet indique
jdzS OS LAyl Said LINBOA&AS RI

Eaux pluvialesNJ LIJLISt SNJ £ QF NN GS Rdz wmi
O2YyRAGA2Yy A alyAldlANBa RQdziAf A
consommation humaine.

OK

Appréciation d commissaire equéteur: Le commissairg
enquéteur prend note de la réponse de la commune

Annexes autres
La commune posséde sa propre réglementation des boisements.
éléments sont a ajouter.

[ O02YYdzyS O2yFANNS f QlF 6aS)
Appréciatiom du commissaire enquéteur Le commissairg
enquéteur prend note de la réponse de la commune

SCOT Bucopa

Courrier en date du 24 Juin 202%Avis favorable sous réserve

Ressource en eau potabld QS @I f dzr GA2Y Sy @Al

f Qdzy R Qs dé dhBtdgd, unielforte pollution chronique ¢
LJééﬂééf\ﬁé YIAa ljdA yQSad LI &
OK2AE® Lf Sad ysoOSaalANB RQI U

Les annexesanitaires dans la justification seront mises a j
en conséquence. Voir le commentaire de la CCMP sur ce s
Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteurinvite la commune a procéder a cetteise a jour
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“““ a2 d2NDS RIya tlF Ozyaz

'yS SNNBdzZNISYX 6 0 INMBEAISE ROya f
nombre de logements a réaliser qui semble supérieur a celui ind
sur les cartes

Le chiffre sera réaligné conformément aux ambitions de
commune, et au contenu chiffré du PADD en la matiére.

Appréciatiol du comnissaire enquéteur Le commissairg
enquéteur invite la commune a procéder a cette rectificatior

Les cahiers de recommandations architecturales et paysag
réalisées par le BUCOPA avec le CAUE devraient étre anne)
reglement du PLU

Ladite fiche deecommandation sera ajoutée dans les annex
du reglement écrit

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note de la réponse de la commune

9y YFIGASNBE RQAYGSANI GA2Y | NI

NB 3t S Y Sy (i nshiderdieNaNfiche de recainandatién

Le cahier de recommandations sera annexé au réglement.
Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note de la réponse de la commune

Transport et mobilité:

Le projet de PLU pourrait per une réflexion globale sur maillag
mode doux. De méme, une OAP thématique sur ce sujet pard
pertinente

Il est possible de réaliser une OAP thématique mobilités
YSEYY2Aya €S LINRPFAE Rdz GSNJ
maillages modes dowéellement efficient sur la commune,
notamment entre la partie haute et la partie basse. Par
FAffSdNREZ f QAYGSNOD2YYdzy !l £ A
RSa Y2o0AfAGSad [ S t[ ! LI dzNJ
besoin.
Appréciation du commisgre enquéteur Le commissairg
enquéteurO2 Y FANXYS f QAYUSNB G RS
réalisation du schéma des mobilités

Conseil

Départementa

fS RS

f

Courrier en date du 26 Juin 202%Avis favorable sous réserve

OAP 1c OdzdzNJ RS udagtierfgérd le Stationflement est prévu |
N} A&d2y RS RSdzE LJX I OSa LI NJ f 23
aux commerces en rede-chaussée, ce qui constitue un point

corriger.

Il pourra étre précisé que le recul de 5m devra étre respects
pour les acces depuis la RD.

Et maintenir la traduction réglementaire en vigueur dans le
PLU arrété, a savair places de stationnement par logemen
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devra étre exigé.

Aucun nouvel accés ne sera autorisé sur la RD1084. Les
existantsnotamment ceux situés a proximité des carrefours a feu| commerces.
pourront pas étre maintenus compte tenu du changement
destination. Le trafic généré pourrait perturber le fonctionnement
carrefour. Pour les accées conservés, un recul minimum de 5 m

et des quantités proportionries awx besoins pour les

Appréciaton du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend noteet partagela réponse de la commune

OAP 2 Route de Genéveremarques similaires.

t238YSyia

La rue des Hirondelles dessert déja un grand nombre de
RA&ALIRZAS RSet

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend noteet partagela réponse de la commune

saturé.

OAP X Le Pré André LRSY>X £S ONRBA&ASYSyl
.ASY jdzQSttS yS az2Ad LI a AYltricolore.
opération générera un report des circulations vers cet axe (

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend noteet partagela réponse de la commune

t I

opportune.

[ Q9b{ O2NNBaLRyRFIyd t tF T2ylLf L} dzNNI
dans les documents réglementaires. Son intégration s¢ Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note de la réponse de la commungais
considere que ceci

réglement

SUNB FIFAG YSYyidaAz,

devrait figurer également dans

[ QF NI A Ot 3

NBflGATF | dzE Of & (i dzNX Le réglement des zones A et N reprennent la loi du 2 févrie
F OGdzStt SYSyid ljdzQt 1 1T 2yS ba(unuo &adzNJ £ QSYyaNRff | ISYSyi
toutes les zones, y compris dans les zones U et AU.

SYyOIFRNBE S3alfSYSyi
compris en zones urbaise
Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enguéteur prend note de la réponse de la commune

AdzNJ £ QS

Le DOCOB du site NATURA 2000 est en cours de révision.De|[ S t [ ! VS
un PENAP est en cours de réflexion.

& QA Y a ONR (ced firofectiény.

Si nécessaire, le PLU pourra étre adapté en conséquence.

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note de la réponse de la commune

Chambre Courrier en date du 10 Juin 202RAvis favoable
RQ! INA QG
RS f Q! A

Commune de SdifaudedeBeynosRévisiondu PLRa p por t

déoenqu°°te de AE2508079/88MBbrappoet enqeteffil0®s ai re Enqu°teur



11¢€

OAP:
ASYy NByaSAIySNI fI RSyaixids
RQSYOFRNBNJ S RSOSt2LIISYSYy G d:

Une densité minimale sera appliquée pour chaque OAP.
Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteu prend note de la réponse de la commune

OAP 3¢ Secteur du Pré André mettre en cohérence le sectel
signalé en phase 1 et en phase 2.

La rectification sera réalisée
Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note de la rémse de la commune

Zonage: identifier les batiments agricoles en activité

Si ces activités ne génerent pas de périmeétre de réciprocité
yQSad LI a dziatS RQIf 2dzZNRANJ
5Ql dzii I yd LJX dza aA {viSetzAduchdd LIS
réglementaire.

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note et partage la réponse de la commung

Reglemen® et N :

« Tout local accessoire a usage de logement doit respecter les conditions
cumulatives suivantes :

- étre destiné au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire au fonctionnement de lexploitation agricole, dans la limite
maximale de 2 logements par exploitation ;

Nous vous demandons de reformuler le paragraphe afin d'y inclure que tout
logement lié a une exploitation agricole doit justifier la_nécessité d'une
présence rapprochée et permanente sur I'exploitation, en raison notamment
de la notion de soins constants (cf. CE, 18 juillet 2011, n®323479).

Ces éléments seront repris

Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteprend note de la réponse de |
commune
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Extensions des batiments d’habitation :

+ Surface supplémentaire maximale autorisée : 50 % de la surface de
plancher du batiment existant
« Surface de plancher minimale de I'habitation avant extension :
« Surface de plancher maximale de I'habitation aprés extension :
m2
Annexes des batiments d’habitation :

50 m?
250

+ Distance maximale d'implantation de
batiment d’habitation : 30 m

+ Surface totale maximale d'emprise au sol des annexes (piscine non
comprise) : 50 m2

+ Hauteur maximale des annexes :

I'annexe par rapport au

3,50 m a l'égout du toit

[ I R2OGNAYS RS fI /5t9b! C
lettre. Néanmoins le réglement dans sa version arrétée a re
dzy | @A&a FlL @2NrofS RS I [/ 5¢
NEIf SYSy il ANB yeadninédéséquifitde. Ll
Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend note et partage la
réponse de la commune

4, Article A .4, Volumétrie et implantation des constructions

A.4.1. Hauteur maximale. Mous demandons que la hauteur maximale des
exploitations agricoles et des locaux technigues soit fixée a 15 métres, sauf
en cas de besoins fonctionnels spécifiques diment justifiés (ex. : silo)

Le réglement sera adapté en conséquence
Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend reode la réponse de |
commune

Chambre des
Commerces et
RS f QLY

Courrier en date du 19 Juin 202Avis favorable

Il conviendra de prévoir les places de stationnement nécessaires
desservir les commerces le long de la RD1084, tels que de=sple
stationnement minute. Et des places de stationnement aux abord

la gare

Il est envisagé de maintenir la traduction réglementaire en
vigueur dans le PLU arréte, a savdrplaces de stationnemer
par logement et des quantités proportionnellesxaesoins
pour les commerces

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enguéteur prend note et partage la réponse de la commung
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Les espaces d'activités existanis doivent répondre en priorité aux besoins spécifiques des aclivités
industrielles (infrastructures de transports, foncier... ) qui ne pourraient &tre salisfails ailleurs

Dans la zone UX du PLU, I'accueil d'activités industrielles (ou d'entrepdts) ne doit pas étre
conditionné & I'absence de nuisances pour le voisinage, notamment esthélique. Car ces espaces sont
destinés par définition & recevoir des activilés susceptibles de générer des nuisances, dans le respect de la
réglementation.

Le PLU doit aussi rendre possible 'extension des entreprises industrielles, avec un réglement de PLU
permettant la densification

Il est envisagé de reprendre le reglement et indiquer que le
S&aL) 0S&a SEGSNRASdNE RES iEnéR 04
AYASNIAZY LI eal 3sNBs & 0z2Yl
public.

Appréciation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend note de la réponse d
commune et précise que des écrans, notamment
végetaux, pourraient étre imposékmans ce sens.

CCMP

Courrier en date du 7 Juillet 2025Avis favorable

Plande zonagdy f S LISNAYS (i NB Rdz OKI Yl

La prescription sera rendu plus lisible dans le plan des
prescriptions graphiques

Appréciation du commissaire engie@ir: Le commissairg
enguéteur prend note de la réponse de la commune

Plan des prescriptions
Les fonds de jardins sont peu lisiblest £ & SNJ A dzl
surfaces

Aucune mention complémentaire ne sera réalisée, au risqu
RQI f 2 dzNJIaphidddntSlestcdulpuds entre espaces de
parc et espace de jardin seront plus différenciées.

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enguéteur prend note et partage la réponse de la commung

Les limites des OAP sont peu lisibles

Leslimitdd RQh!t yS O2dzLJSyd LJ a
représentation graphique sera reprise pour les rendre plus
facilement lisibles.

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enguéteur prend note de la réponse de la commune

Le plan des servitles sera-il mis a jour?

[ S LXIFy RSa {!t yQSad LI} dza
Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note de la réponse de la commu
Néanmoins, il serait utile de les faire figurer dans les ann
du PLU.

Commune de SditaudedeBeynosRévisiondu PLRappor t
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Sur le document « Justification » :

Page 29 : il convient d'ecrire « été » au lieu de « état » dans titre F
orientation 5

Page 85 concernant les clotures | indiguer que le PPRn interdit les murs et
que dans ce cas, le PPRN prévaut

Page 102 : il est indiqué 5 orientations spécifiques dans FOAP thématique : il
n'en nm'existe que 4.

Ces éléments seront corrigés
Appréciaton du commissaire enquéteur Le commissairg
enquéteur prend note de la réponse de la commune

Erreur de numérotation dans la liste des OAP

Ok
Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enguéteur preml note de la réponse de la commune

suppri mer | a %
et dbéajouter

I est demandé d e
i ntercommunal e

OK

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note de la réponse de la commuate
conA NYS f Qdzfidt Ay 8 NRRdIzOG A 2e/qui
reléve desorientations par rapport ala présentation du
contexte et des intentions générales.

Ensemble de modifications souhaitées dans le réglement
O2yOSNYIyd tQSldz LRGlIofS k | &

Ces éléments seront pris en compte. Un point spécifique s€
réalisé entre la commune et la CCPM sur ces éléments. Ca
LX dz& A SdzNBE RQSyYy i NB SdzE yS &
5Aa0dzaairzy t | @2ANI adz2NJ £ QS
commune.

Appréciation du commissaire enquéteur Le commissairg
enquéteur prend note de la réponse de la commune

Chambre des
métiers et de
f QI NI A a

Courrier en date du 15 Avril 2025Avis favorable

ARS

Courrier en date du 23 Juin 2025

Certains secteurs et certaines zorsst localisées dans les PPE |
Puits de Four a Chaux. Les prescriptions de la DUP devraien
reprises dans le réglememt O2YYS f Q26ft A3 (A

N5&Sldz RQF34aFIAYA&E4SYSY

[ Q20f A3F A2y RS NI OO2NRSYS)
déja mis en place, avec ou sans DUP. Les autres obligation
azyid RSa AYGSNRAOGAZ2yA fAS
des régles de bon fond a ne pas reproduire partgutpmpris
en dehors de la DUP.

Commune de SditaudedeBeynosRévisiondu PLRappor t
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Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enguéteur prend note et partage la réponse de la commung

[ S adzR RS I T2yS aAiddzSS RI ya
zone ND et non en A.

Il est possible de reclasser le secteur en zone N
Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg

Les estimations futures en consommation en eau potable pourrg
inclure les communes voisines approvisionnées par les méme so

Il est difficile de réaliser cette estimation en dehors de la
réalisai A 2y RQdzyS SdzRS LJX dza LJ2
commune dispose de ses propres ambitions de
RSOSt2LIISYSYyiiz &aSa R20dzySy
de consommations qui lui sont propres. Nous nous somme;
I R2yySa t f QSESNDAOS moteya
disposition.
Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note et partage la réponse de la commung

5SYFYRS RS Of I NAFTAOIGAZ2Y &dzNI
notamment a propos des constructions en ANC qui denmtg
AQAYAONANBE Sy 1 2yS RQlaalAyAa

Ces demandes concernent le schéma directeur
RQlFaalkAyAraasSySydo [ S t[ ! |y
Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note de la réponse de la commune

Commune de SditaudedeBeynosRévisionduPERapport déenqu°te de AE2500079/8MBbrappoet .enqetenfifil0fs ai re Enqu°teur
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LesOAP 1 et 2 sont sujettes aux nuisances sonores, celles de |
FSNNBS Si OSttS RS I 5¢ Lf
L2 dzNJ ljdzS f Sa NBaARSyida Llziaas

bruits et nuisances.

[ S& NBE It Sa& nBeQrany&ir@rgspenitdes. | G A 2
I OS GAGNBZ fQFNNBGS RSLI N
annexé au PLU

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note et partage la réponse de la commung

NATRAN Courrier en date du 27 Juin025

Plan de zonagela SUP1 doit apparaitre sur le plan de zonage La bande SUP1 est visible sur le plan de zonage
Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note de la réponse de la commune

Lf O2y@ASyld RQS dohdl &béinef(U) oO bBel| Des zones NL ont été instituées dans les secteurs les plus

urbaniser (AU) dans les SUP des ouvrages NaTran et la densif| tendus, en dehors du secteur de |&arte des Dombes, qui

RS&a T2ySa RS2t 2dzSNIS&a t tQdiFlI Al fQ262Si RQdzyS h'!t o | dz
servitudes est prise en compte.
Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend note et partage la réponse de la commung

Les emplacements réservés n° 11, 12 esdsdt traversés et impacté| [ QA Yy 0 SNO2 YYdzy I f A0S &S NI LILJ|

par la canalisation DN 300. lls devront étre validés techniquemer Appréciation du commgaire enquéteur Le commissairg

NEIINR RS& alLISOAFAOFIGAZ2Yy & RS |enquéteur prend note de la réponse de la commune

de SUP.

La représentation des SUP doit étre matérialisée sur un plan [ S t[! RSa {!t yQSad LX dza 1
Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enquéteur prend ote de la réponse de la commun
Néanmoins, il serait utile de les faire figurer dans les ann
du PLU.

DYNACITE Courrier en date du 9 Juillet 2025

Nous attirons votre attention sur le nombre de stationneme

véhiculé demandé a savoir 2 places pagelment. Les régles d
stationnement pourraient étre assouplies sur ce secteur.

Il est possible denaintenir la traduction réglementaire en
vigueur dans le PLU arrété, a savdrplaces de stationnemer|
par logement et des quantités proportionnellesxaesoins
pour les commerces

Appréciation du commissaire enquéteurLe commissairg
enguéteur prend note et partage la réponse de la commung

Commune de SdifaudedeBeynosRévisiondu PLRa p por t
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Fait & Lyon le Aovembre2025

Le commissaire enquéteur

Alain Avitabile

T

Alain AvitabilkCommune deBeynostProjet de PLUetzy | 38 RQI d-wl BWIR BASKQEWlidzs S RS o ' gAGlI oAt ST /2YYA&aal ANB
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Annexes(document sépareé)

. Justificatifs de publication :

. Le Progres4/8 et “2/9/%0%5

® [ +2 XNH8eRF/2028! Ay Y

® / SNIAFAOFG RQFFFAOKIIAS RS
® /2yadldradArzy RQFFFAOKI IS
. Procésverbal de synthese remis |18 octobre 2025

. Mémoire en rémnse de Monsieur le Maire transmis le
octobre 2015

® wS3IA&ldNEpeRQSYljdzs (S

.wS3A &G NB dénax&igligédrged @eces jointes.
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