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Projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
(PLUi) de la Communauté d’agglomération de Grand Lac.
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Du 17 février au 28 mars 2025

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE

Commissaire enquéteur : Patrick PENDOLA
désigné par
Ordonnance N° E24000201/38 du Tribunal Administratif de Grenoble

Contexte

1. Rappel de I'objet de I'enquéte publique

L’enquéte publique a pour objet d’assurer la participation et I'information du public ainsi que la
prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d’affecter
'environnement et mentionnées a I'article L.123-2 du Code de 'Environnement.

Le PLUi est un document de planification a I'échelle de plusieurs communes qui détermine les
orientations stratégiques, d’un projet de territoire visant a mettre en cohérence I'ensemble des
politiques sectorielles notamment en matiére d’urbanisme, d’habitat, d’environnement, d’économie,
d’agriculture, de déplacements et d’équipements commerciaux, dans un environnement a
préserver et valoriser.

Il exprime un Projet global d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

L’enquéte publique doit permettre au maitre d’ouvrage, la Communauté d’agglomération de Grand
Lac, d’étre informé des observations de la population et des avis du Commissaire enquéteur, avant
d’amender éventuellement le projet pour le présenter a I'approbation.

Cette enquéte publique a porté sur le projet de modification N°2 du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal de Grand Lac (ex CALB).

Projet de modification n°2du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la communauté d’agglomération de Grand Lac.  p 1




Elle s’est déroulée du lundi 17 février a 8h30 au vendredi 28 mars 2025 a 12h00.

Cette modification, aprés approbation, s’appliquera sur les 17 communes qui relévent du PLUi de
'ex CALB, a savoir:

e Aix les Bains.

e Bourdeau.

e le Bourget du lac.

e Brison Saint Innocent.

e La Chapelle du Mont du chat.
e Drumettaz Clarafond.

e Grésy sur Aix.

o Méry.

e Le Montcel.
e Mouxy.

e Ontex.

e Pugny Chatenod.
¢ Saint Offenge.

o Tresserve.

e Trévignin.

e Le Viviers-du-Lac.

e Voglans.

2. Déroulement de I’enquéte publique :

Durant toute la durée de I'enquéte, j'ai été recu dans de trés bonnes conditions sur les lieux de
permanences. Je n’ai pas relevé d’incident durant les 39 jours d’enquéte ainsi que lors des 12
permanences.

Les élus rencontrés que ce soit a la Communauté de communes ou dans les différentes mairies
m’ont semblé trés impliqués dans le bon déroulement de I'enquéte, et le travail du Commissaire,
notamment lors des permanences, en a ainsi été facilité.

Sur ce point, il convient de souligner I'écoute et I'aide matérielle apportées par le service
Urbanisme de la Communauté d’agglomération, pendant toute la durée de I'enquéte.

2.1 Désignation du Commissaire enquéteur :

En date du 20 novembre 2024, et suite a la demande de Monsieur le Président de la Communauté
d’agglomération de Grand Lac, Monsieur le Président du Tribunal administratif de Grenoble a
désigné Monsieur patrick PENDOLA comme commissaire enquéteur titulaire et Madame violette
RAGUE comme commissaire enquétrice suppléante en charge de cette enquéte. Cette décision
porte le numéro E24000201/38.
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2.2 Arrété d’ouverture de I’enquéte publique :

L’arrété portant ouverture de I'enquéte publique sur le projet de modification n°2 du Plan Local
d’'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la Communauté d’agglomération de Grand Lac, a été
prescrit sous le numéro: 2025-03 par Monsieur le Président de la Communauté d’agglomération le
14 janvier 2025 et recu le méme jour en Préfecture.

2.3 Cléture de I’enquéte publique

Compte-tenu de la multiplicité des lieux de tenue des registres « papier », il a été décidé en accord
avec la Communauté d’agglomération que les registres d’enquéte soient rapportés au siége de
Grand Lac afin de m’étre remis le 28 mars 2025 a 12h00, aprés 39 jours d’enquéte.

J’ai pu les clore et les signer sur le champ.

Au méme moment, le registre numérique a été clos automatiquement par le fournisseur.

3. Observations

Dans le cadre de cette enquéte, portant sur la modification N°2 du PLUi de Grand Lac (ex CALB),
les observations n’ont pas été aussi nombreuses que I'on aurait pu s’y attendre.

Elles ont été néanmoins comptabilisées pour un total toutes origines confondues de 218 (si I'on
enléve les quelques doublons et compléments on reste sur un total d’environ 210 contributions).
Cette modification ne portait pas sur le zonage. Bien que cela ait été indiqué par I'Autorité
Organisatrice de l'enquéte, 54 contributions ont néanmoins porté sur une demande de
constructibilité et ont donc été de ce fait considérées Hors champ, comme indiqué dans les
tableaux qui reprennent I'exhaustivité des contributions.

pour les communes :
Sur 45 points soulevés :

31 réponses conformes aux attentes.

3 réponses qui devront faire I’objet d’un suivi dans la mise en ceuvre du projet actuel.

8 qui n"attendaient pas de réponse.

3 prises de position non attendues qui relevent d’un choix politique et qui engagent Grand Lac.

pour les PPA et commissions:
Sur 109 points soulevés :

64 réponses conformes aux attentes.

20 réponses qui devront faire I’objet d’un suivi dans la mise en ceuvre du projet actuel.
13 qui n’attendaient pas de réponse.

12 prises de position non attendues et qui engagent Grand Lac.

pour les contributions :
Sur 218 contributions :

113 réponses conformes aux attentes.

11 réponses qui devront faire I’'objet d’un suivi dans la mise en ceuvre du projet actuel.

25 qui n’attendaient pas de réponse.

54 contributions hors champ de I'enquéte (qui ne correspondent pas au dossier mis a I’enquéte).
15 refus de prise en compte qui relévent d’un choix politique et qui engagent Grand Lac.
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Conclusions motivées

Au terme des 39 jours consécutifs d'enquéte, et aprés avoir :

étudié les dossiers soumis a I'enquéte publique,
entendu les responsables du projet,

analysé les différentes observations ainsi que le mémoire en réponse de I'Autorité
Organisatrice de I'enquéte.

Le Commissaire considérant que :

Le dossier relatif au projet de modification N°2 du PLUi de Grand Lac a été apprécié conforme
aux dispositions Iégislatives et réglementaires en vigueur ;

L’enquéte publique s’est déroulée conformément a l'arrété de Monsieur le Président de la
Communauté d’agglomération de Grand Lac N°2025-03 en date du 14 janvier 2025. Il convient
juste de signaler qu'en Mairie du Bourget du Lac, le registre « papier » a été emporté par
mégarde par une habitante qui 'a ramené peu de temps aprés avec moult excuses. Afin de
pallier ce manque il a été en place un nouveau registre dés apres la constatation et tout cela a
bien été consigné dans les deux registres ;

Les moyens déployés en termes d’'information du public et de communication sur la présente
enquéte ont été appréciés suffisants et proportionnés a l'importance et la portée de cette
derniére.

Le dossier soumis a I'enquéte publique a bien été de nature a traduire le souci d’exhaustivité de
la Communauté d’agglomération en terme de traitement de cette modification et que sa qualité,
tant sur le fond que sur la forme est d’un trés haut niveau ;

Le travail réalisé par I'Autorité Organisatrice (Grand Lac) dans son mémoire de 90 pages, qui
I’engage, en réponse a mon PV de synthése, est tout a fait remarquable en terme notamment
de précision pour 'ensemble des différentes demandes, y compris pour chaque demande de
particulier. A ce titre il convient de remarquer que le nombre de refus de prise en compte des
demandes, ce qui reléve d’un choix politique, est trés faible;

Le nombre dobservations formulées, tous supports confondus, a confirmé la bonne
accessibilité du public a ce dossier d’enquéte.

Ainsi ...

Compte-tenu des éléments ci-dessus ;

De la volonté évidente de la Communauté d’agglomération de Grand Lac d’améliorer, dans
la mesure du possible, la qualité du dossier soumis a I'enquéte avant son approbation.

De I'engagement de Grand Lac sur l'opérabilité de ses OAP, en collaboration avec les
communes concernées.

De la rationalisation de l'utilisation de I'espace au travers des modifications de ses OAP, qui
démontrent la grande maitrise par Grand Lac de ses OAP.
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e Du respect des objectifs du PADD.

e De la volonté de Grand Lac daller au-dela du simple respect du PLH au travers d'un
engagement sur un contrat de mixité sociale (CMS).

En un mot, devant une telle implication, tant politique que technique,
que ce soit des élus ou des services, sur I’élaboration et le retour a
I'issue de cette enquéte dans le mémoire en réponse...

Le Commissaire émet un avis favorable, sans réserve, sur ce projet de
modification N°2 du PLUi (ex CALB) de la Communauté d’agglomération
de Grand Lac.

Cet avis est néanmoins assorti des 2 recommandations suivantes :

e Surles DAP, et plus particuliérement, les QAP A46, A47, C3 et C5

Méme si je suis satisfait des réponses particuliérement précises et des engagements de
Grand Lac qui démontrent la grande maitrise de ces OAP, le maitre d'ouvrage devra veiller,
tout particuligrement, lors de leur mise en ceuvre, a ce que la concertation avec I'ensemble
du public concerné perdure.

@ Sur la qualité du réglement graphique,

J'engage vivement Grand Lac, ainsi qu'il s'y est engagé a en rendre les différents plans
encore plus complets (inscription des hameaux et des lieux-dits) sans en altérer la lisibilité..

vk el

Remis & Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération de Grand Lac le 12 mai

2025.
Le Commissaire enguéteur : Le Président de la Communauté d’agglomération
de Grand Lac
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ALUR Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénoveé

AOC Appellation d’Origine Contrélée

AOP Appellation d’Origine Protégée

AVAP Aire de mise en Valeur de I'Architecture et des Paysages

CBS Coefficient de Biotope par Surface

CcCl Chambre de Commerce et d’Industrie

CDPENAF Comm'ission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers

CE Commission d’Enquéte

CES Coefficient dEmprise au Sol

CPT Coefficient de Pleine Terre

DAC Document d’Aménagement Commercial

DDT Direction Départementale des Territoires

DREAL Direction Régionale de 'Environnement, de '’Aménagement et du Logement

EBC Espaces Boisés Classés

EIPPE Evaluation d’'Incidences des Plans et Programmes sur 'Environnement

ENE Loi « Grenelle 1l », ou loi no 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National
pour I'Environnement

EPCI Etablissement Public de Coopération Intercommunale

ER Emplacement Réservé

ERC Mesures d’Evitement de Réduction et de Compensation

EVP Espace Vert Protégé

IGP Indication Géographique Protégée

INSEE Institut National de la Statistique et des Etudes Economique

LLS Logement Locatif Social

MO Maitre d’Ouvrage (CCSLA)

MRAe Mission Régionale d’Autorité environnementale

NOTRe Loi sur la Nouvelle Organisation Territoriale de la République

OAP Orientation d’Aménagement et de Programmation

PADD Projet d’Aménagement et de Développement Durables

PAPAG Périmetre d’Attente de Projet d’Aménagement Global
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PCAET Plan Climat Air Energie Territorial
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PDU Plan de Déplacement Urbain
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PPA Personnes Publiques Associées
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SAU Surface Agricole Utile

SCoT Schéma de Cohérence Territorial
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]
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1. PRESENTATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE :

1.1 Présentation sommaire de la Communauté d’agglomération de
Grand Lac :

Située dans la région Auvergne-Rhone Alpes, dans le département de la Savoie, la Communauté
d’agglomération de Grand Lac est issue de la fusion de trois communautés de Communes :

e La CALB ( Communauté d’Agglomération du Lac du Bourget) ;
e La Communauté de Communes du canton d’Albens ;
e La Communauté de Communes de Chautagne.
Elle regroupe 80219 habitants répartis dans 28 communes.
Elle intervient sur 3 grands domaines :
Les services a la population ;
L‘aménagement et le développement du territoire (dont 'urbanisme) ;
L’environnement.

Ceci dit, cette enquéte ne porte que sur le territoire de I’'ex CALB.

1.2 Objet de I’enquéte publique :

L’enquéte publique a pour objet d’assurer la participation et l'information du public ainsi que la
prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d’affecter
I'environnement et mentionnées a l'article L.123-2 du Code de 'Environnement.

Le PLUi est un document de planification a I'échelle de plusieurs communes qui détermine les
orientations stratégiques, d'un projet de territoire visant a mettre en cohérence I'ensemble des
politiques sectorielles notamment en matiére d’urbanisme, d’habitat, d’environnement, d’économie,
d’agriculture, de déplacements et d’équipements commerciaux, dans un environnement a
préserver et valoriser.

Il exprime un Projet global d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

L’enquéte publique doit permettre au maitre d’ouvrage, la Communauté d’agglomération de Grand
Lac, en loccurrence, d'étre informée des observations de la population et des avis du
Commissaire, avant d’amender éventuellement le projet pour le présenter a I'approbation.

Cette enquéte publique unique a porté sur le projet de modification N°2 du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal « Ex-Communauté d’Agglomération du Lac du Bourget (ex CALB).

Elle s’est déroulée du lundi 17 février 2025 a 8h30 au vendredi 28 mars 2025 a 12h00.

Il convient de préciser que cette modification ne s’appliquerait que sur les 17 communes
qui composaient initialement la CALB qui fait désormais partie de la nouvelle
intercommunalité de Grand Lac.
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1.3 Contexte du projet :

1.3.1 :Le PLUi, approuvé le 9/10/2019, a, depuis son origine fait I'objet de plusieurs évolutions :
- une révision allégée n°1 avec examen conjoint le 24 janvier 2023

- une modification simplifiée sur le seul territoire d’Aix les bains le 24 janvier 2023 également

- une modification N°1 le 23 mai 2023

- une mise en compatibilité par arrété préfectoral dans le cadre de la reconversion des anciens
thermes d’Aix les bains

- une modification simplifi€e N°1 sur le seul territoire d’Aix les bains approuvée le 12 décembre
2023

- une révision allégée N°2 sur les communes de Brisons St Innocent, le Bourget du lac et Voglans
approuvée le 9 juillet 2024.

1.3.2 : La modification N°2 faisant I’objet de cette enquéte :

e La procédure de modification n°2 est engagée au regard de I'évolution de projets
intercommunaux depuis I'approbation du PLUi fin 2019 et depuis l'approbation de la
modification n°1 en mai 2023. Elle concerne toutes les communes tandis que les autres
procédures approuvées

La modification du PLUi ex-CALB porte sur plusieurs thématiques, entrainant I'évolution
des Orientations d’Aménagements et de Programmations (OAP), du réglement graphique
et du réglement écrit en vigueur.

Structure des réglements du PLUi :
Les réglements du PLUi de I'ex-CALB sont structurés selon les modalités suivantes :
Le réglement écrit 4.1 :

Les évolutions du document portent sur I'ajout, la modification ou la suppression de régles des
articles portant sur 'ensemble du réglement écrit. Ces différentes évolutions cherchent a mettre en
cohérence le réglement écrit avec le projet de territoire, tout en veillant a la clarté du document et
la correction d’erreurs diverses.

Les communes « portes d'entrée/entrées du territoire »
. ar-Aix
get-du-Lac

La commune d’Aix-les-Bains (secteur 1) dispose de son propre
réglement écrit 4.1.1 . WS

Le reste des communes est couvert par un autre réglement écrit 4.1.2 fas comemunes & sentinelles jarcies »

Brison-St-Innocent

Au sein de ce réglement 4.1.2, des distinctions par typologie de
communes permettent une différenciation des régles au sein de chaque
zone, notamment en ce qui concerne les annexes ou les hauteurs selon  ves communes « villages graniers »:

*  le Montcel

le récapitulatif ci-contre : - StOffenge

*  Trévignin

Les communes « villages balcons » :
*  Ontex
*  LaChapelle du Mt du Chat

at
*  Tresserve
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L’ensemble du territoire est concerné :
Par des plans de zonage (numérotation spécifique pour chaque plan ou zoom),

Un document OAP regroupant 'ensemble des OAP, dont les OAP thématiques,

Un atlas des Emplacement Réservés,

N o o~ 0N

Le réglement graphique 4.2 :

Les évolutions du document portent sur :
L’ajout, la modification ou la suppression d’'un emplacement réservé ;

L’évolution graphique d’une zone U, AU, Aou N ;

La création, la suppression ou la modification des OAP ;
L’ajout d’'un changement de destination ;

L’ajout, la modification d’un élément patrimonial ;

La création d’'un secteur de taille et de capacité limités ;

La mise en place ou la suppression d’'un périmétre d’attente de projet d’'aménagement
global ;

La correction d’erreurs matérielles diverses.

Les Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) 3.1 et 3.3:

L’évolution des OAP du territoire porte sur la création d’une nouvelle OAP, la suppression
ou la modification des OAP existantes (modification du tracé, modification du schéma
directeur, modification des régles).

L’atlas des Emplacements Réservés 4.3 :

Les évolutions du document portent sur le listage des emplacements supprimés, créés ou
modifiés.

1.4 Cadre législatif et réglementaire :

1.4.1 Organisation générale de I’enquéte publique :

Le Code de I’'Urbanisme et notamment les articles L 151-1 et suivants, L 153-11 et suivants,
concernant les Plans Locaux d’'Urbanisme (PLU) et, dans sa partie réglementaire, les articles R
153-1 et suivants concernant les procédures d’élaboration, d’évaluation et d’évolution du
P.L.U.;

Le Code de ’Environnement et notamment Les articles L 123-1 et suivants et dans sa partie
réglementaire les articles R 123-1 et suivants, traitant la mise en place et I'organisation de
'enquéte publique ;

L’ordonnance n°2016-1060 du 3 ao(t 2016 portant réforme des procédures destinées a
assurer l'information du public a I'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une
incidence sur 'environnement ;

La loi S.R.U. n°2000/1208 du 13 décembre 2000, modifiée par la Loi Urbanisme et Habitat n°
2003/590, du 2 juillet 2003 ;
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- La loi dite ALUR n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme
rénove.

1.4.2 Le cadre juridique du projet de modification N°2 du PLUi de Grand Lac :

Le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L.5211-41-3 et
L.5216-5;

Le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L153-19 et R.123-1 et suivants ;

Le Code de I'environnement, et notamment ses articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et
suivants et R.123-1 et suivants ;

L’'ordonnance 2016-1060 du 3 aolt 2016 portant réforme des procédures destinées a
assurer linformation et la participation du public a I'élaboration de certaines décisions
susceptibles d’avoir une incidence sur I'environnement, ainsi que la loi N°2018-148 du 2
mars 2018 ratifiant ladite ordonnance ;

La délibération du Conseil communautaire approuvant le PLUi Grand Lac en date du 9
octobre 2019 ;

La délibération du Conseil Communautaire du 12 décembre 2023 engageant la procédure
de modification n°2 du PLUi Grand Lac, définissant les objectifs poursuivis, décidant de la
réalisation d’'une évaluation environnementale et fixant les modalités de concertation
préalable ;

L’arrété de Monsieur le Président de Grand Lac n°2024-23, en date du 30 janvier 2024
portant prescription de la procédure de modification n° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal (PLUi) Grand Lac (ex-CALB) ;

Le dossier de concertation et le registre de concertation mis a disposition du public au
siége de Grand Lac et dans les Mairies d’Aix-les-Bains, Grésy-sur-Aix, Bourget-du-Lac, La
Chapelle-du-mont-du-Chat, Voglans et Pugny-Chatenod entre le 6 février 2024 et le 1er
avril 2024 ;

La délibération du Conseil Communautaire en date du 9 juillet 2024 dressant le bilan de la
concertation ;

L’'avis n° 2024-ARA-AUPP-1497 de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale en
Auvergne Rhéne-Alpes en date du 7 janvier 2025 ;

Les avis des personnes publiques associées et autres personnes publiques associées
(dont celui des CDPENAF et CDNPS) ;

La décision N° E24000201 /38 du 20 novembre 2024 du Président du Tribunal Administratif
de Grenoble désignant :

- Monsieur Patrick PENDOLA en qualité de commissaire enquéteur,

- Madame Violette RAGUE en qualité de commissaire enquétrice suppléante.
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2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’EP :

Durant toute la durée de I'enquéte, le Commissaire-enquéteur a été recu dans de trés bonnes
conditions sur les lieux de permanences. Le Commissaire n’a relevé aucun incident durant les 39
jours d’enquéte ainsi que lors des 12 permanences.

Concernant ces permanences, il convient de noter que, globalement les permanences ont été bien
« remplies » et qu'elles ont quelquefois, comme a Drumettaz notamment, fait I'objet de
prolongations.!

Je peux témoigner que les élus rencontrés que ce soit a la Communauté d’agglomération ou dans
les différentes mairies ont été trés impliqués dans le bon déroulement de I'enquéte, et le travail,
notamment lors des permanences, en a ainsi été facilité.

Sur ce point, il convient de souligner I'écoute et I'aide matérielle apportées par le service
Urbanisme de la Communauté d’agglomération, particulierement efficace, pendant toute la durée
de 'enquéte.

2.1 La désignation du Commissaire :

En date du 20 novembre 2024, et suite a la demande de Monsieur le Président de la Communauté
d’agglomération de Grand Lac enregistrée le 7 novembre 2024, Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Grenoble a désigné Monsieur Patrick PENDOLA comme Commissaire enquéteur
en charge de cette enquéte. Cette décision porte le numéro E24000201/38.

Madame Violette RAGUE est désignée Commissaire suppléante.

2.2 L’Arrété d’ouverture de I’enquéte publique :

L’arrété portant ouverture de I'enquéte publique unique sur le projet de modification n°2 du (PLUi)
de la Communauté d’agglomération de Grand Lac (ex CALB) , a été prescrit sous le numéro :
2025/03 par Monsieur le Président de la Communauté d’agglomération de Grand Lac le 14 janvier
2025 et rendu exécutoire le méme jour.

2.3 Les mesures de publicité et modalités de consultation du public :
2.3.1 Les publications légales :

L’avis d’enquéte publique a été publié une premiere fois le 30 janvier 2025 dans le Dauphiné libéré
ainsi que dans I'Essor.

La deuxieme parution a eu lieu le 20/02/2025 pour le Dauphiné libéré et 'Essor Savoyard.

Les différentes mairies ont été priées de bien vouloir faire les affichages les plus larges possible.
Le site internet et la page facebook de Grand Lac ont également été renseignés.

Les différents journaux lumineux ont également relayé I'information.

2.3.2 Les affichages :

L’'avis d’enquéte, a été affiché dans chacune des 17 communes concernées, ainsi qu’'au siége de
Grand Lac, boulevard Lepic, AIX LES BAINS, ainsi qu’en attestent les différents Maires concernés
au travers de leurs certificats d’affichage respectifs.

»La totalité des certificats ont bien été recus, au siége de Grand Lac et par le commissaire qui
I'atteste.

»Par ailleurs il a pu étre constaté a chaque permanence par le Commissaire.

On peut donc dire que le nécessaire a bien été fait.
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2.3.3 L’information du public :
» La concertation:

Cette concertation s’est tenue du 6 février au 1°" avril inclus. Les modalités de concertation
préalable ont été mises en ceuvre conformément a la délibération du conseil communautaire en
date du 132 décembre 2023.

Le bilan de cette concertation, conforme aux articles L.103-2 a L.103-6 du code de l'urbanisme, en
a été tiré.
Il est le suivant :

25 contributions dont 3 doublons (3 par mail, 18 sur le site internet, 3 sur les registres papier et 1
par courrier a Grand Lac).

Certaines de ces demandes ont été prises en compte lors de I'élaboration de cette modification
mise a I'enquéte aujourd’hui.

» Le registre d’enquéte dématérialisé :

Le Maitre d’ouvrage a choisi le « Registre Dematerialise », de la société « Préambules SAS » dont
le siege social est situé 4, avenue Carnot 25200 MONTBELIARD.

L’objectif étant de permettre a un large public, soit sur son ordinateur personnel soit au moyen des

ordinateurs mis a disposition du public dans chaque Mairie et au siége de la Communauté

d’agglomération de :

— Consulter, voire télécharger, l'ensemble des éléments du dossier sur le site
https://www.reqgistre-dematerialise.fr/5895;

— Déposer ses contributions directement dans ce registre dématérialisé a la méme adresse.

— Adresser ses observations par messagerie électronique via I'adresse dédiée :
enquete-publique-5895@registre-dematerialise.fr ;

— avoir acces a la totalité des observations qui y ont été déposées, y compris celles sous forme
« pap'er ». 08:27 w1 656G

Fréquentation

visiteurs ant
téléchargd
au moins
un des
documents
de
présentation

Le registre numérique a été validé par moi-méme le 10 février 2025 et
mis en ligne sur le champ.

Soit 15.8%
dos
visitours

Le 17 février 2025 a 8h30 au démarrage de I'enquéte publique 47 _
téléchargements avaient déja été réalisés pour 296 visiteurs . o0 \ -
ESZess

- sehargé au moeins un decument
Nombre de visiteurs ayant déposé au moins une contribution

B Nombre de contributions déposées

Téléchargements

Les & Nombre de Q
documents téléchargement
lommlize Le
rélécharads saviez-
2
Aviz d'onquéte publique 51 OIS
Arrété d'anquéte 33 Retrouve
T — z
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» Les registres d’enquéte « papier » :

Ddment renseignés, signés et paraphés le 27 janvier 2025 par le Commissaire les 13 registres ont
été mis en place dans chacune des Mairies concernées, ainsi qu’au siege de la Communauté
d’agglomération par le service urbanisme.

A noter que les registres « papier » n’ont que trés peu été utilisés et viennent souvent en appui aux
contributions regues en permanence.

2.4 Les interventions du Commissaire :

26 novembre 2024 : Un premier contact avec le maitre d’'ouvrage (MOA) s’est tenu dans les
locaux de la Communauté d’agglomération de Grand Lac, boulevard Lepic a Aix les Bains. Le
Commissaire a été recu par Mmes Emilie Berger et Nadine Allanioux chargées de I'Urbanisme.

L’'objet était la présentation du projet et des différentes pieces du dossier d’enquéte ainsi
qu’une mise en place des éléments pratiques de I'enquéte publique tel que le nombre et les
lieux des permanences.

13 janvier 2025 : le Commissaire a participé, sous la conduite du service urbanisme, a une
visite de terrain des sites les plus emblématiques de 9h00 a 12h00, puis de 14h00 a 16h30.
Ensuite une rencontre avec le Président de la Communauté d’agglomération de Grand Lac
Monsieur Thibaud GUIGUE s’est déroulée dans leurs locaux.

27 janvier 2025 : signature et paraphe des 13 dossiers d’enquéte et des 13 registres duement
complétés au siege de la Communauté d’agglomération.

17 février 2025 a 8h30 : ouverture de I'enquéte lors de la 1ére permanence au siége de Grand
Lac.

28 mars 2025 a 12h00 : cléture de I'enquéte lors de la derniére permanence au siége de Grand
Lac.

8 avril 2025a 10h30 : Remise du Proces Verbal de synthése au Vice-Président de la
Communauté d’agglomération, au siege de Grand Lac.

25 avril 2025 : Remise par la Communauté d’agglomération de son mémoire en réponse.

12 mai 2025: remise du rapport définitif et des conclusions motivées au siege de la
Communauté d’agglomération représentée par Monsieur le Vice-Président, Thibaud GUIGUE.

Une visite des lieux sur lesquels des contributions portaient ont également eu lieu a l'initiative du

Commissaire.

Au cours de I'enquéte publique le Commissaire-enquéteur a assuré les permanences suivantes :

Horaire prévu
LIEUX DATES Horaire réel
GRAND LAC Lundi 17 février 9h00/12h00 8h30/12h30
AIX LES BAINS Sce urbanisme Mercredi 19 février 14h00/16h00
PUGNY CHATENOD Vendredi 10 mars 16h30/19h00
LE BOURGET DU LAC Vendredi 14 mars 9h00/12:00
GRESY SUR AIX Vendredi 14 mars 16h00/19h00 15h30/19h00
AIX LES BAINS Sce urbanisme Vendredi 21 mars 9h30/11h30
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ST OFFENGE Vendredi 21 mars 16h30/18h30 | 16h30/19h00
DRUMETTAZ CLARAFOND Lundi 24 mars 16h30/18h00 | 16h15/18h45
GRESY SUR AIX Mardi 25 mars 9h00/12h00

LE BOURGET DU LAC Mardi 25 mars 14h00/17h00

LA CHAPELLE DU MONT DU Jeudi 27 mars 16h00/18h00 16h00/18h15
CHAT

GRAND LAC Vendredi 28 mars 9h00/12h00

Soit un total de 12 permanences sur le territoire (ex CALB) de la Communauté d’agglomération de
Grand Lac.

2.5 La cléture de '’enquéte publique :

Compte-tenu de la multiplicité des lieux de tenue des registres « papier », il a été décidé en accord
avec la Communauté d’Agglomération que les registres d’enquéte soient clos par moi-méme a
l'issue du dernier jour d’ouverture de la commune concernée apres la fin de I'enquéte.

L’ensemble des registres papier m’a bien été remis sur le champ, dés la fin de 'enquéte soit le 28
mars.

La cléture de I’enquéte a bien eu lieu comme prévu dans I’arrété le 28 mars 2025 a 12h00.

3. L’ANALYSE DU DOSSIER :

3.1 La composition du dossier et sa conformité avec la législation

La composition du dossier d’enquéte publique d’'une modification de PLUi est régie par les
articles L.153-41 a L.153- 44 du Code d’'urbanisme. Le dossier faisant I'objet de la présente
modification du PLUi se répartit en deux grands sous-dossiers :

Sous-dossier 1/2, composé de :

e D’un guide de lecture facilitant la compréhension du dossier et des pieces qui le composent.

e D’une notice (piece N°1), additif au rapport de présentation de 310 pages.
Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) modifiés (pieéce N°3) de 271
pages pour les sectorielles et de 11 pages pour 'OAP thématique « énergie ».

o Des reglements écrits (piece N°4) de 307 pages pour Aix les Bains et de 241 pages pour les
autres communes et de I'atlas des Emplacements Réservés de 38 pages.

e De 'évaluation environnementale de 193 pages et de I'avis de la MRAe de 22 pages.

e Des avis recueillis des PPA, des Commissions, des communes concernées et des Personnes
Publiques Consultées.

e Des différents actes administratifs, relatifs a 'engagement et a la concertation ainsi qu’a
'enquéte publique elle-méme.
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Sous-dossier 2/2, composé de :

e 44 plans avec plan d’ensemble et un ou plusieurs plans zoom pour chaque commune.

> Avis du commissaire :

La composition de ce dossier de modification N°2 du PLUi de Grand Lac est conforme a la
législation en vigueur.

3.2 La qualité du dossier soumis a enquéte publique :

Je tiens a témoigner de son haut niveau de qualité tant sur I’exhaustivité des
renseignements apportés que sur sa facilité de lecture et de compréhension induite.

Il est évident que son appropriation par le public ainsi que le travail du Commissaire en
permanence en a été grandement facilité !

3.3 L’information du public a travers les éléments constitutifs du
dossier :

Le commissaire a bien noté que toutes les mesures |égales de publicité de I'enquéte publique
avaient été respectées par I'autorité organisatrice.

Les différents documents ont bien été de nature a permettre une information du public la plus
pertinente possible.

De plus, tout au long de I'enquéte, la population a eu la possibilité de solliciter des explications du
Commissaire-enquéteur, lors des permanences, ce qu’elle n'a pas manqué de faire.

4. ANALYSE DU CONTENU DU PROJET DE
MODIFICATION N°2 du PLUi :

N.B:Les pieéces N°2 (PADD), N°3.2 (plan masse des OAP), N°5 (annexes du PLUi),
non modifiées ne font pas I’objet d’une réédition dans le présent projet de
modification N°2, mis a I’enquéte.

4.1 La notice de présentation de la modification N°2 du PLUi (piéce
N°1) :

Ce document présente la procédure de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal (PLUi) de la Communauté d’Agglomération Grand Lac, visant a adapter le PLUi
aux évolutions des projets intercommunaux depuis son approbation en 2019 et la modification n°1
en 2023.

Il rappelle que la commune d’Aix les Bains dispose de son propre réglement écrit.

Les principales modifications sont les suivantes :

Sur 'ensemble du périmetre :
Ajout d'une OAP thématique "Energie" avec des exigences accrues en matiére d'énergie
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renouvelable.
Correction d'erreurs matérielles sur les réglements graphiques et les OAP.
Ajustement des Emplacements Réservés.

Sur les différentes communes :

Aix-les-Bains : Augmentation des taux de logements sociaux, ajustement des zonages et création
de nouvelles OAP, dont plusieurs valant reglement. A signaler une initiative intéressante sur le
plan patrimonial, a savoir I’ajout d’éléments du patrimoine bati intéressant a protéger dans
la zone urbaine.

Bourdeau : Suppression de certains cheminements piétons et d'une OAP obsoléte.

Le Bourget-du-Lac : Ouverture a l'urbanisation de certaines zones, création de nouvelles OAP et
ajustement des autres.

Brison-Saint-Innocent : Agrandissement, création (notamment pour la gestion des eaux
pluviales, des risques et 'aménagement de voiries) et suppression d’emplacements réservés.

La Chapelle-du-Mont-du-Chat : Création d’'un STECAL pour un restaurant et ajustement des
nombreux emplacements réservés.

Drumettaz-Clarafond : Ouverture a I'urbanisation de certaines zones, réduction du périmétre de
'OAP Hexapéle et ajustement des zonages, création et suppression d’'ER.

Grésy-sur-Aix : Réduction du périmétre de certaines OAP, ajout de conditions d’aménagement
d’ensemble, évolutions du réglement graphique et ajustement des emplacements réservés.

Méry : Changement de zonage pour permettre I'implantation de serres agricoles.
Le Montcel : Classement des pistes de ski et remontées mécaniques en zone NI1 et suppression
des ER relatifs a I'installation de conteneurs semi-enterrés.

Mouxy : Réhabilitation de I'ancienne gare téléphérique du Revard (projet trés intéressant sur le
plan patrimonial) et création d'activités touristiques.

Ontex : Correction d'une erreur matérielle sur le zonage STECAL Ae.

Pugny-Chatenod : Création d'une OAP valant réglement, pour la construction de logements
sociaux et modification du zonage, création d’'un ER.

Saint-Offenge : Classement des pistes de ski et remontées mécaniques en zone NI1 et
modification ’ER.

Tresserve : Réduction du périmétre du cimetiére et suppression d'un emplacement réservé.

Trévignin : Passage d'une OAP classique a une OAP valant réglement pour la réalisation de
logements et locaux commerciaux, évolution du réglement graphique.
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Viviers-du-Lac : Evolution sur les OAP et le reglement graphique. Suppression d’ ER.

Voglans : Evolution des OAP avec augmentation de la densité de logements et ajout de la
condition d'aménagement d'ensemble pour la zone de la Gare, évolutions des emplacements
réservés : Création, modification et suppression d’emplacements réservés pour divers
aménagements (voiries, espaces publics, gestion des eaux pluviales).

Réglements écrits :

Nouvelles régles pour I'implantation des constructions, la volumétrie, les clétures, le
stationnement, les espaces libres, les toitures, et les équipements et réseaux.
Création et modification de STECAL pour permettre des projets spécifiques.
Justifications pour l'ouverture de certaines zones a I'urbanisation.

» Avis du commissaire :

Ce document vise principalement a assurer une meilleure cohérence territoriale, a répondre
aux besoins en logements sociaux, a améliorer la gestion des ressources et a corriger des
erreurs matérielles.

Ce document, additif au rapport de présentation, comporte 310 pages, reflétant ainsi le
nombre important de modifications apportées au PLUi de la Communauté d’agglomération.
Ce nombre n’étonne pas le Commissaire pour les raisons suivantes :

— Les PLUi sont des documents d’urbanisme récents qui couvrent plusieurs communes, a
priori a I’échelle d’un territoire cohérent dans ses caractéristiques géoéconomiques, et
si possible, dans ses limites administratives,

— lIs visent a traduire cette cohérence dans un dispositif d’urbanisme réglementaire

unique et son application est confiée a une intercommunalité par transfert de
compétence en matiére d’urbanisme des communes concernées.

De fait selon I'importance du territoire couvert, ces PLUi sont devenus des documents

d’urbanisme conséquents par le nombre et le volume des piéces qui les constituent, mais

aussi par l'introduction des préoccupations environnementales, qui de par leur nature,

complexifient leur approche et les rendent parfois difficiles d’abord pour le grand public.

Ainsi une fois exécutoires, il est courant de constater que leur mise en pratique révéle,

comme dans les PLU d’ailleurs, que faute de temps et de moyens :

— Tout n’a pu étre traité dans le détail,

— L’opérationnalité des Orientations d’Aménagement de Programmation fait souvent
défaut,

— Des erreurs matérielles ou des oublis sont constatés,

— Des dispositions réglementaires prétent a confusion, ou s’avérent mal adaptées, voire
nécessitent d’étre actualisées,

— Des évolutions législatives et ou réglementaires.

C’est probablement le constat qui a di étre fait pour le PLUi de Grand Lac et qui a conduit
I’Autorité compétente a engager plusieurs modifications successives de ce dernier.
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4.2 Les OAP (Orientations d’Aménagement et de Programmation) (piéce
N°3) :
Seules les OAP modifiées ont été portées dans cette piéce de 271 pages pour les OAP sectorielles
et 11 pages pour 'OAP thématique énergie..

42.1 OAP sectorielles :

2 OAP ont été supprimées (OAP B6 sur Bourdeau et OAP C12 sur le Bourget du Lac),

Sur AIX LES BAINS 19 OAP sont reprises dont 2 valant réglement,

Sur LE BOURGET DU LAC 7 OAP sont reprises dont 1 valant réglement,

Sur DRUMETTAZ-CLARAFOND 3 OAP sont reprises,

Sur GRESY-SUR-AIX 3 OAP sont reprises dont 1 valant réglement,

Sur MOUXY 1 OAP est reprise,

Sur PUGNY-CHATENOD 1 OAP valant reglement est reprise,

Sur TREVIGNIN 1 OAP valant réglement est reprise,

Sur VIVIERS-DU-LAC 5 OAP sont reprises,

Sur VOGLANS 3 OAP sont reprises,

Sur PUGNY-CHATENOD 1 OAP valant réglement est reprise, ainsi que des
annexes qui constituent des recommandations visant a alimenter la réflexion des
porteurs de projet.

> Avis du Commissaire

Ce document, bien documenté, permettra une bonne compréhension par les futurs
porteurs de projet.

422 OAP thématique :
Ce document est destiné a faire face aux défis du changement climatique a
travers 4 thématiques :
La construction neuve (RE2020) ;
La priorisation de la rénovation des batiments anciens ;
Le recours aux énergies renouvelables et de récupération (ENR&R) ;
Privilégier 'approche bioclimatique.

> Avis du Commissaire

Ce document vise a promouvoir la transition énergétique et a réduire Ia
consommation d’énergie sur le territoire de Grand Lac (ex CALB).

]
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4.3 LE REGLEMENT ECRIT (piéce N°4.1) :

4.3.1 Le réglement écrit relatif a la commune d’Aix les Bains (secteur 1) :

Ce document contient 307 pages :

Il détaille, de maniére minutieuse, les régles d'urbanisme applicables aux différentes zones du
territoire d'Aix-les-Bains. Les principales zones définies sont les zones urbaines, les zones a
urbaniser, les zones agricoles, et les zones naturelles et forestiéres, chacune avec des régles
spécifiques concernant I'usage des sols, les caractéristiques architecturales, environnementales et
paysageéres, ainsi que les équipements et réseaux.

> Avis du Commissaire

La compréhension de ce document est facilitée par le choix des couleurs vertes pour les
ajouts et rouge barré pour les suppressions, mais il reste néanmoins d’utilisation complexe
pour le public en raison de sa densité et de la volonté, fort louable, d’exhaustivité de Grand
Lac.

4.3.2 Le réglement écrit relatif aux autres communes (secteurs 2 a 5) :
Ce document contient 241 pages :

Le document présente les dispositions applicables aux différentes zones (urbaines, a urbaniser,
agricoles et naturelles) en matiére d'urbanisme et de construction. |l détaille les régles concernant
les destinations des constructions, les usages des sols, les caractéristiques urbaines,
architecturales et paysageéres, ainsi que les équipements et réseaux. Les zones sont divisées en
secteurs spécifiques avec des régles propres a chaque secteur. Les constructions doivent
respecter les orientations d'aménagement et de programmation (OAP), et intégrer des dispositifs
de production d'énergie renouvelable. Le document inclut également des recommandations pour
la gestion des déchets et des annexes détaillant les espéces invasives et les essences d'arbres
recommandées. Le PLUi s'applique aux 16 communes du territoire, avec des typologies
spécifiques pour chaque commune. |l couvre tous les aspects de l'urbanisme et de
I'aménagement du territoire, en mettant I'accent sur la compatibilité avec les OAP, la protection de
I'environnement, et la performance énergétique.

> Avis du Commissaire

La compréhension de ce document est facilitée par le choix des couleurs vertes pour les
ajouts et rouge barré pour les suppressions, mais il reste néanmoins, lui aussi, d’utilisation
complexe pour le public en raison de sa densité et de la volonté d’exhaustivité, fort louable,
de Grand Lac

]
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4.4 LE REGLEMENT GRAPHIQUE, communément appelé « zonage »
(piece N°4.2) :

Il est composeé de 44 plans numeérotés :
de 4.2.3a a 4.2.3q pour les plans de pavage communal
et de 4.2.4a a 4.2.4aa pour les plans dits de pavage focus.

» Le Commissaire :
Si la numérotation parait cohérente en ce qui concerne les plans d’ensemble, celle relative
aux plans « zoom » parait plus aléatoire.
Néanmoins leur échelle et leur degré de précision sont tout a fait satisfaisants.
lls permettent au public de se repérer trés facilement et au Commissaire d’apporter
les éléments nécessaires lors des permanences.

4.5 L'ATLAS DES EMPLACEMENTS RESERVES (ER) (piéce N°4.3) :

Ce document, composé de 38 pages, liste 'ensemble des emplacements réservés supprimés et
explicité avec documents a I'appui les emplacements réservés crées ou modifiés et ce commune
par commune.

» Le Commissaire :
Ce document est trés simple d’utilisation et trés précis.

4.6 L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE (piéce 2.1) :

Ce dossier de 193 pages, est composé de :

2.1 Localisation.

2.2 Structure des reglements du PLU..

2.3 Présentation synthétique des modifications.
3.1 Synthése de I'état initial du PLUi4.6.1

4.1 2 4.13 L’analyse sur chacune des 17 communes.
5.1 L'analyse globale.

5.2 Les analyses détaillées.

6.1 a 6.5 Les milieux

7.1 Les compatibilités

8 Incidences Natura 2000

9 Suivi

10 résumé non technique
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» Le Commissaire :
Cette évaluation environnementale qui rappelle les communes concernées, les objectifs de
la modification N°2, qui en liste le contenu, les principales évolutions, leurs incidences,
défini les mesures, notamment ERC, envisagées selon un calendrier.

Il semblerait que, selon I’avis de la MRAe délibéré le 7 janvier 2025, quelques compléments
ou prises en compte méritent d’y étre apportées (Cf I’avis ci-apres).

4.7 L’AVIS DE LA MRAE (piéce N°2.2):

La MRAe recommande de remettre en perspective la modification N°2 du PLUi avec les objectifs
du PLUi approuvé et de présenter a I'échelle intercommunale un bilan mettant en balance les
incidences positives et négatives de I'évolution envisagée ainsi que les mesures DERC prévues.

> Avis du Commissaire :

Sans rentrer dans les détails, I’avis de la MRAe, une fois de plus duement étayé, permet a la
collectivité de se poser les bonnes questions sur I'impact de son projet sur le plan
environnemental et sur les mesures a prendre afin de le limiter.

4.8 LES AVIS DES PPA, PPC ET DES COMMUNES (piéce N°3.1 a 3.4):

Les différents avis recuelillis, forts pertinents au demeurant, ont fait 'objet d’'une analyse poussée
de la part de Grand Lac, analyse a laquelle je souscris pleinement.

> Avis du Commissaire :

Aux différentes remarques ou propositions de modifications, des réponses ont été
apportées par Grand Lac et reprises dans son mémoire en réponse a mon PV de synthése,
comme indiqué dans le point 5 de mon présent rapport.

4.9 Les actes administratifs (piece N°4.1. et 4.2) :

Ces deux dossiers regroupent tout I'aspect administratif du dossier et est tout a fait complet.

Dans la piéce 4.1.3 on retrouve le bilan, semble-t-il exhaustif, de la concertation.

Dans la piece 4.1.4 on trouve la délibération de Grand Lac justifiant 'ouverture a I'urbanisation des
zones 2AU reprises dans le présent projet de modification N°2, rejoignant en cela les ambitions du
PADD.

> Avis du Commissaire :

Sans rentrer dans les détails, on peut dire que ce recueil d’actes administratifs répond
parfaitement a ce qu’on est en droit d’attendre d’un dossier de modification de PLUi.
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5 Les questions posées dans le cadre du PV de
synthése, les réponses de Grand Lac au travers de
son mémoire en réponse et I’avis in-fine du
commissaire sur :

> Les grands sujets ressortis dans le cadre de
I’enquéte publique ;

> Les avis des communes, des PPA, PPC et MRAe ;

» Les contributions du public, avec pour chaque
sujet la réponse de Grand Lac et I’avis in fine du
Commissaire.

Concernant le registre numérique, qui retranscrit donc la totalité de I’enquéte, les
statistiques sont les suivantes :

Questionnement du
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Commissaire, réponses de Grand lac et avis in fine du

commissaire enquéteur:

Avertissement :

Les questionnements et sensibilisations ci-dessous ne sont pas hiérarchisés en termes
d’enjeux, ni d’importance.

Le Commissaire a sollicite I’Autorité organisatrice afin de connaitre la suite qu’elle entend
donner a I'’ensemble des points listés ci-apres :

Sur les avis et demandes des Communes concernées par la modification
du PLUi :

Se référer au tableau récapitulatif joint au présent rapport.
Réponse de Grand Lac :
Les réponses sont apportées point par point dans le tableau de synthése joint en Annexe 1.

Les avis in-fine du commissaire sont portés a la suite.

Sur les avis des PPA, PPC et commissions diverses :

Se référer au méme tableau récapitulatif joint au présent rapport.
Réponse de Grand Lac :
Les réponses sont apportées point par point dans le tableau de synthese joint en Annexe 2.

Les avis in-fine du commissaire sont portés a la suite.

Sur l’avis de la MRAe :

Se référer au méme tableau récapitulatif joint au présent rapport.
O LE COMMISSAIRE :

D’une maniére générale quelles sont les réponses qui peuvent étre apportées aux
questions posées dans le cadre de la synthése de I’avis en page 3 de son avis
rendu ?

Réponse de Grand Lac :

Les réponses sont apportées point par point dans le tableau de synthése joint en Annexe 3.

Les avis in-fine du commissaire sont portés a la suite.
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Sur la notice, additif au rapport de présentation (piéce N°1) :

L’intérét d’une notice bien construite ou I'on retrouve, comme c’est bien le cas ici toutes les piéces
du PLUi modifiées avec l'intégralité des modifications faisant partie de ce projet n’est plus a
démonter.

>LE COMMISSAIRE :
Demande a ce que, dans la mesure ou la version définitive sera mise a jour en tenant
compte des modifications suite a ’enquéte, cette notice soit bien reprise dans les mémes
conditions.

Réponse de Grand Lac :
La notice gardera la méme architecture. Son contenu sera mis a jour selon les réponses apportées aux avis et

contributions.

Avis in-fine du commissaire :

Satisfait de la prise en compte de ma demande par Grand Lac.

Sur les OAP sectorielles et thématique (piéces N°3) :

Ces documents sont de trés grande qualité, sous réserve que les différentes remarques émises,
notamment par les communes, soient bien prises en compte, quand elles sont justifiées dans la
version définitive.

»>LE COMMISSAIRE :

Les OAP sectorielles évoquées dans le cadre des permanences (Cf page 5 du présent PV)

doivent, a mon sens, faire 'objet d’une analyse rigoureuse, prenant en compte les
différentes contributions. A ce titre le CE demande a ce que le réglement et le périmétre de
I'OAP A46 «les prés riants » , dans un souci d’une opérabilité mieux partagée tienne
compte des remarques, a la fois des riverains mais aussi et surtout de la Commune d’Aix
les Bains.

Une réponse précise et argumentée est attendue dans le cadre du mémoire en réponse du
Maitre d’ouvrage sur le traitement de ces différentes OAP (A6, A46, C3 et C5) dans le cadre
de la présente modification N°2.

Réponse de Grand Lac :
Concernant I’OAP A46 Prés Riants (Est) sur Aix les Bains :

L’OAP A46 a été établie suite a plusieurs réunions de concertation avec les habitants (balade urbaine,
ateliers, réunions publiques) et notamment les riverains du secteur concerné. Le demandes a 1’enquéte ont été
étudiées avec application par les services de la Ville. Les réponses a chaque contribution sont dans le tableau
joint. De maniére synthétique, les principales sont les suivantes :

- L’OAP inclura la parcelle BO79.

- La question de la vue et de ’ensoleillement des logements existants a été un sujet discuté avec les riverains.
C’est sur cette base qu’il a été décidé d’urbaniser sans couper toutes les vues, en implantant les batiments en
peigne. Le principe demeure mais des ajustements sont a 1’étude.

- La proposition concernant les rez de chaussée vitrés sera prise en compte.
- Larégle concernant les facades sera ajustée pour permettre des décrochés ponctuels si ceux-ci sont

situés au-dela du R+2.
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- La hauteur maximale de R+5+A a été établie pour répondre a une insertion paysagére des futurs batiments.
Il n’est pas envisagé d’augmenter cette hauteur.

- L’OAP prévoit bien la mise en place d’une voie douce depuis 1’impasse Jouty pour I’accés au commerce
existant.

- Les accés seront réétudiés avec le Département. Ils ne sont plus précisés dans I’OAP.

- L’OAP sera renommée avec la mention « Est ».

Concernant ’OAP A47 Prés Riants (Ouest) sur Aix les Bains :
Des échanges entre la Ville d’ Aix-les-Bains et les riverains ont eu lieu juste avant I’enquéte publique. Ainsi

plusieurs contributions des habitants confirment le contenu de leurs avis. C’est suite a cela que la Commune
a déposé elle-méme une contribution a ce sujet (n°92), demandant a faire évoluer I’OAP A47.

Les réponses a chaque contribution sont dans le tableau joint. De maniére synthétique, les principales sont
les suivantes :

- L’OAP AA47 est proposée d’étre modifiée de maniére a supprimer la préservation des maisons de ville et
permettre la densification de I’ensemble du secteur.

- Concernant la crainte des nuisances sonores générés par I’activité de lavage existante, il est précisé qu’au
vu de la proximité du secteur a la voie ferrée, les normes constructives des batiments seront déja élevées vis-
a-vis du bruit. L’OAP sera toutefois complétée par une mention avertissant de 1’existence de cette activité
afin que les nouveaux batiments se prémunissent de ces nuisances sonores. Il est a noter que la station de
lavage pourrait a terme étre intégrée a un nouveau batiment multifonctionnel (activités + logements), qui
ferait alors office de protection sonore.

- Il sera supprimé la nécessité que la toiture terrasse soit accessible.
- Il sera indiqué que la régle de stationnement ne s’applique pas a 1I’hébergement.

- Il sera instauré un emplacement réservé dédié a la voirie et au bénéfice de la Commune, sur une partie des
parcelles BO170 et BO171, en cohérence avec les principes de I’OAP A47. La mise en place de cet
emplacement réservé a pour but de permettre un acces a la résidence de jeunes actifs depuis le rond-point du
jet d’eau, et assurer un bouclage du quartier en sens unique, en cohérence avec les principes de ’OAP A47.

Concernant I’OAP C3 Les Buissons au Bourget du Lac :
Ce secteur est destiné, depuis de trés nombreuses années, a étre construit. L.’objectif de I’OAP est d’encadrer

au mieux le projet pour qu’il corresponde aux objectifs de la commune et ¢ ceux fixés au niveau national,
notamment dans la Loi.

Une concertation et réunion publique ont d’ores et déja été menées. La commune a toutefois la volonté de
continuer, notamment pour le développement des autres phases du projet.

Les différentes demandes évoquées dans les contributions et les réponses sont détaillées ci-aprés par thémes :
Acces (sécurité, largeur, trafic, augmentation des vitesses)

Moins de la moitié du trafic généré par le projet passera par 1’allée des Miires (16 logements sur 40) pour la
zone 1AUh. L’acceés est maintenu tel que prévu.

Zone 1AUh et aménagement d’ensemble, Garantir une servitude de passage pour ne pas enclaver les
zones

Projet de modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la communauté d’agglomération de Grand Lac.

Page 23



2et3

L’aménagement d’ensemble ne pourra pas se faire en méme temps mais 1’accessibilité a la zone 2 est bien
intégrée au projet de la zone 1. Un accés spécifique est a étudier pour la zone 3.

Densité trop élevée

La densité de 40 logements/ha (pour les parties 1 et 2) est fixée au regard de plusieurs objectifs tant
communaux que nationaux :

- L’OAP est située au centre-bourg du Bourget, pres des commerces et services. Ce sont ces secteurs en
particulier qui sont destinés a étre densifiés.

LES BUISSONS

/ﬂ\ Elements de densité

Densité de logements/ha Nb de logements
@ -
50<100 200

@ <50 o
. <25

50

Une densité cible
20

36 en phase 1

53 en phase 2

42 en phases 1 et 2
34 en phases 1, 2 et 3

- La densification est une nécessité au regard de la limitation de la consommation d’espace sans
réduction de la capacité d’accueil du territoire. Elle s’inscrit notamment dans la récente Loi Climat et

Résilience au travers de I’objectif « ZAN — Zéro Artificialisation Nette », qui fixe pour cible une absence
d’artificialisation nette a horizon 2050.

Hauteurs et gabarits : la zone 1 devrait étre complétement en R+1

Des efforts ont été faits et la commune a tenu compte des remarques pour passer les parties les plus proches
des zones habitées en R+1 afin de gérer au mieux les vis-a-vis tout en gardant une densité minimale et
acceptable. L’OAP ne sera pas modifiée.

Choix du terrain (prairie), non préservation d’ilots de fraicheur et de zones agricoles

Une zone au nord est préservée en trame verte, les zones imperméabilisées seront le plus réduites possibles
(matériaux, toitures, réduction des surfaces de voiries).
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D’autre part, comme évoqué précédemment, le terrain a vocation a étre urbanisé au regard de son
positionnement stratégique a proximité des servies, écoles, du centre-bourg.

Sursis a statuer sur les autorisations d’urbanisme en cours
Le sursis a statuer n’est pas possible dans le cadre de la procédure de modification en cours.
Concernant I’OAP C5 Les Curiers au Bourget du Lac :

L’OAP des Curiers a fait ’objet de 9 contributions a I’enquéte et de demandes de la commune du Bourget du
Lac dans son avis, le projet ayant évolué entre la notification et I’enquéte.

Les différentes demandes évoquées dans les contributions et les réponses sont détaillées ci-aprés par thémes :
Ornithogale

Le paragraphe sur la protection de 1’espece protégée est toujours existant dans I’OAP. Il n’a pas été
supprimé. Si Grand Lac et la commune ont porté cette mention dans I’OAP, c’est bien parce qu’elle a
vocation a étre préservée et que la commune souhaite porter a la connaissance des futurs promoteurs la
présence de cette espéce végétale protégée. Toutefois, a ce stade et sans projet complétement défini, il
parait prématuré de déterminer des mesures précises autres que celles imposées par le code de
I’environnement. La Commune sera vigilante a la prise en compte de ces enjeux lorsqu’un projet plus précis
sera défini (implantation exacte des batiments, demandes d’études spécifiques ...).

Mesures compensatoires ERC

Les mesures compensatoires sont a définir et préciser au stade du projet. La commune veillera a ce qu’une
évaluation environnementale soit menée, comportant un diagnostic permettant de localiser précisément
I’espéce végétale. Les mesures compensatoires seront déterminées ensuite en fonction de ce diagnostic, des
enjeux révélés et du projet précis.

Préservation du patrimoine végétal

Une haie est existante le long de la parcelle AR 454, et une autre vient d’étre plantée le long de la parcelle
AR3. Ces haies n’ont pas été repérées dans le diagnostic lié a I’ABC communal. A ce stade du projet, il n’est
pas certain qu’elles doivent étre supprimées, elles pourront étre confortées ou replantées. Il est proposé que
d’autres espéces soient plantées, avec une valeur écologique forte.

Au vu de la configuration des parcelles, les boisements en limite de propriété le long de la parcelle AR3
pourraient étre maintenus sans porter préjudice au projet.

Concernant les arbres, une zone boisée dense existe sur la parcelle AR4. Celle-ci est protégée par ’OAP.
Aucun arbre de haut jet n’a été coupé. En dehors de cette zone, si certains arbres doivent 1’étre par rapport au
projet a venir, I’OAP pourra étre modifiée pour demander leur replantation au double. Il n’y a pas d’Espace
boisé classé repéré sur 1I’emprise de I’OAP. La commune s’engage a travailler avec le porteur de projet et les
associations concernées pour la mise en place d’abris ou autres moyens de protection des chiropteres et petite
faune.

Aussi les évolutions faisant suite aux avis et contributions sont les suivantes, sous réserve de nouveaux
ajustements d’ici I'approbation du document :

- CBS

Dans la mesure ot I’OAP prévoit de grands espaces paysagers de pleine terre dans le schéma
d’aménagement, il conviendrait de préciser que le CBS ne s’applique pas a cette OAP.
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- Décalage espace paysager

Décaler I’espace paysager Nord d’environ 5 métres vers le Nord. Protéger en contrepartie une bande
paysageére sur I’AR10 jusqu’au chemin des Varons.

- Cheminement Piéton Est Ouest
Déplacer le cheminement pour lui redonner un débouché sur la route du Tunnel.
- Recul des constructions

Retirer le recul de 5m au nord de la phase 1 (passer a 3m et ainsi laisser la place au cheminement piéton).
Retirer le recul de 10m +7m au Sud, ne garder que le recul paysager de 7m le long du chemin des Bollons.
Préserver un recul (3m) par rapport a la maison existante a conserver.

- Hauteurs

La hauteur du batiment le plus au Sud de la Phase 1 peut passer en R+4 sous réserve de n’autoriser que les
attiques pour permettre la réalisation des futurs logements étudiants du projet.

- Phasage

Retirer les mentions 1A et 1B sur la phase 1 (il n’y a pas de regle spécifique rattachée a cette notion 1A/1B).

- Nombre de logements
Autoriser 60 logements ou hébergements autonomie dans la limite de 4500m? de SP + 24 logements

étudiants ou 500m? de SP + 30 logements locatifs sociaux et BRS ou 2 100m? de SP. Soit un total pour la
phase 1 de 114 logements soit 7 100m? de plancher. Le total de I’OAP passerait donc a 145 logements
environ (Phase 2 inchangée).

- Contour de I’OAP

Corriger le contour de I’OAP entre la page 1 et le schéma en page 2 : Le schéma p2 inclut en son périmetre
une annexe située sur la parcelle AR 5, alors que cette parcelle ne fait pas partie de ’OAP.

Avis in-fine du commissaire :

Satisfait des réponses particulierement précises et des engagements de Grand Lac.

Ces réponses démontrent la grande maitrise par Grand Lac de ses OAP, mais elles devront
faire I'objet d’un suivi attentif lors de leur mise en ceuvre...

Sur les réglements écrits (Piéces 4.1) :

Ces documents sont de trés grande qualité, sous réserve que les différentes remarques émises,
notamment par les communes, mais aussi par la population soient bien prises en compte, quand
elles sont justifiées dans la version définitive.

Le fait d’avoir utilisé une coloration avant/aprés a bien été de nature a en faciliter la
compréhension.

»LE COMMISSAIRE :

Projet de modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la communauté d’agglomération de Grand Lac.

Page 26



Demande a ce que les contributions relatives aux évolutions évoquées dans les
permanences, ainsi que par les PPA fassent I'objet de réponses circonstanciées dans le
cadre du mémoire en réponse.

Réponse de Grand Lac :
Le reglement sera modifié lorsque Grand Lac a estimé que la demande était en cohérence avec les objectifs

du territoire et sous réserve de validation par les élus. Les réponses détaillées figurent dans le tableau joint.

Avis in-fine du commissaire :
Satisfait de la réponse apportée par Grand Lac.

Sur les réeglements graphiques (Piéces N°4.2) :

La aussi, ces documents sont de trés grande qualité, sous réserve que les différentes remarques
émises, notamment par les communes, soient bien prises en compte, quand elles sont justifiées
dans la version définitive.

»>LE COMMISSAIRE :

Néanmoins, il me semble que leur pertinence pourrait étre encore améliorée par
Pinscription des hameaux et des lieux-dits .

Ces précisions supplémentaires permettraient, a mon sens, d’améliorer la facilité de lecture
par le public et, de ce fait éviter que la population ait recours systématiquement aux
services urbanisme chaque fois qu’une simple lecture est possible...

Réponse de Grand Lac :

Les reglements graphiques sont tenus d’étre exhaustifs, les rendant parfois difficiles a lire. Les hameaux
seront ajoutés sous réserve de ne pas altérer encore plus la lisibilité.

Grand Lac travaille actuellement a la mise a disposition d’une interface numérique grand public qui
permettrait de faciliter la prise d’information fiable et compléte sur les contraintes d’urbanisme.

Avis in-fine du commissaire :

Satisfait de la réponse apportée par Grand Lac et prend note de I’engagement de Grand Lac de les
rendre encore plus complets sans en altérer la lisibilité..

Sur I'atlas des Emplacements Réservés (Piece N°4.3) :

La aussi, ces documents sont de trés grande qualité, sous réserve que les différentes remarques
émises, notamment par les communes, soient bien prises en compte, quand elles sont justifiées
dans la version définitive.

»>LE COMMISSAIRE :

Demande a ce que la demande visant a reprendre le libellé de celles sur La Chapelle du
Mont du Chat qui, a mon sens n’induira pas plus de risque juridique que de la laisser en
I’état non conforme, et sur la suppression de celles d’'Ontex soient bien étudiée dans le
cadre du mémoire en réponse a venir .

Réponse de Grand Lac :
Demande de modification des objets des emplacements réservés de L.a Chapelle du Mont du Chat.
Concernant I’objectif de Zero Artificialisation Nette de la Loi Climat et Résilience, le décompte de
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Partificialisation n’est pas lié aux documents d’urbanisme, et encore moins aux intitulés des emplacements
réservés, mais a ce qui sera réellement artificialisé sur le terrain.

De méme, les aménagements existants au moment du TO, ne seront pas comptés comme de la nouvelle
artificialisation.

Enfin, les pistes forestiéres, de maniére générale, sont actuellement comptabilisées comme espaces naturels
et donc non comptabilisées comme étant de I’artificialisation. Il ne parait donc pas nécessaire de modifier les
intitulés qui correspondent bien aux aménagements existants dont la régularisation fonciere est en cours.
Cette absence de prise en compte est vu avec la commune.

Les emplacements réservés k04, kO6-b-c-d sur la commune d’Ontex seront supprimés.
Avis in-fine du commissaire :

Satisfait des réponses apportées par Grand Lac, qui semblent répondre aux attentes des
pétitionnaires...

Sur les contributions déposées via le registre numérique :

Se référer au méme tableau récapitulatif joint au présent rapport.
> LE COMMISSAIRE :

Merci a la Communauté d’Agglomération de Grand Lac de bien vouloir apporter les
réponses attendues.

Réponse de Grand Lac :
Les réponses figurent dans le tableau joint.

Les avis in-fine du commissaire sont portés a la suite.

Sur les demandes de reclassement émanant des particuliers :

Sur le fond, ces demandes, résultants pour la plupart de déclassements au titre de I'établissement
du PLUi approuvé le 9 octobre 2019, paraissent, pour une bonne partie d’entre-elles, bien
Iégitimes. Pour autant il ne sera sans doute pas possible de leur répondre avant la prochaine
révision.

> LE COMMISSAIRE :

Il conviendrait néanmoins, a mon sens, de répondre en indiquant la marche a suivre et de
classer « en attente des demandes lors d’une prochaine révision ou élaboration du PLUi »
ces différentes demandes, pour la plupart déja argumentées, ce qui aurait pour but d’éviter
une nouveau travail fastidieux pour les services et le public...

Réponse de Grand Lac :
Les demandes de constructibilité ont toutes été transmises aux communes concernées pour information, lues
et localisées.

Elles ne concernent pas des objets de la modification n°2.

Il est également utile de préciser qu’il n’est pas réglementairement possible de réduire une zone A ou N (au
profit notamment d’une zone constructible) dans le cadre d’une procédure de modification telle que conduite
ici. Cette évolution entre dans le champ d’application des procédures de révision ou d’élaboration du PLU]J,
en référence aux articles L. 153-31 et L. 15-36 du Code de I’Urbanisme.
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Les contributeurs devront renouveler leur demande lors d’une prochaine procédure adaptée en ayant
notamment en téte 1’objectif « Zéro Artificialisation Nette — ZAN » fixée par la Loi Climat et Résilience de
2021 pour lutter contre 1’artificialisation des sols. Cet objectif fixe une absence de toute artificialisation nette
a I’échelle nationale en 2050 en définissant une trajectoire échelonnée dans le temps par des objectifs
intermédiaires par tranche de 10 ans.

Avis in-fine du commissaire :
Satisfait de la réponse apportée par Grand Lac, dans le cadre d’une modification, s’entend.

Demandes d’ordre général sur le projet de modification lui-méme :

» LE COMMISSAIRE :
S’interroge, au-dela des considérations générales portées en début de certains des
documents mis a I’enquéte, sur la nécessité pour le Maitre d’ouvrage d’apporter des
argumentations plus précises sur les interrogations suivantes :

Le projet respecte-t-il bien le PADD et comment ?

Réponse de Grand Lac :
D’un point de vue réglementaire, la procédure de modification ne permet pas de changer les orientations
définies dans le PADD. Grand Lac a donc veillé a rester dans ce cadre.

Si I’on reprend les différents objectifs fixés dans le PADD, il est possible de donner quelques exemples des
objets de la modification n°2 allant dans leur sens. Ainsi,

Objectif 1.1 : GRAND LAC : UN PAYSAGE EMBLEMATIQUE PLEBISCITE RICHE DE PATRIMOINES ET
D’IDENTITES

LOCALES QUI MELE ESPACES AGRICOLES, NATURELS ET URBAINS A PRESERVER ET A ACCOMPAGNER et
objectif 1.2 : INSCRIRE LE GRAND CYCLE DE L’EAU AU COEUR DU PROJET DE TERRITOIRE

© Ajout d’Espaces Boisés Classés, densification d’arbres remarquables et linéaires de haies sur la
commune du Bourget du Lac

© Evolution du réglement écrit pour ce qui concerne la gestion des eaux pluviales

Objectif 2.1 : GRAND LAC, UN POLE URBAIN DU SILLON ALPIN AU DYNAMISME DEMOGRAPHIQUE
MAITRISE

ET AU DEVELOPPEMENT URBAIN GRADUE ET PLUS ECONOME EN ESPACE

© Création et modification de plusieurs OAP permettant de favoriser la densification des hameaux,
de produire des logements et notamment des logements sociaux (Aix les Bains, Drumettaz-Clarafond, Le

Bourget du Lac, Pugny-Chatenod notamment).
Objectif 3.1 : ARTICULER ET EQUILIBRER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DYNAMIQUE AUX ATOUTS
DEMOGRAPHIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX DE GRAND LAC

© Evolution du réglement écrit pour favoriser la densification de Technolac.
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Objectif 3.2 : FAIRE DE L’ACTIVITE AGRICOLE DIVERSIFIEE DE GRAND LAC UN SECTEUR PERENNE ET GARANT
DE L’IDENTITE LOCALE EN SOUTENANT SON ROLE D’AMENAGEUR DU TERRITOIRE

© Modification du zonage pour permettre le développement d’exploitations agricoles en activité
(Drumettaz-Clarafond et Méry).

Objectif 3.2 : GRAND LAC, UN TERRITOIRE TOURISTIQUE DE LOISIRS ET DE DECOUVERTE DANS UN CADRE
UNIQUE LIE A LA PRESENCE DU LAC DU BOURGET ET DU MASSIF ALPIN

© Création d’une Unité Touristique Nouvelle dans le cadre de la réhabilitation de 1’ancienne gare

de téléphérique de Mouxy, confortement de I’activité de restauration a La Chapelle du Mont du

Chat.

Objectif 4.1 : DEVELOPPER ET PRESERVER UNE REPARTITION EQUILIBREE DE L’ARMATURE EN
EQUIPEMENTS

DE L’INTERCOMMUNALITE
© Mise a jour des emplacements réservés destinés a des aménagements et équipements publics.
Objectif 4.2 : POURSUIVRE UN ANCRAGE DURABLE DU PROJET DE TERRITOIRE

© Ajustement de ’OAP thématique Energie
Avis in-fine du commissaire :
Satisfait de la réponse bien argumentée apportée par Grand Lac.

Le projet qui, a priori n’impacte pas le zonage n’a-t-il pas d’incidence sur la consommation
fonciére ?

Réponse de Grand Lac:

La modification n°2 ne diminue aucune zone A ou N au profit d’une zone constructible. En revanche, elle

réduit la zone 1AUe de Savoie Hexapole sur la commune de Drumettaz-Clarafond de 4,7 ha qui seront
reclassés en zone A. Le bilan global des potentiels de consommation fonciére offerts par le zonage du PLUi
sont diminués.

Concernant les zones 2AU du PLUi qui sont des secteurs destinés a étre ouverts a I’urbanisation, les secteurs
proposés dans la modification n°2 sont les premiers a 1’étre depuis 1’approbation. Ils concernent 4 ha sur les
pres de 42 ha de zones 2AU que compte le PL Ui, soit 10%.

Enfin, des OAP sont créées permettant une rationalisation de 1’utilisation de 1’espace par une densification
adaptée.

On peut donc estimer que la modification n°2 a une incidence positive sur la consommation d’espace au
regard du PLUi initial.

Avis in-fine du commissaire :
Satisfait de la réponse précise apportée par Grand Lac.

L’objectif de production de logements sociaux est-il bien atteint ?
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Réponse de Grand Lac :
Les objectifs de production de logements sociaux sont établis a 1’échelle du Plan Local de I’Habitat (PLH)

sur une durée de trois ans (période triennale) pour les communes soumises a la loi SRU et sur 6 ans pour les
autres communes. Pour rappel, les objectifs inscrits, ne sont obligatoires que pour les communes SRU, il est
donc important de s’assurer de la compatibilité avec les regles du PLUi de ces communes (ici Aix-les-Bains,
Le Bourget-du-Lac et Grésy-sur-Aix), ce qui a été fait a 1’approbation du PLH en vigueur. Pour autant, des
objectifs sont également fixés dans les autres communes.

Aujourd’hui, Aix-les-Bains et le Bourget-du-Lac se sont engagés aupres de 1’Etat a travers un Contrat de
Mixité Social (CMS) pour la période 2023-2025. Ces CMS listent I’ensemble des projets que doivent réaliser
les communes sur ladite période afin de remplir les objectifs imposés par le préfet (objectifs déterminés en
fonction des résultats de la précédente période triennal et du déficit en logements sociaux de la commune).

Ces programmes sont inscrits dans le PLUi au travers le plus souvent d’OAP, mais soumis aux aléas de la
vie des projets. Il en est de méme pour la commune de Grésy-sur-Aix bien qu’elle ne dispose pas d’un CMS.

Dans le cadre de la modification n°2 différents outils sont mis en oeuvre pour augmenter encore un peu plus
la production de logements sociaux :

Dans des OAP :

- pour la commune d’Aix les Bains, 15 OAP ont été modifiées pour augmenter la proportion de logements
sociaux. Par ailleurs, deux nouvelles OAP sur le secteur des Prés Riants (A46 et A47) viennent également
renforcer cette production, y compris par un projet de résidence jeunes actifs dont les places manquant sur la
commune.

- Pour la commune du Bourget du Lac, une évolution positive est instaurée par des contraintes quantitatives
(OAP des Moulins et des Grands Champs) et qualitative (OAP des Buissons et des Curiers). Dans une
moindre mesure, les objectifs ont été baissés de 4 logements (OAP des Ravoires).

- Pour la commune de Pugny-Chatenod par la création d’une OAP au centre-bourg prévoyant la totalité du
programme a réaliser en Bail Réel Solidaire (BRS), soit 13 logements

Dans le reglement graphique via 1’instauration de deux Emplacements réservés de secteur de mixité sociale
sur le Bourget du Lac et Grésy-sur-Aix,

Dans le reglement écrit pour le diffus pour la commune d’Aix les Bains en essayant de faciliter des
opérations réalisables.

Il est a noter qu’un nouveau PLH est en cours d’élaboration. Ce PLH estimera les objectifs de
production de logements sociaux dans les 3 communes SRU en fonction de leur déficit projeté
(dans l'attente de la notification préfectorale). Dans la continuité de I'approbation du nouveau PLH
en décembre 2025, le PLUi devra se mettre en compatibilité afin que les communes puissent
réaliser leurs nouveaux objectifs.

Avis in-fine du commissaire :

Satisfait des réponses particuliérement bien argumentées apportées par Grand Lac.

TABLEAU des OAP ayant fait I'objet de contributions
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OAP Commune et nombre de contributions
C3 « les buissons » le Bourget du lac : 20 contributions
A46 « les prés riants Aix les Bains: 15 contributions
C5 « les curiers » le Bourget du lac : 8 contributions
A47 « prés riants ouest » Aix les Bains: 4 contributions
J8 « téléphérique » Mouxy : 3 contfributions
A25 « quartier Marlioz » Aix les Bains : 2 contributions
E10 Drumettaz : 2 contributions
C20 OAP/STECAL « Tiny House » le Bourget du lac : 2 contributions
o5 Pas & I'EP sur Trévignin : 1 contribution
Ab « le Cluset » Aix les Bains : 1 contribution
G3 Pas & I'EP sur La Chapelle : 1 contribution
G? « Foran » Pugny Chatenod : 1 contribution
C15 « les moulins » le Bourget du lac : 1 contribution
K21 Pas & I'EP sur Ontex : 1 contribution
P7 « Boissy » Voglans : 1 contribution
ET1 Pas & I'EP sur Drumettaz : 1 contribution
C21 «Grands Champs » le Bourget du lac : 1 contribution
Fé Pas & I'EP sur Gresy sur Aix: 1 contribution
K2 1 contribution
E? « Commena » Drumettaz : 1 contribution
R8 Pas & I'EP: 1 contribution

« les saules sur Drumettaz: 1 contribution
OAP acréer | 1 contribution

Soit 71 contributions relatives aux OAP sur un total général de 218
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