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GLOSSAIRE 

ALUR Loi pour l'Accès au Logement et un Urbanisme Rénové 

AOC Appellation d Origine Contrôlée 

AOP Appellation d Origine Protégée 

AVAP Aire de mise en Valeur de l Architecture et des Paysages 

CBS Coefficient de Biotope par Surface 

CCI Chambre de Commerce et d Industrie 

CDPENAF 
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et 
Forestiers 

CE Commission d Enquête 

CES Coefficient d Emprise au Sol 

CPT Coefficient de Pleine Terre 

DAC Document d Aménagement Commercial 

DDT Direction Départementale des Territoires 

DREAL Direction Régionale de l Environnement, de l Aménagement et du Logement 

EBC Espaces Boisés Classés 

EIPPE Evaluation d Incidences des Plans et Programmes sur l Environnement 

ENE 
Loi « Grenelle II », ou loi no 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National 
pour l'Environnement 

EPCI Etablissement Public de Coopération Intercommunale 

ER Emplacement Réservé 

ERC Mesures d Evitement de Réduction et de Compensation 

EVP Espace Vert Protégé 

IGP Indication Géographique Protégée 

INSEE Institut National de la Statistique et des Etudes Economique 

LLS Logement Locatif Social 

MO Maitre d Ouvrage (CCSLA) 

MRAe Mission Régionale d Autorité environnementale 

NOTRe Loi sur la Nouvelle Organisation Territoriale de la République 

OAP Orientation d Aménagement et de Programmation 

PADD Projet d Aménagement et de Développement Durables 

PAPAG Périmètre d Attente de Projet d Aménagement Global 
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PCAET Plan Climat Air Énergie Territorial

PDPIPR Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée 

PDU Plan de Déplacement Urbain 

PEB Plan d Exposition au Bruit 

PIZ Plan d Indexation en Z (présence de risques naturels) 

PLUiH Plan Local d Urbanisme intercommunal avec volet habitat 

PLH Plan Local d Habitat. 

PPA Personnes Publiques Associées 

PPR Plan de Prévention des Risques 

RLP Règlement Local de Publicité 

RP Rapport de Présentation 

SAU Surface Agricole Utile 

SCoT Schéma de Cohérence Territorial 

SDA Schéma Directeur d Assainissement 

SDAEP Schéma Directeur d Alimentation en Eau Potable 

SDAGE Schéma Directeur d Aménagement et de Gestion des Eaux 

STECAL Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées 

STEP Station d puration des eaux usées 

TVB Trame Verte et Bleue 

ZAC Zone d Aménagement Concertée 

ZAE Zone d Activités Économiques 

ZAP Zone Agricole Protégée 

ZNIEFF Zone Naturelle d'Intérêt Écologique Faunistique et Floristique 
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1. PRÉSENTATION DE L ENQUÊTE PUBLIQUE :

 

1.1 Présentation sommaire de la Communauté d  de 
Grand Lac :  
 
Située dans la région Auvergne-Rhône Alpes, dans le département de la Savoie, la Communauté 
d e Grand Lac est issue de la fusion de trois communautés de Communes : 

 La CALB ( Communauté  ; 

 La  ; 

 La Communauté de Communes de Chautagne. 

Elle regroupe 80219 habitants répartis dans 28 communes. 

Elle intervient sur 3 grands domaines : 

Les services à la population ; 

 ; 

 

 

 

 

1.2 Objet de l enquête publique :  

-  

préserver et valoriser. 

 

 

Cette enquête publique unique a porté sur le projet de modification N°2 du Plan 
intercommunal « Ex-  

 

qui composaient initialement la CALB qui fait désormais partie de la nouvelle 
intercommunalité de Grand Lac. 
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1.3 Contexte du projet :  

1.3.1 :Le PLUi, approuvé le 9/10/2019,  a, depuis son origine  fait l objet de plusieurs évolutions :

- une révision allégée n°1 avec examen conjoint le 24 janvier 2023 

- une modification simplifiée sur le seul territoire d  24 janvier 2023 également 

- une modification N°1 le 23 mai 2023 

- une mise en compatibilité par arrêté préfectoral dans le cadre de la reconversion des anciens 
thermes d  

- 
2023 

- une révision allégée N°2 sur les communes de Brisons St Innocent, le Bourget du lac et Voglans 
approuvée le 9 juillet 2024. 

 

1.3.2 : La modification N°2 faisant l objet de cette enquête : 

 La proc

modification n°1 en mai 2023. Elle concerne toutes les communes tandis que les autres 
procédures approuvées  

La modification du PLUi ex-

et du règlement écrit en vigueur.  
 
Structure des règlements du PLUi : 
 

-CALB sont structurés selon les modalités suivantes :  
 

Le règlement écrit 4.1 : 
 

règlement écrit. Ces différentes évolutions cherchent à mettre en 
cohérence le règlement écrit avec le projet de territoire, tout en veillant à la clarté du document et 

 

La commune -les-Bains (secteur 1) dispose de son propre 
règlement écrit 4.1.1 

Le reste des communes est couvert par un autre règlement écrit 4.1.2  
 

Au sein de ce règlement 4.1.2, des distinctions par typologie de 
communes permettent une différenciation des règles au sein de chaque 
zone, notamment en ce qui concerne les annexes ou les hauteurs selon 
le récapitulatif ci-contre : 
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Par des plans de zonage (numérotation spécifique pour chaque plan ou zoom),  

 

Un atlas des Emplacement Réservés,  
 
Le règlement graphique 4.2 :  
 
Les évolutions du document portent sur :  

1  

2  

3 La création, la suppression ou la modification des OAP ;  

4  

5  

6  

7 
 global ;  

8  
 

 3.1 et 3.3: 
 

ou la modification des OAP existantes (modification du tracé, modification du schéma 
directeur, modification des règles). 

 
L  4.3 :  
 
Les évolutions du document portent sur le listage des emplacements supprimés, créés ou 
modifiés.  

 
1.4 Cadre législatif et réglementaire :  

1.4.1 Organisation générale de l enquête publique :  

- Le Code de l Urbanisme et notamment les articles L 151-1 et suivants, L 153-11 et suivants, 
concernant les Plans Locaux d Urbanisme (PLU) et, dans sa partie réglementaire, les articles R 
153-1 et suivants concernant les procédures d laboration, d valuation et d volution du 
P.L.U. ; 

- Le Code de l Environnement et notamment Les articles L 123-1 et suivants et dans sa partie 
réglementaire les articles R 123-1 et suivants, traitant la mise en place et l organisation de 
l enquête publique ; 

- L ordonnance n°2016-1060 du 3 août 2016 portant réforme des procédures destinées à 
assurer l'information du public à l'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une 
incidence sur l'environnement ; 

- La loi S.R.U. n°2000/1208 du 13 décembre 2000, modifiée par la Loi Urbanisme et Habitat n° 
2003/590, du 2 juillet 2003 ; 
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- La loi dite ALUR n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l accès au logement et un urbanisme 
rénové. 

1.4.2 Le cadre juridique du projet de modification N°2 du PLUi de Grand Lac : 

 Le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L.5211-41-3 et 
L.5216-5 ; 

 Le Code de l urbanisme et notamment ses articles L153-19 et R.123-1 et suivants ; 

 Le Code de l -1 et suivants et R.123-1 et 
suivants et R.123-1 et suivants ; 

 L -1060 du 3 août 2016 portant réforme des procédures destinées à 

susceptibles  , ainsi que la loi N°2018-148 du 2 
mars 2018 ratifiant ladite ordonnance ; 

 La délibération du Conseil communautaire approuvant le PLUi Grand Lac en date du 9 
octobre 2019 ; 

 La délibération du Conseil Communautaire du 12 décembre 2023 engageant la procédure 
de modification n°2 du PLUi Grand Lac, définissant les objectifs poursuivis, décidant de la 

préalable ;  

 
 -23, en date du 30 janvier 2024 

portant prescription de la procédure de modification n° 2 du Plan Local d'Urbanisme 
Intercommunal (PLUi) Grand Lac (ex-CALB) ;  

 Le dossier de concertation et le registre de concertation mis à disposition du public au 
-les-Bains, Grésy-sur-Aix, Bourget-du-Lac, La 

Chapelle-du-mont-du-Chat, Voglans et Pugny-Châtenod entre le 6 février 2024 et le 1er 
avril 2024 ; 

 
 La délibération du Conseil Communautaire en date du 9 juillet 2024 dressant le bilan de la 

concertation ;  
 

 -ARA-AUPP-1497 de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale en 
Auvergne Rhône-Alpes en date du 7 janvier 2025 ; 

 
  Les avis des personnes publiques associées et autres personnes publiques associées 

(dont celui des CDPENAF et CDNPS) ;  
 

 La décision N° E24000201 /38 du 20 novembre 2024 du Président du Tribunal Administratif 
de Grenoble désignant :  
- Monsieur Patrick PENDOLA en qualité de commissaire enquêteur,  
- Madame Violette RAGUE en qualité de commissaire enquêtrice suppléante. 
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2. ORGANISATION ET DÉROULEMENT DE L :

Durant toute la durée de l'enquête, le Commissaire-enquêteur a été reçu dans de très bonnes 
conditions sur les lieux de permanences. Le Commissaire n a relevé aucun incident durant les 39 
jours d enquête ainsi que lors des 12 permanences. 

Concernant ces permanences, il convient de noter que, globalement les permanences ont été bien 
« remplies 
prolongations.! 

Je peux témoigner que les élus rencontrés que ce soit à la Communauté d  ou dans 
les différentes mairies ont été très impliqués dans le bon déroulement de l enquête, et le travail, 
notamment lors des permanences, en a ainsi été facilité. 

 

 

2.1 La désignation du Commissaire : 

En date du 20 novembre 2024, et suite à la demande de Monsieur le Président de la Communauté 

Administratif de Grenoble a désigné Monsieur Patrick PENDOLA comme Commissaire enquêteur 
en charge de cette enquête. Cette décision porte le numéro E24000201/38. 

Madame Violette RAGUE est désignée Commissaire suppléante. 

2.2 L Arrêté d ouverture de l enquête publique : 

 (ex CALB) , a été prescrit sous le numéro : 
2025/03 par Monsieur le Président de la Communauté d  le 14 janvier 
2025 et rendu exécutoire le même jour. 

2.3 Les mesures de publicité et modalités de consultation du public : 

2.3.1 Les publications légales : 

L avis d enquête publique a été publié une première fois le 30 janvier 2025 dans le Dauphiné libéré 
ainsi que dans  
La deuxième parution a eu lieu le 20/02/2025 pour le Dauphiné libéré et l Essor Savoyard. 
Les différentes mairies ont été priées de bien vouloir faire les affichages les plus larges possible. 
Le site internet et la page facebook de Grand Lac ont également été renseignés. 
Les différents journaux lumineux ont également relayé l information. 
 
2.3.2 Les affichages : 

L avis d enquête, a été affiché dans chacune des 17 communes concernées, ainsi qu au siège de 
Grand Lac, boulevard Lepic, AIX LES BAINS, ainsi qu en attestent les différents Maires concernés 
au travers de leurs certificats d affichage respectifs. 

La totalité des certificats ont bien été reçus, au siège de Grand Lac et par le commissaire qui 
 

Par ailleurs il a pu être constaté à chaque permanence par le Commissaire. 

On peut donc dire que le nécessaire a bien été fait. 
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2.3.3 L information du public : 

 La concertation :  

Cette er avril inclus. Les modalités de concertation 
à la délibération du conseil communautaire en 

date du 132 décembre 2023. 

Le bilan de cette concertation, conforme aux articles L.103-2 à L.103-
a été tiré. 

Il est le suivant : 

25 contributions dont 3 doublons (3 par mail, 18 sur le site internet, 3 sur les registres papier et 1 
par courrier à Grand Lac). 

Certaines de ces demandes ont été 
 

 

 Le registre d enquête dématérialisé : 

Le Maitre d ouvrage a choisi le « Registre Dematerialise », de la société « Préambules SAS » dont 
le siège social est situé 4, avenue Carnot 25200 MONTBELIARD. 

L objectif étant de permettre à un large public, soit sur son ordinateur personnel soit au moyen des 
ordinateurs mis à disposition du public dans chaque Mairie et au siège de la Communauté 
d  de : 
 Consulter, voire télécharger, l ensemble des éléments du dossier sur le site 

https://www.registre-dematerialise.fr/5895; 
 Déposer ses contributions directement dans ce registre dématérialisé à la même adresse. 
 Adresser ses observations par messagerie électronique via l adresse dédiée :  

enquete-publique-5895@registre-dematerialise.fr ; 
 avoir accès à la totalité des observations qui y ont été déposées, y compris celles sous forme 

« papier ». 
 
Le registre numérique a été validé par moi-même le 10 février 2025 et 

mis en ligne sur le champ. 
 
Le 17 février 2025 à 8h30 au démarrage de l enquête publique 47 

téléchargements avaient déjà été réalisés pour  296 visiteurs . 
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Les registres d enquête « papier » :

Dûment renseignés, signés et paraphés le 27 janvier 2025 par le Commissaire les 13 registres ont 
été mis en place dans chacune des Mairies concernées, ainsi qu au siège de la Communauté 
d . 

A noter que les registres « papier » n ont que très peu été utilisés et viennent souvent en appui aux 
contributions reçues en permanence. 

 

2.4 Les interventions du Commissaire : 

- 26 novembre 2024 
Lac, boulevard Lepic à Aix les Bains. Le 

 

lieux des permanences. 

- 13 janvier 2025 : le Commissaire a participé, sous la conduite du service urbanisme, à une 
visite de terrain des sites les plus emblématiques de 9h00 à 12h00, puis de 14h00 à 16h30. 

 
- 27 janvier 2025 registres duement 

 
- 17 février 2025 à 8h30 : ouverture de l

Lac. 
- 28 mars 2025 à 12h00 : 

Lac. 
- 8 avril 2025 à 10h30 : Remise du Procès Verbal de synthèse au Vice-Président de la 

Communauté d . 
- 25 avril  2025 : Remise par la Communauté d de son mémoire en réponse. 

 12 mai 2025 : remise du rapport définitif et des conclusions motivées au siège de la 
Communauté d représentée par Monsieur le Vice-Président, Thibaud GUIGUE.  

 
Une visite des lieux sur lesquels des contributions portaient ont également eu lieu à l

Commissaire. 

Au cours de l enquête publique le Commissaire-enquêteur a assuré les permanences suivantes : 

LIEUX DATES 
Horaire prévu 

Horaire réel 

GRAND LAC Lundi 17 février 9h00/12h00 8h30/12h30 

AIX LES BAINS Sce urbanisme Mercredi 19 février 14h00/16h00  

PUGNY CHATENOD Vendredi 10 mars 16h30/19h00  

LE BOURGET DU LAC Vendredi 14 mars 9h00/12:00  

GRESY SUR AIX Vendredi 14 mars 16h00/19h00 15h30/19h00 

AIX LES BAINS Sce urbanisme Vendredi 21 mars 9h30/11h30  



agglomération de Grand Lac. 

  Page 12 
 

ST OFFENGE Vendredi 21 mars 16h30/18h30 16h30/19h00

DRUMETTAZ CLARAFOND Lundi 24 mars 16h30/18h00 16h15/18h45 

GRESY SUR AIX Mardi 25 mars 9h00/12h00  

LE BOURGET DU LAC Mardi 25 mars 14h00/17h00  

LA CHAPELLE DU MONT DU 
CHAT 

Jeudi 27 mars 16h00/18h00 16h00/18h15 

GRAND LAC Vendredi 28 mars 9h00/12h00  

 

Soit un total de 12  permanences sur le territoire (ex CALB) de la Communauté d  de 
Grand Lac. 

 
 
 

2.5 La clôture de l enquête publique : 
 
Compte-tenu de la multiplicité des lieux de tenue des registres « papier », il a été décidé en accord 
avec la Communauté d  que les registres d enquête soient clos par moi-même à 
l issue du dernier jour d ouverture de la commune concernée après la fin de l enquête. 

L ensemble des registres papier m a bien été remis sur le champ, dès la 
mars. 

La clôture de l enquête a bien eu lieu comme prévu dans l arrêté le 28 mars 2025 à 12h00. 

 

3. L ANALYSE DU DOSSIER : 

3.1 La composition du dossier et sa conformité avec la législation 

La composition du dossier d enquête publique d une modification de PLUi est régie par les 
articles L.153-41 à L.153- 44 du Code d urbanisme. Le dossier faisant l objet de la présente 
modification du PLUi se répartit en deux grands sous-dossiers : 
 

Sous-dossier 1/2, composé de : 

 D un guide de lecture facilitant la compréhension du dossier et des pièces qui le composent. 
 D rapport de présentation de 310 pages. 
 Des Orientations d Aménagement et de Programmation (OAP) modifiés (pièce N°3) de 271 

pages pour les sectorielles et de 11 pages pour l  énergie ». 
 Des règlements écrits (pièce N°4) de 307 pages pour Aix les Bains et de 241 pages pour les 

autres communes et de l  
 De l . 

 
 Des avis recueillis des PPA, des Commissions, des communes concernées et des Personnes 

Publiques Consultées. 
 Des différents actes administratifs, relatifs à l

-même. 
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Sous-dossier 2/2, composé de :
      

44 plans avec plan d

 

 Avis du commissaire : 

La composition de ce dossier de modification N°2 du PLUi de Grand Lac est conforme à la 
législation en vigueur. 

3.2 La qualité du dossier soumis à enquête publique : 

Je tiens à témoigner de son haut niveau de qualité tant sur l
renseignements apportés que sur sa facilité de lecture et de compréhension induite. 
Il est évident que son appropriation par le public ainsi que le travail du Commissaire en 
permanence en a été grandement facilité ! 

 

3.3 L information du public à travers les éléments constitutifs du 
dossier : 

Le commissaire a bien noté que toutes les mesures légales de publicité de l enquête publique 
avaient été respectées par l autorité organisatrice.  

Les différents documents ont bien été de nature à permettre une information du public la plus 
pertinente possible. 

De plus, tout au long de l la population a eu la possibilité de solliciter des explications du 
Commissaire-enquêteur, lors des permanences n a pas manqué de faire. 

 

4. ANALYSE DU CONTENU DU PROJET DE 
MODIFICATION N°2 du PLUi : 

N.B:Les pièces N°2 (PADD), N°3.2 (plan masse des OAP), N°5 (annexes du PLUi), 
non modifiées ne font pas l réédition dans le présent projet de 

 

4.1 La notice de présentation de la modification N°2 du PLUi (pièce 
N°1) : 

Ce document présente la procédure de modification n°2 du Plan Local 

aux évolutions des projets intercommunaux depuis son approbation en 2019 et la modification n°1 
en 2023. 

Il rappelle que la commune d  

Les principales modifications sont les suivantes : 
 
Sur l  : 
Ajout d'une OAP thématique "Énergie" avec des exigences accrues en matière d'énergie 
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renouvelable.  
Correction d'erreurs matérielles sur les règlements graphiques et les OAP.
Ajustement des Emplacements Réservés. 

 
Sur les différentes communes : 
 
Aix-les-Bains : Augmentation des taux de logements sociaux, ajustement des zonages et création 
de nouvelles OAP, dont plusieurs valant règlement.  A signaler une initiative intéressante sur le 
plan patrimonial, à savoir l
la zone urbaine. 

Bourdeau : Suppression de certains cheminements piétons et d'une OAP obsolète.  

 
Le Bourget-du-Lac : 
ajustement des autres.  

 
Brison-Saint-Innocent : Agrandissement, création (notamment pour la gestion des eaux 

 

 
La Chapelle-du-Mont-du-Chat : 
nombreux emplacements réservés.  

 
Drumettaz-Clarafond : 

.  

 
Grésy-sur-Aix : 

 

 
Méry :  
Le Montcel : Classement des pistes de ski et remontées mécaniques en zone Nl1 et suppression 
des ER relatifs à l -enterrés.  

 
Mouxy : Réhabilitation de l'ancienne gare téléphérique du Revard (projet très intéressant sur le 
plan patrimonial) et création d'activités touristiques.  

 
Ontex : Correction d'une erreur matérielle sur le zonage STECAL Ae.  

 
Pugny-Chatenod : Création d'une OAP valant règlement, pour la construction de logements 
sociaux et modification du zonage, création d .  

 
Saint-Offenge : Classement des pistes de ski et remontées mécaniques en zone Nl1 et 
modification d  

Tresserve : Réduction du périmètre du cimetière et suppression d'un emplacement réservé. 

 
Trévignin : Passage d'une OAP classique à une OAP valant règlement pour la réalisation de 
logements et locaux commerciaux, évolution du règlement graphique. 
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Viviers-du-Lac : Evolution sur les OAP et le règlement graphique. Suppression d .

  
Voglans : Evolution des OAP avec augmentation de la densité de logements et ajout de la 
condition d'aménagement d'ensemble pour la zone de la Gare, évolutions des emplacements 

aménagements (voiries, espaces publics, gestion des eaux pluviales).  
 
 
Règlements écrits : 
 
Nouvelles règles pour l'implantation des constructions, la volumétrie, les clôtures, le 
stationnement, les espaces libres, les toitures, et les équipements et réseaux.  
Création et modification de STECAL pour permettre des projets spécifiques.  
Justifications pour l'ouverture de certaines zones à l'urbanisation.  
 
 

 Avis du commissaire : 

Ce document vise principalement à assurer une meilleure cohérence territoriale, à répondre 
aux besoins en logements sociaux, à améliorer la gestion des ressources et à corriger des 
erreurs matérielles.  
 

Ce document, additif au rapport de présentation, comporte 310 pages, reflétant ainsi le 
nombre important de modifications apportées au PLUi de la Communauté d . 
Ce nombre n tonne pas le Commissaire pour les raisons suivantes : 
 Les PLUi sont des documents d urbanisme récents qui couvrent plusieurs communes, à 

priori à l chelle d un territoire cohérent dans ses caractéristiques géoéconomiques, et 
si possible, dans ses limites administratives, 

 Ils visent à traduire cette cohérence dans un dispositif d urbanisme réglementaire 
unique et son application est confiée à une intercommunalité par transfert de 
compétence en matière d urbanisme des communes concernées. 

De fait selon l importance du territoire couvert, ces PLUi sont devenus des documents 
d urbanisme conséquents par le nombre et le volume des pièces qui les constituent, mais 
aussi par l introduction des préoccupations environnementales, qui de par leur nature, 
complexifient leur approche et les rendent parfois difficiles d abord pour le grand public.  
Ainsi une fois exécutoires, il est courant de constater que leur mise en pratique révèle, 
comme dans les PLU d ailleurs, que faute de temps et de moyens : 
 Tout n a pu être traité dans le détail, 
 L opérationnalité des Orientations d Aménagement de Programmation fait souvent 

défaut, 
 Des erreurs matérielles ou des oublis sont constatés, 
 Des dispositions réglementaires prêtent à confusion, ou s avèrent mal adaptées, voire 

nécessitent d tre actualisées, 
 Des évolutions législatives et ou réglementaires. 

C est probablement le constat qui a dû être fait pour le PLUi de Grand Lac et qui a conduit 
l Autorité compétente à engager plusieurs modifications successives de ce dernier.  
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N°3) :
Seules les OAP modifiées ont été portées dans cette pièce de 271 pages pour les OAP sectorielles 

 
 

4.2.1 OAP sectorielles : 
 

2 OAP ont été supprimées (OAP B6 sur Bourdeau et OAP C12 sur le Bourget du Lac), 
 

Sur AIX LES BAINS 19 OAP sont reprises dont 2 valant règlement,  
Sur LE BOURGET DU LAC 7  OAP sont reprises dont 1 valant règlement,  
Sur DRUMETTAZ-CLARAFOND 3 OAP sont reprises,  
Sur GRESY-SUR-AIX 3 OAP sont reprises dont 1 valant règlement,  
Sur MOUXY 1 OAP est reprise,  
Sur PUGNY-CHATENOD 1 OAP valant règlement est reprise,  
Sur TREVIGNIN 1 OAP valant règlement est reprise,  
Sur VIVIERS-DU-LAC 5 OAP sont reprises, 
Sur VOGLANS 3 OAP sont reprises, 
Sur PUGNY-CHATENOD 1 OAP valant règlement est reprise, ainsi que des 
annexes qui constituent des recommandations visant à alimenter la réflexion des 
porteurs de projet. 
 

 Avis du Commissaire  

Ce document, bien documenté, permettra une bonne compréhension par les futurs 
porteurs de projet. 

 

4.2.2 OAP thématique : 
Ce document est destiné à faire face aux défis du changement climatique à 
travers 4 thématiques : 
La construction neuve (RE2020) ; 
La priorisation de la rénovation des bâtiments anciens ; 
Le recours aux énergies renouvelables et de récupération (ENR&R) ; 

Privilégier l  

 Avis du Commissaire  

Ce document vise à promouvoir la transition énergétique et à réduire la 
). 
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4.3 LE RÈGLEMENT ÉCRIT (pièce N°4.1) : 

4.3.1 Le règlement écrit relatif à la commune d  : 

 

Ce document contient 307 pages : 

Il détaille, de manière minutieuse, les règles d'urbanisme applicables aux différentes zones du 
territoire  d'Aix-les-Bains.  Les principales zones définies sont les zones urbaines, les zones à 
urbaniser, les zones agricoles, et les zones naturelles et forestières, chacune avec des règles 
spécifiques concernant l'usage des sols, les caractéristiques architecturales, environnementales et 
paysagères, ainsi que les équipements et réseaux. 

 

 Avis du Commissaire  

La compréhension de ce document est facilitée par le choix des couleurs vertes pour les 
ajouts et rouge barré pour les suppressions, mais il reste néanmoins d utilisation complexe 
pour le public en raison de sa densité et de la volonté, fort louable, d  de Grand 
Lac. 

 

 

4.3.2 Le règlement écrit relatif aux autres communes (secteurs 2 à 5) : 

Ce document contient 241 pages : 

Le document présente les dispositions applicables aux différentes zones (urbaines, à urbaniser, 
agricoles et naturelles) en matière d'urbanisme et de construction.  Il détaille les règles concernant 
les destinations des constructions, les usages des sols, les caractéristiques urbaines, 
architecturales et paysagères, ainsi que les équipements et réseaux. Les zones sont divisées en 
secteurs spécifiques avec des règles propres à chaque secteur.  Les constructions doivent 
respecter les orientations d'aménagement et de programmation (OAP), et intégrer des dispositifs 
de production d'énergie renouvelable.  Le document inclut également des recommandations pour 
la gestion des déchets et des annexes détaillant les espèces invasives et les essences d'arbres 
recommandées. Le PLUi s'applique aux 16 communes du territoire, avec des typologies 
spécifiques pour chaque commune.  Il couvre tous les aspects de l'urbanisme et de 
l'aménagement du territoire, en mettant l'accent sur la compatibilité avec les OAP, la protection de 
l'environnement, et la performance énergétique.  

 

 Avis du Commissaire  

La compréhension de ce document est facilitée par le choix des couleurs vertes pour les 

complexe pour le public en raison de sa densité et de la volonté d , fort louable, 
de Grand Lac  
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4.4 LE RÈGLEMENT GRAPHIQUE, communément appelé « zonage » 
(pièce N°4.2) : 

Il est composé de 44 plans numérotés : 
de  4.2.3a à 4.2.3q pour les plans de pavage communal 
et de 4.2.4a à 4.2.4aa pour les plans dits de pavage focus. 

 
 Le Commissaire : 

Si la numérotation paraît cohérente en ce qui concerne les plans d
aux plans « zoom » paraît plus aléatoire. 
Néanmoins leur échelle et leur degré de précision sont tout a fait satisfaisants. 

Ils permettent 
les éléments nécessaires lors des permanences. 
 
 

4.5 L ATLAS DES EMPLACEMENTS RÉSERVÉS (ER) (pièce N°4.3) : 

 

Ce document,  composé de 38 pages, liste l
commune 

par commune. 

 
 Le Commissaire : 

Ce document est très simple d et très précis. 
 
 
 

4.6 L VALUATION ENVIRONNEMENTALE (pièce 2.1) : 

Ce dossier de 193 pages, est composé de : 

2.1 Localisation. 

2.2 Structure des règlements du PLUi. 

2.3 Présentation synthétique des modifications. 

3.1 Synthèse de l  

 

 

5.2 Les analyses détaillées. 

6.1 à 6.5 Les milieux 

7.1 Les compatibilités 

8 Incidences Natura 2000 

9 Suivi 

10 résumé non technique 
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Le Commissaire :
Cette évaluation environnementale qui rappelle les communes concernées, les objectifs de 
la modification N°2, qui en liste le contenu, les principales évolutions, leurs incidences, 
défini les mesures, notamment ERC, envisagées selon un calendrier. 

 

-après). 

 

 

4.7 L AVIS DE LA MRAE  (pièce N°2.2): 

La MRAe recommande de remettre en perspective la modification N°2 du PLUi avec les objectifs 
du PLUi approuvé et de présenter à l un bilan mettant en balance les 

 

 

 Avis du Commissaire :  

Sans rentrer dans les détails, l

environnemental et sur les mesures à prendre afin de le limiter. 

 

4.8 LES AVIS DES PPA, PPC ET DES COMMUNES (pièce N°3.1 à 3.4): 

de la part de Grand Lac, analyse à laquelle je souscris pleinement. 

 Avis du Commissaire :  

Aux différentes remarques ou propositions de modifications, des réponses ont été 
apportées par Grand Lac et reprises dans son mémoire en réponse à mon PV de synthèse, 
comme indiqué dans le point 5 de mon présent rapport. 

 

4.9 Les actes administratifs (pièce N°4.1. et 4.2) : 
 

 
Dans la pièce 4.1.3 on retrouve le bilan, semble-t-il exhaustif, de la concertation. 

zones 2AU reprises dans le présent projet de modification N°2, rejoignant en cela les ambitions du 
PADD. 
 

 Avis du Commissaire :  

Sans rentrer dans les détails, on peut dire que ce recueil d
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5 Les questions posées dans le cadre du PV de 
synthèse, les réponses de Grand Lac au travers de 
son mémoire en réponse et l -fine du 
commissaire sur : 

 Les grands sujets ressortis dans le cadre de 
 ; 

 Les avis des communes, des PPA, PPC et MRAe ; 
 Les contributions du public, avec pour chaque 
sujet la réponse de Grand Lac et l avis in fine du 
Commissaire. 

 

Concernant le registre numérique, qui retranscrit donc la totalité de 
statistiques sont les suivantes : 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Questionnement du 
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Commissaire, réponses de Grand lac et avis in fine du 
commissaire enquêteur:

 

Avertissement : 

Les questionnements et sensibilisations ci-dessous ne sont pas hiérarchisés en termes 
 

 

-après : 

 

Sur les avis et demandes des Communes concernées par la modification 
du PLUi : 

 

Se référer au tableau récapitulatif joint au présent rapport. 

Réponse de Grand Lac : 

Les réponses sont apportées point par point dans le tableau de synthèse joint en Annexe 1. 

Les avis in-fine du commissaire sont portés à la suite. 
 

Sur les avis des PPA, PPC et commissions diverses : 

Se référer au même tableau récapitulatif joint au présent rapport. 
Réponse de Grand Lac : 

Les réponses sont apportées point par point dans le tableau de synthèse joint en Annexe 2. 

Les avis in-fine du commissaire sont portés à la suite. 

 : 

Se référer au même tableau récapitulatif joint au présent rapport. 

LE COMMISSAIRE : 

rendu ? 
Réponse de Grand Lac : 

Les réponses sont apportées point par point dans le tableau de synthèse joint en Annexe 3. 

Les avis in-fine du commissaire sont portés à la suite.  
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Sur la notice, additif au rapport de présentation (pièce N°1) :

toutes les pièces 

démonter. 

LE COMMISSAIRE : 
Demande à ce que, dans la mesure où la version définitive sera mise à jour en tenant 

conditions. 

Réponse de Grand Lac : 
La notice gardera la même architecture. Son contenu sera mis à jour selon les réponses apportées aux avis et 
contributions. 

Avis in-fine du commissaire : 

Satisfait de la prise en compte de ma demande par Grand Lac. 

Sur les OAP sectorielles et thématique (pièces N°3) : 
 
Ces documents sont de très grande qualité, sous réserve que les différentes remarques émises, 
notamment par les communes, soient bien prises en compte, quand elles sont justifiées dans la 
version définitive. 

 
LE COMMISSAIRE : 

Les OAP sectorielles évoquées dans le cadre des permanences (Cf page 5 du présent PV)  

différentes contributions. A ce titre le CE demande à ce que le règlement et le périmètre de 
 les prés riants 

les Bains. 

Une réponse précise et argumentée est attendue dans le cadre du mémoire en réponse du 

de la présente modification N°2. 

Réponse de Grand Lac : 
 

plusieurs réunions de concertation avec les habitants (balade urbaine, 

étudiées avec application par les services de la Ville. Les réponses à chaque contribution sont dans le tableau 
joint. De manière synthétique, les principales sont les suivantes : 

-  

- 

 

- La proposition concernant les rez de chaussée vitrés sera prise en compte. 

- La règle concernant les façades sera ajustée pour permettre des décrochés ponctuels si ceux-ci sont 

situés au-delà du R+2. 
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- La hauteur maximale de R+5+A a été établie pour répondre à une insertion paysagère des futurs bâtiments. 

- 
existant. 

-  

-  

Concernant l  
-les-

a déposé elle-  

Les réponses à chaque contribution sont dans le tableau joint. De manière synthétique, les principales sont 
les suivantes : 

- 
 

- 
vu de la proximité du secteur à la voie ferrée, les normes constructives des bâtiments seront déjà élevées vis-
à-
afin que les nouveaux bâtiments se prémunissent de ces nuisances sonores. Il est à noter que la station de 
lavage pourrait à terme être intégrée à un nouveau bâtiment multifonctionnel (activités + logements), qui 
ferait alors office de protection sonore. 

- Il sera supprimé la nécessité que la toiture terrasse soit accessible. 

-  

- Il sera instauré un emplacement réservé dédié à la voirie et au bénéfice de la Commune, sur une partie des 

emplacement réservé a pour but de permettre un accès à la résidence de jeunes actifs depuis le rond-point du 
 

 

Concernant l  

notamment dans la Loi. 

continuer, notamment pour le développement des autres phases du projet. 

Les différentes demandes évoquées dans les contributions et les réponses sont détaillées ci-après par thèmes : 

Accès (sécurité, largeur, trafic, augmentation des vitesses) 

 

zones 
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2 et 3 

intégrée au projet de la zone 1. Un accès spécifique est à étudier pour la zone 3.

Densité trop élevée 

La densité de 40 logements/ha (pour les parties 1 et 2) est fixée au regard de plusieurs objectifs tant 
communaux que nationaux : 

- -bourg du Bourget, près des commerces et services. Ce sont ces secteurs en 
particulier qui sont destinés à être densifiés. 

 

 

 

- La densification est une nécessité au regard de la limitation de la  

 Zéro Artificialisation Nette », qui fixe pour cible une absence 
 

Hauteurs et gabarits : la zone 1 devrait être complètement en R+1 

Des efforts ont été faits et la commune a tenu compte des remarques pour passer les parties les plus proches 
des zones habitées en R+1 afin de gérer au mieux les vis-à-vis tout en gardant une densité minimale et 

 

fraîcheur et de zones agricoles 

Une zone au nord est préservée en trame verte, les zones imperméabilisées seront le plus réduites possibles 
(matériaux, toitures, réduction des surfaces de voiries). 
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positionnement stratégique à proximité des servies, écoles, du centre-bourg.

 

 

 

 

Les différentes demandes évoquées dans les contributions et les réponses sont détaillées ci-après par thèmes : 

Ornithogale 

vocation à être préservée et que la commune souhaite porter à la connaissance des futurs promoteurs la 
présence de cette espèce végétale protégée. Toutefois, à ce stade et sans projet complètement défini, il 
parait prématuré de déterminer des mesures précises autres que celles imposées par le code de 

 

Mesures compensatoires ERC 
Les mesures compensatoires sont à 
évaluation environnementale soit menée, comportant un diagnostic permettant de localiser précisément 

enjeux révélés et du projet précis. 

Préservation du patrimoine végétal 

 

Au vu de la configuration des parcelles, les boisements en limite de propriété le long de la parcelle AR3 
pourraient être maintenus sans porter préjudice au projet. 

Concernant les arbres, une zone boisée dense existe sur la parcelle AR4. Celle-

faune. 

Aussi les évolutions faisant suite aux avis et contributions sont les suivantes, sous réserve de nouveaux 
 

- CBS 
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- Décalage espace paysager 

 

- Cheminement Piéton Est Ouest 

Déplacer le cheminement pour lui redonner un débouché sur la route du Tunnel. 

- Recul des constructions 

Retirer le recul de 5m au nord de la phase 1 (passer à 3m et ainsi laisser la place au cheminement piéton). 
Retirer le recul de 10m +7m au Sud, ne garder que le recul paysager de 7m le long du chemin des Bollons. 
Préserver un recul (3m) par rapport à la maison existante à conserver. 

- Hauteurs 

attiques pour permettre la réalisation des futurs logements étudiants du projet. 

- Phasage 

 

- Nombre de logements 
Autoriser 60 logements ou hébergements autonomie dans la limite de 4500m² de SP + 24 logements 
étudiants ou 500m² de SP + 30 logements locatifs sociaux et BRS ou 2 100m² de SP. Soit un total pour la 

environ (Phase 2 inchangée). 

-  

 

Avis in-fine du commissaire : 

Satisfait des réponses particulièrement précises et des engagements de Grand Lac. 

Ces réponses démontrent la grande maîtrise par Grand Lac de ses OAP, mais elles devront 
.. 

 

Sur les règlements écrits (Pièces 4.1) : 

 
Ces documents sont de très grande qualité, sous réserve que les différentes remarques émises, 
notamment par les communes, mais aussi par la population soient bien prises en compte, quand 
elles sont justifiées dans la version définitive. 

compréhension. 
 
 
 
 

LE COMMISSAIRE : 



agglomération de Grand Lac. 

  Page 27 
 

Demande à ce que les contributions relatives aux évolutions évoquées dans les 
permanences, ainsi que par les 
cadre du mémoire en réponse. 

Réponse de Grand Lac : 
Le règlement sera modifié lorsque Grand Lac a estimé que la demande était en cohérence avec les objectifs 
du territoire et sous réserve de validation par les élus. Les réponses détaillées figurent dans le tableau joint. 

Avis in-fine du commissaire : 
Satisfait de la réponse apportée par Grand Lac.  

 
 

Sur les règlements graphiques (Pièces N°4.2) : 

Là aussi, ces documents sont de très grande qualité, sous réserve que les différentes remarques 
émises, notamment par les communes, soient bien prises en compte, quand elles sont justifiées 
dans la version définitive. 

LE COMMISSAIRE : 

Néanmoins, il me semble que leur pertinence pourrait être encore améliorée par 
-dits . 

par le public et, de ce fait éviter que la population ait recours systématiquement aux 
 

 
Réponse de Grand Lac : 

seront ajoutés sous réserve de ne pas altérer encore plus la lisibilité.  

 

Avis in-fine du commissaire : 

rendre encore plus complets sans en altérer la lisibilité.. 
 

 : 

Là aussi, ces documents sont de très grande qualité, sous réserve que les différentes remarques 
émises, notamment par les communes, soient bien prises en compte, quand elles sont justifiées 
dans la version définitive. 

 

LE COMMISSAIRE : 

Demande à ce que la demande visant à reprendre le libellé de celles sur La Chapelle du 
juridique que de la laisser en 

cadre du mémoire en réponse à venir . 

Réponse de Grand Lac : 
Demande de modification des objets des emplacements réservés de La Chapelle du Mont du Chat. 
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réservés, mais à ce qui sera réellement artificialisé sur le terrain.

De même, les aménagements existants au moment du T0, ne seront pas comptés comme de la nouvelle 
artificialisation. 

Enfin, les pistes forestières, de manière générale, sont actuellement comptabilisées comme espaces naturels 

intitulés qui correspondent bien aux aménagements existants dont la régularisation foncière est en cours. 
Cette absence de prise en compte est vu avec la commune. 

Les emplacements réservés k04, k06-b-c-  

Avis in-fine du commissaire : 

Satisfait des réponses apportées par Grand Lac, qui semblent répondre aux attentes des 
pétitionnaires... 

Sur les contributions déposées via le registre numérique : 

Se référer au même tableau récapitulatif joint au présent rapport. 
 

 LE COMMISSAIRE : 
 

réponses attendues. 
 
Réponse de Grand Lac : 
Les réponses figurent dans le tableau joint. 

Les avis in-fine du commissaire sont portés à la suite. 

Sur les demandes de reclassement émanant des particuliers : 

Sur le fond, ces demandes, résultants pour la plupart de 
-elles, bien 

légitimes. Pour autant il ne sera sans doute pas possible de leur répondre avant la prochaine 
révision. 
 

 LE COMMISSAIRE : 
 

Il conviendrait néanmoins, à mon sens, de répondre en indiquant la marche à suivre et de 
classer  «  » 

 
 
Réponse de Grand Lac : 
Les demandes de constructibilité ont toutes été transmises aux communes concernées pour information, lues 
et localisées. 

Elles ne concernent pas des objets de la modification n°2. 

en référence aux articles L 153-31 et L. 15-  
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ZAN » fixée par la Loi Climat et Résilience de 

intermédiaires par tranche de 10 ans. 

Avis in-fine du commissaire : 

 
 

-même : 

 
 LE COMMISSAIRE : 

 
-delà des considérations générales portées en début de certains des 

argumentations plus précises sur les interrogations suivantes : 
 
Le projet respecte-t-il bien le PADD et comment ? 
 
Réponse de Grand Lac : 

définies dans le PADD. Grand Lac a donc veillé à rester dans ce cadre. 

objets de la modification n°2 allant dans leur sens. Ainsi, 

Objectif 1.1 : GRAND LAC : UN PAYSAGE EMBLÉMATIQUE PLÉBISCITÉ RICHE DE PATRIMOINES ET 
 

LOCALES QUI MÊLE ESPACES AGRICOLES, NATURELS ET URBAINS A PRÉSERVER ET A ACCOMPAGNER et 

objectif 1.2 :  

densification 
commune du Bourget du Lac 

Evolution du règlement écrit pour ce qui concerne la gestion des eaux pluviales 

Objectif 2.1 : GRAND LAC, UN PÔLE URBAIN DU SILLON ALPIN AU DYNAMISME DÉMOGRAPHIQUE 
MAÎTRISÉ 

ET AU DÉVELOPPEMENT URBAIN GRADUÉ ET PLUS ÉCONOME EN ESPACE 
 

Création et modification de plusieurs OAP permettant de favoriser la densification des hameaux, 
de produire des logements et notamment des logements sociaux (Aix les Bains, Drumettaz-Clarafond, Le 
Bourget du Lac, Pugny-Chatenod notamment). 

Objectif 3.1 : ARTICULER ET ÉQUILIBRER LE DÉVELOPPEMENT ÉCONOMIQUE DYNAMIQUE AUX ATOUTS 

DÉMOGRAPHIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX DE GRAND LAC 

Evolution du règlement écrit pour favoriser la densification de Technolac. 
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Objectif 3.2 :  

DE   

 

(Drumettaz-Clarafond et Méry). 

Objectif 3.2 : GRAND LAC, UN TERRITOIRE TOURISTIQUE DE LOISIRS ET DE DÉCOUVERTE DANS UN CADRE 

UNIQUE LIÉ À LA PRÉSENCE DU LAC DU BOURGET ET DU MASSIF ALPIN 

 

 

Chat. 

Objectif 4.1 : 
ÉQUIPEMENTS 

 

Mise à jour des emplacements réservés destinés à des aménagements et équipements publics. 

Objectif 4.2 : POURSUIVRE UN ANCRAGE DURABLE DU PROJET DE TERRITOIRE 

Énergie 

Avis in-fine du commissaire : 

Satisfait de la réponse bien argumentée apportée par Grand Lac. 
 
 

-t- consommation 
foncière ? 
Réponse de Grand Lac : 

réduit la zone 1AUe de Savoie Hexapole sur la commune de Drumettaz-Clarafond de 4,7 ha qui seront 
reclassés en zone A. Le bilan global des potentiels de consommation foncière offerts par le zonage du PLUi 
sont diminués. 

près de 42 ha de zones 2AU que compte le PLUi, soit 10%. 

adaptée. 

regard du PLUi initial. 

Avis in-fine du commissaire : 

Satisfait de la réponse précise apportée par Grand Lac. 
 

-il bien atteint ? 
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Réponse de Grand Lac : 

sur une durée de trois ans (période triennale) pour les communes soumises à la loi SRU et sur 6 ans pour les 
autres communes. Pour rappel, les objectifs inscrits, ne sont obligatoires que pour les communes SRU, il est 

-les-Bains, 
Le Bourget-du-Lac et Grésy-sur-
objectifs sont également fixés dans les autres communes. 

-les-Bains et le Bourget-du-
Mixité Social (CMS) pour la période 2023-
les communes sur ladite période afin de remplir les objectifs imposés par le préfet (objectifs déterminés en 
fonction des résultats de la précédente période triennal et du déficit en logements sociaux de la commune). 

vie des projets. Il en est de même pour la commune de Grésy-sur-  

Dans le cadre de la modification n°2 différents outils sont mis en oeuvre pour augmenter encore un peu plus 
la production de logements sociaux : 

Dans des OAP : 

- proportion de logements 

sociaux. Par ailleurs, deux nouvelles OAP sur le secteur des Prés Riants (A46 et A47) viennent également 
renforcer cette production, y compris par un projet de résidence jeunes actifs dont les places manquant sur la 
commune. 

- Pour la commune du Bourget du Lac, une évolution positive est instaurée par des contraintes quantitatives 

(OAP des Moulins et des Grands Champs) et qualitative (OAP des Buissons et des Curiers). Dans une 
moindre mesure, les objectifs ont été baissés de 4 logements (OAP des Ravoires). 

- Pour la commune de Pugny- -bourg prévoyant la totalité du 

programme à réaliser en Bail Réel Solidaire (BRS), soit 13 logements 

sur le Bourget du Lac et Grésy-sur-Aix, 

opérations réalisables. 

production de logements sociaux dans les 3 communes SRU en fonction de leur déficit projeté 

en décembre 2025, le PLUi devra se mettre en compatibilité afin que les communes puissent 
réaliser leurs nouveaux objectifs. 

Avis in-fine du commissaire : 

Satisfait des réponses particulièrement bien argumentées apportées par Grand Lac. 

 

 

 

TABLEAU des OAP ayant fait  
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OAP Commune et nombre de contributions 
C3 « les buissons » le Bourget du lac : 20 contributions 

A46 « les prés riants Aix les Bains: 15 contributions 

C5 « les curiers » le Bourget du lac : 8 contributions 

A47 « prés riants ouest » Aix les Bains: 4 contributions 

J8 « téléphérique » Mouxy : 3 contributions 

A25 « quartier Marlioz » Aix les Bains : 2 contributions 

E10 Drumettaz : 2 contributions 

C20 OAP/STECAL « Tiny House » le Bourget du lac : 2 contributions 

O5  : 1 contribution 

A6 « le Cluset » Aix les Bains : 1 contribution 

G3  : 1 contribution 

G9 « Foran » Pugny Chatenod : 1 contribution 

C15 « les moulins » le Bourget du lac : 1 contribution 

K21  : 1 contribution 

P7 « Boissy » Voglans : 1 contribution 

E11  : 1 contribution 

C21 «Grands Champs » le Bourget du lac : 1 contribution 

F6  1 contribution 

K2  1 contribution 

E9 « Commena » Drumettaz : 1 contribution 

R8 : 1 contribution 

« les saules sur Drumettaz: 1 contribution 

OAP à créer 1 contribution 

 

Soit 71 contributions relatives aux OAP sur un total général de 218
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