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1. DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES PREALABLES

La commune de Sallanches souhaite mettre en cemeaanodification n°3 de son PLU
approuvé le 6 juin 2017.

Par arrété municipal n° 2023 1164 en date du 1&rdBre 2023, en application des articles
L.153-36 et suivants du code de l'urbanisme, désles L 123-1 et suivants et R 123-1 et
suivants du code de I'environnement, le Maire decdaaxmune a décidé de procéder a
'enquéte publique portant sur la modification @iBPLU de la commune.

Monsieur Jean Paul Bron, ingénieur retraité, dear@u80 impasse du Four, 74930 a PERS-
JUSSY, a été désigné en qualité de commissaireéezqupar Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Grenoble par décision A3800185/38 en date du 22.11.2023.

Cadre juridique - Mention des textes requis

Code géneéral des collectivités territoriales
Code de l'urbanisme : article L.153-36 et suivants
Code de I'environnement : articles L. 123-1 et anig et R.123-1 et suivants

2-COMPOSITION DU DOSSIER DE L'ENQUETE

1-Arrété n°2023 1164 en date du 11/12/2023 prematiVouverture de I'enquéte publique
relative au projet de modification n°3 du PLU dedenmune.

2-Avis des personnes publiques associées

3-Décision de la mission régionale d’autorité eonirementale MRAe 2023-ARA-AC-3213
en date du 17octobre 2023.

4-Avis de la commission départementale de prédservates espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF).

5-Avis de la DDT (Préfet).

6-Rapport de présentation
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3-ORGANISATION DE L’'ENQUETE

Historigue et contacts préalables

e 22.11.2023 : Nomination du commissaire enquéteur I@aTribunal Administratif de
Grenoble.

 01.12.2023 : Contact avec Madame Chabas Catheesgonsable service urbanisme de
la commune de Sallanches pour fixer les modaligdléedquéte.

e 11.12.2023: Arrété municipal n° 2023 1164 pour anés 'enquéte publique de la
modification n°3 du PLU.

e 11/01/2024 : Ouverture de I'enquéte publiqgue eds/ides pieéces du dossier d’enquéte.
e 12.02.2024 : Fermeture de I'enquéte publique @tidddu registre par le CE a 17h00.

e 15.02.2024 : Présentation du procés-verbal d’eegaidfionsieur Georges Morand Maire
de Sallanches et Madame Chabas Catherine respemkabérvice urbanisme

e 26.02.2024 : Envoi du rapport et des conclusiorla aommune de Sallanches et au
Tribunal Administratif de Grenoble

Mesures de publicité
Les dispositions prévues par la loi en pareil caete respectées.
- Publicité sur les journaux

Le Dauphiné Libéré du 18.12.2023
Messager du 14.12.2023

Le Dauphiné Libéré du 15.01.2024
Messager du 18.01.2024

- Publicité par affichage

L’affichage de l'avis d’ouverture d’enquéte publegprescrite par arrété n° 2023 1164 en date
du 11/12/2023 portant sur I'enquéte publique redéath la modification n°3 du PLU de la
commune de Sallanches a été assuré sur le paniadfithdge de la mairie de Sallanches et
sur les panneaux situés sur les différents sectluta commune, par une affiche format A2
sur un fond jaune fluo,

La publicité de I'enquéte a également été portédespanneau lumineux d’information de la
commune et sur le site de la commune via leHigps://www.registre-dematerialise.fr/5056
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Un acces gratuit au dossier a été garanti sur wgtepoformatique accessible aux jours

d’ouverture de la mairie. Le dossier d’enquéte joulgl était communicable a toute personne
sur sa demande et a ses frais.

Je considére que la publicité de I'enquéte a peamksadministrés de la commune de prendre
connaissance du dossier, d’accéder aux permanda@snmissaire enquéteur et de produire
des observations sur le registre papier, sur léstregdématérialisé, par courriels et par

courriers.

Dossier

Conforme a la réglementation, il a été tenu a Epabition du public du 11.01.2024 au
12.02.2024 inclus a17h00, pendant les heures ditwreede la mairie de Sallanches.

Pendant cette période d’enquéte, le dossier coraptdiensemble des pieces précitées et le
registre d’enquéte étaient disponibles en mairiSakkanches, siége de I'enquéte, ou chacun
pouvait consigner ses observations ou les adregaerecrit, a I'attention du commissaire
enquéteur, a la Mairie de Sallanches, 30 quai luitdl de ville- BP. 117-74106 Sallanches
cédex.

Le dossier dématérialisé pouvait également étresudtin sur le site de la commune de
Sallanches a I'adresse suivantetps://www.registre-dematerialise.fr/5056

Le public pouvait déposer ses contributions direetet sur le registre dématérialisé sécurisé.
Il pouvait également transmettre ses observatidngrepositions pendant la durée de
'enquéte via I'adresse courriebnquete-publique-5056 @registre-dematerialise.fr.

Les observations transmises par courriel étaiebliges dans le registre dématérialisé et
consultable a I'adressenttps://www.registre-dematerialise.fr/5056

4-DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Accueil du public

Le public a été accueilli dans une salle de réumiise a disposition de I'enquéte pour les
permanences. Les tables étaient suffisamment gsapder consulter avec aisance les
dossiers. La confidentialité a été assurée cantdiqopouvait attendre a I'extérieur de la salle.

Ambiance de I'enquéte

Aucun incident a signaler.

Reqistre d’enquéte

Le 12.02.2024 a 17h00, le registre d’enquéte d@tpublique, ouvert et paraphé par mes
soins, a été clos et signé par mes soins.

Observations consignées aux registres, notes, cons, courriels annexés aux registres

Courriers annexes au registre 7
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Observations registre dématérialisé :30
Observations registre papier en mairie de Sallanshé
Personnes venues se renseigner pendant les permaegesans laisser d’observation : 5

Permanences en mairie de Sallanches

> le 11.01.2024 de 09 h0O a 12 h00
> 1€19.01.2024 de 13 h0O a 17 hOO
> le 31.01.2024 de 09 h0O a 12 h00
> 1e12.02.2024 de 13 h30 a 17 hOO

5. PRESENTATION DU PROJET

L'’ARRETE MUNICIPAL N° AM_2023 0719 ENGAGEANT LA PRQEDURE DE
MODIFICATION N°3 DU PLU SOULIGNAIT LES OBJECTIFS SUVANTS :

= 1 -L'ouverture a l'urbanisation de la zone AU dige « Saint-Joseph Nord »

Pour rappel, dans sa délibération du 18/08/202%teseil municipal de Sallanches a

justifié l'utilité de l'ouverture a l'urbanisatiorde la zone AU de « Saint Joseph
Nord ».

Cette zone AU de « Saint-Joseph Nord a été a fiistaépertoriee comme un secteur
stratégique proche du centre historique, susceptibhccueillir des équipements
d’intérét général des logements ou des activitésngieant la diversité des destinations
urbaines qui caractérisent une ville de la dimand® Sallanches.

Ainsi la commune projette sur ce secteur la réidisale :
» D’une nouvelle maison de retraite
D’une capacité de 120 places destinée a remplacessidence actuelle EHPAD congue
dans les années 80 avec des chandanes confort sanitaire
» Des logements locatifs sociaux
Le nouveau Plan Local de I'Habitat (PLH)igtélpar I'intercommunalité en 2022 prévoit,
entre 2022 et 2028 la creation de 259 logemeniswwosur la commune. Pour atteindre
les objectifs du PLH, il s’avére nécessaire dercaéemoins 120 logements sociaux sur la

zone dite de « Saint-Joseph Nord ».

» D’un nouvel hotel
La commune de Sallanches ne dispose que de 4 hiateis3 en entrée Nord et un au

centre-ville pour un total de 196 chambres, cergsiie faible au regard de la demande et
notamment des professionnels qui viennent travasile le territoire du pays du Mont-
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Blanc. Un nouvel hétel d’environ 50 chambres sedst nature a renforcer I'offre
d’hébergement en ce domaine ainsi que l'attraétidé la commune.

L’accueil de ces projets, sur la zone AU, est waponse apportée a des besoins urgents
d’aménagement et d’équipement du territoire commehae constitue pas une simple
opportunité fonciere mais correspond a une réflexmhérente d’ensemble. Les zones Ue
et AU existantes répertoriées au PLU destinées éuipements d'intérét général et
collectif ne peuvent objectivement satisfaire adizeil des projets précités.

Nouveau reglement graphique ;
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Modification du reglement écrit
En secteur Ue2, seuls sont autorisées :

La création d’une maison de retraite

La réalisation de logements sociaux, avec podsbifie mixité, répartis selon les
prescriptions du PLH ;

La création d’hébergement hotelier accompagnécggsaire de restauration.

Le reglement écrit précise en article 12 les redestationnement pour I'hébergement

hoételier, la maison de retraite et les logemernitggiSsant des logements, il est demandé 2
places de stationnement par logements dont 75%réeseou intégrées au batiment

principal, sans préciser s'il s'agit de parkingsdeugarages.

= 2-Le reclassement d’une partie du secteur « des Tmohets d’en bas » de la zone
Uc (densification plus importante) a la zone Ud (desification moindre).

Dans un souci de cohérence urbaine et de paysageerbdronnant, il est apparu
souhaitable que la partie de la zone Uc du sectesir« Tronchets d’en bas » bordant la
route départementale et composée de maisons indiléd puisse disposer des mémes
regles de hauteur et d’emprise au sol que I'enseads terrains environnants.

La partie concernée de la zone Uc sera reclasseéerenUd moins dense, l'autre partie,
dans un méme souci de cohérence urbaine et dugealpési, étant maintenue en zone Uc.

Reglement graphique modifié
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= 3-L’extension et le confortement de la zone Ue dé@s¢e aux sports et loisirs

Le reclassement d’'une partie de la zone Ud en kenpermettra d’opérer une continuité
géographique de la zone Ue et de réaliser un operae santé » depuis les terrains de
rugby et la forét voisine, en liaison avec la piscet les jeux aquatiques. Il s’agit d’'une
modification permettant, a travers la cohérencaingbrecherchée, la valorisation de ce
secteur dédié aux sports et aux loisirs et la icréaune nouvelle activité sportive.

Nouveau reglement graphique

= 4-La réalisation d’'une nouvelle OAP sur I'llot sitlg entre 'avenue de Genéve, les
rue Général Montfort, Vouilloux et Guer

* Les enjeux majeurs sur ce site sont de valorigée peemiere fenétre sur le massif
du Mont-Blanc et de dessiner la future architectlgdentrée Nord de la ville.

» Offrir un cone de vue sur le massif du Mont-Blafin de marquer qualitativement
I'entrée de ville Nord.

» Structurer le front de rue de I'avenue de Genévie etceur d’llot. Assurer les
continuités douces a l'intérieur de I'llot et Ietpde la rue du Général Montfort.
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La modification n°3 du PLU propose sur ce secteme wouvelle Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui poierg?.

Les prescriptions de 'OAP n°7 a respecter conagrne

* L’implantation et la volumétrie des constructiong@ notamment le dégagement
d’'un cbne de vue a lintérieur duquel les gabasisont limités selon l'impact
visuel des projets sur le massif du Mont-Blanc.

» La desserte et les cheminements avec notammenailage sur 'ensemble de
I'llot des circulations douces intra et extra gigsirtune continuité cycles qui sera
assurée le long de la rue du Général Monfort égnéle en tout ou partie dans le
périmétre de I'opération.

* Les regles de stationnement avec notamment I'didigade réaliser en sous-sol
75% des places de stationnements pour les op&ateplus de 10 logements.

* Les espaces verts et les espaces communs avec nmeantexigence du
traitement paysager d’un cceur d’flot soigné.

10
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Céne de vue a urbanisation limitée (sur le Mont Blanc)

Acceés routier. Pour des raisons de sécurité, 'accés rue Gal
Montfort ne pourra étre plus proche de I'avenue de Genéve
en cohérence avec 'aménagement du nouveau carrefour.

4=
=
o Acces au parking et a la résidence privée reste a déterminer
le long de la rue Guer.

\/

Réaménagement carrefour rue Gal Montfort - Avenue de
Genéve

Emprise bati obligatoire

11
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@ == Liaisons piétonnes et cycles

» = Irame piste/bande cyclable
e Selon alignement & déterminer

Implantation du bati futur en alignement du béti existant
> av.de Genéve avec un gabarit obligatoire de R+3+C
Implantation du bati futur en alignement du bati existant
av. de Genéve avec un gabarit obligatoire de R+3 toit terrasse
* ouR+2+C (gabarit final & déterminer en fonction du projet
et son intégration).
7 71 périmétre OAP



= b5-La préservation et la valorisation du patrimoinebati

Création d’'un secteur Uab2 épousant les limitesseltteur bati patrimonial a protéger
comportant principalement un habitat type maisomdividuelles datant des années
50/60/70 et présentant une richesse patrimonidiniable.

Le reglement écrit est également précisé en zom Paur atteindre les objectifs liés a la
préservation du patrimoine bati.

Nouveau réglement graphique

B secteur Uab2

12
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= 6-Le classement du parking de la Paix qui constituen équipement public, en
zone Ue d'intérét général et collectif

Dans un souci de cohérence urbaine, le parkingad@aix proche de la place Charles
Albert, actuellement situé en zone Uab est reclassé&one Ue d'intérét général et
collectif.

Nouveau reglement graphique

l SR o
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= 7-Réduction de certaines zone U situées en péripleérdu territoire communal,
principalement sur les coteaux, et leur reclassemenen zones agricole ou
naturelle, soit pour des raisons de cohérence, sah raison de la spécificité des
terrains concernes.

7-1- Le secteur de Sainte Anne réserveé a la petigul’agriculture et initialement classé
en secteur Uda sera reclassé en zone A. Le reclasseorte sur une superficie de
21246m2,

7-2-Dans le secteur des Granges, des parcelles class&hlta sont en emprise sur la zone
N sans justification particuliére. Le reclassementzone N porte sur une superficie de
2059m2.

7-3- Dans le secteur des Combes, des parcellestelm®n Uda sont en emprise sur une
vaste et cohérente zone naturelle. Ces parcelteégso ailleurs en forte pente et difficiles
d’acces. Ces parcelles seront reclassées en zturellgapour une superficie de 2460m2,

7-4- Dans le secteur Sous les bottoliers, une agnieole a été instaurée en bordure de la
RD 1205. Il est proposé d’augmenter légeremente cetine agricole sans affecter ni
remettre en cause l'urbanisation existante poursuperficie de 1501m2,

= 8- Dispositions en vue de préserver la place du Mid

Sur la place du Midi située en zone Ua, il convidatpréserver les vues sur la chaine du
Mont-Blanc afin de mettre en cohérence les opératade réeaménagement du bati existant
avec I'aménagement de la place. Il est donc néicessa conserver le gabarit des
batiments existants.

14
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= 9- Modification relatives aux emplacements réserves
Il s’agit de supprimer, créer et rectifier la ®wé de quelques emplacement réserves.

Emplacement réserver n°48
Canalisation du torrent et bac de décantatiorie des fourches et lieu-dit « plan Vernet ».
Cette suppression a été validée par le SM3A.

Emplacement réservé n°45
Création d’'un captage d’eau potable au lieu-ditogd®y » sur la parcelle 251C 1061 d’'une
surface de 5555m>.

Emplacement réservé n°33
Création d’un giratoire a I'intersection RD1205/otie du Grand Pré

Emplacement réservé n°4
Création d’'un aménagement routier au carrefoureetdrrue du Général de Montfort et
'avenue de Geneve. Surface 180m?

Emplacement réservé n°5
Création d’une liaison mode doux entre la rue Arldxéquin et les ilettes. Parcelles B3571.
Surface 2527m?2.

Emplacement réservé n°42
Rectification d’'une erreur de surface pour le pagkguai de Warens indiquée par erreur a
2545m2 au lieu de 840mz=.

= 10-Le « toilettage du reglement écrit

Apres plusieurs années de fonctionnement du PLl& demmune, approuveé le 6 juin 2017,
la nécessité de procéder a un toilettage du régieéwit est apparu a la fois pour sécuriser
juridiguement les « autorisations droits des splst»pour modifier ou compléter certaines
regles. Il s’agit également d’améliorer la lisitélidu document écrit, de simplifier son
interprétation, de se conformer a I'évolution degles d’urbanisme et permettre au service
instructeur d’apporter des réponses sures aux diFagmésentées.

Le toilettage porte sur le changement de destinatiun local, les réhabilitations, les
extensions, les annexes, les panneaux solairesolaues accés aux constructions, les
raccordements aux réseaux, les prospects, I'imgdiant des piscines, les secteurs concernés
par le PPR, laspect extérieur des constructiores places de stationnement, les
terrassements, les espaces végétalises.

Pour accompagner I'évolution des modes de vie ereldgpant une offre de logements
adaptée et se conformer au PLH de la communautérdenunes du pays du Mont-Blanc, le
toilettage modifie également les pourcentagesif®latla typologie des logements sociaux
dans les secteurs concernés.

Quelgues incohérences ou omissions ont été relevdsss le reglement de 'OAP 7 et dans
le toilettage du réglement écrit, elles devronmeétorrigées dans le document définitif.

Point 4/ du rapport de présentation : la réalisatid’'une nouvelle OAP sur Illot situé entre
'avenue de Geneve, les rues du général de Monforilloux et Guer.

16
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Texte prescription de 'OAP n°7 page 17

Dans le paragraphe stationnements :il est indiquéles surfaces non baties de Illot seront
destinées au stationnement »

Cette rédaction est impropre dans la mesure oulaifse supposer que les espaces verts et
paysagers sont exclus.

Une rédaction plus appropriée serait: «les suemcnon baties et non affectées aux
stationnements seront destinées aux espaces vedgsagers ».

Point 10/rapport de présentation « toilettage dgkément écrit » :
Incohérences ou omissions relevées :

Point 6/article3 : oubli de mentionner la zone Woncernée au méme titre que les autres
zones.

Point 14/ article 7 : oubli de mentionner les zomés et Ut, concernées aussi par le schéma
d’explication.

Point 16/article 11 : oubli de mentionner la zona {¢oncernée au méme titre que les autres
zones) et inexactitude dans la définition de ldeaxistante. En effet, en zone Ua et Ub la
regle existante est la suivante : « Les mouvemdmtiture, fenétres de toit sont autorisés
sous réserve d’'une bonne insertion dans I'enviromer@ naturel et bati ».

Aussi, il convient d’ajouter la zone UA, de précikerégle existante exacte pour les zones
Ua et Ub, et de confirmer que la modification deré&gle telle que proposée dans la
modification, a savoir : les ouvertures en toityrgges lucarnes ou fenétres de toit, sont
autorisées a titre exceptionnel sous réserve d'iétnéées dans leur dimension, leur nombre
et leur positionnement et sous réserve d’'une bonsertion dans I'environnement bati. »,

concerne les zones Ua et Ub.

Avis conforme de la mission régionale d’autorité\@ronnementale délibéré le 17/10/2023

Avis n°2023-ARA-AC-3213

Le projet de modification n°3 du plan local d’urisme (PLU) de la commune de Sallanches,
n'est pas susceptible d’avoir des incidences nesallr I'environnement et sur la santé
humaine ; il ne requiert pas la réalisation d’'unaléation environnementale.

Commission départementale de préservation des espamaturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF).

La commission émet un avis favorable a I'unaniraitétitre de I'article L.142-5 du code de

l'urbanisme a l'ouverture a l'urbanisation de laneoAU de « Saint -Joseph Nord » et
demande a la commune d’adopter un zonage adapfopt de type U indicé associé a une
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

La CDPENAF considére que la compensation évoquéamammmune est inadaptée dans la
mesure ou le reclassement est issu pour une lartje g’une décision de justice.

17
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Avis de la DDT (Préfet) du 22/01/2024

Il formule un avis favorable a la modification nd@ PLU et invite la commune a prendre en
compte les observations formulées. Notamment cefldsvant des regles liees au
stationnement et aux projets photovoltaiques.

Avis CCI| Haute-Savoie
La CCIl Haute-Savoie émet un avis favorable a laifitadion N°3 du PLU.

Avis SNCF
La SNCF transmet a la commune un porter a conmaiesat un ensemble de régles et
servitudes a annexer au document.

Communauté de Communes de la Vallée de Thbénes
La CCVT n’a aucune observation a formuler.

6. ANALYSE DES OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC

REGISTRE DEMATERIALISE
1- Anonyme
Dans le secteur de Nant Cruy, il y a tout un sectéeuzone A perdu entre différentes
zones N. Pourquoi ne pas basculer cette zone Ara I ou tout du moins une grande
partie ?
Le chemin rural de Prémont menant a plusidabitations pourrait étre reclassé au
moins partiellement en voie communale.
Avis CE
La modification n°3 n’a pas retenu de reclasseraente secteur de Nant-Cruy.
Suite a votre demande la municipalité pourrells le juge utile, étudier la possibilité
de reclasser le chemin rural de Prémont. (horhdmp de cette enquéte).
2-Anonyme
Pourriez-vous préciser quelles sont les zones coées par la réduction de certaines
zone U situées en périphérie du territoire surctdsaux et leur reclassement en zone A
OuN?

Avis CE

Les secteurs concernés sont: « Sainte Anne »gs« Granges », «sous les
Bottolliers », « Les Combes »

3-Anonyme

18
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Le toilettage du reglement écrit est vraiment neaies. Beaucoup de projets ont été
refusés pour des raisons subjectives. Les élusrnerdf le traditionnel au design. Les
regles doivent étre respectées, mais seulemegites,sont écrites et applicables a tout le
monde.

Avis CE

Les évolutions du reglement écrit visent & intétgenetour d’expérience lié a la mise en
ceuvre du PLU depuis 2017 et s’inscrivent pour gande majorité dans un objectif
d’amélioration de la qualité de 'aménagement.

En matiere d’architecture, le reglement n’excluts pa possibilité d'une écriture
architecturale contemporaine.

Le reglement écrit ou graphique s’applique bieredt a tous les projets.

4-Anonyme

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

AVIS CE

Voir réponse globale

5- Anonyme

Observation sans rapport avec I'enquéte

6- Anonyme

La procédure relative a la modification n°3 compreime délibération du consell
municipal pour 'ouverture a I'urbanisation du sot« Saint Joseph Nord » et un arrété
comprenant 9 autres points non présentés au canagaitipal. Cette procédure est- elle
normale ?

Avis CE

La procédure suivie par la commune est conformeocale de I'urbanisme. A l'issue de
I'enquéte publique, la modification n°3 sera sowgas vote du conseil municipal pour la
totalité des points soumis a I'enquéte publique.

7- Madame Pelizzari Yanick

Elle s’oppose au déclassement des parcelles 29324ét actuellement classées en zone
UD en vue de I'extension et du confortement de la 2dmelestinée aux sports et loisirs.
Contrairement a ce qui est présenté dans le plejdéclassement, la trés grande zone Ue
déja existante n’est pas coupée en deux par la@dnda continuité de la zone Ue est

assurée entre les stades et la piscine par de pasdy parcelles inexploitées entre la
route des Follieux et la voie verte route de I'Arve
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Le déclassement des parcelles B 2932 et 3346 draeeadécoupe illogique dans la zone
Ud, formant un décrochement séparé de la zone pisde par la route des Follieux et
le stade de 'avenue Gruffat, et laissant un itotstruit et plusieurs maisons au milieu de
la zone Ue.

La question de la continuité de la zone Ue n’esicdmas un motif recevable.

Il considere que les parcelles retenues pour leopes de santé ne sont pas les plus
appropriées pour cet usage.

S’agissant de lI'estimation des parcelles concerpéede déclassement, il fait part de
plusieurs discussions intervenues avec la comnaimeéayant pas abouties.

Avis CE

Le reclassement d’'une partie de la zone Ud en Zdmepermet bien d’opérer une
continuité géographique de la zone Ue et de réalise« parcours de santé » depuis les
terrains de rugby et la forét voisine, en liaisgaala piscine et les jeux aquatiques.

La valorisation de ce secteur dédié aux sportsxetasirs parait cohérente.

8-Anonyme

La modification du PLU prévoit des déclassementsedeins de la zone Uda pour les
faire passer en Ue, ou A ou N.

Les propriétaires concernés ont-ils été informéss@mellement de ces projets de
déclassement ?

Avis CE

Les propriétaires concernés ne sont jamais aveetisonnellement. lls bénéficient des
mesures de publicité réglementaires de I'enquébéque.

9- Anonyme

Lors de la révision n°3 du PLU de la commune en720& commission d’enquéte,
constatant dans le document présenté a I'enquét@mbreux points de réserves qui ne
pouvaient étre levés sans une refonte importantedabtument, avait émis un avis
défavorable

Les réserves relevées par la commission d’enquétd0&7 ont-elles été corrigées a
I'occasion de la modification n°3, en particulier déclassant les terrains classés rouge
par le PPRn.

Avis CE

Les terrains classés en zone rouge du PPRn sdaitslenconstructibles.

10- Anonyme

De quoi s’agit-il ? Construction d’'un EHPAD, de égents sociaux, d’un hotel, sur un

tenement municipal actuellement inconstructiblepljet de la présente modification
pour le rendre constructible.
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Le projet de réalisation d’'un hétel, d'un EHPAD rdautre objet que de masquer le
souhait de Monsieur le Maire, de construire endaelogements.

Concernant les logements sociaux, I'observationtioieme que trois ou quatre permis de
construire ont été accordés depuis de long moie s années, mais le commencement
des travaux est suspendu en raison des difficotigs obtenir les financements.

Avis CE

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »
Voir réponse globale

11- Anonyme

Vous déclassez des terrains sur les coteaux dé-Baam et de Saint-Martin sans vraie
justification, mais pourquoi maintenir en zone domndible des terrains de la plaine
classés en zone rouge du Plan de Prévention deesisaturels ?

Avis CE
Les terrains classés en zone rouge du PPRn sdaitslanconstructibles.

12- Anonyme

Trop de projets immobiliers non accessibles a uasdiep de la population. Il faut
absolument favoriser les logements sociaux. Lespbjn hétel me semble inutile.

Trop peu d’espaces verts en ville.

L'idée de la place Charles Albert transformée epaes vert est une bonne idée.
Favoriser le déplacement a pied ou a vélo.

Avis CE

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »
Voir réponse globale

13- Initiatives citoyennes pour Sallanches

Avis tres négatif pour I'implantation d’un hétels Isont opposés a la consommation de
foncier pour cet usage estimant qu’il n'y a pasbdsoin avéré d’'un nouvel hétel sur
Sallanches.

Il est nécessaire de privilégier 'hébergementqpal préconisé dans le PLH.

lls sont favorables a la création de logementsascsur cette parcelle, qui répond a de
réelles problématiques de logement sur le terei@ous- réserve :

1) Qu'il n’y ait pas d’autre espace déja artificialpg@uvant répondre a ce besoin,

2) Qu’une patrtie significative de cette parcelle sagtintenue en espace vert.

S’agissant de 'EHPAD, cette destination semble prebable au vu de I'inadéquation de
la localisation et des difficultés de recrutement.

Avis CE
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Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

Avis CE
Voir réponse globale
14- Anonyme

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

Avis CE
Voir réponse globale
15- Anonyme

La localisation prévue pour un nouvel hétel seesitne nouvelle fois loin du centre-ville.
La création de 'EHPAD est trop éloignée de I'hapit

Avis CE

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »
Voir réponse globale

16- MARIE Francois « Sallanches une équipe, un territoire »

Pour la complete compréhension de lavis de la Cmsion Départementale de

Préservation des Espaces Naturels et Forestieugsepevous demander a la mairie ou a
la DDT le texte complet de la décision de justicegtiée par la CDPENAF et la DDT, et

I'insérer dans votre rapport d’enquéte ?

Avis CE

La commune de Sallanches a bien prévu de mod#éieapport de présentation pour

préciser que le reclassement de 2,72 ha en A ost Négpour une large partie a la mise

en ceuvre d’'une décision de justice. De fait, quelie soit la nature de ce reclassement,
comptablement il s’ajoute bien aux zones A ou Nedeommune.

Il N'appartient pas au commissaire enquéteur ddyire dans son rapport des décisions
de justice concernant une commune.

17- Anonyme

Je dis stop a l'urbanisation de la ville de Sallesc Gardons notre ville tranquille et a
taille humaine

Avis CE

22
Enquéte n° E23000185/38



Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »
Voir réponse globale

18- Anonyme

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

La ville de Sallanches n’est-elle pas assez regfimbmgpour protéger la nature ? Avons-
nous les infrastructures suffisantes et adaptéepmjets de la commune ?

Avis CE

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »
Voir réponse globale

19-Anonyme

La premiéere partie du rapport porte sur I'ouvertarBurbanisation du secteur « Saint-
Joseph Nord ».

Il ajoute : cela fait plus de 20 ans que l'on padiens la vallée de I'Arve, de la
problématique du logement abordable, de la raretfoxcier, du codt et de la pollution
engendrée par les mobilités pendulaires et pourimne change.

En l'absence de documents de planification interoomaux intégrant véritablement les
problématiques a I'échelle de la vallée, les modifons successives de PLU ne donnent
gue I'impression d’'un urbanisme au coup par coap opportunité fonciere.

La planification et les normes n'‘ont pas bonne ggeses dernier temps. Pourtant
'observation du réel permet de constater que lechgane se régule pas de lui-méme et
que l'addition des intéréts particuliers ne contgas en urbanisme a l'intérét genéral.

Avis CE

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatd® la zone AU de « Saint-Joseph
Nord

Voir réponse globale

20- Anonyme

Les observations portent sur 'ouverture a I'urlsation du secteur « Saint-Joseph Nord »
et plus généralement sur l'urbanisation de la villeou elle conclut : avant de courir
apres une croissance délétére, il serait bon deemlanréflexion sur I'existant, de
permettre un quotidien plus agréable en envisagksnéspaces verts centraux.

Avis CE
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Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

Voir réponse globale

21- Pélizzari Yanick

Elle compléte sa contribution n°7 avec une propmsile négociation avec la ville.

Avis CE

Confirme sa réponse au n°7.
La négociation appartient a la ville de Sallanches.

22- Anonyme

Il souhaite I'implantation de logements sociaux lsusecteur « Saint-Joseph Nord » avec
des espaces verts suffisants. Il est opposé ankdroation de I'hotel.

Avis CE

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

Voir réponse globale

23- Anonyme

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

Avis CE
Voir réponse globale
24- Mosset Eric

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

Avis CE
Voir réponse globale
25- Anonyme

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

Avis CE
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Voir réponse globale
26- Leturgie Florent

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

Avis CE
Voir réponse globale
27- Anonyme

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

Avis CE

Voir réponse globale

28- Socquet Georges

La contribution porte sur des parcelles cadasttéég et 1618 aux iles Sud.
Avis CE

Cette contribution ne concerne pas la modificatie®

29- Anonyme

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

Avis CE
Voir réponse globale
30- Anonyme

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

Avis CE

Voir réponse globale

COURRIERS ANNEXES AU REGISTRE

1- Madame Gauthier-Poettoz Catherine
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- Monsieur Gauthier Sébastien

Leur demande concerne la parcelle cadastrée n°, 406% de Reninge, lieu-dit « les
Rassettes » grevée par 'emplacement réservé n°9.

Avis CE

L’emplacement réservé n°9 n'est pas concerné panddification n°3 du PLU. Il est
donc bien conservé au document d’'urbanisme en wrgous pouvez, éventuellement
solliciter la commune pour I'achat de I'emprise.

2- Madame Juguet-Covex Bleuette

Elle souhaite ne conserver que 800m2 environ daiteen zone constructible autour de
son habitation située au 264 route des Bottoliecadastré 2759. Le reste de la parcelle
étant considéré non constructible car régulierenmemdé. Ceci pour lui permettre de

réduire des droits de succession trop importantgeand a ses revenus.

Avis CE
La commune pourra étudier, avec bienveillancepksibilité, d’accéder a cette demande.
3- Monsieur Devouassoux pour la société AU 1 Bis

En qualité de représentant de Madame Soquet Chantallicite pour sa cliente la
confirmation du maintien du classement en zonebdmisation future de la parcelle
cadastrée section 246 A n°639.

Avis CE

La modification n°3 du PLU permet d’'ouvrir & l'uniaation la zone Au du secteur
« Saint-Joseph Nord ».

L’évocation dans le projet soumis a I'enquéte dedae Au de « Saint-Martin » sert a
expliciter la priorisation de I'ouverture a l'urbaation du secteur « Saint-Joseph Nord »
par rapport a la zone Au du secteur « Saint-Maxtin

La modification n°3 du PLU ne change pas le stdtusecteur Au, d’urbanisation future,
de la parcelle cadastrée section 246 A n°639.

4-Monsieur Devouassoux pour la société AU 1 Bis

Es qualités de représentant de Monsieur JubilerriHgnagissant a titre personnel
(propriétaire d’'un logement et de commerces commduldiler) il fait état de griefs
contre 'aménagement proposé en |'état sur la piacenidi.

Il s’agit d'une entrée de ville et cela doit étraité avec beaucoup de précaution et
d’anticipation sur I'avenir avec nous le croyongua des allobroges et des trois lacs. Il
s’agit non pas d’'une place mais d’'un quartier asa@rer car de fait liés. L'aménagement
de la place doit étre envisagé de maniere plus latgen intégrant la possibilité de
création de stationnements pour les commerceshitalians anciennes existantes non
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pourvues. Celles-ci n'ont pas ou peu de stationnénen nombre par nature et ne
peuvent s’en doter.

C’est un enjeu prépondérant pour la ville et sdraetivite commerciale. A partir de ce
projet, il existe une opportunité pour la créatbmmséquente de places de stationnements.
La route d’accés des trois lacs peut parfaiteméet & sens unique et ainsi créer des
stationnements.

Il lui parait opportun de fermer sur une petitetigata rue jules Ferry car le schéma
dessiné dans le projet porté au PLU montre quercefgorte rien mais crée un conflit
sur I'axe principal.

Il joint un plan annexé pour faire une propositiaiternative et souhaite qu’une
concertation soit organisée avec I'ensemble desrasinés.

Avis CE

Je prends bonne note de votre contribution ponfofmation de la ville de Sallanches.
Mais de fait, I'enquéte publique porte uniquemantl&aspect réglementaire relatif a la
hauteur des batiments pour préserver les vueg gahd paysage.

La ville de Sallanches étudiera votre proposit@mioment venu de la programmation de
'aménagement de la voirie de la place du midi.

5-Monsieur Callier Nicolas
Représentant la copropriété Domaine des Du Fresnag24 clos des capucins

La copropriété Domaine des Du Fresnay, souhaiieeratfattention de la ville de
Sallanches sur 'aménagement du secteur « Saigplioslord » et notamment sur la
nécessité que les nouvelles constructions ne prpas la copropriété des vues sur la
chaine du Mont-Blanc.

Il demande également d’'imposer une implantation ltggnents de telle sorte que les
vues soit préservées et d'inclure une expertisevue pour leur clos résidentiel. I
demande également d'étre informé du projet d'imjgldon et de la hauteur des
batiments.

Il demande que des espaces verts soient présenvetamualité de vie des résidents.

Il émet un avis défavorable a I'implantation d’'uétél de 50 chambres qui ne semble
répondre a aucun besoin réel. Il précise que deligsements hoteliers qui représentent
160 chambres sont déja en construction sur lédegeide la commune de Passy.

Il pense qu'il est essentiel que le projet d'amémagnt de la zone « Saint-Joseph Nord »
s’accompagne d’une réflexion sur l'inclusion de @®de mobilités douces pour se rendre
au gymnase du Rosay, a 'lEMD dans un futur proahmsj qu’au centre-ville.

En conclusion, il demande a la ville de veiller & que le projet se fasse en bonne
intelligence et en harmonie avec les habitantsudutopr et leur résidence.

Avis CE

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »
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Voir réponse globale
6-Monsieur Paratte C

Il fait part de commentaires relatifs aux donnéesetensement de la ville de Sallanches
année 2019.

La croissance de la population s’établit a 7,6%ec @008 et 2019 et ressort a 1%
annuellement de 2013 a 2019 soit 163 habitants /an.

La population des seniors a augmenté de 40% er@@8 2t 2019 ; Ces données
démographiques caractérisent une ville vieillissatten déficit de perspectives.

La population des retraités et des personnes sEnstéa économique a progressé de
14,5% entre 2013 et 2019.

Le nombre d’habitants qui travaillent dans leur owme de résidence a diminué depuis
2008 et stagné depuis 2013 contrairement au nodiactefs qui travaillent a I'extérieur
gui a augmenté significativement (+280 en nomby&/en valeur relative).

Le nombre de logements a augmenté de 9,8% ent@ &02019. Fin 2019, des permis
de construire avaient été délivrés pour constrdd@ logements supplémentaires (hors
maisons individuelles).

Entre 2013 et 2019, le nombre de résidences secesddest accru de 22%, bien que la
ville compte structurellement plus de 700 logemeatsants depuis 2013

L'ensemble de ces données suscite de sérieusegogatons sur la politique
d’'urbanisation et de développement de la ville édaBches, laquelle semble engagé
dans une course pour rejoindre le « Club des \iltetoirs ».

Avis CE

Prend acte du constat issu du recensement de l&a dal Sallanches 2019 et des
conclusions.

Pour le reste voir réponse globale aux observatmmngerture a l'urbanisation de la zone
AU de « Saint- Joseph Nord »

REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE PAPIER
1- Anonyme

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

2- Madame Bedouret

La zone concernée Ub1l entre rue du Général de broetf I'école publique de Boccard.
Cette zone est actuellement classée Ubl, est cémpds CMPP, de maisons
individuelles et de jardins, le tout respecte &gas de la zone Ud.

Cette zone est mitoyenne avec la zone Ud qui campor grand nombre de maisons
individuelles.
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Il serait donc cohérent que cette zone soit clagske

Avis CE

Apres veérification, la zone concernée ne se sia® ¢ans le périmetre de réalisation
d’'une nouvelle OAP sur IMlot situé entre 'avende Genéve, les rues du Général de
Montfort, Vouilloux et Guer.

3- Anonyme

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

Avis CE
Voir réponse globale
4- Madame Pezet Marie-Louise

Elle informe qu’elle a déposé une lettre se ragmird 'ouverture a l'urbanisation de la
zone AU de « Saint-Joseph Nord »

Avis CE
Voir réponse globale
5- Anonyme

Observation concernant I'ouverture a l'urbanisatdm la zone AU de « Saint-Joseph
Nord »

Avis CE

Voir réponse globale

REPONSE GLOGALE AUX CONTRIBUTIONS RELATIVES A L'OUV ERTURE A
L'URBANISATION DE « I'lLOT SAINT JOSEPH NORD »

Pour rappel, une délibération motivée a été praelq ville de Sallanches le premier juin
2023 afin de justifier la nécessité de I'ouvertar€urbanisation du secteur AU de [I'llot dit
« Saint-Joseph Nord ».

Ce secteur dont la commune posséede la maitriseefendepuis plusieurs années a éte
maintenu en zone d’urbanisation future au PLU dE720

Sur cet emplacement stratégique, proche de 'hgpére, la collectivité a décidé de réaliser
une maison de retraite, des logements sociaux lediah
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Dans le rapport de présentation, la commune aeant explicité la priorisation de
'ouverture a I'urbanisation du secteur « SainteptsNord » par rapport aux autres zones AU
du PLU.

Maison de retraite

La nouvelle maison de retraite sera destinée alemmpl’actuelle EHPAD, congue dans les
années 1988ans équipements sanitaires dans les chambres.

L’argument du manque de personnel soignant poumnieaT a cet équipement est surprenant
et inquiétant. Faudra-t-il aussi fermer I'hopitalup les mémes raisons ?

Les collectivités locales, (département, commurgaa® communes) pourraient offrir des

conditions de logements favorables au personnghaat en liant contrat de travail et bail du

logement. Le batiment actuel de 'EHPAD, éventusbtat rénové en logements et les futurs
logements sociaux seront a méme de proposer dasossl pour résoudre les problémes de
personnel.

L’autorisation de L’ARS viendra en son temps aipad cheminement normal du dossier.

Les derniéres données démographiques du recenseguoietdaractérisent Sallanches comme

une ville vieillissante justifient I'intérét de tetréalisation. Pour rappel,140 dossiers sont en
attente a ce jour.

L’emplacement retenu est pertinent, proche de mdrakté, il permettra aux résidents ages,

ayant encore un peu d’autonomie, de ne pas éttésjseu égard aux commerces et a
'animation du centre-ville.

Logements sociaux

Pour atteindre les objectifs du nouveau plan lall’habitat (PLH) communautaire qui
prévoit entre 2022 et 2028 la construction de 2&%veaux logements sociaux, la commune
de Sallanches a fait le choix de réaliser120 logesngur le secteur « Saint-Joseph Nord ».

L’implantation de ces logements sociaux sur leesgck Saint-Joseph Nord », au sein du tissu
urbain existant, proche des équipements publicscdmmerces et des services est opportune
et de nature a favoriser I'intégration des résislent

Une part de ces logements pourrait étre dévoliaédssion sociale

Ces logements permettront de loger toute une pagtie population dont les revenus sur le
territoire n'autorisent plus l'acces a la propriétdotamment le personnel chargé du
fonctionnement du service public et les acteuragévité économique locale.

Les demandes en attente sur la commune sont impesta

La population qui accede a ces logements est dén&at jeune, a méme de corriger la
pyramide des ages, avec enfants pour confortgréeges scolaires.

Si la priorité est donnée aux actifs sur Sallancl@esonnotation « cité dortoir » évoquée dans
plusieurs contributions ne serait plus avérée.

Renforcement de la capacité hételiere
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Le rapport de présentation précise que la commendispose que de 4 hodtels dont 3 en
entrée Nord et un au centre-ville pour un totallel6 chambres, ce qui reste faible au regard
de la demande.

S’agissant de lI'emplacement, il présente l'avantaifre situé en sortie d’autoroute,
relativement proche du centre-ville, des commereesl|'étre intégré dans le tissu urbain du
secteur.

Avec la maison de retraite, les logements socialik@tel, c’est la réalisation d’un secteur en
mixité fonctionnelle et sociale qui se crée.

La perte d’espaces verts

Plusieurs contributions expriment leur regret de ivalisparaitre un espace vert auquel il
s’était habitué. Des solutions de compensation pEnhétre envisagées.

S’agissant du stationnement nécessaire aux nosvelj@antations, je suggéere a la commune
d’'imposer 100% ou du moins le maximum possible tddanement en sous-sol avec une
partie éventuellement intégrée aux batimesdass box clos

A partir de la vente de charges fonciéres aux mifftss maitres d’ouvrages et de division en
volume, la collectivité pourrait rester propriéeattes emprises extérieures aux batiments.

La collectivité conserverait les espaces résiddelss son domaine privé ou public et la
possibilité de les aménager, dans l'esprit d’'uncparbain multigénérationnel pour
accompagner les nouvelles implantations

Par ailleurs, je rappelle plus globalement quelgusit la nature des reclassements notés en
compensation dans le rapport de présentation, @agohent, c’est bien 2,7ha qui s’ajoutent
aux zones A ou N et qui ne seront plus dévolusi@gements.

Je rappelle également que la commune a fait lexghgitinent de densifier le centre-ville et
les zones intégrées dans le tissu urbain pourrdiétalement urbain sur les zones naturelles
et qu’'elle réalise le verdissement de la place IEkaklbert proche du secteur « Saint-Joseph
Nord ». Sont également programmés ou en cours @disaton plusieurs projets
environnementaux.

Les problémes de circulation

Les aménagements extérieurs, notamment ceux liésmenbilités douces dépendent des
projets de la municipalité pour la voirie communae du département pour la voirie

départementale. Les collectivités programment chaqnnée des travaux de voirie dont les
objectifs convergent vers la sécurité et le condes usagers.

La pollution

La qualité énergétigue des nouveaux batiments f@en pas un nouvel entrant significatif
pour la pollution.

Les problemes de pollution sur la vallée ne peusentégler qu’a une échelle beaucoup plus
large.
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MES CONCLUSIONS PERSONNELLES FONT L’OBJET DU DOCUMENT

ANNEXE JOINT.

Enquéte n° E23000185/38
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Fait a Pers-Jussy, le 26.02.2024
Le commissaire enquéteur
Jean Paul Bron
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE- SAVOIE

COMMUNE DE SALLANCHES

ENQUETE PUBLIQUE
MODIFCATION N°3DU PLU

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

BRON Jean Pau| désigné commissaire enquéteur, par décision desiganle Président du
Tribunal Administratif de Grenobla® E23000185/38 en date du 22.11.2023, visée aens |
arrétés de Monsieur le Maire de Sallanches n° 2083 en date dull décembre 2023 afin de
procéder a I'enquéte publique relative a la modifan n°3 du PLU.

Ouverte dull janvier 2024 au 12 fevrier 2024nclus aux jours et heures d’ouverture au
public de la mairie.

J'ai procédé aux opérations suivantes :

1. Présentation du dossier relatif & la modificatiéd du PLU.

2. Réception du public.

3. Analyse des observations du public.

5. Réunion avec Monsieur Georges Morand, Maire d#aihes et Madame Chabas
Catherine responsable urbanisme.

7. Analyse de l'avis des personnes publiques associées

8. Présentation du procés-verbal d’enquéte au mdiwichge

9. Rédaction du rapport et des conclusions perdiesne

COMPOSITION DU DOSSIER DE L'ENQUETE

1-Arrété n°2023 1164 en date du 11/12/2023 premsctiVouverture de I'enquéte publique
relative au projet de modification n°3 du PLU dedenmune.

2-Avis des personnes publiques associées

3-Décision de la mission régionale d’autorité ennirementale MRAe 2023-ARA-AC-3213
en date du 17octobre 2023.

4-Avis de la commission départementale de présenvales espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF).

5-Avis DDT (Préfet) du 22/01/2024

6-Rapport de présentation

Rappel sur le déroulement de I'enquéte

L’enquéte relative a la modification n°3 du PLUldecommune de Sallanches, diligentée par

'arrété municipal cité ci-dessus s’est dérouléasdies formes déterminées par le code de
'urbanisme et de I'environnement.

34
Enquéte n° E23000185/38



Conforme a la réglementation, le dossier été telaudisposition du public du 11.01.2024 au
12.02.2024, pendant les heures d’ouverture de laamke Sallanches.

Un ordinateur dédié a I'enquéte publique a bienmaga la disposition du public.
Ambiance de I'enquéte:

Le public a été accueilli dans de bonnes conditidms confidentialité a été respectée et
'ambiance a été sereine.
Aucun incident n’est a signaler pendant la durébetguéte.

Concernant I'opportunité et I'élaboration du projet :

Dans sa séance du 01 juin 2023, le conseil MurialeaSallanches a décidé et justifié
'ouverture a l'urbanisation de la zone AU de Salaseph Nord. Il était donc nécessaire de
procéder a une enquéte publique pour modifier 1&g,Rdt préciser le zonage, les opérations
d’aménagement retenues et les regles de constlitétsnr ce secteur.

Par ailleurs, aprés plusieurs années de mise erecduvdocument d’urbanisme approuve en
2017, la commune a souhaité mieux maitriser le uegltement urbain sur le secteur des
Tronchets d’en bas, compléter les équipements ifpatdr la zone dite de « Cayenne »,
encadrer par une Opération d’Aménagement et dergarogation I'lot situé entre 'avenue
de Geneve, les rues Montfort, Vouilloux, Guer pdessiner la future architecture de I'entrée
Nord de la commune, préserver et valoriser le paine bati, reclasser le parking de la paix,
réduire certaines zone U situées en périphérieetitdire principalement sur les coteaux,
mettre en place des dispositions reglementaires qaintenir les gabarits du bati existant de
la place du Midi.

En fonction de I'évolution des réflexions, la commala souhaité supprimer, créer, ou rectifier
les surfaces de quelques emplacements réservés.

La nécessité de procéder a un toilettage du regiegwit, issu de la pratique des services
instructeurs, est apparue a la fois pour sécupisliqguement les « autorisations droits des
sols », et pour modifier, compléter les reglestieta a la constructibilité.

L’élaboration du projet a bien respecte les étapasdiques prévues par la procédure.

Je considere que le projet de modification n°3 a étélaboré dans des conditions
satisfaisantes

Concernant I'avis des personnes publiques associées

Il figure bien dans le document soumis a I'enqu@mme I'exige I'article L123-10 du code
de l'urbanisme.

A noter, les avis favorables de I'ensemble desgmemss publiques associées.

Par décision de la mission régionale d’autorité iremmementale MRAe, le projet de
modification n°3 n’est pas soumis a évaluation emnementale.

Concernant I'économie générale du projet :

La modification n°3 ne modifie pas I'économie g&iérdu PLU de la commune de
Sallanches.
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Concernant I'avis du public

Des avis défavorables relatifs a :

* La realisation d’'un hétel sur l'ilot « Saint-Joseldbrd »

» Le regret de perdre d'importantes surfaces d’espaeds dans un secteur qui en est peu
pourvu et le risque de perdre la vue sur le Mo@irBlIpour une copropriétte.

Le constat d’une ville qui s’'urbanise trés fortetnem se transformant en cité dortoir.

La réalisation d’'une maison de retraite peu crédibh raison du manque de personnel

soignant.

Des contributions pour approuver la création deehognts sociaux dans une région ou

immobilier est devenu inaccessible a une graraitigpde la population.

Des problemes de circulation sur I'avenue du Resdavenue de Geneve.

Je reléve que la modification n°3 du PLU :
* Respecte larticle L. 153-34 du code de l'urbanissee rapportant au contenu des
évolutions possibles du PLU en procédure de madiéo.

» Respecte bien les orientations du PADD du PLU apg¥de 6 juin 2017 ;

* N’est pas susceptible d’avoir des incidences nesablr I'environnement et sur la santé
humaine ;

» Elabore une politique de mixité fonctionnelle etiate sur le secteur « Saint Joseph
Nord »,

» Situe les logements sociaux sur le secteur « Sasdgph Nord », au sein du tissu urbain
existant, proche des équipements publics, des cortesiet des services afin de favoriser
l'intégration des résidents.

» Vise a la compatibilité du document d’'urbanismecaleePLH élaboré par la communauté
de commune du Pays du Mont-Blanc en développaptagramme de logement social ;

» Assure le développement sanitaire et économigqua demmune, en témoigne, la création
d’un hotel et d’'un EPHAD ;

» Crée un secteur de préservation du bati patrimenial
» Propose des Emplacements réservés pour les mehibiéces et la sécurité routiere ;

e Sécurise «les Autorisations droits des sols »cipeéle réglement écrit dans I'objectif
d’améliorer la qualité de 'aménagement.

* Rend cohérent le renouvellement urbain avec legueydati environnant sur les secteurs
concernes ;
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» Entreprend ’amélioration de I’entrée de ville Nord a partir d’'une OAP qui gére le
renouvellement urbain d’un secteur riverain de I’avenue de Genéve en préservant les vues
sur le Grand paysage ;

* Valorise le secteur réservé aux sports et loisirs afin de compléter les activités ;

» Reclasse certains secteurs dont le classement en zone constructible n’est pas jugé
pertinent ;

» Apporte une réponse aux objectifs définis dans Parrété municipal engageant la
procédure de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

J’émets donc un avis favorable a la modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Sallanches, assorti de deux recommandations :

1- Rédiger une OAP sur le secteur « Saint Joseph Nord » en proposant une solution de
stationnement en sous-sol, sans garage, afin de dégager les véhicules de la surface
pour obtenir le maximum d’espaces paysagers.

2- Intégrer dans le réglement écrit les corrections identifiées pendant 1’enquéte au niveau
du réglement écrit de I’OAP 7 et du toilettage du réglement écrit.

Fait a Pers-Jussy, le 26.02.2024
Le commissaire enquéteur
Jean Paul Bron

AN

A
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