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Renouvellement du bail commercial 
 
Le bail commercial consenti et accepté entre le Bailleur : la SCI BOUZY COMPOSTAGE et le preneur : la SARL BROYAGE CRIBLAGE 
ENVIRONNEMENT, pour une durée de 9 années entières et consécutives à compter du 1er octobre2016 est conforme aux dispositions 
de Titre quatrième, Chapitre V « du Bail Commercial » du Code du Commerce. 
 
L’échéance de ce bail étant établi au 1er octobre 2025, le bail commercial est reconduit tacitement entre le Bailleur et le Preneur selon 
les articles du « Chapitre V : Du bail commercial. (Articles L145-1 à L145-60) » et notamment l’article L145-9 :  
« … A défaut de congé ou de demande de renouvellement, le bail fait par écrit se prolonge tacitement au-delà du terme fixé par le 
contrat. Au cours de la tacite prolongation, le congé doit être donné au moins six mois à l'avance et pour le dernier jour du trimestre 
civil. … » 
 
Auxcune demande de congé n’ayant été réalisé à ce jour, le bail commercial est donc tacitement reconduit. 

 
  
 

 



BAIL COMMERCIAL

ENTRE :

La SCI BOUZY COMPOSTAGE
Représentée par Monsieur LENS Henri en sa qualité de Gérant.
SCI au capital de 1000 EURO, insüite au Registre du Commerce de Reims, n" 792038408,
dont le siège social est à Tours sur Mame-

LE BAILLEUR D'UNE PART

ET

La SARL BROYAGE CRIBLAGE ENVIRONNEMENT
Représentée par Monsieur LENS Antoine en sa qualité de Gérant.
SARL au capital de 15.000 EURO, inscrite au Registre dlt Commerce de Chalons en

Champagne n" 751 023 920, dont le siège social est àLivry Louvercy

I,E PRNNEI]R D'AI]TRE PÀRT
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IL A ETE CON\ryNU ET ARRETE CE OUI SUIT :

Par les présentes :

Le BAILLEUR donne à bail à loyet conlormément âux dispositions du Titre quahième,

Chapitre V « Du Baii Commercial » du Code de Commerce. au PRENEUR qui accepte :

DESICNATION

Les biens immobiliers si1ùés Chemin N"14 dit de Deraièlc le Camp Américain, 51400

LIVRY LOUVERCY, comprenant :

r un site d'une superfrcie de 8 ha 65 a
r un bâtiment principal composé de logements, et bueaux
. un hangal
. un chalet d'accueil et des places de stationnement,

Tels que lesdits biens existent dans leur état actuel, le PRENEUR déclarant bien les connaitre
pour les avoir visités en lue du Fésent bail.

DUREE

Le présent bail est consenti e1 accepté poul une durée de 9 années etltières et conséculives à

compter du 01 Octobre 2016.

Conformément aux dispositions de l'article L 145-4 du Code de Commerce, le PRENEUR
aura Ia faculté de donner congé à I'expiralion de chaque période t ennale. Le BAILLEUR,
aura Ia même faculté s'il entend iûvoquer les dispositions des articles L 145-18, L145-21 et
Ll45-24 dù même Code alin de construire ou de reconstruire l'immeuble existant. de le
surélever ou d'exécuter des tmvaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de

restauration immobilière. La partie qui voudra mettre fin au bail dans l'un ou l'autre des cas ci-
dessus préws devra donner congé à l'autle par acte extrajudiciaire, au moins six mois avaût
l'expiration de la période lriennale en corm.

DESTII\ATIOI\ DES LIEUX LOUES

Les biens présentemelt ]oués devront servir exclûsivement à l'exploitation de I'activité de la
Société Broyage Criblage Environnement et à l'usage de logements, de bureaux- de stockage
de matédaux et matériels.

L'exercice dans les lieux loués d'une ou de plusieurs activités différentes ne seront possibles
que dans les conditions Iixées aux articles Ll45-42, Ll45-47 à LI45-55 inclus du Code de
Commerce,

CHARGDS ET CONDITIONS

Le présent bail est coNenti et acceplé soùs les charggs et conditions ordinaires et de droit et
en outre sous celles suivantes que le PRENEUR s'oblige à exécuter sans pouloir exiger
aucune indemnité ni diminution de lover.
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Etst des lieux

Le pleneùr prcndra I'ensemble du bien loué. dans l'état oir le toùt se trouvera loru de I'entrée

enjouissance. sans pouvoir faire aucune Éclamation à ce sujet au bailleur. ni exiger de lui
aucun travail préalable de réparation et de remise en état.

Les parties conviennent de ne pas procéder à un état des lieux, les parties cormaissânt bien les
lieux lorLés.

EIltretien et réDârâtions

La charge de I'entretien. des réparations et travaux, dâns leur intégralité incombe au Prcneur-
En conséquence le preneur tiendra les lieux loués de 1àçon constante en pafait état de
réparations locatives et de menu entrctien visés à l'article 1754 du Code civil.

Lcs autres réparations et travâux. y compris les grosses répaJations visées à l'anicle 606 du
Code civil, seront faits du consentement et sous l'aùtorité dù bailleur mais le prerlcur en
sùpportera la charge financière par remboursement des Irais engagés par le bai))eur.

Le preneur supportera lâ charge des travaux rendus nécessaires par l'application de la
réglemertation actuelle et future, concemant les nomrcs el obligâtioûs de sécurité, hygiène,
sâlubdté et conformité des iieux.

Améliorations

Le PRENEUR ne poura faire dans les lieux loués. sans l'autorisation expresse et par écrit du
BAILLEUR. aucune démolition. aucune transformation. auclm percement de mur ou de
cloison, aucurl changemert de distribution, ni aucune suélévation. Ces traÿaLl\ s'ils sont
autorisés aùro[t lieu sous Ia surveillance de l'architecte du BAILI-EUR dont ]es honoraires
seront à la charge du PRENEUR.

Dans le cas oir des transfoüratioDs. âméliorations ou aménagements seraient imposés pâr un
quclconque règlement existant ou à venir en raison de l'activité du PRENEUR. ce dernier est
d'ores et déjà autorise à les faire sous la réserve qu'iljustifie préalablement au BAILLEUR de
leur caractère obligatoire; il en supportera la charge. Ces travaux seront exécutés sous Ia
surveillance de l'architecte du BAILLEUR dont les ltonoraires sercnt à lâ chalse du
PRENEUR.

Les traÿaux de tra-nsformation ou d'amélioration qui seront faits par ]e PRENEUR avec ou
sâns l'autorisation du BAILLEUR ne donnercnt lieu par ce dernier à aucune indennité au
profit du PRENEUR. La présente disposition ne potma cependant en aucun cas s'interpréter
comme une autorisation tacite de la part du BAILLETJR de procéder à de tcls îavaux. ce
dernier se réservant la possibililé de denrander à tout moment la rcrnise des lieux en l'état
primitif en cas de travaux non autorisés.

EIl cas d'autorisation par le BAILLEUR ou conformément à I'alinéa coûcemant les
transfbrmations imposées par un quelconque règlemen1. Ie BAILLEUR ne pourra demahder la
renrise des Iieux en l'état primili|
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En toute hypothèse, Ie PRENEUR ne pou$a. en fin de jouissance, reprendre aucun des

éléments ou matédels qu'il aurait incorporés au bien loué à I'occasion d'une amélioration ou
d'un embellisscment, si ces élém9nts ou matériels ne peuvent êÎIe détachés sans être Î'raciurés.

détûiorés ou sans briser ou détériorer la paftie du fonds à laquelle ils sont attachés; cette

disposition ne fera cependant pas obstacle au droit du BAILLEUR de demander la remise des

lieux en l'état primitif pour Ie câs où les travaux ou améliorations auraient été exécutés sans

son autorisatioû.

Sous-location

Le PRENEUR poura sous-louer en lout ou en panie les biens loués sans l'autorisation
expresse et écrite du BAILLEUR.

Cessioû

Le PRXNEUR oe pouffa céder son droit au présent bail quelle que soit I'activité commerciale
du cessionnaire sans l'autorisation expresse écrite du BAILLEUR.

Occupâtion - Jouissance

Le PRENEUR devrajouir des biens loués en bon père de famille suivant leur dcsdnarion.

Il veillera à ne rien faire ni laisser faite qui puisse apportff uû trouble de jouissancc au
voisinage. notamment quant aùx bruits, odeurs et fumées et, d'une fâçoû générale, ne devra
commetffe aucun abus de jouissance.

Il ne poura rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués et devra- sous peine
d'être persormellement responsâble, prévenir le BAILLËUR sans retard et par écrit, de toute
atteinte qui serait portée à sa propriété et de toute dégBdation ou détérioration qui viendrait à
être causée aux biens loués et qui rendrait nécessaires des tmvaux incombant au BAILLE[IR.

ll garnira les lieur loués et les tiendra constamûent garnis de meubles et matériels eû valeur
et quaûtité suffisantes pour répondre du paiement exact des loyers e1 de l'accomplissemelll des
charges et condilions du pésent bail.

Contributions et chârges diÿerses

Le PRENEUR paiera les contributions personnelles, mobilièÊs, taxe prolèssiofflelle. laxes
locatives et autres de toute natuie, le concernant personnellement ou relâtives à son activité"
auxquelles les locataircs sont ou pounont êtrc assujettis, La taxe toDcière sera refacturée par
le BAILLEUR au PRENEUR. I-e PRÈNEUR dewa sarisfaire à toutes les clrarges de ville et
règlements sânitaires. de voirie, d'hygiène. de salubrité ou de police. ainsi qu'à celles qui
pounaient être imposées par tous plans d'urbanisme ou d'aménagement, de manière que Ie
tsAILLEUR ne puisse.iamâis êüe ilquiété ou recherché à ce sujet.

ll poursuivra tous les contrats d'abonnement à l'eau, au gaz, à l'électricité ou aufes qui
auraient pu êÎre souscrits par le BAILLEUR ou le précédent locataire. Toutetbis. il ne poufta
prétendre à aucune diDliDutioü de loyer ou indemnilé cll cas de suppr.ession temporâire ou
réduction des seNices collectifs notanment pour l'eàu. le gaz. l'électricité. Ie téléphone.
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Assurânces

Le preneur fera son aflàire personnelle de tous dommages causés aux amélagements qu'il
effectuera dans les locaux doués à bail, ainsi que ceux causés aux mobilier, matériel.
marchandises. tous objets lui appartenàrt ou dont il sera détenteur à quelque titre que ce soit.

en renonçant et faisant renoncer sa ou ses compagnies d'assurânces à tous recours contre le
bailleur et ses assuleurs.
Il assureÉ les risques propres à son exploilation à ule compagnie notoirement solvable
(incendie. explosion, dégâts des eaux, vol, etc ...).

Le PRENEUR garantira également les sques de responsabilité civile et tous risques spéciaux
(pollution notarnment) inhérents à sor activité professionnelle et à son occupation des lieux.

Le preneur devra déclarer dans un délai 15 à son propre assureur d'une part, au bailleur d'autre
part, tollt sinistre âf}èctant les locaux, quelle qu'en soit f importance et même s'il n'en résulte
aucul dégât apparent.

ll fera garantir les conséquences pécuniaires des responsabilités qu'il pourrait encourir à
l'êgard des voisins et des riers en générâ1.

Le bailleur s'engage de son côté à renoncer ct à faire renoncer ses assureurs subrogés à tous
recours contre le preneur e1 ses assureurs sous réserve de réciprocité.

Il est rappelé. d'autre part, que les abandons de recoum réciproques indiqués ci-dessus seront
sans effet si le responsable des dommages a commis une faute dolosive. ilrtentionnelle ou
lourde.

Le preneur clevra juslilier de i'ensemble de ses contrats ou des notes de couverture dans le
rnois de son entée en jouissance. Il devra adresser au bailleur, chaquc aûrée, les justificâtil's
de ses quittances d'assumnce.

Dans le cas où les marchandises entreposécs entraîneraient par leur nature, poul le bailleLLr. lc
paiement d'une sup me d'assuance. celle-cj lui serait remboursée par ie preneur.

Dans le cas or) I'activité du PRENEUR entraînerait une augmentation de la taification des
assuances souscrites par le propriétaire pour gara ir I'immeuble. le PRENEUR sera tenu de
lui remboursff le montani des primes supplémentaires.

Le PRENEUR ne pourra en aucun cas tenir pour responsable le BAILLEUR de tout vol qui
poùrràit être corrunis dans les lieux loués. II ne pourra Éclarner aucune indemnité ni
dommages-int&êts au BAILLEUR de ce chef.

Visite des lieux

Le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR, son architecte, tous entrepreneuni. ouvriers et
toutes personnes autorisées par IUi, pénétrcr dans les lieux loués pour constater leur élat,
quand le BAILLtUR lejugera à propo'.
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ll devra laisser visiter les lieur par le BAILLEUR ou d éventuels locatates en fin de bail ou
en cas de résiliation, pendant une période de six mois précédânt la date prévue poü le départ
dù PRENEUR. Ces ÿisites pou(ont avoir lieu lesjours ouwables de neufà douze heures et de
quatorze à dix-huit heùes, Il en serâ de même pour d'éventuels acquéreurs en cas de mise en
vente des biens loués. Le PRENEUR devra soufrir l'apposition d'écriteaux ou d'affiches aux
emplacements convenanl au BAILLEUR, pendant ces mêmes pé odes.

LOYER

En outre, le présent bail est consenti et accepté moyennant uû lover mensuel de 5.000 Euros
plus f.V.A. avec une franchise de 3 mois gratuits.

Tous les paiomenls auront lieu au domicile du BAILLEUR ou en tout autre endroit indiqué
par lui.

Le PRENEIJR s'oblige à payer ledit loyer au BAILLEUR. par mois échu. le 10 du mois
suivant. Le prcmier règlement inteNenant le l0 Février 201 7.

Aucul dépôt de garaûtie n'est verse-

Toutes les sommes versées d'avances au titre des loyers ou
donneront pas lieu au paiement d'intérêts. L'article L 145-40
s'appliquera donc pas-

REVISION DU LOYER

Les parties conviennent expressément que le loyer sera réévalué
145-38 du Code de Commerce.

d'uù dépôt de gâraDtie ne
du Code de Commerce ne

en applicatio[ de l'article L

CHARGES. TAXES ET PRtrSTATIONS DI!'ERSES

En sus du loyer ci-dessus stipulé. le PRINEUR snpportera la taxe d'elllèvement des ordures
ménagères, le coût de la location des conteneurs, la taxe de balayage. les impôts et taxes
foncières, y compris celles auxquelles sont assujettis les propriétaires à raison de leur
immeuble.

CLAUSE RDSOLUTOIRE

Il est expressemenl conveDu qu'à défaut de paiement d'un seul terme à son échéance exacte ou
d'exéÇution d'ture seule de ses clauses et Lm mois après un simple conrmandement de payer ou
une sommation d'exécuter. rappelant la présente clause et resté inûuctueux, ie présent bail
sera résilié de plein droit si bon semble au BAILLEUR, sans qu'il soit besoin de former
aucune demande eh justjce. Dans cette hypothèse. comme en cas de résiiiation pour une
quelcoDque cause imputable au PRENEUR. ce demier der,.râ au BAILLETJR une somme
colrespondart à trois mois de loyer à titre de premie$ donrmages-intérêts ; cette sot lne
s'imputera s'il y a lieu, sur le défôt de garantie. 
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Dans le cas oir le PRENEITR ou tout occupam de son chef se refuserait à évacuer les lieux'

l'expulsion pourra avoir lieu sans délai, sur simple ordonnance de référé rendue par le

PÉsident du Tribunal de Graüde lnstatce de la situalion dçs biens.

DECLARATIONS DU BAILLEUR

Le BAILLEUR déclare :

- qu'il n'est soùs l'empire d'aucune restriction conventionnelle ou légale du droit de cotüacter
le présent bail commercial.

- qu'à sa connaissance, les biens loués ne foût l'objet d'aucune mesure d'expropriation en

cours. que ces biens ne sont pas situés dans un secteur de rénovation et plÙs généralement

qu'aucune mesure actuelle d'urbanisme n'est susceptiblg de remettre en cause la jouissance

résulta.nt du présent bail.

- qu'aucun commandement de saisie immobilière ou autre ne lui a été signifié concemanl les
biens loués.

ENREGISTREMENT

Les parties ne requièrent pas l'enregistrement des pÉsentes.

FRAIS

Tous les frais droits et honoraires des pésentes et de leuls suites seront supportés par le
PRENEUR qui s'y oblige.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécutioû des présentes les parties font élection de domicile :

Le BAILLEUR en son siège social.
Le PRENEUR dans les lieux loués.

Fait en deux exemplaires,
.{ Livry Louvercy,
L'an deux mille seize.
Le 01 Octobre

r-tPÏtji+it:

Le Railleùr. Monsieul LENS Llenri eur Lll A]1toinc

7


