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1 - PRÉAMBULE
Le projet, objet de la présente déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLUi de la Vallée de la Doller
et du Soultzbach, concerne la création d’un Parking Sécurisé Poids Lourds (PSPL) sur l’A36 au niveau de l’aire de service
de Porte d’Alsace Sud (périmètre qui comprend les emprises du projet de création de parking sécurisé pour poids
lourds, dit PSPL, et de ces services associés).

Cet aménagement est porté par APRR, dans le cadre de sa contractualisation avec les services de l’État.
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2 - GÉNÉRALITÉS SUR LA MISE EN COMPATIBILITÉ DES DOCUMENTS
D’URBANISME

2.1 - La mise en compatibilité

2.1.1 Composition du PLUi

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) est un document de planification, prospectif et réglementaire, qui vise
à définir l’avenir du territoire. Il fixe pour les années à venir les objectifs de développement de la commune en matière
d’urbanisme, d’habitat, d’environnement, d’économie et de déplacements.

Il détermine les règles d’utilisation des sols sur le territoire de la commune, et permet ainsi tout à la fois de règlementer
les travaux et constructions et d’organiser l’aménagement cohérent du territoire.

Aux termes de l’article L. 151-2 du code de l’urbanisme, le PLUi se compose des pièces suivantes :

▬ Un rapport de présentation

Il assure la cohérence de l’ensemble du document, des principes jusqu’aux règles d’urbanisme, en s’appuyant sur un
diagnostic territorial et en expliquant les choix retenus pour établir le Projet d’aménagement et de développement
durables (PADD), les Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) et le règlement.

▬ Un Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Le projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) expose le projet d’urbanisme des communes. Il définit
les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de paysage, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en état des continuités écologiques.

▬ Des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont propres à certains quartiers ou secteurs. Elles
permettent notamment à la collectivité de fixer les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
l’environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement et de favoriser la mixité fonctionnelle.

▬ Un règlement (graphique et écrit)

En cohérence avec le PADD, le règlement et ses documents graphiques délimitent les zones urbaines, les zones à
urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et forestières. Il fixe les règles générales d’urbanisation et les
servitudes d’utilisation des sols. Le règlement est opposable à toute personne publique ou privée pour l’exécution de
tous travaux ou constructions.

▬ Les annexes

Les annexes comprennent un certain nombre d’informations ou d’indications reportées pour information dans le PLUi,
et plus particulièrement les servitudes d’utilité publique, les réseaux d’eau potable et d’assainissement ainsi que toute
information nécessaire à la bonne compréhension des choix faits dans le PLUi.

2.1.2 Définition et champ d’application

Lorsqu’un projet n’est pas compatible avec les dispositions d’un document d’urbanisme, il ne peut pas être mis en
œuvre.

Dans le cas présent, certaines dispositions du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach ne permettent pas la
réalisation du projet (l’analyse détaillée de la compatibilité est présentée au chapitre 6 - ci-après). Il est alors nécessaire
de faire évoluer le document d’urbanisme pour que ses orientations et dispositions soient compatibles avec le projet.

La mise en compatibilité du document d’urbanisme est une procédure administrative qui permet à un porteur de projet
public de faire évoluer un document d’urbanisme afin qu’un projet puisse être engagé, dans la mesure où il présente
un motif d’intérêt général.

2.2 - Le contenu du dossier de mise en compatibilité
Au regard de l’analyse sur la compatibilité du projet avec le PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach, le projet de
PSPL présente des incompatibilités avec :

▬ Le règlement écrit du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach ;
▬ Le règlement graphique du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach.

La réalisation du projet nécessite une mise en comptabilité du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach envisagée
dans le cadre d’une déclaration de projet selon le code de l’urbanisme (cf. document 1 de la déclaration de projet).

Le présent dossier présente au chapitre 7 -  les dispositions proposées pour la mise en compatibilité du PLUi de la Vallée
de la Doller et du Soultzbach pour permettre la réalisation du projet de PSPL.

Il comprend :

 La présentation du projet au chapitre 3 - ;
 La situation du projet vis-à-vis du futur SCOT du Pays Thur Doller au chapitre 4 - ;
 La situation du projet vis-à-vis du SAGE de la Doller au chapitre 5 - ;
 L’analyse de la compatibilité du projet vis-à-vis du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach au chapitre 6 - ;
 Les évolutions apportées au PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach dans le cadre de la mise en compatibilité

au chapitre 7 - ;
 L’évaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach au

chapitre 7.3 - ;
 La présentation synthétique des évolutions du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach au chapitre 9 - .
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3 - PRÉSENTATION DU PROJET
Le projet, objet de la présente déclaration de projet, concerne la création d’un Parking Sécurisé Poids Lourds
(PSPL) sur l’A36 au niveau de l’aire de service de Porte d’Alsace Sud.

L'objectif pour la société APRR est de créer, sur son réseau autoroutier, plusieurs parkings sécurisés (clôturés, d’accès
contrôlés et surveillés) dédiés exclusivement au stationnement de poids lourds permettant :

▬ De répondre à une demande croissante de stationnement poids lourds (création de l’ordre de 866 places au total) ;

▬ De renforcer la sécurité des chauffeurs, s’y arrêtant, ainsi que la surveillance de leur chargement ;

▬ D'offrir aux chauffeurs, pendant leur arrêt, un niveau optimal de services.

L'implantation de l’un de ces parkings sécurisés pour poids lourds (dit PSPL) est prévue à proximité de l'aire d'autoroute
existante de Porte d’Alsace Sud (Autoroute A36), sur la commune de Burnhaupt-le-Bas, dans le département du Haut-
Rhin (68), en région Grand Est. L’aménagement proposé vise à augmenter la capacité et la sécurité de stationnement
poids lourds sur l’aire de services actuelle avec la création de 179 places sécurisées.

Le choix d’emplacement du PSPL de Porte d’Alsace Sud s’est fait selon deux critères dimensionnants :

▬ Il se trouve au droit de l’A36, autoroute à fort trafic poids lourds ;

▬ Il se trouve dans un périmètre élargi de la zone d’attractivité de l’agglomération de Mulhouse.

Le projet est constitué d’une zone de stationnement pour poids lourds (cf. Figure 1) dédiée à l’implantation d’un parking
sécurisé dit PSPL.

Le projet entre dans le périmètre du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach approuvé le 15/06/2022.

FIGURE 1 : SITE PROJETÉ POUR L’IMPLANTATION DU PROJET
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4 - ANALYSE DE LA COMPATIBILITÉ DU PROJET AVEC LE SCOT DU THUR
DOLLER

Le SCOT du Pays Thur Doller a été approuvé initialement le 18/03/2014. La révision du SCOT du Pays Thur Doller a été
prescrite le 10 décembre 2024.

Ci-dessous est présentée une analyse de la compatibilité du projet avec le SCOT du Pays Thur Doller.

4.1 - PADD du SCOT du Pays Thur Doller

Les objectifs du PADD susceptibles de concerner le projet sont les suivants :

Le projet ne remet pas en cause l’objectif 2.3 du PADD du SCOT visant à « soutenir une agriculture de proximité et
ancrée dans les différents terroirs » considérant que le site projeté pour l’implantation du PSPL ne s’inscrit pas sur des
parcelles agricoles cultivées constituant un enjeu à l’échelle du SCOT mais qu’il s’inscrit dans les emprises du Domaine
Public Autoroutier Concédé (DPAC) et est actuellement occupé :

▬ Pour moitié, par un espace anthropisé correspondant à des voiries et des places de stationnement de véhicules
légers ;

▬ Pour moitié, par un espace végétalisé type prairie, dont une petite partie est classée en Espace Boisé Classé.

Le projet ne remet pas en cause l’objectif 3.4 du PADD du SCOT visant à « soigner la qualité des milieux et des
paysages de proximité » considérant que :
▬ Il n’induira pas une fragmentation supplémentaire des continuités écologiques existantes et n’impactera aucune

coupure verte identifiée considérant que les emprises projetées du PSPL se trouvent au sein du DPAC, à proximité
immédiate de l’autoroute A36 et des aires de services existantes de Porte d’Alsace, déjà artificialisées ;

▬ Afin de préserver la qualité paysagère existante ainsi qu’une continuité écologique et garantir une harmonie entre
développement et préservation du paysage et de la biodiversité, il prévoit :

La préservation des éléments naturels, tels que les haies bocagères et les corridors écologiques, présents en
périphérie de l’emprise du projet ;
La création, au niveau des espaces libres de circulation routière et piétonne, d’aménagements paysagers
diversifiés et vertueux, les mesures prévues concernent :
 Des solutions de végétalisation ou de haies brise-vue permettant, la préservation et le renforcement
de l'intégration paysagère du projet et la réduction des impacts sur la biodiversité ;

 La création de corridors verts et de zones de transition paysagères entre les espaces naturels et les
zones de stationnement permettant de réduire les effets de fragmentation du paysage et de favoriser une
meilleure cohabitation entre les différentes utilisations du sol ;

 La plantation d’arbustes ou baliveaux en tête de talus des ouvrages d’infiltration des eaux pluviales.
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[…]

Le projet ne remet pas en cause l’objectif 4.2 du PADD du SCOT visant à « maîtriser l’étalement, optimiser la
consommation foncière à destination de l’habitat, des activités et des équipements » considérant que le site projeté pour
l’implantation du PSPL ne s’inscrit pas sur des parcelles agricoles cultivées constituant un enjeu à l’échelle du SCOT mais
qu’il s’inscrit dans les emprises du Domaine Public Autoroutier Concédé (DPAC) et est actuellement occupé :

▬ Pour moitié, par un espace anthropisé correspondant à des voiries et des places de stationnement de véhicules
légers ;

▬ Pour moitié, par un espace végétalisé type prairie, dont une petite partie est classée en Espace Boisé Classé.

Le projet s’inscrit pleinement dans l’objectif 4.3 du PADD du SCOT visant à « répondre aux enjeux de l’efficacité
énergétique […] du bâti neuf » considérant qu’il prévoit l'installation de systèmes de production d'énergies renouvelables
sur 50 % de la surface totale du parc de stationnement : ombrières avec panneaux photovoltaïques. Ces ombrières et
tous les dispositifs de production d’électricité associés feront l’objet d’une sous-concession.

Le projet s’inscrit pleinement dans l’objectif 5.1 du PADD du SCOT visant à « maitriser les besoins en énergie et
développer les énergies renouvelables » considérant qu’il prévoit l'installation de systèmes de production d'énergies
renouvelables sur 50 % de la surface totale du parc de stationnement : ombrières avec panneaux photovoltaïques. Ces
ombrières et tous les dispositifs de production d’électricité associés feront l’objet d’une sous-concession.

Le projet s’inscrit pleinement dans l’objectif 5.2 du PADD du SCOT visant à « préserver et gérer durablement la
ressource en eau ».

D’une part, le projet permet de limiter l’imperméabilisation des sols et le rejet d’eaux pluviales, considérant que :

▬ Le site projeté pour l’implantation du PSPL est actuellement déjà occupé, pour moitié, par un espace anthropisé
correspondant à des voiries et des places de stationnement de véhicules légers ;
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▬ Le projet comprend la mise en œuvre d‘un dispositif d’infiltration des eaux pluviales :
Reprenant, a minima, 50 % de l’impluvium du parc de stationnement (dans des 4 espaces verts, 6 fossés et 2
bassins d’infiltration) ;
Dont le fond des ouvrages d’infiltration pourra être planté avec des hélophytes type iris, salicaire, épilobe hirsute,
lysimaque vulgaire, scirpe, carex ou autres spécimens à déterminer, lesquels permettront une absorption
partielle des eaux recueillies alors que les talus seront recouverts d’un mélange grainier adapté de type prairie
humide en bas de fossé jusqu’à mi-hauteur de talus et berge sur le haut du talus.

D’autre part, l’infiltration des eaux pluviales n’induira aucune incidence significative à l’origine de la modification
qualitative des masses d’eau réceptrices considérant que :

▬ En phase travaux, des mesures de prévention seront mises en œuvre afin d’éviter ou réduire une pollution
potentielle (matières en suspension ou produits de nature chimique tels que huiles, carburants, …) par rejets direct
ou indirect (ruissellement puis infiltration dans le sous-sol) ;

▬ En phase exploitation, les eaux pluviales collectées ne seront pas susceptibles de générer une pollution chronique
ou accidentelle significative des eaux souterraines au regard de la perméabilité des différents horizons et de la
proximité des différents usages d’eaux, sachant que :

Ces eaux étant, en fonctionnement normal, très faiblement chargées en polluants (du fait d’une couverture des
zones de stationnement par les ombrières à hauteur de 97 %), le traitement de la pollution chronique se fera
directement par les dispositifs d’infiltration prévus (notamment tranchées d’infiltration pour les eaux de voiries) ;
Les eaux collectées au niveau des toitures / ombrières et les eaux de voiries seront gérées de manière
séparative afin de limiter le risque de propagation d’une éventuelle pollution des eaux de voiries, étant par
ailleurs entendu que le stationnement de véhicules transportant des matières dangereuses n’étant pas autorisé
sur le PSPL, seul un écoulement de carburant depuis un réservoir de poids lourds sera susceptible de générer
une telle pollution (laquelle sera de fait de volume réduit) et que des moyens techniques et organisationnels
seront mis en œuvre afin de circonscrire rapidement un tel écoulement de carburant (procédure d’intervention
avec kit anti-pollution).

Enfin, la compensation de la destruction des zones humides, mises en évidence sur l’emprise du PSPL lors de la
réalisation des inventaires écologiques et qui n’a pu être évitée, ni suffisamment réduite, est prévue par
recréation/amélioration des fonctionnalités de la zone humide dégradée déjà présente sur le site :

▬ La superficie totale de zones humides réglementaires identifiées lors des investigations réalisées est de 2,34 ha dont
1,37 ha définis sur le critère pédologique.

▬ Pour mémoire, les impacts résiduels nécessitant la mise en place d’une compensation sont les impacts sur les zones
humides : 0,9 ha de zones humides sont impactés, ce qui représente une superficie d’au moins 1,17 ha à 1,8 ha
selon le coefficient retenu (de 1,3 à 2) à compenser en respectant les critères énoncés par le SDAGE. La zone humide
ainsi restaurée devra posséder des fonctionnalités similaires à celle détruite.

▬ Les modalités précises de cette opération de recréation de parcelles prairiales seront à élaborer une fois le choix
des parcelles compensatoires actées. Un cahier des charges de gestion visant à la pérennisation voire à
l’amélioration de l’état de conservation des prairies avec un cahier des charges de gestion spécifique à respecter
sur une période de 30 ans seront mis en place une fois le transfert des pieds d’Ophioglosse vulgaire et d’Ophrys
abeille terminé.

En conclusion, le projet de PSPL ne remet pas en cause le PADD du SCOT du Pays Thur Doller.



DÉCLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITÉ DU PLUI DE LA VALLÉE DE LA DOLLER ET DU SOULTZBACH | DOSSIER SOUMIS À EXAMEN CONJOINT ET ENQUÊTE PUBLIQUE – ADDITIF AU RAPPORT DE
PRÉSENTATION
Document 2 - Dossier de mise en compatibilité du PLUi de la vallée de la Doller et du Soultzbach

DOSSIER SOUMIS À EXAMEN CONJOINT ET ENQUÊTE PUBLIQUE – ADDITIF AU RAPPORT DE PRÉSENTATION 11/40
Version 4 – Septembre 2026

4.2 - Document d'orientations et d'objectifs du futur SCOT du Pays Thur Doller

Les objectifs du DOO susceptibles de concerner le projet sont les suivants :

Le projet ne remet pas en cause l’orientation 2.3 du DOO du SCOT visant à « soutenir une agriculture de proximité
et ancrée dans les différents terroirs » considérant que le site projeté pour l’implantation du PSPL ne s’inscrit pas sur des
parcelles agricoles cultivées constituant un enjeu à l’échelle du SCOT mais qu’il s’inscrit dans les emprises du Domaine
Public Autoroutier Concédé (DPAC) et est actuellement occupé :

▬ Pour moitié, par un espace anthropisé correspondant à des voiries et des places de stationnement de véhicules
légers ;

▬ Pour moitié, par un espace végétalisé type prairie, dont une petite partie est classée en Espace Boisé Classé.

Le projet ne remet pas en cause l’objectif 3.4.3 de l’orientation 3.4 du DOO du SCOT visant à « préserver les
coupures vertes entre les espaces agglomérés, traiter les entrées d’agglomérations ainsi que les limites et les franges des
zones urbanisées » considérant que afin de préserver la qualité paysagère existante ainsi qu’une continuité écologique
et garantir une harmonie entre développement et préservation du paysage et de la biodiversité, il prévoit :

▬ La préservation des éléments naturels, tels que les haies bocagères et les corridors écologiques, présents en
périphérie de l’emprise du projet ;
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▬ La création, au niveau des espaces libres de circulation routière et piétonne, d’aménagements paysagers diversifiés
et vertueux, les mesures prévues concernent :

des solutions de végétalisation ou de haies brise-vue permettant, la préservation et le renforcement de
l'intégration paysagère du projet et la réduction des impacts sur la biodiversité ;
la création de corridors verts et de zones de transition paysagères entre les espaces naturels et les zones de
stationnement permettant de réduire les effets de fragmentation du paysage et de favoriser une meilleure
cohabitation entre les différentes utilisations du sol,
la plantation d’arbustes ou baliveaux en tête de talus des ouvrages d’infiltration des eaux pluviales.

A noter par ailleurs que le projet n’induira pas une fragmentation supplémentaire des continuités écologiques existantes
et n’impactera aucune coupure verte identifiée considérant que les emprises projetées du PSPL se trouvent au sein du
DPAC, à proximité immédiate de l’autoroute A36 et des aires de services existantes de Porte d’Alsace, déjà artificialisées.

Le projet s’inscrit pleinement dans l’objectif 3.4.5 du DOO du SCOT visant à « favoriser le développement de
bâtiments et de quartiers de qualité environnementale » considérant qu’il prévoit l'installation de systèmes de production
d'énergies renouvelables sur 50 % de la surface totale du parc de stationnement : ombrières avec panneaux
photovoltaïques. Ces ombrières et tous les dispositifs de production d’électricité associés feront l’objet d’une sous-
concession.

Le projet ne remet pas en cause l’orientation 4.2 du DOO du SCOT visant à « maîtriser l’étalement, optimiser la
consommation foncière à destination de l’habitat, des activités et des équipements » considérant que le site projeté pour
l’implantation du PSPL ne s’inscrit pas sur des parcelles agricoles cultivées constituant un enjeu à l’échelle du SCOT mais
qu’il s’inscrit dans les emprises du Domaine Public Autoroutier Concédé (DPAC) et est actuellement occupé :

▬ Pour moitié, par un espace anthropisé correspondant à des voiries et des places de stationnement de véhicules
légers ;

▬ Pour moitié, par un espace végétalisé type prairie, dont une petite partie est classée en Espace Boisé Classé.
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Le projet s’inscrit pleinement dans l’orientation 4.3 du DOO du SCOT visant à « répondre aux enjeux de l’efficacité
énergétique […] du bâti neuf » considérant que le bâtiment « accueil / sanitaires » est conçu en tenant compte des
normes BEPOS.

Le projet s’inscrit pleinement dans l’orientation 5.1 du DOO du SCOT visant à « maitriser les besoins en énergie et
développer les énergies renouvelables » considérant qu’il prévoit l'installation de systèmes de production d'énergies
renouvelables sur 50 % de la surface totale du parc de stationnement : ombrières avec panneaux photovoltaïques. Ces
ombrières et tous les dispositifs de production d’électricité associés feront l’objet d’une sous-concession.
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Le projet s’inscrit pleinement dans l’orientation 5.2 du DOO du SCOT visant à « préserver et gérer durablement la
ressource en eau ».

D’une part, le projet permet de limiter l’imperméabilisation des sols et le rejet d’eaux pluviales, considérant que :

▬ Le site projeté pour l’implantation du PSPL est actuellement déjà occupé, pour moitié, par un espace anthropisé
correspondant à des voiries et des places de stationnement de véhicules légers ;

▬ Le projet comprend la mise en œuvre d‘un dispositif d’infiltration des eaux pluviales :
Reprenant, a minima, 50 % de l’impluvium du parc de stationnement (dans des 4 espaces verts, 6 fossés et 2
bassins d’infiltration) ;
Dont le fond des ouvrages d’infiltration pourra être planté avec des hélophytes type iris, salicaire, épilobe hirsute,
lysimaque vulgaire, scirpe, carex ou autres spécimens à déterminer, lesquels permettront une absorption
partielle des eaux recueillies alors que les talus seront recouverts d’un mélange grainier adapté de type prairie
humide en bas de fossé jusqu’à mi-hauteur de talus et berge sur le haut du talus.

D’autre part, l’infiltration des eaux pluviales n’induira aucune incidence significative à l’origine de la modification
qualitative des masses d’eau réceptrices considérant que :

▬ En phase travaux, des mesures de prévention seront mises en œuvre afin d’éviter ou réduire une pollution potentielle
(matières en suspension ou produits de nature chimique tels que huiles, carburants, …) par rejets direct ou indirect
(ruissellement puis infiltration dans le sous-sol) ;

▬ En phase exploitation, les eaux pluviales collectées ne seront pas susceptibles de générer une pollution chronique
ou accidentelle significative des eaux souterraines au regard de la perméabilité des différents horizons et de la
proximité des différents usages d’eaux, sachant que :

Ces eaux étant, en fonctionnement normal, très faiblement chargées en polluants (du fait d’une couverture des
zones de stationnement par les ombrières à hauteur de 97 %), le traitement de la pollution chronique se fera
directement par les dispositifs d’infiltration prévus (notamment tranchées d’infiltration pour les eaux de voiries) ;
Les eaux collectées au niveau des toitures / ombrières et les eaux de voiries seront gérées de manière séparative
afin de limiter le risque de propagation d’une éventuelle pollution des eaux de voiries, étant par ailleurs entendu
que le stationnement de véhicules transportant des matières dangereuses n’étant pas autorisé sur le PSPL, seul
un écoulement de carburant depuis un réservoir de poids lourds sera susceptible de générer une telle pollution
(laquelle sera de fait de volume réduit) et que des moyens techniques et organisationnels seront mis en œuvre
afin de circonscrire rapidement un tel écoulement de carburant (procédure d’intervention avec kit anti-
pollution).

En conclusion, le projet de PSPL ne remet pas en cause le DOO du SCOT du Pays Thur Doller.
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5 - ANALYSE DE LA COMPATIBILITÉ DU PROJET AVEC LE SAGE DU BASSIN
VERSANT DE LA DOLLER

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) du bassin versant de la Doller approuvé le 07/11/2019.

Le SAGE est constitué d’un Plan d’Aménagement et de Gestion Durable (PAGD) et d’un règlement.

▬ Le PAGD est opposable aux décisions administratives avec le principe de compatibilité. Il définit les priorités en
matière de gestion de l’eau.

▬ Le Règlement est opposable aux tiers avec le principe de conformité et fixe les règles d’utilisation.

Ci-dessous est présentée une analyse de la compatibilité du projet avec le SAGE de la Doller.

5.1 - PAGD du SAGE de la Doller
La Commission Locale de l’Eau (CLE) du bassin de la Doller, réunissant les élus et collectivités compétentes en matière
de gestion de l’eau et des milieux aquatiques, ainsi que les usagers et les services de l’Etat associés, a souhaité inscrire
son projet de SAGE dans une vision partagée, collective et progressive, n’édictant pas de règles strictes de répartition
des usages, mais dotant les acteurs du bassin versant d’un outil d’aide à la décision et à la conciliation des usages,
préservant les autorisations existantes avec une gestion au cas par cas des projets d’aménagement, dans un objectif de
préservation de la bonne qualité et la bonne quantité des ressources en eau (la Doller, ses affluents et leurs nappes
d’accompagnement).

Ce projet de SAGE est donc un véritable instrument d’aide à la décision pour la Commission Locale de l’Eau et les
services instructeurs, mais aussi d’aide à l’élaboration pour les porteurs de projets liés à ces ressources en eau.

Le SAGE a été approuvé par arrêté préfectoral du 15 janvier 2020 et il est composé d’un PAGD et un règlement.

Le SAGE comporte des 10 thèmes d’orientations et 37 dispositions.

TABLEAU 1 : COMPATIBILITÉ AVEC LE PAGD DU SAGE DE LA DOLLER

Enjeu Dispositions du PAGD Compatibilité du projet

Zones humides O.1.1 Améliorer les connaissances et
apporter des informations
cartographiques fines, exploitables et
partagées pour les porteurs de projet et les
collectivités

O 1.2 Bien appliquer le principe « Éviter-
Réduire-Compenser » et limiter le risque
de surconsommation du foncier
(principalement non urbain et agricole)

Une délimitation réglementaire des zones humides a été
réalisée dans le cadre du projet.

Le projet prévoit une compensation des zones humides
détruites. Des recherches sont en cours à ce propos, la
compensation précitée sera précisée ultérieurement.

Continuité
écologique des
cours d’eau

O.2.1 Pérenniser la mise en œuvre du
rétablissement de la continuité écologique

O.2.2 Conserver la solidarité existante de
gestion des milieux aquatiques (GEMA) sur
le bassin versant

Non concerné (projet s’inscrit en dehors du lit majeur du
Spechbach)

Mobilité latérale des
cours d’eau

O.3.1 Émergence d’une cartographie
réaliste et partagée des fuseaux de
mobilité sur la Doller et ses affluents

Non concerné

Biodiversité et
espèces invasives

O.4.1 Lutte contre les plantes invasives le
long des cours d’eau et des milieux
aquatiques
O.4.2 Préservation de la biodiversité
autour de la Doller et ses affluents

Une étude faune flore a été réalisée afin de connaître l’état
initial du site en matière de biodiversité et en vue de rédiger
des mesures d’évitement et de réduction du projet.

Des impacts résiduels persistent et des mesures de
compensation sont prévues (notamment pour les zones
humides).

Un dispositif de lutte contre les espèces exotiques
envahissantes (actions préventives et curatives) est prévu
en phase travaux et exploitation. En cas d’apparition
d’espèces envahissantes sur l’emprise des travaux et une
fois le parking mis en service, les moyens nécessaires pour
les éradiquer seront immédiatement mis en œuvre afin
d’intervenir avant la période de fructification de ces
espèces.

Inondation O.5.1 Mise en œuvre des mesures de
protection nécessaires à la protection de la
population

O.5.2 Préservation des zones inondables
de la Doller et de ses affluents, &
intégration du PPRI dans les documents
d'urbanisme

O.5.3 Pérennisation de la bonne gestion
existante de la protection contre les
inondations

La commune de Burnhaupt-le-Bas est soumise au Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI) « Bassin versant
de la Doller » approuvé le 30/04/2014 et annulé en 2018.
L’aire d’étude immédiate et le ruisseau de Spechbach ne
sont quoiqu’il en soit pas concernés par un risque
inondation identifié au PPRi de la Doller.

Des ouvrages d’assainissement pluviaux seront créés pour
gérer une pluie trentennale moyennant des surverses vers
le réseau existant (infiltration à hauteur de 84 %). En cas de
pluie centennale, 80 % des ruissellements seront infiltrés. En
plus des rejets par surverse au réseau existant, deux
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Enjeu Dispositions du PAGD Compatibilité du projet

surverses seront réalisées dans le Spechbach. Du fait de
l’importance de l’infiltration permise, les incidences sur les
bassins versants avals seront limitées. Aucune aggravation
du risque inondation n’est de fait attendue, bien au
contraire la situation hydraulique existante sera améliorée.

Milieux et quantité
de la ressource en
eau

O.6.1 Préserver les ressources en eau
superficielles

O.6.2 Préserver la nappe
d'accompagnement de la Doller,
principale ressource en eau du bassin
versant destinée notamment à
l'alimentation en eau potable de la
population et des activités industrielles et
artisanales

O.6.3 Améliorer la gouvernance des
ressources en eau sur le bassin versant

Le projet s’inscrit en dehors du lit majeur du Spechbach.
Aucun prélèvement d’eaux superficielles de ce dernier ne
sera réalisé pour les besoins du projet.

Concernant la préservation de la ressource en eaux
souterraines du bassin versant de la Doller, rappelons que
le projet, bien qu’en dehors de tout périmètre de protection
de captage d’eau potable, se situe dans l’aire d’alimentation
du captage de Spechbach (captage non exploité mais dont
la ressource en eau est à préserver).

Le projet se situe en partie au droit de l’aire de services, il
présente des risques de pollution routière comme cette
dernière.

Que ce soit en phase travaux ou en phase exploitation, des
précautions seront prises pour de ne pas dégrader la qualité
de la ressource en eau. Les eaux pluviales seront ainsi
gérées tout en préservant la ressource en eau (système de
gestion des eaux pluviales permettant un abattement de la
charge polluante routière). Des mesures de lutte contre les
pollutions accidentelles sont définies (plan d’alerte et
d’intervention permettant de réagir de manière efficace à
ce type de pollution).

Considérant qu’en l’absence d’accueil de poids-lourds de
transport de matières dangereuses, seule une fuite de
réservoir de carburant est susceptible de créer une
pollution. Une telle fuite sera limitée au volume de
carburant présent dans le réservoir du poids lourd. Dans un
tel cas, une procédure d’intervention d’urgence permettra
de rapidement circonscrire la fuite (kit antipollution à
disposition).

Par ailleurs, un curage du ou des ouvrages d’infiltration
concernés par des eaux d’extinction sera réalisé en cas de
défense incendie.

Qualité des eaux O.7.1 Améliorer et pérenniser la
connaissance et le suivi de la qualité des
eaux de la Doller et de sa nappe
d’accompagnement

O.7.2 Une vulnérabilité de la Doller et de
sa nappe d’accompagnement, avec
notamment des captages en eau potable
stratégiques à préserver

Le projet, de par le système de gestion des eaux pluviales
et les mesures de lutte contre les pollutions prévues,
préservera la ressource en eau souterraine.

Assainissement des
eaux usées

O.8.1 Disposer d'un assainissement
performant sur la tête de bassin versant

Le réseau d’eaux usées du restaurant abandonné sera
partiellement détruit mais pour partie conservé pour
l’évacuation des eaux usées du projet. Le besoin estimé
pour le traitement des eaux usées issues du bâtiment

Enjeu Dispositions du PAGD Compatibilité du projet

O.8.2 Optimisation de l’assainissement
collectif existant D.802 Optimisation de
l'assainissement collectif sur le bassin
versant

O.8.3 Prévenir les pollutions émergentes

multiservices est de 45 EH. Après raccordement au réseau
existant, les eaux usées seront traitées dans la STEP de
Sausheim.

Ruissellement des
eaux

O.9.1 Disposer d'ouvrages performants
pour l'assainissement pluvial

O.9.2 Limiter les problématiques de
coulées de boues et de ruissellement des
eaux en milieu rural et forestiers

A la vue des terrassements/mouvements de terre prévus, un
suivi des conditions météorologiques sera réalisé afin
d’éviter des flux de MES, et de prévenir tout risque sur le
chantier pour le personnel et le matériel.

Les dispositifs d’assainissement pluvial créés dans le cadre
du projet sont :

- un assainissement pluvial provisoire permettant de gérer
une pluie biennale sur les emprises du chantier et
anticipation des ouvrages d’infiltration prévus au projet
(espaces verts, fossés et bassins) ;

- une gestion des eaux pluviales à hauteur d’une pluie
trentennale en infiltration (mise en œuvre d’ouvrages
enherbés aériens) moyennant des surverses au réseau
existant. Les ouvrages projetés auront une action épuratrice
sur les polluants routiers contenues dans les eaux pluviales
collectées. A la vue des mesures de lutte contre les
pollutions complémentairement définies, l’impact du projet
sur la qualité de la ressource en eau est limité quelle que
soit la phase considérée (phase travaux et exploitation).

Des mesures visant le bon entretien des ouvrages projetés
sont prévues.

Communication O.10.1 Sensibilisation des acteurs
incontournables pour l’atteinte du bon
état des ressources en eau

O.10.2 Doter le bassin versant d'une vision
globale de la gestion de l’eau pour
harmoniser les actions et garantir une
gestion équilibrée et durable des décisions
prises dans le domaine de l’eau

O.10.3 Intégration du SAGE dans les
documents d'urbanisme

La considération des enjeux/prescriptions du SAGE a été
faite dans le cadre du projet. Le présent dossier en rend
compte.

Les acteurs de l’eau ont été associés à l’élaboration du
projet d’aménagement. Le projet a ainsi fait l’objet d’une
concertation avec les services de l’État (DDT, DREAL). Des
échanges avec l’animateur du SAGE ont par ailleurs eu lieu
sur différentes thématiques.

Le projet est compatible avec le PAGD du SAGE de la Doller.
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5.2 - Règlement du SAGE de la Doller
Le Règlement du SAGE de la Doller comporte un unique article :

TABLEAU 2 : COMPATIBILITÉ AVEC LE RÈGLEMENT DU SAGE DU BASSIN DE LA DOLLER

ARTICLE 1 COMPATIBILITÉ DU PROJET

L’assèchement, a mise en eau, l’imperméabilisation, le
remblai des zones humides dites « remarquables » et «
prioritaires » figurant à l’annexe 1 du PAGD, soumis à
déclaration ou autorisation en application de la
rubrique 3.3.1.0 de l’article R.214-1 du code de
l’environnement, ou à déclaration, enregistrement ou
autorisation dans le cadre des installations classées
pour la protection de l'environnement définies à
l'article L. 511-1 du même code, sont soumis au respect
d’une des conditions suivantes :

- Existence d’un caractère d’intérêt général tel que
défini aux articles L102-1 et L102-2 du code de
l’urbanisme, ou à l’article L.211-7 du code de
l’environnement ;

- Existence d’un caractère d’utilité publique, identifié
par une déclaration d’utilité publique.

Cet article ne s’applique pas aux projets de
restauration de zones humides et aux programmes de
restauration des milieux visant une reconquête ou un
renforcement des fonctions écologiques d’un
écosystème.

Le secteur du projet n’est pas concerné par des périmètres de zones
humides remarquables ou prioritaires du SAGE de la DOLLER.

Quoiqu’il en soit, le projet prévoit une compensation des zones
humides détruites. Des recherches sont en cours à ce propos, la
compensation précitée sera précisée ultérieurement.

Le projet est compatible avec le règlement du SAGE de la Doller.
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6 - ANALYSE DE LA COMPATIBILITÉ DU PROJET AVEC LE PLUI DE LA VALLÉE DE
LA DOLLER ET DU SOULTZBACH

Le projet est dans le périmètre du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach approuvé le 15/06/2022.

Le projet est implanté sur la commune de Burnhaupt-le-Bas.

6.1 - Le Projet d’Aménagement et de développement durable (PADD)
Le PADD de la Vallée de la Doller et du Soultzbach comprend 13 orientations générales qui concernent l'ensemble du
territoire de la Communauté de communes et qui couvrent tout le spectre des thématiques énoncées à l’article L151-5
du code de l’urbanisme.

Les 13 orientations générales sont les suivantes :

1. Localisation prioritaire des nouvelles constructions ;
2. Polarisation des développements urbains ;
3. Mixité et diversité des espaces construits ;
4. Qualité des espaces construits ;
5. Production diversifiée de logements et efficacité foncière ;
6. Localisation équilibrée des équipements, services et commerces ;
7. Organisation et développement des sites de production et de loisirs ;
8. Développement de l'agriculture et de l'exploitation forestière ;
9. Préservation / amélioration d'espaces et fonctionnalités écologiques ;
10. Préservation / mise en valeur des qualités paysagères de la vallée ;
11. Renforcement de l'accessibilité du territoire ;
12. Développement de la mobilité douce et des espaces de rencontre ;
13. Réduction des risques et protection de la ressource en eau.

Le projet est susceptible d’être concerné par l’axe suivant du PADD :

Le projet s’inscrit dans l’orientation générale 4 du PADD du PLUi considérant :

▬ Qu’il prévoit l’installation de systèmes de production d'énergies renouvelables sur 50 % de la surface totale du parc
de stationnement (ombrières avec panneaux photovoltaïques) pour répondre aux exigences de la loi n° 2023-175
du 10 mars 2023 relative à l'accélération de la production d'énergies renouvelables (dite Loi APER).

Au regard du zonage actuelle d’une partie des emprises du projet, le projet ne s’inscrit pas complètement dans
l’orientation générale 8 du PADD du PLUi considérant qu’il ne permet pas totalement de « préserver les espaces
agricoles ayant une valeur agronomique et/ou un intérêt paysager et Environnemental ».

▬ En effet, le site projeté pour l’implantation du PSPL ne s’inscrit pas, dans les faits, sur des parcelles agricoles cultivées
constituant un enjeu pour la vocation agricole de la zone A du PLUi mais il s’inscrit dans les emprises du Domaine
Public Autoroutier Concédé et est actuellement occupé pour moitié, par un espace anthropisé correspondant à des
voiries et des places de stationnement de véhicules légers.

▬ Néanmoins, aux termes du zonage du PLUi, le site projeté pour l’implantation du PSPL est actuellement occupé
pour moitié, par un espace végétalisé type prairie, dont une petite partie est classée en Espace Boisé Classé, zone
agricole et zone naturelle :

A la lecture du PLUi, cette partie du site peut être regardée comme ayant un intérêt paysager et
environnemental :
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 Considérant que les arbres sont protégés par le classement « espaces boisés » lesquels sont à conserver,
à protéger ou à créer, aux termes de l’article L113-1 du code de l’urbanisme ;

 Considérant qu’aux termes du rapport de présentation du PLUi, il est indiqué que les vergers non
pâturés et sans fonction productive situés en périphérie ou en cœur d’urbanisation sont considérés comme
étant à protéger en raison de la qualité des sites et ont été inscrites en zone naturelle au titre de l’article R151-
24 du code de l’urbanisme ;

 Considérant qu’aux termes du rapport de présentation du PLUi, il est indiqué que les cours d’eau et
leurs berges et ripisylves sur une largeur adaptée à leur fonctionnement écologique sont considérés comme
étant à protéger en raison du caractère d'espaces naturels et de la nécessité de préserver ou restaurer les
ressources naturelles et ont été inscrites en zone naturelle au titre de l’article R151-24 du code de l’urbanisme ;

A la lecture du PLUi, cette partie du site peut également être regardée comme ayant une valeur agronomique,
car aux termes du rapport de présentation du PLUi, il est indiqué que les prairies naturelles, pelouses et
pâturages naturels sont considérés comme ayant un potentiel agronomique, biologique ou économique et ont
été inscrits en zone agricole au titre de l’article R151-22 du code de l’urbanisme.

Au regard du zonage actuelle d’une partie des emprises du projet, le projet ne s’inscrit pas complètement dans
l’orientation générale 9 du PADD du PLUi considérant que le projet ne permet pas totalement de « protéger, en
plaine, les boisements épars existants » et ne permet pas de « diversifier les cultures agricoles ». Néanmoins, il permet de
« préserver les réservoirs de biodiversité́, les zones humides remarquables ainsi que tous les espaces naturels reconnus pour
la valeur patrimoniale de leur faune et de leur flore » et « préserver les continuités écologiques fonctionnelles existantes » :
▬ Dans les faits, le projet n’induira pas une fragmentation supplémentaire des continuités écologiques existantes

considérant que les emprises projetées du PSPL se trouvent à proximité immédiate de l’autoroute A36 et des aires
de services existantes de Porte d’Alsace, déjà artificialisées ;

▬ Néanmoins, le site projeté pour l’implantation du PSPL est actuellement occupé pour moitié, par un espace
végétalisé type prairie, dont une petite partie est classée aux termes du zonage du PLUi, en Espace Boisé Classé,
zone agricole et zone naturelle :

Réglementairement, cette partie du site peut être regardée comme ayant un intérêt paysager et
environnemental étant donné que les arbres sont protégés par le classement « espaces boisés » lesquels sont
à conserver, à protéger ou à créer, aux termes de l’article L113-1 du code de l’urbanisme ;
Cette partie du site peut être regardée comme un espace naturel considérant qu’aux termes du rapport de
présentation du PLUi, il est indiqué que les vergers non pâturés et sans fonction productive situés en périphérie
ou en cœur d’urbanisation sont considérés comme étant à protéger en raison de la qualité des sites et ont été
inscrites en zone naturelle au titre de l’article R151-24 du code de l’urbanisme ;

▬ Afin de préserver la qualité paysagère existante ainsi qu’une continuité écologique et garantir une harmonie
entre développement et préservation du paysage et de la biodiversité, le projet prévoit :

La préservation des éléments naturels, tels que les haies bocagères et les corridors écologiques, présents en
périphérie de l’emprise du projet ;
La création, au niveau des espaces libres de circulation routière et piétonne, d’aménagements paysagers
diversifiés et vertueux, les mesures prévues concernent :
 Des solutions de végétalisation ou de haies brise-vue permettant, la préservation et le renforcement
de l'intégration paysagère du projet et la réduction des impacts sur la biodiversité ;

 La création de corridors verts et de zones de transition paysagères entre les espaces naturels et les
zones de stationnement permettant de réduire les effets de fragmentation du paysage et de favoriser une
meilleure cohabitation entre les différentes utilisations du sol ;

L’évitement et la réduction des impacts sur la biodiversité ; les mesures prévues étant :
 Le prélèvement et le transfert des espèces floristiques protégées mises en évidence ;

 L’adaptation de la période d’intervention (démolition de bâtis / voiries, abattage d’arbres, …) aux
périodes de sensibilité des espèces faunistiques mises en évidence lors des inventaires initiaux ;

 La mise en place de dispositifs anti-franchissement pour limiter la présence dans la zone chantier des
espèces faunistiques mises en évidence lors des inventaires initiaux, et si besoin, le prélèvement et le
sauvetage d’individus ;

La compensation des impacts résiduels restant significatifs après mise en œuvre des mesures d’évitement et de
réduction précédemment évoquées ; les mesures prévues étant :
 La recréation de milieux prairiaux favorables à l’Ophioglosse vulgaire et l’Ophrys abeille ;

 La recréation de structures favorables aux espèces animales cibles :
Sites de reproduction pour le Triton palmé et la Salamandre tachetée ;
Structures favorables au Lézard des murailles, à la ponte de la Couleuvre helvétique ;
Structures favorables au Muscardin et au Hérisson d’Europe ;

 La mise en place de gîtes favorables aux chiroptères et au Muscardin ;
La compensation de la destruction des zones humides mises en évidence sur l’emprise du PSPL lors de la
réalisation des inventaires écologiques par recréation/amélioration des fonctionnalités de la zone humide
dégradée déjà présente sur le site :
 La superficie totale de zones humides réglementaires identifiées lors des investigations réalisées est de
2,34 ha dont 1,37 ha définis sur le critère pédologique.

 Pour mémoire, les impacts résiduels nécessitant la mise en place d’une compensation sont les impacts
sur les zones humides : 0,9 ha de zones humides sont impactés, ce qui représente une superficie d’au moins
1,17 ha à 1,8 ha selon le coefficient retenu (de 1,3 à 2) à compenser en respectant les critères énoncés par le
SDAGE. La zone humide ainsi restaurée devra posséder des fonctionnalités similaires à celle détruite.

 Les modalités précises de cette opération de recréation de parcelles prairiales seront à élaborer une
fois le choix des parcelles compensatoires actées. Un cahier des charges de gestion visant à la pérennisation
voire à l’amélioration de l’état de conservation des prairies avec un cahier des charges de gestion spécifique
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à respecter sur une période de 30 ans seront mis en place une fois le transfert des pieds d’Ophioglosse vulgaire
et d’Ophrys abeille terminé.

Le projet s’inscrit dans l’orientation générale 10 du PADD du PLUi considérant qu’il permet de « maintenir les
coupures vertes » et de « préserver la qualité des paysages aux abords du réseau routier principal » :

▬ Les emprises projetées du PSPL n’impactent aucune coupure verte identifiée au PADD du PLUi ;
▬ Afin de préserver la qualité paysagère existante et garantir une harmonie entre développement et préservation du

paysage, le projet prévoit :
La préservation des éléments naturels, tels que les haies bocagères et les corridors écologiques, présents en
périphérie de l’emprise du projet ;
La création, au niveau des espaces libres de circulations routière et piétonne, d’aménagements paysagers
diversifiés et vertueux, les mesures prévues concernent :
 Des solutions de végétalisation ou de haies brise-vue permettant, la préservation et le renforcement
de l'intégration paysagère du projet,

 La création de corridors verts et de zones de transition paysagères entre les espaces naturels et les
zones de stationnement permettant de réduire les effets de fragmentation du paysage et de favoriser une
meilleure cohabitation entre les différentes utilisations du sol ;

La plantation d’arbustes ou baliveaux en tête de talus des ouvrages d’infiltration des eaux pluviales.

Le projet s’inscrit dans l’orientation générale 11 du PADD du PLUi considérant qu’il permet de « favoriser la
mutualisation des aires de stationnement dans les secteurs propices » :

▬ En effet, les zones de stationnement du PSPL seront réalisées sur des surfaces déjà partiellement artificialisées,
propriétés de la société APRR et s’inscrivant dans les emprises du Domaine Public Autoroutier Concédé, à proximité
immédiate de l’aire de service existante de Porte d’Alsace Sud ;

▬ A noter par ailleurs que le PSPL permettra d’offrir des places de stationnement supplémentaires pour les poids
lourds et ainsi de limiter le stationnement sur des zones non prévues à cet effet. De manière générale, le projet
permettra donc d’améliorer et sécuriser la circulation en entrée et sortie d’aire de services.
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Le projet s’inscrit pleinement dans l’orientation générale 13 du PADD du PLUi considérant que :

▬ D’une part, il permet de « limiter l’imperméabilisation des sols et le rejet d’eaux pluviales » considérant que :
Il est prévu sur une emprise partiellement déjà imperméabilisée (pour mémoire, l’emprise Nord est déjà
artificialisée car il s’agit aujourd’hui d’une plateforme déjà imperméabilisée qui a été créée initialement pour
accueillir une centrale d’enrobage autorisée par arrêté préfectoral du 30/10/2008) ;
Il comprend la mise en œuvre d‘un dispositif d’infiltration des eaux pluviales reprenant, a minima, 50 % de
l’impluvium du parc de stationnement (dans des 4 espaces verts, 6 fossés et 2 bassins d’infiltration) ;
En complément, le fond des ouvrages d’infiltration pourra être planté avec des hélophytes type iris, salicaire,
épilobe hirsute, lysimaque vulgaire, scirpe, carex ou autres spécimens à déterminer, lesquels permettront une
absorption partielle des eaux recueillies alors que les talus seront recouverts d’un mélange grainier adapté de
type prairie humide en bas de fossé jusqu’à mi-hauteur de talus et berge sur le haut du talus. L’ensemble pourra
être complété avec la plantation d’arbustes ou baliveaux en tête de talus ;

▬ D’autre part, la compensation de la destruction des zones humides, mises en évidence sur l’emprise du PSPL lors de
la réalisation des inventaires écologiques, est prévue par recréation/amélioration des fonctionnalités de la zone
humide dégradée déjà présente sur le site :

La superficie totale de zones humides réglementaires identifiées lors des investigations réalisées est de 2,34 ha
dont 1,37 ha définis sur le critère pédologique.
Pour mémoire, les impacts résiduels nécessitant la mise en place d’une compensation sont les impacts sur les
zones humides : 0,9 ha de zones humides sont impactés, ce qui représente une superficie d’au moins 1,17 ha à
1,8 ha selon le coefficient retenu (de 1,3 à 2) à compenser en respectant les critères énoncés par le SDAGE. La
zone humide ainsi restaurée devra posséder des fonctionnalités similaires à celle détruite.
Les modalités précises de cette opération de recréation de parcelles prairiales seront à élaborer une fois le choix
des parcelles compensatoires actées. Un cahier des charges de gestion visant à la pérennisation voire à
l’amélioration de l’état de conservation des prairies avec un cahier des charges de gestion spécifique à respecter

sur une période de 30 ans seront mis en place une fois le transfert des pieds d’Ophioglosse vulgaire et d’Ophrys
abeille terminé.

À notre sens, le projet ne remet pas en cause les orientations du PADD du PLUi.

Le projet de PSPL sur l’aire de Porte d’Alsace Sud ne va pas à l’encontre des axes de
développement du PADD, la modification du zonage proposée dans le cadre de la présente
MECDU viendra également renforcer la compatibilité du projet avec les orientations générales
8 et 9.

Le projet permet même de répondre à l’objectif d’atteindre la « qualité environnementale,
paysagère et urbaine des espaces construits » notamment en installant des systèmes de
production d'énergies renouvelables sur 50 % de la surface totale du parc de stationnement
(ombrières avec panneaux photovoltaïques).
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6.2 - Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
Le PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach comprend des OAP thématiques et des OAP sectorielles.

Les OAP complètent les orientations du PADD sur certaines parties du territoire.

Les 4 OAP thématiques sont les suivantes :

▬ OAP « accessibilité / mobilité » ;
▬ OAP « paysage / patrimoine » ;
▬ OAP « biodiversité / trame verte et bleue » ;
▬ OAP « risques et santé ».

Les 28 OAP sectorielles sont les suivantes :

▬ OAP 01 : Burnhaupt-le-Bas / village – côté ouest ;
▬ OAP 02 : Burnhaupt-le-Bas / centre village ;
▬ OAP 03 : Burnhaupt-le-Bas / Baumgarten ;
▬ OAP 04 : Burnhaupt-le-Bas / oberalchberg ;
▬ OAP 05 : Burnhaupt-le-Haut / petit prince ;
▬ OAP 06 : Burnhaupt-le-Haut / pont d’aspach ;
▬ OAP 07 : Burnhaupt-le-Haut / vorderfeld / supprimée à la suite de l’enquête publique ;
▬ OAP 08 : Burnhaupt-le-Haut / zone de la briqueterie ;
▬ OAP 09 : Dolleren / centre village ;
▬ OAP 10 : Guewenheim / sous le centre – côté est / supprimée à la suite de l’enquête publique ;
▬ OAP 11 : Guewenheim / quartier du stade ;
▬ OAP 12 : lauw / centre village ;
▬ OAP 13 : lauw / village côté est ;
▬ OAP 14 : le haut Soultzbach / centre village ;
▬ OAP 15 : Masevaux / au pied de stoecken ;
▬ OAP 16 : Masevaux / sous le stade ;
▬ OAP 17 : Masevaux / allée des dames ;
▬ OAP 18 : Masevaux / super u ;
▬ OAP 19 : Masevaux / boulevard du chemin de fer / supprimée à la suite de l’enquête publique ;
▬ OAP 20 : Masevaux / collège / supprimée à la suite de l’enquête publique ;
▬ OAP 21 : Niederbruck / centre village ;
▬ OAP 22 : Oberbruck / village haut ;
▬ OAP 23 : rimbach-pres-masevaux / centre village haut ;
▬ OAP 24 : Sentheim / quartier gare ;
▬ OAP 25 : Sentheim / centre village ;
▬ OAP 26 : Sewen / centre village ;
▬ OAP 27 : Soppe-le-Bas / centre village ;

▬ OAP 28 : Wegscheid / village côté est.

Les emprises projetées pour l’implantation du PSPL ne se trouvent pas dans un secteur faisant
l’objet d’orientations d’aménagement et de programmation thématiques ou sectorielles du
PLUi.

6.2.1 Orientations d’Aménagement et de Programmation du PLUi de la Vallée de la Doller et du
Soultzbach – OAP Thématiques

FIGURE 2 : ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLUI DE LA VALLÉE DE LA DOLLER ET DU
SOULTZBACH – OAP THÉMATIQUES (ACCESSIBILITÉ / MOBILITÉ)
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Les emprises projetées pour l’implantation du PSPL ne sont pas concernées par l’OAP thématique « Accessibilité /
Mobilité » du PLUi (cf. Figure 2).

FIGURE 3 : ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLUI DE LA VALLÉE DE LA DOLLER ET DU
SOULTZBACH – OAP THÉMATIQUES (PAYSAGE / PATRIMOINE)

Les emprises projetées pour l’implantation du PSPL ne sont pas concernées par l’OAP thématique « Paysage /
Patrimoine » du PLUi (cf. Figure 3).
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FIGURE 4 : ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLUI DE LA VALLÉE DE LA DOLLER ET DU
SOULTZBACH – OAP THÉMATIQUES (TRAME VERTE ET BLEUE / BIODIVERSITÉ)

Les emprises projetées pour l’implantation du PSPL ne sont pas concernées par l’OAP thématique « Trame verte et
bleue / Biodiversité » du PLUi (cf. Figure 4).

6.2.2 Orientations d’Aménagement et de Programmation du PLUi de la Vallée de la Doller et du
Soultzbach – OAP Sectorielles

FIGURE 5 : ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLUI DE LA VALLÉE DE LA DOLLER ET DU
SOULTZBACH – OAP SECTORIELLE

Les emprises projetées pour l’implantation du PSPL ne sont pas concernées par l’OAP sectorielle « Mesures
compensatoires / Burnhaupt-le-Bas » du PLUi (cf. Figure 5).
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6.3 - Le règlement et les zones concernées
Comme présenté en Figure 6, le projet s’inscrit :

▬ En Zone UC – Zone urbaine de développement commercial ;
▬ En Zone A – Zone agricole,
▬ En Zone Ni – Zone naturelle inconstructible,
▬ En Zone EBC - Espace boisé classé.

FIGURE 6 : EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE DU PLUI

6.3.1 Zone UC – Zone urbaine de développement commercial

Les parties Est et Nord de la zone centrale de l’emprise du PSPL sont situées en Zone UC.

En Zone UC – Zone urbaine de développement commercial - les occupations et utilisations du sol interdites et
autorisées sont les suivantes :

L’arrêté du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant être
réglementées par le PLU précise, dans son article 3, que la destination de « construction commerce et activité de service »
comprend sept sous-destinations dont la sous-destination « activités de services avec accueil d’une clientèle » recouvrant
« les constructions destinées à l'accueil d'une clientèle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de
prestation de services, notamment médicaux et accessoirement la présentation de biens ».

Aire de service de
Porte d’Alsace Sud
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Le projet n’est pas autorisé en zone UC car il ne constitue pas une activité de service où s’effectue l’accueil d’une
clientèle. Il est destiné aux équipements d’intérêt et services publics.

Le projet est incompatible avec une implantation en Zone UC. Une modification du règlement
écrit est sollicitée à l’article UC/I.1 et UC/I.2.

6.3.2 Zone A – Zone agricole

La partie Sud de la zone centrale de l’emprise du PSPL est située en Zone A.

En Zone A – Zone agricole, les occupations et utilisations du sol interdites et autorisées sont les suivantes :
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Le projet n’est pas autorisé car bien qu’il consiste en la réalisation de « travaux, ouvrages et installations d’intérêt
public nécessaires » (*) et bien que dans le cadre de sa conception et de sa mise en œuvre, les enjeux
environnementaux et paysagers inhérents au site d’implantation sont suffisamment pris en compte (**) ; la
Communauté de communes relève une impossibilité de maintien d’une activité agricole ou pastorale après construction
du PSPL sur la parcelle de l’aire et non à l’échelle du territoire (***).

Notons qu’à ce jour cette partie de l’emprise du projet n’est plus le lieu d’exercice d’une activité agricole ; elle est déjà
intégrée au DPAC et constitue un espace de type prairie entretenue par APRR.

(*) Le projet s’inscrit dans le cadre :
▬ De la décision ministérielle n° 2023-43 du 30 janvier 2023 actant la réalisation de 866 places de stationnement pour

poids lourds réparties sur des aires d’autoroutes sur A6, A5b, A46 et A36 ;
▬ Du 19ème avenant à la convention passée entre l’État et la société des Autoroutes Paris-Rhin-Rhône (APRR) pour la

concession de la construction, de l’entretien et de l’exploitation d’autoroutes, étant entendu que :
L’avenant a été approuvé par Décret n° 2023-43 du 30 janvier 2023 ;
La convention précise par ailleurs (article 35) que APRR, en sa qualité de concessionnaire, dispose d’une
« mission de service public ».

(**) Afin de préserver la qualité paysagère existante ainsi qu’une continuité écologique et garantir une harmonie entre
développement et préservation du paysage et de la biodiversité, le projet prévoit :
▬ Le site projeté pour l’implantation du PSPL ne s’inscrit pas sur des parcelles agricoles cultivées constituant un enjeu

pour la vocation agricole de la zone A du PLUi mais il s’inscrit dans les emprises du Domaine Public Autoroutier
Concédé et est actuellement occupé pour moitié, par un espace anthropisé correspondant à des voiries et des
places de stationnement de véhicules légers ;

▬ La préservation des éléments naturels, tels que les haies bocagères et les corridors écologiques, présents en
périphérie proche de l’emprise du projet, néanmoins le projet induit le défrichement d’une partie d’un espace boisé
classé (EBC) identifié au PLUi ;

▬ La création, au niveau des espaces libres de circulations routière et piétonne, d’aménagements paysagers diversifiés
et vertueux, les mesures prévues concernent :

Des solutions de végétalisation ou de haies brise-vue permettant, la préservation et le renforcement de
l'intégration paysagère du projet et la réduction des impacts sur la biodiversité ;
La création de corridors verts et de zones de transition paysagères entre les espaces naturels et les zones de
stationnement permettant de réduire les effets de fragmentation du paysage et de favoriser une meilleure
cohabitation entre les différentes utilisations du sol,

▬ L’évitement et la réduction des impacts sur la biodiversité ; les mesures prévues étant :
Le prélèvement et le transfert des espèces floristiques protégées mises en évidence ;
L’adaptation de la période d’intervention (démolition de bâtis / voiries, abattage d’arbres, …) aux périodes de
sensibilité des espèces faunistiques mises en évidence lors des inventaires initiaux ;
La mise en place de dispositifs anti-franchissement pour limiter la présence dans la zone chantier des espèces
faunistiques mises en évidence lors des inventaires initiaux, et si besoin, le prélèvement et le sauvetage
d’individus ;

▬ La compensation des impacts résiduels restant significatifs après mise en œuvre des mesures d’évitement et de
réduction précédemment évoquées ; les mesures prévues étant :

La compensation de la destruction des zones humides impactées,
La recréation de milieux prairiaux favorables à l’Ophioglosse vulgaire et l’Ophrys abeille,
La recréation de sites de reproduction pour le Triton palmé et la Salamandre tachetée,
La recréation de structures favorables au Lézard des murailles,
La création de structures favorables à la ponte de la Couleuvre helvétique,
La recréation de structures favorables au Muscardin et au Hérisson d’Europe,
La mise en place de gîtes favorables aux chiroptères et au Muscardin.

(***) Néanmoins, en dépit des mesures prises, la Communauté de communes relève une impossibilité de maintien d’une
activité agricole ou pastorale après construction du PSPL sur la parcelle de l’aire :

▬ Le site projeté pour l’implantation du PSPL est actuellement occupé pour moitié, par un espace végétalisé type
prairie, dont une petite partie est classée aux termes du zonage du PLUi, en Espace Boisé Classé, zone agricole et
zone naturelle.

Réglementairement, aux termes du PLUi, cette partie du site peut également être regardée comme ayant une
valeur agronomique étant donné, qu’aux termes du rapport de présentation du PLUi, il est indiqué que les
prairies naturelles, pelouses et pâturages naturels sont considérés comme ayant un potentiel agronomique,
biologique ou économique et ont été inscrits en zone agricole au titre de l’article R151-22 du code de
l’urbanisme.

Au regard des enjeux environnementaux et paysagers inhérents au site d’implantation, le
projet n’est pas compatible avec une implantation en Zone A ; une modification du règlement
graphique est sollicitée.
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6.3.3 Zone Ni – Zone naturelle inconstructible

La partie Ouest de la zone centrale de l’emprise du PSPL est située en Zone Ni.

En Zone Ni – Zone naturelle inconstructible, les occupations et utilisations du sol interdites et autorisées sont les
suivantes :

Le projet n’est pas autorisé car bien qu’il consiste en la réalisation de « travaux, ouvrages et installations d’intérêt
public nécessaires » (*) et bien que dans le cadre de sa conception et de sa mise en œuvre, les enjeux
environnementaux et paysagers inhérents au site d’implantation sont suffisamment pris en compte (**) ; en dépit de
la mise en œuvre de mesures d’évitement et de réduction, la Communauté de communes relève qu’il subsiste des
impacts résiduels nécessitant la mise en œuvre de mesures de compensation du fait d’une atteinte du projet à la
sauvegarde des espaces naturels sur la parcelle de l’aire de PAS et non à l’échelle du territoire (***).

Notons qu’à ce jour cette partie de l’emprise du projet n’est plus le lieu d’exercice d’une activité agricole ; elle est déjà
intégrée au DPAC et constitue un espace de type prairie entretenue par APRR.

(*) Le projet s’inscrit dans le cadre :
▬ De la décision ministérielle n° 2023-43 du 30janvier 2023 actant la réalisation de 866 places de stationnement pour

poids lourds réparties sur des aires d’autoroutes sur A6, A5b, A46 et A36 ;
▬ Du 19ème avenant à la convention passée entre l’État et la société des Autoroutes Paris-Rhin-Rhône (APRR) pour la

concession de la construction, de l’entretien et de l’exploitation d’autoroutes, étant entendu que :
L’avenant a été approuvé par Décret n° 2023-43 du 30 janvier 2023 ;
La convention précise par ailleurs (article 35) que APRR, en sa qualité de concessionnaire, dispose d’une
« mission de service public ».

(**) Afin de préserver la qualité paysagère existante ainsi qu’une continuité écologique et garantir une harmonie entre
développement et préservation du paysage et de la biodiversité, le projet prévoit :
▬ Le site projeté pour l’implantation du PSPL ne s’inscrit pas sur des parcelles naturelles ni agricoles cultivées mais il

s’inscrit dans les emprises du Domaine Public Autoroutier Concédé et est actuellement occupé pour moitié, par un
espace anthropisé correspondant à des voiries et des places de stationnement de véhicules légers ;

▬ La préservation des éléments naturels, tels que les haies bocagères et les corridors écologiques, présents en
périphérie proche de l’emprise du projet, le projet induit le défrichement d’une partie d’un espace boisé classé (EBC)
identifié au PLUi ;

▬ La création, au niveau des espaces libres de circulations routière et piétonne, d’aménagements paysagers diversifiés
et vertueux, les mesures prévues concernent :

Des solutions de végétalisation ou de haies brise-vue permettant, la préservation et le renforcement de
l'intégration paysagère du projet et la réduction des impacts sur la biodiversité ;
La création de corridors verts et de zones de transition paysagères entre les espaces naturels et les zones de
stationnement permettant de réduire les effets de fragmentation du paysage et de favoriser une meilleure
cohabitation entre les différentes utilisations du sol ;

▬ L’évitement et la réduction des impacts sur la biodiversité ; les mesures prévues étant :
Le prélèvement et le transfert des espèces floristiques protégées mises en évidence ;
L’adaptation de la période d’intervention (démolition de bâtis / voiries, abattage d’arbres, …) aux périodes de
sensibilité des espèces faunistiques mises en évidence lors des inventaires initiaux ;
La mise en place de dispositifs anti-franchissement pour limiter la présence dans la zone chantier des espèces
faunistiques mises en évidence lors des inventaires initiaux, et si besoin, le prélèvement et le sauvetage
d’individus ;

▬ La compensation des impacts résiduels restant significatifs après mise en œuvre des mesures d’évitement et de
réduction précédemment évoquées ; les mesures prévues étant :

La compensation de la destruction des zones humides impactées ;
La recréation de milieux prairiaux favorables à l’Ophioglosse vulgaire et l’Ophrys abeille ;
La recréation de sites de reproduction pour le Triton palmé et la Salamandre tachetée ;
La recréation de structures favorables au Lézard des murailles ;
La création de structures favorables à la ponte de la Couleuvre helvétique ;
La recréation de structures favorables au Muscardin et au Hérisson d’Europe ;
La mise en place de gîtes favorables aux chiroptères et au Muscardin.
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(***) Néanmoins, en dépit de la mise en œuvre de mesures d’évitement et de réduction, la Communauté de communes
relève qu’il subsiste des impacts résiduels nécessitant la mise en œuvre de mesures de compensation du fait d’une
atteinte du projet à la sauvegarde des espaces naturels sur la parcelle de l’aire de PAS et non à l’échelle du territoire :

▬ Le site projeté pour l’implantation du PSPL est actuellement occupé pour moitié, par un espace végétalisé type
prairie, dont une petite partie est classée aux termes du zonage du PLUi, en Espace Boisé Classé, zone agricole et
zone naturelle.

Réglementairement, aux termes du PLUi, cette partie du site peut être regardée comme ayant un intérêt
paysager et environnemental étant donné :
 Considérant que les arbres supprimés dans le cadre du projet sont protégés par le classement « espaces
boisés » lesquels sont à conserver, à protéger ou à créer, aux termes de l’article L113-1 du code de
l’urbanisme ;

 Considérant qu’aux termes du rapport de présentation du PLUi, il est indiqué que les vergers non
pâturés et sans fonction productive situés en périphérie ou en cœur d’urbanisation sont considérés comme
étant à protéger en raison de la qualité des sites et ont été inscrites en zone naturelle au titre de l’article R151-
24 du code de l’urbanisme ;

 Considérant qu’aux termes du rapport de présentation du PLUi, il est indiqué que les cours d’eau et
leurs berges et ripisylves sur une largeur adaptée à leur fonctionnement écologique sont considérés comme
étant à protéger en raison du caractère d'espaces naturels et de la nécessité de préserver ou restaurer les
ressources naturelles et ont été inscrits en zone naturelle au titre de l’article R151-24 du code de l’urbanisme.

Au regard des enjeux environnementaux et paysagers inhérents au site d’implantation, le
projet n’est pas compatible avec une implantation en Zone Ni ; une modification du règlement
graphique est sollicitée.

6.3.4 Zone EBC – Zone Espace boisé classé

La partie à l’extrémité Sud de l’emprise du PSPL est située en Zone Espace boisé classé.

En Zone EBC – Espace boisé classé, les occupations et utilisations du sol interdites et autorisées sont les suivantes :

Le projet est non autorisé car il induit le défrichement d’une partie d’un espace boisé classé (EBC) identifié au PLUi.

Le projet est incompatible avec une implantation en Zone EBC ; une modification est sollicitée.

Le déclassement de la surface de l’EBC incluse dans le périmètre de l’aire existante de Porte
d’Alsace Sud est donc sollicité. A noter que cette surface est déjà incluse dans le périmètre du
DPAC.
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6.4 - Les annexes
Les annexes du PLUi concernent :

▬ Les servitudes d’utilité publique

Le projet de PSPL ne se trouve pas dans l’emprise d’une servitude d’utilité publique. Le projet :

Se trouve à 1 km au Nord d’une ligne électrique aérienne haute tension soumise à servitude I4 et à 300 m à l’Est Sud-Est par une ligne électrique aérienne moyenne tension mais ne l’intercepte pas ;
Se trouve à proximité immédiate d’un réseau de télécommunication soumis à servitude PT3 qui borde les limites d’emprises au Sud mais ne l’intercepte pas (le réseau de télécom longe le site projeté au Sud) ;
Ne se trouve pas dans le périmètre d’une zone de protection du patrimoine ;
Ne se trouve pas dans l’emprise d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles.

FIGURE 7 : PLAN DES SERVITUDES D’UTIILTÉ PUBLIQUE

Le projet de parking PSPL ne remet pas en cause une servitude d’utilité publique.

Aire de service de
Porte d’Alsace Sud
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▬ Le classement sonore des infrastructures

Le projet de PSPL se trouve en zone de classement sonore des infrastructures.

Il se trouve dans le périmètre du plan de prévention du bruit dans l’environnement (PPBE) 2024-2029 des infrastructures
routières et ferroviaires de l’État dans le Haut-Rhin et à proximité de l’A36 (catégorie 1).

FIGURE 8 : CLASSEMENT SONORE DES INFRASTRUCTURES

Le projet de PSPL ne remet pas en cause le classement sonore des infrastructures.

6.5 - La conclusion sur la compatibilité du projet avec le PLUi de la Vallée de la Doller et du
Soultzbach

Au regard de l’analyse précédente, le projet de PSPL présente des incompatibilités avec :

▬ le règlement graphique du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach (zones A, Ni et EBC) ;
▬ Le modification du règlement écrit du PLUi (articles UC.I.1 et UC.I.2).

La réalisation du projet nécessite une mise en comptabilité du PLUi de la Vallée de la Doller
et du Soultzbach envisagée dans le cadre d’une déclaration de projet selon le code de
l’urbanisme (cf. document 1 de la déclaration de projet).

Aire de service de
Porte d’Alsace Sud
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7 - EVOLUTIONS APPORTÉES AU PLUI DE LA VALLÉE DE LA DOLLER ET DU
SOULTZBACH

Ce chapitre définit les différentes propositions de mise en compatibilité qui vont adapter les dispositions du PLUi de la
Vallée de la Doller et du Soultzbach afin de permettre à terme la réalisation du projet de PSLP.

Ces propositions concernent :

▬ Le règlement graphique du PLUi (zone A, Ni et EBC) ;
▬ La modification du règlement écrit du PLUi (articles UC.I, UC.I.2 et UC.III).
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7.1 - Règlement graphique actuel du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach

FIGURE 9 : EXTRAIT DU RÈGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL DU PLUI DE LA VALLÉE DE LA DOLLER ET DU SOULTZBACH – SECTEUR DE BURNHAUPT LE BAS – PLANCHE 22
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FIGURE 10 : EXTRAIT DE LA LÉGENDE DU RÈGLEMENT GRAPHIQUE DU PLUI DE LA VALLÉE DE LA DOLLER ET DU
SOULTZBACH
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7.2 - Règlement graphique modifié du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach

FIGURE 11 : EXTRAIT DU RÈGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIÉ DU PLUI DE LA VALLÉE DE LA DOLLER ET DU SOULTZBACH – SECTEUR DE BURNHAUPT LE BAS
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7.3 - Règlement écrit actuel - zone UC du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach 7.4 - Règlement écrit modifié – zone UC du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach
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8 - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA MISE EN COMPATIBILITÉ DU
PLUI DE LA VALLÉE DE LA DOLLER ET DU SOULTZBACH

Comme vu dans le document 1, les évolutions proposées pour la mise en compatibilité du PLUi de la Vallée de la Doller
et du Soultzbach sont soumises à demande d’examen au cas par cas en ce qui concerne l’évaluation environnementale.

Toutefois, le projet de PSPL, à l’origine de la demande de mise en compatibilité du PLUi, est soumis à évaluation
environnementale au titre du code de l’environnement sur décision d’examen préalable au cas par cas F-044-25-C-0138
rendue le 9 juillet 2025.

Le Maître d’ouvrage décide donc de réaliser une évaluation environnementale portant à la fois sur le projet et sur la
mise en compatibilité des documents d’urbanisme.

L’évaluation environnementale est présentée dans le document 3.
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9 - PRÉSENTATION SYNTHÉTIQUE DES ÉVOLUTIONS DU PLUI DE LA VALLÉE DE
LA DOLLER ET DU SOULTZBACH

Le PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach a été approuvé le 15/06/2022.

La réalisation du projet de PSPL nécessite une mise en compatibilité du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach
sur la commune de Burnhaupt-Le-Bas qui concerne :

▬ Le déclassement de la zone EBC dans l’enceinte du DPAC au niveau de l’aire de service de Porte d’Alsace Sud
entraînant la modification du règlement graphique du PLUi avec la suppression de la zone EBC ;

▬ Le passage du périmètre de l’aire de Porte d’Alsace Sud en zone Uc entraînant la modification du règlement
graphique du PLUi avec la suppression des zones A et Ni et l’élargissement de la zone UC ;

▬ La modification du règlement écrit du PLUi de la Vallée de la Doller et du Soultzbach (articles UC.I ,UC.I.2 et UC.III).


