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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE

SEANCE DU 12 FEVRIER 2025

Délibération n°14 - 14/2025

Objet : Rueil-Malmaison - Bilan de la concertation préalable dans le cadre de la
déclaration de projet Les Bulvis emportant mise en compatibilité du plan local
d'urbanisme révisé

Présents :

ADAM Raphaél, AMSELLEM Anne-Marie, AZZOUZ Imed, BEAUVAL Sébastien, BECART Jeanne,
BERDOATI Eric, BERTHET Olivier, BODIN Beéatrice, BOUTEILLE Monique, BULTEAU Fabrice, BUONO
Giovanni, CECCALDI-RAYNAUD Joglle, CESARI Eric, CHAOUI-EL OUASDI Fatima, COLLET Frédérique,
CORDON Valérie, COVILLE Isabelle, D'ALIGNY Sybille, DE LARMINAT Ségoléne, DESCHIENS Sophie,
DJEBBARI Charazed, DRANSART Jean-Frangois, DU SARTEL Capucine, FLAVIEN Cédric, FLORENNES
Isabelle, GAHNASSIA Bernard, GAILLABAUD Genevieve, GARRETA Vincent, GELLE Ariane, GOMEZ
Pierre, GUERRA Bruno, JACQUELINE Véronique, JATHIERES Jean-Luc, KARKULOWSKI Jerdme, KASMI
Samia, KOSSOWSKI Jacques, LAUNAY Philippe, LE CLEC'H Frangois, LIMOGE Marie-Pierre, MADRID
Raymonde, MARTIN Alexis, MAURIN FOURNIER Florence, NGIMBOUS BATJOM Thérése, PINAULDT
Brigitte, POTTIER-DUMAS Agnés, RAIMBAULT Monique, RIBAULT Christophe, RICHARD Muriel, SGARD
Frédéric, SOARES Stéphanie, STUDNIA Sidney, THIERRY Carole

Pouvoirs :

BOUDJEMAI Zahra a donné pouvoir 8 ADAM Raphaél

BOUDY Guillaume a donné pouvoir & RICHARD Muriel
BOURDET-MATHIS Laurence a donné pouvoir a LAUNAY Philippe
CHAMPENOIS Lucie a donné pouvoir 8 JATHIERES Jean-Luc
COHEN-SOLAL Sandrine a donné pouvoir &8 DJEBBARI Charazed
COULTER Perrine a donné pouvoir 2 KASMI Samia

D'ESTAINTOT Philippe a donné pouvoir 8 SGARD Frédéric
D'ORSAY Emmanuelle a donné pouvoir @ MAURIN FOURNIER Florence
DUMONT Jean-Philippe a donné pouvoir 8 GARRETA Vincent
FRANCHI Vincent a donné pouvoir 8 MADRID Raymonde
FROMANTIN Jean-Christophe a donné pouvoir a BERDOATI Eric
GABRIEL Denis a donné pouvoir 3 LE CLEC'H Frangois

GIMONET Patrick a donné pouvoir a CESARI Eric

HAMZA Henda a donné pouvoir 8 GOMEZ Pierre

HUMRUZIAN Pascal a donné pouvoir a D'ALIGNY Sybille
KASHEMA Rachel Feza a donné pouvoir 8 AZZOUZ Imed

KELLER DE SCHLEITHEIM Franck a donné pouvoir & GELLE Ariane
MOREAU-LUCHAIRE Pascal a donné pouvoir 8 GAHNASSIA Bernard
OLLIER Patrick a donné pouvoir 8 BOUTEILLE Monique

REBER Elodie a donné pouvoir 8 BULTEAU Fabrice

SAIDJ Samia a donné pouvoir 8 MARTIN Alexis

TAQUILLAIN Aurélie a donné pouvoir 8 STUDNIA Sidney
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WEISS David-Xavier a donné pouvoir 8 DESCHIENS Sophie

Absent(s) excusé(s) :

I . Affiché le 19/02/2025
BERTRAND Mireille, CHEYMOL Rémi, GUILLEMAUD Alexandre, HAUTBOURG Christophe, HMANI Hassan,

IACOVELLI Xavier, JARRY Patrick, JEANMAIRE Frangois, JUVIN Philippe, LAIDI Amirouche, LE FLOC'H
Marie-Claude, MESSATFA Liés, POIZAT Vincent

Situé au sud de la ville de Rueil-Malmaison, le long de la Route de I'Empereur (D180), le secteur des Bulvis
s'étend sur une superficie d'environ 1,9 hectares. Le secteur se situe dans un quartier a vocation
majoritairement résidentielle et d’équipement a proximité de la forét domaniale de la Malmaison et du parc de
Bois-Préau.

Aujourd’hui, le site se compose de plusieurs entités aux vocations différentes :

- Une caserne de sapeur-pompiers de la ville de Paris dont 'accés se situe au niveau du rond-point de la
Route de 'Empereur (foncier propriété de la ville)
- Une voie publique d’'accés au cimetiére des Bulvis séparant la caserne de la résidence de logements sociaux
(foncier propriété de la ville) :
- Une résidence de logements sociaux située aux numéros 72 & 78 de la Route de I'Empereur géree par le
bailleur Batigere Habitat (foncier propriété de Batigére) ;

- Un terrain utilisé par les services de la ville et des installations sportives municipales (appareil de fitness
extérieur, terrains sportifs, terrain de pétanque) qui s’adressent a ia fois sur la Route de 'Empereur et la rue
d’Anjou (foncier propriété de la ville).

Le départ des sapeurs-pompiers, constitue pour Batigére Habitat, maitre d’ouvrage d'un projet d'opération
d’aménagement, une opportunité de fixer des objectifs pour I'aménagement de cet Tlot entier.

Au sein du secteur des Bulvis, le porteur de projet a défini les grands principes d'aménagement suivants :
- concevoir un projet d’'aménagement global afin de repenser les usages du secteur et son insertion urbaine :

- restituer 'ensemble des logements sociaux et de prévoir la réalisation de logements libres dans un souci de
mixité urbaine ;

- repenser linsertion paysagére du site dans son environnement, en prenant notamment en compte la
proximité d'éléments paysagers structurants (cimetiére des Bulvis, forét domaniale de la Malmaison), par le
développement d'une trame viaire paysagée et des espaces publics de qualité ;

- résoudre les problématiques de stationnements existants dans la résidence Batigére entiérement en aérien
et insuffisants.

Dans le périmétre du projet, sera également créé nouvel espace vert public qui longera la voie d’accés au
cimetiére. Les usages qui y seront proposés seront diversifiés et pourront notamment comporter : un espace
sportif, des aménagements paysagers, etc.

Ces éléments seront retranscrits dans le plan local d’urbanisme (PLU) de la ville de Rueil-Malmaison par une
orientation d'aménagement et de programmation (OAP) qui a pour objectif d’encadrer le renouvellement urbain
de ce site et par un réglement adapté.

Le plan local d'urbanisme (PLU) révisé de la commune de Rueil-Malmaison a été approuve par délibération
du 21 octobre 2011. |l a fait depuis I'objet de plusieurs procédures d'évolution.

Ces évolutions citées du PLU permettent la mise en ceuvre de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU conformément aux dispositions de I'article L.300-6 du code de I'urbanisme.

Par voie de conséquence, en application de l'article L.103-2 du code de I'urbanisme, une concertation
préalable a été meneée, dont les objectifs et les modalités d’organisation ont été définis par la délibération n°22
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Un avis au public faisant connaitre la tenue de la concertation a été porté a la connaissance du public au
moins quinze jours avant le début de la mise a disposition par le biais des mesures de publicité suivantes :

* Insertion dans deux journaux diffusés a I'échelle du départ%rﬁgﬂé q&e] /%%et les Echos),

* Insertion sur le site internet de la ville de Rueil-Malmaison, sur le site internet de I'établissement
public territorial Paris Ouest la Défense et sur site « aime Rueil je participe »,

* Affichage & la mairie de Rueil-Malmaison et sur les panneaux administratifs de la ville.

La concertation préalable concernant la déclaration de projet emportant mise en compatibiliteé du PLU de la
commune de Rueil-Malmaison s’est déroulée pendant une durée de quinze jours consécutifs, du jeudi 24
octobre 2024, a partir de 9h au vendredi 8 novembre 2024 jusqu’a 18h.

Le dossier a également été mis & disposition du public en version papier et via un poste informatique, a la
mairie de Rueil-Malmaison, au sein des locaux de la direction de I'urbanisme et de 'aménagement du lundi
au vendredi de 9h & 12h le matin et de 13h30 & 18h l'aprés-midi ; excepté les samedis et dimanches.

Le président expose que cette concertation a permis de recueillir cing remarques. Ces derniéres ne sont pas
de nature a remettre en cause le projet ni de modifier son contenu.

Les observations n°1, n°2 et n°3 portent sur des questions concernant le projet d’'aménagement en lui-méme
et non sur les évolutions envisagées du PLU.

Les observations n°4 et n°5 sont des remarques favorables au projet d’'aménagement.

En conclusion, il peut étre tiré un bilan favorable de la concertation préalable portant sur le projet Les Bulvis
emportant mise en compatibilité du PLU révisé de la ville de Rueil-Malmaison.

Les réponses a ces observations sont détaillées dans le bilan de la concertation prealable au projet en annexe
de la présente délibération.

Il est propose au conseil de territoire de tirer le bilan de la concertation préalable au projet Les Bulvis emportant
mise en compatibilité du PLU révisé de la ville de Rueil-Malmaison.

Le bilan de la concertation préalable sera joint au dossier de participation du public par voie électronique relatif
a la procédure mise en compatibilitt du PLU et au dossier transmis a I'autorité environnementale et aux
personnes publiques associées en amont de la réunion d’examen conjoint.

La suite de la procédure comprendra également une enquéte publique.

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment son article L. 5219-5,

Vu le code de ['urbanisme et notamment ses articles L.103-2 et suivants, L.153-54 et suivants, L.300-6, et
R.153-15 et suivants,

Vu le décret n°2015-1657 du 11 décembre 2015 relatif & la métropole du Grand Paris et fixant le périmétre de
I'etablissement public territorial dont le siége est & Nanterre,

Vu la délibération n°278 du conseil municipal de la commune de Rueil-Malmaison en date du 21 octobre 2011
approuvant le plan local d'urbanisme révisé de la commune de Rueil-Malmaison,

Vu la délibération n°22-99/2024 du conseil de territoire en date du 23 septembre 2024 définissant les objectifs
poursuivis et des modalités de concertation préalable dans le cadre de projet Les Bulvis emportant mise en
compatibilité du plan local d’urbanisme réviseg,

Vu le dossier de concertation de la procédure de déclaration du projet Les Bulvis emportant mise en
compatibilité du PLU révisé de la ville de Rueil-Malmaison.
Apres en avoir délibéré, le conseil de territoire,

TIRE le bilan de la concertation préalable a la déclaration de projet Les Bulvis emportant mise en compatibilité
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DIT qu'en application des articles R.153-20 et R.153-21 du code de I'urbanisme, la présente délibération sera
affichée sur le site internet de I'établissement public territorial Paris Ouest La Défense pendant un mois et en
mairie de Rueil-Malmaison, mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal

publié dans le département, et elle sera publiée au recueil des actes administrati I'etablissement public
territorial Paris Ouest La Défense. Affiche le 19%5?285‘5

DIT que la présente délibération deviendra exécutoire a compter de sa réception en préfecture et de
I'accomplissement des mesures de publicité susvisées.

DIT que dans un délai de deux mois a compter de sa transmission en préfecture, de sa publication et/ou de
sa notification, cette délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du territoire Paris Quest La

Defense ou d’un recours contentieux dans un délai de deux mois devant le tribunal administratif de Cergy-
Pontoise.

Délibération adoptée par

Vote(s) pour: 77

Vote(s) contre : 00
Abstention(s) : 00

N’ayant pas pris part au vote : 00

Le Président, Le secrétaire de séance,

Joelle CECCARBI-RAYNAUD
Maire de Putea Conseillére de territoire
Ville d¢ Garches
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