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I-CONTEXTE DE L'ETUDE

1- La Communauté de Communes

La Communauté de Communes du Pays de Mortagne est un établissement public
de coopération intercommunale situé au Nord-Est de la Vendée, a proximité de
Cholet.

Elle comprend onze communes couvrant une surface totale de 22 865 ha,
comptant 29 045 habitants d’'aprées le recensement de I'INSEE de 2021. On notera
que la commune de Chanverrie est issue de la fusion de Chambretaud et de La
Verrie, opérée le 01/01/2019.

Le territoire est inscrit au sein du périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale
du Bocage Vendéen, adopté le 22 juillet 2017.

Localisation et composition de lo communauté de communes du Pays de Mortagne
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Rappel du cadre réglementaire

Le Schéma de Cohérence Territoriale en vigueur

Le SCoT du Bocage Vendéen, approuvé en 2017, définit dans son Document
d'COrientations et d'Objectifs (DOQO), des objectifs en matiere de logements (d atteindre)
et de consommation d'espace (4 ne pas dépasser) sur une période de 15 ans (mars 2017
- mars 2032). Ses orientations sont les suivantes :

>

Programmer une production de logements de 3166 logements a I'échelle du Pays de
Mortagne :

» 1199 & I'échelle du bipdle structurant,

» 714 a I'échelle des deux pdles d'appui,

» 1 253 & I'échelle des pbles de proximité.

Diversifier la typologie des nouveaux logements en réalisant 10% de logements
sociaux dans la production totale de logements, principalement dans les pdles
autres que de proximité.

Réduire la consommation fonciere pour la construction de nouveaux logements :

>

En prévoyant :

= AU moins 31% des logements au sein de I'enveloppe urbaine & I'échelle du bi-pdle
structurant

»= Au moins 30% dans les pdles d'appui,

» Et au moins 30% dans les pdles de proximité.

» En mettant en ceuvre dans I'ensemble des zones d’extension de |'urbanisation :

» Une densité brute minimale de 19 logements/ha sur le bi-pdle structurant,

» Une densité brute minimale de 17 logements/ha sur les pdles d'appui,

» Une densité brute minimale de 15 logements/ha dans les pdles de proximité.

>en limitant I'enveloppe urbanisable en extension & I'horizon 15 ans pour le Pays de
Mortagne :

= A 42 hectares dans le pdle urbain majeur départemental.

= A 28 hectares dans le pdle secondaire.

= A 58 hectares dans les villages.

Le PLUI doit étre compatible avec le SCoT. C'est pourquoi, il est essentiel d'intégrer les
orientations de ce dernier dans le choix du scénario de développement.




Le PLUI en vigueur

La Communauté de Communes du Pays de Mortagne dispose d'un Plan Local
d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de Programme Local de I'Habitat. Le
document a été approuvé le 3 juillet 2019, puis modifié en dernier lieu lors de la
modification simplifiée n°4, approuvée en date du 17 décembre 2025Les
orientations du PLUIH sont organisées en quatre grands axes stratégiques :

AXE 1 - Renforcer la solidarité intercommunale et conforter I'armature territoriale
Le diagnostic territorial a mis en évidence la diversité au sein du Pays de Mortagne
: des communes touristiques en bord de Sevre ou d proximité du Puy du Fou aux
communes du bocage, des petits villages aux bourgs proposant I'ensemble des
fonctions urbaines, etc. Cette diversité, nécessaire pour répondre & I'ensemble
des attentes et besoins de la population et a I'origine de la richesse du territoire,
peut tendre G disparaitre si le développement n'est pas encadré. C'est dans ce
cadre que la Communauté de Communes souhaite affirmer aujourd’hui son unite.
La construction de cette unité passe par la réalisation de projets communs et
complémentaires mais également par I'affirmation d’'une armature territoriale plus
claire.

AXE 2 - Valoriser le role d’'interface du territoire

Le territoire du Pays de Mortagne s'inscrit dans un contexte supra-intercommunal
particulier. En effet, en raison de son positionnement géographique entre plusieurs
podles urbains (Cholet, Les Herbiers, Montaigu), de I'existence d'un réseau routier
bien développé, de la proximité avec un grand site touristique (le Puy du Fou) et
d’'un environnement riche entre la vallée de la Sevre et le bocage vendéen, le
territoire est au coeur de dynamiques extérieures (économiques, paysageres, etc.)
qui influence son fonctionnement au quotidien. Imaginer le développement du
territoire implique de prendre en compte ces dynamiques mais aussi de profiter
de ces derniéres et ainsi afficher le Pays de Mortagne comme un territoire & part
entiere.

AXE 3 - Consolider les bourgs du Pays de Mortagne

Plusieurs éléments participent a la richesse des bourgs du Pays de Mortagne : des
formes urbaines dense qui rythment I'entité urbaine, un patrimoine bati issu du
socle naturel, la présence de grands sites industriels témoignant des activités
passées, etc. Si les développements de ['urbanisation récents ont tendu a
uniformiser les paysages urbains (structure parcellaire, formes architecturales, etc.)
et aréduire les fonctions urbaines des bourgs, la collectivité a travers son projet de
territoire souhaite afficher sa volonté de redynamiser I'ensemble des bourgs du
Pays de Mortagne en préservant une mixité des fonctions urbaines et en
densifiant.

AXE 4 - Concilier développement projeté, cadre de vie et ressources a préserver

Le développement du territoire doit étre réfléechi en fonction de ses ressources
mais aussi de la préservation de son cadre de vie (concourant ¢ son attractivité)
ié & sa ruralité historique. Si le projet doit conduire d une vision globale de
I'aménagement, respectant les objectifs en termes de limitation de la
consommation d'espace, et étre cohérent avec les capacités des réseaux, il doit
également intégrer et anticiper les conséquences des projets envisagés
notamment en termes d'impact environnemental et d’expositions aux risques
naturels et technologiques, et ce aussi bien & court qu'a long terme afin de ne
pas compromettre les potentiels de développement pour les générations futures.
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3-Le contexte économique du Pays de Mortagne

Le développement économigue du Pays de Mortagne dans les documents de
planification

Dans le SCoT :

Le diagnostic réalisé dans le cadre du SCoT montrait que le Pays de Mortagne
disposait d'une disponibilité fonciere de 60 ha a vocation d'activités. Au regard
de cefte réserve importante, aucune surface en extension a vocation
économique n'a été admise pour le Pays de Mortagne dans le SCoT.

Dans le PLUi :

Dans le projet de zonage du PLUi, seules les zones d'activités et les sites isolés
existants ont été intégrés dans le zonage de type UE permettant le
développement d’'activités économiques.

La modification n°1 du PLUi approuvée le 9 novembre 2022 a permis de spécialiser
les différents types de zonages économiques
- UEz, correspondant a la ZAC du Soleil Levant & Mortagne-sur-Sevre.
- UEvp, correspondant au Vendéopdle
- UEv, correspondant aux zones d'activités « vitrines » : le Péle du Landreau et Chiron
de la Roche a Chanverrie, La Louisiere, Gautreau, Maunit 1-2 et le Puy Nardon &
Mortagne-sur-Sévre
- UEm, correspondant aux zones d'activités « mixtes » : I'Horizon & La Gaubretiere, la
Barboire & Chambretaud (Chanverrie), la Perdriette 1 et 2 & Saint-Malé-du-Bois et la
Paix & Saint-Laurent-sur-Sevre
- UEp, correspondant aux zones d’activités de proximité

Répartition des zonages économiques par type de zones avant la révision allégée

ZONAGES ECONOMIQUQES DU PLUI EN m* [TOTAL
LEe LIEm UEp LJEw LUEvp ez |AUEv
z s

Fommunes Etablissemn ZAC du Soleil Fnm N

ents [Zones Zones [Zones endéopdl |Levant alZones

economigu |d'activités |d'activités |d'activités  |e Mortagne-sur-|d'activités

es horgjmixtes de sitrine Sevre fitrine E

zone proximité urbaniser

d’activités
Les Landes-Genusson 125431 - 90504 - - - 216335 27%
Malligvre 2302 - - - - - - 2302 0%
Saint-Aubin-des- 45550 - 20202 - - - - 65752 8%
Ormeaux|
Gaint-Malo-du-Bois - 220641 - - - - - 220841 28%
Saint-Martin-des- 7788 - 37951 - - - - 45739 6%
Tilleuls
Tiffauges - - 117127 - - - - 117127 15%
[Treize-Vents 5507 - 127151 - - - - 1326598 17%
POLE DE PROXIMITE 186 578 220641 393 375 o o 0 1] 200554 17%
La Gaubretigre 36334 103 188 49011 - - - - 188593 21%
Saint-Laurent-sur-Sévre| 30936 184 776 475 303 - - - - 691015 75%
POLE D'APPUI 67 320 287974 524314 o o 0 1] B79608 19%
MMortagne-sur-Sévre 31415 - - 1245154 - 84183 - 1364752 45%




La stratégie de développement €économigue du Pays de Mortagne

Début 2021, les élus du Pays de Mortagne ont souhaité entamer une réflexion sur
la stratégie de développement économique du territoire.

Dans ce cadre, une consultation a été lancée et le bureau d'études Métropolis a
été retenu pour réaliser cette mission, qui avait notamment pour objectif
d’élaborer une stratégie de développement économique de court et moyen
terme, tout en proposant des actions concretes d mettre en ceuvre rapidement
afin de conforter et dynamiser I'économie locale.

Cette mission avait également pour objectif de conforter et développer I'offre de
services aux entreprises dans un contexte de nécessaire densification et de
rationalisation des espaces économiques constructibles.

Pour démarrer cette réflexion, un diagnostic socio-économique du territoire a été
réalisé. Ce diagnostic complet a notamment permis de quantifier et qualifier le
tissu économique local, la population résidente, le marché du travail et les filieres
économiques de demain. En complément, un état des lieux précis des zones
d’activités économiques du territoire a été réalisé et permet de mettre en
exergue un potentiel de densification et une nécessité de spécifier les espaces
économiques.

Cette premiere étape de diagnostic a mis en avant les atouts du territoire que
sont sa situation géographique, ses pdles économiques majeurs, un secteur
industriel majeur et créateur d’emplois et un maillage d’'espaces économiques
important. Elle met également en évidence une forte tension sur le marché de
I'emploi, une offre immobiliere peu développée, des difficultés commerciales en
centralités et des difficultés de transmission de certaines activités notamment dans
le secteur artisanal et agricole.

Ce diagnostic a été présenté a une quarantaine d’entreprises lors d'un petit
déjeuner économique en octobre 2021. En novembre 2021, un questionnaire a
également été tfransmis aux entreprises pour connaitre leur besoins et attentes vis-
a-vis de la Collectivité. 115 réponses ont été recensées.

A l'cide de ce diagnostic et des échanges avec les entreprises, 3 axes
stratégiques, qui regroupent 32 actions, ont été déterminés et approuvés par le
Conseil de Communauté en septembre 2022 :

= Axe 1 : Penser les Zones d’Activités Economiques de demain,

» Axe 2 : Soutenir une économie durable, circulaire et de proximité,

» Axe 3 : Mobiliser pour faire mieux collectivement.

Trés rapidement, des actions ont été mises en ceuvre, notamment afin de fravailler
sur le premier axe. Ainsi, un inventaire précis des ZAE a été réalisé, avec un double
objectif :

Le premier était de répondre a I'article 220 de la loi climat et résilience, retranscrit
a I'article L.318-8-2 du code de I'urbanisme, qui imposait d’'établir un inventaire
précis des zones d'activités économiques (ZAE), afin de favoriser la mise en
ceuvre de I'objectif « zéro artificialisation nette » (ZAN). Cet inventaire a ainsi été
approuveé le 5 juillet 2023 par le Conseil de Communauté du Pays de Mortagne.



Le second était d’avoir une connaissance fine des potentiels de densification au
sein des ZAE intercommunales. Nous avons aqinsi identifié toutes les réserves
foncieres privées situées en ZAE et avons fransmis un courrier  une quarantaine
de propriétaires/occupants concernés.

Nous les avons ensuite rencontrés individuellement, en présence du Maire de la
Commune concernée, ou de son représentant, et du Vice-Président du Pays de
Mortagne délégué au développement économique. Lors de ces rencontres nous
avons échangé sur le devenir de leurs réserves foncieres. Une majorité des
propriétaires/occupants nous ont fait part de leurs projets d’extension (sites de
production, espaces de stockage ou parkings) pour conforter leur
développement et donc de la nécessité pour eux de conserver leurs réserves
foncieres. Pour les autres propriétaires n'ayant pas de projet, le Pays de Mortagne
a décidé de modifier le zonage du PLUi pour redonner une vocation agricole ou
naturelle au terrain.

A l'issue de cette analyse, la révision allégée n°1, approuvée le 2 octobre 2024, a
conduit &

Ajuster le périmetre des zones économiques suivantes :
- La Goupilliere — CHANVERRIE : 64 300 m?
- Péle du Landreau (Dachser) - CHANVERRIE : 1 610 m?
- Entreprise Kvernland — LES LANDES GENUSSON : 16 400 m?
- ZAE de la Paix — SAINT-LAURENT-SUR-SEVRE : 10 000 m?
- Laboratoire Chevolleau - MORTAGNE-SUR-SEVRE : 1 378 m?
- O’Guste - MORTAGNE-SUR-SEVRE : 8 700 m?

Au total, 10,23 hectares de terrain initialement a vocation agricole ou naturelle ont
été reclassés en zones économiques. Inversement, 10,44 hectares de terrains &
vocation économique sont passés en zones agricoles ou naturelles.

Aussi, par modification simplifi€e approuvée le 17 décemlbre 2025, un sous-secteur
UEc a été créé au sein de la ZAC du Chiron a Chanverrie. Cette évolution vise a
autoriser les activités d’artisanat, de commerce de détail et de restauration, afin
d’'adapter le reglement aux besoins identifiés sur ce secteur. Aucune surface
supplémentaire n'a été créée a cette occasion

La nécessité de réviser le zonage a vocation économigue

Objectifs de la révision allégée du PLUi :

- Mettre en adéquation I'utilisation du terrain et le zonage du PLUi : lorsque qu'une
entreprise n'a pas de projet de développement cette modification permet de
protéger des espaces naturels et agricoles en y interdisant la construction pour des
activités économiques

- Favoriser le développement de nouvelles activités économiques, en adaptant le
zonage besoins actuels et futurs sur la commune de la Gaubretiere de Mortagne-
sur-Sévre et de Tiffauges

- Assurer le maintien et I'évolution d'une entreprise existante, tout en prenant en
compte les enjeux environnementaux A proximité. Maintenir I'existence d'un
équipement disposant d'un intérét collectif (station essence) sur la commune de
Mortagne-sur-Sevre

- Maintenir des offres foncieres disponibles dans chacune des zones d'activités.



4-Les motifs de la révision allégée n°3 du PLUIH

Objet de la procédure

Le projet de révision allégée n°3 du PLUI a pour objectif de faire évoluer le
zonage de terrains ayant une vocation économique vers une vocation agricole
ou naturelle, et inversement.

Justifications de la procédure : la révision allégée

L'artficle L.153-31 du Code de I'Urbanisme précise que :

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque ['établissement public de
coopération intfercommunale ou la commune décide :

> 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

> 2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

> 3°Soit de réduire une protection édictée enraison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire
de graves risques de nuisance.

> 4° Soit d'ouvrir & l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'‘a pas fait l'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un
opérateur foncier. »

En outre, L'article L153-34 du Code de I'Urbanisme précise que : « Lorsque la
révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiere, une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,
ou est de nature & induire de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté
atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de
développement durables, le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen
conjoint de [I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou de la commune, et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. Le maire de la ou des communes
intéressées par la révision est invité a participer & cet examen conjoint. »

Evolution des zones agricoles et naturelles :

La présente procédure a pour objet de faire évoluer les zonages ayant une
vocation économique vers le zonage a vocation agricole ou naturelle, et
inversement. Une procédure de révision est obligatoire puisque des zones
agricoles et naturelles vont évoluer (réduction et augmentation).

Obijectifs et orientations du PADD du PLUH :

Dans son axe 2 : « Valoriser le réle d'interface du territoire », orientation « Orienter
le développement économique productif sur les principaux axes de circulation »,
le PADD indique agir pour, Permettre I’évolution des zones d’activités existantes en
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mobilisant les réserves foncieres disponibles.

Favoriser le maintien et le développement de I'artisanat en assurant I'existence
de possibilités d'implantations adaptées aux différentes tailles et types

d'entreprises artisanales, notamment :
» En offrant & fravers les parcs d'activités des possibilités de relocalisation et de
développement aux entreprises du territoire et au-deld
* En permettant au sein du tissu bati les activités artisanales de petite taille compatibles
avec la proximité des habitations. »

Etant donné que I'objet de la révision allégée ne porte pas atteinte aux
orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables
(PADD) du PLUIH du Pays de Mortagne, il est possible de réaliser une procédure de
révision allégée.

Compdtibilité avec le SCoT du Pays du Bocage Vendéen

Le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays du Bocage Vendéen est exécutoire
depuis le 22 juillet 2017. Le projet de PLUIH s'est attaché a étre compatible avec
ce document cadre, notamment en ce qui concerne les objectifs de
développement économique, dans un souci de limiter la consommation fonciere.

Ces changements de zonages économiques sont opérés a surface constante.

IONAGES ECONOMIQUES DU PLUI
UEe UEm UEp UEw UEvp UEz UEe AUEw ALUEmM AUEp
&tablizzements zanes Zones Zones d'activitéz [ Vendéopdle | ZAC du Soleil Zones Zones Zones Zones d'activités
économiques | dractivités | d'activités de vitrine Lewant & d'activités | d'activités | d'activités de praximité &
hors zone miktes prosimité Martagne-sur- | autorizant vitrine & mistes & urbanizer TOTAL
dractivités Séwre I'artizanat, le| urbaniser urbaniser
commerce
de détail et
de
restauration
en
Lo 378 405 588 491 [ 1249903 | 1704284 493181 84183 4927 70762 o] o] 4594136
Awvant la révision m?
allégee 3
en® 8,24% 1281% 27.64% 37.10% 10,7 4% 1.83% 0.11% 1,.54% 0.00% 0.00% 00,00%
. Lo =N 378 405 588491 [ 1269903 | 1438427 493181 82083 4927 81678 | 30800 23000 4590 695
Aprés la révision m?
allégée 3
en® 8,24% 12.82% 27.66% 35,69% 10,7 4% 1.79% 0.11% 1.78% 0.67% 0.50% 00,00%
en® 0.01% 0.01% 0,02% -1.41% 0.01% -0.04% 0,00% | 0.24% | 0.67% 0,50% 0,00%
Evolution
en
2 0 0 0 -65 857 0 -2 100 0 10916 | 30 600 23000 -3 441

Concernant les zonages agricoles et naturels, une légere augmentatfion est
constatee.

LOMNAGES AGRICOLES ET NATURELLES DU PLUI
A AP AP1 N
Lisigre agricole des TOTAL
Agricole Terres agricoles sensibles Maturel
bourgs
enm? 150 482 727 19 442 479 7505828 32574437 210025 471
Avant la révision
allégée 3
en® 71,65% ?,26% 3.57% 15,52% 100%
. L enm? 150 548 584 19 442 479 7444512 32591 337 210028912
Apres la révision
allegee 3
en%® 71.68% ?.26% 3.55% 15,52% 00,005
en® 0.03% 0,00% -0.03% 0.00% 0,00%
Evolution
enm? 65857 0 -59 3lé -3100 2441
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IOMAGES ECOMOMIGUGES DU PLUT EN m2 AVANT LA REVISION ALLEGEE n®3

TOTAL

UEs UEmM UEp UEw UEvp UEz UEc AUEw
Iones d'activités
Etablissements LAC du Soleil avtorisant Iones
. . lones fones iones . ) . 2 :
Communes &conomiques ) o o o L Levant a Fartisanat, le d'activités Enm £
d'activites | dactivitésde | dactivités | Vendéopdle .
hors zone ) o o Mortagne-sur- | commerce de vitrine @
o mixtes proximite wvitrine o .
d'activites Sevre détail et de urbaniser
restauration
Les Landes-Genusson 125 435 _ 20904 _ _ _ _ _ 216 339 270
tMalligwre 2302 _ _ _ _ _ _ _ 2302 0.29%
Saint-Aubin-des-Ormeaux 45 550 _ 20202 _ _ _ _ _ &3 752 8.21%
Saint-Male-du-Bois _ 220 641 _ _ - _ _ _ 220 641 27.586%
Saint-Martin-des-Tilleuls 7788 _ 37 951 _ _ _ _ _ 43739 37 1%
Tiffauges _ _ 117127 _ _ _ _ _ 117127 14,63%
Treize-Vents 5507 _ 127191 _ - _ _ _ 132 698 16,57 %
POLE DE PROXIMITE 184 582 220 641 393375 0 0 0 0 0 800 598 17.43%
Lo Gaubretiére 36384 103198 42011 _ _ _ _ _ 188 573 21.44%
Saint-Laurent-sur-Sé&vre 30938 184778 475303 _ _ _ _ _ 521015 78,.56%
FOLE D' AFPLUI &7 320 287 974 224 314 0 0 0 0 0 879 508 179.15%
Mortagne-sur-5&vre 31 408 _ - 1249 154 _ 84 183 _ _ 1 364745 44,84%
Chanverrie 93095 7?e7é a2 214 455130 423181 _ 4927 70762 1549 183 23,1 6%
Bl POLE STRUCTURANT 124 503 79878 352214 1 704 284 423 181 84183 4927 T 762 2913930 £3,43%
en m? 378 405 568 491 1 269 903 1 704 284 493181 84 183 4927 FOT&2 4594138
TOTAL
en % 8,24% 12.81% 27.64% 37, 10% 10,7 4% 1.83% 011% 1,54%




NOTICE DE PRESENTATION

IONAGES ECONOMIGQUGES DU PLUT EN m® APRES LA REVISION ALLEGEE n®3 TOTAL
UEe UEm UEp UBEw UBwvp UEz UEc ALEv ALEmM ALEp
. . lones
Etablizsemen ) o lones
LAC du Soleil | dactivités lones Iones o
ts lones lones Iones . o o dactivités 2 .
Communes ) . . o L o .. Lewvant a autorisant dactivités dactivités Enm %
économiques| d'activités |dactivités de| dactivités | Vendéopdle . L. . . de
. o . Mortagne-sur-| l'artisanat, le witrine & mixtes & .
hors zone mixtes proximité witring i . . proximité &
. L Sévre commerce urbaniser urbaniser .
d'activités o urbaniser
de détail et
Les Landes-Genusson 125 435 _ 90 904 _ _ _ _ _ _ _ 216339 270
Malligwvre 2302 _ _ _ _ _ _ _ _ _ 2302 0.29%
Saint-Aubin-des-Ormeaux 45 550 _ 20202 _ _ _ _ _ _ _ 657352 8.21%
Saint-Malo-du-Bois _ 220 841 _ _ _ _ _ _ _ _ 220 841 27.58%
Saint-Martin-des-Tilleuls 7788 _ 37 951 _ _ _ _ - _ _ 45737 5.71%
Tiffouges _ _ 117 127 _ _ _ _ _ _ 23000 140127 17,30%
Treize-Vents 5 507 _ 127 191 _ _ _ _ _ _ _ 132 498 16,57%
POLE DE PROXIMITE 184 582 220 641 J93 375 Q0 Q0 0 0 Q0 Q0 23000 800 528 17,447
Lo Gaubretiere 34 384 103198 42011 _ - _ _ 3100 30 &00 222293 24,34%
Saint-Laurent-sur-S&vre 30938 184774 475303 _ _ _ _ _ _ _ &71 015 75,68%
POLE Y APPUI &7 320 287 974 524 314 Q0 Q0 0 0 3100 30&00 0 213 308 19.89%
Mortaogne-sur-S&vre 31 408 _ _ 1 249 154 _ 2083 _ 781& _ 1 370 441 48,02
Chanwverrie 23095 7RaE78 52214 389 273 493181 _ 4927 FO7e2 _ _ 1 483 328 51,78%
Bl POLE STRUCTURANT 124 503 72878 352214 1 638 427 493 181 82 083 4927 78578 0 0 2853 769 62,16%%
en m? 378 405 588 491 1 2469903 1 638 427 493181 2083 4927 81 678 30 4600 23000 4 590 495
TOTAL
en® 8,24% 12,62% 27.66% 35,69% 0,74% 1,79% 011% 1,76% 0,67% 0,50%
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IOMNAGES AGRICOLES ET MATURELLES DU PLUI EM m?

Avant la révision allégée n® 2

Aprés la révision allégée n® 2

Communes
A AR AP I TOTAL A AP AP1 M TOTAL

Les Landes-Genusson 25 564 373 497 117 1358 102 2324 544 29954 138 25 5564 373 897 117 1 358 102 2324 544 29 954 138
Malligwvre - - 33 99 725 P9 758 - - 33 99 725 99 758
Saint-Aubin-des-Ormeaux 6 493 401 2179790 585 932 2675738 11 934 841 6 493 401 2179790 585 932 2875738 11 934 851
Saint-Malo-du-Bois ? 437 720 1 186 985 583 412 2 067 436 13 255 554 ? 437 7 1 186 988 583 412 2 067 438 13 255 554
saint-Martin-des-Tilleuls 7 947 447 1884199 182 745 1 555 664 13 572 055 7 947 447 1884199 182 745 1 555 664 13 572 055
Tiffauges 4895 639 1214051 459 226 1 624 433 8 893 369 4895 639 1214051 436 226 1 624 433 8 870 3589
Treize-Vents 12 272 989 20938 253 581 802 3 156 480 18110014 12 272 989 2098 253 581 402 3 156 480 18110014
FOLE DE PROXIMITE 68 613 589 @941 105 3 761 052 13 504 000 95819 747 68 613 589 @941 106 3 738 052 13 504 000 95 796 747
La Gaubretigre 23 472 553 1716 205 1019 349 2 587 438 28795 545 23 472 553 1716 205 P88 749 2 084 3358 28761 845
saint-Laurent-sur-S&vre 7090215 1234107 368 814 4 136 456 12829 592 7090215 1234 107 368 814 4 136 456 12 829 592
POLE D'APFUI 30 562 768 2950 312 1358 143 6723894 | 41625137 | 30562768 2950312 1 357 563 6720794 41 591 437
Mortagne-sur-Sévre 10 818 470 1 481 424 1 039 667 3 947 587 17 287 128 10818 470 1 481 424 1033 951 3 P47 5&7 17 281 412
Chanwverrie 40 487 900 5 069 637 1316 248 8 418 976 55 293 459 40 853 757 5 069 637 1316 948 8418 976 55 359 316
Bl POLE STRUCTURAMT 51 306 370 & 551 0&1 2 356 5613 12 3586 543 72 580 587 51 372 227 & 551 061 2 350 857 12 366 543 72 640 728

en m? 150 482 727 19 442 479 7 505 828 32 594 437 | 210025 471 || 150 548 584 17 442 479 7444 512 32 591 337 210028 912
ToTAL en % 71.65% ?.26% 3,57 % 15,52% 100% 71.68% ?.26% 3.55% 15,52% 100,00%

WARIATION en % 0.03% 0.00% -0,03% 0.00% 0%
Avant/Aprés la révision en m? 65857 o -59318 -3100 3441
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NOTICE DE PRESENTATION

I-LA CONCERTATION

En tant gu’autorité compétente, la Communauté de communes du Pays de
Mortagne a engageé la Révision allégée n°3 de son PLUI par délibération en date du
ler octobre 2025 et a défini les objectifs et les modalités de la concertation.

Dans le cadre de cette délibération, les « modalités de concertation » ont donc été
fixées et précisent la maniere dont la Communauté de communes cherche a associer
les différents acteurs du territoire (société civile, acteurs économiques, associations...)
jusqu'a la délibération d’'arrét de la révision allégée. La concertation doit permettre
au public « d'accéder aux informations pertinentes permettant sa participation
effective », « de disposer de délais raisonnables pour formuler des observations et des
propositions » et « d'étre informé de la maniere dont il a été tenu compte de ses
observations et propositions dans la décision » (cf. article L120-1 du Code de
I'environnement, notamment les Il et lll). La délibération fixant les modalités de la
concertation est présentée ci-dessous.

Erweryé en préfectune e 13102025
Regu en préfectura la 13102025 =
Publié le

ID : 085-248500662-20251002-025_113-DE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU PAYS DE MORTAGNE

Nombre de sieges 36
Nombre de siéges pourvus 36
Nombre de Conseillers Communautaires présents kil
Nombre de Conseillers Communautaires absents 3
Procurations 2
Nombre de votants 33

L'an deux mille vingt cing, le un octobre, le Conseil de Communauté du Pays de Mortagne diment
convequé le jeudi 25 septembre 2025, s'est réuni en session ordinaire, au siége du Pays de
Martaghe, sous la présidence de Monsieur Guillaume JEAN.

Conseillers communautaire présents :

M. Guillaume JEAN Le Président , M. Jean-Francois FRUCHET le Jer Vice-Président , M. Hervé
BREJON le 2éme Vice-Président , M. Marcel BROSSET le 4éme Vice-President , Mme Marie=Therese
PLUCHOM la 5&me Vice-Présidente , M. Guy GIRARD le &&me Vice-Président , M. Eric COUDERC le
7eme VicesPrésident , Mme Nicole BEAUFRETOM la Membre du Bureau , M. Armaud PRAILE le Membre
du Bureau , M. Alain LANDREAU le Membre du Bureau , Mme Florence BORDERON Membre du Conseil
, Mme Sylvia BOUILLAUD Membre du Conseil , Mme Chantal BRETIN Membre du Conseil , M. Loic
CHEVALIER Membre du Conseil , M. Rapha&l CHIRON Membre du Conseil , M. Gérard DOUMENC
Membre du Conseil , M. Anthony GUERIN Membre du Conseil , Mme Béatrice LANDREAU Membre du
Conseil , M. Bruno LANDREAU Membre du Conseil , Mme Sonia LAVAUD Membre du Conseil , Mme
Marie-Dominique MARQUIS Membre du Conseil , M. Philippe MASSE Membre du Conseil , Mme Myriam
POIRIER Membre du Conseil , Mme Frangoise RETAILLEAU Membre du Conseil , Mme Laurence
ROMPION Membre du Conseil , Mme Nadine ROUTHIAL Membre du Conseil , M. Damien ROY Membre
du Conseil , M. Olivier ROY Membre du Conseil , M. Olivier SOURICE Membre du Canseil , Mme Marie-
Odile SUREAL Membre du Canseil , M. Laurent WERTH Membre du Conseil

Conseillers absents et excusés :
M. Alain BROCHOIRE, Mme Nadia GIRARDEAL, Mme MariesNoglle HERSANT

Elus ayant donné pouvair :

M. Benoit BREBIOM ayant donné pouvoir @ M. Eric COUDERC, Mme Emilie PIFTEAU ayant donné
pouveir & M. Raphaél CHIRON

Secrétaire de séance : M. Hervé BREJON

D25 113 - Prescription de la révision allégée n"3 du PLUiH et des modalités de concertation

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUIH) de la Communauté de Communes du Pays de
Martagne a été approuvé le 3 juillet 2019, puis modifié en dernfer lieu le 2 avril 2025,

Le 2 octobre 2024, le conseil communautaire du Pays de Mortagne approuvait la révision allégée n*1
du PLUIH portant sur les zones conomigques.

En effet, a la suite d'une étude du foncier des zones d'activités du Pays de Mortagne, il est apparu
qu'un certain nombre de parcelles situées en zone & vocation économigue n'étaient pas essentielles
pour assurer le développement des activités économiques existantes (parcelles ayant fréguemment
une utilité agricole).

A llinverse, dans certaines communes du Pays de Mortagne, il semblait nécessaire d'ouvrir de

nouvelles zones a 'urbanisation pour permettre linstallation de nouvelles entreprises ou le
confartement d'activités existantes.

1/3
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Envoyd en prdlachuns e 131002025

Ragu an pradachira la 1311002025

Pubiké ls

I : DA5-248500662-20251002-025_113-DE

Fr

Il est également a relever que le 5COT du Pays du Bocage Vendeen ne consent pas de possibilite
d’extension des zones d'activités existantes sur le territoire du Pays de Mortagne.

Ainsi, la révision allégée n*1 du PLUH a permis d’apporter des solutions & guatre communes
Chanverrie, Les Landes=Genusson, Saint=Laurent=sur-5évre et Mortagne-sur-5évre. A 'issue de cette
procédure, 102 388 m? sont passés d'une vocation agricole & une vocation économique et 102 447
m?® sont passas de zone économigue a zone agricole ou naturelle.

Aujourd'hui, deux communes demeurent en attente de solutions afin de voir évaluer leurs zones
economiques @ Tiffauges et La Gaubretiere, Par ailleurs, depuis la derniére procédure, deux besoins
sont apparus sur la commune de Mortagne-sur-Sevre.

Le projet de révision allégée n’3 du PLUIH a ainsi pour abjectil de faire évoluer le zonage de
certaines parcelles d’une vocation economigque vers une vocation agricole, et inversement. Ces
changements de zonages sont opereés a surface constante, afin d'étre en compatibilite avec le SCOT
du Pays de Bocage Vendeen, Ces maodifications du réglement graphigue du PLUH ne portent pas
atteinte aux orientations du projet d’amenagement et de developpement durable (PADD), la surface
totale de chague type de zones n'étant pas maodifige.

Un atlas cartographigue des modifications & opérer au réglement graphigue est joint & la présente
délibération.

Afin de mener le prajet de révision allégée n”3 du Plan Lecal d'Urbanisme intercommunal (PLUTH),
de maniére concertée tout au long de son élabaration, et conformément aux articles L.103-2 &
L1036 du code de Uurbanisme, la Communauté de Communes du Pays de Mortagne décide de
mettre en eeuvre des modalités de concertation selon des moyens adaptés, au regard de
importance et des caractéristiques du projet, ainsi gue du contexte local. A UMissue de cette
concertation, le Conseil Communautaire en tirera le bilan par délibération.

Dans ce cadre, la concertation préalable sera mise en place selon les modalités suivantes :

- Durée de la concertation : la période de concertation déebutera a partir de la date
d'affichage de la présente délibération jusqu’au bilan de la concertation.

- Moyens d’informations retenus pour toute la durée de la concertation :

o Seront effectuses les formalités de publicite et de notifications réglementaires
liges a la diffusion de la delibération de prescription de la procedure de révision
allegee : notification aux personnes publiques associées, publication dans les
annonces légales d'un journal du département, affichage de la délibgration au
siege de la Communauté de Communes et dans les 11 mairies

o Un dossier de concertation présentant les différents objets du projet de
révision allégée et alimenté au fur et & mesure de Uavancée de |'étude sera
mis & la disposition du public :

- au siége de la Communauté de Communes (version papier) et consultable
aux jours et heures habituels 4" cuverture de la Communauté de Communes
- dans les 11 mairies du territoire (version papier) et consultable aux jours
el heures habituels d'ouverture des mairies

= sur le  site intermet  de  la  Communaute  de  Communes

[wrwey, paysdemaortagne. (r)

= Moyens de collectes des observations retenus pour toute la durée de la concertation ;
o Observations = papier = : un registre papier et la notice de concertation (version
papier) seront disponibles au siége de la Communauté de Communes et dans les
11 mairies, permettant au public de faire part de ses observations par écrit, aux
jours et heures habituels d'ouverture de la Communauté de Communes et des
mairies

/3
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s adl

o Observations « numérigues = © "adresse électronique suivante permettra aw

public  de faire part de ses chservations au format numeérique :

i avec comme abjet de mail « Concertation - Réwvision
allegee n"3 du PLUH =

= Bilan de la concertation : un bilan de la concertation sera réalisé a la cliture de cette période

Oui I'exposé du rapporteur,
Aprés en avair délibéré, le Conseil Communautaire décide a L'unanimité des suffrages exprimés par:
33 pour

Article 1 : de prescrire la révision allégée n° 3 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (FLUIH) de
la Communaute de Communes du Pays de Mortagne,

Article 2 : de fixer les objectifs poursuivis comme exposés précédemment,

Article 3 : d'annexer & la présente délibération, un atlas cartographigue présentant les secteurs
impactés par le projet de révision allégée,

Article 4 @ de fixer les modalités prévues pour la concertation comme exposés précédemment,

Article 5 : d'autoriser le Président ou le Vice=Président délégudé a signer tout document relatif a
'exécution de la présente délibération.

Article & ; de prévair que conformement a 'article R.153-20 du code de 'urbanisme, la présente
deéliberation fera ["objet des mesures de publicité et dinformation prévues a 'article R.153=21 du
code de l'urbanisme :
- Affichage pendant un mois au siege de la Communauté de Communes du Pays de
Mortagne et dans les 11 mairies du territoire
= Mention de cet affichage inséré en caractéres apparents dans un joumal diffusé dans le
departement

Conformement a "article L.153-40 du code de U'urbanisme, la presente delibération sera notifiee
aux Personnes Publigues Associées mentionneées aux article L 132-7 et L132-% du code de
I'urbanisme,

Chacune de ces formalités de publicité mentionnera les lisux ou le dossier peut &tre consulte,

Fait et délibéré, les jour, mois e an
e dessus,
Pour extrait conforme,
Suivent les signatures,

Le Président,

Hﬁa'nlqimntpa T

-:lhl."'l."'r‘ap*

ortagnal
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-JUSTIFICATION DES OBJETS DE LA REVISION ALLEGEE

Changement de zonage a vocation économique vers une
vocation agricole ou naturelle

1-Zone d’activités du Vendéopdle a Chanverrie :

Le secteur concerné

Le projet concerne une emprise d'environ 56 000 m?, située au sein de la zone
d'activités du Vendéopdle, sur les parcelles cadastrées ZH 154p, ZH 152, ZH 24, 7H
150p, ZH 153p, ZH 151, ZH 149p et ZH 47, sur la commune de Chanverrie.

Ces terrains appartiennent au Syndicat mixte du Vendéeopdle du Haut-Bocage
Vendéen, au département de la Vendée, ainsi qu’'a I’Autoroute du Sud de la
France.

Le site est localisé dans la partie sud de la zone économique, en bordure de
I'autoroute. Il est actuellement composé de terrains enherbés et arborés. La
parcelle ZH 150p est utilisée comme paturage dans le cadre d'une convention de
mise & disposition.

Les parcelles concernées :

Zonage du
Parcelles . Nature du PLUIH
Commune ! Surface Propriétaires .
concernees terrain Avant la
révision
ZH 154p Syndicat mixte du
ZH 152 PN
7H 24 Vendéopdle du Haut-
Bocage Vendéen
ZH150p Enherbé
CHANVERRIE Z;H]f;p 56 000 m? Département de Arboré UEvp
7H 149p Vendée
7H 47 Autoroute du Sud de la
France
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Contexte de la modification

Lors de la création du Vendéopdle, les terrains concernés avaient été intégrés au
péerimetre de la zone d’activités économiques, fout en étant identifiés comme des
espaces verts dans le plan de composition initial.

Depuis cette période, I'occupation du sol n'a pas évolué. Aucune implantation
économique n'a été réalisée et les terrains sont demeurés a I'état naturel. La
parcelle ZH 150p a conservé un usage agricole, le terrain étant utilisé comme
pdaturage.

Par ailleurs, la configuration du site, marquée par une topographie vallonnée et
un acces limité, ne permet pas une implantation adaptée a I'accueil d’activités
economiques. Ces parcelles constifuent ainsi une réserve fonciere inexploitable
au sein de la zone économique.

Le site s'inscrif
également dans un
environnement naturel
sensible. Il est situé au
sein de la ZNIEFF de type
Il « Collines vendéennes,
vallée de la Sévre
nantaise » (code
520616288). A ce fitre,
deux zones humides sont
recensées au reglement
graphique du PLUIH,
représentant

respectivement des
superficies de 1 387 m? et
1 843 m2. Un boisement &
préserver d'une
superficie de 3 824 m? est
egalement identifie sur
le périmetre.

Ces éléments naturels
sont d'ores et déja
identifiés, pris en compte
et protégées par le
document d'urbanisme
en vigueur constituent
ainsi une réserve
fonciere inexploitée au
sein de la  zone
économique.

o ,;‘ mon 5813
/ Date du Plan : 12-11-2013
\ Echelle : 1/2 500 (Sortie A:
~
/ LEGENDE
o =
-

Surface vendue 2 la date du plan D Voirie de desserte interne
/ El Surface cessible
- Espaces Verts

- == Périmétre de |'opération

4 =

V/| Parcelle sous compromis

Option de commercialisation
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Objet de la modification

La présente modification a pour
objectif de reclasser cette emprise
de 56 000 m?, actuellement inscrite
en zone économique UEvp, en zone
agricole. Ce terrain, resté naturel et
dépourvu d’'activités, présente un
acces limité et une configuration
vallonnée qui ne permettent pas
d'envisager un aménagement
adapté a I'accueil d'entreprises. Le
reclassement permet ainsi d’'ajuster
le zonage du PLUH a la réalité de
I'occupation du sol et de préserver
ces espaces en les réintégrant dans
une vocation agricole.

Projet de changement de zonage :

Parcelles Zonage du PLUIH | Zonage du PLUIH
Commune X Surface e R Y
concernées Avant la révision Apres la révision

ZH 154p
ZH 152
ZH 24
ZH150p
ZH 153p
ZH 151
ZH 149p
IH 47

CHANVERRIE 56 000 m? UEvp A
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NOTICE DE PRESENTATION

Effets sur le reglement graphique

Le reglement graphique integrera le reclassement des terrains, actuellement en

zone UEvp, vers la zone agricole A.

Plan du PLUIH avant la révision

73 A~
/ 162
LS4 UEVp 83 :13
2 104
130 1 A
107
108
136 163 1
3 135 123
102
167
153 134 183
39 38 127
165
3y 128
149 152
126
24 157 =
150
158
47 156
155 2 19
c 21 18
Plan du PLUIH aprées la révision
162
154 113
104
83
130 122 108
107
109
136 163
135 123
102
167
134
153 UEvp 183
182
166
29 38 151
127 e
128
132
149
A 24 152 126
157
150
47 158
156
155 N 19
20
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2-Zone d’activités du Vendéopdle a Chanverrie :

Le secteur concerné

Le secteur est situé sur la commune de Chanverrie, au sein du périmétre du
Vendéopdle. Il concerne la parcelle cadastrée ZH 126p, d'une superficie de 9 857
m?2. Ce ferrain apparfient au Syndicat mixte du Vendéopdle du Haut-Bocage
Vendéen.

Les parcelles concernées :

Commune Parcelles Surface Propriétaires Nature du Zonage du
concernées terrain PLUiH avant la
révision

Syndicat mixte du
CHANVERRIE ZH 126p 9857 m? Vendéopdle du Haut-
Bocage Vendéen

Enherbé et

, E
arboré UEvp

Contexte de la modification

Lors de la création du Vendéopdle, le terrain concerné avait été identifié comme
un espace vert au sein de la zone d'activités. Aujourd’hui, bien qu'il soit englobé
dans le périméetre de la zone économique, I demeure enherbé et arboré. Sa
configuration et son accessibilité ne permettent pas I'implantation d'une
entreprise, ce qui rend son maintien en zone économique inadapté.
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Objet de la modification

La présente modification a pour objet de reclasser ce terrain de 9 857 m?2,
actuellement en zone économique (UEvp), en zone agricole (A). Cette
modification permet de rétablir une cohérence entre le zonage et la realité de
I'occupation du sol.

Projet de changement de zonage :

Parcelles Zonage du PLUIH Zonage du PLUIH
Commune . Surface (s R (o
concernées Avant la révision Apreés la révision
CHANVERRIE ZH 126p 9857 m? UEvp A
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Effets sur le reglement graphique

Le réglement graphique sera modifié afin d'intégrer le reclassement du terrain,
actuellement en zone économique UEvp, vers la zone agricole A.

Piece reglementaire devant étre modifiée :

167
134 135

183

182
UEvp 166

128

132

157

158

155 19

6 21

102

165

126

156

Plan du PLUIH avant la révision 1

134

183

182 yeyp

127

128

132

167

102

166

165

126
157

158

156

63

Plan du PLUIH apres la révision 1
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3-Zone du Soleil Levant a Mortagne-sur-Sevre :

Le secteur concerné

Le projet concerne une emprise de 2 100 m?située sur la parcelle cadastrée BL 37,
en limite de la zone d’activités du Soleil Levant. Ce terrain appartient a la societe
SOVIMMO, propriétaire du magasin Super U.

Les parcelles concernées :

Parcelles Surface des el . |Zonage du PLUIH
Commune , Propriétaires Nature du terrain Lo
concernées parcelles avant la révision
MORTAGNE BL 37p 2 100 m? SOVIMMO Enherbé UEz
SUR
SEVRE

Contexte de la modification

La parcelle concernée est située dans le périméetre de la zone économique du
Soleil Levant, en bordure de la zone agricole. Elle est aujourd’hui non bdatie,
enherbée et non exploitée. L'absence de projet économique sur ce site et sa
localisation en limite d’espace agricole justifient son reclassement en zone
agricole, en cohérence avec les terrains voisins.
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Objet de la modification

La présente modification a pour objet de reclasser I'emprise de 1 800 m?, actuellement
située en zone économique Uez, en zone agricole A. Cette surface sera intégrée a la
parcelle BL 32p, non utilisée dans le projet de station-service, et pourra étre mise &
disposition de I'exploitant agricole déjd en place.

Projet de changement de zonage :

Parcelles concernées Surface Zonage du PLUIH Zonage du PLUIH
Commune Avant la révision Apreés la révision
MORTAGNE SUR BL 37p 2100 m? UEz AP1
SEVRE
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NOTICE DE PRESENTATION

Effets sur le reglement graphique

Le reglement graphique sera modifié afin de supprimer le zonage UEz sur la
parcelle BL 37p et de I'intégrer dans la zone agricole.

Piece reglementaire devant étre modifiée :

83

c
346 UEz 382
203 23 21

304 35
324 345

10
265 343 2
341

Plan du PLUIH avant la révision
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38
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283 27
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AUH 28 29
2
60
6
203 282 23 21
15 7
18
17 1920 4
264 13 12
304
9
28 M 11
342 10
265 343 5
341
1
49 UC 318
330, 4, 329

Plan du PLUIH aprés la révision
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NOTICE DE PRESENTATION

Changements de zonages agricoles et naturels en zonages
économiques

I-La zone d’activité de I'Horizon & la Gaubretiere :

Le secteur concerné

Le projet concerne une emprise de 30 600 m?, située en limite de la zone d’activités
de I'Horizon, sur les parcelles cadastrées E 57, E 58 et E 59. Ces terrains
appartiennent a des propriétaires privés et sont actuellement exploités en
paturage.

Etat des lieux des parcelles concernées :

Parcelles Zonage du PLUiH
concernées Nature du avant la révision
Commune Surface Propriétaires terrain Exploitants v vis!
M. et Mme
E>7 KERVE-NOEL
i E 58 2 GAECle
Gaubretiére 30600 m Culture AP1

E 59 Cts GUERY BOULEAU

Contexte de la modification

La commune de La Gaubretiére dispose de deux zones économiques : le Lagat
et I'Horizon.
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NOTICE DE PRESENTATION

Ces deux zones sont aujourd’hui saturées, et il ne reste qu’un seul terrain disponible
dans la zone du Lagat (en jaune), ce qui rend nécessaire la création d'une

==

S, =

extension pour répondre aux besoins de développement et d'accueil des
entreprises locales.

A titre d’exemple, 23 créations d'activités ont été recensées en 2023 sur la
commune par le service développement économique de la Communauté de
Communes du Pays de Mortagne. Cette évolution de zonage s'inscrit dans la
stratégie de développement économique du territoire, afin d’assurer une
répartition harmonieuse de I'offre d'accueil des entreprises et de répondre aux
besoins d'extension de la zone d’'activités de La Gaubretiere.

Il avait initiclement été envisagé que I'extension de la zone économique de La
Gaubretiere soit réalisee sur les terrains situés autour de la zone du Lagat.
Cependant, un sondage pédologique mené sur ce secteur a révélé la présence
de zones humides, rendant impossible la réalisation de cette extension.

Le choix s'est donc reporté sur la zone de I'Horizon, ou seules deux possibilités
d’extension existent en continuité directe de la zone :

- Les parcelles E 61 A E 65, en forme de triangle et situées au nord, qui ne conviennent
pas en raison d'un relief trés vallonné et d'un accés insuffisant, limité a un chemin en
terre ;

- Les parcelles E 57, E 58p et E 59p.

Ces dernieres, actuellement utilisées en paturage pour des bovins, sont classées
en zone agricole. Leur positionnement dans le prolongement immédiat de la zone
d'activités en fait toutefois un secteur adapté a une extension. Le choix de ces
parcelles a donc été retenu.

Le site présente plusieurs atouts : un accés existant depuis la zone, situé sur la
parcelle E 1037, ainsi qu'une localisation le long d'un axe structurant desservant
Les Herbiers et & proximité de I'A87.

Aussi, la SAFER a engagé des négociations avec les propriétaires et I'exploitant

agricole afin de permettre I'acquisition de ces terrains par la Communauté de
Communes du Pays de Mortagne.
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NOTICE DE PRESENTATION

Objet de la modification

La présente modification a pour objet de reclasser cette emprise de 30 600 m?,
actuellement située en zone agricole AP1, en zone économique UEm, afin de
permettre I'extension de la zone d’activités de I'Horizon.

Projet de changement de zonage :

Commune Parcelles concernées Surface Zonage du PLUIH Zonage du PLUIH
Avant la révision Aprés la révision
ES57
Gaubretiére E 58 30600 m? AP1 AUEmM
E 59
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NOTICE DE PRESENTATION

Effets sur le reglement graphique

Le reglement graphique sera modifié : les parcelles E 57, E 58 et E 59, actuellement
classées en zone agricole AP1, serontintégrées au périmetre de la zone d’activités

de I'Horizon et classées en zone UEm.

Piece reglementaire devant étre modifieée :

50 1066 A 9 85 8y
UEm 1063
97 84
58 1068 1067 *
1032 1035
1040
59
AUH
AP1
1050 1058
1048 1049
1037
1038
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1042
3
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FRIG 03
Plan du PLUIH avant la révision
oo U0 7
& 1064
60 UEm 1063 9% 85 9*u(g
58 1032 1067
1035
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1049
1038
1037
1047
1039 7
57
1042
3
5 4

Plan du PLUIH aprés la révision 2
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NOTICE DE PRESENTATION

Effets sur les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Dans le cadre de la présente modification, une orientation d’aménagement et
de programmation (OAP) est créée sur le secteur concerne.

Cette OAP a pour objet d’encadrer I'aménagement futur du site, nofamment en
matiere d’'intégration paysagere

LA GAUBRETIERE

CONTEXTE

SITE N°2 : EXTENSION DE LA ZONE D'ACTIVITES DE 'HORIZON (AUEm)

SURFACE OPERATIONNELLE :
| 30600m*

ENVIRONNEMENT URBAIN,
\ | NATUREL ET PAYSAGER:

-Ione d'octivités économigues

-B&timents artisanaux et

commerciaux

-Situé au sud du centre bourg

-Site & proximité de lo RD 755 et
de |'échangeur autoroutier des

Heroisrs [AZ7]

-Champs cultivé]

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

4 VOCATION :
Extension de ic zone économique de I'Horizon.
ORGANISATION / STRUCTURATION :
@ Accés & créer depuis la zone d’octivité économigue
@ Arbres existants & conserver

@ Bande boisée @ créer d'une largeur minimale de 5 m

REPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF :|

REVISON ALLEGEE n°3 du PLUIH du Pays de Mortagne
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NOTICE DE PRESENTATION

Effets sur le reglement écrit

La présente modification entraine une évolution du reglement écrit du PLUIH par
la création d'un sous-zonage AUEm.

Ce nouveau sous-zonage a pour objet de permettre I'ouverture a I'urbanisation &
vocation économique du secteur concerné, dans le cadre de I'extension de la
zone d'activités de L'horizon.

ALE

.1 || LE SECTEUR AUE

NB : Les régles ci-dessous complétent les dispositions générales opplicables & Iensemble des
zones (cf titre (). Elles sont dgolement complémentoires wis-g-uis des servitudes dutilite
publique onnexges gu PLLH, et notamment du Plan de Prévention des Risques o'inondation de
la séwre Nantaise.

Le secteur AUE corredgond & des panes immédiatermant constructibles. Ce secteur @5 desting Alinstallation
dha nalrealles sctivités deonomagues B eomprend plusieurs sous-sactaurs

- AUEy, carrespondant aux 2ones d"activiles « vitrines = & urbaniser,

- ALIEm, carrespon dant au Tones o activitds « mindes o, b urbarser.

- AUEp, correspondant aux rones & sctivités de prosimité, 3 urbaniser.

- BlMEe, correspandant sux dtablistements dconomaques bars sone activitds, & urbaniser.

ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES

CONSTRUCTIONS
OOOURATIONS ET UTILISATIONS DU 500
% : Docupations et utilsations du sol inberdites BLE
W Qe et utilisations du sal E SOuE
La et les cainditionfs) soat peécisies pour chague destination concernée par cette disposition. Hébargamant 1odriftiga * * * v
Taut ce qui riest pas interd®t (X} au sutorisé seus condition{s) (V*) et sutorisé Joccupations & Cnima * * * *
utilisations du sol marquées par le symbale V ou non). W gl sur P bgration ik e 60 g bee
Les losaus ] [ef. la ition en des activités ¥ autorisées sont de fa [Ei FEMENTS DINTERET COLLECTIF ET SERMICES PLBLICS
autorisdés [ymﬁs les.slma—mms..ef:.]da.m.lamumnﬁ I?ur surfauedeplm:her_s: iuﬁriu_:re Lirch s 4t B e sz Hant i pubie B4 ad=sin Barationt . . . .
0% de Femprise au sal de la construction principale ausguels ils apportent une fanction acosssoire. nubliques &l iism
Les destingtians et laues sous-destinations sant définies en anmere, LCHLL hchnlquat it MITIALE dic i isir m; " v v "
[Erablsse=ans &' emaignemem, de sastd o Taction weciile x x x x
AUEs AUEm AUEp ALMEe Sallis Fan el oe seclades ¥ X X i
HABRTATION Equigsimisis szsrtif W [ [ W
Liggiriist Afiras dgapesants receant da puslie ¥ W W v
b et X x X X AUTRES ACTIUTTES BES SECTELIRS SECONDVIRE 0L TERTWIRE
COMAMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE Isdustrie W w o W
ArEAnIL o) easmen du dita] ¥ x x W Eritraphti W w X X
Patlaar i%an W W x W Barwau W W ¥ v
Corfsu e i gred [ [ x X Cantre decongris st Faspostion X x x X
At S e reioad. &0 el chus "ot il dune chamide X x x W WE g i Findgration Wi 6 pinagine
Heibr garmint hitlidier X I x ] VL Pt s e P hien ant e i au ol cride e supiraune e dgake d 1000

P W Propan Sa conaruetion Sont Fam prie au ol crdde sl infeuna § 1000 i’

Enplizitation igioole L w w W

Wz inetallaion @ 'une oo peralee o' Ul n de maldnel agicok agriis.

Explot ibien bbb x x x x

AFFECTATIONS ET USASES DU SOL REGLE MEMTES

La pravgue du camsing endebors des terraisn smbsapds & car X x x X
ulbet

L' it rgarn st da plein air X x x X

Lk ffved| b rviri 2 ) aochiieris o 11 el W W W v

[T X X X X
o stockinte du JEcti wl Satd dis dudtosis & (o feva ke datian

! ti it sk hrs i 2 Pqarts 1 sk x v v x
l#s comlruchong ol nalalalios e § b orodectien J ke,

' e s 145 pacurirs seised v w w w

R el L

W Lok i Raion s phalins Naiguss S0l Sssise S S50 L des SORIILEons prinsn lis Sark & Semlinin
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REVISON ALLEGEE n°3 du PLUIH du Pays de Mortagne 33



NOTICE DE PRESENTATION

2-La zone d’activité économique de Tiffauges :

Le secteur concerné

Le projet concerne une emprise fonciere d’environ 23 000 m?, située en limite
immédiate de la zone d’'activités économiques de Tiffauges, sur les parcelles
cadastrées A 145p, 146, 168, 426, 427 et 428.

Ces terrains appartiennent aux consorts BOUYER/MOUCHARD et AMIOT. lIs sont
actuellement cultivés et exploités par la GAEC La Barbotiere et la SCEA Amiot.

L'ensemble des parcelles est classé en zone agricole AP1.

Etat des lieux des parcelles concernées :

Parcelles Zonage du
concernées Nature du PLUIH avant la
Commune Surface Propriétaires terrain Exploitants révision
A 145p Cts BOUYER GAEC
A 146 et MOUCHARD La Barbotiére
A 168
Tiffauges A 426 23 000 m? Cultures AP1
A 427 Cts AMIOT SCEA Amiot
A 428
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NOTICE DE PRESENTATION

Contexte de la modification

La commune de Tiffauges dispose d'une seule zone d’'activités économiques,
aujourd’hui infegralement occupée. Cette saturation rend nécessaire I'ouverture
d'une extension afin de répondre aux besoins de développement et d'accuell
des entreprises locales.

En 2023, douze créations d'activités ont été recensées par le service
Développement économique de la Communauté de communes du Pays de
Mortagne, confirmant la pression fonciere exercée sur ce secteur.

Les parcelles concernées se situent dans le prolongement immédiat de la zone
d'activités, avec un acces direct par la voie communale. Actuellement classées
en zone agricole AP1 et utilisées pour des cultures, elles présentent une localisation
favorable pour accueillir I'extension de la zone économique.

La SAFER a engagé des discussions avec les propriétaires et les exploitants
agricoles afin de permettre la cession de ces terrains. Un accord a été trouvé sur
une base financiere.

Les propriétaires ont accepté la vente et les exploitants ont donné leur accord.
Des indemnisafions onft été prévues pour compenser l'impact sur I'activité
agricole. Les terres resteront exploitées jusqu’en 2026, et partiellement en 2027
selon le cycle des cultures. Le bornage est prévu en octobre, et la vente
interviendra a I'issue de la procédure.

Un linéaire de haie est actuellement identifié au reglement graphique en limite du
site. Toutefois, cette haie n’existe plus sur le terrain. Sa suppression est prévue dans
le cadre de la présente procédure, afin d'assurer la cohérence du document
d'urbanisme avec la réalité observée sur site.
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NOTICE DE PRESENTATION

Objet de la modification

La présente modification a pour objet de reclasser cette emprise de 23 000 m?,
actuellement située en zone agricole AP1, en zone économique UEp, afin de
permetire I'extension de la zone d’activités de Tiffauges et de répondre aux

besoins en foncier économique de la commune.

Projet de changement de zonage :

Commune

Parcelles
concernées

Surface

Zonage du PLUiH
Avant la révision

Zonage du PLUiH
Aprés la révision

Gaubretiére

A145p
A 146
A 168
A 426
A 427
A 428

23000 m?

AP1

AUEp

REVISON ALLEGEE n°3 du PLUIH du Pays de Mortagne
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NOTICE DE PRESENTATION

Effets sur le reglement graphique

Le reglement graphique sera modifié afin de reclasser les parcelles cadastrées A
145p, 146, 168, 426, 427 et 428, situées sur la commune de Tiffauges, actuellement
classées en zone agricole AP1, en zone économique AUEp, dans le prolongement
de la zone d’activités existante.

Plan du PLUIH avant la révision

42

1034

UEp

1109

151

Plan du PLUIH aprés la révision 3
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NOTICE DE PRESENTATION

Effets sur les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Dans le cadre de la présente modification, une orientation d’aménagement et
de programmation (OAP) est créée sur le secteur concerne.

Cette OAP a pour objet d’encadrer I'aménagement futur du site, nofamment en
matiere d’'intégration paysagere.

TFFAUGES

SITE N°3 : ZONE D’ACTIVITES ECONOMIQUES DE TIFFAUGES (AUEp)
CONTEXTE

SURFACE OPERATIONNELLE :
23000 m*

ENVIRONNEMENT URBAIN,
NATUREL ET PAYSAGER :

-ZAE de Tiffauges
-Batiments artisanaux et industriels
-Situé au Sud-Est du centre bourg

-Site & proximité de laRD S
~Champs cultivés ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

-Présence de haies et arbres VOCATION

Extarzion de lo zone economique de Tiffouges.

ORGANISATION / STRUCTURATION
@ Accas a creer depuis la route communale
@ Bande boisée & créer d'une largeur minimalede Sm

:5:) Bande boisée & creer d'une largeur minimalede Sm

REPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF :
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NOTICE DE PRESENTATION

Effets sur le reglement écrit

La présente modification entraine une évolution du reglement écrit du PLUIH par
la création d'un sous-zonage AUEp.

Ce nouveau sous-zonage a pour objet de permettre I'ouverture a I'urbanisation &
vocation économique du secteur concerné, dans le cadre de I'extension de la
zone d'activités de Tiffauges.

x|
lI.1|| LE SECTEUR AUE

NB : Les régles ci-dezsous complétent les dispasitions geénérales opplicobles & Nensembis des
zones (of. titre (] Elles sont égolement complémentaires wis-g-uis ces servitudes dfutilite
publique annexdes gu PLLYH, et notemment du Plan de Prévention des Aisques o' inondation de
la Bévre Namtoise.
Le secteur AUE correspond & des rones immédiaternent constructibles. Ce secteur @st desting A Fins
de nouvelles sctivités deonomiques B eomiprend glusisurs sous-secteurns:

- AUEy, correspondant sux Zones dactnités « vitrines o & urbanisar,

- ALIEfr, sarresaan dant aL Fanes of actmitds « rintes o, & urbarser.

- AUEp, comespondant aux ones &' activitds de proximité, d urbaniser.

- ALMEs, porrespandant sux Stablissements dcon ormagues hord sane dsctivitds, b urbaniser.

ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

OCOUPATIONS ET UTIISATIONS DU 50U

X Oreupations et wtilsations du sal interdites

Ve O wt utilisations du sal s sous
La g les eninditians) soat précisées pour chague destination cancernée par cette disposition.
ALE
Tout ce qui m'est pas interdit (K} ou sutorisé scus conditionds] (V*) est autorisd joccupations et
utilisations du sol marquées par le symbale V ou nen), Fbargeranl i ¥ 5 i
Les locaux acosssoires (of. la définition en | des activités dconomiques autorisées sont de fait i i i i
autorisis (y camaris les show-raams, ete.) dans la mesure ol lewr surface de glancher est inférisure 3
0% de Femprize au sal de la construction principale ausgueb ils apportent une fonction accesseire, VLNl o cur Finmtégration uibne e porrag e
Les destingbions et leurs sous-destinations sont definies en annexe. EQHUIPEMENTS DINTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Losciun ot buraius it o bl s ad=ink i
- b e publiques ol ssimidd ¥ ¥ W
AUEs AUEm AUEp ALEe Leszauis Sinchini e at iscdustr s did edmisiitratons publgues o v v v
i
HABTATION
[Erablinsesans & essignemen, de sasté e S ection sodale K x X
Longumiase
Sallas oF ar el de sssctachin E X X
o b s X
Equigamests spoctifi W ¥ W
COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE
Acfiras dgape=anl recevant da puslic ¥ [} [}
At nat el cosm e de dital X X ¥
. ALITRES AL TIVTRS. DES SECTELIRS SECONDMAE (U TERTWIRE
Fstiar atian v v X v
o oo 0 (R v X X redusinie w v -
AL B4 e ohs S0 wTTacie [ accad dune daniile ¥ X X v Ernruplts v v ®
T parment hitr X x X v Bariau v v v
o Cantre de congris ot dipaition X x X
i

W it o Gt T D B g
W Propats ke senaIruetion denk Ieimpeis au sal créde e supériu eu dgaked 1000 m"

W Propeis de consiruction dont Fampriss au sol crédde e infésiaun i 1000 m?

Enplaitation igicele L w w

Wz natadlation d'une ceopdiaing o' ulieatan de el agnok agidds.

[Explofitien baremlivne K x X

AFFECTATIONS ET LISAGES DU S0L REGLEMEMTES
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ullat
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NOTICE DE PRESENTATION

3-La zone d’activité économique du Gautreau a Mortagne-sur-Sevre :

Le secteur concerné

Le projet concerne une emprise de 3 100m?, située en limite de la zone d'activités
economiques du Gautreau, sur la parcelle AS8p.

Ce ferrain appartient a la Société Innovation du bdatiment « SIB ». Il est
actuellement classé en zone naturelle N.

Etat des lieux des parcelles concernées :

Zonagedu
Parcelles Surface Nature du terrain| PLUiH avant
Commune concernées Propriétaires la révision
Mortagne Sur Société Innovation du
Sévre AS 8p 3100 m? batiment Enherbé N

Contexte de la modification

Lors de la révision allégée n°1 du PLUIH, approuvée le 2 octobre 2024, la
Communauté de Communes du Pays de Mortagne a procédé au déclassement
7 600 m2 de la parcelle AS 8, en raison de la présence d'une zone humide et d'un
espace arboré. A cette date, la société SIB avait déjd un projet d’aménagement
sur la parcelle.

En raison d'un déclassement trop étendu, le projet de la société ne peut plus étre

mené. Le reclassement de 3 100 m? en zone économique vise a corriger cette
situation et a rendre le projet a nouveau réalisable.
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NOTICE DE PRESENTATION

L'emprise concernée, située en limite de la zone d’activité économique du
Gautreau, sera réintégrée au zonage économique UEv. Le projet impactera
partiellement la zone humide, mais des mesures de compensation seront prévues
a I'échelle de I'ensemble de I'aménagement, conformément aux études en
cours.

o

¢ Rinidal
s
ZONE NATURELLE 3 100 o'
ANGOWSER EN ZONE UEV

i _aa R S SE N Y

Plan du projet d'aménagement de la SIB
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NOTICE DE PRESENTATION

Objet de la modification

Reclasser 3 100 m? de la parcelle AS 8p, actuellement en zone naturelle (N), en
zone économique UEv, en limite de la zone d’activités économiques du Gautreau.

Projet de changement de zonage :

Commune Parcelles Surface de 'emprise| Zonage du PLUiH Zonage du PLUIH
concernées Avant la révision Apreés la révision
Mortagne sur Sévre AS 8p 2 000 m? N AUEv
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NOTICE DE PRESENTATION

Effets sur le reglement graphique

Le reglement graphique sera modifié afin de reclasser la parcelle AS 8p de la zone
naturelle(N) vers la zone économique (UEv).

1y
1

Ev

Plan du PLUIH avant la révision

43

180

UEv

8

Plan du PLUIH aprés la révision
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NOTICE DE PRESENTATION

4-La zone d'activité économique du Soleil Levant a Mortagne-sur-Sevre :

Le secteur concerné

Le projet concerne une emprise de 7 816 m?située en limite de la zone d'activités
économiques du Soleil Levant, a Mortagne-Sur-Sevre, sur la parcelle BL 32. Ce
terrain appartient aux Consorts RAUTUREAU et est aujourd’hui exploité parla GAEC
Bocamauges par M. Lionel BLOUIN. Il est classé en zone agricole AP1.

Etat des lieux des parcelles concernées :

Zonage du
Parcelles Surface Nature du PLUIH
Commune concernées Propriétaires terrain Exploitants avant la
révision
Mortagne sur Consorts GAEC BOCAMAUGES
Sevre BL 32 7816 m* |RAUTUREAU Cultivé M. Lionel BLOUIN AP1

Contexte de la modification

La station-essence du supermarché Super U, actuellement implantée dans le
centre-bourg de Mortagne-sur-Sevre, ne répond plus aux besoins du territoire
mortagnais. Ses dimensions limitées et sa localisation génerent des nuisances
importantes et provoquent régulierement des encombrements. Le déplacement
de la station-service et son redimensionnement apparaissent donc nécessaires
afin d'adapter I'équipement aux besoins du secteur et d'améliorer les conditions
de circulation au sein du centre-bourg.

De plus, les élus locaux expriment la volonté de réduire le trafic de poids lourds
dans le centre de Mortagne, ce qui renforce la nécessité de repositionner la
station-essence & un emplacement plus adapté.
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Plusieurs emplacements
situés dans la  zone
d'activités ont été
analysés, mais aucun ne
permet la réalisation du
projet :

Parcelle BL 37 : cet
emplacement n’est pas
adapté  techniquement
pour la réadlisation du
projet. Une grande partie
du terrain présente une
pente trop importante, ne
permettant pas
I'installation d’une station-service dans des conditions satisfaisantes. La partie
restante est par ailleurs réservée pour I'implantation d’'un autre projet.

La parcelle AC 341 est trop étroite pour accueillir le projet. De plus, une étude est
en cours concernant la création du futur acces principal de la zone. Ce nouvel
acces devrait empiéter sur cette parcelle.

La parcelle AC 304 a eégalement eté écartée, ses propriétaires ne souhaitant pas
la céder.

Le choix s'est donc porté sur la parcelle BL 32, qui constitue la meilleure option au
regard de sa situation géographique et de ses caractéristiques techniques. Ce
terrain, situé en bordure de la RD 160 au niveau d'une bretelle d'acces, présente
des dimensions compatibles avec I'implantation d'une station-service pouvant
recevoir des poids lourds. La partie nécessaire a I'implantation du projet est
entierement plane, ce qui facilite la réalisation de I'aménagement. Par ailleurs, sa
localisation en périphérie du centre-bourg permettra de réduire le passage des
camions dans le centre et de limiter les nuisances, contribuant ainsi a la
préservation de la qualité de vie au coeur de Mortagne-sur-Sevre.

Outre le projet de station-essence, cette modification de zonage permetira la
créatfion d'une aire multimodale (covoiturage, garages a vélo, etc.). Cette
création permettra de répondre & un usage existant (aire de covoiturage
informelle le long de la parcelle BL 32).

La parcelle BL 32 ne sera utilisée qu'en partie. La surface restante, d'une superficie
de 20 512 m?, restera a usage agricole et sera maintenue a la disposition de
I'actuel exploitant dans le cadre d'un bail rural. Pour compenser une partie de la
perte de surfaces agricoles liée au projet, I'emprise de 1 800 m? dézonée sur la
parcelle BL 37 sera intégrée au méme bail et confiée a I'exploitant. Le reste de la
surface devenue non exploitable, soit 6 016 m?, fera I'objet d'une indemnisation
financiere.
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Création d'un Centre de lavage : Création d'une Station-service :
2 lavages brosses + armoire technique

6 Pistes VL en 24/24
1 Abri clients 2 Pistes PL en 24/24 dont 1 dépotage
1 LT lavage + 1 Abri clients 2 Citernes a carburants capacité a définir
2 Lavages HP dont 1 hors gabarit 1 Totem prix ¥
Recyclage des eaux de lavages 1 Local technique station + BNA
Récupération des EP 1 local entretien

— - - | création voie agricol
Création bassin de rétention Accés interdit sauf |
SS—— . . v exploitation agricole |

Services | . ) N & :

4 Aspirateurs
1 Gonfleur

Revétement perméable -
Aol
55
2 Poteaux incendies déportés

&R gt 5 2 w ] Création Parking covoiturage :
2 Places pompiers & N H 16 Stati sur |
Dim : 2x(4.00 x 8.00m) i1 1 % A y =

o~

Création d'une voie douce

Lavage

Auvent (12.00 x 16.50 m) (11.55 x 7.00 m)

Ht. totale: 5.00m

Local technique: 4.00 x 10.40 m Ht. 2.50m

Abri client lavage brosse : 2.10 x 1.80 Ht: 2.30m

Abriclient:1.90x 1.70 m | =— =
Ht totale : 2.30 m

Objet de la modification

La présente révision allégée a pour objet de reclasser 7 816 m? de la parcelle BL
32, actuellement situés en zone agricole AP1, en zone d’'activités économiques

AUEv, afin de permettre I'implantation de la nouvelle station-service en dehors du
cenfre-bourg de Mortagne-sur-Sevre.

Projet de changement de zonage :

Parcelles Zonage du PLUiH[Zonage du PLUiH Apreés la
Commune concernées Surface de I'emprise |Avant la révision [révision
Mortagne  sur{BL 32 7 816 m? AP1 IAUEV
Sevre
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Effets sur le reglement graphique

Le reglement graphique sera modifié avec I'intégration de la partie de la parcelle
BL 32 en zone d’'activités économiques et le déclassement de la partie BL37 en
zone agricole

A 104

UEz
uc

APl

r

Plan du PLUIH avant la révision

AUEY

7

Plan du PLUIH apres la révision 4
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Effets sur les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Dans le cadre de la présente modification, une orientation d’aménagement et
de programmation (OAP) est créée sur le secteur concerne.

MORTAGNE-SUR-SEVRE

SITE N°4 : ZAC DU SOLEIL LEVANT (AUEe)
CONTEXTE

SURFACE OPERATIONNELLE :
7616m°

ENVIRONNEMENT URBAIN,

' | NATUREL ET PAYSAGER :
-Proximite avec la ZAC du Saleil
o Levant

-Batiments commerciaux &
proximite

-Situe au Nord-Est du centre bourg

| -Site a proximite de la RD 560ter ot
| 160

-Champs cultve
ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATION :
Création d'une zone d'oménogement économique & vocafion commercicle.

ORGANISATION / STRUCTURATION :

@A:cé: acreer depuis la route communale Zone d'implantation c'une aire de
cowoiturage multimodale pressentis
@Amces existants 3 conserver d'environ 400 m’

Banoe boisee a creer d'une largeur mnimale @ Voie verte a craer
desm

REPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITREE INDICATIF :

REVISON ALLEGEE n°3 du PLUIH du Pays de Mortagne 48



NOTICE DE PRESENTATION

REVISON ALLEGEE n°3 du PLUIH du Pays de Mortagne

49



98

ZONAGES ECONOMIQUES MODIFIES EN ZONAGES AGRICOLES OU NATURELLES

ZONAGES AGRICOLES MODIFIES EN ZONAGES ECONOMIQUES

N° |[NOM DU SITE Zone Zone COMMUNE | NUMERO |SUPERFI-CIE}] N° | NOM DU SITE Zm Zone NUMERO [SUPERFICIE
PLUiH PLUIH DE PLUiH PLUiH COMMUNE DE
avant apres PARCELLE avant apres PARCELLE
révision révision révision | révision
ZH 154p
ZH 152
ZH 24
Zone du ZH 150p LA E 57
1 | Vendéopbdle UEvp A CHANVERRIE| ZH 153p 56 000 1 ZAC de Apl AUEm E 58 30 600
ZH 151 I'Horizon GAUBRETIERE E 59
ZH 149p
ZH 47
A 145p
Zone du Zone d’activité A146 A 168
2 UEvp A CHANVERRIE| ZH 126p 9857 2 | deTiffauges Apl AUEp TIFFAUGES A 426 23 000
Vendéopole
A 427
ZAC du soleil
3 Levant UEz Apl MORTAGNE- 2100 3 |Zone d’activité N UEv  |Mortagne-sur| AS8p 3100
SUR-SEVRE BL 37p du GAUTREAU -Sévre
Zone d’activité Mortagne-sur
4 |du soleil levant Apl AUEV -Sevre BL 32 7 816




PLUi 2019-2029

CONCLUSION

La présente révision allégée a pour objet d'adapter et de corriger certains
secteurs economiques du PLUIH, afin de les metire en adéquation avec les besoins
actuels en foncier économique et de répondre aux projets identifiés sur le territoire
infercommunal.

Pour limiter I'impact de ces ouvertures sur les espaces agricoles et naturels, la
procédure s'articule autour d’'un principe d'échanges, garantissant un équilibre
entre le développement économique et la préservation des espaces agricoles et
naturels. A ce titre, une procédure conduite en lien avec la SAFER est mise en
place pour la création de baux ruraux & Chanverrie, permettant de consolider
I'activité agricole sur 9,4 ha, tout en maintenant une réserve fonciére de 6,9 ha,
mobilisable en cas d’extension future de la zone d’activités.

Ces choix s'inscrivent pleinement dans la trajectoire de sobriété fonciere imposée
par la loi Climat et Résilience et respectent les objectifs du Zéro Arfificialisation
Nette (ZAN). Comme lilllustre le schéma de justification, les consommations
d'espaces déja réalisées et les ouvertures prévues dans la RA3 sont compensées
par des restitutions agricoles, permetftant de maintenir une trajectoire équilibrée.
Le reste a consommer d’ici 2029 est ainsi évalué a 16,01 ha.

Ainsi, cette révision allégée assure un développement économique maitrise,
conciliant I'accueil de nouvelles activités tout en maintenant la trajectoire du ZAN.

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
| l l l l l l l l l l l I

Avtorisation @ consommer du PLUi: 115.74 ha

Consémmufion réelle 2011-

Loi Climat et :2021: 188 ha : Autorisation & consommer : 94 ha
Résilience H :
=== ” »
Consommation ! :
Projet Révision Allégée : réelle 2019-2021: . Reste @ consommer
2 : 42 ha :Reste a consommer: 73.74 ha + 4.25 ha (ajout STECAL de la RA 2) =77.99 ha 16.01 ha
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