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L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,
LE TREIZE SEPTEMBRE

A VIGNOUX SUR BARANGEON (18500) 13 Rue de la République pour Mr
le Maire de VIGNOUX SUR BARANGEON, et a MEHUN SUR YEVRE (18500), en
I’Office Notarial pour les autres parties,

Maitre Dominique BLANCHET, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle «Dominique BLANCHET, Elisabeth DAUPHIN-PIGOIS, Simon
VILAIRE, Notaires, associés d'une Société Civile Professionnelle titulaire d'un
office notarial», a MEHUN SUR YEVRE (Cher), 52 bis, avenue Jean-Chitelet,
soussigneé,

A recu le présent acte de vente a la requéte des parties ci-aprés'

identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins I'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée™ constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de I'assiette et au contréle du
calcul de tous impdts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée” comporte des informations,

~ dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

La Commune de VIGNOUX-SUR-BARANGEON, personne morale de droit
public située dans le département du CHER, dont I'adresse est a VIGNOUX-SUR-
BARANGEON (18500), 25 rue de la République, identifiee au SIREN sous le numéro
211802814.

ACQUEREUR
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— Monsieur Philippe Pascal CAMUSAT, |

Madame Marie-Christine CAMUSAT,

‘Madame Isabelle Véronique CAMUSAT,

Monsieur Emmanuel Stéphane CAMUSAT,

‘ QUOTITES ACQUISES

Monsieur Philipp.e CAMUSAT acquiert la pleine propriété indivise du BIEN
- objet de |a vente a concurrence d'UN/QUART (1/4).

Madame Marie-Christine QUEYSSAC acquiert la pleine propriété indivise du
BIEN objet de la vente a concurrence d'UN/QUART (1/4).

Madame Isabelle BOURDEAU acquiert la pleine propriété indivise du BIEN
objet de la vente a concurrence d'UN/QUART (1/4).

Monsieur Emmanuel CAMUSAT acquiert la pleine propriété indivise du BIEN
objet de la vente a concurrence d'UN/QUART (1/4).
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PRESENCE - REPRESENTATION

- La Commune de VIGNOUX-SUR-BARANGEON est représentée a l'acte par
Monsieur Philippe BULTEAU, agissant en sa qualité de Maire de ladite Commune,
4 spécialement habilité 3 l'effet des présentes en vertu d'un_délibération_du_Conseil

: Municipal en date du 30 novembre 2022, transmise en Préfecture le 02 décembre

2022, dont un exemplaire est demeuré annexé aux presentes.

- Monsieur Philippe CAMUSAT & ce non présent, mais représente par
'Madame Sophie CHASSERIAU, Clerc de Notaire,-domiciliée professionnellementa —
MEHUN SUR YEVRE (18500) 52 Bis Avenue Jean Chatelet, aux termes d'une
procuration sous seing privé en date 8 SEGOUFIELLE, du 8 juillet 2023, annexee. -

~ - Madame Marie-Christine CAMUSAT, & ce non présente mais représentee
par Madame Sophie CHASSERIAU, Clerc de Notaire, domiciliée professionnellement
a MEHUN SUR YEVRE (18500) 52 Bis Avenue Jean Chatelet, aux termes d'une
procuration sous seing privé en date 8 GRENOBLE, du 8 juillet 2023, annexee.

- Madame Isabelle CAMUSAT, A ce non présente mais représentee par
Madame Sophie CHASSERIAU, Clerc de Notaire, domiciliée professionnellement a
MEHUN SUR YEVRE (18500) 52 Bis Avenue Jean Chatelet, aux termes d'une
procuration sous seing privé en date & LA GARDE, du 7 juillet 2023, annexee. '

3

~

- Monsieur Emmanuel CAMUSAT, a ce non présent mais représenté par
Madame Sophie CHASSERIAU, Clerc de Notaire, domiciliée professionnellement a e
MEHUN SUR YEVRE (18500) 52 Bis Avenue Jean Chatelet, aux termes d'une
procuration sous seing privé en date 8 PANAZOL, du 8 juillet 2023, annexée.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les partiés, et le cas echeant leurs réprésentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent auX
presentes et elles déclarent notamment :

e Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d'immatriculation, sont
) exactes. * e o Pl

—_—

e Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

e Qu'elles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cinq ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement
conjointement, du passif social, ce délai de cinq ans marquant la prescription
des actions de droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des
associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

e Qu'elles ne sont concernées - —— — ———— —————— - —
Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protegees
qui ne seraient pas révelées aux presentes.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
reglement des situations de surendettement, sauf |a aussi ce qui peut

&tre spécifié aux présentes.

Et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé cu mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir

prévue par |'article 225-26 du Code péenal. -

e« Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales par
aucune demande en nullité ou dissolution.

-, ] e S
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DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties

sur leur capacité :
Concernant la Commune de VIGNOUX-SUR-BARANGEON

" f‘:};ﬁ»‘ J‘H“‘

. L'avis de situation au répertolre SIRENE qui confirme Identification de la

collectivité et son existence.

Concernant le VENDEUR
o — Extrait d'acte de naissance.

e Extrait d'acte de mariage.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

INTERVENTION DU COMPTABLE PUBLIC

Aux presentes et a l'instant méme est intervenu Monsieur Xavier DARRACQ,

responsable du Service Gestion Comptable de VIERZON, nommé a cette fonction par
: arrété du 29 mars 2021, publié au BOFIP RHO-21-0674 du 14 avril 2021,

Non présent a Iacte mais représenté par Madame Elodie RABEAU, domiciliée
professionnellement en I'étude du notaire soussigné, en vertu des pouvoirs qui lui ont
eté conférés aux termes d'une procuration sous-seing privé en date a VIERZON du 28
aolt 2023, annexée aux présentes.

Ledit Monsieur DARRACQ a donné pouvoir, en application de l'article 16 du
décret numeéro 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif a la gestion budgétaire et
comptable publique, a I'effet d'effectuer les vérifications nécessaires a la régularisation
de la 'vente entre les parties susnommées, de reconnaitre avoir regu de
IACQUEREUR, en moyen Iégaux de paiement, le montant du prix de vente et a cet
effet donner, tel qu'il est indiqué ci-dessus, quittance pure et simple, avec désistement
de tous droits de privilege, action résolutoire et autres.

EXPOSE

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

e Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

« Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
representes. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations

mises a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans .

que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Les mots "LES PARTIES" designent ensemble le VENDEUR et
'ACQUEREUR.

» Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment les
biens de nature immobiliére objet des présentes.

« Les mots "biens mobiliers” ou "mobilier”, désigneront indifferemment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de
nature immobiliere et transmis avec ceux-Ci.

» Le mot"annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte.

F@ QCCJ’C&j
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NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a TACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignationsuit; '

IDENTIFICATION DU BIEN

-~ DESIGNATION -

A VIGNOUX-SUR-BARANGEON (CHER) 18500 La Giraudiére.
Deux parcelles de terrain.
_Figurant ainsi au cadastre : Sty o
Section N> | Tieudit === ~==7 "=~ “lSurface - -~ - - |Nature -

AW LA GIRAUDIER 00haOOa73ca__|Terme
LA GIRAUDIERE 00 ha 01 a 38 ca Terre

Total surface: 00 ha 02 a 11 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
raserve. .

44
BORNAGE

Le VENDEUR précise qu'un bornage effectué par Géomeétre-Expert a fixé les
limites du terrain d'assiette.

Ce bornage a été établi par Monsieur BLANCHAIS, Géométre-Expert 3

MEHUN-SUR-YEVRE (18500), le 7 juin 2022, et un extrait de plan cadastral est
annexe. : :

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

/

EFFET RELATIF

Notoriété acquisitive suivant acte regu par Maitre VILAIRE notaire 8 MEHUN-
SUR-YEVRE le 3 juin 2014, publié au service de la publicité fonciére de BOURGES 1
le 4 juin 2014, volume 2014P, numéro 2628.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu & taxation figurent en partie
développée de l'acte.

- Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont 2 |a
charge exclusive de 'TACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & compter de ce jour.
Il en a la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession

reelle, les parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou
occupation et encombrements quelconques.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de I_
ER Ci

j . NG
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PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
~“comptabilité de I'office notarial dénommé en téte des presentes. —

QUITTANCE DU COMPTABLE DU CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES

Le comptable public donne, en sa qualité ci-dessus indiquée, quittance pure
et simple & TACQUEREUR avec désistement de tous droits de privilége, action
résolutoire et autres.

. Par suite de ces paiement et quittance, en vertu des articles L 2241-1 et L
2241-3 du Code général des collectivités territoriales, le comptable public est
déchargé de toute responsabilité.

DONT QUITTANCE

DECLARATION DE REMPLOI

Madame Marie-Christine QUEYSSAC née CAMUSAT et Madame Isabelle
BOURDEAU née CAMUSAT déclarent ;

-« S'acquitter du prix ainsi que des frais d'acquisition, en totalité au moyen de
' fonds leur appartenant en propre, comme leur prov:nant la succession de
leurs parents

« Faire la présente acquisition pour lui tenir lieu de remploi de ses fonds
propres, afin que le BIEN |ui soit propre par l'effet de la subrogation réelle, en
application des articles 1406, alinéa 2, et 1434 du Code civil.

 Ne pas avoir déja remployé cette somme.

INTERVENTION DU CONJOINT DE L'ACQUEREUR

— . r

Interviennent aux présentes a l'effet de reconnaitre [I'exactitude de Ila
déclaration a propos du remploi.

¢ Sc @ cr %


https://v3.camscanner.com/user/download
Manu2
Rectangle


RECONNAISSANCE DE LA REALITE DU REMPLOI

Connaissance prise des présentes par la lecture effectuée par le notaire

—————————— soussigné et les explications surla technique du remploi qu'il lui a fournies, le conjoint
de 'TACQUEREUR déclare :

e Reconnaitre le caractére propre des fonds au moyen desquels son conjoint
s'est acquitté de la partie du prix et des frais de I'acquisition lui incombant.

« Prendre acte de la volonté de son conjoint de procéder au remploi de ses
fonds afin que le BIEN Iui soit propre, sans qu'il n'y ait a ce sujet de
récompense due a la communaute.

« En conséquence, s'interdire @ I'avenir de contester de quelque maniere que
ce soit le caractére propre de ce BIEN.

ABSENCE DE CONVENTION DE SEQUESTRE

Les parties conviennent, directement entre elles et aprés avoir regu toutes les
informations en la matiére de la part du rédacteur des présentes, de ne sequestrer
“3ucune somme a la sdreté des engagements pris dans l'acte. ;.

PUBLICATION
L'acte sera publié au service de la publicité fonciére de BOURGES 1.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le VENDEUR n'est pas soumis a I'impdt sur les plus-values compte tenu de
sa qualité.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et TACQUEREUR déclarent ne pas étre assujettis a la taxe sur
la valeur ajoutée au sens des articles 256 et 256 A du Code général des impOts.
| La vente entre dans le champ d'application des droits prévus par l'article
1594D du Code général des impots.

L'assiette des droits est constituée par le prix de la vente soit -

DETERMINATION DES DROITS

e b= ] Mt a payer
Taxe |
départementale X 4,50% = 9,00
211,00 |
Taxe communale |
211,00 x 1,20% = 3,00
Frais d'assiette
9,00 X 2,37% =

TOTAL

Le minimum de perception est de 25 Euros

Ce cp <P P(’
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CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des- dispositions de l'acte a publier au” fichier immobilier, ~1a
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de lEtat telle que
fixée par I'article 879 du Code général des impdts s'éléve a la somme :

Type de contribution m-m-
Contnbution proportionnelle minimale | 211,00 | 0,10% | 15euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE

|
'L’ ' L'
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PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

— A ——— . et

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de l'article L 271-1 du code dg la construction et de
I'habitation sont inapplicables aux présentes comme s'agissant de la vente d'un

terrainnu. —— — - -

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D'EVICTION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :
e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriéte,

« que la consistance du BIEN n'a pas éte modifiée’ de son fait par une
annexion, ‘ -

e qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il

n'en a jamais été effectue,

« quil n'a conféré a personne d'autre que TACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente, .

» subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé & un ancien locataire ui
permettant d'exercer un droit de préemption. ;

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de

'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 13 septembre 2023 et certifié a Ia date du 11
septembre 2023 ne révele aucune inscription ni prénotation.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES
L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s'il en existe.

- Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laisseé creer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

R 0 o & J
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e Qqu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux reésultant, le cas échéant, de I'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de 'urbanisme.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ou il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents,

e des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :

e si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

e s'il est prouvé par 'TACQUEREUR, dans le délai légal, que les vices cachés
étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s'agissant-des travaux qu'il a pu
exeécuter par luu-meme la junSprudence tend a écarter toute effi cac:té de la clause
d'exonération de garantie des vices cachés.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
cout de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obl:gatnon que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et gu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de l'environnement définit le déchet comme étant tout résidu d'un
processus de production, de transformation ou d'utilisation, toute substance, matériau,
produit que son détenteur destine a I'abandon.

CONTENANCE DU TERRAIN
Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Impots locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement de la taxe
fonciére.

L'ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des implts et

contributions.
La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entieére par

I'occupant au premier jour du mois de janvier.
La taxe fonciére est répartie entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction
du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette année.

Compte tenu du faible montant a répartir, les parties entendent dés a présent
se dispenser de cette répartition, le VENDEUR conservant la charge de ces taxes
pour I'année entiére.

CONTRAT D’AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

e ¢ A ER Y1
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DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME = TR

Enonciation des documents obtenus

Certificat d’urbanisme d'information

Un certificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé a été délivré
sous le numéro CU (a) 018 281 22 V0072, le 21 octobre 2022.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la

connaissance de TACQUEREUR est le suivant .

- Les dispositions d'urbanisme applicables :
- Zone Uh du Plan Local d'Urbanisme approuve le 17 juin 2013

- Les servitudes d'utilité publique :
-Néant

- Le droit de préemption :

-Ce terrain n'est pas soumis au droit de préemption urbain

- Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain :
-Taxe d'aménagement ;: part communale (4%) - taxe départementale

1,1%
X ) -Redevance d'archéologie préventive (0,4%) -

L'ACQUEREUR : | _
- S'oblige & faire son affaire personnelle de I'exécution des charges et

prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées dans ce document au caractere

purement informatif. - |
- Reconnait que le notaire lui a fourni tous éclaircissements complementaires

sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et prescriptions.

- Déclare qu'il n'a jamais- fait de I'obtention d'un certificat d'urbanisme pre-
opérationnel et de la possibilité d'exécuter des travaux nécessitant |'obtention
préalable d'un permis de construire une condition des preésentes.

Arrété d'alignement
Un arrété d'alignement annexé a été délivré par l'autorité compétente a Ia

date du 28 octobre 2022. |l résulte de cet arrété que I'immeuble n'est pas concerné
par un plan d'alignement par rapport a la voie communale.

L'article L 112-2 du Code de la voirie routiere dispose que : -

“La publication d'un plan d'alignement attribue de plein droit a la collectivité
propriétaire de la voie publique le sol des propriétés non béties dans les limites qu'il
détermine. - <
Le sol des propriétés béties a la date de publication du plan d'alignement est
attribué & la collectivité propriétaire de la voie dés la destruction du batiment.

Lors du transfert de propriété, I'indemnité est, a défaut d'accord amiable, fixée
et payée comme en matiére d'expropnation. * S S

L'article L 112-6 du méme Code vient préciser :

"Aucun travail confortatif ne peut étre entrepris sur un béatiment frappé
d'alignement, sauf s'il s'agit d'un immeuble classé parmi les monuments historiques.”

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, I'immeuble
n'étant pas situé dans le champ d'application territorial de ce droit de préemption ainsi
qu'il résulte du document annexe.

€L cp R ?(/%
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DROIT DE PREEMPTION DE LA SAFER

L'immeuble est situé dans la zone de préemption de la SAFER DU CENTRE.

Le notaire I'a informée des prix et conditions de la vente par envoi
. dématérialisé le 28 octobre 2022, dont un exemplaire est annexe..
' Par mention en date du 28 octobre 2022, la SAFER a déclare qu'il pouvaut
étre procédé 3 la vente 8 compter du 28 décembre 2022 si elle n'avait pas entre

temps notifié sa décision de préeempter.
Le délai étant maintenant expiré elle est considérée comme avoir renoncé a

son droit.

La notification renvoyeée par Ia SAF ER est annexee,

La vente sera notifiée a la SAFER dans les dix jours.

Le notaire soussigné a rappelé aux parties les dispositions des articles R 141-
2-1, R 141-2-2 et R 141-2-4 du Code rural et de |la péche maritime et déclare que ces
dispositions ont bien été respectées.

DIAGNOSTICS

Termites

Le VENDEUR déclare :
e qu'asaconnaissance le BIEN n'est pas infesté par l::-'-; termites ;

e qu’il n'a lui-méme procéde ni fait procéder par une entreprise a un traitement
~curatif contre les termites ;

e qu'il n'a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d'éradication ;

e que le BIEN n'est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentratlons en radon dans les maisons
sont simples :

e aerer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

e ameliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bq/m3).

L'article L 1333-22 du Code de |a santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la sante

des personnes.
Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire

national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

e Zone 1:zones a potentiel radon faible.

X8 P )g
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o Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les

.
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batiments.

+—Zone 3 :-zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de I'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

——— — -

du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone -1, l'obligation dinformation -n'est pas
necessaire.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes
L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
I'urbanisme.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

— f Etat des risques

Un état des risques fondé sur les informations mises a dispoéition par arréte

préfectoral est annexe.
A cet état sont annexées :

. la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de l'immeuble concerné sur le plan cadastral,

o laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

 Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone de sismicité faible.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

L'immeuble est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a [a sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

. La carte d'exposition des formations argileuses au phénomene de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégones de zones :

e Les zones d'exposition forte, qui correspondent a = des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ou les minéraux argileux

. L5
Fe :ef Sc
j

La liste des communes ré;-)arties éntré?eé trois zones_ est fixée par un arrété
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gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indique un matériau trés sensible au phénomene.

e Les zones d'exposition moyenne, qui correspondent a des formations

argileuses—minces—ou—discontinues, - présentant -un -terme—argileux—non ———
prédominant, ou les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée

et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénomeéne.

—e—Les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non

argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
ol les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénomene, selon
I'endroit ou on le mesure.

e Les territoires qui ne sont pas classés dans l'une des trois zones précédentes

sont des zones d'exposition résiduelle, ot la présence de terrain argileux
n'est, en |'état des connaissances, pas identifiée.

En l'espéce 'immeuble se trouve dans une zone d'aléa moyen.
Une copie de la cartographie est annexée.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
service (BASIAS),

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement

pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques

(Géonsques).

Une copie de ces consultations est annexée.

ORIGINE DE PROPRIETE
Le VENDEUR est devenu propriétaire aux termes d'un acte de notoriété

acquisitive suivant acte regu par Maitre VILAIRE notaire 38 MEHUN-SUR-YEVRE, le 3
juin 2014,

Cet acte a fait suite & :
1°) une délibération du Conseil Municipal du 30 janvier 2012, aux termes de

laquelle la commune de VIGNOUX SUR BARANGEON a engagé une procedure en
application des articles 2258, 2259, 2261 et 2262 du code civil pour devenir
proprietaire des parcelles sises commune de VIGNOUX SUR BARANGEON,
cadastrés section AW n°s 192, 193 et 223, qui constituaient des espaces communs et
appartenaient a tous les habitants de la Giraudiére, sans que personne et depuis
toujours, n'entretienne ces espaces.

2°) un arrété de Monsieur le Maire (2012-04-09) en date du 30 mars 2012,

avec un commissaire enquéteur nommeé le 22 mars 2012 et une enquéte publique
tenue en mairie de Vignoux sur Barangeon du 16 avril au 28 avril 2012 a 12h00.

3°) l'avis favorable du commissaire enquéteur du 28 avril 2012 qui a constate

que tous les riverains directs des espaces communs avaient transmis leur accord écrit
a la mairie sur le courrier qu'ils avaient regu émanent de celleci, sur la poursuite de la
procédure d'enquéte publique (cet accord a fait suite 3 une réunion publique qui s'est
tenue en mairie le 16 mars 2012 a I7h30)

= s 3 3
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4°) une delibération du conseil municipal du 14 mai 2012, aux termes de
laquelle la commune de VIGNOUX SUR BARANGEON a reconnu la prescription
acquisitive des parcelles cadastrées section AW n°192, 193 et 223, autorisée par le
commissaire enquéteur.

Cet -acte-de—notoriété -acquisitive -a -été -publié—au—service-de-fa—publicité
fonciere de BOURGES 1 le 4 juin 2014, volume 2014P, numéro 2628.

NEGOCIATION DIRECTE ENTRE LES PARTIES

Les parties déclarent que les conventions ont été négociées directement entre
elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette déclaration se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE ‘
En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un

devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le .

VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'TACQUEREUR l'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait &tre déterminante de son consentement.

Ce devoir s'applique a toute information sur les caractéristiques juridiques,
matérielles et environnementales relatives au BIEN, ainsi qu'a son usage, dont il a
personnellement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces
informations puissent étre limitées dans le temps.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement & ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de TACQUEREUR.

Pareillement, TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

- Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d'elles,
données et regues, sont rapportées aux présentes.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de l'imprévision nécessite un changement de circonstances

rendant I'exécution d'un contrat excessivement onéreuse, changement impréevisible

lors de la conclusion de celui-Ci.

Ce meécanisme est prévu a l'article 1195 du Code civil dont les dispositions
sont litteralement rapportees .

‘Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend I'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat 3
son cocontractant. Elle continue a exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir

de la résolution du contrat, a la dale et aux conditions qu'elles déterminent, ou

‘demander d'un commun accord au juge de procéder & son adaptation. A défaut

d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, a la date et aux conditions qu'il fixe".

Ex_ cp - \Og
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Les parties écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour mpréwsuon estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation naura pas de conséquences
déraisonnables 3 I'endroit de I'une d'entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
“solliciterjudiciairement 13 renégociation "des présentes s'il “survient un-évenement
imprévisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour l'une d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les évenements qui n'auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilité et I'imprévisibilité qui impliquent l'impossibilité pour le debiteur
d'exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "Il y a force majeure en matiére
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contréle du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche l'exécution de son
obligation par le débiteur.

Si 'empéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contral. Si
l'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

ELECTION DE DOMICILE .'

Les parties élisent domicile :

« en leur demeure ou siége respectif pour I'exécution des présentes et de leurs
suites,

« en loffice notarial pour la ‘publicité fonciere, I'envoi des piéces et la
correspondance s'y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a TACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
'ACQUEREUR devront s'effectuer aux adresses indiquées en téte des présentes.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a la Mairie de
VIGNOUX-SUR-BARANGEON.

Chacune des parties s'oblige 8 communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que I'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relate
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de l'office notarial dénomme en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussugné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil.
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Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CERTIFICATION D'IDENTITE . .

| Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
% 3 dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
= leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

7  FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.
Lorsque I'acte est établi sur support papier les piéces annexées a ['acte sont

revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un proceédé empéchant toute

substitution ou addition.
Si lacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin

d'acte vaut egalement pour ses annexes.

DONT ACTE sur dix-sept pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuve : ,4«0»'-« ceP
- blanc barré : AAAC&A\A

Ea

- ligne entiére rayee : Au ez ( @ : gQ

- nombre rayé ;: Aratansa %
-mot rayé : _Au caatn

Fait et passé aux lieu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indiqués.

Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le naotaire.
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