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Avant-propos

PC 035126 25 \W0055
Date d'exporf : 10/12/2025
Le groupe METIS a signé un compromis d’achat du domaine de la Massalyﬁes&r fa’commune de

Guichen pour y mener un projet immobilier incluant notamment la réhabifit&tisiapt ChateAi dont

les premiéres fondations remontent a 1630, et la construction d’'une cemtaineddae: logements. em2s

ossature bois.

Dans un parc de 8,7 ha a 'abandon depuis 2005 la nature a repris sa dynamique naturelle : la
végétation s’est développée autour d’un patrimoine arboré déja riche et une faune diversifiee s’est
installée sur le site.

Conscient de l'intérét de ce patrimoine naturel, le groupe METIS devenu DOMAINE ont exprimé la
volonté de conduire un projet immobilier compatible avec les enjeux de réhabilitation paysagére et
de préservation de la biodiversité.

Dans un premier temps, le groupe souhaite bénéficier d’'un guide de gestion du patrimoine arboré
pour une valorisation paysagere des arbres remarquables et pour garantir la préservation des
arbres en phase chantier et a long terme.

Cette étude m’a été confiée par commande en date du 12 décembre 2024.
Contenu de la mission
La mission comprend les principales étapes suivantes :

> reconnaissance sur site et identification des arbres a enjeu fort de conservation

> description des travaux a mener pour leur mise en valeur paysagere et pour la sécurisation
des usagers-promeneurs

> recommandations techniques pour leur préservation en phase chantier de construction
(infrastructure réseaux et batiments)

> préconisations de traitement des espéces invasives (Laurier palme, robinier faux-acacia)

> préconisations de gestion du patrimoine arboré dans une vision a long terme : anticiper sur
le renouvellement

> suggestions d’équipements connexes pour la valorisation pédagogique et I'accueil du
public

> visite commune avec un architecte pour transcription des préconisations paysageéres sur un
visuel.

Données d’entrée de la mission

« Etude faunistique du patrimoine arboré de la ZAC du domaine de la Massaye — Bureau
THEMA Environnement — Septembre 2016.

» Diagnostic des arbres du domaine de la Massaye dans le cadre de son aménagement en
ZAC -Rapport de synthése — Aubépine - 1°" juin 2016.

+ Mise a jour des données du diagnostic sanitaire des arbres autour du chateau — Bureau
Aubépine — Mars 2023

» Plan de masse du projet — 20 décembre 2024.
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1. Reconnaissance de terrain et identification des arbres:a.fertenjeu de

conservation 83E§h(£ﬁxport - 10/12/2025

Date de dépdt dossier : 03/11/2025
Libellé du fichier : PCO4. Notice dé...

1.1 Reconnaissance de terrain Date de dépot du fichier : 03/11/2025

Les visites sur place ont été réalisées les 5, 9, 10 et 11 décembre 2024.

Tous les arbres numérotés par le bureau Aubépine ont été vus, soit 248 unités.

A noter que linventaire réalisé par ce bureau n’est pas exhaustif : les bords extérieurs des douves
et bassin situés a I'ouest du chateau comptent de nombreux arbres qu’il faudra intégrer dans la
gestion.

1.2 Les arbres a enjeu fort de conservation

Les enjeux de conservation sont de deux natures :

v des enjeux paysagers liés a I'age des arbres, leur dimensions, leur forme, leur rareté, leur
place dans la composition paysagére du site ou encore leur histoire. Ces enjeux
s’apprécient pour un arbre isolé ou pour un ensemble d’arbres formant une composition
particuliere et soulignant parfois une perspective paysagére. Ces enjeux comportent
intrinséquement une part de subjectivité propre a 'observateur. Dans la suite de I'étude, les
arbres ainsi repérés sont qualifiés de remarquables.

v des enjeux de préservation de la biodiversité liés a la présence d’espéces faunistiques
protégées et/ou a la présence d’habitats avérés ou potentiels pour ces espéces parmi
lesquelles peuvent figurer des insectes, des oiseaux, et des mammiféres, dont des
chiroptéres (chauves-souris).

Les arbres ainsi identifiés peuvent par ailleurs étre concernés par des enjeux complémentaires et
prioritaires de sécurité des personnes et des biens :

v des enjeux sécuritaires liés aux risques encourus par les usagers du parc en cas de chute
de branches ou d’arbres dans un espace aménagé pour accueillir ces usagers.

v des enjeux de maintien des arbres ou de leur mise au gabarit a proximité des batiments,
voies de circulation et réseaux aériens et souterrains.

La maitrise de ces risques nécessite des interventions sur les arbres qui peuvent aller a I'encontre
des enjeux de biodiversité. Dans la mesure du possible et dans le respect de la réglementation,
des mesures préventives et/ou correctives doivent étre mises en ceuvre.

1.2.1 Les arbres identifiés au titre de I’enjeu paysager
Avertissement : les appréciations paysageres sont subjectives, ce sont celles de l'auteur de

I'étude qui ne peut prétendre par ailleurs avoir dressé un inventaire exhaustif des arbres a enjeu
faunistique.

> L'ile située a I'Ouest du chateau

C’est le lieu dans lequel se trouve le plus grand nombre d’arbres remarquables. Il s’agit
probablement ici de la partie du parc qui a bénéficié le plus des plantations réalisées par le docteur
Even entre 1927 et 1932.
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La carte ci-dessous est un extrait de l'inventaire réalisé par le bureau Aubépine avec les numéros
d’arbres mis a jour en mars 2023 que I'on retrouve sur le terrain grace aux.gtigusttes apposées sur

les troncs.

Date d'export : 10/12/2025

Guichen

Date de dépdt dossier : 03/11/2025
Libellé du fichier : PC04. Notice dé...
Date de dépdt du fichier : 03/11/2025

La planche photographique représente les arbres remarquables a conserver.

Marronnier 744

Magnolia 751

Chéne pédonculé 752 (avec houx
bicolore a conserver)
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Cypreés chauve 754

Séquoia géant 757 et 758

PC 035126 25 WO0055
Date d'export : 10/12/2025
Guichen

Date de dépdt dossier : 03/11/202
Libellé du fichier : PC04. Notice d
Date de dépdt du fichier : 03/11/2

Chéne pédonculé 805

Chéne vert 814

Cédre bleu de I'Atlas 816

Cypres chauve 825

5
...
025

D’autres arbres non qualifiés de remarquable méritent d’étre conservés parce qu'ils participent a
la composition paysagére de I'ensemble. Citons en particulier le charme 759, le chéne pédonculé
760, I'if 801, le chéne chevelu 802, le cédre bleu de I'Atlas 806, et le laurier-sauce 807.

> Dans le reste du domaine

Il convient de mentionner deux alignements qui ont un rdle structurant dans le paysage de
'esplanade : un double alignement de 39 tilleuls (853 a 891) en bordure Nord de I'esplanade et
dans une moindre mesure un alignement de 4 tilleuls (636 a 639) en bordure Sud prés de

I'ancienne orangerie.

Le double alignement constituait probablement une allée couverte dédiée a la promenade en

bordure de la douve en eau.

Un troisiéme alignement est constitué de 4 gros chénes pédonculés (841 a 844) le long du sentier

passant au sud du domaine.
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Les cartes ci-dessous sont extraites de linventaire réalisé par le bureau Aubépine avec les
numeros d’'arbres mis a jour en mars 2023. Ces numéros se retrouvent_syr.le terrajn grace aux

étiquettes apposées sur les troncs.

Les alignements de tilleuls

L’alignement de 4 chénes

Date d'export : 10/12/2025

Guichen

Date de dépdt dossier : 03/11/2025
Libellé du fichier : PC04. Notice dé...
Date de dép6t du fichier : 03/11/2025

Double alignement tilleuls 853 a
891

Tilleuls 636 a 639 - Orangerie

Chénes 841 a 844
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Les arbres isolés considérés comme remarquables sont représentés dans la planche
photographique a suivre. Les extraits de carte permettent de repérer leur lgcalisation sygle terrain.

Date d'export : 10/12/2025

Guichen

Date de dépdt dossier : 03/11/2025
Libellé du fichier : PC04. Notice dé...
Date de dépdt du fichier : 03/11/2025

Esplanade et ses abords
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PC 035126 25 W0055

Date d'export : 10/12/2025

Guichen

Date de dépdt dossier : 03/11/2025
Libellé du fichier : PCO4. Notice dé...
Date de dép6t du fichier : 03/11/2025

La partie Est
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La partie Sud

PC 035126 25 W0055

Date d'export : 10/12/2025

Guichen

Date de dépdt dossier : 03/11/2025
Libellé du fichier : PCO4. Notice dé...
Date de dép6t du fichier : 03/11/2025

Epicéa pungens 296

Cyprés de Lambert ‘Lutea’ 236

Ensemble des 2 tilleuls 347 348
Le tilleul 346 étant trés proche du
n°347 est prévu supprimé pour
permettre de mettre en valeur les
2 premiers sujets
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PC 035126 25 WO0055
Date d'export : 10/12/2025
Guichen

Date de dépdt dossier : 03/11/2025
Libellé du fichier : PC04. Notice dg...
Date de dépdt du fichier : 03/11/2025

Hétre 715 et alisier torminal 716

Cédre de I'Himalaya 320 Chéne rouge 627

Pins noirs 629 et 630 Tulipier de Virginie 635 Cédres bleus 694 et 695

Ensemble des 3 marronniers
700 701 702

Certains de ces arbres présentent des défauts qui nécessiteront une surveillance réguliere et un
diagnostic sanitaire et de sécurité (1 a 2 ans) pour évaluer les risques de rupture.

D’autres arbres non qualifiés de remarquable méritent d’étre conservés parce qu'ils participent a
la composition paysagére de 'ensemble.
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Sans prétendre a I'exhaustivité, on peut notamment recommander, dans la mesure du possible de

maintenir : PC 035126 25 W0055
» les arbres situés a l'extérieur des douves de part et d'autre detd’émtrége IPriaeipale du

chateau : charme 631, hétres 633 et 634, chéne rouvre 846, hetrebﬁg?e €hénesuvie: 848

Libellé du fichier : PC04. Notice dé...
chen’e chevelu 850, chéne pédonculé 851A et hetr’e 852. , Dot s de};otduflchler 03155655
e sur l'esplanade et ses abords: les chénes pédonculés 725, 726 et 'ensemble

composé des arbres 672 a 678 (respectivement charme, alisier torminal, chéne pédonculé,
chataignier, et 3 chénes pédonculés) ; le tilleul 700, le chataignier 704, le cyprés de
Lambert 706, les chataigniers 709 710 et 717, I'érable plane 713.

« dans les parties Est et Sud : le tremble 241, le bouleau 302,le pin sylvestre 303, le tremble
314, le tilleul 587, les bouleaux 589 et 590, le cyprés de Provence 331, le laurier sauce 336,
le tremble 344, (avec enlévement de la cépée de charme 351), les érables sycomores 352,
353, le charme 599 et le chéne pédonculé 600.

1.2.2 Les arbres identifiés au titre de I’enjeu de conservation des habitats ou espéces protégées

Le bureau d’études THEMA Environnement a produit un tableau et une cartographie des arbres a
enjeu faunistique (oiseaux, mammiferes et insectes protégés) suite a une prospection menée en
juin et juillet 2016 sur I'ensemble de la ZAC. Pour les chiroptéres, la méthodologie a consisté a
repérer les gites potentiels dans les arbres : fentes, trous de pic, cavités, écorces décollées.
Compte-tenu de la période d’observation (feuilles dans les arbres contraignant la qualité des
observations) le relevé ne prétend pas étre exhaustif.

Carte extraite de I'étude THEMA Environnement
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PC 035126 25 WO0055

Date d'export : 10/12/2025

Guichen

Date de dépdt dossier : 03/11/2025
Libellé du fichier : PC04. Notice dé...
Date de dépdt du fichier : 03/11/2025

Tableau extrait de I'’étude THEMA Environnement modifié avec les derniers numéros des arbres (mise a jour de mars
2023) pour le domaine du chéteau. A noter que le prunus 669 n’existe plus (mort et renversé) et que les 2 robiniers
pourront étre partiellement préservés en totem.

La visite détaillée du domaine a permis de repérer d’autres arbres offrant potentiellement des
gites d’accueil pour la faune, que ce soit des chiroptéres, des oiseaux ou des insectes se
nourrissant de bois altéré ou mort (insectes saproxyliques).

Il convient également de souligner l'intérét du lierre grimpant pour la biodiversité. Cette plante
n’est pas une plante parasite et offre de trés nombreux bénéfices pour I'arbre support (protection
du tronc, micro-climat, fertilisation du sol), et pour une faune diversifiée (floraison automnale pour
les insectes, fruits en janvier pour les oiseaux, abri hivernal, site de nidification...).

Certains de ces arbres seront abattus, soit qu’ils sont dépérissants et dangereux, soit que leur
abattage est nécessaire dans le cadre du projet pour des motifs paysagers ou en raison d'une
incompatibilité avec les constructions envisagées. Des mesures seront proposées pour éviter ou
réduire les impacts négatifs sur les habitats et/ou espéces.

Ces mesures seront d’ailleurs détaillés dans les dossiers de démarches administratives auprées
des autorités compétentes (dossier de dérogation des espéeces protégeés).

Par ailleurs certains arbres renversés dans les douves peuvent servir
de refuges pour la faune piscicole et les oiseaux d’eau.
Certains comme le saule illustré ci-dessous pourront étre conservés au
titre de la diversité des biotopes ou niches écologiques.
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La planche photographique ci-dessous présente quelques-uns des arbres.a enjeu faypistique.

Date d'export : 10/12/2025

Peuplier 233 avec trou de pic

Peuplier 235 avec lierre

Guichen
Date de dépdt dossier : 03/11/2025
Libellé du fichier : PCO4. Notice d¢

Date de dépét du fichier : 03/11/2025

Peupliers 299 et 301 avec cavités
et lierre

Alignement de tilleuls 853 a 891 :
nombreuses cavités

Prunus 594 avec cavité

Marronnier 809 : bois mort, cavités
et lierre

Hétre 715 avec trou de pic

Arbres de Judée 342 et 343 avec
lierre

Robinier 819 avec trous de pic
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1.3 Autres observations de terrain

PC 035126 25 WO0055

Les visites de terrain ont aussi fourni 'opportunité de faire quelques dbsedvmmsofaﬁmgthues
complémentaires a l'inventaire réalisé en 2016 par le bureau THEMA Envmgf%ﬁr}eﬁhr@]@atdoss,er 03/11/2025

Deux espéces d'oiseaux : la bécasse des bois (Scolopax rusticola), espe%@gmlgfé@q%% @%%6@%%25

en hiver ; le pic noir (Dryocopus martius), espéce qui nidifie trés probablement surle sit

Bécasse des bois Pic noir

La visite du chateau a également été I'occasion de constater la présence de plusieurs espéces de
chauve-souris. Ces espéces sont toutes protégées et il sera nécessaire de tenir compte de leur
présence dans le projet. Des spécialistes des chiroptéres et de la réglementation les concernant
devront étre sollicités.

2. Travaux préconisés pour la mise en valeur paysageére et la sécurité
des usagers

Comme évoqué précédemment, les travaux préconisés doivent répondre aux enjeux de
conservation et mise en valeur des arbres remarquables et aux enjeux de sécurité des usagers et
des biens. lls devront aussi répondre a I'enjeu de conservation de la biodiversité.

2.1 Mise en valeur paysageére

La mise en valeur des arbres remarquables consistera pour l'essentiel a supprimer la
régénération naturelle (trés jeunes arbres, arbustes et ronces pour beaucoup) qui s’est installée
depuis que le site n’est plus occupé et entretenu. Elle sera opérée par débroussaillage avec
crochetage du sol pour retirer les racines, coupe d’arbres et dessouchage.

Deux ensembles seront particulierement impactés par cette mise en valeur :
* le double alignement de tilleuls sur I'esplanade qui viendra souligner I'organisation de
I'espace et la perspective vers I'Est

« ['lle dont le paysage sera éclairci en laissant de la transparence visuelle et en offrant un
« donner a voir » sur les plus beaux sujets : les séquoias géants, les cyprés chauves, les
cédres bleus, les grands chénes.

Le gradient d’intervention pourra étre décroissant entre ces zones centrales du domaine et les
espaces périphériques en transition avec les boisements qui entourent le domaine.

En complément de ces interventions, des perspectives paysagéres pourraient étre ouvertes sur
I'axe Est-Ouest du chateau :
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* dans le prolongement de I'esplanade a I'Est par suppression de tout ou partie des cyprés

de Lambert en bordure de la douve (arbres 728 a 743) PC 035126 25 W0055
. dans le prolongement de I'étang & I'Ouest par création d'un&’frdfRsPArence*Yans la
Végétation arborée sur la digue Date de dépdt dossier : 03/11/2025

Libellé du fichier : PCO4. Notice dé...
Date de dépdt du fichier : 03/11/2025

Perspectives a ouvrir — sur plan de masse du projet du 20/12/2024

La mise en valeur de certains arbres passera aussi par la suppression de branches basses : les
troncs parfois imposants seront plus visibles et I'esthétique des arbres sera renforcé. Ces travaux
permettront aussi de libérer de I'espace accessible.

De méme il pourra étre procédé a I'enlévement du lierre de certains sujets pour remettre en
lumiére leur forme et architecture. C’est le cas par exemple des cédres 694 et 695.

Enfin, il pourra étre décidé de supprimer certains arbres ou groupes d’arbres pour ouvrir 'espace
et réduire les risques sécuritaires. C’est le cas en particulier du groupe de cyprés de Lambert situé
au sud de I'esplanade (arbres 661 a 667).

2.2 Sécurité des usagers et des biens

L'ouverture d’espaces a l'accueil du public implique une obligation légale de sécurité des usagers.
Le propriétaire ou gestionnaire a le devoir de prévenir les accidents par chute de bois ou d’arbres
morts. Sa responsabilité peut étre mise en cause si le danger est manifeste.

Cela implique de mettre en ceuvre des travaux d’élagage des arbres au dessus des sentiers
accessibles aux piétons en supprimant les branches mortes (taille d’entretien). Cela implique aussi
'abattage des arbres manifestement dangereux et susceptibles de tomber.

Ce raisonnement vaut aussi pour les réseaux et les batiments dont par ailleurs la fonctionnalité ne
doit pas étre contrainte par la présence des arbres. Cela peut impliquer des travaux de mise au
gabarit des arbres (suppression ou réduction de branches génantes) ou leur abattage préventif.

Un repérage et marquage des arbres sur lesquels une intervention est nécessaire sera a opérer
sur le terrain en fonction des réalités du projet immobilier.
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Une premiére liste des arbres nous paraissant devoir étre abattus pour des motifs de sécurité est
proposée ci-dessous. Ces arbres sont généralement dépérissants, et pour.ceytains, moxs;
Date d'export : 10/12/2025

Peupliers 230, 234 et 235, cyprés de I'Arizona 237, érable plane 2@{;@@%9&@9%@@@@5

peupliers d’ltalie 299 a 301, cyprés de Lambert 661 a 667, prunus 670 eto8F 1y ohéne> pé &mca/tééés

679, robiniers 698 et 699, cypres de Lambert 711 712 et 718, robiniers 77875080 794 pras d&

Lambert 728 a 743, prunus 746, arbre de Judée 747, catalpa 748, cédre de I'Himalaya 755, cyprés
de Lambert 808, érable plane 815, catalpa 803, érables sycomores 804 et 812, robiniers 819 a 823,
826 et 827, peupliers 306 a 313 et 317, érables 315 et 316, prunus 593 et 594, saule 334, érable
plane 335, cyprés de Lambert 340 et 345.

Les travaux d’élagage devront étre confiés a des élagueurs qualifiés titulaires du certificat de
spécialisation « taille et soins des arbres » ou « arboriste élagueur », garants du respect des
régles de I'art pour la préservation des arbres dans les meilleures conditions.

Parmi ces régles, citons le respect des bourrelets cicatriciels et I'absence d’intervention sur du
bois vivant en période active montée de séve (printemps).

Le double alignement de tilleuls mérite une attention particuliére. Les arbres ont manifestement
été régulierement taillés en « téte de chat » jusqu’a I'abandon du site. La derniére intervention
remonte donc probablement a plus de 18 ans. Les branches trés allongées sont assises sur des
tétes fragilisées avec de nombreuses cavités et la présence de champignons. Des branches au sol
attestent de ruptures dues a cette situation.

Le maintien des arbres et la réduction des risques de rupture imposent une taille de retour en téte
de chat. Toutes les branches (repousses) seront coupées a leur base. Si besoin, les tétes de chat
les plus fragiles seront supprimées. Les rejets a la base de certains troncs seront également
coupés.

Taille de restructuration Taille d’entretien et mise au gabarit Taille d’entretien

Exemples de tailles a pratiquer
Il convient aussi de souligner que certains arbres maintenus sur le domaine présentent des signes

d’altération (cavités, champignons) qui nécessiteront une surveillance annuelle ou bisannuelle. Un
diagnostic devra étre opéré par un expert arbre diment qualifié.
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2.3 Préservation de la biodiversité PC 035126 25 WOO55

Date d'export : 10/12/2025
Guichen

Tous les travaux sur les arbres devront étre effectués dans le rgspeci desssebligationss

réglementaires s’appliquant a la préservation des espéces protégées et%"qggggggmﬁ%l‘@ﬁgg%

. . . e s s . s . Da;[e,d
avec le souci de respecter et favoriser la diversité biologique, qu’elle soit protégée ou non.

Les préconisations suivantes doivent permettre de répondre a cet objectif :

v ne pas intervenir pendant la période de nidification des oiseaux en se calant sur la période
d’interdiction formelle mise en place pour les haies agricoles (du 15 mars au 15 aodt en
2024)

v avant abattage, faire une inspection préalable en hauteur des arbres susceptibles
d’héberger des chauves-souris : arbres avec des cavités et autres défauts structurels
créant des gites potentiels. Ce sera le cas par exemple des grands cyprés de Lambert, des
robiniers 698 724 et 819, et des peupliers 299 a 301 s’ils doivent étre abattus pour les
besoins du projet

v en cas de présence avérée de chauves-souris, reporter les travaux et mettre en ceuvre les
procédures réglementaires avec I'appui d’'un bureau d’étude compétent

v maintenir des totems en conservant la partie inférieure du tronc avec du bois altéré ou des

cavités. Ces totems offrent souvent de belles opportunités de nidification et sont le siege

d’une activité intense des organismes dégradant le bois comme des insectes saproxyliques
et des champignons. Cela pourra étre le cas par exemple pour les arbres suivants pour

lesquels I'abattage est recommandé : peupliers 230 234 et 235, peupliers d’ltalie 299 a 301

(si possible), prunus 671, robiniers 698 et 699, 719, 720 et 724, robiniers 819, prunus 594,

saule 334

conserver le lierre dans les arbres (et sur certains murs)

maintenir les bois morts au sol

dans des endroits choisis eu égard au paysage, regrouper en tas de dimension raisonnable

(environ 1 m de hauteur) une partie des rémanents de coupe pour constituer des abris

utiles pour les insectes, les hérissons, les batraciens et les reptiles.

" SENEY

2.4 Le cas particulier des douves et étang

Les rives des douves et de I'étang construites en pierre sont anciennes et semblent avoir résisté a
I'épreuve du temps.

L'installation et la croissance de la végétation arbustives et arborées a proximité immeédiate des
ouvrages peut néanmoins provoquer des dégats structurels liés a la croissance des racines au
renversement d’un arbre a I'occasion d’un fort coup de vent.

Nous préconisons de réaliser une visite détaillée des douves pour repérer les dégats avérés ou
potentiels et désigner les végétaux qui méritent d’étre enlevés. Ce sera par exemple le cas du
chéne pédonculé 632.

Une partie de la végétation pourra également étre enlevée pour créer des ouvertures paysagéres
et donner a voir sur les surfaces en eau depuis les sentiers de promenade.

A contrario, une partie de la végétation devra étre maintenue en place pour faire des écrans
créant des zones de tranquillité pour la faune aquatique.

De méme, le retrait des arbres déja tombés dans les douves ne saurait étre systématique.
Certains constituent des sites potentiels de nidification pour les oiseaux d’eau ou des abris de
circonstances pour les poissons.

Enfin, le bord Sud de I'étang composé d’une plantation monospécifique de laurier-palme devra
faire 'objet d’'un traitement dédié tenant compte de la volonté de créer des vues vers I'étang, mais
aussi de la nécessité du maintien d’'un systéme racinaire permettant la stabilisation de la berge. La
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coupe de certains sujets choisis et la plantation d’espéces locales adaptées parait étre une

solutlon'd.e pompromls rm:—;porlldant.a des enjeux a’prlorl contradictoires : . 2c156 95 wooss
» éliminer une espéce invasive avec une méthode d’essouchage BﬁEih‘iﬁXpo” :10/12/2025
¢ maintenir les berges grace au systéme racinaire en place Date de dépét dossier : 03/11/2025
. . . )z . . . Libellé du fighier : PC0O4. Notice.dé...
» ouvrir des perspectives visuelles vers I'étang depuis les jardins d@eg aéﬁargasgee» @RNeD5

création d’ouvertures dans le mur.

Bordure Sud de I'étang : cépées de laurier-palme

3. Recommandations techniques pour la préservation des arbres en
phase chantier

Pour se concrétiser, la volonté de préserver des arbres dans un projet daménagement nécessite
d’anticiper sur les dégradations possibles qu’ils peuvent subir en phase d’exécution des chantiers.

Les atteintes directes a I'intégrité physique peuvent concerner différentes parties de l'arbre : les
branches, le tronc et les racines.
Elles peuvent avoir plusieurs causes :

» des passages d’engins et véhicules de chantiers trop proches des branches

» des manoeuvres d’engins a proximité des troncs

» des travaux de terrassement trop proches des racines

Les blessures occasionnées sont de diverses natures: branches cassées, écorce décollée,
racines arrachées. Chacune offre une porte d’entrée pour des pathogénes pouvant a terme
fragiliser I'arbre. Le tassement du sol et/ou la perte d’'une partie du systéme racinaire peut aussi
affaiblir I'arbre et compromettre la résistance au vent et faciliter sa chute ultérieure.

Eviter ces blessures oblige en premier lieu a une conception du projet adaptée a la présence des
arbres. En second lieu, il est indispensable de prévoir des mesures de protection a inscrire dans le
cahier des charges des entreprises intervenantes et a communiquer a toute la chaine de décision
et exécution du chantier, jusqu’aux chauffeurs et conducteurs d’engins.

En phase élaboration du projet, il sera nécessaire de positionner toutes les infrastructures a créer
et tous les batiments a construire a une distance compatible avec le maintien des arbres qu’il a été
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décidé de conserver pour qu’il ne soit pas nécessaire d’amputer leurs parties aérienne et
souterraine. PC 035126 25 \W0055
Date d'export : 10/12/2025
. . , . en
En phase chantier, ou avant-chantier, les mesures suivantes sont préconi§ggs™ dépét dossier : 03/11/2025
. 5 i it diifelléslyfiichie{aRC ICRfES. .
avant démarrage du chantier: élagage de mise au gabarit %Jgfegglgtgg eSCYolesede.
circulation
« installation de dispositif de protection des troncs sur les arbres les plus exposés au risque
de « collision » avec les engins
+ interdiction de terrassement trop proche des troncs (distance a adapter selon la taille des
arbres)
« méme interdiction pour la circulation des engins en I'absence de voirie (pour préserver les
sols et les racines d’un tassement souvent irréversible). Ces interdictions doivent étre
matérialisées par la pose de limites visibles (filet, rubalise).

Exemples de protections

4. Préconisations de traitement des espéces invasives

La liste des plantes vasculaires exotiques envahissantes en Bretagne est établie et publiée par le
Conservatoire Botanique National de Brest, la derniére mise a jour date de 2024.
Les plantes de cette liste sont réparties en trois catégories :
» les plantes invasives avérées (33 espéeces)
« les plantes invasives potentielles (54 espéces)
« les plantes a surveiller (117 espéces)

Plusieurs espéces d’arbustes ou arbres du domaine de la Massaye appartiennent a cette liste ;
elles relevent de deux catégories :
» Invasives avérées : érable sycomore, laurier palme, robinier faux-acacia
» Espeéces a surveiller : érable negundo, cyprés de Lambert, chéne rouge d’Amérique.

Le caractére envahissant est fonction des conditions stationnelles locales : la nature du sol et le
climat doivent convenir a la plante.

Des observations faites sur le domaine nous pouvons avancer que la seule espéce présentant un
caractére envahissant est le laurier palme. Il est trés présent dans les sous-bois ou il trouve de
bonnes conditions de croissance : une exposition semi-ombragée, une humidité suffisante et un
sol non calcaire.

Les quelques exemplaires de robinier présents dans la parc sont plutét vieillissants et nous
n’avons pas observeé de jeunes plants. En effet, cette espéce a plutdt un tempérament pionnier sur
des terrains pauvres, nus et bien drainés; conditions qui ne lui sont pas offertes ici. Une
surveillance sera néanmoins a mettre en place en fin de réalisation du chantier: les divers
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terrassements pourraient lui offrir des opportunités d’installation. L'arrachage des jeunes plants
sera algrs nécessaire. , _ 5 PC 035126 25 W0055

De méme, nous n'avons pas observé de jeunes plants d’érable sycomommalgre: la présence de
que!ques arbres adulteg mais eux-mémg dans un etat sar]itaire dggg%e@gépgr@&g&o@ggti%%
stationnelles ne sont manifestement pas optimales pour cette espéce. Libellé du fichier : PCO4. Notice dé...

Date de dépdt du fichier : 03/11/2025

Les trois espéeces classées « a surveiller » ne sont pas invasives non plus sur le domaine de la
Massaye. Les quelques exemplaires d’érable negundo sont de faible vigueur. Le chéne rouge est
trés peu présent et aucun jeune plant de cyprés n’a été observé.

A contrario, des espéces non inscrites sur cette liste ont localement une dynamique forte
d’installation : le peuplier tremble, le chéne chevelu, le chéne vert et le laurier-sauce. Il conviendra
de maitriser leur présence et leur développement par des actions d’arrachage.

Ces méme techniques seront mises en ceuvre pour contréler I'occupation du sol par le laurier
palme avec un arrachage systématique des souches et racines. Tout arbre coupé sans que les
racines ne soient supprimées repoussera inévitablement.

L'arrachage pourra étre manuel pour les plus jeunes plants mais sera impossible pour les lauriers
plus agés. Plusieurs autres méthodes pourront étre employées : recours a un tire-fort, a la pelle
mécanique ou au cheval.

Les arbustes arrachés pourront étre broyés avant d’étre recyclés par compostage.

5. Préconisations de gestion a long terme

Le patrimoine arboré remarquable du parc est un héritage des plantations faites par le docteur
Even. L’état sanitaire de certains sujets continuera a se dégrader sous les effets du vieillissement
et des aléas météorologiques : tempéte, orage violent ou encore canicule et sécheresse.

Il serait donc prudent d’anticiper le renouvellement en conjuguant trois méthodes possibles :
» la plantation d’arbres
» la conservation de jeunes arbres déja installés sur le terrain par la voie de la régénération
naturelle
« ['éclaircie au profit des plus beaux sujets dans les bosquets a caractére forestier déja agés
de quelques dizaines d’années.

Les plantations feront I'objet d’'un programme spécifique lié au projet immobilier que nous ne
traitons pas ici.

La sélection d’arbres déja en place sera essentiellement a effectuer dans les espaces qualifiés
d'entités par le bureau d’études Aubépine. Cette sélection sera a réaliser sur le terrain en
choisissant et repérant les arbres d’avenir a conserver afin qu'ils ne soient pas supprimés lors des
opérations de débroussaillage, crochetage, coupe et dessouchage opérées pour la mise en valeur

paysageére.
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PC 035126 25 WO0055

Date d'export : 10/12/2025

Guichen

Date de dépdt dossier : 03/11/2025
Libellé du fichier : PC04. Notice dé...
Date de dépdt du fichier : 03/11/2025

Entités : espaces délimités par les tirets bleus

Cette cartographie est cependant incompléte : des ilots de régénération naturelle sont aussi
présents aux abords de I'esplanade et dans les zones Est et Sud du domaine. On note en
particulier la présence de jolis bouquets de jeunes trembles.

L'entité a traiter prioritairement eu égard aux enjeux paysagers est I'lle sur laquelle il existe
notamment de trés beaux jeunes chénes chevelus promis a un bel avenir. Il s’agira de préserver
quelques individus suffisamment isolés pour leur permettre un développement équilibré sans
obturer a terme les perspectives paysagéres souhaitées depuis le chateau.

L’éclaircie de la bordure Nord en dehors des douves et proche d’'une future aire de stationnement
sera également a programmer avant les travaux.

Des interventions de type dépressage pourront étre réalisées dans les bouquets de tremble
épargnés par le projet de construction. Ce dépressage permet de sélectionner les arbres les mieux
conformés pour favoriser leur croissance en éliminant des arbres concurrents.

6. Suggestions d’équipements pour la valorisation pédagogique et
I’accueil du public

Le domaine de la Massaye est un site emblématique et historique de la commune auquel les
habitants sont attachés. La volonté politique est de le maintenir ouvert au public pour la
promenade et la détente.

Il sera accessible par des liaisons piétonnes et cyclables et des pontons seront installés aux
abords des douves pour donner a voir sur les surfaces en eau. Des bancs sont également prévus.
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Au dela de ces équipements d’accueil, il pourrait étre opportun de mettre en valeur le patrimoine
arboré et la diversité biologique du site avec des supports pédagogiques. .- ;.c16 5 wooss
Date d'export : 10/12/2025
Classiquement, ces supports sont des panneaux présentant la faune, %{?@gépg@d&%sqgm%%
écosystémes, ou invitant & se questionner sur les observations in situ (seriﬂwfi'(u’[m@rgfétmiunt)@ellﬁ--
n . . . . Date de dépot du fichier : 03/11/2025
peuvent étre congus avec la participation des écoles.

Exemples de panneaux pédagogiques réalisés avec les écoles pour le sentier Nature de Saint-Thurial (35)

Le domaine ayant notamment vocation a accueillir des artistes et mettre en place des activités
culturelles il y a aussi I'opportunité de créer d’autres supports pédagogiques inspirer de la Nature.
Cela pourrait étre des sculptures et autres ceuvres contribuant a un projet de Land Art, des
expositions photographiques temporaires sur baches, des animations et conférences, des
projections lumineuses, ou tout autre projet participatif a imaginer.

7. Visite commune avec l'architecte

Une visite du site a eu lieu le 13 janvier 2025 avec Alban Bertrand et l'architecte Bernhard
Buchberger.

Elle avait pour objectif de présenter les principales orientations de la présente étude et d’en
évaluer la compatibilité avec le projet d’aménagement en cours de conception.

Elle a débouché sur un constat consensuel et positif : le projet prend trés bien en compte le
patrimoine arboré existant et permet de le conserver dans sa tres grande majorité.

Des points de vigilance ont néanmoins été relevés pour des arbres susceptibles d’étre impactés :
» le cyprés de Lambert 236
» I'épicéa pungens 296
» les 2 tilleuls 347 et 348
« les 2 peupliers 299 et 301 a fort intérét biologique

Des mesures d’évitement par adaptation du projet (cyprés, épicéa et tilleuls), ou de réduction et

compensation (peupliers) sont a étudier.

Les approches paysagéres ont également été partagées et ont révélé les mémes perceptions
chez les trois personnes présentes : le désir de mettre en valeur le patrimoine par la réouverture
du paysage et de certaines perspectives.
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PC 035126 25 W0055

Date d'export : 10/12/2025

Guichen

Date de dépdt dossier : 03/11/2025
Libellé du fichier : PCO4. Notice dé...
Date de dép6t du fichier : 03/11/2025

Retrouver les ouvertures paysageéres et I'ambiance de parc sur I'ile du docteur.

En guise de synthése

Le patrimoine arboré du Chateau du domaine de la Massaye est diversifié et riche de plusieurs
arbres remarquables introduits au début du 20iéme siécle.

L'abandon du domaine depuis 2005 a permis a la nature de coloniser les espaces disponibles
grace a la régénération naturelle par graines.
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Le paysage a ainsi été transformé, passant d’un paysage entretenu et ouvert a un espace laissé
en libre évolution refermant peu a peu les perspectives paysageres. PC 035126 25 WOO55
Date d'export : 10/12/2025

Le projet d'aménagement ambitionne de s’intégrer dans cet écrin de vggﬁf&ﬁéﬂ@@t réhapilitant, et
conservant au mieux la trame paysagére historique et en préservant la diversitsbjologidaes. Notice dé. ..

s . . . n . . . D&ue de déepd fichie :.03/11/2?25

La realisation de ces objectifs devra étre compatible avec une obligation de securite des biens é

des personnes.

Les préconisations ci-dessous doivent permettre de répondre aux enjeux ainsi identifiés.

v Mise en valeur paysagere
- Elaguer et délierrer les arbres remarquables
- Supprimer une grande partie de la végétation spontanée installée depuis 2005
- Protéger les arbres en phase chantier (racines, tronc et branches)
- Abattre des arbres pour restaurer des perspectives
- Opérer une sélection dans la végétation des bords de douves
- Choisir et conserver des jeunes tiges d’avenir.

v Préservation de la biodiversité
- Inspecter les arbres a cavité avant de les abattre
- Conserver des arbres en totem
- Conserver des habitats spécifiques : bois mort au sol, lierre dans les arbres
- Arracher les lauriers palme (sauf exception notable du bord Sud de I'étang)

v Sécurité des personnes et des biens
- Supprimer les branches mortes dans les arbres surplombant les voies de circulation de toute
nature (piétons et véhicules)
- Prévoir des distances suffisantes entre arbres et infrastructures (élagage de gabarit)
- Prévoir annuellement (ou tous les deux ans) un diagnostic sanitaire et mécanique des arbres
remarquables conservés et présentant déja des signes d’altération.

Dans une perspective de gestion a long terme, il est recommandé d’engager le renouvellement du
patrimoine arboré vieillissant dés maintenant. Celui-ci pourra étre opéré par sélection de sujets
déja installés naturellement et par des plantations complémentaires.

Enfin, nous suggérons de valoriser et faire connaitre le patrimoine par la mise en place de

supports pédagogiques qui pourraient étre congus par des artistes inspirer par la nature, et a
I'occasion de travaux participatifs avec les écoles, associations ou habitants volontaires.
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