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1. Attestation de conformité a l'urbanisme

ATTESTATION DE CONFORMITE A L'URBANISME

Je soussigne, Monsieur Frangols DAUMARD, Président de la Socléte Valeco. elle-
e Président e la socktd PE de Raix, sociéle par actions simplifiée au capital de 500€
ayant son sigge social 3 MOMTRELLIER (Heérault) 188, rue Maurice Bajart, identifiee sous le
numéara SIREM 980 492 Bog au RCS de MOMNTRELLIER,

ATTESTE cjuie Le prare ésolian e Rl ast compatibls aue regles of urbaniSemie: e L Cormrmbirg
de Raix.

L& territoire communal de Rak dispose d'une carfe communale approuyvess e 11 oclobre
2010 el misa a jour le 26 sl 2024. Salon le Zonage, las doliennes se situent en Zone de
construction non autorisée (ZnCl Le réglement de la carte communale autorise en zone
Zni les construchions, installations et cuvrages techniques et equipements necessaires au
fonctionnement des services publics ou dintérét collectif,

Le projet de parc éolien de Raix est donc compatible avec les régles d'urbanisme en
vigueur sur la commune de Raix
Fait pour valoir ce que de drait,

Fait & Toulouse le 041152024
L président.

Four le président et par dalégation.

Maime PEUZIAT

-
PE DE RAIX
valeco =
168 rue Maurice Bia - C5 57392 - 34184 MONTPELLIER Cedas J - France
PR DUCTE L D EWER S Tel 0l &7 A0 74 00 — Fax (i 67 40 74 05 AR A T CEN T

B wiouwt Laf bR

lllustration 1. Attestation de conformité aux documents d'urbanisme
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2. Attestation de maitrise fonciere

ATTESTATION DE MAITRISE FONCIERE

Je soussignég, Monsieur Frangois DAUMARD, Président de la Société Valeco,
elle-méme Présidente de la société PE DE RAIX, société par actions simplifiée au
capital de 500€ ayant son siége social 8 MONTPELLIER (Hérault) 188, rue Maurice
Bejart. identifiée sous le numéro SIREN 980 492 805au R.C.S de MONTPELLIER,

ATTESTE étre titulaire de ixms;ses. de baux emphytéotiques ou promesses de

constitution de servitudes sur les parcelles suivantes -
Commune Section Mumero Surface im)
Raix Zl 5 51875
Raix Zl 8 24300
Raix Zl g 10040
Raix ZM 26 F4BE0
Raix ZM 32 221730

En vertu desquelles les propriétaires promettent de nous louer a bail emphytéctique les
parcelles pour une durée minimum de 35 années a4 compter de la mise en service du parc
éolien,

Et a ce titre. étre dument habilité par les propriétaires 4 deposer toutes demandes
d'autorisations administratives concernant le projet de parc éolien et plus généralement
mener toutes les études nécessaires au développement du projet de parc éolien sur
lesdites parcelles.

Fait pour valoir ce que de droit,

Fait & Toulouse le 04/11/72024
Le président,

Pour le président et par delégation,

Maxime PEUZIAT

| - _‘:..r_
AL
O

i -

™
} 3
o

=

Valeco PE DE RAIX

o - 1B8 rue Maurice Bajart - C5 57352 - 34184 MONTPELLIER Cedex 4 - France
v T&l 04 67 40 74 00 — Fax 04 67 40 74 05 - warw groupsyvalece com

lllustration 2 : Attestation de maitrise fonciere
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Projet éolien de Raix

1. Maitrise fonciere des terrains

(0] ) =
2 | E £ 85 | 2 35
Propriétaires Parcelle Commune 0] ug 3.9 % = 0 5 = Exploitant
S 5 8| 92 z g8
g g = T X G
DEMONDION BARTHELEMY /
DEMONDION BARTHELEMY / .
DEMONDION JEAN-LUC / 25 Ralix E1 X X X X X X
DEMONDION MAXIME
DEMONDION BARTHELEMY /
DEMONDION BARTHELEMY / .
DEMONDION JEAN-LUC / Z18 Raix E1 X X X X X
DEMONDION MAXIME
DEMONDION JOEL Zlg Raix E1 X X X DEMONDION JEAN-LUC
GAUTHIER MANON ZM26 Raix E2 X X X X
EARL GAUTHIER
GAUTHIER SEBASTIEN / ZMaz . e X X « X «

GAUTHIER SEBASTIEN JEAN
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Les parcelles concernées par l'attestation de droits réels suivante sont ZI5 et ZI8 : La parcelle concernée par l'attestation de droits réels suivante est ZI9 :

Ci-aprés dénommés le PROMETTANT
D'une part,
ET

La Société dénommée VALECO INGENIERIE,
Société par Actions Simplfiée, au capital de 800000 € ayant son siége social a
MONTPELLIER (Hérault), 188, rue Maurice Béjart, identifiée sous le numéro SIREN
440 856 938 RCS MONTPELLIER (Hérault), représentée par Monsieur Frangois DAUMARD,
Directeur général, diment habilité.

Ci-aprés déenommée le BENEFICIAIRE
D'autre part.

Lors de la signature de la présente promesse de bail, il est indiqgue que

.......................................................................................................... demeurant a
est actuellement I'exploitant des

parcelles entourées dans le paragraphe 2) DESIGNATION.

1) CONSTRUCTIONS PROJETEES

Le BENEFICIAIRE se propose d'édifier sur les parcelles objet des présentes les
constructions suivantes :
Un pan: éolien et ses installations, a savair :
une ou plusieurs éoliennas, y compris le survol des pales
- le socle des éoliennes
Le ou les postes de livraison de lélectricité
Les plates formes pour le levage ef 'entretien des éoliennes
Les pistes a créer
Les réseaux enterrés dinterconnexion enire les éoliennes et le point de
raccordement au Réseau de Distribution ou de Transport

2) DESIGMATION

Le PROMETTANT promet de donner a bail au BENEFICIAIRE, qui 'accepte, les parcelles
suivantes de maniére exclusive pour une durée de 35 ans :

Surlacommunede ..o ...

Les parcelles suivantes -

Section N* Contenance m®* | Section N* | Contenance m®* | Section N® Contenance m?
2 5 Yrose
8 | 2ayeg i
- ] : |
-
T4y D
A V582

Ci-aprés dénommeés le PROMETTANT
D'une part,
ET

La Socigté dénommeés VALECO INGENIERIE,
Société par Aclions Simplifide, au capital de B.000,00 € ayant son siége social a
MONTPELLIER (Hérault), 188, rue Maurice Béjart, identifiége sous le numéro SIRENM
440 856 938 RCS MONTPELLIER {Hérault), représentée par Monsieur Frangois DALUMARD,
Directeur général, diment habilite.

Ci-aprés dénommee le BENEFICIAIRE
D'autre part.

Lors de la signature de la présente promesse de bail, il est indiqué que
...................... demeurant &
esl actuellement lexplaitant des

parcelles antourdes dans le paragraphe 2) DESIGHM‘ION

1) CONSTRUCTIONS PROJETEES

Le BEMEFICIAIRE =& propase dédifier sur les parcelles objet des présentes les
constructions suivantes :
Un parc éolien et ses installations, & savoir :
- une ou plusisurs éoliennes, ¥ compris le surnvol des pales
- e socle des doliennes
- Le ouw les postes de fivraison de Félectncité
- Les plates formes pour le levage ef l'entretien des éoliennes
- Les pistes a creer
Les réseaux enferrés dinterconnexion entre les éolfennes ef le point de
raccordement au Réseau de Distnbulion ou de Transpor!

2) DESIGNATION

Le PROMETTANT promet de donner & bail au BENEFICIAIRE, qui l'accepte, les parcelles
suivantes de maniéra exclusive pour une durée de 35 ans :

Sur la commune de 1'2415?‘ ........

Les parcelles suivantes ;

| Section N® | Contenance m® | Section N° | Contenancem® | Section N® | Contenance m®

Zi 9 | AcAAS

V582

Ac_

i)
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La parcelle concernée par l'attestation de droits réels suivante est ZM26

22
DESIGNATION ‘ ANNEXE 4 : ATTESTATION DE DROITS REELS

Article 1 : Désignation parcellaire Le PROPRIETAIRE susnommé en page 4 des présentes, des parcelles désignées en
page 5 des présentes, pour une superficie de 82 159 m* et I'EXPLOITANT susnommeé

pages 4.

Le(s) bien(s) quli fait{font) I'objet du présent accord est(sont) désigné(s) comme
(s) (s)q " ) i P:éuit' ( ) gné(s) Sur la commune de Raix (16240)

Sur la commune de Raix (16273) ATTESTENT avoir signé une promesse de bail emphytéotique, de résiliation partielle et

Section N° Contenance m* ‘ de constitution de servitudes sur lalles) parcelle(s) susmentionnée(s) avec la société

VALECO, Socigte par Actions Simplifiee, au capital de 11 260 449,00 € ayant son siége social
L 1578 J a MONTPELLIER (Hérault) 188, rue Maurice Béjart, identifiée sous le numéro SIREN

ZM 18 34 BOD 421 377 946, RCS MONTPELLIER (Hérault),
ZM 26 54 8BGO

En vertu de laguelle ils ont promis de donner & bail emphytéotique la(les) parcelie(s)
pour une durée minimum de 40 années a compter de la mise en exploitation de la centrale.

Et 4 ce titre, autorisent dés a présent la société VALECO, Société par Actions Simplifide,
au capital de 11 260 449,00 € ayant son sidége social 4 MONTPELLIER {Hérault) 188, rue
Maurice Béjart & déposer toutes demandes d'autorisations administratives concernant le projet
de centrale et plus généralement mener toutes les &tudes nécessaires au développement du
projet de centrale sur la(lesdites) parcalle(s).

Tel que le(s) bien(s) se poursuive(nt) et comporte(nt), avec toute(s) leur(s) aisance(s),
dépendance(s) et immeuble(s) par destination, servitude(s) et mitoyenneté(s), sans exception
ni réserve, autres que celle(s) pouvant étre le cas échéant relatée(s) aux présentes. Fait pour valoir ce gue de droit,

Il e:st noté que le bail emphytéotiqgue ne portera gue sur les parties du(des) bien(s) Fait & HJﬂE
nécessaires & la construction et 'exploitation de 'INSTALLATION (ci-aprés '« EMPRISE »), L. D?l M" QIU D ]a'( GL

6_5 m V.0 D/

PROFRIETAIRE

SIGNATURE DE L'EXPLOITANT

Gs

G
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La parcelle concernée par l'attestation de droits réels suivante est ZM32 :

7 32

ANNEXE 4 : ATTESTATION DE DROITS REELS

PREAMBULE
La Société VALECO se propose d'édifier sur plusieurs terrains de la Commune de Le(s) PROPRIETAIRE(S), susnommé (s) en pages 4 et 5 des présentes, et EXPLOITANT(S),
RAIX (16240) les constructions suivantes : susnommé (s) en page & des présentes, des parcelles désignées en page 7 des présentes,

pour une superficie de :
Une installation d’équipements d'énergies renouvelables (ci-aprés, le « projets), &

savoir : ha a ca
- Les éguipements d'énergies renouvelables |
- Le ou les postes de livraison de I'électricite ; Sur la commune de RAIX (16240)
- Les pistes a créer ou renforcer ;
- Les réseaux enterrés dinferconnexion enire les installations et le point de
raccordement au Réseau de Distribution ou de Transport. ATTESTENT avoir signés une promesse de ball emphytéotigues sur les parcelles
susmentionnées avec la socigte VALECOD, Société par Actions Simplifiée, au capital de 11 260
449 00 € ayant son sidge social 8 MONTPELLIER (Hérault) 188, rue Maurice Bé&jart, identifide
DESIGNATION sous le numeéro SIREN 421 377 946, RCS MONTPELLIER (Hérault),
En vertu desquelles je promets de donner & bail emphytéotigue les parcelles pour une durée
Article 1 : Désignation parcellaire minimum de 40 années a compter de la mise en exploitation du projet.
Et & ce titre, autoriser dés & présent la société VALECO, Société par Actions Simplifiee, au
Le (s) bien (s) qui faitfont I'objet du présent accord est/sont désigné (s) comme suit : capital de 11 260 445,00 € ayant son siége social 8 MONTPELLIER (Hérault) 188, rue Maurice
Béjart & déposer toutes demandes d'autorisations administratives concemant le projet et plus
Sur la commune de RAIX (16240) généralement mener toutes les études nécessaires au développement du projet sur lesdites
parcelles.

Les parcelles suivantes :

| Section N° | Contenance m? Fait pour valoir ce que de draoit,

ZM 32 202 218
ZWH ¢ 22180 Faitd ... 22k X

e . AdlaS/ 2oL 2

T SIGNATURE DU PROFPRIETAIRE

Souligner les parcelles qui font l'abjet d'un échange oral, C
D —

Tel que le(s) bien(s) se poursuive(nt) et comporte(nt), avec toute(s) leur(s) aisance(s),
dépendance(s) et immeuble(s) par destination, servitude(s) &t mitoyenneté(s), sans exception

ni réserve, autres que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes. SIGNATURE DE LEXPLOITANT

Article 2 : Servitudes CL'F__J

Le PROPRIETAIRE déclare que le(s) bien(s) objet des présentes n'est grevé daucune
servitude autre que celles pouvant resulter de la situation naturelle des lieux, de la loi ou de
I'Urbanisme, & l'exception de calle suivante :
- Servitude constituée au profitde ............... C, (_. ‘{\

VT

(55 "
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2 Remise en Etat Avis de remise en état du site lors de l'arrét définitif du parc éolien de Raix :

4.1. Avis des communes Valeco Page 1 5ur2

FROCRUCTEUR D'EMERBIES

PJ. n63. - «Ll'avis du maire ou du président de Ll'établissement public de coopération SR
intercommunale compétent en matiére d'urbanisme, sur l'état dans lequel devra étre remis le site
lors de l'arrét définitif de linstallation [11° du I. de l'article D. 181-15-2 du code de l'environnement]. »

AVIS SUR LES CONDITIONS DE REMISE EM ETAT DU SITE LORS DE L'ARRET DEFINITIF DU
a. Commune de Raix Parc éolien de Raix
Elu concerné par l'avis Date d'envoi de la lettre Réponse écrite recue Commune de Raix (16)
Patrick BARONI 06/12/2024 28/12/2024 le spussignée Patrick BARONI, représentant légal de la commune de Raix, détenteur de la compétence

urbanisme sur son territoire, donne un avis favorable aux conditions de démantélement des
éoliennes, cables, chemins d'accés, postes de livraison et de remise en €tat du site prévue par la
société PE DE RAIX SAS au capital de S00€, dont le siége est situé au 188 rue Maurice B&jart, 34184
MOMNTPELLIER, selon les dispositions reprises ci-dessous :

Tableau 2 : Avis eélu commune de Raix

Le démantélement et la remise en &tat du site aprés I"armét définitif du projet 2olien seront a la charge
du maitre d'ouvrage, la societé PE DE RAIX. 5i la société PE DE RAIX change de propriétaire durant la
periode o exploitation, le démantelement et la remise en état du site aprés Pamét définitif du projet
sera a la charge du nouveau propriétaire du parc.

Selon I'article 29 de I'arrété du 26 aolt 2011 relatif aux installations de production d'électricits utilisant
I'énergie mécanique du vent au sein d'une installation soumise @ autorisation au titre de la rubrigue
2980 de la |égislation des installations classées pour la protection de I'environnement, modifié par
['arrété du 10 décembre 2021 : « Les opérations de démantélement et de remise en £tat prévues d
larticle R. 515-106 du code de I'environnement comprennent :

1- Le démantélement des instaligtions de production d'électricite, des postes de fivraison ainsi gue
les ciibles dans un rayon de 10 métres outour des aérogenérateurs et des postes de livraison.

2- U'excaovation de la totalité des fondations jusqu'a o base de leur semelle, @ 'exception des
éventuels pieux. Par dérogation, la partie inférieure des fondations peut Etre maintenue dans
le sol sur lo base d'une etude adressée ou préfer démontrant gue le bilan environnemental du
decaissement total est défovorable, sons gue lo prafondeur excavee ne puisse étre inferieure a
2 métres dans les terrains 0 usage forestier ou titre du document d'urbonisme opposable et 1
m dans les gutres cas. les fondations excovées sont remplocées par des terres de
carocteristigues comparables oux terres en ploce g proximite de installation.

3- Laremise en état du site avec le décaissement des aires de grutage et des chemins d’accés sur
une profondeur de 40 centimétres et le remplacement par des terres de caracteristiques
comparables aux terres g proximité de Mnstollotion, souf si le proprietaire du terrain sur lequel
est sise ['installotion souhaite leur maintien en I'état. »

A la fin de la durée dexploitation du parc :

Les parties constituant I'éolienne, Cest-a-dire les pales, la nacelle et |a tour seront démontées de la
méme fagon gu'elles ont &té installées. Les travaux nécessiteront I'utilisation d'une grue principale et
d’une grue auxilizire.

En ce qui concerne la remise en état des chemins d'accés créés lors de la phase de construction, ils
seront restitues a I'état initial ou conserves par le propriétaire si celui-ci le souhaite, afin que la parcelle
&N question puisse &tre de nouveau exploitée dans sa totalité : le substrat calcaire (couche supérieurs
des chemins) sera enleve et réutilisé pour d’autres chemins ; la couche inférieure, 5'étant tassée au fil
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O Va'eco Page 2sur2

PRODUCTEUR D ¢NgROY
RENOUVELABLES -

des années, sera bro
déposée au-dessus.

e ‘&i , le . 2 s

§

yée afin de la rendre propre & I'exploitation ; et de la terre végétale sera ensuite

Signature

R
al
=
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4.2. Avis des propriétaires

P.J.n°62 - « L'avis du propriétaire, lorsqu'il n'est pas le pétitionnaire, sur l'état dans lequel devra
étre remis le site lors de l'arrét définitif de l'installation [11° du |. de larticle D. 181-15-2 du code de
l'environnementl. »

La parcelle concernée par l'avis sur les conditions de remise en état du site suivant est ZM32.

28

l'excavation des fondations fait 'objet d'une dérogation prévue par le |, doivent &tre réutilisés

Les sujets de la remise en état du site sont : ou recyclés.
Au Ter juillet 2022, au minimum, 35 % de la masse des rotors doivent &tre réutilisés ou
ANNEXE 3 - AVIS SUR LES CONDITIONS DE REMISE EN ETAT DU SITE LORS DE recyr:.la_res i o i i
L'ARRET DEFINITIF DU PARC EOLIEN Les aérogénérateurs dont le dossier d'autorisation complet est déposé aprés les dates

suivantes ainsi que les aérogéneérateurs mis en service aprés cette méme date dans le cadre
d'une medification notable d'une installation existante, doivent avoir au minimum ;

- aprés le 1er janvier 2024, 85 % de leur masse totale, tout ou partie des fondations incluses,
réutilisable ou recyclable ;

Le{s) PROPRIETAIRE(S), susnommae (s} en pages 4 et § des présentes, et EXPLOITANT(S),
susnommé (s) en page 6 des présentes, des parcelles désignees en page 7 des présentes,

pour une superficie de : ha a ca - aprés le 1er janvier 2023, 45 % de la masse de leur rotor réutilisable ou recyclable ;
- aprés le ler janvier 2025, 55 % de la masse de leur rotor réutilisable ou recyclable.
Sur la commune de RAIX (16240) . . . ) . ..
En ce qui concerne la remise en état des chemins d'accés crées lors de la phase de
construction, ils seront restitués & I'état initial ou conservés par le propriétaire si celui-ci le
- ) - ] souhaite, afin que la parcelle en question puisse étre de nouveau exploitée dans sa totalité ;
Déclarent accepter I'exploitation des éoliennes et équipements annexes, et donne un avis le substrat calcaire (couche supérieure des chemins) sera enlevé et réutilisé pour d'autres
favorable aux conditions de démantélement des éoliennes/cables/chemins d'accés/postes de chemins ; la couche inférieure, s'étant tassée au fil des années, sera broyée afin de |a rendre
livraison, et de remise en état du site, afin que ces parcelles retrouvent leur(s) usage(s) propre & l'exploitation ; et de la terre végétale sera ensuite déposée au-dessus.
et et a e s Bl irroesiee e veeee e e, SE1ON 28 dispositions reprises ci-
dessous

Le démantélement et la remise en état du site aprés I'arrét définitif du projet éolien seront a la
charge du maitre d'ouvrage.

Selon l'article 29 de l'arrété du 26 aolt 2011 relatif aux installations de production 5 45 m‘ .
d'électricité utilisant I'énergie mécanique du vent au sein d'une installation soumise a Faita . AT le 1 lllo 2. /‘2‘1 22

autorization au titre de la rubrique 2980 de la législation des installations classées pour
la protection de l'envirennement, modifié par I'arrété du 22 juin 2020 et abrogeant
I'arrété du 26 aolt 2011 relatif au :

«|. - Les opérations de démantélement et de remise en état prévues a l'article R, 515-106 SIGNATURE DU PROPRIETAIRE
du code de lenvironnement comprennent :

- le démantélement des installations de production d'élactricité, des postes de livraison ainsi (

que les cables dans un rayon de 10 métres autour des aérogénérateurs et des postes de

livraison ;

- l'excavation de la totalité des fondations jusgu'a la base de leur semelle, a 'exception des SIGNATURE DE L'EXPLOITANT

éventuels pieux. Par dérogation, la partie inférieure des fondations peut étre maintenue dans

le sol sur la base d'une élude adressée au préfet démontrant gque le bilan environnemental

du décaissement total est défavorable, sans que la profondeur excavée ne puisse étre

inférieure & 2 métres dans les terrains a usage forestier au titre du document d'urbanisme L
opposable et 1 m dans les autres cas. Les fondations excavées sont remplacées par des

terres de caractéristiques comparables aux terres en place 4 proximité de l'installation ;

- la remise en état du site avec le décaissement des aires de grutage et des chemins d'accés
sur une profondeur de 40 centimétres et le remplacement par des teres de caractéristiques
comparables aux terres & proximité de l'installation, sauf si le propriétaire du terrain sur lequel
est sise linstallaticn souhaite leur maintien en I'état.

Il. - Les déchets de démolition et de démantélement sont réutilisés, recyclés, valorisés, ou a
défaut &limings dans les filigres ddment autorisées a cet effet.

Au ler juillet 2022, au minimurm 80 % de la masse totale des aérogénérateurs démanteles,
fondations incluses, lorsque la totalité des fondations sont excavées, ou 85 % lorsque

(< |
T GS &\
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