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Par courrier en date du 16/06/2024 (réceptionné en Mairie le ﬂlﬂ?ﬂﬂZ:ﬁ vous .m.-::'b:' ,
demeure 1a Commune de Saint-Pierre d’acquérir 1'Emplacement Réservé sur la parcelle cadastrée .
1E n"248. | ' i
Emplacement Riéservé est m; X
d’une voie TCSP d'une empnse £

' i é, cet
Au vu du PLU (Plan Local d Urbam?m:] approuvé,
comme suit ; « Aménagement du chemin Badamier avec réalisation

18 métres — bénéficiaire CIVIS »

bénéfic : VIS, volre mise en demeure d'2cquerir
:ica de cet emplacement réservé etant 'm ClI : .
I I'Hndiﬁ‘l:; cet ntg:l;:n: (ifireﬁu . BP 370 97455 Saint-Pierre Cédex), pour instruction

Mes services fonciers (1él. 0262 32 63 80 — mail. foncier@saintpicrre.re) restent
disposition pour tout renseignement sur ce dossier. ¥ _
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Synthése de la procédure
Emplacement réserveé - PEPIN/GOASDUFF

Mi juln 2024: Envoi de la demande de droit a délaissement a la Commune de Saint -Piarre

2024: réception du courrier de la Commune de Saint-Pierre nous indigquant qu'a son
sens, la CIVIS est compétente eu égard au nouveau PLU qui I'indique béneficiaire.

4 Novembre 2024: réception par voie de recommandé avec accusé de réception, d'un courrier de
la CIVIS nous indiquant son souhait de préempter I'emplacement réserve. '

Nous émettons de sérieuses réserves sur la signature de Patrick Deguigné (DGA) sur I'étendue
des pouvoirs dont celui-ci dispose pour signer de type de documents.

Début novembre 2024: Rencontre avec Mohammad OMAR.JEE a qui nous avons indiqué
clairement qu'a notre sens, I'emplacement réservé, dans sa forme actuelle est tres largement
discutable et que la CIVIS n’est clairement pas compétente.

Le PLU a fait I'objet d’un arrété le 26 juin 2024 mais sa publication sur GEOPORTAIL n'est
intervenue qu'a compter du 16 juillet 2024.

Nous n’avons jamais eu aucun retour de Mr OMARJEE.

Il m'apparalt important de vous rappeler que le DGS de la CIVIS gérait le dossier d’emplacement
réservé jusqu'a cette date approximative. Néanmoins, aprés lui avolr fait savoir que j'engagerai
une procédure de conflit d'intérét s'il persistait dans cette voie, Il semble s'étre déporté du
dossier.

Eévrier 2025 : réception d'un courrier simple indiquant une proposition de prix :
- absence de saisine des domaines

- Approximativement 115m2

A nos yeux, nous n'avons jamais réceptionne le courrier.

6 Mars 2025:

- la CIVIS a appelé Quentin sur son téléphone personnel (soit en I'obtenant sur le permis de
construire soit car il apparaissait sur la demande de droit a délaissement originel)
B i e e ofhcias. A ek e
mails n’ sur uments officiels. : 0 A
bas, ils ont réutilisés mes données personnelles. - Amiiingo seon g

Méme démarche que précédemment, nous n'avons jamais réceptionné le mail.

Courrier
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2 messages

Caractére litigieux de
I'emplacement réservé n+133

Bonjour Monsieur Omarjee,

Je vous remercie pour votre patience.

Je vous prie donc de trouver ci-joint
l'analyse juridigue que Nnous avons operé sur
le caractére litigieux de Pemplacement
réserve numero 133.

Nous vous confirmons notre volonté de
négociation dans une démarche apaisée et
dans le respect de l'intérét général,

Mous demeurons dans |'attente de votre
retour el vous prions d'agréer notre sincére
respect.

Adeline Pepin & Quentin Goasduff
Monsieur Omarjee,

Mous vous avons fait part de notre volonté
de mettre en demeure la Commune de

Nouv. message
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Caracteére litigieux d...

Saint-Pierre par le mecanisme du droit &
délaissement pour I'emplacement réserve
n+133. Nous avons regl un courrier le 18

septembre 2024, nous infarmant qu'il
s'agissait d'un emplacement réserve destine

& un TCSP et relevant donc de la CIVIS.

Cette décision est contestable a plusieurs
egards.

Sur I'incompétence de I'auteur de l'acte.

- Tel que I'affirme le courrier que Nous avons
recu, la Commune de Saint-Pierre ne serail
plus compétente car le nouveau PLU fléche
la CIVIS comme bénéficiaire. Or, il est crit,
par vos propres services, gque notre
demande a été recue le ler juillet. A cette
date, le PLU était certes voté par le conseil
municipal (a la date du 26 juin 2024) mais
non applicable, En effet, deux conditions
cumulatives sont nécessaires. En premier
lieu, il convient gue le PLU soit transmis au
prefet et en second lieu que la délibération
d'approbation et le document approuvé
spient publiés au GPLU.

Le site de GEOPORTAIL affiche un delta de
16 jours avant la publication sur
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Caracteére litigieux d...

GEQPORTAIL, ne rendant le PLU exécutoire
qu'a la date du 16 juillet 2024, Notre
demande de droit 4 délaissement est
parvenu a vos services le ler juillet, La
commune a décling sa competence « &l
refuse de faire un acte de son ressort en
déclarant qu'elle n'a pas qualité pour
I'accomplir » alors méme que selon nous, la
commune reste compeétente pour
I'instruction de la demande de droit a
delaissement
| importe, 4 notre sens, de Vous rappeler le
principe juridigue selan leguel « nul ne peut
se prévaloir de sa propre turpitude » i
impliaue par voie de conséguence que les
delais d'instruction par vos Services
demeurent extrémement restreints car le
renvol vers la CIVIS, ne suspend pas le délai
prévu par la loi.
S'agissant du fond du dossier, Nous avons
constate une succession de maodifications
iors des différentes approbations du PLU. En
effet, l'ancien PLU de 2017 fléchait un
ernplacement réserve d'une largueur de 20
metres au profit de la commune-pour
I'élargissement de la voirie avec des

Nouv. message

Caractére litigieux d...
documents graphigues qul tendasent vers la
gauche de la rue [en remontant le chemin
Badamier). Par la suite, I'emplacement
réserve a até modifié suite a une procedure
simplifiée en 2023, 'emplacement réserve a
4té renomme 133, son emprise a diminue
(20 518 metres) mais son objet et son
destinataire n'ont pas syalug, Or lors de la
derniére révision générale du PLU, celui fait
apparaitre un emplacement réserve ds 18
métres dont l'objet est |a création d'un TCSP
au profit de la CIVIS.
Cette modification du PLU et plus
particuliérement des emplacements reserves
nous interroge a plusieurs egards. En
premier liey, a volonté soudaine d'établir un
TCSP nlest jamais apparue
En second lieu, la modification du trajet de
I'ermplacement réserve nous INterrcgs Celui
ci semble s'étre déporté considérablement
sur la droite {en remontant le chemin
Badamier) alors gue son emprise n'a pas
avolué. Désormais, il impacte des proprigtes
baties et porte atteinte a I'habitabilite de
maisnns alors méme que le terrain situé en
face de chez nous, qui a l'origine atait pius

Nouv. message
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Caractére litigieux d... v
impacté est non construit du cote route, IquE
la CIVIS y & installé un arrét de bus etqua
fortior celui constitue un dépdt sauvage non
verbalisé et non entretenu par la commune.
Selon nous, il est surprenant que le trajet
Jun emplacement réserveé puisse étre
modifié sans atteinte sur son emprise et
<ans que I'enquéte publique ne demontre la
nécessité de cette modification. Nous nous
interrageans sur une possible erreur
manifeste d'appréciation de ce trajet, au pire
<ur un détournement de polivoir opere par la
collectivité. Cet état de fait est d'autant plus
surprenant que la modification du trajet de
I'emplacement était bien moins impactante
sur l'ancien PLU car aucun élément bloguant
rapparaissait sur la premigre versian clu
trajel.
Enfin, il convient de rappeler gue |a
commune prévoit un emplacement reserve
e 18 métres gui n'est absolument pas
necessaire pour la réalisation d'un TCSP. Les
d'urgences généralement admises font etat
d'une emprise minimum de & metres pour la
voirie, 1 métre 40 cm pour le cheminement
piéton et une emprise de 5 metres pour un

MNouv. message
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i -Caractére iitlgieux ..

TSCP en double voie et un_marquage au sol
visant la céparation des voies de 20 cm. A.ce
titre, NOUS NOUS interrogeons sur la volonte
de 18 metres qui semble manquer de
précisiunﬁ el s'apparenter aune o
approximation alors méme que _ia superficie
des emplacements reserves doit étre
déterminée par l'emprise nécessaire a la
réalisation des équipements projetés et doit
donc étre délimitee avec précision. En outre,
il apparait que dans |es différents TCSP
prévus sur le territoire de Saint-Pierre eu
égard a |a liste que Vous avez dressée des
emplacements réserves, des différences
importantes apparaissent qui

témaignent soit d'une imprécision du projet
de TCSP soit d'une erreur manifeste
d'appréciation (ER 31 réalisation d'un TCSP
d'une emprise de 13 métres ou encore ER 32
ou au surplus d'une TCSP est prévue une
voie douce pour les vélos mais dont

I'emprise est limitée & 20 métres. In fine, il
convient également de rappeler que 1a
commune nous a délivré un permis de-
construire avec la réalisation d'un mur et
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Caracteére litigieux d...
de TCSP soit d'une erreur manifeste
d'appréciation (ER 31 réalisation d'un TCSP
d'une emprise de 13 métres ou encore ER 32
ou au surplus d'une TCSP est prevue une
voie douce pour les velos mais dont
l'emprise est limitee a 20 metres. In fine, il
convient également de rappeler que la
commune nous a délivre un permis de
construire avec la réalisation d'un mur et
d'une clbture sur l'alignement pre-existant
en dépit de la présence de I'emplacement
réservé. Cet acte étant créateur de droit, le
délai de contestation des 4 mois est purge.
Enfin, nous nous interrogeons sur I'existence
méme de I'emplacement réserve et plus

précisement de son opposabilité en
I'absence de precisions sur celui-ci au sein
du reéglement écrit du PLU nouvellement
voté et a fortiori sur les PLU issus des
révisions de 2017 et celle de la procédure
simplifiée de 2023.
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