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DEBAT MARS 2025 - VERSION MISE A JOUR

LES OBJECTIFS CHIFFRES DU PROJET : REPONDRE A L'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE TOUT EN RESPECTANT

LES GRANDS EQUILIBRES

La communauté de Communes du Pays de Sainte Odile souhaite confirmer son role

structurant 3 l'échelle alsacienne tout en préservant les caracténstiques environne-

mentales. payzageras et wm:na._l.umlﬂr.hnbnhbtwﬁw de vie du territoire. Au travers

de son Projat u;hﬁﬂnm_a.ma =t de Devaloppement Ocalmﬂ.ul_mxm:oﬂﬁ_.:m les prin-

cipes ”G._,.!m.«mmc. aui dowent lu permetire de répondre a ces m3u_ao=m.wga:

2" -

\+ . s

# > Répondre a la forte demande en logements en produisant environ 2110 loge-

Y ments a harizon 2040

1 Lo projer ontcipe /o poursuits qu rythme de o croissance démographigue gutour de
— +0,9 % par an de |3 population & horizon 2035 puis de +0,7 % par an 4 horizon 2040,
\ entralnant un besoir denviror: 1 410 nouveaux logements & produire & horizon 2040

5 Le Terntoive est égaiement touche por ie ohénomene de desserrement des ménages dont

> Eviter lo consommation d'espace en s’appuyant d’abord sur les potentiels de

densification existants au sein de l'enveloppe urboine pour répondre aux besoins

~

Le projet souhaite préserver autant sue possibie s espaces naturels et agncoles du ter-
nitgire. Il s'appuie donc en priorité sur les potentiels des communes pour répondre aux
besoins identifiés. Cette production pourra répondre 0 plus de 40 % des besoins en loge-
ments identifiés.

lIvnS: ies potentiels de production & mobiliser, ia CCPO souhgite prolonger son action

ogntre Ig vacance 2t tendre vers un taux de vacance d'environ 6% & horizon 2035 par ia
amv—a_..nm sur ie marché des biens mobilisables

I

! ) . .
& projet s'appuie égafernent pricritairement sur son offre fonci¢re résiduelle en zones

\\ d'acnivites pour répondre aux besoins.

~ 3 ooursuite gméne un besoin svoplémentaire de 700 iogements & horizon 2040. '

~o
> ﬁqa?ﬂm rile économique du territoire en cherchant Féquilibre entre ﬂ!&mﬁ
et actifs du terfMowa. ——

LE OrOJET vise @ accompagner ie 2éveicpoement du 03su économigque du terntoire en ver-
fant & répondre & i0 diversité des besomns et & réduire le déséguitibre entre empiois et
octifs du terntoire

\

> Affirmer le réle structurant d’Obernai é une échelle élargie et la complémenta-
rité des autres communes & l'échelle de la CCPO

LE projet s'aopuie sur larmoture territonale histongque du territoire déclinée au sein du
Schema de Cohérence Territoriole Gu Fiémont des Vosges : Obernai en tant que bourg
CENTre du IIMIoIre et (es QUIres COMMuUNES en tant que pales de proximité au services des
habitants

Cette grmature se traduit gu sein du projet par une répartition dquilibrée de la production
de logements entre Obemnai (60% de la production) t les autres communes (40 % de lo
production) et dans Vaccueil dentreprises

> Limiter la consommation d'espaces en-dehors de Ie loppe urbaine du SCoT a

environ 90 ha toutes destinations a horizon 2040

Le projet promeut ges extensions de qualité en accompagnant ia densité visée par fe
SCoT : une densité moyenne nette (hors dquipements) de 30 logements par hectare &
Oberngi et 23 iogements & I'hectare sur les outres communes

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat- PADD ;i%fp)
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Demande __ _
-~ el
’ N
£ \

¥ %
Desserrement / Evolution de I,
s ¢ y
des ménages J population %
]
! \

. ..

> SUR LA PERIODE 2013-2019 362 : 491 \

logements __ logements __
! \
! 1

I I
853 logements nosmoz._:..ﬂm pour répondre aux besoinside

la population m_.ﬂ la période 2013-2019

1410
logements

700
logements

> SUR LA PERIODE A VENIR
2019-2040)
Scénario fil de I'eau

I
i
1
]
1
i
i

-
.

1

\

\
\
) ]

; 1 ; . £
Environ 2 110 logements seront nécessaires pour qmmo...n_‘m

a I'évolution de la ucuc_moao_._ entre 2024 et ~ﬁ_o
\ /
\ /

UInsee, au travers de ses projections issues du modele OMPHALE
(depuis 2013), et le SCOT (sur des tendances issues de la période
2007-2015), proposent des croissances a horizon 2040 aux
alentours de +0,3/+0,4 % par an. Selon les derniéres données de
I"INSEE, entre 2015 et 2021, le taux de croissance annuel moyen
(TCAM) s’éleve a 1.5% sur le territoire d’étude.

Les tendances récentes, non-intégrées a ces modéles,
présentent donc une accélération qui contribue a la forte
pression observable sur le marché du logement de la CCPO. La
projection du nombre d’habitants a horizon 2040 doit donc
prendre en compte ce rythme soutenu de +0,9 %/an pour
prendre en compte et anticiper la forte demande en logement.
Un ralentissement de cette croissance peut néanmoins étre
anticipé a moyen terme avec un rythme réduit (+0,7 % par an).
Ainsi, si le rythme reste soutenu, environ 1 020 logements
supplémentaires (nouvel accueil avec un TCAM de 0.9%) seront
nécessaires pour répondre a 'augmentation de la population a
horizon 2035 puis environ 390 logements a horizon 2040 (nouvel
accueil avec un TCAM de 0.7%). Cela représente environ un total
de 1410 logements supplémentaires a produire d’ici 2040
(nouvel accueil).
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Dans le PADD débattu en Mai 2023, 52 hectares de consommation fonciére ont été annoncés en extension sur le
période 2025-2040. Cette consommation a été calculée sur la base de I’'enveloppe urbaine du PLUi en 2024 (point
0 de I’étude Cittanova).

* Toutefois, I'Etat a recommandé a l'occasion des rencontres des personnes publiques associées tenues en
Décembre 2024 de réaliser ce chiffrage a partir de I'enveloppe urbaine du SCOT établi en 2019 (point 0 retenu).

* Il doit en conséquence étre pris en compte la consommation fonciére déja réalisée entre 2019 et 2025: + 9,1
hectares (5,3 hectares a destination d’habitat + 3,8 hectares a destinations d’activités économiques)

* Des opérations dont on prévoyait I'engagement avant arrét du PLUi n’ont pas été réalisées et doivent donc en
conséquence étre prises en compte dans la consommation fonciére en extension: 4 hectares a Bernardswiller
(lotissement résidentiel) + 2 hectares a Obernai (extension P.A du Thal): + 6 hectares

* La CCPO entend par ailleurs identifié le secteur de réserve fonciére prévu pour garantir des possibilités durables
de développement des brasseries Kronenbourg (16 hectares classés dans le PLU actuel en 2AUx) comme site
d’intérét extraterritorial et majeur. Cette emprise intégrerait alors I’enveloppe des 1 000 hectares d’équité
territoriale sanctuarisée pour des projets d’envergure régionale et n’entrerait en conséquence pas dans
I'enveloppe de consommation du territoire intercommunal. Tant que cette démarche n’est pas aboutie, cette
emprise doit intégrer la consommation du territoire: soit +16 hectares

Les ajustements du projet, suite au travail fin réalisé sur le plan de zonage des communes, représentent environ 7
hectares.
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PADD : LES AXES ET ORIENTATIONS DU PROJET

Axe 1: Préserver environnement et la qualité d’un cadre de vie exceptionnel »
{

oozt | 1 ¢

[Sans titre]?
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