Parcelles concernées

Parc éolien de I’'Ozanne
Communes d’Yevres, commune de Brou (28)

Dossier de Demande d’Autorisation Environnementale

Décembre 2025 — version complétée




Parcelle cadstrale

- - - Commune | Codeinsee Aménagement Infrastructure concernée
Section Numeéro parcellaire
Mat, fondation,
YK 10 Yévres 28424 |plateforme, survol, réseau
électrique E1l
M 32 Brou 28061|Survol El
M 34 Brou 28061|Survol E1l
Mat, fondation,
YK 9 Yevres 28424 |plateforme, survol, réseau
électrique, PDL E2, PDL1
YK 8 Yevres 28424|Survol E2
M 77 Brou 28424|Survol E2
M 78 Brou 28424|Survol E2
Mat, fondation,
YL 49 Yevres 28424 |plateforme, survol, réseau
électrique E3
YL 50 Yevres 28424|Survol E3
YK 21 Yevres 28424|Réseau électrique E3
YL 2 Yévres 28424 |Réseau électrique E3
Mat, fondation,
W 46 Yevres 28424 |plateforme, survol, réseau
électrique E4
Mat, fondation,
. plateforme, survol, réseau
W 2 Yevres 28424|, . .
électrique, chemin
d'acces E4
W 47 Yévres 28424|Survol, Réseau électrique |E4
Mat, fondation,
W 57 Yevres 28424 |plateforme, survol, réseau
électrique E5
yAY 74 Yevres 28424|Survol E5
yAY, 72 Yevres 28424|PDL PDL2




ANNEXE 1 : ATTESTATION
Autorisation demandes administratives
Accord quant aux conditions de démantélement et remise en état
Projet de parc éolien sur la/les commune(s) de Yévres et Brou (28)

Je/Nous soussigné(s)
AVELINE Gérard

LEJOUR Claudine

Propriétaire(s) des parcelles suivantes :

Commune Parcelle Lieudit Contenance
Section Numéro HA A CA
BROU (28) M 34 DEVANT LES MONTSVILLES 02 75 40
Reoo(18) zH 3% [DEVANT LES HoWTSuIesS |Co |36 | SO

Et connaissance prise du projet éolien soumis au régime d’autorisation ICPE, autorise expressément et de maniére irrévocable la
société VSB ENERGIES NOUVELLES, société a responsabilité limitée au capital de 5.000.000€, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro 439697178, ayant son siége social 27 quai de la fontaine, 30900 Nimes
ou tout tiers ou société auquel elle aurait cédé ses droits, a :

- Effectuer toute demande administrative relative a la réalisation du parc éolien dans une zone d’implantation comportant
la (les) parcelle(s) énumérée(s) ci-dessus et notamment les dossiers d’autorisation de défrichement, de demande de
permis de construire, d’autorisation d’exploiter ou d'autorisation environnementale, sans que cette liste ne soit
exhaustive,

- Puis, sur les terrains ci-dessus identifiés, a construire, raccorder et exploiter le parc éolien.

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant a la remise en état du site conformément aux conditions
énumérées dans I'Arrété Ministériel du 26 aoGt 2011 relatif @ la remise en état et a la constitution des garanties financiéres pour les
installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent.

Fait a Brou, le EX(_/ 0 %019

Le Propriétaire
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ANNEXE 1 : ATTESTATION

Autorisation demandes administratives
Accord quant aux conditions de démantélement et remise en état

Projet de parc éolien sur la/les commune(s) de ....... .\.[.Q.\lfQ.S ................... [?X]

Je/Nous soussigné(s)

folle  lawceat

Propriétaire(s) des parcelles suivantes :

Commune Parcelle Lieudit Contenance

Section Numéro HA A CA

NSuros M 3L

Et connaissance prise du projet éolien soumis au régime d'autorisation ICPE, autorise expressément et de
maniére irrévocable la société VSB ENERGIES NOUVELLES, société a responsabilité limitée au capital de
5.000.000€, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro
439697178, ayant son siége social 27 quai de la fontaine, 30900 Nimes ou tout tiers ou société auquel elle
aurait cédé ses droits, a :

- Effectuer toute études techniques et environnementales et toute demande administrative
nécessaires & la réalisation du parc éolien dans une zone d'implantation comportant la (les)
parcelle(s) énumérée(s] ci-dessus et notamment les études géotechniques, les dossiers
d’autorisation de défrichement, de demande de permis de construire, d'autorisation d'exploiter ou
d’autorisation environnementale, sans que cette liste ne soit exhaustive, Puis, sur les terrains ci-
dessus identifiés, & procéder a la pose d'un méat de mesure si cela s'avérait nécessaire, a construire,

raccorder et exploiter le parc éolien.
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Version a jour mars 2022

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant & la remise en état du site conformément
aux conditions énumérées dans l'Arrété Ministériel du 26 aolt 2011 modifié par l'arrété du 22 juin 2020 et
l'arrété du 10 décembre 2021 relatif a la remise en état et 3 la constitution des garanties financiéres pour les

installations de production d’électricité utilisant ['énergie mécanique du vent.

Fait a Y5 \VCOS Je O3/04/ 9073

Le Propriétaire
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PROMESSE
DE BAIL EMPHYTEOTIQUE, DE RESILIATION PARTIELLE DE BAIL RURAL
ET DE CONVENTION DE SERVITUDES
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CONDITIONS PARTICULIERES

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1°) MORIN Monique (usufruitier), née . a , de nationalité demeurant
2°) BOUCHER Jean-Yves, né ,a , de nationalité , demeurant
;f [ ?
3°) BOUCHER Marie-Claude, née le , a ), de , demeurant

4°) BOUCHER Michgle, née le 3 , de , demeurant

5°) BOUCHER Philippe, né le 28/10/1958, a BROU (28), de nationalité frangaise, demeurant

, de nationalité , demeurant

Q-

6°) GENTY Audrey, née

7°) GENTY Olivia, née , a , de nationalité , demeurant

Propriétaire, ci-apres dénommé(s) « le Propriétaire »

8°) SCEA LE THUILAY, RCS CHARTRES 326 649 100 (SIREN), LE THUILAY 28160 BROU (siége), représentée par BORDET

Emeric en qualité de gérant.

Locataire exploitant agricole, ci-aprés dénommé(s) « le Fermier »

D'UNE PART,

ET:

VSB ENERGIES NOUVELLES, société & responsabilité limitée au capital de 5.000.000 €, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro 439697178, ayant son siege social 27 quai de la fontaine,
30900 Nimes, et représentée par Monsieur Emmanuel Macqueron, en qualité de gérant, ou Monsieur Frangois
Trabucco en qualité de directeur adjoint, ou Monsieur Antoine Leclerc en qualité de directeur développement éolien,

Ci-aprés dénommée « le Bénéficiaire » ou « VSB »,

D’'AUTRE PART

Désignés ensemble par les “Parties”,

= C) 6 '\‘ ?
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ILA ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

VSB a pour activité le développement, le financement, |a construction et I'exploitation de parcs éoliens. VSB envisage,
seule ou en association avec tout tiers, de développer, construire et raccorder au réseau public d’électricité, un parc
éolien (le « Parc »), sur la commune de Yévres.

VSB a remis au Propriétaire et au Fermier, dés avant la signature des présentes et & titre purement informatif, un
document d'information précontractuelle.

La réalisation du Parc, qui comprendra diverses installations principales et accessoires, se déroulera en deux phases
principales :

= Une premiére phase de faisabilité et de conception, comprenant notamment la réalisation de divers tests, études
et mesures, |'obtention des divers permis, accords et autorisations requis par les textes en vigueur, le tout de
fagon & valider le projet sur les plans technique, juridique, financier et réglementaire, et & réunir 'ensemble des
conditions nécessaires a sa concrétisation.

= Une seconde phase de construction et d’exploitation, jusque et y compris le démantélement du Parc en fin
d’exploitation, conformément aux textes légaux et réglementaires applicables.

Il est précisé que le Parc constitue, & tout moment de son développement, de son exploitation et de son

démantélement, un ensemble cohérent et indivisible. En conséquence, la remise en cause d’un seul des éléments qui

le composent, ou d'une seule condition parmi celles dégagées lors de la phase de faisabilité et de conception, est

susceptible d’entrainer la remise en cause du développement, de la construction et/ou de I'exploitation du Parc dans

son ensemble.

Le Propriétaire et le Fermier souhaitent conférer au Bénéficiaire une promesse de bail emphytéotique, de résiliation
de bail rural et de convention de servitudes (« la Promesse ») sous conditions suspensives en vue du développement,
de la construction, du raccordement et de I'exploitation du Parc, dans les termes et conditions ci-aprés.

Cette Promesse est régie par les présentes Conditions Particuliéres, ainsi que par les Conditions Générales figurant ci-
apres.

OBIJET :

Par les présentes,

- le Propriétaire, y compris ses successeurs éventuels, promet de donner a bail emphytéotique, conformément
aux articles L. 451-1 a L. 451-13 du Code rural, et confére de maniére ferme et définitive a VSB, et a toute autre
personne physique ou morale qu'il lui plairait de se substituer, la faculté de prendre a bail emphytéotique, si bon
semble a VSB, sous les conditions et dans les délais ci-aprés fixés, les biens immobiliers (« les Biens ») désignés &
l'article 2 ;

- le Propriétaire et le Fermier, y compris leurs successeurs éventuels, promettent de résilier partiellement le bail
rural en ce qu’il porte sur les Biens qui feront I'objet de I'emprise du Parc;

- le Propriétaire et le Fermier, y compris leurs successeurs éventuels, promettent de consentir une convention
de servitudes portant sur tout ou partie des Biens, y compris dans le cas d’éoliennes implantées 3 proximité

des Biens objet de la présente promesse et non directement sur eux.

Le bail emphytéotique (le « Bail ») aura pour objet la construction et I'exploitation du Parc aux fins de production et
de commercialisation d’énergie électrique, ce que le Propriétaire et le Fermier acceptent expressément.

ARTICLE 1 DESIGNATION DES BIENS

Les parceiles qui font l'objet de la présente promesse sont désignées comme suit :
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Commune _ Parcelle - Lieudit Contenance
Section Numero HA A CA
YK 10 PIECES DE DUAN o |39 | oo
YEVRES (28) - - - s

L'emplacement, la taille et la puissance des installations dependront des etudes qui seront realisees pendant la phase
de faisabilite et de conception. En conséquence, il est impossible a VSB de determiner a ce jour le nombre exact et
definitif, ("emplacement precis ou I'emprise desdites installations sur les Biens.

Ainsi, le Proprietaire et le Fermier reconnaissent & VSB son libre choix en ce qui concerne notamment les dimensions,
les tailles, les formes des installations, et la puissance de production des eoliennes dans la limite des surfaces
concernées par I'eventuel document d'arpentage et/ou la resiliation partielle de bail rural. Concernant (femplacement
des installations, sur demande expresse du Fermier, VSB sera tenu de placer ces dernieres au—phas—pm/\he-p033|ble
des chemins ruraux bordant la parcelle (chemin rural de la croix des Epinettes n°143). Kf &

V, 7
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La presente promesse porte sur la totalite des Biens. VSB fera etablir, si necessaire, avant I'entree en vigueur du Bail
et a ses frais exclusifs, un ou plusieurs documents d'arpentage pour delimiter la surface exacte des terrains qui feront
I'objet d'une reiteration conformement a I'article 3 ci-dessous. Cette surface correspondra, pour le projet convenu, a
I'emprise exacte au sol suffisante pendant toute la duree des travaux, de I'exploitation du pare, des periodes de
maintenance et d'entretien necessaires a I'exploitation du pare.

Le Proprietaire s'engage a signer les documents d"arpentage tels que demandes par le Beneficiaire.

ARTICLE 2 DUREE DE LA PROMESSE

La presente Promesse est consentie et acceptee pour une duree de sept (7) ans a compter de la signature des
presentes. VSB beneficie d'un droit a renouvellement pour la méme duree, dans la limite d'un seul renouvellement.
VSB signifiera au Proprietaire et au Fermier par lettre recommandee avec accusé de reception ce renouvellement.

ARTICLE 3 REDEVANCES DES OCCUPATIONS FUTURES

3.1 Bail Emphvteotiaue

A compter de la mise en service industrielle du Parc (definie comme la date a laquelle intervient la premiere injection
d'electricite produite par le Parc dans le réseau public d'electricite, dans le cadre d'un contrat d'achat d'electricite), le
Beneficiaire versera une redevance dont le montant est calcule selon I'emprise du Parc sur les Biens :

1. pour chaque eolienne et toutes servitudes necessaires au pare dans son ensemble (fondation, aire de

montage empierree, survols de pales, acces et cables de raccordement enterre), une redevance annuelle de
|par megawatt installe,
2. pour ['emprise du poste de livraison, une redevance annuelle de |

Les montants calcules seront payés a terme echu le 31janvier de chaque année civile, pour les douze mois de I'année

civile precedente.
Les cas echeant, ces montants seront repartis entre le Proprietaire et le Fermier comme suit: 50 % pour le

proprietaire et 50 % pour le fermier. A C& j \ }
05, A \\ )
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3.2 Convention de Servitudes

Si les Biens ne recoivent aucune éolienne mais sont concernés par des servitudes de survol, d’utilisation ou de
création d’acces et/ou de raccordement, le Bénéficiaire versera, dans le mois suivant la mise en service du Parc, une
indemnité forfaitaire et définitive calculée selon I'emprise des servitudes sur les Biens :

- Indemnités forfaitaires :
o pour le survol de pales :|
propriétaire.
o pour le raccordement électrique enterré : |
avec un minimum de | |

|en versement unique et uniquement pour le

) par métre linéaire

- Indemnité annuelle :
o pour l'utilisation ou la création d’acces :|
50 métres linéaires.

| par métre carré d’accés créé au-dela de

Les indemnités relatives aux créations ou utilisation d’accés et de raccordement seront répartis entre le Propriétaire
et le Fermier comme suit : .50 % pour le propriétaire et 50 % pour le fermier, et versés le 31 janvier de I'année

suivante.

Ces indemnités ne sont pas dues lorsque les Biens recoivent une ou plusieurs éoliennes.

ARTICLE 4 LITIGES
Toute difficulté relative a I'interprétation et a I'exécution des présentes sera soumise, a défaut d’accord amiable entre

les Parties, au tribunal compétent du ressort du lieu de situation des Biens.

ARTICLE 5 ANNEXES
Les Annexes Conditions Générales de la Promesse, Attestation, conditions générales du Bail Emphytéotique et

Conditions Générales de la Convention de Servitudes font partie intégrante des présentes.

ARTICLE 6 DROIT DE RETRACTATION — DEMARCHAGE A DOMICILE

Le présent contrat conclu hors établissement est soumis aux dispositions du code de la consommation relatives a la
protection du consommateur (articles L111-1 a L111-7 et L121-16 a L121-20).

Il peut &tre résilié de plein droit par le Propriétaire et le Fermier dans un délai de 14 jours en utilisant le formulaire
ci-aprés ou sur papier libre adressé a VSB par courrier recommandé avec accusé de réception (article L111-21 a L

121-21-8 du Code de la consommation).

Fait & Yévres, le 73 /() /2016
En 4 exemplaires,

Dont un pour I'enregistrement,

Le Fermier VSB
représentée par Antoine
Leclerc

Le Propriétaire .

Directeur Développement
Eolien

ANNULATION DE LA PROMESSE DE BAIL

Article L121-21 modifié par LOI n°2014-1545 du 20 décembre 2014 - art. 54
Le consommateur dispose d'un délai de quatorze jours pour exercer son droit de rétractation d'un contrat conclu a
distance, a la suite d'un démarchage téléphonique ou hors établissement, sans avoir & motiver sa décision ni a

supporter d'autres colits que ceux prévus aux articles L. 121-21-3 a L 121-21-5. Toute clause par laguelle le
consommateur abandonne son droit de rétractation est nulle.

Le consommateur dispose d'un délai de quatorze jours calendaires révolus pour exercer son droit de rétractation, sans
avoir a justifier de motif ni a supporter de pénalités.

Le délai pendant lequel peut s'exercer le droit de rétractation commence a courir :

1° Soit a compter du jour ol le contrat a distance est conclu ;

2° Soit a compter du jour ol [e consommateur regoit les conditions contractuelles et les informations, conformément
a l'article L121-20-11 si cette derniére date est postérieure & celle mentionnée au 1°.

FORMULAIRE DE RETRACTATION

A I'attention de :
VSB Energies Nouvelles
27 quai de la Fontaine
30900 Nimes

Tél 04 66 21 78 43

contact@vsb-en.eu
Fax 04 66 21 83 34

Lettre recommandée avec accusé de réception

Objet : EXERCICE DU DROIT DE RETRACTATION

Je/nous vous notifie/notifions par la présente ma/notre rétractation de la promesse de bail emphytéotique et de
constitution de servitudes/la résiliation partielle de bail rural/la convention de servitudes ci-dessous :

Signée le :
Noms des signataires :

Adresse des signataires :

Date :

Signatures :
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ANNEXE 1 : CONDITIONS GENERALES DE LA PROMESSE

ARTICLE 1 RESILIATION DE BAIL RURAL- CONSENTEMENT AUX SERVITUDES

A premiere demande du Bénéficiaire, le Propriétaire et le Fermier s’engagent a résilier le bail rural en ce qu'il porte
sur les Biens objet de la levée d’option.

Aprés la levée d’option,

- al’entrée en vigueur du Bail, le Fermier s'engage 2 libérer les Biens visés par la résiliation et par le document
d'arpentage afférant en les laissant dans un bon état d’entretien. Le Fermier continuera a jouir des autres
parcelles pour lesquelles le Bail Rural ne se trouve pas résilié, et de la partie des Biens qui ne serait pas
nécessaire au Bénéficiaire conformément a I'article 1 des Conditions Particuliéres.

- alentrée en vigueur de la Convention de servitudes, le Fermier s’engage a laisser libres les parties des Biens
qui feront I'objet des servitudes de survol, d’utilisation ou création d’accés et de raccordement électrique

enterré.

Le loyer du Bail Rural ne sera pas modifié. Les redevances ou indemnités seront versées au Fermier jusqu’a
cessation d’activité ou a son successeur si ce dernier est un successeur visé a I'article L 411-35 du Code Rural ou au
propriétaire de ladite parcelle dans I'hypothése ou ledit Fermier en serait devenu propriétaire.

Le Bénéficiaire accorde au Fermier, sur les Biens qui serait inclus dans le Bail Emphytéotique, un droit de passage
pour toute la durée du Bail, pour tous les besoins du Fermier dans le cadre de ses activités d’exploitation agricole. Ce
droit de passage s'exercera par le Fermier, sa famille et toute personne chargée d’exploiter les parcelles, par tous
moyens de transports, a |'exception toutefois des véhicules interdits sur le réseau routier public et des poids lourds
n'ayant pas pour objet des travaux d’exploitation agricole. Les voies d'accés réalisées par le Bénéficiaire dans le cadre
de la construction du Parc pourront également étre utilisées par le Fermier en cas de nécessité.

Le Bénéficiaire laissera la jouissance tacite au Fermier des surfaces comprises dans la résiliation mais sur lesquelles
aucun aménagement n’'aura été réalisé de maniére a ce que la surface non exploitable perdue par le Fermier soit la
plus minime possible.

ARTICLE 2 MISE A DISPOSITION DES PARCELLES

Le Propriétaire et le Fermier autorisent le Bénéficiaire, pour toute la durée de la présente promesse, et a titre gratuit,
a procéder sur les Biens a toutes interventions pour les besoins des différentes études, analyses et enquétes dans le
cadre de I'obtention des autorisations administratives en vue de mettre en ceuvre son projet de Parc éolien et
notamment :

- accéder librement aux Biens ;
conduire toute étude visant a valider la faisabilité du parc éolien, notamment étude environnementale,
sondage de sols, intervention de géomeétre...

- réaliser un diagnostic et des fouilles archéologiques, le cas échéant,

- solliciter toutes les autorisations et procéder a toutes les déclarations administratives requises pour la
réalisation du projet, et notamment :

- dépdt de demande d’autorisation de défrichement et toute procédure nécessaire au défrichement,

- dépdt de demande de permis de construire,

- déclaration de travaux pour I'implantation d’'un méat de mesure de vent,

- demande d’autorisation d’exploiter,

- demande de matrice cadastrale ou d’'état hypothécaire.

Toute dégradation fera I'objet d’une indemnisation dont le montant sera défini soit de gré a gré entre les parties soit
par un expert forestier ou agricole. Le montant de I'indemnisation sera versé directement par le Bénéficiaire au

Fermier.

Dans le cas ou I'option de la présente promesse ne serait pas levée par le Bénéficiaire dans les conditions et délais
visés aux présentes, et ol par conséquent elle deviendrait caduque, le Bénéficiaire s’engage 3 restituer les Biens en
état d’exploitation agricole ou forestiére selon le cas et & I'indemniser des pertes ou dégits occasionnés selon les
barémes en vigueur.
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ARTICLE 3 CONCOURS DU PROPRIETAIRE ET DU FERMIER

Le Propriétaire et le Fermier s'engagent a apporter leur concours au Bénéficiaire, dans toute la mesure utile ou
nécessaire, en vue de |'obtention de toutes autorisations administratives et autres accords nécessaires a la
construction, au raccordement, a l'exploitation et au démantélement du Parc, et notamment a concourir a tous actes
juridiques, dans la mesure ot un tel concours serait requis. Il autorise le Bénéficiaire a effectuer a ses frais tous les

branchements nécessaires (EDF, lignes téléphoniques, etc....).

ARTICLE 4 ORIGINE DE PROPRIETE
Les Biens appartiennent en propre au Propriétaire, qui s'oblige a justifier d’une origine de propriété dans les
meilleurs délais a compter de |a signature des présentes, et au plus tard a la date de signature du Bail.

ARTICLE 5 DUREE DE LA PROMESSE - LEVEE DE L’'OPTION
La présente promesse de bail emphytéotique, de résiliation de bail rural et de convention de servitudes est consentie
et acceptée pour la durée mentionnée a l'article 3 des Conditions Particuliéres.

L'option consentie par le Propriétaire et le Fermier pourra étre exercée par le Bénéficiaire durant toute la durée de
la présente promesse, par lettre recommandée avec accusé de réception adressée au Propriétaire et au Fermier a
son domicile élu visé en téte des présentes, ou par acte extrajudiciaire. La levée de I'option par le Bénéficiaire
emportera la prise d’effet automatique du Bail emphytéotique, de la résiliation partielle de bail rural et de la
convention de servitudes, selon les termes et conditions définis aux présentes.

Toutefois, la levée d’option et la prise d’effet du Bail, de la résiliation et de la convention de servitudes seront
soumises a la réalisation des conditions suspensives visées a I'article 9 des présentes, selon les termes et conditions
prévus audit article.

Faute d’avoir levé I'option ou renouvelé ses droits aux présentes dans les conditions et délais susvisés, le Bénéficiaire
sera déchu du droit d’exiger la réalisation de la présente promesse, et cette derniére deviendra automatiquement
caduque et de nul effet.

ARTICLE 6 EXCLUSIVITE

Le Propriétaire et le Fermier consentent au Bénéficiaire, pendant toute la durée de la présente promesse, une
exclusivité sur les Biens.

Dans le cas ol le Propriétaire et le Fermier céderaient ou transféreraient tout ou partie de leurs droits sur les Biens
a un tiers, ils s’engagent a faire respecter I'intégralité des clauses de la présente Promesse par le tiers concerné, de
telle fagon que le Bénéficiaire ne puisse en aucune fagon étre inquiété en conséquence de cette cession ou de ce

transfert.

Le Propriétaire et le Fermier s'interdisent pendant toute la durée de la présente promesse, de modifier |a disposition
ou la configuration des Biens dans des conditions qui pourraient nuire aux intéréts du Bénéficiaire, sauf accord
préalable et écrit de ce dernier.

Le Propriétaire et le Fermier s'engagent, pendant toute la durée de la présente promesse, a ne donner aucune
autorisation et & ne consentir aucune autre promesse de bail ou de convention de servitudes au profit de tout tiers, en
vue de I'installation ou de I'aplomb d’une ou plusieurs éoliennes dans un rayon de 1.500 métres autour des parcelles
faisant 'objet de la présente promesse, et a ne pas en exploiter une directement ou indirectement dans le méme
rayon, sauf accord préalable et écrit du Bénéficiaire.

Le Bénéficiaire se réserve le droit de demander en justice I'annulation de tous actes faits ou conclus en violation des
présentes, et de fagcon générale de recourir a toutes actions qui pourraient s'avérer nécessaires ou utiles en vue de
préserver ses droits au titre des présentes, sans préjudice de tous dommages et intéréts qu’il pourrait solliciter de

surcroit.

ARTICLE 7 FACULTE DE SUBSTITUTION

Le Bénéficiaire pourra se substituer toute personne physique ou morale de son choix, dans tout ou partie de ses droits
et obligations au titre des présentes. Le Propriétaire et le Fermier acceptent expressément cette faculté de
substitution, et agréent dés & présent la ou les personnes qui, en cas de substitution, deviendraient titulaires des
droits et obligations du Bénéficiaire au titre de la présente promesse.

La notification par le Bénéficiaire au Propriétaire et au Fermier d’une telle substitution sera effectuée par lettre
recommandée avec accusé de réception, ou par acte extrajudiciaire.

ARTICLE 8 REITERATION DU BAIL EMPHYTEOTIQUE ET DE LA CONVENTION DE SERVITUDES

Dans I'hypothése ol le Bénéficiaire aurait levé 'option qui lui est consentie en vertu des présentes, et oll, par
conséquent, le Bail ou la Convention de servitudes auraient pris automatiquement effet dans les termes et conditions
visées aux présentes, ledit Bail ou convention de servitudes seront réitérés dans les plus brefs délais par devant un
notaire, ce a quoi les Parties s’engagent expressément.

L’ensemble des frais, droits et honoraires relatifs au Bail ou a la convention de servitude réitérés seront a la charge du
Bénéficiaire, qui s’y oblige. Il en sera de méme pour les frais d’enregistrement et de publication aux services de la
publicité fonciére compétents.

En cas de levée de I'option et de réitération du Bail ou de la convention de servitudes, I'entrée en jouissance
s'effectuera au jour de la signature de I'acte authentique le constatant ou au jour précisé de I'entrée en vigueur du
Bail ou de la convention de servitude. Cette entrée en jouissance sera matérialisée par la prise de possession réelle,
telle que définie dans I'acte authentique, le Propriétaire et le Fermier s'engageant a laisser, pour cette date, les
parcelles concernées libres de toute occupation, quelle qu’elle soit.

ARTICLE 9 CONDITIONS SUSPENSIVES A LA LEVEE D’OPTION

Dans I'hypothése ol e Bénéficiaire léverait I"option qui lui est consentie, cette levée d’option, et par conséquent la
prise d’effet du Bail ou de la convention de servitudes, seraient soumises a la réalisation des conditions suspensives
suivantes :

1) Obtention par le Bénéficiaire de tous permis, accords, autorisations, propositions techniques et financiéres,
contrats et conventions, et de tous autres éléments nécessaires a la construction, a I'exploitation et au
raccordement du Parc, tels que prévus par les textes en vigueur,

2) Réitération du Bail par le Propriétaire

3) Réitération de la résiliation du bail rural par le Propriétaire et le Fermier,

4) Réitération de la convention de servitudes par le Propriétaire et le Fermier,

5) Constatation par les bureaux des hypothéques compétents de I'inexistence d’un quelconque commandement de
saisie ou d’une quelconque inscription, hypothécaire ou autre, sur tout ou partie des Biens,

6) Production, en cas de constatation par un bureau des hypothéques compétent d’un tel commandement ou d’une
telle inscription, de I"autorisation écrite du créancier concerné, portant sur I'intégralité du Par,

7) Constatation par les Parties de I'inexistence d’un vice quelconque affectant le droit de propriété du Propriétaire
sur tout ou partie des Biens.

Ces conditions suspensives, considérées comme déterminantes pour le Bénéficiaire et sans lesquelles il n’aurait pas
contracté, sont stipulées dans son seul intérét. Par conséquent, le Bénéficiaire pourra seul, dans I'hypothése oll une
ou plusieurs de ces conditions ne seraient pas réalisées cing jours ouvrés au moins avant la date prévue pour la
réitération du Bail ou de la convention de servitude par acte authentique, opter pour l'une des trois solutions
suivantes :

- constater que la présente promesse est devenue caduque de plein droit, sans indemnité de part ni d’autre,

- signifier au Propriétaire et au Fermier, par courrier recommandé avec accusé de réception, le
renouvellement de la promesse pour une durée identique de 7 ans, en justifiant de I'avancement du projet
ou des éventuelles procédures de recours contentieux.

- renoncer purement et simplement au bénéfice de la ou des conditions suspensives concernées,
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ANNEXE 2 : ATTESTATION
Autorisation demandes administratives
Accord quant aux conditions de démantélement et remise en état
Projet de parc éolien sur les communes de

Je/Nous soussigné(s)

Propriétaires des parcelles suivantes :

Commune Parcelle Lieudit Contenance

Section Numéro HA A CA

Et connaissance prise du projet éolien soumis au régime d’autorisation ICPE, autorise expressément et de maniére
irrévocable la société VSB ENERGIES NOUVELLES, société a responsabilité limitée au capital de 5.000.000%,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro 439697178, ayant son siége
social 27 quai de la fontaine, 30900 Nimes ou tout tiers ou société auquel elle aurait cédé ses droits, a :

- Effectuer toute demande administrative relative a la réalisation du parc éolien dans une zone d'implantation
comportant la (les) parcelle(s) énumérée(s) ci-dessus el notamment le dossier d’autorisation de
défrichement, le dossier de demande de permis de construire et le dossier de demande d’autorisation
d’exploiter sans que cette liste ne soit exhaustive,

- Puis, sur les terrains ci-dessus identifiés, a construire, raccorder et exploiter le parc éolien.

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant a la remise en état du site conformément aux

conditions énumérées dans "Arrété Ministériel du 26 aolt 2011 relatif & la remise en état et a la constitution des
garanties financiéres pour les installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent.

Fait a

Le

Les PROPRIETAIRES

|
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ANNEXE 3 : CONDITIONS GENERALES DU BAIL EMPHYTEOTIQUE

ARTICLE 1 OBIJET DU BAIL EMPHYTEOTIQUE

Le Propriétaire donne a bail emphytéotique, au Bénéficiaire qui accepte, les Biens ayant fait 'objet de la levée
d’option par le Bénéficiaire.

Le présent bail a lieu sous les charges, clauses et conditions définies ci-aprés aux présentes, que le Bénéficiaire
s'oblige a exécuter.

Le bail confére au Bénéficiaire, conformément a l'article L.451-1 du Code rural, un droit réel sur les Biens. Le
Bénéficiaire pourra grever son droit au bail et les constructions édifiées sur le terrain qui en est I'objet d'hypotheques
valant garantie, pour une durée n'excédant pas celle du présent bail, de maniére que I'immeuble soit libre de toute
hypothéque ou siiretés réelles a l'expiration du bail.

Sous réserve des dérogations autorisées qui peuvent résulter du présent contrat, les parties entendent placer leurs
conventions sous le régime institué par les articles L.451-1 a L.451-13 du Code Rural relatifs au bail emphytéotique.

ARTICLE 2 DUREE

Le bail et les servitudes sont consentis pour une durée de TRENTE (30) années entiéres et consécutives.

Le présent bail et les servitudes ci-dessous ne pourront faire |'objet d'une tacite prorogation ou reconduction.
Toutefais, sur demande écrite du Bénéficiaire, adressée au Propriétaire par lettre recommandée avec accusé de
réception six mois au moins avant la date d'échéance, le Bénéficiaire sera en droit de bénéficier d'une prorogation
d'une durée de trente ans au plus. Dans ce cas, le présent bail et les servitudes se poursuivront aux conditions en
vigueur au jour de la prorogation, selon les termes prévus au bail initial.

Un acte constatant cette prorogation sera dressé aux frais du Bénéficiaire.

Etant précisé toutefois que par application du droit général des contrats et conformément a I'article 1134 du Code
civil, le présent bail pourra étre résilié a tout moment de convention expresse entre les Parties.

ARTICLE 3 CONVENTION DE SERVITUDE

3.1 Droit de survol des pales
Le Propriétaire concéde au Bénéficiaire, qui accepte, une servitude réelle de survol des pales, dans les conditions et
selon les modalités d’exercice déterminées ci-aprés.

Le droit de survol présentement concédé a titre de servitude réelle, permet au Bénéficiaire de faire survoler les Biens
par les pales de I'éolienne qu’il installera.

Le droit de survol pourra étre exercé en tout temps et a toute heure, sans aucune restriction, par le Bénéficiaire, puis
ultérieurement par toute personne physique ou morale qui viendrait se substituer a lui, pour permettre un
fonctionnement normal et régulier de I'éolienne installée sur le fonds dominant. En conséquence de ce droit de
survol, le Propriétaire autorise le Bénéficiaire, pendant la méme durée, a accéder aux parcelles visées ci-dessous, aux
fins de construction, d'aménagement, de maintenance et de démantélement des tours éoliennes. Le Propriétaire
garantit au Bénéficiaire |'accessibilité en tout temps et a toute heure aux dites parcelles.

Cette servitude est constituée pour la durée du bail emphytéotique.

Le Bénéficiaire s’engage a remettre a ses frais, dans un état primitif, 'assiette de cette servitude, qui pourra étre
utilisée pour faciliter d’éventuels travaux de construction ou réparations a effectuer sur I'éolienne considérée.

3.2 Droit de passage

Le Propriétaire concéde au Bénéficiaire, qui accepte, une servitude réelle, dans les conditions et selon les modalités
d’exercice déterminées ci-apres.

Le droit de passage présentement concédé a titre de servitude réelle, permet au Bénéficiaire ainsi que ses préposés,
mandataires, prestataires, sous-traitants et conseils, a traverser les Biens, et 8 emprunter toutes voies passant sur ces
terrains aux fins d'accéder, avec les camions de transport et autres véhicules utilitaires, ainsi qu'avec tous types
d'engins de chantier, aux lieux d'implantation des tours éoliennes et autres installations du Parc et de créer un ou
plusieurs chemins d'accés supplémentaires sur le fond servant, dans la mesure ol de tels chemins s’avéreraient
nécessaires ou utiles pour la bonne fins des travaux.
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Le Propriétaire autorise expressément le Bénéficiaire, ainsi que ses préposés, mandataires, prestataires, sous-
traitants et conseils & effectuer tous travaux sur les chemins d’accés en question, de fagon qu'ils puissent étre
empruntés par des véhicules poids lourds et /ou a créer un ou plusieurs chemins d’accés supplémentaires sur les
parcelles de terrain en question, dans la mesure ol de tels chemins s’avéreraient nécessaires pour la bonne fin des
travaux.

Le droit de passage pourra étre exercé en tout temps et a toute heure, sans aucune restriction, par le Bénéficiaire,
puis ultérieurement par toute personne physique ou morale qui viendrait se substituer a lui pour permettre un
fonctionnement normal et régulier de I'éolienne installée sur le fonds dominant.

Cette servitude est constituée pour la durée du présent bail emphytéotique.

3.3 Droit de raccordement souterrain

Le Propriétaire concéde au Bénéficiaire, qui accepte, une servitude réelle de raccordement souterrain, dans les
conditions et selon les modalités d’exercice déterminées ci-apres.

Le droit de raccordement souterrain présentement concédé a titre de servitude réelle, permet au Bénéficiaire de
poser des conduits de raccordement souterrains entre les aérogénérateurs, et entre ces derniers et le poste de
livraison du parc.

Par les présentes, le Propriétaire autorise expressément le Bénéficiaire, ainsi que ses préposés, mandataires,
prestataires, sous-traitants et conseils, & réaliser, sur les Biens, tous travaux (hors terre et sous terre) de céblage et
autres travaux accessoires, et notamment :

- Le creusement de tranchées, pour le passage des cibles électriques, canalisations et autres éguipements
destinés notamment a raccorder les installations du Parc entre elles, et/ou avec le réseau public d'électricité,
cablage recouvert de terre végétale, gravas dessous.

- Le marquage du terrain par autant de « marqueurs » que nécessaire, afin de permettre l'identification rapide
en surface du réseau de cablage,

- Le renforcement des chemins d'accés au réseau de cdblage, voire la création de nouveaux chemins

temporaires,
- laterre végétale sera séparée des gravas lors du creusement des tranchées.

[l est rappelé que le tracé exact du réseau de cablage, et par conséquent des chemins d'accés correspondants,
dépendra de I'emplacement exact des diverses installations du Parc, et de I'emplacement du point de distribution de
I'énergie qui sera imposé par EDF. En conséquence, le Propriétaire autorise le Bénéficiaire a choisir le tracé de ces
divers éléments en considération de toutes contraintes techniques. Le Propriétaire accepte dés a présent que le tracé
du réseau et/ou des chemins puisse étre effectué en bordure de parcelle, ou a travers champs.

Le Propriétaire s'engage a porter a la connaissance du Bénéficiaire toutes les installations souterraines existantes sur

le terrain avant le début des travaux.

Le droit de raccordement souterrain pourra étre exercé en tout temps et a toute heure, sans aucune restriction, par le
Bénéficiaire, puis ultérieurement par toute personne physique ou morale qui viendrait se substituer a lui, pour
permettre un fonctionnement normal et régulier de I'éolienne installée sur le fonds dominant.

ARTICLE 4 REDEVANCES

En contrepartie des droits qui lui sont consentis, le Bénéficiaire sera tenu de verser au Propriétaire et au Fermier des

redevances.
Ces redevances seront réparties a parts égales entre le Propriétaire et le Fermier jusqu’a cessation d'activité de ce

dernier ou cas de reprise légaux. A réception du courrier recommandé avec accusé de réception lI'informant de cette
échéance, le Bénéficiaire versera la totalité de la redevance au Propriétaire.

Pour la premiére durée d’exploitation courue entre la mise en service industrielle du parc et |a fin de I'année civile
considérée, ce montant sera calculé au prorata temporis du nombre de mois d’exploitation.

Les redevances seront payées au vu des factures correspondantes émises par le Propriétaire et le Fermier.

En cas de retard de paiement d'une redevance de plus de deux mois, le Bénéficiaire sera redevable d’un intérét

calculé au taux de I'intérét légal en vigueur.

Les redevances seront révisées le 1 Janvier de chaque année et pour la premiére fois le 1% Janvier suivant I'entrée en
vigueur du bail en fonction de |a variation de I'indice sur le prix de vente de I'électricité publié trimestriellement, par
I'INSEE.

Cette révision s'effectuera selon la formule ci-apreés :

L=0,4+0,4 (ICHTrev-TS/ICHTrev-TSo) + 0,2 (FMOABEOOQO/FMOABEO000q)
Avec:
ICHTrev-TS : Valeur définitive de la derniére valeur connue au 1° novembre de chaque année de I'indice du cofit
horaire du travail tous salariés - Industries mécaniques et électriques (référence : 1565183).
FMOABEOQQOO : Valeur définitive de la derniére valeur connue au 1°" novembre de chaque année de I'indice des prix a
la production de I'industrie frangaise - Ensemble de I'industrie — A10 BE — marché francais — Prix départ usine.
ICHTrev-TSe et FMOABEOOOQo: valeur définitive des derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat
d’achat.
Le premier indice de comparaison sera postérieur d'une année a l'indice de base.

En cas de cessation de publication et de disparition de l'indice choisi, et si I'INSEE publie un nouvel indice destiné a le
remplacer, le loyer se trouvera de plein droit indexé sur le nouvel indice, et le passage de I'ancien indice au nouveau
s'effectuera en utilisant le coefficient de raccordement nécessaire.

Si I'INSEE ne publie pas de nouvel indice, les parties se concerteront de bonne foi sur le choix d'un nouvel indice
reflétant, le plus exactement possible le prix de vente de I'électricité a I'échelon national, sur la variation duquel
I'indexation sera calculée.

Si I'INSEE ne publie pas de nouvel indice, les parties se concerteront de bonne foi sur le choix d'un nouvel indice
reflétant le plus exactement possible le colit de la construction & I'échelon national, sur la variation duquel
I'indexation sera calculée.

A défaut d'accord entre les parties, l'indice de remplacement sera déterminé par un expert choisi d'un commun
accord, ou désigné a la requéte de la partie la plus diligente par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance
dont dépend le site.

ARTICLE 5 CHARGES ET CONDITIONS

Le bail est consenti sous les charges et conditions ordinaires et de droit, et sous celles suivantes, que le Bénéficiaire
s'oblige a exécuter, savoir :

5.1 Urbanisme — Servitudes

Le Bénéficiaire a dispensé le notaire de requérir un certificat d'urbanisme, le Bénéficiaire ayant déclaré parfaitement
connaitre I'immeuble et avoir pris lui-méme auprés des services compétents, tous renseignements concernant les
regles d'urbanisme s'appliquant aux Biens et le décharge de toute responsabilité & cet égard.

Le Benéficiaire fera son affaire personnelle de toutes les servitudes administratives qui peuvent grever les Biens, et
qui résulteraient notamment des plans d'urbanisme et de toutes autres prescriptions d'ordre réglementaire.

Le Bénéficiaire pourra acquérir des servitudes actives et les grever, par titres, de servitudes passives pour une durée
n'excédant pas celle du présent bail et a charge d'en avertir le Propriétaire. Il supportera les servitudes passives,
apparentes ou occultes, continues ou discontinues, qui peuvent grever les Biens, et profitera des servitudes actives s'il
en existe.

5.2 Modalités de jouissance
Le Bénéficiaire ne pourra rien faire, ni laisser faire quoi que ce soit qui pourrait nuire aux Biens loués ou les détériorer.

5.3 Impots — Taxes et contributions
Le Bénéficiaire acquittera les impéts, taxes, charges et contributions de toute nature, auxquels les Biens peuvent ou

pourront étre assujettis pour I'exploitation des éoliennes.

5.4 Cession et apport du bail emphytéotique

Conformément a la loi, le Bénéficiaire pourra céder ses droits au présent hail ou les apporter en société, au profit de
tout tiers de son choix. Le cessionnaire ou la société bénéficiaire de I'apport devra toutefois s’engager directement

Indexation
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Le Bénéficiaire devra avertir le Propriétaire de tout projet de cession ou d’apport au moins un mois a I'avance, par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception.

5.5 Assurances

Le Bénéficiaire s’engage a souscrire auprés d’une ou plusieurs compagnies notoirement solvables une ou plusieurs

polices d'assurance garantissant pendant la durée du présent bail :
- la responsabilité civile du Bénéficiaire résultant de son activité des installations de toute nature qu’il

aurait réalisé dans le Parc et de son personnel,
- les dommages subis par tous les biens immobiliers et mobiliers que le Bénéficiaire aurait construits ou

installés dans le parc.
Le Bénéficiaire assurera en outre son personnel contre le risque d’accident dans le cadre de la construction, de

I'exploitation, de la maintenance et du démantélement du Parc.

5.6 Cession, sous-location
Le Bénéficiaire pourra céder son droit au présent bail, ou le sous-louer en tout ou partie, sous réserve d'en informer le

Propriétaire par lettre recommandée avec accusé de réception.

5.7 Propriété des constructions
Les aérogénérateurs, les conduites et raccordements, les postes de livraison, de mesure et de transformation, et de

facon générale I'ensemble des constructions et équipements installés par le Bénéficiaire sur les Biens, resteront la
propriété exclusive du Bénéficiaire jusqu’a I'expiration du présent bail pour quelque cause que ce soit.

5.8 Obligations particuliéres du Propriétaire

Le Propriétaire et le Fermier s'engagent a ne pas implanter, a moins de 500 meétres de I'une quelconque des éoliennes
du Parc, constructions ou équipements susceptibles de réduire le rendement de cette éolienne ou du parc dans son
ensemble. Ils s'engagent a ne rien entreprendre qui puisse rendre plus difficile I'exploitation normale du Parc.

Le Propriétaire et le Fermier s'engagent a ne pas permettre l'implantation, par un tiers quelconque, d'autres
installations éoliennes dans un rayon de 2000 métres autour de chague éolienne du Parc.

Le Propriétaire pourra circuler sur les voies construites par le Bénéficiaire. Toutefois, le consentement préalable de ce
dernier sera nécessaire dans I'hypotheése ol les véhicules seraient susceptibles d'endommager lesdites voies.

5.9 Garantie hypothécaire
Le bail conférant un droit réel sur les biens au Bénéficiaire, ce dernier est autorisé de maniére irrévocable a conférer

une ou plusieurs hypothéques sur lesdits Biens.

5.10 Résiliation

A défaut de paiement par le Bénéficiaire de deux années consécutives de Redevances, le Propriétaire aura le droit de
faire prononcer en justice la résolution du bail emphytéotique, conformément aux dispositions de I'article L451-5 du
Code rural, aprés une sommation restée sans effet pendant 3 mois. Il en sera de méme en cas de défaut caractérisé
d'exécution de 'une ou l'autre des conditions essentielles du bail ou si le Bénéficiaire commet sur les Biens des

détériorations graves.

Toutefois, dans le cas ol le Bénéficiaire aurait conféré des siiretés hypothécaires ou autres droits réels a des tiers,
cette sommation d'exécuter sera obligatoirement et concomitamment dénoncée aux tiers ayant réguliérement publié
leurs droits au Service de la publicité fonciére. Cette dénonciation devra également étre faite aux tiers qui se sont vus
conférer par le Bénéficiaire une promesse de sliretés hypothécaires ou d’autres droits réels et qui en ont informé le
Propriétaire, directement ou par I'intermédiaire du Bénéficiaire.

Dans le cas ol le Bénéficiaire aurait conféré ou promis de conférer des siretés hypothécaires ou autres droits réels a
des tiers, aucune résiliation amiable, ni demande en résolution judiciaire ne pourra, sous peine d'inopposabilité a ces
derniers, intervenir avant |'expiration d'un délai de trois mois a partir de la date a laquelle la sommation susvisée ou la
résiliation aura été dénoncée au titulaire de ces droits réels ou de ces promesses.

Seulement si, dans les trois mois de cette dénonciation, ces derniers n'ont pas signifié au Propriétaire leur substitution
pure et simple dans les obligations du Bénéficiaire et, le cas échéant, n'ont pas rétracté la résiliation, la demande en
résolution judiciaire ou la résiliation pourra intervenir.

Le Propriétaire accepte par avance cette substitution si elle devait intervenir.

Par ailleurs, aucune modification ni résiliation amiable du Bail ne pourra, sous peine d'inopposabilité auxdits tiers,
intervenir sans leur accord préalable et écrit. Le Bénéficiaire s'engage a demander cet accord auxdits tiers avant toute
modification ou résiliation amiable du présent Bail.

5.11 Fin du bail

L'ensemble des constructions, installations et aménagements, réalisés par le Bénéficiaire sur les Biens pendant la
durée du bail, resteront sa pleine et entiére propriété, en cours et en fin de bail.

A 'expiration du bail, le Bénéficiaire sera tenu de restituer les biens loués au Bailleur aprés les avoir remis en leur état
initial ainsi qu’il sera dit ci-aprés.

Pendant la durée de la remise en état, le Propriétaire devra s'abstenir de tout acte susceptible de géner le
Bénéficiaire dans I'exécution de ses abligations.

Le tout, sans préjudice de toutes obligations légales et réglementaires qui pourraient s'imposer au Bénéficiaire en
matiére de démantélement du Parc.

ARTICLE 6 PACTE DE PREFERENCE

Dans le cas ot le Prapriétaire envisagerait de céder ou transférer a titre onéreux tout ou partie des Biens loués & un
tiers, il en informera le Bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé de réception précisant les Biens concernés,
le prix et autres conditions proposés par le tiers concerné, et l'identité de ce dernier. Le Bénéficiaire bénéficiera d'un
droit de priorité pour l'acquisition desdits Biens, aux mémes prix et conditions que ceux proposés par le tiers
concerné.

Le Bénéficiaire devra notifier au Propriétaire son intention d'exercer ce droit de priorité par lettre recommandée avec
accusé de réception ou par acte d'huissier de justice, adressée au Propriétaire dans le mois suivant la réception de la
notification faite par le Propriétaire en vertu du premier alinéa du présent article. A défaut, le Bénéficiaire sera réputé
avoir renoncé a l'exercice de son droit de priorité.

Si le Propriétaire décidait que I'aliénation des Biens loués aurait lieu par adjudication volontaire et, & plus forte raison,
en cas de vente judiciaire, le Bénéficiaire devra y étre convoqué, par lettre recommandée avec accusé de réception,
vingt jours au moins avant la date fixée pour I'adjudication.

ARTICLE 7 VENTE DES TERRAINS

Dans le cas oU le Propriétaire céderait ou transférerait tout ou partie des Biens a un tiers, il s'engage a faire respecter
I'intégralité des clauses du bail par le tiers concerné de telle fagon que le Bénéficiaire ne puisse en aucune fagon étre
inquiété en conséquence de cette cession ou de ce transfert.

ARTICLE 8 INDEMNITES POUR PERTE OU MANQUE A GAGNER DE RECOLTES

Dans le cas o, pendant la période de construction, d’exploitation y inclus toutes interventions de maintenance ainsi
que de démantélement le Propriétaire s'il est exploitant forestier ou agricole ou le Fermier venaient a subir un
mangque a gagner sur leurs plantations ou récoltes en raison des travaux de construction du Parc ou des restrictions
imposées a I'usage des terrains considérés, les parties s’engagent a trouver une solution & 'amiable pour déterminer
le montant de la perte et du dédommagement. A défaut d’accord, les parties feront appel a un expert forestier ou
agricole. Les frais d'expertise seront intégralement supportés par le Bénéficiaire si le montant du dommage estimé
par le Propriétaire ou le Fermier s'avére le plus proche de celui estimé par I'expert.

Le montant de l'indemnité sera versé par le Bénéficiaire au Propriétaire ou au Fermier, sur présentation d'une
facture.

Si les récoltes risquent de subir des dommages en raison de travaux de réparation ou de maintenance a effectuer sur
le Parc pendant la phase d'exploitation, ou en raison des travaux de démantélement du Parc aprés l'arrét de son
exploitation, le Bénéficiaire s'engage a en informer immédiatement le Propriétaire ou le Fermier.

ARTICLE 9 INSTALLATIONS, TRAVAUX ET REPARATIONS EFFECTUES PAR LE PRENEUR

9.1 Construction et raccordement

Le Propriétaire déclare étre informé que le Bénéficiaire a I'intention d’édifier sur la parcelle objet des présentes une
éolienne, ainsi que de réaliser sur les Biens, & tout moment, tous les travaux, aménagements et installations, quels
qu'ils soient, et notamment, ceux nécessaires ou utiles a la construction, au raccordement, a la maintenance et a
l'exploitation du Parc.

Les travaux comprendront notamment, sans que cette liste soit limitative :
- les aménagements qui pourront étre apportés aux terrains et a la végétation, en vue de préparer
I'implantation des installations principales et accessoires (notamment l'installation, sur les Biens, des
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éoliennes sur massif de fondation en béton de dimension pouvant dépasser 20 métres sur 20 métres,
et la création d'une aire de montage pouvant dépasser 40m x 40m et l'acheminement des engins,
grues et autres véhicules sur le site de construction),

- la réalisation de toutes excavations nécessaires et la pose des fondations des aérogénérateurs, ainsi
que I'édification de tous autres ouvrages tel qu'un ou plusieurs postes de livraison électrique, la pose
des conduits de raccordement souterrains entre les aérogénérateurs, et entre ces derniers et le poste
de livraison,

- la construction et I'aménagement des chemins permettant I'accés aux aérogénérateurs, d'une largeur
ne pouvant dépasser 5,00 métres,

- I'ensemble des travaux qu'il serait nécessaire de réaliser sur les Biens en vue du raccordement du Parc
au réseau public de distribution et/ou de transport d'électricité, et de son exploitation.

Le Propriétaire s'engage a porter a la connaissance du Bénéficiaire, avant le début des travaux, toutes les installations
souterraines (notamment de drainage) qui pourraient exister sur les Biens. A cet égard, le Propriétaire autorise le
Bénéficiaire a effectuer tous travaux de modification ou d'aménagement desdites installations — sans en affecter
I'efficacité -, qui pourraient s'avérer nécessaires ou utiles dans le cadre de la construction, du raccordement et de
l'exploitation du Parc. Le Bénéficiaire s'engage a laisser ces installations en état de fonctionnement aprés
I'enlevement des éoliennes en fin de bail.

9.2 Maintenance et réparation

Le Propriétaire autorise le Bénéficiaire a réaliser a tout moment en cours de bail tous travaux quels qu’ils soient de
maintenance, entretien, réparation, amélioration, modernisation, montage et démontage, remplacement, et
I'ensemble des travaux accessoires, que le Bénéficiaire estimerait, nécessaires ou utiles dans le cadre de I'exploitation

du Parc.

9.3 Démantélement

Le Propriétaire prend acte que le parc éolien, soumis au régime d’autorisation des Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement, est démantelé au frais de la société d’exploitation et le site remis en état
conformément a I'Arrété Ministériel du 26 aolt 2011 relatif a la remise en état et a la constitution des garanties
financiéres pour les installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent.

L'ensemble des constructions, installations et aménagements, réalisés par le Bénéficiaire sur les Biens pendant la
durée du bail, resteront sa pleine et entiére propriété, en cours et en fin de bail.

A l'expiration du bail, le Bénéficiaire remettra les Biens en état de sorte que les terrains concernés puissent de
nouveau étre utilisés, le cas échéant, a des fins agricoles ou forestiéres, selon la réglementation en vigueur au jour du
démantelement (actuellement "arrété ministériel du 26 ao(t 2011), sans que le Propriétaire puisse prétendre a un
quelcongue droit de propriété sur tout ou partie des éléments du Parc, étant précisé que I'obligation de remise en
I'état sera exécutée aux seuls frais du Preneur et dans un délai de 12 mois suivant la fin du bail.

9.4 Droit d’accés

Pour I'ensemble des travaux, installations et aménagements visés aux points 9.1 et 9.2 ci-dessus, il est convenu que le
Bénéficiaire, ses préposés, mandataires, conseils et prestataires de toute nature, disposeront a tout moment du droit

d’accés le plus large aux Biens.
Les chemins d’acces réalisés par le Preneur dans le cadre de la construction du Parc pourront étre utilisés par le

Propriétaire en cas de nécessité.

9.5 Travaux de terrassement et d’excavation

Dans le cadre de tels travaux, le Bénéficiaire sera tenu d’enlever la terre végétale et de I'entreposer a part de fagon
appropriée, de combler ensuite comme il se doit les fossés et autres cavités, puis de rapporter la terre végétale, de
facon que I'impact environnemental desdits travaux de terrassement et d’excavation soit aussi réduit que possible,
conformément a toutes dispositions légales et réglementaires applicables.

ANNEXE 4 : CONDITIONS GENERALES DE LA CONVENTION DE SERVITUDES

ARTICLE 1 OBIJET DE LA CONVENTION

1.1Droit de survol des pales
Le Propriétaire concéde au Bénéficiaire, qui accepte, une servitude réelle de survol des pales, dans les conditions et
selon les modalités d’exercice déterminées ci-aprés,

Le droit de survol présentement concédé a titre de servitude réelle, permet au Bénéficiaire de faire survoler les Biens
par les pales de 'éolienne qu'il installera.

Le droit de survol pourra étre exercé en tout temps et a toute heure, sans aucune restriction, par le Bénéficiaire, puis
ultérieurement par toute personne physique ou morale qui viendrait se substituer & lui, pour permettre un
fonctionnement normal et régulier de I'éolienne installée sur le fonds dominant. En conséquence de ce droit de
survol, le Propriétaire autorise le Bénéficiaire, pendant la méme durée, 4 accéder aux parcelles visées ci-dessous, aux
fins de construction, d'aménagement, de maintenance et de démantélement des tours éoliennes. Le Propriétaire
garantit au Bénéficiaire ['accessibilité en tout temps et a toute heure aux dites parcelles.

Le Bénéficiaire s’engage a remettre a ses frais, dans un état primitif, I'assiette de cette servitude, qui pourra étre
utilisée pour faciliter d'éventuels travaux de construction ou réparations a effectuer sur I'éalienne considérée.

1.2 Droit de passage
Le Propriétaire concéde au Bénéficiaire, qui accepte, une servitude réelle, dans les conditions et selon les modalités

d’exercice déterminées ci-aprés.

Le droit de passage présentement concédé a titre de servitude réelle, permet au Bénéficiaire ainsi que ses préposés,
mandataires, prestataires, sous-traitants et conseils, & traverser les Biens, et & emprunter toutes voies passant sur ces
terrains aux fins d'accéder, avec les camions de transport et autres véhicules utilitaires, ainsi qu'avec tous types
d'engins de chantier, aux lieux d'implantation des tours éoliennes et autres installations du Parc et de créer un ou
plusieurs chemins d'accés supplémentaires sur le fond servant, dans la mesure ol de tels chemins s’avéreraient
nécessaires ou utiles pour la bonne fins des travaux.

Le Propriétaire autorise expressément le Bénéficiaire, ainsi que ses préposés, mandataires, prestataires, sous-
traitants et conseils a effectuer tous travaux sur les chemins d’accés en question, de fagon qu’ils puissent étre
empruntés par des véhicules poids lourds et /ou a créer un ou plusieurs chemins d’accés supplémentaires sur les
parcelles de terrain en question, dans la mesure ol de tels chemins s’avéreraient nécessaires pour la bonne fin des

travaux.

Le droit de passage pourra étre exercé en tout temps et a toute heure, sans aucune restriction, par le Bénéficiaire,
puis ultérieurement par toute personne physique ou morale qui viendrait se substituer a lui pour permettre un
fonctionnement normal et régulier de I'éolienne installée sur le fonds dominant.

1.3 Droit de raccordement souterrain
Le Propriétaire concéde au Bénéficiaire, qui accepte, une servitude réelle de raccordement souterrain, dans les
conditions et selon les modalités d’exercice déterminées ci-apreés.

Le droit de raccordement souterrain présentement concédé a titre de servitude réelle, permet au Bénéficiaire de
poser des conduits de raccordement souterrains entre les aérogénérateurs, et entre ces derniers et le poste de
livraison du parc.

Par les présentes, le Propriétaire autorise expressément le Bénéficiaire, ainsi que ses préposés, mandataires,
prestataires, sous-traitants et conseils, a réaliser, sur les Biens, tous travaux (hors terre et sous terre) de cablage et
autres travaux accessoires, et notamment :

- Le creusement de tranchées, pour le passage des cdbles électriques, canalisations et autres équipements
destinés notamment a raccorder les installations du Parc entre elles, et/ou avec le réseau public d'électricité,
cdblage recouvert de terre végétale, gravas dessous.

- Le marquage du terrain par autant de « marqueurs » que nécessaire, afin de permettre I'identification rapide
en surface du réseau de cablage,

- Le renforcement des chemins d'accés au réseau de cdblage, voire la création de nouveaux chemins
temporaires,

- Laterre végétale sera séparée des gravas lors du creusement des tranchées.
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Il est rappelé que le tracé exact du réseau de cdblage, et par conséquent des chemins d'accés correspondants,
dépendra de I'emplacement exact des diverses installations du Parc, et de I'emplacement du point de distribution de
I'énergie qui sera imposé par EDF. En conséquence, le Propriétaire autorise le Bénéficiaire a choisir le tracé de ces
divers éléments en considération de toutes contraintes techniques. Le Propriétaire accepte dés a présent que le tracé
du réseau et/ou des chemins puisse étre effectué en bordure de parcelle, ou a travers champs.

Le Propriétaire et le Fermier s'engagent a porter a la connaissance du Bénéficiaire toutes les installations souterraines
existantes sur le terrain avant le début des travaux.

Le droit de raccordement souterrain pourra étre exercé en tout temps et a toute heure, sans aucune restriction, par le

Bénéficiaire, puis ultérieurement par toute personne physique ou morale qui viendrait se substituer a lui, pour
permettre un fonctionnement normal et régulier de I'éolienne installée sur le fonds dominant.

ARTICLE 2 DETERIORATIONS - REMISE EN ETAT

Le Bénéficiaire s'engage a entretenir et a maintenir en état, a ses frais exclusifs, les chemins d'accés pendant toute la
durée de construction, d'exploitation et de démantélement du Parc, ainsi que les parcelles de terrain appartenant au
Propriétaire, et auxquelles le Bénéficiaire aurait pu accéder lors des travaux de construction, maintenance et
démantélement des tours éoliennes.

Pendant cette durée, |'usage des chemins restera comme précédemment a la disposition de toute personne qui
pouvait les utiliser, et notamment a la disposition des exploitants agricoles, et plus particulierement du Fermier
intervenant aux présentes.

A I'expiration de la convention pour quelque cause que ce soit, le Bénéficiaire s'engage a remettre les chemins d'acces
en I'état a ses frais exclusifs, et a les laisser libre de toute occupation par lui-méme. Il s'engage également a détruire
tout chemin d'accés supplémentaire qui aurait été créé par lui conformément aux conventions visées ci-dessus, sauf
accord contraire du Propriétaire.

Dans la mesure ol certaines détériorations subsisteraient, qui seraient le fait du Bénéficiaire, elles donneront lieu a
indemnisation par ce dernier au profit du Propriétaire. Le montant et les modalités de cette indemnisation seront
déterminés conformément aux régles et barémes de la Chambre d'Agriculture compétente.

Les détériorations dues a l'utilisation des chemins par des tiers ne peuvent faire |'objet d'aucune demande de
dédommagement par le Bénéficiaire.

Le Bénéficiaire ne pourra rien faire, ni laisser faire quoi que ce soit qui pourrait nuire aux terrains objets des
présentes, ou les détériorer, le Bénéficiaire devra, dés qu'il en aura connaissance, signaler au Propriétaire toutes
dégradations ou détériorations qui pourraient &tre faites aux terrains concernés, ainsi qu'aux cultures qui y sont
effectuées.

ARTICLE 3 INDEMNITE POUR PERTE OU MANQUE A GAGNER DE RECOLTES

Dans le cas ou, pendant la période de construction, d'exploitation, y inclus toutes interventions de maintenance, le
Propriétaire ou le Fermier venaient 3 subir un mangue a gagner sur leurs récoltes, en raison des travaux de
construction du Parc, les Parties s'engagent a trouver une solution a I'amiable pour déterminer le montant de la perte
et du dédommagement. A défaut d'accord, les Parties feront appel & un expert agricole. Les frais d'expertise seront
intégralement supportés par le bénéficiaire si le montant du dommage estimé par le Propriétaire ou le Fermier,
s'avere le plus proche de celui estimé par I'expert.

ARTICLE 4 RESPONSABILITE

Le Bénéficiaire demeure responsable envers le Propriétaire des accidents ou dommages qui pourraient résulter du
surplomb, et/ou de I'utilisation par elle-méme du réseau de céblage et des chemins d'accés a ce réseau, et/ou de
l'utilisation des chemins d'accés faite par elle-méme, ses préposés, mandataires, prestataires, sous-traitants et
conseils objet des présentes, le Bénéficiaire déclare étre assuré a cet effet, et s'engage a produire tous justificatifs de
I'existence des polices d'assurances, a premiére demande du Propriétaire.

ARTICLE 5 DUREE — RESILIATION

La convention produira ses effets pendant toute la durée de construction, d'exploitation et de démantélement du
Parc. Elle pourra étre résiliée & tout moment par le Bénéficiaire a compter de la fin des engagements de crédit vis-a-

vis de tous organismes financiers.
paraphes des Parties (79\‘

Le Propriétaire prend acte que le parc éolien, soumis au régime d’autorisation des Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement, est démantelé au frais de la société d’exploitation et le site remis en état
conformément a I'Arrété Ministériel du 26 aolit 2011 relatif a la remise en état et a la constitution des garanties
financiéres pour les installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent.

L’ensemble des constructions, installations et aménagements, réalisés par le Bénéficiaire sur les Biens pendant la
durée de la convention, resteront sa pleine et entiére propriété, en cours et en fin de convention.

A l'expiration de la présente convention, le Bénéficiaire remettra les Biens en état de sorte que les terrains
concernés puissent de nouveau étre utilisés, le cas échéant, a des fins agricoles, selon la réglementation en vigueur
au jour du démantélement (actuellement I'arrété ministériel du 26 aolt 2011), sans que le Propriétaire puisse
prétendre a un quelconque droit de propriété sur tout ou partie des éléments du Parc, étant précisé que
I'obligation de remise en I'état sera exécutée aux seuls frais du Bénéficiaire et dans un délai de 12 mois suivant Ia
fin de la convention.

Pendant la durée de la remise en état, le Propriétaire devra s’abstenir de tout acte susceptible de géner le
Bénéficiaire dans |'exécution de ses obligations.
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ANNEXE 2 : ATTESTATION
Autorisation demandes administratives
Accord quant aux conditions de démantélement et remise en état
Projet de parc éolien sur les communes de Yévres et Brou

Je/Nous soussigné(s) RIVIERE Aldona

Propriétaire des parcelles suivantes :

Commune Parcelle Lieudit Contenance
Section Numéro HA A CA
YEVRES (28) YK 8 LES PIECES DU THUILAY 8 06 20

Et connaissance prise du projet éolien soumis au régime d'autorisation ICPE, autorise expressément et de maniére
irrévocable la société VSB ENERGIES NOUVELLES, société a responsabilité limitée au capital de 5.000.000€,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro 439697178, ayant son siége
social 27 quai de la fontaine, 30900 Nimes ou tout tiers ou société auquel elle aurait cédé ses droits, a :
Effectuer toute demande administrative relative a la réalisation du parc éolien dans une zone d'implantation
comportant la (les) parcelle(s) énumérée(s) ci-dessus et notamment le dossier d'autorisation de
défrichement, le dossier de demande de permis de construire et le dossier de demande d’autorisation
d'exploiter sans que cette liste ne soit exhaustive,
& Puis, sur les terrains ci-dessus identifiés, a construire, raccorder et exploiter le parc éolien.

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant & la remise en état du site conformément aux
conditions énumérées dans I'Arrété Ministériel du 26 ao(t 2011 refatif 3 /a remise en état et a la constitution des
garanties financiéres pour les installations de production d‘électricité utilisant I'’énergie mécanique du vent.

Fait a Brou

Le jﬁjﬁm@

Le PROPRIETAIRE

/,/ s
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ANNEXE 1 : ATTESTATION

Autorisation demandes administratives

Accord quant aux conditions de démantélement et remise en état

Projet de parc éolien sur la/les commune(s) de \/z.vncs ( ZK )

Je/Nous soussigné(s)

TLEFICER ,me‘pﬂ

Propriétaire(s) des parcelles suivantes :

Commune Parcelle Lieudit Contenance

Section Numéro HA A CA
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Et connaissance prise du projet éolien soumis au régime d’autorisation ICPE, autorise expressément et de maniére
irrévocable la société EOLIENNES DE L"'OZANNE, société a responsabilité limitée au capital de 5.000.000€, immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro 439697178, ayant son siége social 50 avenue
Jean Jaurés, 30900 NTmes ou tout tiers ou société auquel elle aurait cédé ses droits, a :

- Effectuer toutes études techniques et environnementales et toute demande administrative nécessaires a la
réalisation du parc éolien dans une zone d'implantation comportant la (les) parcelle(s) énumérée(s) ci-dessus
et notamment les études géotechniques, les dossiers d’autorisation de défrichement, de demande de permis
de construire, d’autorisation d’exploiter ou d’autorisation environnementale, sans que cette liste ne soit
exhaustive,

- Puis, sur les terrains ci-dessus identifiés, a procéder a la pose d’un mat de mesure si cela s’avérait nécessaire,

a construire, raccorder et exploiter le parc éolien.

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant a la remise en état du site conformément aux conditions
énumérées dans I'Arrété Ministériel du 26 ao(t 2011 modifié par I'arrété du 22 juin 2020 et 'arrété du 10 décembre
2021 relatif a la remise en état et & la constitution des garanties financiéres pour les installations de production

d’électricité utilisant I’énergie mécanique du vent.
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ANNEXE 1 : ATTESTATION
Autorisation demandes administratives
Accord quant aux conditions de démantélement et remise en état
Projet de parc éolien sur la/les commune(s) de Yévres et Brou (28)

Je/Nous soussigné(s)

DAMIENS Jean-Michel

(_ Q LO(_) Colette

Propriétaire(s) des parcelles suivantes :

Commune Parcelle Lieudit Contenance
Section Numéro HA A CA
BROU (1R 7L 34 LE BOIS DES MONTSVILLES 07 | 87 | 20
BROU (7€) ZM 77 LA CROIX DES EPINETTES 02 | 22| 70
Moo(28) | 2H 2R DEVANT LS MOV ViLBSl o7 |89 | eo
BroO (2y) 1 2z 2o | DIME s MowsulLLEEod a1 | d)
BROU (72Q) ™ 12 LE BOIS LORIN o1 | 40 | 70
BROU (R) M 13 LE BOIS LORIN o1 | 35 | oo
BROU (3R ZM 83 LE BOIS LORIN 02 | 27 | 60
vevRes (%) YK 2 LA GRANDE PIECE 03 | 68 | 30
goo(R) | zof €1 | LEBos comw 04 |oc|oo | SMD
301 | 2 ¢ 64 LE BOCS LORW) 0d |€x | 1o C7
wBWOVA8) 2 L et BOS LoRay, | ox AT o 7o
Et connaissance prise"dU projet éolien soumis au régime d’autorisation ICPE, autorise expressément et de maniére irrévocable la

société VSB ENERGIES NOUVELLES, société & responsabilité limitée au capital de 5.000.000€, immatriculée au Registre du

Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro 439697178, ayant son siége social 27 quai de la fontaine, 30900 Nimes
ou tout tiers ou société auquel elle aurait cédé ses droits, a :

- Effectuer toute demande administrative relative a la réalisation du parc éolien dans une zone d'implantation comportant

la {les) parcelle(s) énumérée(s) ci-dessus et notamment les dossiers d'autorisation de défrichement, de demande de

permis de construire, d’autorisation d’exploiter ou d’autorisation environnementale, sans que cette liste ne soit

exhaustive,
- Puis, sur les terrains ci-dessus identifiés, a construire, raccorder et exploiter le parc éolien.

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant a la remise en état du site conformément aux conditions
énumérées dans I'Arrété Ministériel du 26 ao(t 2011 relatif & la remise en état et & la constitution des garanties financiéres pour les
installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanigue du vent,

Fait a Brou, le _ZQ/_C&/ZMS

Le Propriétaire
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ANNEXE 1 : ATTESTATION

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant a la remise en état du site conformément

Autorisation demandes administratives aux conditions énumérées dans l'Arrété Ministériel du 26 ao(t 2011 modifié par U'arrété du 22 juin 2020 et

Accord quant aux conditions de démantélement et remise en tat Varrété du 10 décembre 2021 relatif & la remise en état et & la constitution des garanties financiéres pour les

Projet de parc éolien sur la/les communels) de .... Y CATOS eeeeeeeeeerssren [ZX] installations de production d'électricité utilisant ['énergie mécanique du vent.

Je/Nous soussignél(s)

Tuljier Dol S 1+ Ol 0L 2023

Le Propriétaire

Propriétaire(s] des parcelles suivantes :

Commune Parcelle Lieudit Contenance

Section Numéro HA A CA

\/é Uros Ax\ K

Et connaissance prise du projet éolien soumis au régime d'autorisation ICPE, autorise expressément et de
maniére irrévocable la société VSB ENERGIES NOUVELLES, société & responsabilité limitée au capital de
5.000.000€, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro
439697178, ayant son siége social 27 quai de la fontaine, 30900 Nimes ou tout tiers ou société auquel elle
aurait cédé ses droits, a:

- FEffectuer toute études techniques et environnementales et toute demande administrative
nécessaires a la réalisation du parc éolien dans une zone d'implantation comportant la (les)
parcelle(s) énumérée(s] ci-dessus et notamment les études géotechniques, les dossiers
d’autorisation de défrichement, de demande de permis de construire, d'autorisation d’exploiter ou
d’autorisation environnementale, sans que cette liste ne soit exhaustive, Puis, sur les terrains ci-

dessus identifiés, 3 procéder a la pose d'un mat de mesure si cela s'avérait nécessaire, a construire,

raccorder et exploiter le parc éolien.
.ﬁ") 13 A"& 14
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AVENANT A LA PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE DE RESILIATION
PARTIELLE DE BAIL RURAL
ET DE CONVENTION DE SERVITUDES
Du 17/11/2022

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1°) Madame Mace Elizabeth,

wﬁc MACE,
marie(e) sous le régime de la séparation de biens, , agissant

en qualité de propriétaire.

Ci-aprés dénommée le « Propriétaire » ou « Promettant »,

2°) Si personne physique : Monsieur Berthault Mickael,

de nationalité francaise,
Ci-aprés dénommée « I’Exploitant »

3°) VSB Energies Nouvelles, société & responsabilité limitée au capital de 5.000.000 €,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro
439 697 178, ayant son siége social a Nimes 30900, 50 avenue Jean Jaurés et représentée
par Monsieur Maél Lagarde, en qualité de Gérant, ou Monsieur Thibaud Sauret en qualité de
Responsable Régional du Développement Eolien et Photovoltaique Ouest, ou par Madame
Lucie Peyrefiche en qualité de Responsable Régional du Développement Eolien et
Photovoltaique Nord et Est ou par Monsieur Raphaél Fournier en qualité de Responsable
Régional du Développement Eolien et Photovoltaique Sud ou par Jérébme Pagés en qualité
de Directeur Développement.

Ci-aprés dénommé(e) « Le Bénéficiaire Initial »

4°) EOLIENNES DE L’OZANNE, SAS au capital de 5 000,00 £, immatriculée au RCS de
Nimes sous le numéro 882 004 997, ayant son siége social 50 avenue Jean Jaurés a Nimes
(30900) et représenté par Monsieur Maél Lagarde, ou Monsieur Thibaud Sauret ou par
Madame Lucie Peyrefiche ou par Monsieur Raphaél Fournier, diment habilité a I'effet des
présentes,

Ci-aprés dénommé(e) « Le Substitué »
Ci-aprés désignés individuellement ou collectivement par la ou les « Partie(s) »,

PREAMBULE

Les parties ont signé le 17/11/2022 une promesse de bail emphytéotique sur les parcelles
cadastrées Commune de Yévres section YL n°48 et YL n°49 en vue de la construction, le
raccordement et I'exploitation d’un parc éolien.

L'avenant a pour objet de modifier la désignation des Biens et d’actualiser I'Attestation
(Annexe 1).

CECI EXPOSE, LES PARTIES CONVIENNENT DE MODIFIER LA PROMESSE COMME
SUIT:

Désignation des parcelles :
L’article 2 « Désignation des Biens » est modifié comme suit :
Est ajouté la parcelle section YL numéro 2 commune de Yeévres:

(P.EM. M.B.

Commune( Lieu(x)-dit(s) Section(s) Parcelle(s) |  Superficie(s)
S) -
Yévres N YL 48
Yevres YL 49 |
Yévres YL 2 |

Délimitation des parcelles

Avant la réalisation des travaux, Le Bénéficiaire s'engage a ses frais exclusifs a faire
réaliser un document d’arpentage par un cabinet de géométre-expert afin de délimiter la
surface exacte des emprises lides a linfrastructure de I'éolienne. Cette surface
correspondra, pour le projet convenu, a I'emprise exacte au sol suffisante pendant toute la
durée des travaux, de I'exploitation du parc, des périodes de maintenance et d'entretien
nécessaires a I'exploitation du parc.

Le Bénéficiaire soumettra le document d’arpentage au Propriétaire pour validation et
signature avant la signature du bail. Le géomeétre se chargera ensuite de faire le
nécessaire auprés du service du cadastre pour la division cadastrale et I’obtention des
nouveaux numéros de parcelles, qui devront étre repris dans le bail.

Exercice de la faculté de substitution par le Bénéficiaire :

Le Bénéficiaire Initial déclare substituer dans le bénéfice de la promesse de bail
emphytéotique qui lui a été consentie initialement, le Substitué.

Le Substitué reprend I'ensemble des droits et obligations afférents a la promesse de bail
initial et au présent avenant.

Annexe 1 : Attestation

PROTECTION DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Les stipulations relatives a la protection des données a caractére personnel (« RGPD »)
figurent en Annexe 2.

ETHIQUE
Les Parties s'engagent a respecter les recommandations en Annexe 3 et Annexe 4.

Le Propriétaire, s'il est par ailleurs élu ou lié a un élu, a eu son attention spécialement
attirée sur I'article L. 432-12 du Code Pénal alinéas 1 et 2 ainsi rédigés :

« Le fait, par une personne dépositaire de I'autorité publique ou chargée d'une mission de
service public ou par une personne investie d'un mandat électif public, de prendre,
recevoir ou conserver, directement ou indirectement, un intérét de nature a
compromettre son impartialité, son indépendance ou son objectivité dans une entreprise
ou dans une opération dont elle a, au moment de I'acte, en tout ou partie, la charge
d'assurer la surveillance, I'administration, la liquidation ou le paiement, est puni de cing
ans d'emprisonnement et d'une amende de 500 000 €, dont le montant peut étre porté au
double du produit tiré de l'infraction. »

SIGNATURE ELECTRONIQUE

Les parties sont expressément convenues de signer le présent Avenant par voie
électronique en ayant recours aux services du prestataires Yousign, suivant un processus
d'identification des personnes signataires. Le présent Avenant est établi et conservé dans
des conditions de nature a en garantir I'intégrité. Chacune des parties disposera d'une
copie "pdf' non modifiable de la version signée du présent Avenant et pourra l'imprimer.

(P.EM MB.



Lle méme formalisme est convenu entre les parties pour les documents signés ce jour au
titre d_es annexes des présentes. Les parties pourront également utiliser le méme
formalisme pour les annexes qui seraient signées ultérieurement.

Le présent Avenant et les annexes établis sous forme d'écrits électroniques ont ainsi la
q_ualllté d'ac’ges originaux et ont la méme force probante qu'un écrit sur support papier
signe par voie manuscrite, au sens des articles 1364 et suivants du Code civil. Ils pourront
étre valablement opposés aux parties et produits en justice en cas de litige.

Les Parties s'entendent pour désigner Nimes comme lieu de signature et
le 26/03/2026 comme date de sighature.

CONFIDENTIALITE

Il est expressément convenu entre les Parties d'un engagement de discrétion, de non-
Ireproduct|on et de non-divulgation de I'ensemble des termes des présentes a tout tiers a
‘exception :

- Qes cor]seils respectifs des Parties ainsi qu’a tout prestataire dont le concours
seralt nécessaire dans le cadre de la réalisation du Bail, sous réserve qu'ils soient eux-
mémes tenus a une obligation de confidentialité

- De tou.te gutor.ité ayant légalement compétence & en connaftre le contenu ou a
étre communiqué en justice.

AUTRES DISPOSITIONS

Toutes les autres dis_positions de la Promesse non expressément modifiées par le présent
avenant demeurent inchangées.

ANNEXES

Les Annexes font partie intégrante du présent Avenant.
Annexe 1 : Attestation

Annexe 2 : RGPD

Annexe 3 : Ethique

Annexe 4 : Lutte « Anti-Corruption »

En 1 exemplaire

ANNEXE 1 : ATTESTATION
Autorisation demandes administratives

Accord quant aux conditions de démantélement et remise en état
Projet de parc éolien sur la commune de Yévres (28160)

Je soussignée,
Madame Elizabeth MACE,

Propriétaire des parcelles suivantes :

[ Commune L Parcelle Lieudit Contenance |
‘ Section N“:)"er HA | A | CA
|
Yevres ' YL 48 [
Yeévres | YL 49
Yevres | YL | 2

Le Bénéficiaire Le Substitué

Initial

Le Propriétaire L’Exploitant
M?dame Monsieur Mickael
Elizabeth MACE BERTHAULT Représenté par
Lucie Peyrefiche

Représenté par
Lucie Peyrefiche

Elizabeth MACE | Mickaél Berthaolt | (UCTE PEYREFICHE | (UCIE PEYREFICHE

+ Cendis por % yousign

(P EM M.E.

Et connaissance prise du projet éolien soumis au régime d'autorisation ICPE, autorise
expressément et de maniére irrévocable la société VSB ENERGIES NOUVELLES, société a
responsabilité limitée au capital de 5.000.000€, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro 439697178, ayant son siege social 50
avenue Jean Jaurés, 30900 Nimes ou tout tiers ou société auquel elle aurait cédé ses
droits, a :

- Effectuer toutes études techniques et environnementales et toute demande
administrative nécessaires a la réalisation du parc éolien dans une zone
d'implantation comportant la (les) parcelle(s) énumérée(s) ci-dessus et notamment
les études géotechniques, les dossiers d’autorisation de défrichement, de demande
de permis de construire, d’autorisation d’exploiter ou d’autorisation
environnementale, sans que cette liste ne soit exhaustive,

- Puis, sur les terrains ci-dessus identifiés, & procéder a la pose d’'un mat de mesure si
cela s’avérait nécessaire, & construire, raccorder et exploiter le parc éolien.

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant a la remise en état du site
conformément aux conditions énumérées dans I’Arrété Ministériel du 26 aolt 2011 modifié

par I'arrété du 22 juin 2020 et I'arrété du 10 décembre 2021 relatif a la remise en état et a
la constitution des garanties financiéres pour les installations de production d’électricité

utilisant I'énergie mécanique du vent.

Fait a Nimes, le 26/03/2026,

Le Propriétaire
MACE Elizabeth

Elizabeth MACE

+ Certifié par %/ yousign

(P.EM M.B.



ANNEXE 2 : PROTECTION DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Les termes « Données a Caractére Personnel », « Traitement », « Responsable du
Traitement », « Destinataire », « Sous-Traitant », « Autorité de Contrdle » ont la définition
qui leur est donnée a I'article 4 du Réglement Européen n°2016/679 du 27 avril 2016 (ci-
aprés le « RGPD »).

Al'occasion de la signature et pour I’exécution de Ia présente Promesse, le Propriétaire et
I’Exploitant communiquent au Bénéficiaire des Données & Caractére Personnel le
concernant, en particulier des données relatives a son état civil ainsi que des données
relatives au Bien. Ces Données a Caractére Personnel font I'objet d’un Traitement par le
Bénéficiaire en tant que Responsable du Traitement dans le strict respect des dispositions
applicables en matiére de protection des Données & Caractére Personnel et notamment du
RGPD et de la Loi n°78-17 du 6 janvier 1978 dite loi Informatique et Libertés (ci-aprés la «
Reglementation Applicable »).

Les Données a Caractére Personnel du Propriétaire et de I’Exploitant font I'objet d’un
Traitement par le Bénéficiaire pour permettre la gestion, le suivi et la mise en ceuvre de la
présente Promesse, en ce inclus les contacts et échanges avec le Propriétaire et
I’Exploitant, ainsi que plus généralement le développement du Projet. Ces Traitements
sont donc fondés sur I'exécution de la présente Promesse.

Pour la réalisation des finalités précitées, les Données a Caractére Personnel du
Propriétaire et de I’'Exploitant ne seront accessibles qu'aux salariés du Bénéficiaire qui
ont besoin d'y accéder dans le cadre du Projet. Ces Données & Caractére Personnel sont
également susceptibles de faire I'objet d’un Traitement par des prestataires de services,
tiers, agissant en tant que Sous-Traitant, pour exécuter notamment les études de faisabilité
(experts techniques mandatés par le Bénéficiaire tels que géométre, bureau d’études
techniques, etc.), ou réaliser les prestations d’hébergement, de stockage, d’analyses des
données ou encore de maintenance informatique. Ces Sous-Traitants n’agissent que sur
instructions du Bénéficiaire et n'auront accés aux Données & Caractére Personnel du
Propriétaire et de I’Exploitant que pour exécuter les prestations que le Bénéficiaire
leur aura confiées et seront tenus aux mémes obligations de sécurité et de confidentialité
gue le Bénéficiaire.

Ces Données a Caractére Personnel sont susceptibles d’étre transférées, aux Destinataires
suivants agissant en qualité de Responsable du Traitement distinct :

- les administrations instruisant les demandes et délivrant les autorisations
administratives nécessaires au Projet ;

- les Offices notariaux lors de la réitération par acte authentique ;

- les établissements financiers appelés a financer les investissements nécessaires a la
construction du Projet ;

- les conseils du Bénéficiaire, y compris juridiques ;

- tout tiers dans le cadre d'une fusion, acquisition ou cession de tout ou partie des
actifs de la société de projet.

Les Données a Caractére Personnel sont hébergées et traitées sur le territoire de I’'Union
Européenne. Elles seront conservées pendant toute la durée de Iia relation contractuelle et
pendant les durées de prescription applicable.

Conformément a la Réglementation Applicable, le Propriétaire et I’Exploitant
bénéficient d'un droit d’'acces, de rectification ou d'effacement de tout ou partie des
Données a Caractere Personnel le concernant. Le Propriétaire et I’Exploitant bénéficient
également d’un droit d’opposition, d’un droit a la limitation du Traitement et un droit & Ia
portabilité des Données & Caractére Personnel. Le Propriétaire et I’Exploitant disposent
en outre du droit de faire parvenir au Bénéficiaire des directives spéciales relatives au sort
de ses Données a Caractére Personnel aprés son décés. Le Propriétaire et I’'Exploitant
peuvent exercer ces droits sur simple demande par e-mail a [dpo@vsb-energies.fr] ou par
courrier [50 Avenue jean Jaurés, 30900 Nimes].

(P EM MB.

Enfin, si le Propriétaire et I’Exploitant pensent que leurs droitsf ne sont pas respeqtés, ils
peuvent introduire une réclamation auprés de la Commission Nationale de I'Informatique et

des Libertés.

ANNEXE 3 : PRISE ILLEGALE D’INTERET : PRINCIPES ET
RECOMMANDATIONS

Qu’est-ce que la prise illégale d’intérét ?

- La prise illégale d'intérét constitue un délit défini par l'article 432-12 du nouveau
Code pénal. ) N _ o

- La prise illégale d'intérét est le fait pour un élu d'utiliser ses fonctions au sein d'un
organe d'une collectivité publique pour en tirer un avantage personnel.

(art 432-2 du Code pénal « Le fait, par une personne déposito!'re de ]'autorité publlqye ou
chargée d'une mission de service public ou par une personne investie d'un mandat'e.’eictnrf
public, de prendre, recevoir ou conserver, directement ou indirectement, un mlteret
quelconque dons une entreprise ou dans une opération don_t eHe a, au mqme_nt c{e I'acte,
en tout ou partie, la charge d'assurer la surveillance, ['administration, la liquidation ou le
palement, est puni de cinq ans d'emprisonnement et d‘gne amende de 500 000 €, dont le
montant peut étre porté au double du produit tiré de I'infraction. »)

Quelques définitions .
Définition de « I'élu intéressé » en droit administratif (2 critéres) 3 _ .
-« Intérét » a I'affaire, appréciée largement par le Juge administratif p{atrlmomal,
professionnel ou commercial et peut concerner un membre de la famille proche
(ascendant, descendant, époux) o )
- Influence effective sur la délibération. La seule présence de I'éI.u intéressé aux
délibérations, sans avoir pris part au vote, peut avoir eu une influence sur le

résultat du vote.

Définition de « I'élu intéressé » en droit pénal :

- Estsanctionnée la prise d'un « intérét quelconque », lorsque la personne en cause
posséde un intérét personnel, pécuniaire ou patrimonial mais également un
intérét de nature morale, politique ou encore d'image o

- La prise illégale d'intérét est caractérisée malgré I'absence d'enrichissement

personnel des élus.

Les principes de la prise illégale d’intérét o
- La participation d'un élu intéressé aux débats ou au vote d'une délibération du
conseil municipal entraine son illégalité (art. L2131-11CGCT) :
- Les PC délivrés par un maire intéressé sont illégaux (art. L422-7 CU) )
- La délivrance d'avis de personnes intéressées dans le cadre de la procedu're.de
délivrance d'autorisation peut entrainer I'annulation de l'autorisation (principe

d'impartialité)

Le Maire intéressé : ' . o
- Ne doit pas participer aux travaux préparatoires d'une délibération portant sur le

projet auquel il est supposé &tre intéressé, ni étre le rapporteur du projet de
délibération. _

- Ne doit pas délivrer d’avis sur 'autorisation environnemer]tgle valg-mt permis de
construire du projet auquel il est intéressé. Le conseil municipal doit deésigner un
autre de ses membres pour prendre la décision. o ] o

- Ne doit pas délivrer un avis sur un projet auquel il est intéressé et doit étre

remplacé par un adjoint.

(.P.EM. MB.



- Ne doit pas délivrer un avis ou un accord sur quelque document d'urbanisme

(créationl ou modification) permettant I'aboutissement du projet et doit étre
remplacé par un adjoint.

Le Conseiller Municipal intéressé :

- Nt,a .do’|t pas partluperl aux travaux préparatoires ni étre le rapporteur du projet de
délibération. Il ne doit pas non plus siéger a la séance du conseil municipal au
cours de laquelle sera adoptée la délibération concernée.

- Il convient a cet égard de relever que la circonstance qu'il ait donné procuration ne

sufflrg pas a ce que le juge pénal le considere comme n'ayant pas conservé la «
surveillance » de I'affaire.

(P EM MB.

ANNEXE 4 : LUTTE « ANTI-CORRUPTION »

Agent Public : désigne notamment les personnes suivantes agissant en cette qualité : a)
fonctionnaires, employés et représentants de gouvernements, d'une administration
nationale, régionale ou locale, ou d'une agence gouvernementale ou administrative ; b)
consultants et employés d'organisations non gouvernementales dans la mesure ou ils sont
en poste pour le compte de leur gouvernement ou administration d’origine ; c) candidats a
une fonction gouvernementale ou administrative ; d) dirigeants et responsables de partis
politiques ; e) membres de familles royales ; f) membres d'organisations publiques
internationales (telles que les Nations Unies, la Banque mondiale, etc.) et leurs
consultants ; g) fonctionnaires ou employés de sociétés ou entités contrélées par I'Etat ou
propriétés de I'Etat ; h) personnes au service d'un gouvernement, y compris les membres
de I'armée, de la police ou de la fonction publique, i) élus parlementaires.

Partenaire : toute personne ayant une relation d’affaires avec VSB Energies Nouvelles
et/ou une société de projet détenue directement ou indirectement par elle relative a
I'achat, & la vente, & la prospection ou au développement de projets EnR que ce soit dans le
cadre d’acquisitions, fusions, cessions, Joint-Ventures, associations, prestations de services
ou autres partenariats contractuels.

Proche d’Agent Public : conjoint ou partenaire d’un Agent Public, ses enfants, ses fréres
et sceurs, ses parents, le conjoint ou partenaire de ses enfants, ses beaux-fréres et belles-
sceurs, ses beaux-parents, ou tout autre membre de I’entourage proche.

Société Mére: VSB Energies Nouvelles, société a responsabilité limitée au capital de
5.000.000 €, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nimes (30900)
sous le numéro 439697178, ayant son siége social 50 avenue Jean Jaures, 30900 Nimes

PREVENTION DE LA CORRUPTION

En application des principes consacrés dans les conventions internationales et régionales
de lutte contre la corruption et afin d’assurer le respect des lois anti-corruption applicables
aux activités régies par la Promesse et le respect de toutes autres lois anti-corruption
applicables par ailleurs aux Parties ou a leur maison-mere.

1 - Le(s) Promettant(s) certifie(nt) que, pour tout ce qui touche a la présente Promesse, ni
lui, ni, 3 sa connaissance, une personne agissant pour son compte, n'a fait ou offert, et ne
fera ou n'offrira, aucun paiement, présent, promesse ou tout autre avantage, que ce soit
directement ou par le biais d’intermédiaires, pour I'usage ou pour le profit d’'un Agent Public
dés lors qu’un tel paiement, présent, promesse ou avantage a ou aura pour but :
(i) d'influencer un acte ou une décision de cet Agent Public ;
(i) d"inciter cet Agent Public & accomplir ou a s’abstenir d'accomplir un acte, en violation
de ses obligations Iégales
(iii) d’obtenir un avantage indQ ; ou
(iv) d’inciter cet Agent Public & faire usage de son influence en vue d’obtenir un acte ou
d’influencer une décision d’un service public, de toute autorité publique ou d’une
entreprise publique.

2 - Le(s) Promettant(s), pour tout ce qui concerne la présente Promesse, certifie(nt) qu'il
n'a/ont fait ou offert, et s’engage(nt) & ne faire ou a n'offrir, aucun paiement, présent,
promesse ou tout autre avantage, que ce soit directement ou par le biais d’intermédiaires,
a l'usage ou au bénéfice de toute autre personne (autre gu’un Agent Public), dés lors qu'un
tel paiement, présent, promesse ou avantage a ou aura pour but d’inciter cette personne a
accomplir ou a s'abstenir d’accomplir un acte en violation de ses obligations légales ou
d’assurer un avantage indu, ou d’accomplir ou de s’abstenir d’accomplir un acte qui
violerait les lois applicables dans le cadre de la présente Promesse.

3 - Tous accords financiers, factures et rapports présentés au Bénéficiaire doivent
retranscrire fidélement et de maniére raisonnablement détaillée toutes les activités et
transactions effectuées dans le cadre de I’exécution de la présente Promesse.

(P.EM-ME.



4 - Tous les paiements du Bénéficiaire au(x) Promettant(s) doivent étre effectués en accord
avec les conditions de paiements spécifiées a la présente Promesse. Les instructions de
paiement notifiées dans les factures du (des) Promettant(s) vaudront garantie par le(s)
Promettant(s) que le compte bancaire désigné est détenu uniquement par lui/eux et
qu’aucune autre personne n’a de participation, de droit ou d'intérét sur ce compte.

5 - Non-conflit d'intéréts du (des) Promettant(s)

5. a) Le(s) Promettant(s), personne(s) morale(s)

Le(s) Promettant(s), personne(s) morale(s), certifie(nt) qu’aucun Agent Public (ou Proche
d’'Agent Public) ne détient(détiennent) ou ne posséde(nt), directement ou indirectement,
des titres ou un quelconque intérét dans la/les structure(s) propriétaire(s) des surfaces
objet de la Promesse (autrement que par la possession de titres cotés en bourse
insuffisants pour contréler I'entité concernée), ou n’est un dirigeant, un administrateur ou
un mandataire dudit (desdits) Promettants(s), en dehors de toute détention, intérét ou role
déja communiqués par le(s) Promettant(s) par écrit. Cette garantie précédente continuera
a s’appliguer pendant toute la durée de la Promesse. Le(s) Promettant(s) s’engage(nt) a
notifier au Bénéficiaire rapidement et par écrit tout changement qui pourrait
éventuellement altérer I'exactitude de cette garantie. Dans tous les cas, si un Agent Public
(ou un Proche de I'Agent Public) détient ou obtient, directement ou indirectement, des parts
ou toute autre forme d'intérét dans la structure propriétaire des surfaces objets de la
Promesse, est ou devient un dirigeant, un administrateur ou un mandataire de ladite
structure, le(s) Promettant(s) devra prendre les mesures appropriées afin de s'assurer que
cet Agent Public (ou un Proche de I’Agent Public) évite tout conflit d’intérét, respecte la
Iégislation frangaise prohibant les conflits d’intéréts pour les Agents Publics et respecte les
dispositions anti-corruption décrites dans la présente annexe.

5. b) Le(s) Promettant(s), personne(s) physique(s)

Le(s) Promettant(s), personne(s) physique(s), détenant les surfaces objet de la présente
Promesse, certifie(nt) ne pas revétir la qualité d’Agent Public (ou Proche d’Agent Public), en
dehors de toute détention, intérét ou réle déja communiqués par le(s) Promettant(s), par
écrit. Cette garantie précédente continuera & s’appliquer pendant toute la durée de la
Promesse. Le(s) Promettant(s) s’engage(nt) a notifier au Bénéficiaire sans délai et par écrit
tout changement qui pourrait éventuellement altérer I'exactitude de cette garantie. Dans
tous les cas, si un Agent Public (ou un Proche de I’Agent Public) détenait tout ou partie des
surfaces objets de la présente Promesse, le(s) Promettant(s) devra prendre les mesures
appropriées afin d’éviter tout conflit d'intéréts et d'assurer le respect de la Iégislation
francaise prohibant les conflits d'intéréts pour les Agents Publics et le respect des
dispositions anti-corruption décrites dans la présente annexe.

6. Le(s) Promettant(s) certifie(nt) ne pas avoir de lien de nature d’intéréts financier etfou
professionnel, avec un Partenaire du Bénéficiaire ou de la Société Mére le cas échéant, dans
le cas ol le Partenaire et le(s) Promettant(s) sont impliqués dans le méme Projet de
production d'électricité par [I'utilisation d’énergies renouvelables. Cette garantie
précédente continuera a s’appliquer pendant toute la durée de la Promesse. Le(s)
Promettant(s) s’engage(nt) a notifier au Bénéficiaire ou a la Société Mére le cas échéant,
sans délai et par écrit tout changement qui pourrait éventuellement altérer I’exactitude de
cette garantie. Dans tous les cas, si un tel lien existe, le(s) Promettant(s) devra prendre les
mesures appropriées afin de s’'assurer qu'il évite tout conflits d'intéréts et respecte les
dispositions anti-corruption décrites dans la présente annexe.

(P EM ME.

Version a jour mars 2022

ANNEXE 1 : ATTESTATION

Autorisation demandes administratives
Accord quant aux conditions de démantélem?nt et remise en état

Projet de parc éolien sur la/les commune(s) de YQU!‘% ....................

Je/Nous soussignéls)

Maco  €lizabeth

Propriétaire(s) des parcelles suivantes :

Commune Parcelle Lieudit Contenance
HA A CA

Section Numéro

Youres YL L3
NSvros NL 43

Et connaissance prise du projet éolien soumis au régime d'autorisation ICPE, autorise expressément et de
maniére irrévocable la société VSB ENERGIES NOUVELLES, société a responsabilité limitée au capital de
5.000.000€, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nimes (30900} sous le numéro
439697178, ayant son siége social 27 quai de la fontaine, 30900 Nimes ou tout tiers ou société auquel elle

aurait cédé ses droits, a :

- Effectuer toute études techniques et environnementales et toute demande administrative
nécessaires a la réalisation du parc éolien dans une zone d'implantation comportant la (les)
parcelle(s) énumérée(s) ci-dessus et notamment les études géotechniques, les dossiers
d’autorisation de défrichement, de demande de permis de construire, d’autorisation d'exploiter ou
d’autorisation environnementale, sans que cette liste ne soit exhaustive, Puis, sur les terrains ci-

dessus identifiés, & procéder & la pose d'un mat de mesure si cela s’avérait nécessaire, a construire,

raccorder et exploiter le parc éolien.
AV,

VSB Paraphe Propriétaire Paraphe exploitant Paraphe Bénéficiaire

13



Version a jour mars 2022

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant a la remise en état du site conformément
aux conditions énumeérées dans U'Arrété Ministériel du 26 aodt 2011 modifié par l'arrété du 22 juin 2020 et
l'arrété du 10 décembre 2021 relatif 4 la remise en état et & la constitution des garanties financiéres pour les

installations de production d’électricité utilisant l'énergie mécanique du vent.

rairs Plocin e {3/ 1\ /2099

Le Propriétaire

N 14
\

VS B Paraphe Propriétaire Paraphe exploitant Paraphe Bénéficiaire

MD

ANNEXE 2 : ATTESTATION
Autorisation demandes administratives
Accord quant aux conditions de démantélement et remise en état
Projet de parc éolien sur la/les commune(s) de YEVRES et BROU (28)

Je/Nous soussigné(s) COQUAN Bernard et COQUAN Chantal

Propriétaire des parcelles suivantes :

Commune Parcelle Lieudit Contenance
Section Numéro / HA | A | ca
YEVRES (28) YL 50 LES PETITES VALLEES 1 39 90

Et connaissance prise du projet éolien soumis au régime d’autorisation ICPE, autorise expressément et de maniére
irrévocable la société VSB ENERGIES NOUVELLES, société a responsabilité limitée au capital de 5.000.000¢€,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro 439697178, ayant son siége
social 27 quai de la fontaine, 30900 Nimes ou tout tiers ou société auquel elle aurait cédé ses droits, a :

- Effectuer toute demande administrative relative & la réalisation du parc éolien dans une zone d'implantation
comportant la (les) parcelle(s) énumérée(s) ci-dessus et notamment le dossier d‘autorisation de
défrichement, le dossier de demande de permis de construire et le dossier de demande d‘autorisation
d’exploiter sans que cette liste ne soit exhaustive,

- Puis, sur les terrains ci-dessus identifiés, & construire, raccorder et exploiter le parc éolien.

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant a la remise en état du site conformément aux
conditions énumérées dans I'Arr&té Ministériel du 26 aolt 2011 refatif & la remise en état et & la constitution des
garanties financieres pour les installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent.

Fait a Chartres,

Le Q [e2.3 /2018

Le PROPRIETAIRE

N g
&
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PROMESSE
DE BAIL EMPHYTEOTIQUE, DE RESILIATION PARTIELLE DE BAIL RURAL
ET DE CONVENTION DE SERVITUDES

CONDITIONS PARTICULIERES

ENTRE LES SOUSSIGNES :

de nationalité

-

1°) PERRINEAU Raymond , né le F
demeurant 2 b, )

\
7]

2°) DESCHARREAUX Anne"!J , hée le , a _, de nationalité
, demeurant ; ;

3°) PERRINEAU¥ Sandrine, née le , @ _, de nationalité :

demeurant 1

N,

/]

Propriétaire, ci-aprés dénommé(s) « le Propriétaire »

~

60 X

) SCED PEYINENU,RCS CHRRIRES, 527,963 41% (e\o_.ea\,« 5B (e
- S eondse L oo, REQRINIC A TG AT

Locataire exploitant agricole, ci-aprés dénommé(s) « le Fermier »

D’UNE PART,

ET:

VSB ENERGIES NOUVELLES, société 3 responsabilité limitée au capital de 5.000.000 €, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro 439697178, ayant son siége social 27 quai de la fontaine,
30900 Nimes, et représentée par Monsieur Emmanuel Macqueron, en qualité de gérant, ou Monsieur Frangois
Trabucco en qualité de directeur adjoint, ou Monsieur Antoine Leclerc en qualité de directeur développement éolien,

Ci-aprés dénommeée « le Bénéficiaire » ou « VSB »,

D’'AUTRE PART,

Désignés ensemble par les “Parties”,

ILA ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

VSB a pour activité le développement, le financement, la construction et I'exploitation de parcs éoliens. VSB envisage,
seule ou en association avec tout tiers, de développer, construire et raccorder au réseau public d’électricité, un parc
éolien (le « Parc »), sur la commune de Yévres.

VSB a remis au Propriétaire et au Fermier, dés avant la signature des présentes et a titre purement informatif, un
document d’information précontractuelle.

La réalisation du Parc, qui comprendra diverses installations principales et accessoires, se déroulera en deux phases
principales :

= Une premiére phase de faisabilité et de conception, comprenant notamment |a réalisation de divers tests, études
et mesures, |'obtention des divers permis, accords et autorisations requis par les textes en vigueur, le tout de
facon a valider le projet sur les plans technique, juridique, financier et réglementaire, et a réunir I'ensemble des
conditions nécessaires a sa concrétisation.

= Une seconde phase de construction et d’exploitation, jusque et y compris le démantélement du Parc en fin
d’exploitation, conformément aux textes légaux et réglementaires applicables.

s

Il est précisé que le Parc constitue, a tout moment de son développement, de son exploitation et de son
démantelement, un ensemble cohérent et indivisible. En conséquence, la remise en cause d'un seul des éléments qui
le composent, ou d’'une seule condition parmi celles dégagées lors de la phase de faisahilité et de conception, est
susceptible d’entrainer la remise en cause du développement, de la construction et/ou de I'exploitation du Parc dans

son ensemble.

Le Propriétaire et le Fermier souhaitent conférer au Bénéficiaire une promesse de bail emphytéotique, de résiliation
de bail rural et de convention de servitudes {« la Promesse ») sous conditions suspensives en vue du développement,
de la construction, du raccordement et de I'exploitation du Parc, dans les termes et conditions ci-aprés.

Cette Promesse est régie par les présentes Conditions Particuliéres, ainsi que par les Conditions Générales figurant ci-
apres.

OBJET :

Par les présentes,

- le Propriétaire, y compris ses successeurs éventuels, promet de donner a bail emphytéotique, conformément
aux articles L. 451-1 a L. 451-13 du Code rural, et confére de maniére ferme et définitive 3 VSB, et a toute autre
personne physigque ou morale qu’il lui plairait de se substituer, la faculté de prendre a bail emphytéotique, si ban
semble a VSB, sous les conditions et dans les délais ci-aprés fixés, les biens immobiliers (« les Biens ») désignés a
I'article 2 ;

- le Propriétaire et le Fermier, y compris leurs successeurs éventuels, promettent de résilier partiellement le bail
rural en ce qu'il porte sur les Biens qui feront I'objet de I'emprise du Parc;

- le Propriétaire et le Fermier, y compris leurs successeurs éventuels, promettent de consentir une convention
de servitudes portant sur tout ou partie des Biens, y compris dans le cas d’éoliennes implantées a proximité

des Biens objet de la présente promesse et non directement sur eux.

Le bail emphytéotique (le « Bail ») aura pour objet la construction et I'exploitation du Parc aux fins de production et
de commercialisation d’énergie électrique, ce que le Propriétaire et le Fermier acceptent expressément.

ARTICLE 1 DESIGNATION DES BIENS

Les parcelles qui font I'objet de la présente promesse sont désignées comme suit :

=\ :
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Commune Parcelle Lieudit Contenance
Section Numéro HA A CA
YK 21 CHEMIN DU SAUSSAY 7 79 60
YEVRES (28)

L'emplacement, la taille et la puissance des installations dépendront des études qui seront réalisées pendant la phase
de faisabilité et de conception. En conséquence, il est impaossible a VSB de déterminer a ce jour le nombre exact et
définitif, I'emplacement précis ou I'emprise desdites installations sur les Biens.

Ainsi, le Propriétaire et le Fermier reconnaissent a VSB son libre choix en ce qui concerne notamment les
emplacements sur les Biens, les dimensions, les tailles, les formes des installations, et la puissance de production des
éoliennes dans la limite des surfaces concernées par I'éventuel document d’arpentage et/ou la résiliation partielle de

bail rural.

La présente promesse porte sur la totalité des Biens. VSB fera établir, si nécessaire, avant I'entrée en vigueur du Bail
et a ses frais exclusifs, un ou plusieurs documents d’arpentage pour délimiter la surface exacte des terrains qui feront
I'objet d’une réitération conformément a larticle 3 ci-dessous. Cette surface correspondra, pour le projet convenu, a
I'emprise exacte au sol suffisante pendant toute la durée des travaux, de I'exploitation du parc, des périodes de
maintenance et d'entretien nécessaires a |'exploitation du parc.

Le Propriétaire s’engage a signer les documents d’arpentage tels que demandés par le Bénéficiaire.

ARTICLE 2 DUREE DE LA PROMESSE

La présente Promesse est consentie et acceptée pour une durée de sept (7) ans a compter de la signature des
présentes. VSB bénéficie d’un droit a renouvellement pour la méme durée, dans la limite d’un seul renouvellement.
VSB signifiera au Propriétaire et au Fermier par lettre recommandée avec accusé de réception ce renouvellement.

ARTICLE 3 REDEVANCES DES OCCUPATIONS FUTURES

3.1 Bail Emphytéotique

A compter de la mise en service industrielle du Parc (définie comme la date a laquelle intervient la premiére injection
d’électricité produite par le Parc dans le réseau public d’électricité, dans le cadre d’un contrat d’achat d’électricité), le
Bénéficiaire versera une redevance dont le montant est calculé selon I'emprise du Parc sur les Biens :

1. pour chaque éolienne et toutes servitudes nécessaires au parc dans son ensemble (fondation, aire de
montage empierrée, survols de pales, accés et cables de raccordement enterré), une redevance annuelle de
€) par mégawatt installé,
2. pour 'emprise du poste de livraison, une redevance annuelle de £).

Les montants calculés seront payés a terme échu Ie.?,;Lj.'_;m\.;rier7 de chagye.année civile, pour les douze mois de I'année
civile précédente. ‘ s ) T8 A

Les cas échéant, ces montants seront répartis ehtr_q “[e l?rop;riéta'lre et le Fermier comme suit: 50 % pour le
propriétaire et 50 % pour le fermier. i i

3.2 Convention de Servitudes

Si les Biens ne regoivent aucune éolienne mais sont concernés par des servitudes de survol, d’utilisation ou de
création d'accés et/ou de raccordement, le Bénéficiaire versera, dans le mois suivant la mise en service du Parc, une
indemnité forfaitaire et définitive calculée selon I'emprise des servitudes sur les Biens :

- Indemnités forfaitaires :
o pour le survol de pales :
propriétaire.
o pour le raccordement électrique enterré : un euro et €) par metre linéaire
avec un minimum de £€).

€) en versement unique et uniquement pour le

- Indemnité annuelle :
o pour ['utilisation ou la création d’accés :
50 métres linéaires.

£€) par métre carré d’accés créé au-dela de

Les indemnités relatives aux créations ou utilisation d’accés et de raccordement seront répartis entre le Propriétaire
et le Fermier comme suit : 50 % pour le propriétaire et 50 % pour le fermier, et versés le 31 janvier de I'année
suivante.

Ces indemnités ne sont pas dues lorsque les Biens recoivent une ou plusieurs éoliennes,

ARTICLE 4 LITIGES
Toute difficulté relative a I'interprétation et a I'exécution des présentes sera soumise, & défaut d’accord amiable entre
les Parties, au tribunal compétent du ressort du lieu de situation des Biens.

ARTICLE 5 ANNEXES
Les Annexes Conditions Générales de la Promesse, Attestation, conditions générales du Bail Emphytéotique et
Conditions Générales de la Convention de Servitudes font partie intégrante des présentes.

ARTICLE 6 DROIT DE RETRACTATION — DEMARCHAGE A DOMICILE

Le présent contrat conclu hors établissement est soumis aux dispositions du code de |la consommation relatives a la
protection du consommateur (articles L111-1 a L111-7 et L121-16 4 L121-20).

Il peut &tre résilié de plein droit par le Propriétaire et le Fermier dans un délai de 14 jours en utilisant le formulaire
ci-aprés ou sur papier libre adressé a VSB par courrier recommandé avec accusé de réception (article L111-21 4 L.
121-21-8 du Code de la consommation).

Fait a Yévres, le A() /2016
En i’g-exemplaires,

Dont un pour I'enregistrement,

Le Propriétaire Le Fermier VSB
représentée par Antoine Leclerc
Directeur Développement Eolien

SCEA PERRI
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ANNULATION DE LA PROMESSE DE BAIL

Article L121-21 modifié par LOI n°2014-1545 du 20 décembre 2014 - art. 54

Le consommateur dispose d'un délai de quatorze jours pour exercer son droit de rétractation d'un contrat conclu a
distance, & la suite d'un démarchage téléphonique ou hors établissement, sans avoir a motiver sa décision ni a
supporter d'autres colits que ceux prévus auxarticles L. 121-21-3 & L. 121-21-5. Toute clause par laquelle le
consommateur abandonne son droit de rétractation est nulle.

Le consommateur dispose d'un délai de quatorze jours calendaires révolus pour exercer son droit de rétractation, sans
avoir a justifier de motif ni a supporter de pénalités.

Le délai pendant lequel peut s'exercer le droit de rétractation commence a courir :

1° Soit & compter du jour ol le contrat a distance est conclu ;

2° Soit & compter du jour ol le consommateur regoit les conditions contractuelles et les informations, conformément
a l'article L121-20-11 si cette derniére date est postérieure a celle mentionnée au 1°.

FORMULAIRE DE RETRACTATION

A 'attention de :
VSB Energies Nouvelles
27 quai de la Fontaine
30900 Nimes

Tél 04 66 2178 43

contact@vsh-en.eu
Fax 04 66 2183 34

Lettre recommandée avec accusé de réception
Objet : EXERCICE DU DROIT DE RETRACTATION

Je/nous vous notifie/notifions par la présente ma/notre rétractation de la promesse de bhail emphytéotique et de
constitution de servitudes/la résiliation partielle de bail rural/la convention de servitudes ci-dessous :

Signée le :
Noms des signataires :
Adresse des signataires :

Date :

Signatures :

T Pt
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ANNEXE 1 : CONDITIONS GENERALES DE LA PROMESSE

ARTICLE 1 RESILIATION DE BAIL RURAL- CONSENTEMENT AUX SERVITUDES

A premiére demande du Bénéficiaire, le Propriétaire et le Fermier s'engagent a résilier le bail rural en ce qu’il porte
sur les Biens objet de la levée d’option.

Aprés la levée d’option,
3 I'entrée en vigueur du Bail, le Fermier s'engage a libérer les Biens visés par la résiliation et par le document

d’arpentage afférant en les laissant dans un bon état d’entretien. Le Fermier continuera a jouir des autres
parcelles pour lesquelles le Bail Rural ne se trouve pas résilié, et de la partie des Biens qui ne serait pas
nécessaire au Bénéficiaire conformément a I'article 1 des Conditions Particulieres.

- alentrée en vigueur de la Convention de servitudes, le Fermier s’engage a laisser libres les parties des Biens
qui feront I'objet des servitudes de survol, d’utilisation ou création d'accés et de raccordement électrique

enterré.

Le loyer du Bail Rural ne sera pas modifié. Les redevances ou indemnités seront versées au Fermier jusqu’a
cessation d’activité ou a son successeur si ce dernier est un successeur visé a I'article L 411-35 du Code Rural ou au
propriétaire de ladite parcelle dans I’hypothése ot ledit Fermier en serait devenu propriétaire.

Le Bénéficiaire accorde au Fermier, sur les Biens qui serait inclus dans le Bail Emphytéotique, un droit de passage
pour toute la durée du Bail, pour tous les besoins du Fermier dans le cadre de ses activités d’exploitation agricole. Ce
droit de passage s’exercera par le Fermier, sa famille et toute personne chargée d’exploiter les parcelles, par tous
mayens de transports, & I'exception toutefois des véhicules interdits sur le réseau routier public et des poids lourds
n'ayant pas pour objet des travaux d’exploitation agricole. Les voies d'acceés réalisées par le Bénéficiaire dans le cadre
de la construction du Parc pourront également étre utilisées par le Fermier en cas de nécessité.

Le Bénéficiaire laissera la jouissance tacite au Fermier des surfaces comprises dans la résiliation mais sur lesquelles
aucun aménagement n'aura été réalisé de maniére a ce que la surface non exploitable perdue par le Fermier soit la

plus minime possible.

ARTICLE 2 MISE A DISPOSITION DES PARCELLES

Le Propriétaire et le Fermier autorisent le Bénéficiaire, pour toute la durée de la présente promesse, et a titre gratuit,
3 procéder sur les Biens a toutes interventions pour les besoins des différentes études, analyses et enquétes dans le
cadre de I'obtention des autorisations administratives en vue de mettre en ceuvre son projet de Parc é€olien et

notamment :

- accéder librement aux Biens ;

conduire toute étude visant & valider la faisabilité du parc éolien, notamment étude environnementale,
sondage de sols, intervention de géometre...

- réaliser un diagnostic et des fouilles archéologiques, le cas échéant,

solliciter toutes les autorisations et procéder a toutes les déclarations administratives requises pour la
réalisation du projet, et notamment :

- dépdt de demande d’autorisation de défrichement et toute procédure nécessaire au défrichement,

- dépdt de demande de permis de construire,

- déclaration de travaux pour I'implantation d’un mat de mesure de vent,

- demande d'autorisation d’exploiter,

- demande de matrice cadastrale ou d’état hypothécaire.

Toute dégradation fera I'objet d’'une indemnisation dont le montant sera défini soit de gré a gré entre les parties soit
par un expert forestier ou agricole. Le montant de I'indemnisation sera versé directement par le Bénéficiaire au

Fermier.

Dans le cas ol 'option de la présente promesse ne serait pas levée par le Bénéficiaire dans les conditions et délais
visés aux présentes, et oli par conséquent elle deviendrait caduque, le Bénéficiaire s’engage a restituer les Biens en
état d’exploitation agricole ou forestiére selon le cas et a I'indemniser des pertes ou dégats occasionnés selon les

barémes en vigueur.

ARTICLE 3 CONCOURS DU PROPRIETAIRE ET DU FERMIER

Le Propriétaire et le Fermier s’engagent a apporter leur concours au Bénéficiaire, dans toute la mesure utile ou
nécessaire, en vue de l'obtention de toutes autorisations administratives et autres accords nécessaires 3 la
construction, au raccordement, a I'exploitation et au démantélement du Parc, et notamment 3 concourir 3 tous actes
juridiques, dans la mesure ol un tel concours serait requis. Il autorise le Bénéficiaire a effectuer a ses frais tous les
branchements nécessaires (EDF, lignes téléphoniques, etc....).

ARTICLE 4 ORIGINE DE PROPRIETE
Les Biens appartiennent en propre au Propriétaire, qui s’oblige a justifier d’une origine de propriété dans les
meilleurs délais a compter de |a sighature des présentes, et au plus tard a |a date de signature du Bail.

ARTICLE 5 DUREE DE LA PROMESSE - LEVEE DE L’OPTION
La présente promesse de bail emphytéotique, de résiliation de bail rural et de convention de servitudes est consentie
et acceptée pour la durée mentionnée a |article 3 des Conditions Particuliéres.

L'option consentie par le Propriétaire et le Fermier pourra étre exercée par le Bénéficiaire durant toute la durée de
la présente promesse, par lettre recommandée avec accusé de réception adressée au Propriétaire et au Fermier 3
son domicile élu visé en téte des présentes, ou par acte extrajudiciaire. La levée de I'option par le Bénéficiaire
emportera la prise d'effet automatique du Bail emphytéotique, de la résiliation partielle de bail rural et de la
convention de servitudes, selon les termes et conditions définis aux présentes.

Toutefois, la levée d’option et la prise d’effet du Bail, de la résiliation et de la convention de servitudes seront
soumises a |a réalisation des conditions suspensives visées a I'article 9 des présentes, selon les termes et conditions
prévus audit article.

Faute d’avoir levé I"option ou renouvelé ses droits aux présentes dans les conditions et délais susvisés, le Bénéficiaire
sera déchu du droit d’exiger la réalisation de la présente promesse, et cette derniére deviendra automatiquement
caduque et de nul effet.

ARTICLE 6 EXCLUSIVITE

Le Propriétaire et le Fermier consentent au Bénéficiaire, pendant toute la durée de la présente promesse, une
exclusivité sur les Biens.

Dans le cas ou le Propriétaire et le Fermier céderaient ou transféreraient tout ou partie de leurs droits sur les Biens
a un tiers, ils s’engagent a faire respecter I'intégralité des clauses de la présente Promesse par le tiers concerné, de
telle fagon que le Bénéficiaire ne puisse en aucune fagon étre inquiété en conséquence de cette cession ou de ce
transfert.

Le Propriétaire et le Fermier s'interdisent pendant toute la durée de la présente promesse, de modifier |a disposition
ou la configuration des Biens dans des conditions qui pourraient nuire aux intéréts du Bénéficiaire, sauf accord
préalable et écrit de ce dernier.

Le Propriétaire et le Fermier s'engagent, pendant toute la durée de la présente promesse, 3 ne donner aucune
autorisation et a ne consentir aucune autre promesse de bail ou de convention de servitudes au profit de tout tiers, en
vue de l'installation ou de I'aplomb d’une ou plusieurs éoliennes dans un rayon de 1.500 métres autour des parcelles
faisant I'objet de la présente promesse, et a ne pas en exploiter une directement ou indirectement dans le méme
rayon, sauf accord préalable et écrit du Bénéficiaire.

Le Bénéficiaire se réserve le droit de demander en justice I'annulation de tous actes faits ou conclus en violation des
présentes, et de fagon générale de recourir a toutes actions qui pourraient s’avérer nécessaires ou utiles en vue de
préserver ses droits au titre des présentes, sans préjudice de tous dommages et intéréts qu’il pourrait solliciter de
surcroft.

ARTICLE 7 FACULTE DE SUBSTITUTION

Le Bénéficiaire pourra se substituer toute personne physique ou morale de son choix, dans tout ou partie de ses droits
et obligations au titre des présentes. Le Propriétaire et le Fermier acceptent expressément cette faculté de
substitution, et agréent dés a présent la ou les personnes qui, en cas de substitution, deviendraient titulaires des
droits et obligations du Bénéficiaire au titre de la présente promesse.
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La notification par le Bénéficiaire au Propriétaire et au Fermier d’une telle substitution sera effectuée par lettre
recommandée avec accusé de réception, ou par acte extrajudiciaire.

ARTICLE 8 REITERATION DU BAIL EMPHYTEOTIQUE ET DE LA CONVENTION DE SERVITUDES

Dans 'hypothése ol le Bénéficiaire aurait levé I'option qui lui est consentie en vertu des présentes, et ol, par
conséquent, le Bail ou la Convention de servitudes auraient pris automatiquement effet dans les termes et conditions
visées aux présentes, ledit Bail ou convention de servitudes seront réitérés dans les plus brefs délais par devant un
notaire, ce a quoi les Parties s’engagent expressément.

L’ensemble des frais, droits et honoraires relatifs au Bail ou a la convention de servitude réitérés seront a la charge du
Bénéficiaire, qui s’y oblige. Il en sera de méme pour les frais d’enregistrement et de publication aux services de la

publicité fonciére compétents.

En cas de levée de l'option et de réitération du Bail ou de la convention de servitudes, I'entrée en jouissance
s'effectuera au jour de la signature de I'acte authentique le constatant ou au jour précisé de I'entrée en vigueur du
Bail ou de la convention de servitude. Cette entrée en jouissance sera matérialisée par la prise de possession réelle,
telle que définie dans 'acte authentique, le Propriétaire et le Fermier s’engageant a laisser, pour cette date, les
parcelles concernées libres de toute occupation, quelle gu’elle soit.

ARTICLE 9 CONDITIONS SUSPENSIVES A LA LEVEE D’OPTION

Dans I'hypothése oll le Bénéficiaire |éverait I'option qui lui est consentie, cette levée d’option, et par conséquent la
prise d’effet du Bail ou de la convention de servitudes, seraient soumises a la réalisation des conditions suspensives

sujvantes :

1) Obtention par le Bénéficiaire de tous permis, accords, autorisations, propositions techniques et financiéres,
contrats et conventions, et de tous autres éléments nécessaires a la construction, a I'exploitation et au
raccordement du Parc, tels que prévus par les textes en vigueur,

2) Réitération du Bail par le Propriétaire

3) Réitération de la résiliation du bail rural par le Propriétaire et le Fermier,

4) Réitération de la convention de servitudes par le Propriétaire et le Fermier,

5) Constatation par les bureaux des hypothéques compétents de I'inexistence d'un quelconque commandement de
saisie ou d’une quelconque inscription, hypothécaire ou autre, sur tout ou partie des Biens,

6) Production, en cas de constatation par un bureau des hypothéques compétent d’un tel commandement ou d’une
telle inscription, de I'autorisation écrite du créancier concerné, portant sur l'intégralité du Parc,

7) Constatation par les Parties de 'inexistence d’un vice quelconque affectant le droit de propriété du Propriétaire
sur tout ou partie des Biens.

Ces conditions suspensives, considérées comme déterminantes pour le Bénéficiaire et sans lesquelles il n’aurait pas
contracté, sont stipulées dans son seul intérét. Par conséquent, le Bénéficiaire pourra seul, dans I’hypothése ol une
ou plusieurs de ces conditions ne seraient pas réalisées cing jours ouvrés au moins avant la date prévue pour la
réitération du Bail ou de la convention de servitude par acte authentique, opter pour 'une des trois solutions

suivantes :

- constater que la présente promesse est devenue caduque de plein droit, sans indemnité de part ni d’autre,

- signifier au Propriétaire et au Fermier, par courrier recommandé avec accusé de réception, le
renouvellement de la promesse pour une durée identique de 7 ans, en justifiant de 'avancement du projet
ou des éventuelles procédures de recours contentieux.

- renoncer purement et simplement au bénéfice de la ou des conditions suspensives concernées.
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ANNEXE 2 : ATTESTATION
Autorisation demandes administratives
Accord quant aux conditions de démantélement et remise en état
Projet de parc éolien sur les communes de

Je/Nous soussigné(s)

Propriétaires des parcelles suivantes :

Commune Parcelle Lieudit Contenance

Section Numéro HA A CA

Et connaissance prise du projet éolien soumis au régime d’autorisation ICPE, autorise expressément et de maniére
irrévocable la société VSB ENERGIES NOUVELLES, société a responsabilité limitée au capital de 5.000.000%,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro 439697178, ayant son siége
social 27 quai de |a fontaine, 30900 Nimes ou tout tiers ou société auquel elle aurait cédé ses droits, a :

- Effectuer toute demande administrative relative a la réalisation du parc éclien dans une zone d’implantation
comportant la (les) parcelle(s) énumérée(s) ci-dessus et notamment le dossier d’autorisation de
défrichement, le dossier de demande de permis de construire et le dossier de demande d’autorisation
d’exploiter sans que cette liste ne soit exhaustive,

- Puis, sur les terrains ci-dessus identifiés, a construire, raccorder et exploiter le parc éolien.

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant & la remise en état du site conformément aux
conditions énumérées dans I'Arrété Ministériel du 26 aoQt 2011 relatif & la remise en état et & la constitution des

garanties financiéres pour les installations de production d’électricité utilisant ’énergie mécanique du vent.

Fait a

Le

Les PROPRIETAIRES
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ANNEXE 3 : CONDITIONS GENERALES DU BAIL EMPHYTEOTIQUE

ARTICLE 1 OBJET DU BAIL EMPHYTEOTIQUE

Le Propriétaire donne & bail emphytéotique, au Bénéficiaire qui accepte, les Biens ayant fait 'objet de la levée
d’option par le Bénéficiaire.

Le présent bail a lieu sous les charges, clauses et conditions définies ci-aprés aux présentes, que le Bénéficiaire
s'ohlige a exécuter.

Le bail confére au Bénéficiaire, conformément a l'article L.451-1 du Code rural, un droit réel sur les Biens. Le
Bénéficiaire pourra grever son droit au bail et les constructions édifiées sur le terrain qui en est I'objet d'hypotheques
valant garantie, pour une durée n'excédant pas celle du présent bail, de maniére que l'immeuble soit libre de toute
hypothéque ou sliretés réelles a I'expiration du bail.

Sous réserve des dérogations autorisées qui peuvent résulter du présent contrat, les parties entendent placer leurs
conventions sous le régime institué par les articles 1.451-1 a L.451-13 du Code Rural relatifs au bail emphytéotique.

ARTICLE 2 DUREE

Le bail et les servitudes sont consentis pour une durée de TRENTE (30) années entiéres et consécutives.

Le présent bail et les servitudes ci-dessous ne pourront faire |'objet d'une tacite prorogation ou reconduction.
Toutefois, sur demande écrite du Bénéficiaire, adressée au Propriétaire par lettre recommandée avec accusé de
réception six mois au moins avant la date d'échéance, le Bénéficiaire sera en droit de bénéficier d'une prorogation
d'une durée de trente ans au plus. Dans ce cas, le présent bail et les servitudes se poursuivront aux conditions en
vigueur au jour de la prorogation, selon les termes prévus au bail initial.

Un acte constatant cette prorogation sera dressé aux frais du Bénéficiaire.

Etant précisé toutefois que par application du droit général des contrats et conformément a I'article 1134 du Code
civil, le présent bail pourra étre résilié a tout moment de convention expresse entre les Parties.

ARTICLE 3 CONVENTION DE SERVITUDE

31 Droit de survol des pales
Le Propriétaire concéde au Bénéficiaire, qui accepte, une servitude réelle de survol des pales, dans les conditions et

selon les modalités d’exercice déterminées ci-aprés.

Le droit de survol présentement concédé a titre de servitude réelle, permet au Bénéficiaire de faire survoler les Biens

par les pales de I'éolienne qu'il installera.

Le droit de survol pourra étre exercé en tout temps et a toute heure, sans aucune restriction, par le Bénéficiaire, puis
ultérieurement par toute personne physique ou morale qui viendrait se substituer a lui, pour permettre un
fonctionnement normal et régulier de I'éolienne installée sur le fonds dominant. En conséquence de ce droit de
survol, le Propriétaire autorise le Bénéficiaire, pendant la méme durée, a accéder aux parcelles visées ci-dessous, aux
fins de construction, d'aménagement, de maintenance et de démantélement des tours éoliennes. Le Propriétaire
garantit au Bénéficiaire I'accessibilité en tout temps et a toute heure aux dites parcelles.

Cette servitude est constituée pour la durée du bail emphytéotique.

Le Bénéficiaire s'engage a remettre a ses frais, dans un état primitif, I'assiette de cette servitude, qui pourra étre
utilisée pour faciliter d’éventuels travaux de construction ou réparations a effectuer sur I'éolienne considérée.

3.2 Droit de passage

Le Propriétaire concéde au Bénéficiaire, qui accepte, une servitude réelle, dans les conditions et selon les modalités
d’exercice déterminées ci-aprés.

Le droit de passage présentement concédé a titre de servitude réelle, permet au Bénéficiaire ainsi que ses préposés,
mandataires, prestataires, sous-traitants et conseils, a traverser les Biens, et a emprunter toutes voies passant sur ces
terrains aux fins d'accéder, avec les camions de transport et autres véhicules utilitaires, ainsi qu'avec tous types
d'engins de chantier, aux lieux d'implantation des tours éoliennes et autres installations du Parc et de créer un ou
plusieurs chemins d’accés supplémentaires sur le fond servant, dans la mesure ou de tels chemins s’avéreraient
nécessaires ou utiles pour la bonne fins des travaux.

Le Propriétaire autorise expressément le Bénéficiaire, ainsi que ses préposés, mandataires, prestataires, sous-
traitants et conseils a effectuer tous travaux sur les chemins d’accés en question, de facon qu'ils puissent étre
empruntés par des véhicules poids lourds et /ou & créer un ou plusieurs chemins d’accés supplémentaires sur les
parcelles de terrain en question, dans la mesure ol de tels chemins s’avéreraient nécessaires pour la bonne fin des
travaux.

Le droit de passage pourra étre exercé en tout temps et a toute heure, sans aucune restriction, par le Bénéficiaire,
puis ultérieurement par toute personne physique ou morale qui viendrait se substituer & lui pour permettre un

fonctionnement normal et régulier de I'éolienne installée sur le fonds dominant.
Cette servitude est constituée pour la durée du présent bail emphytéotique.

3.3 Droit de raccordement souterrain

Le Propriétaire concéde au Bénéficiaire, qui accepte, une servitude réelle de raccordement souterrain, dans les
conditions et selon les modalités d’exercice déterminées ci-aprés.

Le droit de raccordement souterrain présentement concédé a titre de servitude réelle, permet au Bénéficiaire de
poser des conduits de raccordement souterrains entre les aérogénérateurs, et entre ces derniers et le poste de
livraison du parc.

Par les présentes, le Propriétaire autorise expressément le Bénéficiaire, ainsi que ses préposés, mandataires,
prestataires, sous-traitants et conseils, a réaliser, sur les Biens, tous travaux (hors terre et sous terre) de ciblage et
autres travaux accessoires, et notamment :

- Le creusement de tranchées, pour le passage des cdbles électriques, canalisations et autres équipements
destinés notamment a raccorder les installations du Parc entre elles, et/ou avec le réseau public d'électricité,
cablage recouvert de terre végétale, gravas dessous.

- Le marquage du terrain par autant de « marqueurs » que nécessaire, afin de permettre l'identification rapide
en surface du réseau de ciblage,

- Le renforcement des chemins d'accés au réseau de céblage, voire la création de nouveaux chemins
temporaires,

- Llaterre végétale sera séparée des gravas lors du creusement des tranchées.

Il est rappelé que le tracé exact du réseau de cdblage, et par conséquent des chemins d'accés correspondants,
dépendra de I'emplacement exact des diverses installations du Parc, et de I'emplacement du point de distribution de
I'énergie qui sera imposé par EDF. En conséquence, le Propriétaire autorise le Bénéficiaire a choisir le tracé de ces
divers éléments en considération de toutes contraintes techniques. Le Propriétaire accepte dés 3 présent que le tracé
du réseau et/ou des chemins puisse étre effectué en bordure de parcelle, ou a travers champs.

Le Propriétaire s'engage a porter a la connaissance du Bénéficiaire toutes les installations souterraines existantes sur
le terrain avant le début des travaux.

Le droit de raccordement souterrain pourra étre exercé en tout temps et a toute heure, sans aucune restriction, par le
Bénéficiaire, puis ultérieurement par toute personne physique ou morale qui viendrait se substituer a lui, pour
permettre un fonctionnement normal et régulier de I'éolienne installée sur le fonds dominant.

ARTICLE 4 REDEVANCES

En contrepartie des droits qui lui sont consentis, le Bénéficiaire sera tenu de verser au Propriétaire et au Fermier des
redevances.

Ces redevances seront réparties a parts égales entre le Propriétaire et le Fermier jusqu’a cessation d’activité de ce
dernier ou cas de reprise légaux. A réception du courrier recommandé avec accusé de réception I'informant de cette
échéance, le Bénéficiaire versera la totalité de |a redevance au Propriétaire.

Pour la premiére durée d’exploitation courue entre la mise en service industrielle du parc et la fin de 'année civile
considérée, ce montant sera calculé au prorata tempaoris du nombre de mois d’exploitation.

Les redevances seront payées au vu des factures correspondantes émises par le Propriétaire et le Fermier.

En cas de retard de paiement d'une redevance de plus de deux mois, le Bénéficiaire sera redevable d’un intérét
calculé au taux de I'intérét légal en vigueur.

Indexation
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Les redevances seront révisées le 1% Janvier de chaque année et pour la premiére fois le 1°" Janvier suivant I'entrée en
vigueur du bail en fonction de la variation de I'indice sur le prix de vente de |'électricité publié trimestriellement, par

I'INSEE.

Cette révision s'effectuera selon la formule ci-aprés :
L=0,4 + 0,4 (ICHTrev-TS/ICHTrev-TSo) + 0,2 (FMOABE000O/FMOABEO00Q0)

Avec:

ICHTrev-TS : Valeur définitive de la derniére valeur connue au 1% novembre de chaque année de I'indice du colt
horaire du travail tous salariés - Industries mécaniques et électriques (référence : 1565183).

FMOABEQQQO : Valeur définitive de la derniére valeur connue au 1°" novembre de chaqgue année de I'indice des prix a
la production de l'industrie francaise - Ensemble de I'industrie — A10 BE — marché frangais — Prix départ usine.
ICHTrev-TSo et FMOABEQOOQo: valeur définitive des derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat

d’achat.
Le premier indice de comparaison sera postérieur d'une année a l'indice de base.

En cas de cessation de publication et de disparition de l'indice choisi, et si I''NSEE publie un nouvel indice destiné a le
remplacer, le loyer se trouvera de plein droit indexé sur le nouvel indice, et le passage de I'ancien indice au nouveau
s'effectuera en utilisant le coefficient de raccordement nécessaire.

Si I''NSEE ne publie pas de nouvel indice, les parties se concerteront de bonne foi sur le choix d'un nouvel indice
reflétant, le plus exactement possible le prix de vente de I'électricité a I'échelon national, sur la variation duquel
I'indexation sera calculée.

Si I'NSEE ne publie pas de nouvel indice, les parties se concerteront de bonne foi sur le choix d'un nouvel indice
reflétant le plus exactement possible le colit de la construction a I'échelon national, sur la variation duquel
I'indexation sera calculée.

A défaut d'accord entre les parties, l'indice de remplacement sera déterminé par un expert choisi d'un commun
accord, ou désigné a la requéte de la partie la plus diligente par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance

dont dépend le site.

ARTICLE 5 CHARGES ET CONDITIONS

Le bail est consenti sous les charges et conditions ordinaires et de droit, et sous celles suivantes, que le Bénéficiaire
s'oblige a exécuter, savoir :

5.1 Urbanisme — Servitudes

Le Bénéficiaire a dispensé |e notaire de requérir un certificat d'urbanisme, le Bénéficiaire ayant déclaré parfaitement
connaitre |'immeuble et avoir pris lui-méme auprés des services compétents, tous renseignements concernant les
régles d'urbanisme s'appliquant aux Biens et le décharge de toute responsabilité a cet égard.

Le Bénéficiaire fera son affaire personnelle de toutes les servitudes administratives qui peuvent grever les Biens, et
qui résulteraient notamment des plans d'urbanisme et de toutes autres prescriptions d'ordre réglementaire.

Le Bénéficiaire pourra acquérir des servitudes actives et les grever, par titres, de servitudes passives pour une durée
n'excédant pas celle du présent bail et & charge d'en avertir le Propriétaire. |l supportera les servitudes passives,

g g : : . i
apparentes ou occultes, continues ou discontinues, qui peuvent grever les Biens, et profitera des servitudes actives s'il

en existe.

5.2 Modalités de jouissance N
Le Bénéficiaire ne pourra rien faire, ni laisser faire quoi que ce soit qui pourrait nuire aux Biens loués ou les détériorer.

5.3 Impdts — Taxes et contributions
Le Bénéficiaire acquittera les impéts, taxes, charges et contributions de toute nature, auxquels les Biens peuvent ou

pourront étre assujettis pour I'exploitation des éoliennes.

5.4 Cession et apport du bail emphytéotique

Conformément 2 la loi, le Bénéficiaire pourra céder ses droits au présent bail ou les apporter en société, au profit de
tout tiers de son choix. Le cessionnaire ou la société bénéficiaire de I'apport devra toutefois s’engager directement
envers le Propriétaire 4 exécuter toutes les conditions du présent bail emphytéotique.

Le Bénéficiaire devra avertir le Propriétaire de tout projet de cession ou d’apport au moins un mois a I"avance, par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception.

5.5 Assurances

Le Bénéficiaire s’engage a souscrire auprés d’une ou plusieurs compagnies notoirement salvables une ou plusieurs
polices d'assurance garantissant pendant la durée du présent bail :
- la responsabilité civile du Bénéficiaire résultant de son activité des installations de toute nature qu'il
aurait réalisé dans le Parc et de son personnel,
-~ les dommages subis par tous les biens immobiliers et mobiliers que le Bénéficiaire aurait construits ou
installés dans le parc.
Le Bénéficiaire assurera en outre son personnel contre le risque d’accident dans le cadre de la construction, de
I'exploitation, de la maintenance et du démantélement du Parc.

5.6 Cession, sous-location
Le Bénéficiaire pourra céder son droit au présent bail, ou le sous-louer en tout ou partie, sous réserve d'en informer le
Proprietaire par lettre recommandée avec accusé de réception.

5.7 Propriété des constructions

Les aérogénérateurs, les conduites et raccordements, les postes de livraison, de mesure et de transformation, et de
facon génerale I'ensemble des constructions et équipements installés par le Bénéficiaire sur les Biens, resteront la
propriété exclusive du Bénéficiaire jusqu’a I'expiration du présent bail pour quelque cause que ce soit.

5.8 Obligations particuliéres du Propriétaire

Le Propriétaire et le Fermier s'engagent & ne pas implanter, 8 moins de 500 métres de l'une quelconque des éoliennes
du Parc, constructions ou équipements susceptibles de réduire le rendement de cette éolienne ou du parc dans son
ensemble. Ils s'engagent a ne rien entreprendre qui puisse rendre plus difficile I'exploitation normale du Parc.

Le Propriétaire et le Fermier s'engagent & ne pas permettre l'implantation, par un tiers quelconque, d'autres
installations éoliennes dans un rayon de 2000 métres autour de chaque éolienne du Parc.

Le Propriétaire pourra circuler sur les voies construites par le Bénéficiaire. Toutefois, le consentement préalable de ce
dernier sera nécessaire dans I'hypothése ot les véhicules seraient susceptibles d'endommager lesdites voies.

5.9 Garantie hypothécaire
Le bail conférant un droit réel sur les biens au Bénéficiaire, ce dernier est autorisé de maniére irrévocable 3 conférer
une ou plusieurs hypothéques sur lesdits Biens.

5.10 Résiliation

A defaut de paiement par le Bénéficiaire de deux années consécutives de Redevances, le Propriétaire aura le droit de
faire prononcer en justice la résolution du bail emphytéotique, conformément aux dispositions de I'article L451-5 du
Code rural, aprés une sommation restée sans effet pendant 3 mois. Il en sera de méme en cas de défaut caractérisé
d'exécution de 'une ou l'autre des conditions essentielles du bail ou si le Bénéficiaire commet sur les Biens des
détériorations graves.

Toutefois, dans le cas ol le Bénéficiaire aurait conféré des sliretés hypothécaires ou autres droits réels 3 des tiers,
cette sommation d'exécuter sera obligatoirement et concomitamment dénoncée aux tiers ayant régulierement publié
leurs droits au Service de la publicité fonciére. Cette dénonciation devra également étre faite aux tiers qui se sont vus
conférer par le Bénéficiaire une promesse de slretés hypothécaires ou d’autres droits réels et qui en ont informé le
Propriétaire, directement ou par 'intermédiaire du Bénéficiaire.

Dans le cas ot le Bénéficiaire aurait conféré ou promis de conférer des siiretés hypothécaires ou autres droits réels a
des tiers, aucune résiliation amiable, ni demande en résolution judiciaire ne pourra, sous peine d'inopposabilité 3 ces
derniers, intervenir avant I'expiration d'un délai de trois mois a partir de la date a laquelle la sommation susvisée ou |a
résiliation aura été dénoncée au titulaire de ces droits réels ou de ces promesses.

Seulement si, dans les trois mois de cette dénonciation, ces derniers n'ont pas signifié au Propriétaire leur substitution
pure et simple dans les obligations du Bénéficiaire et, le cas échéant, n'ont pas rétracté la résiliation, la demande en
résolution judiciaire ou la résiliation pourra intervenir,

Le Propriétaire accepte par avance cette substitution si elle devait intervenir.
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Par ailleurs, aucune maodification ni résiliation amiable du Bail ne pourra, sous peine d'inopposabilité auxdits tiers,
intervenir sans leur accord préalable et écrit. Le Bénéficiaire s'engage a demander cet accord auxdits tiers avant toute

modification ou résiliation amiable du présent Bail.

5.11 Fin du bail
L'ensemble des constructions, installations et aménagements, réalisés par le Bénéficiaire sur les Biens pendant la

durée du bail, resteront sa pleine et entiére propriété, en cours et en fin de bail.

A I'expiration du bail, le Bénéficiaire sera tenu de restituer les biens loués au Bailleur aprés les avoir remis en leur état
initial ainsi qu’il sera dit ci-aprés.

Pendant la durée de la remise en état, le Propriétaire devra s'abstenir de tout acte susceptible de géner le
Bénéficiaire dans I'exécution de ses obligations.

Le tout, sans préjudice de toutes obligations légales et réglementaires qui pourraient s'imposer au Bénéficiaire en
matiére de démantelement du Parc.

ARTICLE 6 PACTE DE PREFERENCE

Dans le cas ol le Propriétaire envisagerait de céder ou transférer a titre onéreux tout ou partie des Biens loués a un
tiers, il en informera le Bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé de réception précisant les Biens concernés,
le prix et autres conditions proposés par le tiers concerné, et l'identité de ce dernier. Le Bénéficiaire bénéficiera d'un
droit de priorité pour l'acquisition desdits Biens, aux mémes prix et conditions que ceux proposés par le tiers
concerné.

Le Bénéficiaire devra notifier au Propriétaire son intention d'exercer ce droit de priorité par lettre recommandée avec
accusé de réception ou par acte d'huissier de justice, adressée au Propriétaire dans le mois suivant la réception de la
notification faite par le Propriétaire en vertu du premier alinéa du présent article. A défaut, le Bénéficiaire sera réputé
avoir renoncé a I'exercice de son droit de priorité.

Si le Propriétaire décidait que I'aliénation des Biens loués aurait lieu par adjudication volontaire et, a plus forte raison,
en cas de vente judiciaire, le Bénéficiaire devra y &tre convoqué, par lettre recommandée avec accusé de réception,
vingt jours au moins avant la date fixée pour I'adjudication.

ARTICLE 7 VENTE DES TERRAINS
Dans le cas ol le Propriétaire céderait ou transférerait tout ou partie des Biens a un tiers, il s'engage a faire respecter
Iintégralité des clauses du bail par le tiers concerné de telle fagon que le Bénéficiaire ne puisse en aucune fagon étre

inquiété en conséquence de cette cession ou de ce transfert.

ARTICLE 8 INDEMNITES POUR PERTE OU MANQUE A GAGNER DE RECOLTES

Dans le cas oU, pendant la période de construction, d’exploitation y inclus toutes interventions de maintenance ainsi
que de démantélement le Propriétaire s'il est exploitant forestier ou agricole ou le Fermier venaient a subir un
manque a gagner sur leurs plantations ou récoltes en raison des travaux de construction du Parc ou des restrictions
imposées a I'usage des terrains considérés, les parties s'engagent a trouver une solution a I'amiable pour déterminer
le montant de la perte et du dédommagement. A défaut d’accord, les parties feront appel a un expert forestier ou
agricole. Les frais d’expertise seront intégralement supportés par le Bénéficiaire si le montant du dommage estimé
par le Propriétaire ou le Fermier s'avere le plus proche de celui estimé par I'expert.

Le montant de l'indemnité sera versé par le Bénéficiaire au Propriétaire ou au Fermier, sur présentation d'une

facture.
Si les récoltes risquent de subir des dommages en raison de travaux de réparation ou de maintenance a effectuer sur

le Parc pendant la phase d'exploitation, ou en raison des travaux de démantélement du Parc aprés 'arrét de son
exploitation, le Bénéficiaire s'engage a en informer immédiatement le Propriétaire ou le Fermier.

ARTICLE 9 INSTALLATIONS, TRAVAUX ET REPARATIONS EFFECTUES PAR LE PRENEUR

9.1 Construction et raccordement

Le Propriétaire déclare &tre informé que le Bénéficiaire a I'intention d’édifier sur la parcelle objet des présentes une
éolienne, ainsi que de réaliser sur les Biens, a tout moment, tous les travaux, aménagements et installations, quels
qu'ils soient, et notamment, ceux nécessaires ou utiles a la construction, au raccordement, a la maintenance et a

I'exploitation du Parc.

Les travaux comprendront notamment, sans que cette liste soit limitative :
- les aménagements qui pourront &tre apportés aux terrains et a la végétation, en vue de préparer
I'implantation des installations principales et accessoires (notamment l'installation, sur les Biens, des

ealiennes sur massif de fondation en béton de dimension pouvant dépasser 20 métres sur 20 métres,
et la création d'une aire de montage pouvant dépasser 40m x 40m et I'acheminement des engins,
grues et autres véhicules sur le site de construction),

- la réalisation de toutes excavations nécessaires et la pose des fondations des aérogénérateurs, ainsi
que ['édification de tous autres ouvrages tel qu'un ou plusieurs postes de livraison électrique, la pose
des conduits de raccordement souterrains entre les aérogénérateurs, et entre ces derniers et le poste
de livraison, ‘

- la construction et I'aménagement des chemins permettant |'accés aux aérogénérateurs, d'une largeur
ne pouvant dépasser 5,00 métres,

- I'ensemble des travaux qu'il serait nécessaire de réaliser sur les Biens en vue du raccordement du Parc
au réseau public de distribution et/ou de transport d'électricité, et de son exploitation.

Le Propriétaire s'engage a porter a la connaissance du Bénéficiaire, avant le début des travaux, toutes les installations
souterraines (notamment de drainage) qui pourraient exister sur les Biens. A cet égard, le Propriétaire autorise le
Bénéficiaire a effectuer tous travaux de modification ou d'aménagement desdites installations — sans en affecter
I'efficacité -, qui pourraient s'avérer nécessaires ou utiles dans le cadre de la construction, du raccordement et de
I'exploitation du Parc. Le Bénéficiaire s'engage a laisser ces installations en état de fonctionnement aprés
['enlévement des éoliennes en fin de bail.

9.2 Maintenance et réparation

Le Propriétaire autorise le Bénéficiaire a réaliser a tout moment en cours de bail tous travaux quels qu’ils soient de
maintenance, entretien, réparation, amélioration, modernisation, montage et démontage, remplacement, et
I'ensemble des travaux accessoires, que le Bénéficiaire estimerait, nécessaires ou utiles dans le cadre de I'exploitation
du Parc.

9.3 Démantélement

Le Propriétaire prend acte que le parc éolien, soumis au régime d’autorisation des Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement, est démantelé au frais de la société d’exploitation et le site remis en état
conformément a I'Arrété Ministériel du 26 ao(t 2011 relatif a la remise en état et & la constitution des garanties
financieres pour les installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent.

L'ensemble des constructions, installations et aménagements, réalisés par le Bénéficiaire sur les Biens pendant la
durée du bail, resteront sa pleine et entiére propriété, en cours et en fin de bail.

A I'expiration du bail, le Bénéficiaire remettra les Biens en état de sorte que les terrains concernés puissent de
nouveau étre utilisés, le cas échéant, a des fins agricoles ou forestiéres, selon la réglementation en vigueur au jour du
démantélement (actuellement I'arrété ministériel du 26 aoiit 2011), sans que le Propriétaire puisse prétendre & un
quelconque droit de propriété sur tout ou partie des éléments du Parc, étant précisé que I’obligation de remise en
I'état sera exécutée aux seuls frais du Preneur et dans un délai de 12 mois suivant la fin du bail.

9.4 Droit d’accés

Pour I'ensemble des travaux, installations et aménagements visés aux points 9.1 et 9.2 ci-dessus, il est convenu que le
Bénéficiaire, ses préposés, mandataires, conseils et prestataires de toute nature, disposeront a tout moment du droit
d’acces le plus large aux Biens.

Les chemins d’accés réalisés par le Preneur dans le cadre de la construction du Parc pourront étre utilisés par le
Propriétaire en cas de nécessité.

9.5 Travaux de terrassement et d’excavation

Dans le cadre de tels travaux, le Bénéficiaire sera tenu d’enlever la terre végétale et de I'entreposer & part de facon
appropriée, de combler ensuite comme il se doit les fossés et autres cavités, puis de rapporter la terre végétale, de
fagon que I'impact environnemental desdits travaux de terrassement et d’excavation soit aussi réduit que possible,
conformément a toutes dispositions légales et réglementaires applicables.
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ANNEXE 4 : CONDITIONS GENERALES DE LA CONVENTION DE SERVITUDES

ARTICLE 1 OBJET DE LA CONVENTION

1.1 Droit de survol des pales
Le Propriétaire concéde au Bénéficiaire, qui accepte, une servitude réelle de survol des pales, dans les conditions et

selon les modalités d’exercice déterminées ci-apres.

Le droit de survol présentement concédé a titre de servitude réelle, permet au Bénéficiaire de faire survoler les Biens
par les pales de I'éolienne qu'il installera.

Le droit de survol pourra étre exercé en tout temps et a toute heure, sans aucune restriction, par le Bénéficiaire, puis
ultérieurement par toute personne physique ou morale qui viendrait se substituer a lui, pour permettre un
fonctionnement normal et régulier de I'éolienne installée sur le fonds dominant. En conséquence de ce droit de
survol, le Propriétaire autorise le Bénéficiaire, pendant la méme durée, a accéder aux parcelles visées ci-dessous, aux
fins de construction, d'aménagement, de maintenance et de démantélement des tours éoliennes. Le Propriétaire
garantit au Bénéficiaire |'accessibilité en tout temps et a toute heure aux dites parcelles.

Le Bénéficiaire s’engage & remettre a ses frais, dans un état primitif, I'assiette de cette servitude, qui pourra étre
utilisée pour faciliter d’éventuels travaux de construction ou réparations a effectuer sur I'éolienne considérée.

1.2 Droit de passage
Le Propriétaire concéde au Bénéficiaire, qui accepte, une servitude réelle, dans les conditions et selon les modalités

d’exercice déterminées ci-apres.

Le droit de passage présentement concédé a titre de servitude réelle, permet au Bénéficiaire ainsi que ses préposés,
mandataires, prestataires, sous-traitants et conseils, a traverser les Biens, et a emprunter toutes voies passant sur ces
terrains aux fins d'accéder, avec les camions de transport et autres véhicules utilitaires, ainsi qu'avec tous types
d'engins de chantier, aux lieux d'implantation des tours éoliennes et autres installations du Parc et de créer un ou
plusieurs chemins d’accés supplémentaires sur le fond servant, dans la mesure ol de tels chemins s'avéreraient
nécessaires ou utiles pour la bonne fins des travaux.

Le Propriétaire autorise expressément le Bénéficiaire, ainsi que ses préposés, mandataires, prestataires, sous-
traitants et conseils & effectuer tous travaux sur les chemins d’accés en question, de facon qu'ils puissent étre
empruntés par des véhicules poids lourds et /ou a créer un ou plusieurs chemins d’accés supplémentaires sur les
parcelles de terrain en question, dans la mesure ot de tels chemins s’avéreraient nécessaires pour la bonne fin des

travaux.

Le droit de passage pourra étre exercé en tout temps et a toute heure, sans aucune restriction, par le Bénéficiaire,
puis ultérieurement par toute personne physique ou morale qui viendrait se substituer a lui pour permettre un
fonctionnement normal et régulier de I'éolienne installée sur le fonds dominant.

1.3 Droit de raccordement souterrain
Le Propriétaire concéde au Bénéficiaire, qui accepte, une servitude réelle de raccordement souterrain, dans les

conditions et selon les modalités d’exercice déterminées ci-apres.

Le droit de raccordement souterrain présentement concédé a titre de servitude réelle, permet au Bénéficiaire de
poser des conduits de raccordement souterrains entre les aérogénérateurs, et entre ces derniers et le poste de
livraison du parc.

Par les présentes, le Propriétaire autorise expressément le Bénéficiaire, ainsi que ses préposés, mandataires,
prestataires, sous-traitants et conseils, a réaliser, sur les Biens, tous travaux (hors terre et sous terre) de cablage et
autres travaux accessoires, et notamment :

- Le creusement de tranchées, pour le passage des cables électriques, canalisations et autres équipements
destinés notamment a raccorder les installations du Parc entre elles, et/ou avec le réseau public d'électricité,
cablage recouvert de terre végétale, gravas dessous.

- Le marquage du terrain par autant de « marqueurs » que nécessaire, afin de permettre I'identification rapide

en surface du réseau de cablage,
- Le renforcement des chemins d'accés au réseau de cablage, voire la création de nouveaux chemins

temporaires,
- Laterre végétale sera séparée des gravas lors du creusement des tranchées.

Il est rappelé que le tracé exact du réseau de cdblage, et par conséquent des chemins d'accés correspondants,
dépendra de I'emplacement exact des diverses installations du Parc, et de I'emplacement du point de distribution de
I'énergie qui sera imposé par EDF. En conséquence, le Propriétaire autorise le Bénéficiaire 3 choisir le tracé de ces
divers éléments en considération de toutes contraintes techniques. Le Propriétaire accepte dés a présent que le tracé
du réseau et/ou des chemins puisse étre effectué en bordure de parcelle, ou & travers champs.

Le Propriétaire et le Fermier s'engagent a porter a la connaissance du Bénéficiaire toutes les installations souterraines
existantes sur le terrain avant le début des travaux.

Le droit de raccordement souterrain pourra étre exercé en tout temps et a toute heure, sans aucune restriction, par le
Bénéficiaire, puis ultérieurement par toute personne physique ou morale qui viendrait se substituer a lui, pour
permettre un fonctionnement normal et régulier de I'éolienne installée sur le fonds dominant.

ARTICLE 2 DETERIORATIONS - REMISE EN ETAT

Le Bénéficiaire s'engage a entretenir et a maintenir en état, a ses frais exclusifs, les chemins d'accés pendant toute la
durée de construction, d'exploitation et de démantélement du Parc, ainsi que les parcelles de terrain appartenant au
Propriétaire, et auxquelles le Bénéficiaire aurait pu accéder lors des travaux de construction, maintenance et
démantélement des tours éoliennes.

Pendant cette durée, |'usage des chemins restera comme précédemment a la disposition de toute personne qui
pouvait les utiliser, et notamment a la disposition des exploitants agricoles, et plus particulierement du Fermier
intervenant aux présentes.

A l'expiration de la convention pour quelque cause que ce soit, le Bénéficiaire 5'engage a remettre les chemins d'accés
en I'état a ses frais exclusifs, et a les laisser libre de toute occupation par lui-méme. Il s'engage également & détruire
tout chemin d'accés supplémentaire qui aurait été créé par lui conformément aux conventions visées ci-dessus, sauf
accord contraire du Propriétaire.

Dans la mesure ol certaines détériorations subsisteraient, qui seraient le fait du Bénéficiaire, elles donneront lieu a
indemnisation par ce dernier au profit du Propriétaire. Le montant et les modalités de cette indemnisation seront
déterminés conformément aux régles et barémes de la Chambre d'Agriculture compétente.

Les détériorations dues a l'utilisation des chemins par des tiers ne peuvent faire l'objet d'aucune demande de
dédommagement par le Bénéficiaire.

Le Bénéficiaire ne pourra rien faire, ni laisser faire quoi que ce soit qui pourrait nuire aux terrains objets des
présentes, ou les détériorer, le Bénéficiaire devra, dés qu'il en aura connaissance, signaler au Propriétaire toutes
dégradations ou détériorations qui pourraient étre faites aux terrains concernés, ainsi qu'aux cultures qui y sont
effectuées.

ARTICLE 3 INDEMNITE POUR PERTE OU MANQUE A GAGNER DE RECOLTES

Dans le cas ou, pendant la période de construction, d'exploitation, y inclus toutes interventions de maintenance, le
Propriétaire ou le Fermier venaient a subir un manque & gagner sur leurs récoltes, en raison des travaux de
construction du Parc, les Parties s'engagent a trouver une solution a I'amiable pour déterminer le montant de la perte
et du dédommagement. A défaut d'accord, les Parties feront appel & un expert agricole. Les frais d'expertise seront
intégralement supportés par le bénéficiaire si le montant du dommage estimé par le Propriétaire ou le Fermier,

s'avére le plus proche de celui estimé par l'expert.
ARTICLE 4 RESPONSABILITE

Le Bénéficiaire demeure responsable envers le Propriétaire des accidents ou dommages qui pourraient résulter du
surplomb, et/ou de l'utilisation par elle-méme du réseau de ciblage et des chemins d'accés a ce réseau, et/ou de
l'utilisation des chemins d'acces faite par elle-méme, ses préposés, mandataires, prestataires, sous-traitants et
conseils objet des présentes, le Bénéficiaire déclare étre assuré a cet effet, et s'engage a produire tous justificatifs de
I'existence des polices d'assurances, a premiére demande du Propriétaire.

ARTICLE 5 DUREE — RESILIATION

La convention produira ses effets pendant toute la durée de construction, d'exploitation et de démantélement du
Parc. Elle pourra étre résiliée a tout moment par le Bénéficiaire a compter de la fin des engagements de crédit vis-a-
vis de tous organismes financiers. -
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Version a jour novembre 2024

ANNEXE 1 : ATTESTATION

Le Propriétaire prend acte que le parc éolien, soumis au régime d’autorisation des Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement, est démantelé au frais de la société d'exploitation et le site remis en état
conformément a I'Arrété Ministériel du 26 aolt 2011 relatif a la remise en état et a la constitution des garanties
financiéres pour les installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent. it A & i A
Accord quant aux conditions de démantélement et remise en état

Autorisation demandes administratives

L'ensemble des constructions, installations et aménagements, réalisés par le Bénéficiaire sur les Biens pendant la
durée de la convention, resteront sa pleine et entiére propriété, en cours et en fin de convention. Projet de parc éolien sur la/les commune(s) de ‘M‘Js (28]
A l'expiration de la présente convention, le Bénéficiaire remettra les Biens en état de sorte que les terrains 0
concernés puissent de nouveau étre utilisés, le cas échéant, a des fins agricoles, selon la réglementation en vigueur
au jour du démantelement (actuellement l'arrété ministériel du 26 aolt 2011), sans que le Propriétaire puisse Je/Nous soussigné(s)
prétendre a un quelconque droit de propriété sur tout ou partie des éléments du Parc, étant précisé que =
ﬁi{w N st foreal

I'obligation de remise en I'état sera exécutée aux seuls frais du Bénéficiaire et dans un délai de 12 mois suivant la

fin de la convention.
Pendant la durée de la remise en état, le Propriétaire devra s’abstenir de tout acte susceptible de géner le

Bénéficiaire dans I'exécution de ses obligations.
Propriétaire(s) des parcelles suivantes :

Commune Parcelle Lieudit Contenance
Section Numéro HA A CA
7E vnen z W Z ¥ |l2a |3
Y& vaes 2 W 3 ¢ [2e |3
Y vren Z W hg 9o |3p
Mo W W | 6 1ot | ho

Mo o e R

Et conmaissance prise du projet éolien soumis au régime d'autorisation ICPE, autorise expressément et de
maniére irrévocable la société VSB ENERGIES NOUVELLES, société a responsabilité limitée au capital de
5.000.000€, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nimes (30900 sous le numeéro
439697178, ayant son siége social 50 avenue Jean Jaures, 30900 Nimes ou tout tiers ou société auquel elle
aurait cédé ses droits, a :

Effectuer toutes études techniques et environnementales et toute demande administrative
nécessaires a la réalisation du parc éolien dans une zone d'implantation comportant la (les)
parcellels) énumérée(s] ci-dessus et notamment les études géotechniques, les dossiers
d’autorisation de défrichement, de demande de permis de construire, d’autorisation d'exploiter ou
d’autorisation environnementale, sans que cette liste ne soit exhaustive,

Puis, sur les terrains ci-dessus identifiés, 3 procéder a la pose d'un mat de mesure si cela s’avérait

nécessaire, a construire, raccorder et exploiter le parc éolien.

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant a la remise en état du site conformément aux

conditions énumérées dans UArrété Ministériel du 26 aoGt 2011 modifié par U'arrété du 22 juin 2020 et l'arréte
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Version a jour novembre 2024

du 10 décembre 2021 relatif & la remise en état et & la constitution des garanties financiéres pour les ANNEXE 1: ATTESTATION
. . . ) e T .. , , . Autorisation demandes administratives
installations de production d'électricité utilisant ['énergie mécanique du vent. Accord quant aux conditions de démant&lement et remise en état

Projet de parc éolien sur lafles commune(s) de Yévres et Brou (28)

Je/Nous soussigné(s)
Faita D'\nojwlhr e 2%/ 4o /| LolS CHAMBRIER James

Propriétaire(s) des parcelles suivantes :

Le c

s Proprletalre(s] Commune Parcelle Lieudit Contenance
Nom/Prénom i Section Numéro HA A CA
Bﬂw Q‘M . A;bm Yévres (28) yAY) 71 LE BUISSON DE L'AUMONE 02 49 70
Yévres (28) yAY 72 LE BUISSON DE L'AUMONE 01 66 90

Et connaissance prise du projet éolien soumis au régime d’autorisation ICPE, autorise expressément et de maniére irrévocable la
société VSB ENERGIES NOUVELLES, société a responsabilité limitée au capital de 5.000.000€, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro 439697178, ayant son siége social 27 quai de la fontaine, 30900 Nimes
ou tout tiers ou société auquel elle aurait cédé ses droits, a :

- Effectuer toute demande administrative relative a la réalisation du parc éolien dans une zone d’implantation comportant
la (les) parcelle(s) énumérée(s) ci-dessus et notamment les dossiers d’autorisation de défrichement, de demande de
permis de construire, d'autorisation d’exploiter ou d’autorisation environnementale, sans que cette liste ne soit
exhaustive,

- Puis, sur les terrains ci-dessus identifiés, a construire, raccorder et exploiter le parc éolien.

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant a la remise en état du site conformément aux conditions

énumérées dans I'Arrété Ministériel du 26 ao(t 2011 relatif & la remise en état et & la constitution des garanties financiéres pour les
installations de production d’électricité utilisant I"énergie mécanique du vent.

Fait & Logron, Ie@@ﬁj-ﬂ-&w 2020

Le Propriétaire
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ANNEXE 1 : ATTESTATION Uarrété du 10 décembre 2021 relatif & la remise en état et & la constitution des garanties financiéres pour les

installations de production d'électricité utilisant ['énergie mécanique du vent.

Autorisation demandes administratives

Accord quant aux conditions de démantélement et remise en état

raits_YOuros o 4108/ 2002

Projet de parc éolien sur la/les commune(s) de Yévres [ 28 )

Je/Nous soussigné(s] Le Propriétaire

Maset  Chestian

Propriétaire(s) des parcelles suivantes :

Commune Parcelle Lieudit Contenance

| Section | Numéro HA | A | CA

Youros 2V Y

Et connaissance prise du projet éolien soumis au régime d'autorisation ICPE, autorise expressément et de
maniére irrévocable la société VSB ENERGIES NOUVELLES, société a responsabilité limitée au capital de
5.000.000€, immatricutée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nimes (30900 sous le numéro
439697178, ayant son siége social 27 quai de la fontaine, 30900 Nimes ou tout tiers ou société auquel elle
aurait cédé ses droits, a: ‘

- Effectuer toute études techniques et environnementales et toute demande administrative
nécessaires 3 la réalisation du parc éolien dans une zone d'implantation comportant la (les)
parcelle(s) énumérée(s) ci-dessus et notamment les études géotechniques, les dossiers
d'autorisation de défrichement, de demande de permis de construire, d'autorisation d’exploiter ou
d'autorisation environnementale, sans que cette liste ne soit exhaustive, Puis, sur les terrains ci-
dessus identifiés, a procéder a la pose d'un mat de mesure si cela s’avérait nécessaire, a construire,

raccorder et exploiter le parc éolien.

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant a la remise en état du site conformément

aux conditions énumérées dans I'Arrété Ministériel du 26 aolt 2011 modifié par l'arrété du 22 juin 2020 et W)
. 13 [
Y/ = ) 14
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ANNEXE 1 : ATTESTATION du 10 décembre 2021 relatif 4 la remise en état et & la constitution des garanties financiéres pour les

installations de production d'électricité utilisant ['énergie mécanique du vent.

Autorisation demandes administratives

e 23/ o / Lol

Accord quant aux conditions de démantélement et remise en état D'\ L
) W U

Projet de parc éolien sur la/les communel(s] de L?/LN«J, (2%) Fait 3

Le(s) Propriétaire(s)

Je/Nous soussigné(s)
Nom/Prénom

ﬁi{,’l}u —,ﬂ,mj;bw ﬁﬁE)’lU’ ﬁﬂ_aw ﬁ;w_ A;t;m
//-—

Propriétaire(s) des parcelles suivantes :

Commune Parcelle Lieudit Contenance
Section Numéro HA A CA
7E vnen z W Z ¥ |l2a |3
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Et conmaissance prise du projet éolien soumis au régime d'autorisation ICPE, autorise expressément et de
maniére irrévocable la société VSB ENERGIES NOUVELLES, société a responsabilité limitée au capital de
5.000.000€, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nimes (30900) sous le numéro
439697178, ayant son siége social 50 avenue Jean Jaures, 30900 Nimes ou tout tiers ou société auquel elle
aurait cédé ses droits, a :

- Effectuer toutes études techniques et environnementales et toute demande administrative
nécessaires a la réalisation du parc éolien dans une zone d'implantation comportant la (les)
parcellels) énumérée(s] ci-dessus et notamment les études géotechniques, les dossiers
d’autorisation de défrichement, de demande de permis de construire, d’autorisation d'exploiter ou
d’autorisation environnementale, sans que cette liste ne soit exhaustive,

- Puis, sur les terrains ci-dessus identifiés, & procéder a la pose d’'un mat de mesure si cela s’avérait

nécessaire, a construire, raccorder et exploiter le parc éolien.

En outre, le propriétaire donne son accord libre et éclairé quant a la remise en état du site conformément aux

conditions énumérées dans UArrété Ministériel du 26 aoGt 2011 modifié par U'arrété du 22 juin 2020 et l'arréte
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