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ARRETE
Portant décision aprés examen au cas par cas
de la demande enregistrée sous le numéro F02424P0190
en application de l'article R. 122-3 du code de I'environnement

La Préfete de la région Centre-Val de Loire
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU la directive 2011/92/UE du Parlement Européen et du Conseil du 13 décembre 2011
codifiée concernant I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur
I'environnement, notamment son annexe Il ;

VU le code de I'environnement, notamment ses articles L122-1, R122-2 et R122-3 ;

VU l'arrété ministériel du 16 janvier 2023 modifiant l'arrété du 12 janvier 2017 fixant le
modele du formulaire de la « demande d’examen au cas par cas » en application de
I'article R. 122-3-1 du code de I'environnement ;

VU la demande d’examen au cas par cas enregistrée sous le numéro F02424P0190
relative au projet de construction du programme mixte immobilier Le Clos César, porté
par la SARL Immobleu Promotion IDF sur la commune de Beaugency (45), regue
compléte le 8 ao0t 2024 ;

VU la décision tacite, née le 13 septembre 2024, soumettant a évaluation
environnementale le projet susmentionné ;

VU la demande de contribution a I'agence régionale de santé du 21 ao0t 2024 ;

CONSIDERANT que le projet consiste en la construction d'un programme mixte
comprenant un hotel, une résidence séniors, une créche, des logements individuels et
collectifs (dont des logements militaires), des commerces, (soit 6 batiments principaux



et 5 maisons résidentielles) et des stationnements sur un terrain d’assiette d’environ
1,5 ha et pour une surface de plancher totale de 13 433 m? a Beaugency (45) ;

CONSIDERANT que le projet reléve notamment de la catégorie 39°a) du tableau
annexé a l'article R122-2 du code de I'environnement ;

CONSIDERANT que le projet prend place sur I'emprise du stade Paul Lebluge qui
comprend plusieurs terrains en gazon, un terrain goudronné et des constructions de
type vestiaires et gradins, qui seront détruits dans le cadre du projet;

CONSIDERANT la localisation du projet
e au sein de la zone coeur du « Val de Loire de Sully-sur-Loire (45) a Chalonnes-sur-
Loire (49) » inscrit au patrimoine mondial de I'"humanité par I'Unesco en tant que
« paysage culturel »,
e en contact direct avec le bourg ancien de Beaugency, dans le tissu urbain de ses
premiéres extensions ;

CONSIDERANT que le projet, tel que présenté dans le dossier, risque de créer une
rupture avec le bourg ancien, tant par son échelle (batiments allant du R+1 au R+3+A)
que par son traitement architectural ;

CONSIDERANT que tout nouveau projet urbain prenant place dans le périmétre du Val
de Loire Unesco doit veiller a se fondre dans la trame ligérienne existante sans chercher
a créer un point d‘appel visuel ni a étre un événement architectural fort et
contemporain ;

CONSIDERANT que le projet, compte tenu de sa forte visibilité dans le paysage (depuis
les abords proches, la rive opposée et le val agricole) et de ses caractéristiques est
susceptible de porter préjudice a la qualité des paysages culturels du Val de Loire
Unesco ;

CONSIDERANT que le projet est situé en zone UB (extensions ouest, nord et est de la
ville) du plan local d'urbanisme (PLU) de Beaugency, dont le reglement permet ce
projet;

CONSIDERANT_néanmoins que la consommation fonciere du projet proposé est
supérieure a la moyenne de consommation fonciére annuelle de Beaugency;

CONSIDERANT qu’au vu notamment de la création de nouveaux logements et des 272
places de stationnement prévues dans le projet, le dossier identifie bien que le flux de
véhicules sera densifié par rapport a 'usage actuel des sites, d’autant plus que I'offre de
transport a proximité du site est limitée, mais ne traite pas pour autant de ces questions
d’acces et de mobilité;



CONSIDERANT que la base de données CASIAS identifie au droit du site, au niveau du
terrain goudronné, plusieurs anciens sites industriels avec des activités de dépot de
liquides inflammables, de traitement et revétement des métaux, de fabrication, fusion,
dépdts de goudron, et de fabrication de pate a papier, de papier et de carton; que le
dossier ne donne pas d’informations sur la pollution éventuelle des sols, ni par
conséquent sur sa gestion ;

CONSIDERANT que le projet implique une imperméabilisation des sols sur une majeure
partie de la surface du terrain d’assiette; que la question de la gestion des eaux
pluviales n‘est cependant pas traitée dans le dossier ;

CONSIDERANT que le projet de construction du programme mixte immobilier Le Clos
César, porté par la SARL Immobleu Promotion IDF sur la commune de Beaugency (45)
est susceptible d‘avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé
humaine,

ARRETE

ARTICLE 1** : La décision tacite, née le 13 septembre 2024, soumettant a évaluation
environnementale le projet de construction du programme mixte immobilier Le Clos
César, porté par la SARL Immobleu Promotion IDF sur la commune de Beaugency (45)
est modifiée en tant qu’elle est remplacée par la présente décision.

ARTICLE 2 :Le projet de construction du programme mixte immobilier Le Clos César,
porté par la SARL Immobleu Promotion IDF sur la commune de Beaugency (45)est
soumise a évaluation environnementale en application de la section premiere du
chapitre Il du titre Il du livre premier du code de I'environnement. Cette évaluation
environnementale nécessite la réalisation d’une étude d'impact dont le contenu est
défini par I'article R122-5 du code de I'environnement.

ARTICLE 3 : La présente décision, délivrée en application de l'article R:122-3 du code
de l'environnement, ne dispense pas des autorisations administratives auxquelles le
projet peut étre soumis.

Elle ne préjuge pas d’exigence ultérieure relevant d’autres procédures réglementaires.

ARTICLE 4 : Les voies et délais de recours sont précisés en annexe du présent arrété.



ARTICLE 5 : Le présent arrété sera publié sur le site Internet de la direction régionale
de l'environnement, de 'aménagement et du logement Centre-Val de Loire.

Fait 2 Orléans, le {2 N0V, 2024

La Pré&fete
Sophie BRO

La présente décision peut faire I'objet d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa mise en
ligne sur internet.

Lorsgu'elle soumet un projet a étude d'impact, la présente décision peut également faire 'objet d’'un recours contentieux formé dans les mémes
conditions. Sous peine d'irrecevabilité de ce recours, un recours administratif préalable est obligatoire (RAPQO) conformément aux dispositions
du V de l'article R. 122-3 du code de I'environnement. Ce recours suspend le délai du recours contentieux.

Le recours gracieux doit &fre adressé a : Mme. la Préféte de la région Centre-Val de Loire
Secrétariat général pour les affaires régionales
181, rue de Bourgogne 45042 ORLEANS CEDEX ;

Le recours administratif préalable obligatoire (RAPO) doit &tre adressé : au(x) ministre(s) concerné(s) ;
Le recours contentieux doit étre adressé au : Tribunal administratif

28, rue de la Bretonnerie

45057 ORLEANS CEDEX 1.

Le tribunal administratif peut également étre saisi par I'application informatique Télérecours accessible par le site Internet :
www.telerecours.fr




PC4 NOTICE DESCRIPTIVE Diemanie de permis. e

Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

1 ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS :

Occupation actuelle du terrain :

Le terrain est occupé a ce jour par des terrains de sport. Seule une construction est présente en partie centrale
du terrain. Il s’agit d’'un volume dédié aux vestiaires pour les utilisateurs des terrains de sports.

Cimetiere communal Maisons voisines

Maisons voisines

Maisons voisines
Historiquement par le passé le terrain d’assiette était occupé par une exploitation viticole «le Clos Jeannette»
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Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d’Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

Bati environnant :

Le bati environnant est principalement composé d’habitations individuelles.
Le site est bordé sur deux de ses cbtés par des routes :
> L’Avenue de Chambord au Sud, grande avenue doublée de larges trottoirs.

> La Rue d’Entre-Deux aux Vallées, une rue étroite sans vis-a-vis puisqu’en rive
opposée se trouve un cimetiére.

En limite séparative Nord, le site est bordé par des habitations individuelles. Deux se trouvent a proximité
immédiate de site.

En limite séparative Est se trouvent 5 terrains d’habitations individuelles dont I'acces se fait par la Rue des
lles.

La pente du terrain remonte depuis le Sud (c6té Loire) vers le Nord
ainsi que depuis I'’Avenue de Chambord.

Rue d'Entre-Deux aux Vallées
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Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

1 - LAVENUE DE CHAMBORD
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Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

L'Avenue de Chambord a une largeur de 30
meétres dont & a 10 matres de trottoir de chague
coté, Elle est 4 double sens avec des pistes
cyclables de part et d'autre.

Elle est agrémentéa d'un alignement d'arbres en
rive opposeée du projet sur sa partie basse, le sol
est en terre battue et sert de stationnement. Sur
sa partie haute se trouvent des murets de
souténement

Elle est, cité projet, en amont du site, doublée
par un mail planié d'une largeur de 20 matras
remontant jusqu'a I'Avenue d'Orléans,

DESCRIPTIF :

Entre '’Avenue de Chambord et la rue des Querres se trouve un alignement de maisons de villes. Elles
sont alignées sur '’Avenue des Querres. Elles sont en R+1+combles. Leurs fagades sont en enduit gris et
leur toiture en ardoise. Les terrains sont séparés par des hauts murs en meuliére. Le long de certains
terrains se trouvent des constructions supplémentaires adossées a ces murs séparatifs.

Sur 'Avenue de Chambord, I'alignement est composé également d’un haut mur en meuliére et de
constructions adossées a ces murs.

Les maisons sont prolongées par des jardins et les accés c6té Avenue sont généralement secondaires
(stationnement voitures).




PC4 NOTICE DESCRIPTIVE

emande de permis de

Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

6-16 RUE DES QUERRES

Sur cefte partie du linéaire, l'alignement est
composeé d'un haut mur d'environ 4 métres
en meuligre. |l s'agit d'accés secondaires,
carrossables, aux habitations de la Rue des
Querres. Au n® 8 | un garage a loilure
vagétalisé sans vues sur le projet. Au n® 10 ;
un garage a toiture en tole ondulée, sans
vues sur le projet. Aux 12 at 14, des
garages avec des toitures terrasse
accessibles sans d'ouvertures coté Avenue.
Au n" 16, il n'y gue le mur avec une
ouverture au miliew.

18-24 RUE DES QUERRES ;

5 AV. DE CHAMBORD

Sur cette partie du lindaire sa trouvent plusiours
habitations implantéss & Palignement, Au n® 18 se
trouve une malson en R+1, facade en enduil
blanc et iollure en tulles rouges. La facade est
composée dune porte de garage au RDC et
d'une fenétre au R+1.

Au n°5 de ['Av. de Chambord se frouve une
maison  en  R+1+Combles dont la  fagade
principale, an meulidére, se rouve sur 'avenoe.
Elle est composée d'un balcon filant au R+1 et de
lucarnes, sur sa toiture en ardoises. Au n® 24 Rue
des Querres se frouve une construction en B+1
avec une pore de gamage au RDC et une
ouveriura grenier en R+1. La facade ast en piere
et la toiture en ardoises.

24-30 RUE DES QUERRES

Du 26 au 28 Rue des Querres se frouvent deux
autres constructions implantdes A l'alignemeant. La
premidre au n® 26 esl an pierra enduite aves una
porte de garage ornéa d'un encadrament plerra
au RDC &1 une ouverture grenier au R+1.

Au n® 28 se trouve la porte de garage d'une
construction en R+1, facade en enduil bianc et
todtere en  ardoises. Il n'y a pas dauires
ocuveriures sur cette facade.

Le mur en meuliére reprend ensuite sur cetie
maison et dans le prolongement de [Avenue de
Chambord sur une hauteur d'environ 5 meétres,

7-11 AV. DE CHAMBORD

Dans le prolopgement du mur se frouve une
batisse, en pierre dgalemant, avec une porle
d'accés secondaire sur sa facade arriére puis une
porte de garage. Au n® 9 Av. de Chambord une
petite batisse an R+1+ combles avec une facade
en endull blanc et une tolture en ardoise
agrémentée d'une lucarne.

Ensufte ; la mur en meulére reprend avec 3
accés carrossables vers une cour.
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Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

2 - LA RUE D’ENTRE-DEUX AUX VALLEES
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Cette rue d environ 5 métres de large est bordee de part et d’autre par des murs en pierre. Elle est a
usage de desserte locale. En rive opposée du site se trouvent le cimetiére municipal ainsi qu’un acces a
ce dernier ainsi qu’un terrain d’extension du cimetiére.

On accéde a la Rue par ’Avenue de Chambord. Elle est ensuite en pente et monte d’environ 3 métres.
Elle marque la fin du mail existant qui se termine par un escalier descendant sur la Rue.
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Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

VUE DE LA RUE

VUE DE LA RUE
DEPUIS
LA FIN DU MAIL

VUE DU TERRAIN
DEPUIS
LE CIMETIERE

VUE DU TERRAIN
DEPUIS
LE CIMETIERE
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Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

3 - LIMITE SEPARATIVE NORD
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Sur cette limite séparative se trouvent 2 terrains a proximité immédiate dont I'accés se fait
par la rue d’Entre-Deux aux Vallées.

Toutes les maisons se trouvent en coeur de parcelles entourées de jardins.
Les terrains suivent la pente naturelle depuis le cimetiére vers la Loire en redescendant.
Les terrains sont arborés.

2 RUE D’ENTRE-DEUX
AUX VALLEES :

Cette maison en RDC +combles est en
acces direct depuis la rue par un
portail en retrait de l'alignement. Elle
est implantée au milieu d'un jardin
avec une grande parcelle libre &
I'arrigre. Sa fagade est en enduit blanc,
sa toiture, a forte pente, est en
ardoise.

4 RUE D’ENTRE-DEUX
AUX VALLEES :

Cette maison en accés direct depuis la
rua est en RDC+ combles. On ¥
accéde également par un portail en
ratrait de l'alignement. Sa toiture est
en tuiles plates. Les combles sont
fortement inclinés avec une lucame
coté Sud. Sa facade est en enduit gris.
Ses fagades principales sont Nord-
Ouest - Sud-Est.
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Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

6 RUE D’ENTRE-DEUX
AUX VALLEES :

Cetle maison en accés direct depuis |la
rug par un portail en retrait de
l'alignement. De grands arbres se
trouvent dans la cour.

Ellz est en RDC + Combles avec une
oiture en tulles rouges el des fagades
en enduit blanc.

Ses fagades principales sont Mord-
Ouest — Sud-Est.

6 BIS RUE D’ENTRE-DEUX AUX
VALLEES

Cette maison & l'angle Est du terrain
du projet est en acces par une voie
privée depuis la rue. Elle est en RDC +
Combles avec une facade en enduit
ocre et une tolure en tuilles rouges.
Elle est plus réecenle que les maisons
précédentes.

Ses fagades principales sont Mord-
Ouest — Sud-Est.
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Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

4 - RUE DES iLES

n°8terd

Les maisons & proximité immédiate du site sur la limite séparative Est ont leur accés par la Rue des iles
avec des jardins en fond de parcelles. L'ensemble des terrains ont un mur en meuliére qui long le site du
projet.

2 BIS RUE DES ILES

Cette maison implantée en longueur &
lalignement de la me est en
R+1+Combles. Sa fagade est en
enduit blanc avec une tofture en tuiles
rouges.

L'arrigre du terrain est suréleve dun
niveau par rapporl & la rue,

2 TER RUE DES ILES

Ce terrain  comprend  plusieurs
constructions & l'alignement de la rue
est en limite séparative Mord, Elles
sorganisent autour dune cour
arborée. Elles sont en RDC+Combles
el R+1+combles, leurs facacdes en
enduit blanc et leurs toitures en
ardoises. Le terrain est bordé par des
murs en meuligres 2 long de la limite
géparative Sud et de la  limite
separative Ouest (le long du terrain de
notre projet.
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Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency
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Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

8 BIS RUE DES ILES

Cette maison également implantée a
I'alignement est en RDC+Combles. Sa
fagade est en enduit blanc et sa toiture
en ardoises. Derrigre la maison se
trouve un jardin gui n'est pas limitrophe
avec le projet. Dermiere se trouve le 8ter
Rue des lles.

8 TER RUE DES ILES

Le & ter Rue des lles est implantée en
longueur contre le terrain du projet. |l
est en R+1+Combles et posséde ses
vues principales et son jardin coté Rue
des lies.

* AVENUE DE CHAMEORD

Cette maison est implantée sur un
terrain faisant l'angle entre la Rue des
lles et 'Avenue de Chambord.

C'est une maison en RDC + combles
surélevée avec une fagade en crépis
gris, une toiture a 4 pans en ardoises
avec des lucames.

Aux angles de |la maison et autour des
fenétres se trouvent des modénatures
en briques.

Les vues principales sont répartis sur les

* cbités (Sud-Est, Sud-ocuest, Mord-
Ouest.

Le terrain est entourg par un mur en
meuligre d'intérét le long des deux rues
{avec un courcnnement en tulles) et le
long du site avec un couronnement
cimente.
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1 Annexe 4 : Reportage photographique

1.1 Plan de localisation des prises de vues

Stade Paul Lebligle

LY 4

R m Aire camping-car
= Beaugency

.
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IMMOBLEU PROMOTION IDF - CLOS CESAR / BEAUGENCY

1.2 Prises de vue

Reportage photographique du 19/06/2024

Photo N°2 - Acces véhicule Steaul Lebugle

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS



IMMOBLEU PROMOTION IDF - CLOS CESAR / BEAUGENCY

Photo N°4 - Avenue de Chambord:\‘/ers le bord de Loire

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS



°6 - Avenue de Chambord vers le bord de Loire

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS



Photo N°7 - Vue stade

Vue intérieure

Photo N°8 - Entrée du stade -

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS



Photo N°9 - Vue intérieure - Terrain principal

[ 3

. , : cF
Photo N°10 - Angle Avenue de Chambord / Rue d’Entre Deux aux Vallées

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS



IMMOBLEU PROMOTION IDF - CLOS CESAR / BEAUGENCY

Photo N°12 - Re ’Entr Deux aux V//s

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS



IMMOBLEU PROMOTION IDF - CLOS CESAR / BEAUGENCY

Photo N°13 - Stade depuis la rue d’Entre Deux aux Vallées

Photo N°14 - Stade depuis la rue d’Entre Deux aux Vallées - Vue arriére

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS 10
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Photo N°16 - Depuis la rue d’Entre Deux aux Vallées - Vue centre-ville

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
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DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS

Photo N°18 - Rue des lles
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IMMOBLEU PROMOTION IDF - CLOS CESAR / BEAUGENCY

~

Pht N°22 - Ang/RecIes lles / Avenue de Chambord - Vers la D2152

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
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IMMOBLEU PROMOTION IDF - CLOS CESAR / BEAUGENCY

' Pto °24 - Avenue de Chambord - Vers cen

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
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tre-ville
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Photo N°26 - Avenue de Chabor Statloement ea e sacle

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
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DEPARTEMENT DU LOIRET
VILLE DE BEAUGENCY

Lieu-dit: " Les lles "

Stade de football Paul LEBUGLE
PLAN DE BORNAGE
ET D'ALIGNEMENT

Propriété de la Commune de BEAUGENCY
CADASTRE : Section F n°581 et 582 pour 1ha 50a 68ca

F n°581

terrain de football

pelouse synthétique

169

ACCORD DES PARTIES
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LE CLOS CESAR
Ancien Stade Paul Lebugle

4 Avenue de Chambord - Rue d'Entre-Deux aux Vallées
45190 BEAUGENCY

MAITRISE D’OUVRAGE AMO

IMMO CONSEILS

265 Avenue Daumensil
75012 PARIS

APC AMO ————
APC.. .| APC_|
| AACEILETIRE-F DR uATIN- o |

ABSISTANCE-PROGRANIMATION CONEEIL: PATRICK

60 rue de Wattignies - 75012 Paris CORDA

11569 ue
Tél: 0143419448 -Fax:0143414101 ARCHITECTE /"-' “Fet.04:48 41|94 48 - Fax : 01 43414101
Inscrit & l'ordre w S Srchitectes /DR jn° 513619 SIRET N°52358384700018

BUREAU D'ETUDES FLUIDE - THERMIQUE BUREAU D'ETUDES STRUCTURE
P.CETECH BET BUCHET
E P C ET{E C H B i PH,L”E-';HET 29 Rue Jean Mermoz
T B U REAU D ETU DES 94410882;1'\13-:_-8'\:;6\%3;%[2 INGENIEUR COXNSEIL 78000 VERSA'LLES
Tél: 01451176 00 Tél: 01390216 14
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SYMBIOSIS _ POSITHERM
Positherm
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Tél : 06 79 94 16 61 Tél: 04 78 68 79 54

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

MODIFICATIONS DATE IND.
Phase : PC
NOTICE COMPLEMENTAIRE INDIQUANT LES MATERIAUX 202
UTILISES ET LES MODALITES D'EXECUTION DES '
TRAVAUX. PC 10-1
Ech:







PC4 NOTICE DESCRIPTIVE Demande de permis de construire

Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d’Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

NOTICE COMPLEMENTAIRE INDIQUANT LES MATERIAUX UTILISES
ET LES MODALITES D’EXECUTION DES TRAVAUX.




PC4 NOTICE DESCRIPTIVE Demande de permis de construire

Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d’Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

La particularité du Clos César est qu’il n’existe pas de fagades arriere. Chaque fagade est une fagade
principale soit parce qu’elle donne sur 'avenue de Chambord, (axe de circulation principale vers les
chéateaux de la Loire), soit parce qu’elles donnent chez les voisins, soit parce qu’elles donnent sur le parc
qui, étant le coeur du projet, se devait d’étre de méme qualité que les fagades sur rues.

Les mémes matériaux seront utilisés ce qui permettra aussi une économie d’échelle au niveau de
'ensemble de la résidence puisque se sont a titre d’exemple environ 192 fenétres et plus de 145
encadrements identiques qui seront utilisés sur la résidence.

Eacade :

Terrasson zinc
teinte prépatiné quartz fonce

Lucarne préfa peinte

Brisis en ardoises naturelles 34x22
Corniche type Scorev ou equivalent

Enduit grain fin type Codipral taloché lisse
WB blanc 000 chaux aérienne et liant hydrolique

Mez de balcon peint blanc

Menuiseries PVC plaxe beige perle RAL 1035

Serrureries gris moyen

ierre agrafée joints bouchés ! pierre de Chauvigny bouchardée

Vitrine Alu gris moyen

Menuiseries Serrureries

Terrasson zinc
teinte prépatiné quartz foncé

Lucarne préfa peints
Brisis en ardoi lles 34x22

Modé type Scorev ou equivalent

Enduit grain fin type Weber Codipral taloche lisse
blanc 000 chaux aerienne et liant hydrolique

Nez de baleon nervuré peint blanc

Menuiseries PYC plaxé

Serrureries RAL 7047

Corniche type Scorev

Pierre agrafée joints bouchés : pierre de Ch dée

Vitrine Alu RAL 7047

Mur de souténement en pierrs

Extrait fagade donjon
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Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d’Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

Terrasson zinc
teinte prépatiné quartz fonce

Lucarne préfa peinte

Brisis en ardoises natursiies 34x22

Corniche Type Scorev ou équivalent

Enduit grain fin type Codipral taloché lisse
WB pierre claire 015 chaux aéri et liant hydrolique

Serrureries gris moyen
MNez de balcon peint blanc

Menuiseries PVC plaxé gris clair RAL 7047

] ﬁ . .
illlliiimﬁlﬂﬂl i,

Avenue de Chambord

Tuiles terre cuite 27/im?
teinte rouge 3 brun nuancé

Comiche type Scorev ou égquivalent

Enduit épais grain fin type Codipral taloché éponge
WE beige 009 chaux aérienne et liant hydrolique

Serrureries gris moyen

Bas relief typs NOVIDIS

Menuiseries PVC plaxé marron RAL1000

Maisons individuelles
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Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d’Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

Terrasson zinc
teinte prépatine quartz fonce

Lucarne préfa peinte

Brisis en ardoises naturelles 34x22

Enduit grain fin type Codipral taloché lisse
WB blanc 000 chaux aéri et liant hydrolique

Menuiseries PVC plaxé blanc RAL 8010

Serrureries gris moyen

Corniche type Scorev ou éguivalent

Pierre agrafée joints bouches : pierre de Chauvigny bouchardée

Menuiseries Serrureries

Terrasson zinc
teinte prépatiné quartz foncé

Lucarne préfa peinte

Brisis en ardoises naturelles 34x22

Menuiseries PVC plaxé gris clair RAL 7047

Serrureries gris moyen

MNez de balcon peint blanc

Enduit grain fin type Codipral taloché lisse
WB pierrre claire 015 chaux aérienne et liant hydrolique

Corniche type Scorev ou équivalent

Pierre agrafée joints bouchés : pierre de Chauvigny bouchardée




PC4 NOTICE DESCRIPTIVE

Demande de permis de construire

Le Clos César

Avenue de Chambord,

1

Avenue de Chambord

—

rue d’Entre-Deux aux Vallées

- 45190 Beaugency

Terrasson zinc
teinte prépatiné quartz foncé

Lucarne préfa peinte

Brisis en ardoises naturelles 34x22

Menuiseries PVC plaxé beige perle RAL 1035

Nez de balcen peint blanc

Enduit grain fin type Codipral taloché lisse
WB blanc 000 chaux aérienne et liant hydrolique

Serrureries gris moyen

Corniche type Scorev ou équivalent

h

: pierre de Chauvigny hardée

Pierre agrafée joints bouché

Le systéme constructif retenu est le béton et la charpente bois pour les étages en combles.
Sur cette ossature béton seront posé a rez-de-chaussée un habillage en pierre agrafé joint bouché.
Sur certaines séquences de fagade un joint sera marqué en gravant la pierre afin de renforcer le sous-

bassement

Chevilles ,_

polochon

Agrafes @ 5 mm laiton,
inox ou zinfane

Suppon béton armé

Polochon au mortier HTS
(haute teneur en silica)

Piorre

Vide d'air
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En étage courant un enduit fin type Codipral finition « taloché lisse » de chez Weber sera appliqué sur 'ensemble des
fagades hors maisons individuelles ou, seront appliqués un enduit épais grain fin finition « taloché éponge ».

weber codipral ds

Enduit d’'imperméabilisation et de |8 Webg:
Codiprg b

décoration des facades a base de
liants hydrauliques

FRANC

(F ]

DOMAINE D'UTILISATION

= enduit d'imperméabilisaticn ek de décoration des fagades
de maisens individuelles, logements collectifs, batiments 25 I(g
bertiaires et industriels

SUPPORTS

+ an imperméabilisation et en décoration :
» magonnerie de parpaings ou de briques conforme &
la norme NF P 10-202/0TU 20-1 supports classés RE3
(DT 26-13
* gn décoration
+» béten conforme & la norme WF P1S-210/DTU 23-1
+ sous-enduit conforme & la normme MF P 15-201 0T 26-

4 PRODUITS

1, weberdress R ou weberdur L &n finiticn raclée + Aspect taloche-lisse
* suppaorts anciens : o « Tres falble encrassement de I"endult
. EEEEI]TIQT}I-]' conforme aux prescriptions du DT 26-1/ / Grande faciité de mise en ceuvre
¢ Endult adapté a tous types d'ouvrages (neufs
EPAISSEURS D'APPLICATION ou anclens)
aur béton ou # Catégorie OC3 : applicable sur supports RT3
Finltion/Suppoert  sur magonnerie R L : : J
talocheelisse  12mm 7mm 0.5 AR LT

LIMITES ¥ EMPLOI

* ne pas appliquer sur surface horizontale ou inclinéds

* probéger les tranches supérieures denduit selon les régles
de I'art {cf. norme WF P 15-201/0TU 26-1

* ne pas appliquar sur les supporks en platre ou hourdés au
platre

= gviter l'emplei de weber codipral DS sur les parties
exposéeas Fux salissures

PRECAUTIONS D'UTILISATION Taloche lisze

+ dangersusx, respactar les précautions d'emplai weber.codipral DS

= se référer a l'étiquetage réglementaire figurant sur - : ¥
lemballage N i ¥ i ?

* les informations relabwes aux dangers des produits
figurent a la rubrique Sécurité Produits -

CARACTERISTIGQUES DE MISE EN OEUVRE - " P

= btemps hors daau: de 3 4 8 heures i~ e
IDENTIFICATION ﬁ-lanc _ooo

Composition ;| ciment blanc et chaux gasse, granulats iy 15 A TPy

sélectionnés, adjuvants crganigues, hydrofuges de masse, T s = Ry ; a5
pigrmants minéraux £ e L 1)
Densité poudre : 150 I Wl e, e e
Granulométrie 1 12 mm rmax 0 o TN e

Y

. L ' -".“:
R s, L 2 T e :

Pierre claire - D15

- Aweber

wradw frwelear INT-GOBAN
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Le Clos César

— Avenue de Chambord,

rue d’Entre-Deux aux Vallées

- 45190 Beaugency

PERFORMAMNCES

s clazse selon EM 998-1 ; OO

= catégora de l'enduit selon MF DTU 26-1: CC3
= CE =alon EM 998-1

= régchon au feu : Al fincombuskible)

= absorphion d'eau : We2

= résistance en comprassion ; CEl

= rétention deau : Re > 92 %

RECOMMAMDATIONS

= ukilizer des regles de fagon a réaliser des arétes
parfaiternent nettes aussi bien sur maconnerie que sur
bton

= pour fractionner les facades, utiliser les baguettes BFS

= applicaticn du weber codipral DS se fait en deux passes
pour regularisar la porosibé du support et facilicer le
talzchage

« l'application manuslle cu au pat da projection est
également possible

« fractionmer la facade par panneaux de 20 3 30 m*

PREPARATION DES SUPPORTS

maconnerie de parpaings ou de briques(T)

= &limirer les salissures : terre, laitance de surface

= garnir les joints, eboucher les trous en exécutant un
renformis (cf norme MF P 1520V0TU 26.1) avec ke mortier
webermur épais*™ cu avec l'enduit monooouche

(1) Les magonneries de briques de terre cuites sont

arrosées & 'avancernent, maoins d'ure derni-heure avant

l'enduisage.

* par temps chaud et vent sec, pour eviter les risques da
grillage, arroser le support de préférence la veille ou bisn
avant I'spplication, en prenant soin d'sttendre [a disparition
de la pellicule d'eau avant de mettre en cauvrs Penduit (cf
Conseils dexpert)

béton ou sous-enduit

= dars bous les cas, Eliminer les baléyres et dresser les ressauts
avec webermur épais™®, éliminer les coulures de laitance et
d'huile de décaffrage, les salissures...

SUpport rugueuy

= par temps chiaud et vent sec, pour aviter les risques da
grillags, hamidifier et attendre la disparition du film d'sau
avant de projeter

support lisse absorbant

= wérifier |3 porosita du support en jetant de 'eau sur le mur
Sile suppaort abzorbe I'eay, il est donc possible d'appliquer
weber codipral DS directement aprés arroszge et disparition
du film d'sau

support lisse non absorbant

* projeter soit une premiére passe sdjuvantée, soit un gobetis
Sdjuvanté de I 4 5 mm dépaizseur de weber codipral
D% gaché avec une préparation dun wolume de weler
accrechage monoucouche pour quatre volumes d'eau.
Laisser tirer ** Motices produits disponibles dars le Guide
Weber.

Saint-Zoban Wabar Frarcs
274 rua Marco Polo
4270 Sucy an Brie

CONDITIONS D'APPLICATION

+59C 34 +35 "C

* nie pas appliquer sur support gelé, en cours de dégel ocu
avec risque de gel dans les 24 heuras

« &viber d'appliquer des teintes souterues an dessous de +8
*C pour réduire les nisques d'efflorescence

APPLICATION

1

EUF SUppOrts &n matonmerie

* projeter une premigre passe d'enduit en epaisseur régu-
léra de 7 & B mm drasser et laisser tirer

* projeter une seconde passe de 7 mm d'épaisseur. Dresser
et lissar soigneusement au couteau

« zoit ouvrir 'enduit avec un gratton a denks courbas et @lo-
cher & suivre avec une taloche plastique alvéoléa

= zoik &galizer la surface de Fenduit a l'aide d'une talochs
plastique alvéciée, en décrivant de largues mouvements
en huit, puis talocher avec la @loche plastique alvéclée

sur sous-enduit absorbant ou sur béton préparé avec une

premiére passe adjuvantée

= projeter une passe décorative de 7 mm d'épaisseur

= dresser ek liszer soigreusement au coubaau

« realiser |a finition talochés lisse comme d'écrit ci-dessus

3

Enduit

« gacher weber cadipral DS avec 4,838 55 | d'eau par sac
pendant 5 & 7 minutes. Le taux de gachage et le temps de
mélange doivent &tre constants pour éviter des diffié-
rences de teinte aprés séchage

4

« gacher en batonnigre avec 4.8 a 5.5 | d'eau par sac pen-
dant 5& 7 minukes

INFOS5 PRATIGUES

Unité de vente (prodult)

zac de 25 kg (palette filmée compléte de 48 sacs, scit 1200

kg)

Conservation

18 mcis & partir de la date de fbrication, 2n emballage

d'origire non ouvert, stocks & 'abri de 'humidité

Qutlllage

« pormpe & mortier : regle en aluminium, régle crankée,
taloche alvéclée (moyeanne et petite)

* pot de projection : compresseur, bétonmiére, suge, truelle

Consommation

« maconnerie : 22 & 24 kg/m*

« bétom ou sous-enduit 12 3 13 kg/m’

Accessoires ; régle pour les arétes, baguetkes BFE

«C& documant est fodmi & bEre indicatit, notra soodtd sa resarvant b drof de modifar ks informations cortandas dars celi-0 & tout
rorment Motra sodétd re peuk on gamaniir b cecdne sdhaustit, ni fabsarod d'srreurs matdndias Saint-Gobain Waksr dédina touta
FaEspansabiite en cas dutiisation oo de mise an dera das matdnaus fon Conforme s regks prescritas dars B présanta documankation.

s——ir | o)} £ ¢

les doocamanks tschnigass {OTU Ay Tachnigaas ) o ks regles da e applicabless

REMSEIGHENENTS TECHNIGLES

+33(0)145134520 |

ware Frmeber

Diate da panateen ; 14,/02/2024

T

SAINT-GOBAIM

& Zaint-Goainwabar Franca - 325012070 RCE CRETEL - Agssms s quohidien pour présarvar notra ereircnnamen t Nimerimez e document Qua @ nacessara,
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enduit épais grain
fin
Enduit spécial rénovation «forte

épaisseurn, teinté, grain fin, a la
chaux aérienne

DOMAINE D'UTILISATION

= enduit de rénovation extérieur et inbérieur desting & la
probection et décoration des maconnerias anciennes

« enduit coloré d'imperméabilisation et de décoration des
facadeas

SUPPORTS

= mazonneries de moellons, briques, pierres jointoyéas avec
ur mortier peu résistant (mortier de chaus.

= blocs de machefer (si Ph*7 ou sinon prévoir l'application
d'un lait de chaux au praalable)

= pisé, adebe [nous consulter), barre stabilisée type Terlizn®

* craie, tuffeau

= supports neufs classes Rtl, B2 et Rt32

= magonnerie de blocs de granulats légers conformes a la
norma MF OTL 20-1

= macennerie de blocs de béton cellulaire conforme ala
norme MF EM 771-4

* bébon banché

* béton de chanvre sec

EPAISSEURS D'APPLICATION

* au creux des joints de maconnerne (suppork ancien): 2 a
Scm

= au-dessus du nu de la maconnerie (support ancien),
lirmiter I'épaisseur tolale 8 2.5 cm en surface continue

= sur support neuf se reporter 3 la norme WNE DTU 26-1

LIMITES D’EMPLOI

* ne pas appliguer sur ;
= maconneries de pierre da taille & joint mince
* maconneries lézardées ou comportant des fissures
infiltrantes non traitées
= surface horizontale ou inclinga
= protéger les tranches supérieures d'enduit conformement
aux régles de l'art {f norme MF OTU 2&1)

PRECAUTIONS D'UTILISATION

= piodr ukiliser ce produit en toute sécurité, afin de protéger
votre sanké et 'environnement, raspectaz les conseils de
prudence gui sont tiquetés sur l'emballage

= les consignas de sécurité pour un emplei sur de ce produit
sont disponibles dans & Fiche de Données de Sécuriké
(FD5), accessible sur www.quickids friweber

= les informations relabives aux dangers des produits
figurent & la nubrique Sécurité Produits

CARACTERISTIGQUES DE MISE EN OEUVRE

= Délai entre la passe d'égalizabion et la passe de finition :
12h minimum a 3 jours maxirmum

t

25 kg

PRODUIT(S) ASSOCIE(S)
waber accrochage

& PRODUITS

¢ Adapté aux maconneres anclennas et bétons
de chanvre

+ Bonne tenue en épalsseur

# Peut &tre appliqué en pled de mur

¢ Forte teneur en chaux aérienns

# Adapté aux supports classés Rt Rt2 et RE3

# Large cheolx de finltlons : grattée, talochée,
brossée at plarre vue

Badigeon taloche éponge
Weber.prodexor K+5

009 - BEIGE

- Aweber

wearw irwetear SAINT-GOBAIN
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INFOS5 PRATIGUES

Unité de vente {prodult)

sac de 25 kg {palette filmée compléte de 48 =sacs soit 1200
kgl

Conservation

18 mois & partir de la date de fabrication, en emballage
d'arigine non cuvert, a I'abri de 'humidité et des fortes
chaleurs

Couleur : 72 teintes {y compris Blanc Kaclin - 5000,
Caonsulter l2 nuancier

Consommation

+13.5 kg/m*/cm (sur supports anciens)

Saint-=cban Wabar Francs «Ce documant est foami & bre indkctit, notre sockkd 5@ risarvark be drok de modifiar ks informations contanuas dars calil-o & bout

274 ros Marco Polo momant Motra sodétd re peut an gaEntr & @eEcine edhaustit, ni fabsero dermurs matdnallas Saint-Gobain Wabsr dedina touta

94270 Sucy an Brie rasponsabiite en cas dukiisation ou de mise an oRTE das Matdnads ron ConirmE adx reghs prescrtes dars @ prasants docamarkation.
s docamants tachniques (OTLL &vk Tachniguas ) & ls ragies de Tar appicabkss

=% RiMSEIGHEMENTS TECHNIGUES | Tia | (2/04,/2075 _ﬁn_ﬂrE[r:h
Retrouvaz-nous sur ﬂ r@ 0 Ss'onassaszo | gt o SAINT-GOBAIN

& Sant-Gobain webar Franca - 325012000 RCE (RETEL - Agssms au quobidien pour présarvar notra emdironnaman £ Nimprime:z ca documant qua 9 nécesmra,
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IDENTIFICATION

= Composition : chaux sérienne, liant hydrauligus, charges
minérales, adjuvants sp2cifigues, pigments minéraux
= taux de chaux adrienne en volume de liant: 81 %

minimum
Granulométrie : 1.5 maximum
PERFORMANCES

= CE selon norme MF EM 998-1

= classe selon MF EM 928-1; OC

= cabégorie de I'enduit selon MF OTU 281 CC1

= réaction au feu: Al {incombustible)

=absorpticn d'eau : W2

= résistance & la comprassion @ C51

= rétention d'eau entre 86% et 94%

= classe d'émissicns dans |'air intérieur, selon arrété du
19/04,/2017 : A+

= certification GB: OC1

= module d'élasticité < 3 0COMPa

= perméance & la vapeur d'ead  p=913

RECOMMANDATIONS

= il est possible d'utiliser Penduit épais grain fin weber sur
des facades comportant des résidus de platre, en utilisant
au préalable corps d'enduit chaux spécial rénovation

= I'application maruelle ou au pot de projection est
également possible

PREPARATION DES SUPPORTS

= lzs supports doivent &tre propres, sains, résistants et
normalement absorbants

= se reporter 3 la rubrigue Conseils de pro pour la préparation
des supparts

= alimirer an totalité les hydrofuges de surface, peinbures,
revéternents crganiquas épais (RPE) ou semi-épais et
anduits en mauvais état.

CONDITIONS D'APPLICATION

de +5 °C & +30 *C (temiperature ambiante et du support)

= ne pas appliquer sur support gelé, en cours de dégel ou si
il v a risque de gel dans les 24h, ni en plein soleil ou sous
la pluie

= éyiter d’appliguer des teintes soubenues au-dessous de
+2" pour réduire les risques d'efflorescence

APPLICATION

1 prépamation de I'enduit

= an pormpe 3 morkier ou en bétonnigre, gacher Mendult
épais grain fin weber avec 4.5 a 5.5 | d'eau par sac, pen-
dant & & 10 minutes

= |2 taux de gachage et e temps de mélange doivent tou-
jours &tre constants pour éviter les différences de teintes
aprés séchage

= application manuelle poszsible

2 réglage du matériel de projection

= pot de projaction Cbype sablon) : pression d'airde 3& 4
bars

= pompe & mortier 3 vis ;| pression de 'eau 1 de 104 12 bars
pour cbtenir ure pression de la pate de 20 3 22 bars

rue d’Entre-Deux aux Vallées

- 45190 Beaugency

3  Sur supports anciens : passe d'égalisation

= humidifier la maconnerie avant de projeter Penduit épais
grain fin weber

« remplacer les pierras ou les brigues marquantas en scel-
lant celles existantes avec Penduit épais grain fin weber

= remplir les joints de la maconnerie en projetant Penduit
épais grain fin weber perpendiculairement au support.
Procéder par pebites surfaces successives

4

= recounir simltanément chague zone rejointoyée d'une
passa dépassant de 5 mm du ru des pierres

= dresser 3 la régle. La surface de 'enduit doit rester nu-
gueuse pour favoriser I'accrochage de la passe de finition

E  passe de finition

= pour éviter les risques de nuargage, appliquer |a passe de
finiticn e lendemain de la passa d'égalisation

= pour |a finitien talochée, talochée-feutrée ;

= appliquer et dresser 3 la régle puis au couteau a enduire
une couche de B mm d'@paisseur

= lorsque la durats le permet, talocher |3 surface alvéclés
avec une taloche plasbque alvéolée

= la finition talochée-feutrée s'obtiert en fimissant avec une
taleche éponge ou une taloche feutréa,

6 Sur supports neufs 1 blocs de béton cellulaire

= appliquer weberprim uniper sur le support, 24h avant la
mise en ceuvre de I'enduit épais grain fin weber

= pour g&cher weberprim unipor, verser les 500 g dans 10|
d'eau, malaxer, laisser reposer 20 minutes

= rajouter 5 | d'eau, malaxer a nouveau

= durée de vie maximum du mélange : 24 heuras

= appliquer weberprim unipor & |a brosse, au rouleau ou au
pulvérisateur, toujours de bas en haut

« laizser sécher 24 heures

7

«application de "enduit :

= consulter la rubrique Conseils de pro: La réalisation des
enduits menocouches

8 Sur béton de chanvre Tradical®

* humidifier le sup port puis réaliser un gobetis a 'enduit
épais grain fin

= traiternent des points singuliers {4 l'aide de la trame G2
rmarouflée au droit des points singuliers)
« angles de baies et d'cuvertures
= coffret de wolets roulants
= jonction de matériaux différents (pisd de mur par

exgmpla)

= délai de séchage du gobetis : entre 24 et 48 heures

= réhumidifier le gobetis et appliquer une 1= passe d'enduit
épais grain fin en marouflant la trame G2 sur l'ensemble
de la surface

« traiter les angles avec le positicnnerment de baguetbes
d'angle

= &paisseurs attendues ™ passe : environ 10 4 15 mm

= délai de séchage : 12 heures minimum & I jours maximum

= réhurnidifier la 1 passe

= appliquer 'enduit $pais grain fin =n finition

= épaisseurs atbendues ;
+« 537 mm pour une finition talochée
=8 8 10 mm pour une finition gratkée

Aweber

SAINT-GOBAN

Date de parvtion : 02042025
e frowak-ar

10
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En surépaisseur du béton les encadrements de fenétre, corniches et autre ornements prévus seront en
en éléments préfabriqué type profil Scorev.
Ci-apres la fiche produit du systéme de pose :

o FIXATION DES ELEMENTS DE SUPPORT

\ J \ J
Positionner les dquerres de fixation par rapport @ vofre Tracage cu blou sur le support on vue du positicnnement das
alignement souhoité. aquemes d'alignaments @ raison de deux équerres par élément

de 1,5m (prévair une équerre cenfrale complémentaire pour
les éléments =1,5m). Attention - le bon positionnament des
équenes indult Ialignement des profils, Fixation des équerres &
adapter cu support. Se référer & notre avis technique.

o POSE ET AJUSTEMENT DES ELEMENTS

D N (D

e .ff‘_ '

L > \ J
Respectoz I'ordra de pose des élaments (1 er 2). L'élément de raglage (R) viendre s'insérer entie lo dernier
Commencez par poser |'slément dangla et celui d2 descente element standard et le premier élément de l'ongle. | 'alament
des soux pluviales. Puis les éléments standards. de réglage est o découper le cas échéant pour &te ajusté @

V'aspaca. Tenir compte des lorgeurs du joint.

Nos éléments sont porfaitement découpables en vue de leur
ajustement. Lélément découpé, appelé élsment de réglace,
est 0 insérer entre |'angle el [lément standard suivant.

DOUBLE ENCOLAGE SUR SUPPORT
ET ELEMENTS

D N

S . 3 P

Préparation du morlier colle suivant les préconisufions de dosuge du loumisszur el mise en wuvre des modénatures par double
encolloge (100% de la surface arridre da la modénature et du support - «plats de colless interdit).
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o MISE EN PLACE DES ELEMENTS

D N D N

N A N A

Positionner immadictemant [8lémant sur le support el le moroufler par un vo-ef-vient afin d'obtenir le tack optimum entre les
diffarents porties.

o TRAITEMENT DES JOUES

~
A\ _/
hppliguer un double encollage en plein sur ln fololité des surfoces Application de résine organigue de finirions foumis sur le contour des
des joues de chaque &lément avec I colla MSP faumis pour assurer jonctions. Effectuer cette enduction en deux passes, une premiere ofin
la solidarisarion des éléments entre eux (Assurer |a bonne de chowmers ln jondtion jusqu’ou mastic préalablement appliqué.
application sur 100% des dewx tympons entre profilés ofin de Aprés séchogs de cette premidre passe, poncer o résine et appliquer
permetire uns jonction da 2 & 3mm d'épaisseur maximum. une seconde posse dite de lissage ofin d'assurer une finition parfaite
hprés la prize de la colle MSE, enlever le surplus & Iaide d'un curter de lo jonction.
pour fermer un joint creux permerfant 'enduit de finitions. Les joues apparentes sont @ traiter par enduction en PSE brut.
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Types de pose

POSE DE MODENATURES AVEC BAVETTES

AYANT PLUS DE

Pose sur maconnerie
avec |TE

7CM DE DEBORD

- Enduit de finition

- Rail de départ pour ITE
" —— Bavette métalligue

——— Elément de renfort

~#— Equarre de guidage
métallique
Cheville et vis de
feation
Y
~—— MODENATURES

Collage

Enduit de finition
- Saus-anduit tramé

——— lIsolant PSE
- Magonnerie

Pose sur
support bétan

POSE DE MODENATURES SANS BAVETTES
AYANT UN DEBORD INFERIEUR A 7CM

Pose sur des
supports ETICS

Enduit de finition
—— Sous-enduit tramé
———— |solant PSE
. — Joint mastic d'étanchéité

= MODENATURES
Collage
- Joint mastic d'étanchéité
— Enduilt de finition

= ———— Magonneris

Pose sur
supperts héton

- Enduit

- Joint mastic détanchéité

- )__,) Bavette métallique

o Elément de renfort

B

ot Equerre de guidage
métallique

Cheville et vis de
fixation

MODENATURES

1~ Collage

Joint mastic d'éranchéité
—— Endulit
Béton

- Endult

.~ Joint mastic d'étanchéité

~~—— MODENATURES

- Collage

—— Joint mastic d'étanchéité
~———— Enduit

Béton

13
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A récepticn de volre |iv!_'c:i'son il est impératif de vérifier en terme de
quantité et de qualité les éléments SCOREV MODENATURE,
vérifiez égalemment les éléments de pose fournis par SCOREV.

@ Matériel fourni pour la pose

Vos modénaiures  Equerres / pofences Colle flex Résine de finition Cartouche de mastic

@ Matériel non fourni nécessaire a la pose

A o) o

Perceuse / visseuse Visserie Scie Spatule crantée Spatule crantée

omm (colle) 2mm (mastic)

14
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Mur de souténement :
Le mur de souténement le long de I'avenue de Chambord est proposé en pierre.

chaperon ciment

mur parpaings creux

/ enduit d'étanchéité
‘ +Delta MS

matériau drainant

(\(} .
NN

parements moellons

N

Y7
=
N

=i
s

mur bloc a bancher

L ff A 4 .
~~F géotextile
NV e T
e, 8 | A
MW 7» % #
[\,-_.1}-’ Y e
= % %

W
® X
R R

barbacanes @50mm

e=1.50m \

=X W

{{:fg

————— |
49
5__) -
AT AT T
0‘, 50 L 70
7 7
140
b

Coupe de principe du mur de soutenement

Afin de rendre une cohérence colorimétrique une lasure teinté taupe
sera appliqué sur la matrice une fois décoffré.
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Cloture :

La cléture le long de 'avenue de Chambord, en continuité du mur de souténement, est proposée en

serrurerie gris moyen

Sommeten
éléments
préfabriqués avec
recouvrement

1 - Lisse
plat 50x20
Finition laqué dito serrurerie

[
1 - Lisse |
plat 50x20 |

el

Enduit de protection

anti-intempéries

3 - Barreaudage carré 10x10
répartis de maniére equidistante
entre 2 montants intermédiares
Finition laqué dito serrurerie

=)
2
~
L)

150

84

2 - Barreaudage carré 50x20
répartis de manigre equidistante
entre 2 montants intermédiares
Finition laque dito serrurerie

oo ]
o™

g

- 1 FERPLAT 2x8 om
2 FERPLAT 2x5 cm
3 FERPLAT %1 em
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En ce qui concerne les menuiseries, nous avons opté pour les menuiseries d’étage en PVC plaxé. Ce
choix permet d’étre plus performant en terme thermique comme I'explique la documentation ci-apreés :

Caractéristiques techniques

Lo plaxé :
1. Devmant avec profil & ca 10 mm, L' Gu cadre dormant as! adaplde & vobre Solalion : dormant Monobios ouw Tourrure Sa6on ka finton.
2. Appui lnrgi quil parmat de facilter @ pose of d amdlionr Iitanchditd.

3. Une gamme complitte do double vitrage 24 of 28 mm, triplo vitrage en 44 mm d'épaisseur, ko toul avec un intercalaire 1on Noir

4. Prigence d'une parcioss qut s"acapte & [ du vitrage.

5. Double joint d'étanchéité ouvrant / dormant.

6. Prof extériewr du cadre dormant dtudkd pour recovorr solt des dquermss de foustion soit des paties & scelement.

Finitions plaxées
s

- A i Crra P et v S s e s

Db e e i o8 | el o s o ] ey oy e, B et of S vt b " T8

Finitions teintées dans Ia masse

e, 1079 i ey o sy L, P

Les fenétres en PVC

bt st
s

[P

Le PVC ast le matériou ke plus utilisé pour
fabriguer des fendties. || ioprésonte
midme plus de lo moitid du marchs
Pourgquol un tel succés ? Le PVC offre des
per hermi ot q
idéales, demande peu d'entratien et
s'odopte parfaltement ou golt des
utiisgtours,

=4 4= PVCVSALU =

Quels sont leurs avantages et
leurs inconvénients ?

Les jgndtioes an PYC présontent de sérieux otouts

Elles sont réputéas pour leurs qualités thaermiques et ocoustiques.

Cast un matériou qui résiste oux Intempdries comme & lo chalew,

Le PYC ne roullle pas, ne change poas de coulewr, résiste oux chocs ot ne 56 diforme
pos

Leur coulaur est personnalisoble.

EBies sont fociles dentretien : une éponge humide suffit & enlever les éventusiies
whches
Clest un matériou dcologlque qul respecte lemvironnement.

* Les fandtres en aluminium sont moins isclontes que les outres types de fendtres.
= Elles sont plus codteuses que les fendtres en PVC.
= La production d'aluminium demande une dépense énergétique impartante.

Leur colt est plus abordable que les outres maténoux.

Sachant que le PVC plaxé permet de nombreuses teintes et textures
nous avons opté pour 3 RAL 1035 qui s’harmonisent avec la blancheur
des facades.

A rez-de-chaussée, pour les menuiseries commerces, créches, hétel etc.
le pvc est remplacé par des menuiseries aluminium en RAL 7047.

Cela permettra de renforcer I'aspect du soubassement des différents
batiments sur 'avenue de Chambord.

RAL 7047
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La Cinquiéme facade :

En toiture 3 traitements complémentaires sont proposés.
Toiture ZINC & ARDOISE :
Le Zinc :

La partie en terrasson est prévue en couverture zinc prépatiné de teinte quartz foncé joint debout.

Mise en ceuvre :

2 RHEINZINK-Joint debout

18 RHEINZINK-Profilé de fixation
¢ Bande d'agrafe soudée
20 Sous-construction

= Valige

Lattiz/Piéce de bois
 Chevron

» Entraxes standards de bac autorisés 430 mm et 580 mm

Bl = bobine: 70 i + Largeur de fevilles 500 mm et 650 mm

) ) . Epaisseurs: 0,65 mm / 0,70 mm / 0,80 mm

» Longueur de bacs autorisée : 15,0 m maximum

+ Llongueur livrée sur-mesure

Dlimensaons d syséme & joint deboul profile

En couverture, deux entraxes de bac peuvent étre utilisé : 430 mm [fevilles de 500 mm) et 580 mm (fevilles de 650 mm). Le choix de I'entraxe dépend de la pente,
de 'épaisseur, de la situation climatique et de lo zone de concomitance pluie et vent. Sur la base d'expériences pratiques dans la construction, nous recommandons
de limiter la largeur de bac & 430 mm pour des loits monopente avec saillies de toit et d' utiliser une épaisseur de métal de 0,8 mm. Cette mesure sert & éviter des

bruits qui peuvent survenir sous |'effet de la courbure naturelle des bacs & cause d'un vent fort.
La longueur maximum autorisée des feuilles est respectivement de 15 m et 13 m pour des bacs de 430 mm et 580 mm.
Pour limiter le luage, nous recommandons d'utiliser une épaisseur de zinc de 0,7 mm minimum.

Dans tous les cas, la mise en ceuvre doit étre conforme aux prescriptions du DTU 40-41.
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L’ardoise :
Le brisis est en ardoise naturelle 34x22

Mise en ceuvre :

longueur (L)

Pureau (P) = surface de l'ardoise.

Faux pureau (FP) = Egal au pureau.

Recouvrement (R) = Surface recouverte par 2 épais-
seurs d’ardoise, assure I'étanchéité de la couverture. En
fonction de ce dernier, vous pouvez calculer le nombre

H-R 1
2 pureau x (L - @ crochet)

Description du produit

Pour la restauration de monuments historiques et les rénovations en secteur protégé, le modele MH S est le fruit d'une
sélection d'exception afin de répondre aux exigences les plus rigoureuses.

Déja retenue au Benelux pour les ouvrages d'Art depuis de nombreuses années, le modéle s'est imposé comme la
garantie d'une qualité irréprochable

* |ssu de la prestigieuse carriere CUPA 4 - Armadilla située dans la meilleure zone d'extraction (Benuza). le mo-
déle MH 5 s'inscrit dans la pérennité des traditions locales et régionales avec caractére et élégance.

* Proposé au format 30x20 cm et dans une épaisseur de 5 mm, e modéle MH 5 présente une texture lisse et une
couleur qui seront parfaitement adaptées pour la rénovation a l'identique de batiments classés.

Comme I'exige la méthode artisanale, I'épaufrure prononcée et réguliére de la sélection MH 5 est obtenue par coupe manuelle,

Spécifications techniques

0,29% Codae:

047% 04% €1 mn
W (< 0,4%) Conlorma (< 2%) Conforma (< 1,50%)

281
Conforma (> 25)

Palettisation

300 x 200

et (€ @ A (9

Norme Européenne: EN 12326 | Spécification Francaise: NFOZ/02 - N¥5274 | Spécification Belge: ATG/HS17 | Norme Britanique
BS 680 Part 2
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Toitur Ir végétalisée :

Les toitures terrasse végétalisées inaccessibles du projet sont semées d’une végétation de type extensif
avec une hauteur de substrat de 10 cm.

Toitures végétalisées type toundra

Terrasse végétalisée de type sopranature toundra Flore ou similaire par rouleaux pré cultivés
Support : Dalle béton étanchée
Généralités

Le procédé de végétalisation retenu doit faire I'objet d’'un Cahier de Prescriptions de Pose visé par un
contrbleur technique, d’'un Avis Technique (ou DTA) ou d’'une ATex.

Le revétement d’étanchéité doit étre résistant a la pénétration des racines pour toute la surface de la
terrasse (parties courantes, zones stériles, relevés).

Le projet prévoira un ou plusieurs points d’eau de débit dimensionné a la surface végétalisée, disponible(s)
au niveau de la terrasse au moment des travaux et maintenu(s) en état de fonctionnement pendant la
durée de vie de I'ouvrage.

20
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Toiture Tuile des maisons :

Pour les maisons, il est prévu un toit en tuiles, teinte rouge nuancé

GAMME DE COLORIS

Pour pallier les légeres différences de coloris inhérentes a la cuisson et a la matiére premiére nous vous recommandons de panacher
les produits. Pour confirmer votre choix notre service "Envoi échantillons” se tient & votre disposition.

CHEVREUSE ROUGE NUANCE

Le rendu des coloris sur ces photos n'est pas contractuel et ne peut étre complétement fidéle a la réalité.

Ca produit a até fabriqué selon une organisation certifiée conforme, par AFNOR certification, aux référentels 150 83000 pour la qualits, IS0 14001
pour l'environnement et IS0 50001 pour énergie,

Toutes les tuiles EDILIANS Toiture sont conformes aux exigences de la norme NF EN 1304,

Seuls les modéles de tuile identifiés par le logo NF, NFM ou NFFP sont conformes aux exigences du reférentiel de la Margue NF Tuiles de Terre
Cuite NFOB3 Les caractdristiques certifides par la margque NF Tulle Terre Culte sont Faspect, les caractéristigues géométrigues, la résistance &
la rupture par fexon, lmperméabilité (classa 1), la résistance au gel selon NF EN 535-2, la résistance au gel “climat de montagne” {uniguernent
pour les modéles dentifigs par le logo NFM) laptitude & &tre utilisée sur des couvertures Faible perte (uniguement par le logo NF FP)
wwwmargua-nf.com

s ad ’-' [ )
(is 1apatll [rs0 sea1fl [iso 8008

SERVICES EDILIANS
Avos cotés tout au long du projet

Bureau d'études
Dies experts réalisent vas projets les plus complexes

et répondent a toutes vos questions.

Service échantillons EDILIANS
La livraison d'échantillons en 72h Site industriel
pour vous aider a falre votre choix, de Ste-Foy-l'Argentiére

69610 Ste-foy-l'argentiere
Tel: 04 74 26 27 28
Hotline Fax: 04 74 2612 94

Contactez votre interlocuteur EDILIANS

Ure équipe d'experts répond a toutes vos guestions techniques.

hot.linededilians.com

Service 0,06 €/ min edilians.com

D 810 148 223 +prix appel

Cette documentation annule et remplace les précadentes aditions. Ce documant & une valeur non contractuelle ot est notamment susceptible d'@tre modifie & tout moment Cvalr les infarmations actualisées sur la fiche prodult du site www.edilians com). Les photographies correspandent
4 des suggestions de présentation et ont une valeur non-contractuelle. Edilians 5.4.5, capital de 161 227 700 €, RCS Lyon B 443 354 224, et siége social au 65, Chemin du Moulin Carran, 69570 Dardilly, France, Conception et réalisation : © janvier 2024 www.easycomfr / & 2024 Edilians.

Tous autres droits réservas. & Nicolas Waltefaugle
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PC4 NOTICE DESCRIPTIVE

Demande de permis de construire

NEOPLATE

Ste Foy

Tuile @ emboitement
petit moule
a pureau plat

Caractéristiques
techniques

Site de production :
Ste Foy I'Argentiere

Longueur hors tout :
=270 mm

Largeur hors tout :
=348 mm

Largeur utile :
= 348 mm

Nb au m? :
19,5

Pureau :
=100 mm

Ml de liteaux par m?

de couverture :

Au pureau moyen de 100 mm :
10 ml

Poids unitaire :
=27 kg

Poids au m?*:
=527 kg

Quantité par palette :
324 tuiles

DTU:
40-23

Pose ;
Joints croises
(excepté pour les tableaux

des pentes et les recouvrements)

Classe de galbe :
Go*

LES

PRODUIT

CCTP disponibles en téléchargament
sur la Fiche Produit du sta
www.edlllans com

Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d’Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

COUPES TRANSVERSALES AU NIVEAU DU LITEAU

Pose sans rives individuelles en débord (50 mm maxi)

L} A L] A A | d
=85mm = 348 mm =172 mm =348 mm =348 mm
(=170 mm avec 1 tuile) (=170 mm avec | tuile)}

Pose avec rives individuelles en débord

Rive
t gauche

Rive:
droite J

1 Ll El 4 7 71 7
=85 mm =348 mm =172 mm = 348 mm =348 mm
(=170 mm avec 1 tuile) {=170 mm avec 1 tuile)

PRESCRIPTIONS DE MISE EN EUVRE :

11l est Impératif d'insérer une tuile PLATE PRESSEE 17x27 Ste Foy entre chaque tuile NEOPLATE Ste Foy uniguament
aua 1" rang & I'egout.
2.1l est recommandé de réalisar lo doublis d'égout avec la tulle courte rectangulalme dae faltage ot d'égout pour

PLATE PRESSEE 17x27 Ste Foy (REf. 501.13), Néanmolng || est possible de le réallser avec la tuile courte de faltage
=t d'égout (RéF 33313),

3. Pour e traitement dos points singuliers (lucarme. cheminda. ), |l st nécessaire de réaliser Faporeche en tulle
PLATE PRESEEE 17x27 Ste Foy.

COTATIONS

Faltage scellé

Cotations a |'égout avec tuile courte
NEOPLATE Ste Foy

Caotations a 'sgout avec
tuile courte rectangulaire
17%27 Ste Foy

Toutes les caractéristiques techniques actualisées sur notre site www.edilians.com

22



PC4 NOTICE DESCRIPTIVE Demande de permis de construire

Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d’Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

Ornements de Facades :

Afin de renforcer l'identité propre de chaque composante du Clos César, des bas-reliefs en pierre
reconstituée type Novidis viendront agrémenter les fagades du projet. Les thémes qui seront évoqué sur
ces bas-relief raconteront le passé viticole du Clos César a I'époque du domaine du «CLOS JEANNETTE»
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Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d’Entre-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

Personnalisation
des halls
et des fagades
basée sur I'historicité
du lieu

Suivant cette méme logique locale lors de la mise en forme du dossier de consultation entreprise, il sera
fait appel a des artisans locaux afin de nous accompagner dans la production de certains éléments
constructifs et décoratifs tels que serrurerie, menuiserie, bas-relief, sculptures, revétements de sol etc.

Joseph Mallord William Turner Beaugency 2028
Beaugency, Loire Valley c.1828-30

Comme convenu lors des différentes réunions avec les élus de la ville et des ABF.
Le choix final des matériaux sera fait en leur présence sur présentation d’échantillons grandeur nature
échelle 1/1 sur le témoin de fagade.
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1 Introduction

L'objectif de cette étude est de référencer les matériaux déconstruits dans le cadre de |'opération
immobiliere du Clos César a Beaugency. Elle permet d'estimer la quantité et la nature des matériaux issus
des travaux de déconstruction et d'identifier ceux jugés propices au réemploi. Elle a pour but d'éviter au
maximum la création et |'élimination de déchets au profit d'une valorisation appropriée de ces matériaux.

Le diagnostic PEMD est une des mises en application de la loi anti-gaspillage pour une économie circulaire
(AGEC) adoptée en février 2020. Il permet d'obtenir une vision d'ensemble des produits, matériaux et
équipements constitutifs du batiment et des déchets résiduels issus du curage. Celui-ci permettra alors de
développer une stratégie réemploi et valorisation en cohérence avec le projet. Par « valorisation », nous
entendons toute action permettant d'éviter I'élimination des matériaux en tant que déchets. Cela comprend

= La prévention : allongement de la durée d'usage des matériaux et produits en favorisant leur maintien
dans le projet futur, avec potentiellement une action d’entretien ou de réparation.

= Le réemploi in-situ ou ex-situ : toute opération par laquelle des substances, matiéres ou produits sont
utilisés de nouveau pour un usage similaire a celui pour lequel ils ont été congus. Le matériau conserve
sa fonction d'origine, soit au sein du nouveau projet en fonction des contraintes techniques et
architecturales futures (in-situ) ou soit en revente ou en mise a disposition extérieure (ex-situ).

= La réutilisation : réutilisation du matériau en le détournant de sa fonction d'origine, le matériau est
utilisé pour un usage différent de celui pour lequel il a été congu, ce qui peut demander une modification
légére du matériau ou de I'objet réutilisé.

= Lerecyclage : valorisation matiere impliquant en général la mobilisation d'un outil industriel permettant
de refaire du neuf (retour au fabricant, ou recyclage sur place pour les inertes)

Cette étude ne se substitue pas aux autres diagnostics (pollution des sols, amiante...).

Nota :

Ce diagnostic présente la nature et la quantité de matériaux issus des opérations de curage-
démolition. Ces données sont fournies a titre indicatif et doivent servir a définir I'objectif de
valorisation de I'opération. Des suppositions ont été faites concernant le mode constructif du
batiment ainsi que ses équipements. Dans le cas d'un chiffrage de prestations, les quantitatifs du
présent document ne doivent pas étre utilisés comme support.

1.1 Cadre réglementaire

Ce document vise a respecter I'ensemble des exigences du Décret n® 2021-821 du 25 juin 2021 relatif au
diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et déchets issus de la démolition ou
de la rénovation significative de catégories de batiments dit « diagnostic PEMD ». Ce décret a été mis en
application par I'arrété du 26 mars 2023 qui s'applique aux démolitions et aux rénovations significatives de
batiments dont la date de dépét de la demande d'autorisation d'urbanisme ou de travaux ou, a défaut, la
date d'acceptation des devis ou de passation des marchés relatifs aux travaux de démolition et de rénovation
significative, est postérieure au 1er juillet 2023. Ce décret « PEMD » abroge I'arrété du 19 décembre 2011
relatif au diagnostic déchets qui ne couvrait pas la partie réemploi/ressources.

Les maitres d'ouvrage ont l'obligation d'établir un diagnostic PEMD dans le cadre de démolitions ou
rénovations de batiments :
e Dontlasurface cumulée de plancher de I'ensemble des batiments concernés est supérieure a 1 000
m2 ;
* Ayant accueilli une activité agricole, industrielle ou commerciale et ayant été le siege d'une
utilisation, d'un stockage, d'une fabrication ou d'une distribution d'une ou plusieurs substances
classées comme dangereuses en application de 'article R. 4411-6 du code du travail.
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Ce diagnostic doit avoir pour effet de maximiser les taux de réemploi. Il doit contenir les éléments suivants

= Les informations sur I'entreprise en charge de sa réalisation (voir Annexe 3 : Personne morale réalisant
le diagnostic) ;

= Les visites réalisées et la liste des documents étudiés ;

= Une estimation des matériaux, produits de construction et équipements constitutifs des batiments et :

- L'identification, la localisation et le classement des produits, des matériaux de construction et
équipements ;

- Une estimation de l'état de conservation de ces derniers et de ceux qui pourront étre
réemployés directement sur le site faisant I'objet du diagnostic ou bien sur un autre site ;

- Des indications sur les possibilités de réemploi sur le site de I'opération, sur un autre site ou par
I'intermédiaire de filieres de réemploi (ressourceries, plateformes en ligne de revente, etc.) ;

- Des indications sur les précautions de dépose, de stockage et de transport de ces produits,
équipements, matériaux et déchets ainsi que sur les conditions techniques et économiques pour
parvenir a leur réemploi ;

- La quantité de déchets qu'ils représentent potentiellement ;

- Des indications sur les filiéres d'évacuation autres ;

= Les déchets résiduels liés a I'usage du batiment.

Enfin, le texte prévoit que c’est uniquement a défaut de réemploi, que le diagnostic indique les filieres de
gestion et de valorisation des déchets issus de la démolition ou de la réhabilitation envisageables.

L'entreprise qui réalisera les travaux sera responsable du respect de la réglementation des différentes
typologies de déchets.

Préalablement a l'acceptation des devis ou a la passation des marchés relatifs aux travaux de démolition ou
de rénovation significative, le maitre d'ouvrage transmet ce diagnostic aux personnes physiques ou morales
susceptibles de concevoir ou de réaliser ces travaux.

A l'issue des travaux de démolition ou de rénovation significative, le maitre d'ouvrage est tenu d'établir un
formulaire de récolement relatif aux produits, aux équipements et aux matériaux réemployés ou destinés a
I'étre et aux déchets issus de ces travaux.

Le maitre d'ouvrage est tenu de transmettre le diagnostic au Centre scientifique et technique du batiment
avant la passation des marchés ou l'acceptation des devis. Le formulaire de récolement devra lui étre

transmis dans les 90 jours suivants I'achévement des travaux de démolition ou rénovation.

Un formulaire Cerfa est a compléter en ligne sur la plateforme dédiée ou a envoyer par mail
a plateforme.PEMD@cstb.fr
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1.2 Méthodologie appliquée

Une analyse visuelle sur site a été réalisée le 9 septembre 2025 afin de recenser, de localiser et de quantifier
les éléments a déposer. Certaines parties n‘ont pas pu étre visitées :

- L'appartement au premier étage du batiment clubhouse

- Les 2 pieces accessibles par I'arriére des tribunes, dont les portes sont condamnées

L'analyse a été complétée par I'étude des éléments suivants, transmis par la maitrise d'ouvrage :
-23-0123 Plan de Bornage AO
- PC27 PERMIS DE DEMOLIR (1)

La méthodologie appliquée est la suivante :

1. Inventaire détaillé, quantifié et localisé des matériaux, produits de construction et équipements,
comprenant :
a) L'étude de tous les documents techniques et administratifs disponibles, utiles a I'établissement
de l'inventaire ;
b) Le repérage sur site qui consiste en une inspection systématique rigoureuse (métrés et mode
d'assemblage).

2. Indications sur les possibilités de réemploi sur site et, a défaut, sur les filieres de gestion des déchets
issus de la démolition, fondées notamment sur :
a) L'étude des documents de planification en matiére de déchets, notamment les plans de gestion
des déchets issus de chantiers du béatiment et des travaux publics mentionnés a l'article L. 541-
14-1 du code de I'environnement ;
b) La consultation des bases de données publiques recensant les installations de gestion de
déchets.

3. Qualification et quantification des matériaux qui peuvent étre réemployés sur site et, a défaut, celles des
déchets issus de la démolition.

Les éléments étudiés concernent tous les lots gros ceuvre, voirie ainsi que les lots de second ceuvre
(revétement de sol, de murs, faux plafonds), les lots techniques (CVC, équipements électriques...) et la
structure du batiment.

Dans le cas ou des informations n'ont pu étre récupérées a travers la visite ou I'étude des documents, des
hypothéses sont faites et précisées dans la suite du rapport.

Nota:

L'analyse visuelle ne permet pas de préjuger de la présence ou de I'absence de substances
dangereuses telles que I'amiante ou le plomb dans les matériaux ou les équipements qui seront
déposés. Ces dispositions de vérification (diagnostic) sont a la charge de la maitrise d'ouvrage et en
cours au moment de la rédaction du présent rapport.
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2 Présentation de l'opération

2.1 La maitrise d’ouvrage

Le Maitre d'Ouvrage de 'opération est Immobleu. G-ON agit en tant qu’AMO environnemental pour le
compte de APC AMO, maitre d'ouvrage délégué et réalise dans le cadre de cette mission le présent
diagnostic.

2.2 Présentation du batiment

Le projet consiste en la réalisation d'une opération mixte d'environ 13 500 m2 comprenant des logements
en accession, des logements aidés, une résidence senior, un hétel, des commerces et environ 272 places
de stationnement.

Les aménagements nécessitent la démolition de la totalité des infrastructures existantes sur la parcelle,
dont :

- Lebati

- Lavoirie

- Lesterrains de sport

Le seul élément qui restera en place est le mur d’enceinte en pierre.

La ville de Beaugency va s'équiper d'un nouvel ensemble sportif qui viendra remplacer celui-ci. Ainsi la
récupération de nombreux biens d'équipements est d'ores et déja prévue. En voici une liste non exhaustive :
- Electroménager fonctionnel (réfrigérateurs, machines a laver, ballon d’eau chaude sanitaire...)

- Les planches de la terrasse en bois ainsi que les barriéres

- Le mobilier en bon état (bureau tables, chaises, banc, armoires, babyfoot...)
- Les pare ballons ainsi que les panneaux rigides des terrains

- Les attaches vélos

- Les extincteurs et le DAE

- Le matériel spécifique de sport (maillots, plots, vétements...)

&
74
¥

%,
S

Aire camping-car.
&

. ' :V;_ 5 Beaugency

N

Figure 1 : Imp/anfation du site et repérage du site (Source : Google Maps)
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2.3 Synthése et hypotheéses prises en compte

Espaces extérieurs

Description

Garde-corps

Métallerie Main courantes
Barreaux de sécurité pour menuiseries
Escalier d'acces

Voirie Dalles pleines en béton

Caniveaux en béton

Gros ceuvre

Description

Structure verticale

Béton brut
Escalier droit béton
Briques en béton et ciment

Structure horizontale

Dalle pleine en béton
Charpente métallique

Second ceuvre

Toiture

Description

Téle ondulée en acier pour tribune
Toiture en béton

Menuiseries extérieures

Menuiseries métal
Portes métalliques
Portes vitrées

Cloisonnement

Cloisons en pléatre pour les sanitaires

Menuiseries intérieures

Portes en bois
Portes CF métal au SS1

Escaliers

Escalier béton dans le club house
Escaliers droits autour de 'allée centrale

Revétements de sols

Béton lissé
Carrelage mosaique

Faux plafond

Dalles de plafond en platre

Equipements techniques

cvc

Description

Radiateurs métal
Radiateur Applimo

Plomberie sanitaire

Lavabo, vidoirs, éviers, WC, miroirs
Ballons ECS

Electricité

Dalles LED

Projecteurs

Tubes

Tableaux général & TD
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3 Synthese Quantitatif déchets

3.1 Quantitatif sans réemploi

La synthese des quantitatifs déchets du batiment est présentée ci-dessous, ils sont estimés a 2709 T. Pour
plus de détails, le quantitatif détaillé des matériaux figure en Annexe 1.

La colonne valorisation du tableau ci-dessous présente les taux de valorisation potentielle des déchets par
catégorie.

Cette estimation est basée sur des retours d'expérience en chantier de G-ON. Les taux de valorisation
moyens sont des taux constatés sur des projets visant des certifications environnementales.

Valorisati

Catégorie Masse on Typ'e d.e
(tonnes) valorisation
attendue
Déchets dangereux (DD) 0 0,6% Matiére
Déchets d'équipement électrique et électronique 3,72 89%
(DEEE)
Déchets Inertes (DI) 27763,77 97.2% Energie + matiére
Bois 1,9 Energie + matiere
Métaux 12,88 Matiere
DNDNI 82,1% : :
Platre 4 Energie + matiére
Autres DNDNI 0,49 Energie + matiere
Déchets d'équipement 0,5 89% Matiere
TOTAL 2789 97%

Les estimations étant réalisées a partir d’hypothéses théoriques de quantifications et de ratios volumiques,
il est normal d'obtenir des écarts de valeurs entre les estimatifs de G-ON et les quantités issues des
opérations elles-mémes.

Répartition des déchets par
catégorie
m Déchets dangereux (DD)
dont DEEE

m Déchets Inertes (DI)

Déchets non dangereux
(DND)

m Métaux

Platre

Figure 2 : Répartition des déchets par catégories sans réemploi

NB : ce quantitatif ne prend pas en compte un éventuel réemploi.

Le taux de valorisation dépend de la qualité du tri et des filieres de traitement spécifique des différents
centres de valorisation, il sera recalculé aprés récolement.
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3.2 Quantitatif avec réemploi

Le tableau suivant présente le quantitatif déchets du batiment en prenant en compte les bénéfices potentiels
d'une opération de réemploi. Les matériaux évacués en filieres de réemploi ne sont alors plus des déchets
mais des ressources.

La liste des matériaux réemployables est présentée dans I'annexe 2 diagnostic ressources.

Les matériaux concernés par le réemploi sont les suivants :
= Bloc porte bois de communication
= Radiateur a eau chaude statique horizontal
= Porte manteaux
= Bouches d'égout acier
= WC en porcelaine
= Lavabo en porcelaine
= Distributeur de savon
= Poubelle en bois

Catégorie Masse (tonnes) v::::::':n Type de valorisation

Déchets dangereux (DD) 0 0,6% Matiere

DEEE 3,72 89%

Déchets Inertes (DI) 2763,77 97.2% Energie + matiére

DNDNI 19,03 26% Energie + matiere

Déchets d'équipement 0,15 89% Matiere
TOTAL 2787

Répartition des déchets par
catégorie

m Déchets dangereux (DD)
dont DEEE

m Déchets Inertes (DI)
Déchet d'équipement
m Déchets non dangereux

(DND)

Métaux

Figure 3 : Répartition des déchets par catégories aprés réemploi

Moins de 1% des matériaux du site présentent un potentiel de réemploi, ce qui permettrait d’éviter environ
2 tonnes de déchets.

QOutre I'économie de matiére, le réemploi de matériaux permet de réduire I'impact environnemental de la
déconstruction et des constructions dans lesquelles ils sont intégrés. Le réemploi peut également étre une
source d'économie financiére lors de la phase démolition et lors de la construction dans certaines
conditions.
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Nous remarquons que le potentiel de réemploi ici est trés faible relativement a I'ensemble. Ceci s'explique
par le fait que la mairie de Beaugency a déja tenu une réflexion sur la possibilité de réemployer de nombreux
équipements et matériaux pour le futur stade. L'objectif de ce diagnostic est de recenser les futurs déchets
et de souligner le potentiel de réemploi de ces derniers, afin de les transformer en ressource. Dans notre
cas, la majorité des équipements vont étre réemployés sans changement d’usage, directement par la mairie.
Ceux-ci ne sont donc pas comptés dans ce diagnostic car ce ne sont pas des déchets, ils seront récupérés
par les différentes instances. La majorité des quantités du présent diagnostic concerne le bati et la voirie,
avec le béton comptant a lui seul pour plus de 2000 tonnes de déchets. Ainsi, ce qui est inclus dans ce
diagnostic consiste en les produits et équipements qui n‘ont pas été retenu pour réemploi par la mairie, ce
qui justifie que la majorité de ceux-ci soit en effet non réemployable.
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4 Typologie de déchets et localisation
des centres de valorisation

4.1 Les typologies de déchets

Pour information, les différentes typologies de déchets sont les suivantes :

Les déchets inertes qui restent stables (ne se décomposent pas, ne brilent pas et
ne produisent aucune réaction chimique, physique ou biologique) dans le temps.
Ce sont les déchets des matiéres naturelles (pierres, terres, matériaux de
terrassement) ou des produits manufacturés (béton, céramique, terre cuite, verre
ordinaire...) issus de ces matiéres.

Les déchets inertes sont destinés au recyclage ou au stockage en site de classe |ll.
Les sites de classe Il ne sont pas encore soumis a une réglementation spécifique. INERTES
Une valorisation matiére par concassage est la plus intéressante
environnementalement.

A noter: |es déchets inertes représentent la plus grande part des déchets produits, leur « pureté » est
importante. En effet, les Déchets Inertes comprenant plus de 5% de déchets non inertes ou plus de 2% de
platre ne peuvent plus étre valorisés. La collecte des DI doit donc étre soignée pour étre efficace.

Les déchets non dangereux non inertes (DNDNI) qui ne présentent pas de caractére dangereux ou
toxique et qui ne sont pas inertes.
Ce sont des déchets mono-matériaux :
e Le bois non traité, les différents métaux, le platre, le bitume, ...
e Les matériaux composites,
e Les produits associés au platre,
e Les matériaux fibreux,
e Leverre traité,
e Les matieres plastiques, -
e Les matiéres adhésives. LONN, MRT IO
Les DNDNI doivent étre dirigés vers des circuits de réemploi, de recyclage, de
récupération, de valorisation, ou vers des incinérateurs, ou en stockage de classe Il
Valorisation matiere par tri en aval en centre de tri et traitement par incinération avec récupération d'énergie
idéalement, ou Centre d'enfouissement technique de classe 2.

Les déchets dangereux (DD) ou déchets industriels spéciaux (DIS) qui contiennent des substances toxiques
et nécessitent des traitements spécifiques pour leur élimination.
Ce sont les déchets suivants :
e Les peintures, solvants et vernis,
e Les matériels de peinture non nettoyés,
e Les produits hydrocarbonés issus de la houille (goudron, suie, ...),
e Les produits chimiques de traitement (antioxydant, fongicides, abrasifs,
détergents), DECHETS
e Les agents de fixation et jointoiement non mis en ceuvre, DANGEREUX
e Les huiles minérales de vidange,
e Les chiffons souillés par des produits de cette liste,
e Les DIB mélangés et souillés par des DIS.
Les DIS doivent étre orientés vers des sites de traitement adaptés : installations de stockage de classe |,
unités de régénération, usines d'incinération, ...

Les déchets de bois classe B qui appartiennent a la catégorie des DIB et représentent le bois faiblement
traité.
Ce sont les déchets suivants :

e Panneaux agglomérés,
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e Bois peint/vernis,
e Ameublement,

e Portes,

e Parquets.

Souvent traité en DIS/DD, il peut cependant bénéficier d'une valorisation énergétique dans des chaufferies
industrielles qui peuvent accepter cette catégorie de bois et équipées d'un systéme de traitement des
fumées adéquat.

Les métaux se valorisent trés bien gréce a leur valeur. lls sont triés, récupérés et recyclés
(aciérie, fonderie) pour fabrication de métal neuf.

Le verre considéré comme un déchet inerte, peut bénéficier d'un
retraitement en recyclage matiére via la filiere spécifique.

Le platre considéré comme un DIB, peut bénéficier d'un retraitement en
recyclage matiére via la filiere spécifique.

4.2 Les différentes valorisations

4.2.1 LA DEMARCHE DE REEMPLOI

D'un point de vue réglementaire, le réemploi est défini par 'article L541-1-1 du code de I'environnement
comme “toute opération par laquelle des substances, matiéres ou produits qui ne sont pas des déchets
sont utilisés de nouveau pour un usage identique a celui pour lequel ils avaient été congus.”

Le réemploi des produits, équipements et matériaux de construction permet de réduire la quantité de
déchets d'une opération et de ne pas avoir recours a de nouvelles matiéres premiéres et de nouveaux
process industriels pour la fabrication des produits du ou d'un autre projet. Cela a pour avantage de réduire
I'impact environnemental de la gestion des déchets (transport, stockage, incinération) et de la production
de matériaux neufs (épuisement des ressources, transport, consommation d'énergies).

On appelle « dépose sélective en vue du réemploi » le mode opératoire utilisé par le déconstructeur pour
garantir |'état final du matériau aprés sa dépose. Cette action est la pierre angulaire de toute opération de
réemploi et doit étre imposées aux entreprises de déconstruction pour les matériaux ciblés.

Il est également possible de faire appel a une entreprise spécialisée dans la dépose en vue du réemploi
pour garantir la qualité finale des matériaux. Ces entreprises connaissent parfaitement les techniques pour
conserver |'état des matériaux lors de leur dépose.

En phase chantier, I'entreprise responsable de la dépose doit fournir a la MOA des bordereaux de reprise
des matériaux réellement transmis aux différents repreneurs.

G-ON propose un accompagnement sur ces sujets, allant de la recherche de débouchés au suivi de chantier,

en passant par I'accompagnement en phase consultation.

4.2.2 LA VALORISATION MATIERE

La valorisation matiére recouvre la récupération, la réutilisation, la régénération et le recyclage des déchets
triés. Les nouveaux matériaux générés sont appelés « matiéres premieres secondaires » ou « matiéres
premieres recyclées ».

4.2.3 LA VALORISATION ENERGETIQUE

La valorisation énergétique consiste a utiliser le pouvoir calorifique du déchet en le brilant et en récupérant
cette énergie sous forme de chaleur ou d'électricité.
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4.3 Les différentes filieres d’évacuation

4.3.1 LES FILIERES DE REEMPLOI

Des plateformes physiques de réemploi existent partout en France, notamment en Centre Val de Loire
- Laressource AAA est une ressourcerie locale qui valorise et vend les objets de réemploi.
- Emmaiis Loiret est un acteur historique du réemploi d'objets et de la solidarité a travers la
communauté des compagnons
- Régie de quartier Respire est un logisticien du réemploi.

Toutes ces plateformes ont des spécificités et des méthodes différentes mais elles forment un maillage
territorial fort.

Il est également possible de se diriger vers des plateformes numériques de réemploi en ligne de type :
- www.cycle-up.fr

http://www.rs-resource.fr/

https://www.backacia.com/

https://centre.soli-bat.fr/

Ces plateformes numériques sont des outils de diffusion d'un gisement. La démarche de réemploi des
matériaux ne peut pas se cantonner au dépot des matériaux sur ces plateformes (voir 4.2.1 La
démarche de réemploi).

4.3.2 LES PLATEFORMES DE REGROUPEMENT ET DE TRI DES DECHETS

Ces plateformes peuvent accueillir des déchets déja triés et des déchets mélangés en provenance des
chantiers sur lesquels le tri n'aura pas été possible, par la nature des déchets ou par manque d'espace. Ce
type de plateformes dispose d'un processus de tri plus ou moins mécanisé (tri manuel, tri au grappin ou a la
pelle mécanique, chaine de tri).

4.3.3 CENTRES DE STOCKAGE ET D’ENFOUISSEMENT

Un centre d'enfouissement ou centre d'enfouissement technique (CET) est une décharge congue pour le
stockage de déchets ultimes en minimisant les risques de pollution ou contamination de |'environnement.

4.3.4 LES CENTRES DE VALORISATION

L'installation recoit des déchets d'une seule nature "préts" a étre recyclés, a l'aide d'équipements pour la
réduction de taille, le broyage, le concassage, I'épuration, le déferraillage...Cette activité concerne pour
I'instant essentiellement les déchets inertes, par la production de granulats recyclés.

4.3.5 COUT DE TRAITEMENT

L'’ADEME donne des ordres de grandeurs des colts de traitements des déchets du batiment. Ils peuvent
fortement varier d'un territoire a 'autre en fonction des solutions disponibles.
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G-ON

Quelques ordres de grandeur de coits de traitement
Les co0ts de traitement sont donnés & titre indicatif hors taxes et hors frais de transport et de location

de bennes (tarifs moyens observés en 2020).

Recyclage Valorisation Enfouissement
Production de graves . ;
Déchets inertes recyclées: 1020 €/t Remblals de carrigre: 3-6£/1 1501 6-10 £/t
Métaux Rachat - ISDND: 70-100 £/t
Production de panneaux de En chaufferie (bois A) :rachat 15€/t o
Rl particules: 30-40€/t (boisB) SR (bois B) : 30-40€/1 150N 7000 /¢
Préparation matiére du gypse : -y
Platre 40-BOE - ISDND: 70-100 £/t
Demantélement fenétre puis .
plat recyclage du verre : 70 €7t - 5N 610
PVC 100&/t - ISOND : 70-100 £/t
e i ISDND : 100-150 £/t
Amiante Vitrification: 2000 €/t - SO0 350-450£/4

Source: Etude ADEME REP Bétiment (2021).

500 installation de stockage de déchets dangsieo:.

S0ND tockage de déchets non o
1501 : instadlation ce stockage de déchets inertes.
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4.4 Localisation des filiéres d’évacuation

Type de centre

Distributeur

Distributeur

Déchéterie

professionnelle

Décheterie
professionnelle

G-ON

Déchets admis

Métaux, platre,
Plastique, menuiseries
vitrées, béton,
carrelage

Bois, platre, métaux,

plastique, menuiseries

vitrées, béton, tuile,
brique, carrelage
Platre, métaux,
plastique, béton, tuile,
brique, carrelage

Platre, métaux,
plastique, béton, tuile,
brique, carrelage

Nom de l'organisme
Exploitant
Orléans Centre Point P

Plateforme du
batiment Orléans

SEPCHAT

Déchetterie Suez de
Chanteau

Localisation
géographique

41 QUAI DU ROI BP
1849 - 45000
ORLEANS

44 rue André
Dessaux - 45400
FLEURY-LES-
AUBRAIS

Zone Industrielle La
folie - 28200 SAINT-
DENIS-LES-PONTS

Route de Saint Lyé -
RD 97 - 45520
CHEVILLY

Source : http://www.dechets-chantier.ffbatiment.fr/

Distance
du site
32 km

35 km

47 km

48 km
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5 Recommandations aux entreprises

5.1 Méthodologie de déconstruction

Les Entreprises devront décrire les méthodes et moyens techniques envisagés pour la déconstruction
sélective des batiments. L'objectif est d'adapter les modes d'intervention afin de favoriser la valorisation des
éléments constitutifs dans des filieres de réemploi, réutilisation ou a défaut de valorisation matiere.

De nombreux éléments sont encore en bon état et peuvent étre réemployés ou réutilisés. Cette démarche
concerne tous les corps d'état (portes, électricité et luminaires, bordures, faux-plafonds etc.) quelques
exemples sont donnés dans I'annexe 2. Potentiel de réemploi du batiment.

Les entreprises devront fournir une liste des éléments qu’elles estiment pouvoir valoriser dans des filieres
de réemploi ainsi qu’'une estimation financiére de ces valorisations. Une tracabilité de ces actions sera
demandée afin d’en réaliser un bilan en fin de chantier.

La réutilisation sur site d'une partie de ces éléments sera étudiée par I'équipe de conception.

5.2 Gestion des déchets au cours de la phase déconstruction

Concernant les déconstructions, il est préférable de :

e Trier les déchets sur le chantier,

e Avantle démarrage des travaux, établir un diagnostic préalable de la qualité et quantité de déchets
par type de déchets afin d’en anticiper la gestion et de définir une stratégie d'évacuation (cubage
journalier). Cette évaluation est valable pour toutes les typologies de déchets : déchets dangereux,
inertes, industriels banals et déchets d’emballage,

e Détailler les modes de déconstruction élément par élément (curage)

e Analyser les filieres de valorisation a proximité du chantier pour organiser les critéres de tri,

e Lister les modes de valorisation possibles éléments par éléments (dont curage) et valoriser les
matériaux : la démarche environnementale impose que les filiéres de valorisation soient connues de
la maitrise d'ouvrage. Dans ce cadre, |'entreprise indiquera a la maitrise d'ouvrage les filiéres
retenues ainsi que le pourcentage des matériaux valorisés (en masse et en volume),

e Récupérer 100 % des bordereaux de suivi des déchets afin d'établir la tragabilité compléte des
bennes jusqu'a la destination finale des déchets. Ces bordereaux devront étre récupérés par
« 'Homme vert » et conservés dans un classeur,

e Cette disposition est valable pour I'ensemble des déchets : déchets inertes, DIB, DD, emballage,
métaux, ferraille, verre, bois.

e Réaliser un Schéma d'Organisation et de Gestion des Déchets (SOGED)

5.3 Valorisation des déchets de déconstruction

Dans la mesure du possible les solutions de valorisation des déchets doivent étre largement privilégiées
pour les filiéres d'évacuation : réemploi, réutilisation, recyclage, régénération ou valorisation énergétique.

5.4 Suivi et tracabilité

Une tragabilité sur la destination finale des déchets par type devra étre mise en place pour toutes les bennes.
Cette tracabilité sera formalisée par les BSD : Bordereau de suivi des déchets. lls seront exigés pour
I'ensemble des types de déchets : inerte, industriel banal, dangereux. Un BSD doit étre établi pour chaque
benne sortant du chantier. Le suivi des évacuations du chantier sera fait par la tenue quotidienne d'un
registre d'évacuation notifiant le jour d'évacuation, le type de matériaux évacués, le tonnage évacué, la
destination du camion, la décharge, etc. Un bilan par type de matériaux évacués pourra ainsi étre dressé et
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tenu disponible mensuellement. Une tracabilité devra également étre mise en place pour les éléments
réemployés (quantités concernées, preuve de cession).

5.5 Caractérisation des déchets par lot

La réalisation du SOGED permettra a I'entreprise de répondre a cette exigence.

L'objectif pour I'entreprise est de répertorier et de quantifier tous les types de déchets qui seront générés
sur le chantier afin d’en anticiper la gestion et d’en optimiser la valorisation. Cette étape devra étre effectuée
avant le démarrage des travaux.

Un tableau récapitulatif de suivi des déchets pourra étre mise en place et mis a jour tout au long du chantier.
L'entreprise proposera une filiere de recyclage pour les déchets lors de la signature du marché.

5.6 Collecte sélective des déchets

Les choix des centres de traitement et des filiéres de valorisation devront étre connus et validés par la
Maitrise d'Ouvrage.

Le taux de valorisation communiqué par les déchetteries et centres de tri sera un critére de choix pour
I'entreprise. Ces taux de valorisation ne sont pas publics mais pourront étre fournis aux potentiels clients lors
des démarches de consultation.

Un autre critére de choix des filieres de traitement des déchets est la distance par rapport au site de
construction.

Les déchets inertes (gravats, ...) pourront étre valorisés sous la forme de remblaiement de carriéres ou
réintroduits dans une filiére de fabrication de béton neuf.

5.7 Stockage des bennes

Les aires de stockage devront étre définies de maniére a sécuriser le dépdt des déchets et empécher des
dépdts sauvages par les riverains. Ces emplacements seront repérés sur le plan d'installation de chantier.

Les aires de stockage des bennes devront étre aménagées sur une chape ou tout autre procédé assurant
une étanchéité vis-a-vis du sol naturel et des réseaux EP, avec rigoles en pourtour et rejet dans un bac de
décantation, de maniére a prévenir la pollution des sols.

Les aires devront étre facilement accessibles pour leur remplissage (préconiser le dépdt des déchets plutét
que le gerbage qui provoque bruit et poussiere). Elles seront également facilement accessibles pour les
camions porteurs (dépot et enlevement rapide a l'intérieur de la parcelle).

5.8 Elaboration du dossier de récolement

Le dossier de récolement concerne les batiments d'une surface de plancher supérieur a 1000 m? ou les
batiments professionnels ayant accueilli des substances dangereuses.

Lorsque les travaux de démolition sont finis, le maitre d’ouvrage est tenu de dresser un formulaire de
récolement relatif aux matériaux réemployés sur le site ou destinés a I'étre et aux déchets issus de cette
démolition. Ce formulaire doit étre transmis au Centre Scientifique et Technique du Béatiment, (soit en le
remplissant en ligne sur la plateforme plateformepemd.developpement-durable.gouv.fr, soit en I'envoyant
par mail a plateforme. PEMD@cstb.fr) dans un délai de quatre-vingt-dix jours suivant l'achévement des
travaux de démolition ou de rénovation significative.

Le démolisseur doit transmettre au Maitre d'Ouvrage le tableau de suivi de déchets complet CERFA

no 16288*01 en fin de démolition afin de permettre I'envoi du dossier de récolement réglementaire
au CSTB
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Annexes

ANNEXE 1 : Potentiel de réemploi - diagnostic ressources
ANNEXE 2 : Quantitatif déchets

ANNEXE 3 : Personne morale réalisant le diagnostic
ANNEXE 4 : Attestation d'assurance

Annexe 5 : CERFA n® 16287*01
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6 Annhexes

6.1 Annexe 1 : Potentiel de réemploi - diagnostic ressources

Le tableau présentant une liste des éléments potentiellement réemployables sur site et hors site a l'issue de
la phase de démolition des batiments est joint a ce diagnostic. Les entreprises sont invitées a compléter et
chiffrer cette liste en fonction de leurs observations, et a proposer des pistes de débouchés pour les
éléments jugés réemployables.
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Diagnostic PEMD
Beaugency - V1

CcoUT ET IMPACT DU REEMPLOI

Bloc porte bois de communication (avec huisserie bois)

CARACTERISTIQUES

Sous Lot  Menuiseries intérieures
Type de matériaux Blocs portes coupe-feu intérieurs

Type d'assemblage principal Mécanique

Dimensions (cm) Hauteur Largeur Prof.  Epais.
Marque
Durée de vie estimée an(s)

LOCALISATION ET QUANTITES

Localisation Quantjte ; Quantité Etat
relevée réemployable
Intérieur - Clubhouse 14 Unité 11 Unité
RDC M
Masse totale 286 kg 229 kg oyen

La quantité réemployable tient compte des pertes potentielles a la dépose, au tri et au
transport ainsi que I'état général

INFORMATIONS DEDIEES AU REEMPLOI

Caractéristiques dépose Facilité dépose
Temps de dépose Moyennement longue .
Soin nécessaire Soin moyen m Moyen
Habilitation spécifique Aucune nécessaire .

Sujets assurantiels Oui * Non

Des essais peuvent dans tous les cas étre nécessaires pour fiabiliser les performances et
caractéristiques techniques

Filieres structurées * Oui  Encours Non

Spécificités du stockage Besoin d'étre protégé des intempéries
Précaution additionnelle

a l'abri du froid

Regle de conditionnement : ne pas entasser, ne pas trop serrer, bien attacher, protéger et ne
pas superposer des palettes. Stockage, déplacement et transport a anticiper

Complexité du réemploi * * i? Moyen

Cout Dépose
Reconditionnement

Impact environnemental

source FDES n°

Total €
440 Impact
o . total évité
Fabrication Total cycle de vie
kgCO%eqUUnité -9 kgCO%qUnite 11 kgCO%q/Unité 125
kgCO?eq
Fiche matériau n°® 1
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Beaugency - V1

Radiateur acier a eau chaude statique horizontal

CARACTERISTIQUES
Sous Lot

Type de matériaux

Dimensions (cm)

Marque

Durée de vie estimée

transport ainsi que I'état général

Caractéristiques dépose

Temps de dépose

Soin nécessaire

Habilitation spécifique

Sujets assurantiels

Type d'assemblage principal

Hauteur Largeur  Prof.

LOCALISATION ET QUANTITES

Soin moyen

Equipements de chauffage (chaudiéres, radiateurs a eau,

Radiateurs a eau

Mécanique

Epais.

an(s)

Localisation Quantjte ; Quantité Etat
relevée réemployable
Intérieur - Clubhouse 5 Unité
RDC M
Masse totale 115 115 kg oyen

La quantité réemployable tient compte des pertes potentielles a la dépose, au tri et au

INFORMATIONS DEDIEES AU REEMPLOI

Facilité dépose

Moyennement longue .

4 Moyen

Aucune nécessaire .

* Non

Des essais peuvent dans tous les cas étre nécessaires pour fiabiliser les performances et

caractéristiques techniques

Filiéeres structurées
Spécificités du stockage

Précaution additionnelle

e QOui

En cours Non

Besoin d'étre protégé des intempéries

soin aux filetages des raccordements

Regle de conditionnement : ne pas entasser, ne pas trop serrer, bien attacher, protéger et ne
pas superposer des palettes. Stockage, déplacement et transport a anticiper

Complexité du réemploi

L. & &K

Moyen

CcoUT ET IMPACT DU REEMPLOI

€/ Unité Total €
Cout Dépose
Reconditionnement % 125 t Itm Ip ?c.tt,
Fin de vie Fabrication Total cycle de vie ctalevite
Impact environnemental 4  kgCO?eqMnité 68 kgCO?eqUnité 74 kgCOZ?eq/Unité 372
source FDES n°® 37394 kgCO%q

N

Fiche matériau n°



Diagnostic PEMD
Beaugency - V1

CcoUT ET IMPACT DU REEMPLOI

Porte manteaux

CARACTERISTIQUES

Sous Lot  Eléments de décoration et revétements des menuiseries

Type de matériaux Autres éléments de décoration et

Type d'assemblage principal Mécanique

Dimensions (cm) Hauteur Largeur Prof.  Epais.
Marque
Durée de vie estimée an(s)

LOCALISATION ET QUANTITES

Localisation Quant’lte ; Quantité Etat
relevée réemployable
Intérieur - Clubhouse 4 Unité 4 Unité
RDC M
Masse totale 2 kg 2 kg oyen

La quantité réemployable tient compte des pertes potentielles a la dépose, au tri et au
transport ainsi que I'état général

INFORMATIONS DEDIEES AU REEMPLOI

Caractéristiques dépose Facilitée depose

Temps de dépose

Soin nécessaire

Habilitation spécifique

Sujets assurantiels Oui Non

Des essais peuvent dans tous les cas étre nécessaires pour fiabiliser les performances et
caractéristiques techniques

Filieres structurées Oui En cours Non

Spécificités du stockage

Précaution additionnelle

Regle de conditionnement : ne pas entasser, ne pas trop serrer, bien attacher, protéger et ne
pas superposer des palettes. Stockage, déplacement et transport a anticiper

Complexité du réemploi * * *

Cout Dépose

Reconditionnement

Impact environnemental

source FDES n°

Total €
0 Impact
L i total évité
Fabrication Total cycle de vie
kgCO?eqUnite kgCO%eqUUnité kgCO%eq/Unité 0
kgCO?eq
Fiche matériau n°® 3



Diagnostic PEMD
Beaugency - V1

CcoUT ET IMPACT DU REEMPLOI

bouche d'égout

CARACTERISTIQUES

Sous Lot Réseaux extérieurs (secs, humides, fourreaux, etc)

Type de matériaux Réseaux d'évacuation et

Type d'assemblage principal Mécanique

Dimensions (cm) Hauteur Largeur Prof.  Epais.
Marque
Durée de vie estimée an(s)

LOCALISATION ET QUANTITES

Localisation Quantjte ; Quantité Etat
relevée réemployable

Extérieur - Voirie 6 Unité 6 Unité ‘

Masse totale 90 kg 90 kg Bon

La quantité réemployable tient compte des pertes potentielles a la dépose, au tri et au
transport ainsi que I'état général

INFORMATIONS DEDIEES AU REEMPLOI

Caractéristiques dépose Facilitée depose

Temps de dépose

Soin nécessaire

Habilitation spécifique

Sujets assurantiels Oui Non

Des essais peuvent dans tous les cas étre nécessaires pour fiabiliser les performances et
caractéristiques techniques

Filieres structurées Oui En cours Non

Spécificités du stockage

Précaution additionnelle

Regle de conditionnement : ne pas entasser, ne pas trop serrer, bien attacher, protéger et ne
pas superposer des palettes. Stockage, déplacement et transport a anticiper

Complexité du réemploi * * *

Cout Dépose

Reconditionnement

Impact environnemental

source FDES n°

Total €
0 Impact
L . total évité
Fabrication Total cycle de vie
kgCO%eqUUnité kgCO%eqUUnité kgCOeq/Unité 0
kgCO?eq
Fiche matériau n°® 4



Diagnostic PEMD
Beaugency - V1

WC Cuvette et réservoir en porcelaine

CARACTERISTIQUES
Sous Lot  Appareils sanitaires (lavabo, WC, vidoirs, urinoirs,

Cuvettes de WC

Type de matériaux

Type d'assemblage principal

Dimensions (cm)

Marque

Durée de vie estimée

Localisation

Intérieur - Vestiaires

Masse totale

transport ainsi que I'état général

Caractéristiques dépose

Soin nécessaire

Habilitation spécifique
Sujets assurantiels

caractéristiques techniques

Filiéeres structurées
Spécificités du stockage

Précaution additionnelle

Complexité du réemploi

Temps de dépose Rapide

e QOui

LOCALISATION ET QUANTITES

Quantité
relevée

Unité

126

Soin moyen

Hauteur Largeur Prof.  Epais.

an(s)

) Quantité Etat
réemployable

4 Unité ‘

63 kg Bon

La quantité réemployable tient compte des pertes potentielles a la dépose, au tri et au

INFORMATIONS DEDIEES AU REEMPLOI

Facilité dépose

m Facile

Aucune nécessaire .

* Non

Des essais peuvent dans tous les cas étre nécessaires pour fiabiliser les performances et

En cours Non

Besoin d'étre protégé des intempéries

palettisation soignée

Regle de conditionnement : ne pas entasser, ne pas trop serrer, bien attacher, protéger et ne
pas superposer des palettes. Stockage, déplacement et transport a anticiper

A

CcoUT ET IMPACT DU REEMPLOI

€/ Unité Total €
Cout Dépose 30 120 I ¢
Reconditionnement totr:rzsi ta
Fin de vie Fabrication Total cycle de vie
Impact environnemental 1 kgCO?eqlnité 79 kgCO?eqlnité 142 kgCO2eq/Unité 568
source FDES n° 14204 kgCO%q
Fiche matériau n° 5



Diagnostic PEMD
Beaugency - V1
Lavabo

CARACTERISTIQUES
Sous Lot

Type de matériaux

Dimensions (cm)

Marque

Durée de vie estimée

Localisation

Intérieur - Vestiaires

Masse totale

transport ainsi que I'état général

Caractéristiques dépose

Temps de dépose

Soin nécessaire

Habilitation spécifique

Sujets assurantiels

Type d'assemblage principal

Rapide

Hauteur Largeur  Prof.

LOCALISATION ET QUANTITES

Quantité
relevée

105

Soin moyen

Appareils sanitaires (lavabo, WC, vidoirs, urinoirs,
Cuvettes de WC

Chimique permanent

Epais.

an(s)

) Quantité Etat
réemployable

7 Unité ‘

105 kg Bon

La quantité réemployable tient compte des pertes potentielles a la dépose, au tri et au

INFORMATIONS DEDIEES AU REEMPLOI

Facilité dépose

m Facile

Aucune nécessaire .

* Non

Des essais peuvent dans tous les cas étre nécessaires pour fiabiliser les performances et

caractéristiques techniques

Filiéeres structurées
Spécificités du stockage

Précaution additionnelle

e QOui

En cours Non

Besoin d'étre protégé des intempéries

Regle de conditionnement : ne pas entasser, ne pas trop serrer, bien attacher, protéger et ne
pas superposer des palettes. Stockage, déplacement et transport a anticiper

Complexité du réemploi

W 77 77

Facile

CcoUT ET IMPACT DU REEMPLOI

€/ Unité Total €
Cout Dépose 30 210
Reconditionnement
Fin de vie Fabrication
Impact environnemental 0  kgCO%qnité 62 kgCO%eqUUnité

source FDES n° 14203

Total cycle de vie

75

Impact
total évité

kgCO?eq/Unité 522
kgCO?eq
Fiche matériau n° 6
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CcoUT ET IMPACT DU REEMPLOI

Distributeur de savon

CARACTERISTIQUES

Sous Lot  Appareils sanitaires (lavabo, WC, vidoirs, urinoirs,

Type de matériaux Vidoirs / Déversoirs

Type d'assemblage principal Non assemblé

Dimensions (cm) Hauteur Largeur Prof.  Epais.
Marque
Durée de vie estimée an(s)

LOCALISATION ET QUANTITES

Localisation Quant’lte ; Quantité Etat
relevée réemployable

Intérieur - Vestiaires 7 Unité 7 Unité ‘

Masse totale 6 kg 6 kg Bon

La quantité réemployable tient compte des pertes potentielles a la dépose, au tri et au
transport ainsi que I'état général

INFORMATIONS DEDIEES AU REEMPLOI

Caractéristiques dépose Facilitée depose

Temps de dépose

Soin nécessaire

Habilitation spécifique

Sujets assurantiels Oui Non

Des essais peuvent dans tous les cas étre nécessaires pour fiabiliser les performances et
caractéristiques techniques

Filieres structurées Oui ' En cours Non
Spécificités du stockage

Précaution additionnelle

Regle de conditionnement : ne pas entasser, ne pas trop serrer, bien attacher, protéger et ne
pas superposer des palettes. Stockage, déplacement et transport a anticiper

Complexité du réemploi * * *

Cout Dépose

Reconditionnement

Impact environnemental

source FDES n°

Total €
0 Impact
L i total évité
Fabrication Total cycle de vie
kgCO?eqUnite kgCOZeqUnite kgCO%q/Unité 0
kgCO?eq

~

Fiche matériau n°



Diagnostic PEMD
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CcoUT ET IMPACT DU REEMPLOI

Poubelle en bois

CARACTERISTIQUES

Sous Lot  Mobiliers extérieurs

Type de matériaux Autres mobiliers extérieurs

Type d'assemblage principal

Dimensions (cm) Hauteur Largeur Prof.  Epais.
Marque
Durée de vie estimée an(s)

LOCALISATION ET QUANTITES

Localisation Quantjte ; Quantité Etat
relevée réemployable
Extérieur - Gradins 2 Unité 2 Unité
Masse totale 30 kg 30 kg Moyen

La quantité réemployable tient compte des pertes potentielles a la dépose, au tri et au
transport ainsi que I'état général

INFORMATIONS DEDIEES AU REEMPLOI

Caractéristiques dépose Facilitée depose
Temps de dépose

Soin nécessaire

Habilitation spécifique

Sujets assurantiels Oui Non

Des essais peuvent dans tous les cas étre nécessaires pour fiabiliser les performances et
caractéristiques techniques

Filieres structurées Oui ' Encours Non
Spécificités du stockage

Précaution additionnelle

Regle de conditionnement : ne pas entasser, ne pas trop serrer, bien attacher, protéger et ne
pas superposer des palettes. Stockage, déplacement et transport a anticiper

Complexité du réemploi * * *

Cout Dépose
Reconditionnement

Impact environnemental

source FDES n°

Total €
0 Impact
L . total évité
Fabrication Total cycle de vie
kgCO%eqUnité kgCO%eqUnité kgCO%eq/Unité 0
kgCO?eq
Fiche matériau n° 8
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Beaugency - V1

Radiateur acier a eau chaude statique horizontal

“‘?ﬁv. S CARACTERISTIQUES
—_

Sous Lot  Equipements de chauffage (chaudiéres, radiateurs a eau,

Type de matériaux Radiateurs a eau

Type d'assemblage principal

Dimensions (cm) Hauteur Largeur Prof.  Epais.
Marque
Durée de vie estimée an(s)

LOCALISATION ET QUANTITES

Localisation Quantjte ; Quantité Etat
relevée réemployable
Intérieur - Clubhouse 3 Unité 3 Unité
SS1 M
Masse totale 69 kg 69 kg oyen

La quantité réemployable tient compte des pertes potentielles a la dépose, au tri et au
transport ainsi que I'état général

INFORMATIONS DEDIEES AU REEMPLOI

Caractéristiques dépose Facilitée depose
Temps de dépose Moyennement longue .
Soin nécessaire Soin moyen 4 Moyen
Habilitation spécifique Aucune nécessaire .

Sujets assurantiels Oui * Non

Des essais peuvent dans tous les cas étre nécessaires pour fiabiliser les performances et
caractéristiques techniques

Filieres structurées * Oui  Encours Non

Spécificités du stockage Besoin d'étre protégé des intempéries

Précaution additionnelle soin aux filetages des raccordements

Regle de conditionnement : ne pas entasser, ne pas trop serrer, bien attacher, protéger et ne
pas superposer des palettes. Stockage, déplacement et transport a anticiper

Complexité du réemploi * * i? Moyen

CcoUT ET IMPACT DU REEMPLOI

Cout Dépose
Reconditionnement

Impact environnemental 4

source FDES n°

€/ Unité Total €
25 75 Impact
i . o . total évité
Fin de vie Fabrication Total cycle de vie
kgCO?eqUnite 68  kgCO%eqUnité 74 kgCO%q/Unité 223
37394 kgCO%q

O

Fiche matériau n°



Beaugency - PC - Diagnostic Produits Equipements Matériaux Déchets

6.2 Annexe 2 : Quantitatif déchets

Le tableau détaillant les matériaux, produits de construction et équipements constitutifs des batiments ainsi
que les déchets qu'ils engendrent est joint a ce document.

G-ON 20



Annexe 2 : Quantitatif déchets

Abris

Cages de foot

Cendrier

Garde corps métallique

Gazon synthétique

Paniers de basket

Planches en bois

Bloc porte bois de communication (avec

huisserie bois)

Bloc porte métallique (porte de locaux
techniques, de caves, de service...) sans

Cloisonnement en plaque de platre [ép.
entre 12.5 et 18 mm)]

Cloisonnement en plaque de platre [ép.

entre 12.5 et 18 mm]

Faux plafond platre

Faux-plafond platre

Main courante

Main courante d'escaliers en acier

Porte vitrée avec huisserie bois

Autres

Autres

Autres

Autres

Autres

Autres

Autres

Cloisonnement - Doublage -
Plafonds suspendus - Menuiseries

Cloisonnement - Doublage -
Plafonds suspendus - Menuiseries

Cloisonnement - Doublage -
Plafonds suspendus - Menuiseries

Cloisonnement - Doublage -
Plafonds suspendus - Menuiseries

Cloisonnement - Doublage -
Plafonds suspendus - Menuiseries

Cloisonnement - Doublage -
Plafonds suspendus - Menuiseries

Cloisonnement - Doublage -
Plafonds suspendus - Menuiseries

Cloisonnement - Doublage -
Plafonds suspendus - Menuiseries

Cloisonnement - Doublage -
Plafonds suspendus - Menuiseries

plastique

aluminium

acier

acier

polypropyléne

acier galvanisé

bois

bois

Platre

Platre

platre

platre

Acier

Acier

Verre

3,00

7,00

1,00

10,00

2850,00

2,00

18,00

14,00

9,00

28,00

17,00

100,00

210,00

57,00

96,00

2,00

Unité

Unité

Unité

ml

m2

Unité

Unité

Unité

m2

m2

m2

m2

m2

Unité

150,00

238,00

2,00

100,00

142,50

104,00

360,00

286,44

221,85

364,00

221,00

1100,00

2 310,00

65,55

110,40

90,00

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg



Diagnostic PEMD - Beaugency - V1

Désignation matériau

Toiture bac acier avec poutres

Toiture kiosque

Chaudiére gaz murale

Radiateur acier a eau chaude statique

horizontal

Radiateur acier a eau chaude statique

horizontal

Barreaux protection

Bloc porte en bois

Fenétre grillagée verte

Fenétres

Fenétres extérieures

Fenétres métal

Fenétres sanitaires

Goutieres

Grandes fenétres

Grillage fenétre

Murs du kiosque

Lot

Couverture - Etanchéité - Charpente
- Zinguerie

Couverture - Etanchéité - Charpente
- Zinguerie

CVC (Chauffage - Ventilation -
Climatisation)

CVC (Chauffage - Ventilation -
Climatisation)

CVC (Chauffage - Ventilation -

Climatisation)

Facades et menuiseries extérieures

Facades et menuiseries extérieures

Fagades et menuiseries extérieures

Facades et menuiseries extérieures

Facades et menuiseries extérieures

Fagades et menuiseries extérieures

Facades et menuiseries extérieures

Facades et menuiseries extérieures

Fagades et menuiseries extérieures

Facades et menuiseries extérieures

Facades et menuiseries extérieures

Matériau principal

acier

acier

Electronique

Acier

Acier

acier

bois

verre

verre

verre

verre

acier galvanisé

verre

acier

bois

Quantité

114,00

6,00

1,00

5,00

3,00

3,00

12,00

0,00

3,00

20,00

8,00

2,00

67,00

6,00

20,00

20,00

m2

Unité

Unité

Unité

ml

Unité

Unité

Unité

m2

Unité

ml

Unité

Unité

m2

Masse

9 804,00

120,00

36,00

115,00

69,00

15,00

420,00

0,00

75,00

300,00

160,00

30,00

670,00

300,00

200,00

600,00

ke

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

ke

kg

kg

kg
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Désignation matériau

Porte en métal acces rue

Portes entrées

Portes métalliques vertes

Volets métal

Bondes de douche

Colonne de douche avec robinet mitigeur

Distributeur de savon

Lavabo

Lavabo et sa colonne en porcelaine

Toilettes turques

WC Cuvette et réservoir en porcelaine

Armoire en bois

Bar

Distributeur papier toilette

Etageres en bois

Evier

Lot

Facades et menuiseries extérieures

Facades et menuiseries extérieures

Facades et menuiseries extérieures

Facades et menuiseries extérieures

Installations sanitaires

Installations sanitaires

Installations sanitaires

Installations sanitaires

Installations sanitaires

Installations sanitaires

Installations sanitaires

Mobiliers

Mobiliers

Mobiliers

Mobiliers

Mobiliers

Matériau principal

acier

verre

acier

acier

acier

métal

plastique

Porcelaine

Porcelaine

grés

Porcelaine

bois

bois

plastique

bois

acier inoxidable et bois

Quantité

1,00

3,00

3,00

2,00

25,00

25,00

7,00

7,00

1,00

2,00

3,00

1,00

1,00

8,00

10,00

1,00

Unité

Unité

Unité

m2

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

Masse

20,00

90,00

75,00

10,00

12,50

25,00

6,30

105,00

29,81

50,00

126,00

30,00

100,00

10,80

50,00

50,00

ke

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

ke

kg

kg

kg
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Désignation matériau

Evier en céramique

Miroir

Planche

Poubelle en bois

Radiateurs Applimo

Ampoule

Dalle LED 60x60

Dalle LED 60x60

Hauts parleurs

Néon rond

Poteaux projecteurs

Projecteurs

Tubes néon

Carreaux mosaique de sol

Carrelage mural

Carrelage petits carreaux

Lot

Mobiliers

Mobiliers

Mobiliers

Mobiliers

Mobiliers

Réseaux (CFO/CFA)

Réseaux (CFO/CFA)

Réseaux (CFO/CFA)

Réseaux (CFO/CFA)

Réseaux (CFO/CFA)

Réseaux (CFO/CFA)

Réseaux (CFO/CFA)

Réseaux (CFO/CFA)

Revétement des sols, murs et

plafonds - Chape - Peintures -

Revétement des sols, murs et
plafonds - Chape - Peintures -

Revétement des sols, murs et
plafonds - Chape - Peintures -

Matériau principal

céramique

verre

bois

bois

plastique

verre

Acier

Acier

plastique

plastique

acier

plastique

Plastique

céramique

faience

Gres cérame

Quantité

1,00

7,00

2,00

2,00

6,00

3,00

8,00

18,00

2,00

3,00

12,00

2,00

12,00

100,00

143,00

88,00

Unité

Unité

m2

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

Unité

m2

m2

m2

Masse

100,00

42,00

6,00

30,00

60,00

0,60

12,77

28,73

1,00

3,00

3 600,00

1,00

12,00

1500,00

2 288,00

1 408,00

ke

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

ke

kg

kg

kg
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Désignation matériau

Carrelage sol sanitaires

Panneaux bureaux bois

Papier peint rose

Porte manteaux

Béton

Briques en béton et ciment

Fagade en pierre

Facade ouest en pierre

Terrain en béton

Barriere

bouche d'égout

Cloture et portail

Dalles en béton

Mains courantes

Muret rue

Petit portal cour

Lot

Revétement des sols, murs et
plafonds - Chape - Peintures -

Revétement des sols, murs et
plafonds - Chape - Peintures -

Revétement des sols, murs et
plafonds - Chape - Peintures -

Revétement des sols, murs et

plafonds - Chape - Peintures -

Superstructure - Magonnerie

Superstructure - Magonnerie

Superstructure - Magonnerie

Superstructure - Magonnerie

Superstructure - Magonnerie

VRD (Voirie, Réseaux Divers)

VRD (Voirie, Réseaux Divers)

VRD (Voirie, Réseaux Divers)

VRD (Voirie, Réseaux Divers)

VRD (Voirie, Réseaux Divers)

VRD (Voirie, Réseaux Divers)

VRD (Voirie, Réseaux Divers)

Matériau principal

Carreaux de gres

bois

cellulose

acier

béton

béton

pierre

pierre et mortier

béton

béton

acier

acier

béton

acier

béton

acier

Quantité

24,00

20,00

20,00

4,00

509,00

368,00

36,30

12,00

1355,00

231,00

6,00

40,00

313,00

65,00

3,00

6,50

m2

m2

m2

Unité

m3

m3

m3

m3

m2

ml

Unité

ml

m2

m2

m3

ml

Masse

628,80

300,00

40,00

2,00

1170 700,00

736 000,00

58 080,00

21 000,00

623 300,00

4 620,00

90,00

400,00

143 980,00

325,00

69,00

65,00

ke

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

kg

ke

kg

kg

kg
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Désignation matériau Lot Matériau principal Quantité Masse

Portail opaque rue VRD (Voirie, Réseaux Divers) 2,00 Unité 300,00 ke

Portail vert principal VRD (Voirie, Réseaux Divers) acier 6,50 ml 130,00 ke
Masse totale toutes catégories confondues : 2 788 693,05 kg



Beaugency - PC - Diagnostic Produits Equipements Matériaux Déchets
6.3 Annexe 3 : Personne morale réalisant le diagnostic

Raison sociale : G-ON

Adresse Slége : 27 rue Raffet, 75016 PARIS
SIREN : 818422909

SIRET : 81842290900015

Justification des compétences pour la réalisation du diagnostic :

Alejandro ALFARO VASQUEZ

Directeur de projets - Ingénierie - G-ON lIssy
Expérience : 5 @ 7 ans
Tel: 06 34 55 38 76 - Email : aalfaro@g-on.fr

EXPERIENCE PROFESSIONNELLE

07/2016 - 01/2017 : Vinci Construction France (Rhone-Alpes) - Stage Contréle de qualité et environnement du chantier
- Contréle du « Plan Qualité Environnement Chantier » dans la construction du Nouveau Centre Hospitalier de
Condrieu (11500 m?)
- Controle de Qualité et Suivi des travaux de GO et CES
- Gestion du Label « Attitude Environnement »
- Suivi des consommations et suivi des déchets du chantier

07/2017 - 05/2018 : Al Environnement - Ingénieur thermicien - concepteur de batiments, et assistant du pole formation
- Audits énergétiques et approvisionnement d'énergie. Scénarisation urbaine et prescriptions environnementales d'un
éco-quartier. Réalisation d'études thermiques RT2012 et RTex (résidentiel et tertiaire).

10/2018 - 01/2022 : G-ON - Ingénieur d'études
- Réalisation et pilotage d'études dans le cadre de missions d'ingénierie environnementale qui intégrent les sujets
d'énergie, santé et confort, via : logiciels de Simulation Thermique Dynamique (STD), calcul RT, études de lumiére du
jour, Analyse de Cycle de Vie, études en Co(t Global ; = Etude des derniéres innovations et réglementations en
vigueur, en particulier sur les études et les logiciels de STD associés ; - Missions de Commisionning dans le cadre des
certifications BREEAM et HQE (mise en place et pilotage de la démarche) ; - Réalisation des Audits Energétiques de
batiments tertiaires répondants a des exigences réglementaires, au décret « Eco Energie Tertiaire » et aux
certifications en exploitation (BREEAM In Use, HQE Exploitation) ; <> Gestion de projets en exploitation dans le cadre
de la certification BREEAM IN USE : Réalisation de faisabilité, accompagnement des clients, pilotage du projet,
réalisation d'audit et obtention du certificat ;
-> Economie circulaire, réemploi : Diagnostic PEMD (Batiments tertiaires a Paris). Etude de faisabilité pour le réemploi
ex-situ des matériaux issus de déconstructions, rénovation (batiments de bureaux) et pour l'intégration de matériaux
de réemploi en rénovation.

01/2022 - : G-ON - Directeur de projets - Ingénierie d'études

G-ON
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01/2023 - : CESI Ecole d'ingénieurs -

- Formateur pour la réalisation de STD, SED, confort thermique et visuel, dimensionnement et choix des
équipements via le logiciel Pleiades+Comfie.

FORMATION

2012 :

2013

2014 :

2016

2017

2019

G-ON

ITESO - XIll Symposium international d'ingeénierie civile

: Chambre mexicaine de I'Industrie de la Construction - Cursus Management immuobilier

Université autonome de San Luis Potosi, Mexique - Master Génie Civil

: ENTPE - Master spécialisé Green Buildings Batiments Verts

Conception bioclimatique de BBC, BEPOS et villes durables. Certifications HQE, BREEAM et label Chantier Vert, RT
2012, BIM, contrdle et qualité de construction, construction en paille et chanvre.

: AMOES - Formation Simulation Thermigque Dynamigue, TRNSYS17

Etudes de cas spécifiques a la Conception des BEPOS et BBC, STD, avec logiciel TRNSYS:
--> Besoin de chauffage

--> Confort d'été

--> Etudes de sensibilité

: Izuba Energies - Stage de formation Energie-Carbone
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p\ QBE Europe SA/NV
(,- Tour CBX

1 Passerelle des Reflets
92913 Paris La Défense Cedex

QBE Tél. : 01 80 04 33 00

www.QBEfrance.com

ATTESTATION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE
dont
Assurance de responsabilité décennale obligatoire

Nous soussignés QBE Europe SA/NV — Tour CBX — 1 Passerelle des Reflets — 92913 PARIS LA DEFENSE
Cedex dont le siége social est situé Bastion Tower — 10 Place du Champ de Mars 5 — 1050 BRUXELLES -
BELGIQUE, attestons que :

G-ON
SIREN N° 818422909
24 Rue du Gouverneur Général Félix Eboué
92130 ISSY-LES-MOULINEAUX

Est couvert auprés de notre compagnie :

e par un contrat d’'assurance de Responsabilité Civile sous le n° 031 0016666
e 3 effet du 01/01/2025

e période de validité de la présente attestation : du 01/01/2025 au 31/12/2025

Les garanties du contrat faisant I’objet de la présente attestation s’appliquent :
e aux activités professionnelles ou missions suivantes :

Activités 1

Assistance a Maitrise d’ouvrage et conseil

Etudes environnementales, énergétiques

AMO et BET Environnement (y compris I'établissement de VISAS de conformité aux critéres de
certifications et labels)

Etude de faisabilité et d'impact, Expertises, Diagnostics

Audits Energétiques, DEET, suivi énergétique, commissionnement

Diagnostic PEMD et AMO Réemploi

Audit et mesures dans le domaine de l'air, I'eau, thermique, acoustique, lumiéres

Diagnostic des équipements sanitaires et de traitement de I'air, détection risque de type COVID
Auditeur tierce partie labels et certifications

Formation, Communication

Conseil en biodiversité, paysage et VRD

Diagnostic technique global

Etudes carbone et réalisation de FDES

Activités 2
BET Chauffage, Ventilation, Climatisation et Thermie

Activités 3
BET VRD (dimensionnement et choix technique)

Activités 4
Etudes d’ondes électromagnétiques dans le cadre de la directive travailleurs 2013/35/UE

QBE European Operations est le nom commercial de QBE UK Limited, QBE Underwriting Limited et QBE Europe SA/NV. QBE Europe SA/NV est une société anonyme de droit belge au capital de
1.129.061.500 EUR, immatriculée en Belgique sous le n° TVA BE 0690.537.456, RPM Bruxelles. Son siege social est situé Bastion Tower, 10 place du Champ de Mars 5, 1050 Bruxelles — Belgique. La succursale
en France de QBE Europe SA/NV est inscrite au RCS de Nanterre sous le numéro 842 689 556. Son établissement principal est sis Tour CBX, 1 Passerelle des Reflets, 92400 COURBEVOIE. QBE Europe
SA/NV est une entreprise régie par le Code des Assurances pour les contrats souscrits ou exécutés en France. QBE Europe SA/NV est agréée sous le numéro 3093 et soumise au contrdle de la Banque Nationale
de Belgique (BNB) et sa succursale en France est également soumise au controle de I'Autorité de Controle Prudentiel et de Résolution (ACPR). Pour toute réclamation : https://qbefrance.com/nous-
contacter/reclamations/


http://www.qbefrance.com/
https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fqbefrance.com%2Fnous-contacter%2Freclamations%2F&data=05%7C01%7CParis.Operations%40fr.qbe.com%7C34c2ccb150c546b5ffee08db8eaa26bb%7Cce56fae6055d4c9fb6c99d341506a491%7C1%7C0%7C638260633675537918%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=MV12mTR793aIdQQoV5JBskNWVl4Vi3gYKHfJAbdb9Ok%3D&reserved=0
https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fqbefrance.com%2Fnous-contacter%2Freclamations%2F&data=05%7C01%7CParis.Operations%40fr.qbe.com%7C34c2ccb150c546b5ffee08db8eaa26bb%7Cce56fae6055d4c9fb6c99d341506a491%7C1%7C0%7C638260633675537918%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=MV12mTR793aIdQQoV5JBskNWVl4Vi3gYKHfJAbdb9Ok%3D&reserved=0

Activités 5
AMO et suivi énergétique, sans mission de maitrise d’ceuvre, sur les sites ORANGE sur tout le territoire
Métropolitain

Activités 6

BET / MOE Rempiloi (sous réserve qu’un MOE TCE tiers soit en charge de I'opération dans sa globalité),
comprenant les missions suivantes :

- Programme/Esquisse : Analyse des besoins du projet architectural

- APS/PC : Recherche de gisements autour du site

- APD : Réalisation d’une étude de faisabilité démarche réemploi globale

- PRO/ACT : Intégration du label CIRCOLAB® et audit de conception

- MARCHES : Adaptation du DCE et du dossier marché a la démarche de réemploi et aux exigences du
label

- REALISATION : Suivi et animation de la démarche de réemploi sur le chantier jusqu’a I'audit de
certification EXECUTION

- OBTENTION DU LABEL : Valorisation et communication de la démarche

Activités 7

Calculs thermiques réglementaires — RE 2020, comprenant notamment :
- Etablissement des calculs de I'étude thermique et TACV

- Réalisation d’une attestation de PC

- Réalisation d’une attestation de fin de travaux.

Dans le domaine du batiment et du génie civil.
La garantie est acquise :

e aux ouvrages dont le colt total de construction HT tous corps d'état et y compris honoraires, déclaré par le
maitre d'ouvrage, n'est pas supérieur a la somme de :

- pour des Quvrages soumis a obligation d’assurance : 30,000,000 €, sous réserve que I’Assuré
bénéficie du Contrat Collectif de Responsabilité Décennale (CCRD) pour les chantiers d’un cout
supérieur a 15 000 000 €,

- pour des Quvrages non soumis a obligation d’assurance: 6,000,000 €,

e aux travaux, produits et procédés de construction suivants :

- pour des Ouvrages soumis a obligation d’assurance : de techniques courantes et a I’exclusion des
Ouvrages de caractére exceptionnel et/ou inusuel,

- pour des Quvrages non soumis & obligation d’assurance : a I’exclusion des Ouvrages de caractére
exceptionnel et/ou inusuel.

Dans le cas ou les travaux réalisés ne répondent pas
aux caractéristiques énoncées ci-dessus, l'assuré en informe I'assureur.
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Nature de la garantie :

e Responsabilité décennale :

Le contrat garantit la responsabilité décennale de I'assuré instaurée par les articles 1792 et suivants
du code civil, dans le cadre et les limites prévus par les dispositions des articles L. 241-1 et L. 241-2
relatives a I'obligation d'assurance décennale, et pour des travaux de construction d'ouvrages qui y sont
soumis, au regard de l'article L. 243-1-1 du méme code.

La garantie de Responsabilité Civile Décennale pour les ouvrages soumis a obligation d’assurance est
accordée pour les travaux ayant fait 'objet d’'une Déclaration d’Ouverture de Chantier (DOC) pendant la
période de validité du contrat.

La garantie couvre les travaux de réparation, notamment en cas de remplacement des ouvrages, qui
comprennent également les travaux de démolition, déblaiement, dépose ou de démontage
éventuellement nécessaires.

e Responsabilité décennale, en sa qualité de sous-traitant :

Le contrat a également pour objet de répondre a cette méme responsabilité décennale, en sa qualité
de sous-traitant, pour les dommages de méme nature que ceux relevant de I'obligation d’assurance
précitée. Il répond aux régles de capitalisation pour la garantie obligatoire.

e Responsabilité Civile :

Le contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant incomber a
I’Assuré en raison des dommages causés a autrui, et ce tant du fait de son exploitation que pour les
conséquences de fautes professionnelles, au cours des activités définies au contrat.

Durée et maintien de la garantie :

e Responsabilité décennale et responsabilité décennale en sa qualité de sous-traitant :

La garantie s'applique pour la durée de la responsabilité décennale pesant sur I'assuré en vertu des
articles 1792 et suivants du code civil. Elle est maintenue dans tous les cas pour la méme durée.

e Responsabilité Civile :

Les autres garanties de Responsabilité Civile s’appliquent aux réclamations formulées a I'encontre de
I'Assuré pendant la Période de validité de la garantie, selon les dispositions de l'article L 124-5 du Code
des Assurances.

Montants de la garantie :

Les garanties sont accordées, a concurrence des montants mentionnés au tableau de garantie joint.
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TABLEAU DES MONTANTS DE GARANTIES

Les Frais de défense sont inclus dans les montants de garantie

INTITULE DES GARANTIES

MONTANT DES GARANTIES

RESPONSABILITE CIVILE GENERALE : I'engagement de I’Assureur ne peut dépasser, tous dommages confondus
au titre de I’ensemble des garanties de Responsabilité Civile Générale 7,500,000 € par Année d’assurance pour

I’ensemble de I’Année d’assurance.

RC EXPLOITATION / PENDANT TRAVAUX

RCEXP - Tous dommages confondus
Dont :
RCEXP - Dommages Corporels

Dont recours en faute inexcusable

RCEXP - Dommages Matériels et Immatériels
Consécutifs

RCEXP - Dommages Immatériels non Consécutifs

RCEXP - Vol par préposés

RCEXP - Atteinte a I’environnement

RCEXP - Biens confiés

7,500,000 EUR par Année d'assurance

7,500,000 EUR par Sinistre

2,500,000 EUR par Année d'assurance

3,000,000 EUR par Sinistre

1,000,000 EUR par Sinistre

30,000 EUR par Sinistre

500,000 EUR par Année d'assurance

30,000 EUR par Année d'assurance

RC PROFESSIONNELLE

RCPRO - Tous dommages confondus

Dont :

RCPRO - Dommages Corporels

RCPRO - Dommages Matériels et Immatériels
Consécutifs

RCPRO - Dommages Immatériels non
Consécutifs

3,000,000 EUR par Année d'assurance

3,000,000 EUR par Année d'assurance

3,000,000 EUR par Année d'assurance

1,000,000 EUR par Année d'assurance

Page 4/5




RESPONSABILITE CIVILE DECENNALE

RESPONSABILITE DECENNALE OBLIGATOIRE

> pour les ouvrages a usage d’habitation : a
hauteur du co(t des travaux de réparation de
'ouvrage, y compris les travaux de démolition,
déblaiement et dépose,

» pour les ouvrages hors habitation : a hauteur
du Codt total de la construction déclaré par le
Maitre d’ouvrage, et sans pouvoir étre supérieur
au montant prévu au | de l'article R. 243-3-1 du
Code des assurances

Sans pouvoir excéder le seuil de déclenchement
du Contrat Collectif de Responsabilité Décennale
«CCRD» de 3 M€, pour les ouvrages dont le co(t
de construction est supérieur a 15 M€.

RESPONSABILITE DU SOUS-TRAITANT EN CAS
DE DOMMAGES DE NATURE DECENNALE

3,000,000 EUR par Sinistre

La présente attestation n’implique qu’une présomption de garantie a la charge de I’Assureur, et ne saurait engager
I’Assureur en dehors des termes et limites précisés dans les clauses et conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait a La Défense, le 19 décembre 2024.
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Deossier n°: 24.3641.11750

IMMO BLEU PROMOTION
AVENUE DE CHAMBORD
BEAUGENCY
(45)
Missions G2 AVP
Indice 0
Rapport du 9 aoiit 2024

30 bis, rue d’Estienne d'Orves — 92120 MONTROUGE
Téléphone : 01 42 53 18 18- rocsol@rocsol fr
ROC SOL SAS au capital de 8.000 Euros — Siret n* 340 284 371 00028 — APE 82997



Dossier : 24.3641.11750
Ewde : Avenue de Chambord - BEAUGENCY (45)

1. INTRODUCTION

La reconnaissance des sols objet de ce rapport a été effectuée a la demande et pour le compte de IMMO BLEU
PROMOTION. Elle concerne un terrain situé 3 BEAUGENCY (45), avenue de Chambord. 11 est destiné a la
construction d’un ensemble de batiment de type R+1 4 R+3+A sur un sous-sol.

Notre mission, de type G2AVP selon la norme NF P 94-500, était de reconnaitre la qualité des premieres assises
naturelles et des sols de fondations probables, de contrdler 1a qualité des sols profonds vis-a-vis des exploitations
de marne. L emplacement et la structure des futures constructions étant définie, les sondages ont ét¢ implantés en
tenant compte de leur emprise au sol sans chercher a reconnaitre les sols aux alentours.

Pour ce faire, nous avons disposé des documents suivants :

e APS du 30 mai 2024,

Ce document présente les techniques mises en acuvre, donne tous les résultats avec nos conclusions concernant

La nature et la qualité des matériaux rencontrés.

La présence de karst

Les possibilités de fondations des structures (semelles, puits, pieux).

La profondeur d’encastrement des fondations avec le taux de travail admissible basé sur les hypothéses
du projet.

Estimation des tassements généraux et différentiels (4 partir d’exemples de charges si elles ne nous sont
pas fournies).

Faisabilité des dallages et dispositions générales sur les terrassements.

Les caractéristiques & court et long terme des sols sur les hauteurs 2 terrasser.

Niveau des principales nappes phréatiques et leurs variations lors de la durée du chantier.

Protections des ouvrages vis-a-vis de |'eau.

Y VvVvVvy

YVVYY

Notre mission ne prend en compte que des exemples et des prédimensionnements, elle ne comprend pas les
dimensionnements des cuvrages ni les plans d’exécution.
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Dossier : 24.3641.11750
Etude : Avenue de Chambord - BEAUGENCY (45)

2. LA RECONNAISSANCE DES SOLS

2.1 LE SITE - LA GEOLOGIE.

Nous rappelons que le terrain objet de notre reconnaissance est situé sur la commune de Beaugency, avenue de
Chambord. Tl est occupé par des terrains de sport en surplomb de 1'avenue. Le terrain objet de la reconnaissance
est calé vers la cote 90 ngf (cette cote est indicative et ne peut en aucun cas servir de référence).

Sur la base de nos informations, et selon la carte géologique, la coupe prévisionnelle serait la suivante :

Terre végétale et/ou remblais. Epaisseur métrique.
Calcaire

Argiles vertes

Calcaire

La technique des sondages mis en ceuvre, nécessaire a la réalisation des essais pressiométriques, ne permet pas
d'obtenir une coupe géologique précise, Il est cependant possible d'établir une coupe lithologique proche de la
réalite.

2.2 DESCRIPTION DE LA CAMPAGNE.

Tenant compte du type d’ouvrage a construire et de la nature prévisionnelle des sols, la campagne de sondages
prévoyait ;

» 19 sondages pressiométriques profonds de 10 & 20 m, sauf anomalie.

e 14 sondages destructifs profonds de 20 m

e 2 équipements piézoméiriques indépendants profonds de 10 m

o  Essais laboratoire : GTR

s Essai d’agressivité des eaux et des sols vis-a-vis des bétons

e 4 essais d’infiltration

Le matériel mis en ceuvre comprenait un atelier de forage lourd entiérement hydraulique type EMCI 7,50, monté
sur un porteur chenillé. Cet atelier peut opérer en roto-percussion ou en rotation pure, il peut forer au taillant, au
tricdne ou aux carottiers de tous modéles, entre 63 mm et 250 mm de diamétre. L’outil est normalement refroidi a
I’eau claire ou a la boue polymére propulsée par une pompe.

La sondeuse lourde était équipée d’un enregistreur numérique des paramétres de forage POCKET LIM disposant
de 8 voies. Il enregistre entre autres la vitesse instantanée d’avancement (V.LA.), la pression sur Ioutil, la
pression du fluide injecté, le couple de rotation et les temps de perforation. La pleine échelle de la vitesse est de
1000 m/h. Des essais effectués 3 vide montrent clairement 1’allure des enregistrements lors d’une chute d’outil.

Les sondages pressiométriques ont donc été réalisés au tricone, sous la protection d’un fluide, dans un diamétre de
63 mm. Tls ont ainsi permis I’introduction d'une sonde pressiométrique standard et haute pression. Dans le cas
présent, il s'agissait d'une sonde nue de faible inertie protégée par un tube lanterné. Cette sonde était reliée 4 un
contrleur volume-pression de type GC. Les mesures ont é1é faites dans la gamme de pressions allant de 0 4 25/50
bars (10 bars = 1 MPa). Elles ont &té interprétées selon les théories développées par Ménard. Elles donnent la
pression limite P1'et le module de déformation pressiométrique Em tous deux exprimés en bars et faisant 1'objet
des fiches de sondages récapitulatives.

Le repérage des différents travaux sur site figure sur le plan de situation joint en fin de rapport, avec les fiches de
sondage, les diagrammes tirés des divers enregistrements.
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Dossier : 24.3641.11750

Etude : Avenue de Chambord - BEAUGENCY (45)
2.3 ANALYSE DES RESULTATS.

2.3.1 Rembilais.

Les remblais sont épais de 1 43,1 m.

2.3.2 Calcaire compact.

Au-dela nous avons noté un calcaire compact avec des pressions limites trés hétérogénes, de 6 bars en moyenne a
plus de 30 bars. Il est 4 noter que ce passage trés raide est basent sur certains forages :

- 86 -D9% -DI13
- SIs -D10 -Dl14
- S1s -DI11
- 817 -Di12
- S19 -D13

2.3.3 Calcaire tendre.
An-dela, nous avons noté un calcaire tendre et / ou fracturé jusqu’a 20 m de profondeur environ.

2.3.4 Mesures piézométriques.

Les niveaux d’eau ont &té mesurés, le 29/07/09 aprés stabilisation, aux profondeurs suivantes :

e Pzl:79m

e Pz2:38m
Le niveau en PZ2 peut étre rattaché 4 la source décrite plus en aval & angle avec la rue des iles.
2.3.5 Essais en laboratoire.

En cours

2.3.6 Essais d’absorption.
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Dossier : 24.3641.11750
Etude : Avenue de Chambord - BEAUGENCY (45)

3, APPLICATION AUX FONDATIONS

3.1 CONSISTANCE DU PROJET.

Le projet comprend la construction d’un ensemble de batiment de type R+1 3 R+3+A sur un sous-sol. Nous
ignorons le calage altimétrique de cet ouvrage qui devrait suivre la topographie actuelle. Enfin, sans connaissance
des charges exactes, nous prendrons comme exemple 30 t/ml pour les charges linéaires maxima et nous prendrons
230 t pour les points d'appui isolés.

Les calculs se rapportant 4 la capacité portante des sols ont été effectués avec des hypothéses simples pour des
fondations types et ne peuvent pas étre extrapolés a des valeurs sensiblement différentes sans risque d'erreur. Nous
nous sommes servis des résultats de la présente campagne en appliquant les régles développées par Ménard et
mises en conformité avec le D.T.U. et 'EUROCODE 7pour les essais pressiométriques.

3.2 PRINCIPE DE FONDATIONS.

Le terrain reconnu présente, sous les remblais, une couverture de calcaire de bonne qualité puis un calcaire plus
tendre. Certains sondages montrent toutefois le calcaire tendre directement sous les remblais.

En conséquence, et avec des sondages complémentaires pour vérifier Pemprise des zones anomaliques avec
I’absence de calcaire compact., nous préconisons une fondation superficielle par semelles FILANTES encastrées
au minimum de 30 cm dans le calcaire en prenant soin de passer les surépaisseurs de remblais. Ceci impose
des voiles et non pas des potcaux. Le taux de travail admissible sera pris égal a

ga =2 bars ELS.

Les tassements différentiels ne devraient pas excéder 5 mm sous des charges d’importance comparable.

3.3 TERRASSEMENT ET DALLAGE.

Avec un sous-sol, les terrassements devraient étre importants et présenteront des difficultés particuliéres lices aux
bancs calcaires compact en plus des anciennes magonneries {anciennes fondations, dalle béton...) et des réseaux,
toujours possibles en milieu urbain. Il faudra éviter de travailler la terre en périodes de forte humidité, les sols
argileux et marneux étant en effet trés sensibles a I'eau. Il faudra s’assurer que les fonds de fouille sont bien
conservés dans leur teneur en eau naturelle et stabilisés mécaniquement avant de couler les fondations.

Dans le cas ou des talus limités 2 1 pour 1 ne sont pas possibles, on pourra retenir une selution de itranchées
blindées ou de voiles par passes trés courtes. Les parois des talus seront protégées des eaux de missellements par
un polyane. Pour les passes alternées, nous insistons sur la tenue des terres localement mauvaises, la plus
grande prudence sera de rigueur si cette solution est choisie.

Une fois les zones non utilisées, dans le cadre d’une mission G2 PRO, il sera important de compléter cette
reconnaissance par des puis 3 1a pelle mécanique et des sondages complémentaires.

Pour les calculs des souténements, nous retiendrons :

- Remblais: 3m-C=C"=0—-¢=¢"=25°
- Mamo-calcaire : C=2tm? C’ =1 t/m*- ¢ = ¢ = 30°
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Dossier : 24.3641.11750
Etude : Avenue de Chambord —- BEAUGENCY (45)

Les sols en place, essenticllement des mames sableuses pourront porter le dallage du sous-sol 4 usage de
parking aprés compactage des fonds de fouille, purge de toutes poches de trop faible compacité, mise en ceuvre
d’une couche de forme épaisse de 20 cm et d’un voile étanche de type polyane. La couche de forme sera
contrblée, aprés compactage, par des essais a la plaque afin de vérifier un module Ev2 > 50 MPa/m.

Toute partie enterrée définitivement devra étre drainée afin de récupérer les eaux de ruissellement, notamment par
un systéme de drain périphérique et de drains sous dallage, relié 3 un exutoire sous réserve des autorisations de
rejet. Si des Jocaux nobles sont prévus, une étanchéité sera & mettre en ceuvre,

Notre Société reste a la disposition du Maitre d'Quvrage pour tout renseignement complémentaire qu'il jugerait
utile.

D THILLEROT
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

FORAGE : S1

Type: Rotation

Machine: E7.50

Qutil : Tricine

Alfffaire N° .

24.3641.11750

Date : 24/07/2024

Longueur: 30,54 m
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ; avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S1
Type : Rotation
Machine : E7.50

Outil : Tricone

Altitude :

Affaire N°:  24.3641.11750
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

FORAGE : §2

Type : Rotation

Machine : E7.50

Affaire N® :

24.3641.11750

Date : 24/07/2024
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ;: avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : §2

Type: Rotation
Machine: ET.50
Qutil : Tricone

Altitade :

| AffaireN®:  24.3641.1 1750
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Affaire N°: 24364111750

FORAGE : S3

Type : Rotation

ik

Cliellt : IMMO BLEU PROMOTION Machine : ET.50 Date : 24/07/2024
Outil : Tricone Longueur: 2516 m
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S3

Type: Rotation
Machine : E7.50

Outil : Tricone
Altitude :

Affaire N® :

24.3641.11750

Date : 24/07/2024

Longueur : 25,16 m
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FORAGE : §4

Type : Rotation

Affaire N° :

24.3641.11750

Client : IMMO BLEU PROMOTION Machine : E7.50 Date : 17/07/2024
Qutil : Tricine Longueur: 22,89 m
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ;: avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S4

Type . Rotation
Machine: E7.50

Outil : Trichne

Altitade :

Affaire N°:  24.3641.11750
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

FORAGE : §5

Type + Rotation

Machine : E7.50

Affaire N°:  24.3641.11750

Date : 16/07/2024
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Affaire N°: 24.3641.11750

Outil : Tricone Longueur: 20,93 m
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

FORAGE : S6

Type : Rotation

Machine :

Outil : Tricéne

E7.50

Affaire N°:  24.3641.11750

Date : 15/07/2024

Longueur ; 2988 m
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ;: avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S6

Type: Rotation
Machine : E7.50
Qutil : Tricone

Altitude :

Affaire N°:
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FORAGE : §7

Type: Rotation

Affaire N° :

24.3641.11750

C].iel'lt : IMMO BLEU PROMOTION Machine : E7.50 Date : 25/07/2024
Qutil : Tricéne Longueur: 23,24 m
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

FORAGE : S§7

Type: Rotation

Machine : E7.50

Affaire N?

24.3641.11750

Date @ 25/07/2024
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Affaire N°:  24.3641.11750

Client : IMMO BLEU PROMOTION Machine: E7.50 Date : 25/07/2024
Outil : Tricd L : 2697

Etude : avenue de Chambord SRS ongueur : 26,97 m
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

FORAGE : S8
Type ; Rotation

Machine : E7.50

Affaire N®:  24.3641.11750

Date : 25/07/2024

Ontil ; Tricd Longuenr : 2697 m
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Affaire N®:  24.3641.11750

R0 S&- Forace : s
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Affaire N°:  24.3641.11750

Client : IMMO BLEU PROMOTION Machine : E7.50 Date : 18/07/2024

Qutil ; Tricone Longueur: 22,80 m
Etude ;: avenue de Chambord gl

BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle: 1/100
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c SOL- Affaire N°:  24.3641.11750
M FORAGE : §11
-/ Type : Rotation
Client : IMMO BLEU PROMOTION Machine : E7.50 Dateul 81702
Outil : Tricd L ;26,67
Etude ; avenue de Chambord util : Tricdne ongueur m
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

FORAGE : S11

Type : Rotation

Machine : E7.50

Affaire N®:  24.3641.11750

Date : 18/407/2024

Outil : Tricone Longueur: 26,67 m
Etude : avenue de Chambord
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FORAGE : S13

Type H Rotation

Affaire N°:  24.3641.11750

Client : IMMQ BLEU PROMOTION Machine : E7.50 Date : 18/07/2024
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : §13

Type: Rotation
Machine : E7.50
Qutil : Tricine

Altitade ¢

Affaire N° ¢
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Affaire N°;  24.3641.11750

M FORAGE : S14

Type : Rotation

Client : IMMO BLEU PROMOTION Machine : E7.50 Date : 23/07/2024
Qutil : Tricd Lo 1 3552
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Affaire N° ;. 24.3641.11750

w FOR_AR?HEO: S14

Client : IMMO BELEU PROMOTION Machine ;: E7.50 Date : 23/07/2024
Qutil ; Fricd Lol s 35,52
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

FORAGE : S15

Type : Raotation

Machine : E7.50

Affaire N°: 24.3641.11750

Date : 11/07/2024

Qutl : Tricone Longueur: 21,29 m
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remargque :

FORAGE : S15

Type : Rotation

Machine : E7.50

Qutil : Tricbne

Altitude :

Affaire N°
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

FORAGE : S16

Type : Rotation

Machine : E7.50

Affaire N®:  24.3641.11750

Date : 11/07/2024

Qutil : Tricone Longuenr: 21,27 m
Etude ; avenue de Chambord
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ;: avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : §16

Type : Rotation

Machine : E7.50

Outil : Tricéne

Altitude :

Affaire N°:  24.3641.11750

Date : 11/07/2024

Longueur : 21,27 m
Echelle: 1/100

Page: 2/2

Em (Bars) . Pl* (Bars) —~.
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

FORAGE : S17

Type : Rotation

Machine : E7.50

Affaire N® 1 24.3641.11750

Date : 11/07/2024

Outll : Tricdne Longueur: 20,89 m
Etude : avenue de Chambord )
BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle: 1/100
Remarque :
- Page: 1/2
Em (Bars) <. P1* (Bars) —~. VIA (m/h) — LITHOLOGIE
0 150 300 0 15 30 0 1000 2000
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : §17

Type : Rotation

Machine: E7.50
Qutil : Tricine

Altitude :

Affaire N®:  24.3641.11750

Date ; 11/407/2024

Longueur: 20,89 m
Echelle: 1/100

Page:

2/2

Em (Bars) & PI* (Bars) A

o 150 300 0 15 30

VIA (m/h) —.

0

1000 2000
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

FORAGE : S18

Type H Rotation

Machine: E7.50

Affaire N° 1 24.3641.11750

Date : 08/07/2024

Outil ; Tricdne Longueur : 21,50 m
Etude ;: avenue de Chambord
BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle: 1/100
Remarque :
Page: 1/2
Em (Bar . P1* (Bars VIA (m/h
(Bars) Gl S (m/h) =~ LITHOLOGIE
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oc sl

Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ;: avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remargue :

Machine :

Qutil : Tricéne

Altitude :

FORAGE : S18

Type : Rotation

E7.50

Affaire N°:  24.3641.11750

Date ; 08/07/2024

Longueur : 21,50 m
Echelle : 1/100

Pape: 2/2

Em (Bars) -o. Pl* (Bars)
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Affaire N°:  24.3641.11750

Client : IMMO BLEU PROMOTION Machine : E7.50 Date : 09/407/2024
Outil : Tricone Longueur: 21,30 m
Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle: 1/100
Remarque :
Page: 1/2
B VIA (m/h
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ; avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S§19

Type : Rotation
Machine: E7.50
Qutil ; Tricone

Altitade :

Affaire N° :

24.3641.11750

Date : 09/07/2024

Longueur: 21,30 m
Echelle: 1/100

Page:

1/2

Em (Bars} <. P1* (Bars} .

o 150 300 0 15 30

VIA (m'h) —

0 1000 2000
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE: §1

Type ;: Rotation

Machine :

E7.50

Qatil : Tricéne

Altitude :

Affaire N°:  24.3641.11750

Date : 24/07/2024

Longueur : 30,54 m
Echelle; 1/100

VIA {(m/h} = PI {bar)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S1

Type : Rotation

Machine :

E7.50

Outil : Tricéne

Altitude :

Affaire N°

24.3641.11750

Date : 24/07/2024

Longueur : 30,54 m
Echelle: 1/100

Page:
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ; avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S2

Type . Rotation

Machine : E7.50

Qutil : Tricbne

Altitude :

Affaire N°: 24.3641.11750

Date : 24/07/2024

Longueur: 2148 m

Echelle : 17100

VIA (m/h) - Pl (bar)

0 1000 2000 O 50 100
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ; avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S2

Type : Rotation

Machine :

E7.50

Qutil : Tricine

Altitade :

Affaire N°:  24.3641.11750

Date : 24/07/2024

Longueur: 20,48 m
Echelle; 1/100

VIA (m/h) =
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Pl (bar)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S§3

Type : Rotation

Machine ; E7.50

Outil : Tricone
Altitude :

Affaire N* ;

24.3641.11750

Date : 24/07/2024

Longuenr; 25,16 m
Echelle: 1/100

Page:

1/2

VIA (m/h) ~ PI (bar)
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Affaire N°: 24364111750

T}rpe o Rotation

w FORAGE : §3

Client : IMMO BLEU PROMOTION Machine : E7.50 Date ; 24/07/2024

Qutil : Tricéne Longueur : 25,16 m
Etude ;: avenue de Chambord

BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle: 1/100

Remarque :

Page: 2/2
VIA (mih) = Pl(bar) PO (bar) CR (bar) YOI
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ;: avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

Affaire N° ;

24.3641.11750

FORAGE : S4

Type: Rotation

Machine : E7.50

Outil : Tricone

Altitnde :

Longueur :

Echelle: 1

Date : 17/07/2024

212,89 m
/100

Page:
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VIA (m/h}) = Pl (bar)

2000 0 100

S

PO (bar}

CR (bar)

100 150

T TA(s)

0 100

o

11._ .......... U R— j--- ----------------------------
I

121 e P S N I

13 SCTCLL et B SLatth albeh haat ttad:

{
i
L e e = I S e e S I S S = R s T s s = S S .
I\ |
| ~ :
19- = < ; s
e = S M N e T S [
e ]
20 = == P

1]
|
l“"": ..............

...........

.............

___________

PESEERA] SRS, ST SPEN P

______ 15
|

...... r.._...,.F_,.---_...-.

______ .
5

S B 8 L N (O - | .
|

______ i

_____________

___________

=V




0 S

Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S4

Type : Rotation
Machine : E7.50
Ontil : Tricone
Altitude :

Affaire N°:  24.3641.11750

Date ; 17/07/2024

Longueur : 22.8%m
Echelle: 1/100
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ;: avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S5

Type : Rotation
Machine : E7.50

Outil : Tricine
Altitude :

Affaire N® :

24.3641.11750

Date : 16/07/2024

Longueur ; 20,93 m
Echelle: 1/100

Page:
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VIA (m/h) e Pl (bar)
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Remarque :

e sk

Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ;: avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

FORAGE : §5

Type H Rotation

Machine :

E7.50

Qutil : Tricbne

Altitade ¢

Affaire N° :

24.3641.11750

Date : 16/07/2024

Longueur :

20,93 m

Echelle: 1/100
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remargue *

FORAGE : S¢6

Type ; Rotation
Machine : E7.50

Outil : Tricbne
Altitude :

Affaire N°:

24.3641.11750

Date : 15/07/2024
Longueur : 29,88 m

Echefle: 1/100
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Remarque :

Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

FORAGE : S6

Type + Rotation

Machine :

E7.50

Qutil : Tricine

Altitude :

Affaire N°. 24364111750

Date : 15/07/2024

Longueur : 29,88 m
Echelle; 1/100

Page: 2/2
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ; avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : §7

Type : Rotation
Machine : E7.50

Outil : Tricine

Altitude :

Affaire N° :

24.3641. 11750

Longueunr :

Echelle :

Date : 25/07/2024

23,24 m

1/100

Page:

1/2

T

VIA (m/h) Pl (bar)

0 1000 2000 o 100

T

PO (bar) CR (bar)

100 0 75

150

TA(s)

0 50

100

L

11+

12-

13-

L ELECR.

.....................

........................

...........................

................

...........

...............

...........

.....................

...........

..............




e sk

Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : §7

Type 8 Rotation
Machine : E7.50

Outil : Tricéne
Altitude ¢

Affaire N° ;. 24.3641.11750

Date : 25/07/2024

Longueur: 23,24 m
Echelle; 1/100

VIA (m/h) = Pi (bar)
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Affaire N°:  24.3641.11750

Client : IMMO BLEU PROMOTION Machine : E7.50
COutil : Tricéne Longueur: 26,97 m

Date : 25/07/2024

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle: 1/100

Remarque :
Page: 1/2
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque .

FORAGE : S8

Type : Rotation
Machine : E7.50

Ontil ; Tricine

Altitude :

Affaire N° :

24.3641.11750

Date : 2507/2024

Longueur :

Echelle: 1
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ; avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remarque

FORAGE : §9

Type : Rotation
Machine : E7.50
Outil : Tricine

Altitude :

Affaire N° ;

24.3641.11750

Longueur :
Echelle: 1

Date : 18/07/2024

22,830 m
/100

Page:
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Affaire N°:  24.3641.11750

Roc 52 rour:

Client : IMMO BLEU PROMOTION Machine : E7.50
Chatil : Tricdne Longueur: 22,80 m

Date : 18/07/2024

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle: 1/100

Remarque :
Page: 2/2

VIA (m/h) PI {bar) ' PO (bar) CR (bar) TA(s) —
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S11

Type : Rotation

Machine :

E7.50

Outil : Tricone

Altitude :

Affaire N°:  24.3641.11750

Date : 18/07/2024

Longueur : 26,67 m
Echelle: 1/100

VIA (m/h) Pl {bar)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY {45)

Remarque :

FORAGE : S11

T}Ipe 4 Rotation

Machine :

E7.50

Outil ; Tricone

Altitade :

Affaire N° :

24.3641.11750

Date : 18/07

Longueur :

Echelle: 1

12024

26,67 m
/100

Page:

2/2

VIA (mih) =~ Pl (bar)

PO {bar)

—

100

CR (bar)

150

TA (5)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ; avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : §13

Type : Retation
Machine ;: ET7.50
Ontil : Triciine
Altitude :

Affaire N° ;

24.3641.11750

Date : 18/07/2024

Longueur :

Echelle: 1

2493 m
/100

Page:

1/2

VIA (m/h) = Pl (bar)
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"B/lgggs/“OL. FORAGE : 13 Affaire N°:  24.3641.11750
/ Type : Rotation

Clien‘ . MMO BLEU PROMOTION Machine : ET.50 Date : 180772024
Qutil : L : 24,93
Etude : avenue de Chambord MEAEcoRe e "
BEAUGENCY {45 Altitude : Echelle: 1/100
Remarque :
Page: 2/2
VIA (m/h) ~ Pl (bar) PO (bar) CR (bar) TA (3)
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Affaire N°: 24 3641.11750

M FORiGE : S14

Client : IMMO BLEU PROMOTION Machine : EIS0
Qutil : Tricine Longueur : 35,52 m

Date : 23/07/2024

Etude ; avenue de Chambord
BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle : /100

Remarque :
Page: 1/2

VIA {m/h) —~ PI (bar) PO (bar) CR (bar) TA (s)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remarque

FORAGE : S14

Ty‘pe g Rotation
Machine : E7.50

Outil ; Trichne

Altitude :

Affaire N° 1 24.3641.11750

Date : 23/07/2024

Longueur: 35,52 m
Echelle: 1/100
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ;: avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque ©

Affaire N°:  24.3641.11750

FORAGE : §15

Type : Rotation

Machine : E7.50

Outil : Tricone
Altitude :

Date : 11/07/2024

Longueur: 21,29 m
Echelle: 1/100

VIA (m/h) e Pl (bar)
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Affaire N®: 24364111750

RocS2 rome: i

Client : IMMO BLEU PROMOTION Machine ; E7.50

Outil : Tricine Longueur : 21,29 m

Date : 11/07/2024

Etude ;: avenue de Chambord
BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle: 1/100

Remarque :

Page: 2/2

VIA (m/h) PT (bar) PO (bar) CR (bar) TA(S) —
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S16

Type : Rotation
Machine : E7.50
Outil : Tricéne

Altitude :

Affaire N°: 24 .3641.11750

Date : 11/07/2024

Longueur: 21,27 m
Echelle: 1/160

VIA (m/h}) = Pl (bar)
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Affaire N° . 24.3641. 11750

FORAGE : S16

Ty pe : Rotation

poc 0L

Client : IMMO BLEU PROMOTION Machine : E7.50
Qutil : Tricéne

Date : 11/07/2024

Longueur; 2127m
Etude : avenue de Chambord gu

BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle: 17100

Remarque : . 5D
age:
TA (s) =

VIA {m/h) = Pl (bar) PO (bar) CR (bar)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ; avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque ¢

Affaire N° @

24.3641.11750

FORAGE : S17

Type : Rotation
Machine: E7.50

Outll : Tricine
Altitude ;

Longueur :

Echelle: 1

Date : 11/07/2024

20,89 m
/100

T

VIA (m/h) Pl {bar)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ; avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Reﬁ'la:que )

FORAGE : S17

Type: Rotation
Machine : E7.50

Outil : Tricone

Altitude :

Affaire N° :

24.3641.11750

Date : 11/07/2024

Longueur :

20,89 m

Echelle: 17100

VIA (m/h)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)
Remarque :

FORAGE : S18

Type + Retation

Machine : E7.50

Outil : Tricéne

Altitude :

Affaire N° :

24.3641.11750

Date : 08/07/2024

Longueur :

21,3 m

Echelle: 1/100

VIA (m/h)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etode : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : S18

Type : Rotation
Machine : E7.50

Outil : Tricone
Altitude :

Affaire N°:

24.3641.11750

Date : 08/07/2024

Longueur :

21,36 m

Echelle: 1/100

VIA (m/h}) P1 {bar)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : §19

Type: Rotation
Machine : E7.50

Qutil : Tricine
Altitade :

Affaire N°:  24.3641.11750

Date : 09/07/2024

Longuenr : 21,30 m
Echelle : 1/100

Page: 1/2
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ; avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remarque

FORAGE : §19

Type + Rotation

Machine :

E7.50

Outil ; Tricone

Altitude :

Affaire N°:  24.3641. 11750

Date ; 09/07/2024

Longueur :
Echelle: 1

21,30 m
{100

Page:

2/2
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remarque .

FORAGE : D1

Type : Rotation
Machine ; E7.50

Outil : Tricdne
Altitude :

Affaire N°: 24364111750

Date : 22/07/2024

Longueur : 28,74 m
Echelle: 1/100

Page: 1/2
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque

FORAGE : D1

Type: Rotation

Machine : E7.50

Outil : Tricine
Altitude :

Affaire N° :

24.3641.11750

Date : 22/07/2024

Longueur ; 28,74 m
Echelle: 1/100

——

VIA (m/h}) PI {bar)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : D2

T)rpe H Rotation
Machine : E7.50

Qutil ; Tricdne

Altitude :

Affaire N° :

24.3641.11750

Date : 19/07/2024

Longueur :

Echelle: 1

24,80 m
/100

Page:

1/2

VIA {m/h) ~ Pi (bar)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : D2

Type : Rotation

Machin

e: ET.50

Ohtil : Tricone

Altitude

Affaire N°: 24364111750

Date : 19/07/2024

Longueur : 24,80 m
Echelle: 1/100

Page:

2/2

VIA (m/h}) Pl (bar)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : D3

Type H Rotation
Machine: E7.50

QOutil : Tricone

Altitude ¢

Affaire N°

24.3641.11750

Date ; 22/07/2024

Longueur @

Echelle: 1

32,1l m
{100

Page:

1/2
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : D3

Type : Rotation

Machine : E7.50

QOutil : Tricéne
Altitude ;

Affaire N° .

24.3641.11750

Date : 22/07/2024

Longueur :

Echelle: 1

321l m
/100

Page:
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Affaire N°:  24.3641.11750

w FORAGE : D4

Type : Rotation
Client : IMMO BLEU PROMOTION Machine : E7.50 Date ; 22/07/2024

Outil : Tricone Longueur: 29,58 m
Etude : avenue de Chambord &

BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle : 17100

Remarque : Pa%‘ '
VIA {m/h) Pl (bar} PO (bar) CR (bar) A (s)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : D4

Type : Rotation

Machine :

E7.50

Outil : Tricdne

Altitude :

Affaire N° :

24.3641.11750

Date : 22/07/2024

Longueur :

Echelle: 1

29,58 m
100
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Affaire N° ;. 24.3641.11750

M FORAGE : D5

Type : Rotation

Client : IMMO BLEU PROMOTION Machie z) "E7:SS Dacernd2 012028

Qutil : Tricéne Longueur: 31,38 m
Etude ; avenue de Chambord £

BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle: 1/100

Remarque :

Pa% 1/2
VIA (m/h) Pl (bar) PO (bar) CR {bar) TA(5)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : D5
Type H Rotation
Machine : E7.50

Outil : Trichne
Altitude :

Affaire N° ¢

24.3641.11750

Longueur :

Echelle: 1

Date ; 22/07/2024

31,38 m
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Affaire N°: 24364111750

M FORAGE : D7

Ty pe: Rotation

Client : IMMO BLEU PROMOTION Rgeheics (FLS Lo Ml

Qutil : Tricine Longueur : 21,34 m
Etude : avenue de Chambord g

BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle: 1/100

Remarque :

l"a_{lﬂ
VIA (m/h) = Pl (bar) = PO (bar) CR (bar) TA(s)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ;: avenue de Chambord

FORAGE : D7

Type : Rotation

Machine ;

E7.50

Outil : Tricone

Affaire N° .

24.1641. 11750

Date : 05/07/2024

Longueur :

21,34 m

BEAUGENCY (45) Altitude : Echelle : 1/100
Remarque :
. Page: 2/2
VIA (m/h) == Pl (bar) PO (bar) CR (bar) TA(s)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ;: avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : D§

Type : Rotation
Machine : E7.50

Qutil : Tricéne
Altitude :

Affaire N° :

24.3641.11750

Longueur :

Echelle: 1

Date : 10/07/2024

21,34 m
/100

Page:
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

FORAGE : D§

Type : Rotation

Machine ;: E7.50

Qutil : Tricéne

Affaire N°

24.3641.11750

Date : 10/07/2024

Longueur : 21,34 m
Echelle: 1/100

BEAUGENCY (45) Altitude :
Remarque :
Page: 2/2
VIA (m/h) Pl (bar) PO (bar) CR (bar) TA(s) —
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : D9

Type : Rotation
Machine : E7.50
Outil : Tricéne
Altitude :

Affaire N° ;

24.3641.11750

Date : 10/07/2024

Longuenr: 2307 m

Echelle: 1/100

Page:

1/2
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque ;

FORAGE : D9

Type : Rotation
Machine ; ET.50
Outil : Tricéne

Altitade :

Affaire N° :

24.3641.11750

Date : 10/07/2024

Longueur : 23,07 m
Echelle: 1/100

Page: 2/2

VIA {m/h} = Pl (bar)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque .

FORAGE : D10

Type + Rotation
Machine : E7.50

Outil : Trichne

Altitude :

Affaire N°:  24.3641.11750

Date : 15/07/2024

Longueur : 21,08 m
Echelle;: 1/100

Page: 1/2
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude ; avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : D10

Type : Rotation

Machine : E7.50

Outll : Tricone

Altitude :

Affaire N° :

24.3641.11750

Date : 15/07/2024

Longuenr: 21,08 m

Echelle: 1/100

Page:

2/2
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remarque .

FORAGE : D11

Type : Rotation
Machine : E7.50

Outil : Tricéne
Altitade ¢

Affaire N®:  24.3641.11750

Date : 10/07/2024

Longueur; 21,15m
Echelle: 1/10
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

FORAGE : D11

Type s Rotation

Machine :

E750

Qutil : Tricine

Affaire N° :

24.3641.11750

Date : 10/07/2024

Longueur: 21,15m

BEAUGENCY (45) Altitude ¢ Echelle: 1/100
Remarane: Page: 2/2

VIA (m/h) == Pl (bar) PO (bar) > CR (bar) TA(s) —
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : D12

Type : Rotation
Machine : E7.50
Outil : Tricine

Altitude :

Affaire N° :

24.3641.11750

Date : 15/07

Longueur :

Echelle: 1

12024

22,31 m
/100

Page: 1/2
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0 1000 2000 0O 50 100

PO (bar)

0 50 100

CR {(bar)

150

TA() —

0 50 100

0 . -
U m—— H I
R t i
L —_ ' !
_—_ ‘ '
1_ B SESECEy M, R SIS PR SR R SO R e e | St | VAN e, | RETA EERE o Smnis s
— i !
e 3_ .................................................... e e
—" H !
=
=
- U ! A [N (N (S I S WU N S-S I S—

L S R é

s
—
YL T —— B =
5
e
s

A2

7, oL NN RN N é _____

L e s ——————m> TR, AL REpee Wpeey

..................

...........




Affaire N°:  24.3641.11750

FORAGE : D12

Type : Rotation

o

Client : IMMO BLEU PROMOTION Date : 15072024

Machine : E7.50

Onutil : Tricéne Longueur: 2231 m
Etude : avenue de Chambord
BEAUGENCY (45) Altitude ; Echelle: 1/100
Remarque .
Page: 2/2
VIA {m/h) Pl (bar) PO (bar) CR {bar} TA(s) —
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Etude ;: avenue de Chambord
BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : D13

Type 4 Rotation
Machine : E7.50

Outil : Tricone
Altitude :

Affaire N° :

24.3641.1175¢

Date : 10407/2024

Longueur :

Echelle: 1

20,83 m
1100

VIA (m/h) ~ Pl (bar)
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Client : IMMO BLEU PROMOTION

Etude : avenue de Chambord

BEAUGENCY (45)

Remarque :

FORAGE : D13

Type : Rotation

Machine :

E7.50

Ontil : Tricone

Altitude :

Affaire N° :

24364111750

Date : 10/07/2024

Longueur :

2083 m

Echelle : 1/100

Page:

2/2
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Client : IMMO BLEU PROMOTION
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Etude de la qualité d'air

1 Introduction

Le présent document expose les paramétres relatifs a la qualité de I'air extérieur étudiés dans le cadre de
I"étude d'impact environnemental du projet immobilier mixte prévu sur le site du stade Paul Lebugle, a
I'angle de I'avenue de Chambord et de la rue d’Entre Deux aux Vallées, sur la commune de Beaugency

(45190).

Le projet prévoit la réalisation d’un ensemble immobilier d’environ 13 500 m?, comprenant :

des logements en accession et des logements aidés,
une résidence pour seniors,

un hotel,

des commerces,

ainsi qu’environ 272 places de stationnement.

L'étude de la qualité de |air extérieur vise a identifier les contraintes environnementales et les atouts du site,
afin d'élaborer des recommandations adaptées.

Ces préconisations ont pour objectif de garantir une qualité d'air intérieur optimale, en cohérence avec le
contexte local et les objectifs de conception du projet.

&

Figure 1 : Vue aérienne (Google Earth)
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2 Analyse de la qualité d’air extérieur sur site

2.1 Localisation des stations LIG'AIR
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Figure 2 : Carte de localisation des stations LIG'AIR

Autour du site de Beaugency, les stations de surveillance de qualité de I'air les plus proches se trouvent a
Orléans et a Blois.

m A Orléans, il y a 5 stations permanentes, incluant une station trafic (Orléans-Gambetta), plusieurs
stations urbaines de fond (par exemple La Source, Saint-Jean-de-Braye), et une station périurbaine
(Marigny-les-Usages). Ces stations sont situées a environ 30-35 km de Beaugency.

|

A Blois, il existe 2 stations permanentes, de type urbain de fond essentiellement, situées a environ
20-25 km du site de Beaugency. Ces stations permettent de contextualiser la pollution de fond et le

profil de pollution urbaine / trafic dans la zone, ce qui peut servir de référence pour comparer avec
les mesures spécifiques prises a Beaugency.
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2.2 Localisation des sources d’émissions a proximité

/

r

Transpar};'ﬁﬂutiers
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Ferme lemporaifemant

V-4 Sports Field

P 4 o)

Beaugency 0 Camping Val de

Figure 3 : Carte de localisation des sources de pollution a proximité du site

Le site de Beaugency se situe au sud d'une zone industrielle regroupant plusieurs établissements

susceptibles d'influencer la qualité de I'air, a une distance de 600 & 800 m.

= Bodycote (ICPE Seveso seuil bas, ~740 m) : traitement thermique des métaux. Emet des oxydes
d'azote (NOx), monoxyde de carbone (CO), COV et particules fines. Source principale de pollution

industrielle et soumise a suivi réglementaire.

m Transports Routiers Balgentiens (~700 m) : activité logistique générant des NO:, COV et particules

diesel issus du trafic poids lourds.

= Girpav (~750 m) : probable transformation de matériaux plastiques. Emissions de COV et odeurs

industrielles.

= Axereal (~600 m) : coopérative agricole, stockage et manutention de céréales. Emet des poussiéres

et particules organiques.

»  Goupil Industrie SAS (~650 m) : fabrication de véhicules électriques, émissions faibles mais présence

de solvants (COV).
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2.3 Qualité de I'air - Principaux indicateurs

La qualité de I'air est évaluée a partir de six indicateurs (sous-indices) correspondant aux principaux polluants
atmosphériques : SO2, NO2, PM10, PM2.5, O3 et benzéne.

2.3.1 LEe ploxyDE DE souFRrE (SO2) :

Les émissions de dioxyde de soufre proviennent essentiellement de la combustion de combustibles fossiles
contenant du soufre (fuel, charbon, gazole). Elles sont majoritairement issues des installations industrielles
(centrales thermiques, procédés industriels) et, dans une moindre mesure, du chauffage domestique. Le
secteur automobile, notamment le diesel, y contribue faiblement.

Valeurs limites réglementaires :
o Moyenne journaliere : 125 ug/ms3, a ne pas dépasser plus de 3 jours par an.
o Moyenne annuelle (objectif de qualité) : 50 pg/ms3.

Situation locale : les concentrations moyennes annuelles ont fortement diminué ces derniéres années
et atteignent désormais environ 0,2 ug/m3, bien en dessous des seuils réglementaires.

2.3.2 LEs parTIicUuLES (PM10) :

Les particules en suspension (PM10) proviennent du transport routier, de lindustrie, du chauffage
domestique et de l'incinération des déchets. Certaines particules dites secondaires se forment dans
I'atmospheére a partir d'autres polluants gazeux (NOx, SOz, NHs, COV...).

Concentration moyenne annuelle 2024 : 12 pg/mé.
Valeurs limites :
o Moyenne journaliere : 50 pg/m3, a ne pas dépasser plus de 35 jours par an.

2.3.3 LEs parTICULES (PM2,5) :

Les particules fines (PM2.5) sont issues des mémes sources que les PMu : trafic routier, combustions
industrielles, chauffage résidentiel et incinération. Elles peuvent également contenir des hydrocarbures
aromatiques polycycliques (HAP), substances mutagénes et cancérigénes.

Concentration moyenne annuelle 2024 : 7 ug/m3, inférieure a la valeur limite de 25 pg/mé3.

Niveau de fond sur la Communauté de Communes des Terres du Val de Loire (CCVL) : 7 pg/m3.

2.3.4 LEe pioxype p'azoTE (NO2) :

Les oxydes d'azote (NO2) résultent de la combustion a haute température des carburants (charbon, fuel, gaz,
pétrole). Le secteur des transports en est la principale source, les moteurs diesel rejetant environ deux fois
plus de NOx que les moteurs a essence catalysés. Le monoxyde d'azote (NO) émis par les moteurs s'oxyde
ensuite en dioxyde d'azote (NO2) sous |'effet de |'ozone.

Concentration moyenne annuelle 2024 : 8 ug/mé3, bien en dessous de la valeur limite réglementaire
de 40 pg/m?.
Niveau de fond CCVL : 8 ug/ms3.

2.3.5 L'ozone (O3):

L'ozone joue un réle protecteur dans la haute atmosphére (filtration des UV), mais a basse altitude il devient
irritant et nocif pour la santé et la végétation. Il se forme secondairement par réaction photochimique entre
les oxydes d'azote (NOx) et les hydrocarbures sous I'action du rayonnement solaire.

Valeur cible : 120 pg/m3 (moyenne glissante sur 8 h).

Résultats 2024 : 11 jours de dépassement, en dessous du seuil autorisé de 25 jours par an (moyenne
sur 3 ans).
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2.3.6 Le Benzene (CcHg) :

Le benzene provient majoritairement du trafic routier, en particulier des véhicules a essence et des
deux-roues motorisés. Il est également présent a proximité des zones de stockage ou de distribution de
carburants (stations-service). Polluant organique volatil, il contribue indirectement a la formation d'ozone
troposphérique.

Concentration moyenne annuelle 2024 : 0,043 pg/m3, nettement inférieure a la valeur limite
réglementaire de 5 pg/mé3.
2.3.7 Les HAP (HyDrRoCARBURES AROMATIQUES POLYCYCLIQUES)

Bien qu'ils ne soient pas inclus dans les sous-indices de la qualité de Iair, les HAP (dont le benzo(a)pyréne —
BaP) sont surveillés car ils présentent un risque cancérigéne avéré (catégorie 1 — CIRC).

lls proviennent de la combustion incompléte de matiéres fossiles ou de bois : chauffage résidentiel, transport
routier, incinération, raffineries, production de goudron ou de caoutchouc.

2.3.8 INDICE GLOBAL DE LA QUALITE DE L’AIR

Lindice ATMO est un indicateur de la qualité de l'air en France. Il traduit, sous forme d’une note simple
allant de bon a extrémement mauvais, le niveau de pollution atmosphérique dans une agglomération.

Il est calculé chaque jour a partir des concentrations mesurées ou modélisées de plusieurs polluants majeurs :
Dioxyde d'azote (NO»),
Particules fines (PM1o et PM..s),
Ozone (Os),
Dioxyde de soufre (SO»).

La figure ci-dessous représente |'historique de l'indice de qualité de I'air ATMO a Beaugency

300
250
200

150

Nombre de jours

50

Qs

& Bon mMoyen W Dégradé

Au vu du bilan de la qualité de Iair sur la zone étudiée, il apparait que la qualité de I'air sur le site du projet
est globalement moyenne, en raison de sa proximité avec plusieurs axes routiers et zones d‘activités
industrielles. Cependant, sur I'ensemble de la commune, la qualité de Iair reste d'un niveau moyen pendant
environ 250 jours par an.
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Etude de la qualité d'air

3 Prélevement de qualité d’air extérieur sur site

3.1 Objet de I'intervention

Les prélevements réalisés directement sur le site concerné permettent de quantifier, dans les conditions
environnementales du projet immobilier, les niveaux de concentrations des principaux polluants de l'air
extérieur a prendre en compte et habituellement suivis par les stations de mesure.

En effet, les caractéristiques spécifiques du site, telles que la proximité du trafic routier, des zones
industrielles ou encore la morphologie urbaine peuvent entrainer des écarts significatifs par rapport aux
données issues des stations régionales de référence plus éloignées.

3.2 Détails de l'intervention

Les prélévements d'air extérieur ont été réalisés du 24 au 25 septembre 2025 sur le terrain du stade. Les
prélévements ont été installés par I'intervenant Fabrice PINTON. (cf Curriculum Vitae de l'intervenant)

3.3 Conditions climatiques et de pollution a Beaugency
du 24 au 25/09/2025

02h00 9.3 92 4 360
03h00 9.4 92 4 350
04h00 9.6 94 5 350
05h00 9.8 94 6 350
06h00 10.1 96 6 360
07h00 10.2 96 5 350
08h00 10.2 96 7 10
09h00 10.0 96 6 360
10h00 10.0 94 7 360
11h00 10.4 92 7 10
12h00 10.6 91 7 20
13h00 11.3 85 7 10
14h00 11.1 85 6 20
15h00 11.3 85 6 10
16h00 11.1 85 5 10
17h00 10.9 88 5 10
18h00 10.1 92 7 10
19h00 9.7 94 5 360
20h00 9.6 94 5 360
21h00 9.7 94 5 10
22h00 9.7 94 3 360
23h00 9.8 94 4 360
00h00 9.8 94 4 360
01h00 9.8 94 4 360

Figure 5 : Condlition climatique le 24/09/2025
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Etude de la qualité d'air

02h00 9.6 96 4 350
03h00 9.6 96 4 350
04h00 9.5 96 4 350
05h00 9.6 96 4 350
06h00 9.7 94 3 10
07h00 9.6 94 2 340
08h00 9.4 94 3 340
09h00 9.4 94 4 340
10h00 9.9 92 4 340
11h00 10.6 89 4 340
12h00 10.8 87 4,1 350
13h00 11.3 84 3,1 10
14h00 11.5 79 2,6 350
15h00 11.5 78 3,1 360
16h00 11.7 77 21 340
17h00 11.6 80 3 320
18h00 11.7 80 2 340
19h00 11.3 81 3 360
20h00 10.5 86 5 30
21h00 10.2 88 1 350
22h00 10.3 89 2 300
23h00 10.2 91 2 350
00h00 9.8 92 2 10
01h00 9.9 89 1 20

Figure 6 : Condition climatique le 25/09/2025

Sur la période observée, les 24 et 25 septembre 2025, les conditions météorologiques a Orléans sont restées
fraiches et humides.

Les températures 24/09 se situent entre 9,3 °C a 11,3 °C, tandis que le 25/09, elles se situent entre 9,4 °C et
11,7 °C, traduisant une faible amplitude thermique et une ambiance automnale. Les précipitations sont
faibles mais présentes, avec 1 mm relevé chaque jour.

Rose des vents du 24/09
Rose des vents du 25/09
mi-2mis B2-4mis E4-6m/s EE-Bmis Ty T —
N N

120 160
100 140

NO NE NO 120 ME
80 100
60 £n
0 &0
a0
20 20

o] 0 E 0 0 E
50 SE

50 SE

Figure 7 : Rose des vents le 24 et 25/09/2025
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D’aprés les données de la station météo, les roses des vents sur les deux jours montrent que le vent provient
quasi exclusivement du nord avec des vitesse de vent de 5,1 le 24/09 et de 2,6 m/s le 25/09.

3.4 Données de suivi de la qualité de I'air LIG’AIR durant
les prélevements

Concentration en pg'm3

Figure 8 : Relevé de Blois pendant la période de mesure in-situ le 24 et 25/09/2025

Sur la période du 24 au 25 septembre, le graphique montre des variations distinctes entre les différents
polluants atmosphériques :
m  NO: (dioxyde d'azote) varie faiblement, avec un maximum proche de 10 pg/m3, souvent lié au trafic
routier avec un pic aux heures de pointe (8-10h et 16-20h).
m  Os (ozone) présente les concentrations les plus élevées, avec un pic a environ 55 pg/m?3 le 25
septembre en milieu d'aprés-midi.
m  PMio et PMz.s restent modérés, atteignant respectivement environ 15 ug/ms? et 12 pg/m3. On observe
une légere augmentation durant la nuit du 24 au 25, probablement liée a une diminution de la
vitesse des vents engendrant une baisse de la dispersion.

Le 24 septembre 2025, une prévision avec un indice de pollution « Moyen » a été publiée :
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Etude de la qualité d'air

. ol 4 LeMeé, 7 " .
gende : Indice Atmo v Y Baule

L
Extrémement mauvais
Trés mauvais
Mauvais

Degrade

Maoyen

Bon

Indisponible

Evenement

Figure 9 : Indice ATMO le 24/09/2025

Le 25 septembre 2025, une prévision avec un indice de pollution « Moyen » a été publiée :

Légende : Indice Atmo A Y Baule

Extrémement mauvais
Trés mauvais
Mauvais

Dégradé

Moyen

Bon

Indisponible
Evénement

Figure 10 : Indice ATMO le 25/09/2025
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Etude de la qualité d'air

3.5 Localisation du point de prélevement

Beaugency
45190

47.781146, 1.636175

Figure 11 : Localisation des points de prélevement

Emplacement Coordonnées GPS
#A1 stade c6té Nord 47781146, 1,636175
#A2 stade c6té Sud 4780588, 1,635364

Figure 12 : Tableau des coordonnées des points de prélévement
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3.6 Méthodologie des prélevements

Les prélevements ont été réalisés par G-ON Life sur une durée de 24 heures, selon les normes en vigueur,
afin de quantifier les principaux polluants atmosphériques.

Benzene (CeHs) : échantillonnage passif de Iair a travers une membrane microporeuse. Le benzéne est
chimio-absorbé sur une cartouche de charbon graphité, puis thermodésorbé et analysé conformément a la
norme NF EN ISO 16017.

Dioxyde de soufre (SO:) et dioxyde d'azote (NO:) : échantillonnage passif sur cartouche en polyéthylene
microporeux imprégnée de TEA. Les composés sont ensuite désorbés et quantifiés par un laboratoire
accrédité NF ISO 17025.

Ozone (Os) : échantillonnage passif sur cartouche de gel de silice revétue de 4,4"-dipyridyléthylene, puis
analyse en laboratoire accrédité ISO 17025.

Particules (PMio et PMz.s) : échantillonnage actif par gravimétrie pendant 24 h. L'air est aspiré a 4 L/min a

travers un sélecteur spécifique, et les particules sont collectées sur filtre conformément a la norme EN 12341
: 2014. Les filtres sont pesés avec une précision de 10™° g par un laboratoire accrédité ISO 17025.
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3.7 Résultats d’analyse des prélevements

3.7.1 PRreELEVEMENT #Al - sTADE cOTE NORD

Description de la zone de mesures et de prélévements :

Commentaire

Température moyenne extérieure 11°C et
temps légérement pluvieux

Parametres

Ozone (O,)

Résultats

Dioxyde d'azote

Valeur Guide
OMS
Moyenne 24H
(g/m3)

Valeur limite
(Réglementation
Francaise) (ug/m3)

Prélevement | (NO,) <122

passif & :

analyse labo | Dioxyde de <16
soufre (502) '
Benzéne 1.3
PM2.5 <20
PM10 <20
Benzo(a)pyrene
(traceur des <0,87
HAP)

Prélevement | Arsenic (As) in

sur filtre PM10 # <0,0018
Cadmium (Cd)
M0 <0,00088
Nickel (Ni) in
BM10 0,0079
Plomb (Pb) in
V10 0,0041
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3.7.2 PRELEVEMENT #A2 - STADE COTE SuD

Description de la zone de mesures et de préléevements :

Commentaire

Température moyenne extérieure 11°C et temps
légérement pluvieux

Parametres

Poussieres PM

Valeur Guide OMS
Moyenne 24H
(vg/m3)

Résultats

7,62
Mesure 2.5
instantanée .
Poussiéres PM 12,36
10
Ozone () <143
Dioxyde d'azote
Prélévement (NO;)I <12,4
passif & :
analyse labo Dioxyde de <17
soufre (SO2) '
Benzene 1,0
PM10 20
Benzo(a)pyrene
(traceur des <0,88
HAP)
Arsenic (As) in
Prélévement | PM10 0,0018
sur filtre
Cadmium (Cd)
in PM10 0,00088
Nickel (Ni) in
PM10 0,007
Plomb (Pb) in
PM10 0,004

Valeur limite
(Réglementation
Francaise) (ug/m3)
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3.8 Analyse des résultats

Figure 13 : Evolution temporelle de la concentration en PM du 24 au 25 septembre 2025

Le graphique illustre I"évolution horaire des concentrations en particules fines (PM2.5) et grossiéres (PM10)
sur 24 heures.

Les deux courbes présentent une évolution similaire. On observe une hausse progressive en soirée, suivie
d'un pic marqué entre 2 h et 4 h du matin, ou les concentrations atteignent environ 20 ug/m?3 pour le PM2.5
et plus de 30 pg/m3 pour le PM10.

Cette dynamique s’explique par des conditions atmosphériques stables la nuit : la formation d'une couche
d'inversion thermique limite la dispersion verticale des polluants, favorisant leur accumulation prés du sol. A
partir de la matinée, le réchauffement de l'air et la turbulence atmosphérique restaurent la dispersion,
entrainant une baisse progressive des concentrations.

Comparaison avec les données des stations météorologiques

Les variations observées sont cohérentes avec les conditions météorologiques constatées sur la période. La
baisse de la vitesse des vents durant la nuit du 24 au 25 septembre a limité la dispersion horizontale des
polluants.

Ainsi, les pics nocturnes peuvent étre attribués a cette stagnation atmosphérique, typique des épisodes de
faible brassage de l'air. A I'inverse, le renforcement de la convection en matinée, di au réchauffement
solaire, explique la baisse des concentrations observée a partir de 6 h.

Ces résultats confirment que la dynamique des particules est fortement corrélée aux parametres
météorologiques : vent, température, et stabilité de la couche limite atmosphérique

Origine probable de la pollution

Les niveaux mesurés demeurent modérés au regard des valeurs limites réglementaires (50 pg/m?® pour les
PMio et 25 pg/m? pour les PMz.s). Les concentrations maximales observées (30 ug/m? pour PMi et 20 pg/m?
pour PM..s) restent inférieures a ces seuils et proches des niveaux de fond mentionnés pour la Communauté
de Communes des Terres du Val de Loire (7 pg/m? pour PMz.s).

Cela suggére que la pollution mesurée provient majoritairement du fond atmosphérique régional. L'absence
de dépassement significatif des seuils et la similitude des profils entre PM.s et PMio appuient I'hypothése
d’une pollution diffuse, sans influence dominante d'une source industrielle ou urbaine proche.
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4 Syntheése

G-ON Life a réalisé un travail d'analyse des données historiques des polluants mesurés dans le secteur
(station LIG’AIR) et des prélevements pour des mesures in situ de qualité de I'air extérieur Dans le Stade du
24 au 25 septembre 2025. Tous les parametres (benzéne, dioxyde de soufre, dioxyde d'azote, ozone,
benzolalpyrene (HAP), PM2.5 et PM10) respectent les valeurs limites et cible de la réglementation frangaise.
Comparaison aux valeurs limites des mesures de concentration réalisées et des moyennes annuelles des
polluants surveillés

Tableau de comparaison aux valeurs limites des mesures de concentration réalisées et des moyennes
annuelles des polluants surveillés
Valeur

N Venne Valeur Valeur limite Valeur Guide Valeur
yer mesurée sur (Réglementation  OMS Moyenne  Guide OMS
observée en : :
2024 24h In Situ Francaise) annuelle Moyenne
(ug/m3) (ug/m3) (ug/m3) (ug/m3) 24h (ug/m3)
Dioxyde de
souffre (SO2) 0,2 <1,7 50 40
Dioxyde
d'Azote (NO2) 8 <124 40 10 25
25 jours de
dépassement du
Ozone (0O3) 11 jours <14,3 seuil de 100 (sur 8h) 60
120pg/m3 en
moyenne sur 8h
Benzéne 0,043 1,3 5 10
Particules
PM10 12 <20 40 15 45
Particules
PM2.5 7 12,36 25 5 15

Selon la norme européenne EN 16798-3 : 2017, la qualité de l'air extérieur peut étre classée ODA 1, car un
seul des six polluants suivis (le PM2.5) dépasse la valeur guide journaliere de I'OMS, mais demeure inférieur
au seuil de 1,5 fois cette valeur, ce qui correspond a une pollution faible selon la classification de la norme.

Qualité de Iair

SRR SUP 1 SUP 2 SUP 3 SUP 4 SUP 5
0DA 1 M5 + F7 F7 F7 F7 =
ODA 2 F7+F7 M5 + F7 F7 F7 M5
ODA3 F7 + F9 F7 + F7 M6 + F7 F7 F7

Le complexe, composé de plusieurs batiments, notamment d'un hotel et d'une résidence séniore, regroupe
des espaces de séjour prolongé présentant des exigences élevées en matiére de confort, conformément a la
norme EN 16798-3 : 2017.

A ce titre, le niveau de qualité d'air intérieur SUP 2 est recommandé. La classe de filtration minimale requise

est F7. Afin d'assurer une meilleure qualité d'air et de maintenir des performances optimales en cas
d'épisodes de pollution (ODA 2), il est préconisé d'adopter une double filtration particulaire M5 + F7.
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5 Annexes

5.1 Curriculum Vitae de l'intervenant

CV Equipe G-ON Life Issy

Fabrice PINTON

Chef de projets - G-ON Life Issy
Expérience : 102 15 ans
Tel: 07 687110 28 - Email : fpinton@g-on life

EXPERIENCE PROFESSIONNELLE

04/2008 - 07/2008 : Centre National de la Recherche Scientifique (CNRS) - Stagiaire en physique/chimie
Caractérisation physique et chimique de polyméres associatifs pour la vectorisation de principes actifs

092009 - 10/2010 : Centre Scientifique et Technique du Bati t. pour |'Observatoire de la Qualité de I'Air Intérieur -
Apprentissage - Ingénieur

Etude de I'impact de différentes sources sur la qualité de I'air intérieur d'un séjour.

Rédaction des protocoles, phase de mesure, exploitation et synthése des résultats.

Modélisation de I'évolution des concentrations en polluants.

Détermination des débits d'émission sur |a base des concentrations mesurées,

10/2011-11/2014 : ATMO Champagne-Ardenne - Chargé d'études
- Air ambiant : mise en ceuvre des campagnes de mesures (gestion des dossiers, prélévements in
situ/mesures en continu, traitement et exploitation des données),
- Modélisation déterministe de la qualité de I'air : collecte, traitement et gestion des donnges
d'alimentation des modéles, calage et validation.
- Géostatistiques ; production de cartographies.
- Gestion des astreintes ; validation des mesures, déclenchement des alertes et diffusion de 'l2A.

0&/2015-01/2023 : MANEXI & A.M.E Laboratoires - Chargé d'affaires - Qualité de 'air et confort
- Travail sous accreditation COFRAC : Formation et hahiltation des techniciens, gestion du programme
de vérification et d'étalonnage, traitement des non-conformités, rédaction des documents techniques
aetfc,
- Elaboration des stratégies d'échantillonnage/planification/suivi des affaires,
- Etudes de qualité de I'air ambiant et intérieur dans e cadre de référantials environnamentaux BREEAM,
HOE et divers labels (NF habitat HQE, Effinergie).
- Mesures d'éclairement dans le cadre de différents référentiels/normes (HQE, EREEAM).

02/2023 - : G-ON Life - Chef de projets
- Accompagnement des clients pour répondre aux thématiques sanitaires (Qualité de I'air et de I'eau) et
de confort (mesures d'éclairement, acoustique, thermigue) lors des contrdles & réception ou en
explotation des batiments notamment dans le cadre des certifications et labels,
- Prélévements selon les référentials : WELL performance verification guidebook (accréditation G-ON
LIFE), HQE, BREEAM, WELL, LEED, OsmoZ, etc.
- Développement des mesures de monitoring / Exploitation des donnéges

FORMATION

200E : Université Paris-est, Faculté des Sci et de technologie. - Licence générale de Physique-Chimie

2010 : Université Paris 7, Faculté des Sciences, technologie, santé - Master Sciences =t génie de l'envirannerment, filidre AIR

COMPETENCES
Santé batiment
Anglais
BREEAM
CYS-ONERIVIZ
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CV Equipe G-ON Life Issy

CY G-ONFPI v 2

HOQE BD

LEED

MNF Habitat HOE
OsmoZ

WELL
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Accréditation 1-5598, CO"’“‘

portée disponible sur

cofracir
RAPPORT D'ESSAIS
=nvironn=m=nk ' ESSAIS
Affaire N° 25AF34419 Commande N°  CF-TERA
Présentation générale
Affaire N° 25AF34419 Version du rapport : 1
Client : G-ON Life Référence client : G-LIFE-02447-EIM APC AMO
Adresse : 155 rue Jean-Jacgues Rousseau, 92130 Issy-les-Moulineaux
Commande client : CF-TERA ENVIRONNEMENT-299 Devis client : 25DE40599 V1
Date de fin des préléevements : 25/09/2025
Date de réception des échantillons : 02/10/2025 Rapport transmis le : 15/10/2025

Réserves éventuelles :

Les résultats ne se rapportent qu'aux objets soumis 3 I'essai. TERA Environnement n'est pas responsable des informations transmises par le client et se dégage de toute
responsabilite relative aux durées, temperatures, volumes de prelévement ou emplacements notamment. Les concentrations calculees ne sont donc jamais portees par
l'accréditation et sont sujettes a caution. Pour les prelévernents passifs, si la termpérature d'exposition n'est pas renseignée, elle sera considéres a 20°C par défaut, Les
résultats s'appliquent aux échantillons tels qu'ils ent été requs.

Les milieux sont spécifiés ainsi - AlA=Air ambiant / ALT=Air des Lieux de Travail / AGA=Gaz des sols -Emission-Air des lieux de travail / AEX=Air 3 I'émission / GDS=Gaz
contenus dans les sols / Eau=Eaux / QAl = Qualité de ['airintérieur / HTS= Hautes technologies - Sante / LAR=LABREF30-ERP / DIV=Divers / SUR=Conta de surface /
ADBLUE [ CAP=Location de capteurs

Dans la suite du rapport, seuls les paramétres notés avec un (c) sont couverts par 'accréditation cofrac essais .

V1 avec ajout des résultats métaux sur filtres

Présentation des échantillons - Nombre total d'échantillons : 15

Paramétres a analyser Milieu Références Emplacement client Température  Exposition(min) Air
échantillons d’exposition preleve(L)
Ozone (03) AlA KKB845 A1 STADE COTE ROUTE 11°C 1560 -
A2 STADE COTE =
Ozone (03) AlA KK844 RESIDENTIEL 11°C 1530 -
NO2 et SO2 sur support passif AlA WT308 A1 STADE COTE ROUTE 11°C 1560 =
" AZ STADE COTE n
NO2 et SO2 sur support passif AlA WT307 RESIDENTIEL 11°C 1530 -
Benzéne AlA 1995 A1 STADE COTE ROUTE 11°C 1560 -
. A2 STADE COTE ¥
Benzéne AlA 2247 RESIDENTIEL 11°E 1530 -
Poussiéres PM10 - Impacteur .
ECEASAITE AlA Q37-250425-17 A1 STADE COTE ROUTE 20°C 1440 5695,2
Arsenic (As) AlA Q37-250425-17. A1 STADE COTE ROUTE 20°C 1440 5695,2
Cadmium (Cd) AlA Q37-250425-17. A1 STADE COTE ROUTE 20°C 1440 5695,2
Nickel (Ni) AlA Q37-260425-17. A1 STADE COTE ROUTE 20°C 1440 5695,2
Plomb (Pb) Al Q37-250425-17, A1 STADE COTE ROUTE 20°C 1440 5695,2
Poussieres PM10 - Impacteur A2 STADE COTE i
necaasata AlA Q37-250425-16 RESIDENTIEL 20°C 1440 56808
; A2 STADE COTE P
Arsenic (As) AlA Q37-250425-16. RESIDENTIEL 20°C 1440 5680,8
+ A2 STADE COTE 5
Cadmium (Cd}) AlA Q37-250425-16. RESIDENTIEL 20°C 1440 56808
: i AZ STADE COTE P
Nickel {Ni) AlA Q37-250425-16. RESIDENTIEL 20°C 1440 5680.8
A2 STADE COTE i
Plomb (Pb) AlA Q37-250425-16. RESIDENTIEL 20°C 1440 5680,8
Poussieres AlA Q37-250425-20. A1 STADE COTE ROUTE 20°C 1440 57312
. A2 STADE COTE "
Poussiéres AlA Q37-250425-19. RESIDENTIEL 20°C 1440 5688
Benzo(a)Pyréne (BaP) AlA Q37-250425-20 A1 STADE COTE ROUTE 20°C 1440 57312
: A2 STADE COTE 3
Benzo(a)Pyrene (BaP) AlA Q37-250425-19 RESIDENTIEL 20°C 1440 5688
Paoussieres PM2.5 - Impacteur i
Fécacsaii AlA Q37-250425-18 A1 STADE COTE ROUTE 20°C 1440 571824
TERA Emvirannement SAS | RCSGrenoble B n"4385303%) www.tera nt.com | (i it.com

Siage : 628 rue Charles de Gaulle, 38920 CROLLES | T04 76 92 1011
Page 1sur 8
Agence de Fuveau : ZAC St Charles, 144 3&me rue, 13710 FUVEAU| T 04 4260 43 20
Le seul format de rapport faisant foi @st le rappor pdf.
CONFIDENTIEL : Ce document est |a propriété du client et ne peut étre communiqué & un tiers sans son autorisation

La reproduction n'est autorisée que dans son intégralité
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4 RAPPORT D'ESSAIS

=nvirgan=Emsnk "’

ESSAIS

Affaire N 25AF34419 Commande N°  CF-TERA

Cassette quartz pré pesée Lieu de réalisation des essais : Fuveau Date d'essais : 03/10/2025

Résultat en mg
Composés No CAS Q37- Q37- Q37- Q37- Q37-
250425-17 250425-16 250425-20 250425-19 250425-18

Poussiéres PM10 - Impacteur

necessaire <009 012

Poussiéres <0.09 <0.09

Poussiéres PM2.5 - Impacteur

nécessaire U

Les incertitudes sont présentées en annexe de ce rapport.

A noter que le résultat du filtre « Q37-250425-17 » est sous-estimé car le filtre est détérioré (pourtour du filtre désintégré).
Cassette quartz pré pesée

Résultat en mg/m?
Composés No CAS Q37- Q37- Q37- Q37- Q37-
250425-17 250425-16 250425-20 250425-19 250425-18

Pgusle;les PM10 - Impacteur 0,02 002

necessaire

Poussieres <0.02 <002

Pt')u;mefles PM2.5 - Impacteur <0.02

necessaire

TERA Emvirannement SAS | RCSGrenoble B n"4385303%) www.tera nt.com | (i it.com
Siage ; 628 rue Charles de Gaulle, 38920 CROLLES | T 04 76 82 1011
Page 2 sur 8

Agence de Fuveau : ZAC St Charles, 144 3&me rue, 13710 FUVEAU| T 04 4260 43 20
Le seul format de rapport faisant foi @st le rappor pdf.
CONFIDENTIEL : Ce document est |a propriété du client et ne peut étre communiqué & un tiers sans son autorisation
La reproduction n'est autorisée que dans son intégralité
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ESSAIS

Cassette Quartz 37mm métaux Numéro de lot: Lieu de réalisation des essais : Fuveau

Date d'essais : 13/10/2025

Résultat en ng

Composés No CAS Q37- Q37-
250425-17. 250425-16.
Arsenic (As) 7440-38-2 <10.0 <10.0
Cadmium (Cd) 7440-43-9 <5.0 <5.0
Nickel (Ni) 7440-02-0 44.8 397
Plomb (Pb) 7439-92-1 234 22.6

Les inceritudes sont présentées en annexe de ce rapport.

Cassette Quartz 37mm métaux

Résultat en NG/M3

Composés No CAS Q37- Q37-
250425-17. 250425-16.
Arsenic (As) 7440-38-2 <18 <1.8
Cadmium (Cd) 7440-43-9 <088 <0.88
Nickel (Ni) T7440-02-0 79 7.0
Plomb (Pb) 7439-92-1 41 40

TERA Emvirannement SAS | RCSGrenoble B n"4385303%) www.tera

Siage : 628 rue Charles de Gaulle, 38920 CROLLES | TD4 76 92 1011

Agence de Fuveau : ZAC St Charles, 144 3&me rue, 13710 FUVEAU| T 04 4260 43 20
Le seul format de rapport faisant foi est le rapport pdf
CONFIDENTIEL : Ce document est 1a propriété du client et ne peut étre communiqué & un tiers sans son autorisation
La reproduction n'est autorisée que dans son intégralité
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4 RAPPORT D'ESSAIS
=MV m=nk '
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ESSAIS
Affaire N* 25AF34419 Commande N*  CF-TERA
Radiello 145 COF Numéro de lot :  Lieu de réalisation des essais : Crolles Date d'essais : 02/10/2025
DR20250916
Résultat en ng
Composés No CAS 1995 2247
Benzéne(c) 71-43-2 54.1 41.4
Les incertifudes sont présentées en annexe de cg rappor.
Radiello 145 COF
Résultat en pg/m?
Composes No CAS 1995 2247
Benzéne 71-43-2 1.3 1.0
TERA Emvirannement SAS | RCSGrenoble B n"4385303%) www.tera nt.com | (i it.com
Sigge : 628 e Charles de Gaulls, 38920 CROLLES | T 04 76 82 10 1
Page 4 sur 8

Agence de Fuveau : ZAC St Charles, 144 3&me rue, 13710 FUVEAU| T 04 4260 43 20
Le seul format de rapport faisant foi @st le rappor pdf.
CONFIDENTIEL : Ce document est |a propriété du client et ne peut étre communiqué & un tiers sans son autorisation
La reproduction n'est autorisée que dans son intégralité
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RAPPORT D'ESSAIS

ESSAIS
Affaire N* 25AF34419 Commande N*  CF-TERA
Rad code 166 pour Numéro de lot: Lieu de réalisation des essais : Crolles Date d'essais : 07/10/2025
NO2/S02/HF 25173F17
Résultat en pg
Composés No CAS WT308 WT307
Dioxyde d'azote (NO2)(c) 10102-44-0 <1.0 <1.0
Dioxyde de Soufre (SO2) 7446-09-5 <0.30 <0.30
Les incertitudes sont présentées en annexe de ce rapport.
Rad code 166 pour NO2/502/HF
Résultat en pg/m’
Composés No CAS WT308 WT307
Dioxyde d'azote (NO2) 10102-44-0 <122 <124
Dioxyde de Soufre (S02) 7446-00-5 <16 17
TERA Emvirannement SAS | RCSGrenoble B n"4385303%) www.tera nt.com | contactif@itera-e it.com

Siage : 628 rue Charles de Gaulle, 38920 CROLLES | TD4 76 92 1011

Page Ssur 8

Agence de Fuveau : ZAC 5t Charles, 144 3&me rue, 13710 FUVEAL| T 04 42 60 43 Z0

Le seul format de rapport faisant foi est le rapport pdf
CONFIDENTIEL : Ce document est 1a propriété du client et ne peut étre communiqué & un tiers sans son autorisation
La reproduction n'est autorisée que dans son intégralité

27/31



T E R H Accr'édﬂan'on.'l-SSQB. (o'ru(
portée disponible sur
cofrac fr
h RAPPORT D'ESSAIS
=Ny

rrrannEmEnk

ESSAIS
Affaire N* 25AF34419 Commande N° CF-TERA
Rad code 172 pour Ozone Numéro de lot: Lieu de réalisation des essais : Crolles Date d'essais : 09/10/2025
25154E38
Résultat en pg

Composés No CAS KK845 KKB44
Ozone (03) 10028-15-6 <0.50 <0.50
Les incertitudes sont présentées en annexe de ce rapport.
Rad code 172 pour Ozone

Résultat en pg/m’

Composés No CAS KK845 KKs44

Ozone (O3) 10028-15-6 <14.0 <143
TERA Emvirannement SAS | RCSGrenoble B n"4385303%) www.tera nt.com | contactii@tera-eny it.com

Siage : 628 rue Charles de Gaulle, 38920 CROLLES | TD4 76 92 1011

Page 6 sur 8

Agence de Fuveau : ZAC 5t Charles, 144 3&me rue, 13710 FUVEAL| T 04 42 60 43 Z0

Le seul format de rapport faisant foi est le rapport pdf

CONFIDENTIEL : Ce document est 1a propriété du client et ne peut étre communiqué & un tiers sans son autorisation
La reproduction n'est autorisée que dans son intégralité
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Affaire N* 25AF34419 Commande N* CF-TERA
Cassette Quartz 37mm . s = v %
HAPS Lieu de réalisation des essais : Crolles Date d'essais : 10/10/2025
Résultat en ng
Chmposé No CAS q;'r-z;}mzs- Qﬂ-z‘s;uzs-
Benzo(a)Pyréne (BaP) 50-32-8 <5.0 <50

Les incertitudes sont présentées en annexe de ce rapport.

Cassette Quartz 37mm
HAPS
Résultat en ng/m*®
Composés No CAS QBT-ZZiMZE— QBT-ZIE;MZE—
Benzo(a)Pyréne (BaF) 50-32-8 <0.87 <0.88

TERA Emvirannement SAS | RCSGrenoble B n"4385303%) www.tera nt.com | contactif@itera-e it.com
Siage : 628 rue Charles de Gaulle, 38920 CROLLES | TD4 76 92 1011

Page Tsur 8
Agence de Fuveau : ZAC St Charles, 144 3&me rue, 13710 FUVEAU| T 04 4260 43 20
Le seul format de rapport faisant foi est le rapport pdf
CONFIDENTIEL : Ce document est 1a propriété du client et ne peut étre communiqué & un tiers sans son autorisation
La reproduction n'est autorisée que dans son intégralité
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RAPPORT D'ESSAIS
=EnviraonnEmeEnk ’ ESSAIS
Affaire N* 25AF34419 Commande N*  CF-TERA
Annexe
Composes Supports Norme Technique Incertitude Incertitude  LQ Unite
analytique basse % haute %
Benzola)Fyrene (BaF) Cassetle Quartz 37mm HAPS NF EN 15549 HPLCFLUO 25 25 50 ng
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Suivi des modifications

Version Phase Date Modifications

V1 APS - PC 23/06/2025

V2 APS - PC 23/07/2025 Lenlsemble des ajouts liés a l'inventaire de juillet sont
notés en bleu.

V3 APS - PC 15/08/2025 L'ensemble des ajouts liés a 'inventaire d'ao(t sont

notés en orange.




Conclusion de la deuxiéme visite (juillet 2025)

Avifaune

S nouveaux oiseaux
observeés. lls sont tous
protégés. Un d'entre eux est
menace : le Chardonneret
élegant.

Flore

- 1 nouvelle espéce sans
enjeu observée : la
Picride éperviere.

Mammifére

1 mammifére terrestre
nouvellement recensé :
la Taupe d'Europe.

Reptiles

- 1 reptile protégé
observe : le Lézard des
murailles.

Entomofaune

9 insectes nouvellement
observés. Tous sans
enjeu.




Conclusion de la troisiéme visite (aoat 2025)

Flore

- 1 nouvelle espéce sans
enjeu observée : la
Bugrane épineuse.

Avifaune

- 6 nouveaux oiseaux
observés dont 4 protégés et
2 menacés : |'Hirondelle
rustique (une colonie
survolait le site) et la Linotte
mélodieuse (au moins un
couple observé)

Entomofaune

- 2 papillons et 1 criquet
nouvellement observés.
Tous sans enjeu.




Synthése du diagnostic

i
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Habitats

14 oiseaux protéges, Politiques locales
parmi eux 4 menacés 6 habitats dont 1a fort intérét

en France dont 1 pour la biodiversité (les

Contexte écologique

Entourage urbain, agricole et naturel
Fort enjeu de trames vertes et bleues :

- Le projet doit respecter les
orientations du PLU et de la
ZAC en matiére
d’'aménagements des espaces
extérieurs
Le projet doit étre en
cohérence avec les politiques
biodiversité locales

menacé également 3 prairies ombragées de
I'échelle régionale bordures de site) et 2 a

1 reptile protége. intérét modéré (haies
Présence probable de horticoles et pelouses en
chiroptéres friche)

proximité a des corridors ecologiques
Enjeu modéré d'espaces protégés :
arrétés de protection de biotope et 2
ZNIEFF a proximité du site

Aucune espéce protégée

1 espéce « quasi-menacée » en Centre-Val de Loire
et déterminante de ZNIEFF : le Sureau noir
Espéces communes a trés communes
Majoritairement indigénes

Aménités de 'existant a
reproduire
- Vues sur la nature et

bruits de nature

N

4 especes invasives : I'Erable negundo, I'Ailante
glanduleux, le Solidage géant et le Sénecon Sud-
africain

Eléments naturels a
protéger ou & compenser

- Prairies humides de

bordures de site
- Haies horticole
- Pelouses en friche




1 Contexte de I'étude
1.1 Objectif de I'étude

La société Immobleu Promotion IDF, envisage la réalisation d'une opération mixte d'une surface estimée
supérieure a 13 000 m2 de SDP. Le site, objet de I'étude, se situe Avenue de Chambord dans la commune

de Beaugency (45190).

Compte-tenu de ses caractéristiques et de sa localisation, le projet est soumis a une demande d'étude au
cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale conformément aux

dispositions de l'article R. 122-3-1 du code de I'environnement.
De plus, compte-tenu des enjeux et du planning de réalisation du projet, afin notamment de conforter les

informations transmises a I'Autorité Environnementale dans le cadre de la demande d'étude au cas par cas,
Immobleu Promotion IDF a sollicité G-ON pour la réalisation d’'une étude flore/faune 2 saisons (printemps-

été) et intégration dans le dossier d'étude d'impact.
Le présent document vise a établir, grace a I'expertise faune-flore d'un écologue, le contexte réglementaire
ainsi que les enjeux de la biodiversité identifiés sur le site, afin d’apporter les informations nécessaires au

choix de la solution qui concilie le mieux I'ambition du projet avec la préservation de la biodiversité du site
et de ses alentours. Dans le cadre de cette étude, une analyse des données existantes ainsi que des

investigations de terrain ont été réalisées.

1.2 Localisation du projet

La carte ci-dessous présente |'implémentation locale du projet par rapport aux villes alentours
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Figure 1. Implémentation locale du site de I'étude (Source : Géoportail ESRI WORLD STREET MAP)



2 Contexte pédoclimatique

2.1 Contexte climatique

Le climat de la ville de Beaugency est de type océanique, ce qui se traduit par des étés tempérés, des hivers
doux avec des pluies faibles mais fréquentes en toute saison.

Les précipitations moyennes sont globalement réparties de maniére homogene sur I'année. La moyenne
annuelle des précipitations relevées sur 30 ans est de 580 mm. On retrouve les précipitations moyennes
mensuelles les plus faibles au mois d'aolt (31mm) et les plus hautes en décembre (67mm).

La température moyenne annuelle mesurée sur 30 ans est de 11,8°C avec des pics de chaleur en juillet et
ao(t.

40 °C 100 mm
30°C >
75 mm
20°C
50 mm
10°C
25 mm
0°C
-10°C 0 mm
Jan Fév Mar Avr Mai Jun Jul Aol Sep Oct Nov Déc
Précipitation ~— Maximale moyenne quotidienne  — - Jours chauds
=~ Minimale movenne auotidienne ~ « Nuits froides

Figure 2. Données climatiques moyennes de Beaugency sur les 30 derniéres années
(Source : meteoblue.com)
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. “ﬁ A le choix et le placement des végétaux ainsi que
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Figure 3. Rose des vents de Beaugency
ssw sse (Source : meteoblue.com)
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Par ailleurs, pendant 'année, les températures peuvent atteindre les -12 °C ce qui permet de classer le site
en zone de rusticité USDA 8a (voir figure 4). Le phénomeéne d'flot de chaleur urbain n'est pas présent au
sein de la ville de Beaugency. C'est pourquoi la résistance des végétaux devra aller, au moins, jusqu’a -12
°C.

Températures Minimales
annuelies
@n °C par zone

s Tl 2sa
6 [] 214
7 B san2
g [l 257
9 I 754
0 I

Figure 4. Zones de rusticité USDA en France

A l'échelle du site, les revétements plus ou moins sombres et les volumes des batiments qui seront mis en

place peuvent modifier le macroclimat et créent un « climat stationnel » auquel il faut étre vigilant lors du

choix des végétaux :

B Les ombres portées des batiments favorisent la présence d'espéces de lisieres, voire d'espéces
d'ombre (sciaphiles) et de milieux frais (mésohygrophiles).

B La proximité de revétements a faible albédo (voiries sombres, ...) créée localement des surchauffes,
favorables aux espéces de plantes de milieux secs (xérophiles).

Le phénoméne de réchauffement climatique est également a prévoir, avec une hausse des températures,

une baisse des précipitations, des périodes séches plus longues, des difficultés de recharge des nappes,
etc. dans les années a venir.



2.2 Contexte géologique

Le site s'inscrit dans la région géologique du Bassin parisien, vaste cuvette sédimentaire aux roches
d’origines marines, lacustres et lagunaires puis fluviatiles, accumulées au centre du bassin sur 3000 métres
de profondeur sur un socle hercynien.

La figure 5 localise plus précisément le site sur une pellicule mince d’dge Wurmien, de composition
caillouteuse sur une formation de calcaire de Beauce fragmentée et altérée.

NB : L'identification de la nature du sous-sol du projet ne permet pas une caractérisation suffisante des
couches superficielles sur lesquelles se développent la végétation du site a I'heure actuelle. Il est ainsi
vivement recommandé de réaliser, en amont d'un projet paysager, une étude de sol complémentaire afin
de déterminer la nature et les caractéristiques physico-chimiques du sol superficiel en place.
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Pellicule mince d'age wurmien : quelgues décimatres de FC
caillouteux sur formation calcaire de Beaucs fragmentée et altérde

alluvions modernes @ matériaux surtout siliceux : sables, graviers et
galets de la Loire

Alluvions modernes : limens argileux de I'Ardoux

;,;,ﬂ Calcaire de Montabuzard (Burdigalien, Helvétien ?)

Alluvions holocgnes : sables et cailloutis siliceux des "montilles”,
limons des ruisseaux

alluvions wurmiznnes : matériaux surtout siliceux : sables, graviers,
galets

alluvions anciennes de |a terrasse de Chiteauneuf : matériaux
siliceux et argileux : argiles, sables, graviers et galets. Riss probable

Formation de 'Orléanais : mélange de sable, argile et marnes
(Burdigalien, Helvétien ?)

Figure 5. Localisation du site au

sein de la carte géologique de France (source : SIGES)
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2.3 Contexte topographique

Le site de I'étude se situe a une altitude de 94 m (voir figure 6) et semble présenter une topographie
relativement plane.

Les alentours du site présentent des variations de topographie relativement importante. En effet, entre le
Nord-ouest et le Sud-est (La Loire) de la carte, le dénivelé est d’environ 25 m. Ainsi, le site fait I'objet d'une
problématique d'écoulement de I'eau vers les sites alentours ou de récupération des eaux pluviales en

provenance de ces derniers.

Figure 6. Topographie au voisinage du site d'étude (Source : topographic-map.com)

Enjeu 1 : Adaptation de |la palette végétale aux conditions pédo-climatiques locales

En cas de projet paysager mis en ceuvre sur la parcelle, les végétaux sélectionnés devront étre
adaptés aux caractéristiques du site, ainsi qu'aux conditions climatiques locales, soit une
pluviométrie annuelle cumulée de 580 mm, avec une résistance aux épisodes de gel de -12 °C. Les
végétaux devront également étre adaptés au sol en place identifié par une étude de sol plus
poussée ou au sol importé.

Par ailleurs, avec une altitude de prés de 94 m, le site a une topographie relativement plane mais

fait 'objet de problématiques liées a la gestion des eaux pluviales.

Finalement, sous condition de |'application des critéres précédemment cités lors du choix des

végétaux, l'arrosage ne devrait étre nécessaire que pour les situations exceptionnelles telles les
périodes d'installation des végétaux et les périodes de sécheresse estivales.

NB : Du fait des problématiques liées au réchauffement climatique a prévoir pour les prochaines

décennies, l'éventuel projet paysager devra envisager la mise en place d‘espéces arborées
susceptibles de supporter une augmentation de 1,5 a 3,5°C.
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3 Contexte écologique

3.1 Réglementation générale

L'Etat frangais s'est doté au fil du temps d'une |égislation lui permettant de prendre en compte les enjeux
environnementaux liés a la biodiversité. Au vu de la forte diversité des contextes et de ces enjeux, il existe
aujourd’hui en France un panel d'outils (lois, politiques locales, reglements...) permettant de promouvoir
la biodiversité et de décliner la protection des milieux naturels/des paysages/des habitats, et des espéces
rares et patrimoniales aux différentes échelles. Les projets immobiliers se doivent aujourd’hui de respecter
ces différents outils de promotion/protection. La présente partie permet ainsi d'identifier les |égislations,
politiques et réglementations en faveur de la biodiversité a différentes échelles auguel un potentiel projet
devrait se conformer et d'identifier les enjeux liés a la biodiversité susceptibles de peser sur ce dernier.

La frise suivante (non exhaustive) montre |'évolution de la prise en compte de la biodiversité dans les
politiques publiques au fil du temps :

1971 — Convention 2009 — Mise en place de la

Ramsar relative aux zones strati?ie na‘ticn‘nalle de créati on
humides 1977 — Décret 2000 — loi SRU 2006 — Mise en des aires protégées (SCAP), Loi
pour la reconquéte de la 2019 —Signature

Création du 1*" Ministére instituant les Mise en place des place du plan
de 'environnement, arrété préfectoral 1985 Loi créant les 5CaT et remplacement biodiversité de biodiversité avec création de parle G7 dela
Création des réserves de de protection de espaces naturels des POS par les PLU I'UE
Biosphére Biotope (APPE) sensibles (ENS) comprenant un@

I"Agence Frangaise pour la Charte de Metz
Biodiversité sur la Biodiversité

1992 —Sommet n _ .
1976 - Loi sur la protection de la Terre  Rio, 1993 — 2004 — Mise en 2007 — Grenelles de 2016 - Reconquéte
de la nature e Directive Loi place dela Fenvironnement de la biodiversité, de ll 2022 - Loi climat
Li'ste nationa'\es ?t « Habitats SR Stratégie Nationale avec création des la nature et des et résilience
régionales d’espéces faune, flore » pour la Trames vertes et paysages.
rote.es,rs et Temeptees 1982 — Création des Zones ezl biodiversité (SNB) bleues (SRCE
Interdiction d'introduire les
espéces nuisibles,
envahissantes, toxigues...

naturelles d'intéré réseau Natura
écologigue, faunistique et 2000
floristique (ZNIEFF)

Figure 7. Evolution de la prise en compte de la biodiversité dans les politiques publiques (Source : G-ON)

3.2 Outils de gestion et de protection de espaces
naturels

Le contexte écologique d'un site a I'échelle d'une région peut s'apprécier par I'analyse des politiques
régionales et des outils mis en place pour protéger et/ou conserver la biodiversité. En 2007, le Grenelle de
I'Environnement a prévu la conservation des milieux naturels notamment au travers de deux outils :

B Les Schémas Régionaux de Cohérences Ecologique (SRCE) qui visent a analyser la mise en place des
Trames Vertes et Bleues (TVB) a I'échelle d'une région,

B La Stratégie de Création des Aires Protégées (SCAP) qui incite les Régions a déterminer des mesures
de protection fortes sur les milieux naturels les plus sensibles et les plus emblématiques (Natura 2000,
arrété de protection de biotope, réserves naturelles etc.)

En plus de ces outils réglementaires s'appliquent également des mesures de protection non
reglementaires telles l'inventaire des Zones Naturels d'Intéréts Ecologique Faunistique et Floristique
(ZNIEFF), les Espaces Naturels Sensibles (ENS), les Zones importantes pour la Conservation des Oiseaux
(ZICO) etc. Ces espaces attestent également de la qualité environnementale du territoire.
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3.21 Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Les engagements du Grenelle de I'Environnement fixés par les lois Grenelle | et Il prévoient la constitution
d'une Trame Verte et Bleue, déclinée dans chacune des régions francaises. L'Etat, au travers de la Direction
Régionale et Interdépartementale de I'Environnement et de I'Energie (DRIEE) et la Région, en lien avec les
nombreux acteurs du territoire, ont ainsi été chargés d'élaborer le Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (SRCE).

Le SRCE du Centre-Val de Loire a été adopté par arrété du préfet de région le 16 janvier 2015, aprés son
approbation par le Conseil régional par délibération en séance du 18 décembre 2014.
Ce schéma:

Identifie les composantes de la Trame Verte et Bleue tels que les réservoirs de biodiversité, les corridors
écologiques, les especes et les guildes d'espéces concernées ainsi que les obstacles et fractures dans
le fonctionnement des continuités écologiques.

Identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologigues et définit
les priorités régionales dans un plan d'action stratégique a mettre en place.

Propose des outils adaptés pour la mise en ceuvre de ce plan d'action.

Les outils cartographiques du Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la région Centre-Val de Loire
(voir figure 8), nous permettent d'identifier que :

Le site s'inscrit au sein d'une mosaique urbaine et agricole. Cette agriculture, les infrastructures de
transport et les zones urbanisées a proximité du site représentent autant de freins a la dispersion et aux
déplacements des especes faunistiques et floristiques depuis les espaces de plus fort potentiel
écologique.

Le site est le support d’éléments_de la Trame Verte et Bleue régionale. Il est situé au niveau d'un
ensemble de corridors diffus de la sous-trame terrestre. De plus, il est juxtaposé au corridor de
pelouses et lisiéres séches humides sur sols acides. La Loire située a 0.3 km, constitue |'élément de la
trame bleue le plus proche du site.

Les réservoirs de biodiversité les plus proches du site sont : « L'espace sensible des rives de
Beaugency » a environ 0.7 km, « L'lle aux Oies » a environ 6.3 km et d'un ensemble de foréts et d'étangs
constituants un réservoir de la sous-trame terrestre a 6.6 km au Sud du site.

Le site est donc concerné par un fort enjeu de restauration ou de préservation des Trames Vertes et Bleues,
notamment du corridor de la sous-trame terrestre et du corridor des pelouses et lisieéres seches a humides
des berges de la Loire.

Le projet paysager du site devra donc conserver, restaurer voire renforcer la forte connexion identifiée
localement par le SRC.
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Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) du Centre
TRAME VERTE ET BLEUE

AL DU

5 Région Centre
& @ Autres régions
Deépartements

:I Limites communales

L Villes principales

Autres cours d'eau
Réservoirs de biodiversite

- Milloux humides

—— Cours d'eau inscrits au SRCE
- Sous-trames Lerrestras
Bocages ef autres structures
ligneuses lingaires
¥ Espaces cultivés
Zones de corridors diffus & préciser
localement
\ L
Milieux humides
2 Sous-trames terrestres
Corridors écologiques potentiels
A préserver
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I Milieux boisés
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Figure 8. Localisation de I'emprise du projet au sein du SRCE du Centre-Val de Loire (Source : Région Centre, Biotope)
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Enjeu 2 : Impact sur la connectivité de la Trame verte et bleue

Selon le SRCE de Centre-Val de Loire, le projet se trouve en interaction directe avec des continuités

écologiques. Un fort enjeu de conservation ou de restauration de la trame verte a I'échelle du site
est identifié et donc a réaliser.

De plus, le site s'inscrit globalement a proximité de la Loire et de plusieurs réservoirs de biodiversité
(milieux humides). En cas de réaménagements des espaces extérieurs, |'enjeu sera de proposer des
aménagements paysagers qui permettent de s'insérer localement dans la trame verte en la

conservant ou en la restaurant voire de venir renforcer la connectivité identifiée localement par le
SRCE.

3.2.2 Les espaces protégés

La localisation des espaces protégés aux alentours du site est présentée dans les cartographies de la
figure 9 et 10. Notre analyse a permis d'identifier plusieurs espaces protégés réglementés et non
réglementés dans un rayon de 15 km autour du site.

3.2.2.1 Les espaces protégés réglementés

Natura 2000 a pour objectif de préserver la diversité biologique en Europe en assurant la protection
d'habitats naturels exceptionnels en tant que tels, ou en ce qu'ils sont nécessaires a la conservation
d'espéces animales ou végétales. Les habitats naturels et espéces concernés sont mentionnés dans :

[J La directive du Parlement européen et du Conseil de I'Union Européenne n°2009/147/CE du 30
novembre 2009 concernant la conservation des oiseaux sauvages, dite Directive « Oiseaux » et
résultant en la mise en place de Zones de Protections Spéciales (ZPS).

[0 La directive du Conseil des Communautés Européennes n°92/43/CEE du 21 mai 1992
concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la flore et de la faune sauvages,
dite Directive « Habitats » et résultant en la mise en place de Zones Spéciales de Conservation
(ZSCQ). Les sites retenus par la commission européenne et en attente de validation par leur pays
sont appelés Sites d'importance communautaire (SIC).

Natura 2000 : 3 ZPS et 4 ZCS dans un rayon de 20 km autour du projet

ZPS - FR2410017, Vallée de la Loire du Loiret dont le site le plus proche est localisé a environ 0,2 km du site
d'étude.

ZPS - FR2410001, Vallée de la Loire du Loir-et-Cher & 2,4 km du site d'étude.

ZPS - FR2410010, Petite Beauce a environ 8,3 km du site d'étude.

ZCS - FR2400528, Vallée de la Loire de Tavers a Belleville-sur-Loire a environ 0,2 km du site d'étude.
ZCS - FR2400565, Vallée de la Loire de Mosnes a Tavers a environ 2,4 km du site d'étude.

ZCS - FR2400556, Nord-ouest Sologne a environ 5 km du site d'étude.

ZCS - FR2402001, Sologne a environ 5,8 km du site d'étude.



Un arrété de protection de biotope est un espace naturel protégé par un réglement et diverses
procédures. Il permet notamment d'interdire ou de réglementer différentes activités humaines
susceptibles d'affecter les milieux.

Arrété de protection de biotope : 2 arrétés dans un rayon de 20 km autour du projet

Arrété - FR3800575, Site Des Sternes Naines Et Pierregarin a environ 0,5 km du site d'étude.
Arrété - FR3800060, Site Du Castor D'Europe A Beaugency & 0.8 km du site d'étude.

Natura 2000 ZPS
Natura 2000 ZPS FR2410017, Vallée de la
FR2410010, Petite Loire du Loiret
Beauce

Natura 2000 ZCS
FR2400528, Vallée de la
Arrété - FR3800060 Loire de Tavers a
Site Du Castor ' A Belleville-sur-Loire
D'Europe A

Beaugency

Natura 2000 ZCS
FR2400556, Nord-
ouest Sologne

Natura 2000 ZPS
FR2410017, Vallée de la \ "
Loire du Loir-et-Cher \ Arrété - FR3800575
: ¢ Site Des Sternes
Naines Et Pierregarin

Natura 2000 ZCS
FR2400528, Vallée
de la Loire de
Mosnes a Tavers Natura 2000 ZCS
FR2402001, Sologne

-
-

-
-

-
i LT

15 km Natura 2000 ZPS [] Arrété de protection de biotope
e Localisation du site Natura 2000 Z5C

Figure 9. Localisation de la zone d'intérét écologique réglementée dans un rayon de 15 km autour
du site d’étude (Source : QGIS, Géoportail, G-ON) 5



3.2.2.2 Les espaces protégés non réglementés

Une ZNIEFF (Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Floristique ou Faunistique) correspond a un secteur
du territoire qui présente un intérét d'un point de vue écologique. Elle participe en effet au maintien de
grands équilibres naturels, de milieu de vie d'espéces animales et végétales. On distingue deux types
de ZNIEFF :

Les ZNIEFF de type | : elles regroupent des secteurs de superficie en général limitée, des
secteurs homogenes d'un point de vue écologique, caractérisés par la présence d'espéces,
d'associations d'espéces ou de milieux rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine

naturel national ou régional.

Les ZNIEFF de type Il : elles correspondent a de grands ensembles naturels (massif forestier,
vallée, plateau, estuaire...) riches et peu modifiés ou qui offrent des possibilités biologiques
importantes. Elles peuventinclure une ou plusieurs zones de type | et contribuent a la cohérence

écologique et paysageére.

ZNIEFF :
7 ZNIEFF de type | dans un rayon de 15 km autour du projet

240003872 - Tles et gréves de la Loire prés de Beaugency & 0.5 km.
240031439 - Pelouse du Vau a 3,2 km.

240031743- Plaine agricole de Villenouan a 5 km.

240000704 - Prairies des Arrachis a 6,1 km.

240031655 - Berges, prairies et fourrés des Grands Hauts a 8,6 km.
240031771 - Pelouses alluviales de I'Herbage a 9,1 km.
240000022 - fle de Mareau et environs a 13,2 km.

ET
5 ZNIEFF de type Il dans un rayon de 20 km autour du projet
240030651 - La Loire Orléanaise a 0,1 km.
240031300 - Loire Blesoise a 2,4 km.
240031745 - Mares du nord-ouest de la Sologne a 4,9 km.
240031696 - Vallées des Mauves a 8,1 km.
240000698 - Forét de Marchenoira 11,7 km.
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Figure 10. Localisation des zones d'intérét écologique non réglementées dans un rayon de
15 km autour du site d'étude (Source : QGIS, Géoportail, G-ON)
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Enjeu 3 : Impact sur les espaces protégés (ENJEU MODERE)

De nombreux espaces protégés réglementés et non réglementés sont présents dans un rayon
de 15 km autour du site. La faible distance séparant le site des ZNIEFF | (lles et gréeves de la Loire

pres de Beaugency) et Il (La Loire Orléanaise) favorise les échanges possibles pour la faune et la
flore avec ces refuges de biodiversité. Cependant, le contexte urbain du site peut étre un frein a

la dispersion des espéces vers le site d'étude.
Finalement, le risque d'impact d'un projet potentiel sur les espaces protégés semble modéré.

Une attention particuliére devra étre accordée en cas de présence d'espéces invasives sur le site,
afin d'éviter toute propagation de ces espéces dans les espaces alentours au fil du temps.

3.2.3 Les enveloppes d’alerte potentiellement humides

Depuis 1992, les zones humides sont protégées par l'article R. 214.1 du Code de I'environnement. Les
figures 11 et 12 identifient le réseau hydrographique et les milieux locaux potentiellement humides sur
et aux alentours de la zone d'étude.

Figure 11. Réseau hydrographique local (Source : Géoportail)



Milieux non humides
Milieux potentiellement humides :

. - probabilité assez forte

. - probabilité forte

. - probabilité trés forte

.Plans d'eau

Estrans

Figure 12. Milieux potentiellement humides au niveau de I'emprise du projet et aux alentours
(Source : Sig.reseau-zones-humides.org)

Enjeu 4 : Impact sur zones humides

D'apres la bibliographie réalisée, le site est susceptible d'étre le support de zones humides.

Toutefois, aucune zone humide n'a été repérée lors des 3 visites écologiques, ainsi, I'enjeu peut
étre considéré comme faible.
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3.3 Politiques en faveur de la biodiversité

La présente partie a pour objectif d'identifier les différentes politiques en faveur de la biodiversité dans
lesquelles le site ainsi qu'un potentiel projet pourrait s'inscrire.

3.3.1 Le Plan National pour la Biodiversité

Le Plan biodiversité vise a renforcer |'action de la France pour la préservation de la biodiversité et a
mobiliser des leviers pour la restaurer lorsqu’elle est dégradée. Dévoilé le 4 juillet 2018, il a pour objectif
d'améliorer le quotidien des Francais, et de garantir celui des générations a venir. Ce plan ce structure

en 6 axes, 24 objectifs et 70 actions associées.

,VJ) AXE 1

\" RECONQUERIR LA BIODIVERSITE
DANS LES TERRITOIRES

Développer la nature en ville et offrir a chaque

citoyen un acces a la nature

Déployer les solutions fondées sur la nature pour
~ des temitoires résilients

Limiter la consommation d’espaces naturels,
(L) - agricoles, et forestiers pour atteindre I'objectif

de « zéro artificialisation nette »

@

AXE 3

PROTEGER ET RESTAURER LA NATURE
DANS TOUTES SES COMPOSANTES

Creer de nouvelles aires protégees et conforter le
réseau écologique dans les territoires

> @ Proteger les espéces en danger et lutter contie les
’ espéces invasives

;@ Agir pour la préservation de la biodiversité des sols
:Q Promouvoir la diversité génétique

@) Axes

CONNAITRE, EDUQIJER, FORMER

} @ Développer la recherche ef: la connaissance
" sur la blodiversite

:@ Investir dans I'éducation et la formation
- @ Mobiliser I'ensemble des ac:teurs a agir

9

?
‘L
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Y G
G
!’-»

w‘
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()
D
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D
D

@

AXE :

CONSTRUIRE UNE ECONOMIE SANS POLLUTION
ET A FAIBLE IMPACT SUR LA BIODIVERSITE
Mettre fin aux pollutions plastiques

Faire de l'agriculture une alliée de |a biodiversité et accelerer
la transition agro-écologique

Reduire les pollutions lurnineuses

Renforcer la prise en compte des enjeux de biodiversité
dans les politiques de santé humaine, animale et vegétale

Mobiliser les entreprises

N

) AXE 4

DEVELOPPER UNE FEUILLE DE ROUTE
EUROPEENNE ET INTERNATIONALE
AMBITIEUSE POUR LA BIODIVERSITE

Porter a 'international un nouveau cadre
ambitieux pour la biodiversite

Inscrire la biodiversité comme une priorité de
I'agenda europeéen

Lutter contre le trafic des especes sauvages
et protéger leurs milieux

Agir pour la préservation des océans

Prendre en compte Ia biodiversité dans
I'élaboration et la mise en ccuvre des accords
commerciau

AXE 6
AMELIORER LEFFICACITE DES
POLITIQUES DE BIODIVERSITE

Consohder le droit de I'environnement
Financer la biodiversite et les espaces naturels

Reformer les aides publiques dommageables a
la biodiversite
() Renforcer les moyens et 'efficacité de Faction

Figure 13. Plan National pour la Biodiversité (Source : Ministére de la Transition écologique et solidaire)
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3.3.2 La Stratégie Régionale pour la Biodiversité

ENJEU N1

AVOIR UNE CONNAISSANCE
ECLAIREE POUR BIEN AGIR

ENJEU N4

FAIRE DE LA BIODIVERSITE
UN LEVIER DE COMPETITIVITE
DES ENTREPRISES

ENJEU N°3

CONTRIBUER A UNE
MEILLEURE SYNERGIE DES
POUITIQUES PUBLIQUES

B\

PRESERVER LES HABITATS

: ESENTS
LES ESPECES PRES =
E’N PAYS DE LALOIRE
ENJEUN'S

FAIRE DU PATRIMOINE
NATUREL UN ATOUT
TOURISTIQUE

FORMER £T5
TOUS Lgg Dugﬁi'g'“s“

3.3.3 PLU de la ville de Beaugency

Deés octobre 2011, la Région
Centre adopte sa Stratégie
Régionale pour la Biodiversité
(SRB), avec pour ambition de
devenir un territoire a
biodiversité positive d'ici 2030.

Figure 14. Enjeux de la
Stratégie Régionale de la
Biodiversité du Centre-Val de
Loire (Source : Région Centre-
Val de Loire)

La commune de Beaugency fait partie du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Beaugency, dont la derniére
procédure a été approuvée le 16 novembre 2023.

Le projet est situé sur une parcelle classées UB. Cela correspond aux extensions les plus récentes de la

ville.

Figure 15. Localisation du projet au sein du PLU de Beaugency (Source : geoportail-urbanisme)



Les dispositions relatives aux espaces libres sont présentées dans la réglementation écrite applicable a
toutes les zones du PLU de Beaugency et sont répertoriées dans les tableaux ci-dessous :

Article UB 13 : Espaces libres - Plantations - Espaces boisés classés

UB131:

Les surfaces libres de construction, et notamment les aires de stationnement, doivent étre plantées.
UB132:

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les arbres de haut de tige doivent étre conservés dans la mesure du possible et I'implantation des
constructions étudié en conséquence.

Article UB 14 : Coefficient d'occupation des sols

UB141:

Le coefficient d'occupation du sol (COS) est fixé a 0.4 dans I'ensemble de la zone UB. Pour les
constructions a usage d’habitation collective et les opérations d'habitat individuel groupé faisant
I'objet d'un permis de construire unique, il est fixé a 0.6. Pour les équipements publics et assimilés, il
n'est pas fixé de COS.

Enjeu 5 : Respect des politiques en faveur de la biodiversité

La connaissance de ces différentes politiques permettra a I'écologue et au paysagiste du projet de
proposer des préconisations en faveur de la biodiversité ainsi qu'un projet paysager conformes aux
ambitions tant nationales, régionales que locales en faveur de la biodiversité.

4 Méthodologie

Avant de procéder aux expertises de terrain proprement dites, nous ferons le point sur I'état des
connaissances sur le secteur considéré a partir de |'analyse de la bibliographie et des données existantes
et compléter les données recueillies sur les sites adjacents.

Sources d'information : site internet de la DREAL (fiches ZNIEFF, ZICO, Natura 2000, couches SIG des
différentes zones d'intérét écologique répertoriées...), L.P.O ou Ligue de protection des Oiseaux, DREAL
(études diverses, informations complémentaires...), SILENEs des associations naturalistes régionales ou
locales, Office National de la Chasse et de la Faune Sauvage (ONCFS), photographies aériennes...et le
cas échéant les gestionnaires de réserves naturelles, les Parcs Naturels Régionaux (PNR)...

4.1 Méthode d’'inventaire des habitats

Premiérement, les données existantes concernant le site d’étude sont synthétisées (INPN, cartographies,
inventaires floristiques...). Des cartographies récentes ou anciennes constituent des sources
d'informations utiles afin d'apprécier la dynamique des milieux, de réaliser un pré-zonage des habitats,
de prévoir les zones a prospecter et de déterminer au mieux la future zone d'étude :

= Fonds cartographique IGN, Google-Earth, Géoportail ;
= Cartes de végétation locales et cartes des peuplements forestiers (IFN, ONF, etc....) ;
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= Données collectées par les acteurs locaux (associations naturalistes, scientifiques, collectivités,
gestionnaires...).

Il convient de signaler que ces différents supports peuvent manquer de précision et doivent étre utilisés
avec circonspection lors de la délimitation des polygones. En cas de divergence entre les différentes
sources, les fonds cartographiques de I'lGN serviront de référence pour déterminer au mieux la future
zone d'étude.

Ensuite, sont identifiés et cartographiés les habitats selon la nomenclature Corine-biotope de niveau 3,
en spécifiant les habitats relevant de I'arrété ministériel du 16 novembre 2001 (relatif a la liste des habitats
et des espéces qui peuvent justifier la désignation de ZSC, Zones Spéciales de Conservation d'aprés la
directive européenne habitats, faune, flore), ceux inscrits en liste rouge régionale et les zones humides
telles que définies dans le décret n°2007-135 du 30 janvier 2007.

Un échantillonnage représentatif de la diversité du site est effectué (y compris les zones de transition ou
de contact entre plusieurs types de communautés végétales) ce qui permet par la suite, la caractérisation
des types de communautés végétales rencontrés sur la zone d'étude. La taille du relevé est plus ou moins
importante en fonction de la taille de la zone homogeéne de la végétation mais aussi de la diversité
floristique.

Enfin, la caractérisation des différents habitats naturels est établie le plus précisément possible en
fonction de la complexité de I'habitat. La typologie utilisée pour la description de la végétation reprend
la typologie des Cahiers d'Habitats.

Les résultats : Une fiche descriptive est produite pour chaque habitat : type de milieu, intérét patrimonial,
photos, espéces présentes, menaces éventuelles, éléments de dynamique et d'évolution, facteur de
dégradation agissant sur les communautés végétales. Le rendu de la cartographie de végétation est a
I'échelle la plus adaptée en fonction de la superficie de la zone d'étude et de la diversité des habitats.

4.2 Méthode d'inventaire de la flore

A partir des données recueillies (bibliographie, zonages administratifs d'étude et de protection
environnants, etc.), le croisement entre les espéces patrimoniales potentiellement présentes sur le site
d'étude et les types d'habitats optimaux pour ces espéces permet d'effectuer un premier zonage. Cette
premiére analyse a notamment pour vocation d’orienter les prospections de terrain.

In-situ, l'inventaire de la flore est orienté vers la localisation de stations d'espéces patrimoniales
(protégées, remarquables, d'intérét écologique, etc.).

On procéde a un échantillonnage systématique qui consiste a multiplier les parcelles échantillonnées de
maniére a appréhender I'hétérogénéité du site en fonction des milieux présents et de disposer d'une
bonne représentativité du cortege floristique, dans les différentes situations écologiques.

Pour chaque station échantillonnée, I'inventaire consiste a établir la liste précise de I'ensemble des
taxons observés (espéces patrimoniales et non patrimoniales). Une liste du cortége floristique est ainsi
établie pour chacun des différents types de milieux. La surface des relevés est définie par la notion d'aire
minimale : lorsqu’en doublant la surface prospectée, aucune nouvelle espéce n‘apparait, il est jugé que
la liste floristique notée dans la placette prospectée est représentative de I'habitat étudié. Il est ainsi
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possible d'obtenir une image assez précise de la composition floristique d'un habitat (ou d'une
végétation), qui se rapproche de I'exhaustivité.

Les listes d'espéces relevées sont confrontées aux listes d'espéces remarquables, protégées ou
menacées. En cas de présence d'une espéce remarquable dans les relevés, nous approfondissons les
investigations de maniére a pondérer les enjeux par rapport au contexte local (taille des populations,
typicité et fonctionnalité des habitats d'espéce, etc.). Ainsi, pour chaque station identifiée, sont précisées
entre autres : la localisation précise (points GPS et cartographie), les conditions stationnelles, les limites
de la station, 'estimation approximative du nombre de pieds, la taille de la population et sa densité (par
rapport a une surface donnée, généralement en nombre d'individus par m2), les menaces directes et
indirectes pesant sur la conservation de la station et de la population d'espéce, etc.

4.3Méthode d'inventaire de la faune

4.3.1 Avifaune

Les inventaires portent notamment sur |'utilisation potentielle du site par les espéces avifaunistiques, en
termes de zone de nourrissage, de chasse ou de nidification. lls permettent de cerner également
I'influence directe ou indirecte des zones de protection spéciale existantes aux alentours. A cet effet, un
relevé exhaustif des espéces fréquentant le site est établi ainsi que la présence potentielle des espéces
d'oiseaux appartenant a I'annexe | de la Directive Habitats-Faune-Flore. Les campagnes de prospections
de l'avifaune utilisent deux méthodes complémentaires : les prospections a vue et celles a I'écoute.

On suivra le protocole comme indiqué ci-dessous pour réaliser les inventaires :
Repérage de l'aire d'étude sur images satellites, ainsi que les différents habitats ;
Identification sur le terrain des différents habitats pour I'avifaune ;
Remplissage d'une fiche de terrain avec le nom de I'observateur, le lieu, la date, I'heure de début
et de fin de l'inventaire, les conditions météorologiques ;
Déplacement de |'observateur sur la parcelle. Un relevé GPS est noté lors d'un contact d'intérét;
Recherche et notification de tous les indices de présence d'espéces : nids, cavités, coulées de
fientes, ceufs cassés, indices de prédation, empreintes...
Identification des secteurs a enjeux sur le site pour donner suite aux observations avifaunistiques
(espéces remarquables, potentialités d'accueil...).

La pression d'inventaire et la période de passage vont varier d'une étude a l'autre selon le climat, les
conditions météorologiques, la surface du site, les potentialités d'accueil... En régle générale, deux
passages sont effectués pendant la période de reproduction (un avant le 25 avril et I'autre entre mai et
juin) afin de tenir compte des espéces précoces. Un éventuel passage en automne et/ou en période
hivernale permet de recueillir des données concernant les espéces migratrices et/ou hivernantes.

4.3.2 Reptiles

Les périodes de prospection s'étendent principalement entre avril et juin (période d'activité forte des
reptiles). L'inventaire consiste a parcourir les habitats favorables tels que les écotones (lisieres forestieres,
bords de route) pour identifier et compter les l1ézards et les serpents héliophiles.
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4.3.3 Mammiféeres

Les récoltes de données relatives aux mammiféres se basent sur des observations directes d'animaux et
la recherche d'indices de présence (excréments, relief de repas, marquage de territoires...). Lors des
prochains passages de |'écologue, toute observation de mammiféres sera intégrée a l'analyse.

4.3.4 Entomofaune

Sont prospectés les groupes suivants :
Odonates entre avril et novembre, optimum entre avril et aoit
Orthopteres entre avril et septembre, optimum entre juin et ao(t
Coléopteres mars et septembre, optimum entre mai et septembre
Lépidopteres Hétérocéres entre avril et septembre, optimum entre mai et ao(t
Lépidopteres Rhopaloceres entre mars et septembre, optimum entre avril et ao(t

Les autres groupes d'invertébrés (arachnides, ...) sont également identifiés si observés.

4.3.4.1 Odonates

Pour les odonates, la prospection s’effectue durant la progression dans le milieu, a la vue ou a 'aide de
jumelles. Pour un grand nombre d'espéces, les criteres permettant l'identification sont parfois
difficilement observables a la vue, et les déplacements sont souvent vifs. Le filet a papillons permet
d'attraper temporairement les individus le temps de l'identification. L'inventaire des imagos peut

également étre complété par la recherche d'exuvies, des mues du stade larvaire (protocole IBGN).

4.3.4.2 Orthopteéres

Les prospections effectuées au printemps et en été auront lieu pendant les heures chaudes de la journée,

de 10h a 16h, sur des parcours homogeénes.

La méthode qui sera utilisée est celle du fauchage de la strate herbacée : I'observateur « fauche » la strate
herbacée a l'aide de son filet fauchoir, en veillant & faucher le ras du sol et @ maintenir I'ouverture du filet
vers le haut (pour éviter les fuites). La vitesse de marche se fait au pas, et le filet est inspecté aprés chaque

changement de micro-habitat, pour éviter la prédation entre plusieurs espéces ou individus.

4.3.4.3 Coléopteéres

La plupart des espéces a enjeux étant xylophages et/ou saproxylophages, la prospection consiste
essentiellement & la recherche d'arbres favorables (arbres a cavités et bois mort). Ceux-ci sont examinés
a la jumelle (diamétre et taille), et les traces de sénescence (cavités, décollements d'écorces, orifices)
sont ensuite recherchées. Si elles existent, elles sont analysées, afin de détecter des indices de présence

des espéces recherchées (trous d'émergence, galeries, restes prédatés au pied de l'arbre, etc.).

Cette évaluation permet également d'établir les secteurs ou les espéces peuvent perdurer, actuellement
ou dans les années a venir. D'autre part, la chasse a vue ainsi que la fauche de la strate herbacée au filet
fauchoir sont utilisées pour contacter un grand nombre d’espéces de coléoptéres inféodés aux milieux
ouverts et semi- ouverts. Enfin, la technique du « battage » au filet fauchoir permet de faire chuter les

insectes des arbres et arbustes, en battant le dessous de la végétation par un mouvement énergique.
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4.3.4.4 Lépidoptéres et Rhopalocéres

Les conditions climatiques requises sont : entre 10h et 16h, avec un vent < 30 km/h (< 50 km/h) et une

température > 13°C (par beau temps) et > 17°C (par mauvais temps).

L'inventaire se base sur plusieurs parcours prospectés a vue, sur des zones comportant un milieu ouvert
herbacé homogeéne, composé de tous les éléments de la zone (zone arbustive ou buissonnante, zone de

lisiére, zone d'affleurement rocheux, etc.).

Les papillons adultes sont observés a la vue ou a l'aide de jumelles. Les espéces dont l'identification est

plus compliquée sont capturés temporairement a l'aide d'un filet, le temps de la détermination.

Le cycle de vie est étroitement lié a I'environnement, et permet également d'observer différents stades
de développement : l'ceuf, la chenille, la chrysalide et I'imago (adulte). L'analyse des milieux
caractéristiques et des plantes nourriciéres, avec une recherche des différents stades de développement

est alors essentielle, au méme titre que la prospection d'individus adultes.
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Diagnostic faune-flore - 2 saisons

5 Etat initial du site

5.1 La visite du site

Calendrier des inventaires

Da'fe.s = Ecologue Spécialité Corteges étudiés Ampllt-ude ’C’OI'IdItIOPS
visite horaire météorologiques
Marine
ROUSSEAU Arbres d'intérét, 11h45 - o .
04/06/2025 Vivian Ornithologie | faune, habitats, flore 13h15 15°C - pluvieux
LOVISA Entomologie
Vivian Mammologie Entomofaune, 11h00 - . o
1710772025 LOVISA Botanique avifaune, flore 13h15 227G ensolelle
Marine Entomofaune, 11h00 - . L
14/08/2025 ROUSSEAU avifaune, flore 13h SUTC -ensolellle

Tableau 1 : Tableau des inventaires de terrain réalisés (source G-ON).

Une premiére visite de site a été réalisée le 04/06/2025. Les conditions météorologiques étaient peu
favorables a I'observation des insectes et des oiseaux : temps pluvieux. Les deux autres visites ont permis
I'observation des taxons faunistiques grace a une météo favorable (ensoleillé et température haute).

Les espéces floristiques mentionnées dans l'inventaire sont issues d'observation directes. Les espéces
faunistiques mentionnées dans l'inventaire sont issues soit d’observations directes, soit d'observations de
traces de présence : terriers, féces, empreintes, chants, nids etc.

Pour enrichir les observations des recherches bibliographiques ont été réalisées afin d'obtenir une
meilleure représentativité écologique du site. Avec 'ensemble de ces éléments, I'écologue juge satisfaisant
le regard analytique des données.

5.2 Typologie des habitats

Les espaces extérieurs du site observés lors de la visite se décomposent en 6 typologies de surfaces
végétalisées dominantes :

Nom commun l Code EUNIS ‘ Habitat Surface (m?2)

Pel terrai
elouse de terrain de E2.63 Gazons des stades sportifs ~ 6950 m?2
football

Prairies ombragées
de bordure de site

E2.7 Prairies mésiques non gérées ~ 1646 m2

Pelouses mésophiles piétinées a especes

Pelouses en friche E2.8 ~ 944 m?
annuelles
Haies horticoles FA.1 Haies d’'especes non indigénes ~ 921 m?
Surfaces minéralisées ) , .
.. Constructions abandonnées des villes et
colonisées par les J1.5 . ~ 396 m?
i des villages
herbacées
Massif horticole o .
arboré 12.2 Petits jardins ornementaux et domestiques ~21m?

Tableau 2 : Tableau des typologies d’habitats identifiées lors de la visite (Source : G-ON)



5.2.1 Cartographie des habitats

Les surfaces de ces espaces ont été calculées gréce au logiciel de cartographie QGIS. La Figure 16
localise ces différents espaces au sein du site.

™ Parcelle Habitats du site

[_] Pelouses en friche
[] Prairies ombragées de bordure de site

[ Surfaces minéralisées colonisées par les
herbacées

[[] Haies horticoles
I Massif horticole arboré
[1 Pelouse de terrain de football

Figure 16. Localisation approximative des habitats du site (Source : G-ON)
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5.2.2 Description des habitats

5.2.2.1 La pelouse du terrain de football

Les pelouses sportives sont des espaces végétalisés trés entretenus d'origine anthropique. De par leur
gestion intensive, ces espaces sont le support d'une unique strate : la strate herbacée. Ces pelouses ne
représentent pas une source de nourriture et de refuges ou un lieu de reproduction pour la faune.

Ainsi, du fait de la quasi non-occurrence possible de faune et de la trés faible diversité floristique, la pelouse
présente une valeur écologique faible a nulle.

Nom scientifique Nom commun Strate
Helminthotheca echioides (L.) Holub, 1973 Picride fausse Vipérine Herbacée
Lolium perenne L., 1753 Ivraie vivace Herbacée
Poa annua L., 1753 Paturin annuel Herbacée
Ranunculus repens L., 1753 Renoncule rampante Herbacée
Tragopogon dubius Scop., 1772 Grand salsifis, Salsifis douteux Herbacée
Trifolium repens L., 1753 Trefle rampant, Treéfle blanc, Tréfle de Hollande Herbacée
Nepeta racemosa Nepeta de Transcaucasie, L'herbe a chat naine Herbacée

Figure 17a. Inventaire floristique de la pelouse du terrain de football (Source : G-ON)

Pelouse de terrain de football

5.2.2.2 Prairies ombragées de bordures de site

Le terrain d'étude friche est occupée par des prairies aux limites de site. Ces espaces présentent une
diversité floristique et structurelle importante : on y recense 5 strates végétales (herbacée, arbustive,
arbrisseau, arborée et grimpante). Les prairies se composent, tout de méme, essentiellement d'essences
herbacées indigenes a la région.

Le Sureau noir (Sambucus nigra) présent dans ces espaces est considéré comme « quasi-menacé » et
comme déterminant de ZNIEFF. On retrouve notamment dans ces milieux 2 espéces d'Orobanche qui,

bien que non-patrimoniales, sont des essences d'intérét écologique.

Cependant, 2 essences invasives sont présentes dans ces habitats : le Sénecon Sud-africain (Senecio
inaquidens) et le Solidage géant (Solidago gigantea).
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Pourvus d'une végétation assez dense et naturelle, ces prairies représentent une source modérée de
nourriture et de refuges / lieux de reproduction pour 'avifaune, les insectes et les mammiféres terrestres.

De plus, le mur en pierre aux limites nord, nord-ouest du site créé localement un gradient d'exposition a la
lumiere favorisant 'occurrence de micro-habitats humides et ombragés, venant diversifier la typologie de
niches écologiques des prairies. Le mur en lui-méme peut constituer un élément écologique d'intérét
(notamment pour la Cymbalaire des murs, Cymbalaria muralis, et le Lézard des murailles, Podarcis muralis).

Ainsi, ces habitats sont considérés comme des zones a valeur écologique forte.

Nom scientifique

Nom commun

Strate

Achillea millefolium L., 1753 Achillée millefeuille, Herbe au charpentier, Sourcils-de-Vénus Herbacée
Amaranthus deflexus L., 1771 Amarante couchée, Amarante étalée Herbacée
Anisantha sterilis (L.) Nevski, 1934 Brome stérile Herbacée
Arrhenatherum elatius (L.), 1819 Fromental élevé, Ray-grass francais Herbacée
Artemisia vulgaris L., 1753 Armoise commune, Herbe de feu Herbacée
Astragalus glycyphyllos L., 1753 Réglisse sauvage, Astragale a feuilles de Réglisse Herbacée
Bryonia alba L., 1753 Bryone blanche Herbacée
Campanula rapunculoides L., 1753 Campanule fausse-raiponce Herbacée
Cerastium tomentosum L., 1753 Céraiste tomenteux, Barbette Herbacée
Chamaecyparis lawsoniana, 1866 Cyprés de Lawson, Petit-cyprés de Lawson Arborée

Chelidonium majus L., 1753 Grande chélidoine, Herbe a la verrue, Eclaire Herbacée
Cirsium vulgare (Savi) Ten., 1838 Cirse commun, Cirse a feuilles lancéolées, Cirse lancéolé Herbacée
Clematis vitalba L., 1753 Clématite des haies, Herbe aux gueux Herbacée
Convolvulus arvensis L., 1753 Liseron des champs, Vrillée Herbacée
Cornus sanguinea L., 1753 Cornouiller sanguin, Sanguine Arbustive
Corylus avellana L., 1753 Noisetier, Avelinier Arbrisseau
Crataegus monogyna Jacqg., 1775 Aubépine a un style, Epine noire, Bois de mai Arbrisseau
Cymbalaria muralis Cymbalaire, Ruine de Rome, Cymbalaire des murs Herbacée
Cynara scolymus L., 1753 Artichaut Herbacée
Dactylis glomerata L., 1753 Dactyle aggloméré, Pied-de-poule Herbacée
Daucus carota L., 1753 Carotte sauvage, Daucus carotte Herbacée
Elytrigia repens (L.) Desv. ex Nevski, 1934 Chiendent commun, Chiendent rampant Herbacée
Erigeron sumatrensis Retz., 1810 Vergerette de Barcelone Herbacée
Erodium cicutarium (L.) L'Hér., 1789 Erodium a feuilles de cigue, Bec de grue, Cicutaire Herbacée
Eschscholzia californica Cham., 1820 Pavot de Californie, Eschscholzie de Californie Herbacée
Fragaria vesca L., 1753 Fraisier sauvage, Fraisier des bois Herbacée
Fraxinus excelsior L., 1753 Fréne élevé, Fréne commun Arborée

Galium aparine L., 1753 Gaillet gratteron, Herbe collante Herbacée
Geranium rotundifolium L., 1753 Géranium a feuilles rondes, Mauvette Herbacée
Geum urbanum L., 1753 Benoite commune, Herbe de saint Benofit Herbacée
Glechoma hederacea L., 1753 Lierre terrestre, Gléchome Lierre terrestre Herbacée
Hedera helix L., 1753 Lierre grimpant, Herbe de saint Jean Grimpante
Helminthotheca echioides (L.) Holub, 1973 Picride fausse Vipérine Herbacée
Heracleum sphondylium L., 1753 Patte d'ours, Berce commune, Grande Berce Herbacée
Holcus lanatus L., 1753 Houlque laineuse, Blanchard Herbacée
Hordeum murinum L., 1753 Orge sauvage, Orge Queue-de-rat Herbacée
Hypericum perforatum L., 1753 Millepertuis perforé, Herbe de la Saint-Jean Herbacée
Jacobaea vulgaris Gaertn., 1791 Herbe de saint Jacques Herbacée
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Leucanthemum ircutianum DC., 1838 Marguerite Herbacée
Linaria vulgaris Mill., 1768 Linaire commune Herbacée
Medicago sativa L., 1753 Luzerne cultivée Herbacée
Origanum vulgare L., 1753 Origan commun Herbacée
Orobanche minor Sm., 1797 Orobanche du tréfle, Petite Orobanche Herbacée
Orobanche picridis F.W.Schultz, 1830 Orobanche de la picride, Orobanche du Picris Herbacée
Oxalis corniculata L., 1753 Oxalis corniculé, Trefle jaune Herbacée
Papaver rhoeas L., 1753 Coquelicot Herbacée
Parietaria judaica L., 1756 Pariétaire des murs, Pariétaire de Judée, Pariétaire diffuse Herbacée
Parthenocissus quinquefolia (L.) Planch., 1887 Vigne vierge a cing feuilles, Vigne-vierge Grimpante
Phyllostachys nigra (Lodd. ex Lindl.) Munro, 1868 | Black Bamboo Arbrisseau
Plantago lanceolata L., 1753 Plantain lancéolé, Herbe aux cing coutures Herbacée
Poa annua L., 1753 Paturin annuel Herbacée
Potentilla reptans L., 1753 Potentille rampante, Quintefeuille Herbacée
Ranunculus repens L., 1753 Renoncule rampante Herbacée
Reseda lutea L., 1753 Réséda jaune, Réséda batard Herbacée
Rosa villosa L., 1753 Rosier Pommier, Rose velue Arbustive
Rubus fruticosus L., 1753 Ronce commune Arbustive
Rumex acetosa L., 1753 Oseille des prés, Rumex oseille Herbacée
Rumex thyrsoides Desf., 1798 Oseille faux-thyrse, Rumex a thyrse Herbacée
Sambucus nigra L., 1753 Sureau noir, Sampéchier Arbustive
Schedonorus arundinaceus Fétuque Roseau Herbacée
Scrophularia nodosa L., 1753 Scrophulaire noueuse Herbacée
Sedum album L., 1753 Orpin blanc Herbacée
Senecio inaequidens DC., 1838 Sénecon sud-africain Herbacée
Silene latifolia Poir., 1789 Compagnon blang, Siléne a feuilles larges Herbacée
Solidago gigantea Aiton, 1789 Solidage géant, Solidage glabre, Solidage tardif Herbacée
Sonchus asper (L.) Hill, 1769 Laiteron rude, Laiteron piquant Herbacée
Sonchus oleraceus L., 1753 Laiteron potager, Laiteron lisse Herbacée
Taraxacum officinale F.H.Wigg., 1780 Pissenlit Herbacée
Tragopogon dubius Scop., 1772 Grand salsifis, Salsifis douteux Herbacée
Trifolium pratense L., 1753 Treéfle des prés, Tréfle violet Herbacée
Trifolium repens L., 1753 Trefle rampant, Trefle blanc, Tréfle de Hollande Herbacée
Urtica dioica L., 1753 Ortie dioique, Grande ortie Herbacée
Verbascum densiflorum Bertol., 1810 Moléne faux-bouillon-blanc, Moléne a fleurs denses Herbacée
Veronica arvensis L., 1753 Véronique des champs, Velvote sauvage Herbacée
Veronica polita Fr., 1819 Véronique luisante, Véronique brillante Herbacée
Nepeta racemosa Nepeta de Transcaucasie, L'herbe a chat naine Herbacée
Figure 17b. Inventaire floristique des prairies en bordures de site (Source : G-ON)
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5.2.2.3 Les pelouses en friches

La pelouse est un espace composé d'espéces végétales spontanées typiques, majoritairement du gazon,
des tréfles, etc. Pour ce site, on y observe une unique strate herbacée.

Ces espaces sont habituellement tondus fréquemment pour conserver une faible hauteur et une bonne
visibilité. Cependant, au niveau du site de Beaugency, I'entretien semble avoir été peu intense. Cela permet
donc aux essences végétales se développer et de fleurir favorisant ainsi la possible qualité d'habitat et de
source de nourriture (entomofaune) pour ces espaces. Par conséquent, le potentiel écologique de cet
habitat est considéré comme .

Nom scientifique Nom commun Strate
Achillea millefolium L., 1753 Achillée millefeuille, Herbe au charpentier, Sourcils-de-Vénus Herbacée
Anisantha sterilis (L.) Nevski, 1934 Brome stérile Herbacée
Arrhenatherum elatius (L.), 1819 Fromental élevé, Ray-grass francais Herbacée
Cirsium vulgare (Savi) Ten., 1838 Cirse commun, Cirse a feuilles lancéolées, Cirse lancéolé Herbacée
Convolvulus arvensis L., 1753 Liseron des champs, Vrillée Herbacée
Daucus carota L., 1753 Carotte sauvage, Daucus carotte Herbacée
Erigeron sumatrensis Retz., 1810 Vergerette de Barcelone Herbacée
Hordeum murinum L., 1753 Orge sauvage, Orge Queue-de-rat Herbacée
Medicago sativa L., 1753 Luzerne cultivée Herbacée
Ononis spinosa L., 1753 Bugrane épineuse, Arréte-boeuf Herbacée
Picris hieracioides L., 1753 Picride éperviére, Herbe aux vermisseaux Herbacée
Poa annua L., 1753 Paturin annuel Herbacée
Potentilla reptans L., 1753 Potentille rampante, Quintefeuille Herbacée
Ranunculus repens L., 1753 Renoncule rampante Herbacée
Taraxacum officinale F.H.Wigg., 1780 | Pissenlit Herbacée
Trifolium repens L., 1753 Tréfle rampant, Trefle blanc, Tréfle de Hollande Herbacée

Figure 17c. Inventaire floristique des pelouses en friche (Source : G-ON)

Pelouse en friche
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5.2.2.4 Les haies horticoles

Aux abords Sud du site, sont recensées des haies ornementales, composées d'espéces dominantes pour
la plupart non-indigénes, choisies pour leur aspect décoratif. Certains massifs montrent un sol couvert par
des baches en plastique interdisant le développement d'espéces végétales spontanées.

Des espéces invasives sont recensées dans ces habitats : I'Erable negundo (Acer negundo) et le Sénecon
Sud-africian (Senecio inaquidens).

Pour ce site, on y dénombre 4 strates végétales : herbacée, arbrisseau, arbustive, arborée et grimpante.
Les sujets arborés et arbustifs accueillent potentiellement des nids et sont donc favorables a I'avifaune.
Autrement, le reste est n‘apporte que peu de bénéfice pour la biodiversité. Ainsi, la valeur écologique de

cet habitat est jugée

Nom scientifique Nom commun ‘ Strate ‘
Acernegundo L., 1753 Erable negundo, Erable fréne, Erable Négondo Arborée
Acer pseudoplatanus L., 1753 Erable sycomore, Grand Erable Arborée
Achillea millefolium L., 1753 Achillée millefeuille, Herbe au charpentier, Sourcils-de-Vénus Herbacée
Amaranthus deflexus L., 1771 Amarante couchée, Amarante étalée Herbacée
Anisantha sterilis (L.) Nevski, 1934 | Brome stérile Herbacée
Bellis perennis L., 1753 Paquerette Herbacée
Carduus nutans L., 1753 Chardon penché Herbacée
Convolvulus arvensis L., 1753 Liseron des champs, Vrillée Herbacée
Corylus avellana L., 1753 Noisetier, Avelinier Arbrisseau
Crepis biennis L., 1753 Crépide bisannuelle Herbacée
Erigeron sumatrensis Retz., 1810 Vergerette de Barcelone Herbacée
Erodium lebelii Jord., 1852 Bec de grue glutineux, Erodium de Lebel Herbacée
Galium aparine L., 1753 Gaillet gratteron, Herbe collante Herbacée
Geranium dissectum L., 1755 Géranium découpé, Géranium a feuilles découpées Herbacée
Geranium pusillum L., 1759 Géranium fluet, Géranium a tiges gréles Herbacée
Geranium robertianum L., 1753 Herbe a Robert Herbacée
Hedera helix L., 1753 Lierre grimpant, Herbe de saint Jean Grimpante
Helminthotheca echioides (L.) Picride fausse Vipérine Herbacée
Heracleum sphondylium L., 1753 Patte d'ours, Berce commune, Grande Berce Herbacée
Hordeum murinum L., 1753 Orge sauvage, Orge Queue-de-rat Herbacée
Juglans regia L., 1753 Noyer commun, Calottier Arborée
Papaver rhoeas L., 1753 Coquelicot Herbacée
Plantago lanceolata L., 1753 Plantain lancéolé, Herbe aux cing coutures Herbacée
Poa annua L., 1753 Paturin annuel Herbacée
Rhamnus cathartica L., 1753 Nerprun purgatif Arbustive
Rubus fruticosus L., 1753 Ronce commune Arbustive
Rumex acetosa L., 1753 Oseille des prés, Rumex oseille Herbacée
Rumex thyrsoides Desf., 1798 Oseille faux-thyrse, Rumex a thyrse Herbacée
Schedonorus arundinaceus, 1824 | Fétuque Roseau Herbacée
Senecio inaequidens DC., 1838 Sénecon sud-africain Herbacée
Sonchus oleraceus L., 1753 Laiteron potager, Laiteron lisse Herbacée
Taraxacum officinale., 1780 Pissenlit Herbacée
Torilis arvensis (Huds.) Link, 1821 Torilis des champs Herbacée
Trifolium repens L., 1753 Tréfle rampant, Trefle blanc, Tréfle de Hollande Herbacée
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Verbascum densiflorum Moléne faux-bouillon-blanc, Moléne & fleurs denses Herbacée
Viburnum rhytidophyllum Viorne Herbacée
Photinia x fraseri Photinia Arbustive
Berberis repens Berbéris rampant Arbustive

Figure 17d. Inventaire floristique des haies horticoles (Source : G-ON)

Haie horticole a I'entrée sud du site

5.2.2.5 Les surfaces minéralisées colonisées par les herbacées

De nombreux espaces minéralisés du site (gradins, entrée) comportent une certaine flore spontanée. Cette
flore est quasiment exclusivement relative a la strate herbacée mis a part I'espéce invasive, |'Ailante

glanduleux (Ailanthus altissima).

Ainsi, la valeur écologique de cet habitat est jugée faible.

Nom scientifique Nom commun Strate
Ailanthus altissima (Mill.) Swingle, 1916 Faux vernis du Japon, Ailante glanduleux, Ailante, Ailanthe Arbustive
Anisantha sterilis (L.) Nevski, 1934 Brome stérile Herbacée
Arrhenatherum elatius (L.) 1819 Fromental élevé, Ray-grass francais Herbacée
Asplenium trichomanes L., 1753 Capillaire des murailles, Fausse capillaire Herbacée
Convolvulus arvensis L., 1753 Liseron des champs, Vrillée Herbacée
Cynodon dactylon (L.) Pers., 1805 Chiendent pied-de-poule, Gros chiendent Herbacée
Elytrigia repens (L.) Desv. ex Nevski, 1934 Chiendent commun, Chiendent rampant Herbacée
Hedera helix L., 1753 Lierre grimpant, Herbe de saint Jean Grimpante
Helminthotheca echioides (L.) Holub, 1973 Picride fausse Vipérine Herbacée
Hordeum murinum L., 1753 Orge sauvage, Orge Queue-de-rat Herbacée
Hypericum perforatum L., 1753 Millepertuis perforé, Herbe de la Saint-Jean Herbacée
Hypochaeris achyrophorus L., 1753 Porcelle a soies courtes Herbacée
Linaria vulgaris Mill., 1768 Linaire commune Herbacée
Papaver rhoeas L., 1753 Coquelicot Herbacée
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Plantago lanceolata L., 1753 Plantain lancéolé, Herbe aux cing coutures Herbacée
Poa annua L., 1753 Paturin annuel Herbacée
Potentilla reptans L., 1753 Potentille rampante, Quintefeuille Herbacée
Rumex acetosa L., 1753 Oseille des prés, Rumex oseille Herbacée
Schedonorus arundinaceus (Schreb.) 1824 Fétuque Roseau Herbacée
Sedum album L., 1753 Orpin blanc Herbacée
Senecio inaequidens DC., 1838 Sénecon sud-africain Herbacée
Sonchus oleraceus L., 1753 Laiteron potager, Laiteron lisse Herbacée
Taraxacum officinale F.H.Wigg., 1780 Pissenlit Herbacée
Tragopogon dubius Scop., 1772 Grand salsifis, Salsifis douteux Herbacée
Vinca major L., 1753 Grande pervenche Herbacée

Figure 17e. Inventaire floristique des surfaces minéralisées (Source : G-ON)

5.2.2.6 Le massif horticole

L'entrée du site présente un massif horticole dominé par un Cyprés de Lawson (Chamaecyparis
lawsoniana). Cet habitat accueille aussi des essences spontanées herbacée et du lierre (Hedera helix)

représentant la strate grimpante.

Cet habitat est potentiellement favorable aux oiseaux qui peuvent venir trouver refuge au sein du Cyprés.

Cependant, seul cet arbre représente un intérét potentiel pour la diversité biologique.

Ainsi, la valeur écologique de cet habitat est jugée faible.

Nom scientifique Nom commun Strate

Achillea millefolium L., 1753 Achillée millefeuille, Herbe au charpentier, Sourcils-de-Vénus Herbacée
Amaranthus deflexus L., 1771 Amarante couchée, Amarante étalée Herbacée
Centranthus ruber (L.) DC., 1805 Centranthe rouge, Valériane rouge Herbacée
Chamaecyparis lawsoniana (A.Murray) Parl., 1866 Cyprés de Lawson, Petit-cyprés de Lawson Arborée

Euphorbia peplus L., 1753 Euphorbe omblette, Essule ronde Arbustive
Hedera helix L., 1753 Lierre grimpant, Herbe de saint Jean Grimpante
Hordeum murinum L., 1753 Orge sauvage, Orge Queue-de-rat Herbacée
Lactuca muralis (L.) Gaertn., 1791 Pendrille Herbacée
Plantago lanceolata L., 1753 Plantain lancéolé, Herbe aux cing coutures Herbacée
Plantago major L., 1753 Plantain majeur, Grand plantain, Plantain a bouquet Herbacée
Sedum acre L., 1753 Poivre de muraille, Orpin acre Herbacée
Sedum album L., 1753 Orpin blanc Herbacée
Sonchus oleraceus L., 1753 Laiteron potager, Laiteron lisse Herbacée
Taraxacum officinale F.H.Wigg., 1780 Pissenlit Herbacée
Torilis arvensis (Huds.) Link, 1821 Torilis des champs Herbacée
Trifolium repens L., 1753 Trefle rampant, Trefle blanc, Tréfle de Hollande Herbacée

Figure 17f. Inventaire floristique du massif horticole (Source : G-ON)

36




Enjeu 6 : Enjeux sur les habitats

Habitat Commentaire

Pelouse (terrain de  Tres faible diversité végétale. Absence de fonctions

football) écologiques d'intérét (nourrissage, refuge...).

Forte diversité végétale. Refuge potentiel de faune. Flore
patrimoniale (Sureau noir). 2 essences invasives (Solidage
géant et Sénecon Sud-Africain).

Habitats peu diversifiés cependant la faible gestion actuelle
favorise la floraison et donc I'entomofaune.

Habitats artificiels, mais quelques sujets arbustifs d'intéréts
Haies horticoles pour |'avifaune. 2 espéces invasives (Sénecon Sud-africain + Modéré
Erable negundo).

Prairies ombragées
de bordures de site

Pelouses en friches Modéré

Habitat trés artificiel, mais quelques plantes spontanées. 1

Surfaces minéralisées S : ’
espece invasive (Ailante glanduleux).

Massif horticole Habitat potentiel pour des oiseaux.

La destruction des habitats a fort potentiel écologique représente un enjeu sur le site.

5.3 Résultats inventaire floristique

5.3.1 Données bibliographiques

D'aprées les bases de données de I'lnventaire National du Patrimoine Naturel (INPN), 733 taxons floristiques
ont été inventoriés a Beaugency, dont 13 espéces ayant un statut d'espéces protégées / réeglementées. La
richesse floristique représente 33% de la diversité biologique a I'échelle de la commune.

On retrouve également 10 especes identifiées comme étant invasives a Beaugency. Il s'agit de :
Aster lanceolé (Symphyotrichum lanceolatum)
Erable negundo (Acer negundo)

Elodée du Canada (Elodea canadensis)

Jussie a grandes fleurs (Ludwigia grandiflora)
Jussie faux-pourpier (Ludwigia peploides)
Vergerette annuelle (Erigeron annus)

Vigne vierge commune (Parthenocissus inserta)
Robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia)
Solidage du Canada (Solidago canadensis).
Téte d'or (Solidago gigantea)

Une vigilance particuliére a ainsi été portée a la présence ou non de ces espéces protégées/menacées et
invasives sur le site.

5.3.2 Observations directes

L'inventaire complet des espéces inventoriées est disponible en annexe 2. Aucune espéce floristique n’est
protégée aux échelles nationale et régionale. Le Sureau noir (Sambucus nigra) est considéré comme
« quasi-menacé » et déterminant de ZNIEFF.
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5.3.3 Espéces végétales invasives

Une espéce invasive (EEE, Espéce Exotique Envahissante), est une espéce introduite dans un milieu qui
différe de son milieu d'origine et dont le développement nuit a la biodiversité locale. Les especes invasives
représentent aujourd'hui la 3° cause de perte de la biodiversité au niveau mondial.

Lors de la visite, 4 espéeces invasives ont été identifiées par |'écologue :

B Erable negundo (Acer negundo) classé

m  Ailanthe glanduleux (Ailanthus altissima),

B Solidage géant (Solidago gigantea),

B Sénecon Sud-africain (Senecio inaquidens),

Erable negundo
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Sénécon Sud-africain

Q Erable negundo Q Ailanthe glanduleux Solidage géant

Zone d'occurrence du Sénecon Sud-africain

Figure 18. Localisation approximative des espaces invasives sur site (Source : G-ON)
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5.3.4 Espéces végétales a risque sanitaire

Le site est le support de plusieurs plants d’Armoise commune (Artemisia vulgaris). Cette plante hautement
allergéne fleurit de juillet a septembre.

Selon le contexte du projet, il pourra étre jugé judicieux d'identifier précisément les zones concernées, d'y
intervenir, puis d'effectuer une surveillance réguliére sur la reprise de ces espéces afin de limiter leur
développement. Le protocole utilisé peut étre le méme que celui connu pour I'’Ambroisie a feuilles
d'armoise, et consultable au lient suivant: https://especes-exotiques-envahissantes.fr/wp-
content/uploads/2023/07/Plaguette_ambroisie Obs-Rousseau.pdf

@ Le contrdle de la production de pollen (imiter les dlergies)
@ Le confréle de la production de semences (limiter l'invasion)

Sepfembrel Octobre |Nmernbre Deéceme

| Mos | Awl | Mo | i | et | Acut |
— I | |
|

leves [T — i
Ceveloppement vagatatif |
Horcison

Plakytiion G oo | |
|

I
I
|
I
< K x

Dispesion des graines [
Posse de secunit (abligotoie) Apoartion des fiews malss. Apparition oes groings

Passe de gestion dupallen  Pose de gesfion des semences
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5.3.5 Espéces végétales patrimoniales
Une espéce patrimoniale, est une espece qui bénéficie d'un statut de protection, d'un statut IUCN

particulier ou d'un statut d'espéce déterminante de ZNIEFF

Lors de la visite, 1 espéce déterminante de ZNIEFF et classée « quasi-menacée » (3 I'échelle régionale) a
été identifiée par |'écologue :

B Sureau noir (Sambucus nigra)

L
Q Sureau noir

Figure 19. Localisation approximative des espéces patrimoniales sur site (Source : G-ON)



Enjeu 7 : Enjeux sur les espéces floristiques

Le Sureau noir est classé comme « quasi-menacé » et déterminant de ZNIEFF a I'échelle régionale.

Le reste des especes inventoriées sont communes en Centre-Val de Loire, bien que le site soit
également le support de 4 espéces invasives a surveiller durant le chantier et la phase exploitation :
I'Erable negundo, I'Ailanthe glanduleux, le Solidage géant et le Sénegon Sud-africain.

5.4 Résultats inventaires faunistiques

D'aprés les bases de données de |Inventaire National du Patrimoine Naturel (INPN), 1419 espéces
animales ont été recensées au sein de la ville de Beaugency, et notamment :

160 espéces d'oiseaux

1137 espéces d'insectes et d'araignées

19 espéces de reptiles

18 espéces de mammiferes

A Beaugency, 179 espéces animales sont considérées comme étant menacées a I'échelle nationale et/
ou régionale. Ces espeéces sont listées dans 'annexe 2.

Une vigilance particuliére a ainsi été portée a la présence ou non de ces espéces protégées / menacées
sur le site.

5.4.1 Inventaire de lI'avifaune
5.4.1.1 Données bibliographiques

160 espéces d'oiseaux ont été recensées a Beaugency dont 142 sont protégées soit 88% de la diversité
avifaunistique. Plus précisément, la ville compte :

B 71 especes de passereaux

B 5 espeéces de pics

B 4 especes de chouettes et hiboux

B Mais également des martinets, des mouettes, des tourterelles...

Zoom sur une espece a enjeux :

La Mésange a longue queue (Aegithalos caudatus) est un passereau
protégé observable a Beaugency. Elle est reconnaissable par sa trés
longue queue de plumes noires et de plumes blanche, son ventre blanc
ainsi que sa calotte blanche et son sourcil noir. Elle est présente dans les
foréts et les haies au sein desquelles elle chasse les larves et les insectes.

5.4.1.2 Observations directes

Le tableau ci-dessous présente les espéces observées sur site et aux alentours directs ainsi que leur statut
de protection régionale (PR) et nationale (PN), et leur statut de menace (Liste rouge).
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Nom commun

Nom scientifique

Protection
nationale

€5 Olscaux

Liste rouge

nicheurs de France
métropolitaine (2016)

CENTRE VAL DE LOIRE (CENTRE)

LR oiseaux

Determinante ZNIEFF

(2013)

Accenteur mouchet PN -
Bergeronette gris PN -
Chardonneret élégant PN VU -
Corneille noire -
Etourneau sansonnet -
Fauvette & téte noire PN -
Hirondelle rustique PN NT -
Linotte mélodieuse n: PN VU NT -
Martinet noir Apus Apus PN NT -
Merle noir Turdus merula - -
Meésange charbonniere Parus major PN -
Moineau domestique Passer domesticus PN -
Pic vert Picus viridis PN -
Pigeon biset Columba livia - DD -
Pigeon ramier Columba palumbus - -
Pinson des arbres Fringilla coelebs PN -
Pouillot véloce Phylloscopus collybita PN -
Rougequeue noir Phoenicurus ochuros PN -
Tourterelle turque Streptopelia decaocto - -

vu Vulnérable NT Quasi menacée @ Préoccupation mineure bD Données insuffisantes

Surles 19 espéces observées au cours des 3 visites, 13 sont protégées

au niveau national (Accenteur mouchet, Bergeronnette grise,
Chardonneret élégant, Fauvette a téte noire, Hirondelle rustique,
Linotte mélodieuse, Martinet noir, Moineau domestique, Mésange
Pinson des arbres, Pouillot véloce et
Rougequeue noir) dont 4 menacées a l|'échelle nationale : le
Chardonneret élégant et la
« Vulnérables » (cette derniere est également jugée
menacée » a I'échelle régionale). L'Hirondelle rustique et le Martinet

noir sont quant a eux « Quasi menacés » en France.

charbonniére, Pic vert,

Linotte mélodieuse sont classés

« Quasi

V4
Chardonneret élégant

Corneille noire

Martinet noir

Fauvette & téte noire Linotte mélodieuse

AT

Pigeon biset

Pigeon ramier

Tounterelle turque

Accenteur mouchet Pouillot véloce Rougequeue noir
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La parcelle du projet est propice a l'avifaune puisqu’elle accueille des arbres propices a l'installation de
nids (notamment dans les haies). Des nids ont été apercus au niveau de la toiture des gradins.

AT Jeune oiseau apercu a
- ~> % 5 5
Nids au niveau de la toiture des gradins proximité

Enjeux liés a I'avifaune (ENJEU FORT)

13 oiseaux protégés ont été observés sur le site dont 4 sont menacés a |'échelle nationale, voire
régionale (Chardonneret élégant, Hirondelle rustique, Linotte mélodieuse et Martinet noir). Des nids
ont été vus sous la toiture des gradins avec des espéces protégées a proximité. Un couple de Linottes
mélodieuses a également été observé non loin de la et une dizaine d'Hirondelles rustiques
survolaient le site lors de la visite.

5.4.2 Inventaire des amphibiens
5.4.2.1 Données bibliographiques

8 especes d'amphibiens, toutes protégées a I'échelle nationale, ont été recensées sur I'INPN. On y retrouve
par exemple le Pélodyte ponctué, le Grenouille verte, la Grenouille agile, le Triton crété...

5.4.2.2 Observations directes
Le site ne contient pas d’'habitats humides favorables au cycle biologique des amphibiens.

Enjeux liés aux amphibiens ( )

La présence d'amphibiens sur le site est peu probable.

5.4.3 Inventaire des reptiles
5.4.3.1 Données bibliographiques

6 espéces de reptiles ont été recensées a Beaugency, toutes protégées en France : I'Orvet fragile, le Lézard
des souches, le Lézard a deux raies, la Couleuvre vipérine, le Lézard des murailles et la Vipére aspic.

5.4.3.2 Observations directes

Le tableau ci-dessous présente l'espéce observée sur site ainsi que son statut de protection et de menace.
Liste rouge des . CENTRE VAL DE LOIRE (CENTRE)
Directive

reptiles de France habi
métropolitaine EloiE! Liste rouge Déterminante ZNIEFF

Protection
nationale

Nom commun Nom scientifique

Lézard des murailles Podarcis muralis PN Ann. IV -

Figure 21. Inventaire des reptiles présents sur site (Source : G-ON)
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Enjeux liés aux reptiles (ENJEU MODERE)

Le Lézard des murailles est protégé a I'échelle nationale et fait partie de la directive habitat.

5.4.4 Inventaire des mammiferes terrestres

5.4.4.1 Données bibliographiques

15 espéces de mammiféres terrestres ont été recensées a Beaugency, dont 3 espéces protégées a l'échelle
nationale telles que le Castor d’'Eurasie, le Hérisson d'Europe, et I'Ecureuil roux.

5.4.4.2 Observations directes

Le tableau ci-dessous présente |I'espéce observée sur site ainsi que son statut de protection régionale (PR)
et nationale (PN), et leur statut de menace (Liste rouge).

Liste rouge des
Protection ~mammiféres de
nationale France

métropolitaine
Taupe d'Europe Talpa europaea - -

CENTRE VAL DE LOIRE (CENTRE)

Nom commun Nom scientifique

Liste rouge  Déterminante ZNIEFF

Figure 22. Inventaire des mammiféres terrestres présents sur site (Source : G-ON)

Enjeux liés aux mammiféres terrestres (ENJEU MODERE)

Aucun mammifére a enjeu observé, mais la présence de Hérissons d'Europe sur le site est probable.

5.4.5 Inventaire des chiroptéres
5.4.5.1 Données bibliographiques

3 espéces de chiroptéres ont été recensées a Beaugency et sont toutes les trois protégées : le Murin de
Daubenton, la Noctule commune et la Pipistrelle commune.

5.4.5.2 Observations directes

Le site comporte des batiments qui sont susceptibles d'accueillir des chauves-souris en hibernation. Une
vigilance accrue sera a porter afin de vérifier si leur présence est confirmée dans la parcelle.

Enjeux liés aux chiropteéres (ENJEU MODERE)

La présence de chiropteres sur le site est probable.
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5.4.6 Inventaire de I'entomofaune
5.4.6.1 Données bibliographiques

1137 especes d'insectes et d'araignées ont été recensées a Beaugency, cela représente 52% de la diversité
biologique a l'échelle de la commune et 80% de la diversité faunistique. 3 espéces de ce groupe
taxonomique sont protégées (Fadet des laiches, Gomphe serpentin, Gomphe a pattes jaunes). Plus
précisément, la ville compte :

130 espeéces de coléoptéres

42 espéces de papillons de jour

150 espéces d'araignées et d'acariens

150 espéces de papillons de nuit

36 especes de libellules

Mais également des sauterelles, des grillons, des demoiselles,
des abeilles, des bourdons et autres mouches, ...

5.4.6.2 Observations directes

Le tableau ci-dessous présente les insectes observés sur site ainsi que leur statut de protection régionale
(PR) et nationale (PN), et leur statut de menace (Liste rouge).

CENTRE VAL DE LOIRE (CENTRE)

Nem commun Nom scientifique

Determinante
ZNIEFF

Figure 23

CENTRE VAL DE LOIRE (CENTRE)

MNom commun 7 :
Déterminante

ZNIEFF

Figure 24. Inventaire des orthopteres présents sur site (Source : G-ON)

CENTRE VAL DE LOIRE
Protection Liste rouge des insectes (CENTRE)

Nom commun Nom scientifique . . .
nationale de France métropolitaine Déterminante

Liste rouge ZNIEFE

Abeille coupeuse de feuilles de Willughby| Megachile willughbiella - NE
Abeille domestique Apis mellifera - ““
Angélénie charbonniére Auplopus carbonarius - NE NE
Bourdon des champs Bombus pascuorum - NE NE
Bourdon terrestre Bombus terrestris - LC NE
Colléte commune Colletes daviesanus - NE NE

Figure 25. Inventaire des diptéres et hyménoptéres présents sur site (Source : G-ON)

Enjeux liés aux insectes (ENJEU FAIBLE)

Aucune espece d'insecte n'est protégée ou menacée. L'enjeu est donc faible.
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Enjeu 8 : Synthése des enjeux sur les espéces faunistiques

Taxon

Avifaune

Amphibiens

Reptiles
Mammiferes
terrestres
Chiropteres
Entomofaune

Commentaire
13 especes protégées dont 4 menacées et plusieurs nids repérés
Aucune espéce observée et aucun potentiel
1 espéce protégée observée

1 espéce protégée potentielle

Présence potentielle
Présence peu probable d'espéeces a enjeu

5.5 Synthése des enjeux

Conclusions

Thématique

1 espéce est classé comme « quasi-menacé » et déterminante de ZNIEFF
. a l'échelle régionale. Le reste des especes inventoriées sont communes
Synth?se en Centre-Val de Loire. ENJEU
des enjeux R . . . . . .
floristiques 4 espéces ||"1va'5|ves présentes et a sur\{elller durant le chantler' et la FAIBLE
phase exploitation : I'Erable negundo, I'Ailanthe glanduleux, le Solidage
géant et le Sénecon Sud-africain.
14 especes d'oiseaux protégées dont 4 menacées. Certaines nichent
dans I'emprise de la parcelle et un couple de Linottes mélodieuses a été
repéré. Une espéce de reptile protégée. Des habitats potentiels pour
Synthf‘ase des lieux d’hibernation de mammiféres terrestres, de chiroptéres et de ENJEU
des-en‘jeux reptiles protégés. MODERE
faunistiques
Le projet devra effectuer ses travaux d'intervention hors des périodes
sensibles des taxons concernés. Aucune destruction des batiments ne
sera tolérée sans avis préalable de I'écologue.
1 habitat a une valeur écologique forte et 2 autres en ont une modérée.
Les prairies en bordure de site, les pelouses en friche et les haies
Synthése horticoles constituent des zones riches en refuges potentiels et en ENUEL
des enjeux  sources de nourriture pour la faune. -
habitats MIODERE
Des examens plus poussés et une vigilance accrue permettront d'éviter
des dommages liés a la biodiversité présente et potentiellement
présente.
Les synthéses précédentes permettent de conclure que le site posséde
Conclusion  globalement un intérét écologique modéré pour un site urbain.
sur les ENJEU
enjeux du Des zones et des espéces seront impérativement a protéger et MODERE
site conserver sur le projet. Il sera également exigé de respecter les
préconisations de I'écologue, détaillées dans le présent document.
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6 Conclusion de I'étude deux saisons

Le présent rapport a donc fait état de plusieurs enjeux écologiques avérés et potentiels sur la parcelle du
projet. Une attention sera a porter particuliérement sur 'avifaune, car de nombreuses espéces protégées,
parfois méme menacées, sont présentes sur la parcelle avec une forte potentialité de nidification.

L'écologue recommande donc de conserver au maximum les habitats possédant une valeur écologique
forte (les prairies ombragées).

Les habitats jugés a valeur modérée pourront étre détruits a condition de réduire au maximum les

nuisances par le suivi de la charte chantier et gréace a un remplacement par des habitats de meilleure
valeur écologique (transformation des haies horticoles en haies champétres, ...).

48



7 Préconisations en faveur de la
biodiversité

Cette partie vise a détailler les mesures a appliquer pour les prochaines échéances du projet. Elles se
basent sur les constats du présent diagnostic et seront ensuite associées a la démarche ERC (Partie 8).

L'ensemble des actions sous-mentionnées sont compatibles avec les objectifs poursuivis par les politiques

locales en matiére de prise en compte de la biodiversité, de gestion des espaces naturels et d'amélioration
du potentiel de développement de la flore et d'accueil de la faune.

7.1 Action 1: Préservation de la biodiversité existante

Le site est le support de plusieurs habitats de potentiels écologiques variés.

Habitat Commentaire
Pelouse (terrain | Tres faible diversité végétale. Absence de fonctions écologiques Faible a
de football) d'intérét (nourrissage, refuge...). nul
Prairies . N . . .
, Forte diversité végétale. Refuge potentiel de faune. Flore patrimoniale
ombragées de (Sureau noir). 2 essences invasives (Solidage géant et Sénecon du cap) Fort
bordures de site ' 9e g ¢ i
Pelouses en Habitats peu diversifiés cependant la faible gestion actuelle favorise la .
. . , Modéré
friches floraison et donc I'entomofaune.
. ) Habitats artificiels, mais quelques sujets arbustifs d'intéréts pour
Haies horticoles |, . . . q . d . J P Modéré
I'avifaune. 2 espéces invasives (Sénecon du cap et Erable negundo).
Surfaces Habitat tres artificiel, mais quelques plantes spontanées. 1 espéce Eaibl
e . . . aible
minéralisées invasive (Ailante glanduleux).
Massif horticole  Habitat potentiel pour des oiseaux. Faible

Les prairies ombragées en bordure de site devront étre conservées. Les habitats a enjeu modéré pourront
étre remplacés par des éléments de meilleur intérét écologique (indigénat, densité, lieu de refuge ou de
nourrissage, ...) grace au respect des actions suivantes.

En cas d'impossibilité de protéger les prairies ombragées, la conservation du mur au Nord du site
permettra de nuancer les impacts en gardant une source de micro-habitat type rocailleux et de refuge pour
les reptiles. Paralléelement, la mise en jauge des Sureaux noirs et leur réimplantation dans le projet paysager
permettrait également de conserver cette flore patrimoniale.

Résumé des mesures a prendre pour I'’ACTION 1

1. Conserver le plus de surface possible des prairies ombragées de bordures de site, lieu d'accueil

d'une biodiversité riche. Autrement, réduire les impacts en conservant le mur en pierres et en
réimplantant les Sureaux dans le projet paysager.

49



7.2 Action 2 : Optimiser et diversifier les espaces
extérieurs végétalisés du site

Une augmentation des surfaces végétalisées du site permettra d'améliorer son attractivité pour la
biodiversité et sa connectivité avec les espaces extérieurs, si ces surfaces sont congues dans l'optique de
créer des lieux d'échanges, de nourrissage, de repos et/ou de nidification.

Ainsi, le projet paysager devra végétaliser a minima 25 % de la surface du site en maximisant la pleine terre.
Les espaces extérieurs seront valorisés par la création d’au moins 6 a 10 habitats utiles a la faune
préférentiellement inspirés des milieux régionaux (Annexe 2).

Au vu de I'espace disponible, les typologies d’habitat utiles recommandées par I'écologue sont détaillées
dans la présente partie.

Amélioration des actuelles haies horticoles

Une haie champétre est une haie d'arbres et et/ou arbustes diversifiés indigénes a port libre. Ce sont des
habitats a fort potentiel écologique prisés de la faune. En effet, de par le port naturel des végétaux, leur
densité, et la nourriture qu’elles fournissent, les haies se révelent étre un lieu de refuge, de nidification, de
nourrissage et de déplacement privilégié pour de nombreuses espéces, en particulier pour l'avifaune, les
insectes et les mammiféres terrestres. Elles créées localement de petit corridors écologiques linéaires
favorisant les connexions intra et extra-site.

Le projet devra ainsi essayer de convertir les haies horticoles en haies champétres. Ainsi, les places laissées
par des arbustes morts ou coupés (comme |'Erable negundo qu'il faudra éliminer des milieux) pourront
laisser place a des plantations d'arbustes indigénes. Ce travail devra se faire progressivement, a mesure

que les actuels arbustes meurent. Le tableau ci-dessous répertorie quelques espéces qui répondent a ces
critéres et qui pourraient étre envisagées. Il est également fortement recommandé de s'inspirer des
especes qui se développent spontanément au sein des fourrés aux alentours du site (Troénes, Aubépine,
Cornouiller...).

Nom commun Nom latin
Aubépine a un style Crataegus monogyna
Le pommier Malus sylvestris/communis
Le poirier Pyrus communis
Noisetier Coryllus avellana
Houx Ilex aquifolium
Sureau noir Sambucus nigra
Troéne commun Ligustrum vulgare
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea
Fusain d'Europe Euonymus europaeus
Nerprun purgatif Rhamnus catharicus
Prunellier Prunus spinosa
Viorne obier Viburnum opulus
3 ] Charme commun Carpinus betulus
Espéces cibles : 5
AT R Erable champétre Acer campestre
et S i o ‘ ) Merisier Prunus avium
Lapin de Garenne Fréne commun Fraxinus excelsior
5 : Rosier des champs Rosa arvensis
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Conversion de pelouses et plantation de prairies fleuries

Les prairies sont des habitats a potentiel écologique modéré pour
I'accueil de la biodiversité. Leur hauteur et les espéces melliféres qui les —eeces iy

. p q Chiropteres protégés
composent en font, selon les espéces animales, un habitat favorable au Avifaune protégée
refuge, au nourrissage, au déplacement et a la chasse. En particulier, cet
habitat est favorable a la réalisation du cycle de vie des orthopteres,
papillons de jour, et aux oiseaux qui nichent au sol.

ol

Le projet devra ainsi comporter au moins 2000 m2 (en comptant les
actuelles prairies de bordure et les pelouses en friche). Pour ce faire,
nous préconisons de conserver 5 m de largeur de prairies au niveau des
bordures du site (actuelles prairies ombragées), convertir les pelouses
en friche en prairies fleuries via une gestion moins lourde et enfin la mise
en place de nouvelles prairies dans le projet paysager. Si la conservation
des pelouses en friche n'est pas possible, la mise en place de nouvelles
prairies  viendra  compenser leur  destruction  potentielle.
L'approvisionnement en graines devra se faire auprés de pépiniéres de
marque « végétal local » de la région.

La période automnale (septembre / octobre) sera favorisée pour les semis afin de réduire les besoins en
arrosage et d'obtenir de premiers résultats dés le printemps suivant. La densité de semis est généralement
de 3 a 7 g/m? (valeur précise a transmettre par I'entreprise).

Mise en place d'un bosquet refuge

Les bosquets sont des habitats pluristratifiés, denses et naturels a fort potentiel écologique. Prisés de la
faune, ils offrent des lieux de refuge, de nidification, de nourrissage et de déplacement privilégiés pour de
nombreuses especes. La quasi-totalité des taxons trouveront en cet espace un milieu d'accueil tres
favorable (avifaune, reptiles, mammiféres terrestres, chiroptéres et insectes).

Ainsi, une zone en pleine terre pourrait étre convertie en zone refuge pour mieux exploiter le potentiel
écologique du site. Cette zone sera retravaillée avec la mise en place d'un gradient dégressif de strate
végétale du centre de la zone plantée jusqu'a 'extérieur (arborée au centre puis arbustive a herbacée vers
I'extérieur). L'entretien y sera nettement plus léger, afin de favoriser le port libre de I'arbre et des arbustes
et laisser la strate herbacée, idéalement prairiale, prendre en hauteur. Les arbustes et arbres sélectionnés
devront posséder un feuillage dense, étre nectariféres et fructiféres (Voir annexe 2 liens 3 et 4). Idéalement

cet espace ne sera pas accessible aux usagers.

Principe du gradient dégressif de strate de
I'intérieur vers I'extérieur

Espéces cibles :
Passereaux protégés

Chiropteres protégés
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Résumé des mesures a prendre pour I'’ACTION 2

Végétaliser a minima 25 % du projet et créer entre 5 et 7 habitats utiles a la faune
Convertir progressivement les haies horticoles en haies champétres
Mettre en place et conserver a minima 1500 m2 de prairies fleuries

Mettre en place un bosquet refuge arboré non entretenu dans une zone moins fréquentée

Pour I'ensemble de ces mesures, le choix des végétaux se fera en cohérence avec I'ACTION 4.

7.3 Action 3 : Végétalisation des surfaces « baties »

Mise en place de murs et toitures végétalisés

Les murs et toitures végétalisés permettent d'intégrer le batiment dans la trame verte locale. IIs constituent
des micro-habitats favorables a la faune sur des surfaces habituellement inexploitées. La végétalisation des
murs et toitures végétalisées permet ainsi d'intégrer le projet dans son environnement et d'éviter la
construction de « désert minéral » que peut constituer ces surfaces béties pour la biodiversité. Le tableau
suivant présente les différentes typologies classiques de toitures végétalisées :

Toiture Toiture semi- . . . .
. : : Toiture intensive Toiture brune
extensive intensive

Epaisseur de 8-10cm 10-30cm >30cm >20 cm
substrat
Sedums, Sedums, i Aucune, installation
Type de o, Herbacées, )
AR mousses, graminées, spontanée de la
végétalisation o . arbustes, arbres . .
graminées vivaces végétation au fil du temps
Charge . ) 150 a 350 ) )
A e 30 a 150 kg/m kg/m? > 800 kg/m > 200 kg/m
Pente 0230°(58%)  0a30°(58%) 0a5% 0a15°
maximum
CoGtmoyen 454 100€/m?  10043006/m? 150300 €/me dstermineravec
I'entreprise spécialisée
Possible selon .
Utilisation de Possible selon charges
. Non Non charges .
terre végétale oz admissibles
admissibles

Pour favoriser la biodiversité, il est généralement recommandé d'installer autant que possible des toitures
intensives, puis des toitures semi-intensives et en dernier recours des toitures extensives moins favorables
a I'accueil de la biodiversité.

Une derniére typologie de toitures végétalisées envisageable dite « toiture biodiversité » ou « toiture
brune », consiste a ne mettre en place qu'une couche de terre en toiture, sans arrosage ni plantations. Cette
toiture, moins onéreuse, est agrémentée d'aménagements pour la faune (tas de pierre, de bois mort, de
sable) et colonisée au fil du temps par la flore spontanée.
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Les murs végétalisés quant a eux, peuvent étre aménagés par la fixation de cables métalliques sur une
facade ou par la mise en place de treillis qui serviront de support de grimpe aux plantes grimpantes qui
seront plantés a leurs pieds. Les espéces végétales suivantes sont des plantes grimpantes indigenes prisées
de la faune envisageables pour la mise en place du mur : Clématite (Clematis vitalba), Lierre (Hedera helix),
Chévrefeuille (Lonicera peryclimenum ou L. xylosteum), Houblon (Humulus lupulus).

Les papilions o

Toiture « brune » (Source : Sempergreen) Grimpantes sur cables

Résumé des mesures a prendre pour I'ACTIO

Mettre en place des toitures végétalisées semi-intensives, voire intensives sur toutes les toitures
dont le taux de charge le permet (sous réserve des réglementations en vigueur et/ ou du PLU)

Mettre en place, si possible, des murs de grimpantes sur cable afin de favoriser la connectivité
des habitats

Pour I'ensemble de ces mesures, le choix des végétaux se fera en cohérence avec 'ACTION 4.

7.4 Action 4 : Implanter une végétalisation de qualité,
favorable a I'accueil de la biodiversité

Le principal intérét écologique d'un site tient a sa capacité d'accueillir la faune et la flore pour leur offrir des
zones d'habitat, de nourrissage, de chasse ou de reproduction.

Pour améliorer son potentiel écologique, le site devra en complément de I'action 1 étre le support d'un
minimum de 4 strates végétales, et de 10 espéces différentes par typologie d’espaces végétalisés (15 étant
optimal), afin de diversifier son offre en refuges, nourritures et lieux de reproduction. Les strates
considérées sont les suivantes : herbacée, arbustive, arborée (>7m a I'dge adulte) et grimpante. La strate
muscinale s'implantera spontanément au fil du temps gréce a la mise en place d'une gestion écologique
sur site.

Le nourrissage sera également assuré par une palette végétale proposant un minimum de 60 % d'espéces
melliféres/fruitiéres (Annexe 1).

Afin de limiter au maximum l'entretien et la mortalité, les espéces seront adaptées aux conditions
pédoclimatiques locales (pluviométrie, ensoleillement, température, etc.) et aux spécificités du_site
(exposition, vent etc.). La palette végétale sera composée d'un minimum de 70 % d'espeéces indigénes
(Annexe 1), qui répondent aux critéres précédemment cités, sont plus résistantes aux maladies, adventices,
ravageurs locaux et connues de la faune locale.
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Enfin la palette végétale ne contiendra :
B Pas d'espéces considérées invasives dans la région (Annexe 1) ;
B Pas plus de 20 % d'espéces allergisantes (Annexe 1).

.
Arbres / :
et arbustes
pour les oiseaux

Liste hiérarchisée des plantes
exotiques envahissantes
(PEE) d'fle-de-France
‘.'\

Version 20, mai 2018

0%
¥ GUIDE DES PLANTES NATIVES
DU BASSIN PARISIEN

PRODUITES PAR LA VILLE DE PARIS

Progressivement, arbres et arbustes
indigénes disparaissent de nos paysages.

et économique : protection
contre érosion, vent, infiltration des eaux,
bois de chauffage... La petite faune, dont
les oiseaux, y trouve le gite et ke couvert.
Vooici comment choisir et planter les essences

Figure 26. Exemples de documents de
référence pour une conception paysagére
favorable a la biodiversité

LISTE DE PLANTES ATTRACTIVES POUR LES ABEILLES
Plantes nectariféres et polliniféres a semer et a planter

&

=
womeen 470 Fweﬁr‘fﬂ' Sonis TINA - aTsaps,

Résumé des mesures a prendre pour 'ACTION 4

8. Implanter 4 strates végétales sur le projet

9. Prévoir 10, voire 15 especes différentes minimum par typologies d'espaces végétalisés créés

10. Offrir des sources de nourriture pour les oiseaux et insectes en proposant a minima 60 %
d'especes melliferes et/ou fruitieres au sein de la palette végétale

11. A minima 60 % du nombre d'espéces de la palette végétale seront indigénes en IDF

12. Aucune espece de la palette ne sera considérée comme invasive dans la région

13. Le nombre d'especes allergisantes de la palette végétale sera < 20 %.
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7.5 Action 5 : Installation de supports pour la faune

sauvage

Pour améliorer la qualité écologique des espaces végétalisés, des aménagements spécifiques pour
I'accueil de la faune peuvent étre mis en place. Ces derniers viendront diversifier les différents refuges
offerts naturellement par les végétaux en place et compenser les carences du site en micro-habitats pour
la faune. Le choix des aménagements sera orienté par les espéces observées aux alentours du site.

Les aménagements conseillés pour le projet sont les suivants et ont été adaptés par rapport aux nouvelles
observations sur site, mais le paysagiste pourra également proposer d'autres aménagements :

Supports Espéces cibles Installation m

2
Nichoirs a
hirondelles
de fenétre

2
Nichoirs a
martinets
double ou

triple

2
Nichoirs a

colonie
@ 32 mm

3
Gites a
chiropteres

Hirondelle de
fenétre

Martinet noir

Moineau
domestique

Chauve-souris

- Le plus haut
possible (> 2 m). Trou
d’envol vers le Sud-
est, Est ou Nord-est.

- |déalement sous une
avancée de toit

- Le plus haut
possible (> 7 m). Trou
d'envol vers |I'Est ou
Nord-est.

- Légeérement incliné
vers le bas

- Lieu calme

-2 a3 mde hauteur.
Trou d'envol vers le
Sud-est, voire Est.

- Légerement incliné
vers le bas

- Lieu calme

- Au moins 3 m au-
dessus du sol

- Orientation Sud, a
I'abri du vent, dans
I'obscurité totale

- Lieu calme et
végétation dense

Nichoir double
JO0023 - LPO

R+8

R+9

Sur une
facade ou
I'acrotére

selon le

modeéle

Schwegler 17A au
Schwegler en coin

RDC
Sur un
arbre, un
piguet ou
la facade

Nichoir JO1113
- LPO

Adu
bosquet
refuge

LPO Waoodstone
Rhino JO1020
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Champignons

- Au moins 30 cm de RPC et
4 Mousses haut et 50 cm de toitures
Tas de bois Insectes large Au milieu
o xylophages - Tas composé de d'une zone
Absillocastia bois de tailles végétalisée
ellles solitalres arp
sauvages xylicoles différentes dense
. RDC et
. - Dans un endroit ;
Leziy Sz toitures
des ensoleillé
3 il - Au moins 30 cm de Au milieu
Pierriers haut et 50 cm de d'une zone
Papillons large 2L
vegetalisee

- Lieu calme

Résumé des mesures a prendre pour ’ACTION 5

14. Installer les aménagements pour la faune associés aux espéces cibles en respectant les
conditions de pose énoncées dans cette partie

7.6 Action 6 : Connexion des habitats utiles intra et
extra-sites

L'objectif de cette action est de concevoir une trame verte la plus continue possible au sein du site afin de
favoriser le déplacement des espéces. Cette derniére devra également venir s'intégrer a la trame verte
locale. Pour cela, on fera en sorte de réfléchir lors de la conception a relier les habitats distincts par des
corridors continus ou discontinus notamment a I'aide d'aménagements végétalisés tels les alignements
d'arbres aux pieds végétalisés, des haies, des bandes et jardiniéres plantées, des toitures terrasses et
murs végétalisés etc.

Il conviendra également de rendre le site le plus perméable a la petite faune que possible par les
mesures suivantes :
B  En cas d'installation de clétures, choisir des clétures surélevées d’a minima 15-20cm.
B Sila cléture n'est pas surélevée, préférer les clétures au maillage > a 15x15cm, ou créer des
ouvertures/des passages a faune d’environ 20x20cm tous les 10 & 15m. En dernier recours, creuser
des tunnels a faune en dessous des barriéres.

B Végétaliser a I'aide de grimpantes pour permettre aux animaux grimpeurs (loirs, écureuils etc.) de
passer les murs lisses,

B Favoriser les continuités arborées (continuité des couronnes des arbres une fois adultes),

B Abolir les fils barbelés, source de blessure pour la faune.

La mise en place de haies végétales pour délimiter les parcelles urbanisées sera par ailleurs toujours plus
favorable a la faune que la mise en place de clétures.
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Figure 27. Typologies de barriéres favorables et défavorables a la biodiversité

Résumé des mesures a prendre pour I'ACTION 6

15. Créer des connexions entre les espaces végétalisés intra et extra-sites, par la mise en place de
barrieres surélevées perméables a la faune et des aménagements végétalisés connectés.

7.7 Action 7 : Limitation des impacts du projet sur la
faune

7.7.1 Lutte contre la pollution lumineuse

L'éclairage artificiel trés développé en contexte urbain créé un phénoméne de pollution lumineuse qui
provoque des effets néfastes sur la flore et la faune. Elle induit des perturbations dans le cycle de vie des
organismes qui découle naturellement des phases diurnes et nocturnes (reproduction, nidification,
migration, répartition etc.), cause de fortes mortalités notamment chez les insectes, ainsi que la répulsion
des espéces qui fuient la lumiéres (lucifuges).

Au sein du projet il faudra donc veiller a limiter au maximum la pollution lumineuse au sein des espaces
extérieurs, en jouant notamment sur les caractéristiques des éclairages comme leur orientation, leur
température de couleur, leur intensité, et leur période de fonctionnement.

> (5\

Vers le sol < 2700K De 23ha7h

Orientation Couleur Intensité Période

1 A
'lj/\ A >

o I AR
=
—~ A &

Figure 28. Ensemble des critéres a prendre en compte pour diminuer la pollution
lumineuse et exemples d'éclairages favorables a la biodiversité
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Résumé des mesures a prendre pour I'ACTION 7.1

16. Orienter les éclairages vers le bas ((cone de 70°, ULR < 5%) et ne jamais les orienter vers le ciel
ou la végétation

17. Bannir les ampoules qui émettent des rayons ultra-violets nocifs pour les insectes ainsi que les
éclairages bleus et blancs : choisir des éclairages < 2700K.

18. Instaurer un couvre-feu de 23h a 7h du matin ou des éclairages a détection de présence

19. N'éclairer les espaces extérieurs que si nécessaire (sécurité) avec une faible intensité (<20lux)

7.7.2 Lutte contre la mortalité par collision

Avec l'usage grandissant du verre dans la construction et I'augmentation des batiments en hauteur, les
collisions d'oiseaux avec les surfaces vitrées se multiplient, en faisant ainsi leur 2° cause de mortalité aprés
la destruction de leur habitat. Les oiseaux peuvent facilement éviter les obstacles qui se trouvent dans leur
environnement mais ils ne sont pas préparés pour ceux qui sont quasi invisibles.

Lutter contre les collisions revient donc a rendre visible ces obstacles par un travail sur :
B Lesvitres qui réfléchissent le ciel et la végétation,
B Les vitres transparentes et angles droits vitrés laissant percevoir au travers le ciel et la végétation.

Ci-joints quelques exemples de structures défavorables a ne pas reproduire dans le projet :

Sy = ’ \ =
Vitrage réfléchissant le ciel et la végétation défavorable = Angle de batiment transparent défavorable
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Quelques exemples d’'aménagements favorables a une limitation du risque de collision d'oiseaux :

Sérigraphies

Résumé des mesures a prendre pour |'’ACTION 7.2

Pour répondre a cette action, plusieurs mesures doivent étre mises en ceuvre :

20. Limiter les effets de réflexion de la végétation et du ciel par les vitres en utilisant des vitrages a
taux de réflexion <15 % ;

21. En cas de trop forte transparence des vitres laissant percevoir la végétation au travers : mise
en place de dispositifs détrompeurs comme les sérigraphies, vitres nervurées, cannelées,
dépolies, imprimées, colorées, translucides, stores, rideaux, végétalisation, ou autres ;

22. Exclure les angles droits de batiments vitrés ainsi que |'utilisation de garde-corps et abris
vélos vitrés, ou les munir d'éléments détrompeurs.

7.8 Action 8 : Prise en compte de la biodiversité
durant le chantier

7.8.1 Charte chantier

La phase chantier d'un projet est une phase sensible a I'origine de fortes perturbations pour la faune et la
flore du site. La rédaction et I'application d’'une “Charte Chantier Vert” ou équivalent permet de limiter les
impacts et nuisances générées. En effet, cette charte traite via une rubrique biodiversité des bonnes
pratiques a mettre en place dans une optique de préservation et de conservation de la biodiversité. La
charte chantier intégrera notamment les actions suivantes :

B Réaliser une formation des équipes chantier aux enjeux « biodiversité »,

B Nommer un « Référent biodiversité » qui veillera a faire respecter les préconisations de |'écologue
durant le chantier,

B La mise en place d'éléments de protection des éléments naturels d'intérét identifiés par I'écologue
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lors de sa visite,

B Réaliser un calendrier d'intervention qui respecte les cycles biologiques de la faune, en particulier
les périodes de vulnérabilité des insectes, oiseaux, mammiféres...

B Limiter I'éclairage la nuit (faible intensité, vers le bas) pour réduire les perturbations de la faune
nocturne,

B Neutraliser les espéces végétales invasives pour limiter les risques de contaminations aprés travaux
et gérer de maniére adaptée la terre contaminée et son transport.

B Neutraliser les cavités, piéges mortels du béti, pour la faune cavicole ;

B Limiter au maximum la présence de déchets (solide & liquide) pouvant étre impactants, nocifs,
attrayant pour la faune : privilégier le recyclage et le réemploi des déchets verts sur site ;

B Etc

7.8.2 Eléments a protéger durant le chantier

Prairies ombragées de bordure de site

7.8.3 Calendrier des travaux

Les périodes de travaux et d’entretien doivent étre adaptées aux especes présentes sur le site. Plusieurs
especes d'oiseaux semblent nicher dans les espaces végétalisés qui jouxtent le site ou sont susceptibles
de venir nicher sur le site d'ici a la réalisation des travaux. La présence de chauve-souris au sein de ces
espaces n'est également pas exclue.

On favorisera donc dans la mesure du possible un démarrage des travaux liés aux espaces extérieurs
entre mi-septembre et début mars afin de respecter les cycles biologiques de la faune concernée. Cette
mesure permettra de ne pas perturber les espéces durant leurs périodes de reproduction par de la
pollution sonore ou par la destruction de potentiels sites de reproduction.

Janv  Fev Mar  Avr Mai Juin  Juil Aol S:ept Oct Nov  Dec

Insectes Période d’activité
Oiseaux Nidification
Amphibiens Reproduction Croissance jeuries
Reptiles « Repos hiverngl » Reproduction « Repos hivernal »

Périodeide - . Péribde de

. Principale période de .
Flore floraisgn . flotaison
3 floraison : .
secondgire secdandaire

Période sensible a éviter pour le démarrage des travaux

Figure 29. Périodes de vulnérabilité des différents taxons supérieurs

Résumé des mesures a prendre pour I'’ACTION 8

23. Rédaction et suivi d'une Charte Chantier Vert ou équivalent qui inclue une rubrique biodiversité
rédigée par |'écologue

24. Protéger efficacement les éléments identifiés par 'écologue selon les recommandations
intégrées par ce dernier dans la charte chantier

25. Démarrer les travaux liés aux espaces extérieurs entre mi-septembre et mi-mars.
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7.9 Action 9 : Mise en place d’'une gestion écologique
et différenciée des espaces extérieurs

7.9.1 Plan de gestion écologique

La gestion écologique consiste a mettre en ceuvre des pratiques d'entretien respectueuses de
I'environnement et de la biodiversité. La gestion différenciée consiste quant a elle a adapter le mode
d’entretien en accord avec les spécificités de chaque espace, chaque strate. La combinaison de ces deux
pratiques permet une protection de la faune et de la flore existantes sur le site ainsi que la possibilité
d‘attirer de nouvelles espéces.

Ainsi, un plan de gestion écologique réalisé par I'écologue devra étre instauré en phase exploitation pour
un minimum de 5 ans. Un calendrier d'intervention qui respecte les cycles biologiques de la faune sera
mis en place pour I'entretien des espaces extérieurs.

L'ensemble des actions mentionnées dans la présente partie seront détaillées davantage dans le plan de
gestion écologique et différencié transmis par I'écologue en phase PRO/DCE.

7.9.2 Entretien et arrosage

L'utilisation de produits phytosanitaires étant une importante cause du déclin de la biodiversité, le site
devra par conséquent s'intégrer dans une démarche « zéro-phyto ».

L'acceptation de la flore spontanée, la pratique du désherbage manuel ou mécanigue ou encore par lutte
biologique permettront de remplacer ces produits.

Afin de diminuer I'entretien, les zones de sol a nu devront systématiquement étre couvertes par du
paillage organique, ou par des espéces couvres-sols adaptées aux conditions de I'espace. Cette mesure
permettra de fournir des nutriments par décomposition, limiter la pousse des adventices, protéger le sol
en place, réduire les besoins en eau des plantes, etc.

Ainsi, I'arrosage pourra étre réduit a un goutte-a-goutte occasionnel (sonde d’humidité et surveillance de
la consommation), lors des périodes de sécheresse ou d'implantation des végétaux voire supprimé dans
le meilleur des cas.

Enfin, la gestion des déchets verts favorisera au maximum la revalorisation sur site avec du compostage,
la transformation des déchets ligneux en paillage, en laissant les matiéres organiques se décomposer sur
place afin de produire de I'humus etc.

7.9.3 Espeéces invasives

Une surveillance des espéces invasives devra étre réalisée par les gestionnaires des espaces extérieurs en
phase exploitation.

Il conviendra ainsi d'arracher les espéces invasives hors période de floraison et de composter les déchets
verts dans une station de compostage industriel (hors site) ou de les incinérer en centre agrée.

Mesures a prendre pour I'ACTION 9

26. Rédaction et suivi d'un plan de gestion écologique et différencié des espaces végétalisés du site
sur un minimum de 5 ans
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8 Evaluation des impacts du projet -

Mesures ERC

Les impacts d'un projet, d'un plan ou d'un programme sur I'environnement peuvent se traduire par une
dégradation de la qualité environnementale. La séquence « éviter, réduire, compenser » (ERC) a pour
objectif d'éviter les atteintes a I'environnement, de réduire celles qui n‘ont pu étre suffisamment évitées et,
si possible, de compenser les effets notables qui n‘ont pu étre ni évités, ni suffisamment réduits (source :

notre-environnement.gouv.fr).

La présente partie a pour objectif de présenter via une méthode ERC les impacts résiduels du projet sur les

habitats et sur la biodiversité du site.

NB : Cette méthode ne constitue pas |I'équivalent de la méthode ERC reglementaire réalisée dans le cadre
des études d'impact.

Pelouse de terrain
de football

Tres faible diversité végétale.
Absence de fonctions écologiques
d’intérét (nourrissage, refuge...).

Prairies ombragées
de bordures de site

Forte diversité végétale. Refuge
potentiel de faune. Flore
patrimoniale (Sureau noir). 2
essences invasives (Solidage géant
et Sénecon Sud-Africain).

Pelouses en friche

Habitats peu diversifiés cependant
la faible gestion actuelle favorise
la floraison et donc
I'entomofaune.

Haies horticoles

Habitats artificiels, mais quelques
sujets arbustifs d’intéréts pour
I'avifaune. 2 espéces invasives
(Sénégon Sud-africain + Erable
negundo).

Surfaces
minéralisées
colonisées par les
herbacées

Habitat trés artificiel, mais
quelques plantes spontanées. 1
espéce invasive (Ailante
glanduleux).

Massif horticole

Habitat potentiel pour des
oiseaux.

Figure 30a. Tableau ERC relatif aux habitats du site a |'état initial

Action 1 - Préservation
des habitats a fort
intérét écologique de
I'existant

Action 2 - Optimiser et diversifier
les surfaces végétalisées du site
Action 3 - Implanter une
végétalisation de qualité, favorable
a la biodiversité
Action 4 -Installation de supports
pour la faune sauvage
Action 5 - Connection des habitats
utiles intra et extra-site
Action 6 - Limiter les impacts sur la
faune
Action 7 - Prise en compte de la
biodiversité durant le chantier
Action 8 - Mise en place d'une
gestion différenciée et écologique
du site

Action 2 - Optimiser et diversifier les
surfaces végétalisées du site
(prairies, haies champétres, bosquet
refuge).

Action 3 - Implanter une
végétalisation de qualité, favorable a
la biodiversité
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Groupement

Commentaires/ impacts Impact avant

attendus

ERC

Mesures d'évitement

Mesures de réduction / compensation non reglementaires

Impact apres

ERC

1 espece déterminante de ZNIEFF et

Flore menacée Moyen
4 espéces invasives
. 9 especes protégées, 2 menacées et
Avifaune P protesees, Fort
plusieurs nids repérés
Entomofaune |Aucune espéce a enjeu Moyen
Mammiféres N
Aucune espece a enjeu Moyen
terrestres
Chiropteres |Présence potentielle Moyen
Reptiles 1 espéce protégée Moyen
. Aucune espece observée et faible
Amphibiens P

potentiel

Action 1 - Préservation
de la biodiversité
existante

Action 2 - Optimiser et diversifier les espaces extérieurs
végétalisés du site

Action 4 - Implanter une végétalisation de qualité, favorable a
la biodiversité

Action 9 - Prise en compte de la biodiversité durant le chantier
Action 10 - Mise en place d'une gestion différenciée et
écologique du site

Action 2 - Optimiser et diversifier les espaces extérieurs
végétalisés du site

Action 3 - Végétalisation des surfaces béaties

Action 4 - Implanter une végétalisation de qualité, favorable a
la biodiversité

Action 5 -Installation de supports pour la faune sauvage
Action 6 - Connection des habitats utiles intra et extra-site
Action 7 - Limiter les impacts sur la faune

Action 9 - Prise en compte de la biodiversité durant le chantier
Action 10 - Mise en place d'une gestion différenciée et
écologique du site

Figure 30b. Tableau ERC relatif a la biodiversité du site a |'état initial
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9 Annexes

9.1 Annexe 1: Ressources bibliographiques

1. Guide des végétations de la région Centre-Val de Loire (CBNBP) :
https://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/actualites/Guide_vegetations CBNBP_2023.pdf

2. Semer local en Centre-Val de Loire (ARB Centre-Val de Loire):
https://www.biodiversite-centrevaldeloire.fr/ressources/idees-actions/semer-local-en-centre-val-
deloire

3. Arbres et arbustes attractifs pour les oiseaux (LPO) :
https://occitanie.lpo.fr/wp-content/uploads/2020/04/ficherefugeslpo arbresetarbustes br.pdf

4. Plantes attractives pour les pollinisateurs (FranceAgrimer) :
https://www.franceagrimer.fr/content/download/51417/494444/file/290517 -Plantes%20attractives-

abeilles.pdf
5. Mise en place et entretien des aménagements pour la faune :

https://nord.lpo.fr/wp-content/uploads/2020/04/Guiderefugelaposedunnichoir.pdf

6. Liste des espéces allergénes :
https://www.pollens.fr/le-reseau/les-pollens

7. Guide des toitures végétalisées (Mairie de Paris) :
https://www.ressources-caue.fr/GED K/111669193984/quide.pdf

8. Liste des plantes exotiques envahissantes d'lle-de-France (CBNBP) :
https://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/telechargements/Wegnez_2022_Plantes_exotiques_envahi
ssantes_lle_de France.pdf

9. Gestion écologique et différenciée des espaces végétalisés (Natureparif) :
https://www.actu-environnement.com/media/pdf/natureparif-gestion-ecologique.pdf

10. Catalogue des aménagements pour la faune (Schwegler) :
http://www.schwegler.be/Katalogb62FR(LQ).pdf

11. Aménagements pour la faune, catalogue et boutique de la Ligue pour la protection des oiseaux (LPO) :
https://boutique.lpo.fr/catalogue-en-ligne/
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https://occitanie.lpo.fr/wp-content/uploads/2020/04/ficherefugeslpo_arbresetarbustes_br.pdf
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https://nord.lpo.fr/wp-content/uploads/2020/04/GuiderefugeLaposedunnichoir.pdf
https://www.pollens.fr/le-reseau/les-pollens
http://www.schwegler.be/Katalog69FR(LQ).pdf
https://boutique.lpo.fr/catalogue-en-ligne/

9.2 Annexe 2 : Inventaire floristique

Acer negundo L., 1753 Erable negundo, Erable fréne, Erable Négondo NA Non NA Non Non Non Invasive avérée
Acer L, 1753 Erable sycomore, Grand Erable Non NA Non Non Non Non
Achillea millefolium L., 1753 Achillée millefeuille, Herbe au charpentier, Sourcils-de-Vénus Non Non Non Non Non
Ailanthus altissima (Mill.) Swingle, 1916 Faux vernis du Japon, Ailante glanduleux, Ailante, Ailanthe NA Non NA Non Non Non Invasive avérée
Amaranthus deflexus L., 1771 Amarante couchée, Amarante étalée NA Non NA Non Non Non Non
Anisantha sterilis (L.) Nevski, 1934 Brome stérile Non Non Non Non Non
Arthenatherum elatius (L.) P.Beauv. ex J.Pres| & C.|Fromental élevé, Ray-grass francais Non Non Non Non Non
Artemisia vulgaris L., 1753 Armoise commune, Herbe de feu Non Non Non Non Non
Asplenium trichomanes L., 1753 Capillaire des murailles, Fausse capillaire Non Non Non Non Non
Astragalus glycyphyllos L., 1753 Réglisse sauvage, Astragale 2 feuilles de Réglisse Non Non Non Non Non
Bellis perennis L., 1753 Paquerette Non Non Oui Non
Bryonia alba L., 1753 Bryone blanche NE NE Non Non Non Non
Campanula rapunculoides L., 1753 Campanule fausse-raiponce Non Non Non Non Non
Carduus nutans L., 1753 Chardon penché Non Non Non Non Non
Centranthus ruber (L.) DC., 1805 Centranthe rouge, Valériane rouge Non NA Non Non Non Non
Cerastium tomentosum L., 1753 Céraiste tomenteux, Barbette NA Non NA Non Non Non Non
Chamaecyparis lawsoniana (A.Murray) Parl., 1866 |Cyprés de Lawson, Petit-cyprés de Lawson Non Non Non Non Non
Chelidonium majus L., 1753 Grande chélidoine, Herbe 3 la verrue, Eclaire Non Non Non Non Non
Cirsium vulgare (Savi) Ten., 1838 Cirse commun, Cirse & feuilles lancéolées, Cirse lancéolé Non Non Non Non Non
Clematis vitalba L., 1753 Clématite des haies, Herbe aux gueux Non Non Non Non Non
Convolvulus arvensis L., 1753 Liseron des champs, Vrillée Non Non Non Non Non
Cornus sanguinea L., 1753 Comouiller sanguin, Sanguine Non Non Non Non Non
Corylus avellana L., 1753 Noisetier, Avelinier Non Non Non Non Non
Crataegus monogyna Jacq., 1775 Aubépine a un style, Epine noire, Bois de mai Non Non Non Non Non
Crepis biennis L., 1753 Crépide bisannuelle Non Non Non Non Non
Cymbalaria muralis G.Gaertn., B.Mey. & Scherb., 1 Cymbalaire, Ruine de Rome, Cymbalaire des murs Non Non Non Non Non
Cynara scolymus L., 1753 Artichaut NA Non Non Non Non Non
Cynodon dactylon (L) Pers., 1805 Chiendent pied-de-poule, Gros chiendent Non Non Non Oui Non
Dactylis glomerata L., 1753 Dactyle aggloméré, Pied-de-poule Non Non Non Non Non
Daucus carota L., 1753 Carotte sauvage, Daucus carotte Non Non Non Non Non
Elytrigia repens (L.) Desv. ex Nevski, 1934 Chiendent commun, Chiendent rampant Non Non Non Non Non
Erigeron sumatrensis Retz., 1810 Vergerette de Barcelone NA Non NA Non Non Non Non
Erodium cicutarium (L.) L'Hér., 1789 Erodium a feuilles de cigue, Bec de grue, Cicutaire Non Non Non Non Non
Erodium lebelii Jord, 1852 Bec de grue glutineux, Erodium de Lebel Non  |IRRRRNNE| Non Non Non Non
Eschscholzia californica Cham., 1820 Pavot de Californie, Eschscholzie de Californie NA Non NA Non Non Non Non
Euphorbia peplus L., 1753 Euphorbe omblette, Essule ronde Non Non Non Non Non
Fragaria vesca L, 1753 Fraisier sauvage, Fraisier des bois Non Non Non Non Non
Fraxinus excelsior L., 1753 Fréne élevé, Fréne commun Non Non Non Non Non
Galium aparine L., 1753 Gaillet gratteron, Herbe collante Non Non Non Non Non
Geranium dissectum L., 1755 Géranium découpé, Géranium & feuilles découpées Non Non Non Non Non
Geranium pusillum L., 1759 Géranium fluet, Géranium & tiges gréles Non Non Non Non Non
Geranium robertianum L., 1753 Herbe & Robert Non Non Non Non Non
Geranium rotundifolium L., 1753 Géranium a feuilles rondes, Mauvette Non Non Non Non Non
Geum urbanum L., 1753 Benoite commune, Herbe de saint Benoit Non Non Non Non Non
Glechoma hederacea L., 1753 Lierre terrestre, Gléchome Lierre terrestre Non Non Non Oui Non
Hedera helix L., 1753 Lierre grimpant, Herbe de saint Jean Non Non Non Non Non
Helminthotheca echioides (L.) Holub, 1973 Picride fausse Vipérine Non Non Non Non Non
Heracleum sphondylium L., 1753 Patte d'ours, Berce commune, Grande Berce Non Non Non Non Non
Holcus lanatus L., 1753 Houlque laineuse, Blanchard Non Non Non Non Non
Hordeum murinum L., 1753 Orge sauvage, Orge Queue-de-rat Non Non Non Non Non
Hypericum perforatum L., 1753 Millepertuis perforé, Herbe de la Saint-Jean Non Non Non Non Non
Hypochaeris achyrophorus L., 1753 Porcelle & soies courtes Non Non Non Non Non
Jacobaea vulgaris Gaertn., 1791 Herbe de saint Jacques Non Non Non Oui Non
Juglans regia L., 1753 Noyer commun, Calottier NA Non NA Non Non Non Non
Lactuca muralis (L.) Gaertn., 1791 Pendrille Non Non Non Non Non
Leucanthemum ircutianum DC., 1838 Marguerite Non NA Non Non Non Non
Linaria vulgaris Mill., 1768 Linaire commune Non Non Non Non Non
Lolium perenne L., 1753 Ivraie vivace Non Non Non Non Non
Medicago sativa L., 1753 Luzeme cultivée Non Non Non Non Non
Origanum vulgare L., 1753 Origan commun Non Non Non Non Non
Orobanche minor Sm., 1797 Orobanche du tréfle, Petite Orobanche Non Non Non Non Non
Orobanche picridis F.W.Schultz, 1830 Orobanche de la picride, Orobanche du Picris Non Non Non Non Non
Oxalis corniculata L., 1753 Oxalis corniculé, Tréfle jaune Non NA Non Non Oui Non
Papaver rhoeas L., 1753 Cogquelicot Non Non Non Oui Non
Parietaria judaica L., 1756 Pariétaire des murs, Pariétaire de Judée, Pariétaire diffuse Non Non Non Non Non
Parthenocissus quinquefolia (L.) Planch., 1887 _|Vigne vierge  cing feuilles, Vigne-vierge NA Non NA Non Non Non Non
Phyllostachys nigra (Lodd. ex Lindl.) Munro, 1868 |Black Bamboo NA Non NA Non Non Non Non
Picris hieracioides L., 1753 Picride éperviaire, Herbe aux vermisseaux Non Non Non Non Non
Plantago lanceolata L., 1753 Plantain lancéolé, Herbe aux cing coutures Non Non Non Non Non
Plantago major L., 1753 Plantain majeur, Grand plantain, Plantain & bouguet Non Non Non Non Non
Poa annua L., 1753 Paturin annuel Non Non Non Non
Potentilla reptans L., 1753 Potentille rampante, Quintefeuille Non Non Non Non
Ranunculus repens L., 1753 Renoncule rampante Non Non Non Non
Reseda lutea L., 1753 Réséda jaune, Réséda batard Non Non Non Non
Rhamnus cathartica L., 1753 Nerprun purgatif Non Non Oui Non
Rosa villosa L., 1753 Rosier Pommier, Rose velue Non Non Non Non
Rubus fruticosus L., 1753 Ronce commune Non Non Non Non
Rumex acetosa L., 1753 Oseille des prés, Rumex oseille Non Non Non Non
Rumex thyrsoides Desf, 1798 Oseille faux-thyrse, Rumex a thyrse Non Non Non Non
Sambucus nigra L., 1753 Sureau noir, Sampéchier Non Oui Non Non
Schedonorus arundinaceus (Schreb.) Dumort., 18]Fétuque Roseau Non Non Oui Non
Scrophularia nodosa L., 1753 Scrophulaire noueuse Non Non Non Non
Sedum acre L., 1753 Poivre de muraille, Orpin acre Non Non Non Non
Sedum album L., 1753 Orpin blanc Non Non Non Non
Senecio inaequidens DC., 1838 Sénecon sud-africain Non Non Non Invasive potentielle
Silene latifolia Poir,, 1789 Compagnon blanc, Siléne & feuilles larges Non Non Non Non Non
Solidago gigantea Aiton, 1789 Solidage géant, Solidage glabre, Solidage tardif NA Non NA Non Non Non Invasive avérée
Sonchus asper (L) Hill, 1769 Laiteron rude, Laiteron piquant Non Non Non Non Non
Sonchus oleraceus L., 1753 Laiteron potager, Laiteron lisse Non Non Non Non Non
Taraxacum officinale F.H.Wigg., 1780 Pissenlit Non Non Non Non Non
Torilis arvensis (Huds.) Link, 1821 Torilis des champs Non Non Non Non Non
Tragopogon dubius Scop., 1772 Grand salsifis, Salsifis douteux Non Non Non Non Non
Trifolium pratense L., 1753 Trefle des prés, Trefle violet Non Non Non Non Non
Trifolium repens L., 1753 Tréfle rampant, Tréfle blanc, Tréfle de Hollande Non Non Non Non Non
Urtica dioica L., 1753 Ortie dioique, Grande ortie Non Non Non Non
Verbascum densiflorum Bertol., 1810 Moléne faux-bouillon-blanc, Moléne & fleurs denses Non Non Non Non Non
Veronica arvensis L., 1753 Véronique des champs, Velvote sauvage Non Non Non Non Nqn
Veronica polita Fr., 1819 Véronique luisante, Véronique brillante Non Non Non Non Wt
Viburnum rhytidophyllum Hemsl., 1888 Vione NA Non Non Non Non Non
Vinca major L., 1753 Grande pervenche Non Non Non Non Non
Photinia x fraseri Photinia NA Non Non Non Non Non
Berberis repens Berbéris rampant Non Non Non Non Non
Nepeta racemosa Nepeta de Transcaucasie, L'herbe a chat naine Non Non Non Non Non
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Introduction

Les pages suivantes présentent une étude de trafic et de circulation réalisée dans
le cadre d’une évaluation environnementale pour le projet immobilier « Le Clos
César » a Beaugency, pour le compte de APC AMO.

En référence al'ordonnance n°2016-1058 du 3 ao(t 2016 et au décret n°2016-1110
du 11 aolt 2016 relatifs a la modification des regles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes, les situations suivantes
doivent étre prises en compte dans la méthodologie de I'étude :

1. lasituation initiale,

2. lasituation future dite « fil de I’eau », correspondant a la situation a I’horizon
de lalivraison prévisionnelle du projet, mais ne prenant pas en compte le projet
lui-méme,

3. la situation future dite « projetée », correspondant a la situation fil de I'eau a
laquelle est ajouté la prise en compte du projet,

4. lasituation future dite « cumulée », correspondant a une situation a un horizon
plus lointain que la livraison du projet, prenant en compte |'effet des autres
projets existants ou approuvés ayant fait I'objet :

- d’'une étude d’incidence environnementale et d’'une enquéte publique,

- ou d'une évaluation environnementale et pour lesquels un avis de
I"autorité environnementale a été rendu public.

COSITREX

APC AMO

ETUDE DE TRAFIC ET DE CIRCULATION

En conséquence, la présente étude comprend :

- une analyse de la situation initiale, fondée sur des observations sur le terrain
et sur une enquéte de circulation et de stationnement réalisée en septembre
2025,

- une analyse de la situation fil de I'eau,

- une estimation du volume de trafic qui sera engendré par le projet, et de sa
répartition sur le réseau de voirie,

- une analyse des conditions de fonctionnement prévisibles en situation
projetée,

- une analyse de la situation cumulée.
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ETUDE DE TRAFIC ET DE CIRCULATION

| - Situation initiale

I.1 - Enquéte de circulation

Une enquéte de circulation a été réalisée dans le secteur du projet en septembre
2025, avec des comptages directionnels par catégorie de véhicules sur 5 carrefours
aux heures de pointe du matin et du soir d’un jour ouvré (cf. plan).

Les cartes des pages suivantes présentent les volumes de trafic mesurés en section,
exprimés en UVP?,

! Unité-Véhicule-Particulier - 1 voiture =1 UVP, 1 bus ou 1 poids-lourd =2 UVP, 1 deux-
roues = 0,5 UVP

COSITREX APC AMO
2 octobre 2025 Projet immobilier « Le Clos César » a Beaugency
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1.2 - Réseau de voirie, trafic et conditions de circulation

1.2.1 - RD2152

La RD2152 (ex-RN152) est une voie importante du Loiret, reliant Orléans a Blois
paralléelement a I’A10.

Vers le nord, elle permet de rejoindre Meung-sur-Loire, Orléans et I’A10 au niveau
du diffuseur n°15.

Vers le sud, elle permet de rejoindre Mer, Blois et I’A10 au niveau du diffuseur n°16.

A la hauteur de Beaugency, la RD2152 comporte en section courante une file de
circulation par sens.

Dans la traversée de Beaugency, la RD2152 supporte un volume de trafic de I'ordre
de 800 a 900 UVP/h a I'heure de pointe du matin (dont environ 70 a 90 bus et poids-
lourds/h), et de 900 a 1 000 UVP/h a I’heure de pointe du soir (dont environ 70 a
90 bus et poids-lourds/h).

La circulation est fluide aux heures de pointe sur la RD2152 dans le secteur étudié.

Plus au sud, a I’heure de pointe du soir, la circulation est chargée a Beaugency dans
le sens sud-nord a I'approche du carrefour avec la RD917.

L ]
RD2152 - En direction d’Orléans

RD2152 - En direction de Blois

COSITREX APC AMO
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1.2.2 - RD925

La RD925 relie Neung-sur-Beuvron, au sud de Beaugency, a Chateaudun au nord.

Vers le sud, elle permet de rejoindre La Ferté-Saint-Cyr, La Marolles-en-Sologne, et
Neung-sur-Beuvron.

Vers le nord, elle permet de rejoindre Cravant, Binas et Chateaudun.

A la hauteur de Beaugency, la RD925 comporte en section courante une file de
circulation par sens.

Dans la traversée de Beaugency, au sud de la RD2152, la RD925 (Av. de Chambord)
supporte un volume de trafic de I'ordre de 700 UVP/h aux heures de pointe (dont
environ 60 bus et poids-lourds/h le matin et 40 le soir).

Au nord de la RD2152, la RD925 (Rue de Chateaudun) supporte un volume de trafic
de I'ordre de 400 UVP/h a I'heure de pointe du matin (dont environ 40 bus et poids-
lourds/h) et de 500 UVP/h a I’heure de pointe du soir (dont environ 40 bus et poids-
lourds/h).

La circulation est fluide aux heures de pointe sur la RD925 dans la traversée de
Beaugency.

RD925 - En direction de la Ferté-Saint-Cyr

COSITREX
2 octobre 2025 Projet immobilier «
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1.2.3 - Carrefour 1 - RD2152 x Rue de Chateaudun x Rue des Querres

Ce carrefour a quatre branches est géré par des feux tricolores.

L’entrée par la RD2152 sud se fait sur deux files, avec une file affectée aux tourne-
a-gauche.

L'entrée par la Rue des Querres se fait sur deux files, avec une file affectée aux
tourne-a-gauche. La Rue des Querres est en sens unique entrant dans le carrefour.

Le carrefour supporte un volume de trafic de I'ordre de 1 200 UVP/h a I’heure de
pointe du matin et de 1 350 UVP/h a I’heure de pointe du soir.

Les feux tricolores fonctionnent avec un cycle classique a deux phases, d'une durée
de 121 s aux heures de pointe (cycle fixe) :

- phase1:RD2152, avec un décalage a la fermeture (I'entrée par laRD2152 nord
ferme une dizaine de seconde avant I'entrée par la RD2152 sud, pour faciliter

le tourne-a-gauche vers la Rue de Chateaudun),

- phase 2 : Rue de Chateaudun et Rue des Querres.

Heure de pointe du matin Heure de pointe du soir
Demande Demande
Capacité | . . Réserve de| Capacité | . . Réserve de
(UVPd/h) dimensionnante| Charge ité | (UvPd/h) dimensionnante| Charge capacité
(UVPd/h) capacite (uvPd/h) P
Situation | 5o, 773 57% | 43% 1354 851 63% | 37%
initiale

Fonctionnement théorique du carrefour

Le carrefour dispose d’une capacité théorique largement suffisante par rapport au
trafic supporté.

Il fonctionne de fagon fluide aux heures de pointe en situation initiale.

C1 - RD2152 x Rue de Chdateaudun x Rue des Querres

COSITREX
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1.2.4 - Carrefour 2 - RD2152 x Av. de Chambord

Ce carrefour a trois branches est géré par des feux tricolores.

L’entrée par la RD2152 nord se fait sur deux files, avec une file affectée aux tourne-
a-gauche.

L'entrée par I’Av. de Chambord se fait sur deux files, avec une file affectée aux
tourne-a-gauche.

Le carrefour supporte un volume de trafic de I'ordre de 1 250 UVP/h a I’heure de
pointe du matin et de 1 350 UVP/h a I’heure de pointe du soir.

Les feux tricolores fonctionnent avec un cycle classique a deux phases, d'une durée
de 121 s aux heures de pointe (cycle fixe) :

- phase1:RD2152, avec un décalage a la fermeture (I'entrée par laRD2152 nord
ferme environ 25 s avant I'entrée par la RD2152 sud),

- phase 2 : Av. de Chambord.

Heure de pointe du matin Heure de pointe du soir
Demande Demande
Capacité | . . Réserve de| Capacité | . . Réserve de
(UVPd/h) dimensionnante| Charge capacité | (UVPd/h) dimensionnante| Charge capacité
(UvPd/h) P (UVPd/h) P
Situati
! ua fon 1547 777 50% 50% 1547 742 48% 52%
initiale

Fonctionnement théorique du carrefour

Le carrefour dispose d’une capacité théorique largement suffisante par rapport au
trafic supporté.

Il fonctionne de fagon fluide aux heures de pointe en situation initiale.

C2 - RD2152 x Av. de Chambord

C2 - RD2152 x Av. de Chambord

COSITREX
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1.2.5 - Carrefour 3 - Av. de Chambord x Rue d’Entre Deux aux Vallées

Ce carrefour en T fonctionne avec un régime de priorité : « Cédez-le-passage » au
débouché de la Rue d’Entre Deux aux Vallées.

La Rue d’Entre Deux aux Vallées est en sens unique entrant dans le carrefour.

Le carrefour supporte un volume de trafic de 'ordre de 700 UVP/h aux heures de
pointe.

Le volume de trafic débouchant de la Rue d’Entre Deux aux Vallées est trés faible
(moins de 10 UVP/h aux heures de pointe).

Le carrefour fonctionne de fagon fluide aux heures de pointe en situation initiale.

Av. de Chambord x Rue d’Entre Deux aux Vallées

Av. de Chambord x Rue d’Entre Deux aux Vallées

COSITREX APC AMO Page 15
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1.2.6 - Carrefour 4 - Av. de Chambord x Rue des lles

Ce carrefour en T fonctionne avec un régime de priorité : « Stop » au débouché de
la Rue des lles.

La Rue des lles est une impasse, la circulation y est réservée aux riverains.

Un acces parking débouche a proximité immédiate du carrefour (parking tous
usagers d’environ 30 places et parking camping-cars).

Le carrefour supporte un volume de trafic de I'ordre de 700 a 750 UVP/h aux heures
de pointe.

Le volume de trafic entrant et sortant de la Rue des lles est trés faible (1 UVP/h aux
heures de pointe).

Le volume de trafic entrant et sortant du parking est également tres faible (environ Av. de Chambord x Rue des lles x Accés parking
10 UVP/h a I'heure de pointe du matin et 20 UVP/h a I'heure de pointe du soir).

Le carrefour fonctionne de fagon fluide aux heures de pointe en situation initiale.

Av. de Chambord x Rue des lles x Accés parking

COSITREX APC AMO Page 16
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1.2.7 - Carrefour 5 - Quai Dunois x Rue du Pont x Quai de I’Abbaye
Ca carrefour a quatre branches en croix est équipé de feux tricolores.
Les feux tricolores fonctionnent uniquement la nuit.

Dans la journée, y compris aux heures de pointe, les feux sont au jaune clignotant,
et le carrefour fonctionne avec un régime de priorité a droite.

La Rue du Pont Ouest est en sens unique sortant du carrefour.

Le carrefour supporte un volume de trafic de I'ordre de 1 100 UVP/h a I’heure de
pointe du matin et de 1 300 UVP/h a I’heure de pointe du soir.

Les mouvements non prioritaires disposent d’une capacité théorique largement
suffisante par rapport au trafic supporté.

Le carrefour fonctionne de facon globalement fluide aux heures de pointe en
situation initiale.

Il supporte cependant des difficultés de fonctionnement ponctuelles, liées a son
mode de fonctionnement, lorsque trois véhicules se présentent simultanément sur
chacune des entrées pour un mouvement non prioritaires. Ces véhicules hésitent
parfois a s’engager, et des files d’attente de quelques véhicules se forment sur les
entrées du carrefour. Ces files se résorbent rapidement.

La géométrie du carrefour rend difficile les mouvements tournants pour les bus et
les poids-lourds.

COSITREX
2 octobre 2025

ETUDE DE TRAFIC ET DE CIRCULATION

Débouché du Pont - Tout droit et tourne-a-gauche

Heure de pointe du matin Heure de pointe du soir
Réserve | Temps Réserve | Temps
Capacité |Demande de d'attente | Capacité [Demande de d'attente
capacité (s) capacité (s)
Situation 560 254 55% 11,8 590 290 51% 12,0
initiale

Débouché du Pont - Fonctionnement théorique

Quai Dunois - Tourne-a-gauche

Heure de pointe du matin Heure de pointe du soir
Réserve | Temps Réserve | Temps
Capacité |Demande de d'attente | Capacité [Demande de d'attente
capacité (s) capacité (s)
ST 870 320 63% 6,5 790 315 60% 76
initiale

Quai Dunois - Fonctionnement théorique

Quai de I’Abbaye - Tout droit et tourne-a-gauche

Heure de pointe du matin Heure de pointe du soir
Réserve | Temps Réserve | Temps
Capacité |Demande de d'attente | Capacité |[Demande de d'attente
capacité (s) capacité (s)
Situation 690 49 93% 5,6 670 96 86% 6,3
initiale

APC AMO
Projet immobilier « Le Clos César » a Beaugency

Quai de I’Abbaye - Fonctionnement théorique
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Quai Dunois x Rue du Pont x Quai de I’Abbaye

Quai Dunois x Rue du Pont x Quai de I’Abbaye

COSITREX APC AMO Page 18
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1.3 - Desserte par les transports en commun

Gare SNCF

La gare de Beaugency est située a environ 900 m (13 minutes a pied) du projet. Le
cheminement piéton jusqu’a la gare se fait dans de bonnes conditions de confort

et de sécurité.

Cette gare est desservie par des TER permettant de rejoindre Blois, Orléans et
Tours.

Ligne de bus Rémi 9A
Orléans <> Cravant

Cette ligne du réseau Rémi du Loiret permet d’accéder a Meung-sur-Loire et
Orléans par la RD2152.

L'arrét « Av. d’Orléans » est situé sur la RD2152, a environ 400 m (6 minutes a pied)
du projet. Le cheminement piéton jusqu’a I'arrét se fait dans de bonnes conditions

de confort et de sécurité.

Fréquence : 10 passages par jour et par sens en semaine.

Itinéraire piéton vers la gare le long de la RD2152

Arrét bus « Av. d’Orléans » sur la RD2152
Ligne 9A

COSITREX APC AMO
2 octobre 2025 Projet immobilier « Le Clos César » a Beaugency
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1.4 - Réseau cyclable
Il'y a peu d’aménagements cyclables dans le secteur.
Le projet est situé a proximité de I'itinéraire de la Véloroute 22 et de I'EuroVélo 3.

L'EuroVélo 3 (Véloroute des Pelerins) relie le Danemark a I'Espagne, en empruntant
dans le secteur de Beaugency l'itinéraire de la Véloroute 22.

La Véloroute 22 longe la Loire entre Orléans et Blois.

L’Av. de Chambord et une partie du Quai Dunois sont équipés de bandes cyclables
de chaque coté de la voie.

Il n’y a pas d’aménagements cyclables sur la RD2152.

COSITREX APC AMO Page 21
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I.5 - Stationnement

Un relevé de l'offre et de I'occupation du stationnement a été réalisé dans le
secteur du projet en septembre 2025 (cf. plans pages suivantes).

1.5.1 - Offre

L'offre de stationnement dans le secteur du projet est de 102 places :

- 53 places le long de I’Av. de Chambord, dont 6 places réservées au covoiturage,
- 30 places dans un parking au sud de I’Av. de Chambord,

- 19 places le long du Quai Dunois.

Le stationnement est gratuit sans limitation de durée.

1.5.2 - Occupation

Le stationnement est peu chargé sur I’Av. de Chambord, et il reste de nombreuses
places disponibles, dans la journée et la nuit.

Le stationnement est plus chargé sur le Quai Dunois, en raison de la proximité du
centre-ville.

COSITREX
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I Tous usagers
I Covoiturage

Périmetre d’enquéte
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Mardi 23 septembre - 10h00

22/30 Occupation autorisée/offre
0a50%
513 75% Taux

. d’occupation
76a90%  ge I'offre licite
912 100%

COSITREX
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Occupation

Mardi - Aprés-midi |

Mardi 23 septembre - 15h00

22/30 Occupation autorisée/offre
0a50%
513 75% Taux

. d’occupation
76a90%  ge I'offre licite
912 100%

COSITREX
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Occupation

Mardi 23 septembre - 23h00

22/30 Occupation autorisée/offre
0a50%
513 75% Taux

. d’occupation
76a90%  ge I'offre licite
912 100%
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Il - Situation fil de I’eau

La situation « fil de I'eau » (parfois appelée « situation de référence ») correspond
a la situation a I’horizon de la livraison du projet « Le Clos César » (1°" trimestre
2028), sans ce projet, mais prenant en compte les autres éléments susceptibles
d’avoir une influence sur les conditions de circulation dans le secteur étudié.

A cet horizon, un projet susceptible d’avoir une influence a été identifié : projet de
plate-forme logistique sur la commune de Beaugency.

Il.1 - Projets pris en compte

Projet de plate-forme logistique sur la commune de Beaugency

Ce projet est porté par la société Val de Loire Promotion. Il a fait I'objet d’un avis
délibéré de la MRAe Centre - Val de Loire en avril 2023 (n°2022-3915 en date du 28
avril 2023).

La plate-forme, sur un terrain d’environ 10ha, comportera 4 cellules d’une surface
totale d’environ 46 000 m?, destinées a accueillir des matériaux électriques pour la
société Rexel.

. *’%m

Elle devrait accueillir 190 personnes en quatre équipes (3 équipes en 3x8 h et une
équipe administrative).

> - ]
Le trafic engendré dans le secteur étudié a été estimé sur la base des éléments ,"/ 3 -'f.m y -'I;:'"""'"'.‘j’
fes Py r'.q. \ (4 R J
présentés dans I'avis de la MRAe. i, A ¥ £ by s o e BV 3
PrOJet de plate-forme logistique sur la commune de Beaugency
COSITREX APC AMO Page 28
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Poids-lourds

Le trafic prévu a la mise en service est de 40 poids-lourds par jour (20 arrivées et
20 départs), soit environ 1 a 2 arrivées et 1 a 2 départs par heure aux heures de
pointe.

Ce trafic poids-lourds accédera a la plate-forme par la RD918, depuis le carrefour
RD2152 x RD918, situé au nord du secteur étudié.

L’essentiel du trafic poids-lourds devrait emprunter la RD2152 au nord de la plate-
forme, pour accéder a I’A10.

En conséquence, I'impact sur le trafic poids-lourds aux heures de pointe dans le
secteur du projet du « Clos César » devrait étre négligeable.

Employés

Les trajets domicile-travail des employés postés en 3x8 h devraient se faire en
dehors des heures de pointe.

Les employés en horaire « de bureau » devraient étre environ une vingtaine.

Le trafic engendré aux heures de pointe par les trajets domicile-travail de ces
employés peut-étre estimé a environ 8 UVP/h, dont 2 sur la RD2152 sud et 2 sur la
RD925 sud.

COSITREX
2 octobre 2025
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1.2 - Trafic en situation fil de I’eau

Les cartes des pages suivantes présentent les trafics estimés aux heures de pointe
pour la situation fil de I'eau.

L’évolution du trafic prévue en situation fil de I'eau est tres faible, et les conditions
de circulation devraient étre les mémes qu’en situation initiale.
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Il - Situation projetée
lll.1 - Projet

111.1.1 - Programme
Le programme du projet prévoit la réalisation des éléments suivants :
- 130 logements, dont :

- 37 logements collectifs en accession libre,

- 20logements sociaux (LLS) destinés aux familles des officiers du contingent
militaire basé a Orléans,

- 68 logements dans une résidence séniors,
- Suvillas,

- un hotel de 70 chambres,

- une créche de 20 berceaux,

- 3 locaux commerciaux avec une surface commerciale totale d’environ 500 m?.

COSITREX
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111.1.2 - Parkings et acces

Le projet prévoit 190 places de stationnement, répartis dans deux parkings
séparés ;

- un parking de 50 places en R-1 sous les logements :
- 50 places pour les logements,

- un parking de 140 places en R-1 sous I’hétel et la résidence sénior :
- 61 places pour la résidence séniors,

- 10 places pour les villas,

2 places pour des véhicules électriques en autopartage,
- 67 places pour |'h6tel.
La fourniture de 2 véhicules électriques en autopartage est prévue :
- un pour |'ho6tel,
- un pour la résidence senior.

8 places sur les 50 places des logements seront réservée aux visiteurs. Il est prévu
de fournir une application connectée permettant de mettre en relation les visiteurs
avec les résidents afin de bénéficier de ces places visiteurs dédiées en sous-sol.

185 emplacements de stationnement vélos sont également prévus :
- 100 pour les logements collectifs,
- 85 pour la résidence séniors.

Les deux accés parkings (entrées/sorties) sont prévus sur I'Av. de Chambord, en
tourne-a-droite et en tourne-a-gauche.
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lll.2 - Trafic engendré par le projet

111.2.1 - Logements
Le projet prévoit la réalisation de 62 logements (hors résidence seniors) :
- 37 logements collectifs en accession libre,

- 20logements sociaux (LLS) destinés aux familles des officiers du contingent
militaire basé a Orléans,

- Suvillas.

La génération de trafic de ces logements aux heures de pointe devrait étre
principalement constituée des déplacements domicile-travail des futurs habitants.

Cette génération peut étre estimée sur la base du nombre d’emplois par ménage
et de la répartition modale des trajets domicile-travail.

Nombre d’emplois par ménage

Le nombre d’emplois par ménage a Beaugency est de 0,87 (source INSEE RP 2022,
3 176 actifs ayant un emploi pour 3 634 ménages).

La population qui occupera le projet de logements devrait vraisemblablement étre
plus active que la moyenne de la commune. Pour 'estimation de la génération de
trafic, on peut prendre en compte un taux de 1,1 emplois/ménage.

COSITREX
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Répartition modale des trajets domicile-travail

Le tableau ci-dessous présente la répartition modale des trajets domicile-travail
pour les habitants de Beaugency (source Insee RP 2021).

Mode de transport utilisé Volume %
Voiture, camion, fourgonnette 2 389 75,5%
Transports en commun 341 10,8%
Marche a pied (ou rollers, patinette) 208 6,6%
Pas de transport 120 3,8%
Vélo (y compris a assistance électrique) 65 2,1%
Deux-roues motorisé 42 1,3%

Total 3164 100%

Répartition modale des trajets domicile-travail
des habitants de Beaugency (Insee RP 2021)

75,5% des déplacements domicile-travail des habitants de Beaugency se font en
utilisant un véhicule léger (type voiture - camion - fourgonnette), 2,1% en vélo et
1,3% en deux-roues motorisé.

Pour I'estimation de la génération de trafic, compte-tenu de I'emplacement du
projet, il apparait cohérent d’utiliser ces ratios pour I’estimation du trafic engendré.
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Volume de trafic motorisé engendré Affectation du trafic engendré

Le volume de trafic motorisé engendré aux heures de pointe par les logements pour La répartition géographique du lieu de travail des habitants de Beaugency utilisant
les déplacements domicile-travail des résidents peut alors étre estimé sur la base un véhicule particulier comme mode de transport pour le trajet domicile-travail a
des éléments suivants : été étudiée sur la base des données Insee (source Insee RP 2021).

- 1,10 emplois par ménage, Cette répartition du lieu de travail a été étudiée a I'échelle de la commune (cf.

tableau ci-dessous).
- 10% des employés en congé, RTT ou arrét-maladie,

. 4 . S Commune de travail Volume %
- 5% des employés en télétravail (hors militaires), 0
) ] Beaugency 444 18,6%
- 75,5% d’usage de la voiture, dont 5% du total en covoiturage,
Meung-sur-Loire 328 13,7%
- 2,1% d’usage du vélo,
Orléans 244 10,2%
- 1,3% d’usage du deux-roues motorisé,
St-Laurent-Nouan 175 7,3%
- 65% des déplacements du matin réalisés pendant I’'heure la plus chargée,
Tavers 96 4,0%
- 55% des déplacements du soir réalisés pendant I’heure la plus chargée. )
Blois 81 3,4%
Le trafic engendré par les logements serait donc le suivant : Mer 79 3,3%
- émission de 28 UVP/h a I'heure de pointe du matin, Olivet 76 32%
- attraction de 24 UVP/h a I’heure de pointe du soir. Baule 66 2,8%
Ingré 57 2,4%
Chapelle-St-Mesmin 56 2,3%
Etc..
Total 2389 100%

Commune de travail des habitants de Beaugency utilisant
la voiture pour le déplacement domicile-travail (Insee RP 2021)
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Pour chacune des destinations, le trajet le plus court en temps en voiture aux
heures de pointe a été identifié, afin d’établir I'itinéraire emprunté, a I'aller et au
retour.

Le trafic engendré a été affecté sur la voirie du secteur en fonction de cette
répartition (cf. tableau ci-dessous).

Itinéraire %
RD2152 nord - Av. d'Orléans 44%
RD2152 sud - Av. de Blois 26%
RD925 sud - Pont de Beaugency 22%
RD925 nord - Rue de Chateaudun 6%
Quai de I'Abbaye 2%
Total 100%

Itinéraires des déplacements domicile/travail engendrés en véhicule motorisé

COSITREX
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111.2.2 - Résidence seniors
La résidence seniors comportera 68 logements.
Le trafic engendré aux heures de pointe par les résidents devrait étre faible.

La résidence devrait également engendrer du trafic « visiteurs » : visite aux
personnes agées, personnes de compagnie, kinésithérapeutes, infirmiers...

Le trafic engendré aux heures de pointe en semaine peut étre estimé de la fagon
suivante :

- émission et attraction de 6 UVP/h a I’heure de pointe du matin,

- émission et attraction de 12 UVP/h a I’heure de pointe du soir.

111.2.3 - Hotel
L’'h6tel de 70 chambres disposera d’un parking de 70 places.

Le trafic engendré aux heures de pointe en semaine pour les véhicules des clients
peut étre estimé de la fagon suivante :

- émission de 15 UVP/h a I’heure de pointe du matin,

- attraction de 10 UVP/h a I’heure de pointe du soir.

111.2.4 - Créche

La génération de trafic pour la dépose/reprise des enfants peut étre estimée de la
facon suivante :

- attraction et émission de 7 UVP/h a I’heure de pointe du matin,

- attraction et émission de 4 UVP/h a I’heure de pointe du soir.

APC AMO Page 35
Projet immobilier « Le Clos César » a Beaugency



111.2.5 - Commerces (clients)
3 locaux commerciaux (environ 500 m?) sont prévus.

Pour la clienteéle venant en voiture, la majorité devrait étre constituée de véhicules
circulant déja dans le secteur, et s’arrétant pendant le trajet domicile-travail.

Le trafic supplémentaire engendré devrait donc étre faible.

La génération de trafic peut étre estimée de la fagon suivante :

- al’heure de pointe du soir : attraction et émission de 10 UVP/h.

111.2.6 - Emplois

Nombre d’emplois

Environ 23 employés devraient étre présents sur le site du projet dans la journée :
- 6 employés pour la résidence seniors,

- 7 employés pour I'hotel,

- 4 employés pour la creche,

- 6 employés pour les commerces.

COSITREX
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Répartition modale des trajets domicile-travail

Le tableau ci-dessous présente la répartition modale des trajets domicile-travail
pour les actifs travaillant a Beaugency (source Insee RP 2021).

Mode de transport utilisé Volume %
Voiture, camion, fourgonnette 1769 77,5%
Marche a pied (ou rollers, patinette) 191 8,4%
Pas de transport 120 5,3%
Transports en commun 94 4,1%
Vélo (y compris a assistance électrique) 59 2,6%
Deux-roues motorisé 48 2,1%

Total 2281 100%

Répartition modale des trajets domicile-travail
des actifs travaillant a Beaugency (Insee RP 2021)

77,5% des déplacements domicile-travail des actifs travaillant a Beaugency se font
en utilisant un véhicule léger (type voiture - camion - fourgonnette), 2,6% en vélo
et 2,1% en deux-roues motorisé.

Pour I'estimation de la génération de trafic, compte-tenu de I'emplacement du
projet, il apparait cohérent d’utiliser ces ratios pour I’estimation du trafic engendré.
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Volume de trafic motorisé engendré

Le volume de trafic engendré aux heures de pointe par les employés travaillant sur
le site du projet peut alors étre estimé sur la base des éléments suivants :

23 emplois,

- 90% de présence au travail (10% des employés en congé, RTT ou arrét-
maladie),

- 75,5% d’usage de la voiture, dont 5% du total en covoiturage,

- 2,6% d’usage du vélo,

- 2,1% d’usage du deux-roues motorisé,

- 65% des déplacements du matin réalisés pendant I’heure la plus chargée,
- 55% des déplacements du soir réalisés pendant I’heure la plus chargée.

Le trafic engendré aux heures de pointe serait donc le suivant :

a I’heure de pointe du matin, attraction de 10 UVP/h,

a I’heure de pointe du soir, émission de 9 UVP/h.

COSITREX
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ETUDE DE TRAFIC ET DE CIRCULATION

La génération de trafic totale du projet aux heures de pointe est présentée dans le
tableau ci-dessous.

Logements Résid.ence Hotel | Creche |Commerces|Emplois| Total
seniors
Heure de pointe |Emissions 28 6 15 7 - - 56
du matin Attractions - 6 - 7 - 10 23
Heure de pointe |[Emissions - 12 - 4 10 9 35
du soir Attractions 24 12 10 4 10 60

Génération de trafic totale aux heures de pointe

Les cartes des pages suivantes présentent la répartition estimée de ce trafic
engendré aux heures de pointe sur le réseau de voirie du secteur.

2 octobre 2025 Projet immobilier « Le Clos César » a Beaugency
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Trafic engendré
Heure de pointe du matin

“Eily

)  Emissions (UVP/h)
s Attractions (UVP/h)
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ETUDE DE TRAFIC ET DE CIRCULATION

Trafic engendré
Heure de pointe du soir

“Eily

)  Emissions (UVP/h)
s Attractions (UVP/h)
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lll.4 - Volume de trafic en situation projetée

Les cartes des pages suivantes présentent le volume de trafic aux heures de pointe
estimé en situation projetée sur le réseau de voirie du secteur étudié.
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ETUDE DE TRAFIC ET DE CIRCULATION

/ 911
Situa-t.ior; projetée - ';'ous véhicules
Heure de pointe du matin
22 Débit par sens (UVP/h)
:)Ué\l;Lt/:u)eux sens confondus
COSITREX APC AMO Pag.e 41

2 octobre 2025

Projet immobilier « Le Clos César » a Beaugency
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K
/I o \
/ %@
4 # s:\’/
i 3
Situation projetée - Tous véhicules
Heure de pointe du soir
22 Débit par sens (UVP/h)
Débit deux sens confondus
(Uve/h) ]
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l11.5 - Conditions de fonctionnement 111.5.2 - Carrefour 2 - RD2152 x Av. de Chambord

Situation initiale Situation fil de I'eau Situation projetée

l1l.5.1 - Carrefour 1 - RD2152 x Rue de Chateaudun x Rue des
Querres Charge (UVP/h) |Charge (UVP/h)| Evolution |Charge (UVP/h)| Evolution
. — — — HP matin 1255 1259 +0% 1319 +5%
Situation initiale Situation fil de I'eau Situation projetée
, ) y ) HP soir 1351 1355 +0% 1427 +5%
Charge (UVP/h) |Charge (UVP/h)| Evolution [Charge (UVP/h)| Evolution
Evolution de la charge du carrefour (somme des trafics entrant
HP matin 1176 1178 +0% 1203 +2% g f ( f )
HP soir 1357 1359 +0% 1389 +2% Ce carrefour a feux tricolores devrait supporter une faible augmentation du trafic
. . . en situation projetée, de l'ordre de +5% aux heures de pointe par rapport a la
Evolution de la charge du carrefour (somme des trafics entrant) . . : ,J ’ P P PP
situation fil de I'eau.
Ce carrefour a feux tricolores devrait supporter une trés faible augmentation du
trafic en situation projetée, de I'ordre de +2% aux heures de pointe par rapport a Heure de pointe du matin Heure de pointe du soir
la situation fil de I'eau. Capacité | . Den?ande Réserve de| Capacité | . Denrande Réserve de
UVPd/h) dimensionnante| Charge capacité | (UVPd/h) dimensionnante| Charge capacité
( (UVPd/h) (UuvpPd/h)
Heure de pointe du matin Heure de pointe du soir Situation
- 1547 777 50% 50% 1547 742 48% 52%
L Demande ) " Demande ) initiale
Capacité dimensionnante| Charge Réserve de Capacité dimensionnante| Charge Réserve de . .
(UVPA/h) | hvpdh) capacité | (UVPd/h) | v b k) capacité ﬁsl'zu:lt,':a"u 1547 781 50% 50% 1547 742 48% 52%
Situation | 5o, 773 57% 43% 1354 851 63% 37% Situation
initiale = 1547 816 53% 47% 1547 774 50% 50%
projetée
Situation o o o | . i L,
fil de l'eau | 3°4 73 S7% | 43% 1354 853 63% | 37% Evolution de la réserve de capacité du carrefour
Situation o o o X 3 L, .
P 1354 793 59% 1% 1354 871 64% 36% Le carrefour devrait conserver une réserve de capacité largement suffisante aux
heures de pointe, et fonctionner de facon fluide en situation projetée.

Evolution de la réserve de capacité du carrefour

Le carrefour devrait conserver une réserve de capacité largement suffisante aux
heures de pointe, et fonctionner de facon fluide en situation projetée.
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111.5.3 - Carrefour 3 - Av. de Chambord x Rue d’Entre Deux aux 111.5.4 - Carrefour 4 - Av. de Chambord x Rue des iles
Vallées
Situation initiale Situation fil de I'eau Situation projetée
Situation initiale Situation fil de I'eau Situation projetée Charge (UVP/h) |Charge (UVP/h)| Evolution |Charge (UVP/h)| Evolution
Charge (UVP/h) [Charge (UVP/h)| Evolution [Charge (UVP/h) | Evolution HP matin 698 700 +0% 719 +3%
HP matin 697 699 +0% 759 +9% HP soir 726 728 +0% 751 3%
HP soir 715 /17 +0% 789 +10% Evolution de la charge du carrefour (somme des trafics entrant)

Evolution de la charge du carrefour (somme des trafics entrant)
Ce carrefour devrait supporter une tres faible augmentation du trafic en situation

Ce carrefour devrait supporter une augmentation du trafic en situation projetée de projetée, de I'ordre de +3% aux heures de pointe par rapport a la situation fil de
I'ordre de +9 a +10% aux heures de pointe par rapport a la situation fil de I'eau. I'eau.

Il devrait conserver un fonctionnement fluide en situation projetée. Il devrait conserver un fonctionnement fluide en situation projetée.

COSITREX APC AMO
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l1l.5.5 - Carrefour 5 - Quai Dunois x Rue du Pont x Rue de I’Abbaye

Situation initiale Situation fil de I'eau Situation projetée

Charge (UVP/h) |Charge (UVP/h)| Evolution |Charge (UVP/h)| Evolution

HP matin 1111 1113 +0% 1132 +2%

HP soir 1272 1274 +0% 1297 +2%

Evolution de la charge du carrefour (somme des trafics entrant)

Ce carrefour devrait supporter une trés faible augmentation du trafic en situation
projetée, de I'ordre de +2% aux heures de pointe par rapport a la situation fil de
I'eau.

Le trafic supplémentaire ne devrait avoir qu’un impact marginal sur le
fonctionnement du carrefour.

Les mouvements non prioritaires devraient conserver une réserve de capacité
suffisante et des temps d’attente peu importants.

Débouché du Pont - Tout droit et tourne-a-gauche

ETUDE DE TRAFIC ET DE CIRCULATION

Quai Dunois - Tourne-a-gauche

Heure de pointe du matin Heure de pointe du soir
Réserve | Temps Réserve | Temps
Capacité |Demande de d'attente| Capacité [Demande de d'attente
capacité (s) capacité (s)
SLTCHLT 870 320 63% 6,5 790 315 60% 7,6
initiale

Situation fil | o/, 320 63% 6,5 790 317 60% 7,6
de l'eau
Situation

L, 870 332 62% 6,7 790 325 59% 7,7
projetée

Quai Dunois - Fonctionnement théorique

Quai de I’Abbaye - Tout droit et tourne-a-gauche

Heure de pointe du matin Heure de pointe du soir
Réserve | Temps Réserve | Temps
Capacité |Demande de d'attente| Capacité [Demande de d'attente
capacité (s) capacité (s)
Situation 690 49 93% 5,6 670 96 86% 6.3
initiale

Stuation fil | 5 49 93% 5,6 670 96 86% 6,3
de l'eau
Situation

L, 680 50 93% 5,7 660 97 85% 6,4
projetée

Heure de pointe du matin Heure de pointe du soir
Réserve | Temps Réserve | Temps
Capacité |Demande de d'attente | Capacité [Demande de d'attente
capacité (s) capacité (s)
Situation 560 254 55% 11,8 590 290 51% 12,0
initiale
Situation fil | o, 254 55% 11,8 590 290 51% 12,0
de l'eau
Situati
tuation 550 254 54% | 12,2 580 290 50% | 12,4
projetée
Débouché du Pont - Fonctionnement théorique
COSITREX
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Quai de I’Abbaye - Fonctionnement théorique
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ETUDE DE TRAFIC ET DE CIRCULATION

l11.5.6 - Accés parkings

Compte-tenu du volume de trafic circulant sur I’Av. de Chambord, les deux acces
des parkings prévus devraient fonctionner de fagon satisfaisante, avec des temps
d’attente peu importants, en sortie des parkings et en tourne-a-gauche en entrée
des parkings.

111.5.7 - Stationnement

L’'offre de stationnement disponible sur la voie publique Av. de Chambord est peu
chargée, il reste en situation initiale environ 40 places libres dans la journée et la
nuit.

Cette offre devrait permettre d’accueillir dans de bonnes conditions le
stationnement des visiteurs : clients des commerces, dépose/reprise des enfants
pour la créche, visiteurs de la résidence séniors...

La ville envisage de plus d’aménager deux places de stationnement (livraisons et
autocars) sur I’Av. de Chambord.

COSITREX
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IV - Situation cumulée

La situation cumulée correspond a une situation au-dela de I’horizon du projet,
prenant en compte les autres éléments susceptibles d’avoir une influence sur les
conditions de circulation dans le secteur étudié.

Les éléments suivants ont été identifiés :
- projets de pistes cyclables,
- projet de développement intermodal de la gare de Beaugency,

- projet de voie de contournement nord-ouest de Beaugency.

IV.1 - Projets de pistes cyclables
Deux projets de pistes cyclables sont en cours d’étude :

- piste cyclable Beaugency-Lailly-en-Val le long de la RD2152 (consultation pour
le choix du maitre d’ceuvre en cours, réalisation prévue a I'horizon 2028),

- piste cyclable Beaugency-Baule (projet piloté par le conseil départemental du

IV.2 - Projets de développement intermodal de la Gare de
Beaugency

Une étude (ville / communauté de communes / région / SNCF) est en cours pour le
développement du pole d’échanges multimodal (PEM) de Beaugency.

Les pistes de réflexions identifiées dans cette étude sont les suivantes :

développement de I'attractivité autour de la gare (commerces, services),

sécurisation des acces piétons a la gare,

création de nouveaux itinéraires cyclables desservant la gare,

réorganisation des acces routiers.

IV.3 - Projet de voie de contournement nord-ouest de
Beaugency
Un projet de création d’une voie de contournement nord-ouest de Beaugency est

en cours d’étude, pour anticiper de potentielles difficultés de circulation dans le
secteur du carrefour RD2152 x RD917, liées au développement urbain a venir de

Loiret).

I'ouest de Beaugency.
La réalisation de ce projet n’est pas encore décidée.
Les projets de pistes cyclables et de développement intermodal de la gare
devraient avoir pour effet de faire baisser la part de la voiture dans les
déplacements engendrés par le projet du « Clos César ».
Le projet de voie de contournement nord-ouest de Beaugency ne devrait pas avoir
d’impact dans le secteur du projet du « Clos César ».
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Conclusion

ETUDE DE TRAFIC ET DE CIRCULATION

Situation initiale

Le site du projet est desservi par la RD925 (Av. de Chambord) depuis la RD2152 (ex-
RN152).

Les carrefours du secteur disposent d’une bonne réserve de capacité aux heures de
pointe, et la circulation est fluide dans le secteur étudié.

Le carrefour Quai Dunois x Rue du Pont x Quai de I’Abbaye connait cependant des
difficultés de fonctionnement ponctuelles, liées a son mode de fonctionnement
(feux au jaune clignotant et priorité a droite pendant la journée, géométrie
contraignante).

La gare SNCF de Beaugency est a environ 900 m (13 minutes a pied) du projet, avec
des liaisons vers Blois, Orléans et Tours.

Le secteur est également relié a Orléans par la ligne de bus 9A du réseau Rémi, avec
un arrét sur la RD2152 a environ 400 m du projet (6 minutes a pied).

Le réseau cyclable est peu développé dans le secteur. L'Av. de Chambord et une
partie du Quai Dunois sont équipés de bandes cyclables de chaque co6té de la voie.

53 places de stationnement sont disponibles le long de I’Av. de Chambord. Le
stationnement est peu chargé, il reste de nombreuses places disponibles le jour et
la nuit.

Situation fil de I'’eau

Un projet de plate-forme logistique sur la commune de Beaugency, au nord du
secteur étudié, devrait étre livré en 2027.

Ce projet ne devrait avoir qu’un impact marginal sur les conditions de circulation
dans le secteur étudié.

Situation projetée

Le programme du projet prévoit la réalisation de 130 logements (dont 37
logements collectifs en accession libre, 20 logements sociaux (LLS) destinés aux
familles des officiers du contingent militaire basé a Orléans, 68 logements dans une
résidence séniors et 5 villas), d’'un hotel de 70 chambres, d’'une créche de 20
berceaux et de 3 locaux commerciaux (500 m2), avec 190 places de stationnement.

Deux acces parkings (entrées/sorties) sont prévus sur I’Av. de Chambord, en
tourne-a-droite et en tourne-a-gauche.

La génération de trafic du projet aux heures de pointe peut étre estimée de la fagon
suivante :

- al’heure de pointe du matin, émission de 56 UVP/h et attraction de 23 UVP/h,
- al’heure de pointe du soir, émission de 35 UVP/h et attraction de 60 UVP/h.

Les carrefours du secteur devraient conserver une réserve de capacité suffisante
pour supporter ce trafic supplémentaire, qui devrait avoir un impact marginal sur
les conditions de circulation.

Les acces des parkings sur I’Av. de Chambord devraient fonctionner dans de bonnes
conditions, avec des temps d’attente peu importants, en sortie des parkings et en
tourne-a-gauche en entrée des parkings.

L'offre de stationnement sur la voie publique devrait disposer d’une capacité
suffisante pour accueillir le stationnement des visiteurs : clients des commerces,
dépose/reprise des enfants pour la créche, visiteurs de la résidence séniors...

COSITREX
2 octobre 2025
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ETUDE DE TRAFIC ET DE CIRCULATION

Situation cumulée

Les projets de pistes cyclables et de développement intermodal de la gare de
Beaugency devraient avoir pour effet de faire baisser la part de la voiture dans les
déplacements engendrés par le projet du « Clos César ».

Le projet de voie de contournement nord-ouest de Beaugency ne devrait pas avoir
d’impact dans le secteur du projet du « Clos César ».

COSITREX APC AMO
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SYNTHESE NON TECHNIQUE

Mission INFOS

Site référencé dans une base de données SSP X
. . o Sur site X
Sources potentielles identifiées actuelles .
Hors site X
. . . . . Sur site X
Sources potentielles identifiées historiques .
Hors site X

Risque sanitaire potentiel pour I'usage actuel
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Synthese technique

Nom et adresse
client

Intitulé rapport

Contexte de la
mission

Localisation site

Visite de site

Historique du site

Contexte
environnemental

Schéma
conceptuel

Risques sanitaires
potentiel actuel

Recommandations

Nom APC AMO

Adresse 60 rue de Wattignies, 75012 Paris, France
Mission INFOS

Contexte Acquisition

Aménagement prévu

Logements individuels, collectifs, potager, hotel (ERP) et commerces

Adresse

Avenue de Chambord, Beaugency (45190)

Parcelles cadastrales

Parcelles 581 et 582 de la feuille OF

Surface

Propriétaire actuel

15 088 m?
MISSION INFOS

Inconnu

Usage actuel du site

ERP (espace sportif)

Mesure d’urgence a
mettre en place

Aucune

Usage passé

Agricole et puis espace sportif

Sources potentielles de
pollution

Les activités du site référencé dans la base de données CASIAS n°3
(GULLARD), enregistré pour l'utilisation de vernis et la fabrication de
machines pour le travail des métaux (Source historique de pollution
potentielle extérieure au site en HCT, HAP, BTEX, PCB Métaux et COHV
—Source n°1).

Base de données SSP
sur site

Le site n’est pas référencé dans les bases de données des sites et sols
pollués

Géologie

Le site repose sur des alluvions et du calcaire altéré puis du calcaire, une
lithologie perméable en surface, ce qui permet un transfert de polluant
potentiel.

Hydrogéologie

La nappe des calcaires de Beauce qui s’écoule a partir de 16m de
profondeur, est vulnérable a une éventuelle pollution en provenance du
site d’étude

Sources potentielles

Les activités du site référencé dans la base de données CASIAS n°3
(GULLARD) (Source historique de pollution potentielle extérieure au site
en HCT, HAP, BTEX, PCB Métaux et COHV - Source n°1).

Voies de transfert

Contact direct, ingestion, inhalation

Cible

Enfants et sportifs du club de foot

Le schéma conceptuel a mis en évidence une possible source de pollution située en amont
hydraulique qui pourrait impacter le site d’étude. Toutefois, cela reste faible, en raison de la forte
profondeur de la nappe au niveau du site d’étude.

Investigations ou
études
complémentaires

e En guise de bonne pratique, une nouvelle visite de site est
recommandée, afin d’auditer I'intérieur des batiments non visités au
cours de cette étude.

o |l est recommandé de procéder a la mise en ceuvre des investigations
des sol (mission DIAG) afin de qualifier I'état des milieux et de
déterminer la présence des sources de pollution sur le site. Les
investigations de sol seront planifiées conjointement a la présente
mission INFOS et réalisées dans les prochains jours.

Mesures de gestion

Aucune de mesure n’est établie dans I'attente des investigations de sol.

Autres
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Glossaire
AFNOR : Association Francaise de Normalisation
ASPITET : Apports d’une Stratification Pédologique pour I'Interprétation des Teneurs en
Eléments Traces
BASOL : Base de données des sites pollués
BRGM : Bureau des Recherches Géologiques et Miniéres
BSS : Base du Sous-Sol
BTEX : Benzene, Toluene, Ethylbenzéne et Xylenes (famille des CAV)
CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Services
CAV: Composés Aromatiques Volatils
COFRAC: Comité Francais d’Accréditation
COHV : Composés Organo-Halogénés Volatils
COoT: Carbone Organique Total
FOD: Fuel Oil Domestique
HAP : Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques
HCT : Hydrocarbures Totaux
ICPE : Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
IGN : Institut Géographique National
ISDD : Installation de Stockage de Déchets Dangereux (Classe 1)
ISDI : Installation de Stockage de Déchets Inertes (Classe 3)
ISDND : Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux (Classe 2)
MS : Matiere séche
NGF : Nivellement Général de la France
PCB: Polychlorobiphényles (pyralénes)
PID: Photolonization Detector
SIGES : Systéme d’Information pour la Gestion des Eaux Souterraines
SIS: Secteurs d’Information des Sols
ZNIEFF : Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
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1. Introduction et présentation du dossier

1.1.Besoin du client

Dans le cadre d’un projet immobilier, APC AMO a missionné AIC Environnement pour la mise en ceuvre
d’un diagnostic de I'état des milieux (mission INFOS) en vue d’identifier les sources de pollution et
d’évaluer le risque environnemental éventuellement associé a I'état actuel du site d’étude et ses
environs.

La zone d’étude est localisée sur la commune de Beaugency (45) sur une emprise totale d’environ
15 088 m?.

w S X § : GYRIYR e

Figure 1 : Vue aérienne et parcelles cadastrales — Géoportail, 2025

1.1. Définition du projet

Les informations transmises par APC AMO ont permis de définir les éléments décrits dans le tableau
suivant concernant le projet. En cas de modification du projet tel que défini ci-dessous, la présente
étude devra étre remise a jour.

Le plan du projet est présenté en annexe AN-II.
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Définition du projet

Usage (s)* Résidentiel, établissement sensible (creche), ERP (hotel), tertiaire & agricole
Bdtiment existant | Aucun
conservé

Nombre de bdtiment 7
Plain-pied

Nombre de bdtiment 4
avec sous-sol

Nombre de niveau 1 niveau de sous-sol
Usage (s du sous-sol) Parking et Espace bien étre (piscine, sauna, salle de sport)
Sous-sol Surface 5960 m? (estimation AIC)
Cote finale de terrassement Pas de données client : estimée a -3m par rapport au TN/ 94m
NGF a I'ouest et 85m NGF a I'est
. , Récréatif Ooul
C:::sence d’espaces Décoratif oul
Potager / fruitier oul
Parking extérieur NON

Tableau 1 : Description du projet — Géoportail, 2025

*Les usages sont définis au sens du Décret n° 2022-1588 du 19 décembre 2022 relatif a la définition des types d'usages dans
la gestion des sites et sols pollués : voir Annexe AN-II.

1.2. Objectif de la mission

L'objectif de la mission a été la réalisation d’investigations en vue d’identifier les sources de pollution,
dans le cadre du projet de construction. Pour répondre a cet objectif, I'intervention d’AlC
Environnement a consisté en la réalisation des prestations suivantes :

¥ Missions A100 : Visite du site

La visite de site permet de définir les sources de pollutions actuelles et potentielles, d’identifier les
éventuelles mesures d’'urgence a mettre en place, de valider les conditions d’acces, d’échanger avec
les occupants ou les propriétaires du site, et d’identifier les limites du site étudié et la problématique
d’ensemble ;

¢+ Missions A110 : Etude historique

L'objectif d’'une étude historique, dans le contexte de la méthodologie de gestion des sites et sols
pollués, est d’identifier les sources potentielles de pollution actuelles et passées, sur un site ayant
accueilli des activités industrielles, artisanales, logistiques ou commerciales ;

£ Mission A120 : Etude de vulnérabilité des milieux

Cette mission a pour objectif d’étudier les différents milieux naturels pouvant interagir avec les
activités et le site. Les informations collectées permettent d’établir un schéma conceptuel (vecteurs et
cibles) ;

2 Mission A130 : Elaboration d’'un programme prévisionnel d’investigations

L’objectif de la réalisation d’'un programme prévisionnel d’investigations est de confirmer ou d’infirmer
les hypotheses émises a I'issue des missions A100, A110 et A120, et synthétisées dans le schéma
conceptuel. Cette étape comprend également la réalisation d’un plan d’implantation des sondages et
la description de I'ensemble des modes opératoires et programmes analytiques ;
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Cette étude est menée conformément a la méthodologie définie dans les circulaires et guides du
Ministére chargé de I'Environnement du 8 février 2007 et de la note ministérielle du 19 avril 2017.
L'ensemble respecte les prescriptions de la norme NFX31-620-2 révisée en décembre 2021.
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2. Présentation et description du site

2.1.Implantation du site

La zone d’étude est située au 4 Avenue de Chambord, soit les parcelles cadastrales n°581 et 582 de la
feuille 3, section OF du cadastre de Beaugency (95).

Cette zone se situe a environ 2,5km au sud-est de I'autoroute 10 et a environ 220 m au nord-est de la
Loire.

Le site est implanté dans une zone résidentielle. La zone d’étude est délimitée :

e aunord par le cimetiere communal de Beaugency ;

e au nord-est par des pavillons individuels avec des jardins puis par I'impasse Clos des fles ;

e al’est et au sud-est par des logements individuels avec jardin, puis par la rue des iles, puis par
la riviere de la Mauve et puis par des champs agricoles ;

e au sud par I'avenue de Chambord, puis par des pavillons individuels avec jardin et puis par la
Loire ;a I'ouest par I'avenue de Chambord, puis par des logements individuels avec jardin et
puis par la rue des Querres ;

e au nord-ouest par la rue d’entre deux aux Vallées, puis par le site de la société Suez et un
chateau d’eau.

Le site est implanté aux coordonnées Lambert 93 suivantes :

X :597811.42 X :597917.20
Y :6743248.29 Y :6743164.33
Z:97.1m Z :88.9m
[ Ouest  sud
X :597746.29 X :597831.09
Y :6743170.06 Y :6743071.82
Z:94.9m 7 :88.4m

Le site posséde un dénivelé important, allant notamment du nord-ouest (environ 97 m NGF) au sud-

est (88 m NGF).

La localisation du site est indiquée sur la figure suivante et reportée en Annexe AN-III.
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Figure 2 : Implantation du site — Géoportail, 2025

2.2.A100 - Description du site

La zone d’étude est occupée par un espace sportif en plein air, comprenant un terrain de foot et de
basket-ball.

L'audit terrain a été fait le 2 octobre 2025 par Mme SOUMARE, d’AlC Environnement sans représentant
d'APC AMO. : L'intérieur de I'ensemble des batiments n’étant pas accessible au moment de la visite,
ceux-ci n’ont pas pu étre visités. Néanmoins, les informations collectées ont permis de déterminer les
éléments suivants :

e Le site est entierement cloturé et possede deux entrées : I'une sur I‘avenue de Chambord et
la seconde sur la rue d’entre deux aux Vallées ;

e Lesite présente un dénivelé important, notamment entre la partie nord-ouest et la partie sud-
est. En raison de cette différence altimétrique, la zone d’étude est divisée en deux parties ;
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Figure 3 : Partie haute, terrains de foot et de basket — au nord-ouest

e La partie nord-ouest accueille un terrain de foot recouvert de gazon synthétique et un terrain
de basket recouvert d’enrobé. Un piézométre a été identifié a proximité du terrain de basket ;

e La partie sud-est accueille un grand terrain de foot en pleine terre ;

e Une bande centrale, dont le sol est recouvert de gravillons, sépare ces deux parties.

o Deux batiments sont implantés sur la bande centrale du site. Aucun des deux n’a pu
étre visité, en raison de leur inaccessibilité au moment de l'audit: Le premier
batiment, proche de I'entrée au sud-ouest, correspond au local du club. Il s’agit d’'un
batiment a deux étages, sans niveau de sous-sol. Le chauffage de ce batiment
s’effectue a I’électricité. Un dispositif de chauffage au gaz est également présent, mais
non utilisé.

o Lesecond batiment, situé au centre du site, est un ensemble de gradins avec un niveau
semi-enterré, accueillant les vestiaires des sportifs.

Figure 4 : Partie basse, gradins et vestiaires semi-enterrés

Aucun indice de cuve, ni trace suspecte n’a été observé lors de la visite. Aucun dépét sauvage de
déchets n’a été observé.

A la suite de la visite de site, aucune mesure corrective d’urgence n’est recommandée.
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Plan de visite de site

Figure 5 : Description du site

Un reportage photographique est présent en annexe AN-IV.
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3. A120 - Etude de la vulnérabilité des milieux

Cette étude permet de caractériser les milieux d’exposition et de transfert en vue de I'élaboration du
schéma conceptuel.

3.1.Géologie

La géologie du secteur d’étude a été étudiée a partir de la carte de Beaugency (n°397) au 1.50 000e
ainsi que du log de forage référencé BSSO01BYRH situé a environ 540 m au sud-ouest, dans la base de
données du sous-sol (BSS).

Les terrains rencontrés au droit du sondage sont les suivants :

Profondeur Formation Lithologie Lithologie Stratigraphie Altitude
L ! A L Lo B ! ]
Sol(tere  [ITITITY Terre végétale Quaternaire
3.00 végétale) H~g~l~Rg - v o 88.50 ;
K 306 st Molasse non distinguée __ Aquitanien 1 gole
‘ Gatinais
Calcaire dur
14.00 77.50
; MMM Mame, tré de calcaire
Calcaire d'Etampes sttty s mia Stampien
17.50 (Cdca-m du " -~ -~ '.,' | - 74.00
Géﬁnas) NN A

Mame

27.00 A A A A A 1 ~ 6450
~ ~ ~ o~~~ Marne avec plus de calcaire

29.50 62.00
Calcaire tendre Ciidlin
;g Calcaire dur | ;3
' Formations 3¢ W W Paléocéne a '
véasidclion & allsic ‘\\m Silex brun trés dur + argile Eocsing
——39.00 ABa : ~5250——

Figure 6 : Lithologie au droit du sondage BSSO01BYRH — Infoterre, 2025
La carte géologique et les horizons géologiques successifs sont présentés en annexe AN-V.

Dans le secteur d’étude, la lithologie est considérée comme étant perméable puis moyennement
perméable a faible profondeur (Alluvions et calcaire altéré) et peut représenter un vecteur de transfert
pour une pollution potentielle.

Par ailleurs, selon la carte géologique de Beaugency (n°397), le site d’étude et le point de forage étudié
ne sont pas situés sur les mémes lithologies de surface, la carte géologique indiquant la présence des
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alluvions et de la craie altérée, représentée par le sigle CRmla. Cette divergence peut étre due a I'a
distance qui sépare le log de forage du site d’étude.

3.2.Hydrogéologie

Les informations présentées dans ce chapitre proviennent de la notice explicative de la carte
géologique de Beaugency (n°397) au 1/50 000éme.

La nappe présente au droit de la zone d’étude est la nappe des Calcaires de Beauce. Ce réservoir n’est
pas protégé par des couches peu perméables de surface. En raison de la géologie locale et de la
topographie, I'écoulement de la nappe s’effectue vers le sud-est, vers la Loire.

D’apres les informations collectées lors de la revue de points d’eau référencés dans la base de données
du sous-sol (BSS), la profondeur moyenne de la nappe serait aux alentours de 16m de profondeur
environ. Compte tenu de la forte perméabilité des alluvions et calcaires altérés en surface, la nappe
est vulnérable face a une potentielle pollution en provenance de la zone d’étude ou de ses alentours.

On recense dans un rayon de 1 km autour du site, les 16 points d’eau, exploités ou non renseignés
dans la base de données BSS du BRGM pour |'utilisation de I'eau souterraine.

Niveau
Indice BSS Utilisation Nature | DlStance d’eau Orientation* POSItI.OH Vulnérabilité
hydraulique*
(m NGF)

BSS003JQSO n.r. Forage 355 88,7 Sud-ouest Latéral Non
BSS001BYMS Eau collective | Forage 355 n.r. Sud-ouest Latéral Non
BSSO01BYMA Eau collective Forage 355 89,3 Sud-ouest Latéral Non
BSS001BYUQ Eau- Puits 375 84,5 Nord Latéral Non

domestique
BSSO001BYMV n.r. n.r. 290 n.r. QOuest Latéral Non
BSS001BYMU n.r. n.r. 300 n.r. Quest Latéral Non
BSS001BYRH Pompe a | Forage 500 75,5 Sud/sud-ouest Latéral Non

chaleur
BSSO01BYSM Arrosage Forage 520 n.r. Nord-ouest Amont Non
BSSO01BYTV Arrosage Forage 560 n.r. Nord/ nord-ouest Latéral Non
BSSO01BYTY Arrosage Forage 575 n.r. Nord/ nord-ouest Latéral Non
BSS001BYUZ Arrosage Forage 590 88,3 Nord/ nord-ouest Latéral Non
BSSO01BYUE Eau- Forage 630 n.r. Nord-est Latéral Non

domestique
BSS001BYTQ Arrosage Forage 705 n.r. Nord/ nord-ouest Latéral Non
BSS001BYTX Arrosage Forage 790 88,5 Nord/ nord-ouest Latéral Non
BSSO01BYTA Arrosage Forage 910 n.r. Nord/ nord-ouest Latéral Non
BSSO03KWRI n.r. Forage 910 n.r. Sud-ouest Latéral Non

*Les information sont données par rapport aux limites du site étudié
n.r. : non renseigné
Tableau 2 : Points d'eau référencés dans un rayon de 1km autour du site — Infoterre, 2025

Parmi ces points d’eau, aucun n’est localisé en aval hydraulique. lls ne sont donc pas vulnérables face
a une éventuelle pollution en provenance de la zone d’étude. Le plan avec I'emplacement des points
d’eau BSS recensés est présenté en Annexe AN-VI.

Selon I’ARS (Agence Régional de Santé), trois captages sont référencés pour I'alimentation en eau
potable dans un rayon de 2km autour de la zone d’étude. Toutefois, ces ouvrages ne sont pas situés
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en aval hydraulique par rapport le site d’étude. De ce fait, ils ne sont pas considérés vulnérables a une
pollution provenant du site d’étude.

Distance Position

Code PP Utilisation i Orientation (YT T— Vulnérabilité
045_E_0070 Captage public 1010 Sud-ouest Latéral Non
045_E_0070 Captage public 1015 Sud-ouest Latéral Non
045_E_0070 Captage public 1050 Sud-ouest Latéral Non

Tableau 3 : Captages AEP référencés dans un rayon de 2km autour du site — Cart'eaux, 2025 - ARS

3.3.Hydrologie

Le cours d’eau le plus proche du site est la Mauve. Celle-ci se situe a environ 50m au sud-est du site et
s’écoule du nord-est vers le sud-ouest. Cette riviere se jette dans la Loire, a environ100m au sud-est
de la zone d’étude. Aucun usage spécifique n’a été identifié pour la Mauve.

Selon le site internet Qualité-rivieres, la Loire enregistre un état écologique moyen a la station de
mesure de Meung-sur-Loire située a 1,5 km en amont de Beaugency. A noter que les données de la
station de mesure de Beaugency sont insuffisantes pour déterminer un diagnostic précis de I'état
écologique au plus proche du site. Des activités nautiques sportives sont enregistrée sur la Loire au
niveau de Beaugency et en aval du site.

La Mauve et la Loire sont donc vulnérables a une potentielle pollution en provenance de la zone
d’étude.

3.4.Risques naturels

3.4.1. Inondation

D’aprés le Plan de Prévention des Risques Inondation de la commune de Beaugency?, le site d’étude
ne se trouve pas dans une zone inondable. Il est néanmoins situé a la limite d’une zone inondable.

! https://www.ccterresduvaldeloire.fr/medias/2019/08/rapport-de-presentation PPRI Val-dArdoux.pdf
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Figure 7 : Cartographie des zones inondables pour la commune de Beaugency — PPRI Val d’ardoux, 2025

3.4.2. Anciennes carriéres

D’aprés la carte des anciennes carriéres fournie par la DRIEAT?, la zone d’étude n’entre pas dans

I’emprise d’anciennes carrieres.

2 https://pop.culture.gouv.fr/notice/merimee/IA45001369
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Figure 8 : Cartographie des zones de risques carrieres — Ministére de la culture, 2008

3.4.3. Météorologie

Dans le secteur d’étude, les vents soufflent majoritairement du sud-ouest vers le nord-est.
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Figure 9 : Rose des vents de la commune de Beaugency — Meteoblue.com, 2025

3.5.Environnement naturel

La zone d’étude ne se trouve pas dans le périmetre d’un espace naturel protégé.

Les sites naturels protégés les plus proches sont la Loire Orléanaise située a 40m au sud-est et les fles
et greves de la Loire prés de Beaugency située a 320m au sud, respectivement référencées Zone
Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF Il & 1).

En raison de leur localisation en aval hydraulique, ils sont tous deux vulnérables a une pollution qui
proviendrait du site d’étude.

3.6.Activités et établissements sensibles

La zone d’étude est un terrain sportif accueillant du public et des enfants, elle est donc considérée
comme vulnérable et sensible a une potentielle pollution.

Aucune autre activité ou aucun établissement sensible ne se trouve dans un rayon de 100m autour de
la zone d’étude.
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4. A110 - Etudes Historiques et Documentaires

L’historique des activités du site a été retracé par I'étude des photographies aériennes historiques de
la phototheque nationale de I'lGN (Institut Géographique National consultées en ligne), et en utilisant
les informations de la base de données BASOL (base des sites et sols pollués), de la base de données
CASIAS (Cartographie des sites industriels et activités de service), et de I'lnspection des Installations
Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), et les informations fournies par le client.

4.1.Environnement industriel (ex-BASOL, CASIAS, ICPE)

4.1.1. Sursite

Le site n’est pas référencé dans les bases de données CASIAS, ex-BASOL, ICPE et SIS.

4.1.2. Hors site

La figure suivante montre la localisation des sites référencés CASIAS et ex-BASOL, par rapport au site.
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Figure 10 : Localisation des sites référencés CASIAS et ex-BASOL — Géorisques, 2025
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4.1.2.1. Sites a pollutions suspectées ou avérées (ex-BASOL)

D’apres la base de données des sites et sols pollués (ex-BASOL), trois sites pollués sont recensés sur la
commune de Beaugency, dont 2 sont également référencés dans le SIS (Systéme d’Information sur les
Sols).

Dans un rayon d’1 km autour de la zone d’étude, 2 sites sont répertoriés :

e |’ancienne station-service Avia (réf. SSP0012067), situé a 330m a I'ouest du site d’étude ;
e |’ancienne usine GDF (réf. SSP0004836), situé a 530m au nord-ouest du site d’étude.

Ces deux sites sont situés en latéral hydraulique de la zone d’étude. lls ne représentent donc pas des
sources de pollution potentielles pour la zone d’étude.

4.1.2.2. CASIAS (ex-BASIAS)

La base de données des anciens sites industriels et activités de services (CASIAS) recense 57 sites sur
la commune de Beaugency.

Quatre sites référencés dans la base de données CASIAS sont recensés a proximité immédiate de la
zone d’étude (dans un rayon de 200 m) :

Situation Administrative Localisation
Référence Exploitant — e par rapport
Beana Activit ..
CASIAS Activité cHvite e Classé ICPE aux limites du
site
1 Début en 1931, date de
cessation d’activité inconnue : S
. . Oui, régime
Apprét et tannage des cuirs ; Close , .
préparation et teinture des de déclaration
SSP3830331/ P#’;':‘:;i ) fourrures et cuirs R
CEN4501417 cablerie Début en 2000, date de
cessation d’activité inconnue : S
L \ § Oui, régime
Fabrication d'autres fils et Close ; .
N . . de déclaration
cables électroniques ou
électriques
RICHARD
SSP3829553/ Serge - Date de début inconnu, fin en Oui, régime
CENasos77 | Atelierde 1967 : Coutellerie Close | e géclaration | +40maunord
serrurerie-
tolerie
1907 a 1929: A
. . . Oui, régime
Imprégnation du bois ou
.o R Close de
application de peintures et déclarati
GULLARD- vernis éclaration
SSP3829242/ Fabrique de 175m au nord-
CEN4500142 machines- ouest
outils 1929 a 1932 : Fabrication de
hines-outil | il
machines o,utl s pour e.traval Close Non
des métaux (du bois,
portatives)
GoFliJI:'% ot 1964 3 1996 :
SSP3829552/ Fabrique de Traitement et revétement des Close Oui, régime 195m au sud-
CEN4500576 q métaux ; usinage ; mécanique de déclaration ouest
piéces .
L générale
métalliques

Tableau 4 : Sites référencés dans la base de données CASIAS a proximité de la zone d'étude
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Les anciennes activités du site référencé dans la base de données CASIAS n°3 (GULLARD), enregistrées
pour I'utilisation de vernis entre 1907 et 1929, puis pour la fabrication de machines pour le travail des
métaux entre 1929 et 1932, peut représenter une source de pollution extérieure au site, en raison de
leur position en amont hydraulique Par rapport celui-ci(Source de pollution potentielle en HCT, HAP,
BTEX, PCB, Métaux et COHV — Source n°1).

4.1.2.3.ICPE

D’apres la base de données de I'Inspection des Installations Classées pour la Protection de
I’Environnement disponibles sur Géorisques, 11 sites sont soumis a autorisation, enregistrement ou
sous régime inconnu dans la commune de Beaugency.

Néanmoins, aucun site ne se trouve dans un rayon de 200m autour de la zone d’étude.

4.2.Préfecture et Archives départementales

Du fait que le site n’a pas accueilli des activités potentiellement polluantes par le passé, et qu’il n’est
donc pas référencé dans les bases de données des Sites et Sols Pollués, aucune autre recherche
complémentaire n’a été réalisée aupres des archives municipales ou départementales.

4.3.Photos aériennes

Les photographies aériennes consultées a I'lGN ont permis de collecter des informations sur site et sur
son environnement remontant a 1946. Plusieurs clichés sont reportés en annexe AN-VI.

L’'ensemble des informations collectées a permis de déterminer :

e Sur site : Usage agricole de 1945 a 1956, puis aménagement des terrains de sport et
construction des batiments et tribunes avant 1963. Aménagement de sol synthétique sur le
terrain de football de la partie ouest du site entre 2010 et 2016.

e Environnement immédiat :

o Installation du cimetiere au nord du site, antérieure a 1945 ;

o Environnement agricole au nord-est et au nord-ouest avant 1945, avec identification
d’un batiment apparenté a une station de pompage d’eau sur la parcelle adjacente au
nord-ouest ;

Densification des habitations au nord-est a partir des années 60 ;
Environnement résidentiel au sud-est et au sud-ouest depuis au moins 1946.

Aucun indice d’activité ou d’installation potentiellement polluante n’apparait sur les photographies
aériennes sur site et dans son environnement immédiat.
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Localisation

Description

Clichés

Sources Potentielles

Sur I'ensemble du site Agricole 1946 a 1956 Aucune
Terrains de sport 1963 a 2016 Aucune
| Horssite ]
Au nord Cimetiere 1945 a 2016 Aucune
Au nord-est Agricole 1946 a 1956 Aucune
Habitations 1963 a 2016
Au nord-ouest Captage d’eau 1946 a 2010 Aucune
Au sud-ouest Habitations 1946 a 2016 Aucune
Au sud-est Habitations 1946 a 2016 Aucune

Tableau 5 : Descriptif des photographies aériennes consultées
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5. Syntheése de I’étude historique et documentaire

5.1.Conclusion

i Historique du site

2011
1946 )
eAmnéagment du sol
eAgricole sur toute synthétique sous un
les parcelles des terrains de foot
- - - -
1963 Actuel
eAménagement des eEspace-sportif -
terrains de sport et I'usage du site reste
construction des inchangé

tribunes et vestiares

Aucune source de pollution potentielle actuelle ou historique n’a été identifiée au droit du site.

i Géologie, hydrogéologie et hydrologie

La zone d’étude repose sur une lithologie considérée perméable a faible profondeur (alluvions et
calcaires altérés) et peut représenter un vecteur de transfert pour une pollution potentielle.

La nappe qui circule au droit du site est la nappe des Calcaires de Beauce, présente a environ 16m de
profondeur. Elle est considérée vulnérable face a une pollution potentielle en provenance de la zone
d’étude, du fait de I'absence des niveaux complétements imperméables sus-jacents. L'écoulement de
cette nappe s’effectue vers le sud-est.

Le cours d’eau le plus proche du site est la Mauve. Celle-ci se situe a environ 50m au sud-est du site et
s’écoule du nord-est vers le sud-ouest. Elle se jette dans la Loire, située a 100m en aval hydraulique du
site. Les deux cours d’eau sont vulnérables face a une potentielle pollution en provenance de la zone
d’étude en raison de leur proximité a la zone d’étude et de leur position en aval hydraulique direct de
ce dernier.

#  Environnement naturel

Les sites naturels protégés les plus proches sont la Loire Orléanaise située a 40m au sud-est et les fles
et greves de la Loire prés de Beaugency située a 320m au sud, respectivement référencées Zone
Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF Il & 1). Ils sont tous deux vulnérables
par rapport au site en raison de leur proximité et de leur position en aval hydraulique de la zone
d’étude.

i Risques naturels

La zone d’étude n’est soumise a aucun risque naturel connu.

2 Etablissements sensibles
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Le site lui-méme est un établissement sensible, mais aucun autre établissement sensible n’est recensé

a proximité de la zone d’étude.

¥ Environnement industriel

Les activités du site référencé dans la base de données CASIAS n°3 (GULLARD), enregistré pour
I'utilisation de vernis et la fabrication de machines pour le travail des métaux, représentent une source
de pollution potentielle (Source historique de pollution potentielle extérieure au site en HCT, HAP,
BTEX, PCB Métaux et COHV - Source n°1).
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5.2.Schéma conceptuel

Le schéma conceptuel permet d’évaluer la présence ou non d’un risque qui consiste en la

concomitance d’une source de pollution, d’'un milieu d’exposition et d’une cible.

Les sources de
pollution

Les milieux de
transfert et/ou

d’exposition

Les cibles

Sur site :

L’étude historique et la visite de site
n’ont pas permis d’identifier de source
de pollution potentielle au droit du site.

NON RETENU
Aucune source de pollution n’a été relevée suite a la visite
de site et I’étude historique.

Hors site :

Les activités du site référencé dans la
base de données CASIAS n°3 (Source
historique de pollution potentielle en
HCT, HAP, BTEX, PCB Métaux et COHV
—Source n°1).

RETENU
Les anciennes activités du site adjacent au nord-ouest
(situés en amont hydraulique), ont été identifiées et
représentent un risque potentiel extérieur pour la zone
d’étude.

Le milieu eau souterraine a une
profondeur de 16m environ

RETENU

Du fait de I'absence de niveau imperméable sus-jacent, la
nappe est considérée comme vulnérable a une pollution
potentielle en provenance du site d’étude.

Contact direct

RETENU
Le sol du site est partiellement enherbé ce qui permet des
contacts directs avec une pollution potentielle.

Envol ou retombée de poussieres

RETENU
L’axe sud-ouest/nord-est et vecteur éolien

Volatilisation

RETENU

Présence de sols nus en plein air et présence de batiment
de plain-pied (vestiaires), ce qui permet une exposition a
des polluants volatils.

Les sportifs et spectateurs RETENU
i u .
P P Les usagers du site d’étude
Zones écologiques hors site RETENU

la Loire Orléanaise et les fles & gréves
de la Loire prées de Beaugency

Deux zones écologiques situées en aval hydraulique direct
de la zone d’'étude

L’eau de surface (La Mauve et la Loire)

RETENU
Les deux cours d’eau sont situés en aval hydraulique du site
d’étude

Eau souterraine

NON RETENU
Captages d’eau potable a 1km en latéral hydraulique du
site

La concomitance d’une source, d’'un milieu d’exposition et d’une cible est nécessaire pour définir un

— . T -

Tableau 6 : Schéma conceptuel

risque sanitaire potentiel. Considérant la concomitance de plusieurs sources (site référencé dans la
base de données CASIAS n°3), de milieux et vecteurs d’exposition (Contact direct et ingestion,
volatilisation, inhalation, eau souterraine et envol/retombée de poussiéres) et de plusieurs cibles
(Sportifs et spectateurs de la zone d’étude) au droit de la zone d’étude, le risque sanitaire potentiel est
considéré comme existant.
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de site

NGH)
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surface enherbée

Surface couverte de synthétigue
Sens découlement de la nappe

Alluvions et craie altérée

Be

Craie

Sources Potentielles

Les activités du site référence dans la base

de données CASIAS n°3
(source historigue de pollution potentielle
en HCT, HAR, BTEX, PCB Métaux et

COHY - Source n®1),

Schéma conceptuel

Transfert et exposition Cibles.
Woie de transfert Woie dexposition Adultes
et enfants
o0 | Migration résidents
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5.3.A130 - CPIS

La prestation A130 — CPIS (Conception du Programme d’Investigation des Sols) permet de définir un
programme prévisionnel d’investigations sur la base du schéma conceptuel et découlant des
prestations A100, A110 et A120. Elle peut étre mise en ceuvre pour satisfaire de multiples objectifs :
identifier ou caractériser des sources potentielles de pollution, apporter des éléments de connaissance
d’un vecteur de transfert ou d’un milieu, infirmer ou confirmer certaines hypotheses du schéma
conceptuel, etc.

L’étude historique et documentaire, ainsi que le schéma conceptuel ont permis d’identifier une source
de pollution pour laquelle le programme d’investigations et d’analyses suivante est proposé.

Nombre Profondeur

de (m) Objectif Analyses proposées

sondages

2 1 Recherche de pollution au niveau des futurs | HCT C5-C40 + 8 Métaux lourds + HAP +
espaces potager BTEX

2 1 Recherche de pollution au niveau des | HCT C5-C40 + 8 Métaux lourds + HAP +
futures maisons individuelles de plain-pied. | BTEX

10 3 Gestion des terres a excaver (sous-sol et | Pack ISDI sur brut et lixiviation
gestion de la pente)

Total KV 34 Meétres linéaires -

Tableau 7 : CPIS

Réf. : R250924-0270-V0 02/10/2025 APC AMO / Beaugency (45)



AlC

Environnement

v &

v e
4 I‘ ,1 T
. . .‘
“Echelle 1 : 118 6/? s y
S L Ay e
g - Som 2 4:

[ Limite de site [ Futur potager Sondages proposés @ Sondages a 3m
[ Futures maisons [ Futurs sous-sols
[ Futurs batiments logements collectifs

@ Sondagesa im

Plan d'implantation prévisionnel
N® Projet Date 24/09/2025 Nom du dossier Beaugency
P2509-0182 Auteur C.D. Client APC AMO

Figure 12 : Plan d'investigation prévisionnel - CPIS

Réf. : R250924-0270-V0 02/10/2025 APC AMO / Beaugency (45)



AlC 31
Environnement

6. Conclusions et recommandations

6.1.Conclusions de I’étude

Dans le cadre d’un projet de construction immobiliere a Beaugency (45), APC AMO a missionné AlIC
Environnement pour la mise en ceuvre d’un diagnostic de I'état des milieux (mission INFOS) en vue
d’identifier les sources de pollution et d’évaluer le risque environnemental éventuellement associé a
I’état actuel du site d’étude et ses environs.

Le projet comprend la construction de 4 immeubles de logement, d’hotellerie et de résidence pour
sénior, comprenant un niveau de sous-sol sur une emprise totale d’environ 5 960 m?, de 2 immeubles
de plain-pied et de 5 pavillons de plain-pied. La zone d’étude occupe les parcelles 581 et 582 de la
feuille OF du cadastre de Beaugency.

6.1.1. Activité du site passées et actuelles - Historique

La visite de site et I'’étude historique ont permis d’identifier 1 source de pollution potentielle,
comprenant :

e Les activités du site référencé dans la base de données CASIAS n°3, enregistré pour Iutilisation
de vernis et la fabrication de machines pour le travail des métaux (Source historique de
pollution potentielle extérieure au site en HCT, HAP, BTEX, PCB Métaux et COHV - Source
n°1).

6.1.2. Risque sanitaire potentiel actuel

Le schéma conceptuel a mis en évidence la présence d’'un risque sanitaire potentiel pour les usagers
actuels du site. En vue de la présence d’un site CASIAS situé en amont hydraulique. Toutefois, cela
reste faible, en raison de la forte profondeur de la nappe au niveau du site d’étude.

6.2.Recommandations

Les étude historiques, documentaires et de vulnérabilité ont établis la présence d’un risque sanitaire
potentiel pour les usagers actuels de la zone d’étude, de ce fait il est établi les recommandations
suivantes :

e En guise de bonne pratique, une nouvelle visite de site est recommandée, afin d’auditer
I'intérieur des batiments non visités au cours de cette étude.

e |l est recommandé de procéder a la mise en ceuvre des investigations des sol (mission DIAG)
afin de qualifier I'état des milieux et ainsi confirmer, le cas échéant, la présence de source de
pollution sur le site. Les investigations de sol seront planifiées conjointement a la présente
mission INFOS et réalisées dans les prochains jours.

Réf. : R250924-0270-V0 02/10/2025 APC AMO / Beaugency (45)
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6.3.Limites du rapport et conditions d’utilisation

Version du modéle de rapport :

R250000-000-V1 REV7 Date mise a jour modéle : 1604/2025

Ce rapport s’appuie sur la réglementation et sur les connaissances scientifiques et techniques
disponibles au moment de sa rédaction. Des évolutions réglementaires et scientifiques applicables,
postérieurement a la date de rédaction ne pourront étre opposées aux conclusions de ce rapport.

Le présent rapport est rédigé sur la base : des informations fournies par le client et dont la validité
releve de ce dernier, des informations collectées aupres des administrations dans les délais impartis
par le client, des délais de réponse des administrations consultées, des connaissances techniques et
de la réglementation actuelle. La responsabilité d’AIC Environnement ne pourra pas étre engagée si
les informations qui lui ont été fournies ou communiquées sont incomplétes ou erronées ; de méme
en cas de défaillance, erreur ou omissions dans les informations communiquées.

Les informations fournies dans ce rapport rendent compte d’un constat a un moment donné, tout
évenement ultérieur a la visite et aux prélévements réalisés peuvent modifier la situation du site. Les
conclusions et recommandations de ce rapport sont basées sur les constats a un moment donné et
celles-ci seront caduques dans le cadre de tout changement ultérieur de situation.

Les prélevements ponctuels ne peuvent pas offrir une vision continue de I'état des terrains du site.
L’existence d’une anomalie d’extension limite entre 2 prélévements et/ou a plus grande profondeur,
qui aurait échappé a nos investigations, ne peut étre exclue.

Le rapport et ses annexes constituent un ensemble indissociable a la bonne compréhension de la
problématique du site, c’est pourquoi le document doit étre exploité dans sa totalité.

AIC Environnement n’est pas responsable de I'usage qui pourrait étre fait de son rapport et de ses
conclusions par des tiers dans un contexte différent de celui défini par le client.

Ce rapport qui sera remis ne peut tenir lieu de certificat de non-pollution.

AIC Environnement, SARL au capital de 10.000 € — RCS de PONTOISE 752 618 165 —APE 74908 - N° SIRET : 752 618 165 00035
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Site

Informations générales

ANNEXE AN-I : Sites consultés

‘ Lien

Google map

https://maps.google.fr/

Cadastre.gouv

https://www.cadastre.gouv.fr/

Topographic map

Historique

http://fr-fr.topographic-map.com

Vulnérabilité environnementale

Géoportail https://www.geoportail.gouv.fr/
CASIAS https://www.georisques.gouv.fr/risques/basias/donnees/
BASOL https://www.georisques.gouv.fr/risques/sites-et-sols-pollues/donnees

Infoterre http://infoterre.brgm.fr/viewer/MainTileForward.do
http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/inventaire-historique-des-sites-

BASIAS AEP . . . . .
industriels-et-activites-en-service-basias#/

ARIA www.aria.developpement-durable.gouv.fr/

SIGES http://sigessn.brgm.fr/spip.php?rubriquel31

DRIEE www.driee.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr/

DREAL

Agence de I'eau

www.lesagencesdeleau.fr/

ADES

www.ades.eaufrance.fr/

BNPE

www.bnpe.eaufrance.fr/

Qualité de I'eau potable

https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/eaux/eau

Géorisques

www.georisques.gouv.fr/

Meteoblue

ICPE/Réglementation

ance_2988507

https://www.meteoblue.com/fr/meteo/historyclimate/climatemodelled/paris_fr

Base des installations classées / ICPE

https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees?page=1

AIDA

www.ineris.fr/aida

Date de consultation des sources ci-dessous : Octobre 2025
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ANNEXE AN-II : Projet : Plans et usages

PLANS :
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USAGES

Les usages sont définis au sens du Décret n® 2022-1588 du 19 décembre 2022 relatif a la définition des
types d'usages dans la gestion des sites et sols pollués. Ce décret définit 8 types d’usage tel que repris
ci-dessous :

1-

8-

Usage industriel, pouvant comprendre un bati (y compris des entrepots), des infrastructures
industrielles et, le cas échéant, des aménagements accessoires, tels que des bureaux ou des
places de stationnement associés a l'activité industrielle ;

Usage tertiaire, correspondant notamment aux commerces, aux activités de service, aux
activités d'artisanat ou aux bureaux ;

Usage résidentiel, comprenant un habitat individuel ou collectif, et, le cas échéant, des jardins
pouvant étre destinés a la production non commerciale de denrées alimentaires d'origine
animale ou végétale ;

Usage récréatif de plein air, correspondant notamment aux parcs, aux aires de jeux, aux zones
de péche récréative ou de baignade ;

Usage agricole, correspondant a la production commerciale (notamment au sein
d'exploitations agricoles) et non commerciale (hotamment au sein de jardins familiaux ou de
jardins partagés) d'aliments d'origine animale ou végétale, a I'exception des activités sans
relation directe avec le sol ;

Usage d'accueil de populations sensibles, correspondant aux établissements accueillant des
enfants et des adolescents de fagcon non occasionnelle, aux établissements de santé et
établissements et services sociaux et médico-sociaux, et aux éventuels aménagements
accessoires, tels que les aires de jeux et espaces verts intégrés dans ces établissements ;
Usage de renaturation, impliquant une désartificialisation ou des opérations de restauration
ou d'amélioration de Ila fonctionnalité des sols, notamment des opérations de
désimperméabilisation, a des fins de développement d'habitats pour les écosystéemes ;

Autre usage (a préciser au cas par cas).

Lorsque plusieurs usages sont envisagés sur un méme site, un zonage détaille leur répartition
géographique.

Dans le cas de la présente étude les usages retenus sont : Résidentiel, tertiaire, agricole et enfin
d'accueil de populations sensibles
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3 Limite de site [ Futur potager | Futur hotel avec sous-sol aménagé (Piscing)

[ Futures maisons [ Futurs sous-sols Future résidence pour sénior
[ Futurs batiments legements collectifs [] Future créche (] Futurs commaerces

Plan des susages futurs

Figure 19 : Plan des usages
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ANNEXE AN-III : Localisation du site

Carte topographique — topographic-maps.com, 2025
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ANNEXE AN-IV : Description du site

Entrée avenue de Chambord —a I'ouest Local du club et entrée principale

Entrée rue d’entre deux aux Vallées —au nord Gradins et vestiaires semi-enterrés

Partie basse, terrain de foot en pleine terre Partie haute, terrains de foot synthétique et de basket
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ANNEXE AN-V : Géologie et Points d’eau
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Figure 20 : Carte géologique de Beaugency au 1/50 000éme (n°397)
D’apres la carte géologique, les horizons géologiques successifs sont constitués de :

CRm1la — Pellicule mince sur formation de Beauce altérée du Wiirm, Cette formation est composée
de quelques décimetres d'un dépot sablo-argileux chargé de fragments calcaires qui recouvre la
formation des calcaires de Beauce. L'altération du calcaire peut s’étendre de quelques décimeétres a
plusieurs métres de profondeur. L’altération est plus profonde lorsque le calcaire est tendre.

m1bO — Formation de I'Orléanais (Burdigalien) Cette formation est une association étroite du sable,
de l'argile et du calcaire. La disposition est toujours lenticulaire ; la stratification comporte des
laminations inclinées et des traces de chenaux. Au doit du site, les sables miocénes ne sont pas
présents, mais seulement des alluvions quaternaires. L’épaisseur de cette formation n’est pas précisée.

m1bC - Calcaire de Montabuzard Cette formation est représentée par une série de calcaires lacustres
reposant sur les calcaires de Beauce. L'épaisseur de cette formation n’est pas précisée.

M1a — Calcaire de Beauce de I’Aquitanien, Ce sont des calcaires lacustres avec des lentilles de marnes,
d'argile, et des passées meuliérisées. La formation de Beauce, essentiellement calcaire, est tres
karstique. Les Calcaire de Beauce ont une épaisseur pouvant atteindre 30 a 40m.
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Figure 21 : Carte des points d’eau BSS
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Figure 22 : Carte des captages d’eau potable ARS
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Figure 23 : Carte piézométrique de la nappe des Calcaires de Beauce
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ANNEXE AN-VI : Photographies aériennes historiques

Les clichés suivants ont pu étre consultés dans les bases de données en lignes.

Référence du cliché ‘ Date Sources
IGNF_PVA_1-0__1946-10-12__CN46000071_1946_SGA-BEAUGENCY- 1946
CRAVANT_0116
IGNF_PVA_1-0__1956-11-21__C2120-0111_1956_CDP1133_0031 1955
IGNF_PVA_1-0__1974-06-04__C2120-0041_1973_F2120_0032 1973
IGNF_PVA_1-0__1981-05-18__C2421-0023_1981_FR3359_0077 1981
IGNF_PVA_1-0__1990-07-12__C92PHQ2431_1990_IFN45_1864 1990 Remonterletemps.ing.fr
IGNF_PVA_1-0__1997-06-01__CA97501442_1997_FD37-41_0271 1996
IGNF_PVA_1-0__2006-06-12__CP06000052_fd0045x051_3471 2006
IGNF_PVA_1-0__2011-10-03__CP11000132_FD41x00030_02739 2010
IGNF_PVA_1-0_ 2016-05-04__CP16000112_16FD4525x00025_01106 2016
Sur la base de cette consultation, les clichés suivants, les plus pertinents pour I'étude, sont présentés
ci-dessous.

Date Cliché

Zone d’étude

1946
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1 PRESENTATION DU PROJET

1.1 La situation dans I'environnement sonore

Le projet immobilier « Le Clos Cesar », est situé Avenue de Chambord (45) a Beaugency.

Ce programme prévoit la réalisation de 37 logements collectifs en accession libre, 20 logements
sociaux, 68 logements dans une résidence sénior, 5 villas, un hotel de 70 chambres, une creche,

et 3 locaux commerciaux.

L'infrastructure routiere la plus proche est '« Avenue de Chambord » Départementale D925,
perpendiculaire a la D2152.

Leur situation est décrite ci-apres.

Situation du projet
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Vue des principales infrastructures routiéres et ferroviaire a proximité du projet

D2152 et D925

1.2 - Classement sonore des infrastructures de transport autour du projet

Les indicateurs réglementaires, définis au niveau européen, par période sont les suivants :

- Lden (pour Level day evening night) qui correspond a un indicateur de bruit global percu au cours
de la journée qui tient compte de la sensibilité plus forte des individus au bruit sur les périodes de
soirée et de nuit. Ainsi, I'indicateur Lden est calculé a partir des indicateurs Ld, Le et Ln en appliquant
des pondérations de +5 dB(A) et de +10 dB(A) respectivement aux niveaux de bruit de soirée et de
nuit.

- Ln ou Lnight qui correspond a la moyenne énergétique de bruit sur la période 22-6h.

- LAeq niveau de pression acoustique pondéré A

INGETEC ACOUSTIQUE
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2 — REGLEMENTATION ACOUSTIQUE EN VIGUEUR

2.1 — Les textes

Le projet s’inscrit dans plusieurs cadres réglementaires :

e Laloi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit, aujourd’hui codifiée
aux articles L. 571-1 a L. 571-10 du code de |I'environnement ;

e Le décret 95-22 du 9 janvier 1995 relatif a la limitation du bruit des aménagements et
infrastructures de transports terrestres, abrogé par le décret n°2007-1467 du 12 octobre 2007,
et aujourd’hui codifié aux articles R. 571-44 a R. 571-52 du code de I'environnement ;

e |'arrété du 5 mai 1995, relatif au bruit des infrastructures routiéres ;

e Le décret 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports
terrestres et modifiant le code de I'urbanisme et le code de la construction et de I’habitation,
abrogé par le décret n°2007-1467 du 16 octobre 2007, et aujourd’hui codifié aux articles R.
571-32 a R. 571-43 du code de I'environnement ;

e L'arrété du 23 juillet 2013 modifiant I'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement
des infrastructures de transports terrestres et a l'isolement acoustique des batiments
d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

e Circulaire du 12 décembre 1997 relative a la prise en compte du bruit dans la construction de
routes nouvelles ou 'aménagement de routes existantes du réseau national.

o L'arrété du 23 juillet 2013 modifiant I'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement
des infrastructures de transports terrestres et a l'isolement acoustique des batiments
d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

e Réglementation acoustique du 30 juin 1999 des batiments neufs

e Réglementation acoustique du 25 avril 2003 pour les hoétels

e Décret bruit de voisinage de 2006

2.2 — Les Cartes de Bruit Stratégiques disponibles

Ces cartes de bruit indiquent en premiére approximation I"évaluation des niveaux sonores dans I'espace
en 2022, hauteur 5 métres au-dessus du sol.

Légende

Vesies Ferries onventisnnelles
540
a0-65

W 8870
7075

m="

55.60
6065

W e570
0TS

s

Impact du bruit routier — Lden — Source Préfecture du Loiret
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Carte de Bruit stratégique 2022 - Infrastructures de transport
DDT 45 (Direction Departementale des Territoires du Loiret)

Source : Carto2 - Carte de Bruit stratégique 2022 - Infrastructures de transport

Selon ces informations, le site du projet est exposé a des niveaux sonores importants.

Pour I'ensemble des bruits recensés, le projet immobilier semble s’inscrire dans un environnement
sonore de l'ordre de 65 a 70 dB(A) en limite de propriété sur une journée complete et entre 55 a 60
dB(A) en limite de propriété (fond de terrain).

3 MESURES ACOUSTIQUES — ETAT INITIAL

3.1 Conditions de mesures

Compte- tenu de I'exposition sonore et de l'orientation du projet et des avoisinants, un seul point de
mesure a été posé sur le site, en limite de propriété du terrain nu, a 12 meétres de la bordure de la
chaussée de I'Avenue de Chambord.

La mesure a été effectuée du mercredi 23 au jeudi 24 juin 2026, sur une durée de 24 heures, pour
observer et analyser les variations de niveau sonore pour les périodes jour(6h-22h) et de nuit (22h-6h),
suivant la méthode d’échantillonnage. Les sessions d’enregistrement se trouvent en annexe.

Un comptage de débit de véhicules a donc été effectuée sur la base des passages des véhicules devant
le sonometre de classe 1 avec filtre octaves (CESVA SC420) homologué.

La mesure est donc réalisée en champ libre au droit de la limite de propriété suivant la norme NF S
31 010 relative a la caractérisation des bruits dans I'environnement

Lopérateur est JP ALEXIS ingénieur acousticien
La mesure acoustique indiquera les informations suivantes :

- Niveaux sonores LAeq et indices statistiques par bandes d’octaves

- Résultats par période jour et période nuit

- Estimation du débit véhicule pour la journée observée

- Calage du modele acoustique sur logiciel

- Analyse de I'écart avec le TMJA observé

- Niveaux sonores a ne pas dépasser pour les bruits d’équipements du projet dans le voisinage
(en extérieur)

INGETEC ACOUSTIQUE
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3.2 - Définition des zones d’ambiance sonore

L'appréciation de ce critére d'ambiance sonore est a rechercher pour des zones homogénes du point
de vue de l'occupation des sols et non pas par facade de batiment. La définition du critere d'ambiance
sonore modérée est la suivante :

« Une zone est d’ambiance sonore est modérée si le niveau de bruit ambiant existant avant la
construction de la voie nouvelle, a deux métres en avant des facades des bdtiments est tel que LAeq
(6h-22h) est inférieur a 65 dB(A) et LAeq (22h-6h) est inférieur a 60 dB(A) ».

Lapplication de cette démarche conduit au tableau suivant :

Bruit ambiant existant avant travaux toutes sources sonores

confondues en dB(A) Type d’ambiance sonore
LAeq (6h-22h) LAeq (22h-6h)
<65 <60 Modérée
> 65 <60 Modérée de nuit
<65 > 60
265 260

Tableau 1 : Qualification des zones d’ambiances sonores préexistantes

Situation du point de mesure
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Situation du point de mesure

3.3 Conditions météorologiques

Voir détail en annexe

Conditions météorologiques de la campagne, déclarées par période (NF S 31-010) ; caractérisation U / T selon NF S 31-110.

Période  Temp. Vent Direction Ciel Sol Précip. Influence
(°C)
Jour — Faible N Dégagé Sec Aucune u3 T1 -
(<1m/s) (Défavorable)
Nuit — Faible N Dégagé Sec Aucune u3 T2 -
(<1m/s) (Défavorable)
INGETEC ACOUSTIQUE
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3.4 Résultats des mesures

3.4.1 Niveaux sonores observés par échantillons de mesures et cumulés

Période Jour (6h-22h)
Point A

Bruit ambiant

0 D ee b U 00 4 8 Aeq

A-2 04:10:45 | 68.2 63.0 61.8 63.7 61.6 56.8 51.3 40.1 65.2
A-3 02:10:59 | 66.4 62.2 59.8 59.1 57.0 52.0 42.6 31.4 60.9
A-5 05:39:06 | 67.0 61.5 55.8 50.1 47.2 40.3 35.8 32.8 52.9
A-6 03:56:13 | 63.8 59.4 57.5 56.5 55.7 51.6 42.5 30.1 59.2

CUMUL 15:57:.03 | 66.7

Période Nuit (22h-6h)
Point A

Bruit ambiant

0 D ee b U 00 4 8 Aeq

A-1 06:42:26 | 58.6 53.7 51.2 49.1 50.9 48.2 40.6 33.3 54.4
A-2 00:04:02 | 60.7 61.2 58.8 57.7 55.4 52.5 46.7 38.7 60.0
A-6 00:55:35 | 60.2 53.7 51.4 51.5 51.5 46.8 37.1 31.3 54.6

07:42:0

Moyennes observées par cumul énergétique des bruits des véhicules (principale source
sonore) et autres sources de I'environnement (faune)

L'ambiance sonore du site est modérée, pour les conditions de mesures observées le jour du
mesurage.

Le niveau sonore en période nocturne est faible de 'ordre de 30 dB(A) en I'absence de passage des
véhicules.
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3.4.2 Débits de véhicules observés

Etude de trafic de COSITREX de 2025

L'estimation journaliere se base sur les débits des HPM et HPS, soit 6 x(HPM+HPS) soit 8472 veh/jour

111.5.3 - Carrefour 3 - Av. de Chambord x Rue d’Entre Deux aux

Vallées
Situation initiale |  Situation fil de l'eau Situation projetée
Charge (UVP/h) |Charge (UVP/h)|Evolution|Charge (UVP/h) | Evolution
I"" matin 697 699 +0% 759 +9%
||-w soir 715 717 +0% 789 +10%

Evolution de la charge du carrefour (somme des trafics entrant)

Ce carrefour devrait supporter une augmentation du trafic en situation projetée de
I'ordre de +9 & +10% aux heures de pointe par rapport a |a situation fil de I'eau.

Il devrait conserver un fonctionnement fluide en situation projetée.

Observation sur le site le jour de la mesure acoustique : 24 juin 2026

Comptage d'événements : Véhicules

Détection sur la bande 250 Hz, seuil d'audibilité 55 dB(A), T 2 s, durée min 4 s. Chaque événement est classé Jour (6h—22h) ou

Nuit (22h—6h) selon I'heure de son instant ; débits en veh/h sur la durée observée de chaque période.

Deb aeb 0 deb O
A-1 24/06 23:11 | 25/06 05:53 0 — 503 75 503
A-2 25/06 05:55 | 25/06 10:10 707 169 12 179 719
A-3 25/06 10:11 | 25/06 12:21 355 163 0 — 355
A-5 25/06 12:23 | 25/06 18:02 856 151 0 — 856
A-6 25/06 18:03 | 25/06 22:55 615 156 116 125 731
Heures de pointe — débit total et débit moyen horaire :

A-1 0 = 0 =

A-2 498 166 0 —

A-3 0 — 0 —

A-5 0 — 306 150

A-6 0 — 158 169

464

Nous observons un trafic journalier de 3164 véhicules par jour. Or, la donnée trafic indiquée pour le

classement sonore de la voirie indique 9055 veh/jour, soit 3 fois inférieur.

Cette grande différence peut s’expliquer du fait des conditions météorologiques exceptionnelles en

temps de canicule, le jour de la mesure acoustique (Température de 40°Celsius).
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4 DETERMINATION DES ISOLEMENTS DE FACADE

4.1 Rappel Réglementaire

La définition des grandeurs acoustiques est présentée ci-apres.

Les objectifs acoustiques concernent les criteres suivants : Isolement acoustique au bruit aérien

vis-a-vis des espaces extérieurs : DnTA,tr exprimé en dB

e  Arrété du 23 juillet 2013 modifiant I’arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement
des infrastructures de transports terrestres et a I'isolement acoustique des batiments

d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit

L'arrété de 2013 relatif aux isolements acoustiques de fagade pour les batiments précise :

ARTICLE &4

Le classement des infrastructures routiéres et des de part et d'autre de linfrastructure, sont définis
lignes ferroviaires & grande vitesse, ainsi que la  en fonction des niveaux sonores de référence dans

largeur maximale des secteurs affectés par le bruit  le tableau suivant :

Infrastructures routiéres et lignes ferroviaires a grande vitesse

NIVEAU SONORE DE REFERENCE NIVEAU SONORE DE REFERENCE 3 LARGEUR MAXIMALE
L., [6 heures - 22 heures) L, . (22 heures - & heures] lﬁ:;ﬁfﬂt’j:& parolishif:LE":':?:::?:SNG
en dB(A) en dBlA) de Uinfrastructure (1)
L>81 L>7 ' 1 d=300m
T6<L B ML 2 d=250 m
70<L<76 65<L«T | 3 d=100 m
65<L <70 | 60 <L <65 [ 4 de30m
60 <L <45 55<L <40 5 de10m

(1) Cette largeur correspond a la distance définie a larticle 2, comptée de part et d"autre de Uinfrastructure.

Art. 8. - L’article 6 est remplacé par les dispositions suivantes :

« Selon la méthode forfaitaire, la valeur d’isolement acoustique minimal vis-i-vis des bruits de transports

terrestres des piéces principales et cuisines des logements est déterminée de la fagon suivante :

En tissu ouvert ou en rue en U, la valeur de I'isolement acoustique standardisé pondéré D,,,,., minimal des
pi¢ces est donnée dans le tableau ci-dessous par catégorie d'infrastructure. Cette valeur est fonction de la

distance horizontale entre la facade de la piéce correspondante du bitiment & construire et :

— pour les infrastructures routiéres, le bord de la chaussée classée le plus proche du bitiment considéré ;
— pour les infrastructures ferroviaires, le rail de la voie classée le plus proche du biatiment considéré.

La détermination de la distance horizontale i I'infrastructure considérée est illustrée par des schémas figurant
en annexe d'un arrété des ministres chargés de la construction et de I'écologie.

Tableau des valeurs d’isolement minimal D,.,,,, en dB.

Distance
horizontale 0 10 15 20 25 30 40 50 65 80 100 125 160 200 250 300
(m)
of 1 | a5 | a5 | a4 | a3 | a2 | 41 | 40 | 39 | 38 | 37 | 36 | 35 | 34 | 33 [ 22
o
§‘§' 2 a2 | a2 | 41 | 40 | 39 [ 38 | 37 | 36 | 35 | 34 | 33 | 32 | 31 | 30
£ 3 38 | 38 | 37 | 36 | 35 [ 34 [ 33 | 32 | 31 | 30
SE| 4 35 | a3 | 32 | 31 | 30
3| s 30
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4.2 Bilan des classements acoustiques des infrastructures environnantes

4.2.1 - Données préfecture

Larrété préfectoral du Loiret de 2017 précise le classement sonore des infrastructures. Nous avons
recensé les infrastructures participant au bruit dans la zone du projet immobilier.

E_J _- Classement sonore des infrastructures de transports terrestres
R TRt Commune de BEAUGENCY

PREFET DU LOIRET
Directlon départementale des territoires

Voie Début Fin Tissu Trafic (véhicules/j} | % PL |Catégorie Identifiant SNCF | Catégorie
AL RD2 (Meung 57L) Lirmite Loir et Cher ligne 570000 2
Tissu Cuvert 6660 15 1
RDZ2IS2 PR 514600 PR 824962
Tigsu Ouvert 11975 & 3
ROS17 PR 04000 PR 14350
Tissu Cuvert 5898 3 4
RD9E- Traverse de Beauency PR 04601 PR 114556
Tissu Cuvert W05 i 4

Le classermenm st fabE d'apeis les nivean sonores (LAsqg) des infrastrocnores.
pour les périodes diume (6h00 3 Z2600) e pocturne (22600 3 6500)

L indicarens, toté "LAeq”, reprisents le nlveas senoce dzespstique équivalent Pour les lignes fersovialres conventionnelies, s valeurs Haites des sivea de réfience sont
wxprimunt | fnerghe cecue preclm un certain temps. augmenitées de 3 dBIA)
| Largeur maximals Largeur maximale
L., tham L..2han Catégorie des secieurs affectss par le L., 8h22h L., 22hth Catégorie 98 secleurs pai ln
=n dBJA) endBil] | delinfrastruchure | bt de part et d'autre de o (A encBlA] | de fiirastrechure | heuit de part et dsutre de
Vinfrastructure Tinfrastructure
L8t L=T0 o =30 m L= =79 1 d= 30 m
ToaL=h] FHalat El d=2%m Toalzid Ti<LaT8 3 d=3m
=LeT8 alull 3 d= 100 m TisLeT GeLeTd 3 d=10m
E5<LsT0 L 4 d=2m o0 -L73 Beledd 4 d=3m
0 <Lsas Selsi 5 a=1m RIS CEEL] 5 a=10m
T partr i plus proche p L s o5t CoMgroe & gty O Tl atarus 52 14 vine B pas prochi
it e nvore i Pout les vewes de Chemin de fep
Classement sonore 2017 s Catégorie 5 Tissu Quvert == Catégorie 1 Tramway Classement sonore 2017 SNCF Réseau
— Catégorie 1 Tissu Quvert === Catégerie L Rue en U w— Catégorie 2 Tramway b= Catiggorie 1
— Catdgorie 2 Tiesy Ouvert === Catégorie 2 Rue en LI w— Catégorie 3 Tramwiay 4= Catdgarie 2
m— Catégorie 3 Tissw Ouvert === Catagore 3 Rue en U = Catégori 4 Tramway == Catdgarie 3
w— Categorie 4 Tissu Ouvert === Catdgorie 4 Rue en U w— Catégorie 5 Tramway =i~ Categarie 4
== Catdgorie § Rue en L
Aiabastion ¢ OO SUADTEPCIT, Cyrile Chgaky - 8 fmier 2017 o 08 1.2 km ’1‘
Sovwres LY Cart, B3V Scon1d, CEREMMA M, CTMY, Ol Mobopoks, AME SIWF Rsianr, ranmiiries ¢ Lodet, COFIRCUTE, ARR. [ e | £\
(|
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4.2.2 — Impact des infrastructures sur le site — méthode forfaitaire

Infrastructures | Catégories | Largeur au Distance bordure de Commentaires Isolement sans
secteur 'infrastructure par protections
affecté Par rap_port au. PrOJet Dn,Atr en dB
le bruit immobilier
Autoroute A10 1 300 metres 2500 meétres Au nord-ouest du projet Pas d’impact
Avenue de 4 30 metres Bat A : 19 métres Au sud du projet Impact direct
Cnamberd Hotel & creche : 32 métres
D 925
Avenue 3 100 métres 130 a 250 metres A l'ouest du projet Pas d’impact
d'Orléans Batiments distants de plus de
D 2152 100 meétres et en contrebas
du niveau de la RD 2152
Voie 2 250 métres 310 meétres A l'ouest du projet Pas d’impact
f iai o . ,
erroviaire Batiments interposés
Voies Non - - Quelques véhicules Pas d’impact
communales classée
adjacentes
résidentielles

Vue aérienne du site

L’Avenue de Chambord est la seule infrastructure routiére qui impactera le projet et le bruit se propage
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selon les fleches décrites ci-dessus.

5 - EXIGENCES ACOUSTIQUES DES FACADES A RESPECTER — méthode

forfaitaire

Compte tenu de l'orientation des facades, des niveaux sonores, de |'exposition au bruit et du

classement sonore des infrastructures, I'isolement acoustique des fagades aux bruits cumulés serait en

premiéere approximation le suivant :

Isolement au bruit
routier requis

Batiments Fagades
Dn, A,tr
Villas Toutes 30dB
BatC, D, et bat E
Résidence Senior Toutes 30dB
Bat A logements Sud 32dB
Bat G Creche et Hotel
Autres Batiments Toutes 30dB

La modélisation acoustique des lieux précisera et ajustera les isolements des fagades pour les

logements et a chaque étage.
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6 MODELISATION ACOUSTIQUE DU SITE — ETAT ZERO

6.1 - Logiciel MITHRA-SIG

Nous utiliserons le logiciel MITHRA-SIG version 6.1 pour modéliser les situations actuelle et
prévisionnelle, pour déterminer les niveaux de bruit sur 'ensemble de la zone d’étude ;

Le logiciel MITHRA-SIG est un logiciel de modélisation et de simulation acoustique reconnu avec prise
en compte de la Nouvelle Méthode de Propagation du Bruit de 2008 tant pour le bruit routier
conformément a la norme NF S 31-133 de février 2011.

En intégrant le moteur de calcul MITHRA au sein du systeme d’information géographique SIS de
Cadcorp, le Centre Scientifique et Technique du Batiment CSTB et I'Institut Géographique National IGN
ont créé le logiciel MITHRA-SIG qui répond pleinement aux besoins de la cartographie acoustique.

MITHRA-SIG intégre les sources de bruits routiers, ferroviaires, et industriels. || permet de calculer et
de visualiser des cartes horizontales 2D et des cartes 3D de récepteurs sur facades. Il permet aussi de
calculer le niveau de bruit ambiant pour un récepteur particulier.

Les modélisations réalisées dans cette étude sont tridimensionnelles et tiennent compte des
parametres suivants :

e Des émissions sonores de chaque voie, basées sur le trafic, %PL et vitesse ;

e De la propagation acoustique en trois dimensions, basée sur la nature du sol, de la
topographie, de I'absorption de I'air, des conditions météorologiques ;

e De la présence d’obstacle au bruit tel que des écrans, merlons ou batiments.

6.2 - Modélisation du site et simulations du bruit routier

Le but de cette section est de visualiser le paysage sonore actuel. Des éléments ont été intégrés dans
le modele a la suite des observations réalisées sur le terrain.

NB 1 : 'ensemble des voiries 2x 1 voies pour les trongons

NB 2 : Uensemble des clotures, haies, murs en limite de propriété, buttes et particularités du terrain
proches des batiments existants ont été intégrés au modele informatique.

Il s'agit de recréer les conditions observées le jour des mesures acoustiques en intégrant les trafics et
des hypothéses de calcul. On peut donc établir des cartes de bruit suivant divers scénarios.
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6.3 - Hypotheses de calcul

Les calculs des niveaux sonores sont réalisés sur la base des parametres relatifs aux sources de bruit

(trafic, vitesse de circulation et type d’enrobé) et des parameétres exercant une influence sur la

propagation du bruit (conditions météorologiques).

La simulation acoustique a été réalisé sur la base des parametres suivants :

v Les trafics des voiries avoisinantes, des passages sur la voirie D925, et la D2152, la voirie

d’acces aux résidences environnantes étant négligeables

v’ Etat du sol : gravier

v' Vitesse de 50 km/h sur les linéaires routes et 30 km/h aux intersections et giratoires aux

intersections

v" Les chaussées sont revétues d’un enrobé couramment utilisé : le Béton Bitumineux Trés

Mince (BBTM) ;

v’ Les conditions météorologiques utilisées sont favorables 50%

<

v" 3 réflexions

6.4 — Calage et Validation du modeéle

Norme de calcul acoustique francaise en vigueur NMPB 08 de 2008

Sur la base de I'observation sur le site le jour de la mesure acoustique, nous obtenons la carte de bruit

suivante

e Dans le cadre de I'état initial, nous calculerons la contribution sonore de la route D925 en

direction du projet de construction, selon le scénario de comptage du trafic routier défini par

I’acousticien, avec le trafic observé le jour de la mesure le 24 juin 2026, et la carte de bruit

sera établie selon la norme frang¢aise NMPB 08.

Selon les hypothéses et le TMJO observé, on obtient les résultats suivants :

Ecart Mesure Modélisation

Périodes Mesure Modélisation Ecart
LAeq jour 61,2 dB(A) 61,6 dB(A) -0,4 dB(A)
LAeq nuit 54,5 dB(A) 53,6 dB(A) 0,9 dB(A)
INGETEC ACOUSTIQUE
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Recalage du bruit de la situation exixtante au niveau du point de référence

sur la base des débits observés le jour de la mesure avec un trafic journalier de 3164 véhicules /jour

Commentaire : Les niveaux sonores présentent un écart de moins 1 dB(A) en période diurne et en
période nocturne.

La modélisation et les parameétres retenus sont corrects.
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6.5 - Cartes de bruit de I'état existant 2026

Les résultats des simulations acoustiques sont donnés pour les hypothéses de calcul et les TMJO sur
les diverses voiries. Les cartes horizontales sont représentées avec des aplats de couleurs tous les 5

dB(A).

Cela nous permet d’en déduire I'ambiance sonore préexistante avant les travaux. D’aprés ces cartes, on

obtient donc :

INGETEC ACOUSTIQUE

Situation sonore
24 juin 2026

LAeq (6h-22h)
Période jour

Hauteur de la carte : 4
meétres

Méthode de calcul
Norme frangaise NMPB08

Niveaux sonores
Norme NFS 31.130 (dB(A))

<45
B #5450
504 55
55460
60465
W s5a70
W 0azs
M-

Echelle :1/2500%me

Carte de bruit de I'état existant sur la période jour(6h-22h) — trafic observé TMJO le 24 juin 2026

Le modeéle est validé sur le TMJO
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6.6 — Situation au fil de I'eau - Carte de bruit sur la période jour (6h-22h) — Trafic journalier
moyen observé TMJA en 2026

Avec 'hypothése d’un trafic journalier équivalent (étude de trafic COSITREX) de 9055 veh/jour, la carte
de bruit est donc la suivante sans le projet immobilier.

INGETEC ACOUSTIQUE

Situation sonore
TMJA 9055 veh/jour

LAeq (6h-22h)
Période jour

Hauteur de la carte : 4
meétres

Méthode de calcul
Norme frangaise
NMPBO08

Niveaux sonores
Norme NFS 31.130 (dB(A))

M <4
B 45450
50455
55460
[ 60465
W s5a70
W 075
M-

Echelle :1/2500éme

Constat :

Le fait d’avoir 3 fois plus de trafic par rapport a la situation observée le 24 juin 2026, les niveaux sonores
sont augmentés de I'ordre de 4 dB(A) sur le terrain.

Les niveaux sonores correspondent a la moyenne des niveaux sonores observés sur une journée
représentative et donc une diminution progressive en fonction de la distance a la voirie.
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6.7 — Situation future avec le projet immobilier - Carte de bruit sur la période jour (6h-22h) —

Trafic journalier moyen observé TMJA — Horizon 2028

Avec 'hypothése d’un trafic journalier équivalent (étude de trafic COSITREX) de 9055 veh/jour, la carte
de bruit est donc la suivante avec le projet immobilier

INGETEC ACOUSTIQUE

Situation sonore
livraison
TMJA 9055 veh/jour

LAeq (6h-22h)
Période jour

Hauteur de la carte :
4 meétres

Méthode de calcul
Norme frangaise
NMPB08

Niveaux sonores
Norme NFS 31.130 (dB(A))

W4
0 45450
504 55
55460
W s0a6s5
W ssa70
W oars
.>= 75

Echelle :1/2500éme

Constat :

Les niveaux sonores correspondent a la moyenne des niveaux sonores observés sur une journée

représentative.

Le bruit pénetre dans les espaces ouverts
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6.8 — Situation future avec le projet immobilier - Carte de bruit sur la période jour (6h-22h) —

Trafic journalier moyen observé TMJA — Horizon 2038

Avec I'hypothése d’un trafic journalier équivalent (étude de trafic COSITREX) de 10000 veh/jour a
horizon 2038 (scénario 2028 +10% d’augmentation), la carte de bruit est donc la suivante avec le projet

immobilier. Ce scénario est la situation sonore la plus défavorable.

Etage| LAeq jour | LAeq nuit
3 | se2 | 5.2
| 53 | 5.2
I 59.2 | 51.1
57.4 43.3

Etage| Laeq jour | LAeq nuit

LAeq Jour | LAeq nuit
| £2.4
I 52.7
53.0

| Etage| LAeg jour | LAeg nuit
2 | 56.8 9
| s6.e | 48.1

| |
1Y
aoc. DA.K k-2

Etage| LAeqg Jour | LAsq nult
| . | 4.

2
1
| _roc

Etage| LAeq jour | LAEG M
2 58.8 | se.8 |
57.2 | 49.3

Etage| Laeq jour | Laeq nuit
59.1 51.2
52.6
82.7
1.4

INGETEC
ACOUSTIQUE

Situation sonore
livraison
TMJA 9055 veh/jour

LAeq (6h-22h)
Période jour

Hauteur de la carte :
4 metres

Méthode de calcul
Norme frangaise
NMPBO08

Niveaux sonores
Norme NFS 31.130 (dB(A))

| B4
B 45450
50455
55460
B 60a6s
Wssan
W oas
-

Echelle :1/2500&éme

Constat :

La modélisation montre la répartition des isophones sur les fagcades des batiments. Les niveaux sonores

indiqués sont les niveaux moyens prévisionnels pour un scénario le plus intense a savoir avec 10000

veh/jour.

Les niveaux sonores varient entre 50 et 65 dB(A) sur le site.
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7 - EXIGENCES ACOUSTIQUES DES ISOLEMENTS DES FACADES A
RESPECTER — méthode prévisionnelle

Compte tenu de l'orientation des facades, des niveaux sonores, de l'exposition au bruit pour un
scénario futur en 2038, I'isolement acoustique des fagades aux bruits cumulés sera le suivant :

Isolement Dn,A,tr requis
Batiment Facades (en dB)
Villas1a5 Toutes 30
Bat E Nord 30
Sud 30
Ouest 30
Est 30
BatD Nord 30
Sud 30
Ouest 30
Est 30
Bat C Nord 30
Sud 30
Ouest 30
Est 30
Bat B Nord 30
Sud 30
Ouest 30
Est 30
Bat A Nord 31
Sud 35
Ouest 34
Est 34
Hotel Bat G/Creche Nord cloitre 30
Sud 35
Ouest 32
Est 32
Résidence Senior Bat F Nord 30
Sud Cloitre 30
Ouest 30
Est 30
Pas d'exigence 30 dB
Commerces Toutes mini

La méthode prévisionnelle a précisé les isolements de fagades contrairement a la méthode
forfaitaire, notamment sur le bat A.

INGETEC ACOUSTIQUE
Fichier N°2026-06-30 Notice Acoustique Environnementale et Fagades — Le Clos Cesar — Phase PC AVP - Beaugency ]
Page 22 sur 31



8 — BRUITS D’EQUIPEMENTS DANS LE VOISINAGE

Le niveau sonore observé est de 31 dB(A) en l'absence de passages des véhicules sur le site.
Des équipements techniques sont prévus en toiture des batiments.
La mesure acoustique en période nocturne est résumée ci-apres :

Spectres par bandes d'octave (moyenne) :

63Hz | 125Hz 250Hz 500 Hz 1000 2000 4000 8000 dB(A)

Hz Hz Hz Hz
L90 36.1 30.6 27.5 26.5 25.0 24.2 15.5 12.1 30.6

Les niveaux sonores de I'ensemble des équipements techniques ne devront pas dépasser 34 dB(A) en
global période nocturne, en limite de propriété du site et en facade des logements, des villas, des
chambres d’hétels, de la zone creche, et des appartements de la résidence sénior. Cette valeur limite
est aussi valable pour les riverains autour du projet de construction.

Fréquences 63Hz 125 250 500 1000 2000 | 4000 8000 dB(A)

Hz Hz Hz Hz Hz Hz Hz
Niveau sonore
a ne pas dépasser 50 38 35 32 30 29 20 20 34
Ensemble des équipements du
projet dans I'environnement

Les études en phase PRO devront indiquer I'impact acoustique de ces équipements sur la base de leur
sélection, leur position, et en fonction des obstacles et écrans en toiture. Par conséquent, en premiéere
hypotheése, la contribution sonore de chaque équipement dans I'environnement ne devra pas dépasser
25 dB(A) en tous points dans I'environnement.

L’ingénieur acousticien,
Jean Pierre ALEXIS

Ancien expert de justice prés les cours dAppel

INGETEC ACOUSTIQUE
Fichier N°2026-06-30 Notice Acoustique Environnementale et Fagades — Le Clos Cesar — Phase PC AVP - Beaugency ]
Page 23 sur 31



9 - FICHES DE MESURES ACOUSTIQUES

Conditions aérodynamiques — Code U

Code Conditions Résultat
Ul >3 m/s contraire Trés défavorable a la
propagation
u2 1-3 m/s peu contraire Défavorable
U3 <1 m/s ou de travers Neutre
U4 1-3 m/s portant Favorable
us >3 m/s fort portant Trés favorable

Conditions thermiques — Code T

Code Conditions Résultat
T1 Fort ensoleillement sol sec vent Fort gradient positif
faible
T2 Ensoleillement modéré ou sol Gradient positif modéré
humide
T3 Faible ensoleillement Gradient neutre
T4 Nuit ciel couvert Gradient faiblement négatif
T5 Nuit ciel dégagé vent faible Inversion thermique

Tableau 4 — Grille (Ui, Ti) NF S 31-110

Légende des classes d'influence

-- — Défavorables (tres) a la propagation sonore

- — Défavorables a la propagation sonore

Z — Homogenes (neutres) a la propagation sonore
+ — Favorables a la propagation sonore

++ — Favorables (trés) a la propagation sonore

Les couples (U1,T1), (U5,T1), (U1,T5) et (U5,T5) sont grisés car hors grille d'analyse (combinaisons
physiquement incohérentes selon la norme).
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Beaugency meteoblue’
47.78°N, 1.63°E (101 m snm)

Modele: NEMSGLOBAL, 2026-06-01 / 2026-07-01 (31 jours)
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FICHE DE MESURES ACOUSTIQUES — Point A-1 Fiche n° A-1 NOCTURNE

Date / Période 24/06/2026 | 23:11->05:53 | Durée 06:42:25
Situation Champ libre Hauteur micro A1,5m du sol
Fichier 00002 2026-06-24 23-11-09 | Nature Mixte

O.cdf
Météo u3s /T2 Influence - (Défavorable)

Evolution temporelle — Point A-1 | LAeq,1s

120

80 -

LA [dB(A)]

60 -

40 + LLRI

]

Récapitulatif par source codée :

Source

54.4 77.9 27.2 56.0 36.1 30.6 29.8

Valeurs en dB(A)

Spectres par bandes d'octave (par source x période) : LAeq

Bruit ambiant — Nuit {22h-7h]

586
515 =7 512

Leq (4B}

481 g [
20.6 s
.Fruuuu'u.c' -Z.“.‘!;
Période nuit 22h- 22h55
| 63Hz 125 Hz 250 Hz 500Hz | 1000Hz 2000Hz 4000 Hz | 8000 Hz dB(A)
Leq 58.6 53.7 51.2 49.1 50.9 48.2 40.6 33.3 54.4
Lmax 84.8 87.4 82.8 72.9 71.5 74.5 69.6 69.3 77.9
Lmin 30.0 24.5 22.1 23.0 21.5 19.6 12.7 11.6 27.2
L10 60.3 52.8 51.6 50.6 52.4 49.8 41.2 34.6 56.0
L50 44.5 36.6 34.3 32.4 31.5 28.4 18.8 19.6 36.1
L90 36.1 30.6 27.5 26.5 25.0 24.2 15.5 12.1 30.6
L95 34.9 28.4 26.2 25.6 24.1 23.4 15.0 11.8 29.8

Période
Toute la 54.4 77.9 27.2 56.0 36.1 30.6 29.8
mesure

Valeurs en dB(A)
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FICHE DE MESURES ACOUSTIQUES — Point A-2

Fiche n° A-2

Date / Période 25/06/2026 | 05:55->10:10 | Durée 04:14:46
Situation Champ libre Hauteur micro A1,5m du sol
Fichier 00003 2026-06-25 05-55-57 | Nature Mixte

O.cdf
Météo U3 /T2 Influence - (Défavorable)

Evolution temporelle — Point A-2 | LAeq,1s

120

100 +

LA [dB(A]]

Récapitulatif par source codée :

Source
Bruit 65.1
ambiant

100.9 321 67.0 56.9 43.5 41.4

Valeurs en dB(A)

Spectres par bandes d'octave (par source x période) :

Bruit ambiant — Jour (7h-22h)
120

100 5

B0 -

g p— 60.4 63,8 625_ 64.6 2.3 —
g 521
- 40 - : 40,6
s
20 4
o 1'.5 o L':] - 1; o .lr:n - ,r"n 1Ik . :-"\- o -1'k S'k o ‘:;A -
Fréquence (Hz)
63 Hz ‘ 125 Hz ‘ 250 Hz 500Hz 1000Hz 2000Hz 4000 Hz 8000 Hz dB(A)
Leq 68.8 63.8 62.5 64.6 62.3 57.3 52.1 40.6 65.9
Lmax 95.8 87.7 94.5 101.6 98.4 90.7 88.7 74.7 100.9
Lmin 43.6 33.6 27.4 27.0 26.7 22.5 18.8 12.7 32.1
L10 70.8 65.5 63.7 63.3 64.1 60.1 50.9 39.9 67.3
L50 61.2 54.3 53.1 53.6 54.8 50.8 41.5 28.6 58.1
L90 52.2 44.3 40.4 40.1 38.6 33.3 29.7 17.4 43.5
L95 50.1 42.2 38.0 38.1 36.0 30.9 27.1 15.7 41.1
INGETEC ACOUSTIQUE
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FICHE DE MESURES ACOUSTIQUES — Point A-3 Fiche n° A-3

Date / Période 25/06/2026 | 10:11->12:21 | Durée 02:10:58
Situation Champ libre Hauteur micro A1,5m du sol
Fichier 00004 2026-06-25 10-11-00 | Nature Mixte

O.cdf
Météo U3 /T2 Influence - (Défavorable)

Evolution temporelle — Point A-3 | LAeq,1s

120

LA [dB(A]]

20

Récapitulatif par source codée :

Source

60.9 80.7 324 64.0 53.8 40.8 38.7

Valeurs en dB(A)
Spectres par bandes d'octave (par source x période) :

Bruit ambiant — Jour (7h-22h)

8.7 66.4

Leyg (dB)
@

La

&=l

16 63 125 250 =00 1k 2k

Frequence [Hr)

63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1000 Hz 2000 Hz 4000 Hz 8000 Hz dB(A)

Leq 66.4 62.2 59.8 59.1 57.0 52.0 42.6 314 60.9
Lmax 87.8 83.3 81.6 79.6 75.9 70.9 62.5 54.2 80.7
Lmin 42.4 34.9 30.6 29.2 26.7 20.9 16.7 13.1 324
L10 69.3 63.8 60.9 61.0 60.9 55.6 44.9 33.9 64.0
L50 58.9 51.8 49.7 50.6 50.1 45.5 36.1 24.5 53.8
L90 50.5 42.5 38.4 37.6 34.4 29.5 27.5 17.8 40.8
L95 48.8 40.1 35.9 35.1 32.3 27.6 25.5 16.4 38.7

Période
Toute la 60.9 80.7 32.4 64.0 53.8 40.8 38.7
mesure

Valeurs en dB(A)

INGETEC ACOUSTIQUE
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FICHE DE MESURES ACOUSTIQUES — Point A-5 Fiche n° A-5

Date / Période 25/06/2026 | 12:23->18:02 | Durée 05:39:05
Situation Champ libre Hauteur micro A1,5m du sol
Fichier 00005 2026-06-25 12-23-32 | Nature Mixte

O.cdf
Météo U3 /T2 Influence - (Défavorable)

Evolution temporelle — Point A-5 | LAeq,1s

120

100 4

LA [dB(A]]

Récapitulatif par source codée :

Source

52.9 86.1 27.8 54.2 45.5 34.6 32.9

Valeurs en dB(A)
Spectres par bandes d'octave (par source x période) :

Bruit ambiant — Jour (7h-22h)
)
E 60 : 55.8
3

16 B3 125 250 SO0 1 % 4k &l 16k

Fréquence (Hz)

63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1000 Hz 2000 Hz 4000 Hz 8000 Hz dB(A)

Leq 67.0 61.5 55.8 50.1 47.2 40.3 35.8 32.8 52.9
Lmax 92.9 87.2 86.4 82.6 81.8 76.0 75.6 74.1 86.1
Lmin 41.2 34.7 29.2 23.4 19.2 12.9 11.3 11.3 27.8
L10 68.8 62.8 56.8 51.0 48.8 39.9 32.9 27.7 54.2
L50 58.7 52.3 47.7 41.9 39.6 31.7 24.8 19.5 45.5
L90 49.6 42.7 37.0 31.2 26.6 19.6 16.4 133 34.6
L95 48.0 41.1 35.1 29.5 25.0 17.9 14.8 12.5 32.9

Période
Toute la 52.9 86.1 27.8 54.2 45,5 34.6 32.9
mesure

Valeurs en dB(A)

INGETEC ACOUSTIQUE
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FICHE DE MESURES ACOUSTIQUES — Point A-6 Fiche n° A-6

FICHE DE MESURES ACOUSTIQUES — Point A-6 Fiche n° A-6
Date / Période 25/06/2026 | 18:03->22:55 | Durée 04:51:46
Situation Champ libre Hauteur micro A 1,5m du sol
Fichier 00006 2026-06-25 18-03-46 | Nature BA seul
O.csv
Météo u3s /T2 Influence - (Défavorable)

Evolution temporelle — Point A-6 | LAeq,1s

[dB(A)]

LA

Récapitulatif par source codée :

Source

58.7 88.8 31.8 62.1 48.8 37.3 36.1

Valeurs en dB(A)
Spectres par bandes d'octave (par source x période) :

Bruit ambiant — Jour (7h-22h)

56.5 55.7

Leq [dB)
@
@
&
o
b
=
g
=

516

30.1
17.8

1& 1.5 63 12 150 10 1k 2k 4k
Frequence (Hz)

63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1000 Hz 2000 Hz 4000 Hz 8000 Hz dB(A)

Leq 63.8 59.4 57.5 56.5 55.7 51.6 42.5 30.1 59.2
Lmax 89.4 85.1 92.4 88.5 84.8 85.4 69.6 56.0 88.8
Lmin 39.4 31.5 28.5 29.8 26.9 21.1 13.6 11.6 31.8
L10 65.8 57.8 57.7 58.3 59.7 54.5 44.9 30.3 62.4
L50 55.3 47.7 45.9 46.3 45.7 40.8 33.3 18.3 50.1
L90 47.4 38.5 34.9 35.5 32.4 27.3 22.3 13.1 38.0
L95 45.9 37.0 33.2 34.0 31.1 25.5 20.2 12.5 36.4
INGETEC ACOUSTIQUE
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Période nuit 22h- 22h55

63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1000 Hz 2000 Hz 4000 Hz 8000 Hz dB(A)
Leq 60.2 53.7 51.4 515 515 46.8 37.1 313 54.6
Lmax 78.2 74.1 72.5 74.1 67.5 64.4 58.6 55.7 72.6
Lmin 38.9 324 29.3 30.3 27.9 21.8 12.5 11.8 32.7
L10 63.5 55.3 54.7 55.1 56.3 514 40.7 29.8 59.1
L50 51.6 44.6 40.0 39.8 393 343 25.9 17.7 43.8
L90 45.4 37.1 33.1 335 315 25.7 16.0 13.8 36.1
L95 43.9 36.0 32.2 32.6 30.7 24.7 14.8 133 35.3

Période
Toute la 58.7 88.8 31.8 62.1 48.8 37.3 36.1
mesure

Valeurs en dB(A)
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le 30/06/2026

P.CE TECH
8 quai Bir Hakeim - 94410 SAINT MAURICE date 30/06/2026
@ 01451176 00— Fax 01451176 01 rédacteur A.CANNET

e-mail : contact@pcetech.fr

BEAUGENCY Calcul débit

Calcul EF LGT + RESIDENCE
. o débit unitaire | débit total
appareil sanitaire nombre (L/s) (L/s)
WC (avec réservoir) 144 0,12 17,28
Lave mains 0,1 0,00
Evier 130 0,2 26,00
Vasque / lavabo 144 0,25 36,00
Douche 14 0,2 2,80
Baignoire 130 0,5 65,00
Lave linge 130 0,2 26,00
Lave vaisselle 130 0,1 13,00
Locaux annexes 1 0,00
TOTAL 822 - 186,08
coeff de foisonnement 0,028 debit foisonné -
(L/s)
Calcul EF HOTEL
. o débit unitaire débit total
appareil sanitaire nombre (Ls) (Ls)
WC avec réservoir 74 0,12 8,88
Lave mains 4 0,1 0,40
Urinoire 2 0,15 0,30
Douche 70 0,2 14,00
Lavabo 70 0,2 14,00
Vidoir 0 0,2 0,00
Evier 1 0,2 0,20
Point de puisage DN15 0 0,33 0,00
Point de puisage DN20 20 0,42 8,40
Point de puisage DN25 0 0,97 0,00
Point de puisage DN32 0 1,51 0,00
TOTAL 241 - 46,18
coeff de foisonnement 0,065 débit foisonné -

(LIs)




Engagement de la maitrise d'ouvrage relatif au suivi
des mesures en faveur de la biodiversité

Projet : Le Clos César - Beaugency

Dans le cadre de la réponse a lavis de la Mission Régionale d'Autorité
environnementale (MRAe) relatif au projet Le Clos César, et afin de préciser les
modalités de suivi des mesures environnementales présentées dans 'étude d'impact,
la maftrise d'ouvrage s'engage a mettre en ceuvre les dispositions suivantes :

e élaborer une charte environnementale de chantier, destinée a sensibiliser les
entreprises intervenantes aux enjeux environnementaux du site et & encadrer la
bonne application des mesures prévues pendant les travaux ;

e mettre en ceuvre un plan de gestion écologique des espaces végétalisés du
projet, conformément aux recommandations de U'étude écologique ;

e assurer un suivi écologique pendant une durée de cing ans a compter de la
réalisation des aménagements, afin de vérifier la bonne mise en ceuvre des
mesures prévues, d'évaluer leur efficacité et, si nécessaire, de proposer des
mesures correctives adaptées.

Le présent engagement concerne exclusivement les modalités de suivi des mesures
en faveur de la biodiversité, les mesures d'évitement, de réduction et de compensation
étant détaillées dans l'étude d'impact.

Le présent engagement pourra étre repris en cas de transfert de {a maitrise d'ouvrage
afin d'assurer la continuité de ces dispositions.

Fait a Saint-Maurice
Le 29 juin 2026

IMMOBLEU PROMOTICN ILE DE FRANCE — 8, quai Bir-Hakeim 94410 SAINT-MAURICE
Tél : 01 45 11 76 00
SIRET : 880 605 563 RCS Créteil - Code A.P.E. 68107 - SARL au capital de 15 000 €
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SYNTHESE NON TECHNIQUE

Mission DIAG
sol Investigations réalisées
0
Pollution identifiée
. Investigations réalisées X
Eaux souterraines L o
Pollution identifiée
Investigations réalisées X
Gaz du sol L .
Pollution identifiée X
i . Investigations réalisées X
Air ambiant Lo g
Pollution identifiée
Risque sanitaire potentiel pour le projet X
Compatibilité du site avec I'usage futur sous réserve de respect des recommandations : ARR
e  Les concentrations en pollution (BTEX et hydrocarbures) observées dans les gaz du Nécessaire
sol constituent un risque sanitaire potentiel : une Analyse des Risques Résiduels pour
devra étre mise en ceuvre pour confirmer la compatibilité du site avec le futur conclure
usage sensible (créche et résidence sénior) et les éventuelles mesures de gestion a dans le
mettre en place. Cette mission est en cours de réalisation par AIC environnement cadre de
et sera transmise a APC AMO a la suite du présent rapport ; 'usage de
e Encasde mise ajour du projet, la présente étude devra également étre mise a jour. créche

Réf. : R260511-0147-V1 30/06/2026 APC AMO / Beaugency (45)



AlC

Environnement

Sommaire
1. Introduction et présentation dU OSSIEr .......cuuiiicciiiiiccieie et e e e e rrae e e e rtae e e e rraeeeeas 6
1.1 BeSOIN U CHENT ettt st sttt e b e b s sae b b nes 6
0 O D =Y 1o Vi d o T W [V o o =Y PSPPI 7
0 R 0 o =Tt e [ F= T 4 111 e Yo PSPPI 8
2. Présentation et description dU SITE .......cccuiiiiiiiii i e 10
D2 B 14 o T o =T o] =Y oY o Jo KU Y 1 o SN 10
3. Rapport de missions INFOS/DIAG R250924-0270-V2, daté du 14/10/2025 ......ccoeeevveevreecrerennee. 12
R N R0 1 1T UTN 14
5.  A230 - Investigations surles 8az du SOl .....c..ceiiiciiiiiiiiiee e 16
5.1.  InsStallation d@S PIBZAIrS .....cececeiiieeciiie ettt et e et e e e e sab e e e e et e e e e e nta e e e e areeas 16
5.2, INVeStigatioNs & tEITAIN.....ccccuiie et e e e e e e abe e e e et ae e e entaee e e areeas 17
5.3, Programme analytiqUe ......ceeiciiiieeiieee ettt e st e e e st e e s e nre e e e enareeas 18
5.4, ValeUurs de FEfEIrENCE ..ccuuii ittt sttt ettt e sbe e s bt e e sabe e sbeeesaree s 18
5.5,  RESUIAtS d'ANAIYSES ..eoeeeeeeeeeee e e et e e e et e e e e b e e e e e araeas 19
5.6. A270 - Interprétation des réSUITats ........cccceeeeiiieeiiiee et rree e e e e b e e e 21
6. Modele de fonctionnement prédictif et mise a jour du schéma conceptuel.........ccccovveeeecnnneennes 22
7. Syntheése technique et recommandations ........cccceiieciieiiiiiiie e 25
7.1.  Synthése technique de I'EtUAE.........eeiiiiiiiece e e 25
7.2, RECOMMANAGTIONS. ..cutiitietieittenite ettt ettt ettt ettt e bt e sbe e sae e st e e be e beesbeesaeesabeeabeenreenes 26
7.3.  Limites du rapport et conditions d’utilisation ...........cceeeciieiiiiiiee e 27
ANNEXES. ...ttt ettt et ettt b e s bt st s it e et e e bt e e b e e s ae e s n e bt e bt e be e s reesaeeen e e reenreenane e 28
ANNEXE AN-I 2 Sit@S CONSUITES.....oiiiiiiiiiiieteeee ettt esree e 29
ANNEXE AN-I1 2 GIOSSQITE . c.uviriiiiiieteeeieesee sttt ettt sttt ettt ettt st be e sb e smeesaeeste et e e sreesnne e 30
ANNEXE AN-11 : Projet : Plans L USAZES ......vuiieieiiee e eciiee ettt ettt e e tte e eette e e eatae e e eeatae e e eeabaeeeenraeas 31
ANNEXE AN-IV : LOCaliSatioN dU SITE .....ooueiiiieiieiieeniie ettt sttt e s 36
ANNEXE AN-V : Fiches de prélevement de gaz du sol et coupes des OUVIages.........cccveeeveuveeeeennnenn. 37
ANNEXE AN-VI : RESUItats d'analySeS.....cciicuiiiiiiiiiei ettt e see e et e e eabae e e e areeas 43
ANNEXE AN-VII : BUIIEtinGS d'@nalySes.....uiiiiiiiiiieiiieecciiee ettt eetee e eete e s e e e svae e s eabae e s s eabae e e earaeas 44

Réf.: R260511-0147-V1 30/06/2026 APC AMO / Beaugency (45)




AlC

Environnement

Table des illustrations

Figure 1:
Figure 2 :
Figure 3 :
Figure 4 :
Figure 5:
Figure 6 :
Figure 7 :
Figure 7 :
Figure 7 :
Figure 8 :

Tableau 1
Tableau 2
Tableau 3
Tableau 4
Tableau 5
Tableau 6
Tableau 7

Vue aérienne et parcelles cadastrales — Géoportail, 2026.........cccccveeeeiiiieeeeiiieeeeciiee e, 7

Implantation du site — GEopOortail, 2025 .......ocueiiiiiiie e 11
Plan d'implantation des sondages de SOl .......ccueiiiciiiiicciiie e e 13
CPIS : plan des iNVESTIZAtiONS .....ccuuiiiieiiee e e e e e s raeeeeas 15
(oY o1 1R o g Ie [T o1 =T 2= 1 PP PSP 16
Modele de fonctionnement Prédictif.........coocviiiiiiiiiiiiiiicce e 24
Plan de masse du projet, transmis en date du 23/09/2025.........coovveeeveeeecieeeceeeeireeeeeeeerennn 31
Plan de sous-sol du projet, transmis en date du 23/09/2025 ........c.ceeveeeeveeeeeeeeieeeeeeeenennn 32
Coupe du projet, transmis en date du 23/09/2025 .......ccceeeeeeeeiieeeiieeeceee e 33
Plan 0ES USAEES...eiiiuiiiiiiiiieeeiiitee e sttt e s ettt e e s stte e e s st ee e e s sabee e e ssabeeeessabeeeessabeeeesssseeessnnsaeessnssenns 35
B 1o a1 o d o] o I [N o o] =] SRS 8
E 08 RPN 14
: Caractéristique deS OUVIAZES ..ccccuuiieieiiieeeiiteeeecitte e et e e esre e e s stae e s e s sbeeeessbaeeesnbeeessnsenas 17
: Procédure de prélévement des Pi6Zairs .......ueieecuieeiiiiiieeeiiiee et esree e 17
: Programme d'analyse sur les échantillons ..........cccooeiiiiicii e 18
: Résultats d'analyse sur les gaz du sol pour les BTEX €n HUE8/M3 ...cveecveevreevieeneenieecreeveenn, 20
: Résultats d'analyse sur les gaz du sol pour les hydrocarbures en pg/m3........ccccovveeveeenee. 20

Réf. : R260

511-0147-V1 30/06/2026 APC AMO / Beaugency (45)



Environnement -

1. Introduction et présentation du dossier

1.1.Besoin du client

Dans le cadre d’un projet de construction immobiliere, APC AMO (au nom et pour le compte de
Immobleu Promotion) a missionné AIC Environnement pour la mise en ceuvre d’un diagnostic de I'état
des milieux (mission DIAG complémentaire) en vue d’identifier les sources de pollution.

La présente étude a été réalisée a la suite du rapport de Diagnostic initial réf. R250924-0270-V2, daté
du 14/10/2025, ainsi que de I'avis émis par la MRAE du centre Val de Loire en date du 31/ 01/2026
(N°MRAe CVL-2025 009755/A P) sur ce rapport.

A la lecture dudit avis, plusieurs points ressortent :

e |lsemble que la MRAe n’ait regu que le rapport préliminaire de mission INFOS (R250924-0270-
V0) daté du 02/10/2025. Il est alors conseillé de leur transmettre le rapport de missions
INFOS/DIAG R250924-0270-V2, daté du 14/10/2025.

e |l est demandé de compléter les études de sol afin de conclure quant a la compatibilité
sanitaire de l'usage sensible du projet (creche).

La zone d’étude est localisée sur la commune de Beaugency (45) sur une emprise totale de 15 068 m?2.

Réf. : R260511-0147-V1 30/06/2026 APC AMO / Beaugency (45)
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Zone d’étude

b 4

1.1. Définition du projet

Les informations transmises par APC AMO ont permis de définir les éléments décrits dans le tableau
suivant concernant le projet. En cas de modification du projet tel que défini ci-dessous la présente

étude devra étre remise a jour.

Le plan du projet est présenté en annexe AN-II.
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Définition du projet

Usage (s)* Résidentiel, établissement sensible (résidence sénior & creche), ERP (hobtel), tertiaire & agricole
Bdtiment existant | Aucun
conservé
Nombre de 7
bdtiment Plain-
pied
Nombre de niveau 1 niveau de sous-sol
Usage (s du sous-sol) Parking et Espace bien étre (piscine, sauna,
Nombre de salle de sport)
bdtiment avec 4 Sous-sol Surface 5960 m? (estimation AIC)
sous-sol Cote finale de terrassement | Pas de données client : estimée a -3m par
rapportau TN /94m NGF a I'ouest et 85m NGF
alest
P Récréatif Ooul
df:.:sgz‘::s verts Décoratif oul
Potager / fruitier oul
Parking extérieur | NON

Tableau 1 : Description du projet

*Les usages sont définis au sens du Décret n° 2022-1588 du 19 décembre 2022 relatif a la définition des types d'usages dans
la gestion des sites et sols pollués : voir Annexe AN-II.

Un plan de localisation des futurs usages est présenté en annexe AN-III. Il est important de notifier que
les deux établissements sensibles (résidence sénior & creche) sont situés au niveau de rez-de-
chaussée, sur le niveau de sous-sol.

1.2. Objectif de la mission

L'objectif de la mission a été la réalisation d’investigations de gaz du sol en vue d’identifier les sources
de pollution, dans le cadre du projet de construction. Pour répondre a cet objectif, I'intervention d’AIC
Environnement a consisté en la réalisation des prestations suivantes :

¥ Mission A130 : Elaboration d’'un programme prévisionnel d’investigations

L'objectif de la réalisation d’'un programme prévisionnel d’investigations est de confirmer ou d’infirmer
les hypotheses émises a I'issue des missions A100, A110 et A120, et synthétisées dans le schéma
conceptuel. Cette étape comprend également la réalisation d’un plan d’implantation des sondages et
la description de I’'ensemble des modes opératoires et programmes analytiques ;

i Mission A230 : Investigation sur les gaz du sol

Cette mission consiste a mettre en ceuvre des investigations de terrain sur les gaz du sol. Les piézairs
ont été implantés avec la validation et I'accord du propriétaire sur la base des informations fournies
par ce dernier. L'objectif de cette mission est de déterminer la présence de polluants volatils dans les
sols ;

2 Mission A270 : Interprétation des résultats des investigations

Cette mission a pour but I'interprétation des résultats d’analyses obtenus aprés les investigations. I
s’agit de corréler entre eux les résultats d’analyses obtenus pour tous les milieux analysés et les
observations tirées de I'étude historique et documentaire et ainsi de discuter la représentativité de
chaque résultat.
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Cette étude est menée conformément a la méthodologie définie dans les circulaires et guides du
Ministére chargé de I'Environnement du 8 février 2007 et de la note ministérielle du 19 avril 2017.
L'ensemble respecte les prescriptions de la norme NFX31-620-2 révisée en décembre 2021.
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2. Présentation et description du site

2.1.Implantation du site

La zone d’étude est située au 4 Avenue de Chambord, soit les parcelles cadastrales n°581 et 582 de la
feuille 3, section OF du cadastre de Beaugency (95).

Cette zone se situe a environ 2,5km au sud-est de I'autoroute 10 et a environ 220 m au nord-est de la

Loire.

Le site est implanté dans une zone résidentielle. La zone d’étude est délimitée :

e aunord par le cimetiere communal de Beaugency ;

e au nord-est par des pavillons individuels avec des jardins puis par I'impasse Clos des fles ;

e al’est et au sud-est par des logements individuels avec jardin, puis par la rue des iles, puis par
la riviere de la Mauve et puis par des champs agricoles ;

e au sud par I'avenue de Chambord, puis par des pavillons individuels avec jardin et puis par la

Loire

e al’ouest par I'avenue de Chambord, puis par des logements individuels avec jardin et puis par
la rue des Querres ;
e au nord-ouest par la rue d’entre deux aux Vallées, puis par le site de la société Suez et un
chateau d’eau.

Le site est implanté aux coordonnées Lambert 93 suivantes :

X:597811.42
Y :6743248.29
Z:97.1m

X:597746.29
Y :6743170.06
Z:94.9m

X:597917.20
Y :6743164.33
Z:88.9m

X :597831.09
Y :6743071.82
Z:88.4m

Le site possede un dénivelé important, allant du nord-ouest (environ 97 m NGF) au sud-est (88 m NGF).

La localisation du site est indiquée sur la figure suivante et reportée en Annexe AN-III.
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Figure 2 : Implantation du site — Géoportail, 2025
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3. Rapport de missions INFOS/DIAG R250924-0270-V2, daté du
14/10/2025

Le rapport de missions INFOS & DIAG réalisé le 14 octobre 2025 par AIC Environnement et référencé
R250924-0270-V2, a porté en la réalisation d’'une mission INFOS et d’investigations de sol. Les
investigations ont porté sur la réalisation 10 sondages des sols jusqu’a 3 m de profondeur et de 4
sondages de sol jusqu’a 1m de profondeur a l'aide d’'une tariere mécanique. Aucun constat
organoleptique suspect n’a été relevé.

L’étude historique a permis d’identifier une source de pollution potentielle :

e Source de pollution potentielle n°1: Les activités de la société GULLARD- Fabrique de
machines-outils référencées dans la base de données CASIAS, enregistré pour |'utilisation de
vernis et la fabrication de machines pour le travail des métaux, a 175m au nord-ouest de la
zone d’étude (Source historique de pollution potentielle extérieure au site en HCT, HAP, BTEX,
PCB Métaux et COHV).

Aucune source actuelle de pollution potentielle n’avait été identifiée au droit, ni a proximité immédiate
de la zone d’étude.

Dans le cadre du projet de construction, 14 sondages de sols ont été effectués et 24 échantillons ont
été analysés par le laboratoire pour la recherche des HCT (CsCio & C10Ca0), HAP, BTEX, PCB et métaux
ainsi que des analyses sur éluat apres test de lixiviation. Tous les échantillons n’ont pas été analysés
pour I'ensemble des composés susmentionnés, la sélection des analyses effectuées a été réalisée en
fonction des indices organoleptiques relevés et en fonction du projet.

La figure suivante présente le plan d’implantation des sondages réalisés.
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[ Limite de site ] Futur potager Sondages realrs‘és
[ Futures maisons [ Futurs sous-sols © Sondagesa 1m

[ Futurs batiments logements collectifs @ Sondages 3 3m

Plan d'implantation des sondages
N® Projet Date 06/10/2025 Nom du dossier Beaugency
P2509-0182 Auteur D.S. Client APC AMO

Figure 3 : Plan d'implantation des sondages de sol

Les investigations de terrains n’ont pas mis de source de pollution concentrée en évidence.
Néanmoins, des teneurs élevées en métaux ont été décelées au droit des futurs espaces vert.

De ce fait, il a été recommandé de procéder au décapage des 50 premiers centimetres de terre au droit
du futur potager au droit des sondages S3 et S4 (soit sur une surface d’environ 260m?) et leur
remplacement par une couche équivalente de terre saine.
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4. A130 - CPIS

La prestation A130 — CPIS (Conception du Programme d’Investigation des Sols) permet de définir un
programme prévisionnel d’investigations sur la base du schéma conceptuel et découlant des
prestations A100, A110 et A120. Elle peut étre mise en ceuvre pour satisfaire de multiples objectifs :
identifier ou caractériser des sources potentielles de pollution, apporter des éléments de connaissance
d’un vecteur de transfert ou d’un milieu, infirmer ou confirmer certaines hypotheses du schéma
conceptuel, etc.

A la suite de I'’émission de l'avis de la MRAe, il a été décidé de réaliser des investigations
complémentaires de gaz du sol au droit des futurs établissement sensibles, a savoir la résidence pour
personnes agées et la creche.

Ainsi, le programme d’investigation suivant est proposé :

Raison de I'investigation Nombre Piézair Profondeur Polluants recherchés
Futurs  établissements  sensibles 2 4m50 Mercure, HCT, BTEXN & COHV (Polluants
(Résidence pour personnes dgées et volatils)
creche) 1 3 Mercure, HCT, BTEXN & COHV (Polluants
volatils)

Tableau 2 : CPIS

Les piézairs ont été posés afin de réaliser le prélevement des gaz du sol sous la cote de terrassement
du niveau de sous-sol sur lequel seront construits les futurs établissements sensibles. La pente
naturelle du terrain est la raison de ce delta de profondeur entre les piézairs.
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Figure 4 : CPIS : plan des investigations
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5. A230 - Investigations sur les gaz du sol

5.1.Installation des piézairs

Le projet comprenant une créche et une résidence pour séniors, 3 piézairs ont été implantés en date
du 19/06/2026 afin de vérifier la qualité des terres qui resteront sur place et prévenir d’éventuels

dégazage du sol.
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Figure 5 : Localisation des piézairs
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Les ouvrages ont été réalisés a I'aide d’une tariére mécanique puis équipés en piézairs. L'ouvrage est
protégé par un capot, afin d’assurer la stabilité de I'ouvrage et d’éviter tout risque d’infiltration d’eaux
météoriques ou de pollution extérieure. Les caractéristiques techniques de I'ouvrage sont présentées
ci-dessous.

Tableau 3 : Caractéristique des ouvrages

Au cours de la mise en place des piézairs, des mesures au PID ont été réalisées. Aucun constat
organoleptique n’a été relevé et les mesures des volatils au PID sont de Oppm.

5.2.Investigations de terrain

Les prélevements ont été effectués par nos soins le 22/06/2026. Les piézairs ont été purgés et prélevés
selon la procédure de purge présentée dans les fiches de prélevement en annexe AN-V.

Pal Pa2 Pa3
Mesure PID a I'ouverture de 'ouvrage 0,4 0,9 5,2
Mesure PID apres la purge 3,8 0,3 1,0
Mesure PID a la fin du 1¢" prélévement (2h40) 43 3,2 2,3
Type de support Carulite CA Carulite CA Carulite CA
Débit de pompage au démarrage (L/min) 1,016 0,200 1,000 0,200 1,004 0,200
Débit de pompage aprés prélévement 0,995 0,198 1,017 0,210 1,017 0,195
((L/min)
Débit de pompage retenu* 1,001 0,199 1,009 0,205 1,011 0,198
Heure début préléevement 8h14 11h04 9h00 11h18 8h28 11h50
Heure fin prélévement 10h54 15h04 10h40 15h18 11h28 15h50
Temps de prélévement (min) 2h40 4h 2h40 4h 2h40 4h
Volume d’air pompé lors du prélévement (L) 158,665 47,110 158,86 47,106 158,104 47,268

Tableau 4 : Procédure de prélévement des piézairs

Carulite : Support pour I'analyse de mercure
CA : Charbon Actif

*Regle de choix du débit retenu entre le débit mesuré au démarrage et le débit mesuré a la fin du
prélevement :

o < 5% de différence de débit : le débit moyen est retenu

o 5% > différence de débit > 10% : le débit minimum est retenu

o Différence de débit > 10% : le prélevement n’est pas considéré comme représentatif

Les tubes de réactif ont été envoyés en glaciere réfrigérée jusqu’au laboratoire Agrolab le jour méme.

Trois blancs ont été réalisés, BT — Site/Terrain, et BTr — Transport, pour évaluer les éventuelles
interférences lors du prélevement et du transport des échantillons.
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Le protocole mis en place est le suivant :

e OQuuvrir les tubes des blancs de site/terrain au moment de I'ouverture des premiers tubes de
préléevement. Il est réalisé un blanc pour chaque support utilisé, soit 2 supports pour cette
campagne ;

e Refermer ces tubes pendant la phase de pompage, aucun pompage n’est réalisé sur ces
supports ;

e Les rouvrir lors de la désinstallation des tubes de prélevement ;

e Quvrir le tube blanc de transport en fin de campagne de prélévement. Il est réalisé un blanc
pour le charbon actif pour cette campagne ;

e Conditionnement des tubes dans les mémes conditions que les supports standards (bouchés
des 2 cbtés et mis en glacieres lors du transport).

5.3.Programme analytique

Les tubes de réactifs prélevés ont été analysés par le laboratoire AGROLAB accrédité équivalent
COFRAC pour les analyses environnementales.

Pour ce faire, le programme analytique a porté sur les parameétres présentés dans le tableau suivant.

Mesure maximale relevée au PID (ppm)

HCT (€5-C16)

TPH aromatique et aliphatique X X X
Mercure gazeux X X X
BTEX X X X
COHV X X X
Naphtaléne X X X
HAP

MTBE

Tableau 5 : Programme d'analyse sur les échantillons

Les bulletins d’analyses du laboratoire sont reportés en annexe AN-VII.

5.4.Valeurs de référence

En I'absence de valeurs comparatives réglementaires pour les gaz du sol. Les résultats obtenus peuvent
néanmoins étre comparés avec des valeurs seuils pour I’air ambiant. Cependant, la comparaison reste
faite a titre indicatif car elle ne prend pas en compte le coefficient de dilution qui s’applique lorsque
les gaz du sol se volatilisent dans I’air ambiant. C’est pourquoi, la comparaison des résultats, avec les
valeurs seuils, est une comparaison relative. Elle est indiquée a titre indicatif mais ne permet pas de
conclure précisément sur I'exposition des personnes et sur le risque lié a I'impact identifié.

L'air respiré fait I'objet d’une surveillance particuliere et les valeurs seuils dépendent du public et de
I'usage du site. Dans le cas présent le site a pour projet la construction de 4 immeubles de logement,
d’hotellerie et de résidence pour sénior, sur un niveau de sous-sol, de 2 immeubles de plain-pied et de
5 pavillons de plain-pied. Les prélevements de gaz du sol ont été réalisés au droit des futurs
établissements sensibles, a savoir la créche et le centre d’hébergement pour personnes agées.
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Si des teneurs supérieures a ces valeurs sont identifiées, une analyse des enjeux sanitaires sera
recommandée pour estimer les risques liés a I'inhalation de substances volatiles toxiques. En I'absence
de valeur de comparaison, I'analyse des enjeux sanitaires sera recommandée dés lors que des teneurs
supérieures aux limites de quantification auront été mises en évidence.

Les résultats d’analyse des gaz du sol ont été comparés aux valeurs suivantes :

e R1: Ces valeurs de gestion sont définies a partir des valeurs réglementaires disponibles, des
valeurs cibles ou repéres du Haut Conseil de Santé Publique (HCSP), des valeurs guides de
qualité d’air intérieur (VGAI) de I’ANSES ou des valeurs guides de référence (VTR), par ordre
de priorité ;

e R2: Ces valeurs sont équivalentes aux seuils réglementaires ou aux seuils d’action définis par
le HCSP;

e R3: Ces valeurs sont définies a partir des valeurs guides de qualité d’air intérieur (VGAI) de
I’ANSES ou des valeurs toxicologiques aigues de référence (VTR aigue).

5.5.Résultats d’analyses

Les résultats d’analyses du laboratoire, exprimés en pg de gaz absorbé par tube de prélévement, ont
été convertis en pg/m? a partir du volume d’air pompé dans le tube. Des dépassements des seuils de
guantification en laboratoire sont mesurés pour les BTEX et les hydrocarbures.

5.5.1. Résultats d’analyses pour les prélevements Témoins

Pour les tubes témoins (BT et BTr), qui ont servi a « contrbler » les qualités des échantillons, on ne
constate aucun dépassement des valeurs de détection du laboratoire en BTEX, Naphtaléne,
hydrocarbures Cs-Cys (aromatique et aliphatique), COHV ni mercure.

5.5.2. Les BTEX

Concernant les BTEX, on constate un dépassement des seuils de quantification du laboratoire :

e AudroitdePal:

o Pour le Benzéne, supérieur aux valeurs de référence R1 ;

o Pour le Toluéne, inférieur aux valeurs de référence R1;

o Pour I'Ethylbenzene, inférieur aux valeurs de référence R1 ;

o Pour les Xylenes totaux, inférieur aux valeurs de référence R1 ;
e AudroitdePa2:

o Pour les Xylenes totaux, inférieur aux valeurs de référence R1;
e AudroitdePa3:

o Pour les Xylenes totaux, inférieur aux valeurs de référence R1;
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Composés aromatiques volatils de type BTEX Valeur de référence
Désignation de I'échantillon L.Q. pal Pa2 Pa3 R1 R2
C.M. C.M. C.M.

Benzéne 0,05 2,72 2 10 30 pg/ m?
Toluéne 0,1 2,93 20000 21000 21000 pg / m?
Ethylbenzéne 0,1 2,09 1500 15000 22000 pg/ m?
m-, p-Xyléne 0,1 9 9,55 9,25 - - - pg/ m?
o-Xyléne 0,1 3,76 3,65 3,57 - - - pg/ m?
Xylénes totaux 12,77 13,21 12,83 100 1000 8000 ug/ m®

L.Q. = Limite de quantification / C.M. = Couche de Mesure / C.C. = Couche de contréle

Tableau 6: Résultats d'analyse sur les gaz du sol pour les BTEX en ug/m?3

5.5.3. Les COHV

Concernant les COHV, on ne constate aucun dépassement des seuils de quantification du laboratoire.

5.5.4. Les Hydrocarbures

Concernant les hydrocarbures, on constate notamment un dépassement des seuils de quantification
du laboratoire :

e AudroitdePal:
o Pour les hydrocarbures aliphatiques Cs-Cg, inférieur aux valeurs de référence R1 ; Pour
les hydrocarbures aliphatiques Cs-Cy6, supérieur aux valeurs de référence R1;
o Pour les hydrocarbures aromatiques Cs-Cs, inférieur aux valeurs de référence R1 ;
e Audroitde Pa2:
o Pour les hydrocarbures aliphatiques Cs-Cs, inférieur aux valeurs de référence R1 ;
o Pour les hydrocarbures aliphatiques Cs-Ci6, supérieur aux valeurs de référence R1 ;
o Pour les hydrocarbures aromatiques C1,-Csg, inférieur aux valeurs de référence R1 ;
e AudroitdePa3:
o Pour les hydrocarbures aliphatiques Cs-Cig, supérieur aux valeurs de référence R1 ;
o Pour les hydrocarbures aromatiques C1,-Css, inférieur aux valeurs de référence R1 ;

Désignation de I'échantillon L.Q. Pal pa2 pas R1 R2 Unité
C.M. C.M. C.M.
Repa 0

Hydrocarbures aliphatiques >C5-Cé 2 48,1 44,7 18000 1800000 - pg/ m?
Hydrocarbures aliphatiques >C6-C8 2 18000 1800000 - pg/ m?
Hydrocarbures aliphatiques >C8-C10 2 2931 3455 3998 1000 10000 = pg / m?
Hydrocarbures aliphatiques >C10-C12 2 1235 1646 1936 1000 10000 - pg / m?
Hydrocarbures aliphatiques >C12-C16 2 1675 2439 2314 1000 10000 - pg/ m?
Hydrocarbures aromatiques >C6-C7 0,05 2,72 - - - ug/ m?
Hydrocarbures aromatiques >C7-C8 0,1 2,93 - - - ug / m>
Hydrocarbures aromatiques >C8-C10 2 200 2000 - pg/ m?
Hydrocarbures aromatiques >C10-C12 2 200 2000 = pg / m?
Hydrocarbures aromatiques >C12-C16 2 85,3 56,8 200 2000 - ug/ m?

L.Q. = Limite de quantification / C.M. = Couche de Mesure / C.C. = Couche de contréle

Tableau 7: Résultats d'analyse sur les gaz du sol pour les hydrocarbures en ug/m?3
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5.5.5. Le Naphtaléne

Concernant le naphtaléne, on ne constate aucun dépassement des seuils de quantification du
laboratoire.

5.5.6. Le Mercure

Concernant le mercure, on ne constate aucun dépassement des seuils de quantification du laboratoire.

5.6.A270 - Interprétation des résultats

Les résultats d’analyses mettent en évidence des concentrations significatives en hydrocarbures
aliphatiques Cs-Cy6 au droit des trois piézairs prélevés, avec des concentrations qui dépassentde 1,2 a
3,9 fois les valeurs seuils de référence R1.

Une pollution a également été relevée en Benzéne au droit de I'échantillon Pal avec une concentration
1,36 fois supérieure au seuil de référence R1.

Les Xylénes totaux ont été décelés au droit des trois prélevements, avec des concentrations d’ordre
de grandeur similaire. Les teneurs en m,p-Xyléne sont globalement trois fois supérieures aux teneurs
en o-Xylene. De plus, le prélevement Pal présente un plus grand nombre de polluants que les autres
piézairs. En effet, le toluene et I'Ethylbenzene ont été décelés uniquement au droit de cet ouvrage.

Ces polluants n’ont pas été identifiés lors des investigations de sol menées dans le cadre du rapport
de missions INFOS/DIAG de 2025 (R250924-0270-V2).

Il est possible que cette pollution soit issue d’un site situé en amont hydraulique de la zone d’étude ;
la migration aurait pu étre effectuée au sein des écoulements souterrains liés a I'infiltration des eaux
météoriques. Néanmoins, aucun site potentiellement polluant n’a été identifié a I'amont hydraulique
direct de la zone d’étude.

Aucune source primaire avérée n’a pu étre retenue a ce stade quant a I'origine de cette pollution en
hydrocarbures aliphatiques Cs-C16 et en BTEX dans les gaz du sol.

Il est rappelé que la méthodologie nationale des sites et sols pollués recommande une seconde
campagne pour confirmer les résultats.

Il est a noter également que les prélévements ont été réalisés lors d’un épisode de canicule qui peut
perturber le dégazage des sols.
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6. Modeéle de fonctionnement prédictif et mise a jour du schéma
conceptuel

Le schéma conceptuel est établi pour I'usage actuel. Lorsqu’il est établi pour un usage futur, il est
dénommé « modele de fonctionnement prédictif ».

Une hypothése est choisie :

e Modele de fonctionnement prédictif : schéma conceptuel sur la base du projet fourni par APC
AMO :

o Construction de 5 maisons individuelles plain-pied ;
Construction de 2 immeubles de logement collectif de plain-pied ;
Construction de 3 immeubles de logement collectif sur un niveau de sous-sol, dont un
accueille un commerce au rez-de-chaussée ;

o Construction d’'un immeuble d’hotel, de résidence pour sénior et d’une créche sur un
niveau de sous-sol. Le sous-sol accueille un parking et un espace bien-étre (piscine,
sauna, et salle de sport ;

A noter:

e Les vecteurs et cibles non retenues a la suite de I'étude historique et de vulnérabilité ne sont
pas repris dans le tableau ci-dessous.

e Les sources retenues correspondent aux sources secondaires ou impacts identifiées dans les
résultats d’analyses

Changement ou maintien de l'usage :

Le décret n° 2022-1588 du 19 décembre 2022 indique que toute modification du schéma conceptuel
(source, transfert, exposition et cible) entre 'usage actuel et 'usage futur implique un changement
d’usage.

Ainsi considérant I'usage actuel et I'usage futur projeté, la présente étude s’inscrit dans le cas d’un
changement d’usage.

Il est rappelé qu’en cas de changement d’usage sur un site classé SIS ou sur une ancienne ICPE
réhabilité, une ATTES ALUR devra étre transmises avec le permis de construire. Le site d’étude n’est
pas concerné par cette démarche.

Définition des sources résiduelles et/ou impact :

e Source n°1: métaux lourds (cuivre) dans les sols au niveau des futurs espaces verts identifié
par I’étude R250924-0270-V2 du 14/10/2025 — NON RETENUE, en raison de la mise en place
de mesures simples de gestion, telles que I"’évacuation des 50 premiers centimetres de terre
et leur remplacement par une couche équivalente de terre saine, compatible avec le projet
d’aménagement paysager. Considérant la préconisation de décapage sur 50cm de profondeur
au droit du futur potager, (~260m?) correspondant aux sondages S3 (0-1m) et S4 (0-1m), nous
choisissons de ne pas retenir de source résiduelle de pollution, apres les travaux de
redéveloppement prévus.
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e Source n°2: BTEX et hydrocarbures volatils dans les gaz du sol a 3 et 4,5m de profondeur -
RETENUE

La concomitance d’une source, d’'un milieu d’exposition et d’une cible est nécessaire pour définir un
risque sanitaire potentiel.

Considérant la concomitance d’une source, de milieux et vecteurs d’exposition et de plusieurs cibles
au droit de la zone d’étude, le risque sanitaire est considéré comme existant dans les conditions de
prélevement de la présente étude. Ainsi, un calcul de risque sanitaire est nécessaire afin de valider le
futur usage sensible projeté au droit du site.
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Figure 6 : Modéle de fonctionnement Prédictif
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7. Synthese technique et recommandations

7.1.Synthése technique de I’étude

Dans le cadre d’un projet de construction immobiliere a Beaugency (45), APC AMO a missionné AIC
Environnement pour la mise en ceuvre des études et investigations de gaz du sol en vue de caractériser
les terrains au regard d’une éventuelle problématique de pollution des sols.

Le projet comprend la construction de 4 immeubles de logement, d’hotellerie et de résidence pour
sénior, comprenant un niveau de sous-sol sur une emprise totale d’environ 5 960 m?, de 2 immeubles
de plain-pied et de 5 pavillons de plain-pied. La zone d’étude occupe les parcelles 581 et 582 de la
feuille OF du cadastre de Beaugency.

7.1.1. Synthése de I’étude R250924-0270-V2, datée du 14/10/2025

L’étude historique avait permis d’identifier :

e Source de pollution potentielle n°1: Les activités de la société GULLARD- Fabrique de
machines-outils référencées dans la base de données CASIAS, enregistré pour |'utilisation de
vernis et la fabrication de machines pour le travail des métaux, a 175m au nord-ouest de la
zone d’étude (Source historique de pollution potentielle extérieure au site en HCT, HAP, BTEX,
PCB Métaux et COHV).

Aucune source actuelle de pollution potentielle n’avait été identifiée au droit, ni a proximité immédiate
de la zone d’étude.

Les investigations de terrains n’avaient pas mis de source de pollution concentrée en évidence. Des
teneurs élevées en métaux ont été décelées au droit des futurs espaces vert.

De ce fait, il a été recommandé de procéder au décapage des 50 premiers centimetres de terre au droit
du futur potager au droit des sondages S3 et S4 (soit sur une surface d’environ 260m2) et leur
remplacement par une couche équivalente de terre saine.

7.1.2. Investigations des gaz du sol

Trois piézairs ont été implantés a I'aide d’une tariere mécanique le 19 juin 2026, dont deux sur 4m50
de profondeur, et un sur 3m de profondeur afin d’évaluer les éventuels dégazement vers le futur
batiment. Les échantillons ainsi prélevés ont été analysés pour la recherche des hydrocarbures, BTEXN,
COHV et du mercure.

Les résultats obtenus présentent plusieurs dépassements des seuils de référence R1 pour :

e Les hydrocarbures aliphatiques Cs-Cs6, au droit des trois piézairs prélevés (Pal Pa2 et Pa3) ;
e Le benzene, au droit du Prélevement Pal.

7.1.3. Risque sanitaire potentiel actuel ou futur

Le modele de fonctionnement prédictif a mis en évidence la présence d’un risque sanitaire potentiel
pour le projet.
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Ainsi calcul de risque est nécessaire afin de déterminer si le site, en I'état, est compatible avec le projet

envisagé par APC AMO ou si des mesures de gestions sont a mettre en place dans le cadre d’un Plan
de Gestion.

7.2.Recommandations

Les résultats obtenus sur les gaz du sol ont mis en évidence la présence d’un risque sanitaire potentiel
pour les futurs usagers de la zone d’étude, de ce fait il est établi les recommandations suivantes :

7.2.1. Mesure de gestion liées a 'usage

e lLes concentrations en pollution (BTEX et hydrocarbures) observées dans les gaz du sol
constituent un risque sanitaire potentiel : une Analyse des Risques Résiduels devra étre mise
en ceuvre pour confirmer la compatibilité du site avec le futur usage sensible (créche et
résidence sénior) et les éventuelles mesures de gestion a mettre en place. Cette mission est
en cours de réalisation par AIC environnement et sera transmise a APC AMO a la suite du
présent rapport ;

e Encas de mise a jour du projet, la présente étude devra également étre mise a jour.

7.2.2. Mesure de gestion durant les travaux de dépollution de terrassement

e Si une autre source de pollution des sols est identifiée sur le site, des travaux d’excavation
et/ou de traitement complémentaires aux terrassements prévus pour les sous-sols devront
peut-étre étre engagés, pour traiter la source

e En phase chantier, il faudra informer les opérateurs de la présence des sources de pollution et
s'assurer du port des EPl adéquates (gants, vétement de travail, chaussure de sécurité,
éventuellement masque).

7.2.3. Recommandations vis-a-vis de I’administration et de la réglementation

e La conservation de la mémoire de la dépollution et de la pollution confinée sur le site.
e latransmission du présent rapport, ainsi que de I’Analyse des Risques Résiduels aux services
de la MRAe.
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7.3.Limites du rapport et conditions d’utilisation

Version du modeéle de rapport :

R260000-000-V1 REV8 Date mise a jour modele : 27/01/2026
AIC Environnement, SAS au capital de 10.000 € — RCS de PONTOISE 752 618 165 —APE 7490B - N° SIRET : 752 618 165 00043

Ce rapport s’appuie sur la réglementation et sur les connaissances scientifiques et techniques
disponibles au moment de sa rédaction. Des évolutions réglementaires et scientifiques applicables,
postérieurement a la date de rédaction ne pourront étre opposées aux conclusions de ce rapport.

Le présent rapport est rédigé sur la base : des informations fournies par le client et dont la validité
releve de ce dernier, des informations collectées auprés des administrations dans les délais impartis
par le client, des délais de réponse des administrations consultées, des connaissances techniques et
de la réglementation actuelle. La responsabilité d’AIC Environnement ne pourra pas étre engagée si
les informations qui lui ont été fournies ou communiquées sont incompléetes ou erronées ; de méme
en cas de défaillance, erreur ou omissions dans les informations communiquées.

Les informations fournies dans ce rapport rendent compte d’un constat a un moment donné, tout
évenement ultérieur a la visite et aux prélévements réalisés peuvent modifier la situation du site. Les
conclusions et recommandations de ce rapport sont basées sur les constats a un moment donné et
celles-ci seront caduques dans le cadre de tout changement ultérieur de situation.

Les prélevements ponctuels ne peuvent pas offrir une vision continue de I'état des terrains du site.
L’existence d’une anomalie d’extension limite entre 2 prélévements et/ou a plus grande profondeur,
qui aurait échappé a nos investigations, ne peut étre exclue.

Le rapport et ses annexes constituent un ensemble indissociable a la bonne compréhension de la
problématique du site, c’est pourquoi le document doit étre exploité dans sa totalité.

AIC Environnement n’est pas responsable de I'usage qui pourrait étre fait de son rapport et de ses
conclusions par des tiers dans un contexte différent de celui défini par le client.

Ce rapport qui sera remis ne peut tenir lieu de certificat de non-pollution.

AIC Environnement, SARL au capital de 10.000 € — RCS de PONTOISE 752 618 165 —APE 7490B - N° SIRET : 752 618 165 00035
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Site

Informations générales

ANNEXE AN-I : Sites consultés

‘ Lien

Google map

https://maps.google.fr/

Cadastre.gouv

https://www.cadastre.gouv.fr/

Topographic map

Historique

http://fr-fr.topographic-map.com

Vulnérabilité environnementale

Géoportail https://www.geoportail.gouv.fr/
CASIAS https://www.georisques.gouv.fr/risques/basias/donnees/
BASOL https://www.georisques.gouv.fr/risques/sites-et-sols-pollues/donnees

Infoterre http://infoterre.brgm.fr/viewer/MainTileForward.do
http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/inventaire-historique-des-sites-

BASIAS AEP . . . . .
industriels-et-activites-en-service-basias#/

ARIA www.aria.developpement-durable.gouv.fr/

SIGES http://sigessn.brgm.fr/spip.php?rubriquel31

DRIEE www.driee.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr/

DREAL

Agence de I'eau

www.lesagencesdeleau.fr/

Cart’eaux https://carteaux.atlasante.fr/apropos/acc-der-cart-eaux-priv
ADES www.ades.eaufrance.fr/
BNPE www.bnpe.eaufrance.fr/

Qualité de I'eau potable

https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/eaux/eau

Géorisques

www.georisques.gouv.fr/

IGC (Inspection Générale des Carriéres

https://www.paris.fr/pages/tout-savoir-sur-les-sous-sols-2317

Meteoblue

ICPE/Réglementation

ance_2988507

https://www.meteoblue.com/fr/meteo/historyclimate/climatemodelled/paris_fr

Base des installations classées / ICPE

https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees?page=1

AIDA

www.ineris.fr/aida

Date de consultation des sources ci-dessous : Juin 2026
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AFNOR:
ASPITET :

ATTES :

ANNEXE AN-II : Glossaire

Association Francaise de Normalisation
Apports d’une Stratification Pédologique pour I'Interprétation des Teneurs en
Eléments Traces

Attestations réglementaires selon I'arrété du 09/02/2022 relevant soit de la loi Alur

(ATTES ALUR a déposer par le porteur de projet dans le cadre du permis de construire) soit de la loi
ASAP (ATTES SECUR / MEMOIRE / TRAVAUX a déposer par I'exploitant d’'une ICPE dans le cadre de la
cessation d’activité)

BASOL :
BRGM :
BSS :
BTEX :
CASIAS :
CAV:
COFRAC:
COHV:
COT:
FOD:
HAP :
HCT :
ICPE :
IGN :
ISDD :
ISDI :
ISDND :
MS :
NGF :
PCB:
PFAS :
PID :
SIGES :
SIS :
ZNIEFF :

Base de données des sites pollués

Bureau des Recherches Géologiques et Miniéres

Base du Sous-Sol

Benzene, Toluene, Ethylbenzéne et Xylenes (famille des CAV)
Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Services
Composés Aromatiques Volatils

Comité Francais d’Accréditation

Composés Organo-Halogénés Volatils

Carbone Organique Total

Fuel Oil Domestique

Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques

Hydrocarbures Totaux

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
Institut Géographique National

Installation de Stockage de Déchets Dangereux (Classe 1)
Installation de Stockage de Déchets Inertes (Classe 3)
Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux (Classe 2)
Matiére séche

Nivellement Général de la France

Polychlorobiphényles (pyralénes)

Les composés per- et polyfluoroalkylés sont des substances chimiques persistants
Photolonization Detector

Systéme d’Information pour la Gestion des Eaux Souterraines
Secteurs d’Information des Sols

Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
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Plans et usages

Projet :

ANNEXE AN-III

i
Avzs LT 4
o
r

t :
b
g

SI03IN AANNODNYS FWA

9poZM 4

\ mn
| 5]
| " |
| 7
na AWK e v
_ . 'c EﬂBﬂK:ﬁn_
| i 1ESEU &
h awpgle |
| umiodva L, - SuedINIENTAO IR |
s g NG Ly bTReRtd 16,6 4 |
— s _
. |
B
£
|
I
|
B
| 8
m |
Wy %_
v s e n E_
AU |
|
|
|
|
|
g 3
s 3 —
o e |
3 LA ,vml g |
K 5 Mm _
R 2, np d_
i
©

VOIE POMPIER =

PR E

S ERS
e
FELEEE

e Sy

~ne =
A AT

S50 -

L
aE- -~

¥

g
[

e
[75T] q}' L]

S Ci88
*‘E{. ¥ s

L]

,

P
“G..

ZrES R LT R R ——

Figure 7 : Plan de masse du projet, transmis en date du 23/09/2025
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USAGES

Les usages sont définis au sens du Décret n° 2022-1588 du 19 décembre 2022 relatif a la définition des
types d'usages dans la gestion des sites et sols pollués. Ce décret définit 8 types d’usage tel que repris
ci-dessous :

1-

8-

Usage industriel, pouvant comprendre un bati (y compris des entrepdts), des infrastructures
industrielles et, le cas échéant, des aménagements accessoires, tels que des bureaux ou des
places de stationnement associés a I'activité industrielle ;

Usage tertiaire, correspondant notamment aux commerces, aux activités de service, aux
activités d'artisanat ou aux bureaux ;

Usage résidentiel, comprenant un habitat individuel ou collectif, et, le cas échéant, des jardins
pouvant étre destinés a la production non commerciale de denrées alimentaires d'origine
animale ou végétale ;

Usage récréatif de plein air, correspondant notamment aux parcs, aux aires de jeux, aux zones
de péche récréative ou de baignade ;

Usage agricole, correspondant a la production commerciale (notamment au sein
d'exploitations agricoles) et non commerciale (notamment au sein de jardins familiaux ou de
jardins partagés) d'aliments d'origine animale ou végétale, a I'exception des activités sans
relation directe avec le sol ;

Usage d'accueil de populations sensibles, correspondant aux établissements accueillant des
enfants et des adolescents de facon non occasionnelle, aux établissements de santé et
établissements et services sociaux et médico-sociaux, et aux éventuels aménagements
accessoires, tels que les aires de jeux et espaces verts intégrés dans ces établissements ;
Usage de renaturation, impliquant une désartificialisation ou des opérations de restauration
ou d'amélioration de la fonctionnalité des sols, notamment des opérations de
désimperméabilisation, a des fins de développement d'habitats pour les écosystemes ;

Autre usage (a préciser au cas par cas).

Lorsque plusieurs usages sont envisagés sur un méme site, un zonage détaille leur répartition
géographique.

Dans le cas de la présente étude I'usage retenu est : Tertiaire, résidentiel, agricole & accueil de
populations sensibles
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ANNEXE AN-IV : Localisation du site

Zone d'étude

Carte topographique — topographic-maps.com, 2026
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ANNEXE AN-V : Fiches de préléevement de gaz du sol et coupes des ouvrages

f“’ A'C Fiche de Prélévement des gaz du sol
APC AMO
Ouvrage : Pal Adresse : 4 avenue de Chambord
P2509-0182
Opérateur : JM Mode de forage : Tariére mécanique
Heure : 07:08 Sous traitant (entreprise / nom) : Foraclean/ Jérdme
Date : 22/06/2026 Mesure gaz dans l'atmosphére: 0 ppm
Coordonnées Lambert 93 de I'ouvrage : X 59776644 | Y 674320879, Z 9698
Point de repére sur site : Sur le terrain synthétique
I INFORMATIONS ENVIRONNEMENTALES
Conditions meétéo (temps, température, humidité) : Ensolelllé, 24 °C °C, 70 % %
Type de géologie : Calcaire Revét 1t au sol / epai Terrain synthétique /3 cm
Zone d'implantation du site : 2 Industnelle B Pavillonnaire
Prelévement : 3 Inteneur W Exterieur humidité ausol: O Oul W Ion
Contexte établissement sensible : H Oul 3 Non
Remarques :
[ INFORMATIONS SUR L'OUVRAGE
Type d'instaliation : W Piézar 1 Sous-dalle Protége par un bouchon : W Oui 3 Non
Hauteur crépinee : 1m Type de capot : 2 Hors sol B Ras de sol
Hauteur tube plein : 35m Hauteur du capot :
Type de tubage : PEHD Capot verrouille : 3 Oui ® Non
Hauteur massif filtrant: 1m Diameétre de 'ouvrage: 28 mm
Hauteur bentonite : 32m Profondeur de I'ouvrage : 4.42m
Hauteur de cimentation: 03 m Volume de l'ouvrage : 272L
| PURGE DE L'OUVRAGE
Mesure PID avant purge : 04 ppm Heure de début de purge : 0745
Référence de la pompe : AIC1T Heure de fin de purge : 0758
Débit de pompage : 0.999 L/min Temps de purge : 00:13
Profondeur d'installation: 4 1 m Volume de la purge : 12967 |
Mesure PID aprés purge : 3.8 ppm
| PRELEVEMENTS
TUBE N°1_| Type de support : Mercure Référence 1 : ZM - 3984903703
Profondeur d'installation : 410m Référence 2 : Z2C - 3984903788
Heure de début de pompage : 0814 Référence de la pompe : AIC 1
Heure de fin de pompage : 1054 Temps de pompage : 02:40
Débit de pompage avant prélévement: 1.016 L/imin Débit de pompage aprés prélévement : 0995 L/min
Volume de prélévement : 158 655 L Débit retenu * 1.0055 Limin
TUBE N°2_ | Type de support : Charbon actif Référence 1 : 3925264866
Profondeur d'installation : 410m Référence 2 :
Heure de début de pompage : 1104 Référence de la pompe : AlC 6
Heure de fin de pompage : 1504 Temps de pompage : 04:00
Débit de pompage avant prélevement :  0.200 L/min Débit de pompage aprés prélevement : 0.198 L/min
Volume de prélévement : 47 110 L Débit retenu : 0.199 L/min
I CONDITIONNEMENT ET TRANSPORT
Laboratoire : Agrolab Date d'envoi au laboratoire : 22/06/2026
Conditionnement : Posenvereengeaersdansunedacéreavecpansdedace Echantillons analysés : Charbon Actif
Transporteur : UPS
Remarques : |Blanc de Terrain Mercure : 3984903790 // Blanc de terrain CA - 3925344969 /! PID entre les deux prelevements : 4,3 ppm
31 Avenve de la Division Lederc Tél - 01 3960 3067
95170 Dewil la barre Mail : contact@aic-environnement com
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[Mﬂ AIC Fiche de Prélevement des gaz du sol
APC AMO
Ouvrage : Pa2 Adresse : 4 avenue de Chambord
P2509-0182
Opérateur : JM Mode de forage : Tariére mécanique
Heure : 0846 Sous traitant (entreprise / nom) : Foraclean/ Jérdme
Date : 22i06/2026 Mesure gaz dans I'atmospheére : 0 ppm
Coordonnées Lambert 93 de I'ouvrage : X 59782384 | Y 674319015, Z 9473
Point de repére sur site : A l'angle ouest du terrain synthétique
I INFORMATIONS ENVIRONNEMENTALES
Conditions meétéo (temps, tempeérature, humidite) : Ensoleillle, 31°C °C, 47.8 % %
Type de géologie : Calcaire Revet 1t au sol / epai : Enrobé/5cm
Zone d'implantation du site : 2 Industnelle B Pavillonnaire
Préléevement : 2 Inténeur W Exteérieur humidité ausol: O Ou W Non
Contexte établissement sensible : B Ou 2 Non
Remarques :
I INFORMATIONS SUR L'OUVRAGE
Type d'instaliation : W Fiézar 1 Sous-dalle Protége par un bouchon : B Oui 3 Non
Hauteur crépinee : 1m Type de capot : 2 Hors sol B Ras de sol
Hauteur tube plein : 2Zm Hauteur du capot :
Type de tubage : PEHD Capot verrouille : 3 Ou B Non
Hauteur massiffiltrant: 1m Diamétre de 'ouvrage : 28 mm
Hauteur bentonite : 1.7m Profondeur de I'ouvrage : 296 m
Hauteur de cimentation: 0.3m Volume de I'ouvrage : 182L
| PURGE DE L'OUVRAGE
Mesure PID avant purge : 09 ppm Heure de début de purge : 0845
Référence de lapompe: AIC2 Heure de fin de purge : 08:54
Débit de pompage : 1.000 L/min Temps de purge : 00:09
Profondeur d'installation: 28 m Volume de la purge : 9L
Mesure PID aprés purge : 03 ppm
| PRELEVEMENTS |
TUBE N°1 |Type de support : Mercure Référence 1 : 7M - 3984903892
Profondeur d'installation : 28m Référence 2 : Z2C - 3984903890
Heure de début de pompage : 0900 Référence de la pompe : AlC 2
Heure de fin de pompage : 11:50 Temps de pompage : 02:50
Débit de pompage avant prélévement : 1.000 L/min Débit de pompage aprés prélévement : 1017 L/min
Volume de prélévement : 158 86 L Débit retenu : 1.0085 L/imin
TUBE N°2 |Type de support : Charbon actif Référence 1 : 3925264867
Profondeur d'installation : 28m Référence 2 :
Heure de début de pompage : 1150 Référence de la pompe : AlC 2
Heure de fin de pompage : 1550 Temps de pompage : 04:00
Débit de pompage avant prélévement :  0.200 L/min Débit de pompage aprés prélévement : 0210 L/min
Volume de prélévement : 47106 L Débit retenu : 0.205 L/min
I CONDITIONNEMENT ET TRANSPORT
Laboratoire : Agrolab Date d'envoi au laboratoire : 22/06/2026
Conditionnement : Fokenvereengaersdansunedacéreavecpansdedace Echantillons analysés : Charbon actif & Mercure
Transporteur : UPS
Remarques : |Debit aprés purge : 0,950 // PID entre les prelevements - 3,2ppm
31 Avenue de la Division Lederc Tél - 01 3960 3067
95170 Deuil la barre Mail : contact@aic-environnement com
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AlC

Environnement

Fiche de Préléevement des gaz du sol

Adresse : 4 avenue de Chambord it
P2509-0182
Opérateur : JM Mode de forage : Tariére mécanique
Heure : 07:54 Sous traitant (entreprise / nom) : Foraclean/ Jérdme
Date : 22i06/2026 Mesure gaz dans I'atmosphére :
Coordonnées Lambert 93 de I'ouvrage : X 59779706, Y 674321491, Z 9563
Point de repére sur site : Au nord du terrain synthétique, & cote du terrain de basket
I INFORMATIONS ENVIRONNEMENTALES
Conditions meétéo (temps, température, humidite) : Ensolellle, 26°C °C, 64.6 % %
Type de géologie : Calcaire Revet 1t au sol / epai Enrobé /5 cm
Zone d'implantation du site : 2 Industnelle B Pavillonnaire
Préléevement : 2 Inténeur W Exteérieur humidité ausol: O Ou W Non
Contexte établissement sensible : B Ou 2 Non
Remarques :
I INFORMATIONS SUR L'OUVRAGE
Type d'instaliation : W Fiézar 1 Sous-dalle Protége par un bouchon : B Oui 3 Non
Hauteur crépinee : 1m Type de capot : 2 Hors sol B Ras de sol
Hauteur tube plein : 35m Hauteur du capot :
Type de tubage : PEHD Capot verrouille : 3 Ou B Non
Hauteur massiffiltrant: 1m Diamétre de 'ouvrage : 28 mm
Hauteur bentonite : 32m Profondeur de I'ouvrage : 4.45m
Hauteur de cimentation: 0.3m Volume de I'ouvrage : 274L
| PURGE DE L'OUVRAGE
Mesure PID avant purge : 52 ppm Heure de début de purge : 08:04
Référence de lapompe: AIC4 Heure de fin de purge : 08:18
Débit de pompage : 0.999 L/min Temps de purge : 00:14
Profondeur d'installation: 4 10 m Volume de la purge : 13.986 L
Mesure PID aprés purge : 1.0 ppm
| PRELEVEMENTS |
TUBE N°1 |Type de support : Mercure Référence 1 : 7M - 3984903891
Profondeur d'installation : 410m Référence 2 : ZC - 3984903889
Heure de début de pompage : 0828 Référence de la pompe : AlC 4
Heure de fin de pompage : 1108 Temps de pompage : 02:40
Débit de pompage avant prélévement : 1.004 L/imin Débit de pompage aprés prélévement : 1017 L/min
Volume de prélévement : 158 104 L Débit retenu : 1.0105 L/min
TUBE N°2 |Type de support : Charbon actif Référence 1 : 3925264868
Profondeur d'installation : 410m Référence 2 :
Heure de début de pompage : 1118 Référence de la pompe : AlC 4
Heure de fin de pompage : 1518 Temps de pompage : 04:00
Débit de pompage avant prélévement :  0.200 L/min Débit de pompage aprés prélévement : 0.195 L/min
Volume de prélévement : 47268 L Débit retenu : 0.198 L/min
I CONDITIONNEMENT ET TRANSPORT
Laboratoire : Agrolab Date d'envoi au laboratoire : 22/06/2026
Conditionnement : Fokenvereengaersdansunedacéreavecpansdedace Echantillons analysés : Charbon Actif & Mercure
Transporteur : UPS
Remarques : |PID entre les deux prélévements :2,3ppm // Blanc de transport CA : 39252664871

31 Avenue de la Division Lederc
95170 Deuil la barre

Tél 01 3960 3067
Mail : contact@aic-environnement com

Réf. : R260511-0147-V1
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AIC
Envirannement

ANNEXE AN-VI : Résultats d’analyses

Composés organohalogénés volatils Valeur de référence

Désignation de I'échantillon Pal

C.M.
Chlorure de vinyle 2,6 26 1300 pg / m?
1,1-Dichloroéthéne - - - pg / m?
Dichlorométhane 10 100 2100 pg / m?
trans-1,2-Dichloroéthyléne - - - pg/ m?
1,1-Dichloroéthane - - - ug / m?
cis-1,2-Dichloroéthyléne 60 600 - pg / m?
Trichlorométhane 63 150 150 pg / m?
Tétrachlorométhane 110 190 1900 pg/ m?
1,1,1-Trichloroéthane 1000 5000 5000 ug / m?
Trichloroéthyleéne 10 50 3200 pg / m?
Tétrachloroéthyléne 250 1250 1380 pg/ m’
1,2-Dichloroéthane - - - pg/ m?
1,1,2-Trichloroéthane = = = pg/ m’

Composés aromatiques volatils de type BTEX

L.Q. = Limite de quantification / C.M. = Couche de Mesure / C.C. = Couche de contréle

Désignation de I'échantillon Pal

C.M.
Benzéne 2,72 2 10 30 pg/ m’
Toluéne 2,93 20000 21000 21000 pg / m?
Ethylbenzéne 2,09 1500 15000 22000 pg / m?
m-, p-Xyléne 9 9,55 9,25 - - - pg/ m?
o-Xyléne 3,76 3,65 3,57 = - - pg / m’
Xylénes totaux 12,77 13,21 12,83 100 1000 8000 pg / m?

L.Q. = Limite de quantification / C.M. = Couche de Mesure / C.C. = Couche de contréle

Hydrocarbures

Valeur de référence

Désignation de I'échantillon Pal R2 Unité
Répartition

Hydrocarbures aliphatiques >C5-C6 48,1 44,7 18000 1800000 - pg / m?
Hydrocarbures aliphatiques >C6-C8 18000 1800000 - pg/ m?
Hydrocarbures aliphatiques >C8-C10 2931 3455 3998 1000 10000 - pg / m
Hydrocarbures aliphatiques >C10-C12 1235 1646 1936 1000 10000 - pg/ m’
Hydrocarbures aliphatiques >C12-C16 1675 2439 2314 1000 10000 - pg / m?
Hydrocarbures aromatiques >C6-C7 2,72 - - - pg/ m?
Hydrocarbures aromatiques >C7-C8 2,93 = = = pg / m?
Hydrocarbures aromatiques >C8-C10 200 2000 - pg/ m’
Hydrocarbures aromatiques >C10-C12 200 2000 - pg / m?
Hydrocarbures aromatiques >C12-C16 85,3 56,8 200 2000 - pg / m?

L.Q. = Limite de quantification / C.M. = Couche de Mesure / C.C. = Couche de contréle

Désignation de I'échantillon

Hydrocarbures aromatiques polycycliques

Pal
C.M.

Valeur de référence

Naphtaléne

10

50

g/ m’

L.Q. = Limite de quantification / C.M. = Couche de Mesure / C.C. = Couche de contréle

mercure gazeux

Désignation de I'échantillon

Pal
C.M.

Valeur de référence

mercure (Hg)

0,03

0,2

Unité

pg/ m’

L.Q. = Limite de quantification / C.M. = Couche de Mesure / C.C. = Couche de contréle

Réf. : R260511-0147-V1
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DOC-13-28078866-FR-P1

AL-West B

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110
e-Malil: info@al-west.nl

N° de projet
Nom de projet :

AL-West Numéro commande 1727265

V.

, www.al-west.nl

Date de prise en charge:
Fin des analyses:

23.06.2026
30.06.2026

analyses

N° échant. Code-barres Nom de Prélévement Date de réception
193791 A80201075305 Pa1-2zM 23.06.26

193792 A99903455498 Pa1-2zC 23.06.26

193793 A80201075304 Pa2 - zM 23.06.26

193794 A99903455497 Pa2-ZzC 23.06.26

193795 A80201075311 Pa3 -ZM 23.06.26

193796 A99903455496 Pa3-zC 23.06.26

193797 A80201088020 BT 23.06.26

193798 A80201088024 BTr 23.06.26

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.

NL 811132559 BO1

Dr. Paul Wimmer

page 1 de 1



DOC-13-28078847-FR-P1

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AIC ENVIRONNEMENT

5 Rue d'Epinay N° de client: 35007371
95360 MONTMAGNY

FRANCE

RAPPORT D'ANALYSE 1727265 JM - Analyse de gaz du sol - Beaugency
Date: 30.06.2026

Commande 1727265 Air

Client 35007371 AIC ENVIRONNEMENT
Date de validation 23.06.2026

Préléevement par Client»

Madame, Monsieur,

Nous avons le plaisir de vous adresser ci-joint le rapport définitif des analyses chimiques provenant du laboratoire
pour votre dossier en référence.

Nous signalons que le certificat d'analyses ne pourra étre reproduit que dans sa totalité. Les annexes éventuelles
font partie du rapport.

Nous vous informons que seules les conditions générales de AL-West, déposées a la Chambre du Commerce et
de I'Industrie de Deventer, sont en vigueur.

Au cas ou vous souhaiteriez recevoir des renseignements complémentaires, nous vous prions de prendre contact
avec le service aprés-vente.

En vous remerciant pour la confiance que vous nous témoignez, nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur
I'expression de nos sincéres salutations.

Ce rapport d'analyse pour la commande numéro 1727265 et la version 1 du rapport d'analyse contenant
I'échantillon ou les échantillons 193791-193798.

Respectueusement,

AL-West B.V. (AGROLAB GROUP), Serviceteam France 2, Delphine Colin, Tél : +33 356870244
Email: serviceteam2.france@agrolab.fr

Les parameétres réalisés par AL-West BV sont accrédités selon la norme EN ISO/IEC 17025:2017. Seuls les paramétres non accrédités et/ou
externalisés sont marqués du symbole .
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P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

RAPPORT D'ANALYSE 1727265 JM - Analyse de gaz du sol - Beaugency
Date: 30.06.2026

Information sur I'échantillon

Numéro d'échantillon Spécification des échantillons Date de prélevement
193791 Pal - zM Sans objet
193792 Pal - ZC Sans objet
193793 Pa2 - zM Sans objet
193794 Pa2 - ZC Sans objet

Mesure sur adsorbant

Paramétres Unité 193791 193792 193793 193794
Pal - ZM Pal-zC Pa2 - ZM Pa2 - zZC
Mercure (actif 2 tubes) ug/tube <0,004% <0,004% <0,004% <0,004%
Composés aromatiques
Parametres Unité 193791 193792 193793 193794
Pal - ZM Pal - ZC Pa2 - ZM Pa2 - ZC
Naphtaléne (tube) pg/tube <0,10% <0,10% <0,10% <0,10%
Benzeéne (tube) pg/tube 0,13 <0,05% <0,05% <0,05%
Toluéne (tube) pg/tube 0,14 <0,10% <0,10% <0,10%
Ethylbenzéne (tube) pg/tube 0,10 <0,10% <0,10% <0,10%
m,p-Xyléne (tube) pg/tube 0,43 <0,10% 0,47 <0,10%
o-Xyléne (tube) pg/tube 0,18 <0,10% 0,18 <0,10%
Somme Xylénes (tube) ugltube 0,61 n.d.? 0,65 n.d.®
COHV
Paramétres Unité 193791 193792 193793 193794
Pal - ZM Pal-zC Pa2 - ZM Pa2 -zC
1,1-Dichloroéthéne (tube) pg/tube <0,10% <0,10% <0,10% <0,10%
Chlorure de Vinyle (tube) pg/tube <0,10% <0,10% <0,10% <0,10%
Somme cis/trans-1,2- ugltube n.d.® n.d.® n.d.® n.d.®
Dichloroéthylénes (tube)®
Dichlorométhane (tube) ug/tube <0,25% <0,25% <0,25% <0,25%
Trans-1,2-Dichloroéthyléne |ug/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%
(tube)®
1,1-Dichloroéthane (tube) pg/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%
cis-1,2-Dichloroéthyléne ug/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%
(tube)
Trichlorométhane (tube) ug/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%
1,2-Dichloroéthane (tube) ug/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%
1,1,1-Trichloroéthane (tube) pg/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%
Tétrachlorométhane (tube) ug/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%
Trichloroéthyléne (tube) pg/tube <0,05% <0,05% <0,05% <0,05%
1,1,2-Trichloroéthane (tube) ug/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%
Tétrachloroéthyléne (tube) ug/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%
TPH
Paramétres Unité 193791 193792 193793 193794
Pal - ZM Pal-zC Pa2 - ZM Pa2 -zC
Somme Hydrocarbures ugltube 2802 n.d.d 3702 n.d.d
aliphatiques (tube)*
Somme Hydrocarbures ugltube 0,32 n.d.? 4,22 n.d.?
aromatiques (tube)®

Les parameétres réalisés par AL-West BV sont accrédités selon la norme EN ISO/IEC 17025:2017. Seuls les paramétres non accrédités et/ou
externalisés sont marqués du symbole .
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Your labs. Your service.

AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

RAPPORT D'ANALYSE 1727265 JM - Analyse de gaz du sol - Beaugency
Date: 30.06.2026

Information sur I'échantillon

Numéro d'échantillon Spécification des échantillons Date de prélevement
193791 Pal - zM Sans objet
193792 Pal - ZC Sans objet
193793 Pa2 - zM Sans objet
193794 Pa2 - ZC Sans objet
R . 193791 193792 193793 193794
SEIETIEES el Pal - ZM Pal - ZC Pa2 - ZM Pa2 - ZC
Hydrocarbures aliphatiques | ug/tube 2,3 <2,0% 2,2 <2,0%
>C5-C6 (tube)
Hydrocarbures aliphatiques |pg/tube <2,09 <2,09 <2,09 <2,09
>C6-C8 (tube)
Hydrocarbures aliphatiques | pg/tube 140 <2,09 170 <2,0®
>C8-C10 (tube)
Hydrocarbures aliphatiques |pg/tube 59 <2,0% 81 <2,0%
>C10-C12 (tube)®
Hydrocarbures aliphatiques  |ug/tube 80 <2,09 120 <2,09
>C12-C16 (tube)®
Hydrocarbures aromatiques |pg/tube 0,13 <0,050% <0,050% <0,050%
>C6-C7 (tube)
Hydrocarbures aromatiques |ug/tube 0,14 <0,10% <0,10% <0,10%
>C7-C8 (tube)
Hydrocarbures aromatiques |pg/tube <2,09 <2,09 <2,09 <2,09
>C8-C10 (tube)
Hydrocarbures aromatiques | pug/tube <2,09 <2,0® <2,0® <2,0®
>C10-C12 (tube)®
Hydrocarbures aromatiques |pg/tube <2,0% <2,0% 4,2 <2,0%
>C12-C16 (tube)®

Information sur I'échantillon

Numéro d'échantillon Spécification des échantillons Date de prélevement
193795 Pa3 - zZM Sans objet
193796 Pa3 - zC Sans objet
193797 BT Sans objet
193798 BTr Sans objet
Mesure sur adsorbant
Paramétres Unité 193795 193796 193797 193798
Pa3 - ZM Pa3 - ZC BT BTr
Mercure (actif 2 tubes) ug/tube <0,0043 <0,0043 <0,0043 --1)
Composés aromatiques
Paramétres Unité 193795 193796 193797 193798
Pa3 - ZM Pa3 - ZC BT BTr
Naphtaléne (tube) pg/tube <0,10% <0,10% <0,10% <0,10%
Benzene (tube) pg/tube <0,05% <0,05% <0,05% <0,05%
Toluéne (tube) pg/tube <0,10% <0,10% <0,10% <0,10%
Ethylbenzéne (tube) pg/tube <0,10% <0,10% <0,10% <0,10%
m,p-Xyléne (tube) pg/tube 0,44 <0,10% <0,10% <0,10%
o-Xyléne (tube) ug/tube 0,17 <0,10% <0,10% <0,10%
Somme Xylénes (tube) ugltube 0,61 n.d.® n.d.® n.d.®

Les parameétres réalisés par AL-West BV sont accrédités selon la norme EN ISO/IEC 17025:2017. Seuls les paramétres non accrédités et/ou
externalisés sont marqués du symbole .
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AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

RAPPORT D'ANALYSE 1727265 JM - Analyse de gaz du sol - Beaugency
Date: 30.06.2026

Information sur I'échantillon

Numéro d'échantillon Spécification des échantillons Date de prélevement

193795 Pa3 - ZzM Sans objet

193796 Pa3-ZzC Sans objet

193797 BT Sans objet

193798 BTr Sans objet

COHV

= . Unité 193795 193796 193797 193798
CLEENES s Pa3 - ZM Pa3 - ZC BT BT

1,1-Dichloroéthéne (tube) ug/tube <0,10% <0,10% <0,10% <0,10%

Chlorure de Vinyle (tube) ug/tube <0,10% <0,10% <0,10% <0,10%

Somme cisltrans-1,2- ugltube n.d.® n.d.® n.d.® n.d.®

Dichloroéthylénes (tube)*

Dichlorométhane (tube) pg/tube <0,25% <0,25% <0,25% <0,25%
Trans-1,2-Dichloroéthyléne |pg/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%
(tube)®

1,1-Dichloroéthane (tube) ug/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%
cis-1,2-Dichloroéthyléne ug/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%
(tube)

Trichlorométhane (tube) pg/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%

1,2-Dichloroéthane (tube) pg/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%

1,1,1-Trichloroéthane (tube) pg/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%

Tétrachlorométhane (tube) pg/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%

Trichloroéthyléne (tube) pg/tube <0,05% <0,05% <0,05% <0,05%

1,1,2-Trichloroéthane (tube) pg/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%

Tétrachloroéthyléne (tube) pg/tube <0,20% <0,20% <0,20% <0,20%

TPH
. L, 193795 193796 193797 193798
Parameétres Unité
Pa3 - ZM Pa3 - ZC BT BT

Somme Hydrocarbures ugltube 3902 n.d.? n.d.? n.d.?

aliphatiques (tube)®

Somme Hydrocarbures ugltube 2,7% n.d.® n.d.® n.d.®

aromatiques (tube)*

Hydrocarbures aliphatiques | pg/tube <2,09 <2,0® <2,0® <2,0®
>C5-C6 (tube)

Hydrocarbures aliphatiques |pg/tube <2,0% <2,0% <2,0% <2,0%
>C6-C8 (tube)

Hydrocarbures aliphatiques  |ug/tube 190 <2,09 <2,09 <2,09
>C8-C10 (tube)

Hydrocarbures aliphatiques |pg/tube 92 <2,0® <2,0® <2,0®
>C10-C12 (tube)¥

Hydrocarbures aliphatiques |ug/tube 110 <2,0% <2,0% <2,0%
>C12-C16 (tube)®

Hydrocarbures aromatiques |pg/tube <0,050% <0,050% <0,050% <0,050%
>C6-C7 (tube)

Hydrocarbures aromatiques | pg/tube <0,10% <0,10% <0,10% <0,10%
>C7-C8 (tube)

Hydrocarbures aromatiques |pg/tube <2,0% <2,0% <2,0% <2,0%
>C8-C10 (tube)

Hydrocarbures aromatiques |ug/tube <2,09 <2,09 <2,09 <2,09
>C10-C12 (tube)

Les parameétres réalisés par AL-West BV sont accrédités selon la norme EN ISO/IEC 17025:2017. Seuls les paramétres non accrédités et/ou
externalisés sont marqués du symbole .
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DOC-13-28078847-FR-P5

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

RAPPORT D'ANALYSE 1727265 JM - Analyse de gaz du sol - Beaugency

Date: 30.06.2026
Information sur I'échantillon
Numéro d'échantillon Spécification des échantillons Date de prélevement
193795 Pa3 - ZzM Sans objet
193796 Pa3-ZzC Sans objet
193797 BT Sans objet
193798 BTr Sans objet
. . 193795 193796 193797 193798
Pa3-ZM Pa3 - ZC BT BTr
Hydrocarbures aromatiques |pg/tube 2,7 <2,0% <2,0% <2,0%
>C12-C16 (tube)®

D " Signifie "non demandé”.

2 Les résultats ne tiennent pas compte des teneurs en dessous des seuils de quantification.

3) Explication : "<" ou "n.d." indiquent que la concentration de I'analyte est inférieure a la limite de quantification (LQ).

Les incertitudes de mesure spécifiques aux parameétres et les informations sur la méthode de détermination sont disponibles sur demande, si
les résultats communiqués sont supérieurs a la limite de quantification spécifique au parameétre. Les critéres de performance minimaux des
méthodes appliquées sont généralement basés selon la Directive 2009/90/CE de la Commission Européenne en ce qui concerne l'incertitude
de mesure.

Date de prise en charge: 23.06.2026
Fin des analyses: 30.06.2026

Les résultats portent exclusivement sur les échantillons analysés. Si le laboratoire n'est pas responsable de I'échantillonnage, les résultats
correspondent a I'échantillon tel gu'il a été regu. Le laboratoire n'est pas responsable des informations fournies par le client. Les informations du
client, le cas échéant, présentées dans le présent rapport d'analyse ne sont pas soumises a I'accréditation du laboratoire et peuvent affecter la
validité des résultats d'essai. La reproduction d'extraits de ce rapport sans notre autorisation écrite n'est pas autorisée.

En cas de déclaration de conformité, I'approche discrete est utilisée comme régle de décision. Cela signifie que l'incertitude de mesure n'est pas
prise en compte pour |'établissement de la déclaration de conformité a une spécification ou a une norme.

AL-West B.V. (AGROLAB GROUP), Serviceteam France 2, Delphine Colin, Tél : +33 356870244
Email: serviceteam2.france@agrolab.fr

Liste des méthodes

conforme NEN-ISO 17733 Mercure (actif 2 tubes)

Méthode interne Naphtalene (tube) « Benzéne (tube) * Toluene (tube) « Ethylbenzene (tube) « m,p-Xylene (tube) ¢ o-Xyléne (tube)  Somme Xylénes
(tube) « 1,1-Dichloroéthéne (tube) ¢ Chlorure de Vinyle (tube) « Dichlorométhane (tube) ¢ 1,1-Dichloroéthane (tube) ¢ cis-1,2-
Dichloroéthyléne (tube)  Trichlorométhane (tube) « 1,2-Dichloroéthane (tube) ¢ 1,1,1-Trichloroéthane (tube) « Tétrachlorométhane
(tube) « Trichloroéthylene (tube) « 1,1,2-Trichloroéthane (tube) « Tétrachloroéthylene (tube) « Hydrocarbures aliphatiques >C5-C6
(tube) « Hydrocarbures aliphatiques >C6-C8 (tube) » Hydrocarbures aliphatiques >C8-C10 (tube) « Hydrocarbures aromatiques >C6-
C7 (tube) « Hydrocarbures aromatiques >C7-C8 (tube) * Hydrocarbures aromatiques >C8-C10 (tube)

Méthode interne*) Somme cis/trans-1,2-Dichloroéthylenes (tube)*) « Trans-1,2-Dichloroéthyléne (tube)*) * Somme Hydrocarbures aliphatiques (tube)*)
* Somme Hydrocarbures aromatiques (tube)*) « Hydrocarbures aliphatiques >C10-C12 (tube)*) « Hydrocarbures aliphatiques >C12-
C16 (tube)*) « Hydrocarbures aromatiques >C10-C12 (tube)*) « Hydrocarbures aromatiques >C12-C16 (tube)*)

Les parameétres réalisés par AL-West BV sont accrédités selon la norme EN ISO/IEC 17025:2017. Seuls les paramétres non accrédités et/ou
externalisés sont marqués du symbole .
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DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Opération immobiliere de construction
de logements, d’'un hotel, d'une résidence séniors et de commerces et
d’aménagements d’espaces paysagers et de stationnements

BEAUGENCY (45 190)
LE CLOS CESAR

4 av de Chambord - rue d'Entre-Deux aux Vallées

ETUDE UNESCO

Septembre 2025
Complétée le 22 octobre 2025

SYMBiOSiS



ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

PREAMBULE

La présente étude paysagere est réalisée dans le cadre d'une opération immobiliere de
construction de logements, d'un hétel, d'une résidence sénior, de commerces et d’espaces
d'aménagements paysagers sur le territoire de BEAUGENCY dans le département du Loiret (45).

Les terrains concernés sont situés au sein du site inscrit au patrimoine mondial de 'UNESCO «le
Val de Loiren.

L'étude paysagere compose un des volets de I'étude d'impact qui est menée a I'occasion du
projet immobilier.

Elle a pour objectif d'évaluer I'intégration du projet dans le périmeétre classé de 'UNESCO.
L'étude s'attache d'abord a analyser a différentes échelles le territoire dans lequel le projet
s'installe. Elle s’emploie notfamment, & identifier au sein de la commune de Beaugency, les
composantes du paysage ligérien qui ont confribué a I'inscription au patrimoine mondial de
I'Unesco.

Puis I'étude va évaluer I'impact du projet sur son contexte et en particulier sur le paysage du
Val de Loire. L'intégration du projet va étre appréhendée essentiellement sous I'angle des
perceptions visuelles dans son environnement proche et lointain et spécifiguement au regard
des éléments identitaires du Val de Loire caractérisé dans I'analyse.

Les documents consultés :

- Site de 'UNESCO

- Atlas des biens francais inscrits sur la liste du Patrimoine mondial

- Plan de gestion du Val de Loire

- Site de la DREAL Région Centre-Val de Loire

- Typologie paysagere de la Vallée de la Loire, Alain Mazas paysagiste
- Les paysages du Val de Loire, Folléa- Gautier paysagistes

- Géoportail (Carte IGN au 1/25 000 eme, photographies aériennes)
- Site Natura 2000

- Site de la ville de Beaugency

- Wikipédia

2 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon

SYMBIOSIS



1 - ANALYSE PAYSAGERE ET ARCHITECTURALE DU PERIMETRE UNESCO

LE VAL DE LOIRE
- Site Inscrit au Patrimoine Mondial de I"'UNESCO
- La Valeur Unviverselle Exceptionnelle
- Les 5 ensembles paysagers

LE VAL D'ORLEANS BEAUGENCY
- Structures paysageres

BEAUGENCY
Structures paysageéres
- Le réseau hydrique
- La trame verte
- Les espaces protégés
- La plaine des Accruaux et le Val de Flux
- La topographie
La V.U.E. - Le paysage ligérien
- Les monuments emblématiques
- Le patrimoine protégé
- Vestige du patrimoine fluvial lié a la navigation
- Les alignements d'arbres remarquables

STADE PAUL LEBUGLE
Contexte
- Plan d’ensemble
- La trame verte
- Le tissu urbain
Les avoisinants
- Vue d’'ensemble
- Plan de repérage
- Le mail
- le cimetiere et les murs de pierre
- Le tissu pavillonnaire nord-est
- Le tissu pavillonnaire sud-est
- Le sentier de la Petite Mauve
- L’'avenue de Chambord et le centre historique

- Les caractéristiques architecturales de I'avenue de Chambord

CONCLUSION

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

2 - LE PROJET IMMOBILIER AU SEIN DU PERIMETRE UNESCO

INSERTION
- Plan masse
- Continuité écologique

PROJET ARCHITECTURAL
- Notice descriptive architecturale
- Coupes projet déblais / remblais
Traitement de I'avenue de Chambord
- Coupe en long sur I'avenue de Chambord
- Vue de face du projet depuis av de Chambord - Photomontage
- Détail de principe du mur de souténement
- Articulation projet et voie
Matérialité et modalité d'éxécution

PROJET PAYSAGER
- Traitement des limites
- Les principes de mise en oeuvre végétale de I'avenue de Chambord
- Les principes de mise en oeuvre végétale du cordon boisé
- Parc nourricier
- le Cloitre
- Matérialité
- Structures végétales
- Strate arborée - Palette végétale
- Strate arborée - développement adulte
- Strate arborée et réseau
- Palette végétale - strate arbustive

VUES D’INSERTION
- Plan de localisation des vues
- depuis le camping Val de Flux
- depuis la Plaine des Accruaux
- depuis la rue d’Entre-deux aux Vallées
- depuis I'avenue de Chambord
- depuis le Vieux Pont de Beaugency
- depuis le Val agricole

LA GENESE DU PROJET

SOMMAIRE

100, av de la Paix - 92 320 Chdatillon
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ANALYSE PAYSAGERE DU PERIMETRE UNESCO

Source : Geoportail

SYMBIOSIS
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ANALYSE
LE VAL DE LOIRE

B Gien (85 34 hai
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i

I"'ll- . _I'- g 3., “"" 1 _.-""' '-_.I = 2 | YT

ellin e '.'l'_"'.:rJ ..-{: - LVt LV
Val de Loire entre Sully-sur-Loire et Chalonnes : délimitation du bien et de sa zone tampon
(Source : Ministere de la culture et de la communication - Atlas de I'architecture et du patrimoine)
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Beaugency : plan de répérage de la zone inscrite au patrimoine mondial de I'Unesco
(Source : site de la DREAL Centre-Val de Loire)
ETUDE UNESCO 5

LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

absation des dbplemints concornis

SITE INSCRIT AU PATRIMOINE MONDIAL DE L'UNESCO

; saipalonm o cosmireansg CormHn

Le site du projet se situe sur la commune
de Beaugency dans le département du
Loiret en région Centre-Val de Loire.

La commune fait partie du périmétre
« Le Val de Loire » inscrit au patrimoine
mondial de 'UNESCO en I'an 2 000 au
titre des « paysages culturels ». Cette
inscription couvre une section du fleuve
de 280 km de Sully-sur-Loire d Chalonnes,
englobant les lits mineur et majeur du
fleuve.

Cette inscription reconnait au site une
« valeur universelle exceptionnelle
» (V.U.E) fondée sur la singularité
des paysages et des patrimoines qui
composent le Val de Loire. Bien culturel
jugé inestimable, le val est faconné par
des siecles d'intéractions entre le fleuve
et les populations qui s'y sont établies et
exprime une longue et infime relation
des peuples sur leur environnement.

Une bande du territoire de Beaugency
estinscrite et le reste de la commune est
en zone tampon.

Lazone tampon sert & protéger'intégrité
de la zone inscrite et sa valeur universelle
exceptionnelle.

Le terrain du projet est situé dans la zone
inscrite.

La présente étude paysagere s'inscrit
dans le cadre du périmetre UNESCO au
sein duquel se situe le projet immobilier.
Elle vise & apréhender les différentes
composantes du paysage ligérien et
identifier I'impact du projet immobilier
au sein de ce paysage remarquable.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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ANALYSE
LE VAL DE LOIRE

Le Val de Loire et le front bati de la ville d’Amboise face au fleuve Chateau de -C.Z.ha'urﬁontsur-Loir, en balcon sur le pasage
(Crédit photo : Loic Lagarde, ADT Touraine) (Crédit photo : C.Chignot CDA41)

Chateau de Chenonceau et ses reflets dans I'eau
(Crédit photo : SO) (Crédit photo : C.Chignot CDA41)

Chateau de Chaumont-sur-Loire, en balcon sur le paysage

ETUDE UNESCO 6
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

VALEUR UNIVERSELLE EXCEPTIONNELLE

Le site a été retenu sur la base de trois
des dix critéres de sélection utilisés pour
évaluer les candidatures :

Critere (1) :

Le Val de Loire est remarquable pour la
qualité de son patrimoine architectural,
avec ses villes historiques telles que Blois,
Chinon, Orléans, Saumur et Tours, mais
plus particulierement pour ses chateaux
de renommée mondiale, comme celui
de Chambord.

Critere (ll) :

Le Val de Loire est un paysage culturel
exceptionnel le long d’'un grand fleuve.
Il porte témoignage sur un échange
d'influences de valeurs humaines et
sur le développement harmonieux
d'interactions entre les hommes et
leur environnement sur deux mille ans
d’histoire.

Critere (1V) :
Le paysage du Val de Loire, et plus
particulierement ses nombreux

monuments culturels, illustre G un
degré exceptionnel les idéaux de la
Renaissance et du siécle des Lumiéres
sur la pensée et la création de I'Europe
occidentale.

L'inscription du Valde Loire au patrimoine
mondial de [I'UNESCO reconnait sa
"Valeur  Universelle  Exceptionnelle”
(VUE) basée sur la richesse de son
patrimoine monumental, architectural
et paysager. Cette inscription engage la
France a identifier, protéger, conserver
et valoriser ce paysage culturel vivant.
L'Etat est garant de la pérennité de
cefte inscription, en collaboration avec
les collectivités territoriales et locales.
Toute altération de la VUE est considérée
comme une perte pour la mémoire de
I'numanité.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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LE VAL DE LOIRE

5 grands ensembles ;
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Repérage des grands ensembles paysagers
(Source : La spatialisation du plan de gestion, Folléa-Gauthier 2021)

o m -
Le Val d’Orleans Beaugency
(Source : geoportail)

ETUDE UNESCO 7

LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

LES 5 ENSEMBLES PAYSAGERS

En 2012, un plan de gestion du Val de
Loire a été réalisé par I'Etat. Il identifie les
enjeux de préservation et de valorisation
des paysages du Val de Loire afin
de garantir la pérennité de la V.U.E.
puis formule des orientations et des
propositions d’actions.

En 2021, une étude des Paysages du Vall
de Loire, commandée par la DREAL de
larégion Centre-Val de Loire et conduite
par I'agence Folléa-Gautier paysagistes
vient compléter ce plan de gestion
en le spatialisant grdce a un travail de
cartographies. Ces planches graphiques
figurentlesgrandesstructurespaysageres
du Val de Loire, répertorient les divers
élements de paysage qui composent
la V.U.E. et font ressortir les dynamiques
d'évolution qui tfransforment le territoire.

L'étude de spatialisation du Plan de
gestion s’appuie sur plusieurs documents
antérieurs dont les Atlas de paysages du
Val de Loire pour séquencer en 5 grands
ensembles paysagers le site inscrit. Ces
grands ensembles sont ensuite sous-
découper en 8 séquences paysageres.

Selon ce découpage, le site du projet
se frouve au sein du grand ensemble
paysager Le Val d'Orléans et plus
spécifiguement dans la ségquence Le
Val d'Orléans Beaugency a [|'ouest
d’'Orléans.

Sur cette portion, la Loire se caractérise
par un fracé relativement linéaire et
peu large ou les paysages agricoles
dominent. Les rives sont ourlées d’arbres
etd’arbustes quioffrent peu de vuessurle
fleuve sauf au droit des villes "silhouettes”
telles que Beaugency implantées le long
du fleuve.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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LE VAL D'ORLEANS BEAUGENCY

o

Les villes silhouettes en bord de Loire

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY
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Des affluents qui découpent le coteau nord face & une rive sud au relief plus doux

Périmétre Unesco et zone tampon sur le Val d’Orléans Beaugency

LES STRUCTURES PAYSAGERES

Dans cetfte séquence paysagere, le
Val de Beaugency délimite 2 entités
paysageres confrastées : les grands
espaces ouverts de cultures céréaliéres
de la Beauce au nord et les paysages
boisés de la Sologne au sud.

--> Le territoire communal de Beaugency
se situe & cheval sur ces 3 entitées
paysageres.

Le Valse situe au sud du Bassin Parisien au
sein d'une vaste dépression sédimentaire
au relief peu marqué.

Dans cette séquence, le Val forme une
bande peu large délimitée par deux
lignes de relief paralleles : un coteau
nord marqué proche du fleuve et un
relief plus doux au sud qui compose la
terrasse alluviale.

--> |a ville historique de Beaugency et le
terrain du projet se situent sur le coteau
nord.

Le coteau nord est entaillé par plusieurs
vallons perpandiculaires au fleuve
dessinés par les petits affluents qui se
jettent dans la Loire. Les villages se sont
implantés le long de ces vallons qui
composent des implantations urbaines
privilégiées.

--> La ville de Beaugency s’organise
autour d’'un Ru

Sur cette portion du Val, les centres
anciens d'Orléans, Meung-sur-Loire
et Beaugency, situés sur les pentes du
coteau nord, présentent des silhouettes
urbaines pittoresques dominées par des
églises et chateaux, perceptibles depuis
les bords de la Loire.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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ANALYSE
BEAUGENCY - Structures paysageéres

LE RESEAU HYDRIQUE

: Aménagement du RO a travers la ville

Plan de la trame bleve
Le réseau hydrographique de I'Ardoux se situe au pied de la ferrasse crannaser Péiméite UNESCO La cité de Beaugency s’'est développéee en bord de Loire sur la rive droite et s’est également

alluviale alors que la Mauve s'écoule en pied de coteau nord. déployée de part et d'autre du Vallon du Ru qui traverse la commune du Nord au Sud.
B o s Un des affluents de la Loire, la Petite Mauve longe parallelement le fleuve en bas du coteau nord
ritvie historow . . . .
kit et se jette dans la Loire au nord-est du centre historique.
{::* Périmasire projet

Th wrbin

Les bords de Loire, le Ru et la Petite Mauve bénéficient d’aménagements specifiques permettant

Raneau hivoroguss
de se promener le long des cours d'eau, de s’y détendre et profiter de I'ombre de la végétation.

Flaing aluvicia

. E“I'?‘ﬁjf;;"’_‘-‘-fr‘“ La plaine alluviale se déploie sur foute la profondeur de larive sud. Elle est occupée par des prairies
uviake § Cobeou . y . . .
et des champs ce qui conforte I'ambiance rurale préservée de Beaugency.

ETUDE UNESCO 9 100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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ANALYSE
BEAUGENCY - Structures paysageres LA TRAME VERTE

cenensees PTG UNESCO La frame verte se concentre de maniere continue le long des cours d’eaux : fleuve et affluents et
P uebok son épaisseur est variable.
En particulier, la végétation dense et abondante qui borde chacune des rives referme les vues sur
B e nistongue | . :
a Loire et ses affluents et composent une ambiance sauvage.
{:} Parmiésire projetl

Réseau hydrique Dans cette section de la Loire, le fleuve avec ses bancs de sables, ses iles et sa rive sud préservée

a I'état naturel conserve un caractere naturel puissant qui en fait sa beauté.
Plalne alvicis

[

ETUDE UNESCO 10 100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY SYMBIOSIS



ANALYSE
BEAUGENCY - Structures paysageéres LES ESPACES PROTEGES

Plan des espaces protégés

ceeanesss PéMiMATE UNESCO Les intéractions du réseau hydrigue avec I'abondante végétation qui le borde créent des
sy Wbk complexes écologiques identifiés comme intéressants O préserver. Des réservoirs de biodiversité
B e istorie y sont iden’ri.ﬂés et pro’régés.. Ainsi plusieurs espaces protégés réglementés (NO’rur_o 2 000) ou non
‘ (ZNIEFF) se situent sur le territoire de Beaugency, comme "L'espace naturel sensible des rives de

& Pérmata projet Beaugency” et "L'lle aux Oies” pour les plus proches du site.

Raseau hivorogss

— La commune de Beaugency se situe au sein d'un réseau hydrique complexe qui en intéraction
LINE B

P @t 7% avec la végétation quile borde compose un environnement écologique riche.
IMIEFF |
IMIEFF |
ETUDE UNESCO 1 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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Vue sur la Plc.tine des Accruaux depuis le Camping

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

LA PLAINE DES ACCRUAUX ET LE VAL DE FLUX

Vue sur le camping et la rive gauche boisee de la Loire

Les espaces naturels protégés "la plaine des Accruaux” comme le "Val de Flux” sont situés a
proximité du terrain d’'étude : en contre-bas et en vis-Q-vis.

lls sont tous deux traversés par des chemins de randonnée permetftant de se promener & travers
les paysages naturels des bords de Loire. A proximité de la ville, ces cheminements sont équipés
de mobiliers de détente et de contemplation pour le confort des usagers. Une aire de camping est
installée sur la rive opposée face au terrain d’'étude.

La plaine des Accruaux est dominée par les prairies et quelques vergers. Cet espace ouvert est
délimité au nord et au sud par une végétation dense qui longe la Petite Mauve et la Loire. Ces
épaisseurs arborées composent des lignes paysageres fortes qui dominent les vues depuis la rive
opposée tres arborée. En bord de Loire, cette végétation a tendance afermer les vues sur le fleuve.
Une gestion adaptée permet néanmoins de ménager des vues .

12 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
SYMBIOSIS



ANALYSE
BEAUGENCY - Structures paysageres

| ¥ -:-'I
o i
I.'t ;
- LH '_.-'.I
= <
;s
i ol Iy
‘\'. ¥ ..
§ ‘ (o
"y < o = ;
g "
& o L . ?.l"r x
\ ¥ i~
A . § =
1 ) & >
E | ' u r "
T I- e nr .-.'- e -l'r
oy e -
¥ ¥ b T _."".'
3
% o % i
’ ¥
: ‘-.f::-"!-
nﬁ’l._ ‘] |
e 1AL ;-
T-‘“.__ ..- III,I' .
N L i
i 4
L )

. 3
4 y
Th 5 &
E b b T
. b ._'
- ‘-Hh-‘lr
Plan topographique
Broucs Cideau nord valles de Ly Laire Terrons silisacie s Sodogne
| | | |
I | I I
Beduersy Borvp et eble o o A Coulp-pr- ol
bacd dr Lodre T t
Pad e Liase
Qs
la Loire V' o RO #51

R W——

Coupe tfransversale schématique de la Loire a Beaugency
(Source : Etude paysagére pour le Val de Loire - Folléa Gautier Paysagiste )

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

PAYSAGE DE COTEAUX

Depuis le terrain de camping "Val de Flux” (1) et la plaine alluviale (2),
I'urbanisation du coteau nord est dissimulée derriere la végétation des bords de Loire
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Sur la portion qui nous intéresse, le Val de Loire forme une bande relativement étroite de quelques
Kilometres bordée par 2 reliefs paralleles mais asymétriques. En effet, la rive droite se déploie sous
forme d'un coteau présentant un dénivellé de 15 metres environ alors que la rive gauche au sud
présente un relief moins marqué de type terrasse. Le tissu urbain de Beaugency s'est installé sur le
coteau.

Cette configuration associée & la végétation abondante des rives du fleuve et de la plaine
alluviale atténue I'impact des constructions dans le paysage et préserve I'ambiance rural du Val.
La végétation joue un réle prépondérant de filtre visuel et a méme tendance a fermer les vues sur
le fleuve depuis les zones urbaines et inversement. Ainsi, depuis la rive opposée, I'urbanisation du
coteau nord disparait derriere les boisements qui longent les cours d’eaux.
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Dans le prolongement du Pont

de Beaugency, la cité médiévale
{i“‘ se déploie sur le coteau nord
ﬁe’ en un ensemble bdti compact
ﬂ*’__,! d'ou apparaissent certains des
monuments historiques de la ville.

, Ainsi, depuis la rive gauche,
£ émergent de la frondaison

G des arbres du quai, le volume
__f imposant de la tour César du
La silhouette urbaine de Beaugency et ses monuments historiques T chdfeau de Beaugency ef le
1- depuis la rive gauche de I'autre cdté du pont et 2 - depuis la plaine alluviale i - clocher élancé de I'église Saint-
f . 4 Firmin, dernier vestige d’'une
A église romane du Xle siecle.
L'ensemble compose une
y silhovette urbaine remarquable
parfaitement identifiable depuis

les bords de Loire.

Les autres monuments

emblématiques de la ville et

classés Monuments histioriques

(L'abbatiale  Notre-Dame, le

chateau de Beaugency, la tour
. S— e L o L] e de I'horloge) se découvrent en
' parcourant le coeur historique.

[T e pomc b pesiet Cette  composition  urbaine
srsisr. arrrdies s ancienne regroupée en bord
de Loire avec un patrimoine
pbati disposé en surplomb et
caractéristique du paysage

Les monuments emblématiques de Beaugency en surplomb sur la Loire ligérien e’r. parficipe ala V.U.E du
Source : DTMC production Val de Loire.
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Chateau de Dunois, actuellement
Musée de MDridanals

Centre-Val die Laire ; Loiret (451 ; Beaugen. .
15 sidche, 168 sabgie

propridégé done socété prinde © 19258071,

Eglise Motre-Dame

Centre-Wal e Loing ; Loiret (451 ; Beaugend,,,
Dusserre Rersd (architectey ; Ele sidcke 17e..,
propriéte de la commune ; THEE - classé MH

Eglise Saint-Etionme
Centre-val de Laire ; Loiret (451 ; Beaugenc...

Te shicle
propriété de la caommune | 1H40 5 classé M

Restes de 'ancienne enceinte
Centre-val de Laire ; Loiret (45) ; Beaugent. .,

T slcle
prapriéid privee |1 9UTENE @ inserit kW

Ancien hospice
Contra-Val de Laire : Lairet (45); Beaugent...

Ve sidche, 160 sabcly
proprdd d'une assodiaton; 19200613 21,

Hatel de ville
Centre-ial de Loine ; Loiret (455 ; Beaugent...

T shiche
praprasd die la comirming | TB40 : classé MH

Maison
Centre-Val de Loine ; Loinet (45) ; Beaugerd...

Ae gquart 150 siécle, Ter guart 16e ssecle
proprd privie 1 194 7053 | nscrit MH
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Maison & pans de bois
Certre-Val de Loire | Loiret (45] ! Besugenc._

The shicie
pregriéod peivde | 153510406 | Insonn MH

Malson dite "des Ternpliers"
CortreVal de Loire ; Loinet (45) ; Beaugenc..
128 didgle

pregrigod privie | 191006007 ; classé MH ; .

Ancienne prison
Conire-Val de Lodre ; Loiret {45) ; Beaugenc..

g sidsle, 15 sibche
pregrite de by commune | 19332051 7 ; in

Donjon guadrangulaire, dit Tour de
César

Centre-Val de Loire | Loiret (45)  Beaugenc
11a saicin
progritnd de PECal; 15480 @ chass bk

Tour dite de FHorlage
CentreNal de Lolre | Loiret (45) ; Beaugenc

120 shicle, 164 sibcle, 1 Te shicl
progriévé de la commume ; 192200905 @ ol

Tour Saint-Firmin
Centre-Val de Loire : Lairet (45) ; Beaugenc..

16 slibcie
propred de la camimaune  TBERRTEAD ..

Anclenne abbaye Motre-Dame
Centre-yal de Laing : Lairel (45) ; Beaugent..
de qusart e shicle, Tére moltid 13 slide,
propaadtd prhebe : 2006213 {insort MH
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Malson
Cemtre-Wad dis Lodre | Losred [45) ) Brapgenc..
rrealtre doeuTe IR0ann0 § 2e quan 18e sik

proprigte privie
: Maizsons de notable de Beaugency
L Centre-wal de Loire ; Loiret [45); Beaugency
|y e 26 moini 156 sibcle, 18ne moitié 16e sibcle
‘Ij"-; 1?1!"?"? | propviste privee
AN e L
- ' -. 4 L
— )
r 1
ldaison

Centreal de Loire ; Loine [#5) ) Beaugenc_
madre oerane iIncomng | Je quan 19 shi.,
propriété provde

Maizans de Beaugency
Centre-Wal de Loire | Loiret [45) ; Beaugency

miliew 12e siécle, limie 130 shicle 1de sibol
PrOpridie prvnke

A

Maigan
Cantie-Wal de Loire | Laet [45] ! Bebugent..

mare docinre inconnu | Ter quart 16e 5L,
PropriGé peivde

Malson
Cemtre-val te Loire | Loirer (45 Beaugent...

maitre d'oewvre inconn ; Bmite 15 sibche _
prapTid privie

Malsan
Cenqre-yial e Laire ; Lofret (451 ; Beaugent..,

maltre d oy inconnu - 2e motie 1de 5.
proprighd privée

&
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LE PATRIMOINE PROTEGE
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Le pont de Beaugency - Pont reposant sur des arches de différentes factures
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u passé portuaire de la ville de Beaugency
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Dés le Moyen Age, la Loire fut
aménagée pour la navigation
et pour la prévention des crues.
Les fravaux d’'aménagement
y furent si importants qu’ils sont
partout encore visibles. Elle le fut
aussi dans un souci de contrdle
et d’exploitation agricole des
alluvions.

A Beaugency, de nombreux
vestiges sont encore visibles et
participent & la V.U.E. du Val de
Loire.

En particulier, le Pont de
Beaugency est le plus ancien
franchissement conservé de la
Loire. Ouvrage d'art maconné,
ce long pont a subi de multiples
dommages au fil du temps
et les diverses réparations lui
conferent un aspect hétéroclite
qui n'entame pas cependant
sa forte présence au sein du
territoire . communal auquel
il apporte une mise en scene
majestueuse de son entrée de
ville.

Un ensemble d’'équipements
de belle facture témoignent
du passé portuaire de la vile
comme les quais, pérrés et
escalier entierement pavés.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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Beaugency
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Le Grand Mail ( Tilleuls) Entrée ouest du coeur hisioriq'uer
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LES ALIGNEMENTS REMARQUABLES D’ARBRES

Lo commune de Beaugency
jouit de plusieurs alignements
d'arbres  remarquables qui
constituent des éléments majeurs
dela V.U.E.

L'alignement de platanes
implantés le long des quais
constitue un repere paysager
majeur. Ceftte structure végétale
participe a la mise en valeur du
patrimoine architectural qu’elle
accompagne. Elle renforce la
qualité de la facade urbaine en
assurant une confinuité visuelle
et architecturale.

Les alignements de ftilleuls des
promenades du Grand et du
Petit Mail, établis sur le tracé des
anciens fossés, forment un seuil
arboré structurant. lls participent
ala mise enscene de I'entrée de
vile a I'ouest et a la valorisation
de cette séquence urbaine, en
affrmant la lisibilité et I'identité
paysagere de Beaugency.

100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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La plaine des
Accrugux

La Loire
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Val de Flux

CONTEXTE

Le stade Paul Lebugle dans son
contexte

Source : Geoportail
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LA TRAME VERTE

La trame verie se concentre de
maniére dense et continue le long
des linéaires de la frame bleue de la
commune.

Elle se répartit également de maniere
plus diffuse sur I'ensemble du tissu
résidentiel a travers les nombreux
jardins privés.

Au nord, le RG de Beaugency fait
pénétrer une continuité végétale
dans le tissu urbain de la ville.
Enfin, on observe deux mails disposés
dans le sens de la pente. Ces
compositions végétales participent
a l'organisation de I'espace en
dirigeant les vues vers la Loire.

Les terrains du stade se situent a
proximité de la trame verte de la
Petite Mauve et de la Loire ef en
mitoyenneté avec les jardins privés
du quartier. Un double alignement
d’arbres orienté vers la Loire est situé
en amont du site.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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LA TRAME VIAIRE

Le site est bordé de voiries
secondaires et tertiaires a I'échelle
communale.

L'avenue de Chambord et I'avenue
d'Orléans sont des voies anciennes,
déja apparentes sur la carte d'Etat-
Maijor.

La rue d'Entre-deux aux Vallées et
la rue des lles sont foutes deux des
voies résidentelles en impasse.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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VUE D’ENSEMBLE

Le terrain d'étude se situe dans la
pente du coteau nord.

Il est bordé en amont par un double
alignement d’'arbres et I'extension
du cimetfiere communal (nord-
ouest) et par un fissu résidentiel en
aval ( sud-est)

Le site est desservi par I'avenue de
Chambord au sud-ouest et la rue
d'Entre-deux aux Vallées qui dessert
le quartier pavillonnaire du quartier
des lles.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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1 - Le mail de tilleuls

2 - Le cimetiere et les murs de pierre
3 - Le tissu pavillonnaire nord-est

4 - Le tissu pavillonnaire sud-est

5 - Le sentier de la Petite Mauve

6 - L'avenue de Chambord

7 - Le centre historique

La Loire

Source : Geoportail
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LE MAIL DE TILLEULS

Un double rang de filleuls longe
I'avenue Chambord. Son orientation
dans le sens de la pente du coteau
dirige le regard vers I'alignement
majestueux de platanes qui bordent
la Loire.

L'actuel batiment du stade se situe
dans I'axe du mail. Un autre volume
bati est implanté dans I'axe du mail
(hors périmetre projet).

Cette structure végeétale forte fait
écho aux alignementsremarquables
de la commune .

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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LE CIMETIERE ET LES MURS EN PIERRE

Le ler tfroncon de la rue d’'Entre-
deux aux Vallées depuis I'avenue
de Chambord est bordée de murs
en pierre seche vestige du passé
viticole et agricole du site.

lls délimitent I'emprise du cimetiere
au sud et I'emprise de notre parcelle
au nord-ouest. Puis ils se prolongent
dans le tissu résidentiel. Les murs
s'implantent le long des courbes
de niveau permettant de gérer les
différences d'altimétrie de part et
d'autre de la voie.

Ces murs de pierre apportent une
patine appréciable au sein du
tissu pavillonnaire récent qui s'est
développé de part et d'autre de
la rue. lls participent a lidentité
paysageére du coteau habité.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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B Implantées  perpendiculairement
d la pente du coteau se trouvent
deux maisons et leur jardins privatifs.
Les 2 propriétés bordent la totalité
] ’ oy de la limite nord-est du terrain.

| L Maison individuelle omont Maison individuele aval Les maisons sont en refrait par

13 rapport a la limite de propriété.

Le terrain de la maison la plus en
amont est délimité par un mur en
pierre.

Le terrain de la maison aval est
cloturé par un griloge doublée
d'arbustes.

Un seul arbre (Cercis siliquastrum)
est présent le long de cette limite, il
est situé au niveau de la propriété
amont.

ETUDE UNESCO 28 100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY SYMBIOSIS



ANALYSE
STADE PAUL LEBUGLE - Les avoisinants LE TISSU PAVILLONNAIRE SUD-EST

En confrebas du terrain, en limite
sud-est se déploie une successionde
maisons individuelles orientées face
a la Loire. Un mur de soutenement
en pierre gere sur toute la longueur
la rupture de pente entre le terrain
d'étude et I'arriere des parcelles
baties.
Les maisons sont desservies par la
rue des lles qui est en impasse.
- ) Elle se prolonge ensuite en sentier
Rue des lles : Ambiance buccolique de promenade le long de la
e Petite Marne. Les pieds de facade
végétalisés et les jardins situés en vis
a vis conferent a la rue un charme
buccoliqgue qui fait écho a la
végétation qui borde la Loire toute
proche.

Les vues vers le terrain depuis la
rue des lles sont treés limitées et se
materialisent sous forme de quelques
échapées entre deux volumes bdatis.

Apercus des projecteurs du stade dTouis la rue des lles

ETUDE UNESCO 29 100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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Sentier de la Petite Mauve : Pas de vue sur I'opération depuis le sentier

Debouche du sentier de la Petite Mauve sur la rue des lles

ETUDE UNESCO 30
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LE SENTIER DE LA PETITE MAUVE

Le sentier de la Petite Mauve est situé
en conirebas du projet immobilier
et démarre a l'est de celui-ci. |l
longe la Petite Mauve qui est trop
encaissée pour étre visible dans le
secteur étudié. On devine son tracé
par la végégation abondante quila
borde.

Les hauts murs de souténement en
pierre, la végétation et la situation
en conirebas n’offrent pas de vue
vers I'opération immobiliere.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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L'avenue de Chambord borde
la partie sud-ouest du centre ville
e historique et se dirige vers la Loire.
tloda
Une partie des anciennes
fortifications qui entouraient la ville
des le Moyen-Age sont encore
visibles depuis I'avenue sous forme
de hauts murs en pierre appareillées.
Ces vestiges de remparts donnent
a la voie un caractére historique
et marque la fransition entre la ville
fortifice et les paysages naturels de
la Loire sur lesquels elle débouche.

Une strate arborée discontinue
accompagne le tracé de la large
voie : Mail de Tilleuls en amont et un
alignement de quelques tilleuls en
bas de I'avenue. Un grand platane
a l'intersection avec la rue des lles
crée un repere visuvel fort vers les
quais de Loire et ses alignements.

b
L

Seuls emergent ponctuellement depuis la rue des Querres le haut des projecteurs du Face au stade, la facade urbaine est composée de haut mur et d'arriere de maisons.
stade
ETUDE UNESCO 31 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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FC4 NOTIGE DESCRIFTIVE lemande de perm s de comsimire L4 WOTICE DESCRIFTIVE Demarnde de perm s de cossini e
La Clos Ceésar — Avenui de Chambord, rue d Entre-Dewx aux Vallaes - 45750 Beaugancy Le Clog Cégar — Avanue de Chambaord, rua d'Entre-Deux gul Vallaes - 45780 Besugancy

2 1E ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS :
Le Clos César:

Occupation actuelle du terrain :

Le tarrain est ocoups & o6 jour par des terraing de spon. Seule une construction est présante en parths
cartrake du tarrakn I 8'ap0 d'un volume dédid aux vestiaires poul les ulilisateurs des terraing de spons.

Cimaiitae oarmmmiiisl Moo i rees

Il‘ﬂl'll'J"'l LR

Miinans vodsines

Historiquemnent par le peesd e temain dasskotia Sl nooupsd par une exploilaton Wioola ale Clos Jeannetips

Les damiars nivaasux an attiquas of leurs foilures en ardoise. zinc ou luile agrémeantés de lucamas viendnon
courcnnar ['ansemibda.
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FLA NUTICE e SURIETIVE Demande de peris de caonsgrcne PC4 OTICE DESCRIPTIVE Deraculs de permis de construine
Le Clos César — Avenus d8 Chamipord, ruse d'Enfre-Deux aux Valléss - 45190 Beaugancy La Clos César — Avanua de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Yalldes - 45180 Beauvgency
Biti environnant : 1-L'AVENUE DE CHAMBORD

La bali envinannani est principaleament composéd d'habitations indivduslies.
La site @31 borde sur deux do s8s oolés par das roulas ;
v L'Awenue de Chambord au Swd, grande avenue doublée de langes trotiodrs.

¢ La Rus d'Entre-Deux aux Vallées, une rue étrofte sans vis-B-vils pulsgu'en rive
opposae 5o trouve wn cimetidre,

En limite sdparaiiee Mond, ke site o5l bordd par des habitatons indiidualies, Doux S trousent & proximité
rimedae o sils,
En réle séparative Est 88 trouvant 5 tarrains d habitations individuellas dont Faccés se fait par ba Rue das

Ties.

o Enire-Deux aux Valldes | L3 pente du terrain remonte depuls be Sud (cbié Loire) vers le Nord
—  @insl que depuis lavenue de Chambord.

S
—— i - I
“RTTILG Oao Eﬁ'amh-:u--:l.- =
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STADE PAUL LEBUGLE - Les avoisinants LES CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DE L'AVENUE DE CHAMBORD
PC4 ROTICE DESCRFTIVE emamds de permix de construin P4 NOTICE DESCRIPTIVE Demands de permin de conatrutre
Le Cios César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Valldes - 45100 Besugancy Le Clos Cédsar — Avenue de Chamboed, rue d° Entre-Doux aux Valldes - 45100 Beaugenoy
‘ 16 RUE DES GUERRES

LAverme de Chambord & ume largeusr oe 30
misires dont 8 4 1) mirlves de fmSoir de chague
oitd. Ele esl & double sens mvec des pibes
cyclables do pari of d'autre.

Elis a5l agrismecibe dun aligremenl darbres en
Tives opposda du projal Sur 5a pafs basse, ke ol
aslaf Wife Bl ol 60 da siatieenement. Suf 58
partie  failE  Be  iRAvert  des  morels  de
SOLSRTITHING

S onfle partie du linéaine, Falignement es!
oompost &'un haur mur O'emviron 4 midnes ean
moulidbre. || s'ag dacols  secondaines,
carmodsatled. s habitabons de & Rue das
Cuemes. Au n® B @ un gaags & iotuns
wipdialsd Sang vuss: s 8 propel Al n® 10 :
LR ATEGE § Mo o Wl cRdules, Sand YOS
SUF I proeit, Adid 12 aE 14, O0R GOrDOEE Ve
oS IHUNEE  1BTESSA  GoCOaskEEs  $ang
CRRTLE BT Favenil, Ay n® 16, L mir plen
At L porie cochée s cantre.

18-24 RUE DES QUERRES ;

S AV, O CHAMEORD

Sl OnEe partie du indsir se Fousent phsieors
Fubstationmn impleride 4 Falgrsmanst S n® 18
rodse Und raison en A+ 1, tgade e endull bian
of hvtien en hulbes rougpes. L Ingoacly it comgendn
durs pods de gaimge awi RDC o dure fendire o
Rl

A" ke iy, din Chasmibond] s ioarss une maison
on FrivCombles dont I Mdade principale, an
i, B POUAE S [t BB @A LIVt
un Bologes lanl g WEe ] @l de cimas, r 86
fofiure en ancoisos. AU " 24 Rue dea Quomas oe
roasd i consbiction an A+ ivid Ene pos oe
garage au ROC e ene ouweriues grones en f+1. La
G wes] o0 plarern o (1 ioitons an Srdokes

Efle s, 808 projel, &n smon ol e, doliblis
par un madl pland o une langew de 20 mbies
remontant jusau's Fvenus d'Ordans,

DESCRIPTIF :

Al GBS g i e de Chambond, ked parcelles IFavarsanlas Sur 3 fes des Quenas Sont dotdas da Malsons
di ville slgnées s la e des Cuernes avec des jardine protegés d'un haul mor O encesnbe en plers oot
avenus da Chambord. Majoritairement en R+ 1+combles, os toitures en ardoise & 2 pans prennent
une pante & 45° Leurs fagades sont en endull Le long de cemains lorains Sa Bouvenl de paties
constnuctions supplémentaires adossdas 4 cas murs séparatifs.

Sur NAvenua de Chambord, Palignement est composé également d'un haut mur en meuliére ot de
constructions adessées i cos murs,

24-1 BUE DES QUERIES

Dia 26 s 28 P chill Chibiemind 80 ol dini
Bdres consinacions mplantdes. & Talignement. La
prormilen AU N° 25 &Si o0 [T ONOWIE SB0 L
gt (dn prngpe orean o ur anssd e s o
I sl LMl AT Qrenkd aea R+1,

A T T8 ab Fouve W pofhl 08 Gatage d'ee
consinacion &n ALY, focada an endul Blere el
Baituin on aidotbes. [ 0y & pas Oaclnes oureriores
sur Defie ingade.

Le mur sn meoliics reprerd anauils sur cetin
S0N O GANE b profongamant o AL de
Crarmbd fur v hiuline & areiaan § mi

Les maisons sonl prolongées par des jardins ot les accls odld Avenue sont gdndralernent secondaines
(siationnement voitures).

T-11 AV. DE CHAMBORD

Dans le prolongemen] du mur S8 foes uhe
bdisse, en pame Gpaisment, v uns porie
Fperda seenndsirg s w8 Ipgade seridon pasls una
portn O8 gamsge, Al n" @ Av, S ChamBond und
plfe bl et B4l o combles aves une tagade
an ondal banc & ung e 80 OOES
agrismnrdia o uno e,

Ensuite | by mr en meodsdne neprend SeeD 3 soods
CRTOSRAS VTS Lk oo
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STADE PAUL LEBUGLE - Les avoisinants LES CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DE LA RUE D’ENTRE-DEUX AUX VALLEES
PC4 NOTICE DESCRIPTIVE Dermamile e prrmis de constroire PC4 NOTICE DESCRIPTIVE [ermarule e prrmis de constrare
Le Clos César - Avanue de Chambord, mee d'Entre-Deux aux Valldes - 45150 Beaugency Le Clos César — Avenus da Chambord, ree d'Entre-Deux aux Valldes - 45160 Beaugency
2 - LA RUE D’ENTRE-DEUX AUX YALLEES o ;r-

VUL DE LA RUE

"
=

[
|
r
I

[

VIUE DE LA RUE
DEPUIS
L& FIM DR MAIL

Cethé rue d'envwinon § métres de large est bordée de part et d'sutre par des murs en pieme. Ele asl 8 usags
o dassorte locale. En ive opposds du site 58 trouvant la cimetidre municipal ains Gu'un actds & oo damier
ains guiun berrain 4 exdension du cemebiong,

VUE DU TERRAIN |

DERLIS

O mochos & B Rue par Favenue de Chambord. Elbe ast ensuite an pants of monte demdron 3 mbines.
LE CIME TIERE

Ele marqua |a fin du mail exisland g sa fovming par un escalier descendant sur la Rue,

VUE DU TERRAIN
DEPLIS
LE CIMETIERE
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STADE PAUL LEBUGLE - Les avoisinants

PC4 NOTICE DESCRIPTIVE
Le Clos César = Avenue de Chambord

3 - LIMITE SEPARATIVE NORD

n's e

ruE

Rud d Enlns "'rjll i =-ll:| I!.-H-H'i

‘m. ﬁuﬂiﬂ Vaneas

.—-—ll:‘.

4 :- L r.,|_||_ d'Enmre= [I.ﬂll Ay Waikees

dA'Entro-Deux aux Valldes - 45180 Beauvgency

Sur cefie limite séparative se ouvent 2 temains & prowmild immadiate dont |'accs se fal

par la rue O'Entre-Dhaux s Valldes,

Toubpss bas makins s& ouvwenl & copur de pardelles enbourdes de janding,
Los ierraing suven la penie nalurele dopuis le cmeditene vers la Loine e redescendand,

Liag |&ffaing soml arbonis,
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2 RUE D'ENTRE-DELX
AUX VALLEES :

Catts maison en ROC +combles est an
st direct depaas la fue par uh ol
én felradl de Palignemend. Els asl
implaribe oy milley dun jardin avec
i grande parcalls ibhs & Famsee, S8
facade et an andull blanc, a8 olure, &
forte ponte, S8 an andoise,

4 RUE YENTRE-DEUX
AUX VALLEES :

Cafla maison an 8o0hs direc] depuis fa
s del Bn RDC+ comiies. Ony acolde
également par un portail on netrall de
Faligresment. Sa ioflune asl &i tuiles
plales. Les combies sont iprnment
inclinds avec une lucams oitd Sud, Sa
Eacacs asl & efduil giis.

Sen facaces peincipales sont  MNorg-
Cwpst = Sud-Est
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LES CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DE LA LIMITE NORD

wd. mua d"Enira-Day

ax aux Valldes 45150 Beaugency

& RUE D'ENTRE-DEUX
AUX VALLEES :

Cafie malson an acots direct depuis ka
e par un potal en wimE da
loligrement. Da grands orbres s
Incaivand dans La oo,

Elle esl en RDC # Combles avec une
tofture an bles folngpss o des Tagadas
on aencul blanc,

Sea [acades principaies soml Mord-
Diast — Sisd-Esl

& BiS RUE D'ENTRE-DEUX ALX
WALLEES

Catir matson & Fanghs £51 o edrain o
projel esd on pcchs par U wole i
depuis o fes. ENe a4l an RDC
Combies avec o fagade on encun
aona ol unse foiturn en fulles rouges. Elks
oEl plus rdcents qua et maEons
fupeeles )

Bad Tagaces pANcipass sorl M-
Cuinst = Sud-Est.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon

SYMBIOSIS



ANALYSE

STADE PAUL LEBUGLE - Les avoisinants

PC4 NOTICE DESCRIFTIVE

La Clog César — Avanus de Chambard

4 - RUE DES ILES

Les malsong & proximité immediate du sie sur fa limite saparative Est o leur accas par i Rue das lies
E?E_Cdmﬁj-ﬂrﬂirlﬂmhﬂdihmm L'ensamble des (amains ont un mur an meuldrs qui long le sfe du

proged.
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THEMEHIE e [eEEET S e O Lruics

rug d Entra-Deux aux Vallaes - 45180 Beasupgancy

2 BI5 RUE DES ILES

Calle maison imptaniss an DagueLsr &
lalignemant do la mme ast oo
Ree1+Combiles. So faade e an andull
bl fae Ly BosbLing i Bulecs FOLIgeS.

L'aridsrs i Serrain esi susthead dun
Ll P rappor & ks nee.

2 TER RUE DES ILES

Ca borran  Qompeend plusieurs
construciions & lNalgroment do & e
et an fimile shparaive Mord, BEles
# ' ongansant BubouT d'une cour arbonba.
Eflgs sond en  RDC+Combles ot
R+1+combles, leurs fagades en enduit
Cind: gl lgins DoalLineen N ReChoeRass. L
terain est bordd par des murs on
maulisres ke ong de ta imite ssparative
Sud @ % 18 imile sépadaios Cuaal (e
kg du lermain de nobre proped.
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Po4 NOTICE DESORIFTIVE

La Cloa Cesar— Avenue de Chambord
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LES CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DE LA RUE DES ILES

W

L S

rue O Entre-Deux aux Valléas -

Uermande de permils de onr

8 BIS RUE DES ILES

Cafin mateon éjalemant imglankds &
Fafignemenl esl an RDC+Combles Sa
facacs esl on endut blanc ol 58 1Dinee
en ardolses, Demdre la malson se
trowrve um jardin qui n'esl pas mitophs
avec o projel. Derifne go (rouyve b Bar
Rua dess Thes.,

B TER RUE DES ILES

Le & jer Rue des lles ast implanids en
iU contre le tetrain du projet | est
on R+ +Combins ot posshie 00 Vs
princpales © son jardin chlé Rue des
Thars,

2 AVEMUE DE CHAMBORD

Cefle maison esl implaniée sur un
tonmadn fasant langhe ondne 1 Fue s
Tos ot Févmenue de Chambond.

Clesl unhie mamon én RDC + combls
surédirede gyac une facada an onipi
gris, ure fofturo @ 4 pans on ardoises
avec des lucames,

Ay anglas de ks matson &t aulour oes
fondires S6 NGB NS MEEnATLeES
en Eriuas.

L3 vuas principalas 500t Mpars sur s
3 obes (SudBsd, Sud-ouest, Mond-
Dol

Le femaim esl enfourd par un mur en
mewlidre dintérdt le long des deux e
(s UN COUMNMBMan! & Tales) at e
fong du sie avec un courcnmamant
Emnenbd.

F = 3l E +
45190 Bepugend
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Ardoises naturelles Toitures en tuiles Chapeaux de mur Ardoises naturelles Ardoises naturelles
rectangulaires en tuiles rouges rondes rectangulaires
Pose clouée Pose a crochets Pose clouée

Matérialité toiture

Mortier chaux Pierre grise Pierre claire Enduit chaux Enduit chaux
sur pierre moellons bruts moellons bruts blanche naturelle blanche naturelle
en appareillage en appareillage et pierres apparentes et poutres
irrégulier irrégulier bois apparentes

Matérialité des fagcades

R

Mur d’enceinte Mur d’enceinte Mur facade Mur rue des fles Mur enduit
du stade et des du terrain voisin en rive opposée de rue des lles
avoisinnants Avenue de Chambord I’Avenue de Chambord
Rue d’Entre-Deux
aux Vallées

Matérialité des murs

ETUDE UNESCO 38
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CONCLUSION

Le terrain d'étude, le stade Paul Lebugle se situe dans le périmeétre inscrit de 'UNESCO « Val de
Loire ». Le site a été retenu pour son patrimoine architectural remarquable, pour la qualité de son
paysage culturel le long d'un grand fleuve et pour les nombreux monuments culturels qui illustrent
avec brio les idéaux du siecle des lumiéeres.

La commune de Beaugency possede certaines des composantes du paysage ligérien qui ont
participé a son inscription comme son patrimoine architectural qui se concentre dans le centre-
ville médiéval de la ville, les vestiges du patrimoine fluvial qui se déploie aux abords de la Loire
et quelgues alignements d’arbres remarquables qui participent a la mise en valeur du patfrimoine
bati.

Le stade Paul Lebugle est implanté sur le coteau nord urbanisé, le long de I'avenue de Chambord
qui délimite la vieille ville du fissu urbain plus récent au sein duquel le stade se trouve. Le terrain est
néanmoins bordé de plusieurs murs en pierre vestige de I'exploitation agricole du coteau.

Il se situe également a proximité immédiate des trames vertes continues qui longent la Loire et
la Petite Mauve son affluent rive droite. Les interactions du réseau hydrique et de I'abondante
végétation quil’accompagne créent des complexes écologiques d préserver et des réservoirs de
biodiversité protégés. Le terrain d'étude se frouve a proximité de tels espaces réglementés.

La végétation dense qui borde les cours d'eau a tendance a fermer le paysage et dissimuler
I'urbanisationrécente etancienne du coteau. Ainsi, seules quelquessilnouettesbatiesemblématiques
émergent de la frondaison des platanes implantées en bord de Loire au droit de la vieille ville. De
maniére générale, la végétation atténue I'impact des constructions dans le paysage et préserve
I'ambiance rural du Val.

Le stade Paul Lebugle est délimité a I'ouest par I'avenue de Chambord et au nord par la rue en
impasse d'Entre-deux aux Vallées qui longe un mail de filleul et le cimetiere communal. L'est et le
sud de la parcelle sont mitoyens d'un parcellaire résidentiel récent.

39 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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INTEGRATION DU PROJET DANS LE PERIMETRE INSCRIT DE L'UNESCO
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PROJET
INSERTION DU PROJET PAYSAGER PLAN MASSE
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Respectueux du périmetre classé UNESCO dans lequel il se situe, le projet paysager puise ses
infentions et sa grammaire dans I' ADN historique de la ville gqu'il réinterpréte pour organsiser les
jardins de la résidence.
Le projet s'appuie également sur la mise en scene d'une forte présence végétale qui s'inscrit
dans la trame verte du territoire et répond aux enjeux de continuité écologique avec les espaces
naturels de la Loire et de la Petite Mauve tout proche.
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INSERTION DU PROJET PAYSAGER - Trame verte CONTINUITE ECOLOGIQUE
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Le site est actuellement occupé par plusieurs terrains de sport minéralisés
ou engazonnés. La densité végétale comme la diversité des especes
sont tres réduites a I'échelle de la parcelle et seules les zones de prairies
ombragées ont été identifiées comme un habitat & fort intérét pour la
biodiversité ( étude Faune-Flore de de G-ON).

Dans le cadre du projet de résidentialisation du site, le projet
paysager propose la mise en scéne d'une palette végétale dense et
diversifiée qui en plus d'offrir un cadre de vie verdoyant aux habitants
procurera nombres d’habitats et de connexions écologiques avec son
environnement.

Chacune des quatre strates végétales (arborée, arbustive, vivace
et tapissante) sera représentée au sein des jardins et constituera une
grande diversité de refuge et/ou de nourrissage pour la faune. Les :
interactions du vivant entre ces diverses strates seront ainsi amplifiées et =
sur le terrain mais aussi confortées avec les avoisinants. ——
En effet, un important travail sur I'implantation des volumes batis a
été réalisé afin de proposer un maillage qui permette de nombreuses
connexions physiques entre les espaces extérieurs. L'ilot est aqinsi
traversant de toute part et n'offre pas d’entrave aux corridors
écologiques portés par les trames vertes et bleues

Plan de repérage des confinuités de sol pour la petite aune
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COMPOSITION ARCHITECTURALE NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE

P NOTICE DESURIFTIVE Bemande de permis de consruire PLA NOTHCE DESGRIFTIVE Demande de permin de constrmire

Le Clos Cézar - Avenue de Chambord, rue g Entre-Dedx sux vallées - 431890 Beaugency L& Clos Cesar — Avenue de CThambord, rus d Enfre-Deux aux Valleas 43180 Beaugency

25 PRESENTATION DU PROJET Implaniation, crganisation, composition et volume des constructions actuelles du terrain :

IMPLANTATION :

Oecupatien actuelle du terain Lo Clos César e8] composs denlibds dislinctes & sieoir
Lie terrain 851 oocupd & o joUr par des terrains de spons. Seuls una constnuction ast présenta en padtie » Lin Grand BAgsl
centrala du lemain, 1| sagit dun wolume dédié au vestiaines pour les wilisateurs des ierains de sport. 2+ La Patit Mail
+ L Claftre
s Liz Donjon
. - # Lo pavillons de chasses
| ; re » Les pavillons « Chaval »
L ! [ » Lias viltas Chamibord

e H 1 '

R T T —— . _‘-‘-‘_ 1 1k > o
| i i i ! et T—— $;

L peafil du larrain Sera respactd pour 58 plus grande empise, NASNMHNS cenaines adapiations minawses
SOM proposas pour hanmonisar ks jpactions entre domaine public & domaine privd oité rue SEntre-deux

an Valléns

R
ey
poTE L]
iR,

» ZonE A » Lone B,
Angla rue o Entre-Deux aux valldes el avenue de Argla Mard Jonction Vilas

Chambird

La parss Mord du emain soma en pastie rembladbe
Afin de pormetirs Facces sux wihicules do setours au afin dir créer un ferme-plein permetiant  acodder de |
plus priss de iy residence senion, une voie privie avec depuit b e dEntre-Deu au Valdes 4 v
un demi-ioor pompier sera orpanisés oy drof de Ia zome Vikas. Lin chemnamsant perretine o aoctder

Marvenue de Chambard. Un mur de souténemend sern 4 chagque plales des MaEons. A noler gue ool
apis le chaniee, I'mools prndpaks des villas se e d travers o pac Distmoces moywaae ou dmdes sdeamies
griice: & un chamirsamasnt cisd b
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COMPOSITION ARCHITECTURALE

PC4 NOTRCE DESCRIFTIVE
Adadid

Desmanide de permds de oansimilr PC4A MOTICE DESCRIFTIVE

Lé Clos César da Chambard, rye d' Enffe-Diux aui Valldés 45180 Beaugency

Le Clas César

LE GRAND MAIL

imptantd dans le profongement du Mad existant du cmetiere volsing c8 mail esl composé d'une double
rangée o arbres (voir notics peysagdne). Son implaniation créd un nouvel aligrement & 4mB0 midres da
l'averue de Chambond & ce sonl 7 mélies qui, semonl rélrotedés § [ ville, 1 s& pralonge le lang du doilne
(hifted] jusqu’s la placette contrale, Du fail qu'il swil b profil du temain existant, un Brge escalier permat de
Fepeindre la plocele cenraks.

Ol pulettng S0 L Sedile Fangshe repan o W phacatle &l Do lemmindg & & ponchon avec b Irallor &0 D
un emmarchemenl parpendiculaine & Favenue de Chambord.

]

oy = =

LE DONJON
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Avenig de Chamboed, fos d'Efbre-Donx aux Villéas

NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE

DEmiands F Permals 08 ¢ 0farire

45190 Beaugancy

LE cLOITRE

Ca premier ensemble se siue &
langle Ouesl du terain cobé avenues
da Chambord el margue ‘anghe
ave: la ruwe dEntre-deu-aus
Valldes.

La partie Cloflre comprand  irois
enfités. Une partie hitel, una partie
risidgnce semior o une  partie
ceche,  imbriqués &  rez-de-
MH.H.'BBE.

Cotd Mord-Ouest k& bBabment ast
implanté en relrail par rappon &
e d Enfre-Deux aux Valldes de
5,60m & minima. Nows profilons de
ca recul volontae pour implanter
e wiae pompier  qul 58
déweloppera i long de la nea poar
rejoindre lentréa de |8 résdence
SO,

i i
cole Sed-Eal & 18 mébires da |a limibke
séparatee, M aussi Cast un recul
volonisire qui esi proposd, au-deld
des prascriptions du PLU afin da
libstrar un espace tampon antma e
Clos César et les malsons
exiskanbes qui & trouvent de Nauba
cobd da la Eméle saparative aciuella.

Cold  avenue de Chambord, e
bddiment ast implame & Faplomb dy
Tulur Aouvel alignement & fElrail de
10 middress par rappor & o limibe
séparalive qui se diveloppera e
long de la rue pour rejoindre lentrée
g la résidenca Sanicr.
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PCd NOTICE DESCRIPTIVE Pemandy de perpss de constrsre

-

Le Clos César = Avanut do Chambord, rue d Enfro-Deus aux Vallées 45180 Boaugancy

LES PAVILLONS DE CHASSE
Danz le prolongement du =« Donjon » deus

wvolumes prannent leur placa & une deslance
reghrmentaina da 5 metres entre chadun deux
Cas deux volumes sont implanbés a 1560
mitres Ay poind leoplus poche de @ Bmile
Separative, crésnl Gind FUSSi un eSpace ampon
winjdtal garant de la confidenttatié des wising de
Ia résidance,

4SSVHO 30 NQ TTIAVd

S pAVILLON CHEVAL AR5

Caobd Nord-Esl un volume est implantd dans le prolongement des pavilons de Chasse & 13 mdbles de
distance. La distanca & ka limite séparaiive esi de 14mE0 4 minima cobé Sud-est ef 10mE0 métres colg
Mare-E51 {1530 au plus pris) cetie implamalion en retraf permat de relosmer o espace lampan wegetal
panicipant |4 ausal & renforcer la réssdantialitd des vossing par rappon au Clos César.
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NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE

PC& NOTICE DESCHIPTIVE el de perrmm i de cossiruies

Lo Clos Cépar = Avenue de Chambord, rug d'Entre-Doux aux Valldes 451890 Boaugoncy

LES VILLAS CHAMBORD

A Nond du tarrain d"assietle s trouwvent bes Villas Chambord, Ce sont 5 maisons individuelles implaniges
en rideay by loog de b limile Séparative. Lne distancs de 5 méloes minimuem penmiel de Bdner cobé Sud-
Diuoprsd dies janding privalis qui fercnd face & la résidénce senior (Cloitre), Ced maisons sont irmplan|des sy
3 plabeaux disfincls afin de nespecies le prafil du berrsen éxistan polamment obbd NMond enire L e dEnlre-
Dy s Valldes st kes terraing woising

LE PARC

S'inspirant des jardine 4 la Frangalse prdsenis
sUF les chdteaus e B Lodne, e Parc rprend les
codes dalignement o domgansation & la
différence quil mel en avanl un acdin Hourts
caer, Lé kng d'un axe principal se diveioppent
des ilols  immeublas COMposEs de potagers qui
wiennent accompagner les résidants wers lewrs
différents halls. A Faninée, ume sers de
production margue lentrda. Tout ke long de
lalés principste, o8 parl el dsutre. deux
ensembiles distincis accompagnent las: visiteurs.
Cobé Sud, ung noue d@vogue la prisence do
I'eevn, Ainsi bis r@sidents iranversend un ponlon en
bais poit regaindne leur différent bl

A noler, dans lNorgansation des cheminemeants
& pesence dUn demi-on pOmpNers &n Boul
d'alide qul permetits sux engins de sacours de
s rapprocher 4 moins de 50 métnes de chague
hall logamants,

ODe pard ef Jaulra du parc, des jarding pewas
feront la transion entre espaces communs et
eEpRacEs privatils.
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Vaolume :

Chaque hauteur progosée sur i projel est o rdsultare d'une anaiyvee s poussee sur b mppon aug
volumes exstans en limile o8 propréld ¢ sunou par rappon & Iimpas visuel du projel dans le paysage.
Cet kmpact est d'eviand plus émpartant guee 1 vills de Beswgency eat inscrite au pabimosineg maondial de
IMime=eo ef & ce fifre tout projet est soumis & I'approbation des services concemeés sous la futella des

Architeclos des Bitments da France.

': Clast dailleurs & la suite nombrewsses rdunions que e dossier dans son &lal aclual & #1& validd pour un
i"-! déepdl der permis de oonglruing
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La placatte canlrale est b coaur du projet destribueant les Bocss 4
hatal, aux commercis af au parc, toul @én marquant uné alaps
vers les bords de Loine

Lamdnagenen du berrain mofergl permed de proposer ung
pEsise jdeaka pour des solvetEs au il des saigong jusqu s Fabé oo
pauntant @vair bau Gndrias de plain air, bals rusatle ou Simphs
micimadlt de débanta
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Pour mémaire, Fensemble des constiucions ploposées aursient pu Stie CORGLES &R Fled Mais &n accond
aves la Maitrize & ouvrage e suivant les demandes de la ville el de lArchitects des Batiments de Franca,
e projet @ ébd sculplé allant de R+Combles a A+2+«Combles en sacrifiant des m® de surfaces
commarcialisables sy profi d'une harmanie ges hauteurs aticulées autour d'un vasle aspaca vedn,
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Le PLU aviorsall do monder @ 15 mblres pour l'ensemble des volumes &bdies & du logement coligctil
proposas sur fa parcelle 8l 12 midfres pour les autres destnabons telles qua Mhatellane

Mous respectons cetbe réghe el surtoul nous sommes bien en dessous de ces capacités pulsque NoOUSs 3wens
FfTS e pan de direnuer 18 volumglres, 4 i demande da la wila, en oncen des saHumas astans su-deld
des kmiles séparatives.

Les volumétries hautes se concentra sur 'avenus de Chambord notammant cdé sud de ka placette avec
un R+2+Comblas paur perdne un nivaaw an limite Sud,

Cobé gvernse de Chambord ef pour régondre sux altentes de FABF [a parte hdbel se concenire en
R+ 2+ Aftigua

La paric rdsidence seniors resie an Re1+Alligue avec une hauiewr plafond & 15 médes, Les aulres
wolumes, villas, pavillons eic., soni en dessous das hauteurs maximales aulonsdes,

A noler que condormément au PLU, une hauleur supplémentaing ponciuells de 1.50 métres &st proposds
afin de dissimuler bes édicubes technigues en loiture par des terrassons an zing,

Traitemant des constructions :
Chiltunps, whgélalion ou amdnagements siluds en Fmibe de termain
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Clofures ;
Woir nodice paysagine

Wigétation :
Woir notice paysagéne

Aménagements situés en limite de terrain
Cobd avenue de Chambond, un lermassement borzonkil est renfonod afn de onder b Gramd Mail af |é peti

klail créant mnsl un balvedere sur la Lore

Cité MNord, sur ia ree dEntre-deux aiu
Walldes, un nivellement par palier asl

proposd  pow  parmeatirg  un Acols
secondaire & [ 2ong Vil depus la
e,
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Le Clos César — Avenuve de Chambord, rue d'Entre-Deux gux Valldes - 45780 Besuvgancy

Matériaux ot couleurs des constructions

En ferme d Architeciures, nous avons voulu revsiler le vocabulaine local falt de batiments pour la plupan
historigee an endult, Plerra, ardotze elc. Cette cohdrence da mabdriaius peamel une unité visualle depuls
I'hoeizon el clast en s'Bpprochant de chague batiment que Fon pergod lewr richesse des datails gqui leur
donna une identilé propea

Il e @31 e riume pour bes revélaments de sol dont ta Blanchews Buming les Iiades. Ce sonl cas codes @
cas inentions gue nous avons voulu ranscrire dans Farchilecture du Clos César.

L& ples rapeésentatil de ce postulad esl, sans doule, le Grand Hidel de "Abbaye qul, makgre son acrilune
gue ["on pourrail qualifer de répéliive, dégage une hamaonie certaine dont |a blancheur se confond avec
l= paysage inintmin.

Mingi chaque composanie du Clos César o5l oonduse Suiviand la mdme éoifung archibeciunale mass ivec
chacune uns idenling propra,
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Le Cloitre & l¢ Donjon ;
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Les commerces sont lvms brut avec carreaux de plitee néanmeins les futurs utiksaieurs dewront respecter
la charte du PO pour heurs witrings qui serent & lear charge

Fagades Avenue de Chambord :
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Ces deux ensembles sont raités suvand les mime trols ordres

i Lin sous-bassamant sur un niveau habillé de plarma agralfies joints bouchés

v U ddage courant sur 2 ou 3 Anegux en enduil Blanc agrémenid de comiches o encadremends de
feridres, complitis par des balcons dond Mombre ponde sur la blanchour ¢of Tagades animara oes
dermitnas au Nl de A jourmde,

i Lin demier niveau en attique compossd d'ardotsa, agrémeantd de lucames el oourmnmnes pad un lerasson
technigue en pannesu schar & joints deboul type Zinc pré pating gris quartz. A nober gue Cas Merrassons
viennant en dépassameant da la hautaur plafond comme suloksé au PLU

o UB 10.1 : La hauteur dés construclions &5 mesundd & parlic du sol raturel (ou rermbilayd siwn remblai
5 au préslable ndopssaira powr g nhvellemend géndoal du lemain), jusqu'ay sommel du bdtiment |
curarages lechniques, chemindes o aulres superstuciunes exclues. =,

Celte disposition nous & permis de dissimuler Fensemble des ddicules bechnigues els que, pompes &
chaleurs. VMG, gaines, renvais de poulie d'ascenselr elc..
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Afin de répondre Bux attenles de lArchitacte des BAtiments de France, les fagades Cloitre & Donjon ont
dbd sbquancees non saulement & |3 verticale maks auss hordzontalement. Alnsl cold Cloitre (fagade Hidal),
o demier se développe sur plus de 57 mibtres. Un axe de symdirie mangué par wn partiee on mebrait, 2
discoups en deux entidés rmmenant 523 hauleur ot Son Endaine & une échelle plus piglonne,

La haubeur plalond (hors édicule technigue habsllé d'un emasson) pour les bitiments aulre que be bgemen
itant ramene & 12 mébmes (cf, Hitel} neus avons pris e parl de deeeoppen la partie botel s Boat ke lirdairg
de IAvenve de Chambord répondant ainsl 4 Fharmonie des hauteurs qui se dégage depuis, le haul de
I'Avanise Bn sulvant le mir du cimetitog 21 en rives opposdes Ies batements nsénds dans Fanclen rempar
de taible hauleur

A noter Farticulation entre k3 fagads Avenua de Chambord o4 I placatie qui grice 4 la création d'un pan
coupé vient 5'ouvrir sur la placetie of 'entrés du Parc. Go mouvement de facade parmeat b aussi la mise an
walerur dis pesrtpictives Sur ka Lorg depuis les chambres dé hdted én $adge of la mise en wvalewr de laooks
Spa e Thitel. Grace 3 cette seconde arvinie autonomae, e Spa s ouvrs aux habitants de Beaugency et non
s uniguerment sus cienls o Mobel.
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La facade de la parie a Donjon = sul @ mime logique. Deux haubeurs destincles cormposent cetie Beade
o' un lirstaing dee plus de 28 milres
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Ainsi la partie dennant sur 3 placette st en Ri+3+Attque conformdment au PLU, dtant dédié 3 du logemeant,
peul atteindre 15 métres (hors edicules tedhniques).
La seconde séquence a éby deminuée d'un niveau afin de rpondre aux directives de la vile suite aux

i : . - ks A - : Ce deux Pavibons en Re2+AMques participent de |a mdme derilure archibecturale & Sivee |

proposés, depuis kur jandin - Elage courant en enduii

A nafier aussi s demande de FArchitects das batments de France da ravolr les haulews du bat en fonction - Dermiar "WTF.;,:: m;]u%malidwmmni composd dun m:m en“?‘r;mm f:_m

fes val . Coniraingman Lang at du Dongon décrit préctdemmant. co demiar iciens dfun

UMEs VisinG [ remargus qul 8 488 prise en comple sur chacune 0es jonchions Bwec las 1armains b iphipricriptingel+ gy

BvEEImants.
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Lé Clias Chsai Avenve de Chambord, rud IERlie-Deux au Villges d5190 E!I'ul.u_.l"::'i
Las Bavillong = eyl s o

En ford de parc, accompagnant el terminant la parspective vers b omer de la msidence, deux Pavillons
accolds ¢n Re+1eAllique vienment crder un fond de décor, supporl des supsposiions de vdgélations la
pricdant,
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Ces deux volumes accolés permetient wne jonciion douce avec les volumeines voisines, Lewr &criture,
dans un sout d'harmonie, reprenngnt les codes of les mabérisus du Chos Cihsar, Dous mddailions on pigm
reprenant une 180e de cheval domnen leur nom & ces deux halls. Hommage au corps de la cavalenie da
Farmése puisque oes deux halls sond didids & des logerments powr des alficiers du corps de anmés
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Les Villas Chambaord |
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Traild comme une résidence dans la risidencs, cas 5 maisons individuslies onl 818 concuas suivan] deux
deriunes archilacturales distncies

Line premidre plus bowgecisa én pieme massve of [Dilund en ardose Summontd d'un lemassons én fuila.
Des lucarnes composant les ouveniures du premeer niveau,

Talin wmrre pucie 717
S el B T Rambigeh
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Les sermuraries feront Nobjet d'un soin particulier et kbur fabrication semont confié & des arlisans locaux,
Dus wolirts baitants permetiront Focoufation f ure marguise permaiiea Gabriter laccis & L maisan,
La paarre de couleur claina 5 harmonisera aves los bifmants pancipau,

La particularitd du Ciea César est gull n'existe pas da fagades arribre. Chague fagade ast une fagada
principabe =0t parce qu'elle donne sur lavenus de Chambeoed, [axe de circulalion principale vers les
chateaux de la Loire), soil parce qu'elles donnend chaz les valsins, soit parce gu'elles donnent sur le parc
qui, $4ant le copur du projed, so devait JF Bire de miime qualiit que les Bacades sur rues,

Les mémes maldrisex seront ubilisdés ce qui permelira aussi une économie déchella au niveaw da
Fensemble de ka résidence puisque s& sont 3 line dexernple 148 Teniires of 26 encadrements idenbiques
qui seroni ublksss sur kA meidence,

La seconde plus iradiionnells est en paremenl de brque avec chainage dangle fagon piere. Des
entatlamants séquencent las fagades ¢e chagua maison. La fagade avant et |a lagade amdve de cas
matsons saron rafées suivant les méme codes et mabérizu.
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Les VWillas Chambord : Les omements de Fagades :

Alin de renforces 'dentité propre de chaque comgosanie du Clos Céser, des bas-reliefs en plems
raconstituda typa Novidis viendront agrémenter les facades du projel. Les thimas qui seronl évoguié sur
cixs bas-ralial mcomanont e passa vilicole du Clos César a Népoque du domaing du «CLOS JEANNETTE=

Suivan! cefie mimi logique locale lors de la mise an forme du dossier da consultation entreprisa, il seca fait
appel a des afisans locaux afin de nows eccompagnes dans |la produection de certains Glmaents consineclifs
£ décoralifs tels que SEffureris, Menuisens, bas-rekel, sculptures, revitemanls de sol #c
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Coupe générale
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ooms sur coupe générale
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Zooms sur coupe générale
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Zooms sur coupe générale
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Zooms sur coupe générale
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COMPOSITION ARCHITECTURALE L'AVENUE DE CHAMBORD - Articulation projet et voie

Une proposition d’aménagement urbain avec une piste cyclable identifiée a été proposé a la ville
en accompagnement du projet dans la lecture globale depuis les bords de Loire.

L'avenue de Chambord étant une route départementale, les services concernés pourront donc
se prononcer sur I'aménagement souhaité
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[hiriiseds dhe parviiia dlo Connd il

Le Clos Cesar — Avanua de Chambord, rue d Enire-0eux aux valléas - 457180 Besugency
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MATERIALITE ET MODALITE D’EXECUTION

P NOTICE DESCRIPFTIVE Dieriiansdst e periiiba e commlrulne

Le Clos César — Avenus da Chambord, rue d'Entee-Deux aux Vallées - 45190 Beaugency

La particulanité du Clos César esl qu'il n'existe pas de facades amér. Chague fagade est une facade
principaky soil parce qu'ele donng S Favenue de Chambord, (aee de droulation principale vers les
chilesu: de la Lowre), =oil parce qu'eles donnent chez les voising, soit parce qu'elles domnent sur be parc
qui. Slant bk cobUr du propel, S6 oeval J'81re dé MEme quiskile gué s EChoes SuF s,

Les mismes meléraus seront uliisés ca gui permedtra aussi une économibe dachells au niveau de
lFemsemide de la residence puisque =e sont & lire dexempla amdron 192 fenbires el plus de 145
ancadrements identiques qui seron ullisds sur [a risidence,

Fanneau acior @ joinks dobowts
type Zinc pripating gris quartz

- Ardetse

Lucarns prifa peinte

Enduit walisr type Codipral lalesh
Easd chaux alrkenmg

ot llant hydrauligue

e Wt P bR SO SU daulvalent

- Hez de Balcon nenvurd
Encadrament Sconev ou équivalent
Serrurorie RAL 7018
Corniche type Soory

Piorre agrafde joints
bauchis type pleme da Fontballa

Vitrine Alu RAL 6018

Wur de soutennement, hablilage pleme
type matrice RECKLI REF Via Appia lasuré

Le systéme constructf reteni ast la bdton at |8 charpante bols pour s Segas an combles.

Sur cothe ossature béton seront posé & rez-de-chausses un habillage en piame agrafé joint boucha.

Sur pefaines sbquences de acade un joint Sena marqué an gravant k pierme afin de renfordes b SOus-
s aminnd,
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Types de pose
POSE DE MODENATURES AVEC BAVETTES
AYANT PLUS DE 7CM DE DEBORD
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FaCa MOTICE DESCRIPTIVE Demande de permés de coetridre

Le Clos César - Avenua do Chambord, rue dEntre-Deuy aux Valléaes

« 45180 Beaugency

A riceplion de volre lvmatson il est inpératif de vérifier en erme de
quonté e de qualth les dlémants SCOREY MODENATURE,
whifinz dgalemeen o dlarant de pess faumi par SCOREY.

@ Matériel fourni pour la pose
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ur 11
Afin de rendre une cohdrence colormeétrique une lasura tainté taupe
EHMHW“FWWWMHMMMM“WW sara appliqus sur la matrice une fols décoffrd.
G
RECKLI'Y
Eendlres ;
& — L 2_1"150 \'IﬁﬂPPIﬁ En co qui concermne los manuiseries, nous avens opté pour las menukseries d'étage en PYC placxs.
'S Ca cholx nous permet d'étre plus performant en terme thermique comme Pexpligue la
documentation ci-apris ;

Line structing de magodnerds aspect de
pierre natunelle. Les plermas irmdgulifres,
ruguenses, do hauteur varable, assembldes
pliatoirement, rappe/be bes murs anciens
Bved une Lrks bonne lisibilité,
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Pisur les striciares de magonneve on version 1o 85 5o amplais, 13 hauteur est une cote e,
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pas de 10 cm.
Sachant qua e PYC plaxé penmat de nombreuses leinbes et iexiures
FRAN nous avons opté pour b Ral 1013 qui apportera une couche de couleur
EIEEIE;:I:L{:_UAHTEERES on conirashe avec la Bancheer des facades,
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La Cinquiéme facade :
En todtuire 4 traitemeants compiémeantaines sont propossés.

Les toltures terrasses inpccossibles

L'ensemble des toitures lemasses inaccessibles du projet sont semées dune vagélation de lype extensl
SVt ume hauteur de subatral g 10 em

Toitures végdtalisées type toundra

Terasse végdialisée de hype sopranalure undaa Flore ou simiaine par roulsaux prdculiives
Support - Dalle béton élanchée

Gelimdiradibls

Le procddé de vigdtalisation relend doil faire lobset Tun Cahier de Prescriplions de Posa visé par un
contribeur kechnique, d'un Avis Technigue (ou DTA) ou d'ume ATex,

Le reviiement d'élanchéitd dolt &tre mésistant & la pénétration des racines pour toute la sudace de la
terrasse (parties oourmnbes, rones stéles, nelevds ),

L projel prevoirs un ou phesieurs posnts 0 eay o8 Sebit dimensioning & 12 surface vegitaliste, disponible(s)
BU niveau de |a lemasse au momeant des travaux ef mainenuis) an dlat de fenctiopnnement pandant 1
durde de vie de Fouvrags.
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RLA HOTHCE BFESUCRIFTIVE Diersutiade g pererds B oomisirui re

Le Clos Casar — Avenue de Chambord, ree d'Enire-Dioux aux Valldes
La partie en terrassons est prévu en couvertura panneau acier joint debout type Zinc en PLX.

COLORFLL STEEL

GreenCoat PLX Pural BT
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COMPOSITION ARCHITECTURALE MATERIALITE ET MODALITE D’EXECUTION
PC4 NOTICE DESCRIPTIVE ancle U perms: de contrm B4 NOTICE DESCRIPTIVE Danande de ps de coantTre
Lo Clos Ciéaar Avanue da Chambord, rue d'Enfre-Deux pux YValldes 45180 Beaugency Le Clog Céaar Avanue de Chambord, rus d'Entre-Deagx aux Valldes 45180 Beaugency
Les armem Fagadaes :
Afin da renforcer I'identité propra de chague composamnte du Clos César, des bas-refiafs an péarme e e
reconstitude type Novidis viendront agrémenter les facades du projet. Les thimes qui seront dvoqud sur e
% bas-ralied racontanont by passd viticola du Clos César a MN'époque du domaine du «CLOS JEANNETTEs way

ot des Tagades
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Suivani catte misme logique local lors de & mise en forme du dossier de consultaion anireprizs, i sera iai
appel & des anisans locaus alin de ROUS Booompagner dans |a production de cemains Slémeants conatructi's
el ddcoratiis tals que serurers, menulsarie, bas-relial, sculptures, revitements de sol atc .

Josaph Mallord Willlam Turner
Baaugency, Lol Valley ¢ 1828-20

Comme conwend lors des différenias durions aves les &us de a vile e des ABF.

L choix final des matériabus Sera fait en leur présence sur présemation d' échantillons - grandeur nature
achada 14 sur e témoin de fagade,
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TRAITEMENT DES LIMITES

Conscient de la qualité et des spécificités
patrimoniales et environnementales du territoire
dans lequel il s’'insere, le projet paysager traite avec
grandes précautions et beaucoup de déférence les
mitoyennetés du terrain.

Ainsi, il met en place le long du fissu résidentiel
existant une large bande boisée. Installée dés la
prise en main du terrain , elle aura le temps de se
développer et s'étoffer tout au long du chantier.

En politesse avec le mail de tilleuls qui vient buter
sur I'opération, le projet paysager prolonge celui-
ci au sein des espaces extérieurs de la résidence.
Le mail se termine sur une placette qui compose
une accroche urbaine sur I'avenue de Chambord
face 4 ses remparts de pierre. L'alignement de
tilleuls se poursuit ensuite en un seul rang et répond
a I'alignement de tilleul existant situé de I'autre coté
de la voie en vis a vis.

Enfin, les murs de clos le long de la rue de I'Entre-
deux aux Vallées sont conservés et mis en valeur.
L'ambiance initiale de la rue est ainsi préservée.
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Coupe type fosse de plantation pleine terre

. Fosse d'arbre en pleine terre
. Fosse d'arbre sur dalle

Plan de repérage des arbres plantés en pleine terre et ceux plantés sur dalle
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LES PRINCIPES DE MISE EN OEUVRE VEGETAL DE L'AVENUE DE CHAMBORD

Les alignements d'arbres du Grand mail et du Petit
mail sont trés majoritairment plantés en pleine terre.
Seul un arbre du Petit mail est situé sur dalle, au-
dessus de la rampe d’acces au parking souterrain.

Les fosses d’arbres de pleine terre et le bac sur
dalle sont généreusement dimensionnés pour
permettre un développement optimum des arbres.
Volume fosse de pleine terre = 9,5 m3 environ
Volume bac sur dalle = 7 m3 environ

Afin d'absorber la différence de niveau entre les
deux alignements du Grand Mail, la force des arbres
du niveau bas sera supérieure a la force des arbres
du niveau haut.

Force des arbres niveau bas = 35/40 environ

Force des arbres niveau haut = 20/25 environ

La dalle de I'acces parking sera dimensionnée de
maniere a pouvoir supporter le volume de terre
nécesssaire a I'arbre planté dessus.
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PRINCIPES DE MISE EN OEUVRE VEGETAL DU CORDON BOISE

Afin d'offrir un écran végétal efficace qui se mette
en place rapidement, nous proposons la mise en
sceéne d'un cordon boisé mélangeant arbres et gros
arbustes. Les arbustes a croissance rapide vont dans
un premier temps jouer leur réle d'écran avant que
petit a petit les arbres a croissance rapide et ceux
pluslente ne se développent et n'assombrissent peu
a peu I'espace. Dans ces conditions de moins de
lumiere , le développement des arbustes va petit d
petit se réduire.

La relative densité proposée crée une concurrence
a la lumiere des végétaux entre eux et privilégie
ainsi un développement vertical et élancé de Ia
strate arborée ce que nous recherchons.

Des essences persistantes ont volontairement été
ajoutées a la composition pour renforcer tout au
long de I'année, I'effet filtre végétal.

Afin d'assurer, la bonne reprise des végétaux des
leur plantation, plusieurs procédés sont mis en
oeuvre : épais paillaoge au pied des arbustes et
des arbres, arrosage automatique les 2 premieres
années minium, plantation de végétaux adaptés au
climat et aux enjeux de réchuaffement climatiques
notamment.

Des palissades en bois seront installées pour
sancturiser cette zone qui sera rendue inacessible
en phase chantier.

La composition, la densité et la structure du
cordon boisé a fait I'objet de plusieurs réunions
et d’échanges avec les riverains sous forme de
réunions publiques et de réunion individuelles avec
chacun d’entre eux. lls ont tous validé la propostion
présentée.
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La préservation dans le temps du mur existant est
assuré par un ensemble de mesures :
- plantation des arbres & 2 metres minimum du mur,
- mise en oeuvre d'une protection anti-racine,
- pression sur le mur améliorée avec un talus reculé
et géré en pied de bdatiment et non plus en téte
de mur comme actuellement, un contre-fossé est
installé a la place, le mur est ainsi décomprimé.
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Le projet paysager s'inspire des jardins nourriciers
de I'époque pour installer au sein des jardins de la
résidence un grand espace potager et une serre.

Dans l'esprit des potagers décoratifs de la
Renaissance, les carrés etrectangles de culture sont
harmonieusement organisés et disposés dans des
formes géométriques afin de composer un décor
attrayant en plus de leur vocation de production. Les
surfaces sont dimensionnées pour permettent d'y
cultiver plantes aromatiques, produits maraichers et
fleurs. En complément, une petite serre en verre est
installée. Elle permettra d'y faire lever les semis et
d'y entreposer le matériel nécessaire au jardinage.

Images d’ambiance d’espaces potagers avec bacs surélevés Véritable rappel au concret et & I'authenticité, le

jardin potager met en avant les valeurs des jardins
d’'avtrefois, tournés vers la production nourriciere
mais aussi vers une biodiversité riche et locale.
Cet espace a aussi vocation a devenir un lieu
d’interactions et de vie collective ou I'agriculture
urbaine devient un vecteur de vie sociale.
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L'implantation des batiments en vis-a-vis libere au
centfre un espace de forme carré dont les rez-de-
chaussée sont fraités a la maniere de coursives
abritées.

Dans la continuité du passé médiéval dela ville et en
écho avec la galerie du Chateau de Beaugency,
cette configuration nous évoque un cloitre et c’est
dans cet esprit que nous aménageons le jardin clos.

Ainsi, le jardin est partagé en quatre entités
symétriques qui se déploient le long de deux
cheminements perpendiculaires entre eux. Le
cheminement orienté Est-Ouest relie le jardin
potager a la rue de I'Enfre-deux alors que I'axe
nord-sud relie deux halls.

Une fontaine circulaire prend place au cceur du
jardin et devient I'élément fort et structurant du
jardin clos.

De généreux massifs mixtes agrémentent et
végétalisent le coeur d'llot. Des bancs sont placés
autour de la fontaine, afin de pouvoir profiter de
I'ambiance reposante de ce lieu. L'ensemble
compose un jardin d’agrément raffine.

Images d’ambiance du jardin clos inspiré des cloitres

ETUDE UNESCO 76 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY SYMBIOSIS



PROJET
COMPOSITION PAYSAGERE

MATERIALITE

f ol pn R

i
¥ L
|

|
= I

P g TR, o e W

T

B oo o plocetin
E—
—_—

e R T bl

HTH

“RFMT Sl

B d

e L B

Le projet propose de mettre en oeuvre différentes matérialités en fonction de la nature des

espaces : placette, allée, seuil, sentier...Les revétements envisagés sont le sablé stabilisé, le
bois et le béton en teinte naturelle.

Il s'inspire également de la matérialité du centre ville historique de Beaugency en infroduisant
au sein de la résidence des matériaux nobles comme la pierre naturelle (gres, calcaire...).
L'usage de la pierre est réinterprétée au sein du projet et utilisée comme ornement pour

dessiner les contours des places, souligner un fil d'eau, identifier des seuils de batiment, habiller
un muret...

Stabilisé

Pavage et béton désactivé
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Le projet paysager installe une trame végétale dense et structurante qui :

- contfribue a la bonne insertion du projet par rapport aux mitoyennetés (plantation
d'une haie bocagere en limite du tissu résidentiel)

- répond aux exigences de I'étude Faune Flore avec notamment une palette riche et
diversifiée. D'une maniére générale, les essences avec un intérét écologique seront favorisées
notamment les plantes melliferes et productrices de petits fruits pour I'avifaune. Le plaisir des
senteurs associés au plaisir de voir la faune voleter, butiner, picorer, participera au bien étre
des usagers tout en étant vertueux pour I'environnement.

- prolonge au sein de I'opération les structures végétales forte de la commune, mail de
Tilleuls

- Elle se décline en plusieurs structures végétales : arbre isolé, arbre d'alignement,
boisement, haie, massif, prairie ombragée, prairie seche, plantes tapissante...

- Un grand linéaire de haie champétre et bocagere compose une partie de la trame
verte du projet. Elle est constituée d’arbustes plantés en mélange pour favoriser tout aulong de
I'année I'alternance des floraisons printanieres avec les feuillages remarquables d’automne et
I'alternance des feuillages persistants avec les feuillages caducs. Le cordon arbustif et arboré
constitue des lieux de biodiversité grGce notamment a la plantation d’arbustes floriferes et
fructiferes bénéfiques a la petite faune locale.

- Les massifs mixtes sont composés d’un mélange d’arbustes et de vivaces. Les végétaux
sont sélectionnés pour leur intérét esthétique et ornemental fout au long de I'année. Quelques
végétaux a la floraison odorante seront également disposés a proximité des lieux de passage
pour diffuser leurs parfums.

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY
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STRUCTURES VEGETALES

Les massifs mixtes - images d’ambiance

-Pour chacune des strates végétalesinstallées, plusieurs especes sont mélangées
entre elles. Les arbres seront en fige et en cépée, les arbustes persistants et caducs, les vivaces
et les couvre-sols en mélange et la prairie sera fauchée une a deux par an pour favoriser
I'installation et le développement des insectes.

- La palette végétale sélectionnée est locale et adaptée ala nature du terrain du site de type
limoneux-calcaire. L'ensemble des fosses de plantation du projet seront remplies de terre
d’'apport amendée et adaptée aux essences plantées. Les amendements et engrais seront
définis en fonction des analyses physico chimique de la terre apportée et de la qualité du sol
en place.
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Plan de localisation des essences arborées

L'’ensemble de la palette végétale du projet est sélectionné dans une volonté pérenne et
environnementale. Les arbres seront plantés entre le 15 novembre et le 15 mars.

Elle est concue a partir de plantes rustiques (capable de résister au froid), non invasives,
adaptées a I'environnement et en conséquence une grande part de la palette sera native
de la flore locale ou tout & fait adapté au climat des bords de Loire. Certaines essences sont
également séléctionnées pour leur adaptation au changement climatique et en particulier son
réchauffement. La liste du Permis de Construire est transmise a fitre indicatif et sera adaptée
dans ce sens en phase études.

Cette stratégie garantit une adaptation et un développement optimal des plantations.
L'objectif est de proposer une gamme de végétaux capable de grandir et s’épanouir avec
un entretien réduit tout en favorisant la biodiversité propice aux besoins de la micro-faune et
faune locale.

ETUDE UNESCO
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STRATE ARBOREE - Palette végétale

PLAMTATIONS
Liste dennde & titre indicatif

Arbre tige taillé
Grand développement
Carpinus betulus

Tilia platyphylios

Arbre tige Forme libre
Grand Développement
Alnus glutinosa
Pinus nigra austriaca
Pinus nigra subsp. lancio
Prunus avium
() Quercus robur --> Quercus pubescent
Ulmus minor > Celtis ausiralis
i) Fagus Sylvatica --> Alnus cordata

Arbre tige Forme libre

Petit & moyen développement
Acer campesire

Ostrya carpinifolia

Sorbus torminalis

Arbre en cépée Forme libre
Corylus avellana
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus

Sorbus aucuparia

Salix alba

Arbre fuitier (Mombre=)

Malus 'Reine des Heinettes'

Pyrus communis "Conférence’

Prunus cerasus "Bigarreau Coeur de Pigeon®

:

La strate arborée sera constituée d'un mélange d’'essences caduqges et persistantes, conduits
en tige, en cépée et en forme naturelle.

La force des arbres a la plantation sera variable et associera des petits sujets a des sujets plus
développés afin de constituer un ensemble type bosquet.

Tous les arbres sont situés d au moins 2 metres des limites séparatives et les plus gros sujets
écartés a 4 metre des facades.

- Afin d'assurer la pérennité dans le temps du cordon boisé, le reglement de copropriété
indiquera la valeur stratégique et importante de cette structure végétale et précisera les
actions spécifiques & mener pour le bon entretien et sa bonne gestion. Y figurera notamment
un suivi phytosanitaire et élagage régulier, I'interdiction d'abattre des arbres. Si des arbres
doivent étre abattus, ils devront obligatoirement étre remplacés avec une taille et une force
minimum & respecter.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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Carpinus betulus Quercus 'pu bescent
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Alnus glutinosa Celtis australis tfrya carpinifolia Prunus cerasus
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Schéma de principe d'envergure des houppiers & maturité

Le schéma ci-dessus visualise de maniére indicative I'emprise des houppiers a maturité.
Celui-ci se développe de maniere spécifiqgue en fonction de son orientation, de son
environnement et notamment de la proximité ou non avec d’autres sujets. Un sujet isolé
n'aura pas la méme envergure qu'un sujet planté densément dans un bosquet par exemple,
de méme la qualité d’ensoleillement a un impact sur le développement général de I'arbre.
Dans un premier temps ce sont les gros arbustes et les arbres a croissance rapide qui vont
constituer I'épaisseur du bosquet, puis au fur et & mesure que le houppier des différentes
essences se développent, I'espace va s'assombrir et ralentir le développement de la strate
végétale située en dessous.

Les arbres a grand développement seront positionnés a au moins 4 metres des facades.
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Viburnum opulus Crataegus monogyna Amélanchier ovalis Ribes rubrum
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ETUDE UNESCO
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PLAN DE LOCALISATION DES VUES
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Le projet architectural bien calibré associé a la mise en scene d'une trame végétale dense au sein
de la résidence permettent d'intégrer le projet immobilier dans son environnement sans dégrader
le paysage inscrit au partimoine mondiale de I'UNESCO.

En effet, comme le montrent les vues d'insertion ci-apres,, I'impact visuel du projet au sein du
coteau est exiremément limité voir nul dans la majorité des cas.
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PROJET
VUE D’'INSERTION DEPUIS LA RUE D'’ENTRE-DEUX AUX VALLEES
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PROJET
VUE D’INSERTION DEPUIS L’AVENUE DE CHAMBORD - avec arbre
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VUE D’INSERTION DEPUIS L'AVENUE DE CHAMBORD - sans arbre
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VUE D’INSERTION DEPUIS L'’AVENUE DE CHAMBORD
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PROJET
VUE D’INSERTION DEPUIS LE VIEUX PONT DE BEAUGENCY
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PROJET
EVOLUTION DU PROJET

Plusieurs adapations du projet ont été réalisées suite aux échanges et ateliers de travail organisés
avec les ABF et la DREAL.

Pour le volet paysager, elles ont essentiellement portées sur les caractéristiques du mail qui
longe I'avenue de Chambord et sur la typologie des végétaux dont les essences doivent étre
adpatées a la palette régionale.

Pour le volet architectural se référer au dossier «Genese du projety qui suit.
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	1E ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS : 
	Occupation actuelle du terrain : 
	Bâti environnant : 
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