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PREAMBULE

La présente étude paysagére est réalisée dans le cadre d'une opération immobiliére de
construction de logements, d'un hétel, d'une résidence sénior, de commerces et d'espaces
d'aménagements paysagers sur le territoire de BEAUGENCY dans le département du Loiret (45).

Les terrains concernés sont situés au sein du site inscrit au patrimoine mondial de 'UNESCO «lLe
Val de Loiren.

L'étude paysagére compose un des volets de I'étude d'impact qui est menée & I'occasion du
projet immobilier.

Elle a pour objectif d'évaluer l'intégration du projet dans le périmétre classé de I'UNESCO.
L'étude s'attache d'abord & analyser & différentes échelles le territoire dans lequel le projet
s'installe. Elle s'emploie nofamment, & identifier au sein de la commune de Beaugency, les
composantes du paysage ligérien qui ont contribué & I'inscription au patfrimoine mondial de
I'Unesco.

Puis I'étude va évaluer I'impact du projet sur son contexte et en particulier sur le paysage du
Val de Loire. L'intégration du projet va étre appréhendée essentiellement sous I'angle des
perceptions visuelles dans son environnement proche et lointain et spécifiquement au regard
des éléments identitaires du Val de Loire caractérisé dans I'analyse.

Les documents consultés :

- Site de I'UNESCO

- Atlas des biens frangais inscrits sur la liste du Patrimoine mondial

- Plan de gestion du Val de Loire

- Site de la DREAL Région Centre-Val de Loire

- Typologie paysagere de la Vallée de la Loire, Alain Mazas paysagiste
- Les paysages du Val de Loire, Folléa- Gautier paysagistes

- Géoportail (Carte IGN au 1/25 000 eme, photographies aériennes)
- Site Natura 2000

- Site de la ville de Beaugency

- Wikipédia
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1 - ANALYSE PAYSAGERE ET ARCHITECTURALE DU PERIMETRE UNESCO

LE VAL DE LOIRE
- Site Inscrit au Patrimoine Mondial de I'UNESCO
- La Valeur Unviverselle Exceptionnelle
- Les 5 ensembles paysagers

LE VAL D'ORLEANS BEAUGENCY
- Structures paysageres

BEAUGENCY
Structures paysageéres
- Le réseau hydrique
- La tframe verte
- Les espaces protégés
- La plaine des Accruaux et le Val de Flux
- La topographie
La V.U.E. - Le paysage ligérien
- Les monuments emblématiques
- Le patrimoine protégé
- Vestige du patrimoine fluvial lié & la navigation
- Les alignements d'arbres remarquables

STADE PAUL LEBUGLE
Contexte
- Plan d’ensemble
- La tframe verte
- Le tissu urbain
Les avoisinants
- Vue d’ensemble
- Plan de repérage
- Le mail
- le cimetiere et les murs de pierre
- Le fissu pavillonnaire nord-est
- Le fissu pavillonnaire sud-est
- Le sentier de la Petite Mauve
- L'avenue de Chambord et le centre historique

- Les caractéristiques architecturales de I'avenue de Chambord

CONCLUSION

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

2 - LE PROJET IMMOBILIER AU SEIN DU PERIMETRE UNESCO

INSERTION
- Plan masse
- Continuité écologique

PROJET ARCHITECTURAL
- Notice descriptive architecturale
- Coupes projet déblais / remblais
Traitement de I'avenue de Chambord
- Coupe en long sur I'avenue de Chambord
- Vue de face du projet depuis av de Chambord - Photomontage
- Détail de principe du mur de souténement
- Articulation projet et voie
Matérialité et modalité d'éxécution

PROJET PAYSAGER
- Traitement des limites
- Les principes de mise en oeuvre végétale de I'avenue de Chambord
- Les principes de mise en oeuvre végétale du cordon boisé
- Parc nourricier
- le Cloitre
- Matérialité
- Structures végétales
- Strate arborée - Palette végétale
- Strate arborée - développement adulte
- Strate arborée et réseau
- Palette végétale - strate arbustive

VUES D'INSERTION
- Plan de localisation des vues
- depuis le camping Val de Flux
- depuis la Plaine des Accruaux
- depuis la rue d'Entre-deux aux Vallées
- depuis I'avenue de Chambord
- depuis le Vieux Pont de Beaugency
- depuis le Val agricole

LA GENESE DU PROJET

SOMMAIRE
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ANALYSE PAYSAGERE DU PERIMETRE UNESCO

Source : Geoportail
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ANALYSE
LE VAL DE LOIRE
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Val de Loire entre Sully-sur-Loire et Chalonnes : délimitation du bien et de sa zone tampon
(Source : Ministére de la culture et de la communication - Atlas de I'architecture et du pafrimoine)
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B y : plan de répérage de la zone inscrite au patrimoine mondial de I'Unesco
(Source : site de la DREAL Centre-Val de Loire)

ETUDE UNESCO 5
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

SITE INSCRIT AU PATRIMOINE MONDIAL DE L'UNESCO

Le site du projet se situe sur la commune
de Beaugency dans le département du
Loiret en région Centre-Val de Loire.

La commune fait partie du périmetre
« Le Val de Loire » inscrit au patrimoine
mondial de 'UNESCO en I'an 2 000 au
fitre des « paysages culturels ». Cette
inscription couvre une section du fleuve
de 280 km de Sully-sur-Loire & Chalonnes,
englobant les lits mineur et majeur du
fleuve.

Cette inscription reconnait au site une
« valeur universelle exceptionnelle
» (V.U.E.) fondée sur la singularité
des paysages et des patrimoines qui
composent le Val de Loire. Bien culturel
jugé inestimable, le val est faconné par
des siecles d'intéractions entre le fleuve
et les populations qui s'y sont établies et
exprime une longue et intime relation
des peuples sur leur environnement.

Une bande du territoire de Beaugency
estinscrite et le reste de la commune est
en zone fampon.

Lazone tamponsert & protéger 'intégrité
de la zone inscrite et sa valeur universelle
exceptionnelle.

Le terrain du projet est situé dans la zone
inscrite.

La présente étude paysageére s'inscrit
dans le cadre du périmetre UNESCO au
sein duquel se situe le projet immobilier.
Elle vise & apréhender les différentes
composantes du paysage ligérien et
identifier I'impact du projet immobilier
au sein de ce paysage remarquable.

100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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ANALYSE
LE VAL DE LOIRE VALEUR UNIVERSELLE EXCEPTIONNELLE

Le site a été retenu sur la base de trois
des dix criteres de sélection utilisés pour
évaluer les candidatures :

Critére (1) :

Le Val de Loire est remarquable pour la
qualité de son patrimoine architectural,
avec ses villes historiques telles que Blois,
Chinon, Orléans, Saumur et Tours, mais
plus particulierement pour ses chateaux
de renommée mondiale, comme celui
de Chambord.

Critére (ll) :

Le Val de Loire est un paysage culturel
exceptionnel le long d’un grand fleuve.
I porte témoignage sur un échange
d'influences de valeurs humaines et
sur le développement harmonieux
d'interactions entre les hommes et
leur environnement sur deux mille ans

Le Val de Loire et le front bati de la ville d’Amboise face au fleuve Chateau de Chuumoni-sur-lolr, en balcon sur I paysage dhistoire.
(Crédit photo : Loic Lagarde, ADT Touraine) (Crédit photo : C.Chignot CD41) R
: AT N [— — Critere (IV) :
” . Le paysage du Val de Loire, et plus
particulierement ses nombreux

monuments  culturels, illustre & un
degré exceptionnel les idéaux de la
Renaissance et du siécle des Lumiéres
sur la pensée et la création de I'Europe
occidentale.

L'inscriptiondu Valde Loire au patrimoine
mondial de I'UNESCO reconnait sa
"Valeur  Universelle  Exceptionnelle”
(VUE) basée sur la richesse de son
patrimoine  monumental, architectural
et paysager. Cette inscription engage la
France a identifier, protéger, conserver
et valoriser ce paysage culturel vivant.
L'Etat est garant de la pérennité de
cette inscription, en collaboration avec
les collectivités territoriales et locales.

Chateau de Chenonceau et ses reflets dans I'eau Chateau de Chaumont-sur-Loire, en balcon sur le paysage Toute altération de la VUE est considérée

(Crédit photo : SO) (Crédit photo : C.Chignot CD41) comme une perte pour la mémoire de
I"humanité.

ETUDE UNESCO 3 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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ANALYSE
LE VAL DE LOIRE LES 5 ENSEMBLES PAYSAGERS

En 2012, un plan de gestion du Val de
Loire a été réalisé par I'Etat. llidentifie les
enjeux de préservation et de valorisation
4 L Wl Bl e des paysages du Val de Loire afin
S de garantir la pérennité de la V.U.E.
o . . .

PR L puis formule des orientations et des

propositions d'actions.
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5. La Loire Amvericaine

figurentlesgrandesstructures paysageres
du Val de Loire, répertorient les divers
élements de paysage qui composent
la V.U.E. ef font ressortir les dynamiques
d'évolution qui transforment le territoire.

L'étude de spatialisation du Plan de
Repérage des grands ensembles paysagers gesT,iqn s'appuie sur plusieurs documents
(Source : La spatialisation du plan de gestion, Folléa-Gauthier 2021) antérieurs dont les Atlas de paysages du
: . ; v = r Val de Loire pour séquencer en 5 grands
ensembles paysagers le site inscrit. Ces
grands ensembles sont ensuite sous-
découper en 8 séquences paysageéres.

Selon ce découpage, le site du projet
se frouve au sein du grand ensemble
paysager Le Val d'Orléans et plus
spécifiguement dans la séquence Le
Val d'Orléans Beaugency & ['ouest
d'Orléans.

Sur cette portion, la Loire se caractérise
par un tracé relativement linéaire et
peu large ou les paysages agricoles
dominent. Les rives sont ourlées d'arbres
etd'arbustes quioffrent peude vuessurle
fleuve sauf au droit des villes "silhouettes™
telles que Beaugency implantées le long
du fleuve.

Le Val d'Orleans eaugency
(Source : geoportail)
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ANALYSE
LE VAL D’ORLEANS BEAUGENCY

S
o
Les villes silhouettes en bord de Loire

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

Pt da i P Ticsics

Périmétre Unesco et zone tampon sur le Val d'Orléans Beaugency

LES STRUCTURES PAYSAGERES

Dans cette séquence paysagere, le
Val de Beaugency délimite 2 enfités
paysageres contrastées : les grands
espaces ouverts de cultures céréalieres
de la Beauce au nord et les paysages
boisés de la Sologne au sud.

--> e territoire communal de Beaugency
se sifue G cheval sur ces 3 entitées
paysagéres.

Le Valsesitue au sud du Bassin Parisien au
seind'une vaste dépression sédimentaire
au relief peu marqué.

Dans cette séquence, le Val forme une
bande peu large délimitée par deux
lignes de relief paralléles : un coteau
nord marqué proche du fleuve et un
relief plus doux au sud qui compose la
terrasse alluviale.

--> |a ville historique de Beaugency et le
terrain du projet se situent sur le coteau
nord.

Le coteau nord est entaillé par plusieurs
vallons  perpandiculaires au  fleuve
dessinés par les petits affluents qui se
jettent dans la Loire. Les villages se sont
implantés le long de ces vallons qui
composent des implantations urbaines
privilégiées.

--> La ville de Beaugency s'organise
autour d'un Ru

Sur cefte portion du Val, les centres
anciens  d'Orléans,  Meung-sur-Loire
et Beaugency, situés sur les pentes du
coteau nord, présentent des silhouettes
urbaines pittoresques dominées par des
églises et chateaux, perceptibles depuis
les bords de la Loire.

100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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ANALYSE
BEAUGENCY - Structures paysagéres

Plan de la trame bleve
Le réseau hydrographique de I'Ardoux se situe au pied de la terrasse
alluviale alors que la Mauve s'écoule en pied de coteau nord.

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

caneneses PANMAiE UMESCO
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LE RESEAU HYDRIQUE

Le RO : Aménagement du RGO & travers la ville

La cité de Beaugency s'est développée en bord de Loire sur la rive droite et s'est également
déployée de part et d'autre du Vallon du Ru qui traverse la commune du Nord au Sud.

Un des affluents de la Loire, la Petite Mauve longe parallelement le fleuve en bas du coteau nord
et se jette dans la Loire au nord-est du centre historique.

Les bords de Loire, le Ru et la Petfite Mauve bénéficient d'aménagements spécifiques permettant
de se promener le long des cours d'eau, de s'y détendre et profiter de I'ombre de la végétation.

La plaine alluviale se déploie sur toute la profondeur de larive sud. Elle est occupée par des prairies
et des champs ce qui conforte I'ambiance rurale préservée de Beaugency.

9 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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ANALYSE
BEAUGENCY - Structures paysagéres LA TRAME VERTE

canrriens PETIMIENE UNESCO La trame verte se concentre de maniere continue le long des cours d'eaux : fleuve et affluents et
Tas utbain son épaisseur est variable.
o En particulier, la végétation dense et abondante qui borde chacune des rives referme les vues sur
- Centte histofique . N
la Loire et ses affluents et composent une ambiance sauvage.
Q Parirmelre prajel
I késeou Fyaigue Dans cette section de la Loire, le flieuve avec ses bancs de sables, ses fles et sa rive sud préservée
> s & I'état naturel conserve un caractére naturel puissant qui en fait sa beauté.
Plaine alwviale
I eoiement
ETUDE UNESCO 10 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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BEAUGENCY - Structures paysagéres LES ESPACES PROTEGES

Plan des espaces protégés - = .
ceneeeens PARMEHE UNESCO Les intéractions du réseau hydrique avec I'abondante végétation qui le borde créent des

s Uhdin complexes écologiques identifiés comme intéressants & préserver. Des réservoirs de biodiversité
I corvvo o y sont identifiés et protégés. Ainsi plusieurs espaces protégés réglementés (Natura 2 000) ou non
CHT MOk (ZNIEFF) se situent sur le teritoire de Beaugency, comme "L'espace naturel sensible des rives de

O parmetie projel Beaugency” et "L'lle aux Oies" pour les plus proches du site.

T Réseou nyrque

Fone Natpe s La commune de Beaugency se situe au sein d'un réseau hydrique complexe qui en intéraction
= Neifur S ; . 2 . N

1P et 7S avec la végétation quile borde compose un environnement écologique riche.

EMIEFF |

IMIEFF &
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BEAUGENCY - Structures paysagéres

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

LA PLAINE DES ACCRUAUX ET LE VAL DE FLUX

Vue sur le camping et la rive gauche boisee de la Loire

Les espaces naturels protégés "la plaine des Accruaux” comme le "Val de Flux" sont situés a
proximité du terrain d'étude : en contre-bas et en vis-a-vis.

lls sont tous deux traversés par des chemins de randonnée permettant de se promener & travers
les paysages naturels des bords de Loire. A proximité de la ville, ces cheminements sont équipés
de mobiliers de détente et de contemplation pour le confort des usagers. Une aire de camping est
installée sur la rive opposée face au terrain d'étude.

La plaine des Accruaux est dominée par les prairies et quelques vergers. Cet espace ouvert est
délimité au nord et au sud par une végétation dense qui longe la Petite Mauve et la Loire. Ces
épaisseurs arborées composent des lignes paysagéres fortes qui dominent les vues depuis la rive
opposée trés arborée. En bord de Loire, cette végétation a tendance a fermer les vues sur le fleuve.
Une gestion adaptée permet néanmoins de ménager des vues .

12 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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ANALYSE
BEAUGENCY - Structures paysagéres PAYSAGE DE COTEAUX

Depuis le terrain de camping "Val de Flux” (1) et la plaine alluviale (2),
I'urbanisation du coteau nord est dissimulée derriére la végétation des bords de Loire

o Th bt
| e
& parmaire projer
v 2 . 7 Résenu hydigue
Flaine aliuvics

Rebord temosss
e luviole | coteou

Courbes de niveau
Plan topographique
Beawes Coseau sard weltée de fa Leire Terrase aniole md  Selagee Sur la portion qui nous intéresse, le Val de Loire forme une bande relativement étroite de quelques
I T I | Kilométres bordée par 2 reliefs paralléles mais asymétriques. En effet, la rive droite se déploie sous
forme d'un coteau présentant un dénivellé de 15 metres environ alors que la rive gauche au sud
présente un relief moins marqué de type terrasse. Le tissu urbain de Beaugency s'est installé sur le
coteau.

Beageny Rivw natuselle dx G Leitpen bl
Bord de Lve t -

o #5)

Cette configuration associée a la végétation abondante des rives du fleuve et de la plaine
alluviale atténue I'impact des constructions dans le paysage et préserve I'ambiance rural du Val.
La végétation joue un rdle prépondérant de filtre visuel et a méme tendance a fermer les vues sur
le fleuve depuis les zones urbaines et inversement. Ainsi, depuis la rive opposée, I'urbanisation du

Coupe transversale schématique de la Loire & Beaugency ) coteau nord disparait derriére les boisements qui longent les cours d’eaux.
(Source : Efude paysagere pour le Val de Loire - Folléa Gautier Paysagiste )
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BEAUGENCY - V.U.E. - Paysage ligérien
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La urbaine de B: y et ses
1- depuis la rive gauche de I'autre coté du pont et 2 - depuis la plaine alluviale

Les monuments emblématiques de Beaugency en surplomb sur la Loire
Source : DTMC production

ETUDE UNESCO 14
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

LES MONUMENTS EMBLEMATIQUES

Dans le prolongement du Pont
de Beaugency, la cité médiévale
se déploie sur le coteau nord
en un ensemble bdati compact
d'oU apparaissent certains des
monuments historiques de la ville.

Ainsi, depuis la rive gauche,
émergent de la frondaison
des arbres du quai, le volume
imposant de la tour César du
chateau de Beaugency et le
clocher élancé de I'église Saint-
Firmin, demier vestige d'une
église romane du Xle siecle.
L'ensemble compose une
silhouette urbaine remarquable
parfaitement identifiable depuis
les bords de Loire.

Les autres monuments
emblématiques de la ville et
classés Monuments histioriques
(L'abbatiale  Notre-Dame, le
chateau de Beaugency, la tour
de I'horloge) se découvrent en
parcourant le coeur historique.

Cette  composition  urbaine
ancienne  regroupée en bord
de Loire avec un patrimoine
bati disposé en surplomb et
caractéristique  du  paysage
ligérien et participe a la V.U.E du
Val de Loire.

100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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BEAUGENCY - V.U.E. - Paysage ligérien LE PATRIMOINE PROTEGE
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BEAUGENCY - V.U.E. - Paysage ligérien
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BEAUGENCY - V.U.E. - Paysage ligérien LE PATRIMOINE PROTEGE
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Dés le Moyen Age, la Loire fut
aménagée pour la navigation
et pour la prévention des crues.
Les travaux d'aménagement
y furent si importants qu'ils sont
partout encore visibles. Elle le fut
aussi dans un souci de controle
et d'exploitation agricole des
alluvions.

A Beaugency, de nombreux
vestiges sont encore visibles et
participent & la V.U.E. du Val de
Loire.

En particulier, le Pont de
Beaugency est le plus ancien
franchissement conservé de la
Loire. Ouvrage d'art magonné,
ce long pont a subi de multiples
dommages au fil du femps
et les diverses réparations Iui
conférent un aspect hétéroclite
qui n'entame pas cependant
sa forte présence au sein du
terrifoire . communal auquel
il apporte une mise en scene
majestueuse de son entrée de
ville.

Un ensemble d'équipements
de belle facture témoignent
du passé portuaire de la ville
comme les quais, pérrés et
escalier entiérement pavés.

P L] b
Ouvrages en pierre - vestige du passé portu
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> 2 R T e M T i
Le Grand Mail ( Tilleuls) Entrée ouest du coeur historique

ETUDE UNESCO 20
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

LES ALIGNEMENTS REMARQUABLES D’ARBRES

La commune de Beaugency
jouit de plusieurs alignements
d'arbres  remarquables qui
constituent des éléments majeurs
dela V.U.E.

L'alignement de platanes
implantés le long des quais
constitue un repére paysager
majeur. Cette structure végétale
participe a la mise en valeur du
patrimoine architectural qu’elle
accompagne. Elle renforce la
qualité de la facade urbaine en
assurant une continuité visuelle
et architecturale.

Les alignements de filleuls des
promenades du Grand et du
Petit Mail, établis sur le tracé des
anciens fossés, forment un seuil
arboré structurant. lls participent
ala mise enscéne de I'entrée de
ville & I'ouest et & la valorisation
de cefte séquence urbaine, en
affrmant la lisibilité et I'identité
paysagére de Beaugency.

100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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Le stade Paul Lebugle dans son
contexte

La plaine des
Acctugux

Val de Flux

La Loire

ource : Geoportail
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LA TRAME VERTE

La trame verte se concentre de
maniére dense et continue le long
des linéaires de la frame bleue de la
commune.

Elle se répartit également de maniéere
plus diffuse sur I'ensemble du tissu
résidentiel & travers les nombreux
jardins privés.

Au nord, le RO de Beaugency fait
pénétrer une continuité végétale
dans le fissu urbain de la vile.
Enfin, on observe deux mails disposés
dans le sens de la pente. Ces
compositions végétales participent
a I'organisation de I'espace en
dirigeant les vues vers la Loire.

Les terrains du stade se situent &
proximité de la trame verte de la
Petite Mauve et de la Loire et en
mitoyenneté avec les jardins privés
du quartier. Un double alignement
d'arbres orienté vers la Loire est situé
en amont du site.

100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
SYMBIOSIS



ANALYSE
STADE PAUL LEBUGLE

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

23

LA TRAME VIAIRE

Le site est bordé de voiries
secondaires et tertiaires & I'échelle
communale.

L'avenue de Chambord et I'avenue
d'Crléans sont des voies anciennes,
déja apparentes sur la carte d'Etat-
Major.

La rue d'Entre-deux aux Vallées et
la rue des lles sont toutes deux des
voies résidentelles en impasse.

100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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La Petife Mauve Tissis résidentisl Vieux pont de Le gual ef son Le cimeliérs Le cenlre histortique Le double dignement
Beougency alignement d'arbras  communal de Becugency d'arores

Le terrain d'étude se situe dans la
pente du coteau nord.

Il est bordé en amont par un double
alignement d'arbres et I'extension
du cimetiere communal (nord-
ouest) et par un fissu résidentiel en
aval ( sud-est)

Le site est desservi par I'avenue de
Chambord au sud-ouest et la rue
d'Entre-deux aux Vallées qui dessert
le quartier pavillonnaire du quartier
des lles.
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1 - Le mail de tilleuls

2 - Le cimetiere et les murs de pierre
3 - Le tissu pavillonnaire nord-est

4 - Le tissu pavillonnaire sud-est

5 - Le sentier de la Petite Mauve

6 - L'avenue de Chambord

7 - Le centre historique

Source : Geoportail
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ETUDE UNESCO 26
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LE MAIL DE TILLEULS

Un double rang de ftilleuls longe
I'avenue Chambord. Son orientation
dans le sens de la pente du coteau
dirige le regard vers I'alignement
majestueux de platanes qui bordent
la Loire.

L'actuel batiment du stade se situe
dans I'axe du mail. Un autre volume
bati est implanté dans I'axe du mail
(hors périmétre projet).

Cette structure végétale forte fait
écho aux alignementsremarquables
de la commune .

100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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ETUDE UNESCO 27
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Le ler trongon de la rue d'Entre-
deux aux Vallées depuis I'avenue
de Chambord est bordée de murs
en pierre séche vestige du passé
viticole et agricole du site.

lls délimitent I'emprise du cimetiére
au sud et I'emprise de notre parcelle
au nord-ouest. Puis ils se prolongent
dans le fissu résidentiel. Les murs
s'implantent le long des courbes
de niveau permettant de gérer les
différences d'altimétrie de part et
d'autre de la voie.

Ces murs de pierre apportent une
patine appréciable au sein du
tissu pavillonnaire récent qui s'est
développé de part et d'autre de
la rue. lis participent & lidentité
paysagére du coteau habité.

100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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Implantées  perpendiculairement
a la pente du coteau se trouvent
deux maisons et leur jardins privatifs.
Les 2 propriétés bordent la totalité
de la limite nord-est du terrain.

Les maisons sont en refrait par
rapport a la limite de propriété.

Le terrain de la maison la plus en
amont est délimité par un mur en
pierre.

Le terrain de la maison aval est
cloturé par un grillage doublé
d'arbustes.

Un seul arbre (Cercis siliquastrum)
est présent le long de cette limite, il
est situé au niveau de la propriété
amont.
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En contrebas du terrain, en limite
sud-est se déploie une succession de
maisons individuelles orientées face
a la Loire. Un mur de souténement
en pierre gére sur toute la longueur
la rupture de pente entre le terrain
d'étude et I'arriere des parcelles
béties.
Les maisons sont desservies par la
3 > rue des lles qui est en impasse.
¢ Lo 8 oy (R, P e Elle se prolonge ensuite en sentier
Jardins privatifs en surplomb de la Petite Mauve et de la Loire: de promenade le long de la
M Petite Marne. Les pieds de facade
végétalisés et les jardins situés en vis
a vis conférent & la rue un charme
buccolique qui fait écho a la
végétation qui borde la Loire toute
proche.

Rue des lles : Ambiance buccolique

Les vues vers le terrain depuis la
rue des lles sont trés limitées et se
materialisentsous forme de quelques
échapées entre deux volumes batis.
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aepuis le sentier

Mauve sur la rue des lles

ETUDE UNESCO 30
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

LE SENTIER DE LA PETITE MAUVE

Le sentier de la Petite Mauve est situé
en contrebas du projet immobilier
et démarre a I'est de celui-ci. Il
longe la Petite Mauve qui est trop
encaissée pour étfre visible dans le
secteur étudié. On devine son tracé
par la végégation abondante quila
borde.

Les hauts murs de souténement en
pierre, la végétation et la situation
en contrebas n'offrent pas de vue
vers |'opération immobiliére.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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1

Qa frame verie

L'avenue de Chambord borde
la partie sud-ouest du centre ville
historique et se dirige vers la Loire.

Une partie des anciennes
fortifications qui enfouraient la ville
dés le Moyen-Age sont encore
visibles depuis I'avenue sous forme
de hauts murs en pierre appareillées.
Ces vestiges de remparts donnent
& la voie un caractére historique
et marque la transition entre la ville
fortifieée et les paysages naturels de
la Loire sur lesquels elle débouche.

Une strate arborée discontinue
accompagne le tracé de la large
voie : Mail de Tilleuls en amont et un
alignement de quelques filleuls en
bas de I'avenue. Un grand platane
a l'intersection avec la rue des lles
crée un repére visuel fort vers les
quais de Loire et ses alignements.

Face au stade, la facade urbaine est composée de haut mur et d'arriére de maisons.
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PCA NOTICE DESCRIFTIVE Do PC4 NOTICE DEBCRIPTIVE e

5 César — Avenue-de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées -

Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux sux Vallées -

Le CIOS César 18 ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS :
*
Occupation actuelle du terrain :

Le tesmain est ocoupd & o jour par des terains de sport Seule une construction est présents en partie
centraie du temain. || s'agit d'un volume dédit aux vestiaires pour les ulilisatewrs des lerrains de spors.

Cimutiéoe communal Maisons voisines

Maisans volunes

Maizons vaisines

Historiquenmsnt par e passd b temain . , i wiicole sle Clos Je

Les derniers niveaux en attiquas et leurs toitures en ardoise, Zinc ou tuile agrémentés da lucarmes viendront
couronner 'ensenmble,
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STADE PAUL LEBUGLE - Les avoisinants LES CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DE L'AVENUE DE CHAMBORD
PC4 NOTICE DESCRIPTIVE Desnande de porms de (onstruine P4 NOTICE DESCAPTIVE arde e peoemis di constriies
Le Clos César - Avenue de Chambord, rus d'Entre-Deux aux Valldes - 45180 Beaugency Le Clos Chsar - Avenupe de Chambord, rue d Entre-Deux aux Valldes - 45180 Beaugsncy
Béti environnant : 1-L"AVENUE DE CHAMBORD

Le bt esl conmpos o
L sile est bordé sur deux de ses cdlés par des routes ;
+ L'Avenue de Chambord au Sud, grande avenue doublée de larges trottoirs.

+ La Rue d'Entre-Deux aux Vallées, une rue étroite sans vis-3-vis pulsqu'en rive
opposéa sa trouve un cimetire.

En Bmile séparalive Nord, le site est bordd par des habilations individueies. Deux se trouvent & prommité

immiédiate de sdo.
Tl]Efn limite séparative Est e trouvant 5 terains d'habitations individuslies dont 'accés se fail par la Rue des
s,

Pug d'Entre-Deux aux Velldes La pente du terrsin remonte depuss ke Sud (coé Loire) vars le Nord
alnsi que depuis FAvenus de Chambeord.
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6-16 RUE DES QUERRES

Sur cetts partie du Inésire, lalgnement est
e heaut mur environ 4 mitres en

LAvenue de Chambord & une largeur de 30
métres dont 8 & 10 métres de trofioir de chaque
cbéd, Efe est 3 couble sens avec des pistes
cyciabies de par el d'autre.

Elle ast agrémantie d'un alignement d'arbres an
T pposde du projal sur 63 partia basse, le sal
‘est an berte batiue ef sert de siationnement. Sur sa
parte hawte s louvent des murets de
BOUlEnEmEnt

un garge & ailure 6n Wil ondulée, sans wes
SUr b projet, Au 12 et 14, des garages avec
des loilures  |erasse accessibles dans

18-24 RUE DES QUERRES ;

5 AV. DE CHAMBORD

Sur cotin parte cu Andsin s Fowent phiskurs.
habiteions mplsrtées 3 Palignement. Au n® 16 38
Fouve une maisan an R+l ingade en endu Blans
o tllure e ik rougen. La fagade esl compasee.
dune parta da garege i ROC &l dung fenblm su
R+l

40" 8 TAY. da Chamsord 53 IOUwe una Faisen
an R+t+Combles dom la fozade principaia, on
mauhire, 58 euvs Sur Tavanun. B a5t compasds
dun baicon fiant au R+1 of de lucames. sur sa
oikre #n amomses. Aun® 24 Rus des Cusmes e
‘Touve une constrecton en R+1 avec une parte de
‘parage au DK ot un oUverure grenier on R+1. La
fagady est en pleme ot & ioture on ardaises.

Elin est, céte projet, an ament du site, doublés
par un med plarté d'une [argeur de 20 mésns
remontant jusgu's MAvenue o Oridans.

DESCRIPTIF :

Au bas de Favenue de Chambord, les parcalles traversantas sur @ rue des Querres sont dotées de maisons

de ville alignées sur la rue des Quemes avac des jardins protegés d'un haut mur d'enceinte en pieme coté

avenue de Chambord. Majoritairement en R+1+combles, les toitures en ardoise a 2 pans prennent

une pente & 45°. Leurs fagades sonl en enduit. Le long de cerains terrains se trouvent de pefites
i & pes murs séparafifz

Sur 'Avenue de Chambord, |'slignement est composé agalement dun haut mur en meuliére &t de

constructions adossées  cos murs.

24-30 RUE DES QUERRES

Du 26 su 26 Rue des Queres s touven decs
mrng cansducions implanibe i Mligrament. Ly
pramiben au " 25 s an pleme enduls avec W

Lea maisens sonl projongées par des jardins e les accés edtd Avenue sont généralernent secondaires
(stationnerment voilures). THICE RIS St ER et e B

fu ' 28 s vouve @ porls do gamge dune
sonstuctin en R=1. fagads en endal banc st

Le MUr 60 meulien regeand ensuls Sur coims.
=iison &l dins lo prolongement de FAvanue de.
Chamban g una haulaur denden § miines,

I 7-11 AV. DE CHAMBORD

i Dans le prolongement s mur se ove ung
bitisss, en pems également, mec una pore
¥ ncoi secandains sur sa frndy amisns i une
poris da prags. Au n* B Av. da Chambord une
petite bltisae en R+ combles avec une fagade
o endul Bianc 6l une fohae en ardoie
Agrémaiie df i lucame.

Ensuitn; le mis en meuliben rapnend avec 3 accs
camassabies vers une cour.
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PC4 NOTICE DESCRIPTIVE Ditrnande de

La Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Valléas 45180 Beaugency

2- LA RUE D'ENTRE-DEUX AUX VALLEES

Cette rue d'environ § métres de large est bordés de part et d'sutre par des murs en plerme. Elle est 4 usage
de desserie lncale. En rive opposite du site se frouvent e cimetidoe municipal ainsi qu'un accés & ce demier
ainsi quiun terrain dexlension du cimetiere,

O acckde 4 s Rue par 'Avenue de Chambord, Elle est ensuite en pente ot monte d'environ 3 métres.
[EBe marque ia fin du mail existant qui se termine par un escafer descendant sur fla Rue.

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

LES CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DE LA RUE D'ENTRE-DEUX AUX VALLEES

PC4 NOTICE DESCRIPTIVE

L& Clos César — Avenue de Chambard, rue d'Entre-Deux aux Valldes - 45190 Seaugency

s

VUE DE LA RUE

VUE DE LA RUE
DEPUIS
LA FIN DU MAIL

VUE DU TERRAIN ||
DEPLHS ™5
LE CIMETIERE

35 100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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PC4 NOTIC RIPTIVE

I = Avinue de d, rue d Entre-Ceux aux Valldes

& RUE D'ENTRE-DEUX
AUK VALLEES ;

Catta maison an accés dinect depuis |s
e par un poral en retrat de
Fafignemant. De grands artees se
Hrousent dans ks cour,

Ebe g8t on RDC + Combles aves une
Sailure #n tuiles rouges at des Fagades
an andu banc.

See fagades principalas sonl Nord-
Oues! - Sud-Est.

& BIS RUE D'ENTRE-DEUX AUX
VALLEES

Sur celte limite stparative se trouvent 2 terrains & proximitié immddiate dont l'accis se fail
par la rue d'Entre-Deux aux Vallées. Catta malson & Fangle Est du terrain du
[rOjet edt en ACCEs pAF UNE VOR privée
depuis la rue. Elle est en RDC +
Combles avec une fagede en enduil
oere e une tosure en tullss reuges. Elle
esl plus mécerte oue |es maisons
précédentes.

Toutes kes maisons s trouvent an cosur de parcallas entourdas de jardins.
Les temraine sutvant la pente naturelle depuis e cimetibre vers |a Loire an redescendant.
Les lerains sonl arbonés,

2 RUE D'ENTRE-DEUX

AUX VALLEES - Ses fagades principales sont Nord-

Ouerst— Sud-Est,

Cette maisan en ROC +combles st en
‘Bccas dimct depuls i rue par un portall
en fetrst da ['aignemant. Elle ast
Implantée au milicy d'un fardin aveo
ure grarde parcelle lbme 3 Parmane. Sa
fagace st on enduit bianc, 8 titure, &
forte parte, est &n ardeee.

4 RUE D’ENTRE-DELX
AUX VALLEES

Cefie maison an acoés direct depuis 13
rue et e RDCH combles. On y scchde
egalement par un portsl en retrst e
lalignement. Sa iokure est en tulles
plales. Los combles sont forement
Inclirds avec une ucame céts Sud, Sa
Tagade est &n encult grs.

Seos fagades principaies sort Nord-
Ounst — Sud-Eat.
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4 -RUE DES ILES

Les malsons & proxmité mmédiate du site sur ia Bmite séparative Est ont leur accés par la Rue des lies
avec des jarding en fond de parcalles. L'ensemble des leraing ant un mur en meuiéne qul long le site du

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

2 BIS RUE DES ILES

Cette masan implantée en lngueur &
I'slignement de la e est en
R+1+Cambies, Sa fagade ast an anduft
bland svec une 16ire en wllkss rmuges.

L'amidre du terrain est surdlevé dun
nibvey par rapport & f rue.

2 TER RUE DES ILES

Ce  ferrain  comprend  plusiews
construclions & Falignement de & rue
esl an imile séparative Nord. Elles
s'organisan autour d'une cour arborda.
Efes sont en RDC+Combles el
R+14combles, leurs facades an enduit
bianc gt leurs toitures en ardoises. La
terrain eat bordé par das murs en
meuldres e long da la limita séparative
Sudl of B2 1 lime sEparssee Ouest (i
Iong du terrsin d notre projel

37

& BIS RUE DES ILES

Catta mason également implantée &
Talgnement est en ROC+Combles. Sa
fagacs ast an andut blanc et 53 foitura
@ ardoises, Deriére I meson se
trouve un Erdin qui n'est pes limisrshe
aves e projat. Darmére sa trouvs be Bier
Fuin des fins,

& TER RUE DES ILES

Les B ter Fua des bes est imolaniee en
larguesr contre ke temsn du projet, § est
en R+ teCombles ef posside ses vuss
principales ¢ gon jardn citd Rue des
Ties.

2 AVENUE DE CHAMBORD

Catte: masson est implanléa sur un
1errain faisant Fangle entre |a Rue des
Tles at rAvenue de Chambord.

Cest une maison en RDC + combles
surblevée avec e fagade en cripis
gris, une (oture & 4 pans en andokses
wime des lucarnes,

Aux angles de 3 malson et autour dos
fenitres se trouvent tes modénatures
#n brigues.

Les vues principales sont répartis sur les
3 conds (SudEst Sud-ouest, Nord
Clumst.

Le tarain esl entound par un mur en
maulitrs dinléedt ¥ long des deux rues
{aves un coursrnenmant en lulles) &t e
lang du she mvec un coummnement
cimenté.

LES CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DE LA RUE DES ILES

100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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STADE PAUL LEBUGLE - Les avoisinants

Ardoises naturelles Toitures en tuiles Chapeaux de mur Ardoises naturelles Ardoises naturelles
rectangulaires en tuiles rouges rondes rectangulaires
Pose clouée Pose a crochets Pose clouée

Matérialité toiture

Mortier chaux Pierre grise Pierre claire Enduit chaux Enduit chaux
sur pierre moellons bruts moellons bruts blanche naturelle blanche naturelle
en appareillage en appareillage et pierres apparentes et poutres
irrégulier irrégulier bois apparentes

Matérialité des facades

Mur d'enceinte Mur d'enceinte Mur fagcade Mur rue des iles Mur enduit

du stade et des du terrain volsin en rive opposée de rue des lles
avoisinnants Avenue de Chambord  I'Avenue de Chambord

Rue d'Entre-Deux
aux Vallées

Matérialité des murs

ETUDE UNESCO 38
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

MATERIALITE
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ANALYSE

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

CONCLUSION

Le terrain d'étude, le stade Paul Lebugle se situe dans le périmétre inscrit de I'UNESCO « Val de
Loire ». Le site a été retenu pour son patrimoine architectural remarquable, pour la qualité de son
paysage culturel le long d'un grand fleuve et pour les nombreux monuments culturels qui illustrent
avec brio les idéaux du siécle des lumieres.

La commune de Beaugency possede certaines des composantes du paysage ligérien qui ont
participé & son inscription comme son patrimoine architectural qui se concentre dans le centre-
ville médiéval de la ville, les vestiges du patrimoine fluvial qui se déploie aux abords de la Loire
et quelques alignements d'arbres remarquables qui participent a la mise en valeur du patrimoine
bati.

Le stade Paul Lebugle est implanté sur le coteau nord urbanisé, le long de I'avenue de Chambord
qui délimite la vieille ville du tissu urbain plus récent au sein duquel le stade se trouve. Le terrain est
néanmoins bordé de plusieurs murs en pierre vestige de I'exploitation agricole du coteau.

Il se situe également & proximité immédiate des trames vertes continues qui longent la Loire et
la Petite Mauve son affiuent rive droite. Les interactions du réseau hydrique et de I'abondante
végétation quiI'accompagne créent des complexes écologiques & préserver et des réservoirs de
biodiversité protégés. Le terrain d'étude se trouve & proximité de tels espaces réglementés.

La végétation dense qui borde les cours d’eau a tendance & fermer le paysage et dissimuler
I'urbanisationrécente etancienne du coteau. Ainsi, seules quelquessilhouettes batiesemblématiques
émergent de la frondaison des platanes implantées en bord de Loire au droit de la vieille ville. De
maniére générale, la végétation atténue I'impact des constructions dans le paysage et préserve
I'ambiance rural du Val.

Le stade Paul Lebugle est délimité & I'ouest par I'avenue de Chambord et au nord par la rue en
impasse d'Entre-deux aux Vallées quilonge un mail de tilleul et le cimetiere communal. L'est et le
sud de la parcelle sont mitoyens d'un parcellaire résidentiel récent.

39 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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INTEGRATION DU PROJET DANS LE PERIMETRE INSCRIT DE L'UNESCO
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ource : Geoportail
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PROJET
INSERTION DU PROJET PAYSAGER PLAN MASSE

CTEE A0 G 1
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Respectueux du périmétre classé UNESCO dans lequel il se situe, le projet paysager puise ses
intentions et sa grammaire dans I' ADN historique de la ville qu'il réinterpréte pour organsiser les
jardins de la résidence.

Le projet s'appuie également sur la mise en scene d'une forte présence végétale qui s'inscrit

dans la frame verte du territoire et répond aux enjeux de continuité écologique avec les espaces
naturels de la Loire et de la Petite Mauve fout proche.

ETUDE UNESCO a4 100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY SYMBIOSIS



PROJET
INSERTION DU PROJET PAYSAGER - Trame verte

Le site est actuellement occupé par plusieurs terrains de sport minéralisés
ou engazonnés. La densité végétale comme la diversité des espéces
sont trés réduites a I'échelle de la parcelle et seules les zones de prairies
ombragées ont été identifiées comme un habitat a fort intérét pour la
biodiversité ( étude Faune-Flore de de G-ON).

Dans le cadre du projet de résidentialisation du site, le projet
paysager propose la mise en scéne d'une palette végétale dense et
diversifiée qui en plus d’offrir un cadre de vie verdoyant aux habitants
procurera nombres d’habitats et de connexions écologiques avec son
environnement.

Chacune des quatre strates végétales (arborée, arbustive, vivace
et tapissante) sera représentée au sein des jardins et constituera une
grande diversité de refuge et/ou de nourrissage pour la faune. Les
interactions du vivant entre ces diverses strates seront ainsi amplifiées
sur le terrain mais aussi confortées avec les avoisinants.

En effet, un important fravail sur I'implantation des volumes bdatis a
été réalisé afin de proposer un maillage qui permette de nombreuses
connexions physiques enfre les espaces extérieurs. L'ilot est ainsi
traversant de toute part et n'offre pas d'entrave aux corridors
écologiques portés par les trames vertes et bleues

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

CONTINUITE ECOLOGIQUE

Plan de repérage des confinuités de sol pour la pefite faune

42 100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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PROJET

COMPOSITION ARCHITECTURALE

PCA NOTICE DESCRIPTIVE

Le Clos r—Avanug “hambord, rus d'Enire
2% PRESENTATION DU PROJET
‘Dccupation actualle du terrain :

L terrain et octupd & c& jour par Ges termaing de sports. Seue une construction sst présents en partie

eux aux Val

contrake du derrain. (| $'agh d'un volurme didie mo: vestiaines pour kes ulilisatewrs des tamains da sport.

"

Le profil du terrain sera respects pour 8 plus grande emprse, néanmains ceraines sdaptations mineures
sont proposées pour harmoriser les jonclions entra domaine public et domaira privé céé rue dEntre-deus

B Valides.

2 Zone A
Angle rue CEntre-Deux sux vallées et avenus de
Charnbond ©

Afin e parmatire [acchs aux vihisules de secours au

wara
Favorue de Chamberd, Un mur de scuténemont sera
carstuit afin da renforcer la vole avant. pandant et
priss | chantier.

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

» Zone B,
Angle Nord Joncsion Vikas

La partin Nord du eran sera en partie remtlyée
afin do créor un tere-plein permestant d'accéder de
plain-pled deputs la rue o Entre-Dau aux Vallées &
la zone Villas. Un cheminemant permatira d' acoddar
& chague plateai des maisons. A noler gus cet
accés 4 fa zona Vilas st un accés secandaire car
Facchs principaa dee illas se fara A ravers le parc
griioe & un cheminement dédié.

NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE

PC4 NOTICE DESCRFTIVE

Le Clos Céaar -

Chambard, rue d'Enlre-Da

et volume des tuelles du terrain ;

IMPLANTATION :
Le Cloz César est composé d'entités distinctes & savoir

+Le Grand Mail

+Le Patit Mail

+Le Cloitre

+ Le Dangon

+ Les pavillons de chasses
v Les pavillons « Cheval «
+ Les villas Chambord

Distancaa mapannm du RTdas SAnGnes

100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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PROJET

COMPOSITION ARCHITECTURALE

P04 NOTICE DESCRIPTIVE Demamde dr permis de construire

Le Clos Céear — Avenus de Chambord, rue d' Entre-Deux sux Valides - 45180 Beaugency

LE GRAND MAIL

Implanté dans le prolongement du Mail axrslanf du cimetiére voisn, ca mail est composé d'une double
rangaadsrbraa{\mﬂ' créé un nouvel ali & 4m50 matres de
V'avenus de Chambord et ce sont 7 mEIres q.ll saront réfrocédes & la ville. 1l se projonge le long du cloitre.
{hates) jusqu'a la placette centrale. Du fait qu'il st e prodil du temain existant, un targe escalier permet de
rejoindre i3 placette centrale.

|

i ‘lI‘IL‘I hﬁ‘E [l |i ”l
ik i1
O R o

LEPETIT MAIL

Cedte partie sur une seule rangéa reparl de fa placetis et se termine & ka jonction aves le trotioir existant par
un emmarchement penpendiculaire a I'avenue de Chambord.

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

PC4 NOTICE DESCRIPTIVE

NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE

Dermande de permis de comstrume

César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux dux Vallées - 45180 Beaugency

LE CLOITRE

Ca premier ensemble 5o situe 3
I'angle Cuast du terrain cotd avenue
de Chambord el marque l'angle
aves  la e dEnfre-deus-aux
Valléas.

La partie Cloifre comprend trois
enlités. Une partie hitel, une partie
résidence senior et une partie
criche,  Imbriguge 4 rez-de-
chaussée.

Coté Maord-Ouvest |l batiment est
implanté en retrall pir rappor & la
e dEntre-Deux aux Vallées de
5,80m & minima. Nous profitons de
e tecul volontaire pour implanter
une  voie  pompier  gqui  se
développera la long de la e pour
rejoindre Tenirée de la résdence
Senior.

LE DONJON

Le second ensemble se sitve 3
langle Sud du foncies. 1l est
composd de logements avec des
aclivilesicommences  &n  red-de-
chaussse oofe  placetie.  Cet
ensamble esl mplantd & minma
coté Sud-Esta 18 meélres de |a limite
eéparative. Ici Bussi c'est un recul
wolondaire qui est propose, au-deléd
des prescriptions du PLU afin de
libérer un espace tampen entie i
Clos  César el jes  maisons
axistanios qui 58 trowwvent de Fawire
cfité de la limite aéparative aciuslie,

Coté avenue de Chambord, |e
batment est implanté & Fapomb du
futur nouvel asgnement en relrail de
10 métres par rapport a la limite
séparalive gu se développera |e
long de la e pour rejoindre lentrée
die fa résidence seniof,

100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE

PC4 NOTICE

Le Clos Cés

LES PAVILLONS DE CHASSE

Dans le prolongemant du « Donjon » deux
wolumes prennent leur place & une distance
réglementaire de 5 métres entre chacun d'eux.
Ces deux volumes son mplaniés & 1560
méree au paint le plus proche de la limite
séparative, créant &ins auss un espace lampon
wigetal garanl de la confidentisste des voisins de
la résidence.

a NOTTIAVL

g
b |

SVYHO

=

PAVILLON CHEVAL
— :

LES PAVILLONS « CHEVAL »

Colé Nord-Est un volurme est implanté dans le prolongement des pavillons de Chasse & 13 métres de
distance. La distance a la limie séparative gst de 14mB0 & minima cobé Bud-est et 10mE0 métres colé
Nord-Est [(15m30 au plus prés| cette implantation en retrait parmet de reloumer un espace lampon végétal
participant |3 aussi & renforcer [a résidentialité des voising par rappon au Clos César,

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY
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NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE

PO NOTICE DESCRIFTIVE

ar — Aysnue ampard, ree d Entre-Deux aux Vallées - 45120 Beawg

LES VILLAS CHAMBORD

A Mord du tesrain o assielle se rouvent les Villas Chambord, Ce sont 5 malsons IndividieSes implantées
en rideau le long de fa Bmite séparative, Une distance de 5 métres minimum permet de béner coté Sud-
Ouest des jarding privatifs qui feront face 3 la résidence senior {Cloitre), Ces maisons sont implantées sur
3 plateavs distincts alin de respecier le profil du terrain existant notarment cdbé Mord entre |a rue d'Entre-
Dreux aux Valldes at los bamains voisins.

LE PARC

Slinepirant des jarding 4 la Frangaise prasents
st las chaleaux de |a Loirs, le Parc reprand les.
codes dalignement a1 dorganisstion & &
différence qu'il met en avant un jardin noumre-
cer. Le long d'un awe principal se développent
das fiols dimmevbies composss da potagers qui
viennend accompagner les résidents vers lours
differents halls, A l'enbée. une serme de
production marque 'entrée, Toul e long de
l'eliée prncipale, de part et dautre, deux
ensembles distincts accompagnant les visiteurs.
Cote Sud, une nous Bvoque 1a présence de
l'eau. Ainsi les résidants traversent un ponton en
bols pour rejoindre leur différant hall.

A noter, dans I'organisation des cheminemsants
la présance d'un demi-tour pompiers an bout
d'allée qui permetira aux engins de sacours de
@ rapprocher & moing de 50 médres de chaque
hall logamants.

D part el d'autre du parc, des jarding prives
feront la transition enire espaces communs ot
espaces privatifs.

100, av de la Paix - 92 320 Chdtillon
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COMPOSITION ARCHITECTURALE NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE

I"L.i NDT‘CE DESCRIFTIVE DCA NOTICE DESCRY

e

Le Clos César — Avenue de Chambord, rue d Clos César — Avenug

mbord, fue d'Entre-Deux aux Veilées - 45130 Besugency

Volume :

Chague hauteur proposée sur le propet st [a résultante o'une analyse Irés poussée SUr |& rappor aux
volumes exstants en fimite de propriéhé et surloul par rappon 4 Fimpact visuel du projel dans le paysage.
Cet impact est d'autant plus important que la ville de Beaugency est inscrite au patimoinge mondial de
'Unesco et & ce tire lout projel est soumis & des services sous ks tulelle des
Architectes des Bafiments de France.

Clest dfadleurs A la suile nombreusas réunions que le dossier dans son état actuel a été validé pour un
depit da parmis de conslruire.

R+C

R+C
R+14C
La placetts centrale ast e eoeur du projel distibusnt fes accas 4
‘hitel, aux commerces el au pars, loul en marguant une dlape
vers les bords de Lowe.
L'aménagement du berrain naturel permet de proposer une
assise ideale pour des activités au il des saisons jusqu'a T'été oo ]
pourront avoir liew cnémas da plein air, bals musetie ou simphs
mament de détenta.
Rutec
. RDE gpe ROC
RH14C M"“ R#1+C RDC
R+tsC
Pour mémoire, | asraient pu Blre concues en R+d mais en accord
Aves i Maitri M&i\‘aﬂl les aehme:«lmmema&mmumrm

e projel a ete swhis allant de R+Combles &8 R+2+Combles en sacrifiam des m? de surfaces
commércialisables au peofil d'ure harmonie des hauteurs aticulées autowr d'un vaste espaca vert.

ETUDE UNESCO 46 100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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PROJET

COMPOSITION ARCHITECTURALE

Le PLU autorisait de monter 8 15 métres powr Pensemble des volumes dédigs a du logament collecti
proposés aur ks parcalle el 12 métres pour les aulres destinations talles que Mdtellerie

MNous respectons celle réght ¢ sunoul nous sommes bien en dessous de oes caoscibés puisgue nous avons
pris le parti de diminuwer les volumétries, & la demands de la ville, en fonction des volumes existants au-dels
das limites séparatives.

Las voluméiries hautes se concentra suwr Favenus de Chambond notamment caté sud de e placetie avec
un R+Z+Combles pour perdre un niveau en limite Sud.

Coté avenws de Chambord et pour répondre aux atlentes de IABF la parlie hdlel se concenlre en
Re+2+Atigua.

La parfie résidence seniors reste en R+1+Alfgues avec une hautewr plafond & 15 méfres. Les autres
wolumas, villas, pavillons eto.. sont en dessous des hauteurs mavimales autorsses,

A ncdier que conformiment au PLU, une Rauleur supplémentaine ponciuelle g 1,50 métres est proposes
afin de dissmuler los édicules techniquss en toiture par des terrassons en znc.

Traitement des constructions :
Cléluras, végetation ou aménagements situs en limile de train

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE
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Clatures
o notice paysagéne

Vagtation :
\oir notice paysagéne

Aménagemants situés an fimite de terrain :
Cobé avenue de Chambord, un termassement horzontal est renforcé afin de créer la Grand Mail et e patt
Mail créant ainsi un belvédére sur |s Loie

Ciété Nord, sur la rue d'Entre-deux aux
Vallbes, un nivellement par pafier est ||
proposé  pour permetira un o accés
secondaire 3 la zone Villa depuls la
e

100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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COMPOSITION ARCHITECTURALE

PC4 NOTICE DESCRIPTIVE Thwmitstdis il perrmits de constriire
45180 Ben

ambord, rue d'Entre-Deux aux

L& Clos C 1 — Avenue de

ot des

En terme d'Architecturas, nous svons voulu rewisiter ke vocatutars iocal fat de batiments pour 1a plupart
historique en endull, Piere, ardoise elc, Cetle cohérence de matériaux permet una unitd visuells depuis
I'horizon et c'est an s'approchant de chague batiment que 'on percoit leur richesse des détails qui lewr
donne une identité propre.

Hen est de méme pour les revitemeants de sol donl la blancheur luming les fagades, Ce sont ces codes et
s inlentions que Nous avens voulu transcrive dans Iarchileciure du Clos César.

"

La plua représentatif de ce postulat est. eans douls, le Grand Hétel de I'Abbaye qui. malgré son écriture
que T'on pourrail qualilier de répdtilive, dégage une Ramonie certaine donl la blancheur se confond avec

|8 paysags |ointain
Ainsi chague composante du Clos César est congue suivant la méme écrlure srchitecturale mais avec
chacune une identtd propra:

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE

PLC4 NOTICE DESCRIPTIVE Thetmis

vard, tue d'Entre-Deus aux Val - 45180 Beaugency

S8f - Avenueg de Cha

Le Cloitre & le Donjon !

-
ate gt o bt

BT E————

st i b et bbneig e

. I . I M08 4hens M ire 1R Redrwies
frir i S | a4 s e o

Extrail de fa fagade Donjor

Les nt livrés brut de pidire ng i i devront respectar
la charie du PC pour leurs vilines qui serant & lewr charge.

Fagades Avenue de Chambord :

oo i 59 e Cadipraialots s
WE e 00 chaar irars m s Ftraba

P o ko e b

b P gt b e 2
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PROJET

COMPOSITION ARCHITECTURALE

PC4 NOTICE DESCRIPTIVE

Le Gl — Avanug de whord, rue d'Ent

v b b tn Sl s e
W e 8 s P T B

e o, b

Ces deux ensembles sont fraités suivent les méme frois ordres ©

» Un sous-bassement sur e niveau habillé de pleme agraféas omts bouchés

» Un dlage courant sur 2 ou 3 niveaux en enduil blanc ag e de
tendtres, complétés par des balcons dont Fombre portée sur la blancheur des fac;mes animera cas
dernieres au il de 1a joumde.

» Un dermier niveau en allique compose d'ardoise, agrémenté de lucarmes ef couronni par wn lerassan
technique en pennesu acier & joins debout type Finc pré patné gris quarz. A noter que ces Brassons
wennent en dépassement de ia hautewr plafond comme aulorisé au PLU ©

« UB 10.1 : La hauleur des constryctions est mesurée 3 partir du sol naturel {ou remblayé si un remblai
Bel au pém nécassalra pour Je nivellament génsral du terrain), jusgqu'au sommet du batiment |
ouvrages 51 WW! ENCIUEs. o
Cette disposition nous a permis da des édicules
chaseurs, YMC, gaines, renvois de poulle d'ascenseur ete..

tels que. pompes a

s ey
- 3G WG

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY
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NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE

PC4 NOTICE DESCRIFTIVE Do

e permids e constuing

Le Cins César — Avenus de Chambord, rue d'Entre-Dieux aux Valldes - 45190 Beauy

ney

Adin de répondra aux a!beMss da MArshitects des Batments de France, los fagades Cloitra of Donjon ont
-] nen & la vertical s avsal Alnsl coté Clolre (fagade Hotel),
ce dernier g6 développe sur plus de 57 métres. Un axe de symétrie manqué par un partie en retalt, la
découpe en deux entités ramenant sa hautsur at son lindaire a une dchede plus pidgtonns.

La hauteur pfafond (hors edicul habillé d'un paur les bitiments aulre qus le logemant

ée & 12 métres (el H avens pria le par | partie hétel sur tout le linéaire
de I'Avenue da Chambord répondant ainsi & Manmonie des hauleurs qui se dégage depuis, le haul de
FAvenue en suivant le mur du cimetiére et en rives opposdées les batiments nsérts dans Fancien remparn
e Tadbde hauteur.

A noter 'articulabion enre la fagade Avenue de Chambord et ks placetie qul grice & & création d'un pan
coupi vient s'ouyvir sur b placedte ol l'enirée du Pare. Ce mouvement de fagade pemet 1 aussi la mize en
valgur dos perspectives sur la Loime depuss les chambres de Mhddel en élage ef la mise en valewr de Faccds
Spa e 'hitel. Cedice & celle seconds entrée autonome, le Spa s'ouvre aux habitants de Beaugency et non
s unigquaament aux clients de I'hitel.

La facade de s partie « Donjon » suil la méme logique. Deux havteurs disfincles compossnt cotle fagade
' lingaire de plus de 28 mitres

100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE

PC4 NOTICE DEBCRIPTIVE PC4 NOTICE DESCRIPTIVE

mard, rue d

S4r - Avenlue de Cl Le Clos César - Avenue de Chambord, rue dEntre-Deux aux Valldes

Ainsl la partie donnant sur k placetle est en R+3+HAllguy auPLU,
peut stteindre 15 métras (hore édicules technigues).
La seconde séquence a été diminuée dun niveau afin de répondre aux deectives de la ville suite aux

= At : bl % Ces dewx Pavillons en R+2+Atiques participent de la méme écriture architecturale & savolr -

alterles des vosing sitvé au Sud Est du terrin d'assielle dminuant ainsi lmpact visuel des batments - Soubassement en plere agrafées sur un niveau

proposés, depuis leur jardn. - Etage courant an enduil

A noter aussi 1a demande de | Anchitects des batiments de France de revoir k2s hauteurs du bati en fonction - Darnier nivesu en atiique formant cournnement composé d'un comble en ardoise rnaﬁ

des volumes voisms ; remarque qui 8 &l8 e en comple sur chacune des jonctions avec les temains cantrairement & (éerilure du Cloitrs et du Donjon décrt p v dun

avnisi torrassons tschnique en luile en attigue.

sirants,

ETUDE UNESCO 50 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE

PC4 NOTICE DESCRIPTIVE

I AyEnueE o ambord, rue d'Entré-Deux aux Va

hesPaviions s Chavale .

En fond de parc., &t terminant la wers e coeur oe 18 residence, deux Pavillons
accolés en R+1+Altigue viennent créer un fond de décor, support des superpositions. de végétations ia
pricédant

Semewen gra mmes

Corricm e Soaews o i

ol e gyt b i Dl g bbbl

Cas deux volumes accolés parmsttent ure jonclion douce avec les volumelnes voisines, Leur dcriture,
dans un souci d'hasmonie, reprennent les codes et les matdriaux du Clos Casar Deux médaillons en pienne
reprenant une téte da cheval dennent leur nom & ces dew halls. Hommage u corps de la cavalena da
larmie pulsaue ces doux halls sonl dédids & des logements pour des officiers du corps de lamée.
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NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE
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PROJET

COMPOSITION ARCHITECTURALE

P4 NOTICE DEBCRIFTIVE i dr de permis de construire

Le Cios César— Avenus da Chambord, rue o' Entre-Deus aux Valigas - %0 Besugsncy

Tratibés Gommie une ris crs 5 maisons i ont &8 congues suvant deux

dans 1a
acritures architecturales distinctes.

Una pramiére plus bourgenise en piers massive ef toiture an ardoise surmaonté: d'un terassons en fuile
Das lucarnes compasent les ouverturas du premier nivea.

Tt e e 2T
e ot b e
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Erat cars g S 4 Cadprsi mioche s
"8 e 03 v e e

Berrvemies s ey

B et SIS

Les serureries feront I'abjet d'un soin particulier et lewr fabacation seront condlé & das antisans locaux.
Des volgts battants permettiont Meccullation 1 une marquise permettia d'abriter I'accés & la malson.
La piarra da coulaur claire s'harmonisers avec les batiments principaux.

La seconde plus fradiionnede est en parement de brigee avec chainage dangle facon pleme. Des
entablerments sequencent les fagades de chague mason. La fagade avant &l la facade amiéne de ces
maisans seront raltées sulvant les méme codes el malériaux

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY
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NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE

PC4 ROTICE DESCRIPTIVE Demande de pern

L= Cios César — Avenus de Chambord, rue d' Entre-Dewx aur Vallées - 45190 Beaupgancy

La particularild du Clos César est quil n'existe pas de fagades amiére, Chague fagade est une fagade
principate 5ot parce qu'elle donne sur 'avenus de Chambord, (axe de circulation princpale vers les
chateaux de la Loire), soit parce qu'slies donnent chez les voisins, soit parce qu'sfies donnent sur le parc
qui, dtant ke coaur du projet, se devait d'étre de méme qualité que les fagades sur rues.

Les mémes malériaux seront ulllisés oe g permetira aussl une économie d'échelle au niveau de
I'ensemble de la résidence puisque se sont 3 titre d'exemple 148 fendtres of 26 encadrements identiques
qui seront ulileés sur |a résidence.

100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE NOTICE DESCRIPTIVE ARCHITECTURALE

PCA NOTICE DESCRIFTIVE

r—Avanue de Chambord, rus d

Le Clos

Les Villas Chambord : Les omements de Fagades :

Afin de renforcer Fidentité propre de chague composante du Clos César, des bas-rebefs en plere
reconstituée type Nowvidis wiendront agrémenter les fagades du projel. Les thésmes qul seront dvogué sur
ees bas.relie] raconteront ke passé wticobe du Clos César & Népaque du domaing du «CLOS JEANMNETTE

Suivant cette mame logigue locals lors da ka mi forma It sera fast
appel & des artsans locaux afin de nous accompagner dans |a wodumlon de ceﬂms é\émenu construclits
el discoralils tels gue serrurerie, bag-relief, i X 3
ETUDE UNESCO 53 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE COUPES PROJET - Déblais - remblais

REMBLAIS

ETUDE UNESCO 54 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE COUPES PROJET - Déblais - remblais

coiveer

REMBLAIS

ETUDE UNESCO 55 100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE L’AVENUE DE CHAMBORD - Coupe en long

Coupe générale

ETUDE UNESCO 56 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE L’AVENUE DE CHAMBORD - Coupe fagade
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE VUE DU PROJET DEPUIS AV DE CHAMBORD - Photomontage

Zooms sur coupe générale
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COMPOSITION ARCHITECTURALE VUE DU PROJET DEPUIS AV DE CHAMBORD - Photomontage

Zooms sur coupe générale
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE VUE DU PROJET DEPUIS AV DE CHAMBORD - Photomontage

L]

Zooms sur coupe générale

ETUDE UNESCO 60 100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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PROJET

COMPOSITION ARCHITECTURALE

chaperon ciment

parements moellons

mur bloc & bancher

barbacanes @50mm
e=1.50m

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

Mur parpaings creux

enduit d'étanchéité
+Delta MS

materiau drainant

% /\?\?j géotextile

;.
NS

- e b g
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DETAIL DE PRINCIPE DU MUR DE SOUTENEMENT

100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE L’AVENUE DE CHAMBORD - Articulation projet et voie

Une proposition d'aménagement urbain avec une piste cyclable identifiée a été proposé & la ville
en accompagnement du projet dans la lecture globale depuis les bords de Loire.

L'avenue de Chambord étant une route départementale, les services concernés pourront donc
se prononcer sur I'aménagement souhaité

ETUDE UNESCO 62 100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY SYMBIOSIS
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COMPOSITION ARCHITECTURALE

PC4 NOTICE DESCRIPTIVE Dermande

Le Clos César — Avanue de Chambord, rue d'Entre-Deux sux Vallées - 45980 Beaug

voy

NOTICE COMPLEIIENTAHE INDIQUANT LES MATERIAUX UTILISES
MODALITES D'EXECUTION DES TRAVAUX.

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY
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MATERIALITE ET MODALITE D’EXECUTION

PCA NOTICE DESCRIPTIVE Demande de permis de construire

Le Clos César — Awenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Valides - 45100 Besugsnc

La particulant® du Clos César est qu'il n'exisle pas de amére. Chague fagade est une facade
principale soit parce qu'elle donne sur Favenue de Chamberd. (axe de circulation principale vers les
chéteaux de la Lolre), soit parce qu'elles donnent chez les voising, scil parce qu'slles donnent sar e parc
qui, dtant b copur du projet, se dovait d'8tre de méme qualité que les facades sur rues.

Les mémes matdriaus seront ullfses ce qul permefira auesl une économie d'échelle au niveau de
lensemble de ls résidence pulsque se sont a fitre diexemple environ 152 fendtres el plus de 145
ancadraments identiques qui seront ufilisés sur la résidence.

Panneau acier & joinis debouts:
type zinc pripating gris quartz

Ardolse
~ Lucarne prifa peinte
Enduit waber type Codipral taloché
lizse chaux adrisnne.
st ant hydrauliqus

Maddénature Scorev ou dquivaient

Encadremant Scorev ou éguivalent
Serrurerie RAL 7016

l IT”""‘”‘W
Sl

Piarre agrafie joints
T bouchés type pierra de Fontballe

Vitrine Alu RAL 6019

Mur de soutennement, habillage plerre
———— type matrice RECKLI REF Via Appia lasurd

Le systéme constructif retanu est e béton st la charpante bois pour les Atages en combles.

Sur catte ossature béton senont posé & rez-de-chaussés un habillage en pierme agrafé joint bouché.

Sur certaines séquences de fagade un joint sera marqué en gravant |a plems &fin de renforcer le sous-
bassement,

100, av de la Paix - 92 320 Chétillon

SYMBIOSIS



PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE

PC4 NOTICE DESCRIPTWE

Demande de permis de coustruiee

Le Cios César — Avenue de Chambord. rue d'Entre-Deux sux Valldes - 45100 Beaugenoy

En étage courant un endult fin type Codipral de chez Webar sera appligué sur I'snsemble des fagades.

weber codipral ds

Enduit d'imperméabilisation et de
décoration des fagades a base de
liants hydrauliques

T

DOMAINE D'UTILISATION
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*dangeeeus. mapacter lox precsutons dempicl

+5 ritinar & THtiniatagh pclemerEaim Sgumce sur
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MISE

wiwrpe hor dWau . de 341 teuee

IDENTIFICATION

Compaxtian  civert bl e cheus ke, granilits
selzctionnés, achments oo s, Rrofoges de e,
Dipments minkm

Dramli poucre 150
Granulométrie |2 mm max

ETUDE UNESCO
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< Aspect falochislsse

# Tris faible ancrassement de Fenduit
« Gramds tasilitd de mise an cewvre

o mmm&amumemwm
oAl anckns)

# Catbgorie OC3 - applicable sur sepparts RT3

500- Blanc kaolin
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PCA NOTICE DESCRIPTIVE

Le

Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées - 48180 Be

MATERIALITE ET MODALITE D’EXECUTION

Demande de permis de construire
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE

PCA NOTICE DESCRIPTIVE

La Clos César — Avanue da-Chambord, rus d'Entre-Deux aux Valléss - 45190 Besugency

En i du béton les da fanétre, iches at aubne prévus seront en
&n éldments prafabriqué type profl Scorev,
Chaprés la fiche produll du systéme de pose -

o FIXATION DES ELEMENTS DE SUPPORT

Positionmar s iqueares do Aot por tmpsont b st Trevagps an b vor b gt oo vone o psisanamas 1 dis
kgt sl p e aeve 4 "
6 1,5 (jmivt Lo g corride cove el ol
I irmtte =1, S} Mtention b Lows ok snns ey
iqueres oot [nigrement des ki, Fackon des Spanes &
oleptur au mpwt S i) 3 rom s i

o POSE ET AJUSTEMENT DES ELEMENTS

.
Ripoitng Feitnn e pos o dhormars {1 w1 ) Likernert e ieghge (R wendsa vt antio i dorskr
Conwrvaning gu pasi [ibsvid Fanghs o ool dy dosomm alirtwre ddod of o i irsanl do Lengh. Ethisie
i i phades. Pt s elsmanes st e righage oo Bdivnapan b e dchiast peur e cjustt
Vesprcn. T compi: ches loreass 44 e,

e ehimerry s porksirervan Bécougeider onwe do o
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w4 e awne [ingha ot Vifimest o] st

D

DOUBLE ENCOLAGE SUR SUPPORT
ET ELEMENTS

—

edperction di inirti oy wdoond bee prcavisrions d dnsos du Frasmbas of ko e s recdimetons per ol
iy (MO0 do b sl i d st of ok gt - wphts i audlss vl
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Dermuande de permis de construtre

PC4 NOTIGE DESCRIPTVE
Le Clos César — Awanue de Chambord, rue d'Entre-Deux sux Valléas - 45180 Beaugency

MATERIALITE ET MODALITE D’EXECUTION

Thotiarich e periis de coemlruire

o MISE EN PLACE DES ELEIMENTS

A

-

awbd i obtams Lo dock ot omams o b

B sil
Ak s

o TRAITEMENT DES JOUES
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE MATERIALITE ET MODALITE D’EXECUTION

P4 NOTICE DESCRIPFTIVE Diemnanda de pormis de constriing PCANOTICE DESCRIPTIVE

Dierssisule o el de conatrire
L& Clos César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Valldes - 45190 Beaugency

Le Cios César — Avenun de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées - 45130 Beaugency

Types de pose

A récaption de valre liaisc | est impératl de véiler en temme de
POSE DE MODENATURES AVEC BAVETTES quensss ot de quallé les déments SCOREY MODENATURE,
AYANT PLUS DE 7CM DE DEBORD vhriir galararaen s Sl cls es fomivdt et SCOREV.

@ Matériel fourni pour la pose

{olls thx Wacne de firiton  (eriorde do nosis

@ Matériel non fourni nécessaire a la pose
POSE DE MODENATURES SANS BAVETTES
AYANT UN DEBORD INFERIEUR A 7CM

= Ersdetda feion

Connsamn vl
g

i1 e A

wenenme |
cslige = 3 MaCERATIARS
Aoa) TrATE: S0 Chg Lringe
el i Wt vl i dener fete
Nz bt
= [
Pesse s des P i
supaits ETECS wupparts béeon
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE

34 NOTIOE DESCRIPTIVE L

Avenue Chambord, rue d'Entre-Deux aux Vallées -

Mur de souténement ;

Le Clos César

La mur de souténemant le long de 'avenua de Chambord est proposd en béton lasuné da type matrice

RECHKLIE

2/160 VIA APPIA

Une stricture de magonners aspect de

pi Hle. Les pi i 5
rugueuses, de hauteur varable, assembléas
altatairement, rappelle les murs anciens

avec ne Lrés bonne Iisibiling.

Usages Dimensions (mm) Numéro de
Référence

100 #1850 * 5050 € 2160

] s1250 = T gog0 F 2160

e 41350 % = 5050 Taba

Les matrices en version 100 emplois son livebes dans une cote individuells dans les
dimenzlons maxmales indiguées.

Pour les structures de magonnerie en version 10 at 5o emlplols. la hauteor est une cote fixe.
Le joint fitant a5t variable ut peut & dwxm jusqu'd ta di maximala par
pas de 1o cm.

RECKLI FRANCE
HEADQUARTERS

A2Vt dek e CenEATARE £33
BT Cnptacternowal Yiow s nuA
agpeler:

*iarITagel

RECHL Franen & 05
S Avene Caetes Te Gaule
Fa20n Heully sur Saine

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

0 Beaugency

MATERIALITE ET MODALITE D’EXECUTION

P4 ROTICE OESCRIPTIVE

Le Clos Cesar Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Valldes

Afin d dra une iques une fasine beinié taupe
sera appliqué sur la matrice une fois décoffré.

Eenétres ;

En ca qui concerne les menuiseries, nous avons oplé pour les menuiseries d'étage en PYC placxé.
Ce choix nous permet d'dtre plus performant en terme thermique comme lexplique la
documentation ci-aprés ;

i aithibatlius lsehekiins

- —PCVSALLL —

Sachant que |8 PG plaxé permet de nombreuses teines et texiures
nous avons oplé pour ke Ral 1043 qui apportera une couche de couleur
en contraste avea fa blancheur des fagades.

RRa 1013

A rez-d pour kes . créches. hobsl etc,
Iz pve asl remplace par des menuisenes aluminium en Ral 7015,

Cela parmettra de renforcer 'aspect du soubassement des différents
badtiments sur Favenee de Chambord.

67 100, av de la Paix - 92 320 Chétillon

SYMBIOSIS



PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE

PCA ROTICE DESCRIPTIVE

nue de Chambord, rus d’Entre-Doux aux Vallé
La Cinquiéme facade :
En tostura 4 traltemants complémentaires sont proposés.

L'ensemble des toitures terrasses naccassibles du projet sont seméss d'une végétation de type exdenslf
avec une hauteur de substrat de 10 cm.

Toitures végétalisess type toundra

Terrasse végélalisés de type sopranalure loundra Flore ou simiaire par roulea préculivés
Suppart : Dalle béton étanchée

Géndralilés

Le procédé de vigétaisation retenu doit faine Mobjet d'un Cahier de Prescriptions de Pose visé par un
d'un Avig {ou DTA) ou d'une ATex.

Le revélament o étanchélté doit tre résistant 4 la pénétration des racines pour toute 1 surface de t2
1errasse (parties courantes, zones siérlles, ralavés),

L& projet prévaira pluslaurs points d'sau de débit [T
@ niveau de | terrasss U moment des travaux el &n étal de pendant s
‘durés da vie da louvraga.

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY
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MATERIALITE ET MODALITE D’EXECUTION

PCA NOTICE DESCRIPTIVE

La Cios César — Avanua de Chambord, rus d'Enfre-Daux aux Vallées - 45180 Beauganoy
Toiture PLX :
La partie en terrassons est prévy en couverture panneau acier joint debout type zinc en PLY

GREENCOAT"

COLOAFLL STEEL

GreenCoat PLX Pural BT
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE MATERIALITE ET MODALITE D’EXECUTION

PCA NOTICE DES

nilrear PCA NOTICE DES

Le rue d'Entre-Deus aux Vail 45120 Boaug & Clos César Aven de Chambord, rue o°Entré-Daux aux
Coubeurs,
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PROJET
COMPOSITION ARCHITECTURALE MATERIALITE ET MODALITE D’EXECUTION

PCA NOTICE DESCRPTIVE Demsand netrur

SCRIFTIVE emmm e perrais dr ot

César — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Daux aux Vallses -

Beaugency ésar — Avenue de Chambord, rue d'Entre-Deux aux Valldss - 45190 Beaugency

Les ornements de Fagades :
Afln de renforcer 'identité propre de chaque composante du Clos César, des bas-reliefs en pierne

reconstilués type Novidie viendront agrémenter les facades du projet. Les thémes qui sermnl yogqud sur
ces bas-ralief raconteront le passé viticole du Clos César & I'épogue du domaing du «CLOS JEANNETTEs

Suivant cefte méme logigue local lors da la mise an forme du dossier de consultation sntreprse, || sera fait
appel 4 des antlzans locaux afl dans |a production de cenaing éments constructiia
o ddcoralits lels que L bags-reliel, sculp de ol e .

Joseph Mallord William Tumer
Baaugancy, Laim Valey o 183830

Comme convenu lors des différentes réunions avec les &lus d2 la ville et des ABF.
Le choix final des matériabus sera [l en leur présence sur présentation d' échantillons grandeur nature
chelle 111 sur e timoin de fagade.
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PROJET
COMPOSITION PAYSAGERE TRAITEMENT DES LIMITES

Conscient de la qualité et des spécificités
patrimoniales et environnementales du territoire
dans lequel il s'insere, le projet paysager traite avec
grandes précautions et beaucoup de déférence les
mitoyennetés du terrain.

Ainsi, il met en place le long du tissu résidentiel
existant une large bande boisée. Installée dés la
prise en main du terrain , elle aura le temps de se
développer et s'étoffer tout au long du chantier.

En politesse avec le mail de tilleuls qui vient buter
sur I'opération, le projet paysager prolonge celui-
ci au sein des espaces extérieurs de la résidence.
Le mail se termine sur une placette qui compose
une accroche urbaine sur I'avenue de Chambord
face & ses remparts de pierre. L'alignement de
tilleuls se poursuit ensuite en un seul rang et répond
a l'alignement de tilleul existant situé de I'avire coté
de la voie en vis & vis.

Enfin, les murs de clos le long de la rue de I'Entre-
deux aux Vallées sont conservés et mis en valeur.
L'ambiance initiale de la rue est ainsi préservée.
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LE CLOS CESAR - BEAUGENCY SYMBIOSIS



PROJET

COMPOSITION PAYSAGERE LES PRINCIPES DE MISE EN OEUVRE VEGETAL DE L'AVENUE DE CHAMBORD

| 270 |
f 1

Coupe type fosse de plantation pleine terre

) ; Les alignements d'arbres du Grand mail et du Petit
. . mail sont trés majoritairment plantés en pleine terre.

. . - . . . . . Seul un arbre du Petit mail est situé sur dalle, au-

: : dessus de la rampe d'accés au parking souterrain.

7 Les fosses d'arbres de pleine terre et le bac sur

: . . . - - - -. . .. .... dalle sont généreusement dimensionnés pour
o permetire un développement optimum des arbres.

Volume fosse de pleine terre = 9,5 m3 environ
Volume bac sur dalle =7 m3 environ

- Fosse d’arbre en pleine terre
. Fosse d'arbre sur dalle

Afin d'absorber la différence de niveau entre les
deux alignements du Grand Mail, la force des arbres
du niveau bas sera supérieure a la force des arbres
du niveau haut.

Force des arbres niveau bas = 35/40 environ

Force des arbres niveau haut = 20/25 environ

Plan de repérage des arbres plantés en pleine terre et ceux plantés sur dalle

_‘L

La dalle de I'accés parking sera dimensionnée de
maniére G pouvoir supporter le volume de terre
nécesssaire a I'arbre planté dessus.
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PROJET
COMPOSITION PAYSAGERE
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PRINCIPES DE MISE EN OEUVRE VEGETAL DU CORDON BOISE

Afin d'offrir un écran végétal efficace qui se mette
en place rapidement, nous proposons la mise en
scéne d'un cordon boisé mélangeant arbres et gros
arbustes. Les arbustes & croissance rapide vont dans
un premier temps jouer leur role d'écran avant que
petit & petit les arbres & croissance rapide et ceux
plus lente ne se développent et n*assombrissent peu
a peu 'espace. Dans ces conditions de moins de
lumiere , le développement des arbustes va petit a
petit se réduire.

La relative densité proposée crée une concurrence
a la lumiére des végétaux entre eux et privilégie
ainsi un développement vertical et élancé de la
strate arborée ce que nous recherchons.

Des essences persistantes ont volontairement été
agjoutées & la composition pour renforcer tout au
long de I'année, I'effet filire végétal.

Afin d'assurer, la bonne reprise des végétaux dés
leur plantation, plusieurs procédés sont mis en
oeuvre : épais paillage au pied des arbustes et
des arbres, arrosage automatique les 2 premieres
années minium, plantation de végétaux adaptés au
climat et aux enjeux de réchuaffement climatiques
notamment.

Des palissades en bois seront installées pour
sancturiser cette zone qui sera rendue inacessible
en phase chantier.

La composition, la densité et la structure du
cordon boisé a fait I'objet de plusieurs réunions
et d'échanges avec les riverains sous forme de
réunions publiques et de réunion individuelles avec
chacun d'entre eux. lls ont tous validé la propostion
présentée.

100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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PROJET
COMPOSITION PAYSAGERE PRINCIPES DE MISE EN OEUVRE VEGETAL DU CORDON BOISE

La préservation dans le temps du mur existant est
assuré par un ensemble de mesures :

- plantation des arbres & 2 métres minimum du mur,
- mise en oeuvre d'une protection anti-racine,

- pression sur le mur améliorée avec un talus reculé
et géré en pied de batiment et non plus en téte
de mur comme actuellement, un contre-fossé est
installé & la place, le mur est ainsi décomprimé.

100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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PROJET
COMPOSITION PAYSAGERE PARC NOURRICIER
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Le projet paysager s'inspire des jardins nourriciers
de I'époque pour installer au sein des jardins de la
résidence un grand espace potager et une serre.

Dans I'esprit des potagers décoratifs de la
Renaissance, les carrés etrectangles de culture sont
harmonieusement organisés et disposés dans des
formes géométriques afin de composer un décor
attrayant en plus de leur vocation de production. Les
surfaces sont dimensionnées pour permettent d'y
cultiver plantes aromatiques, produits maraichers et
fleurs. En complément, une petite serre en verre est
installée. Elle permettra d'y faire lever les semis et
d'y enfreposer le matériel nécessaire au jardinage.

Images d'ambiance d'espaces potagers avec bacs suréleves Véritable rappel au concret et & I'authenticité, le

jardin potager met en avant les valeurs des jardins
d’autrefois, tournés vers la production nourriciere
mais aussi vers une biodiversité riche et locale.
Cet espace a aussi vocation & devenir un lieu
d'interactions et de vie collective ou I'agriculture
urbaine devient un vecteur de vie sociale.
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PROJET
COMPOSITION PAYSAGERE LE CLOITRE

L'implantation des batiments en vis-a-vis libéere au
centre un espace de forme carré dont les rez-de-
chaussée sont traités & la maniére de coursives
abritées.

Dansla continuité du passé médiéval de laville et en
écho avec la galerie du Chateau de Beaugency,
cette configuration nous évoque un cloitre et c'est
dans cet esprit que nous aménageons le jardin clos.

Ainsi, le jardin est parfagé en quatre entités
symétriques qui se déploient le long de deux
cheminements perpendiculaires entre eux. Le
cheminement orienté Est-Ouest relie le jardin
potager a la rue de I'Entre-deux alors que I'axe
nord-sud relie deux halls.

Une fontaine circulaire prend place au coeur du
jardin et devient I'élément fort et structurant du
jardin clos.

De généreux massifs mixtes agrémentent et
végétalisent le coceur d'llot. Des bancs sont placés
autour de la fonfaine, afin de pouvoir profifer de
I'ambiance reposante de ce lieu. L'ensemble
compose un jardin d'agrément raffiné.
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PROJET
COMPOSITION PAYSAGERE MATERIALITE
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Le projet propose de mettre en oeuvre différentes matérialités en fonction de la nature des

espaces : placette, allée, seuil, sentier...Les revétements envisagés sont le sablé stabilisé, le
bois et le béton en teinte naturelle.

Il s'inspire également de la matérialité du centre ville historique de Beaugency en introduisant
au sein de la résidence des matériaux nobles comme la pierre naturelle (grés, calcaire...).
L'usage de la pierre est réinterprétée au sein du projet et utilisée comme ornement pour
dessiner les contours des places, souligner un fild'eau, identifier des seuils de batiment, habiller
un muret...

Stabilisé Platelage bois ) Pavage et béton désactivé

ETUDE UNESCO 77 100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY SYMBIOSIS



PROJET
COMPOSITION PAYSAGERE - Trame verte

Alpnamant artves
Crearnin

Atre boké
Hain bacopive

Hale crmustiva
wamd men

Froiria

Plan de repérage des structures végétales

Le projet paysager installe une trame végétale dense et structurante qui :

- contribue & la bonne insertion du projet par rapport aux mitoyennetés (plantation
d'une haie bocagére en limite du tissu résidentiel)

- répond aux exigences de I'étude Faune Flore avec notamment une palette riche et
diversifiée. D'une maniére générale, les essences avec un intérét écologique seront favorisées
notamment les plantes melliferes et productrices de petits fruits pour I'avifaune. Le plaisir des
senteurs associés au plaisir de voir la faune voleter, butiner, picorer, participera au bien étre
des usagers tout en étant vertueux pour I'environnement.

- prolonge au sein de I'opération les structures végétales forte de la commune, mail de
Tilleuls

- Elle se décline en plusieurs structures végétales : arbre isolé, arbre d'alignement,
boisement, haie, massif, prairie ombragée, prairie seche, plantes tapissante...

- Un grand linéaire de haie champétre et bocagere compose une partie de la frame
verte du projet. Elle est constituée d’arbustes plantés en mélange pour favoriser tout au long de
I'année I'alternance des floraisons printaniéres avec les feuillages remarquables d'automne et
I'alternance des feuillages persistants avec les feuillages caducs. Le cordon arbustif et arboré
constitue des lieux de biodiversité grdce notamment a la plantation d'arbustes floriféres et
fructiferes bénéfiques a la petite faune locale.

- Les massifs mixtes sont composés d'un mélange d'arbustes et de vivaces. Les végétaux
sont sélectionnés pour leur intérét esthétique et ornemental tout au long de I'année. Quelques
végétaux a la floraison odorante seront également disposés & proximité des lieux de passage
pour diffuser leurs parfums.

ETUDE UNESCO
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STRUCTURES VEGETALES

La haie bocagere - images d'ambiance
3 ® Y

. L N

Les massifs mixtes - images d'ambiance

-Pourchacune des strates végétales installées, plusieurs espéces sontmélangées

entre elles. Les arbres seront en tige et en cépée, les arbustes persistants et caducs, les vivaces

et les couvre-sols en mélange et la prairie sera fauchée une & deux par an pour favoriser
I'installation et le développement des insectes.

- La palette végétale sélectionnée est locale et adaptée & la nature du terrain du site de type
limoneux-calcaire. L'ensemble des fosses de plantation du projet seront remplies de terre
d'apport amendée et adaptée aux essences plantées. Les amendements et engrais seront
définis en fonction des analyses physico chimique de la terre apportée et de la qualité du sol
en place.

100, av de la Paix - 92 320 Chétillon
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PROJET
COMPOSITION PAYSAGERE - Trame verte
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Plan de localisation des essences arborées

L'ensemble de la palette végétale du projet est sélectionné dans une volonté pérenne et
environnementale. Les arbres seront plantés entre le 15 novembre et le 15 mars.

Elle est concue a partir de plantes rustiques (capable de résister au froid), non invasives,
adaptées a I'environnement et en conséquence une grande part de la palette sera native
de la flore locale ou tout & fait adapté au climat des bords de Loire. Certaines essences sont
également séléctionnées pour leur adaptation au changement climatique et en particulier son
réchauffement. La liste du Permis de Construire est fransmise & titre indicatif et sera adaptée
dans ce sens en phase études.

Cette stratégie garantit une adaptation et un développement optimal des plantations.
L'objectif est de proposer une gamme de végétaux capable de grandir et s'épanouir avec
un entretien réduit tout en favorisant la biodiversité propice aux besoins de la micro-faune et
faune locale.

ETUDE UNESCO
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STRATE ARBOREE - Palette végétale

PLANTATIONS
Liste donnée 4 titre indicatif

Arbre tige taillé

Grand développement
@ Caminus betulus
@ Tilia platyphylios

Arbre tige Forme libre
Grand Développement
Alnus glutinosa

Finus nigra austriaca
Pinus nigra subsp. laricio

8 Prunus avium

(@ Quercus robur -> Quercus pubescent
Ulmus minar —= Cellis australis
Fagus Sylvatica — Alnus cordata

Arbre tige Forme libre
Petit 8 moyen développement
Acer campestre

2 Ostrya carpinifolia
@ Sorbus torminalis

Arbre en cépee Forme libre
. Corylus avellana
() Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Salix alba

Arbra fultier (Nombre=)
Malus 'Reine des Reineties’
Pyrus communis ‘Conférence’
. Prunus cerasus 'Bigarreau Coeur de Figeon®

La strate arborée sera constituée d'un mélange d'essences caduqges et persistantes, conduits
en tige, en cépée et en forme naturelle.

La force des arbres & la plantation sera variable et associera des petits sujets & des sujets plus
développés afin de constituer un ensemble type bosquet.

Tous les arbres sont situés & au moins 2 meétres des limites séparatives et les plus gros sujets
écartés a 4 metre des fagades.

- Afin d'assurer la pérennité dans le temps du cordon boisé, le reglement de copropriété
indiquera la valeur stratégique et importante de cette structure végétale et précisera les
actions spécifiques & mener pour le bon entretien et sa bonne gestion. Y figurera notamment
un suivi phytosanitaire et élagage régulier, I'interdiction d'abattre des arbres. Si des arbres
doivent étre abattus, ils devront obligatoirement étre remplacés avec une tdille et une force
minimum & respecter.

100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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COMPOSITION PAYSAGERE - Trame verte STRATE ARBOREE - Palette végétale

Carpinus betulus - __ ] Pinus nigra

Prunus cerasus
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COMPOSITION PAYSAGERE - Trame verte
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Schéma de principe d'envergure des houppiers & maturité

Le schéma ci-dessus visualise de maniére indicative I'emprise des houppiers & maturité.
Celui-ci se développe de maniére spécifique en fonction de son orientation, de son
environnement et nofamment de la proximité ou non avec d'autres sujets. Un sujet isolé
n'aura pas la méme envergure qu'un sujet planté densément dans un bosquet par exemple,
de méme la qualité d'ensoleillement a un impact sur le développement général de I'arbre.
Dans un premier temps ce sont les gros arbustes et les arbres & croissance rapide qui vont
constituer I'épaisseur du bosquet, puis au fur et a mesure que le houppier des différentes
essences se développent, I'espace va s'assombrir et ralentir le développement de la strate
végétale située en dessous.

Les arbres a grand développement seront positionnés & au moins 4 métres des facades.

ETUDE UNESCO
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STRATE ARBOREE - Développement adulte
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COMPOSITION PAYSAGERE - Trame verte
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STRATE ARBOREE ET RESEAUX

Plan de principe des réseaux.
La majorité des réseaux passent dans le parking
enterré. Une implantation minutieuse des arbres sera

étudiée en phase DCE pour éviter tout conflit avec
les réseaux.
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PROJET
COMPOSITION PAYSAGERE - Trame verte PALETTE VEGETALE - Strate arbustive

Viburnum opulus rataegus monogyna Amélanchier ovalis Ribes rubrum
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PROJET
VUE D'INSERTION

ETUDE UNESCO
LE CLOS CESAR - BEAUGENCY

PLAN DE LOCALISATION DES VUES

= o .
Le projet architectural bien calibré associé ala mise en scéne d'une frame végétale dense au sein
de la résidence permettent d'intégrer le projet immobilier dans son environnement sans dégrader
le paysage inscrit au partimoine mondiale de I'UNESCO.
En effet, comme le montrent les vues d'insertion ci-aprés,, I'impact visuel du projet au sein du
coteau est extremément limité voir nul dans la majorité des cas.

84 100, av de la Paix - 92 320 Chatillon
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PROJET
VUE D'INSERTION DEPUIS LE CAMPING VAL DE FLUX

PRI
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Pl _:n- INSERTION PAYSAGERE UNESCO - 1 -
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PROJET
VUE D'INSERTION DEPUIS LA PLAINE DES ACCRUAUX - vue existante
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PROJET
VUE D'INSERTION DEPUIS LA PLAINE DES ACCRUAUX - projet
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PROJET
VUE D'INSERTION
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DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

LE CLOS CESAR

INSERTION PAYSAGERE UNESCO -3 -

| 10.3

DEPUIS LA RUE D'ENTRE-DEUX AUX VALLEES

»

VUE PROJET
AITRISE[R’OUVRAGE

AINT-MAURICE

v
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PROJET
VUE D’INSERTION DEPUIS L'AVENUE DE CHAMBORD - avec arbre
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INSERTION PAYSAGERE UNESCO - 4 - 10.4
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PROJET
VUE D’INSERTION DEPUIS L’AVENUE DE CHAMBORD - sans arbre
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PROJET
VUE D’INSERTION DEPUIS L'AVENUE DE CHAMBORD

e VUE EXISTANTE
D'CEUVRE | wrens PC DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE SRTR ST

INSERTION PAYSAGERE UNESCO -5 -
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PROJET
VUE D'INSERTION

]
g VUE EXISTANTI

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

LE CLOS CESAR

INSERTION PAYSAGERE UNESCO -6 -

DEPUIS LE VIEUX PONT DE BEAUGENCY
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PROJET
VUE D'INSERTION DEPUIS LE VAL AGRICOLE

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE |

INSERTION PAYSAGERE UNESCO -7 -
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PROJET
EVOLUTION DU PROJET

Plusieurs adapations du projet ont été réalisées suite aux échanges et ateliers de travail organisés
avec les ABF et la DREAL.

Pour le volet paysager, elles ont essentiellement portées sur les caractéristiques du mail qui
longe I'avenue de Chambord et sur la typologie des végétaux dont les essences doivent étfre
adpatées a la palette régionale.

Pour le volet architectural se référer au dossier «Genése du projety qui suit.
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