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PA1l — PLAN DE SITUATION
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Camping Le Petit Paris
41 - Rue du Petit Versailles
Le Chdteau d’Olonne

85180 LES SABLES D’OLONNE
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EXTRALT CADASTRAL

Parcelles exploilées

fle camping ule Pedit Pariss :

Rétérences de la parcelle 050 © 1841
Rifivence cadastrale de fa parcele
Corfenance cadastrals.

F.dl'ﬂ

Riébirences de lo parceile 080 0 1608
Rférance cadasinie de la pamcelis
Canlenance cadastraie
furesse

Référenced di b parcalle QB0 D 1808
Rétrence cadastrale o9 ba parcele
Aedresss '

&0 O 1841
29 T80 mitres carrés
A1 RUE D4 PETIT VERSAILLES

- DED D 1206
LA GAUDBIERE
85100 BABLESD'OLOMNE {LES)

08001808
3 682 métres carrés

LA GAUDIVIERE

85100 SABLES-D'OLONNE [LES)

Parcelles projel d'extension camping ole Petit Pariss :

Références de la parcelle 060 D §21
Rélrance cadasirale os 1o parcele
Conlenancs cadasale '
Adresse

60 D 521
18 420 mélres carmis.
LA GAUDIVIERE

#5100 SABLES-0'OLONNE (LES)

Lo surface de lo porcelie O 521 on rone sUTs est Se 7 445m°

Riférences de la parcells 080 O 1607
Référance cacasirale de la parcalis
Ganierance cacastae
Afresss

Références de la parcelle 060 O 1208
Retérence cadenvale de la parale

Conleran:a cadasrals
Adrpsss

Rétérences da la parcells 060 D 1477
Ritérence cadastrale e i parosds
Comenance cadastrale
Adresss

Références de la parcelie 068 O 1478
Féfirence cadaciiale de 4 panels
Atresse

060 D 180T

4 839 metres carmes

LA SAUDNIERE

BE100 BABLES-D'DLOMMNE (LES]

GB0 O 1804
11 D18 mdires carrss

LA GADIWIERE
BB100 SABLES.0AOLONMNE (LES)

050 O 1477 :

LA GAUDIVIERE
IMW SABLES-D'OLONNE (LES)

080D taTe

1 612 mebtres carrés

LA GAUDNWIERE

B5100 SABLES-D'OLOMNE (LES)

Ll e

ENNTICE
"

Porcelles exploitées par le camping ule Petit Parisn.
Surface : 41059m°.

Farcelles projet d'extenslon camping dle Pelit Pariss.
Surface : 28748 m™.

Emprise tolale aprés projet d'extension camping «le Pelil Parisa.
Surface : 49227 m™.
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NOTICE DESCRIPTIVE

HOTEL DE PLEIN AIR « LE PETIT PARIS »

L'hotel de plein air « Le Petit Paris » est situé aux Sables-d’Olonne (85180), a proximité immédiate de la
D939, entre Talmont-Saint-Hilaire et Les Sables-d’Olonne, au nord du centre-ville du Chateau-d'Olonne.
Ce territoire fait partie de l'unité paysagere du littoral et bénéficie de potentiels importants tels que
'ensoleillement, la proximité des plages, la baie de Cayola, ainsi que des sentiers pédestres et cyclables.

Le projet consiste a créer une extension visant a mettre en valeur le paysage local.

Situation actuelle

Le site a une capacité d'accueil autorisée de 190 emplacements sur un terrain composé de plusieurs
parcelles cadastrales d’'une contenance de 41 059 m?. Toutefois, le camping n’exploite effectivement que
185emplacementsacejour. Le projet d’extension prévoitl'ajout de 66 emplacements dont 3emplacements
nus, portant la capacité totale du camping a 251 emplacements. Il sera réalisé sur plusieurs parcelles
cadastrales d’'une contenance de 28 168 m? (section D, parcelles n°® 521, 1479, 1807 et 1809). Toutes ces
parcelles se situent dans le périmétre de la zone UT du PLU. Seule une partie de la parcelle n® 521 se situe

dans cette zone ; l'autre partie releve de la zone 2AUT et n'est donc pas concernée par le projet.

Répartition des zones

Ces parcelles sont composées de zones aménageables et de zones humides, réparties comme suit :
Parcelle n® 521: 6 990 m? de zone humide et 8 733 m? de zone aménageable :
Parcelle n° 1477 : 1 080 m? de zone humide (un sentier pédestre enherbé y est prévu);
Parcelle n° 1479 : 1 475 m? de zone humide (un sentier pédestre enherbé y est prévu);
Parcelle n° 1807 : 4 633 m? de zone humide et 206 m? de zone aménageable ;
Parcelle n° 1808 : 3 920 m? de zone ameénageable ;

Parcelle n° 1809 : 2 796 m? de zone humide et 8 222 m? de zone aménageable.

Seules les parties hors zones humides seront destinées a l'accueil des hébergements locatifs. Les zones
humides, quant a elles, seront valorisées par la mise en place d’'une mini-ferme et de noues paysageres.
Des aménagements paysagers y seront implantés avec des essences locales a faible pouvoir drainant,
permettant de recréer le paysage environnant au cceur du camping. Ce procédé évite d'impacter les zones

humides et limite la dégradation de ces milieux.

De plus, cette solution présente un atout majeur : le développement d'une biodiversité faunistique et
floristique variées, favorisant notamment le retour des insectes grace a l'absence d'entretien mécanisé
des prairies. Ces zones humides recréeront un paysage de marais vendéen et constitueront le poumon

vert du camping.

Hébergements locatifs et quartiers thématiques

Le projet d’extension du camping permettera de diversifier son offre en y apportant de nouveaux types
d’hébergements. Leszones aménageées seront traitées dans la continuité paysageére du site et s'intégreront
harmonieusement a l'environnement existant. Les nouveaux HLL et mobil-homes seront habillés d'un
bardage en bois naturel, et dotés de toitures a double pente en bac acier de couleur anthracite (voir
visuels p. 19 du dossier joint).

Ellesrépondront aux attentes d’'une clientéle tournée vers ['écotourisme. A travers ces nouveaux quartiers,

deux ambiances se dégageront, chacune inspirée des paysages locaux : les marais et le bocage.

Quartier Marais

Situé au Sud du camping actuel (parcelle n® 521,zone UT), ce quartier sera traversé par une noue paysagere.
Des pontons en bois franchiront les zones humides et offriront un acces aux parcelles. Des frénes taillés

en tétard seront plantés pour créer des refuges pour la faune. Les hébergements, tous en bardage bois
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NOTICE DESCRIPTIVE

Quartier Champétre

Situé a l'Est, ce quartier offrira des vues sur les prairies fleuries et les animaux en paturage. Les
hébergements, d’architecture plus contemporaine, disposeront d’'un pignon vitré ouvrant sur une terrasse

en bois sur pilotis. Ce quartier aux vastes parcelles évoquera le bocage vendéen.

Mobilité et sécurité

L'ensemble du camping sera repensé pour privilégier les déplacements piétons et cyclables. Plusieurs axes
plantés d'arbres et de massifs simplifieront les déplacements internes. Des cheminements plus étroits et
exclusivements piétons relieront ces axes aux différents espaces du camping, garantissant la sécurité
des usagers. Aucune construction nouvelle n'est prévue dans la zone d’extension, hormis un batiment

technigue équipé de panneaux photovoltaiques, déja autorisé par permis délivré le 25 mai 2023.

Acces

L'accés a 'extension se fera par le prolongement de deux axes carrossables existants d'une largeur de 5m.

Réduction de 'impact visuel

Les matériaux utilisés pour les hébergements locatifs seront en bois naturel. Les parcelles, spacieuses
et largement végeétalisées, favoriseront a la fois l'intimité et une bonne insertion paysagere. Les haies
périphériques et bordant l'extension seront bien sir conservées afin de réduire les impacts visuels de

'extérieur.

Implantation des hébergements

Les hébergements respecteront une distance minimale de 4 m entre eux et seront disposés de maniére
harmonieuse. En limite séparative, un recul minimum de 3 m sera respecté, et la hauteur n'excédera pas

4m.

Défense incendie

L'entrée actuelle du camping, située rue du Petit-Versailles, permet l'accés des secours. Le camping
dispose déja d'un systeme de défense incendie : extincteurs, poteau incendie a 'entrée et RIA sur site.
Dans les nouveaux quartiers des cheminements de 3 a5 m de large seront crées et des extincteurs seront

mis en place.

Accessibilité ERP

Les cheminements créés ne seront jamais inférieurs a 1,50 m de large et n‘excéderont pas 5 % de pente.

Nuisances sonores

Le projet vise une clientéle calme, orientée vers la nature et la détente. Aucun accroissement des

animations n'est prévu.
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PA3 — ETAT DES LIEUX
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PLAN D’AMENAGEMENT
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RELEVE DES ZONES RUMIDES
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PLAN COULEUR DU PROJET
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SCHEMA DE FONCTIONNEMENT GENERAL

Légende schéma de foncllonnement général

AT Emolocements nus Pramium
e

ﬁ Emplacemants nus awes sonlfalnes

m Local@s MH prermium & Champéire i
() Locaf®s HLL premium & Champéhrs o
@500 Locates MH premium s Maraks 1

@EEDD tocoiits HLL premium o Picherie o

Iones de paturoge animoyx de ba ferme

- Aménagemenls de tones humides pow capler les saus pluviales

% Haies profégées

Al Hales bocagéres existantes de grands Intéréts pour la
mﬁﬂmﬂﬁ

m Espaces colachls
@ Epace: fechaiques

[G]  Accuen Zones de détents of de
, consammdaficn
E Epicerie de produils lscaux Ta Sk
| = | Espece borbecue
E Bar-snock
@ Terrains de pétangue
sl sanitaires
-selactf
[:EEE Expoce aqualigue d
T
E: Alires de joux
Flace de marche of lleu de rossemblement

pour bas sorties découvertes. Hors marchi,
place de jeux de polets Vendaens, boubss
an baois...

Locoflons de welos ef matériels de ploge
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PLAN DE DEFENSE INCENDIE

N o 2 lb

16



PA 13 - ENGAGEMENT D’EXPLOITER LE TERRAIN

SARL Camping Le Petit Paris
Le petit paris
85180 Le Chateau d’Olonne

Au chateau d’Olonne, le 14 Novembre 2025

PA 13- ATTESTATION D’EXPLOITATION LE TERRAIN

Je soussignée, Monsieur RAFIN Philippe, m’engage a gérer le camping du Petit Paris situé au lieu-dit du « le petit paris » sur
la commune du chateau d’Olonne, en mode de gestion hoteliere.

En foi de quoi, je délivre cette présente attestation pour servir et valoir ce que de droit.

Mr RAFIN Philippe
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QUARTIER MARAILS

Les HLL et Mobil-homes adoptent un style élégant et naturel,
combinant des cabanes noires facon marais, des terrasses
en bois et des architectures ouvertes sur les prairies pour
prolonger harmonieusement les paysages vendéens.
Chaque quartier thématique propose ainsi une ambiance
immersive, tournée vers [‘écotourisme et la valorisation du
patrimoine local.
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QUARTIER MARAILS

L'ambiance végétale est douce et naturelle, rythmée par des
tamaris, des prairies fleuries, des graminées et des frénes |
tétards, qui recréent l'esprit des marais. Elle offre un cadre
paysager apaisant, en continuité directe avec la nature
environnante.
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QUARTIER CHAMPETRE

Les HLL et Mobil-home du quartier Champétre sintegrent dans
un style naturel et chaleureux, mélant bardage bois, terrasses
ouvertes et volumes lumineux en harmonie avec le paysage. Ces

hébergementsinstaurent une ambiance apaisante etimmersive, &

résolument orientée vers ['écotourisme.
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QUARTIER CHAMPETRE
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QUARTIER CHAMPETRE

Le quartier Champétre s’inspire des
paysages ouverts et naturels, animés par
une palette végétale généreuse mélant
prairies fleuries, et graminées légeéres,
aux tonalités lumineuses. Cette diversité
végeétale crée une atmosphére douce et
vibrante, offrant un cadre apaisant et
une immersion directe dans une nature
préservée et expressive.
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