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INTRODUCTION

Structure des OAP

Permettre la mise en ceuvre de projets au niveau communal en gardant la cohérence globale

Dispositions écrites et graphigues communes a Féchelle

L0 LTS territoriale sur les thématiques suivantes :

- Activités Economigues
- Hahbitat
- Mobilités

OAP sectorielles - Environnement

OAP

tm Dispositions porticuliéres a

chague site de projet
________________ .
i
Contexte : Contextualisation du site de projet
1
_______________ I ]
B e
g i
. . I ldentification des objectifs pour le site de projet avec la
5 H Objectifs [ o P prel
I : déclinaison des prinCipaux enjeux
% S 1
W
-2 I
.13 : Parti : Crientations écrites déclinées dans le parti d'aménagement et
o : d'aménagement : complétées par une programmation
R i
2
R i
& : Orientations | Orientations graphiques, avec 'DAP graphigque et sa légende,
H graphigues | déclinées dans les chapitres suivants
PR 1 - Programmation ;

- Economie ;

- Paysages/patrimoing/forme urbaine ;
- Environnement ;

- Mobilités.
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INTRODUCTION

Le contenu des OAPest fixé par les articles L151-6 et

7duCodedelik 21 He.URt G 1J

Elles peuventnotamment :

1.

iRE

Définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées
de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement
urbain, favoriser la densification et assurer
le développementde lacommune ;

Favoriser la mixité fonctionnelle en
prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un

pourcentage de ces opérations est destiné
alaréalisation de commerces ;

Porter sur des quartiers ou des secteurs a
mettre en valeur, réhabiliter, renaturer,
notamment par lidentification de zones
propices a l'accueil de sites naturels de
compensation, de restauration et de
renaturation, restructurer ou aménager;

Prendre la forme de  schémas
d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces
publics ;

Adapter la délimitation des périmétres, en
fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement & proximité des
transports prévu aux articles L. 151-35 et L.
151-36;

Murtand d dusmnnr
‘ rreareand
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Définir les actions et opérations
nécessaires pour protéger les franges
urbaines et rurales. Elles peuvent définir les
conditions dans lesquelles les projets de
construction et d'aménagement situés en
limite d'un espace agricole integrent un
espace de transition végétalisé non
artificialisé entre les espaces agricoles et
les espaces urbanisés, ainsi que la
localisation préférentielle de cet espace de
transition ;

Dans les communes non couvertes par un
schéma de cohérence territoriale, identifier
les zonesd'accélération pour l'implantation
d'installations terrestres de production
d'énergies renouvelables arrétées en
application de l'article L. 141-5-3 du code
del'énergie;

Dans les zones exposées au recul du trait
de cbte, les orientations d'aménagement et
de programmation peuvent définir les
actions et les opérations, ainsi que leur
échéancier prévisionnel, nécessaires pour
réorganiser le territoire au regard de la
disparition progressivedes aménagements,
des équipements, des constructions et des
installations.

Les OAP sont opposables lors de la
délivrance des autorisations
T kel Ac URted IJ termes de

«compatibilité ».

9 Kk I33-doe hua knR doit pas y avoir de

contradiction majeureentredi K Y| RIUq¢ qRY U

la mesure T Kk 1J# ij HAutreRnérd dit, le
projet ne doit pas remettre en cause les
orientations. Mieux, le projet doit les mettre
enfe2l 1J


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211239&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211239&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211239&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211239&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211239&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
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LEGENDE COMMUNE

Limiles du Lerriloire supra-commural

----- Limites communales

— Périmélre de |'DAZ

Logements
Logements peu denses
Logements intermédiaires

. Logements denses

Secteur de renouvellemant ursain
ou de réflexion

Logements spécifiques
% | Part min'male de logements sociaux
!,JGW_Z Gens du voyage
ﬁ | Béginnages { Personnes dgées

Mixité fonctionnelle

r Secteur de mixité
“ Secteur de mixité

Comymarces factiines fervioes etz

Agriculture

D Terres agricoles
@ Siege d'exploitation

Circulalion agricele

Jarding familiaux £ agricullure urbaine

T\—L_Lrll]ﬁrvu—r\—l Hoiand {iurnan:
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: Zérimélre de ZAC

Phases de projet

| TondcelOA?

Activites
. Activités existantes ou a créer
O Activité ponciuelle
@ Port d'activités existant ou a créer

) @ Port de plaisance & conforter ou créer

Commerces
. Commerces existants ou a créer
e Linéaire cornmercial existant ou & créer

* Centre commercial ou commerce ponctuel

Equipements

. Equipements ex stants ou a créer

‘ Fquipement panctuel

‘ Aménagemeant de [oisir en 7ane natureliz

(¥%)  Site de preduclion d'énergies renouvelables

Polarités

oty

v

Cantralité

“ren

v,
ZepaN

Peolarilé secondaire
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Environnement

LEGENDE COMMUNE

Trame verte Trame bleue
. . “orét a préserver ou a planter . Surface en eaux existante ou a créer
[‘_‘ Zspace vert existant ou 2 créer — Cours d'eau
//// Coeur dilot vert Corridor écolagique existant ou 3 créer
quip ” Corridor 2calogique existant au & créar E:E:S: S I
@  Abreremarquable o
@08  Alignement d'arbres Gestion des eaux pluviales
@ Sile de renaluralion O Bassin / étang / mare
ST i Transition paysagére s MNoue ou aménagement hydroligue
o _isi¢re avec I'espace agricole S Ruissellernent

Contraintes et risques

-ignes a haute tension

0 Site pollué ou polluant
Captage d'eaux souterraines

&9
||“| Zone non aedificand

Patrimoine et insertion urbaine

Patrimoine Insertion urbaine

- Znsemble urbain & préserver ‘& % Transition de hauteurs

LN J

.:.' Secteur 3 préserver / zpaizer 1 Freont bati

* Zlement de patrimeine 2 préserver ~=== Marge de recul

sew M a otége

ERAPRTeN . Emergence de hauteur
zntrée ce ville a valoriser i

D teeest Secteur de hauteur spécifique

Paysage

<I.:_ Céne de vue
=+ (ésure

2", +"  Bermeéabilité visualle
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@ Mobilités

LEGENDE COMMUNE

Routes mobilités douces
we  Routes existantes +=p 4wp  Liaisons existantes ou a créer
+— Voies i créer @ wer Piste cyclable existante ou & créer
<--» Desserte interne : Espace public 3 aménager ou requalifier

@ Voie a requalifier

[0} Carrefour & réaménager

Transports Stationnements
@ Tramway existant ﬂ Parking automobiles
««o @)+« Tramway a créer a Parking vélos
. @ +++ Busen site propre m Bornes de recharge

e

@ Gare ferroviaire
@m Voies et halte ferroviaire
@ Port

Aéroport




Orientations d'aménagement communes aux OAP sectorielles

Leslisieres enlimite des espaces naturels et agricoles

Traiter de la maniére la plus qualitative possible la
transition paysagéreavec les espaces agricoles et
naturels par des aménagements paysagers de
transition :

A Dans le cadre T k 2 Opédration immobiliere
(création de logements, activités économiques
ou services et équipements) implantée en limite
avec O K 13t &oridalE le terrain devra intégrer
une lisiere végétalisée marquant la transition
entre les espaces a urbaniser et les espaces
agricoles.

A La lisiere végétalisée de 10 m minimum
pourra intégrer un cheminement doux,
notamment lorsque réside un enjeu de
complétion du tour de ville de la commune.

A La distance traitée en espaces verts plantés
entre la construction nouvelle et Gk It G¢ HI S
agricole ou naturel ne pourra étre inférieure a
10 metres (voirt Kk 1J # |Hé& @idgdsition T kK 2 U1J Q
lisiere ci-dessous).

A x Y1 t tue kaeU e circulation  routiére
sépare la nouvelle construction de G kK I3t G¢ HI1J
agricole ou naturel, la lisiere pourra étre
implantée sur @ K 10 Gpultiqued disponible
auxabords de la route. Lavoieroutiére U k Ijpasq
constitutive de la lisiére, la distance de retrait
commence en limite de la voirie.

A Les clotures situées au sein de la lisiére Q
végétalisée devront étre traitées en haies vives

et étre perméables de fagcon a assurer le
passagede la petite faune.

Réalisation Espace Ville

Exemplede composition paysagéreentre (i B 13t &dcBlébu naturel et une construction

Espace prive Espace public

F )
¥

10 métres minimum

LU= et 10



Orientations d'aménagement communes aux OAP sectorielles

Laprise en compte des nuisances sonores aproximité 1 k ¢ HeXirculation

Préconisations relatives & 0 kK R0 Gl ¢ deg¢ qRY U
constructions et leur insertion paysageére :
2nd rideau :

A Lorsque la programmation est mixte, implanter

L L . Habitations, établissements
les habitations et les établissements Scolaires,desanin
I « BUt IR DAl IHé 134hid en retrait par ~

rapport aux voies ou en second rideau et
privilégier des activités ou une marge de recul
végétalisée en front de rue ;

A Lorsque le terrain est implanté a proximité T k 2 U
axe ne desservant pas directement G K YGij| ¢ qRYU4A
privilégier un retrait paysagé  des
constructions sous forme de merlon de terre
planté ;

1° rideau :

Activités, autres
équipements, etc.

A Fragmenter la composition des constructions

de facon a limiter G K 1J denr&verbération du
son.

A Eviter la création de logements en rez-de-
chaussée sur rue dans les constructions
implantée ali K ¢ G R Ndé Id void U q|

Merlon paysagé

Préconisations relatives a la conception des
constructions :

A Privilégier une isolation phonique renforcée
des facades exposées;

A Favoriser les logements traversants qui
positionnent les piéces de vie dans les espaces
les moins exposées

Fragmentation
Logements des flots
traversants

Isolation phonique
renforcée

Marge de retrait
des constructions

Réalisation Espace Ville

ST IR st "

Haon o Metdole



Orientations d'aménagement communes aux OAP sectorielles

Protection et restauration des zones humides

La renaturation T K esité vise a restaurer les Aménager un  espace propice au
écosystéemes naturels et a recréer des habitats développement des espéces
favorables a la biodiversité, tout en améliorant
la résilience écologique. Ainsi, sur les sites
présentant un inventaire écologique, une étude
de la qualit¢ du sol ou une vulnérabilité
particuliére identifié, les orientations suivantes
sont recommandées. Aménager des habitats adaptés aux
différentes espéces souhaitées (haies,
mares, pierres séches, ruches, etc.) ;

Recréer ou restaurer des écosystéemes
fonctionnels complets adaptés a
k1302 RI Viatal 1féréd, Upepirie, zone
humide, etc.);

Agir sur le contexte environnemental . . .
Lutter contre les especes invasives, pour

Inscrire le site a renaturer au sein I K 2 U permettre aux espéces endogénes de se
ensemble plus vaste en créant des développer.

corridors écologiques. En effet, les sites

naturels isolés de moins I Kk déttare Uk Y U q

que trés peu de bénéfices pour la faune ; Multiplier les bénéfices pour le territoire

Prévoir des zones tampons pour atténuer Rétablir une gestion durable de G K IJ¢C 2
les effets des activités humaines proches Lorsque le site est bordé paruncours| kK IJ¢ 2
(routes, pollutions, bruits, lumiéres, etc.); ou concerné par une zone humide, il est

Prendre des mesures de dépollution, le préconisé de réhabili_ter_ sz ,ij__H\"("e ﬁ,l‘]..ﬁ N Ug
cas échéant, en favorisant les plantes’ les naturel des eaux pour limiter @ K ij I ¥t RY U

. ' ) ! favoriser 0 Kk R U'n Rdfim de lipiRer Ues
champignons et autres bio organismes

(Peupliers, roseaux, champignons huitres, risques I kK RUY Ulec amient tbmme en

R - aval;
trefles, etc.) selon les polluants repérés.

Créer des zones de promenade balisées
pour sensibiliser a la préservation de la

Zone tampon & proximité biodiversité ;
des activités humaines

Si le sol le permet, adopter des pratiques
agricoles durables et pédagogiques
(permaculture, agroforesterie, etc.).

Agriculture durable

Réalisation Espace Ville

Bois mort, tas de pierre
Constitue un habitat pour de
nombreuses especes

Cours naturel réhabilité

) Présence de pierres et méandres pour
Zone humide multiplier les espaces supports de
biodiversité et diversifier les espéces

Fe e v Bet e 12



Orientations d'aménagement communes aux OAP sectorielles

Zones potentiellement inondables et sujettes aux remontées de nappes

Avant toute chose, se référer au plan de zonage et des autres
prescriptions graphiques pour consulter les zones concernées .

Il convient également de consulter le réglement écrit qui rappel les
regles obligatoires. Les orientations  suivantes sont des
recommandations :

Respecter un retrait des constructions par rapport aux cours
I K 1J &tvdgétaliserles bergespour les stabiliser.

Limiter les surfaces imperméabilisées (emprises baties, voies,
stationnements, etc.) et favoriser une végétationdense des parcelles.

Adapter la hauteur du premier rez-de-chaussée au-dessus du niveau

de crue connu et adopter des mesures 1 kK ¢ U q R HdR GisqueR Y U
(systeme électrique en hauteur, plomberies équipées de clapets anti-
retours, pompes, etc.).

Zones exposeées au risque de ruissellement des eaux pluviales

Concevoir des espaces perméables en conservant une part
importante de pleine terre et en aménageant des voiries et
stationnements avec des matériaux perméables;

Favoriser une végétation abondante en mesure de stabiliser les sols
etl K ¢ Ht ¥nepatféeded Kk ij #Y 20 13013Uq

Ameénager des fossés ou noues végétalisées le long des voies;
Réaliser une étude spécifique si nécessaire pour optimiser le sens

des écoulements et positionner un bassin de rétention paysagerou
une zonetampon.

Zones exposées aurisque del k 13'n'n Y U IdésldavitésIsguterraines et
de retrait -gonflement des argiles

Avant toute chose, se référer au plan de zonage et des autres
prescriptions graphiques pour consulter les zones concernées .

Il convient également de consulter le réglement écrit qui rappelle les
regles obligatoires .

La réalisation T k 2 @tlide de sol et 0 k ¢ | Y Gay RésWe de
consolidation le cas échéant sont recommandées.

Risques technologiques, glissement de terrain, chute de blocs et sites et
sols pollués (BASIASet BASOL)

Se référer au plan des risques (6.2) et aux disposition communes et
graphiques (5.3).

Murtand d iMusmunr
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Les OAP
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Les OAP

SOMMAIREDESOAP

A OAPCiIté du Plateau T Mondeville T Colombelles T Giberville

A OAP Cétiére T Ouistreham RivaBella T Colleville-Montgomery T
Hermanville-sur-Mer T Lion-sur-mer

A Zone T k ¢ F q RgoRomifues Koenig T Bretteville-sur-
Odon - Carpiquet

A Nouveau Bassin T CaenT Mondeville
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0 Cité du plateau

Mondeville 8 Colombelles 6Giberville

Eléments de contexte

Construite entre 1913 et 1931, en grande
partie démolie lors des bombardements de
la Libération puis reconstruite avec le méme
urbanisme, @ k ¢ U H Ritd blviere de la
Société Métallurgique de Normandie (SMN)
est ¢ 2 TYe lihdisshcaRle de Gk RT 130
des communes de Mondeville, Colombelles '
et Giberville.

Lacité comprend plusieurs entités :

Le chéateau et son parc avec la résidence
du directeur,

Le quartier des villas et chalets : cadres,
dirigeants et ingénieurs

Lesmaisons des contremaitres.

X K 6 ¢ BURrgc q

Leséquipements collectifs

Lesanciens grandsbureaux

Leslocauxi kK ¢ HaqR2 Raqij | Vue aérienne anciend®APL4

To Do To o o Do

(Le site est concerné par des nuisances sonores modérées et fortes, le risque élevé] BRUY Ulparq RY Ut
remontées de nappe et le risque élevél B1Jn n Y U delcdvitésbbutprraines et de chutes de blocs. Le
secteur est égalementexposéau risque modéré de retrait-gonflement des argiles.)

Composition urbaine et historique de la cité duARUKTAME

Ie chateau
[ ionce o et

los vitys ot lus chykes,
cadies dogaants, nguniaus

E parts & covamaties
D quartier dos ouwners

sarvicas coliectrs |ecoks,
commernces sports. cullune)

N
= \
‘«l
0 50 100 200 m

T T S |

LU 1T ™ 16



0 Cité du plateau

Mondeville 8 Colombelles 6Giberville

Les orientations de préservation et de mise en valeur de | d e n s eunbhih e

Les orientations qui suivent visent & préserver ce patrimoine, tant historique ue B2 | A ¢ (péut haeRBwRdJ e

ne perde pas, au fil du temps, ce qui fait son intérét : son unité paysagéreet son identité architecturale.

Conserver les marqueurs du paysage urbain
de la cité

x k ¢ U#H R tit®) Uddvriere est
marquée par :

notamment

A une organisation urbaine et paysagére
dessinée (avec des espaces publics, une
trame viaire, le rapport entre pleins et vides
au sein des parcelles, des alignements
I k ¢ | Kds tldtuses bassesa claire-voies )

A Des typologies architecturales variées avec
des procédés constructifs et matériaux
communs, liées a la fois a la vocation des
constructions (équipements,  bureaux,
locaux 1 Kk ¢ H q RnadRal)ij ét hu passé
industriel historique de la cité exprimé par le
rang social (directeur, cadres, ingénieurs,
contremaitres, ouvriers)

Protéger le patrimoine béati ponctuel , témoin
du passé industriel du territoire

A Enrappel des dispositions du réglement du
PLUFHM, la Cité du Plateau forme un
ensemble bati patrimonial protégé au titre de
gk
ce titre, la démolition et les travaux sur les
constructions existantes sont encadrées :

voir la piéce 5.3. Dispositions communes.

A Quelques batiments isolés indépendants de

¢ | LofRIAGdA Codedeilik 21 HCAIRY

Préserver le patrimoine paysager

A Préserver les espaces boisés du parc du
chateau

A Préserver les espaces verts publics de
proximité au sein du quartier

A Conserverles alignementsT k ¢ | HI 13t
A Maintenir les jardins avant donnant sur
Gk 13t @iblikt 1

A Conserver une part significative T kK 13t G¢ HIJ1

verts de pleine terre par parcelle

Permettre une évolution du cadre paysager
pour répondre aux besoins des habitants tout
en garantissant une certaine harmonie :

Des prescriptions générales a respecter sont
définies en complément du réglement écrit du
PLUFHM portant sur :

A Lacolométrie desfacades et menuiserie,

A Letraitement des clétures,

A Gk Rt Ypard ¢ R ¥ gdgd cahsiradtions
A xk RGO Gi ¢ &tagabagrisYdds extensions
des constructions principales

a1

Préserver et mettre en valeur les ensembles
batis avocation T kK 6 ¢ HRq ¢ q

17 typologies T k 6 ¢ H R(présenke¥ dans les

pages ci-aprés) ont été définiesent Kk ¢ GGa ! ¢ Uq
sur le travail réalisé par 0 k O?142et les
communes en fonction de il Kk R G i cetbgsc q
principales caractéristiques  architecturales
des constructions présentes dans @ k JUt 3G AT I
du quartier.

la vocation historique T kK 6 ¢ Hriéeténty
également] Kk Kprdseadvés en tant que bati
patrimonial remarquable du territoire de
Caenla Mer,ilt k ¢nidt&mment du chateau,
de la Conciergerie, le pavillon du gardien, la
Renaissance, les grands bureauxs. La
démolition de ces batiments est interdite.

YU

Chaque typologie fait 0 kK Y A TI2dficke de

synthése comprenant :

- une description succincte des principales
caractéristiques du bati

- des prescriptions spécifiquest k ¢ GGu&R hue ¢ Uq
la typologie qui sont a respecter en
complément du reglement écrit du PLUFHM.

A x & 13U # linRrélen &h pierre du parc du
chateau ainsi que celui devant les Grands
Bureauxsont égalementa conserver

] Murtand d iasnnn:
rreareand
Haon o Metd ol
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Schéma

Colombelles

<t
—

Giberville

Mondeville

Source : Espace Ville

La détermination suivante des typologies est issue des
précédents repérages des PLU de Colombelles et Giberville ;
certaines typologies de ces derniers ont été simplifiées.

Ce repérage patrimonial a ensuite été complété dans le cadre
du PLUFHM sur la partie Mondevillaise du quartier du plateau,
sur le méme modéle que dans les deux autres communes,

notamment all kK ¢dr fulde du patrimoine Mondevillais.

LU 18
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Légende

Logements Equipements
N! GYGYNDRIJt W k6¢HRQq¢ q o]
EHGC e IJI0g! GYT YNRIJIOWE qtoGl ij + | ijSessamon it R RIPER Yaild Ka
fiche ci-aprés) collectif et services publics a

conforter ou requalifier

Type 1 Type 10
Type 2 Type 11
Trame verte
Type 3 . Type 12
Espaceboisé a maintenir
Type 4 Type 13
Type 5 . Type 14 Espa}ce vert existant, & restaurer/
protéger
. Type 6
Espace a préserver ou a
Type 7 végétaliser bwiHf2l I K RO Yaqt A

espaces verts des grandes
résidencesetc.
. Type 8 )

Type 9 . Arbresa préserver

AlignementsT Kk ¢ | Kdntihbités
vertesa maintenir ou créer

Paysages, Patrimoine,
Forme urbaine

* Eléments ponctuels de patrimoine
architectural a protéger ou a
valoriser

===== Murs a conserver

19 _“;"-. "] Mertand diasmaer
" | et 19
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Identification du bati remarquable ponctuel

Le bati ponctuel

Lademeure du directeur de la SMN o
(le chateau) x k ¢ U # Bitlidihédde

ST LU= e 20
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Identification du bati remarquable ponctuel et des murs a préserver

Le bati ponctuel Les murs

LesbatimentsT K ¢ Ha R2 Raij | Le mur de cléture de la demeure du directeur

Le mur de soutenement et cloture des Grands
Bureaux

U M- 21
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Identification des éléments du patrimoine paysager

Les espaces boisés Lesalignements T kK ¢ | HI 13t

Prescriptions spécifiques

Si les arbres T k ¢ G RNDUG WUq
Les espaces verts (square, places ) existants (tilleuls,
marronniers) dont K ij g ¢ q
phytosanitaire est médiocre
ou engendre des désordres
sur @k Dt Gpublitl les
clétures ou les fondations
des constructions, il convient
de conserver Gk ¢ GRNDUWGIWUQq
T k ¢ | tdt éhiprivilégiant la
plantation T k 13+ t+ 13 A1t
systeme racinaire peu

développé.

Les espaces verts des jardins privés Les arbres isolés

L U et 22
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Permettre une évolution du cadre paysager pour répondre aux besoins des
habitants tout en garantissant une certaine harmonie

Des prescriptions générales a respecter sont
définies en complément du réglement écrit du Illustration des dominantes claires a partir des
PLUFHM portant sur : référencesl BIJUI 2 Rqt

LA COLOMETRIE DES FACADES ET
MENUISERIES

La gamme colorée dominante de la cité
comprend les nuances beige grisé de la pierre
de Caen, Ui K Y #&b tliles mécaniques ou des
encadrements de briques, le gris foncé / gris
bleuté des toitures T k ¢ | T VidRbladd des
huisseries et clétures et le vert de la

vegetation . 008 FEXE N CEMWIF BRI (D AFL 0 CRMOF BRF FONCE

DISTONPERRE 225 JAUNE OCRE 041 CREWE

Elle sera respectée par Ok JUt 1Jdesi 0 1

constructions. Elle t kK¢ GGiRhaaxJl ¢

reconstructions et aux nouvelles constructions

qui seraient baties en remplacement de

constructions non protégées. Illustration des couleurs des menuiseries

Pour les constructions a usagel kK 6 ¢ HRef ¢ q
leurs annexes, les couleurs claires pour les
facades seront utilisées en dominantes. Dans la
méme gamme de teintes (ce qui exclut les
teintes, roses, bleu, vert, etc. ),

Des nuances plus soutenues pourront étre
utilisées en complément, de méme que les
nuances de grisou I kK ¢ | T ‘Ypout dadligher
desvolumes ou des éléments architecturaux.

Pour les menuiseries (volets, portail) est
privilégié le blanc T kK Y | RuWadktt naturel
bois, néanmoins une teinte plus soutenue grise,
noir, bleue ou verte est autorisée pour les
constructions avectoitures en ardoises.

Les toitures seront recouvertes de tuiles
mécaniques, 1 k ¢ | T e¥i Rdhdédence avec la
construction T K Y | Rude ot matériau de
couleur (grismoyen).

:\ TS TNV Hertend dikdarina:
L LU= st 23
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Permettre une évolution du cadre paysager

pour répondre aux besoins des

habitants tout en garantissant une certaine harmonie

x kK f E§x KNHAB
CONSTRUCTIONS

Afin de pouvoir conserver K ¢ I ExtEHeqr
de la pierre de Caen de maniére dominante en
facade des constructions du quartier, il est

x K EANFAfEESA

privilégié une isolation parii Kk RUqij | RIJe |

Les constructions dont les facades sont déja
enduites pourront réaliser une isolation par
Gk J+aq.jl RUel

Dans tous les cas, les encadrements des
ouvertures, modénatures, colombages ou autre
élément de décoration apparent 1 K
doivent étre conservésou restaurés.

La pose de coffre de volet roulant en facade est

autorisée dans i K ij G¢ R titklJRUHC Tdeld G 1J

K Y 2 2 Iddnsifépaddenle nu de la fagade.

Les volets a battants existants doivent étre
conservésou restaurés.

L'INTEGRATION DES SYSTEMES DE
PRODUCTIONSENERGETIQUES

Leraccordement au réseau de chauffage urbain
est a privilégier.

Les constructions devront favoriser au
maximum, pour leur fonctionnement, le recours
aux énergiesrenouvelables (panneaux solaires,
géothermie, chaufferie boiss ).

Prévoir des bornes de recharge pour véhicules
électriques

Les constructions intégreront les principes de
ik ¢l #6 Boliatgeel 1J

24

X K f ~Ax N BVf SGABARITS DES
EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Les extensions présenteront des volumes
simples aux proportions harmonieuses avec
celles des constructions existantes. Elles ne
pourront comprendre huz K révEau:

A Si elles sont implantées en pignon, leur
volume sera moins large que le volume
principal ;

A Si elles sont implantées en facade : leur

K YI RDRU Yolume sera perpendiculaire ou paralléle au

volume principal.

Les raccordements avec la toiture de la
cgnstructlon principale existante doivent étre

soighés.

Pour éviter la juxtaposition de volumes qui ne

I k RUt #HpaRdaris R obhppsitionT kK YI RNRU A
des volumes de liaison doivent étre privilégiés.

Toute démarche incitant a la récupération et a
la réutilisation des eaux pluviales et des eaux
grisesseraprivilégiée.

x kK RUt q deltautcdispoditit) lié aux énergies
renouvelables doit faire G k Y H & I3 gdértion
paysagerequalitative.

Dispositit de productien
d'-énp"ﬂin'; rencuwelahles

laolalion exléneure

Razecordermant au résaau
di chaleur wrkain
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Permettre une évolution du cadre paysager pour répondre aux besoins des
habitants tout en garantissant une certaine harmonie

LETRAITEMENDESCLOTURES

Les clétures doivent étre de hauteur basse R i A

(1,30 maximum ) et conserver une aaamas il
transparence notamment depuis 0K IJt G¢ HIJ RN |
public .

Les clotures T k Y | Fei RsEeldbéton (teinte
brute ou blanche) doublée ou non T K 2 khlé
basse sont a privilégier.

:hatow
due lizse

Néanmoinsest toléré :
A 0k 2 q R (d® pritlageRd glosse maille en
complément de la cl6ture enlisse béton ;

A ? K erlur bahut de 80cm surmonté T k 2 U
dispositif a claire-voiede 1,30 m;

A ? Kk aditail de teinte blanche, grise ou bois ;

A Pourles clétures en limite séparative latérale
séparant les constructions mitoyennes, un
claustra de bois pourra étre disposé sur une
profondeur maximale de 3 m a partir de la
facade et une hauteur de 1,80 m maximum
perméable a la petite faune ;

A Lavégétalisation des clotures et des marges
de recul est a privilégier.

U M- 25
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

A La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m2 et les annexessont autorisées ;

Forme batie : maisons jumelées avecannexes(garage)

enfond de parcelle
Gabarit : RDC+ 1 étage en demi-comble ; .. - e~ o e e
AXxKkRGOGHC Ud defRYIEHH RYEW U 1T+ 131

Implantation : paralléle ala voie ou en biais de tout type dans la marge de recul par

Matériaux et couleurs : rapport aux voies et espaces publics est

A Toituresde tuiles mécaniques rouges interdit ;

A Parpaings réguliers de pierre de Caen ou . . .
maconnerie enduite A Conserver la symetrie et les alignements

A Huisseries et menuiseriesblanches des ouvertures en fagade principale et les

. lucarnes entoiture ;
Forme de toiture :

A Toituresa deux pans de pente symétrique & 45° A Conserver les cheminées liées a la

A 4 lucarnes pendantes couvertes | K 2 tditlire a structure de 0 K ij T @ lesRvétdts en facade
deux pans sur chaque pan de toiture le cas échéant :

Facades : A Les extensions sont interdites en limites

A Pignonavecentrée + 2 fenétres
A Facade sur jardin composée : 2 x (deux fenétres
surmontées de deux lucarnes + 1 fenétre) Facade A Encas 1 k 1J% q lhUtie Rue U avBrihda,

sur cour composée : 2x (3 petites fenétres + 1 les teintes des facades et toitures (hors
porte + 2 petites fenétres +2lucames) Les groupes toiture terrasse végétalisée) doivent é&tre
i é is été remplacé r . . N )
de petites fenétres ont parfois été remplacés pa identiques & celles de la construction
une seule grande ouverture o
principale ;

X kK Rt Y pa¢ iqRIY #q) gst irkeidiiel ;

séparatives et dans la marge de recul ;

Modénatures et ouvertures :

A Garde-corps de bois : deux barres horizontales +
barresverticales dessinant des carrés

A Volets & battants pour les grandesfenétres

> >

Les extensions vers l'avant sont interdites .

-
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

Type 2

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Forme batie : maisons jumelées avec annexes
jumelées en fond de parcelle

Gabarit : RDC+combles
Implantation : paralléle ala voie ou en biais

Matériaux et couleurs :

A Toituresde tuiles mécaniques rouges

A Parpaings réguliers de pierre de Caen ou
magonnerie enduite

A Huisseries et menuiseries blanches

Forme de toiture :

A Toiture & quatre pans, de faible pente,
symétriques deux a deux

A Pasde chassis de toit

Facades:

A Pignondissymétrique avec entrée + 3 petites
fenétres

A Facade sur cour composée :
fenétres

2 X deux

Modénatures et ouvertures :
A Volets a battants pour les grandesfenétres

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

A La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m2 et les annexessont autorisées ;

A Conserver la symétrie et les alignements
desouvertures enfagade principale ;

A Conserver les cheminées liées a la
structure deli K ij I ;RN RHEIJ

A Encas | k 1J% q |J OdlleReY beAdoit pas

réduire la distance de retrait par rapport
aux limites séparatives latérales ;

A Encas 1 k 1J% q lhUtie Rue U avBrihda,
les teintes des facades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent étre
identigues a celles de la construction
principale ;

A x k Rt Y pa¢ iRIY #q) gst irkeldiel ;

A Lesextensions vers l'avant sont interdites .

Sl LU ae™
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

Type 3

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Forme batie : maisons jumelées avec annexe Modénatures et ouvertures :

(garage)en fond de parcelle ou sur rue A Garde-corps de bois

Gabarit : RDC+un étage en demi-comble A Volgts a battants pour les grandes fenétres
sur jardin

Implantation : paralléle ala voie ou en biais

Matériaux et couleurs : PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

A Toituresde tuiles mécaniques rouges .

A Pavésirréguliers de pierre de Caen A La demoliton  des  constructions
principales est interdite. Les extensions de

Forme de toiture : 30m? et les annexessont autorisées ;
A Toitures a deux pans inégaux de pente ; o B o e A e e e
symétrique 4 45° A xkRGGH ¢ U akdJoFRyMIEH TRYUD U113 # 104
A Lucarnespendantes avec toiture & deux pans dans la marge de recul par rapport aux
voies et espaces publics est interdit sauf
Facades: ik RGOGTd WadckomRiNi=rY & 19U ql ij 1
A Pignon dissymétrique avec porte surmontée .
I k afenBtre
A Facade sur jardin composée : 2x deux
fenétres surmontées de 2x une lucarne (cote

A Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures enfacade et les lucarnes en

a cote) Facade sur cour composée : 1 porte toiture ;
surrAnontée I K 2luckrne pendante + 1 petite A Conserver les cheminées liées a la
fenétre structure deG Kk ij T Rn RHIJ

A +1entrée + 2 petites fenétres i o e
A Encasl| Kk 1J# q laldre dRi&TUK 2 vdrdnda,

, - les teintes des facades et toitures (hors

‘ J toiture terrasse végétalisée) doivent étre

k identiqgues a celles de la construction
principale ;

A x k Rt Y fiat iiRIY D) st ieidite .

LU B 28
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

Type 4

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Forme batie : Maisonsjumelées

Gabarit : RDC + un étage en demi-comble au
centre et RDC+ combles en extrémités

Implantation : Paralléle ala voie ou en biais

Matériaux et couleurs :
A Pavésréguliersde pierre de Caen
A Tuilesmécaniques rouges

Forme de toiture :
A Toituresa deuxpans au centre
A Toituresen croupe sur les extrémités

Facades:

A Symétrie inversée des pavillons centraux
composés de 2x2 fenétres et | k 2 pbite en
facade.

A 1x2 fenétres larges sur les pavillons

extérieursavecacces depuis le pignon.

Modénatures et ouvertures :

A Faitage composé 1 k 2 thBminée par mur
porteur

A Rambardesde fenétread k ij ;¢ N1J

A Volets a battants

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m?2 et les annexessont autorisées ;

Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en facade principale et des
lucarnes entoiture ;

Conserver les cheminées lites a la
structure del K ij | jRn RA1J

Encas | K IJ# q lJaltie Rue & avBrahda,
les teintes des facades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent étre
identiques a celles de la construction
principale ;

X kK Rt Y pa¢ iqRIY #q) gst irkeidiiel ;

Les extensions vers l'avant sont interdites .

SO LR i
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

Type 5

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Forme batie : Jumelée

Gabarit : RDC+ Combles ou RDC + un étage +
combles

Implantation : Paralléleala voie

Matériaux et couleurs :

A Pierremaconnée

A Tuilesmécaniques rouges
A briques

Forme de toiture :
A Toiturea 2 pans

Facades:
A Porteau centre et petite fenétre au 1°' étage.
A Symétriedes ouvertures

Modénatures et ouvertures :

A Encadrement des portes et fenétres a
linteaux profilés

A Bossage*des bordures de facades

A 2 cheminées en brique sur le pignon, et
implantées a équidistance du faitage et 2
cheminées suivant le méme alignement au
centre de la toiture.

A Cheminées jumelées implantées sur le
faitageen limite de propriété.

A Cordon (Cité des Roches)

SEEDLUNAETY e

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

A La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m?2 et les annexessont autorisées ;

A Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en fagade principale ;

A Conserver les cheminées liées a la

structure dei K ij I ;RN RHIJ

A Encas T k IJ# q lJkltie RUe & 2vBrahda,
les teintes des facades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent étre
identiques a celles de la construction
principale ;

A Les surélévations sont  seulement
autorisées sur les constructions en RDC +
Combles ;

A Les extensions vers l'avant sont interdites

A x k Rt V fiat iRIYHq gst ikeiditel .

*Un bossage, en architecture, est une saillie a la surface
d'un ouvragede pierre
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

Type 6

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Forme batie : Jumelée
Gabarit : RDC+ Combles
Implantation : Paralléleala voie

Matériaux et couleurs :

A Pierremagonnée

A Enduit

A Tuilesmécaniques rouges
A briques

Forme de toiture :
A Toiturea 2 pans

Facades:

A Accéspar le pignon et fenétre & pignon

A Facade principale composée de 3 fenétres
symétriques

Modénatures et ouvertures :

A Encadrement des portes et fenétres a
linteaux profilés

A Bossagedes bordures de facades

A Volets a battants.

A Cheminées jumelées implantées sur le

faitageen limite de propriété.

Cheminée secondaire non alignée au faitage.

SEEDLUNAETY e

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

A La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m?2 et les annexessont autorisées. ;

A Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en fagade principale ;

A Conserver les cheminées liées a la

structure dei K ij I ;RN RHIJ

A Encas T k IJ# q lJkltie RUe & 2vBrahda,
les teintes des facades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent étre
identiques a celles de la construction
principale ;

A Privilégier les extensions en prolongement
arriere de la construction principale et en

,

surélévation 1 k ailleau maximum ;

A En cas de surélévation de la construction
principale, une toiture identique doit étre
recréée double pan, inclinaison et
couverture.
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

Type 6

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Forme batie : jumelées dos-a-dos

Gabarit :
A RDC+un étage + combles
A Volume a part de garagesgroupés

Implantation :
A Logementsparalléles ala voie
A Garagesperpendiculaires & la voie

Matériaux et couleurs :
A Bétonenduit

A Tuilemécanique rouge
A Briques

Forme de toiture :
A Toiturea 2 pans

Facades:

A Jumelées dos-a-dos : 3 ouvertures
principales et 1 ouverture secondaire par
niveau

A Jumeléeslatérales : 2 ouvertures principales
et 1 ouverture secondaire par niveau

Modénatures et ouvertures :

A Cheminées hautes a 0 Kk ij NDduztajit et
cheminées basses en léger retrait par rapport
au faitage.

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

A La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m?2 et les annexessont autorisées ;

A Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures enfacgade principale ;

A Conserver les cheminées lices a la
structure de @i K ij I ;RN RHIJ

A x k Rt Y par i RNV ¥ q st Rivlégice a
condition de restituer les volets et garde-
corps;

A Les extensions vers lavant sont
autorisées .

ol LAY i
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

Type 7

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Forme bétie : Petit collectif
Gabarit : RDC+ un étage + combles
Implantation : Paralléleala voie

Matériaux et couleurs :

A Pierresde Caenirréguliéres magonnées
A Tuilesmécaniques rouges

A Briques

Forme de toiture :
A Double pan et lucarne en fronton

Facades:

A Accés principal au centre et ouvertures
symétriqgues et alignées. Alternance de
portes-fenétres et de fenétresati K ij g ¢ N 1J

A Accéssecondaires depuis les pignons

Modénatures et ouvertures :

A Gardescorpsad K ij q¢ NI

Colombage sur le fronton

Linteauxen acier

Volets battants.

2 cheminées par murs porteurs écartées par
rapport a la ligne de faitage

. //

> > > > >

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

A

p>N

> >

La  démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m2 et les annexessont autorisées ;

Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en fagade principale ;

Conserver les cheminées liées a la
structure deli K ij I ;RN RHE1J

Encas I k 1J# q lBaltie Rue it avérahda,
les teintes des facades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent étre
identigues a celles de la construction
principale ;

Privilégier les extensions en prolongement
arriere de la construction principale ;

X kK Rt Y fa¢ iqRIY ¥q) gst irkeldiel ;

Les extensions vers l'avant sont interdites .

ST LU i
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

Type 8

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Forme batie : Jumelées
Gabarit : RDC+un étage + Combles
Implantation : Paralléleala voie

Matériaux et couleurs :

A Pierresmaconnées

A Tuilesmécaniques marrons
A Brique

Forme de toiture :
A Double pan

Facades:

A Avance en limite centrale de propriété, avec
acces principal ouvert sur un porche
surmonté 1 k ddlkcon.

A Grandesouvertures sur le volume principal et
petites ouverturessurti K ¢ 2 ¢ UR1J

Modénatures et ouvertures :

A Cheminée en brique cété rue, écartée par
rapport a la ligne du faitage

A Porcheenbois surmonté T k &dlton

A Linteauxen acier

A Volets a battants.

STOUURAETY dei

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

A

A

A

La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions
de 30m?2 et les annexessont autorisées ;

Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en fagade principale ;

Conserver 0 k B Ut lHésigmdents de
modénature identifiés ;

Encas| Kk 1J# q lalire R¥ K avéidhda,
les teintes des facades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent étre
identigues a celles de la construction
principale ;

Les extensions vers lavant sont
interdites ;

X kK Rt Y pat @RIYHq gst intertiiel .




0 Cité du plateau

Mondeville 8 Colombelles 6Giberville

Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

Forme batie : Jumelées A La démolitior_w _des constrl_Jctions
) ] ) principales est interdite. Les extensions de

Implantation : Paralléleala voie A Conserver la symétrie et les alignements

Matériaux et couleurs : des ouvertures en fagade principale ;

A Betonenduit A Conserver @ k 1301t 1Jded] dldinents de

A Tuilemecanique rouge modénature identifiés ;

Forme de toiture : A x k Rt Y pat @RI¥ Fq gst pRéomisée a

A Doublepan condition de conserver la proportion du

A Largelucarne mitoyenne débord de toiture :

Facades : _ o A Les extensions vers lavant sont

A Accescentral depuis la fagade principale. autorisées .

A Alternance entre larges et petites ouvertures

Modénatures et ouvertures :

A Porchesurmontant {i K ¢ Hpkhtipal.

A Cheminéesalignéessur la ligne de faitage

A Garde-corps en bois sur les ouvertures
principales du 1°' étage.

ST L BT nam -
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

Type 10

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Forme batie : Chalets jumelés

Gabarit : RDC+ un étage + un étage en demi-
combles

Implantation : Enretrait important par rapport a
la voie.

Matériaux et couleurs :

A Pierresde Caenirréguliéres
A Brique

A Ardoises

Forme de toiture :
A Pignon traversant en partie latérale ou
centrale et pans coupés perpendiculaires

Facades:

A 1e niveau surmonté, ouvertures secondaires
en demi-niveau et ouvertures principales
alignéessur les 3 niveauxde la fagade.

Modénatures et ouvertures :

A Soubassementen pierrestaillées

A Linteauxen brique avec clé de voute en pierre
detaille

A Cordon de brique

A Profilage du pignon entre le linteau de la
fenétre du 1¢" et la repose du 2" niveau

A Charpente sculptée

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

A La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m?2 et les annexessont autorisées ;

A Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en fagade principale ;

A Conserver @ k 13Ut ded] @dinents de
modénature identifiés ;

A Encas I k IJ# q lJltie Rue & avBrahda,
les teintes des fagades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent étre
identigues a celles de la construction
principale ;

A x k Rt Y fiat iRIYHq) dst iReidliel ;

Les extensions vers l'avant sont interdites .

A

ST aeeiii
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

Type 11

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Forme bétie Petit collectif de style

Reconstruction
Gabarit : RDC+un étage + Combles

Implantation : EnH f ade parcelle et paralléle
ou perpendiculaire ala voie

Matériaux et couleurs :
A Pavésen pierre de Caenréguliers
A Tuilesplates ou mécaniques

Forme de toiture :
A Toiture quatre pans a coyauxavec lucarnes

Facades:

A Larges ouvertures alignées et ouverture sur
deux niveauxaux extrémités

A Accés individuels en facade pour les
logements en rez-de-chaussée et accés
depuis le pignon pour les logements en
étages.

SO BT

Marland d iusnuns
frirearavd
Haxon o Vetdole
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Modénatures et ouvertures :

A Soubassementmarqué par un débord

A Porchesplats ou a pans

A Carreautagedes fenétres en double niveaux
A Encadrementdes ouvertures

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

A La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m?2 et les annexessont autorisées ;

Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en fagade principale ;

Conserver { k WUt 1Jded dldinents de
modénature identifiés ;

Encas | K IJ# q lJaltie Rue & avBrahda,
les teintes des fagades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent étre
identiques a celles de la construction
principale ;

x K RtV fiat R Mo ét préddrisée

Les extensions vers ['avant sont interdites .
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

Type 12

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Forme batie : Maisons jumelées de style Néo-
normand

Gabarit : RDC+un étage + Combles
Implantation : Enpourtour I K @odd-point

Matériaux et couleurs :

A Brique

A Pierrede Caen

A Bois

A Tuilesplates rouges

Forme de toiture :

A Toitures a coyaux et alternance de pignons et
pans coupés

Facades:

A Soubassement marqué par un cordon et
présence de soupiraux

A Grandesbaies enfacade

A 1¢ étage a colombage avec ouvertures en
portes francaises.

IIII Ii|||'n
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Modénatures et ouvertures :

I > D

>

Cordons entre les niveaux

Baiesarrondies et linteau a clé de voute
Colombageset garde-corps en bois

porche

cléture basse pleine surmontée de balustres
en bois

Treéshautes cheminées a couronne profilée.

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

>

> >

La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m2 et les annexessont autorisées ;

Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en fagade principale ;

Conserver { k WUt 1Jded dldinents de
modénature identifiés ;

X kK Rt Y fa¢ iqRIY #q) gst irkeidiel ;

Les extensions vers l'avant sont interdites .
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Forme batie : Collectifs imbriqués
Gabarit : RDC+ un étage + combles aménagés

Implantation : En# f ade parcelle, imbrication
en L de 2 cellules identiques liées par une 3¢me
cellule.

Matériaux et couleurs :
A Pierrede Caentaillée
A Bardageen bois

A Tuileplate foncée.

Forme de toiture :
A Toiturea 4 pans et pignons coupés

Facades:

A Surélévationdu rez-de-chaussée ;

A Fenétres sur deux niveaux pour les cages
T Kt RHEC ORI

A Ouvertures en petits carreaux rythmées par
venteauxde 2 carreauxde large.

Modénatures et ouvertures :

A Entrée couverte par une marquise en tuiles
plates ;

Cordon marquant le soubassement de la
construction ;

Bardageen bois du dernier niveau.

A

A

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

A La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m?2 et les annexessont autorisées ;

A Conserver la symétrie et les alignements
desouvertures enfacade principale ;

Conserver { k WUt 1Jded dldinents de
modénature identifiés ;

A x k Rt Y pa¢ iRIY #)q) gst irkeidiel ;
A

A

Les extensions vers l'avant sont interdites .

and d iMasnaer
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Fiches d'identification des ensembles bétis a vocation d'habitat

Type 14

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Forme batie : Maisonsjumelées.
Gabarit : RDC+ un étage en demi-comble
Implantation : paralléles ala voie

Matériaux et couleurs :
A Tuilesplates foncées
A Bardeauxde bois

A Enduit

Eorme de toiture :
A Double pan
A Lucarnes

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

A

La  démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m?2 et les annexessont autorisées ;

Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en fagade principale ;

Isolation par 0 k 1J % q) ifecofmantdée a
condition de restituer les bardeaux de bois
et un débord de toiture suffisant ;

Les extensions vers lavant sont
autorisées .

ST aeeiii
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OAP intercommunale

Ouistreham Riva-Bella 6 Colleville -Montgomery 6 Hermanville -sur-Mer 0 Lion-sur-mer

Le littoral de Caen-la-Mer appartient a la cote
de Nacre. Il est caractérisé par une continuité
batie allant du Port de QOuistreham a Lion-sur-
Mer.

Issue T K adéveloppement balnéaire amorcé
dés la seconde moitié du 19*me siécle,

kel H¢ WRIE com BeYpbursuit T 2 + hae Kk &

fin des années 1980 et notamment son
encadrement par la Loi Littoral.

Le littoral méle ainsi des architectures
eclecthues témoins des différentes époques
T k 21 H¢ U Rjoigngrik &htdedeux de petits
villagesplus anciens.

k 81 RIJU qicky RAYijUU ¢ N 1J @t Ude
Programmation « Céte de Nacre » poursuit les
objectifs suivants:

A Préserver et valoriser le patrimoine bati et
paysagerdu littoral .

A Permettre la diversificaton et la
dynamisation de la cdte en répondant aux
besoins de ses habitants, des saisonniers et
des touristes, notamment en termes de
mobilité.

A Anticiper et t k ¢ 1 ¢ GuaxlJéffets du
changement climatique .

(Ce secteur est concerné par des nuisances sonores modérées et fortes et par un risque modéré de

retrait-gonflement des argiles. Le site est également exposé au risque élevé I BRUY Ulparq RY Ut

remontées de nappe et par submersion. Enfin, des sites BASIASse trouvent sur une partie du secteur.)
L

-

-‘—--
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Ouistreham Riva-Bella 8 Colleville -Montgomery 6 Hermanville -sur-Mer 6 Lion-sur-mer

L
it

La carte de synthése des orientations

Légende

Préserver le patrimoine bati de la cote de Nacre

9 f e Ihistoriques formant un ensemble de
patrimoine remarquable éclectique dont
ik 6c¢l éstaprBsdrver

' Batiment T k R U qaitriminaal en lien avec
0k RT WHalhépReqidla cote.

* Patrimoine mémoriel en lien avec la
seconde GuerreMondiale

Valoriser 0k 13U 2 R1 Y & UeldoaddeUdg vie du
bord de mer

Principaux espaces verts et boisés, et
cordon dunaire a préserver.

Alignements T k ¢ | &l hilds existantes a
protéger

Espaces publics offrant une percée visuelle
versla mer ou prioriser un réaménagement
a la faveur des mobilités douces et de la
végétation.

Espaces publics déja aménagés.

a2l & .
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Accompagner les activités
balnéaires

récréatives

Gare Maritime de
Caen-Ouistreham
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(eanstrehan Riva-Rella
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OAP intercommunale

Ouistreham Riva-Bella 6 Colleville -Montgomery 6 Hermanville -sur-Mer 0 Lion-sur-mer

Préserver et valoriser le patrimoine bati et paysager du littoral

Lacarte de synthéselocalise508 batiments a caractérepatrimonial repérésen raisonde leur architecture
singuliéreou des élémentsde modénatureet matériauxemployés,qui participenta représenterf QA RSY U A 0 S
balnéairede la cote.

A Ouistreham: 269
A CollevilleMontgomery : 3
A Hermanvillesurmer: 122
A Lionsur-Mer: 113

Une liste des batiments repérés figure en annexe.

LE STYLE NE®IORMAND

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES ORIENTATIONS PARTICULIERES

Les extensions ou rénovations & QA Yy & ONA NRB y (i
dans le vocabulaire de la construction
R Q 2 NJvariegé&mentsrelevésci-contre.

Toiture a forte pente et Epi de toit
pignon a pan coupé

Tuile plate ou ardoise ., . . .
P La hiérarchisation des niveaux sera

respectée (socle de rez-de-chaussée en
pierre, ou brique, ou enduit, puis étages
supérieurs a colombages).

La facade devra conserver son colombage
apparent et favoriserasa mise envaleur.

Lorsque des détails tels que le carreautage
des fenétres ou les volets extérieurs
favorisent @ Kk 6 ¢ | G QetkRié de la
construction, les travaux de rénovation
veilleront a les conserverou les reproduire.

MU R

o m ool I

Les murs et murets en pierre apparentes
ou tout autre matiére noble (pierre de taille,
brique, etc.) seront conservés.

Facade supérieure en muret de faible hauteur
colombages AdzNY2yi(GS RQdzyS Of & (i dzNB
légere

Facade inférieure en
brique, pierre ou enduits




Cotiere

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES ORIENTATIONS PARTICULIERES

Conserver @ kK 130t 1Jde$l éléinents de
modénature, les ornements, reliefs,
cheminées, etc.

L Toiture a for n
Hautes cheminées oiture a forte pente ou

mansardés z c
_ _ Lors de travaux de rénovation ou
_ Ardoises- Zinc I kK 1J#% q 1) UpréBe¥ver Ala  composition
Bow-window I K 30Ut 1J0ddubassement, étages avec

hauteur sous plafond importante, toits a
forte pente et mansardes le cas échéant,
ouvertures en toiture, etc.

Les travaux I kK Rt Y n€ spi Valdorisés
que par 0k RU qijdé RalJeohstruction
repérée.

Les murs et murets en pierre apparentes
ou tout autre matiére noble (pierre de taille,
brique, etc.) seront conservés.

Eléments de
modénatures(chainage

RQlIy3ft Sy SyOFRNBYSyid RS
FSYsiNBs fAydSEdzEX Sy LA SNN
taille

Soubassement

&
¢
u»

Facade en pierre apparente ou
enduite, pierre de taille ou brique

*ij‘*[ —“‘ “_-Ir\ W Piritand d e hner
2 -7} | Has i v etd s 45



Cotiere

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES ORIENTATIONS PARTICULIERES
Toiture a deux pans, parfois a Cléture doublée Conserver les élements de mOdénature
pignon en fagaddgseconde image) Rodzy S K AS @a@wadrantlafacade,lesportes,lesfenétres,le

pignon,etc.

Ardoises- tuile

Préserver f QK| NJ géyiékale de |la
construction en termes de couleurs utilisées
pourf QS yeR fazkde,les menuiserieset les
clétures

x K Rt Y 0 pag RIYKUJ # q) ij pe I1J étle
autorisée a condition de restituer a
ik RT 1JUey Rlémzehis de modénature,
et que les débords de toiture soient
suffisants.

Les murs et murets en pierre apparentes
ou tout autre matiére noble (pierre de taille,
brique, etc.) seront conservés.

Eléments de modénatures en
brique ou/et pierre de taille

Volets a ventaux

:Y TS TNV Hertend dikdarina:
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OAP intercommunale

Ouistreham Riva-Bella 6 Colleville -Montgomery 6 Hermanville -sur-Mer 0 Lion-sur-mer

LE STYLE DE LA RECONSTRUCTION

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES ORIENTATIONS PARTICULIERES

Préserverles matériaux caractéristiquesde ce
type de constructions lors de travaux de
rénovation ou R Q S E U Styila flageypierre
de Caen)
Eléments ponctuels de c | . t |
modénature onserver la pierre apparente sur les
Tuile plate _ ] facades et les éléments de modénatures
Pierre ou béton (cadredela porte dans @i k 1J # |tiGcGhire).

Toiture a quatre pans

Les travaux I k Rt Y {sBa@nty & prillégier
par @i k R U qdg la Boldstruction .

Facade en pierre de
Caen apparente

ML UAE Y] it 47



OAP intercommunale

Ouistreham Riva-Bella 8 Colleville -Montgomery 6 Hermanville -sur-Mer 6 Lion-sur-mer

ENSEMBLES DE PATRIMOINE REMARQUABLE

En plus des batiments a caracterepatrimonial repérés,deux centres anciensforment des ensemblesde
patrimoine remarquable: il 2 Q lddcknirede LionsurMeretdef Q! @deiadES a Ouistreham

Cesensemblesse distinguentpar une concentrationde batimentsa caractérepatrimonial, caractériségar
une architecture éclectiqueet une implantation issue R Q digSu urbain plus ancien prenant la forme de
parcelleset ruesplusétroites.

Lion-sur-Mer CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

A Facade : Eclectisme des styles
architecturaux

A Toiture :Ardoises et tuiles plates. Toits &
deux pans, mansardes, etc.

A Matériaux : Pierre de Caen, pierre de
taille, brique, bois,béton enduit, etc.

Ouistreham

ORIENTATIONS PARTICULIERES

Garantir la bonne insertion des nouvelles
constructions au sein de f QSy & Suwaif S
remarquable en accordant la volumétrie, la
colorimétrie et les matériaux employés avec
f QSyY @A NP yd¢sS YcBnétilictions  voisines
existantes

x kK Rt Y pat @RIY+)q gst pRuidégike pour les
nouvelles constructions .

x K Rt VY (par ofi & YI&F q) ipdt intdrelile sur les
facades visibles depuis 0 k 1Jt Gpaidhd] des
constructions existantes présentant des décors,
reliefs et autres éléments de modénature .

Les matériaux nobles de type : brique, pierre de
Caen, pierre de taille, doivent demeurer apparents
ou étrerestituésad kK R1 1J.Uq R tue I

Les murs et murets en pierre apparentes ou tout
autre matiere noble (pierre de taille, brique, etc.)
seront conserves.

LT "
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OAP intercommunale

Ouistreham Riva-Bella 6 Colleville -Montgomery 6 Hermanville -sur-Mer 0 Lion-sur-mer

RECOMMANDATIONS POUR LES PARCS ET JARDINS

[ QSy @A NBpgygagexéhifiliue fortement &
la préservationet a la miseen valeurR Q degteur
R QA y pagiNdnial et a la préservationde son
identité urbaine

Les clétures

A Préserver et restaurer les murs et murets
anciens en pierres. Ne pas les recouvrir
T k 130 leteéRitar les murs de cloture en
agglosou grillages.

A Conserver ou restaurer les clétures sur
rue en bois ou ferronnerie ajourées
surmontant les murets donnant sur la rue.
x Y| t ua& Rdnt plus en état, les
remplacer par un dispositif T kK ¢t GIJt
similaire.

A Les cldtures en limites séparatives
favoriseront un traitement végétal. Les
murs pleins devront permettre le libre
écoulement des eauxpluviales et le passage
de la petite faune.

Les végétaux

A Préserver le couvert végétal existant,
notamment les grands arbres, les arbustes,
les haies, les murs et cl6tures végétalisés

Favoriser une végétation adaptée au
contexte environnemental local
(résistance au vent, sel) et nécessitant peu
TkWUql WDqRIU

Développer les espaces supports de
biodiversité : planter des haies mixtes,
conserver des espaces sauvages (herbes
hautes, plantes et fleurs spontanées),
aménagerdespoints T k 1J éte 4

Les cheminements et acces

A Lesacces et aires de stationnements seront
composés de matériaux naturels et/ou
perméables .

DL U] i 49



OAP intercommunale

Ouistreham Riva-Bella 8 Colleville -Montgomery 6 Hermanville -sur-Mer 6 Lion-sur-mer

RECOMMANDATIONS POUR LA RENOVATION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON REPH

Biengque nonrepérées Jesautresconstructionsde ORIENTATIONS PARTICULIERES

la cote participent également & £ QF YO A YOS

généraleet a f QA R Singiliaréidg site. En ce Lorsquela fagadeest de béton ou R Q @nduit

sens, certains principesR Q1 YSy I 3dtyaSy i et ne présentepasR Q S f S deygdérimture

mettre enavant particuliers,une isolation par f Q S E (ieStRRA S dzNJ

privilégier pour augmenter la performance
énergétiquede la construction

Favoriser en facade visible depuis
0Kk 1Dt Gpul#d) @ Kk 1J0 G YnBtériaux

caractéristigues de G K ¢ | HG RlocHlEt g e | 1J
(bois, pierre, colombages, etc.).

Privilégier des clotures basses et/ou
poreuses.

Favoriser une végétation adaptée au
contexte environnemental local
(résistance au vent, sel) et nécessitant peu
T kWUql DqRIJU

Permettre la diversification et la dynamisation de la cote

VALORISER LES ESPACES PUBLICS

Les espacespublics créant des percéesvisuelles
versla mer, ainsique la promenadele long de la
cote forment dessitesclésou favoriserune bonne
accessibilittdesmodesdouxet un environnement
urbainde qualité.

ORIENTATIONS PARTICULIERES

Harmoniser f QI Y Sy I ufarS ¢tiile
traitement paysagerde la cote pour créerune
continuitélisibledu front de mer.

Garantir la continuité de la piste cyclable,
en site propre ou en voie partagée sécurisée
surd k WUt delartdid)

Favoriser un traitement plus qualitatif et
une meilleure répartition des usages sur
les espaces publics donnant i kK ¢ Fhirdondd
de mer.

Favoriser la végétalisation de ces espaces
et de la promenade du bord de mer.

f Llnl‘hﬂﬂ\:l . 50
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OAP intercommunale

Ouistreham Riva-Bella 8 Colleville -Montgomery 6 Hermanville -sur-Mer 6 Lion-sur-mer

Anticiper ett k ¢ 1 caGxeffets du changement climatique .

Les mesures de prévention et de préparation aurisque I k ij | Ycbtigr¥ete vagues submersives .

CONSTRUCTIONSNEUVES

A Prévoir une surélévation par rapport au i
niveau marin dont la hauteur sera & définir
enfonction du niveaude risque.

A Concevoir des batiments  évolutifs | i
permettant | K K griodifiés ou renforcés )
facilement en réponse & G k ij 2 Y @lesq RY U Je construis

conditions climatiques. au-dessus de Fim
lacr .
) : , e J'empéche
A Interdire la construction de sous-sols. .
I'eau
d'entrer

CONSTRUCTIONSNEUVESETEXISTANTES

: i

A Préserver les espaces de pleine terre et
utiliser des revétements perméables pour J'aménage un
faciliter 0 Kk R U'n Rdesphux dguks ¥ soll. rdc peu DdA RS RS fQF YSyl 35YS
sensible a I'eavu résilient- CEREMA

A Intégrer des dispositifs de préparation au
risque de submersion : pompes de
refoulement, clapets anti-retours, piéce de
survie en étage, surélévation des réseaux,
etc.

A Utiliser des matériaux résistants ad k 1kt e
ala corrosion .

A Interdire @k ¢ Gij U¢ N el Wdihglles
piéces de vie en sous-sol.

Claget anti-retour
B OCALN

ESPACESPUBLICS

A Réaliser des espaces publics perméables
et végétalisés.

A Concevoir des édifices publics résilients,
surélevés ou sur pilotis et équipés de
systemes de drainage performants.
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Bretteville-sur-Odon - ZAE Koenig

INTRODUCTION

Projet T k IJ#% q 1Jdd RyYatiier
I k ¢ A qé&Réhéipijids Koenigsur
0Kk 10 Al kRt pidfe désaffectée
ded k ¢ ij | 0¥ Ghipiquet.

(Le site est concerné par des
nuisances sonores modérées et
fortes lices a G bcijl YIEY
Carpiquet)

R A s ) _'_g.?
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Bretteville-sur-Odon - ZAE Koenig

PROGRAMMATION

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T STy
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
| . Implanter des activités économiques X
X (apres 2031) !
! 1
. Terres agricoles a conserver ou !
! restituer. 1
- |
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1

Environnement Mobilités

Marge de recul végétalisée par *= Voie I k ¢ AR isite (localisation
rapport a la route D220. indicative)

.°%*  Transition paysagérea aménageren +——  Principe de desserte secondaire

lisiere de la route D220.

"

Y

) . . <umnnnp- Liaisons douces a créer (tracé
® Lisiere avec 0 k IJt Ggricolé a indicatif)
aménagersur une profondeur | K ¢ 2
moins 10 métres

LT 53



Caen - Nouveau bassin

ELEMENTS®ECONTEXTE

Depuis de nombreuses années, la ville de Caen
et la communauté urbaine Caenla mer ont pour
ambition de réaliser un grand projet de
rénovation urbaine de @k 13Ut 1JdeH tald
Gl 13t hudekCRdnlEntre U k § lawddd et le
canal de Caen a la mer au nord. La reconversion
de ce site de 40 hectares est un enjeu majeur
pour le territoire caennais, avec pour objectif de
créer le quartier du XXléme siécle dans le
prolongement du centre-ville.

La démarche est engagée de longue date et a
conduit a la définition T k gpkdn guide élaboré
par le cabinet T K ij q aviVRDOVqui qualifie le
territoire de Caen G| 13t hudek «Rvallde des
traces » Ce plan guide apporte un cadre avec
des principes structurants dont les grands
objectifs sont les suivants::

A Reconquérir un espace en friche en plein

H f ade ville pour lutter contre @ K ij q ¢ O IJacdhUdgréglementclimatique.

urbain ;

Ramener de la population, sur le centre de
UKenNNOY e Iswr daR Wlle de Caen,
notamment par la création de logements, la
mise en place T Kk ij hue R G [ublidsUe le
développement I k aadire de vie hautement
qualitatif ;

Permetire 1 Kk ¢ HH 2 130D  &ctivités,
notamment en lien avec la présence du
canal ;

Valoriser le patrimoine industriel,
architectural, naturel, paysager, maritime de
laGl 13t ye k RGO 1J

Offrir une grande diversité morphologique,
situationnelle, sociale et programmatique.

Ces grandes orientations constituent le Afil
conducteur duplanT k ¢ G ij U¢ nRiWNollEaq
Bassin.

La ZAC a été créée le 10 décembre 2018, et
déclarée T k R U q gomidumautaire le 13
décembre 2018. Un arrété au titre de la loi sur
0 kK D& été obtenu le 14 mars 2023 valant
autorisation pour engageropérationnellement le

projet.

A

En juin 2023, {i K Edf @ @ommunauté urbaine

Caen la mer annoncent le lancement T k 2 U

étude destinée a simuler
du niveaudelamera i K
valléedel Kk 8.1 UIJ

i K RO @edahausse
6 Y R1ROSsf Id Basse

Sl LU ae™

Si cette étude met en pause une partie du projet
CaenA |l 1Jt huellé mesthpfe pas pour autant
Gk DOt delifk VI ij.l ¢ qRYU

En effet, la lecture des derniéres données du
GIECconduit at k R U q I8dr lesYnipatts futurs
de 0K ij Gi 2duq mMVédll marin sur le
fonctionnement de @i k 1Jt ode & R § 1dEhtJIs
ville de Caenestsituéeall Kk ¢ 2 ¢ {

En conséquence, un groupement de commande
a été construit entre la collectivité et les services
de 0 K E ppéraglancer une grande étude de
simulation numérique du fonctionnement
hydraulique a venir de la bassevalléede 0 kK Ydt
de ses impacts sur les territoires environnants.
Cetravail T k 13U 2 IBbtPrévu Pe + hv20271
ses conclusions permettront T & 1J U Nas Sulgels !
opérationnelles pour y

territoire estuarien, en confortant sa résilience

(Le site est concerné par des nuisances sonores
modérées et est exposé a un fort risque
T BRUY UT gan Re¥hbhtées de nappe et
débordement de cours T B1Jde secteur est
également concerné par un risque technologique
modéré et des sites BASIASet BASOL)

e

GkeaijUendeaddlq



Caen - Nouveau bassin

LESORIENTATION® k ~ F ] E-E N

Le Nouveau Bassin : premiéres interventions A Une mise a disposition des fonciers sous la
dans @ Kk ¢ q qdéd) aplclusions de Gk ijgqel farme T k ¢ 2 q Y| RempopRe¥ bl de
hydraulique baux, a O K IJ % H (de kceRsbhk fonciéres

. . ubliques.
Dans ce contexte, la Communauté urbaine a publiq

I
1
|
|
|
1
!
demandéala SPLACaenA | 1Jt hdemdii@ Bn Le Nouveau Bassin : aprés les résultats de :
f 2 2 lude premiere phase 1T k ¢ 0 ij U¢ N IXiGklJjUspgdraldique |
intégrant notamment les quais du Nouveau |
Bassin, dans la perspective a court terme de I
U K ¢ H tes 1ddR\ités du Millénaire de Caen en |
2025 et pour offrir plus globalement aux |
habitants de Gk ¢ PNT Y Giiné cnouReileU I
destination de promenade et détente. '

A partir de 2027, les résultats obtenus
permettront de reprendre ou, le cas échéant, de
réorienter le projet. En tout état de cause, le
projet tel hue keRtlidécrit dans le PLUFHM
Uk R G cdang bue peu le PLH2027-2032. Sa
programmation tel tue k R 0 ¢amiRk ¥ij 1B &l Y 13 9
Ce secteur, situé dans le prolongement de la  se confirme, ne se réalisera que dans le PLH !
pointe G| 13t hualk Badsld Bt Pierre et des  suivant.
nombreux équipements déja existants (Déme,
Bibliotheque Alexis de Tocqueville, Cargo,

auberge de jeunesse, Esam et bientét ISEN,B ),

constitue en effet une opportunité unique pour
développer une nouvelle offre de loisir et

détente, directement accessible depuis le
centre-ville et les transports en commun.

Cette premiere étape de réaménagement,
t &k R UdatslleRrincipe de «vallée des traces »
ett kK ¢ GG lRdJléments de paysage et de
patrimoine existants. x k ¢ H q@RRuiire ijest
consolidée avec (i Kk ¢ H Hded) Rdvires de
croisieres et autres bateaux sur tout le linéaire
des quais Lamy et de Normandie. Cette
promenade maritime constitue la premiéere étape
I Kk e ktbnquéte plus large de la totalité du
secteur du Nouveau Bassin.

Pour autant, dans @ Kk RUq IJlguglquesi 1J A

programmes pourraient se réaliser en

préfiguration dans le cadre du PLH 2027-2032,

sous réserve | Kk K gcorpatible avec les

contraintes connues (au-dela des contraintes

reglementaires)a savoir:

A La prise en compte de 0 K ij 0 ij @uéeniyeay U
marin impliguant des cotes de seuil en
anticipation ;

A Un caractére réversible permettant, le cas
échéant, un retour a G K ij opfugl dans
0k 6 Y ltefporelUde G k ij O ij 8w iveay U
marin rendant incompatible le caractére

|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
| urbanisé du site ;
|

|

1

1

1

|
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Caen - Nouveau bassin

LESORIENTATION® k ~ F ] E~E N

/ = 10 metres \
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Caen - Nouveau bassin

SCHEMA 48 hectares

. Programmation mixte Batiments et structures & préserver
. GYOUW K ROQUO Raij waYaa il SEEHS wo wi ij q1u0q1uwo w

loisirs
+  Conserver les grues

+—— Voies principales a requalifier ou créer Espace vert existant a proteger et

“@=eb  Périphérique vélo . Espaces paysagers a créer

sses GRNDUDGUUGqt W k¢l AT We WrY
—#—  Tramway _ )
annmd Corridor  écologique a  créer,

1

1

1

1

1

1 - i > A
B Espaces publics a créer
1

1

1

I -y
! accompagné de mobilités douces

1---g--- Tramway a créer
o _ . <= 9 f e I Kk RpayYagés
Principe de franchissement a créer
\ (emplacement indicatif)

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
valoriser X
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

L e e e e e e e e e e e e e e e e = = = = = = = = = = - - —
TR ™ 57
Cadit ta, mer s

w»

hNASyGFdA2ya RQ! YSyF3asSySyid S84 RS t NRANI Y)Y



n
9
0

—

@)
o+

O

Q
V)]
al
<
O

n

)
—1

"
QO
T
C
=
=
m.
o
Q

=
— X T,y \-

©Caen la mer Tourisme

ST

viand d iaan

" .
rrearmand

Haon w: Vetdole

1

[

8

Lo

Gij0cnRuaRu0qWIqW WWAI YRI ¢GdecqRYU

8§81 RUUgc qRYUt WI k



;htl’-

ST e

VR
8§81 RUUqgq¢c qRYUL WI k

Gij0enuano

59
qWUaqWl WWAI YRl ¢GGeqRYU



Authie — Saint-Louet

INTRODUCTION

En continuité avec les opérations récentes, le
projet vise a achever son développement urbain
a0 k R U adig la Rib) kutie Delarue Mardrus en
diversifiant la programmation via la réalisation de
petits collectifs .

LU i
; o 60
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Authie - saint-Louet

PROGRAMMATION

Le programme prévoit la création T Kk 2
cinquantaine de logements individuels ou
Logementsindividuels collectifs. Les logements individuels seront
implantés dans le prolongement des
Logementsintermédiaires ou collectifs constructions existantes, puis les nouvelles
constructions suivront un gradient versle sud du
terrain en proposant progressivement des
logements intermédiaires et/ou collectifs .

Le terrain est ouvert a 0 k 2 | A ¢ (kRprévait
son développementaprés 2031

R 1 T T T T

Environnement Mobilités

Espace vert a créer au Hf 2 de +—+ Voie | k ¢ HHL Isite (localisation
ik Y Gij (empipBeméht indicatif). indicative)

. n’e Transition paysagere a créer en 4==% [jaisonsdouces a créer.
pourtour de site, a proximité du tissu
bati existant.

e**  Alignement] k ¢ | &pladter dans la
marge de recul végétaliséea G kK ¢ 2 ¢ Uq
des constructions

® Paysage, patrimoine et forme urbaine

===  Renforcer l'intégration urbaine de la

voie de contournement en lui offrant
une nouvelle fagcade urbaine

ST UMY it
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Authie - Cussy

INTRODUCTION

En continuité avec la rue Pierre et Héléne
Collet, ce terrain prévoit un programme de
logements individuels et collectifs suivant un
gradient de densité allant du plus dense
depuis la rue du Colonel C. Petch au moins
dense enfond de parcelle.

L

e L &
LL"'¢
r CL e
©“C e scHEmA
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PROGRAMMATION

Le programme prévoit la création T k 2 U1J
cinquantaine de logements individuels ou
collectifs. Les logements intermédiaires ou
collectifs seront implantés en entrée de Vville,
tandis que les logements individuels seront
Logementsintermédiaires ou collectifs implantés en fond de parcelle, dans le
prolongement du tissu existant.

Logementsindividuels

XKYGijlestenReduts T k ¢ Gij U¢ Nalled WU q A
seraachevéeavant 2031.

Environnement Mobilités

Marge de recul végétalisée et +—+ Voie | k ¢ HHL Isite (localisation

essentiellement perméable (hors indicative)
acces).
4=ms Lidisonsdoucesacréer.
RO Lisierea créer en pourtour de site.

e»®  Alignement] K ¢ | &pladter dans la

marge de recul végétaliséea Gk ¢ 2 ¢ Uq
des constructions

® Paysage, patrimoine et forme urbaine

= ==  Margede retrait des constructions de
5 metres minimum par rapports aux
voies

ST U i
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Bénouville - Le Clos des possibles

INTRODUCTION

Le secteur du Clos des possibles est situé a ti K § aduit
territoire de la commune de Bénouville. Le principe
T k¢aij U¢ Nnieposedd qur le prolongement des
aménagementsdéja réalisé autour de La Cléture : la zone
commerciale etles quartiers de maisons environnants

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1 PN < . g -

L X K Y HT deHag Rfttur quartier est de définir une
1 programmation novatrice et nouvelle pour la commune
 de Bénouville. Le secteur est ainsi destiné a
! 'aménagement d'une nouvelle zone mixte (habitat,
1 équipements, services et commerces) permettant la
. diversité des fonctions urbaines et la multiplicité des
| Usages

1
1
1
1
1
1
1
1
1

La ZACest en cours de réalisation, {i K § exiAtante est
reconduite dans le PLUFHM pour assurer sa continuité.

(Le site est concerné par des nuisances sonores

modérées et fortes) :
1

Des espaces publics
fédérateurs et  paysagers
doivent étre créés aux entrées
ou au Hf e ldu nouveau
quartier. Ces espaces pourront
étrele support] kK Y 2 2 haeRiJt
ouvert (noues, bassins) en vue
d'assurer linfiltration et une
gestion hydraulique douce des
eauxpluviales.

x K ¢ i) Uc¢ nda imédon le
long de la RD 515 en
continuité de celui existant sur
la partie nord est une
composante paysageére
majeure du nouveau quartier.

A 1l sera composé d'une large
bande paysagereparalléle a
la RD 515 afin d'assurer au
mieux son rdle d'écran
acoustique et visuelle ;

A Il accueillera des plantations
de haut jet et arbustives c6té
; b ; habitat ;
:érsuvf-o : o R g A 1l sera support T k 2 Uoid
/ ' A\ . verte.

.

LU
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Bénouville - Le Clos des possibles

PROGRAMMATION

e

L LT o

—-

Secteur a dominante de logements

Localisation privilégiée des ilots denses

I kK 6 ¢ FeRugpénpidl et servicesdivers

Localisation privilégiée des logements
destinés aux seniors.

Localisation  privilégiée des sites

I k ¢ F q Betviteydf domerces.

Localisation privilégiée des sites de
commerces et/ou logements en lien avec
0k 13t plblie fddérateur et constituant
une structuration du boulevard Lyton
Lynmouth

Voie primaire structurante du site a
aménager.

Liaison piétonne et aménagements
paysagers en accompagnement des
voies.

Liaison routiere secondaire du site a
aménager.

a

Principe de liaisons douces a créer de
type multifonctionnel dévolue aux usages
mixtes récréatifs et pouvant participer a
la gestion des eaux pluviales.

Le programme de

225 logements doit

respecter les densités imposées.

Une centralit¢ multifonctionnelle autour I k e} U
polel K ij ue R G Beividds et ansénagements !
I kK 3t Gpubtitstest a créer en se basant sur 1
les équipements existants.

Lalivraison des logements sera phasée entre K
2027 et 2040 en 3 tranches T k 1JU 2684 80U
logements chacune.

‘ Localisation privilégiéedes équipements

N\

Aménagements de loisirs marquant
i k 13 Udy bitg phar le Nord et participant
au décorum depuis et versle tissu urbain
existant en lien avec les cheminements
douxacréer.

Parkingpaysager créer.

Le stationnement des résidents et
usagers devra étre assuré au sein du
site.

Des espaces de stationnements
mutualisés pourront étre prévus a
proximité des activités, services et
commerces.

Possibilité T & 2 lldisbn douce versle
nouveau quartier 1 K 6 ¢ HRlq
Blainville-sur-Orne avec
franchissement de la RD515.

public fédérateur marquant @ K 13 Udyl i Paysage, patrimoine et forme urbaine

site par le Sud et participant au décorum
depuis et vers le tissu urbain existant en
lien avecles cheminements doux a créer.

Espace public, paysagé et de loisirs en
Hf el de quartier (emplacements
indicatifs).

Voie secondaire structurante de la zone
I kK ¢ H @ rarkmager.

Retrait des constructions T K dnains
40 metres par rapport a i K de|#RD
515.

Compte-tenu de la proximité de la RD
515, des zones de calmes devront
étre prévues dans le projet
notamment en évitant que les piéces
avivre des logements soient orientées
envis-a-visde la RD515

SO Y]

8§81 RUUgc qRYUt WI k

Martand diasnne
rrearmand
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Biéville-Beuville - Route de la Bijude

INTRODUCTION

Le secteur de la route de la Bijude forme un
espace de densification a aménagerentre le
lotissement des Bleuets et le corps de
ferme rue Germaine Barette.

1

1

1

1

1

1

1

1

1 PN <

1 X K Y HT éb# deR tévelopper une offre

. nouvelle en logements qui t kK RU&ved 1J
| qualit¢ dans le contexte paysager et

! patrimonial du site (Bois, murs en pierres,

i, corps de ferme, etc.). Les transitions
| urbaines devront étre soignéesau regarddu

! caractere patrimonial du corps de ferme.

|
1
1
1
1
1

(Le site est concerné par un risque modéré
de mouvementde terrain lié auxargiles)

s LU= T ™
A AREIU AR ST 66

§1 RODUgc¢ qRYUL W k GijUcnUaRuUqWIqWl WWAI YRl ¢GGcecaqRYU



Biéville-Beuville - Route de Ia Bijude

PROGRAMMATION

[ T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T EEEEEEEEEEm— 1
Creation de logements intermédiaires Le programme prévoit la création
de type maisons de ville et petits T k 130 290lloyethents, dont une partie
collectifs en respect de la densité devra étre composée de logements
minimale de 45 logements par hectare. sociaux, avant 2031.

ORIENTATION® Kk  ~F ] E~-E N

Environnement ® Paysage, patrimoine et forme urbaine

. Espacepaysagerprotégé. = = = Margede recul des constructions I k ¢
moins 5 métres par rapport ala voie.

/ 9fealtT kR0 Yv@détalisés et e .
% perméables aux eaux pluviales. Des 9 I?aatlmenltls a h bqlt?nserver et
" extensions ou créations T k¢ UUIJ# eventuellementrehabiliter.

demeurent possibles a conditions de

ne pas excéder une emprise batie de ®®®= Murs de pierre a conserver et
20 %du terrain. restaurer au besoin.

2

« -*a- Lisiéres végétalisées composées de
différentes strates végétales (grands
arbres, arbustes et plantes herbacées) Mobilités
a créer ou renforcer en limite du site de

projet. «— Voie | k ¢ HM#EWL bite (localisation

® Dl e N indicative)
Lisierel k 2 pydfbndeur| K éneins 10

. R 5o
metr réer . . .
ctresacree #4#=mg Principe de liaisons douces a créer

) ) pour ouvrir le quartier sur son
@ » ® Conserverles haies existantes environnement.

ST T s
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Biéville-BeuviIIe - Secteur d’'habitat Ouest

INTRODUCTION

Acheverili k 2 | A ¢ (DRdstdeBRVillé-Beuville en
reliant les portions nord et sud de la commune le
long T k ddridor vert et cyclable et programmer la
construction de nouveaux logements répondant a
différentes typologies (intermédiaire, maisons
groupéeset maisons individuelles).

Ce secteur a pour objectif de favoriser la mixité
sociale | kK 2 padt, et | kK ¢t t enk lihsertion
harmonieuse dans le contexte paysagerde la plaine
I K ¢ aat I

Il s'agit d'une extension urbaine visant a établir une

liaison cohérente entre les quartiers anciens et
récents.

(Le site est concerné par des nuisances sonores
modérées et fortes et par le risque fort de remontées
de nappe)

Fmmmmm e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e — = -
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|eV|||e-Beuw||e Secteur d'habitat OQuest

PROGRAMMATION
Logements  intermédiaires T k 2 U1J Le programme prévoit la création
hauteur maximale de 13 métres au I & 1JU 24R logétdents par hectares, soit
faitage ou a 0 K ¢ H |. Unagpahridlage environ 350logements acréer I k RGO

assurera une distance de retrait L=H
avec un minimum de 6 métres de la
limite de propriété T k 2 ¢bibtruction
existante.

Logements individuels et maisons
groupées | K 2 hbljteur maximale de
10 meétres au faitageouad k ¢ HIL YaqlL | 1J

® Paysage, patrimoine et forme urbaine

Espaces verts a conserver perméable = = = Margede recul desconstructions I K ¢
aux eaux pluviales, a 0 k J# Hld&qRY U moins 5 métres par rapport ala voie.
voiesde circulation.

."n"e Lisieres végétalisées composées de
différentes strates végétales (grands
arbres, arbustes et plantes herbacées)
a créer ou renforcer en limite du site de
projet.

Lisieres de 20m aux abords des
espaces agricoles

Mobilités

Voie T k ¢ H fdcdlisation indicative)
permettant la desserte du site du nord
au sud.

C—

4#=mg Principe de liaison douce, notamment
cyclable entour de ville. Lalisiére avec
0K IJt Gadtitble sera plantée
(privilégierune haie bocageére)

4==mp. Chemins existants sur lesquels arrimer
la liaison douce cyclable nord-sud du
site de projet.

b } L—leﬁ,_“— ‘”\A] :n:n::'::lu:".
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BIainviIIe-sur-Orne - Terre d'avenir

INTRODUCTION

't kec@ROKkecHSGIMZEWBIGI Uc Ndad
quartier Terresl k ¢ 2dand R premiére phase

amorcée en 2019 sur la partie Est, est déja

réalisée.

La derniére phase | k 2 &lperficie T k 190 2
10 hectaresestencoursT k ¢ Gij U¢ DG |

¥ Blainville:
\ s o 2

.

Murtand diMurnun
Iriereamand
Haxon o Metdole
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Blainville-sur-Orne - Terre d'avenir

PROGRAMMATION

Environ 900 logements individuels et
intermédiaires.

1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 . T 1
1 Les deux tiers sont d'ores et déja livrés 1
X et le dernier tiers est en cours X
! I kK ¢ 0ij Uc¢ netsend dotjevé aprés !
1 2031 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1

Secteur I K ij e R G Bt (déJdenyites
(centre commercial)

” Secteurmixte adominante] K ¢ HqR2 Rqij

EURqUel W kecGijUcnaUqt WijEYIGYNRa It AW
paysagers et récréatifs.

*a'a%s Lisieres végétalisées composées de
différentes strates végétales (grands
arbres, arbustes et plantes herbacées)
a créer ou renforcer en limite du site de
projet.

.* i+ Transition paysagérea créer en lisiére
avecli k 1Jt1 &ciceid)

Mobilités

«— Voiel Kk ¢ Hdd &ite (localisation indicative)

#m=m® |jaisondevoiespédestre acréer

+=mmp Liaisons douces existantes a connecter
au projet.

ST U i
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BOUI"gUébUS - Rue de I'Eglise

INTRODUCTION

Ce secteur en friche inscrit dans le bourg de
Bouguébus présente un potentiel important de
renouvellement urbain. Ce projet est prévu pour
la phase 2, qui suivra celui du centre-bourg.

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

| Sonemprise fonciere est largement sous utilisée
1 (friche agricole et industrielle ancien teillage,
1 . £ .

1 hangars en mauvais état, locaux techniques
| municipaux, logements vacantss) et son
| positionnement stratégique, a proximité des
1 équipements et des services en fait un site a
| enjeu fort pour la commune en matiére de
| développement | Kk e Unduvelle offre de
1 logements.

1
1
1

= RIRUERME

aeil Lo, e,
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BOUI’gUébUS - Rue de I'Eglise

PROGRAMMATION
|
1
1
1
~ ,r I, . -
Programme mixte de logements Le programme prévoit la création I Kk JU2 Rl YU
intermédiaires , collectifs et maisons 150 logements en renouvellement urbain
groupées comprenant une typologie variée de

logements et formes urbaines.

1
1
1
1
1
1
1
1
logements vacants ou proposer un nord est du site est en cours de réflexion et fait |
nouveauprogramme de logements. 0 kK YHT pdjimeétre T atente pour un projet |
T k¢ai Uc miohaiPARAG) :

7 Secteurs préférentiels pour !
4 (kRO Gi ¢ daqriddR féridtionnelle !

|

1

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
X e L .
1 Secteur de réflexion : réinvestir les Le secteur de maisons groupéesexistantes au
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1 .
i (commerces, services, etc.)

1

1

Espaceverta créer +—+ Voie | k ¢ HHL Isite (localisation
indicative)
® » » Alignements] k ¢ | &crégrt Réaménagementdes espaces publics

en lien avec le secteur de réflexion et
dans la continuité des aménagements

ecele Transition paysagére a créer en déja réalisés.
pourtour de site | Kk 2 Uldrgeur
minimum de 10 m. +==  |jaison douce existante a conserver et

@ Paysage, patrimoine et forme urbaine eventuellement réqménagerlors,dg I‘?,‘
réalisationdel kK Y Gij.l ¢ qRY U

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
, = == Margede retrait des constructions de 5 a=n Ljaisondouce acréer.
! metres minimum par rapports aux
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

voies.
. Conserver la construction
remarquable et réhabiliter les

logements existants. Le principe de
corps de ferme sera conservé ou
revisité (implantation en U, cours
perméable en H#f 2 | k R indtériau
employé, aspect extérieur, etc.).

~» Césures a respecter pour fragmenter
—_— ., . .. . e
~— { K Y Gij énpayitk Notd.

LU it
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BOurgUébUS—Cmummbowg

INTRODUCTION
EnH f ade bourg, trois sites contigus présentent
un potentiel de densification et/ou de mutation.

Le premier site est le secteur dit de « @i kK ¢ UHR
mairie »: il accueille les batiments de La Poste, un
local de la Protection Maternelle et Infantile du
Département du Calvados, 1 K ¢ 2 dpatitddnts
divers.

Le deuxiéme site est une friche agricole dite de «La
FermeEsnault»

Le troisiéme site est constitué T Kk 2 Propriété
intégrant un vaste espace libre non bati. Les
secteurs 1 et 2 sont en cours | kK ¢ Htue Rt
fonciere et les aménageurs affinent leurs
programmesdans le respectde {i kK §exiftante.

ST
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BOUI’gUébUS - Cceur de bourg

PROGRAMMATION

Site 1 : La programmation de 20 logements
minimum favorisera la mixité générationnelle et
sera majoritairement composée de T2 et T3
Secteur de logements intermédiaires  adaptés au vieillissement, aux handicaps ainsi

(maisons de ville / petit collectifs) tuz k ¢eands décohabitants. Les logements de
cette taille représenteront au moins 60% de
. Secteur de logements collectifs (R+2+C) 0 K Y.nDe$ tbmmerces en rez-de-chaussée

seront aménageésle long de la RD89.

Favoriser les rezde-chaussée a  Site 2 : La programmation de 45 logements

L B N
destination de commerces et services. minimum comprendra  des logements
intermédiaires (petits collectifs et maisons de
{woy; Créer des logements pour Ia ville).
... sédentarisation des Gensdu voyage Site 3 : la programmation T k 130 2 Rol

logements prendra la forme de maisons de ville.

Soit environ 85 logements en totalité . Le nombre
de logements de sédentarisation des Gens du
voyageU Kk |pasdjxé.

Des espaces publics ou privés +—p Voie | kK ¢ HHAL isite (localisation
végétalisésdoivent étre créésauf f 2 | indicative) avec la possibilité de
du site de projet. Ces espaces requalifier la rue de la Mairie.

pourront étre le support T kK Ya 2 lac¢ N1Jt
ciel ouvert (r_10ue_s, bassins) en vue Réaménagementdes espaces publics
d'assurer l'infiltration et une gestion ~

_ _ et sécurisation de @ k ¢ HAdgpuis la
hydraulique douce des eauxpluviales. rue Val EsDunes

N Transition paysagérea créer en lisére
N des habitations existantes. o ] R
+=—  Liaisondouce existante a conserver.

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
: llots verts a préserver, notamment le
I parc paysager autour du corps de +==4 Liaisondouce acréer.
: ferme a préserver.
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Le stationnement des résidents et usagers
devraétre assuré au sein du site.

® Paysage, patrimoine et forme urbaine Des espaces de stationnements mutualisés
pourront étre prévus au H f 2 Idu site

= = = \argede retrait des constructions de 5 notamment pour i k ¢ H tbaisiteuts
metres minimum par rapports aux

voies.

Constructions a conserver ou
réhabiliter.

== Frontbéati a conserversurla rue ValEsDunes.

"l
Haon e Vetdole

SO IR g
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Bretteville-sur-Odon - Sommaire des OAP

A Secteurl
A Secteur2
A Secteur3
A Secteurd

A Festyland

ST
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Bretteville-sur-Odon - secteur1

INTRODUCTION
Entrée sud-ouest du territoire cvommunal, le
secteur 1 regroupe¢ 2 T Y 2 Idés adfivetdR et
deslogements.

1

1

1

1

1

1

1

1

! Ce secteur vise a muter pour étre plus mixite
1 (activités, commerces, logements) et dense,
| avec un traitement des espaces publics plus
| paysagerset sécurisant.
1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

(Lesecteur est exposéa des nuisances sonores
modérées dues auxinfrastructures de transport
etal bc ij | d¥ Ghrpiqupt ainsihue Brérisque
modéré de retrait-gonflement argiles.)

SCHEMA 4,15 hectares

ST
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Bretteville-sur-Odon - secteur1

PROGRAMMATION
Secteur T K R G0 ¢ deay loggiRevits Secteur de commerce existant a confort
collectifs en R+2+A max (environ 80 et valoriser

Logementsindividuels existants.
Une opération de renouvellement du bati
ancien T k 130 2 ROl Mdeéments est

1
1
1
1
1
1
&
1
1
logements) !
1
1
1
1
1
1
1
1
prévueau 163 Route de Bretagne :

1

1

1

1

1

1

1

1

Environnement Mobilités

Voiel k ¢ Had &ite

Espacesverts existants ou a créer (localisation indicative)

}y/ 9 f e Il &k Rvartg apréserver a majorité Espacepublic acréer/ aréaménager
7 en pleine terre

s Transition paysagére a créer en limite
avecleszonesl K ¢ HqR2 Raqij t

*, Lisitre a aménager en limite avec @ Paysage, patrimoine et forme urbaine

TGk It &hdcHe)
o = Frontbéati existant a conserver
@ Grandsarbres a préserver

(localisation indicative) "™ *® Margede retrait des constructions T & ¢

_ - _ ~ moins 5 métres par rapport ala voie.
e v o Alignementl kK ¢ | &cré&rt

e Maisons anciennes a préserver

ST U i
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Bretteville-su r-Odon - Secteur 2

INTRODUCTION

Le secteur n°2 est situé de partetT Kk ¢ 2
de la route de Bretagne

autour T k Y Gij | deqrBnéuvellement
urbain.

Ces projets intégreront logements,
services, commerces et équipements
tout en améliorant les connexions et la
perméabilité du secteur.

(Le secteur est concerné par un risque
élevé de retrait-gonflement des argiles et
de remontées de nappe. Une partie du
site est soumise au risque inondation)

el LT ™
Laely L ien )

: 80
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Bretteville-sur-Odon - secteur2

PROGRAMMATION

1
1
1
1
1
1
: Logement en petits collectifs, avec une
: densité minimale de 45 logements par
: hectare.
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

# ® # Linéaire commercial & développer.

Environnement Mobilités

Espace planté a dominante veégetale,  ==p VoieR Q| @ulRedlocalisationindicative)
support de liaison douce irriguant les pour une desserte interne au quartier
espaces ouverts. résidentiel

. Espace voisé a préserver et a valoriser  «guapp Principede liaisondouce
en qualité de parc urbain.

##s Alignement I k ¢ | Hlcddhserver / a Réaménagementde f Q S & pdiblid &n
créer. faveur R Q dmditement plus urbain et
R Q dzyU&erture plus affirmée portant la
Protégerle cédre remarquable au titre volonté forte RQA Yy O 8Bng inGuMdlle
du L.151-23. Préserverdans la mesure centralité
du possible les autres grands sujets o
existants. |j Carrefouraréaménager
@ Paysage, patrimoine et forme urbaine
. Batiment pouvant évolué tout en s Batiment ou élément & préserver et a
gardant sa qualité architecturale. valoriser.
CI: Perspective visuelle et fonctionnelle a | Zone non constructible (recul de 10m
organiser. l minimum par rapport aux berges du
petit Odon)

»*+, .« Principe de perméabilité.
-=== Marge de retrait des nouvelles

=mws POrosité visuelle a organiser tout en constructions

préservant ponctuellement le mur. Des

ouvertures pourront étre autorisées

pour permettre la création T k ¢ Habl t

secteur de projet. Le portail et les

piliers seront préservés.

ST UMY it
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Bretteville-sur-Odon - secteur 3

INTRODUCTION

Ce site T k 2 Buiface de 2 120 m2 qui
| kK¢ GG¢d Ul ekaizsé T & ¥ Gij | (termii Y
nu) se situe Rue du Buisson. Il est destiné a
accueillir une petite opération T kK 6 ¢ FAeR q
bande

Le projet devra impérativement tenir compte et

} kK ¢ T ca6om &hivironnementurbain (typologie

du bati environnant, des contraintes

T kK¢ HAHID etRIEl Bdtiéhagment, seul un

accés automobile seracréé et devraétre calibré

de maniére a assurer la sécurité de la desserte

du site, dispositions en faveur T K 2
aménagement urbain de qualité (front bati,

plantations)

Fmmmmmm e e e e e e -~

SCHEMA

O URAE Y aeis
Caeil o meh 82
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Bretteville-sur-Odon - secteur3

PROGRAMMATION

Habitat individuel dense

Mobilités

«~—— Voiel k ¢ Had &ité (localisation indicative)

Espacepublic adominante minérale a créer

LT

vl
Huxon o Meddole
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Bretteville-sur-Odon - secteur 4

PROGRAMMATION

Ce secteur, | K e diifface de 3 460 m 2 se trouve
avenue de Woodbury. Il est actuellement occupé
par deux batiments voués a la démolition et fait
0 kK Y A Tkl2ddatténtion particuliere de la part
T kKYGijl locgude | 1

Le site de cette OAP étant inférieur & 5000 m?, le
PLHU k R 0 @asdddensité

Il est noté que le projet prévoit une opération
T k 6 ¢ kh&\ddaedvoire de type habitat en bande
qui doit t k R U hdjnhotldusement au sein de la
zone afin de favoriser la réalisation de logements
individuels au seinl k @rYironnementarboré

(Le site est concerné par le risque élevé de retrait-
gonflement des argiles et de glissement de terrain)

[m—m—mmm e e e e e e e — - —

ORIENTATION® k ~F ] E~E K 0,39 hectare

LU
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Bretteville-sur-Odon - secteur 4

PROGRAMMATION

Habitat individuel dense

Mobilités

«~— Voiel k ¢ HaH ité (localisation indicative)

Espacepublic adominante minérale a créer

® Paysage, patrimoine et forme urbaine

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1 . . v, .
I === Margede retrait desconstructions | kK ¢ 2
. moins 5 metres par rapport ala voie.
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
[

TR A
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Bretteville-sur-Odon - Festyland

INTRODUCTION

Le secteur Festyland correspond au parc, situé  (Lesite est concerné par des nuisances sonores
sur la commune de Bretteville-sur-Odon, en  modérées et fortes et par le risque fort
périphérie de Caen. Ce parc a 35ansetestle 1 B1Jnn Y Udelcdvitéssbuterraines).

premier équipement de ce type en Normandie.

Festyland va évoluer dans les prochaines
années, a double titre :

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1 7

. A La desserte du parc est repensée dans le
: cadre de la mise en circulation du boulevard
: des pépinieres (la voie d'acces en lisiére
1 nord-est pour les services techniques et la
X sécurité est supprimée) ;

1
1
1
1
1
1
1
1
1
[

A Une extension est projetée au sud, pour
développer de nouvelles attractions et ainsi
poursuivre sa croissance, en renouvelant son
attractivité .

SR
5 b .

§1 RODUgc¢ qRYUL W k GijUcnUaRuUqWIqWl WWAI YRl ¢GGcecaqRYU



Bretteville-sur-Odon - Festyland

PROGRAMMATION

. Emprise de 0 k 1J # q ldd3 tadivités
de Festyland, qui sera réalisé apres
2031

+= Un nouvel accés de service (et de
sécurité) sera aménagé par Caen la
mer a partir du chemin rural dont le

Emprisedes bassins

7 Utilisation de revétements carrefour a été amenage  sur !e

7 essentiellement perméables. boulevard des pépiniéres. L'acces
existant sera fermé (pour la sécurité
routiere).

X K ¢ HNoid est conservé.
b % Au sud et a louest, une lisiere

© 7 T kel Ac¢ Uéephissederd Plantée *+="* Tracéindicatif de la voie de service
par I'aménageur pour l'insertion des
installations dans le paysage ainsi
que pour limiter les problemes de 4=+ Tunnell Kk ¢ Had paic

ruissellements et améliorer les
continuités  écologiques. Sur une
largeur d'au minimum 10m, elle
comprendra un dispositif
haie/talus/fossé, adapté au contexte.
Pour les plantations a proximité de la
ZNIEFF,le choix des végétaux devra
prendre en compte la topographie et
minimiser les ombres portées sur le
coteau calcaire

### AlignementsT k ¢ | B toliskrver ou

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
I A .
! nouveaux aménagements et E Emplacement des parkings
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
I planter
1

'\LfY TS ML TN et didar i
sl L UTA(F Y]
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Caen - Sommaire des OAP

A SecteurRethel

Authie Nord Touraine

CaserneFolie Couvrechef

Bellivet
Trébucien

Moliere/JacquardT Quartier du Chemin vert

Secteur Detolle-Pompidou-Beaulieu

SecteurgareSud

Secteur Montalivet

PierreHeuzé

Grace-de-Dieu Secteur Sud-Est

Secteur Clémenceau

Mémorial

UniversitéT Campus 1

Secteur Bénédictines
Secteur EPOPEA Cb6te de Nacre
Clos Saint-Germain

> > > >y D> D> D> D> D> D> D> D> D>y D> D> D
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Caen - Secteur Rethel

Le secteur Rethel correspond essentiellement au

foncier béati appartenant au bailleur social

INOLYA Anciennement appelé "quartier Ernest

Manchon", il est développéde part et k ¢ ada |
boulevard Rethela i kK W lagyille.

A T Kk Y| RINDIRAJAIFR @disemble de 160
logements locatifs individuels construits en 1923
qui ne répondait plus aux normes actuelles,
souvent vétustes et présentant des problemes
importants de structure (en particulier des
facades poreuses avec remontées 1 K IJ pag
capillarité et des planchers bas des RDC en
poutrelles métalliques corrodées, etc.)

Ces logements ne pouvaient donc, I K adint de
vuetechnique et juridique, étre reloués.

En outre, ce quartier issu | k 2 Oddception
urbanistique de @ k 1J Weyk-gderres présentait
une sous-densité avec seulement 160 logements
sur 86.000 m? de terrain, non compatible avec
l'utilisation économe de l'espace imposée dans
le contexte actuel et &K Y HT deH aghon
artificialisation nette.

En 2009, la ville de Caen et INOLYA(ex-Calvados
Habitat) ont pris la décision commune
T k130 q ! 1) @relddgualifithtion globale du
quartier. Une forte concertation a été mise en
place dans le cadre de @ k ij 0 ¢ H¥u Flam R
Local T k Ol H¢ poRrt agskcier les habitants
au projet. Une premiére Orientation
T k& 0ij U¢ retué Rragg@gmmation est définie
prenant en compte de nombreuses observations
ou demande desriverains.

T

De 2013 a 2014, 4 ateliers de concertation sont
organisés pour mener la réflexion et la
concertation au-dela du PLU Il est acté la
nécessité de conservation I Kk gatrimoine bati
identitaire.  Plusieurs maisons sont alors
conservées dans le projet urbain. Elles ont été
ciblées du fait de leurs particularités
architecturales (et retranscrites dans toutes les
pieces graphiques).

Une premiéere étude urbaine sur le quartier est
réalisée en 2016 qui t kK ¢ GGarRiX RT 1J
paysageredu quartier. Cette premiére étude sera
reprise en 2021 par le cabinet I & ij qMAGNUM et arrétées. Le quartier comptabilisera un
afin I kK ¢ n'feRotdjdtl et travailler de concert )

. L o o ximum de 50% de logement locatif social sur
entre la Ville gt INOLYApourGi Kk ¢ Uij U¢ Bdgu Q‘?Ki(% Ot Buséciud.
espaces publics.

o “ae

En paralléle, les ambitions de mixité sont revues

ST U i
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Caen - Secteur Rethel

LESORIENTATIONS k

Le projet consiste a renouveler ce patrimoine
bati dans sa quasi-totalité avec:

A La démolition de 140 logements sur les 160
préexistants;

A Laréalisation de programmes de logements a

destination mixte (social, accession, BRS,

etc.), avec de Ok RUqJIl Ceij TdBsc R
logements collectifs, afin d'accueillir, a
terme, environ 550 logements

supplémentaires (pour un maximum 750
logementsa i k ij F duldundidd) ;

A Laréhabilitation des 20 logements conservés
identifiés sur le document graphique.

Lesimmeubles collectifs seront édifiés le long du
boulevard de Rethel dans un ordonnancement
semi-continu de facon a renforcer le caractere
urbain de ce grand axe.

Leur gabarit sera dégressif du nord au sud avec
(voirschéma des niveaux):

A Des immeubles entre R+3 et R+4 pouvant
atteindre maximum 6 niveaux (R#+Atout au
nord) dont le dernier sera édifié en retrait de

allant versle R+3 endescendant versle sud ;

A R+2 tout au sud en transition avec les
maisons voisines du secteur qui longent le
boulevard;

Les logements intermédiaires et maisons
individuelles de hauteur R+1 a R+2 au maximum
occuperont les espaces sur les rues secondaires
dans un souci de transition avec les maisons
voisinesdu quartier.

Le nombre de niveaux figurant sur le schéma
sont considérés comme étant un maximum
(attique compris).

Enoutre, i kK 130t Buqgbbkitiel serarecomposé
a partir de la trame urbaine existante avec un

] EPOBRLESECTEUR

Comme évoqué précédemment, ce quartier,
bien huz Kk l¥éhouvellement au niveau de
ik 6 ¢ HRalé aqd8s qualités urbaines et
architecturales remarquables dont il convient de

garderdestémoignages Ainsi:

A Les carrefours de voies qui constituent des
egpaces dégagés en forme de placettes
seront maintenus dans leur géomeétrie,
végétaliséset embellis ;

A Lesconstructions fléchées seront préservées,
tel que le batiment des bains douches de la
rue Edmond Boca ou encore les 20 maisons
identifiées hue kcéhdiendra de réhabiliter en
conservant les qualités constructives et
T kY1 UG 1 Uearcvalirrétdena générale,
leurs appareillages de maconneries et les
éléments de modénature.

X kK Ri@ Mixjté sociale deli kK 6 ¢ HR q ¢ q
Ce secteur qui était en quasi-totalité composé
de logements sociaux retrouvera davantage de
mixité avec la réalisation | kK 2 dilkrsité de
programmesde logements.

x K RdeVYnijxité correspond a la totalité du
secteur.

A 0 kK Rt dee Programmes de construction
réalisés sur cet ilot, 50% maximum du nombre
total de logements seront affectés a du locatif
social.

renforcement du maillage de @ k JUt IH&sH G 1J

jlots.

Les voies de desserte locale permettant
T K RI 1I&NREAX ITHK R sé&fant de facon
générale, soit traversantes, soit prolongées de
chemins piétons pour créer le maximum de
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Caen - Secteur Rethel

SCHEMADESORIENTATIONS
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Caen - Secteur Rethel

SCHEMADESHAUTEURS
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Caen - Secteur Rethel

SCHEMADE LAMIXITEFONCTIONNELLE
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Caen - Secteur Authie Nord Touraine

ELEMENTS®ECONTEXTE

Le secteur Authie Nord-Touraine est situé au
Nord du quartier Chemin vert, (i K ald$ plus
vastes quartiers de la Ville de Caen qui
rassemble pres de 2 800 logements. Une partie

de ce grand quartier fait actuellement 0 k Y HT IJq

I k grdgramme de renouvellement urbain dans
le cadre du nouveaudispositif NPNRUT Nouveau
ProgrammeNational de RenouvellementUrbain.

Les opérations programmées sur les secteurs

Authie Nord et Touraineont vocation at Kk RUt #1

dans le projet global de renouvellement urbain
du quartier, porté par la Ville et ses partenaires
(bailleurs sociaux, ANRU, RégiorB). Des
orientations T k ¢ Gij U¢ Nidni lbhg] été
définies, enlien notamment avec:

A la construction T k enbuveau Pdle Enfance
sur ce secteur, en lieu et place du site de
i k ¢ U HAdealelAlthie Nord ;

les démolitions de logements sociaux
identifiées avecle bailleur social ;

les objectifs de renouvellement urbain fixés
par G K N INatiEndle du Renouvellement
Urbain (ANRU)qui visent une diversification
des typologies de logements et wun
changement T k RO e Iprofondeur des
quartiers prioritaires.

(Le site est concerné par des nuisances sonores
modérées et fortes)

RI 1

llot Authie Nord

Lamutation du secteur Authie Nord est amorcée
par la construction T k andliveau Pdle Enfance
dont la mise en service sera effective a la rentrée
2018. Le Péle Enfance est construit sur une
emprise plus réduite que G K ¢ H ageold Alithig
Nord et permetdonc T k Y G q RedoRdietdibéré

3 la suite de la démolition de i k ¢ U #étdelkt 1J

du gymnase Le Bailleur Caen la Mer Habitat
projette également la démolition de 109
logements organisésen 3 batiments. Un plan de
recomposition de {0 k R\lthegNord a donc été
établi en fonction de ces opportunités de

Lesobjectifs sont :

A Lamiseenplacel k 2rduwyelletrame viairea !
0 K ij A duidécteud, adaptée ala dessertedu 1
futur équipement Pbéle Enfance et des :
nouveaux programmes
prolongement de Iavrue de Berry, de la rue du !
Bouvreuil, création I k 2 nbuelle voie Nord-
Sud permettant de relier la rue de Berrya la |

rue de Bourgogne; |

x k ¢ 0 i U¢ nissiviinies existantes : rue 1

de Bourgogne,rue de Touraine,rue I K

A

libération fonciére et de recomposition de i K R i Yem lien avec la définition des nouveaux lots |

scolaire.

I kK 6 ¢ HR@tc enRYE de conférer un 1
caractére plus urbain a cette partie du
quartier ;

§1 RDUgq¢c qRY Ut W «
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