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A

Á Authie

B

Á Bénouville

Á Biéville-Beuville

Á Blainville -sur-Orne

Á Bourguébus

Á Bretteville -sur-Odon

C

Á Caen

Á Cairon

Á Cambes -en -Plaine

Á Carpiquet

Á Castine -en -Plaine

Á Colleville -Montgomery

Á Colombelles

Á Cormelles -le-Royal

Á Cuverville

D

Á Démouville

E

Á Epron

Á Eterville

F

Á Fleury-sur-Orne

G

Á Giberville

Á Grentheville

H

Á Hermanville -sur-Mer

Á Hérouville -Saint-Clair

I

Á Ifs

L

Á Le-Fresnes-Camilly

Á Lion-sur-Mer

Á Louvigny

M

Á Mathieu

Á Mondeville

Á Mouen

O

Á Ouistreham

P

Á Périer-sur-le-Dan

R

Á Rots

I. INTRODUCTION

II. LESPRINCIPESDõAM£NAGEMENTCOMMUNS

III. LESOAP INTERCOMMUNALES

IV. LESOAP SECTORIELLES:

S

Á Saint-André -sur-Orne

Á Saint-Aubin -dõArquenay

Á Saint-Contest

Á Saint-Germain -la-

Blanche -Herbe

Á Saint-Manvieu -Norrey

Á Sannerville

Á Soliers

T

Á Thaon

Á Thue et Mue

Á Tourville-sur-Odon

Á Troarn

V

Á Verson

Á Villons-les-Buissons

Á OAP Cité du Plateau ð Mondeville ð

Colombelles ðGiberville

Á OAP Côtière ð Ouistreham Riva-Bella ð

Colleville -Montgomery ð Hermanville -sur-

Mer ðLion-sur-mer

Á Zone dõactivit®séconomiques Koenig ð

Bretteville -sur-Odon - Carpiquet

Á Nouveau BassinðCaen ðMondeville
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Structure des OAP
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1. Définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur
l'environnement, les paysages, les entrées
de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement
urbain, favoriser la densification et assurer
le développement de la commune ;

2. Favoriser la mixité fonctionnelle en
prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné
à la réalisation de commerces ;

3. Porter sur des quartiers ou des secteurs à
mettre en valeur, réhabiliter, renaturer,
notamment par l'identification de zones
propices à l'accueil de sites naturels de
compensation, de restauration et de
renaturation, restructurer ou aménager;

4. Prendre la forme de schémas
d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces
publics ;

5. Adapter la délimitation des périmètres, en
fonction de la qualité de la desserte, où
s'applique le plafonnement à proximité des
transports prévu aux articles L. 151-35 et L.
151-36 ;

6. Définir les actions et opérations
nécessaires pour protéger les franges
urbaines et rurales. Elles peuvent définir les
conditions dans lesquelles les projets de
construction et d'aménagement situés en
limite d'un espace agricole intègrent un
espace de transition végétalisé non
artificialisé entre les espaces agricoles et
les espaces urbanisés, ainsi que la
localisation préférentielle de cet espace de
transition ;

7. Dans les communes non couvertes par un
schéma de cohérence territoriale, identifier
les zonesd'accélération pour l'implantation
d'installations terrestres de production
d'énergies renouvelables arrêtées en
application de l'article L. 141-5-3 du code
de l'énergie ;

8. Dans les zones exposées au recul du trait
de côte, les orientations d'aménagement et
de programmation peuvent définir les
actions et les opérations, ainsi que leur
échéancier prévisionnel, nécessaires pour
réorganiser le territoire au regard de la
disparition progressivedes aménagements,
des équipements, des constructions et des
installations.

Le contenu des OAPest fixé par les articles L151-6 et
7 du Code deũќƨƖĤċŰŔƚůĲ.

Ellespeuvent notamment :

Les OAP sont opposables lors de la
délivrance des autorisations
ĬќƨƖĤċŰŔƚůĲen termes de
«compatibilité ».

9ќĲƚƣ-à-dire ƕƨќŔũne doit pas y avoir de
contradiction majeure entreũќŸƖŔĲŰƣċƣŔŸŰet
la mesure ĬќĲǂĳĦƨƣŔŸŰ. Autrement dit, le
projet ne doit pas remettre en cause les
orientations. Mieux, le projet doit les mettre
enƒƨƻƖĲ.

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211239&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211239&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211239&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211239&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211239&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
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Les lisières en limite des espaces naturels et agricoles

Réalisation Espace Ville

Traiter de la manière la plus qualitative possible la
transition paysagèreavec les espaces agricoles et
naturels par des aménagements paysagers de
transition :

Å Dans le cadre ĬќƨŰĲopération immobilière
(création de logements, activités économiques
ou services et équipements) implantée en limite
avecũќĲƚƓċĦĲagricole, le terrain devra intégrer
une lisière végétalisée marquant la transition
entre les espaces à urbaniser et les espaces
agricoles.

Å La lisière végétalisée de 10 m minimum
pourra intégrer un cheminement doux,
notamment lorsque réside un enjeu de
complétion du tour de ville de la commune.

Å La distance traitée en espaces verts plantés
entre la construction nouvelle et ũќĲƚƓċĦĲ
agricole ou naturel ne pourra être inférieure à
10 mètres (voirũќĲǂĲůƓũĲde composition ĬќƨŰĲ
lisière ci-dessous).

Å xŸƖƚƕƨќƨŰĲvoie de circulation routière
sépare la nouvelle construction de ũќĲƚƓċĦĲ
agricole ou naturel, la lisière pourra être
implantée sur ũќĲůƓƖŔƚĲpublique disponible
auxabords de la route. Lavoie routièreŰќĲƚƣpas
constitutive de la lisière, la distance de retrait
commence en limite de la voirie.

Å Les clôtures situées au sein de la lisière
végétalisée devront être traitées en haies vives
et être perméables de façon à assurer le
passagede la petite faune.

10 mètres minimum

Exemplede composition paysagèreentreũѢĲƚƓċĦĲagricole ou naturel et une construction
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La prise en compte des nuisances sonores à proximité ĬќċǂĲƚde circulation

Préconisations relatives à ũќŔůƓũċŰƣċƣŔŸŰdes
constructions et leur insertion paysagère :

Á Lorsque la programmation est mixte, implanter
les habitations et les établissements
ĬќĲŰƚĲŔŊŰĲůĲŰƣou de santé en retrait par
rapport aux voies ou en second rideau et
privilégier des activités ou une marge de recul
végétalisée en front de rue ;

Á Lorsque le terrain est implanté à proximité ĬќƨŰ
axe ne desservant pas directement ũќŸƓĳƖċƣŔŸŰЯ
privilégier un retrait paysagé des
constructions sous forme de merlon de terre
planté ;

Á Fragmenter la composition des constructions
de façon à limiter ũќĲŉŉĲƣde réverbération du
son.

Á Eviter la création de logements en rez-de-
chaussée sur rue dans les constructions
implantée àũќċũŔŊŰĲůĲŰƣde la voie

Préconisations relatives à la conception des
constructions :

Á Privilégier une isolation phonique renforcée
des façades exposées;

Á Favoriser les logements traversants qui
positionnent les pièces de vie dans les espaces
les moins exposées.

Merlon paysagé

Logements
traversants

Fragmentation 
des îlots

Marge de retrait
des constructions

Isolation phonique 
renforcée

1er rideau :

Activités, autres
équipements, etc.

2nd rideau :

Habitations, établissements
scolaires, de santé, etc.

Réalisation Espace Ville
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Agriculture durable

Zone tampon à proximité 
des activités humaines

Bois mort, tas de pierre
Constitue un habitat pour de 

nombreuses espèces

Zone humide

Cours naturel réhabilité
Présence de pierres et méandres pour 
multiplier les espaces supports de 
biodiversité et diversifier les espèces

Protection et restauration des zones humides

La renaturation ĬќƨŰsite vise à restaurer les
écosystèmes naturels et à recréer des habitats
favorables à la biodiversité, tout en améliorant
la résilience écologique. Ainsi, sur les sites
présentant un inventaire écologique, une étude
de la qualité du sol ou une vulnérabilité
particulière identifié, les orientations suivantes
sont recommandées.

Agir sur le contexte environnemental

Á Inscrire le site à renaturer au sein ĬќƨŰ
ensemble plus vaste en créant des
corridors écologiques. En effet, les sites
naturels isolés de moins ĬќƨŰhectareŰќŸŰƣ
que très peu de bénéfices pour la faune ;

Á Prévoir des zones tampons pour atténuer
les effets des activités humaines proches
(routes, pollutions, bruits, lumières, etc.) ;

Á Prendre des mesures de dépollution, le
cas échéant, en favorisant les plantes, les
champignons et autres bio organismes
(Peupliers, roseaux, champignons huîtres,
trèfles, etc.) selon les polluants repérés.

Aménager un espace propice au
développement des espèces

Á Recréer ou restaurer des écosystèmes
fonctionnels complets adaptés à
ũќĲŰƻŔƖŸŰŰĲůĲŰƣlocal (forêt, prairie, zone
humide, etc.) ;

Á Aménager des habitats adaptés aux
différentes espèces souhaitées (haies,
mares, pierres sèches, ruches, etc.) ;

Á Lutter contre les espèces invasives, pour
permettre aux espèces endogènes de se
développer.

Multiplier les bénéfices pour le territoire

Á Rétablir une gestion durable de ũќĲċƨ.
Lorsque le site est bordé par un coursĬќĲċƨ
ou concerné par une zone humide, il est
préconisé de réhabiliter ũќĳĦŸƨũĲůĲŰƣ
naturel des eaux pour limiter ũќĳƖŸƚŔŸŰet
favoriser ũќŔŰŉŔũƣƖċƣŔŸŰafin de limiter les
risques ĬќŔŰŸŰĬċƣŔŸŰƚen amont comme en
aval ;

Á Créer des zones de promenade balisées
pour sensibiliser à la préservation de la
biodiversité ;

Á Si le sol le permet, adopter des pratiques
agricoles durables et pédagogiques
(permaculture, agroforesterie,etc.).
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Zones potentiellement inondables et sujettes aux remontées de nappes

Avant toute chose, se référer au plan de zonage et des autres
prescriptions graphiques pour consulter les zones concernées .

Il convient également de consulter le règlement écrit qui rappel les
règles obligatoires . Les orientations suivantes sont des
recommandations :

Á Respecter un retrait des constructions par rapport aux cours
ĬќĲċƨǂet végétaliserles bergespour les stabiliser.

Á Limiter les surfaces imperméabilisées (emprises bâties, voies,
stationnements, etc.) et favoriserune végétationdensedes parcelles.

Á Adapter la hauteur du premier rez-de-chaussée au-dessus du niveau
de crue connu et adopter des mesures ĬќċŰƣŔĦŔƓċƣŔŸŰdu risque
(système électrique en hauteur, plomberies équipées de clapets anti-
retours, pompes, etc.).

Zones exposées au risque de ruissellement des eaux pluviales

Á Concevoir des espaces perméables en conservant une part
importante de pleine terre et en aménageant des voiries et
stationnements avecdes matériaux perméables ;

Á Favoriser une végétation abondante en mesure de stabiliser les sols
etĬќċĤƚŸƖĤĲƖune partie deũќĳĦŸƨũĲůĲŰƣ;

Á Aménager des fossés ou noues végétalisées le long des voies;

Á Réaliser une étude spécifique si nécessaire pour optimiser le sens
des écoulements et positionner un bassin de rétention paysager ou
une zonetampon.

Zones exposées au risque deĬќĲŉŉŸŰĬƖĲůĲŰƣdes cavités souterraines et
de retrait -gonflement des argiles

Avant toute chose, se référer au plan de zonage et des autres
prescriptions graphiques pour consulter les zones concernées .

Il convient également de consulter le règlement écrit qui rappelle les
règles obligatoires .

Á La réalisation ĬќƨŰĲétude de sol et ũќċĬŸƓƣŔŸŰde mesure de
consolidation le cas échéant sont recommandées.

Risques technologiques, glissement de terrain, chute de blocs et sites et
sols pollués (BASIASet BASOL)

Se référer au plan des risques (6.2) et aux disposition communes et
graphiques (5.3).
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ÁOAPCité du PlateauтMondevilleтColombellesтGiberville

ÁOAPCôtière тOuistreham Riva-BellaтColleville-Montgomeryт
Hermanville-sur-MerтLion-sur-mer

Á Zone ĬќċĦƣŔƻŔƣĳƚéconomiques Koenig тBretteville-sur-
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Á Nouveau BassinтCaenтMondeville
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Eléments de contexte

Construite entre 1913 et 1931, en grande
partie démolie lors des bombardements de
la Libération puis reconstruite avec le même
urbanisme, ũќċŰĦŔĲŰŰĲcité ouvrière de la
Société Métallurgique de Normandie (SMN)
est ċƨŢŸƨƖĬќőƨŔindissociable de ũќŔĬĲŰƣŔƣĳ
des communes de Mondeville, Colombelles
et Giberville.

Lacité comprend plusieurs entités :
Å Le château et son parc avec la résidence

du directeur,
Å Le quartier des villas et chalets : cadres,

dirigeants et ingénieurs
Å Lesmaisons des contremaitres.
Å xќőċĤŔƣċƣouvrier
Å Leséquipements collectifs
Å Lesanciens grandsbureaux
Å Les locauxĬќċĦƣŔƻŔƣĳƚ

(Le site est concerné par des nuisances sonores modérées et fortes, le risque élevéĬѢŔŰŸŰĬċƣŔŸŰƚpar
remontées de nappe et le risque élevéĬѢĲŉŉŸŰĬƖĲůĲŰƣde cavités souterraineset de chutes de blocs. Le
secteur est égalementexposéau risque modéré de retrait-gonflement des argiles.)

Vue aérienne  ancienne - UDAP14

Composition urbaine et historique de la cité du Plateau - AUCAME

θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville
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Conserver les marqueurs du paysage urbain
de la cité

xќċŰĦŔĲŰŰĲcité ouvrière est notamment
marquée par :

Å une organisation urbaine et paysagère
dessinée (avec des espaces publics, une
trame viaire, le rapport entre pleins et vides
au sein des parcelles, des alignements
ĬќċƖĤƖĲƚЯdes clôtures bassesà claire-voieв)

Å Des typologies architecturales variées avec
des procédés constructifs et matériaux
communs, liées à la fois à la vocation des
constructions (équipements, bureaux,
locaux ĬќċĦƣŔƻŔƣĳƚЯhabitat) et au passé
industriel historique de la cité exprimé par le
rang social (directeur, cadres, ingénieurs,
contremaitres, ouvriers)

Protéger le patrimoine bâti ponctuel , témoin
du passé industriel du territoire

Å En rappel des dispositions du règlement du
PLUi-HM, la Cité du Plateau forme un
ensemble bâti patrimonial protégéau titre de
ũќċƖƣŔĦũĲL.151-19 du Code deũќƨƖĤċŰŔƚůĲ. A
ce titre, la démolition et les travaux sur les
constructions existantes sont encadrées :
voir la pièce 5.3. Dispositions communes.

Å Quelques bâtiments isolés indépendants de
la vocation historique ĬќőċĤŔƣċƣméritent
égalementĬќĶƣƖĲpréservés en tant que bâti
patrimonial remarquable du territoire de
Caen la Mer, ilƚќċŊŔƣnotamment du château,
de la Conciergerie, le pavillon du gardien, la
Renaissance, les grands bureauxв. La
démolition de ces bâtiments est interdite.

Å xќĲŰĦĲŔŰƣĲmurale en pierre du parc du
château ainsi que celui devant les Grands
Bureauxsont égalementà conserver

Préserver le patrimoine paysager

Å Préserver les espaces boisés du parc du
château
Å Préserver les espaces verts publics de
proximité au sein du quartier
Å Conserverles alignementsĬќċƖĤƖĲƚ
Å Maintenir les jardins avant donnant sur
ũќĲƚƓċĦĲpublic
Å Conserver une part significative ĬќĲƚƓċĦĲƚ
verts de pleine terre par parcelle

Permettre une évolution du cadre paysager
pour répondre aux besoins des habitants tout
en garantissant une certaine harmonie :

Des prescriptions générales à respecter sont
définies en complément du règlement écrit du
PLUi-HM portant sur :

Å Lacolométrie des façades et menuiserie,
Å Letraitement des clôtures,
Å ũќŔƚŸũċƣŔŸŰparũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖdes constructions
Å xќŔůƓũċŰƣċƣŔŸŰet gabarits des extensions
des constructions principales

Préserver et mettre en valeur les ensembles
bâtis à vocation ĬќőċĤŔƣċƣ

17 typologies ĬќőċĤŔƣċƣŔŸŰ(présentes dans les
pages ci-après) ont été définies en ƚќċƓƓƨǃċŰƣ
sur le travail réalisé par ũќÖ? Â14 et les
communes en fonction deũќŔůƓũċŰƣċƣŔŸŰet des
principales caractéristiques architecturales
des constructions présentes dans ũќĲŰƚĲůĤũĲ
du quartier.

Chaque typologie fait ũќŸĤŢĲƣĬќƨŰĲfiche de
synthèse comprenant :
- une description succincte des principales

caractéristiques du bâti
- des prescriptions spécifiques ƚќċƓƓũŔƕƨċŰƣà

la typologie qui sont à respecter en
complément du règlement écrit du PLUi-HM.

Les orientations de préservation et de mise en valeur de lõensembleurbain

Les orientations qui suivent visent à préserverce patrimoine, tant historiqueƕƨѢƨƖĤċŰŔƚƣŔƕƨĲеpourƕƨѢŔũ
ne perde pas, au fil du temps, ce qui fait son intérêt : son unité paysagèreet son identité architecturale.

θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville
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Schéma

θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

La détermination suivante des typologies est issue des
précédents repérages des PLU de Colombelles et Giberville ;
certaines typologies de ces derniers ont été simplifiées.

Ce repérage patrimonial a ensuite été complété dans le cadre
du PLUI-HM sur la partie Mondevillaise du quartier du plateau,
sur le même modèle que dans les deux autres communes,
notamment àũќċŔĬĲdu guide du patrimoine Mondevillais.

Source : Espace Ville 
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Secteur ĬќĳƕƨŔƓĲůĲŰƣĬќŔŰƣĳƖĶƣ
collectif et services publics à
conforter ou requalifier

Logements Equipements

Paysages, Patrimoine, 
Forme urbaine

Eléments ponctuels de patrimoine
architectural à protéger ou à
valoriser

Murs à conserver

ÑǃƓŸũŸŊŔĲƚШĬќőċĤŔƣċƣ
ёĦőċƕƨĲЮƣǃƓŸũŸŊŔĲЮĲƚƣЮƓƖĳĦŔƚĳĲЮěЮũѢċŔĬĲЮĬѢƨŰĲЮ
fiche ci-après) 

Trame verte

Légende

θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

Type 1

Type 2

Type 3

Type 4

Type 5

Type 11

Type 12

Type 13

Type 14

Espaceboisé à maintenir

Espace vert existant, à restaurer/
protéger

Espace à préserver ou à
végétaliser ыĦƒƨƖƚĬќŘũŸƣƚЯ
espaces verts des grandes
résidencesetc.)

Arbresà préserver

AlignementsĬќċƖĤƖĲƚЯcontinuités
vertesà maintenir ou créer

Type 7

Type 8

Type 9

Type 10

Type 6
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xќċŰĦŔĲŰŰĲbibliothèque

Lesgrandsbureaux

LaRenaissance

xќĳĦŸũĲdes Tilleuls

Identification du bâti remarquable ponctuel

Le bâti ponctuel

Lademeure du directeur de la SMN
(le château)

Laconciergerie

xќőŻƣĲũũĲƖŔĲ

θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville
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Identification du bâti remarquable ponctuel et des murs à préserver

Le bâti ponctuel

LesbâtimentsĬќċĦƣŔƻŔƣĳƚ

Les murs
Lemur de clôture de la demeure du directeur

Le mur de soutènement et cloture des Grands
Bureaux

θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville
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Identification des éléments du patrimoine paysager

Les espaces boisés

Les espaces verts (square, placeв)

Les espaces verts des jardins privés

Les alignements ĬќċƖĤƖĲƚ

Les arbres isolés

Prescriptions spécifiques
Si les arbres ĬќċũŔŊŰĲůĲŰƣ
existants (tilleuls,
marronniers) dont ũќĳƣċƣ
phytosanitaire est médiocre
ou engendre des désordres
sur ũќĲƚƓċĦĲpublic, les
clôtures ou les fondations
des constructions, il convient
de conserver ũќċũŔŊŰĲůĲŰƣ
ĬќċƖĤƖĲƚtout en privilégiant la
plantation ĬќĲƚƚĲŰĦĲƚà
système racinaire peu
développé.

θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville
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Des prescriptions générales à respecter sont
définies en complément du règlement écrit du
PLUi-HM portant sur :

LA COLOMÉTRIE DES FAÇADES ET
MENUISERIES

La gamme colorée dominante de la cité
comprend les nuances beige grisé de la pierre
de Caen,ũќŸĦƖĲdes tuiles mécaniques ou des
encadrements de briques, le gris foncé / gris
bleuté des toitures ĬќċƖĬŸŔƚĲƚЯle blanc des
huisseries et clôtures et le vert de la
végétation .

Elle sera respectée par ũќĲŰƚĲůĤũĲdes
constructions . Elle ƚќċƓƓũŔƕƨĲƖċaux
reconstructions et aux nouvelles constructions
qui seraient bâties en remplacement de
constructions non protégées.

Pour les constructions à usageĬќőċĤŔƣċƣŔŸŰet
leurs annexes, les couleurs claires pour les
façades seront utilisées en dominantes. Dans la
même gamme de teintes (ce qui exclut les
teintes, roses, bleu, vert, etc. ),

Des nuances plus soutenues pourront être
utilisées en complément, de même que les
nuances de gris ou ĬќċƖĬŸŔƚĲƚЯpour souligner
des volumes ou des éléments architecturaux.

Pour les menuiseries (volets, portail) est
privilégié le blanc ĬќŸƖŔŊŔŰĲou aspect naturel
bois, néanmoins une teinte plus soutenue grise,
noir, bleue ou verte est autorisée pour les
constructions avectoitures en ardoises.

Les toitures seront recouvertes de tuiles
mécaniques, ĬќċƖĬŸŔƚĲen cohérence avec la
construction ĬќŸƖŔŊŔŰĲou de tout matériau de
couleur (grismoyen).

Illustration des dominantes claires à partir des
référencesĬѢĲŰĬƨŔƣƚ

Illustration des couleurs des menuiseries

Permettre une évolution du cadre paysager pour répondre aux besoins des
habitants tout en garantissant une certaine harmonie

θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville
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xќfÉ§x Ñf§ PAR xќEñÑFÅfEÖÅDES
CONSTRUCTIONS

Afin de pouvoir conserver ũќċƚƓĲĦƣextérieur
de la pierre de Caen de manière dominante en
façade des constructions du quartier, il est
privilégié une isolation parũќŔŰƣĳƖŔĲƨƖ.

Les constructions dont les façades sont déjà
enduites pourront réaliser une isolation par
ũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖ.

Dans tous les cas, les encadrements des
ouvertures, modénatures, colombages ou autre
élément de décoration apparent ĬќŸƖŔŊŔŰĲ
doivent être conservésou restaurés.

La pose de coffre de volet roulant en façade est
autorisée dansũќĳƓċŔƚƚĲƨƖdeũќĲŰĦċĬƖĲůĲŰƣde
ũќŸƨƻĲƖƣƨƖĲЯsans dépasser le nu de la façade.

Les volets à battants existants doivent être
conservésou restaurés.

xќf~Âx  Ñ Ñf§ ET GABARITS DES
EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Les extensions présenteront des volumes
simples aux proportions harmonieuses avec
celles des constructions existantes. Elles ne
pourront comprendreƕƨќƨŰniveau:

Á Si elles sont implantées en pignon, leur
volume sera moins large que le volume
principal ;

Á Si elles sont implantées en façade : leur
volume sera perpendiculaire ou parallèle au
volume principal.

Les raccordements avec la toiture de la
construction principale existante doivent être
soignés.
Pour éviter la juxtaposition de volumes qui ne
ƚќŔŰƚĦƖŔƖċŔĲŰƣpas dans la composition ĬќŸƖŔŊŔŰĲЯ
des volumes de liaison doivent être privilégiés.

L'INTÉGRATION DES SYSTÈMES DE
PRODUCTIONSÉNERGÉTIQUES

Le raccordement au réseau de chauffage urbain
est à privilégier.

Les constructions devront favoriser au
maximum, pour leur fonctionnement, le recours
aux énergies renouvelables (panneaux solaires,
géothermie,chaufferie boisв).

Prévoir des bornes de recharge pour véhicules
électriques

Les constructions intégreront les principes de
ũќċƖĦőŔƣĲĦƣƨƖĲbioclimatique .

Toute démarche incitant à la récupération et à
la réutilisation des eaux pluviales et des eaux
grisessera privilégiée.

xќŔŰƚƣċũũċƣŔŸŰde tout dispositif lié aux énergies
renouvelables doit faire ũќŸĤŢĲƣĬќƨŰĲinsertion
paysagèrequalitative.

Permettre une évolution du cadre paysager pour répondre aux besoins des
habitants tout en garantissant une certaine harmonie

θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville
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LETRAITEMENTDESCLÔTURES

Les clôtures doivent être de hauteur basse
(1,30 maximum ) et conserver une
transparence notamment depuis ũќĲƚƓċĦĲ
public .

Les clôtures ĬќŸƖŔŊŔŰĲen lisse béton (teinte
brute ou blanche) doublée ou non ĬќƨŰĲhaie
basse sont à privilégier.

Néanmoinsest toléré :

Á ũќƨƣŔũŔƚċƣŔŸŰde grillage à grosse maille en
complément de la clôture en lisse béton ;

Á ?ќƨŰmur bahut de 80cm surmonté ĬќƨŰ
dispositif à claire-voiede 1,30 m ;

Á ?ќƨŰportail de teinte blanche, griseou bois ;

Á Pour les clôtures en limite séparative latérale
séparant les constructions mitoyennes, un
claustra de bois pourra être disposé sur une
profondeur maximale de 3 m à partir de la
façade et une hauteur de 1,80 m maximum
perméable à la petite faune ;

Á La végétalisation des clôtures et des marges
de recul est à privilégier.

Permettre une évolution du cadre paysager pour répondre aux besoins des
habitants tout en garantissant une certaine harmonie

θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUESPRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : maisons jumelées avecannexes(garage)
enfond deparcelle

Gabarit : RDC+ 1 étageen demi-comble

Implantation : parallèle à la voie ou en biais

Matériaux et couleurs :
Á Toituresde tuiles mécaniques rouges
Á Parpaings réguliers de pierre de Caen ou

maçonnerie enduite
Á Huisserieset menuiseriesblanches

Forme de toiture :
Á Toituresà deuxpans de pente symétrique à 45°
Á 4 lucarnes pendantes couvertes ĬќƨŰĲtoiture à

deuxpans sur chaque pan de toiture

Façades :
Á Pignonavecentrée + 2 fenêtres
Á Façade sur jardin composée : 2 x (deux fenêtres

surmontées de deux lucarnes + 1 fenêtre) Façade
sur cour composée : 2x (3 petites fenêtres + 1
porte + 2 petites fenêtres + 2 lucarnes) Lesgroupes
de petites fenêtres ont parfois été remplacés par
une seule grandeouverture

Modénatures et ouvertures :
Á Garde-corps de bois : deux barres horizontales +

barresverticales dessinant des carrés
Á Volets à battants pour les grandesfenêtres

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées ;

Á xќŔůƓũċŰƣċƣŔŸŰĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰet ĬќċŰŰĲǂĲƚ
de tout type dans la marge de recul par
rapport aux voies et espaces publics est
interdit ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale et les
lucarnes en toiture ;

Á Conserver les cheminées liées à la
structure deũќĳĬŔŉŔĦĲet les volets en façade
le cas échéant ;

Á Les extensions sont interdites en limites
séparatives et dans la marge de recul ;

Á En cas ĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰautre ƕƨќƨŰĲvéranda,
les teintes des façades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent être
identiques à celles de la construction
principale ;

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰparũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest interdite ;

Á Les extensions vers l'avant sont interdites .
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUESPRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : maisons jumelées avec annexes
jumelées en fond de parcelle

Gabarit : RDC+ combles

Implantation : parallèle à la voieou en biais

Matériaux et couleurs :
Á Toituresde tuiles mécaniques rouges
Á Parpaings réguliers de pierre de Caen ou

maçonnerie enduite
Á Huisseries et menuiseries blanches

Forme de toiture :
Á Toiture à quatre pans, de faible pente,

symétriques deuxà deux
Á Pasde châssis de toit

Façades :
Á Pignondissymétrique avecentrée + 3 petites

fenêtres
Á Façade sur cour composée : 2 x deux

fenêtres

Modénatures et ouvertures :
Á Volets à battants pour les grandesfenêtres

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale ;

Á Conserver les cheminées liées à la
structure deũќĳĬŔŉŔĦĲ;

Á En cas ĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰЯcelle -ci ne doit pas
réduire la distance de retrait par rapport
aux limites séparatives latérales ;

Á En cas ĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰautre ƕƨќƨŰĲvéranda,
les teintes des façades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent être
identiques à celles de la construction
principale ;

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰparũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest interdite ;

Á Les extensions vers l'avant sont interdites .
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : maisons jumelées avec annexe
(garage)en fond de parcelle ou sur rue

Gabarit : RDC+ un étageen demi-comble

Implantation : parallèle à la voieou en biais

Matériaux et couleurs :
Á Toituresde tuiles mécaniques rouges
Á Pavésirréguliers de pierre de Caen

Forme de toiture :
Á Toitures à deux pans inégaux de pente

symétrique à 45°
Á Lucarnespendantes avec toiture à deuxpans

Façades :
Á Pignon dissymétrique avec porte surmontée
ĬќƨŰĲfenêtre

Á Façade sur jardin composée : 2x deux
fenêtres surmontées de 2x une lucarne (côte
à côte) Façade sur cour composée : 1 porte
surmontéeĬќƨŰĲlucarne pendante + 1 petite
fenêtre

Á + 1 entrée + 2 petites fenêtres

Modénatures et ouvertures :
Á Garde-corps de bois
Á Volets à battants pour les grandes fenêtres

sur jardin

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées ;

Á xќŔůƓũċŰƣċƣŔŸŰĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰet ĬќċŰŰĲǂĲƚ
dans la marge de recul par rapport aux
voies et espaces publics est interdit sauf
ũќŔůƓũċŰƣċƣŔŸŰĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰĬќƨŰsasĬќĲŰƣƖĳĲ
;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade et les lucarnes en
toiture ;

Á Conserver les cheminées liées à la
structure deũќĳĬŔŉŔĦĲ;

Á EncasĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰautre queĬќƨŰĲvéranda,
les teintes des façades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent être
identiques à celles de la construction
principale ;

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰparũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest interdite .
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : Maisons jumelées

Gabarit : RDC + un étage en demi-comble au
centre et RDC+ combles en extrémités

Implantation : Parallèle à la voieou en biais

Matériaux et couleurs :
Á Pavésréguliersde pierre de Caen
Á Tuilesmécaniques rouges

Forme de toiture :
Á Toituresà deuxpans au centre
Á Toituresen croupe sur les extrémités

Façades :
Á Symétrie inversée des pavillons centraux

composés de 2x2 fenêtres et ĬќƨŰĲporte en
façade.

Á 1x2 fenêtres larges sur les pavillons
extérieursavecaccès depuis le pignon.

Modénatures et ouvertures :
Á Faîtage composé ĬќƨŰĲcheminée par mur

porteur
Á Rambardesde fenêtre àũќĳƣċŊĲ.
Á Volets à battants

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale et des
lucarnes en toiture ;

Á Conserver les cheminées liées à la
structure deũќĳĬŔŉŔĦĲ;

Á En cas ĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰautre ƕƨќƨŰĲvéranda,
les teintes des façades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent être
identiques à celles de la construction
principale ;

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰparũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest interdite ;

Á Les extensions vers l'avant sont interdites .
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Forme bâtie : Jumelée

Gabarit : RDC + Combles ou RDC + un étage +
combles

Implantation : Parallèleà la voie

Matériaux et couleurs :
Á Pierremaçonnée
Á Tuilesmécaniques rouges
Á briques

Forme de toiture :
Á Toitureà 2 pans

Façades :
Á Porteau centre et petite fenêtre au 1er étage.
Á Symétriedes ouvertures

Modénatures et ouvertures :
Á Encadrement des portes et fenêtres à

linteaux profilés
Á Bossage*des bordures de façades
Á 2 cheminées en brique sur le pignon, et

implantées à équidistance du faîtage et 2
cheminées suivant le même alignement au
centre de la toiture.

Á Cheminées jumelées implantées sur le
faîtageen limite de propriété.

Á Cordon (Cité des Roches)

θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale ;

Á Conserver les cheminées liées à la
structure deũќĳĬŔŉŔĦĲ;

Á En cas ĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰautre ƕƨќƨŰĲvéranda,
les teintes des façades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent être
identiques à celles de la construction
principale ;

Á Les surélévations sont seulement
autorisées sur les constructions en RDC+
Combles ;

Á Les extensions vers l'avant sont interdites
;

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰparũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest interdite .

*Un bossage, en architecture, est une saillie à la surface
d'un ouvragede pierre
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : Jumelée

Gabarit : RDC+ Combles

Implantation : Parallèleà la voie

Matériaux et couleurs :
Á Pierremaçonnée
Á Enduit
Á Tuilesmécaniques rouges
Á briques

Forme de toiture :
Á Toitureà 2 pans

Façades :
Á Accèspar le pignon et fenêtre à pignon
Á Façade principale composée de 3 fenêtres

symétriques

Modénatures et ouvertures :
Á Encadrement des portes et fenêtres à

linteaux profilés
Á Bossagedes bordures de façades
Á Volets à battants.
Á Cheminées jumelées implantées sur le

faîtageen limite de propriété.
Á Cheminéesecondaire non alignéeau faitage.

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées. ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale ;

Á Conserver les cheminées liées à la
structure deũќĳĬŔŉŔĦĲ;

Á En cas ĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰautre ƕƨќƨŰĲvéranda,
les teintes des façades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent être
identiques à celles de la construction
principale ;

Á Privilégier les extensions en prolongement
arrière de la construction principale et en
surélévation ĬќƨŰniveau maximum ;

Á En cas de surélévation de la construction
principale, une toiture identique doit être
recréée : double pan, inclinaison et
couverture.
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : jumelées dos-à-dos

Gabarit :
Å RDC+ un étage+ combles
Å Volume à part de garagesgroupés

Implantation :
Å Logementsparallèles à la voie
Å Garagesperpendiculaires à la voie

Matériaux et couleurs :
Å Béton enduit
Å Tuilemécanique rouge
Å Briques

Forme de toiture :
Å Toitureà 2 pans

Façades :
Å Jumelées dos-à-dos : 3 ouvertures

principales et 1 ouverture secondaire par
niveau

Å Jumelées latérales : 2 ouvertures principales
et 1 ouverture secondairepar niveau

Modénatures et ouvertures :
Á Cheminées hautes à ũќĳŊŸƨƣdu toit et

cheminées basses en léger retrait par rapport
au faîtage.

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale ;

Á Conserver les cheminées liées à la
structure deũќĳĬŔŉŔĦĲ;

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰpar ũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest privilégiée à
condition de restituer les volets et garde-
corps ;

Á Les extensions vers l'avant sont
autorisées .

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : Petit collectif

Gabarit : RDC+ un étage+ combles

Implantation : Parallèleà la voie

Matériaux et couleurs :
Á Pierresde Caenirrégulièresmaçonnées
Á Tuilesmécaniques rouges
Á Briques

Forme de toiture :
Á Double pan et lucarne en fronton

Façades :
Á Accès principal au centre et ouvertures

symétriques et alignées. Alternance de
portes-fenêtres et de fenêtres àũќĳƣċŊĲ.

Á Accèssecondaires depuis les pignons

Modénatures et ouvertures :
Á Gardescorps àũќĳƣċŊĲ
Á Colombagesur le fronton
Á Linteauxen acier
Á Volets battants.
Á 2 cheminées par murs porteurs écartées par

rapport à la ligne de faîtage

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale ;

Á Conserver les cheminées liées à la
structure deũќĳĬŔŉŔĦĲ;

Á En cas ĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰautre ƕƨќƨŰĲvéranda,
les teintes des façades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent être
identiques à celles de la construction
principale ;

Á Privilégier les extensions en prolongement
arrière de la construction principale ;

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰparũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest interdite ;

Á Les extensions vers l'avant sont interdites .
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : Jumelées

Gabarit : RDC+ un étage+ Combles

Implantation : Parallèleà la voie

Matériaux et couleurs :
Á Pierresmaçonnées
Á Tuilesmécaniques marrons
Á Brique

Forme de toiture :
Á Double pan

Façades :
Á Avance en limite centrale de propriété, avec

accès principal ouvert sur un porche
surmontéĬќƨŰbalcon.

Á Grandesouvertures sur le volume principal et
petites ouvertures surũќċƻċŰĦĲ

Modénatures et ouvertures :
Á Cheminée en brique côté rue, écartée par

rapport à la ligne du faîtage
Á Porcheen bois surmontéĬќƨŰbalcon
Á Linteauxen acier
Á Volets à battants.

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions
de 30m² et les annexessont autorisées ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale ;

Á Conserver ũќĲŰƚĲůĤũĲdes éléments de
modénature identifiés ;

Á En cas ĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰautre ƕƨќƨŰĲvéranda,
les teintes des façades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent être
identiques à celles de la construction
principale ;

Á Les extensions vers l'avant sont
interdites ;

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰparũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest interdite .
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : Jumelées

Gabarit : RDC+ un étageen demi-comble

Implantation : Parallèleà la voie

Matériaux et couleurs :
Á Béton enduit
Á Tuilemécanique rouge

Forme de toiture :
Á Double pan
Á Largelucarne mitoyenne

Façades :
Á Accèscentral depuis la façade principale.
Á Alternance entre largeset petites ouvertures

Modénatures et ouvertures :
Á PorchesurmontantũќċĦĦĿƚprincipal.
Á Cheminéesalignéessur la ligne de faîtage
Á Garde-corps en bois sur les ouvertures

principales du 1er étage.

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale ;

Á Conserver ũќĲŰƚĲůĤũĲdes éléments de
modénature identifiés ;

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰpar ũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest préconisée à
condition de conserver la proportion du
débord de toiture ;

Á Les extensions vers l'avant sont
autorisées .
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : Chalets jumelés

Gabarit : RDC + un étage + un étage en demi-
combles

Implantation : En retrait important par rapport à
la voie.

Matériaux et couleurs :
Á Pierresde Caenirrégulières
Á Brique
Á Ardoises

Forme de toiture :
Á Pignon traversant en partie latérale ou

centrale et pans coupés perpendiculaires

Façades :
Á 1er niveau surmonté, ouvertures secondaires

en demi-niveau et ouvertures principales
alignéessur les 3 niveauxde la façade.

Modénatures et ouvertures :
Á Soubassementen pierres taillées
Á Linteauxen brique avec clé de voute en pierre

de taille

Á Cordon de brique
Á Profilage du pignon entre le linteau de la

fenêtre du 1er et la reposedu 2nd niveau
Á Charpente sculptée

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale ;

Á Conserver ũќĲŰƚĲůĤũĲdes éléments de
modénature identifiés ;

Á En cas ĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰautre ƕƨќƨŰĲvéranda,
les teintes des façades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent être
identiques à celles de la construction
principale ;

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰparũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest interdite ;

Á Les extensions vers l'avant sont interdites .
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : Petit collectif de style
Reconstruction

Gabarit : RDC+ un étage+ Combles

Implantation : EnĦƒƨƖde parcelle et parallèle
ou perpendiculaire à la voie

Matériaux et couleurs :
Á Pavésen pierre de Caenréguliers
Á Tuilesplates ou mécaniques

Forme de toiture :
Á Toiturequatre pans à coyauxavec lucarnes

Façades :
Á Larges ouvertures alignées et ouverture sur

deuxniveauxaux extrémités
Á Accès individuels en façade pour les

logements en rez-de-chaussée et accès
depuis le pignon pour les logements en
étages.

Modénatures et ouvertures :
Á Soubassementmarqué par un débord
Á Porchesplats ou à pans
Á Carreautagedes fenêtres en double niveaux
Á Encadrementdes ouvertures

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale ;

Á Conserver ũќĲŰƚĲůĤũĲdes éléments de
modénature identifiés ;

Á En cas ĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰautre ƕƨќƨŰĲvéranda,
les teintes des façades et toitures (hors
toiture terrasse végétalisée) doivent être
identiques à celles de la construction
principale ;

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰparũќŔŰƣĳƖŔĲƨƖest préconisée ;

Á Les extensions vers l'avant sont interdites .
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : Maisons jumelées de style Néo-
normand

Gabarit : RDC+ un étage+ Combles

Implantation : EnpourtourĬќƨŰrond-point

Matériaux et couleurs :
Á Brique
Á Pierrede Caen
Á Bois
Á Tuilesplates rouges

Forme de toiture :
Á Toitures à coyaux et alternance de pignons et

pans coupés

Façades :
Á Soubassement marqué par un cordon et

présencede soupiraux
Á Grandesbaies en façade
Á 1er étage à colombage avec ouvertures en

portes françaises.

Modénatures et ouvertures :
Á Cordons entre les niveaux
Á Baiesarrondies et linteau à clé de voute
Á Colombageset garde-corps en bois
Á porche
Á clôture basse pleine surmontée de balustres

en bois
Á Trèshautes cheminées à couronne profilée.

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale ;

Á Conserver ũќĲŰƚĲůĤũĲdes éléments de
modénature identifiés ;

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰparũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest interdite ;

Á Les extensions vers l'avant sont interdites .
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : Collectifs imbriqués

Gabarit : RDC+ un étage+ combles aménagés

Implantation : EnĦƒƨƖde parcelle, imbrication
en L de 2 cellules identiques liées par une 3ème

cellule.

Matériaux et couleurs :
Á Pierrede Caen taillée
Á Bardageen bois
Á Tuileplate foncée.

Forme de toiture :
Á Toitureà 4 pans et pignonscoupés

Façades :
Á Surélévationdu rez-de-chaussée ;
Á Fenêtres sur deux niveaux pour les cages
ĬќĲƚĦċũŔĲƖ;

Á Ouvertures en petits carreaux rythmées par
venteauxde 2 carreauxde large.

Modénatures et ouvertures :
Á Entrée couverte par une marquise en tuiles

plates ;
Á Cordon marquant le soubassement de la

construction ;
Á Bardageen bois du dernier niveau.

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale ;

Á Conserver ũќĲŰƚĲůĤũĲdes éléments de
modénature identifiés ;

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰparũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest interdite ;

Á Les extensions vers l'avant sont interdites .
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θCité du plateau
Mondeville θColombelles θGiberville

PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES

Forme bâtie : Maisons jumelées.

Gabarit : RDC+ un étageen demi-comble

Implantation : parallèles à la voie

Matériaux et couleurs :
Á Tuilesplates foncées
Á Bardeauxde bois
Á Enduit

Forme de toiture :
Á Double pan
Á Lucarnes

PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES

Á La démolition des constructions
principales est interdite. Les extensions de
30m² et les annexessont autorisées ;

Á Conserver la symétrie et les alignements
des ouvertures en façade principale ;

Á Isolation par ũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖrecommandée à
condition de restituer les bardeaux de bois
et un débord de toiture suffisant ;

Á Les extensions vers l'avant sont
autorisées .
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Côtière
Ouistreham Riva-Bella θColleville -Montgomery θHermanville -sur-Mer θLion-sur-mer

Le littoral de Caen-la-Mer appartient à la côte
de Nacre. Il est caractérisé par une continuité
bâtie allant du Port de Ouistreham à Lion-sur-
Mer.

Issue ĬќƨŰdéveloppement balnéaire amorcé
dès la seconde moitié du 19ème siècle,
ũќƨƖĤċŰŔƚċƣŔŸŰde la côte se poursuit Ţƨƚƕƨќěla
fin des années 1980 et notamment son
encadrement par la Loi Littoral.

Le littoral mêle ainsi des architectures
éclectiques témoins des différentes époques
ĬќƨƖĤċŰŔƚċƣŔŸŰЯrejoignant entre eux de petits
villagesplus anciens.

xќ§ƖŔĲŰƣċƣŔŸŰĬќ ůĳŰċŊĲůĲŰƣet de
Programmation « Côte de Nacre » poursuit les
objectifs suivants :

Á Préserver et valoriser le patrimoine bâti et
paysagerdu littoral .

Á Permettre la diversification et la
dynamisation de la côte en répondant aux
besoins de ses habitants, des saisonniers et
des touristes, notamment en termes de
mobilité .

Á Anticiper et ƚќċĬċƓƣĲƖaux effets du
changement climatique .

(Ce secteur est concerné par des nuisances sonores modérées et fortes et par un risque modéré de
retrait-gonflement des argiles. Le site est également exposé au risque élevé ĬѢŔŰŸŰĬċƣŔŸŰƚpar
remontées de nappe et par submersion. Enfin,des sites BASIASse trouvent sur une partie du secteur.)
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9ƒƨƖƚhistoriques formant un ensemble de
patrimoine remarquable éclectique dont
ũќőċƖůŸŰŔĲest à préserver.

Bâtiment ĬќŔŰƣĳƖĶƣpatrimonial en lien avec
ũќŔĬĲŰƣŔƣĳbalnéaire de la côte.

Préserver le patrimoine bâti de la côte de Nacre

Patrimoine mémoriel en lien avec la
seconde GuerreMondiale

Valoriser ũќĲŰƻŔƖŸŰŰĲůĲŰƣet le cadre de vie du
bord de mer

Principaux espaces verts et boisés, et
cordon dunaire à préserver.

Espaces publics offrant une percée visuelle
vers la mer où prioriser un réaménagement
à la faveur des mobilités douces et de la
végétation.

Espaces publics déjà aménagés.

Alignements ĬќċƖĤƖĲƚet haies existantes à
protéger

Accompagner les activités récréatives et
balnéaires

Gare Maritime de 
Caen-Ouistreham

Casino

Plages Activités nautiques

Côtière
Ouistreham Riva-Bella θColleville -Montgomery θHermanville -sur-Mer θLion-sur-mer
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Côtière
Ouistreham Riva-Bella θColleville -Montgomery θHermanville -sur-Mer θLion-sur-mer
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Lacarte de synthèselocalise508 bâtiments à caractèrepatrimonial repérésen raisonde leur architecture
singulièreou des élémentsde modénatureet matériauxemployés,qui participent à représenterƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ
balnéairede la côte.

Å Ouistreham: 269

Å Colleville-Montgomery : 3

Å Hermanvillesurmer : 122

Å Lion-sur-Mer : 113

Une liste des bâtiments repérés figure en annexe.

Préserver et valoriser le patrimoine bâti et paysager du littoral

LE STYLE NÉO-NORMAND

CARACTÉRISTIQUES ARCHITECTURALES ORIENTATIONS PARTICULIÈRES

Á Les extensions ou rénovations ǎΩƛƴǎŎǊƛǊƻƴǘ
dans le vocabulaire de la construction
ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ: voir lesélémentsrelevésci-contre.

Á La hiérarchisation des niveaux sera
respectée (socle de rez-de-chaussée en
pierre, ou brique, ou enduit, puis étages
supérieurs à colombages).

Á La façade devra conserver son colombage
apparent et favoriserasa mise en valeur.

Á Lorsque des détails tels que le carreautage
des fenêtres ou les volets extérieurs
favorisent ũќőċƖůŸŰŔĲgénérale de la
construction, les travaux de rénovation
veilleront à les conserverou les reproduire.

Á Les murs et murets en pierre apparentes
ou tout autre matière noble (pierrede taille,
brique, etc.) seront conservés .

Toiture à forte pente et 
pignon à pan coupé

Tuile plate ou ardoise

Epi de toit

Façade supérieure en 
colombages

Façade inférieure en 
brique, pierre ou enduits

muret de faible hauteur 
ǎǳǊƳƻƴǘŞ ŘΩǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜ 
légère

Côtière
Ouistreham Riva-Bella θColleville -Montgomery θHermanville -sur-Mer θLion-sur-mer
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LES STYLES CLASSIQUES

CARACTÉRISTIQUES ARCHITECTURALES ORIENTATIONS PARTICULIÈRES

Á Conserver ũќĲŰƚĲůĤũĲdes éléments de
modénature, les ornements, reliefs,
cheminées, etc .

Á Lors de travaux de rénovation ou
ĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰЯpréserver la composition
ĬќĲŰƚĲůĤũĲ: soubassement, étages avec
hauteur sous plafond importante, toits à
forte pente et mansardes le cas échéant,
ouvertures en toiture, etc.

Á Les travaux ĬќŔƚŸũċƣŔŸŰne sont autorisés
que par ũќŔŰƣĳƖŔĲƨƖde la construction
repérée.

Á Les murs et murets en pierre apparentes
ou tout autre matière noble (pierrede taille,
brique, etc.) seront conservés .

Toiture à forte pente ou 
mansardés

Ardoises - Zinc
Bow-window

Eléments de 
modénatures(chainage 
ŘΩŀƴƎƭŜΣ ŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘ ŘŜ 
ŦŜƴşǘǊŜΣ ƭƛƴǘŜŀǳȄΧ Ŝƴ ǇƛŜǊǊŜ ŘŜ 
taille

Façade en pierre apparente ou 
enduite, pierre de taille ou brique 

Soubassement 

Hautes cheminées

Côtière
Ouistreham Riva-Bella θColleville -Montgomery θHermanville -sur-Mer θLion-sur-mer
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LES MAISONS DU DEBUT DU XXe SIECLE

CARACTÉRISTIQUES ARCHITECTURALES ORIENTATIONS PARTICULIÈRES

Á Conserver les éléments de modénature
encadrantla façade,lesportes, les fenêtres,le
pignon,etc.

Á Préserver ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜgénérale de la
construction en termes de couleurs utilisées
pourƭΩŜƴŘǳƛǘen façade,les menuiserieset les
clôtures.

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰpar ũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖpeut être
autorisée à condition de restituer à
ũќŔĬĲŰƣŔƕƨĲles éléments de modénature,
et que les débords de toiture soient
suffisants.

Á Les murs et murets en pierre apparentes
ou tout autre matière noble (pierrede taille,
brique, etc.) seront conservés .

Toiture à deux pans, parfois à 
pignon en façade (seconde image) 

Ardoises - tuile

Clôture doublée 
ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾƛǾŜ

Éléments de modénatures en 
brique ou/et pierre de taille

Volets à ventaux

Côtière
Ouistreham Riva-Bella θColleville -Montgomery θHermanville -sur-Mer θLion-sur-mer
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LE STYLE DE LA RECONSTRUCTION

CARACTÉRISTIQUES ARCHITECTURALES ORIENTATIONS PARTICULIÈRES

Á Préserverles matériaux caractéristiquesde ce
type de constructions lors de travaux de
rénovation ou ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ(tuile plate, pierre
deCaen).

Á Conserver la pierre apparente sur les
façades et les éléments de modénatures
(cadre de la porte dansũќĲǂĲůƓũĲci-contre).

Á Les travaux ĬќŔƚŸũċƣŔŸŰsont à privilégier
parũќŔŰƣĳƖŔĲƨƖde la construction .

Toiture à quatre pans

Tuile plate

Façade en pierre de 
Caen apparente

Eléments ponctuels de 
modénature

Pierre ou béton

Côtière
Ouistreham Riva-Bella θColleville -Montgomery θHermanville -sur-Mer θLion-sur-mer
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CARACTÉRISTIQUES ARCHITECTURALES 

Á Façade : Eclectisme des styles
architecturaux

Á Toiture : Ardoises et tuiles plates. Toits à 
deux pans, mansardes, etc.

Á Matériaux : Pierre de Caen, pierre de
taille, brique,bois,béton enduit,etc.

ENSEMBLES DE PATRIMOINE REMARQUABLE

En plus des bâtiments à caractèrepatrimonial repérés,deux centres anciensforment des ensemblesde
patrimoine remarquable: ilǎΩŀƎƛǘdu centredeLion-sur-Mer et deƭΩ!ǾŜƴǳŜde la mer à Ouistreham.

Cesensemblesse distinguentpar une concentrationde bâtimentsà caractèrepatrimonial,caractériséspar
une architecture éclectiqueet une implantation issueŘΩǳƴtissu urbain plus ancienprenant la forme de
parcelleset ruesplusétroites.

Lion-sur-Mer

Ouistreham

ORIENTATIONS PARTICULIÈRES

Á Garantir la bonne insertion des nouvelles
constructions au sein de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜurbain
remarquable en accordant la volumétrie, la
colorimétrie et les matériaux employés avec
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘdes constructions voisines
existantes.

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰpar ũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest privilégiée pour les
nouvelles constructions .

Á xќŔƚŸũċƣŔŸŰpar ũќĲǂƣĳƖŔĲƨƖest interdite sur les
façades visibles depuis ũќĲƚƓċĦĲpublic des
constructions existantes présentant des décors,
reliefs et autres éléments de modénature .

Á Les matériaux nobles de type : brique, pierre de
Caen, pierre de taille, doivent demeurer apparents
ou être restitués àũќŔĬĲŰƣŔƕƨĲ.

Á Les murs et murets en pierre apparentes ou tout
autre matière noble (pierre de taille, brique, etc.)
seront conservés .

Côtière
Ouistreham Riva-Bella θColleville -Montgomery θHermanville -sur-Mer θLion-sur-mer
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RECOMMANDATIONS POUR LES PARCS ET JARDINS

Côtière
Ouistreham Riva-Bella θColleville -Montgomery θHermanville -sur-Mer θLion-sur-mer

Les clôtures

Á Préserver et restaurer les murs et murets
anciens en pierres . Ne pas les recouvrir
ĬќĲŰĬƨŔƣet éviter les murs de clôture en
agglosou grillages.

Á Conserver ou restaurer les clôtures sur
rue en bois ou ferronnerie ajourées
surmontant les murets donnant sur la rue.
xŸƖƚƕƨќŔũƚne sont plus en état, les
remplacer par un dispositif ĬќċƚƓĲĦƣ
similaire.

Á Les clôtures en limites séparatives
favoriseront un traitement végétal . Les
murs pleins devront permettre le libre
écoulement des eauxpluviales et le passage
de la petite faune.

[ΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘpaysagercontribue fortement à
la préservationet à la miseen valeurŘΩǳƴsecteur
ŘΩƛƴǘŞǊşǘpatrimonial et à la préservationde son
identité urbaine.

Les végétaux

Á Préserver le couvert végétal existant,
notamment les grands arbres, les arbustes,
les haies, les murs et clôtures végétalisés.

Á Favoriser une végétation adaptée au
contexte environnemental local
(résistance au vent, sel) et nécessitant peu
ĬќĲŰƣƖĲƣŔĲŰ.

Á Développer les espaces supports de
biodiversité : planter des haies mixtes,
conserver des espaces sauvages (herbes
hautes, plantes et fleurs spontanées),
aménagerdes pointsĬќĲċƨЯetc.

Les cheminements et accès

Á Les accès et aires de stationnements seront
composés de matériaux naturels et/ou
perméables .
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RECOMMANDATIONS POUR LA RÉNOVATION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON REPEREES

ORIENTATIONS PARTICULIÈRES

Á Lorsquela façadeest de béton ouŘΩǳƴenduit
et ne présentepasŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎde modénature
particuliers,une isolation parƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊest à
privilégier pour augmenter la performance
énergétiquede la construction.

Á Favoriser en façade visible depuis
ũќĲƚƓċĦĲpublic, ũќĲůƓũŸŔde matériaux
caractéristiques de ũќċƖĦőŔƣĲĦƣƨƖĲlocale
(bois, pierre, colombages, etc.).

Á Privilégier des clôtures basses et/ou
poreuses .

Á Favoriser une végétation adaptée au
contexte environnemental local
(résistance au vent, sel) et nécessitant peu
ĬќĲŰƣƖĲƣŔĲŰ.

Bienquenon repérées,lesautresconstructionsde
la côte participent également à ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ
généraleet à ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞsingulièredu site. En ce
sens, certains principesŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘsont à
mettre en avant.

Permettre la diversification et la dynamisation de la côte

VALORISER LES ESPACES PUBLICS

Les espacespublics créant des percéesvisuelles
vers la mer, ainsi que la promenadele long de la
côte forment dessitesclésoù favoriserunebonne
accessibilitédesmodesdouxet un environnement
urbainde qualité.

ORIENTATIONS PARTICULIÈRES

Á Harmoniser ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘurbain et le
traitement paysagerde la côte pour créerune
continuité lisibledu front demer.

Á Garantir la continuité de la piste cyclable,
en site propre ou en voie partagée sécurisée
surũќĲŰƚĲůĤũĲde la côte.

Á Favoriser un traitement plus qualitatif et
une meilleure répartition des usages sur
les espaces publics donnantũќċĦĦĿƚau bord
de mer.

Á Favoriser la végétalisation de ces espaces
et de la promenade du bord de mer.

Côtière
Ouistreham Riva-Bella θColleville -Montgomery θHermanville -sur-Mer θLion-sur-mer
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Á Prévoir une surélévation par rapport au
niveau marin dont la hauteur sera à définir
en fonction du niveaude risque.

Anticiper etƚќċĬċƓƣĲƖaux effets du changement climatique .

Les mesures de prévention et de préparation au risque ĬќĳƖŸƚŔŸŰcôtier et de vagues submersives .

Á Concevoir des bâtiments évolutifs
permettant ĬќĶƣƖĲmodifiés ou renforcés
facilement en réponse à ũќĳƻŸũƨƣŔŸŰdes
conditions climatiques.

CONSTRUCTIONSNEUVES

CONSTRUCTIONSNEUVESETEXISTANTES

Á Réaliser des espaces publics perméables
et végétalisés .

Á Interdire la construction de sous-sols .

Á Intégrer des dispositifs de préparation au
risque de submersion : pompes de
refoulement, clapets anti-retours, pièce de
survie en étage, surélévation des réseaux,
etc.

Á Utiliser des matériaux résistants àũќĲċƨet
à la corrosion .

Á Interdire ũќċůĳŰċŊĲůĲŰƣde nouvelles
pièces de vie en sous-sol .

Á Préserver les espaces de pleine terre et
utiliser des revêtements perméables pour
faciliter ũќŔŰŉŔũƣƖċƣŔŸŰƚdes eauxdans le sol.

Á Concevoir des édifices publics résilients,
surélevés ou sur pilotis et équipés de
systèmesde drainageperformants.

Côtière
Ouistreham Riva-Bella θColleville -Montgomery θHermanville -sur-Mer θLion-sur-mer

ESPACESPUBLICS

DǳƛŘŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
résilient - CEREMA



52
hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ

INTRODUCTION

SCHÉMA 24 hectares

Projet ĬќĲǂƣĲŰƚŔŸŰdu quartier
ĬќċĦƣŔƻŔƣĳƚéconomiques Koenigsur
ũќĲůƓƖŔƚĲĬќƨŰĲpiste désaffectée
deũќċĳƖŸƓŸƖƣde Carpiquet.

(Le site est concerné par des
nuisances sonores modérées et
fortes liées à ũѢċĳƖŸƓŸƖƣde
Carpiquet)
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Voie ĬќċĦĦĿƚau site (localisation
indicative)

Implanter des activités économiques
(après 2031)

Marge de recul végétalisée par
rapport à la route D220.

Terres agricoles à conserver ou
restituer.

Principede desserte secondaireTransitionpaysagèreà aménageren
lisière de la route D220.

Programme

MobilitésEnvironnement

Liaisons douces à créer (tracé
indicatif)Lisière avec ũќĲƚƓċĦĲagricole à

aménagersur une profondeurĬќċƨ
moins 10 mètres
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ÉLÉMENTSDECONTEXTE

Depuis de nombreuses années, la ville de Caen
et la communauté urbaine Caen la mer ont pour
ambition de réaliser un grand projet de
rénovation urbaine de ũќĲŰƚĲůĤũĲde la
ƓƖĲƚƕƨќŘũĲde Caen, entre ũќ§ƖŰĲau sud et le
canal de Caen à la mer au nord. La reconversion
de ce site de 40 hectares est un enjeu majeur
pour le territoire caennais, avec pour objectif de
créer le quartier du XXIème siècle dans le
prolongement du centre-ville.

La démarche est engagée de longue date et a
conduit à la définition ĬќƨŰplan guide élaboré
par le cabinet ĬќĳƣƨĬĲƚMVRDVqui qualifie le
territoire de Caen ƓƖĲƚƕƨќŘũĲde « vallée des
traces ». Ce plan guide apporte un cadre avec
des principes structurants dont les grands
objectifs sont les suivants :

Á Reconquérir un espace en friche en plein
ĦƒƨƖde ville pour lutter contre ũќĳƣċũĲůĲŰƣ
urbain ;

Á Ramener de la population, sur le centre de
ũќċŊŊũŸůĳƖċƣŔŸŰet sur la ville de Caen,
notamment par la création de logements, la
mise en place ĬќĳƕƨŔƓĲůĲŰƣƚpublics et le
développementĬќƨŰcadre de vie hautement
qualitatif ;

Á Permettre ĬќċĦĦƨĲŔũũŔƖdes activités,
notamment en lien avec la présence du
canal ;

Á Valoriser le patrimoine industriel,
architectural, naturel, paysager, maritime de
laƓƖĲƚƕƨќŘũĲ;

Á Offrir une grande diversité morphologique,
situationnelle, sociale et programmatique.

Ces grandes orientations constituent le fil
conducteur du planĬќċůĳŰċŊĲůĲŰƣdu Nouveau
Bassin.

La ZAC a été créée le 10 décembre 2018, et
déclarée ĬќŔŰƣĳƖĶƣcommunautaire le 13
décembre 2018. Un arrêté au titre de la loi sur
ũќĲċƨa été obtenu le 14 mars 2023 valant
autorisation pour engageropérationnellement le
projet.

En juin 2023, ũќEƣċƣet la Communauté urbaine
Caen la mer annoncent le lancement ĬќƨŰĲ
étude destinée à simuler ũќŔůƓċĦƣde la hausse
du niveau de la mer àũќőŸƖŔǍŸŰ2100 sur la Basse
vallée deũќ§ƖŰĲ.

Si cette étude met en pause une partie du projet
CaenÂƖĲƚƕƨќŘũĲЯelle ne stoppe pas pour autant
ũќĲŰƚĲůĤũĲdeũќŸƓĳƖċƣŔŸŰ.

En effet, la lecture des dernières données du
GIECconduit àƚќŔŰƣĲƖƖŸŊĲƖsur les impacts futurs
de ũќĳũĳƻċƣŔŸŰdu niveau marin sur le
fonctionnement de ũќĲƚƣƨċŔƖĲde ũќ§ƖŰĲЯdont la
ville de Caenest située àũќċƻċũ.

En conséquence, un groupement de commande
a été construit entre la collectivité et les services
de ũќEƣċƣpour lancer une grande étude de
simulation numérique du fonctionnement
hydraulique à venir de la bassevallée deũќŸƖŰĲet
de ses impacts sur les territoires environnants.
Ce travail ĬќĲŰƻĲƖŊƨƖĲest prévuŢƨƚƕƨќĲŰ2027 :
ses conclusions permettront ĬќĲŰŊċŊĲƖles suites
opérationnelles pour ũќċůĳŰċŊĲůĲŰƣde ce
territoire estuarien, en confortant sa résilience
face au dérèglementclimatique .

(Le site est concerné par des nuisances sonores
modérées et est exposé à un fort risque
ĬѢŔŰŸŰĬċƣŔŸŰƚpar remontées de nappe et
débordement de cours ĬѢĲċƨ. Le secteur est
également concerné par un risque technologique
modéré et des sites BASIASet BASOL.)
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LESORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Le Nouveau Bassin : premières interventions
dans ũќċƣƣĲŰƣĲdes conclusions de ũќĳƣƨĬĲ
hydraulique

Dans ce contexte, la Communauté urbaine a
demandé à la SPLACaenÂƖĲƚƕƨќŔũĲde mettre en
ƒƨƻƖĲune première phase ĬќċůĳŰċŊĲůĲŰƣ
intégrant notamment les quais du Nouveau
Bassin, dans la perspective à court terme de
ũќċĦĦƨĲŔũdes festivités du Millénaire de Caen en
2025 et pour offrir plus globalement aux
habitants de ũќċŊŊũŸůĳƖċƣŔŸŰune nouvelle
destination de promenade et détente.

Ce secteur, situé dans le prolongement de la
pointe ƓƖĲƚƕƨќŘũĲЯdu bassin St Pierre et des
nombreux équipements déjà existants (Dôme,
Bibliothèque Alexis de Tocqueville, Cargö,
auberge de jeunesse, Esam et bientôt ISEN,в),
constitue en effet une opportunité unique pour
développer une nouvelle offre de loisir et
détente, directement accessible depuis le
centre-ville et les transports en commun.

Cette première étape de réaménagement,
ƚќŔŰƚĦƖŔƣdans le principe de «vallée des traces »
et ƚќċƓƓƨŔĲsur les éléments de paysage et de
patrimoine existants. xќċĦƣŔƻŔƣĳportuaire est
consolidée avec ũќċĦĦƨĲŔũdes navires de
croisières et autres bateaux sur tout le linéaire
des quais Lamy et de Normandie. Cette
promenade maritime constitue la première étape
ĬќƨŰĲreconquête plus large de la totalité du
secteur du NouveauBassin.

Pour autant, dans ũќŔŰƣĲƖƻċũũĲЯquelques
programmes pourraient se réaliser en
préfiguration dans le cadre du PLH 2027-2032,
sous réserve ĬќĶƣƖĲcompatible avec les
contraintes connues (au-delà des contraintes
règlementaires)à savoir :

Á La prise en compte de ũќĳũĳƻċƣŔŸŰdu niveau
marin impliquant des cotes de seuil en
anticipation ;

Á Un caractère réversible permettant, le cas
échéant, un retour à ũќĳƣċƣnaturel dans
ũќőŸƖŔǍŸŰtemporel de ũќĳũĳƻċƣŔŸŰdu niveau
marin rendant incompatible le caractère
urbanisé du site ;

Á Une mise à disposition des fonciers sous la
forme ĬќċƨƣŸƖŔƚċƣŔŸŰƚtemporaires ou de
baux, à ũќĲǂĦũƨƚŔŸŰde cessions foncières
publiques.

Le Nouveau Bassin : après les résultats de
ũќĳƣƨĬĲhydraulique

A partir de 2027, les résultats obtenus
permettront de reprendre ou, le cas échéant, de
réorienter le projet. En tout état de cause, le
projet tel ƕƨќŔũest décrit dans le PLUI-HM
ŰќŔůƓċĦƣĲƖċdonc que peu le PLH2027-2032. Sa
programmation tel ƕƨќŔůċŊŔŰĳĲàũќŸƖŔŊŔŰĲЯsi elle
se confirme, ne se réalisera que dans le PLH
suivant.
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LESORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

UP2

10 mètres

UP2

10 mètres
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SCHÉMA

LÉGENDE

Programmation mixte

üŸŰĲШĬќŔŰƣĲŰƚŔƣĳШĦŸůůĲƖĦŔċũĲШоШĬĳƣĲŰƣĲШоШ
loisirs

Voies principales à requalifier ou créer

Périphérique vélo

Espaces publics à créer

Tramway

Bâtiments et structures à préserver 
et valoriser

Conserver les grues

Espace vert existant à protéger et
valoriser

Espaces paysagers à créer

ũŔŊŰĲůĲŰƣƚШĬќċƖĤƖĲƚШěШĦŸŰƚĲƖƻĲƖ

Corridor écologique à créer,
accompagnéde mobilités douces

9ƒƨƖƚĬќŔũŸƣpaysagés
Principe de franchissement à créer
(emplacement indicatif)

Programme

Mobilités

Paysage, patrimoine et forme urbaine

Environnement

Tramway à créer 

48 hectares
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INTRODUCTION

SCHÉMA

En continuité avec les opérations récentes, le
projet vise à achever son développement urbain
à ũќŔŰƣĳƖŔĲƨƖde la rue Lucie Delarue Mardrus en
diversifiant la programmation via la réalisation de
petits collectifs .

2 hectares
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Espace vert à créer au ĦƒƨƖde
ũќŸƓĳƖċƣŔŸŰ(emplacement indicatif).

Voie ĬќċĦĦĿƚau site (localisation
indicative)

Transition paysagère à créer en
pourtour de site, à proximité du tissu
bâti existant.

AlignementĬќċƖĤƖĲƚà planter dans la
marge de recul végétalisée à ũќċƻċŰƣ
des constructions

Renforcer l'intégration urbaine de la
voie de contournement en lui offrant
une nouvelle façade urbaine

Le programme prévoit la création ĬќƨŰĲ
cinquantaine de logements individuels ou
collectifs . Les logements individuels seront
implantés dans le prolongement des
constructions existantes, puis les nouvelles
constructions suivront un gradient vers le sud du
terrain en proposant progressivement des
logements intermédiaires et/ou collectifs .

Le terrain est ouvert à ũќƨƖĤċŰŔƚċƣŔŸŰet prévoit
son développementaprès 2031.

Logementsindividuels

Logementsintermédiaires ou collectifs

Liaisons douces à créer.

Programme

Paysage, patrimoine et forme urbaine

Environnement Mobilités
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INTRODUCTION

SCHÉMA

En continuité avec la rue Pierre et Hélène
Collet, ce terrain prévoit un programme de
logements individuels et collectifs suivant un
gradient de densité allant du plus dense
depuis la rue du Colonel C. Petch au moins
denseen fond de parcelle.

2,1 hectares
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Marge de recul végétalisée et
essentiellement perméable (hors
accès).

Voie ĬќċĦĦĿƚau site (localisation
indicative)

Lisièreà créer en pourtour de site.

AlignementĬќċƖĤƖĲƚà planter dans la
marge de recul végétalisée à ũќċƻċŰƣ
des constructions

Marge de retrait des constructions de
5 mètres minimum par rapports aux
voies

Le programme prévoit la création ĬќƨŰĲ
cinquantaine de logements individuels ou
collectifs . Les logements intermédiaires ou
collectifs seront implantés en entrée de ville,
tandis que les logements individuels seront
implantés en fond de parcelle, dans le
prolongement du tissu existant.

xќŸƓĳƖċƣŔŸŰest en cours ĬќċůĳŰċŊĲůĲŰƣЯelle
sera achevéeavant 2031.

Logementsindividuels

Logementsintermédiaires ou collectifs

Liaisons douces à créer.

Programme

Paysage, patrimoine et forme urbaine

Environnement Mobilités
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INTRODUCTION

SCHÉMA

Le secteur du Clos des possibles est situé à ũќ§ƨĲƚƣdu
territoire de la commune de Bénouville. Le principe
ĬќċůĳŰċŊĲůĲŰƣrepose sur le prolongement des
aménagementsdéjà réalisé autour de LaClôture : la zone
commerciale et les quartiers de maisons environnants

xќŸĤŢĲĦƣŔŉde ce futur quartier est de définir une
programmation novatrice et nouvelle pour la commune
de Bénouville. Le secteur est ainsi destiné à
l'aménagement d'une nouvelle zone mixte (habitat,
équipements, services et commerces) permettant la
diversité des fonctions urbaines et la multiplicité des
usages.

La ZAC est en cours de réalisation, ũќ§ Âexistante est
reconduite dans le PLUi-HM pour assurer sa continuité .

(Le site est concerné par des nuisances sonores
modéréeset fortes)

18,9 hectares ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Des espaces publics
fédérateurs et paysagers
doivent être créés aux entrées
ou au ĦƒƨƖdu nouveau
quartier. Ces espaces pourront
être le supportĬќŸƨƻƖċŊĲƚà ciel
ouvert (noues, bassins) en vue
d'assurer l'infiltration et une
gestion hydraulique douce des
eauxpluviales.

xќċůĳŰċŊĲůĲŰƣdu merlon le
long de la RD 515 en
continuité de celui existant sur
la partie nord est une
composante paysagère
majeure du nouveauquartier.

Á Il sera composé d'une large
bande paysagèreparallèle à
la RD 515 afin d'assurer au
mieux son rôle d'écran
acoustique et visuelle ;

Á Il accueillera des plantations
de haut jet et arbustives côté
habitat ;

Á Il sera support ĬќƨŰĲvoie
verte.

Environnement
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Le programme de 225 logements doit
respecter les densités imposées.

Une centralité multifonctionnelle autour ĬќƨŰ
pôleĬќĳƕƨŔƓĲůĲŰƣƚЯservices et aménagements
ĬќĲƚƓċĦĲƚpublics est à créer en se basant sur
les équipements existants.

La livraison des logements sera phasée entre
2027 et 2040 en 3 tranches ĬќĲŰƻŔƖŸŰ60 à 80
logements chacune.

Secteur à dominante de logements

Localisation privilégiée des ilots denses
ĬќőċĤŔƣċƣЯéquipement et servicesdivers

Localisation privilégiée des logements
destinés aux seniors.

Aménagement qualitatif de type espace
public fédérateur marquant ũќĲŰƣƖĳĲdu
site par le Sud et participant au décorum
depuis et vers le tissu urbain existant en
lien avec les cheminements doux à créer.

Aménagements de loisirs marquant
ũќĲŰƣƖĳĲdu site par le Nord et participant
au décorum depuis et vers le tissu urbain
existant en lien avec les cheminements
doux à créer.

Espace public, paysagé et de loisirs en
ĦƒƨƖde quartier (emplacements
indicatifs).

Localisation privilégiée des sites
ĬќċĦƣŔƻŔƣĳƚЯserviceset commerces.

Localisation privilégiée des sites de
commerces et/ou logements en lien avec
ũќĲƚƓċĦĲpublic fédérateur et constituant
une structuration du boulevard Lyton
Lynmouth

Localisation privilégiéedes équipements

Parkingpaysagerà créer.

Voie primaire structurante du site à
aménager.

Liaison routière secondaire du site à
aménager.

Liaison piétonne et aménagements
paysagers en accompagnement des
voies.

Voie secondaire structurante de la zone
ĬќċĦƣŔƻŔƣĳà réaménager.

Principe de liaisons douces à créer de
type multifonctionnel dévolue auxusages
mixtes récréatifs et pouvant participer à
la gestion des eauxpluviales.

Le stationnement des résidents et
usagers devra être assuré au sein du
site.
Des espaces de stationnements
mutualisés pourront être prévus à
proximité des activités, services et
commerces.

PossibilitéĬќƨŰĲliaison douce vers le
nouveau quartier ĬќőċĤŔƣċƣde
Blainville-sur-Orne avec
franchissement de la RD515.

Retrait des constructions Ĭќċƨmoins
40 mètres par rapport àũќċǂĲde la RD
515.
Compte-tenu de la proximité de la RD
515, des zones de calmes devront
être prévues dans le projet
notamment en évitant que les pièces
à vivredes logements soient orientées
en vis-à-vis de la RD515

Programme

Paysage, patrimoine et forme urbaine

Mobilités
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INTRODUCTION

SCHÉMA 3 hectares

Le secteur de la route de la Bijude forme un
espace de densification à aménagerentre le
lotissement des Bleuets et le corps de
ferme rue GermaineBarette.

xќŸĤŢĲĦƣŔŉest de développer une offre
nouvelle en logements qui ƚќŔŰƚĿƖĲavec
qualité dans le contexte paysager et
patrimonial du site (Bois, murs en pierres,
corps de ferme, etc.). Les transitions
urbaines devront être soignéesau regarddu
caractère patrimonial du corps de ferme.

(Le site est concerné par un risque modéré
de mouvement de terrain lié auxargiles)
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Création de logements intermédiaires
de type maisons de ville et petits
collectifs en respect de la densité
minimale de 45 logements par hectare.

Voie ĬќċĦĦĿƚau site (localisation
indicative)

Le programme prévoit la création
ĬќĲŰƻŔƖŸŰ50 logements, dont une partie
devra être composée de logements
sociaux, avant 2031.

9ƒƨƖƚĬќŘũŸƣƚvégétalisés et
perméables aux eaux pluviales. Des
extensions ou créations ĬќċŰŰĲǂĲƚ
demeurent possibles à conditions de
ne pas excéder une emprise bâtie de
20 % du terrain.

Lisières végétalisées composées de
différentes strates végétales (grands
arbres, arbustes et plantes herbacées)
à créer ou renforcer en limite du site de
projet.

Espacepaysagerprotégé. Margede recul des constructions Ĭќċƨ
moins 5 mètres par rapport à la voie.

Bâtiments à conserver et
éventuellement réhabiliter.

Murs de pierre à conserver et
restaurer au besoin.

Principe de liaisons douces à créer
pour ouvrir le quartier sur son
environnement.Conserverles haies existantes

Programme

Paysage, patrimoine et forme urbaineEnvironnement

Mobilités

LisièreĬќƨŰĲprofondeurĬќċƨmoins 10
mètres à créer
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INTRODUCTION

SCHÉMA 9,3 hectares

AcheverũќƨƖĤċŰŔƚċƣŔŸŰOuest de Biéville-Beuville en
reliant les portions nord et sud de la commune le
longĬќƨŰcorridor vert et cyclable et programmer la
construction de nouveaux logements répondant à
différentes typologies (intermédiaire, maisons
groupéeset maisons individuelles).

Ce secteur a pour objectif de favoriser la mixité
sociale ĬќƨŰĲpart, et ĬќċƚƚƨƖĲƖune insertion
harmonieuse dans le contexte paysagerde la plaine
ĬќċƨƣƖĲpart.

Il s'agit d'une extension urbaine visant à établir une
liaison cohérente entre les quartiers anciens et
récents.

(Le site est concerné par des nuisances sonores
modérées et fortes et par le risque fort de remontées
de nappe)
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Logements intermédiaires ĬќƨŰĲ
hauteur maximale de 13 mètres au
faîtage ou à ũќċĦƖŸƣĿƖĲ. Un épannelage
assurera une distance de retrait L=H
avec un minimum de 6 mètres de la
limite de propriété ĬќƨŰĲconstruction
existante.

Voie ĬќċĦĦĿƚ(localisation indicative)
permettant la desserte du site du nord
au sud.

Le programme prévoit la création
ĬќĲŰƻŔƖŸŰ40 logements par hectares, soit
environ 350 logements à créer ĬќŔĦŔ2030.

Lisières végétalisées composées de
différentes strates végétales (grands
arbres, arbustes et plantes herbacées)
à créer ou renforcer en limite du site de
projet.

Espaces verts à conserver perméable
aux eaux pluviales, à ũќĲǂĦĲƓƣŔŸŰdes
voiesde circulation .

Margede recul des constructions Ĭќċƨ
moins 5 mètres par rapport à la voie.

Principe de liaison douce, notamment
cyclable en tour de ville. La lisière avec
ũќĲƚƓċĦĲagricole sera plantée
(privilégierune haie bocagère).

Logements individuels et maisons
groupées ĬќƨŰĲhauteur maximale de
10 mètres au faîtageou àũќċĦƖŸƣĿƖĲ.

Chemins existants sur lesquels arrimer
la liaison douce cyclable nord-sud du
site de projet.

Lisières de 20m aux abords des
espacesagricoles

Programme

Mobilités

Paysage, patrimoine et forme urbaineEnvironnement
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INTRODUCTION

SCHÉMA 33 hectares

Il ƚќċŊŔƣici ĬќċĦőĲƻĲƖũќċůĳŰċŊĲůĲŰƣdu
quartier TerresĬќċƻĲŰŔƖdont la première phase
amorcée en 2019 sur la partie Est, est déjà
réalisée.
La dernière phase ĬќƨŰĲsuperficie ĬќĲŰƻŔƖŸŰ
10 hectares est en coursĬќċůĳŰċŊĲůĲŰƣ.
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Programme

Environ 900 logements individuels et
intermédiaires.

Les deux tiers sont d'ores et déjà livrés
et le dernier tiers est en cours
ĬќċůĳŰċŊĲůĲŰƣet sera achevé après
2031.

Environnement

VoieĬќċĦĦĿƚau site (localisation indicative)

Lisières végétalisées composées de
différentes strates végétales (grands
arbres, arbustes et plantes herbacées)
à créer ou renforcer en limite du site de
projet.

ÉĲĦƣĲƨƖШĬќċůĳŰċŊĲůĲŰƣƚШĳĦŸũŸŊŔƕƨĲƚЯШ
paysagers et récréatifs.

Liaison de voiespédestre à créer

Liaisons douces existantes à connecter
au projet.

Programme

Mobilités

Environnement

Secteur ĬќĳƕƨŔƓĲůĲŰƣƚet de services
(centre commercial)

Secteurmixte à dominanteĬќċĦƣŔƻŔƣĳƚ

Transition paysagèreà créer en lisière
avecũќĲƚƓċĦĲagricole
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INTRODUCTION

SCHÉMA 4 hectares

Ce secteur en friche inscrit dans le bourg de
Bouguébus présente un potentiel important de
renouvellement urbain. Ce projet est prévu pour
la phase 2, qui suivra celui du centre-bourg.

Sonemprise foncière est largement sous utilisée
(friche agricole et industrielle ancien teillage,
hangars en mauvais état, locaux techniques
municipaux, logements vacantsв) et son
positionnement stratégique, à proximité des
équipements et des services en fait un site à
enjeu fort pour la commune en matière de
développement ĬќƨŰĲnouvelle offre de
logements.
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Programme

Mobilités

Voie ĬќċĦĦĿƚau site (localisation
indicative)

Transition paysagère à créer en
pourtour de site ĬќƨŰĲlargeur
minimum de 10 m.

Margede retrait des constructions de 5
mètres minimum par rapports aux
voies.

Le programme prévoit la création ĬќĲŰƻŔƖŸŰ
150 logements en renouvellement urbain
comprenant une typologie variée de
logements et formes urbaines.

Le secteur de maisons groupéesexistantes au
nord est du site est en cours de réflexion et fait
ũќŸĤŢĲƣĬќƨŰpérimètreĬќattente pour un projet
ĬќċůĳŰċŊĲůĲŰƣglobal (PAPAG).

Programme mixte de logements
intermédiaires , collectifs et maisons
groupées

Liaison douce à créer.

Secteur de réflexion : réinvestir les
logements vacants ou proposer un
nouveauprogrammede logements.

Conserver la construction
remarquable et réhabiliter les
logements existants. Le principe de
corps de ferme sera conservé ou
revisité (implantation en U, cours
perméable en ĦƒƨƖĬќŘũŸƣЯmatériau
employé,aspect extérieur,etc.).

Espacevert à créer

Secteurs préférentiels pour
ũќŔůƓũċŰƣċƣŔŸŰƚde mixité fonctionnelle
(commerces, services,etc.)

Réaménagementdes espaces publics
en lien avec le secteur de réflexion et
dans la continuité des aménagements
déjà réalisés.

Liaison douce existante à conserver et
éventuellement réaménager lors de la
réalisation deũќŸƓĳƖċƣŔŸŰ.

Césures à respecter pour fragmenter
ũќŸƓĳƖċƣŔŸŰen petits îlots.

AlignementsĬќċƖĤƖĲƚà créer

Programme

MobilitésEnvironnement

Paysage, patrimoine et forme urbaine



§ƖŔĲŰƣċƣŔŸŰƚШĬќ ůĳŰċŊĲůĲŰƣШĲƣШĬĲШÂƖŸŊƖċůůċƣŔŸŰ
74

INTRODUCTION

SCHÉMA 4 hectares

EnĦƒƨƖde bourg, trois sites contigus présentent
un potentiel de densification et/ou de mutation.

Le premier site est le secteur dit de «ũќċŰĦŔĲŰŰĲ
mairie »: il accueille les bâtiments de La Poste, un
local de la Protection Maternelle et Infantile du
Département du Calvados, ĬќċƨƣƖĲƚbâtiments
divers.

Le deuxièmesite est une friche agricole dite de «La
FermeEsnault».

Le troisième site est constitué ĬќƨŰĲpropriété
intégrant un vaste espace libre non bâti. Les
secteurs 1 et 2 sont en cours ĬќċĦƕƨŔƚŔƣŔŸŰ
foncière et les aménageurs affinent leurs
programmesdans le respect deũќ§ Âexistante.

1

2

3

2

1

1
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Site 1 : La programmation de 20 logements
minimum favorisera la mixité générationnelle et
sera majoritairement composée de T2 et T3
adaptés au vieillissement, aux handicaps ainsi
ƕƨќċƨǂjeunes décohabitants. Les logements de
cette taille représenteront au moins 60% de
ũќŸŉŉƖĲ. Des commerces en rez-de-chaussée
seront aménagésle long de la RD89.

Site 2 : La programmation de 45 logements
minimum comprendra des logements
intermédiaires (petits collectifs et maisons de
ville).

Site 3 : la programmation ĬќĲŰƻŔƖŸŰ20
logements prendra la forme de maisons de ville.

Soit environ 85 logements en totalité . Lenombre
de logements de sédentarisation des Gens du
voyageŰќĲƚƣpas fixé.

Le stationnement des résidents et usagers
devraêtre assuré au sein du site.
Des espaces de stationnements mutualisés
pourront être prévus au ĦƒƨƖdu site
notamment pourũќċĦĦƨĲŔũde visiteurs

Programme

Secteur de logements intermédiaires
(maisons de ville / petit collectifs)

Secteur de logements collectifs (R+2+C) 

Favoriser les rez-de-chaussée à
destination de commerces et services.

Créer des logements pour la
sédentarisation des Gensdu voyage.

Des espaces publics ou privés
végétalisésdoivent être créés auĦƒƨƖ
du site de projet. Ces espaces
pourront être le support ĬќŸƨƻƖċŊĲƚà
ciel ouvert (noues, bassins) en vue
d'assurer l'infiltration et une gestion
hydraulique douce des eauxpluviales.

Voie ĬќċĦĦĿƚau site (localisation
indicative) avec la possibilité de
requalifier la rue de la Mairie.

Transition paysagèreà créer en lisère
des habitations existantes.

Margede retrait des constructions de 5
mètres minimum par rapports aux
voies.

Liaison douce à créer.

Constructions à conserver ou
réhabiliter.

Réaménagementdes espaces publics
et sécurisation de ũќċĦĦĿƚdepuis la
rue Val EsDunes

Liaison douce existante à conserver.

Ilots verts à préserver, notamment le
parc paysager autour du corps de
ferme à préserver.

Front bâti à conserversur la rue Val EsDunes.

Programme

MobilitésEnvironnement

Paysage, patrimoine et forme urbaine
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Á Secteur1

Á Secteur2

Á Secteur3

Á Secteur4

Á Festyland
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INTRODUCTION

SCHÉMA 4,15 hectares

Entrée sud-ouest du territoire communal, le
secteur 1 regroupeċƨŢŸƨƖĬќőƨŔdes activités et
des logements.

Ce secteur vise à muter pour être plus mixite
(activités, commerces, logements) et dense,
avec un traitement des espaces publics plus
paysagerset sécurisant.

(Lesecteur est exposéà des nuisances sonores
modéréesdues aux infrastructures de transport
et àũѢċĳƖŸƓŸƖƣde Carpiquet ainsiƕƨѢěun risque
modéré de retrait-gonflement argiles.)
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

VoieĬќċĦĦĿƚau site
(localisation indicative)

Espacepublic à créer / à réaménager

Grandsarbres à préserver
(localisation indicative)

ProgrammeProgramme

MobilitésEnvironnement

Paysage, patrimoine et forme urbaine

Secteur ĬќŔůƓũċŰƣċƣŔŸŰde logements
collectifs en R+2+A max (environ 80
logements)

Logementsindividuels existants.
Uneopération de renouvellement du bâti
ancien ĬќĲŰƻŔƖŸŰ10 logements est
prévueau 163 Routede Bretagne.

Secteur de commerce existant à conforter 
et valoriser

Espacesverts existants ou à créer

9ƒƨƖƚĬќŔũŸƣverts à préserverà majorité
en pleine terre

Lisière à aménager en limite avec
ũќĲƚƓċĦĲagricole

AlignementĬќċƖĤƖĲƚà créer

Transition paysagère à créer en limite
avec les zonesĬќċĦƣŔƻŔƣĳƚ

Front bâti existant à conserver

Margede retrait des constructions Ĭќċƨ
moins 5 mètres par rapport à la voie.

Maisonsanciennesà préserver
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INTRODUCTION

SCHÉMA 2,9 hectares

Le secteur n°2 est situé de part etĬќċƨƣƖĲ
de la route de Bretagne.

xќċůĳŰċŊĲůĲŰƣviseà créer une nouvelle
centralité en réaménageant ũќĲŰƚĲůĤũĲ
autour ĬќŸƓĳƖċƣŔŸŰƚde renouvellement
urbain.

Ces projets intégreront logements,
services, commerces et équipements
tout en améliorant les connexions et la
perméabilité du secteur.

(Le secteur est concerné par un risque
élevé de retrait-gonflement des argiles et
de remontées de nappe. Une partie du
site est soumise au risque inondation)
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Programme

MobilitésEnvironnement

Logement en petits collectifs, avec une
densité minimale de 45 logements par
hectare.

Linéaire commercial à développer.

VoieŘΩŀŎŎŝǎau site (localisationindicative)
pour une desserte interne au quartier
résidentiel

Espace planté à dominante végétale,
support de liaison douce irriguant les
espacesouverts.

Espace voisé à préserver et à valoriser
en qualité de parc urbain.

Alignement ĬќċƖĤƖĲƚà conserver / à
créer.

Protéger le cèdre remarquable au titre
du L.151-23. Préserverdans la mesure
du possible les autres grands sujets
existants.

Principede liaisondouce

Réaménagementde ƭΩŜǎǇŀŎŜpublic en
faveur ŘΩǳƴtraitement plus urbain et
ŘΩǳƴŜouverture plus affirmée portant la
volonté forte ŘΩƛƴǾŜƴǘŜǊune nouvelle
centralité

Carrefourà réaménager

Paysage, patrimoine et forme urbaine

Perspective visuelle et fonctionnelle à
organiser.

Principede perméabilité.

Porosité visuelle à organiser tout en
préservant ponctuellement le mur. Des
ouvertures pourront être autorisées
pour permettre la création ĬќċĦĦĿƚau
secteur de projet. Le portail et les
piliers seront préservés.

Bâtiment pouvant évolué tout en
gardant sa qualité architecturale.

Bâtiment ou élément à préserver et à
valoriser.

Zone non constructible (recul de 10m
minimum par rapport aux berges du
petit Odon)

Marge de retrait des nouvelles
constructions
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INTRODUCTION

Ce site ĬќƨŰĲsurface de 2 120 m² qui
ƚќċƓƓċƖĲŰƣĲà un délaissé ĬќŸƓĳƖċƣŔŸŰ(terrain
nu) se situe Rue du Buisson. Il est destiné à
accueillir une petite opération ĬќőċĤŔƣċƣen
bande

Le projet devra impérativement tenir compte et
ƚќċĬċƓƣĲƖà son environnement urbain (typologie
du bâti environnant, des contraintes
ĬќċĦĦĲƚƚŔĤŔũŔƣĳet de stationnement, seul un
accès automobile sera créé et devraêtre calibré
de manière à assurer la sécurité de la desserte
du site, dispositions en faveur ĬќƨŰ
aménagement urbain de qualité (front bâti,
plantations)

SCHÉMA 0,26 hectare
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

VoieĬќċĦĦĿƚau site (localisation indicative)

Espacepublic à dominante minérale à créer

Programme

Habitat individuel dense

Mobilités



§ƖŔĲŰƣċƣŔŸŰƚШĬќ ůĳŰċŊĲůĲŰƣШĲƣШĬĲШÂƖŸŊƖċůůċƣŔŸŰ
84

PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Ce secteur, ĬќƨŰĲsurface de 3 460 m 2 se trouve
avenue de Woodbury. Il est actuellement occupé
par deux bâtiments voués à la démolition et fait
ũќŸĤŢĲƣĬќƨŰĲattention particulière de la part
ĬќŸƓĳƖċƣĲƨƖƚlocaux

Le site de cette OAPétant inférieur à 5000 m², le
PLHŰќŔůƓŸƚĲpas de densité
Il est noté que le projet prévoit une opération
ĬќőċĤŔƣċƣindividuel voire de type habitat en bande
qui doit ƚќŔŰƚĳƖĲƖharmonieusement au sein de la
zone afin de favoriser la réalisation de logements
individuels au seinĬќƨŰenvironnementarboré

(Le site est concerné par le risque élevé de retrait-
gonflement des argileset de glissement de terrain)

0,39 hectare
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

VoieĬќċĦĦĿƚau site (localisation indicative)

Espacepublic à dominante minérale à créer

Programme

Mobilités

Paysage, patrimoine et forme urbaine

Habitat individuel dense

Margede retrait des constructions Ĭќċƨ
moins 5 mètres par rapport à la voie.
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INTRODUCTION

SCHÉMA 13,24 hectares

Le secteur Festyland correspond au parc, situé
sur la commune de Bretteville-sur-Odon, en
périphérie de Caen. Ce parc a 35 ans et est le
premier équipement de ce type en Normandie.

Festyland va évoluer dans les prochaines
années,à double titre :

Å La desserte du parc est repensée dans le
cadre de la mise en circulation du boulevard
des pépinières (la voie d'accès en lisière
nord-est pour les services techniques et la
sécurité est supprimée) ;

Å Une extension est projetée au sud, pour
développer de nouvelles attractions et ainsi
poursuivre sa croissance, en renouvelant son
attractivité .

(Le site est concerné par des nuisances sonores
modérées et fortes et par le risque fort
ĬѢĲŉŉŸŰĬƖĲůĲŰƣde cavités souterraines).
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PROGRAMMATION

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Un nouvel accès de service (et de
sécurité) sera aménagé par Caen la
mer à partir du chemin rural dont le
carrefour a été aménagé sur le
boulevard des pépinières. L'accès
existant sera fermé (pour la sécurité
routière).
xќċĦĦĿƚNord est conservé.

Programme

MobilitésEnvironnement

Emprise de ũќĲǂƣĲŰƚŔŸŰdes activités
de Festyland, qui sera réalisé après
2031

Emprisedes bassins

Utilisation de revêtements
essentiellement perméables.

Au sud et à l'ouest, une lisière
ĬќƨƖĤċŰŔƚċƣŔŸŰépaisse sera plantée
par l'aménageur pour l'insertion des
nouveaux aménagements et
installations dans le paysage ainsi
que pour limiter les problèmes de
ruissellements et améliorer les
continuités écologiques. Sur une
largeur d'au minimum 10m, elle
comprendra un dispositif
haie/talus/fossé, adapté au contexte.
Pour les plantations à proximité de la
ZNIEFF,le choix des végétaux devra
prendre en compte la topographie et
minimiser les ombres portées sur le
coteau calcaire

Tracéindicatif de la voiede service

Emplacement des parkings

TunnelĬќċĦĦĿƚau parc

AlignementsĬќċƖĤƖĲƚà conserver ou
planter
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Á SecteurRethel

Á Authie Nord Touraine

Á CaserneFolieCouvrechef

Á Bellivet

Á Trébucien

ÁMolière/JacquardтQuartierdu Chemin vert

Á SecteurDetolle-Pompidou-Beaulieu

Á SecteurgareSud

Á SecteurMontalivet

Á PierreHeuzé

ÁGrâce-de-DieuSecteurSud-Est

Á SecteurClémenceau

ÁMémorial

Á UniversitéтCampus 1

Á SecteurBénédictines

Á SecteurEPOPEAтCôte de Nacre

Á Clos Saint-Germain
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Lesecteur Rethelcorrespond essentiellement au
foncier bâti appartenant au bailleur social
INOLYA. Anciennement appelé "quartier Ernest
Manchon", il est développé de part etĬќċƨƣƖĲdu
boulevard RethelàũќĲƚƣde la ville.

A ũќŸƖŔŊŔŰĲЯil ƚќċŊŔƣĬќƨŰensemble de 160
logements locatifs individuels construits en 1923
qui ne répondait plus aux normes actuelles,
souvent vétustes et présentant des problèmes
importants de structure (en particulier des
façades poreuses avec remontées ĬќĲċƨpar
capillarité et des planchers bas des RDC en
poutrelles métalliques corrodées, etc.)

Ces logements ne pouvaient donc, ĬќƨŰpoint de
vue technique et juridique, être reloués.

En outre, ce quartier issu ĬќƨŰĲconception
urbanistique de ũќĲŰƣƖĲdeux-guerres présentait
une sous-densité avec seulement 160 logements
sur 86.000 m² de terrain, non compatible avec
l'utilisation économe de l'espace imposée dans
le contexte actuel et ũќŸĤŢĲĦƣŔŉde zéro
artificialisation nette.

En2009, la ville de Caen et INOLYA(ex-Calvados
Habitat) ont pris la décision commune
ĬќĲŰƣƖĲƓƖĲŰĬƖĲune requalification globale du
quartier. Une forte concertation a été mise en
place dans le cadre de ũќĳũċĤŸƖċƣŔŸŰdu Plan
Local ĬќÖƖĤċŰŔƚůĲpour associer les habitants
au projet. Une première Orientation
Ĭќ ůĳŰċŊĲůĲŰƣet de Programmationest définie
prenant en compte de nombreuses observations
ou demande des riverains.

De 2013 à 2014, 4 ateliers de concertation sont
organisés pour mener la réflexion et la
concertation au-delà du PLU. Il est acté la
nécessité de conservation ĬќƨŰpatrimoine bâti
identitaire. Plusieurs maisons sont alors
conservées dans le projet urbain. Elles ont été
ciblées du fait de leurs particularités
architecturales (et retranscrites dans toutes les
pièces graphiques).

Une première étude urbaine sur le quartier est
réalisée en 2016 qui ƚќċƓƓƨŔĲsur ũќŔĬĲŰƣŔƣĳ
paysagèredu quartier. Cette première étude sera
reprise en 2021 par le cabinet ĬќĳƣƨĬĲMAGNUM
afin ĬќċŉŉŔŰĲƖle projet et travailler de concert
entre la Ville et INOLYApourũќċůĳŰċŊĲůĲŰƣdes
espacespublics.

En parallèle, les ambitions de mixité sont revues
et arrêtées. Le quartier comptabilisera un
maximum de 50% de logement locatif social sur
ũќĲŰƚĲůĤũĲdu secteur.

ÉLÉMENTSDECONTEXTE
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Le projet consiste à renouveler ce patrimoine
bâti dans sa quasi-totalité avec :

Á La démolition de 140 logements sur les 160
préexistants ;

Á La réalisation de programmesde logements à
destination mixte (social, accession, BRS,
etc.), avec de ũќŔŰƣĲƖůĳĬŔċŔƖĲet des
logements collectifs, afin d'accueillir, à
terme, environ 550 logements
supplémentaires (pour un maximum 750
logements àũќĳĦőĲũũĲdu quartier) ;

Á La réhabilitation des 20 logements conservés
identifiés sur le document graphique.

Lesimmeubles collectifs seront édifiés le long du
boulevard de Rethel dans un ordonnancement
semi-continu de façon à renforcer le caractère
urbain de ce grandaxe.

Leur gabarit sera dégressif du nord au sud avec
(voirschéma des niveaux):

Á Des immeubles entre R+3 et R+4 pouvant
atteindre maximum 6 niveaux (R+4+A tout au
nord) dont le dernier sera édifié en retrait de
ũќċƓũŸůĤde la façade sur le boulevard, et
allant vers le R+3 en descendant vers le sud ;

Á R+2 tout au sud en transition avec les
maisons voisines du secteur qui longent le
boulevard ;

Les logements intermédiaires et maisons
individuelles de hauteur R+1 à R+2 au maximum
occuperont les espaces sur les rues secondaires
dans un souci de transition avec les maisons
voisinesdu quartier.

Le nombre de niveaux figurant sur le schéma
sont considérés comme étant un maximum
(attique compris).

Enoutre,ũќĲŰƚĲůĤũĲdu quartier sera recomposé
à partir de la trame urbaine existante avec un
renforcement du maillage de ũќĲŰƚĲůĤũĲdes
îlots.

Les voies de desserte locale permettant
ĬќŔƖƖŔŊƨĲƖles ĦƒƨƖƚĬќŘũŸƣƚseront de façon
générale, soit traversantes, soit prolongées de
chemins piétons pour créer le maximum de
porosité dans le tissu.

Comme évoqué précédemment, ce quartier,
bien ƕƨќĲŰrenouvellement au niveau de
ũќőċĤŔƣċƣЯrecèle des qualités urbaines et
architecturales remarquables dont il convient de
garderdes témoignages. Ainsi :

Á Les carrefours de voies qui constituent des
espaces dégagés en forme de placettes
seront maintenus dans leur géométrie,
végétaliséset embellis ;

Á Lesconstructions fléchées seront préservées,
tel que le bâtiment des bains douches de la
rue Edmond Boca ou encore les 20 maisons
identifiées ƕƨќŔũconviendra de réhabiliter en
conservant les qualités constructives et
ĬќŸƖŰĲůĲŰƣċƣŔŸŰЯleur volumétrie générale,
leurs appareillages de maçonneries et les
éléments de modénature.

xќŘũŸƣde mixité sociale deũќőċĤŔƣċƣ

Ce secteur qui était en quasi-totalité composé
de logements sociaux retrouvera davantage de
mixité avec la réalisation ĬќƨŰĲdiversité de
programmesde logements.

xќŘũŸƣde mixité correspond à la totalité du
secteur.

A ũќŔƚƚƨĲdes programmes de construction
réalisés sur cet îlot, 50% maximum du nombre
total de logements seront affectés à du locatif
social.

LESORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E ÑPOURLESECTEUR
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SCHÉMADESORIENTATIONS

LÉGENDE

Logements

Liaisons douces à créerBâti préservé

Mixitéde programmes

Espacespaysagers/ĦƒƨƖƚĬќîlots

AlignementĬќċƖĤƖĲƚ

Placettes

Programme

Mobilités

Environnement

Paysage, patrimoine et forme urbaine
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Le secteur Authie Nord-Touraine est situé au
Nord du quartier Chemin vert, ũќƨŰdes plus
vastes quartiers de la Ville de Caen qui
rassemble près de 2 800 logements. Une partie
de ce grand quartier fait actuellement ũќŸĤŢĲƣ
ĬќƨŰprogramme de renouvellement urbain dans
le cadre du nouveaudispositif NPNRUтNouveau
ProgrammeNational de RenouvellementUrbain.

Les opérations programmées sur les secteurs
Authie Nord et Touraineont vocation àƚќŔŰƚĦƖŔƖĲ
dans le projet global de renouvellement urbain
du quartier, porté par la Ville et ses partenaires
(bailleurs sociaux, ANRU, Régionв). Des
orientations ĬќċůĳŰċŊĲůĲŰƣont ainsi été
définies, en lien notamment avec :

Á la construction ĬќƨŰnouveau Pôle Enfance
sur ce secteur, en lieu et place du site de
ũќċŰĦŔĲŰŰĲécole Authie Nord ;

Á les démolitions de logements sociaux
identifiées avec le bailleur social ;

Á les objectifs de renouvellement urbain fixés
par ũќ ŊĲŰĦĲNationale du Renouvellement
Urbain (ANRU)qui visent une diversification
des typologies de logements et un
changement ĬќŔůċŊĲen profondeur des
quartiers prioritaires.

(Le site est concerné par des nuisances sonores
modéréeset fortes)

ORIENTATIONS?ќ ~F  ]E~E Ñ

Ilot Authie Nord

La mutation du secteur Authie Nord est amorcée
par la construction ĬќƨŰnouveau Pôle Enfance
dont la mise en service sera effective à la rentrée
2018. Le Pôle Enfance est construit sur une
emprise plus réduite queũќċĦƣƨĲũũĲécole Authie
Nord et permet doncĬќŸƓƣŔůŔƚĲƖle foncier libéré
à la suite de la démolition deũќċŰĦŔĲŰŰĲécole et
du gymnase. Le Bailleur Caen la Mer Habitat
projette également la démolition de 109
logements organisésen 3 bâtiments. Un plan de
recomposition de ũќŘũŸƣAuthie Nord a donc été
établi en fonction de ces opportunités de
libération foncière et de recomposition de ũќŘũŸƣ
scolaire.

Lesobjectifs sont :

Á Lamise en placeĬќƨŰĲnouvelle trame viaire à
ũќĳĦőĲũũĲdu secteur, adaptée à la desserte du
futur équipement Pôle Enfance et des
nouveaux programmes ĬќőċĤŔƣċƣŔŸŰ:
prolongement de la rue de Berry, de la rue du
Bouvreuil, création ĬќƨŰĲnouvelle voie Nord-
Sud permettant de relier la rue de Berry à la
rue de Bourgogne;

Á xќċůĳŰċŊĲůĲŰƣdes voiries existantes : rue
de Bourgogne,rue de Touraine, rue Ĭќ ƨƣőŔĲЯ
en lien avec la définition des nouveaux lots
ĬќőċĤŔƣċƣŔŸŰet en vue de conférer un
caractère plus urbain à cette partie du
quartier ;

ÉLÉMENTSDECONTEXTE


























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































