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Indivision GOSSELIN Colleville Montgomery, le 31 ao(it 2026
36 Grande Rue

14880 Colleville Montgomery

Tél. : 06 47 83 21 16 (Amélie Gosselin)

Tél. : 06 82 89 21 47 (Rémy Gosselin)

Tel. : 06 28 33 34 96 (Matthias Wystrach)

E mail :
amelie.iphone@gmail.com
gosselin538@gmail.com
matthias.wystrach@orange.fr

Monsieur le Président de la commission d’enquéte PLUIHM Caen-la-Mer
Monsieur le Maire de Colleville-Montgomery
Monsieur le Président de la Communauté d'agglomération Caen-la-Mer

Objet : Demande de modification de 'OAP Grande Rue Colleville-Montgomery
Ref : parcelle nAM0388
Pj : dossier 9 pages

Monsieur le Président de la commission d'enquéte PLUIHM Caen-la-Mer,
Monsieur le Maire,
Monsieur le Président,

Nous vous contactons en notre qualité de propriétaires de la parcelle n°AMO0388,
située a Colleville-Montgomery. Notre parcelle est significativement impactee par le
projet d'Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) Grande Rue
mentionné a la page 32 et 33 du projet (decembre 2024) du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal.de Caen-La-Mer

Nous avons pris connaissance de ce projet d'OAP aprés la communication du projet
de PLUIHM de Caen-La-Mer arrété en décembre 2024. Nous tenons a souligner que
cette OAP a été élaborée sans concertation préalable ni méme une information des
propriétaires concernés, ce que nous regrettons vivement.

A la suite de I'enquéte-publique, nous demandons que les modifications figurant ci-
dessous, soient apportées a 'OAP aussi bien dans sa traduction graphique P 32,
que dans sa légende P 33, avant 'approbation du PLUIHM,

Sur le document graphigue P 32 :




Sur la

Réduire 'emprise de 'OAP sur la parcelle n® AMO 388, afin de limiter 'emprise
valorisable a une largeur de 12 metres maximum depuis la rue Fernand
Thouroude sur une profondeur d’environ 54 métres entre la Grande Rue et la

Rue du Tour de ville.

Réduire I'emprise au sol des constructions futures sur cette seule base
fonciére valorisable.

Orienter cette emprise fonciére valorisable a I'usage unique de logements. La
centralité commerciale projetée dans cette OAP ne semble pas devoir étre
développée dans ce contexte urbain trés contraint. La parcelle est en effet
éloignée des principaux péles d'activité du centre-bourg, tels que les écoles, la
mairie, la médiathéque et la Poste, ce qui rend peu pertinent le
développement d'une offre commerciale a cet emplacement.

Conserver en espace naturel de pleine terre, le reste du jardin compris entre
cette bande valorisable et la fagade sud de notre propriété.

légende page 33 de 'OAP, Grande Rue

Nombre de niveaux « Rdc+ 1 étage + combles » en remplacement de la
légende « Rdc +2 étages + toiture »,

Hauteur maximum de 8 meétres (Rdc+ 1 étage + combles) au lieu des 13
métres mentionnés (Rdc +2 étages + toiture).

Pour illustrer et motiver nos différentes demandes, nous vous adressons en piece

jointe

un dossier de 9 pages que nous vous demandons d’intégrer ainsi que ce

courrier au registre d'enquéte publique.

Nous vous remercions par avance de |'attention que vous porterez & nos demandes
et restons a votre disposition pour tout €échange complémentaire.

Nous vous demandons également de nous proposer une date de rendez-vous, dans
les meilleurs délais.

Veuillez agréer, monsieur le Président de la Commission d’enquéte, monsieur le

Maire,

monsieur le Président de la communauté d’agglomeration, I'expression de nos

salutations distinguées.

Signature

Représentant de I'Indivision GOSSELIN




Indivision Gosselin
Ao(t 2026

Objet : demande de modification de 'OAP COLLEVILLE-MONTGOMERY - Grande Rue

PLUi-HM Caen la mer

OAP:

Orientations d’Aménagement et de Programmation (document
de travail- décembre 2024)

COLLEVILLE-MONTGOMERY - OAP - Grande Rue - Pages 32-33

Annexe 1 OAP PLUIHM Caen la mer décembre 2024

Introduction « L'OAP vise a valoriser le foncier du centre-bourg pour y aménager une petite
polarité de commerces de proximité, y simplifier les circulations et insérer un programme de
logements en renouvellement urbain. »

OAP COLLEVILLE-MONTGOMERY « Grande Rue » mobilise notamment la parcelle n° 0388
(Annexe 2 Parcellaire Existant ) :

Cette parcelle d’une contenance d’environ 5120 m est la propriété de Uindivision Gosselin.
Elle est comprise entre la rue du Tour de Ville et la Grande Rue sur une profondeur d’environ 54m.
Elle s’étend jusqu’a la rue Fernand Thouroude. La largeur comprise entre la maison d’habitation
et la limite de propriété rue Thouroude est d’environ 58 m.
La parcelle 0388 est le support d’un ensemble de construction & usage d’habitation R+1 orienté
Nord Sud perpendiculairement & la Grande Rue, dénommé les 2 Cédres. Une extension a été
réalisée a la fin du XIX siécle avec un batiment d’habitation R+1+comble

- Hauteur a l’égout de la maison d’habitation ancienne (R+1) : environ 5.60 m .

- Hauteur a ’égout de la fagade XIX*™*R+1+comble) donnant sur la Grande Rue : environ

7.80m;

Le jardin de la parcelle n°0382 au sud des batiments d’habitation existants compris entre la rue
du Tour de Ville, la rue Fernand Thouroude et la Grande-Rue est d’une contenance d’environ de
3132 m” (54 m de profondeur x 58 m de largeur).

OAP COLLEVILLE-MONTGOMERY - Grande Rue

(Annexe 3 - Schéma OAP PLUIHM Caen la Mer - décembre 2024)

Le projet d’OAP Grande-Rue, mobilise la parcelle n° 0388 pour une surface estimée a 2260 m? (42
m de largeur x 54 m de profondeur) destinée a de la construction d’un immeuble de logement

Le schéma de 'OAP fait mention de la construction d’un immeuble d’une emprise au sol d’environ
de 36 m de large x 48 metres de profondeur.

Cette implantation vient constituer une facade de 36 metres de long et de 13 meétres de haut,
donnant directement sur la fagade Sud de la maison d’habitation et de son extension XIX®™e.

Le programme décrit dans 'OAP indique la réalisation de « logements intermédiaires et collectifs
de forme urbaine compatible avec le tissu urbain historigue. Implantation sur les limites
séparatives sauf mention contraire sur le plan. Hauteur maximale : 13 métres (RDC + 2 étages +
combles) »



Par ailleurs dans le schéma de 'OAP (décembre 2024), 'alignement sur la Grande Rue constitue
de mur haut en pierre calcaire et dans une section d’'un mur bahut surmonté d’une haie vive est
supprimé. Il est projeté la création « d’un espace publique pour y sécuriser les circulations en y
favorisant les mobilités douces et la végétation. »

En ’état du projet d’OAP Grande Rue et son impact sur la propriété de Uindivision Gosselin
parcelle n° 0338, les indivisaires s’opposent a ce projet d’OAP qui impacte et dévalorise
fortement leur propriété et les conditions d’usage de leur maison d’habitation.

Les membres de Uindivision demandent & &tre associés a un projet modificatif sur cett
visant :

A réduire Uimpact de la construction projetée sur leur propriété et leur maison
d’habitation en réduisant 'emprise destinée a accueillir des nouvelles constructions ;

- Enrespectant les gabarits du « tissu urbain historique » tel qu’indiqué dans la [égende de
’'OAP avec des nouvelles constructions en R+1+ Combles (hauteur égout et hauteur
faitage) ;

- Conserver l'ensoleillement sur leur jardin devant la fagade principale de leur maison
d’habitation ;

- A ne pas avoir de vue directe des futurs logements sur leur jardin au sud et sur les baies
principales de leur maison d’habitation.

C- COLLEVILLE-MONTGOMERY - Grande Rue
Annexe 4 - proposition modification schéma OAP Indivision Gosselin juin 2026
Annexe 5 - coupes de principe illustrant les documents A, Bet C

ILest demandé par les membres de Uindivision Gosselin :
a- De réduire la mobilisation de la parcelle n® 0388 sur une largeur de 12 métres au lieu des

42 meétres projetés dans UOAP. Cette demande de modification limite la surface
mobilisable & 548 m® au lieu des 2260 m” figurant dans I'OAP.

b- De modifier le principe d’implantation de 'immeuble projeté sur leur parcelle, avec une
implantation de 2 immeubles implantés Est/Ouest sur la profondeur de la parcelle,
construit parallélement a la Grande Rue (emprise au sol environ (20 m de longueur x 9 a
12 mde largeur x 2 immeubles) afin de conserver une « forme urbaine compatible avec le
tissu urbain historigue ». Ce choix d’implantation permet également de limiter 'impact
sur la perte d’ensoleillement de la propriété Gosselin et de réduire les vues directes des
nouvelles constructions- sur les baies principales de la maison existante.

c- De limiter la hauteur des immeubles projetés sur la parcelle 2 R+1+ combles au lieu de R+2
+ Comble, hauteur de construction que l'on ne trouve ni dans la forme urbaine nidans le
tissu urbain historique de la commune de Colleville-Montgomery. Cette réduction d’un
niveau de construction se traduit par la modification de la hauteur des constructions au
faitage sur la parcelle n°0388 de 13 m & 8 m afin d'étre plus proche du gabarit existant
(5.60 m hauteur a 'égout en R+1).

Des logements résidentiels peuvent étre construits au rez-de-chaussée sur jardin, au 1%
étage et sur un niveau sous comble soit 3 niveaux de plancher)

d- D’imposer des toitures a 2 pentes en petites tuiles avec des lucarnes en fagade Est (sur la
Grande Rue) pour éclairer les pieéces d’habitation du niveau sous comble afin de respecter
le caractére urbain du centre bourg de Colleville-Montgomery. Interdire pour les



constructions sur cette parcelle les toitures terrasses et les installations technigues en

toitures.
e- De conserver des espaces de pleines terres, a usage de jardin privatif pour les logements
des constructions projetées sur la parcelles 0388, y compris en facade sur la Grande Rue.
f- De conserver l'alignement matérialisé par un mur bahut surmonté d’une haie vive sur la

Grande Rue. L'aménagement d’un espace public de qualité planté d’arbres de hautes
tiges sur le domaine publigue est attendu sur la rue Fernand Thouroude.

A noter que la parcelle n® 0388 est située en covisibilité entre 2 édifices protégés au titre des
monuments historiques (Eglise et chateau).



" Auvexe i §

Colleville-Montgomery - Grande Rue

INTRODUCTION

L’OAP vise a valoriser le foncier du centre-bourg
pour y aménager une petite polarité de
commerces de proximité, y simplifier les
circulations et insérer un programme de
logements en renouvellement urbain.
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Colleville-Montgomery - Grande Rue

* |Implantation sur les limites
séparatives latérales (sauf

]

]

! . ) Commerces et services de proximité en
: mention contraire sur le plan) es e P 2
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) rez-de-chaussée des constructions.
*  Hauteur maximale : 13 métres
(RDC + 2 gétages + combles)

PROGRAMMATION
(T e m e s :
1 Programme :
) : i
I - . |
¢ Reéaliser au moins 20 loge_ﬂjenlts en Logements individuels peu denses I’
. renouvellement urbain et en réhabilitation des ) ;
i constructions identifiées. * Implantation sur les limites :
i séparatives latérales (sauf
L " .
: Logements intermédiaires et mention contraire sur e plan) |
! collectifs ~ de  forme urbaine * Hauteur maximale : 10 métres au
| compatible avec le tissu urbain faitage et 7 métres & l'acrotére. ,
! historique : . (RDC + 1 étage/combles) :
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Environnement Mobilités

Traitement paysager et en pleine terre  gumsmssp  VOies existantes a requalifier

des espaces verts (hors accés). o o
4==p Principe de desserte principale du

. ’ 5 5 ‘ site
Transition paysagere a créer a
! proximité du tissu bati existant. Réaménager U'espace publique pour
estimpossible. favorisant les mobilités douces et la
végétation.

Coeurs d'ilots verts a créer. Le

traitement de ces espaces sera n Parking perméable public (hors voies

majoritairement perméable. d’accés) a créer a proximité des
commerces. Le stationnement des

1

i

!

I

L]

{

!

]

]

t

I

i

4

i

L’'implantation en limite séparative y y sécuriser les circulations en y |
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logements créés devra 8tre réalisé |
!
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au sein des opérations.
* | Parking vélo 8 aménager & proximité
e ool t
“i des commerces. (emplacement
indicatif) .
B
t
Paysage, patrimoine et forme urbaine i
'
]
= = = Marge de retrait des constructions de =« = » = Murs de pierres a4 conserver et |
5 meétres minimum par rapports aux restaurer si nécessaire. :
voies. :
i
=== Alignement a conserver ou recréer - Batiments a  conserver etfou:
pour garder 'esprit de corps de ferme réhabiliter. ;
de la construction. §
________________________________________________________________ 1
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