Mr LEGUEDOIS Moise

7 rue Raymond DELENTE
14540 BOURGUEBUS
06227459 65

A Uattention de Monsieur le Commissaire enquéteur

Objet : Observation dans le cadre de ’enquéte publique relative au PLUIHM de Caen la Mer -
Demande de réexamen du classement des parcelles cadastrées AM n°13 et AM n°14 - Commune de

Bourguébus
Monsieur le Commissaire enquéteur,

Dans le cadre de 'enquéte publique relative au Plan Local d’Urbanisme intercommunal Habitat et
Mobilités (PLUIHM) de Caen la Mer, je souhaite attirer votre attention sur la situation des parcelles
cadastrées section AM n°13, d’une superficie de 527 m?, et AM n°14, d’une superficie de 1 007 m?,
dont je suis propriétaire et qui se situent dans la continuité directe de ma propriété située 7 rue
Raymond Delente a Bourguébus.

Le projet de PLUIHM prévoit le maintien de ces deux parcelles en secteur non constructible. Par la
présente observation, je sollicite respectueusement le réexamen de ce classement avant

U'approbation définitive du document d’urbanisme.
Une situation en continuité immédiate du tissu urbanisé

Les parcelles AM n°13 et AM n°14 présentent une configuration particuliére qui mérite, selon moi,
d'étre examinée au regard de la réalité du terrain.

Elles sont directement attenantes a une habitation existante, disposent d'une fagade sur la rue
Raymond Delente et se trouvent a proximité immédiate des réseaux et équipements publics

existants.

Le secteur présente par ailleurs un caractéere déja urbanisé, avec la présence d'habitations de part et
d'autre de la voie.

Ces terrains ne constituent donc pas, a mon sens, des parcelles isolées au milieu d'un espace
agricole, mais s'inscrivent dans la continuité immédiate du tissu béti existant de Bourguébus.

Une constructibilité limitée sans extension diffuse de l'urbanisation

Une évolution du classement de ces parcelles ne conduirait pas nécessairement a une extension
diffuse de l'urbanisation vers les espaces agricoles.

Au contraire, elle pourrait permettre une densification mesurée et cohérente d'un secteur déja
desservi et urbanisé, tout en conservant une limite claire entre le secteur bati situé le long de la rue
Raymond Delente et les espaces naturels ou agricoles situés a l'arriére.

Si cela était nécessaire, une constructibilité pourrait d'ailleurs étre envisagée de maniére limitée,
notamment sur la partie des terrains située en fagade de la rue Raymond Delente, permettant ainsi de
préserver une zone de transition avec les espaces situés a l'arriére.



Une demande compatible avec les objectifs de sobriété fonciére

Je suis pleinement conscient des objectifs nationaux et locaux de sobriété fonciére, de limitation de
Uartificialisation des sols et de préservation des espaces agricoles.

Toutefois, ces objectifs doivent également conduire a privilégier, lorsque cela est possible, la
mobilisation de terrains situés au contact direct de l'urbanisation existante et des réseaux, plutét que
Uouverture a l'urbanisation de secteurs nouveaux et éloignés des équipements existants.

La superficie cumulée des deux parcelles, soit 1 534 m?, reste limitée et permettrait d'envisager une
urbanisation maitrisée, proportionnée et parfaitement intégrée a 'environnement existant.

Demande de réexamen
Au regard de l'ensemble de ces éléments, je sollicite respectueusement :

- le réexamen du classement des parcelles cadastrées AM n°13 et AM n°14 ;

- 'étude de leur intégration, totale ou partielle, dans une zone permettant leur constructibilité ;

- et, a défaut d'une évolution concernant l'intégralité des parcelles, 'examen d'une constructibilité
limitée a la partie située en continuité immédiate de la rue Raymond Delente et du bati existant.

Cette derniere possibilité permettrait, me semble-t-il, de concilier les objectifs de développement
maitrisé de la commune avec ceux de préservation des espaces agricoles et de sobriété fonciére

portés par le PLUIHM.

Je sollicite donc que la présente observation soit portée au registre de 'enquéte publique et prise en
considération par le commissaire enquéteur ainsi que par Caen la Mer avant l'approbation définitive

du PLUIHM.

Je reste naturellement a la disposition du commissaire enquéteur et des services de Caen la Mer pour
toute visite sur place ou tout échange complémentaire permettant d'apprécier concrétement la

configuration des lieux.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, l'expression de ma haute considération.

Signature




20/08/2026 19:14 Messagerie Pro

DOSSIER DE DEMANDE DE REEXAMEN DU CLASSEMENT DES PARCELLES

beatrice <beatrice@linstantimmo.fr>
flundi 29 juin 2026 a 20:28 | réception

A leguedois.moise@orange.fr

4 vous avez répondu a ce message

DOSSIER DE DEMANDE DE REEXAMEN DU CLASSEMENT DES PARCELLES
Commune de Bourguébus (14540)

Propriétaire :

M Leguedois Moise
Adresse :

7 rue Raymond Delente
14540 Bourguébus

Parcelles concernées :
o Section AM n°13 - 527 m*
o Section AM n°14 — 1 007 m?

Surface totale : 1 534 m2

Objet de la demande

Demande de réexamen du classement des parcelles cadastrées AM n°13 et AM n°14 afin d’envisager leur
intégration dans une zone constructible lors de la prochaine évolution du document d’urbanisme.

Présentation de la propriété

Les parcelles sont situées dans le prolongement immédiat de la propriété batie située au 7 rue Raymond
Delente.

Elies sont :

attenantes a une habitation existante ;

accessibles directement depuis une voie publique ;
desservies ou facilement raccordables aux réseaux ;
insérées dans un environnement déja urbanisé.

Contexte urbain

Le secteur présente les caractéristiques suivantes :
» urbanisation continue le long de la rue Raymond Delente ;
» présence d’habitations de chaque cété de la voie ;

» absence de rupture paysagére significative coté rue ;
 terrain en continuité du bati existant.

L'urbanisation éventuelle des parcelles constituerait donc une densification du tissu urbain existant et non
une extension diffuse de I'urbanisation.

Compatibilité avec les objectifs d’aménagement

https://messageriepro.orange.fr/fOF X#mail/SF_INBOX/148232%25SF_INBOX 1/2
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La demande s’inscrit dans plusieurs principes du Code de I'urbanisme :

+ limitation de la consommation d’espaces lorsque la densification est possible ;
+ optimisation des réseaux existants ;
« utilisation prioritaire des espaces déja urbanisés.
Le projet éviterait I'ouverture d’un nouveau secteur éloigné des réseaux et des équipements.

Intérét pour la commune

Le reclassement permettrait :

e une meilleure utilisation d’un terrain déja desservi ;

* une densification maitrisée ;

* une augmentation des recettes fiscales a terme ;

* une offre supplémentaire de logements sans artificialiser un nouveau secteur éloigné du bourg.

Intégration paysagére

Les constructions futures pourraient respecter :

« les alignements existants

* les prescriptions architecturales du PLU

* les hauteurs du voisinage

* la conservation d’une transition végétalisée avec les terres agricoles situées a P’arriére.

Ainsi, 'impact sur le paysage resterait limité.
Conclusion

Compte tenu :

de la localisation des parcelles ;

» de leur desserte

* de leur insertion dans un environnement déja bati
« de leur continuité avec la propriété existante ;

Je sollicite le réexamen de leur classement lors de la prochaine évolution du document d’urbanisme.
Je reste a la disposition de la commune pour toute visite sur place ou échange.

Veuillez agréer, Madame le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

M Moise Leguedois

Le 30 Juin 2026

Envoyé de mon iPhone
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