DEPARTEMENT DE LA GIRONDE
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CREATION D’UNE ZONE MIXTE « RETAIL PARK DU BASTA »
ET
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‘ DEMANDE D’AUTORISATION DE DEFRICHEMENT \
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SARL PARALLELE 45
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16 — Dossier de demande de dérogation (V3 Septembre 2025) —Mémoire en réponse a I’avis du CSRPN (V1 Avril 2026) - Diagnostic fonctionnel Zone Humide et
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Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE N° 13632*08

DEMANDE D' AUTORISATION DE DEFRICHEMENT

Articles L.341-3, R.341-1 et suivants du code forestier
(Avant de remplir cefte demande, veuillez lire attentivement la notice d'information)

Veuillez transmettre I'original de la demande avec ses piéces-jointes, a la Direction Départementale des Territoires (et de la Mer) du
département principal dans lequel se situe les défrichements ou a la Direction de I'Alimentation, de I'Agriculture et de la Forét
(DAAF) pour les DOM , selon I'une des modalités suivantes :

1- par courrier en recommandé avec avis de réception

2- par remise sur place a la DDT(M) ou a la DAAF, contre un récépissé de dépot

3- par téléprocédure accessible par internet : https://agriculture-portail.6tzen.fr/default/requests/cerfal3632/

Si votre projet est a cheval sur plusieurs départements, il vous faudra plusieurs autorisations : vous devez transmettre dans les
mémes conditions, une copie de votre demande comportant la totalité de votre projet (sans ses piéces-justificatives), a chacun des
autres départements concernés. Pour la téléprocédure, si vous avez bien renseigné dans le formulaire les départements de votre
projet, ces différentes transmissions se feront automatiquement.

Dans tous les cas, veuillez conserver un exemplaire de votre demande.

. . RESERVE A L'ADMINISTRATION .
A L'USAGE DU MINISTERE EN CHARGE DES FORETS — NE RIEN INSCRIRE DANS CETTE SECTION GRISEE

N° DOSSIER : DATE DE RECEPTION : | |_ |/l I/l_|_ ]| |

IDENTIFICATION DU DEMANDEUR

POUR TOUS LES DEMANDEURS (la liste des piéces a joindre figure en page 3)

N° SIRET : 51861565300012 ou N°PACAGE:| | | | | | [ | | | ou

N NUMAGRIT*: | | | | | | | | ] ou % Si aucun numéro attribué, cocher la case — [J

*attribué par le ministere chargé de I'agriculture pour les usagers n'‘ayant pas de N° SIRET
POUR LES DEMANDEURS PERSONNES PHYSIQUES (joindre piece 11, le cas échéant)

Nom, prénom du demandeur : Madame [0 Monsieur [J

né(e)le |||/ I/l Tax dépt: | [ [ | Pays:

Nom, prénom du représentant mandaté pour présenter la demande, le cas échéant :

POUR LES DEMANDEURS EN INDIVISION (joindre piéce 11)

Nom de l'indivision demandeuse :

Nom, prénom du représentant mandaté pour présenter la demande : Madame (I Monsieur O

né(e)le | [ |/ [ I/l[ || [a: dépt: | | | | Pays:

POUR LES DEMANDEURS PERSONNES MORALES (joindre piéce 12 ou 13)

Raison sociale et type de société ou collectivité demandeuse : SCI SMF

Nom et Prénom du représentant habilité a déposer la demande : FEUGIER Pierre et MANNEVILLE NICOLAS

Nom, Prénom du responsable de projet (si différent) :

COORDONNEES DU BENEFICIAIRE DE L'AUTORISATION

Adresse du demandeur : Avenue des Halles Claouey complément d'adresse :

Code postal : 33 950 Commune : LEGE CAP FERRET

Coordonnées de contact du demandeur 1 ou de son représentant C1 ou de son responsable de projetx (cocher la case correspondante) :

Téléphone : 0556035099 ; | | | | | | | | | | |

Mél : lacanau@parallele-45.com

Cerfa N° 13632*08 Date de mise a jour : avril 2022 Page1/3



LA DEMANDE D'AUTORISATION DE DEFRICHER PORTE SUR LES TERRAINS SUIVANTS : (joindre piéce 1 et 2)

Dénomination de la propriété ou du massif contenant les terrains a défricher :

P ST ATT TR IR = (GO TORTD IO PARg;LLE SURFACEEDNE",T {Es Rl]’ZARCELLE SURFAC]i:) :I?ggﬁlgHER PAR C]Z;JSIS’][Z}I\J/"(E]I\)IT
33-LACANAU cX 58 00ha40a80ca (m?2) 00ha40a80ca (m2) 1AU
33-LACANAU CX 64p 00ha30a58ca (m2) 00hal9a07ca (m2) 1AU
33-LACANAU cX 65 00hal4a26ca (m2) 00hal4a26ca (m?2) 1AU
33-LACANAU CX 66p 00ha39a48ca (m2) 00ha09a67ca (m?2) 1AU
33-LACANAU A 1915p 07ha89a36ca (m2) 03ha40a00ca (m?2) A
33-LACANAU A 323 10ha53a97ca (m?) 00ha32a00ca (m?) A

(1) Sila commune a un Plan Local d'Urbanisme, préciser le classement de la parcelle au moment du dépét de la demande et notamment si elle est
classée en «Espace Boisé Classé» (EBC).

CARACTI'ERISTIQUES DU PROJET
Surface totale a défricher : \ 4hab55a80ca (m?)
N° du département unique ou principal des travaux : 33

Autres départements concernés par les travaux : Ne de département 2 | | | N° de département3 | | |

Destination principale des terrains aprés défrichement (pour les destinations agricoles, préciser prairie, culture, vigne,...) :

Projet d'aménagement (1.7083 ha) / Restauration d'une lande humide : compensation écologique (3.72 ha)

Projet nécessitant un permis-de-eenstrtire d'aménager (cocher la case si "oui") :x
Autres autorisations ou déclarations déja déposées relatives au projet (cocher la case si "aucune") : [

Type : DEMANDE D'EXAMEN AU CAS/CASDate de dép6t : 21/08/2023  Nom de l'autorité administrative : DREAL Nouvelle Aquitaine

Type : Date de dépot : Nom de l'autorité administrative :
PROPRIETAIRE DES TERRAINS A DEFRICHER ET SES AYANTS DROIT : (joindre piéce 3 et 7 si ayants droit)
NOM ET PRENOM QUALITE (indivisaire, ADRESSE TELEPHONE
OU RAISON SOCIALE usufruitier, nu-propriétaire,...)
COMMUNE DE LACANAU Propriétéaire 31 Avenue de la Libération 05-56-03-83-03

33680 LACANAU

Cerfa N° 13632*08 Date de mise a jour : avril 2022 Page2/3
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LISTE DES PIECES JUSTIFICATIVES A JOINDRE A VOTRE DEMANDE (ARTICLE R.341-1 DU CODE FORESTIER)

Dans quels cas fournir cette

N° Piéces piéce ? jointe

Plan de situation (extrait de carte au 1/25000°™ ou au 1/50000°™) localisant les terrains a

e ; Tous demandeurs x
défricher et la commune la plus proche ;

Le ou les extraits des feuilles du plan cadastral contenant les parcelles concernées et précisant

2 I'emprise des surfaces a défricher pour les besoins du projet (emprise du bati, des aires de | Tous demandeurs x
travail, des acces et stationnements, des réseaux de raccordement,...) ;

3 Atteftatlon d_e propriété (rele\_/'e ‘dg propriété de moins de 6 mois délivré par les Services des Tous demandeurs x
Imp6ots Fonciers ou acte notarié a jour) ;

4 Echéancier prévisionnel des travaux de défrichement ; Exploitant de carriére O

Projets susceptibles d'avoir un impact sur I'environnement :

Défrichement  impactant  ou

Evaluation des incidences Natura 2000. Cette évaluation peut étre intégrée a I'étude d'impact ou - . .
susceptible d'impacter un site O

5

a la demande d'examen au cas par cas ; Natura 2000
Décision de I'Autorité environnementale portant dispense de la réalisation d'une étude
6 d'impact aprés examen au cas par cas ; Défrichement de 0,5 ha a moins x
ou dans le cas contraire : de 25 ha
Etude d'impact ;
7 Etude d'impact ; Défrichement a partir de 25 ha O

Pieces justifiant de la maitrise fonciere des terrains :

8 Les piéces justifiant de l'accord exprés du propriétaire des terrains (ou de son représentant | Demandeurs non propriétaires

mandaté) si ce dernier n'est pas le demandeur ; (hors cas des piéces 9 et 10) =
Si le demandeur peut bénéficier
9 Copie de la déclaration d‘utilité publique ; de [I'expropriation pour cause O

dutilité publique

Si le demandeur bénéficie d'une
servitude pour le transport ou la O
distribution d'énergie prévue au
1° du R341-1 du code forestier

10 Accusé de réception de I'envoi au propriétaire de la demande d'autorisation de défrichement ;

Habilitation du signataire a déposer la demande :

11 Mandat autorisant le mandataire a déposer la demande ; Particuliers  non  proprictaires,

indivisions
1 L'acte autorisant le représentant qualifié de la personne morale a déposer la demande | Personne morale autre qu’une x
(Délibération du conseil d'administration, extrait Kbis de moins de 6 mois,...) ; collectivité

13 Délibération de I'assemblée délibérante autorisant son représentant a déposer la demande ; Collectivité

ENGAGEMENTS ET SIGNATURE

Nous soussigné (nom et prénom) : M FEUGIER Pierre et M MANNEVILLE Nicolas

— certifie avoir pouvoir pour représenter le demandeur dans le cadre de la présente formalité ;
— certifie I'exactitude de I'ensemble des informations fournies dans le présent formulaire et les piéces jointes.

Au nom du demandeur indiqué en page 1 et pour son compte, je demande I'autorisation de procéder au défrichement des parcelles
indiquées page 2 conformément au plan de délimitation joint a ma demande (piéce 2) et m'engage a respecter les conditions qui
seront subordonnées a cette autorisation.

Fait le cachet (le cas échéant| et signature des demandeurs

02 avril 2026

P e
Avenue des ;'.Z;;?-&r';‘-:ﬁ; S
3303 AP FER] ’5—

MENTIONS LEGALES

La loi n°78-17 du 6 janvier1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses faites sur ce formulaire. Elle garantit
un droit d'accés et de rectifications pour les données a caractére personnel vous concernant auprés de 'organisme qui traite votre demande.
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Greffe du Tribunal de Commerce de Bordeaux

PALAIS DE LA BOURSE Code de vérification : SXwWW9IYfwE
CS 51474 https://controle.infogreffe.fr/controle
33064 BORDEAUX CEDEX

N° de gestion 2009D01301

Extrait Kbis

EXTRAIT D'TMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
a jour au 21 aofit 2023

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 518 615 653 R.C.S. Bordeaux
Date d'immatriculation 04/12/2009
Dénomination ou raison sociale SMF
Forme juridique Société civile immobiliere
Capital social 1 000,00 Euros
Adresse du siege Aye‘aﬁé‘ des Halles 5E@ﬁey§}950 Lege Cap-Ferret
Durée de la personne morale o Jlisqu a&’ 94'/ 1&/2108( ko N
Yv,/" ’ T l;ﬁ.\
GESTION DIRECTION ADMINIS UN C NTROLE ASSOCIES OU ME S i' . %‘i‘.}

Gérant / Q / FEUG&ER o ‘-w "'ﬁ fﬂ‘} \

Nom, prénoms

Date et lieu de nazssancé; S Le 15/09/ 1965 a M‘a,ﬁ'&ech (MAROC) \ {, LA ‘,\

Nationalité Frang;al 0 ,

Domicile personne | ‘ 56 Ruc hann tr,au!;'/?v?S LQeAndernos les-Bagns
Gérant . ’;

Nom, prénoms .'»;f", @ ]J’SJANI\?EVILLE Nlcolisg {
Date et lieu de naissance § , " Le 30/ 1 1/ 1966&D16pp& ( )

Nationalité ! 19
Domicile personne - LI

Associé f
Dénomination s - . / i
Forme juridique \ \\ {S?qwt%pa}g af:tllorgs squnht}?gt y
Adresse \x ~Avenue des Halles Claouey 33;95 Lege- Cap-l?( et
Immatriculation au RCS, numé¥o.._ 39“’“’*324.625 ,3 cs. Bg)rdééux P

S o N

Associé ‘i‘ - =
Dénomination Ea
Forme juridigue Société civile
Adresse 91 Rue du Faubourg Saint Honoré 75008 Paris
Immatriculation au RCS, numéro 801 358 094 R.C.S. Paris

Associé
Dénomination CACS
Forme juridigue Société civile
Adresse 111 Avenue Victor Hugo 75016 Paris
Immatriculation au RCS, numéro 801 072 943 R.C.S. Paris

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de I'établissement Avenue des Halles Claouey 33950 Leége-Cap-Ferret
Activité(s) exercéee(s) Achat, acquisition et gestion par voie de location ou autrement de tout bien
immobilier

R.C.S. Bordeaux - 22/08/2023 - 16:47:33 page 1/2



Greffe du Tribunal de Commerce de Bordeaux
PALAIS DE LA BOURSE

CS 51474

33064 BORDEAUX CEDEX

N¢ de gestion 2009D01301

Date de commencement d'activité 23/11/2009

R.C.S. Bordeaux - 22/08/2023 - 16:47:33

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

page 2/2













































SCP DUMA AU & SAINT-SAENS

Notaires associés

OFFICE NOTARIAL 20, Cours du Maréchal Foch - CS41113 - 33080 BORDEAUX Cedex

Catherine DUMAREAU
Romain SAINT-SAENS
Victor DUMAREAU
Notaires associés

Succ.de Me GERONDEAU

Station jardin public - tramway ligne C
E-mail : etude-dumareau@notaires.fr

Me LANCON et Me SANMARTIN

Elisabeth POMMIER
Gaél DELFOSSE
Olivier de MESLON
Notaires salariés

Téléphone 05 56 79 62 79
Fax 0556 81 66 46

Etude Fermée le Samedi

ATTESTATION

Je soussignée Maitre Elisabeth POMMIER Notaire de la Société Civile Professionnelie
«Catherine DUMAREAU et Romain SAINT-SAENS», titulaire d'un Office Notarial 3 BORDEAUX
(Gironde), 20, Cours du Maréchal Foch ,

Certifie et atteste, qu’aux termes des actes suivants qui m’ont été produits, que :

Aux termes d'un acte regu par Maitre Bruno CARMENT notaire 8 BORDEAUX, le 15 novembre
2010,

Aux termes d’un acte regu par Maitre Bruno CARMENT, notaire 4 ARES le 05 juillet 2011,

Aux termes d’un acte regu par Maitre Bruno CARMENT, notaire 4 ARES le 29 juillet 2011,

Aux termes d'un acte de bail emphytéotique en date du 31 janvier 2012 regu par Maitre Lionel
COSTE, notaire 8 BORDEAUX,

Aux termes d’un acte regu par Maitre SANMARTIN, notaire 3 BORDEAUX le 28 décembre 2016,

La Société dénommée SMF, Société civile immobiliére au capital de 1000 €, dont le siége est a
LEGE-CAP-FERRET (33950), Avenue des Halles de Claouey, identifiée au SIREN sous le numéro
518615653 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX.

Est propriétaire des parcelles suivantes :

IDENTIFICATION DU BIEN
Dési
A LACANAU (Gironde), lieudit le BASTA, 5 Impasse BASTA et 3 Impasse BASTA ;

Figurant ainsi au cadastre :

Section N°  Lieudit

CX 51 LEBASTA 00 ha 14 a 80ca
CX 52 LE BASTA 00 ha 17 a 14ca
CX 53 LE BASTA 01 ha 45 a 39ca
CX 58 LE BASTA 00 ha 40 a 80ca
CX 64 5IMPASSE LE BASTA 00 ha 30 a 58ca
CX 65 LE BASTA 00 ha 14 a 26c¢a
CX 66 3 IMPASSE LE BASTA 00 ha 39 a 48ca

Et locataire 4 titre de bail emphytéotique pour une durée de 90 ans prenant effet a compter du 1
février 2012 pour se terminer le 31 janvier 2102, de la parcelle suivante .

A LACANAU (Gironde), lieudit le BASTA :

Section N°  Lieudit Surface
CX 56 LE BASTA 01 ha 45 a 42ca

EN FOI DE QUOI ia présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.
FAIT A BORDEAUX (Gironde),
LE 02 octobre 2019

Foch
05 79 62 -

Membre d'une Association agréée Le réglement des honoraires par chéque est accepté



ANNEE DE MAJ 2019 DEP DIR 33 0 I COM |214 LACANAU TRES |024| RELEVE DE PROPRIETE I I NUMERO COMMUNAL I+0I 138
Propriétaire PBG2QC SCI SMF
CLAOUEY AV DES HALLES CLAOUEY 33950 LEGE-CAP-FERRET
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
< Ne QQ . NAT < NAT . TX Rt
AN | SEC IN°PLAN| C PART VOIRI ADRESSE CODE RIVOLI BAT ENT NIV N°PORTE N°INVAR T:R EVAL AF LOC CAT RC COM IMPOSABLE CcoLL EXO AN RET AN DEB| FRACTION RC EXO | % EXO oM| [COEF] TEOCM
2] cx| 66) LE BASTA BO12] A [ 00 01001 0896027 G C d Bl pEP3 9408 P| 9373
uf cx| 79 23| AV DE BORDEAUX 0381 Al o1 00 01001 0087178 V| 2144 € H Ml sM 1412 P 1412)
1| cx] 79 23| AV DE BORDEAUX 0381 Al > 00 01001 0908794 J] 214 c H ™ sM 1348] P 1348
13| CX| 79 23|AV DE BORDEAUX 0381] B 01 00| 01001 0899211 Df 2144 C H M/ SM 1535 P 1535
17) CX] 83| 17|AV DE BORDEAUX 0381] Al 01} 00} 01001 0087170 E| 214/ C H M SM! 1543 P 1543
R EXO 0EUR R EXO 0EUR
REV IMPOSABLE COM 15246 EUR CcoM DEP
R IMP 15246 EUR R IMP 16879 EUR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE FONCIER|
- J Inow, o CQQE DE IN°PARC] |, . - R/SS JAT O - INTENANCE HA A VR - NAT | AN | FRACTION R« - . il
AN SECTION N°PLAN [N°VOIRIE| ADRESSE RCI(‘;.OLI PRIMC FP/DP|S TAR| SUF GGlss CL NAT CULT co C REVENU CADASTRAL COLL] EXO | RET CEXg C %EXO)| TC Feuillet
12} CX 51 LE BASTA BO12) 1| 2144] S| 1480 [
11 CX 52 LE BASTA BO12 1] 2144] S| 1714 0
13} [N 53 LE BASTA BO12 1] 2144] BR| 0 PIN| 14539 69,17 s VY 1383 20
cd 1A 1383 20
TS TA| 69,17 100}
13| CX| 544 [LE BASTA B012 1| 214A] BT 06 39 0,07) q TA| 0,01 20|
cd 1A 001 20
T TA| 0,07] 100)
17| CX| 58] [LE BASTA BO12] 1| 214A] BR| 02 PIN| 40 80 19,42 q TA| 3,88 20,
Gq TA| 3,88 20,
T TA| 19,42 100)
17 X 64 s[ivp BASTA 0347 1| 2144 AB| 0 3058 792,57
17] CX] 65 [LE BASTA BO12| 1| 214A BR| 02 PIN| 14 26, 6,78 q TA| 1,36} 20,
Gd Ta 136 20
T TA 678 100
1) cX 66 3|ivp BASTA 0347 1| 2144 S| 3948 0
11 CX 79 23|AV DE BORDEAUX 0381 1] 2144] S| 1482 0
Source : Direction Générale des Finances Publiques  page : 1
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ANNEEDEMAJ 2019 DEPDIR  [330 [ com [a14racanau TRES [024] RELEVE DE PROPRIETE [ T NumERO coMmunaL For13s
Propriétaire PBG2QC SCI SMF
CLAOUEY AV DES HALLES CLAOUEY 33950 LEGE-CAP-FERRET
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE FONCIER
CPLAN CODE _ |N°PAR( GR/SS . CONTENANCE HA A ] NAT [ AN [ FRACTIONRC [, ’
AN SECTION | N°PLAN [N°VOIRIE ADRESSE RIVOLI PRIM FP/DP|S TAR| SUF GR CL NAT CULT REVENU CADASTRAL COLL) EXO | RET EXO %EXO| TC Feuillet
14 CX] 80) 23|AV DE BORDEAUX 0381 1| 214A] AB] 01 1114 395,1
17) CX] 83| 17|AV DE BORDEAUX 0381 1 1871
214A] J J o1 1271 4,59) q TA| 0,92] 20|
Gq TA| 0,92] 20|
TS TA| 4,59) 100}
214A] K] S| 600 0)
R EXO 20 EUR R EXO 100 EUR
HAACA REV IMPOSABLE 1288 EUR com TAXE AD
CONT 35102 R IMP 1268 EUR R IMP 1188 EUR MAJTC 0EUR

Source : Direction Générale des Finances Publiques  page : 2



ANNEE DE MAJ 2019 DEPDIR  [330 | com [r1aracanau | trES [o2q] RELEVE DE PROPRIETE | 1ERO COMMUNAL  [+01427
emphytéote PBG2QC SCISMF
CLAOUEY AV DES HALLES CLAOUEY 33950 LEGE-CAP-FERRET
Propriétaire/Indivision MB4KIM BAYLE/MARIE SUZY
29 RUE FREDERIC MIRAMON 64230 LESCAR
Propriétaire/Indivision MC4BRW BAYLE/PHILIPPE
4CHEDULANOT 64230 LESCAR
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
AN | SEC |N°PLA]\'| CPART |VOM ADRESSE CODERIVOLI | BAT | ENT | NIV | N°PORTE | NINVAR TaR E\]};Ll AF | o | cAT | RC COM IMPOSABLE | coLL | e | AN RET | AN DEBl FRACTION RC EXO | % EXO |;1)\§1 coulTEOM
— —
REXO 0EUR REXO 0EUR
REV IMPOSABLE COM 0EUR com DEP
R IMP 0EUR RIMP 0EUR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE FONCIER]
= - - -
AN | sECTION | NePLAN [NevOIRIE] ADRESSE oo Norakd epme|sTar|  sur s | NATCULT | CONTENANCEHA A REVENU CADASTRAL coLrf NaT | ax | FRACHONRC losexo|  1c Feuillet
17 X 55| LE BASTA Bo12| 1] 2144] 1] o1 387 0,22 A 004 20
od Ta 004 20
s TA 022 100
17 X 56 LE BASTA Bo12| 1| 2144] BF 08 CHENGE| 14542 18,54 A sl 20
od T sl 20
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~ VILLE DE i COMMUNE de LACANAU
Département de la GIRONDE
Arrondissement de LESPARRE-MEDOC
REPUBLIQUE FRANCAISE

LACANAU |

Date d’envoi de la convocation par voie dématérialisée : le 4 avril 2024

REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 10 avril 2024

L'an deux mille vingt-quatre, le 10 du mois d’avril a 19 heures 00

Le Conseil Municipal de Lacanau s’est réuni en séance ordinaire, a 'Hotel
de Ville, Salle du conseil municipal de Lacanau, sous la présidence de M.
Laurent PEYRONDET, Maire.

Présents : 17

M. Laurent PEYRONDET, M. Adrien DEBEVER, Mme Prune MARZAT, M.
Hervé CAZENAVE, Mme Alexia BACQUEY, M. Philippe WILHELM, Mme
Sylvie LAVERGNE, M. Cyrille RENELEAU, Mme Corinne FRITSCH, Adjoints.

Mme Jacqueline HOFFMANN, M. Alain BERTRAND, Mme Amandine
VIGNERON, M. Christian BOURRICAUD, M. Jean-Frangois BEAUCAMP, M.
René MAGNON, M. Jean-Yves MAS et Mme Héléne LEBLANC, Conseillers
municipaux.

Absents et

. . Mme Viviane CHAINE-RIBEIRO, qui a donné procuration & Monsieur Adrien
representés 7

DEBEVER;

Mme Victoria FUSTER, qui a donné procuration a Mme Alexia BACQUEY ;
M. Patrick MORISSET, qui a donné procuration 8 Mme Corinne FRITSCH ;
M. Maxime PELLICER, qui a donné procuration a M. Hervé CAZENAVE ;
Mme Anne ESCOLA, qui a donné procuration 8 Mme Prune MARZAT ;
Mme Michéle VIGNEAU, qui a donné procuration a M. René MAGNON ;
Mme Héléne CROMBEZ, qui a donné procuration 8 Mme Héléne LEBLANC.

Absents et
non M. Jérémy BOISSON, Mme Lydia LESCOMBE et M Cyril CAMU (non

relrésentés : 3 EXCUSES).

Mme Corinne FRITSCH est élue secrétaire de Séance. | accuss de raception en préfecture

033-213302144-20240415-DL10042024-02-DE
Date de réception préfecture : 15/04/2024
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N°DL10042024-02 : Autorisation accordée a la SCI SMF de déposer une demande
d'autorisation de défrichement sur une partie de la parcelle A 1915 - Peymelinguey

Raj:jrorteur : Monsieur le Maire

L'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) n°7 du PLU de la commune de Lacanau
adopté le 11 mai 2017, pour le secteur du Montagnol-Est prévoit I'aménagement d’'une zone de
développement mixte : habitat, commerces, activités, loisirs en entrée de ville de Lacanau-ville.

Un projet, dénommé RETAIL PARK, est porté par la SCI SMF, sur cette OAP. Pour pouvoir le réaliser, la
réalisation d’'un défrichement est nécessaire. Ce défrichement aura pour conséquence de changer la
nature du sol et nécessite de prévoir des compensations zone humide et espéces protégées.

Ainsi, dans le cadre de la démarche Eviter — Réduire — Compenser (ERC), il s'agit de compenser les
effets du projet sur I'environnement qui ne peuvent pas étre ni évités, ni réduits.

Au regard de lI'ensemble de ses caractéristiques, la parcelle communale cadastrée section A n® 1915,
qui ne présente pas dintérét écologique particulier, a été identifiée pour permettre cette
compensation. Pour les besoins de compensation cumulés, une autorisation de défrichement est
nécessaire afin de rouvrir le milieu dans le but de reconstituer une zone humide propice a I'accueil
d'espéces protégées, caractérisée par une prairie et des landes humides.

Lors d'une réunion avec les services de I'Etat, il a été précisé que le site de projet est concerné au titre
du défrichement pour uniquement 8 380 m?. Il a été ajouté que, sur le site de compensation, la
demande d'autorisation de défrichement pourra étre réduite & ce qui ne relévera plus d'un boisement
et que si une entité de 20 metres de large minimum est maintenue a I'état boisé, elle n'est pas a
déclarer dans la demande d'autorisation de défrichement.

Ainsi, le défrichement porterait sur une superficie de 35 600 m? (contre 57 474 m? initialement) sur une
superficie totale de la parcelle de 78 936 m?,

La demande d'autorisation de défrichement doit étre précédée d'une délibération du Conseil
municipal approuvant cette demande et autorisant la SCI SMF & la déposer auprés de Monsieur le
Préfet.

Par délibération n°DL13032024-04 en date du 13 mars 2024, le Conseil municipal a autorisé la SCI SMF
a déposer cette demande d‘autorisation de défrichement pour une superficie de 57 474 m?
Désormais, cette superficie est ramenée & 35 600 m?

Aussi, il y a lieu de délibérer a nouveau pour modifier la superficie a défricher.

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le Code de 'urbanisme,

VU le Code forestier et notamment les articles L341-1 et suivants,

VU la délibération du Conseil municipal n°DL13032024-04 en date du 13 mars 2024,

CONSIDERANT l'avis de la commission urbanisme, développement durable et développement
économique rendu lors de sa réunion du 2 avril 2024,

Le Conseil municipal de la commune de Lacanau entendu I'exposé qui précéde et aprés en avoir
délibéré :

Accusé de réception en préfecture
033-213302144-20240415-DL10042024-02-DE
Date de réception préfecture : 15/04/2024
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ARTICLE 1

ABROGE et REMPLACE la délibération du Conseil municipal n® DL13032024-04 en date du 13 mars
2024.

ARTICLE 2

APPROUVE la demande d'autorisation de défrichement sur une partie de 35 600 m? de la parcelle
cadastrée section A n°1915 dans le cadre du projet d'aménagement de 'OAP n°7 — RETAIL PARK.

ARTICLE 3

AUTORISE la SCI SMF & déposer une demande d'autorisation de défrichement sur une partie de la
parcelle cadastrée section A n® 1915 dans le cadre du projet d'aménagement de I'OAP n°7 — RETAIL
PARK.

ARTICLE 4

AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant, a signer I'ensemble des documents nécessaires a la
demande d'autorisation et de réalisation du défrichement.

Délibération adoptée.

POUR: 24 M. Laurent PEYRONDET, M. Adrien DEBEVER, Mme Pascale MARZAT, M. Hervé
CAZENAVE, Mme Alexia BACQUEY, M. Philippe WILHELM, Mme Sylvie LAVERGNE,
M. Cyrille RENELEAU, Mme Corinne FRITSCH, Mme Viviane CHAINE-RIBEIRO,, Mme
Jacqueline HOFFMANN, M. Alain BERTRAND, Mme Victoria FUSTER, M. Patrick
MORISSET, M. Maxime PELLICER, Mme Amandine VIGNERON, M. Christian
BOURRICAUD, Mme Anne ESCOLA, M. Jean-Francois BEAUCAMP, M. René
MAGNON, Mme Michéle VIGNEAU, Mme Héléne LEBLANC et Mme Héléne
CROMBEZ.

ABSTENTION : 1 M. Jean-Yves MAS.

Fait et délibéré les jour, mois, an ci-dessus. Pour extrait certifié conforme.

Le Maire

Laurent PEYRONDET

o >4
RO AT
le de cet et
Publié le Notifié le Télétransmis a la Sous-Préfecture de Lesparre-Médoc le :
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Ml ENDE COMMUNE de LACANAU

Lam NAU Département de la GIRONDE

Arrondissement de LESPARRE-MEDOC
REPUBLIQUE FRANCAISE

Date d'envoi de la convocation par voie dématérialisée : le 12 septembre 2024

REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 18 septembre 2024

L’an deux mille vingt-quatre, le 18 du mois de septembre a 19 heures 00

Le Conseil Municipal de Lacanau s’est réuni en séance ordinaire, a I'Hotel
de Ville, Salle du conseil municipal de Lacanau, sous la présidence de M.
Laurent PEYRONDET, Maire.

Présents : 17
M. Laurent PEYRONDET, M. Adrien DEBEVER, Mme Prune MARZAT,

M. Hervé CAZENAVE, M. Philippe WILHELM, Mme Sylvie LAVERGNE, M.
Cyrille RENELEAU, Mme Corinne FRITSCH, Adjoints.

M. Jérémy BOISSON, Mme Jacqueline HOFFMANN, M. Alain BERTRAND, M.
Patrick MORISSET, M. Maxime PELLICER, Mme Amandine VIGNERON, M.
Christian BOURRICAUD, M. Jean-Francois BEAUCAMP et M. René
MAGNON, Conseillers municipaux.

Absents et

. p Mme Alexia BACQUEY, qui a donné procuration a M. Hervé CAZENAVE ;
représentés : 5

Mme Viviane CHAINE-RIBEIRO, qui a donné procuration & M. Adrien
DEBEVER;

Mme Victoria FUSTER, qui a donné procuration 8 Mme Corinne FRITSCH ;
Mme Anne ESCOLA, qui a donné procuration a Mme Pascale MARZAT ;

Mme Michéle VIGNEAU, qui a donné procuration & M. Laurent
PEYRONDET.

Absents et m - jean-Yves MAS, Mme Lydia LESCOMBE, Mme Héléne LEBLANC, M. Cyril

B9 CAMU et Mme Héléne CROMBEZ (excusés).
représentés : 5

M. Maxime PELLICER est élu secrétaire de séance.
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N°DL18092024-09 : Autorisation de signer une convention de mise en ceuvre de
mesures compensatoires pour le projet RETAIL PARK

Rapporteur : Monsieur le Maire

L'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) n°7 du PLU de la commune de Lacanau
adopté le 11 mai 2017, pour le secteur du Montagnol-Est prévoit 'aménagement d'une zone de
développement mixte : habitat, commerces, activités, loisirs en entrée de ville de Lacanau-ville.

Un projet, dénommé RETAIL PARK, est porté par la SCI SMF, sur cette OAP. Pour pouvoir le réaliser, la
réalisation d'un défrichement est nécessaire. Ce défrichement aura pour conséquence de changer la
nature du sol et nécessite de prévoir des compensations zone humide et espéces protégées.

Ainsi, dans le cadre de la démarche Eviter — Réduire — Compenser (ERC), il s'agit de compenser les
effets du projet sur I'environnement qui ne peuvent pas étre ni évités, ni réduits.

Au regard de I'ensemble de ses caractéristiques, la parcelle communale cadastrée section A n° 1915,
qui ne présente pas d'intérét écologique particulier, a été identifiée pour permettre cette
compensation.

La SCI SMF s'est rapprochée de la commune de Lacanau qui accepte de lui mettre a disposition une
partie de ce terrain dont elle est propriétaire, comme devant servir & compenser les zones humides

detruites par les travaux d’aménagement envisagés d'une part, et du SIAEBVELG, d'autre part, afin de
mettre en ceuvre ces mesures compensatoires.

Ainsi, il y a lieu de fixer par convention les modalités de cette mise a disposition et de la mise en
ceuvre des mesures compensatoires.

VU l'article L2121-29 du code général des collectivités territoriales selon lequel « Le conseil municipal
régle par ses délibérations les affaires de la commune » ;

VU le projet de convention de mise en ceuvre de mesures compensatoires dans le cadre de
I'aménagement d'un lotissement a Lacanau ;

CONSIDERANT l'avis de la commission urbanisme, développement durable et développement
économique rendu lors de sa réunion du 11 septembre 2024.

Le Conseil municipal de la commune de Lacanau entendu Vexposé qui précéde et aprés en avoir
délibéré :
ARTICLE 1

APPROUVE le projet de convention de mise en ceuvre des mesures compensatoires dans le cadre de
'aménagement du secteur du Montagnol-Est (OAP n°7 du PLU) avec le SIAEBVELG et la SCI SMF.

ARTICLE 2

AUTORISE Monsieur le Maire a signer la convention de mise en ceuvre de mesures compensatoires
dans le cadre de 'aménagement du secteur du Montagnol-Est (OAP n°7 du PLU) avec le SIAEBVELG et
la SCI SMF, annexée a la présente délibération, et tous documents nécessaires a l'application de la
présente délibération.
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Délibération adoptée a I'unanimité des membres présents.
Fait et délibéré les jour, mois, an ci-dessus. Pour extrait certifié conforme.

VARIEDELACANAU|  — g
Télétransmis le LeMalre il

2 6 SEP. 2024

N° 033 213 302 1440352[4
9426 - DUNFOY224 .~ O3 . IDE

le Maire certifie sous sa responsabiiié le caraciére exécutoire de cet ecte et informe gue o présente délibération peut faire
I'cbjet dun recours pour ! a0 le trrburel administratif de Bordeaux dans un ¢élai de deux meis
des formalités « « publication et de trensmission en Préfecture.

Publié le : Notifié le : Télétransmis & la Sous-Préfecture de Lesparre-Médoc le :

2 6 SEP. 2024

2 6 SEP. 2024
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' °DL18092024-09 en date du 18 septembre 2024

De premlere part

. _De deumeme part

. De troisiéme,

- Ci-aprés désignés ensemble par les « Parties », .-

ntre Ies soussngnes

'La Vllle de LACANAU domtc;l:ee 31 avenue de la. leeratlon 33680 LACANAU representee .

par son Maire, Monsieur Laurent PEYRONDET dument hablllte par ia de]lberatlon

- ‘Le Syndicat Intercommunal d’Aménagement des Eaux du Bassin Versant des Etangs du .~
Littoral Girondin (SIAEBVELG}, domicilié 2A route de Hourtin - 33121 CARCANS, représenté =~ -
. par son Président, Mons;eur Laurent PEYRONDET dument hablllte par. Ie Conseli syndicai en - -
o date du 24 mars 2021 ' - o -

..__:.-_-La SCi SMF, dom:(:llzee avenue de HaIEes Claouey 33950 LEGE CAP- FERRET representee B
* par Mons:eur Pierre FEUGIER et MonS|eur Nlcolas MANNEVILLE agissant en quallte de_. TR
-_-_gerants L B

o Cl apresdenommee 3 Ia souete »,

Cl apresdenommee « Ia Vllie », '_-’_'Zj .

Cl apresdenomme 4 Ie syndlcat p,



PREAMBULE:

L'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) n°7 du PLU de la commune de
Lacanau adopté le 11 mai 2017, pour le secteur du Montagnol-Est prévoit "'aménagement
d'une zone de développement mixte : habitat, commerces, activités, loisirs en entrée de ville de
Lacanau-ville.

Ce projet dénommé RETAIL PARRK, est porté par a SCI SMF, sur cette OAP. Pour pouvoir le
mener a bien, la réalisation d’un défrichement est nécessaire. Ce défrichement aura pour
conséquence de changer la nature du sol et nécessite de prévoir des compensations zone
humide et espéces protégées.

Ainsi, dans le cadre de la démarche Eviter - Reduwe Compenser (ERC), il 5'agit de compenser
les effets du projet sur 'environnement qui ne peuvent étre ni évités, ni réduits.

La SCI SMF s'est rapprochée de {a Ville de Lacanau qui lui met a disposition une partie d'un
terrain dont elle est propriétaire, comme devant servir a compenser les zones humides
détruites par les travaux d'aménagement envisagés d'une part et du SIAEBVELG d'autre part

afin de mettre en ceuvre ces mesures compensatoires.

Au regard de I'ensemble de ses caractéristiques, la parcelle communale cadastrée section A
n°1915, qui ne présente pas d'intérét écologique particulier, a été identifiée pour permettre
cette compensation.

ARTICLE 1 - Objet de la convention:

La présente convention a pour objet de définir les engagements des parties permettant de
garantir la mise en ceuvre des mesures compensatoires préconisées dans le cadre de I'examen
des dossiers d'autorisations environnementales présentés par la société.

Ces mesures compensatoires visent a restaurer, entretenir et conserver un milieu naturel situé
sur fa commune de Lacanau, comme décrit dans le plan de gestion correspondant.

La compensation relative 4 la destruction de zones humides sera assurée par la gestion
conservatoire pendant 30 ans, d'une partie de la parcelie suwante appartenant a ia commune
de Lacanau, d’une surface de 3 S56ha:
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Cette parcelle se situe sur le territoire de I'’Association Communale de Chasse Agreée (ACCA)
de Lacanau.

ARTICLE 2 - Engagements :

La société s'engage, sur une période de trente (30) ans a compter de l'obtention des
autorisations environnementales délivrées par arrété préfectoral, a financer les travaux et les
suivis prévus dans le plan de gestion prescrit par cet arrété préfectoral.

La Ville s'engage, sur une période de trente (30) ans a compter de I'obtention des autorisations
environnementales délivrées par arrété préfectoral, a mettre a disposition de la société les
espaces susmentionnés et a geler le foncier sur la parcelle concernée par les mesures
compensatoires et a y maintenir la vocation de zones humides, conformément au plan des
gestion joint. Elle accompagne la société et le syndicat dans la mise en ceuvre des travaux de
gestion conservatoires des sites.

Le syndicat s’engage, sur une période de trente (30) ans a compter de l'obtention des
autorisations environnementales délivrées par arrété préfectoral :
- aréaliser et suivre les opérations de gestion conservatoire ;
- aréaliser les suivis faunistiques, floristiques et environnementaux ;
- arédiger et a transmettre a la société et aux services de |'Etat les rapports de suivi
correspondants,
ceci conformément au plan de gestion prescrit par I'arrété préfectoral. g



ARTICLE 3 - F_inahcements L
3.1 - Loye_r versé é laville: - |

La présente convention est consentie et acceptée moyennant un loyer annuel de 5000 00 €
- {cing miEie euros) correspondant ala perte d’ explmtatlon evaiuee par ia commune. -

La soaete s'engage a verser les sommes prevues a Ia commune des reception de larrété
prefectorai autorisant les travaux et signature de la présente convention pour ia premlere
année et en début de chaque annee pour les suwantes '

Ces sormes sont a payer a Iordre de Monsneur Ie Tresorler de Pauﬂlac apres emissmn des
titres de recettes par la Commune :

Le montant du oner'sera actualisé chaque année sur la base de lindice de production de
I'industrie frangaise pour le marche franc;a:s - CPF 16 10 PdeUltS du scaage du pln marttlme
hors hois palette. ' : : '
L’mdlce de reference est ceiua du mois dejuan 2024 soit 107 8

s

3.2~ Montant correspondant aux travaux et suwls réa!|SES 3

La société financera le colt de Ia maitrise d ceuvre, des travaux et des suivis prévus dans le Plan _
de Gestion établi pour cing ans, tels que ces colts ftgurent dans le tabEeau de synthese
financiére annexé ala presente convention. . ' o

Les modalités de financement des travaux et suivis se fera sous forme de forfait versé
annuellement au Syndicat, Ces différents palements donneront Ileu a 'émission d’une facture
parle Synd;catau nomde la soc:ete : : B

Ces sommes sont 3 payer a l'ordre de MonSIeur le Tresor:er de Pauﬂ!ac apres em|55|on des
' _titres de recettes par fe Syndicat :

La rémunération du Syndicat setalera sur la durée de la convention. Les titres de paiement "
pour-la période ciblée par la présente convention seront émis selon le calendrier suivant :.

¢ 17165 € pourlannée 2025

e 17 165 € pour 'année 2026

e 17 165 € pour I'année 2027

s 17 165 € pour Fannée 2028 -
-« 17165€pourannée 2029_ _.

Le montant de rémunération prevu ci-dessus sera actuallse chaque annee sur Ia basedel mdlce

- Insee des travaux publlc TP01

Le montant annuel sera payé en une seu!e fois (100%) dans les trente (30} j jours apres receptlon |
: du biland’ act;wtes de I'année précédente, etabh par fe Syndicat: -~ :

Au terme de cette période (2025-2029), les modalités de financement seront renouvelees dans
une nouvelle annexe fmanmere aprés valldat|on du nouveau plan de gestion.-



Fait en 3 exemplaires, le .Jﬂ/AQ/ .............................. 2024

Pour la ville de Lacanau, Pour le SI.AEBVELG Pour la SCI SMF
Le Maire Le Président
Laurent PEYRONDET Laurent PEYRONDET

8$C) SMF
Capltal 1000 €
Avenue des Hall
33950 LEGE CAP FERRET
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Plan de situation — Site de Compensation
Commune de LACANAU
Route de Carcans—RD3
Echelle : sans

Section A n°1915p et Section A n°323

Dossier 180608 — Juillet 2023 - Plan de situation
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PARALLELE 45 PLAN ETABLI

Société de Géomeétres—Experts Associés A:LACANAU

65, Avenue de la Cote d’argent
B.P5
33680 LACANAU

Le : 6 Juillet 2023
Modifié le : 1 juillet 2026
DOSSIER : 180608

FAX: 05 56 03 57 41

PARALLELE 45




Commune : LACANAU (Gironde)
Date d'édition : 10/07/2023

r 1
Représentation plane — |
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DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE 1AU et secteur 1AUy

Il s’agit des zones a urbaniser, a vocation principale d’habitat (1AU).

La zone 1AU correspond aux zones suivantes :

Lacanau Ville :

Zone 1AU n°1 : Montagnol
Zone 1AU n°2 : Garriga

Zone 1AU n°3 : Jeanton

Zone 1AU n°4 : La Cousteyre
Zone 1AU n°7 : Montagnol-est
Zone 1AUy n°8 : Garriga-est

Le Moutchic :

Zone 1AU n°5 : Le Moutchic, correspondant au projet de structure médicale et
d’équipement culturel du Moutchic.

Lacanau Océan :

Zone 1AU n°6 : Dune de Narsot

L’urbanisation de ces zones est soumise au présent réglement ainsi qu’aux orientations
d’aménagement et de programmation définies au P.L.U.

L'urbanisation n’y est autorisée que sous forme d’opérations d’'aménagement d’ensemble.

La zone 1AU est couverte par le Plan de prévention des risque feux PPRif : les dispositions réglementaires

du PPRif s’appliquent et prévalent sur les dispositions du présent reglement (PPRif annexé au PLU).

En application du décret du 5 janvier 2007, pour I'application de I"'ordonnance du 8 décembre 2005 et en
application de I'article R.421-27 et de plus en application de I'article R.421-28 du code de I'urbanisme :

- Par délibération du conseil municipal les démolitions sont soumises au permis de démolir
- Par délibération du conseil municipal I'édification de cl6tures est soumise a déclaration préalable.

L'urbanisation n’y est autorisée que sous forme d’opérations d’aménagement d’ensemble.

Montagnol Mise en ceuvre par permis d’aménager ou opérations groupées d’un
1AU N°1 minimum de 1 hectare par tranches

Garriga Mise en ceuvre par permis d’aménager ou opérations groupées d’un
1AU N°2 minimum de 2 hectares par tranches

Jeanton Mise en ceuvre par permis d’aménager ou opérations groupées d’un
1AU N°3 minimum de 1,5 hectares par tranches

La Cousteyre Mise en ceuvre par permis d’aménager ou opérations groupées d’un
1AU N°4 minimum de 2 hectares par tranches

MOUTCHIC Mise en ceuvre par permis d’aménager ou opérations groupées d’un
1AU N°5 minimum de 1 hectare par tranches
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Lacanau océan Sud — Dune de

Opération groupée sur I'ensemble de la zone

Narsot

1AU N°6

Montagnol-est Mise en ceuvre par permis d’aménager ou opérations groupées d’un
1AU N°7 minimum de 0,6 hectares par tranches

Garriga-est Mise en ceuvre par permis d’aménager ou opérations groupées d’un
1AUY N°8 minimum de 5,5 hectares par tranches

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toutes les zones 1AU :

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur
nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le
caractere du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

- les occupations et utilisations du sol susceptibles de créer ou subir des nuisances (altération de la
nappe phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de I'air par des poussieres

et les éléments toxiques...)

— toute construction, aménagement ou installations qui ne seraient pas compatibles avec les
conditions d’ouverture a l'urbanisation inscrites dans les orientations d’aménagement et de

programmation

- les constructions a usage industriel

- les installations nouvelles classées soumises a autorisation préalable

— Les constructions a usage agricole, d'élevage ou forestier.

— les parcs résidentiels de loisirs, habitations légeres de loisirs

- le camping et le caravanage sous toutes leurs formes

- Les dépots de ferraille, de véhicules usagés et de matériaux non liés a une activité existante sur
I"'unité fonciere et les dép6ts de déchets de toute nature.

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres et de graviéres.

— L'ouverture et I'exploitation de décharges

— les terrains et équipements de sports ou loisirs motorisés

— Les dépots de toute nature dont les dépots de véhicules,

— Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,

— Les affouillements et exhaussements de terrain autres que ceux liés a des ouvrages de gestion des

eaux pluviales

EN OUTRE, DANS LES ZONES SUIVANTES, SONT INTERDITS :

Montagnol les constructions a usage de commerce

1AU N°1 les constructions a usage artisanal sauf celles autorisées sous conditions
a l'article 1AU2

Garriga les constructions a usage de commerce

1AU N°2 les constructions a usage artisanal sauf celles autorisées sous conditions
a I'article 1AU2

Jeanton les constructions a usage de commerce

1AU N°3 les constructions a usage artisanal sauf celles autorisées sous conditions

a I'article 1AU2

La Cousteyre

les constructions a usage artisanal sauf celles autorisées sous

1AU N°4 conditions a I'article 1AU2
MOUTCHIC toutes constructions et installations non liées aux équipements socio
1AU N°5 médicaux ou culturels

Lacanau océan Sud — Dune de
Narsot

les constructions a usage artisanal
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1AU N°6

Montagnol-est sans prescription particuliere autres que les dispositions communes a
1AU N°7 toutes les zones

Garriga-est Les constructions a usage d’habitation

1AUY N°8

ARTICLE 1AU 2— OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans toutes les zones 1AU :

POUR L’ENSEMBLE DES ZONES 1AU, sont admises :

1/ Les constructions, lorsque les voies publiques et les réseaux existant a la périphérie immédiate de la
zone ont une capacité suffisante pour desservir les constructions futures de cette zone, a condition :

soit :

- qgu’elles fassent I'objet d’une opération portant sur I'ensemble de la zone ;

soit :

- qgu’elles fassent I'objet d’'une opération comportant 20 lots minimum sous réserve :
- qu’elle ne compromette pas I'aménagement cohérent de la zone
- qgu’elle soit compatible avec les orientations d’aménagement et de programmation, et
le réglement
Dans le cas de reliquats au sein de la zone apreés réalisation de I'opération d’ensemble, un nombre
e constructions inférieur pourra étre autorisé dans cet espace résiduel.
d truct f t t d t duel

2/ les affouillements ou exhaussements liés a la création ou extension de bassin de rétention réalisés au
titre de la loi sur I'eau ou a la création de réserves incendie dans la mesure ou le projet reste compatible
avec un aménagement urbain cohérent de la zone

EN OUTRE, DANS LES ZONES SUIVANTES :

Pour les
suivantes :

zones 1AU

Sont soumis a conditions particuliéres :

Le Montagnol Sud

A conditions de ne pas étre incompatibles avec la zone d'habitation, en

1AU N°1 particulier avec la sécurité, la salubrité et la commodité du voisinage :
Garriga . les activités artisanales
1AU N°2 . les installations classées non soumises a autorisation préalable
Jeanton . les installations nouvelles classées pour la protection de I'environnement
1AU N°3 (soumises a déclaration), a condition que les travaux permettent de réduire
La Cousteyre la géne ou le danger qui peuvent résulter de la présence de ces
1AU N°4 établissements dans la zone.
. les affouillements ou exhaussements liés a la création ou extension de
bassin de rétention réalisés au titre de la loi sur I'eau ou a la création de
réserves incendie dans la mesure ol le projet reste compatible avec un
aménagement urbain cohérent de la zone
MOUTCHIC . les constructions a usage d’habitation correspondant a I’'hébergement de la
1AU N°5 structure socio médicale et culturel

les constructions a usage commercial a condition d’étre liées aux
équipements socio médicaux et culturels (commerces liés a la santé et
équipement médical, restauration)

les constructions a usage de bureaux a condition d’étre liées aux
équipements socio médicaux et culturels

Lacanau océan Sud — Dune
de Narsot
1AU N°6

sans prescription particuliere autres que les dispositions communes a
toutes les zones
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Montagnol-est sans prescription particuliere autres que les dispositions communes a
1AU N°7 toutes les zones

Garriga-est Un logement de gardiennage inscrit dans l'installation principale

1AUy N°8

De plus :

A l'intérieur des espaces verts a protéger figurés au plan, par une trame a petits ronds :
Lorsqu’ils ne portent pas atteinte aux arbres de haute tige existants, ne sont autorisés que :
— Les petits édifices techniques, d’une surface inférieure a 6 m? d’emprise au sol
— les aménagements légers non batis, ne nuisant pas au caractere paysager des lieux (aires de jeux,
)
— les aires de stationnement paysagéres avec végétation (arbres, haies, massifs) permettant de
masquer les véhicules

En bordure des crastes :
- Les constructions doivent étre implantées a 10 m minimum des berges des crastes.
- Les clotures doivent permettre I'acces et I'écoulement des eaux, le passage de la faune
entre les crastes et les parcelles (jardins)

En outre :
- Les dispositions réglementaires du PPRif s’appliquent et prévalent sur les dispositions du
présent reglement (PPRif annexé au PLU).

Rappel :
Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont soumis aux dispositions des articles L
113-1 du Code de I'Urbanisme.
Les coupes ou abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés.

ARTICLE 1AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par I'application de
I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les acces doivent, dans la mesure du possible,
s’effectuer a partir de la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

Le nombre d’acces a la parcelle est limité a un acces par tranche linéaire de facade sur rue.

Le nombre d’accés est limité a :
- 1 par unité fonciére et par voie pour une construction a usage d’habitation (1 logement)
- 2 pour les opérations groupées

Acces aux routes départementales (réglement de voirie départementale de la Gironde) :
Les nouveaux acces sur les RD3, RD6, RD 6E5, classées et 1ére et 2eme catégories, sont interdits
hors agglomération (au sens du code de la route).
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Les nouveaux accés sur les RD RD3, RD6, RD 6E5 hors agglomération (au sens du code de la
route) sont soumis a une étude spécifique afin d’examiner dans quelles conditions un nouvel
acces peut éventuellement étre autorisé, sous réserve que cela ne conduise pas a étendre
I’'urbanisation linéaire existante.

Le Centre Routier Départemental devra étre consulté s’il y a création ou aménagement d’un
acces sur une route départementale.

2.Voirie

Les constructions et installations doivent a leur achévement étre desservies par une voie publique ou
privée dans des conditions satisfaisantes, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation,
des acces et des moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

La création d’une voie ouverte a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la
voirie existante peut constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche a moins
de 25 meétres d’un carrefour.

Les voies nouvelles en impasse sont a éviter.
En I'absence d’autre solution possible, les voies en impasse doivent se terminer soit :

- par undispositif permettant aux véhicules de faire une manceuvre en marche arriére

- soit par une plateforme de retournement
En cas d’impasse, la collecte des déchets ménagers ne peut étre effective en porte a porte que si les bennes
peuvent effectuer un demi-tour sans marche arriére. Dans le cas contraire, la collecte s’effectuera en points
de regroupement a I'entrée de I'impasse.

ARTICLE 1AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1.Eau Potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution d’eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes, et étre munie d’un dispositif anti-retour d’eau.

2.Assainissement

a) Eauxusées
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matieres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement en respectant les caractéristiques de
ce réseau.

L’évacuation directe des eaux et matieres usées non traitées est interdite dans les fossés.

En I'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, les constructions et installations peuvent
étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matieres usées soient dirigées sur des dispositifs de
traitement agrées et éliminées conformément a la réglementation en vigueur, et a condition que la
superficie et la nature hydrogéologique du terrain le permettent.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau collectif
d’assainissement, dés sa réalisation.

b) Eaux pluviales

Les entités foncieres devront disposer des dispositifs suivants :
- unsystéme de collecte des eaux ;
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- unou plusieurs ouvrages permettant la compensation de I'imperméabilisation de la totalité
des surfaces imperméabilisées de I'unité fonciere.

- un dispositif d’évacuation des eaux pluviales, soit par déversement dans le réseau public,
vallons, cours d’eau ou fossés, soit par infiltration ou épandage sur la parcelle. La solution a
adopter étant liée a I'importance du débit a rejeter et aux caractéristiques locales.

- un systéme de régulation pour tout rejet au réseau public, s’élevant a 3 I/s/ha.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de
la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau des eaux usées.

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, I'aménagement des aires de stationnement et des accés
doit privilégier I'utilisation des dispositifs favorisant I'infiltration et le stockage des eaux.
Les fossés doivent étre conservés a ciel ouvert.

3. Réseaux divers

Dans toute la mesure du possible, les réseaux divers de distributions (électricité, téléphone...)
doivent étre souterrains.

Cette disposition est obligatoire pour toute opération nouvelle (lotissement, groupe d’habitation...)
a l'intérieur du périmétre de cette opération.

Les ouvrages connexes (transformateurs...) doivent étre intégrés aux batiments ou étre rendus
invisibles des emprises publiques.

ARTICLE 1AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Définition :

e les dispositions relatives aux implantations valent aussi pour les voies privées accessibles au

public.

e Dans le cas de voies privées, la limite de voie se substitue a I'alignement.

e |es pistes cyclables réservées strictement aux vélos, les pare-feu non routiers ne constituent
pas des voies d’accés destinées a desservir des parcelles.

e lorsqu’une opération comporte plusieurs volumes, les régles d’implantation énoncées ci-
dessous s’appliquent a chaque volume pris isolément.

Sans les zones 1AU suivantes : Réglement
Le Montagnol Les constructions doivent étre implantées :
1AU N°1 - aaumoins 5 m de 'alignement des voies

- a6 mdel'alignement des routes départementales
Garriga Les constructions doivent étre implantées a 3,00 m minimum de
1AU N°2 I"alignement des voies et espaces publics.
Jeanton Si la construction est implantée sur une limite latérale, elle doit
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1AU N°3

s'implanter a une distance de 2,50m ou de 4,00m sur l'autre limite.

Si la construction est en discontinuité, elle devra étre implantée par
rapport aux limites latérales a 2,5m (sans ouverture) ou 4,00m (avec
ouverture).

La Cousteyre

Les constructions doivent étre implantées :

1AU N°4 - aaumoins 5 m de I'alignement des voies

- a6 mdelalignement des routes départementales
MOUTCHIC Les constructions doivent étre implantées :
1AU N°5 - aaumoins 5 m de I'alighement des voies

- a6 mdel'alignement des routes départementales

Lacanau océan Sud — Dune de

Les constructions doivent étre implantées a 5,00 m minimum de

Narsot I"alighement des voies et espaces publics.
1AU N°6
Montagnol-est Les constructions doivent étre implantées :
1AU N°7 - aaumoins 5 m de I'alighement des voies
- aaumoins 100 m de I'axe de la voie de contournement
Garriga-est Les constructions doivent étre implantées :
1AUy N°8 - aaumoins 10 m de l'alignement des voies

- aaumoins 100 m de I'axe de la voie de contournement

Toute construction a usage d'annexe indépendante de la construction principale doit étre implantée a au

moins 6 m de l'alignement.

Les piscines doivent respecter un recul minimum de 4 m par rapport a l'alignement des voies, ou aux

emprises publiques.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions liées aux besoins des services techniques des
réseaux d’intérét général (transformateur, stations de pompage ou de refoulement, etc...).

De plus,

Les marges de recul minimales sur les routes départementales hors agglomération (au sens du code de la

route) doivent étre respectées :

. Déviation de la RD 6 : 100 m de 'axe
. RD 6 (classée en 1% catégorie) :

- Habitations : 35 m de I'axe

- Autres constructions : 25 m de 'axe
. RD 3, RD 6ES5 (classées en 2e catégorie) :

- Habitations : 25 m de I'axe

- Autres constructions : 20 m de 'axe
. RD 6E4 et RD 104E4 (classée en 4¢ catégorie) :

- Habitations : 10 m de I'axe

- Autres constructions : 8 m de |'axe

Il peut étre dérogé a ces régles de reculs :
- pour les extensions de constructions existantes et pour les annexes, lorsque celle-ci sont déja
situées au sein des reculs précités, a condition :
- De ne pas étendre la construction en deca de la distance de recul minimale de la construction
existante par rapport a la route départementale
- De ne pas étre située au sein d’un emplacement réservé
- en cas de besoin lié au fonctionnement du service public ou d’intérét collectif si il y a une
justification d’une contrainte technique particuliére (dérogation)
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ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les voies privées accessibles au public ne sont pas considérées comme des limites séparatives, suivant les
définitions énoncées a I’article 6 ci-dessus.

Sans les zones 1AU suivantes :

Réglement

Le Montagnol

Toute construction doit s’implanter a une distance au moins égale a 4m

1AU N°1 par rapport a une limite latérale. Par rapport a I'autre limite latérale,
elle doit s’implanter a une distance au moins égale a 2,50 m par rapport
a cette limite si elle n’est pas contigué a cette limite.

Garriga Les constructions doivent étre implantées :

1AU N°2 - Soit en limite(s)
- Soit en recul d’au moins 2,50 m des limites séparatives
Les piscines doivent étre implantées a une distance minimum de 3 m
des limites séparatives

Jeanton Les constructions doivent étre implantées en limite ou a 2,50 m des

1AU N°3 limites latérales. Si une construction est implantée sur une limite

latérale elle doit s’implanter a une distance de 2,50 m de I'autre limite.

Les annexes non accolées a la construction principale doivent étre
implantées sur limite séparative. Lorsque la limite séparative est
constituée par un fossé, les constructions devront se situer a au moins
2,00 m de I’axe du fossé.

Les piscines enterrées doivent étre implantées, par rapport aux limites
de parcelles, a une distance supérieure ou égale au 2/3 de leur
profondeur (2/3 H), sans toutefois étre inférieure a 2,00 m.

La Cousteyre

Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale a

1AU N°4 4m par rapport a une limite latérale.
Par rapport a 'autre limite latérale, elle doit s’implanter a une distance
au moins égale a 2,50 m par rapport a cette limite si elle n’est pas
contigué a cette limite.

MOUTCHIC Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale a

1AU N°5 4m par rapport a une limite latérale.

Par rapport a l'autre limite latérale, elle doit s'implanter a une distance
au moins égale a 2,50 m par rapport a cette limite si elle n’est pas
contigué a cette limite.

Lacanau océan Sud — Dune de

Les constructions doivent étre implantées a 5,00 m au moins des limites

Narsot séparatives.
1AU N°6
Montagnol-est Les constructions doivent étre implantées :
1AU N°7 - Soit en limite(s)
- Soit en recul d’au moins 4 m des limites séparatives
Garriga-est Les constructions doivent étre implantées :
1AUy N°8 - Soit en limite(s)

- Soit en recul d’au moins 4 m des limites séparatives
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- Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions liées aux besoins des services
techniques des réseaux d’intérét général (transformateur, stations de pompage ou de refoulement,

etc...).

- Lorsque les limites sont constituées par une craste ou un fossé mitoyen a ciel ouvert ou busé
nécessaire a I'écoulement des eaux pluviales, les constructions doivent s’'implanter avec un retrait
minimum de 10 m par rapport aux berges du fossé qui se substituent aux limites de la parcelle.

ARTICLE 1AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE

Sans les zones 1AU suivantes : Réglement

Le Montagnol Il n’est pas fixé de regles

1AU N°1

Garriga Deux constructions non contigués sur une méme unité fonciere doivent

1AU N°2 étre implantées a une distance I'une de |'autre au moins égale a la plus
grande hauteur des constructions et jamais inférieure a 3,00 m.
Les constructions a usage d’annexe et les piscines peuvent étre
implantées a 2,00 m minimum des autres constructions.

Jeanton Deux constructions non contigués sur une méme unité fonciere doivent

1AU N°3 étre implantées a une distance I'une de I'autre au moins égale a la plus

grande hauteur des constructions et jamais inférieure a 3,00 m.

Les constructions a usage d’annexe et les piscines peuvent étre
implantées a 2,00 m minimum des autres constructions.

La Cousteyre

[l n"est pas fixé de régles

1AU N°4

MOUTCHIC Il n"est pas fixé de régles

1AU N°5

Lacanau océan Sud — Dune de Deux constructions non contigués sur une méme unité fonciere doivent
Narsot étre implantées a une distance de 5 m minimum.

1AU N°6

Il n’est pas fixé de regles pour les constructions a usage d’annexe et les
piscines.

Montagnol-est
1AU N°7

Il n’est pas fixé de regle.

Garriga-est
1AUy N°8

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 1AU 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans les zones 1AU suivantes :

Reglement

Le Montagnol
1AU N°1

L'emprise au sol est limitée a 50 % de la surface du terrain.

Garriga
1AU N°2

L’emprise au sol est limitée a 50 % de la surface du terrain.
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Jeanton
1AU N°3

L’emprise au sol est limitée a 15 % de la surface du terrain.

PA : L'emprise au sol totalisée sur I'ensemble de I'opération ne devra pas excéder 10% de
la superficie totale de I'opération.

Un tableau de répartition, lot par lot, de I'emprise au sol sera établi par le maitre
d'ouvrage.

La Cousteyre

L’emprise au sol est limitée a 50 % de la surface du terrain.

1AU N°4

MOUTCHIC L’emprise au sol est limitée a 30 % de la surface du terrain.

1AU N°5

Lacanau océan Sud — Dune de L’emprise au sol est limitée a 40 % de la surface du terrain, non compris
Narsot les piscines n’excédant pas 60 cm du sol apres travaux.

1AU N°6

Montagnol-est L’emprise au sol des constructions est limitée a 75 % de la surface du
1AU N°7 terrain.

Garriga-est L’emprise au sol des constructions est limitée a 75 % de la surface du
1AUy N°8 terrain.

Il n"est pas fixé de regle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, liés a la voirie, aux réseaux divers.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Toutes les hauteurs sont calculées a partir du sol naturel avant travaux, sauf dans la zone 1AU n°6.

Sans les zones 1AU suivantes :

Reglement

Le Montagnol

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 6,00 m a I'égout de

1AU N°1 toiture ou a I'acrotére et 7m au faitage.
La hauteur totale des annexes non accolées a la construction principale
ne doit pas dépasser 3,10 m a I'égout de toiture ou a l'acrotére et 4,70
m au faitage.
Garriga La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 6 m a I'égout de
1AU N°2 toiture ou a I'acrotére et 7,00 m au faitage.
La hauteur totale des annexes non accolées a la construction principale
ne doit pas dépasser 3,10 m a I'égout de toiture ou a I'acrotére et 4,70
m au faitage.
Jeanton La hauteur des constructions ne devra pas excéder 5,4 metres a I'égout
1AU N°3 ou a I'acrotere et 7 metres au faitage

La hauteur du faitage sur une méme limite de propriété devra étre
identique entre les 2 constructions. Une différence de faltage est
admise si celle-ci est supérieure a 1,00m.

La hauteur des annexes non accolées au batiment principal est limitée a
3,1 m a I'égout de toiture ou a I'acrotere et a 3,7 m au faitage.

La Cousteyre
1AU N°4

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 6 m a I'acrotere et
7m au faitage.
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La hauteur totale des annexes non accolées a la construction principale
ne doit pas dépasser 3,10 m a I'égout de toiture ou a l'acrotere et 4,7m

au faltage.

MOUTCHIC La hauteur absolue ne doit pas dépasser
1AU N°5 - 7,00 m au faitage des toitures a pentes

- 6,00 m a I'égout de toiture ou a l'acrotére (relevé

égouts des terrasses ou points haut de garde-corps)

Lacanau océan Sud — Dune de La hauteur maximale de toute construction est la différence de hauteur
Narsot mesurée verticalement entre I'égout, ou le faitage, et le TN apreés
1AU N°6 travaux. Les dispositifs techniques (antennes, paraboles, bouches de

ventilation, climatisations, etc..) ne sont pas compris dans ces hauteurs

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 6,30 m a I'égout de
toiture ou a I'acrotéere et 9,30m au faitage.

La hauteur totale des annexes non accolées a la construction principale
ne doit pas dépasser 3,10 m a I’égout de toiture ou a l'acrotere et 4,7m

au faltage.
Montagnol-est La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 12,00 m hors tout
1AU N°7 (sauf antennes).
Garriga-est La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 12,00 m hors tout
1AUy N°8 (sauf antennes).

Ces regles ne s’appliquent pas aux batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AU 11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

En aucun cas, les constructions ne doivent, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, paysages
naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Le parti architectural devra résulter d’'une étude soignée des caractéristiques de I’environnement immédiat
: bati existant, paysage, topographie, afin de respecter le caractéere du projet.

La conception de chaque construction devra s’appuyer sur une volumétrie simple.
Tous les projets de constructions devront recevoir I'aval de la maitrise d’ceuvre et d’ouvrage avant leur
dépdt pour vérifier ’harmonie entre batiments et le respect de I'insertion dans le projet.

Sans les zones 1AU | Réglement
suivantes :

Le Montagnol Clotures sur espace public :

1AU N°1 - Les clotures ne doivent pas dénaturer I'aspect de I'ensemble existant
ou du voisinage tant par leur dessin, leurs dimensions ou leurs
matériaux.

- La hauteur est limitée a 1,50 m au total
- La hauteur du mur bahut doit étre comprise entre 0,50 m et 1,00 m
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La partie qui surmonte le mur bahut étant ajourée

Les clotures en brandes, canisses, bois tressé ou tout autre matériau
inflammable et les clotures constituées de panneaux béton emboités
entre poteaux sont interdites.

Les clotures végétales sont admises ; elles peuvent doubler les cl6tures
existantes. Leur hauteur est limitée a 2,50 m.

En cas de cloture grillagée, celle-ci n’est admise que dans le cas ou elle
est doublée d’une cl6ture végétale.

Clotures séparatives :

Les cl6tures installées en limite séparative de propriété a I'exception
des cl6tures sur voies doivent respecter une hauteur maximale de 1,50
m.

Des cl6tures végétales peuvent doubler les clotures existantes. Leur
hauteur est limitée a 2 m.

Les clotures en brande, canisses ou tout autre matériau inflammable
sont interdites.

Garriga
1AU N°2

Cl6tures

En facade sur rue
Les types de cl6tures suivants sont admis :

Le grillage ou la grille- sans excéder 1,40 métre de hauteur,
Le mur bahut, a partie basse maconnée enduite et surmontée ou non
d'un grillage, ou d'une grille ou de lisses en bois ajourées.
La hauteur est limitée a 1,50 m au total par rapport au terrain naturel

avant travaux
La hauteur du mur bahut doit étre comprise entre 0,50 m et 1,00 m
La partie qui surmonte le mur bahut étant ajourée

Possibilité de doubler avec cléture végétale de 2m maximum depuis le sol.

Sur limite séparative, y compris passages piétons et espaces verts

La hauteur des clotures sera limitée a 1,80 m a compter du terrain naturel avant

travaux.

Les types de cl6tures suivants sont admis :

Le grillage ou la grille- sans excéder 1,80 métre de hauteur,

Les clotures a planches ajourées (planches verticales, distantes les
unes des autres, avec au minimum 1/3 de « vide » par rapport a la
surface pleine), sans excéder 1,80m de hauteur,

Le mur bahut, a partie basse magonnée enduite et surmontée ou non
d'un grillage, ou d'une grille ou de lisses en bois ajourées.

La hauteur est limitée a 1,50 m au total par rapport au terrain naturel
avant travaux

La hauteur du mur bahut doit étre comprise entre 0,50 m et 1,00 m

La partie qui surmonte le mur bahut étant ajourée

En facade et en limite séparative :

toutes les cl6tures pourront étre doublées par des haies vives de méme
hauteur.
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Ne sont pas admis :

- Les cl6tures en brande

- Les palissades pleines en bois, les cl6tures a planches pleines et jointives,

- Les murs maconnés pleins d'une hauteur supérieure a 0,60, - Les clotures «
fantaisies » ferronneries de style « baroque », roues de charrette,

- Les parois en bois « tressé » (type cageots).

Les murs pleins devront étre enduits sur toutes les faces, et les plaques de
béton sont interdites.

Jeanton
1AU N°3

Les toitures seront a deux pentes, avec possibilité d’une troisieme pente.

Les toitures auront une pente de 30 a 33% et seront couvertes de tuiles canal
ton vieilli.

Les toitures terrasses sont interdites.

Le sens de faitage principal devra étre perpendiculaire a I'une des limites
séparatives internes communes a deux lots.

Les gouttieres et descentes d’eaux pluviales devront avoir une couleur claire de
blanc a beige

Sont autorisés les fenétres de toit a hauteur de 2 % sur une surface de 100 m?
de toiture ainsi que les panneaux solaires.

Les pignons nus seront interdits en facade.

Les constructions devront recevoir un enduit de finition grattée ou projetée fin
de couleur unique (teinte claire de blanc a beige).

Toutefois, afin de souligner un volume de la construction, un enduit de couleur
plus soutenu pourra étre utilisé. Il devra étre appliqué sur la hauteur totale du
pan de mur enduit. Les bandes ou entourage d’éléments sont interdits, sans
toutefois dépasser 25% de la surface totale de I'enduit.

La construction pourra jouer sur des différences de structures en facades (ex
enduit + bardage bois ou matériau composite).

Les constructions en bois sont autorisées sous condition d’une finition des
facades avec un bardage vertical teinté incolore ou blanc a beige clair.

Les matériaux et le style des annexes d’habitation seront :

- Soit identiques a ceux de la construction principale ;

- Soit en bois ou matériau composite. Dans ce cas ils devront étre teintés ou
peints dans les tons de la construction principale (blanc a beige clair).

Sont interdits :

- tout pastiche d’une architecture étrangere a la région,

- les imitations de matériaux,

- les couvertures en t6le ondulée, le chaume, les ardoises, les tuiles grises ou
noires,

- les batiments annexes et les garages réalisés avec des “moyens de fortune” ou
des matériaux de récupération.

Clotures :
- Le long des voies nouvelles :

Les clotures seront constituées de cléture girondine « ganivelle » de 1,20m de
hauteur.

Elles pourront étre doublées par une haie arbustive aux essences locales ou
adaptées a la région (arbousiers, genets, jeunes chénes verts et pins, laurier-tin,
Laurier -cerise, laurier-sauce, Mimosa classique, Houx, Ciste a feuille de
sauge....) formes, couleurs et hauteurs variées, taillée régulierement a une
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hauteur de 1,50 m maximum.

Les portails et portillons auront une hauteur maximale de 1,50 m.

Afin d’assurer une harmonie a I'ensemble, ces portails et portillons seront
blancs, noir, beige ou gris et a barreaudages verticaux ou horizontaux. Les
lignes courbes seront exclues.

- Entre propriétés mitoyennes et en fonds de lots :

Les cl6tures seront constituées d’un grillage a maille rigide de couleur vert avec
ou sans soubassement, le dispositif aura une hauteur totale de 1.80m
maximum.

Elles pourront étre doublées par une haie arbustive aux essences, formes,
couleurs et hauteurs variées, taillée régulierement a une hauteur de 1,80 m
maximum.

Emplacements poubelles et traitement des abords :

En I'absence de garage, tout batiment a usage d’habitation sera doté d’un local
de rangement pour les poubelles, qui rendra ces derniers invisibles du domaine
public.

La Cousteyre

Cl6tures sur espace public :

1AU N°4 - Les clotures ne doivent pas dénaturer I'aspect de I'ensemble existant
ou du voisinage tant par leur dessin, leurs dimensions ou leurs
matériaux.
- La hauteur est limitée a 1,50 m au total
- La hauteur du mur bahut doit étre comprise entre 0,50 m et 1,00 m
- La partie qui surmonte le mur bahut étant ajourée
- Les clotures en brandes, canisses, bois tressé ou tout autre matériau
inflammable et les clétures constituées de panneaux béton emboités
entre poteaux sont interdites.
- Les clotures végétales sont admises ; elles peuvent doubler les cl6tures
existantes. Leur hauteur est limitée a 2,50 m.
- En cas de cl6ture grillagée, celle-ci n’est admise que dans le cas ou elle
est doublée d’une cl6ture végétale.
Clotures séparatives :
- Les clotures installées en limite séparative de propriété a I'exception
des clotures sur voies doivent respecter une hauteur maximale de 1,50
m.
- Des clotures végétales peuvent doubler les clétures existantes. Leur
hauteur est limitée a 2 m.
- Les clotures en brande, canisses ou tout autre matériau inflammable
sont interdites.
MOUTCHIC Cl6tures sur espace public :
1AU N°5 - Les clotures ne doivent pas dénaturer I'aspect de I'ensemble existant

ou du voisinage tant par leur dessin, leurs dimensions ou leurs
matériaux.
- La hauteur est limitée a 1,50 m au total par rapport au terrain naturel

avant travaux
- La hauteur du mur bahut doit étre comprise entre 0,50 m et 1,00 m
- La partie qui surmonte le mur bahut étant ajourée
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- Les clotures en brandes, canisses, bois tressé ou tout autre matériau
inflammable et les clotures constituées de panneaux béton emboités
entre poteaux sont interdites.

- Les clotures végétales sont admises ; elles peuvent doubler les cl6tures
existantes. Leur hauteur est limitée a 2,50 m.

- En cas de cl6ture grillagée, celle-ci n’est admise que dans le cas ou elle
est doublée d’une cl6ture végétale.

Clotures séparatives :

- Les clotures installées en limite séparative de propriété a I'exception
des clotures sur voies doivent respecter une hauteur maximale de 1,50
m.

- Des clotures végétales peuvent doubler les clétures existantes. Leur
hauteur est limitée a 2 m.

- Les clotures en brande, canisses ou tout autre matériau inflammable
sont interdites.

Lacanau océan Sud —
Dune de Narsot

Les cl6tures en limite séparative seront inférieures a 2.50m
Un mur bahut sera autorisé sur une hauteur maximale de 0,70 m par rapport

1AU N°6 au terrain naturel aprés travaux.

Montagnol-est Les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs

1AU N°7 dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels.

Garriga-est

1AUy N°8 Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en

harmonie avec ceux des constructions avoisinantes.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées
avec le méme soin que les facades principales. Il en est de méme pour les
constructions annexes.

Les clotures sur voies publique n’excéderont pas 2 m de hauteur et seront
constituées de grillage galvanisé sur poteaux béton et doublées d’une haie vive.

Les cl6tures sur limite séparative n’excéderont pas 2 m de hauteur et seront
constituées d’une haie vive doublée ou non d’un grillage galvanisé.

La coloration des fagades doit étre adaptée au paysage environnant dominé par
les espaces verts ou boisements ; il peut étre interdit d’appliquer la coloration
d’une marque ou d’un produit sur I’'ensemble d’une fagade.

ARTICLE 1AU 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules et vélos correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques.

1) Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé :
- 2 places de stationnement par logement

De plus dans la zone 1AU n°6 il est exigé une place visiteurs pour 5 logements.

2) Pour les constructions a usage de bureaux et commerces (y compris les batiments publics
notamment ceux recevant du public tel centre culturel, etc..) :
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- 3 places de stationnement sans dépasser le plafond de surface de plancher équivalent aux %
des surfaces de batiments destinés aux bureaux ou commerce

Stationnement des activités a usage commercial : respect de I'article L.111-19 du code de I'urbanisme.

Stationnement des vélos : respect de I'article L.151-30 a 37 du code de l'urbanisme.

Modalités d’application :

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE 1AU 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Sans les zones 1AU suivantes :

Réglement

Le Montagnol

20 % au moins de 'opération devront étre aménagés en espaces libres

1AU N°1

Garriga 20 % au moins de 'opération devront étre aménagés en espaces libres
1AU N°2

Jeanton Sur chaque lot la plantation d’un arbre de haute tige par tranche de 25
1AU N°3 m? de plancher est obligatoire en méme temps que la construction et le

déboisement sera limité a ce qui est strictement nécessaire a la
construction.

La Cousteyre

20 % au moins de 'opération devront étre aménagés en espaces libres

1AU N°4

MOUTCHIC 60 % au moins de 'opération devront étre aménagés en espaces libres
1AU N°5

Lacanau océan Sud — Dune de Les espaces libres en pleine terre doivent constituer 30% minimum de
Narsot I'opération.

1AU N°6

Montagnol-est Chaque lot comportera 10 % d’espaces libres aménagés par des
1AU N°7 plantations d’arbres, des massifs de fleurs, arbustes et des pelouses.
Garriga-est Les dépots seront masqués par un écran de végétation épaisse et non
1AUy N°8 caduque.

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de I'article L113.1 du Code de I'Urbanisme.

Les essences locales et de composition variée, adaptées au site et a la nature des sols, sont vivement
recommandées pour la création et le renouvellement de plantations (voir annexe au présent reglement).

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE 1AU 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de regles
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ARTICLE 1AU 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE  COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les constructions neuves doivent étre raccordées au cable lorsqu’il existe au droit de la parcelle ;
dans le cas contraire, un fourreau disposant des caractéristiques techniques pour recevoir des fibres
optiques doit étre créé entre le batiment et I'alignement sur I'espace public.

LACANAU - PLU -REGLEMENT — DOSSIER D’APPROBATION



I I I I I I

3 g 3 8 3 8

, 2 g g g g &
Département de la GIRONDE © © © © © ©
& & A " & L

COMMUNE DE LACANAU *33680*

PLAN TOPOGRAPHIQUE

— N=4205.800

Lieu-dit "le Basta"
+ +

NOTA : Levé effectué au vu des signes de possession le 12 et 13 juin 2018. Le périmetre n'a pas fait 'objet d'une
bornage contradictoire complet ainsi les cotes périmétriques et les superficies ne sont pas garanties.

Le systéme de coordonnées planimétriques est rattaché au systeme Lambert 93 zone CC45 (réseau Teria).

Le systéme de coordonnées altimétriques est rattaché au NGF-IGNé49 (réseau Teria).

Les réseaux divers enterrés n'ont pas fait l'objet d'une détection. Leurs positions ne peuvent donc étre assuré

Légende :

Emprise du projet
Application cadastrale graphique

Alignement en cours d'instruction.

| ] Limite bornée le 19/10/2011 par nos soins
| Réapplication de I'emprise bormnée de la déviation.
Limite bornée le 08/12/2018 par nos soins
e Limite bornée par M. FAURE °
Borne OGE

Limite bornée par M. VIRY

B "
— = ] g
=162 = 5
— 8.26 a rechercher)
— = / ( )

REFERENCES CADASTRALES

Section : CX — N=4205.750 —|—

Numeéros : 51, 52, 53, 56, 58, 64, 65, 66 et 68
ECHELLE : 1/500

= ) ,
— - ?\’ Borne OGE
— d\) \ ( existante)

Borne OGE a — ¢ - \ (68 \ 525

Indice Date Nature des modifications Dessinateur Validation (a-echiercher) e o —
A 22/06/2018 Origine J. DAVID J. DAVID
B
C
D
E

PARALLELE 45 PLAN ETABLI
Société de Géometres-Experts Associés A  LACANAU
65, Avenue de la Cote d'Argent
PAMLELE 45 DOSSIER : 180608
33680 LACANAU
TEL; 05.56.03.50.99 FCHIER : 180608.dwg
FAX: 05.56.03.57.41
Géomeétres-Experts Associés - N= 4205.700 = 4205.700 —
Espace vert protégé \
! ! I . ) Borne OGE
8 2 8 7o \ ( arechercher)
< < 2
o o o
N N N
> > >
1l 1l 1l
w w w
/ Zone 1 AU n°7 du PLU
| | | 179 |
R | S‘tatwulﬁ/ne|nn~j‘ms J/ J | :5'1&55 b\
: ] | Q
7.9 Ny | O
gi = 4205.650 —

Borne OGE
(@ rechercher)

Statlonﬂemenrs

Borne OGE
( a rechercher)

T —— S - — 5
s 2 [ — o
18115 Borne OGE
-
— 2 e ( existante)

nnements /

|
¢ |
‘ oo | |
- e |
o]
|
| |
[ |
| |
| |
|

Batiment

Cayrets = 4205.550 —
" * e T &, + +

®
@
®
®
®
=7

Borne OGE . "8 we @
.»s:a

( a rechercher)

- ‘ ’ | I,,/" T 1830, ’ ’ ’ i - - @4 H
Statumelner‘b ' ' ' . . @ W >H

e Lj@ ‘

heminement piéton ] . b ‘

iam )
Stationnements

B @ @, Z@, f

I

w Borne OGE g l! .

8.20

i NQI*QOS 500 —|_ —I_ %%% - [ | %H?”ﬂefl‘rems ’ ’ i m § —|_ —I_ = 4205.500 —
Batimen é %; oo | - = T F:#m f)
IFre= T iET—, - :

R P . .
=
e A
- + . et
! o @ —Jie T R
' 8.06
- l e ‘ Statipnnerpents
h DEERRRER E 0P i
8.1 e ) \ —
18.11 ==
s s —_—
g 18,16 g
18.15" \ oot i g
18.1 g o .
8.0
180 Sta ionr#mem ' ' ' ' ' = g
18.36 1620
XW‘ ) . ‘
*18.2: 5
18.33he8 1821, Sk
o A
< e Borne OGE
17. ( existante)
3 .
( @ rechercher)
“J‘OU “1d.0

- N=|-4205.450 —|— | _|_ - _|_ _|_

Q Q Q Q Q Q Q
w0 Q v (@] el o el
~ 2 2 N N ~ ™~
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
N N N N N N N
(s (s s [ [sp) ) [sp)
— N= U} 1} 11 11 11 11 11 = —
N= 4205.400 o o o o o o o N= 4205.400
| | | | | | | | |




RACCORDEMENT GAZ

SUR RESEAU EXISTANT

RACCORDEMENT TELECOM
SUR RESEAU EXISTANT

¢7

TRANSFORMATEUR A CREER LOTS 2
RACCORDEMENT EDF
SUR RESEAU EXISTANT

LOCAL DECHETS

RACCORDEMENT EU/EV
SUR RESEAU EXISTANT

Borne incendie
existante

RACCORDEMENT AEP
SUR RESEAU EXISTANT \
TRANSFORMATEUR A CREER LOT 1 ~
RACCORDEMENT EDF
SUR RESEAU EXISTANT .

T

78,37

LIMITE DE PROPRIETE

46,39

¢77,46 4¢

[o%
‘20<9

LOT 1 - SURFACES COMMERCIALES

Giratoire & créer / 51

b
N
>

SURFACE DU LOT 3924 m?

33 9

Borne incendie/

a créer

18,24

DRIVE

SUPER U

SUPER U
SDV 2960m?

BRICONAUTES
SDV 869m?

16,30

TRANSFORMATEUR A CREER LOT 4
RACCORDEMENT EDF SUR RESEAU EXISTANT

31314do¥d 3d 3LINIM

0g'L9

Plantation d'arbres
d'essences locales pour
ombrage du parc de
stationnement

44,73

LIMITE DE PROPRIETE

%

ko)
\/’L ‘
b
q
>

£T'6€

31314d0dd 3a LN

LOT 2 - SURFACES COMMERCIALES
SURFACE DU LOT 3787 m?

Plantation d'arbres
d'essences locales pour
ombrage du parc de

stationnement

UM’TE 50m

Q.
o)
>0

gont

LOT 4 - LOGEMENTS / COMMERCES / LOISIRS

SURFACE DU LOT 9641 m?

90,17

LIMITE DE PROPRIETE

Piste d'accés pompier j

‘s
Yo

Borne incendie

LOCAL DECHETS

9g' LY

oL L\

!
®
2
2
© ESPACE VERT PROTEGE
o
0
o
e
o

LOT 3 - COMMUNS
SURFACE DU LOT 27429 m?

Plantation d'arbres
d'essences locales

24,89

i_&, 12

Iste d'acces pompier

LIMITE DE PROPRIETE

Parcelles CX n° 51-52-53-56-58-64-65-66
SURFACE DU LOT 44781 m?

@5,0
)

|

90200 .P o)

BJ.B\t\dOHd 30 3LNNT

\\192.168.1.132\ Affaires\Systéme U\Lacanau Retail Park du Basta\14 Autorisations-AEC CDAC\Pieces graphiques\1 PA - RETAIL PARK\2024 02 PA\2024 02 05 PA RETAIL PARK.rvt

Sauvegardé dans:

e

IMARRAUD INGENIERIE

Légende Réseaux

—tlee—slEG—ElEG—  Electricité
—EU=—tU=—rtU=—EQuX Usées

Réseau gaz
—TEl—TEl—TEl— Télécom
—ner—AER—AER—  Alimentation eau potable

MARRAUD INGENIERIE
SUb

BP 60

47552 BOE

Tel : 05 53 48 20 00
Fax : 05 53 48 55 96

MARRAUD INGENIERIE
SUD EST

Parc de IEscapade
203 Av Paul Julien RN7
13100 LE THOLONET
Tel : 05 53 48 20 00

Fox : 04 42 38 21 44

MARRAUD INGENIERIE
OUEST
Espace Performance

11 Bd Ampére BP20764
44481 CARQUEFOU

4 rue Pierre Mendes France

La Fleuriaye - Bat A Porte 16

"Ce document est notre propriété et ne peut étre ni reproduit ni communiqué & des tiers sans notre autorisation
écrite. lls ne sont pas des plans d' exécution et ne peuvent donc en aucun cas étre directement utilisés pour
réaliser la construction. La réalisation reste de la responsabilité du constructeur quant a la solidité des ouvrages”

MAITRE D'OUVRAGE

SCI SMF

Avenue des Halles "CLAOUEY"
33950 Lege Cap ferret

OPERATION

Retail Park du Basta

PROJET D'AMENAGEMENT D'UNE ZONE MIXTE

LIEU

MONTAGNOL EST - LE BASTA

chE ) 33680 LACANAU
E-Mail dessin@marraud.com
Www.groupe—morroud.com
siren :388 200 487 RCS AGEN
MARRAUD ARCHITECTURE
4 rue Pierre Mendes France
BP 60
47552 BOE
Tel : 05 53 48 20 00
Fax : 05 53 48 55 96
siren : 501 493 035
Ne° d'inscription & l'ordre: $12 229
Géometre Bureau de conirdle Indice Date Descripfion de la révision Par
S.S. SPS
Structure Froid
n° piece
administrative:
DOSSIER DE PERMIS D'AMENAGER
Elec Clim L s 1ére émission :
DESSINATEUR Frédéric MESSINES 05/02/2024
APPROUVE PAR Fehelle
chargé d'affaire Sophie MARAVAL 1:500
chef de projet
N° de plan:
PLAN DES TRAVAUX D'AMENAGEMENT | PAS8.1




B \
IR e LOT 1 MS LOT 2 MS Lécggw%s
COUVERTURE ETANCHEITE 3 464 m? 3325 m? 490 m?
COUVERTURE BAC ACIER 819 m?
COUVERTURE VEGETALISEE 303 m? soit 18.8%
PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES 1 435 m? soit 41.4% | 1 371 m2soit 41.2%| 512 m?soit 31.7%
Place 5m x 2.5m 91 N Place perméable 56 [EH
Giratoire infranchissable ¥ prééquipée logements
Bande franchissable 5 Place dédiée aux véhicules 18
. électriques ou hybrides Place PMR préequipée 2 © ]
logements
ili & Total général 58
LOT 2 -'SURFACES COMMERCIALES Place familicle 8 °
g = 24,36 NGF SURFACE DU LOT 4487 m LEGENDE STATIONNEMENTS LIES AUX LOGEMENTS
e Place perméable 5Smx 2.5m 69 [
A : Acrotore 1818 NG Tableau des surfaces de plancher
y » . A SURFACE DE PLANCHER 3 345.2m Place perméable smx2.5m 51 [
D N ) £ A AL THAE LOT 1
Parvis 18,18 NGFE= reeqguipee
+ + /, A P auip Surface de plancher Commerciale MS1 | 3488.4m2
‘ @ — RDC 34884 m?
L 3 7, Nappe supérieure auvent 25,99 NGF
) S ) PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES] b LOT 1 3 488,4 m?
5 N ) 6\0 1 371m?2 - Puissance totale 274kW(c| Place PMR 1 ©
(,)\L)o(\ % Parvis 18,18 NGf 6\»99 LOT 2
(@/ DS s N 0,99 Place PMR Elec’rrique 2 Y Surface de plancher commerciale MS2 33452 m?
) 2 g )\ o RDC 334521
e N 7“% G N Total général 250 LOT 2 33452 m?
® ) % . N
g‘_’%\ ,90,0 *5«1‘ 6‘7&1’ R (O,\ LEGENDE STATIONNEMENTS LIES AUX COMMERCES LOT 4
S 4 ,%(\)\ R % %7 > Surface de plancher commerciale batiment mixte | 1265,9 m?2
y 6\0 SIS 3 Surface logements RDC 548,9 m?
= & N \ RDC 18148 m?
U) D / O)\} ke 28,48 NGF\ ) Surface logements R+1 136,2 m?
L O o Borne incendie LA ' \\\ Ny A Surface logements R+1 177,5 m?
O 9 Ly /Y/existaqtueuzg 9% 7 \ S Surface logements R+1 177.,5 m?
O Q-: o M 7, foo. e (i 33y . A\ X \ N\ Surface logements R+1 1362 m?
m ///// Y e — oY \‘ \\\\ S A R+1 Logements 627,4 m?
< S 2 A K s T \ Surface logements R+2 136,2 m?
= O ’1/ - Y N \\\ 3\ = Surface logements R+2 177.5 m2
— -\/13019; LOT 1 -fISURFACES COMMERCIALES NS \ Surface logements R+2 177,5m?
iy Surface logements R+2 136,2 m?
102 £ SURFACE DU LOT 3924 m R+2 Logements 507 4
ey 4 X LOT 4 30696
'39, .1/ s -~ SURFACE DE PLANCHER 3 488.4m 9 A Total surfaces de plancher 99032 m
Ry e A&y :p PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES A C , SIS
iy / Y 24,97 NG e A® s  Distance minimale & respectert - 0 e
& , % Ui / f P Emprise de la zone humide
. S par rapport a la forét )
119 \ \ N E e e . ., . < . .
100, i S G EY. R UZ Emprise laissée vierge par rapport a l'ancien projet
9 w S dans la zone humide surface = 7020m?
o023 '(\_j o g QQ\/ \
S y
= &
[ L A \
. oS & & :
“y60.22 c<< EE OQ N
2=Z Q &, St
O E SEeT : ﬁ
« T S Nappe supérieure auvent 25,99 NGF $ T e T R S X
s 24,97 NGF < = Parcelles CX n° 51-52-53-56-58-64-65-66 MAITRE D'OUVRAGE
3 N LIMIT —
& L g / S 1! | £ DE PROPRIETE pu 578 SURFACE DU LOT 44780 m “IMARRAUD INGENIERIE
113 ~ / [
S o .Q 1 X 3 ! : =z SCI SMF
(;'3—; 8 GEJ 24,48 NG s g = : =
- OJ’J T a \\ & : g MARRAUD INGENIERIE s % Avenue des Halles "CLAOUEY"
S J ¥ r 4ru6%Pierre Mendes France E R 33950 Lége COp ferret
£ P [ iy % m BP 593
q N . = — iy oied Mo b s b N A 47552 BOE 399
; &h > { AR N S g . oE 8
g ] , | SLOT 4 - LOGEMENTS / COMMERCES / LOISIRS > fel: 0553482000 £5%
o ® > { () _ T A '§ Nl SN VAW R o E 85
5 % % WOT 1>‘ = A s —+SURFACE DU LOT 9641 m2. Y 3 N MARRAUD INGENIERIE 9~§§ OPERATION
Parvis 18,18 NG o LT ‘ AR A % SUD EST 880 ;
o , S A R Parc de IEscapade rahs Retail Park du Basta
i “SURFACE DE PLANCHER 3 069.6m?%:: ror\ %gfdg{g?ﬁgfgﬁ%kw §28
) | < OB R ; 38>
B | /7| PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES 5 — Fox 104 42 36,91 44 s¢¢| PROJET DAMENAGEMENT D'UNE ZONE MIXTE
5 / /s ] s < 512m2 - Puissance totale 102kWc b 252
é / 8 < e - f . o2 |>’<\'\ MARRAUD INGENIERIE ggé
& ¥ 1 ‘ \ / EST 203
-;_// i ) - 2 @) Eosgasce Performance £5 o LIEU
g/ TN i I m La Fleuriaye - B&t A Porte 16 39%
5 = = 44461 CARGUEFOL 252| MONTAGNOL EST - LE BASTA
ol <1 N . £33
Q/ of 7 < = > Fox 05 40,49 32 46 oo8 33680 LACANAU
2 S E 2 5o
| 5| e S a% © 5| o
0 a %/ o C é E-Mail dessm@mcrroug.com 278
o | o) o @ - 3 £ |mmEERER il
b [0)] | > ZaN / b : }g_j > ‘~§
o = > j_'cé | B 892
g 5 g \ S PARCELLE CX 57 : i
2 [ & g = m : 28
& JE SUPERFICIE 16906m? | peowomowe g
i ‘gﬁ ;n:“ ) e —— = Distance minimale a respecter: @ § Ter-05 53 48,20 0 §§ 8
s R | 3 ' par rapport a la forét Z v 2| Gren 50 493038 323
;: e N e & N° d'inscription & l'ordre: $12 229 3 = £
! & n<'_ PoQ
SIDS\bJ PQEEOU i a g % Géomatre Bureau de controle Indice Date Descripfion de la révision Par
m - 2 G 3 2
, ] wo Sl £
SURFACE RESIDUELLE i
f CONSTRUCTIBLE 2264m?2 5
3
Q| SSI SPS
s <
i8]0iop i ?w. ¥ 1‘1 V y ;
o L Lol < g
R N g o= i 3 [structure Froid
DRegard . X % X 5 8
(i CXT. X K P K g n° piéce
.‘alj ; . Va9 @S i !‘ e administrative:
i * 'f,' A Lo § DOSSIER DE PERMIS D'AMENAGER PC?2
s e = ) 5 . . - 457 :§ é
| - — 5 ; '~ S k e ! o 2 ‘:4- ._: L L £ ’ %) Elec Clim f , d L. 1ére émission :
T T —— S v 2R : DESSINATEUR rédéric MESSINES .
b | 9 838 : APPROUVE PAR Fehele
160 i Fegard e Q0 S T . . 1:500
L lu | A2wW = chargeé d'affaire  Sophie MARAVAL .
S m Z 1 » .
! BRICONAUTES = 2| <25 B 2 chef de projet
f 2 o .0 < z
lg SDV 869m 12 kX O) <>E N° de plan:
2 o Q » g
SRN= 8
s= i
L A : Plan de Masse PROJET PC2b
10) L:;: J é



fredericMES
Ligne brisée

fredericMES
Zone de texte
Distance minimale à respecter par rapport à la forêt

fredericMES
Mesurage de distance
50 m

fredericMES
Zone de texte
Distance minimale à respecter par rapport à la forêt

fredericMES
Mesurage de distance
50 m


o
\\ T~
- ~
~ ~
RN N
NN
~
Borne OGE \\ N
( arechercher) N O

Borne incendie

\
\
\
o \
\
\
\
\
\

Q
z
®
8%
)
&
g
, -10,96 NGF >,
, @ "
, ) - Acrotére -10,12 NGF
, \/ @ Nz C
o,
, rs . @AQ L Q
z s . 9anivelle + pratecti c
~ l Sens d'évacuation X . i} €ction 3
V 4 SR B on cas d'incendie PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES SePpsREslsye avvent 7. Soutasecmen <
, V st | 2 AN\ O 1 371m?2 - Puissance totale 274kWc 5% 2
| & < RS H
V 4 s
, N\ Y @ ‘;'1
Borne OGE
, \ u“ = S section = ( & rechercher)
\ ! &w
OTQ-éy %;2
/ 0\.)\’ ¥ -\Je\\
' 4 R\ETEM et spure 9 v

Sens d'évacuatiomt. \S,
\\x N N o 1" .| * gl\
p I / en cas dincendie } >,
NS *\ N
= S N B
kz ,
Z [SA]
ERS) ,
o

\

\

\

Cre / ‘\
NV AL =
@ %5 /, \ © @
2 c / )
@ ?% ,/ @ LOT 3 - :COMMUNS@
,/

Y
2t=17
Zte = o8

Borne incendj
existante

LOT 1 - SURFACES COMMERCIALES

NXIXKLIKIIN NN/ IKIKS

SURFACE DU LOT 3924 m?

& .
PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES’

1 435m? - Puissance totale 287kWc

v

OT 27429 m2

)
C
Y
T
>
m
O
«C
—

110,35 NGF ! o, @ @
> \ S/
N d N §WWg '-i.-. ‘s’
S i:hﬁ\g \) ye\e Borne OGE
E ‘ (=] ga“\\j ( a rechercher)
" l @ s
ae w C 4
z T 2. o
wn | , 3 r“i'%
2 <
2 | , N ’ © @
o b : Cloture ganivelle PO ot
e i ik oV 2 S
9 | Q ?“Ex .
& : O [ 0P
o . J & 0 E?R +
X = < A
o S | / & A ko]
S QNE ol
wl F U ] & g Piste i
w —Nappe supérieureI IcnlJ\I/<elan|- l,34 ITIGF S Y4 N 9 “\"5‘ ed Acces pompier
v o s [1-10,35 NGF | ~ ASens d'évacuationy 9 Bome OGE
5 T N 1 .- T === —=——— - ( existante)
;_L,'_g T ¢ : , ,; 2 ;n cas dincendie LIMITE DE PROPRIETE DUSITE  — — ————— - - = —— A
= f [ G/ SN i,
0 O g | -~ = f V. . R
2 s E MTTTTTT D 3 ! Sens d'évacuation Parcelles CX n° 51-52-53-56-58-64-65-66 N\
@ -10,84 NGF | ‘ - en cas d'incendie \
9 Qo o T T SURFACE DU LOT 44781 m?
= / s
(&) (7p] 9 | | N ~ -
| / "kcr % f \’Bii &@g
g J | : ./ fCSens d'évacuatio
& o\ i - en cas d'incendie ~
N |
2\ 1| 7 - < —LOT 4
> \LIMITE o' <= - LA
o DE PROPRIETE ~ D A H 5~ >~ SURFACE DU LOT 9641 m?
— ‘ DULOT 1.= 3 N o q .
- == NS 7 /
: e H PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES
J / § 0ong o 512m?- Puissance totale 102kWc
,,,,,,,,, p ] = -
= Borne incendie i
VI a creer —- %g%?i
/ / L
! / g UUUUUU o
/ N
[ ST g — 25 el
| \x<; _ B o ==
| \j N J f ;\x - -~ III sgs
’ - \x—/ :)<i :><i
N /\ \/ N [ ~_ - N Eas
SZ - ° o 4t —> ]
I [SSens d'évacuation — = -~
I /<en cas d'incendie Sens d'évacuationd ]—= Section CX n°57
Sy - en cas dincendiea | Consorts CALFOUR/SIRBEN MAITRE D'OUVRAGE

IMARRAUD INGENIERIE

X

X

ALE A RESPEC

/
Sens d'évacuati

X

SCI SMF

PARCELLE CX 57

SUPERFICIE 16906m?2 gll\ﬁ)RRAUD INGENIERIE . Avenue des Halles "CLAOUEY"
33950 Lege Cap ferret

4 rue Pierre Mendes France
BP 60

47552 BOE

Tel : 05 53 48 20 00

X

X
N 2N V2R VRN AR

/2 A2 AW AW AW

X

X

SUPER K

X

en cas d'incendie

Fax : 05 53 48 55 96

SDY 2960m?

X

OPERATION
Retail Park du Basta

PROJET DAMENAGEMENT D'UNE ZONE MIXTE

v
" W

MARRAUD INGENIERIE
SUD EST

Parc de I'Escapade
203 Av Paul Jullien RN7
13100 LE THOLONET
Tel : 05 53 48 20 00
Fax: 04 42 38 21 44

X

-
—

X
NI A Y AN P

N /(N /)N VN N

X

Section ( b/l Wis==-

0o000 =

MARRAUD INGENIERIE
OUEST

Espace Performance

La Fleuriaye - Bat A Porte 16
11 Bd Ampére BP20764
44481 CARQUEFOU

Tel : 02 28 23 68 00

Fax : 02 40 49 32 46

BOUTIQUE
SURFAGE : 61 e

BOUTIQUE
SURFAGE : 51 e

LIEU

MONTAGNOL EST - LE BASTA
33680 LACANAU

I
o

E-Mail dessin@marraud.com
www.groupe-marraud.com
siren :388 200 487 RCS AGEN

Stptionnlements

' Sens d'évacuation_|

) <0t . .
Section CX n en cas d'incendies
&ID SMF I L

MARRAUD ARCHITECTURE

4 rue Pierre Mendes France

BP 60

47552 BOE

Tel : 05 53 48 20 00

Fax : 05 53 48 55 96

siren : 501 493 035

N° d'inscription & l'ordre: S12 229

e ‘JJ
A —— w

_— %* SORTIE ‘”‘
N | I
D

BOUTIQUE 4

Sens d'évacuation
en cas d'incendiepsaks

T

atiorfhlemelits

71 |

|

Batiment

réaliser la construction. La réalisation reste de la responsabilité du constructeur quant & la solidité des ouvrages

"Ce document est notre propriété et ne peut étre ni reproduit ni communiqué & des tiers sans notre autorisation
écrite. lls ne sont pas des plans d' exécution et ne peuvent donc en aucun cas étre directement utilisés pour

T

Indice Date Description de la révision Par

Géomeétre Bureau de contréle

BRICONAUTES

BRICOLAC

s 40P+
Section CX P70

SDV 869m? N

!

/ L
S/

l Section CX n°60 ) R
Section CX n°59
M. et Mme MARTIN ) .
l \ M. SIMONUTTI Cédric

7

2
%

/S
S/
/

Section CX n°63

S.Sl SPS

s

“/

G@gnsorts LAVIGNE/GARBISO

Sens d'évacuation

en cas d'incendie

ionngment

Borne OGE Structure Froid

/ (existante)

Borne OGE
( a rechercher)

n° piece
administrative:

i

DOSSIER DE PERMIS D'AMENAGER

Elec Clim 1ére émission :

DESSINATEUR Frédéric MESSINES 05/02/2024

Echelle :

APPROUVE PAR
chargé d'affaire  Sophie MARAVAL 1:500
chef de projet

Y:\Affaires\Systtme U\Lacanau Retail Park du Basta\ 14 Autorisations-AEC CDAC\Piéces graphiques\RVT\2025 06 10-LACANAU Retail Park.rvt

N° de plan:

PLAN DE DEFENSE EXTERIEURE CONTRE
APD14

L'INCENDIE

Sauvegardé dans:




SCI SMF
Avenue des Halles « Claouey »

33950 LEGE CAP FERRET

Projet d’aménagement d’une zone mixte
Montagnol Est — Le Basta

33680 LACANAU

JUSTIFICATION D’INTERET GENERAL

Juin 2025

1/21



Sommaire

INTRODUCTION COMMUNE LACANAU ...uiiitiiieiiiteiistiieisseiitissississsisssisssisssesssesisssississsisssisssissssssssssssssssssssssssssssssassssssssess 3
1 - SITUATION DU SITE PROJET DANS LA COMMUNE ..eeestiesuesseeisueisueiseeiseiseiseiseississsissssssssssesssssssssssssssssssasssssssnssssssseess 4
2 - CADRE JURIDIQUE 7/ URBANISIME. .. u0eiieutiisesiasseiisseisnsesiasssnessensssessssssiessensssessssssiossesssssssnsssisssssesssssssssssssessssssssssssssessnses 5
0 N 5
3 - JUSTIFICATION D’INTERET GENERAL ..ectiestiestnesenssunssunsssnsssnssseisssisseisseisstisssisstssssssssssssesssessssssssssssssssssssssssssnsssssssnsssnnsas 12
4 - CONCLUSION= JUSTIFICATION D’INTERET GENERAL....cicotiitientiitiistnisiiisssisseisseisseisssisssisssisssisssssssnsssnsssssssssssssssnnes 17
4.1 APPORTS DU PROJET EN MATIERE D’ AMENAGEMENT DU TERRITOIRE .eceuveisueesseissnissnisssesssesssesssesssesssesssesssesssesssessssssssssssesssssssesssesssessnes 17
4.2 POLITIQUE D’ACCUEIL DES POPULATIONS ET DE L’HABITAT, INDISSOCIABLE DES QUESTIONS D’EQUIPEMENTS ET DE MOBILITE....cceesseesssnescsnesesanes 18
4.3 ACTIVITE ECONOMIQUE ET TOURISTIQUE ..ceeteuteeeteeeeeeeeeeneesseesmeeeseeeseesseesmeesseeseeesssesssesmsesmsesssesmsesssenssesssesssesssesssssssesssenssssessssssssesnes 18
4.4 GESTION ENVIRONNEMENTALE GLOBALE (ESPACES NATURELS, RESSOURCES ET DIVERSITE DES MILIEUX) ...uuereeiessnrersesnnerssssnnesssssneessssneesssanne 18
4.5 IMPOSSIBILITE D'IMPLANTATION ALTERNATIVE .uuureeressurerscsssrersessseessesseessssssessssssnessesssresssssstesssssssesssssseessssssessssssnessssssnesssssseesssssnes 19
ANNEXE SYNTHESE PLU ....ccc00ttuteuueuueeeneesnsssnssessssenseessesssessseessesssesssesssesssessseeseesseesseesseesssesseeesesnseeseessesesssssessssssssessseesssessessssenes 20

2/21



INTRODUCTION COMMUNE LACANAU

La commune de Lacanau est située sur le littoral atlantique, a I’extréme Ouest du département de la Gironde
(33). Entre la Pointe de Grave et le Bassin d’Arcachon, Lacanau s’inscrit dans la partie méridionale de la
presqu’ile du Médoc.

Plus précisément, Lacanau est directement relié a Bordeaux (chef-lieu du département et de la région
Aquitaine) par la Route Départementale 6, située a une quarantaine de kilomeétres, et a la partie Nord du
Bassin d’Arcachon par la Route Départementale 3, a vingt-cing kilomeétres environ.

Cette situation, en liaison directe avec les deux principaux p6les urbains de Gironde, lui confére une
attractivité bien particuliére.

La commune possede une superficie de 214 km?, ce qui représente 1/50¢ de la superficie totale du
département de la Gironde. De ce fait, Lacanau est une commune relativement étendue.

Pour autant, cela ne signifie pas qu’elle est fortement peuplée. En effet, elle possédait, selon le recensement
de I'INSEE, 3 142 habitants en 1999, soit une densité de 15 habitants par kmz2,

En 2019, la population s’élevait a 5 070 habitants, soit une densité de plus de 23.7 habitants au km? (contre
respectivement 105.9 et 162.8 habitants par km? pour la France et la Gironde).

Ainsi la commune représente un petit centre urbain au sein d’un territoire exclusivement rural. Néanmoins, au
regard des communes I’entourant, c’est-a-dire Carcans au Nord, Brach et Sainte-Héléne a I’'Est, Saumos et
le Porge au Sud, elle est la plus peuplée.

Au-dela de l'aspect sociodémographique, Lacanau détient des caractéristiques géographiques et
environnementales exceptionnelles. On peut effectivement distinguer, selon la position géographique au
sein de la commune, ’'océan, le lac, la forét, les airials, les marais, mais aussi bien de vastes étendues planes
qu’un relief dunaire tourmenté (Lacanau détient d’ailleurs le point culminant du Médoc, avec 66 métres
d’altitude).

Plus particulierement, la commune est caractérisée par I’étonnant triptyque « océan, lac, forét» qui lui
prévaut un fort attachement de sa population, mais aussi une attractivité résidentielle et touristique non
négligeable :

e L’Océan Atlantique a I'Ouest de la
commune, avec 16 km de plages et de
cordon dunaire,

e Le lac de Lacanau, de 2.000 ha au centre
de la commune,

e La forét landaise, occupant 80% du
territoire communal canaulais.
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1 - SITUATION DU SITE PROJET DANS LA COMMUNE

Le site du projet est implanté a environ 850 metres du centre-ville de la commune de Lacanau et a 1,4 km
des commerces de proximité de la Place de la Gaité.

Le site est ceinturé par la RD 6 (avenue de Bordeaux) au Sud, la déviation de la RD 6 a I’Est et la route de
Brach au Nord-Ouest.

Les parcelles concernées sont cadastrées CX 51-52-53-56-58-64-65-66 pour une contenance globale de
41706mz (4ha, 17a, 06ca).

Le projet prendra place sur un foncier se trouvant derriére le SUPER U, en zone 1AUz ; identifié dans le
document d’Orientation d’Aménagement et de Programme en secteur « Montagnol Est » dont I’objectif est
d’aménager une zone de développement mixte (habitations, commerces, activités et loisirs).

Il s’inscrit en continuité du secteur Montagnol (OAP n°1) qui sera a terme I’espace intermédiaire entre le
centre-bourg et la zone commerciale et accueillera des logements.

Par ailleurs, au Sud de la zone commerciale et de I'avenue de Bordeauyx, les secteurs Garriga (OAP n°2) et
Garriga Est (OAP n°8) vont se développer entre I’entrée de ville et du centre-bourg pour accueillir des
logements ainsi qu’une zone de développement économique orientée vers le triptyque « Sport, Nature,
Numérique ».
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2 - CADRE JURIDIQUE /7 URBANISME

2.1 SCOT

Le SCOT des Lacs Médocains, modifié, adopté par délibération du 22 février 2024, recouvre 14 communes
de la Communauté de Communes du méme nom :

Carcans ; Grayan et L’H@pital ; Hourtin ; Jau-Dignac et Loirac ; Lacanau ; Le Verdon sur Mer ; Naujac sur
Mer, Queyrac ; Saint-Vivien de Médoc ; Soulac sur Mer ; Talais ; Valeyrac ; Vendays-Montalivet ; Vensac.

A la pointe Ouest de la Gironde, bordé par I’estuaire, le Médoc Atlantique s’étend en facade de I’'océan
sur plus de 100 kilomeétres du Nord au Sud et en bordure de I’estuaire de la Gironde sur 30 kilomeétres a I’Est.

Il couvre 1 035 kmz2 (soit I'une des plus grandes communautés de I’Hexagone) pour une population
permanente d’environ 26 900 habitants et saisonniére de plus de 215 000 personnes.

La mise en ceuvre de la loi littoral en cohérence avec le parti d’aménagement du SCOT

= La loi Littoral amendée par la loi ELAN

L’article 42 (I) de la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement
et du numérique, dite « loi ELAN », a modifié plusieurs dispositions issues de la loi n° 86-2 du 3 janvier 1986
relative a 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral, dite «loi Littoral » actuellement codifiée
aux articles L. 121-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

Notamment, la « loi ELAN » modifie les articles L. 121-3 et L. 121-8 de ce code.

Désormais, I’article L. 121-3 du Code de I'urbanisme habilite le schéma de cohérence territoriale (SCOT) a
définir les modalités d’application de la « loi Littoral ». Il fait par ailleurs obligation au SCOT de déterminer les
criteres d'identification des « agglomérations », des « villages », et autres « secteurs déja urbanisés » prévus a
l'article L. 121-8 du méme code, avant d’en définir la localisation.

Ainsi, alors que depuis sa promulgation en 1986, la « loi Littoral » ne permet I"'urbanisation que dans la
continuité de I'urbanisation existante, formée soit par des « agglomérations », soit par des « villages », il est
désormais aussi possible, sous certaines conditions, de densifier des « secteurs déja urbanisés ».

I appartient au SCOT de définir, de déterminer « les critéres d'identification des villages, agglomérations et
autres secteurs déja urbanisés prévus a l'article L. 121-8, et d’en définir la localisation ». Il appartient ensuite
au plan local d’urbanisme de les délimiter.

C’est ainsi que le centre-ville de Lacanau (ou se trouve notre projet), a été définie comme « Agglomération,
centralité principale supplémentaire » et poles dits « structurants ». A ce titre le SCOT prévoit que pendant la
sa durée de validité la population nouvellement accueillie se concentre autour des podles structurants du
territoire, qui possedent la grande majorité du panel des services sociaux, sanitaires, économiques,
commerciaux et éducatifs, en particulier les colleges.
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L’extrait du tableau suivant met en ceuvre les critéres permettant de définir les Agglomérations, Villages et
SDU. (Page 44, volet : 1-3 Explication des choix « rapport de présentation »)

Ci-dessous I’extrait de I'atlas définissons les Agglomérations, (Page 20, volet 5 : 1-3-1 Explication des choix -
Annexe 1 « rapport de présentation ») :
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Nota : Le contour rouge est donc une indication a un temps T de la configuration de I'agglomération.

C’est bien au PLU de déterminer son enveloppe urbanisée base du calcul de la consommation d’espaces et
support de la continuité de 'agglomération en tenant compte des prescriptions du DOO pour la définir, (Page
4, volet 5 : 1-3-1 Explication des choix - Annexe 1 « rapport de présentation »).

Le PLU actuel indique déja la Zone Projet, faisant partie des I'OAP en vue du développement de cette Zone.
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Stratéque du SCOT

La stratégie du SCOT dans le PADD s’organise en 3 grandes orientations visant a traiter des enjeux
d’aménagement et de développement durable du territoire.

» 1-VALORISER ET PRESERVER I’'identité et les ressources patrimoniales du territoire,
» 2 -PROTEGER les habitants des risques pour un territoire vivant et dynamique et,
» 3-PROMOUVOIR le développement et la reconnaissance du territoire).

Celles-ci sont établies et déclinées en objectifs spécifiques dans le Document d’Orientation et d’Obijectifs
(DOO0O), lequel s’impose aux documents d’urbanisme locaux.

Les trois grands objectifs du PADD sont déclinés de maniere opérationnelle par le Document d’Orientation
et d’Objectifs sous la forme de 11 sous objectifs et 73 prescriptions.

DOO

Ci-dessous la liste des objectifs et la comptabilité du projet du « Retail Park du Basta » sur ces 73 prescriptions
détaillées dans le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) :
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15 Affirmer une qualité paysagére dans le développement urbain et les entrées de ville

16 Valoriser le patrimoine bati, et permettre |a transformation et la réutilisation du bati existant
17 Mettre en place une politique fonciére et immobiliére pour créer des logements accessibles
18 Favoriser les modes constructifs visant a optimiser la consommation de I'espace

19 Développer les mobilités actives et organiser des parcours de santé

20 Renforcer la présence de la nature en ville

21 Réduire les nuisances et les risques

22 Elever la qualité énergétique des projets urbains

23 Faciliter une gestion de I'énergie a I'échelle batie (économie et production) qui renforce la sobriété énergétique
24 Accompagner les projets de production d'ENR en prenant en compte les besoins et impacts
25 Réduire les déchets organiques & la source

26 Favoriser le recyclage et I'économie circulaire

27 Optimiser la gestion des déchets
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Prévoir l'installation d’un équipement pour |a gestion des déchets mutualisé de Médoc Atlantique en partenariat avec des collectivités

64 i
voisines

65 Organiser et définir les conditions de faisabilité des équipements de méthanisation

66 Participer au développement et a la structuration de |a filiére plastique

67 Maitriser les prélévements en sables, graviers et granulats

68 Accompagner l'installation d’agriculteurs pour développer le maraichage

69 Améliorer le fonctionnement des infrastructures routiéres

70 Favoriser et soutenir I'amélioration du cadencement et les services ferroviaires pour les passagers et pour le fret

71 Développer les liaisons entre les deux rives de I'estuaire et 'usage du fleuve

72 Etudier la faisabilité technique et s'assurer de I'intérét économique d'un franchissement de |'estuaire de la Gironde a titre accessoire d'un
ouvrage multifonction de défense contre la submersion et de production d’énergie

73 Renforcer et développer les équipements liés aux usages aériens

Document d’Aménagement Artisanal et Commercial.

Le Document d’Aménagement Artisanal et Commercial détermine les conditions d’implantation des
équipements commerciaux qui, en raison de leur importance, sont susceptibles d’avoir un impact significatif
sur ’'aménagement du territoire, le commerce de centre-ville et le développement durable.

Quant a I'insertion des projets dans leur environnement urbain et commercial, le Département de la Gironde
préconise de :

< Réduire la consommation fonciére, en privilégiant la requalification des friches, voire la densification des
espaces existants avant d’envisager la création de nouveaux p6les commerciaux.

= Privilégier les projets de développements commerciaux vertueux en matiére d’insertion urbaine et
d’environnement en les localisant au sein de la tache urbaine, en veillant & des projets économes en énergie
et en eau ou encore en garantissant une bonne intégration paysagere.

= Favoriser I'accessibilité multimodale au projet, en localisant les nouveaux projets au regard de I’offre de
transport collectif existante, a proximité des zones d’habitat et des centres-villes et en prévoyant les
cheminements piétons et cyclistes.
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Prescription 38 du DOO- Conditions d’implantations dans les secteurs susceptibles d’accueillir les commerces
relevant des prescriptions du DAAC

Les conditions d’implantation suivantes devront étre respectées pour les commerces relevant du DAAC :

¢ Lesimplantations de commerce de plus de 300 m2 de surface de vente, qu’elles soient nouvelles ou pour
les extensions de celles existantes, doivent se situer dans les secteurs localisés ci-apres dans le cadre des
surfaces de vente maximales fixées par secteur pour les typologies d’équipements commerciaux Visés
également par secteur ;

e Pour les surfaces commerciales qui ne sont pas implantées en tissu urbain a I’alignement du bati existant :

» L’acces piétons depuis la voirie doit étre sécurisé et individualisé ;

» L’acceés cycle depuis la voirie doit étre sécurisé et individualisé et le parking vélo doit étre situé a
proximité de I’entrée ou de la sortie du magasin ;

» Le stationnement extérieur devra étre accompagné d’ombrieres a couverture photovoltaique et/ou
de plantations ;

¢ Les batiments d’activités commerciales devront prévoir une gestion énergétique optimisée soit au travers
de toitures photovoltaiques, soit de toitures végétalisées ;

e Les opérations mettront en ceuvre un coefficient de biotope.

e La réalisation des projets est conditionnée a la capacité des voiries existantes ou en projet pour gérer les
flux de marchandises et plus généralement la logistique commerciale.

e Au total, la consommation d’espace naturel agricole ou forestier liée a I'application du DAAC sur les
quatre communes ne pourra pas dépasser 5,5 hectares.

(Page 76, du (DOO) DOCUMENT D’ORIENTATION ET D’OBJECTIFS)
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2.2 PLU

Suite au décret relatif a I’évaluation environnementale des documents d’urbanisme publié au Journal officiel
du 23 aodt 2012. Il est mentionné que les plans locaux d’urbanisme dont le territoire comporte un site Natura
2000, devront faire systématiquement I’objet d’une évaluation environnementale.

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un document qui, a I’échelle de la commune, traduit un projet global
d’aménagement et d’urbanisme et fixe en conséquence les régles d’aménagement et d’utilisation des sols.

Le PLU de Lacanau a été approuvé le 11 mai 2017 en Conseil Municipal, il permet a Lacanau d’inscrire ses
politiques d’aménagement pour les 15 prochaines années. Issu d’un travail partenarial avec des bureaux
d’études et les services de I’Etat, le PLU comprend plusieurs documents :

Un rapport de présentation, qui assure la cohérence de I’ensemble du document, des principes
jusqu’aux régles d’urbanisme, en s’appuyant sur un diagnostic territorial et en expliquant les choix
retenus pour établir le PADD, les OAP et le reglement.

Un Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), qui expose le projet d’urbanisme
de la commune et définit les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement,
d’urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont propres a certains quartiers ou
secteurs, permettent a la collectivité de fixer les actions et opérations nécessaires pour mettre en
valeur I’environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement.

Le réglement écrit et ses documents graphiques délimitent les zones urbaines, les zones a urbaniser,
les zones agricoles et les zones naturelles et forestieres, et fixent les régles générales d’urbanisation et
les servitudes d’utilisation des sols. Le réglement est opposable a toute personne publique ou privée
pour I’exécution de tous travaux ou constructions.

3 - JUSTIFICATION D’INTERET GENERAL

Le rapport de présentation du PLU, son diagnostic territorial et son analyse démographique, économique,
social et fonctionnel permettent de justifier I'intérét public de développer un projet comme le nbtre.

Ci-aprés des extraits de cette analyse qui répertorie les constats et les enjeux sur différents volets (situation
géographique, analyse démographique et sociale, habitat, activités économiques) du rapport de
présentation.
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Chapitre 01- DIAGNOSTIQUE TERRITORIAL

1.1- Situation géographique

1.1.3 Constats et enjeux

(SCOT des Lacs Médocains, A-Urba, Mairie Lacanau, juin 2015)

Les constats Les enjeux

Les atouts :

- La Communauté de Communes des Lacs | - Préserver I'image et la qualité du territoire
Médocains est un territoire doté d'une identité
coheérente, valorisée et reconnue.

- Son activité s'organise en fonction des flux de - Conforter les échanges avec les pdles
population et en lien avec les territoires extérieurs en maitrisant les migrations
extérieurs. pendulaires et les déplacements

- De plus en plus ancrée dans la zone
d'influence de I'agglomération bordelaise,
elle rentre également dans des aires d'influences

lus locales.
plia lo - Garantir la qualité d'accessibilité des Lacs

Médocains, primordiale en tant que
vecteur de développement et de qualité de
vie.

- Elle entretient des relations plus ou moins
étroites avec le Médoc et dans une certaine
mesure avec le Bassin d’Arcachon.

Les risques :

- Si elle se frouve dans une situation de
wdépendance» relative en termes d'emplois
et de services, elle forme cependant un pdle
touristique attractif au-dela de [I'échelle
girondine.
= relaton « marginale » hors saison et
déplacements pendulaires et sécurité des axes
routiers,

- Le desserrement de I'agglomération
bordelaise et la saturation du Bassin
d’Arcachon amplifient I'attractivité du
territoire et générent de nouvelles pressions
qui stimulent une structuration progressive de
I'accueil des populations.
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1.3- Analyse démographique et sociale

1.3.7 Constats et enjeux

(SCOT des Lacs Médocains, A-Urba, M

irie | acanaul

Les constats

Les enjeux

= Croissance démographique due a un apport migratoire
important et & 'attractivité du territoire

= Vieillissement de la population compensé par |'arrivée
de jeunes ménages, structure de la population équilibrée

= Taille des ménages moyenne a la baisse : augmentation
des familles monoparentales

=  Décuplement de la population en haute période estivale

=  Fraquentation de Lacanau principalement due a son climat
el son environnement

Croissance démographique entre 1999 et 2015 issu des chiffres
de I'INSEE :
- Variation annuelle moyenne de la population ;
1999 4 2006 | 2006 a 2012 [2012 a 2015
3.9% 1,6% 0,7%
- Variation annuelle moyenne de la population :
(pop.2015 — pop.1999) / pop.1999) = +46% de population,
s0it sur 16 ans une valeur moyenne de +2 9% par an.

La tendance a la baisse de la dynamique démographique
est liée & une diminution importante des espaces de projets
suite aux années 1990 et début des années 2000 qui ont vu
le nombre de logements nouveaux augmenter de fagon
importante sur la commune (+1682 logements nouveaux entre
1998 et 2006 contre 623 entre 2007 et 2014).

Le ralentissement de cette croissance est majoritairement liée a
I'offre et non & la demande, puisque depuis 2006 il n'y eu que
8 opérations d'habitat groupé sur la commune, contre 28
entre 1998 et 2006. Las derniéres opérations d'habital en cours
sur la commune font dailleurs l'objet de nombreux dépdts de
permis de construire (+50% entre janvier 2016 et janvier 2015
sur le nombre de PC), ce qui prouve le besoin de répondre 4 une
dynamigque bien présente.

Pour s'adapter a cette augmentation de population
permanente, Lacanau a déja pris les devants en se dotant
d'un péle d'accueil multifonctionnel (le pdle de
I'aiguillonne), la création d’un collége en 2013, une nouvelle
station d'épuration...et il est d'ores et déja anticipé
I'agrandissement des écoles maternelles et primaires,
Fimplantation d'une nouvelle gendarmerie, un espace pour
l'accueil dun Iycée et un travail important de
redynamisation du centre bourg a travers les équipements
publics et les commerces.

# Le ralentissement des opérations d’aménagement
et les contraintes réglementaires d’urbanisation
sont les principaux facteurs de cette diminution sur
les 10 derniéres années.

Gerer |'arrivée des nouveaux
résidents (équipements,
logements...), en favorisant le
renforcement du bourg

Rendre la commune plus attractive
pour les jeunes et les familles
Anticiper les besoins des
personnes agées (adaptation des
logements, des commerces, des
Services...)

Développer I'offre de santé locale
Pour améliorer I'équilibre
démographique et le cadre de vie, |a
commune  doit dynamiser son
développement economique,
structurer son péle commergant de
Lacanau-Ville et doit également offrir
aux habitants actuels et futurs, une
diversité de logements.

Ainsi, l'accession & la proprigté et la
construction de logements destinés a
accueillir et a4 maintenir des actifs
seront favorisées.

Favoriser la mixité sociale et
diversifier le parc de logements
(taille, prix, statut d'occupation...), en
diversifiant les formes urbaines pour
répartir la charge fonciére sur un plus
grand nombre de logements.

Veiller a I'équilibre entre I'offre de
logements sur la commune et I'offre
d'emplois sur le bassin de wvie, afin
d'éviter le phénomeéne de ville-dortoir
Assurer la qualité des équipements
et services (écoles, colléges) et
commerces
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1.4- L’habitat

1.4.6 Constats et enjeux

(SCOT des Lacs Médocains, A-Urba, Mairie Lacanau, juin 2015)

Les constats

Les enjeux

Evolution croissante du parc de logements ;
augmentation des résidences principales et
secondaires.

Tendance au rééquilibrage des types de
logements : augmentation progressive du
parc de résidences principales et
appartements (influencée par le phénomeéns
de mutation des résidences secondaires en
résidences principales).

Faible nombre de logements aidés.
Terrains constructibles autour du bourg.

Création d'une aire d’accueil saisonniére des
gens du voyage.

Evolution de T'habitat conditionng par la
vocation touristique du territoire
augmentation de la population touristique
mayenne dans chague type d’hebergement.

* Fixer une capacité d'accueil compatible d'une part
avec les équipements publics existants ou prévus et
d'autre part avec la préservation des milieux et la
prévention des risques naturels.

= Anticiper les besoins des personnes &agées
(adaptation des logements).

= Favoriser la création de logements & plus faible
colt afin de limiter la ségrégation socio-spatiale.

= Développer une politique de [I'habitat sur
I'ensemble du territoire communal en tenant compte
des orientations du SCOT.

= Adéquation logements avec les besoins des
populations.

* Pour améliorer I'équilibre démographique et le
cadre de vie, la commune doit dynamiser son
développement économique, structurer son pdle
commergant de Lacanau-Ville et doit également
offrir aux habitants actuels et futurs, une diversité de
logements. Ainsi, laccession & la propriété et la
construction de logements destinés a accueillir et a
maintenir des actifs seront favorisées.

= Favoriser la mixité sociale et diversifier le parc de
logements (taille, prix, statut d'occupation...), en
diversifiant les formes urbaines pour répartir la
charge fonciére sur un plus grand nombre de
logements.

= Mise en valeur de la centralité du pole fondateur.
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1.9- Activités économiques.

1.9.3 Constats et enjeux
(SCOT des Lacs Médocains, A-Urba, Mairie Lacanau, juin 2015)

Les constats

Les enjeux

Manque d'attractivité en termes
d'emplois(faiblesse de [I'offre
d'emploi local)

Population active vieillissante

Peu d'industries présentes sur le
territoire de Lacanau =< Territoire
enclavé

Préserver le tissu artisanal et commercial en
favorisant |la création d'un pole tertiaire

Créer un ensemble commercial sur un terrain
communal (logements, commerces de proximité,
artisanat el services publics) a Lacanau Ville
Garantir la qualité des zones économiques,
commerciales, artisanales et touristiques

Rendre I'accession au logement possible pour
tous afin de favoriser la venue de nouveaux actifs
Veiller a développer et diversifier I'emploi.
Améliorer I'accessibilité des transports
Favoriser les opportunités avec les territoires
exogenes

Activités agricoles :@ moins
d'entreprises mais plus d'espaces
utilisés (moins de gestionnaires)
Peu de diversité agricole

Dispersion des activités, centre-
ville commergant a redynamiser, a
valoriser

Maintenir le tissu agricole
Préserver accompagner I'activité sylvicole

Structurer le péle commercial du bourg

Garantir la qualité des activités touristiques, de
loisirs et équipement d'accueil et d'activités
Réorienter I'activité touristique : diversifier I'offre
existante en termes d’équipements et de services
Renforcer la communication autour de la
diversité et de la complémentarité des plages
lacustres et océanes

Offre touristique diversifiete mais
portée sur le littoral

Diversifier I'offre d’hébergement touristique :
réorienter Ihébergement et renforcer les
importantes unités d’hébergements marchands
Permettre la cohabitation des différentes
clientéles touristiques : familiales et sportives

Ce premier document « Analyse Démographique, Economique, Social et Fonctionnel» complété par
I’analyse de I’Etat Initial de I"Environnement permet de définir les enjeux et perspectives d’évolution de la
commune et notamment sur le Secteur Montagnol Est, actuel emplacement du projet.

Le Chapitre 4 du Rapport de Présentation définit « Les choix retenus pour établir le PADD et les Objectifs du

PLU ».

Les enjeux et orientations d’aménagement de la commune s’articulent autour des themes majeurs suivants :

- La politique d’accueil des populations et de I’habitat, indissociable des questions d’équipements et

de mobilité ;

- L’activité économique et touristique ;

- Une politique de gestion environnementale globale (espaces naturels, ressources et diversité des

milieux) ;

- Lesrisques naturels et technologiques.
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Le PADD porte sur les objectifs suivants :

- Bl - Maitriser la croissance démographique, organiser les quartiers ;
- B2 - Soutenir les activités économiques garantes du maintien de populations permanentes ;

- B3 - Mener une politique environnementale globale qui préserve et valorise le patrimoine naturel,
préserver et remettre en état les continuités écologiques ;

- B4 - Intégrer la prise en compte et la gestion des risques naturels et technologiques ;

- B5-Préserver les quartiers et les paysages, maitriser la consommation d’espaces naturels et agricoles,
intégrer les différents volets de la Loi littoral ;

- B6 - Intégrer les problématiques de mobilité, de transports et de déplacements dans tous les projets
et dans tous les quatrtiers.

... en privilégiant la qualité a la quantité

La traduction au PLU des objectifs du PADD est, en ce qui nhous concerne, le développement économique
de la commune par la création de la « Zone mixte - habitat/commerciale » en entrée Nord-Est, en continuité
du supermarché et en connexion avec le centre-bourg » (pg.502 Chapitre 6.3 du Rapport Initial).

Finalement, le Plan Local d’Urbanisme préconise des zones dites «a urbaniser» pour lesquelles des
Orientations d’Aménagement et de Programmation (O.A.P) ont été concues afin d’appliquer correctement
les enjeux et orientations d’aménagement de la commune.

Le projet est situé dans la zone 1AU n°7 - Zone Montagnol Est et s’intégre bien aux orientations de celle-ci.

4 - CONCLUSION- JUSTIFICATION D’INTERET GENERAL

Le projet dit « Zone mixte - habitat/commerciale » répond aux enjeux d’intérét public de la commune a
savoir :

4.1 Apports du projet en matiere d’aménagement du territoire

- Le site du projet est identifie dans les documents de planification urbaine du PLU pour le
développement d’activités commerciales et de services ;

- Projet intégré dans le tissu urbain projeté par la Ville de Lacanau ;

- Création et valorisation de I’entrée de ville de Lacanau le long de la route de Brach par la création
de séquences amenant jusqu’au centre-ville ;

- Création d’un giratoire de dimension urbaine afin d’apaiser et sécuriser les flux le long de route de
Brach ;

- Le projet proposera des activités en lien avec les besoins des habitants de la zone de chalandises et
des touristes ;

- Lesliaisons douces relieront également le site du projet aux futurs lotissements de I’OAP n°1 ;

- Projet réalisé en paralléle du développement de liaisons douces entre le centre-ville commercant et
la zone commerciale existante (projet municipal) ;

- Le projet permettra de limiter I’évasion commerciale matérialisé par des déplacements motorisés
contraints vers les pdles commerciaux de I’agglomération de Bordeaux, du Haut- Médoc ou du Bassin
d’Arcachon. Les clients pourront donc mutualiser leurs déplacements lors de leurs achats et réaliser
ainsi un gain de temps et une économie de carburant ;

- Sécurisation des livraisons grace une voirie périphérique dédiée ;
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Respect de la Loi ELAN : Vacances commerciales dans les centres-villes de la zone de chalandises de
3.8 % (moyenne) ;

La qualité architecturale couplée a un traitement paysager de qualité fera du projet un lieu de vie
agréable et améliorera la qualité de I’entrée de ville Est de Lacanau.

4.2 Politigue d’accueil des populations et de [I'habitat, indissociable des questions
d’équipements et de mobilité

Projet en adéquation par la création de 29 logements groupés répartis comme suit ;: 17 T2 et 12 T3.
Cela répond a I'objectif communal de maitriser la croissance démographique et organiser les
quartiers pour assurer une progression de la population permanente maitrisée.

La séparation dans la mesure du possible de flux logistiques (par le Nord) et le flux des clients et
habitants.

Projet accompagné par différentes OAP de part et d’autre de la RD6 :

o OAP n°l et n°2, en continuité directe avec le tissu urbain, prévoient le développement de
zones d’habitat ;

o OAP n°7 (projet concerné par cette demande) et n°8 répondront aux développements
d’activités commerciales et de loisirs.

4.3 Activité économigue et touristigue

Lacanau est défini dans le SCOT des Lacs Médocains comme le p6le majeur de développement des
activités économiques et touristiques ;

Le nouveau poble mixte soutiendra les activités économiques déja implantées sur Lacanau tout en
garantissant le maintien de I’animation de la vie urbaine dans le centre-ville comme le recommande
le PADD du PLU de Lacanau. Cela permet le maintien de populations permanentes.

Les cellules commerciales recevront des activités pas ou peu représentées sur la zone de chalandises
pour étre complémentaires des activités présentes dans le centre-ville de Lacanau (place de la Gaité
notamment) ;

Création de 71 emplois a temps complet et en CDI ;

Création de 7 moyennes surfaces, un restaurant et des petits et moyens commerces et services dans
le rez-de-chaussée du batiment des logements, permettant de proposer une offre commerciale plus
attractive a I'intérieur de la commune en évitant une « dépendance » a I’lagglomération bordelaise.

4.4 Gestion environnementale globale (espaces naturels, ressources et diversité des milieux)

Le maintien de plus de 22.000m? d’espaces verts de pleine terre et la compensation de surfaces
impactées va en adéquation avec la volonté de mener une politique environnementale globale qui
préserve et valorise le patrimoine naturel, préserver et remettre en état les continuités écologiques ;

Création de noues paysageres pour favoriser I'infiltration des eaux pluviales au centre de I'aire de
stationnement ;

Batiments respectant les exigences de la RT2012 ;
Densification « verticale » (projet mixte) dans le but de maitriser la consommation d’espaces naturels ;

Respect de la Loi Alur : Parc de stationnement représentant moins de 75 % de la surface de plancher
affectée au commerce ;

Respect de la Loi « biodiversité » ; Installation d’environ 1977 m?2 de panneaux photovoltaiques :
I’installation développera une puissance supérieure a 380 kWc. Installation d’une toiture végétalisée
sur le batiment «lot 4 » ;
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- Intégration des problématiques de mobilité, de transports et de déplacements : par la création des
cheminements doux partagés vélos/cycle ;

- Déploiement de places de parkings électriques ;
- Des places de parking exclusives pour les logements ;

- Création de 121 places perméables pour les commerces et 56 places perméables pour les
habitations.

- Laréduction des déplacements commerciaux pour les habitants du quartier propre d’un projet dito
« mixte ».

4.5 Impossibilité d’implantation alternative

Vu la typologie du projet, il n’existe pas d’autre alternative satisfaisante en termes de localisation pour le
Maitre d’Ouvrage afin qu’il puisse développer un projet similaire ailleurs pour plusieurs raisons :

- Contenance du foncier : il n’existe pas de parcelle de grande taille qui permettrait d’accueillir un
programme identique dans la commune. Des terrains avec des caractéristiques similaires ont été
répertoriés dans les « zones a urbaniser » du PLU. Huit zones ont été répertoriées ; seulement deux zones
sont prévues pour la destination commerciale. Cela ne permet pas au Maitre d’Ouvrage d’avoir un
large choix sur ’'emplacement ;

- Economique : le terrain, objet de la demande, est étudié depuis longtemps. Chercher un terrain sur
une zone envisagerait des frais supplémentaires qui ne sont pas prévus dans I’économie et la
rentabilité de I’opération.

- Logistique / Economique / Technique : le terrain est adjacent au Super U duquel le Maitre d’Ouvrage
est aussi propriétaire. Développer une activité sur un autre site serait contreproductive a la pérennité
de son activité actuelle. De plus, cela induirait des frais complémentaires pour le doublement de
I’infrastructure et services que seront mutualisés dans le cadre du projet.
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ANNEXE SYNTHESE PLU

Parcelle déclarée au

000 CX

51

dernier PA :

000 CX

52

000 CX

53

000 CX

56

000 CX

58

000 CX

64

000 CX

65

000 CX

66p

Emprise au sol des batiments, mesurée sur le plan +

S, PLANCHER déclarée au dernier PC :

Nombre de stationnements déclarés au dernier PC:
Surface de stationnement déclarée au dernier PC :

|REGLEMENT PLU
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~ VILLE DE i COMMUNE de LACANAU
Département de la GIRONDE
Arrondissement de LESPARRE-MEDOC
REPUBLIQUE FRANCAISE

LACANAU |

Date d’envoi de la convocation par voie dématérialisée : le 4 avril 2024

REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 10 avril 2024

L'an deux mille vingt-quatre, le 10 du mois d’avril a 19 heures 00

Le Conseil Municipal de Lacanau s’est réuni en séance ordinaire, a 'Hotel
de Ville, Salle du conseil municipal de Lacanau, sous la présidence de M.
Laurent PEYRONDET, Maire.

Présents : 17

M. Laurent PEYRONDET, M. Adrien DEBEVER, Mme Prune MARZAT, M.
Hervé CAZENAVE, Mme Alexia BACQUEY, M. Philippe WILHELM, Mme
Sylvie LAVERGNE, M. Cyrille RENELEAU, Mme Corinne FRITSCH, Adjoints.

Mme Jacqueline HOFFMANN, M. Alain BERTRAND, Mme Amandine
VIGNERON, M. Christian BOURRICAUD, M. Jean-Frangois BEAUCAMP, M.
René MAGNON, M. Jean-Yves MAS et Mme Héléne LEBLANC, Conseillers
municipaux.

Absents et

. . Mme Viviane CHAINE-RIBEIRO, qui a donné procuration & Monsieur Adrien
representés 7

DEBEVER;

Mme Victoria FUSTER, qui a donné procuration a Mme Alexia BACQUEY ;
M. Patrick MORISSET, qui a donné procuration 8 Mme Corinne FRITSCH ;
M. Maxime PELLICER, qui a donné procuration a M. Hervé CAZENAVE ;
Mme Anne ESCOLA, qui a donné procuration 8 Mme Prune MARZAT ;
Mme Michéle VIGNEAU, qui a donné procuration a M. René MAGNON ;
Mme Héléne CROMBEZ, qui a donné procuration 8 Mme Héléne LEBLANC.

Absents et
non M. Jérémy BOISSON, Mme Lydia LESCOMBE et M Cyril CAMU (non

relrésentés : 3 EXCUSES).

Mme Corinne FRITSCH est élue secrétaire de Séance. | accuss de raception en préfecture

033-213302144-20240415-DL10042024-02-DE
Date de réception préfecture : 15/04/2024
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N°DL10042024-02 : Autorisation accordée a la SCI SMF de déposer une demande
d'autorisation de défrichement sur une partie de la parcelle A 1915 - Peymelinguey

Raj:jrorteur : Monsieur le Maire

L'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) n°7 du PLU de la commune de Lacanau
adopté le 11 mai 2017, pour le secteur du Montagnol-Est prévoit I'aménagement d’'une zone de
développement mixte : habitat, commerces, activités, loisirs en entrée de ville de Lacanau-ville.

Un projet, dénommé RETAIL PARK, est porté par la SCI SMF, sur cette OAP. Pour pouvoir le réaliser, la
réalisation d’'un défrichement est nécessaire. Ce défrichement aura pour conséquence de changer la
nature du sol et nécessite de prévoir des compensations zone humide et espéces protégées.

Ainsi, dans le cadre de la démarche Eviter — Réduire — Compenser (ERC), il s'agit de compenser les
effets du projet sur I'environnement qui ne peuvent pas étre ni évités, ni réduits.

Au regard de lI'ensemble de ses caractéristiques, la parcelle communale cadastrée section A n® 1915,
qui ne présente pas dintérét écologique particulier, a été identifiée pour permettre cette
compensation. Pour les besoins de compensation cumulés, une autorisation de défrichement est
nécessaire afin de rouvrir le milieu dans le but de reconstituer une zone humide propice a I'accueil
d'espéces protégées, caractérisée par une prairie et des landes humides.

Lors d'une réunion avec les services de I'Etat, il a été précisé que le site de projet est concerné au titre
du défrichement pour uniquement 8 380 m?. Il a été ajouté que, sur le site de compensation, la
demande d'autorisation de défrichement pourra étre réduite & ce qui ne relévera plus d'un boisement
et que si une entité de 20 metres de large minimum est maintenue a I'état boisé, elle n'est pas a
déclarer dans la demande d'autorisation de défrichement.

Ainsi, le défrichement porterait sur une superficie de 35 600 m? (contre 57 474 m? initialement) sur une
superficie totale de la parcelle de 78 936 m?,

La demande d'autorisation de défrichement doit étre précédée d'une délibération du Conseil
municipal approuvant cette demande et autorisant la SCI SMF & la déposer auprés de Monsieur le
Préfet.

Par délibération n°DL13032024-04 en date du 13 mars 2024, le Conseil municipal a autorisé la SCI SMF
a déposer cette demande d‘autorisation de défrichement pour une superficie de 57 474 m?
Désormais, cette superficie est ramenée & 35 600 m?

Aussi, il y a lieu de délibérer a nouveau pour modifier la superficie a défricher.

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le Code de 'urbanisme,

VU le Code forestier et notamment les articles L341-1 et suivants,

VU la délibération du Conseil municipal n°DL13032024-04 en date du 13 mars 2024,

CONSIDERANT l'avis de la commission urbanisme, développement durable et développement
économique rendu lors de sa réunion du 2 avril 2024,

Le Conseil municipal de la commune de Lacanau entendu I'exposé qui précéde et aprés en avoir
délibéré :

Accusé de réception en préfecture
033-213302144-20240415-DL10042024-02-DE
Date de réception préfecture : 15/04/2024
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ARTICLE 1

ABROGE et REMPLACE la délibération du Conseil municipal n® DL13032024-04 en date du 13 mars
2024.

ARTICLE 2

APPROUVE la demande d'autorisation de défrichement sur une partie de 35 600 m? de la parcelle
cadastrée section A n°1915 dans le cadre du projet d'aménagement de 'OAP n°7 — RETAIL PARK.

ARTICLE 3

AUTORISE la SCI SMF & déposer une demande d'autorisation de défrichement sur une partie de la
parcelle cadastrée section A n® 1915 dans le cadre du projet d'aménagement de I'OAP n°7 — RETAIL
PARK.

ARTICLE 4

AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant, a signer I'ensemble des documents nécessaires a la
demande d'autorisation et de réalisation du défrichement.

Délibération adoptée.

POUR: 24 M. Laurent PEYRONDET, M. Adrien DEBEVER, Mme Pascale MARZAT, M. Hervé
CAZENAVE, Mme Alexia BACQUEY, M. Philippe WILHELM, Mme Sylvie LAVERGNE,
M. Cyrille RENELEAU, Mme Corinne FRITSCH, Mme Viviane CHAINE-RIBEIRO,, Mme
Jacqueline HOFFMANN, M. Alain BERTRAND, Mme Victoria FUSTER, M. Patrick
MORISSET, M. Maxime PELLICER, Mme Amandine VIGNERON, M. Christian
BOURRICAUD, Mme Anne ESCOLA, M. Jean-Francois BEAUCAMP, M. René
MAGNON, Mme Michéle VIGNEAU, Mme Héléne LEBLANC et Mme Héléne
CROMBEZ.

ABSTENTION : 1 M. Jean-Yves MAS.

Fait et délibéré les jour, mois, an ci-dessus. Pour extrait certifié conforme.

Le Maire

Laurent PEYRONDET

o >4
RO AT
le de cet et
Publié le Notifié le Télétransmis a la Sous-Préfecture de Lesparre-Médoc le :

Accusé de réception en préfecture
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Page 3 3



PLAN DE DEFRICHEMENT — Site de Compensation
Commune de LACANAU
Route de Carcans—RD3

Section A n°1915p et Section A n°323

Echelle : 1/5000

Dossier 180608 — Juillet 2026 - Plan Parcellaire
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33680 LACANAU

TEL : 05 56 03 50 99
FAX: 0556 03 57 41

PARALLELE 45

|~ /
1379000 1aTEsee
PARALLELE 45 PLANETABL

Le : 6 Juin 2024

Modifié le : 1 juillet 2026

DOSSIER : 180608

FICHIER : 180608 — Plan de défrichement




PLAN DE DEFRICHEMENT — Zone Mixte « Retail Park »
Commune de LACANAU
Route de Brach

Section CX n°51,52,53,56,58,64,65,66p

Echelle : 1/1500

Dossier 180608 — Juin 2024 - Plan parcellaire
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DOSSIER DE COMPENSATION
PEYMELINGUEY - MESURES DE GESTION AMENAGEMENT MIXTE - PROJET "RETAIL PARK" - LACANAU (33)

Realisation ; SCP Environnement (Fev 26) SCP._

Fond - ORTHO30 | Projecron - RGF93 - 193  Environnement Mesures de gestion écologique au titre des espéces protégées sur le site de compensation

LEGENDE
D Emprise du site de compensation

Fossés actuels (profondeur)
fossé entre 0.3met 1 m

« == fossé profond > 1m
Site de compensation - Projet du Retail park

Mesures de restauration / impulstion d'espéces protégées

e — = y & T &4 Mﬂ ‘ ‘ , . . A1/ B.1.1: Défrichement partiel par suppression de la pinéde
’.{ r & 4 ’

 A.1.2 / B.1.2 ; Entretien du milieu ouvert

[0 B.1.2 : Entretien du milieu semi-ouvert et arbustif
I [ C1.1 0 Impulsion d'ilots de feuillus
/ et conservation d'un couvert boisé clair
[ 3 - C.2.1 Conservation d'un rideau de pins maritimes en
’ bordure de la RD3 en faveur du maintien d'un corridor de déplacement

. E.1.3 : Création de dépressions humides temporaires
favorables aux amphibiens
" A.1.2/B.1.2: Entretien du milieu ouvert a semi-ouvert / arbustif
g D.1.1 Conserver des lisiéres embroussaillées lors des opérations
de girobroyage favorables aux reptiles

I g / refuge pour les especes volantes
[ 3 ;
#
]
o

Mesures de gestion sur le réseau de drainage

mmemm E.1.1 : Reprofilage du systéme hydraulique local en faveur des amphibiens
{reproduction / corridor)

-=== E.1.2 Dévoiement de fossés propice a la création de zones
de débordement en faveur des amphibiens

Site de compensation en cours de réalisation

Avec mesures de restauration de la zone humide
Conservation des landes ouvertes a Molinie
Conversion en Chénaie pédonculée a Bouleaux
et clairicie des peuplements

F4.231 % G1.8 Création de dépressions humides

| Remodelage des bourrelets de curage des fossés de drainage

Avec mesures de gestion sur le réseau de drainage
memm Effacement

Matrice écologique en abords
Typologie des habitats écologiques en abords (EUNIS)

E5.1 Végétation herbacée d'affinité rudérale
[ E5.3 Ourlet a Pteridium aquilinum

F4.13 Lande humide dégradée (Molinea caerulea)
. F4.13 Lande humide dégradée (Molinea caerulea) x E5.3 Landes a Fougére aigle
P F4.231 Landes a Ajoncs x G1.8 Boisements atlantiques de Quercus robur et Betula
I F4.231 Landes & Ajoncs x G3.71 Pinédes a Pinus pinaster ssp. atlantica maritimes
- G3.713 Plantation de Pin maritime des Landes (sous-strate a Molinia caerulea)
| (3.713 Plantation de Pin maritime des Landes (il6t jeune)
I F4.231 Landes a Ajoncs




Notice décrivant le terrain et présentant le projet
Création d'une zone mixte — Retail Park du Basta Février 2024

SCI SMF
Avenue des Halles - Claouey
33950 LEGE CAP FERRET

CREATION D’UNE ZONE MIXTE

Le Montagnol Est — Le Basta
33680 LACANAU

PA2
NOTICE DECRIVANT LE TERRAIN
ET PRESENTANT LE PROJET
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Notice décrivant le terrain et présentant le projet
Création d'une zone mixte — Retail Park du Basta Février 2024

I.  PRESENTATION DU SITE :
1.1 LOCALISATION
GEOGRAPHIQUE DU
PROJET ET DE SA
COMMUNE

La commune de Lacanau est

située a I'Ouest du

département de la Gironde, en

région Nouvelle-Aquitaine. La

commune de Lacanau fait

partie de la communauté de

communes Médoc Atlantique.

Elle est située au point de

convergeance de la

Départementale 3, 6 et 104E4

Le niveau de la commune se

sifue entre 0 et 66m d'altitude pour une superficie de 214.02km?. Le projet se situe a
I'extrémité Est du Bourg, a la jonction entre la RDé, la RD104E04 (rue de Brach) ef I'avenue
de Bordeaux.

1.2 LOCALISATION CADASTRALE DU PROJET DANS LA COMMUNE

Les parcelles concernées sont cadastrées CX 51-52-53-56-58-64-65-66 pour une
contenance globale de 44 787m? (4ha, 47a, 87ca).
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Notice décrivant le terrain et présentant le projet
Création d'une zone mixte — Retail Park du Basta Février 2024

1.3 CONTEXTE REGLEMENTAIRE

1AU
n°8

Le projet prend place en zone 1AU du plan local d'urbanisme de Lacanau ainsi
gu’en zone orange (aléa moyen) du plan de Prévention du Risque Incendie de
Forét (PPRIF). La commune est intégrée au périmetre du SCOT des lacs
Médocains.

Le site accueillant le projet est quant a Iui identifié dans le document
d’'Crientation d’Aménagement et de Programme en secteur « Montagnol Est »
dont I'objectif est d'aménager une zone de développement mixte (habitat,
commerces, activités et loisirs).

Il s’inscrit en continuité du secteur Montagnol (OAP n°1) qui sera ¢ terme I'espace
intermédiaire entre le centre bourg et la zone commerciale et accueillera des
logements.

Par ailleurs, au sud de la zone commerciale et de I'avenue de Bordeaux, les
secteurs garriga (OAP n°2) et garriga Est (OAP n°8) vont se développer entre
I'entrée de ville et le centre bourg pour accueillir des logements ainsi qu'une zone
de développement économique orienté vers le triptyque «Sport, Nature,
Numeérigue ».

1.4 PRESENTATION DE L'ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS INDIQUANT, S'IL Y EN
A, LES CONSTRUCTIONS, LA VEGETATION ET LES ELEMENTS PAYSAGERS EXISTANTS :

Le site d'implantation du projet se situe au lieu-dit du Basta, sur la commune de
Lacanau. Il est localisé a la lisiere entre le site du Centre Commercial SUPER U en
limite Sud-Ouest, un petit groupe d’'habitations individuelles en limite Sud et une
zone de lande en limite Est. La limite Nord et Nord-Ouest est constituée par la
route de Brach (D104E4). L'assiette du terrain est globalement plane.

On retrouve donc en limite du projet, une route en limite Nord et Nord-Ouest qui
sépare le projet d'une lande et d'un GEDIMAT, une aqire de lande & I'Est
constituée par le retrait de 100m & la I'axe de la Dé, les jardins des maisons
individuelles au Sud, ainsi que le parking actuel du SUPER U et du Briconaute, |I'aire
de livraison au Sud-Ouest et a L'Ouest du magasin U et au sud la station de
carburant et I'aire de lavage.

Le batiment du SUPER U est une construction commerciale en métal, étendue a
simple rez-de-chaussée avec une zone partielle de bureaux a I'étage.
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Les maisons individuelles sont d'aspect vernaculaire, de type rez-de-chaussée
avec comble, couvertes d'une toiture d deux pans.

Une maison est existante sur le terrain, au Sud ; elle sera démolie dans le cadre
d’'une autorisation séparée.

L'aire de stationnement existante d I'est du magasin, sera modifi€e dans son tracé
pour permettre une liaison optimale avec la zone de parking du projet.

Le parking existant au nord de la zone de drive du SUPER U, actuellement dans la
zone du projet sera supprimé. Un fossé partiellement busé en amont longe ce
parking.

II.  PRESENTATION DU PROJET

a) Quel aménagement est prévu pour le terrain ?
Le présent projet concerne la création d'une zone mixte oU cohabitera un ensemble de
moyennes surfaces commerciales avec une zone de logements. Le tout formera le Retalil
Park du Basta. Le programme est composé comme suit :
Le site sera divisé en 4 zones, Nord-Ouest, Est, Sud-est et une zone traversante,
e Au Nord-Ouest :
- Création de deux batiments de Moyennes Surfaces a RDC reliés entre eux en
couverture et en facade
- Aménagement d'un parvis a I'avant des commerces, couvert par une « résille »
formant une unité architecturale
- Mise en place d'une voie de livraison a I'arriere des batiments et d'une bande
paysagére qualitative en limite avec la voirie.

e AI'Est:

- Maintien d'une zone de lande, pouvant étre aménagée en zone de
promenade et de jeux (parcours de santé, jeux pour enfants) respectant les
contraintes du plan de prévention des risques naturels prévisibles d'incendies
de forét. Le maintien de cette zone en espace paysager favorisera la
continuité avec les milieux boisés voisins hors projet.

e Au Sud-Est:

- Création d'un quartier de logements sur petits et moyens commerces et
services. Maintien de I'espace boisé existant sur 50m de profondeur depuis la
limite du foncier pour respecter les contraintes du plan de prévention des
risques naturels prévisibles d'incendie de forét.

e De maniere traversante :

- Une coulée verte intégrant les stationnements, associant I'image de parc au
projet. L'aménagement paysager de cet espace se composera des essences
ripisylves et hygrophiles. Le fossé de I'actuel stationnement & supprimer sera
dévoyé vers cette zone pour conserver sa fonction. Au croisement des
circulations Nord / Est, un théatre de verdure sera aménagé conformément a
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I'OAP N°7, mais en respectant au maximum la zone humide se situant sur le
projet.

b) Comment sont prévus I'implantation, I'organisation, la composition et le volume des
constructions nouvelles, notamment par rapport aux constructions ou paysages
avoisinants ?

Implanté le long de la route de Brach, le projet commercial est une vitrine en entrée de Vville.
Les logements forment un petit quartier au coeur du site, coté Sud, assurant la mixité de la
zone et un écran entre I'espace commercial et les pavillons existants.

Les objectifs de ce projet sont :

e De proposer une écriture architecturale et paysagere qualitative et adaptée au
contexte permettant de créer une transition douce entre la zone de lande et le
centre commercial. Une attention particuliere sera portée a I'habillage des auvents
des commerces qui reprendront un motif « nid d’oiseau » en téle perforée permettant
d'unifier les différentes entités du site et d’améliorer I'insertion du projet dans son
environnement.

e De traiter qualitativement I'entrée de ville route de Brach par une volumétrie sobre
rythmée par des séquences bois, verre et métal.

e De pérenniser I'activité du centre commercial,

e D'intégrer des pénétrations paysageres au sein du programme par la coulée verte et
par le maintien d'un espace boisé, permettant une meilleure intégration du
programme et une réponse plus «verte » pour ce projet, en transition avec les
espaces avoisinants

¢ De rechercher une unité entre les différents éléments du programme commercial et
d’avoir une harmonie par les matériaux, les couleurs et le graphisme par I'alternance
de séquences bois, mur rideau et bardage métallique. Les logements recevront eux
aussi un traitement architectural qualitatif pour maintenir I'image d’'une zone
résidentielle : continuité de matériaux couverture/facades en acier laqué;
alternance de métal, verre et bois en fagades et pignons en maconnerie enduite. Les
hauteurs de batiment pour les logements seront de R+2 répartis en 4 plots afin de
séguencer le volume et améliorer son insertion dans le site

c) Comment sont traités les constructions, clétures, végétation ou aménagements situés
en limite de terrain ?

Les limites séparatives du projet seront traitées par une bande paysageére plus ou moins
épaisse suivant les secteurs, de 5 a 100m, dont 50m pour les contraintes de risque incendie.
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Au Nord et Nord-Est, comme vu précédemment, une bande végétale assurera la limite
entre espace public et zone de livraison. Cette espace étant la facade sur rue, un
traitement particulierement soigné y sera consacré.

Une piste cyclable sera aménagée au Nord entre le rond-point créé route de Brach et la D6.
Cette piste se prolongera a terme vers la zone Montagnol lorsque celle-ci sera réalisée.

La limite Est reste un espace de lande. Des chemins piétons et des espaces de jeux pourront
éventuellement y étre intégrés.

La limite Est entre les logements collectifs et I'espace boisé sera aménagée en parc et en
voie (dédiée notamment aux services de lutte contre I'incendie). Celle-ci se prolongera au
Sud le long du lotissement existant, doublée d’'une haie.

Les arbres et haies discontinus implantés le long de la limite de propriété créeront un second
filtre afin d’'intégrer les constructions projetées.

La coulée verte traversant le projet constituera un traitement paysager au cceur de
I'opération. Elle sera composée d’espaces ripisylves constitués par le fossé dévoyé, des
arbres de hautes tiges, des arbustes et plantes hygrophiles. Des massifs de végétations
basses et arbustes rythmeront les aires de stationnement attenantes. Ces derniéres seront
majoritairement traitées en matériau drainant de sorte a les intégrer au mieux dans cette
coulée verte et a réduire I'imperméabilisation des sols. L'ensemble constituera un espace
boisé qualitatif qui puisse étre le fond de scéne depuis les habitations et une transition entre
les logements et la zone commerciale.
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d) Comment sont organisés et aménagés les acceés au terrain, aux constructions et aux
aires de stationnement ?

Les acces au terrain répondent a I'OAP du PLU en offrant une circulation fransversale par

deux acces :

- L'un par le parking existant du SUPER U qui sera le point de départ de la coulée verte,

- L'autre par la création d'un rond-point sur la RD104E4, au niveau du GEDIMAT, créant
ainsi une entrée a la parcelle entre les batiments commerciaux de moyennes surfaces
pour atteindre la coulée verte et I'ensemble des éléments offerts par le programme.

Ces acces seront possibles en automobile, mais aussi en raccord avec les circulations
douces, vélo, piéton, transport en commun.
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Le parc de stationnement offrira d'ailleurs des places dédiées a I'accessibilité PMR et a la
recharge de véhicules électriques. Une majorité des places disposeront d'un revétement
perméable pour permettre une meileure absorption des eaux pluviales et une meilleure
intégration visuelle dans I'espace de la coulée verte.

Les circulations piétonnes seront de deux natures : imperméable pour faciliter la circulation
des PMR pour les parvis et places, et en liaison des aires de stationnements vers ces parvis.
Les circulations longitudinales a la coulée verte seront en matériaux perméables de type
stabilisé, pour favoriser I'absorption de I'eau pluviale et l'intégration dans cet espace
paysager.

e) Quels équipements a usage collectif ?
L'opération est divisée en 4 lots :
- 2 lots dédiés aux moyennes surfaces commerciales
- 1lot accueillera la zone de logements, de commerces, de loisirs, de services
- 1llotcommun

Ce dernier lot permettra la mise en commun d'un certain nombre d’équipement :
- Les voiries d’acces et de livraisons
- Les aires de stationnements
- La gestion de I'espace de la coulée verte et de la lande
- Les équipements et aménagements nécessaires a la gestion et la régulation
des eaux pluviales
- Les acceés aux différents réseaux (assainissement, électricité, AEP, télécom)

f) Les enseignes

Elles feront I'objet d'une DAE qui sera déposée ultérieurement par les preneurs, au méme
titre que les AT ERP pour I'aménagement des cellules.

A Lacanau, le 05/02/2024
L'aménageur Le Maitre d'ceuvre
SCI SMF

M. FEUGIER Pierre
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SCI SMF
Avenue des Halles = Claouey

33950 LEGE CAPFERRET

CONSTRUCTION D’'UN ENSEMBLE MIXTE
« RETAIL PARK DU BASTA »
COMMUNE DE LACANAU

Montagnol Est — Le Basta
33680 LACANAU

PAS8
Programme des Travaux d’Aménagement

Siege Social - 4, rue Pierre Mendeés France - Payrol — BP 60 — 47552 BOE - Tél 0553 48 20 00 — Fax 05 53 66 42
20 - dessin@marraud.com
388 200 487 RCS AGEN - APE 7112 B - SAS au capital variable - www.groupe-marraud.com



mailto:dessin@marraud.com

Notice décrivant le programme des travaux
Création d'une zone mixte — Retail Park du Basta Février 2024

ARTICLE 1 - GENERALITES

Le lotisseur s’engage a exécuter les tfravaux décrits ci-apres et figurant au plan des
travaux ci-annexé pour assurer les viabilités de I'ensemble commercial et des
logements.

ARTICLE 2 - ACCES ET VOIRIES
Deux entrées guideront les flux de vénhicules ;

L'acces Nord sur la RD 104 (route de Brach) se fera via un aménagement de type
giratoire franchissable avec une largeur d'anneau de 7 metres et un rayon extérieur de
15 metres. Cet acces sera utilisé par la clientéle du centre passant entre les lots 1 et 2
pour aboutir sur la zone de stationnement centrale. Les services de livraison et de
collectes utiliseront également ce giratoire en contournant le lot 1, par la voie dédiée
aux livraisons qui ceinture le parc de stationnement et reviens au giratoire par le
contournement du Lot 2.

L'acces SUD issu du parking existant de Super U et Briconautes ameénera le flux dans
I'axe du centre vers les stationnements au-devant des commerces, il desservira
également les logements sur la partie Sud-est du site.

Les acces aux logements (Lot 4) seront privatisés avec un systéme sécurisé autorisant
I'acces aux seuls résidents.

Acceés 1

Pt

Acces 2,384 p
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Les voiries a double sens auront une largeur de 6 m minimum.

La voirie utilisée par les services de livraison et de collecte contourne le site entre le Lot 1
et la RD 104, traverse le parking principal, contourne le lot 2 et ressort sur la RD 104 en
passant derriere le Lot 2.

Plusieurs cheminements piétons et cycles permettront I'acces aux commerces de part
et d’autre de la noue centrale par des passerelles.

Un large parvis sécurisé longera les lots 1 et 2 au sud et le lot 4 & I'Ouest. Des liaisons
seront réalisées entre le parvis et le giratoire projeté au nord et entre le parvis et le
magasin existant.

Le parc de stationnement sera composé d'un ensemble de 250 places réparties de la
facon suivante :

- 91 places existantes imperméables en enrobé

- 6 places existantes imperméables en enrobé dédiées aux PMR

- 7 places créées imperméabiles en enrobé dédiées aux PMR, judicieusement
réparties sur I'ensemble du parc de stationnement dont 2 seront équipées d'une
borne de recharge électrique.

- 18 places créées imperméables en enrobé dédiées a la recharge des véhicules
électrique ou hybride

- 8 places créées imperméables en enrobé dédiées aux familles

- 69 places créées en revétement perméable de type « Ever-green »

- 51 places créées en revétement perméable de type « Ever-green » prééquipées
en vue de poser ultérieurement des bornes électriques

ARTICLE 3 - CARACTERISTIQUES DES CHAUSSEES

Constitution de la chaussée des voies a créer

Avant tout commencement d’exécution des tfravaux de terrassement, il sera procédé au
décapage de la terre végétale sur I'emprise de la voie.

Cette terre sera stockée sur place en vue d'une reprise ultérieure pour finition des lofs.

Les terres en déblais excédentaires seront évacuées.

Fond de forme

Aprés décapage du terrain, nivellement, compactage et avant mise en place de la
couche de fondation, il sera mis en place 0.50 m de concassé GNT 0/80 et un géotextile
(suivant prescriptions de I'analyse du sol effectuée, pour voirie et batiment).
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Des essais de portance doivent étre réalisés a raison d'un essai par 200 m2 d'emprise et un
minimum de 3 essais pour les petites surfaces.

Le module de déformation EV2 doit étre supérieur & 40 MPa. Ces essais doivent étre
obligatoirement transmis aux services techniques municipaux.

En cas de résultat défavorable, une solution technique doit étre proposée par le lotisseur
et acceptée par les services techniques avant mise en ceuvre des couches de chaussée
et éventuellement approbation d'un modificatif réglementaire.

Fondation

De 15 cm aprés compactage en concasseé 0/315. La portance doit étre vérifiée par des
essais de plaque. Le module de déformation EV2 sera supérieur & 80 MPa.

La couche de fondation sera prolongée sous les bordures.

Couche de base

De 10 cm aprés compactage en Grave Bitume classe 4. Le module de déformation EV2
sera supérieur a 90 MPa.

Revétement

La couche de roulement sera constituée par un tapis d’enrobé a chaud 0/10 conforme &
la norme NFP 98130 d’épaisseur 5 cm.

Dans le cas ou les revétements seraient différés un revétement bicouche sera réalisé
provisoirement, le revétement définitif sera mis en place dans les délais Iégaux.

Structure des Stationnements

Identique a celle de la voirie.

Bordures et caniveaux

Les bordures utilisées seront de la classe A de type A2, T2 soit utilisées seules, soit avec un
caniveau CS1, et CR1 pour les séparations de domaines (stationnement / parvis piétonnier).

Elles reposeront sur une fondation béton de 25 cm dosé a 250 Kg/ma3.

La couche de fondation des chaussées se prolongera sous les bordures.
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ARTICLE 4 - ADDUCTION D’EAU POTABLE

L'alimentation des lots sera assurée par une canalisation  mettre en ceuvre a partir des
branchements mis a disposition en limite du site par le concessionnaire.

Les branchements particuliers seront réalisés jusqu’a la niche de comptage individuelle

sur chacun des lots. L'ensemble des tfravaux devra respecter les préconisations du
syndicat des eaux.

Tableau de référence des trongons

ARTICLE 5 - PROTECTION CONTRE L'INCENDIE

En complément des réseaux existants a proximité directe du site, 3 bornes incendie

seront mises en place afin de respecter la réglementation en vigueur (débit de 240m3/h
pendant 2h minimum).
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ARTICLE 6 = ASSAINISSEMENT
EAUX USEES

L’émissaire d’eaux usées du lotissement (a réaliser par le lotisseur) est raccordé au
réseau en place le long de la RD 104 suivant I'implantation ci-apreés :
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Tableau des références de trongons

EAUX PLUVIALES

Pour limiter les facteurs aggravant les risques liés aux crues, on privilégiera le maintien de
la couverture végétale dans les espaces verts favorisant la rétention.

Pour stocker I'ensemble des eaux pluviales, il sera créé quatre chaussées réservoir
sur une surface de stockage totale de 5977 mz.

- Calcul du volume de stockage sous voirie :

V = Surface de stockage x indice de vide des matériaux x hauteur mise en ceuvre.
V=5977 x 40% X 0,45 =1076 m 3

(La chaussée réservoir sera munie d'un calcaire dur type diorite sur 45 cm de hauteur).

Pour assurer la diffusion sur I'ensemble de la structure, des drains de diametre 200mm
seront positionnés sous chaussée.

- Les drains seront du type CR8 perforation sur la totalité de la circonférence.
(perforations 3/3).

- Les regards et les grilles d’absorptions devront étre dotés d'une décantation de 60cm
sous le fil d'eau du drain.

- Des coudes plongeurs seront positionnés au niveau des grilles d'absorptions.
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Notice décrivant le programme des travaux
Création d'une zone mixte — Retail Park du Basta Février 2024

ARTICLE 7 = ASSAINISSEMENT PRIVE

Sur chaque parcelle, les constructions devront obligatoirement étre raccordées au
réseau d’eaux usées.

Les eaux et matiéres usées en provenance des WC ainsi que les eaux ménageres sont
directement amenées au regard de branchement E.U mis en place par le lotisseur.

Les eaux pluviales seront évacuées vers le réseau mis en place par le lotisseur. Pour les
lots & vocation autres que tertiaires, les aménageurs sont tenus de mettre en place un
prétraitement avant raccordement sur le réseau collectif.

ARTICLE 8 = ELECTRICITE

La desserte du lotissement en électricité sera assurée a partir de postes HT/BT de
distribution publique a créer suivant les directives d’ENEDIS, en fonction du bilan de
puissance.
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Notice décrivant le programme des travaux
Création d'une zone mixte — Retail Park du Basta Février 2024

Le réseau d'alimentation des différents lots sera effectué en souterrain, cable HN33-S33,
conforme aux normes en vigueur.

L'alimentation des logements sera réalisée a partir de colonnes montantes installées
dans les parties communes.

Les plans de réseaux basse tension extérieurs et intérieurs au lotissement seront soumis a
ENEDIS pour validation avant tout commencement des travaux.

Pour la construction des postes de fransformation, il sera mis & la disposition d’ENEDIS
par convention spéciale, a intervenir avant la mise en service, un terrain d'une
superficie d'environ 25 m? par poste.

Les termes de cette convention devront obligatoirement figurer dans le cahier des
charges du réglement de copropriété de maniére a étre reproduit dans les actes de
vente.

La maitrise d'ceuvre des réseaux haute tension, les réseaux basse tension sur domaine
public et I'équipement des postes HTA/BT, seront assurés par ENEDIS.

Les réseaux Basse Tension, le téléreport et le réseau d’éclairage public, intérieurs &
I'opération, seront réalisés par le lotisseur, sous réserve de I'approbation par ENEDIS, des
dossiers administratifs reglementaires, et de signature de la convention entre ENEDIS et
I'aménageur.

Les réseaux seront rétrocédés a ENEDIS et a la Commune, dés leur achévement ou au
plus tard apres la période de parfait achévement.

Les modalités techniques, financiéres et administratives concernant ce projet seront
définies par un devis de raccordement établi par ENEDIS, et adressées au Maitre
d’ouvrage sur sa demande écrite.

La puissance définie sur chaque parcelle individuelle résulte du tableau suivant, donné
a titre indicatif :

Sl Raccordement
o Surface iy
N° Lot . estimée Obs
(m?) (kVA) Tarif Jaune | Tarif Bleu
BATIMENT MS
MS1 205 36 X
MS2 354 42 X
MS3 453 60 X
MS4 1007 120 X
MS5 1004 120 X
MS6 1800 250 X
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Notice décrivant le programme des travaux

Création d'une zone mixte — Retail Park du Basta Février 2024
MS7 1000 120
Services Généraux 250 X Parties communes et bornes VEL

2 Postes DP envisagés

Total puissance max 998 (3 valider par ENEDIS)
BATIMENT MIXTE (Commerces + Logements)
MS8 200 36 X
MS9 150 36
MS10 400 48
MS11 485 60
Logements 1603 170 29 29 logements sur 2 colonnes montantes
SG Logements 250 X Alim parties communes et Bornes VEL

Total puissance max 600 1 Poste DP envisagé (a valider par ENEDIS)

Total Général 1848

ARTICLE 9 - GAZ
La desserte du lotissement en GAZ sera assurée par un réseau souterrain suivant les

directives de REGAZ, a partir du réseau existant. Voir plan ci-dessous

O
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Notice décrivant le programme des travaux
Création d'une zone mixte — Retail Park du Basta Février 2024

La position des coffrets de comptage fera I'objet d'une proposition au cas par cas en
accord avec les services GRDF. Les coffrets de comptage sont positionnés en limite
d'alignement pour les lofs isolés.

ARTICLE 10 - TELEPHONE

Le réseau des gaines qui recevront les lignes téléphoniques est constitué de fourreaux
de diamétre 42/45 en PVC mis en ceuvre dans le respect des directives du service de
télécommunication.

Le raccordement des chambres de tirages aux boitiers des branchements particuliers
(type G1) mis en place a I'intérieur des lots sera realisé au moyen de fourreaux de
diametre 42/45 pré aiguillés.

Les fourreaux sont enrobés de béton de protection sur 2 metres de part et d'autre des
chambres de tirage au niveau des remontées de gaines.
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Notice décrivant le programme des travaux
Création d'une zone mixte — Retail Park du Basta Février 2024

ARTICLE 11 - ECLAIRAGE PUBLIC

Les voies parking et les voies structurantes du lotissement seront éclairés par des
candélabres mats acier thermolaqués (RAL a définir), de hauteur adaptée en fonction
de I'étude d’éclairement.

L'éclairage extérieur sera réalisé conformément aux exigences d'accessibilité PMR et a
l'arrété du 27 décembre 2018 relatif a la prévention, a la réduction et a la limitation des
nuisances lumineuses.

Les candélabres seront scellés a un massif en béton de ciment de forme
parallélépipédique, massif coulé en place ou préfabriqué de dimensions adaptées.

Tous les candélabres devront répondre aux normes :
- Actions du vent : EN 40-3-1 et NF EN 1991-1-4/NA mars 2008, [Zone 2]

Les candélabres seront alimentés a partir des branchements Services Généraux. Les
cables d’'alimentations souterrains seront de la classe SYE U 1000 conformes aux normes
en vigueur.

ARTICLE 12 - GESTION DES DECHETS

Deux locaux déchets avec tri sélectif seront créés a proximité des deux batiments
dédiés aux commerces des Lots 1 et 2. IIs seront facilement accessibles aux engins de
collecte depuis la voie dédiée aux livraisons qui ceinture le projet.

Le lot 4 aura des locaux déchets intégrés au batiment. lls seront facilement accessibles
aux engins de collecte depuis les voies de dessertes du projet.

ARTICLE 13 - ESPACES VERTS

A l'intérieur du lotissement, les accotements seront traités en espaces verts
engazonnées, des haies, des arbres et arbustes seront implantés aux endroits indiqués
sur le plan travaux. Ci-aprés le descriptif des végétaux proposeés :
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Notice décrivant le programme des travaux
Création d'une zone mixte — Retail Park du Basta Février 2024

A Lacanau, le 06/02/2024

L'aménageur Le Maitre d'ceuvre

SCI SMF

M. FEUGIER Pierre
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Direction régionale de I'environnement,
de I'aménagement et du logement

Arrété préfectoral du 23 octobre 2023
portant décision d’examen au cas par cas n° 2023-14629 en application
de I'article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Le préfet de la région Nouvelle-Aquitaine

Vu le code de I'environnement, notamment la section premiére du chapitre Il du titre Il du livre pre-
mier, et plus particulierement ses articles L. 122-1, R. 122-2 et R. 122-3-1;

Vu l'arrété de la ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer du 12 janvier 2017, fixant le mo-
dele du formulaire de la demande d’examen au cas par cas en application de I'article R. 122-3-1 du
code de l'environnement ;

Vu l'arrété du 16 janvier 2023 du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires
modifiant I'arrété du 12 janvier 2017 fixant le modéle du formulaire de la « demande d'examen au cas
par cas » en application de I'article R. 122-3-1 du code de I'environnement ;

Vu la demande d’examen au cas par cas n° 2023-14629 relative a la création d’une zone mixte situé
route de Brach dans la commune de Lacanau ( 33) ;

Vu l'arrété du préfet de la région Nouvelle-Aquitaine, préfet de la zone de défense et de sécurité Sud-
Ouest, préfet de la Gironde, du 31 ao0t 2023 portant délégation de signature en matiere d’administra-
tion générale a Monsieur David GOUTX, chargé par intérim des fonctions de directeur régional de I'en-
vironnement, de 'aménagement et du logement de Nouvelle-Aquitaine ;

Considérant la nature du projet qui consiste a aménager du secteur « Retail Park » comprenant des sur-
faces commerciales et une zone de 29 logements (17 T2 et 12 T3 en R+2) sur un terrain d’assiette de
4,5 ha ( parcelles CX 51, 52, 53, 56, 58, 64, 65, 66), ainsi que I'aménagement de 308 places de stationne-
ment ;

Etant précisé que le projet prévoit le défrichement d’environ 3,86 ha (parcelles CX 51, 52, 53, 56, 58,
64, 65, 66) ainsi que le défrichement de la parcelle AO1915 dans la commune de Lacanau, site de com-
pensation lié a la perte des milieux naturels et d’habitats naturels d’espéces protégées ;

Considérant que ce projet releve du tableau annexé a I'article R.122-2 du code de I'environnement ;
Etant précisé que toute modification substantielle du projet, tel que présenté dans la demande, néces-
siterait un nouvel examen ;

Considérant la localisation du projet

- en zone TAU du Plan Local d'Urbanisme, au sein de I'OAP n° 7,

- dans une commune relevant des dispositions de la loi du 3 janvier 1986 relative a 'aménagement, la
protection et la mise en valeur du littoral, dite Loi littoral,

- au sein du Parc Naturel Régional du Medoc,

-a 700 m du site Natura 2000 « Zones humides de |'arriere-dune du littoral Girondin »,

2, esplanade Charles-de-Gaulle

CS 41397 — 33077 Bordeaux Cedex

Tél : 05 56 90 60 60

www.gironde.gouv.fr 1/4



- dans une commune présentant une forte sensibilité au risque de feu de forét, et soumise au Plan de
Prévention des Risques Incendie Feu de Forét (PPRIF) ainsi qu’au réglement interdépartemental de pro-
tection de la forét contre les incendies mis a jour en juillet 2023,

- dans un secteur présentant potentiellement un risque inondation par remontée de nappe,

- en zone de répartition des eaux (ZRE) au titre de I'aquifére « Oligocéne a I'ouest de la Garonne » tra-
duisant un déficit structurel de la ressource ;

Considérant que le projet s’inscrit dans I'OAP n°7 qui prévoit en partie nord, un programme mixte
composé d’'un pble médico-commercial et de I’'habitat (environ 20 logements) sur 2,3 ha, et au sud un
programme intermédiaire ou semi-collectif de 30 a 40 logements a I'hectare sur 0,65 ha (soit 19 a 26 lo-
gements),

Considérant que le projet est en continuité de la zone commerciale de Montagnol avec la présence de
trois enseignes ( bricomarché, Super U et Gedimat) et ceinturé au nord par la RD104E4, a I'Est par la ro-
cade de contournement du centre-ville et au sud par un boisement limitrophe avec la RD6 en direction
de Bordeaux ;

Considérant que des inventaires ont été menés en aoUt 2018, novembre 2019, juin 2020, juin et juillet
2021 et juillet 2022 permettant de mettre en évidence la présence de différents milieux, de réaliser des
diagnostics sur le Fadet des Laiches et les chiropteres ainsi que le suivi piézométrique ;

Considérant que le terrain se compose de Landes a Molinie bleue, de saulaies et d’une ptéridaie a fou-
geres Aigle, que la chénaie bétulaie a sous bois de Molinie bleue est un habitat d’intérét communau-
taire du site Natura 2000 pré-cité ;

Considérant que quatre espéces présentent un enjeu de conservation fort, le Fadet des Laiche, espéce
protégée et menacée, de trois chiropteéres ( la sérotine commune, la noctule de Leisler, la Pipistrelle
commune), espéces faisant I'objet d’un plan d’action national ; que le site offre des potentialités de
gites sur le terrain et ses abords ainsi qu’un territoire de chasse,

Considérant que les alentours immédiats sont composés de boisements plus ou moins matures, essen-
tiellement constitués de Pineéde de production ou de régénération spontanée et de chenaie-betulaie ;

Considérant que le projet prévoit la destruction de 1,72 ha de zones humides ainsi que des espéces
protégées et leurs habitats (Fadet des Laiches, chiroptéres, avifaune) ;

Considérant que le projet prévoit des mesures d'évitement, de réduction et de compensation des im-
pacts, étant précisé notamment qu’une zone de Landes sera préservée, 0,825 ha de la zone humide
sera préservé ;

Considérant que la parcelle AO 1915 sera défrichée sur 5,9 ha pour compenser la perte de milieux et
d’habitats naturels d’especes protégées ;

Considérant que des investigations de terrain été réalisés sur le site de compensation sur I'été 2021 et
le printemps 2022 permettant de mettre en évidence la présence d'une jeune pinéde plantée mono-
spécifique sur une lande a Molinie et Ericacées, une lande humide dégradée et quelques individus
feuillus isolés (Chéne pédonculé, bouleau verruqueux) ;

Considérant que le projet prévoit un déboisement progressif afin de permettre le développement des
prairies pionniéres de la zone humide, dont la Lande a Molinie présente par endroit et en densité diffé-
renciée ; la plantation de jeunes pousses de feuillus (Chéne pédonculé, Bouleau pubescent, Bourdaine,
Saule roux) afin de diversifier les habitats et les fonctionnalités ;



Considérant que les incidences du projet sur I'eau et les milieux aquatiques seront étudiées et examinées
dans le cadre de la procédure relative aux installations, ouvrages, travaux et activités en application des
articles L. 214-1 et suivants du Code de I'environnement,

Considérant que le projet doit étre en conformité avec les préconisations du Schéma Directeur d’Amé-
nagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) afin d'assurer la protection et I'amélioration de I'état des
eaux et des milieux aquatiques et la préservation des zones humides ;

Considérant qu’il est de la responsabilité du porteur de projet de s'assurer, par une connaissance
suffisante du contexte et I'emploi de techniques appropriées, de la préservation des eaux, des sols, des
zones humides et de la biodiversité ainsi que de la santé et la sécurité des tiers ;

Considérant que le projet prévoit d’aménager des espaces verts ; étant précisé que des essences non
invasives et non allergénes seront a privilégier;

Considérant l'artificialisation des sols générée par le projet et les enjeux actuellement connus de
gestion des eaux pluviales urbaines (recherche d’atténuation de l'aggravation des phénomeénes
d’'inondation et des pollutions des milieux, adaptation au changement climatique), il appartient au
pétitionnaire de rechercher des solutions alternatives adaptées au projet et intégrées a 'aménagement
urbain : en limitant notamment lI'imperméabilisation des sols par l'utilisation de matériaux poreux, en
favorisant la multi fonctionnalité des espaces extérieurs, et en dépolluant les eaux pluviales ;

Considérant qu'il convient de prendre toutes les mesures nécessaires durant la phase chantier afin de
limiter la géne aux riverains et prévenir un éventuel risque de pollution ; qu'il lui appartient également
de se conformer aux exigences de sécurité vis-a-vis du risque incendie ;

Considérant que le pétitionnaire devra prévoir, en phase chantier et exploitation, des aménagements
empéchant la formation d’eaux stagnantes dont la présence pourrait constituer des gites larvaires
favorisant la prolifération des moustiques ,

Considérant que le projet est soumis a une procédure au titre de la loi sur I'eau, d’une autorisation de
défrichement au titre du code forestier, une autorisation d‘urbanisme ainsi que I'obtention d'une
dérogation a l'interdiction de destruction des espéces protégées et de leurs habitats avant démarrage
des travaux ; que dans le cadre de ces procédures seront vérifiées la compatibilité du projet avec les
principaux enjeux relevés (notamment la compatibilité du projet avec 'OAP, le volet paysager, la gestion
des eaux pluviales, le risque feu de forét) ;

Considérant qu'il ressort des éléments fournis par le pétitionnaire et des connaissances disponibles a ce
stade, compte tenu des réglementations spécifiques encadrant son autorisation, que le projet ne reléve
pas de I'annexe Il de la directive 2014/52/ UE du Parlement européen et du Conseil du 16 avril 2014 ;

Arréte :

Article 1°":

En application de la section premiére du chapitre Il du titre Il du livre premier du Code de I'environne-
ment, le projet de création de la zone mixte « Retail Park » située route de Brach dans la commune de
Lacanau (33) n’est pas soumis a la réalisation d’une étude d'impact.



Article 2 :

La présente décision, délivrée en application de I'article R. 122-3-1 du Code de I'environnement, ne dis-
pense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut étre soumis.

Article 3:

Le présent arrété sera publié sur le site Internet https://www.nouvelle-aquitaine.developpement-du-
rable.gouv.fr/presentation-projets-examen-au-cas-par-cas-a14042.html.

A Bordeaux le 23 octobre 2023

Voies et délais de recours

La présente décision peut faire I'objet d’un recours gracieux formé dans un délai de deux mois 3 compter de sa notification ou
de sa mise en ligne sur internet.

Lorsqu’elle soumet un projet a étude d’'impact, la présente décision peut également faire I'objet d’un recours contentieux formé
dans les mémes conditions. Sous peine d’irrecevabilité de ce recours, un recours administratif préalable est obligatoire (RAPO)
conformément aux dispositions du VIl de I'article R.122-3-1 du code de I’'environnement. Ce recours suspend le délai du recours
contentieux.

Le recours gracieux doit étre formé dans un délai de deux mois (ce recours a pour effet de suspendre le délai du recours conten-
tieux), il doit étre adressé a :

Monsieur le préfet de la région Nouvelle-Aquitaine

Esplanade Charles-de-Gaulle

33077 Bordeaux-Cedex

Le recours hiérarchique doit étre formé dans un délai de deux mois (ce recours a pour effet de suspendre le délai du recours
contentieux), il doit étre adressé a :

Monsieur le ministre de la Transition Ecologique et de la Cohésion des Territoires

Hotel de Roquelaure

246 boulevard Saint-Germain

75007 Paris

Le recours contentieux doit &tre formé dans un délai de deux mois & compter du rejet du RAPO'. Il doit étre adressé a :
Monsieur le président du tribunal administratif de Bordeaux

9 rue Tastet

CS 21490

33063 Bordeaux-Cedex

1 Sauf conditions dérogatoires





