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JUSTIFICATIF DE MAITRISE FONCIERE

Les parcelles cadastrales des 3 sites d’élevage du GAEC DE LA BRUYERE sont présentées
en Piece 5.

Les sites d’élevage de Saint-Pére-Marc-en-Poulet et de Combourg sont la propriété du GAEC
DE LA BRUYERE.

Le site d’élevage de Lillemer est la propriété de Jean-Luc MALTOUCHE, co-gérant du GAEC
DE LA BRUYERE.

Les extraits d’actes de propriété sont présentés ci-aprés dans les annexes 1 a 3.

Aucune nouvelle construction de batiments ou d’annexes n’est programmée dans le cadre de
la demande du GAEC DE LA BRUYERE sur les sites secondaires de Lillemer et de Combourg.

L'obtention de l'arrété préfectoral d’enregistrement du 16 mars 2020 (annulé en décembre
2023) et du permis de construire du 20 mai 2020 a permis au GAEC DE LA BRUYERE
d’engager les travaux de construction prévus dans la demande d’enregistrement déposée en
2019 pour son site principal de Saint-Pére-Marc-en-Poulet.

A titre d’information, ’'annexe 4 présente I’arrété du 20 mai 2020 accordant le permis de
construire pour la construction des stabulations d’élevage des vaches laitiéres ainsi
gue des annexes, dont le dispositif de traite et la fosse a lisier.




LISTE DES ANNEXES

ANNEXE 1. ACTE DE PROPRIETE DU SITE DE SAINT-PERE-MARC-
EN-POULET

ANNEXE 2. ACTE DE PROPRIETE DU SITE DE LILLEMER
ANNEXE 3. ACTE DE PROPRIETE DU SITE DE COMBOURG

ANNEXE 4. ARRETE DU 20 MAI 2020 ACCORDANT LE PERMIS DE
CONSTRUIRE AU GAEC DE LABRUYERE




Annexe 1. Acte de propriété du site de Saint-Pére-Marc-en-Poulet






























Annexe 2. Acte de propriété du site de Lillemer




























































Annexe 3. Acte de propriété du site de Combourg



NO/SGI/MGR
L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE DIX NEUF JUILLET

A SAINT-MALO (llle et Vilaine), au siége de I'Office Notarial, ci-aprés
nommé,

Maitre Nicolas OREAL, Notaire soussigné, Membre de la Société
d’Exercice Libéral a Responsabilité Limitée dénommée « EMERAUDE
NOTAIRES SAINT-MALO », titulaire d’un Office Notarial dont le siége est a
SAINT-MALDO (llle et Vilaine), 51 Boulevard Douville,

A recu le présent acte de VENTE ET PRET a la requéte des parties ci-
apreés identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins I'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée" constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu’a la détermination de l'assiette et au contrble du
calcul de tous impots, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Pierrick Marcel Maurice DESCLOS, retraité, époux de Madame
Marie-Thérése Pierrette MOREL, demeurant 8 COMBOURG (35270) 13 La Haye.

Né a COMBOURG (35270) le 16 avril 1962.

Marié a la mairie de PARTHENAY-DE-BRETAGNE (35850) le 11 juin 1988
sous le régime de la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.



Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

VENDEUR en pleine-propriété de la parcelle cadastrée Section F numéro
728.

VENDEUR en nue-propriété des parcelles cadastrées Section F numéros
706, 707, 708, 729, 730, 1921, 1923 et 1925.

2°/ Madame Marie Thérese Anna JUHEL, retraitée, demeurant a
COMBOURG (35270) 52, rue de I'Abbaye.

Née a MEILLAC (35270), le 28 novembre 1934.

Veuve de Monsieur Pierre André Michel DESCLOS et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Agissant en qualité d’usufruitiére du sol des parcelles cadastrées
Section F numéros 706, 707, 708, 729, 730, 1921, 1923 et 1925.

3°l La Société dénommée EARL DESCLOS, Exploitation agricole a
responsabilité limitée dont le siege est a COMBOURG (35270), La Haye, identifiée au
SIREN sous le numéro 329835557 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de SAINT-MALO.

Agissant en qualité de propriétaires des constructions.

ACQUEREUR

La Société dénommée GAEC DE LA BRUYERE, Groupement agricole
d'exploitation en commun dont le siége est a SAINT-PERE-MARC-EN-POULET
(35430), 9 rue de Scissy, identifiée au SIREN sous le numéro 815251343 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de SAINT-MALO.

QUOTITES ACQUISES

La société dénommée GAEC DE LA BRUYERE acquiert la pleine propriété
des BIENS objet de la vente.

PRETEUR

La Société dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL D'ILLE ET VILAINE, Société coopérative de crédit a capital variable dont le
siége est a SAINT-JACQUES-DE-LA-LANDE (35136), 4 rue Louis Braille, identifiée
au SIREN sous le numéro 775590847 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de RENNES.

Intervenant dans le cadre du financement du prix tel qu’il sera expliqué ci-
apres.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Pierrick DESCLOS est présent a I'acte.

- Madame Marie JUHEL est présente a 'acte.

- La Société dénommée EARL DESCLOS est représentée par Monsieur
Pierrick DESCLOS, agissant en qualité de gérant de ladite société, ayant tous
pouvoirs a l'effet des présentes tant en vertu des statuts, qu'une délibération des
associés en date du 19 juillet 2022, dont une copie demeure annexée aux présentes.



- La Société dénommée GAEC DE LA BRUYERE est représentée a Monsieur
Maxime MARTIN, agissant en qualité de gérant de ladite société, ayant tous pouvoirs
a l'effet des présentes tant en vertu des statuts, qu'une délibération des associés en
date du 18 juin 2022, dont une copie numérisée demeure annexée aux présentes.

- La Société dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL D’ILLE ET VILAINE est représentée a l'acte par Monsieur Jean-Yves
CARILLET, Directeur Général de la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel d’llle
et Vilaine, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par le Conseil
d’Administration de la dite Caisse dans sa séance du 22 mars 2019.

Monsieur Jean-Yves CARILLET est non présent mais représentée par
Madame Susie GICQUEL, Collaboratrice du notaire soussigné, domiciliée es-qualités
a SAINT-MALO (35400) 51 boulevard Douville, ayant tous pouvoirs a leffet des
présentes en vertu d’'une délégation de pouvoirs en date &8 VANNES (56) le 26 avril
2022.

Une copie de la délégation est demeurée annexée aux présentes.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

e Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d'immatriculation, sont
exactes.

e Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

e AQuelles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cinq ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement
conjointement, du passif social, ce délai de cinq ans marquant la prescription
des actions de droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des
associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

e Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
reglement des situations de surendettement, sauf Ia aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes.

Et pour I'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par l'article 225-26 du Code pénal.

¢ Qu’elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales par
aucune demande en nullité ou dissolution.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :




Concernant Monsieur Pierrick DESCLOS
e Extrait d'acte de naissance.

e Extrait d'acte de mariage.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Marie JUHEL
e Extrait d'acte de naissance.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant la société GAEC DE LA BRUYERE
e Extrait K bis.

e Certificat de non faillite.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

e Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations
mises a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
ACQUEREUR.

e Le mot "préteur" désignera le ou les préteurs de fonds permettant le
financement de tout ou partie de I'acquisition et, le cas échéant, celui de
travaux.

e Les mots "BIEN", "BIENS" ou "immeuble" désignera le ou les immeubles objet
des présentes.

e Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les immeubles
et vendus avec ceux-ci.

e Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte et disposent du méme caractére authentique. Il est
précisé que les piéces mentionnées comme étant annexées sont des copies
numeérisées.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a 'ACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.




IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A COMBOURG (ILLE-ET-VILAINE) 35270
La Haye,

Terrains sur lesquels sont implantés des batiments agricoles.

Figurant ainsi au cadastre de la maniére suivante :

Section N° Lieudit Surface

F 706 LA HAYE 00 ha 03a00ca
F 707 LA HAYE 00 ha 04 a90ca
F 708 LA HAYE 00 ha03a95ca
F 728 LE CLOS DERRIERE 00 ha 84 a 05 ca
F 729 LA HAYE 00 ha 00 a35ca
F 730 LE CLOS LADER 01 ha23a05ca
F 1923 15 LA HAYE 00 ha 00 a01ca
F 1921 13 LA HAYE 00 ha 06 a 09 ca
F 1925 13 LA HAYE 00 ha35a81ca

Total surface : 02 ha 61 a 21 ca

Plan cadastral
Un extrait de plan cadastral est annexé.

Division cadastrale

1°) La parcelle originairement cadastrée section F numéro 709 lieudit " 15 LA

HAYE " pour une contenance de neuf ares dix centiares (00ha 09a 10ca) a fait I'objet
d'une division en plusieurs parcelles de moindre importance. De cette division sont
issues les parcelles suivantes.

La parcelle cadastrée section F numéro 1920 désignée sous le terme lot a.

La parcelle cadastrée section F numéro 1922 désignée sous le terme lot c.

La parcelle vendue désormais cadastrée section F numéro 1923 pour
une contenance de un centiare (00ha 00a 01ca), désigné sous le terme
lot d.

La parcelle vendue désormais cadastrée section F numéro 1921 pour
une contenance de six ares neuf centiares (00ha 06a 09ca), désigné
sous le terme lot b.

2°) La parcelle originairement cadastrée section F numéro 710 lieudit " 13 LA

HAYE " pour une contenance de quarante-neuf ares quatre-vingt-dix centiares (00ha
49a 90ca) a fait I'objet d'une division en plusieurs parcelles de moindre importance.
De cette division sont issues les parcelles suivantes.

La parcelle cadastrée section F numéro 1924 désignée sous le terme lot e, au
plan annexe.

La parcelle vendue désormais cadastrée section F numéro 1925 pour
une contenance de trente-cinq ares quatre-vingt-un centiares (00ha 35a
81ca), désigné sous le terme lot f.

Cette division résulte d'un document modificatif du parcellaire dressé au

format numérique par Monsieur Laurent PROGEAS géometre expert a COMBOURG
(35270), le 25 mars 2022 sous le numéro 1954P.
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Le plan matérialisant la division signée par le vérificateur du cadastre en date
du 26 avril 2022 est annexé.

Le document modificatif du parcellaire a été déposé en méme temps qu'un
acte regu par Maitre Nicolas OREAL notaire soussigné en cours de publication au
service de la publicité fonciere de RENNES 1.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage rural.
L’ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte recu par Maitre SAINT MLEUX notaire a
BAZOUGES LA PEROUSE le 5 juin 1987, publié au service de la publicité fonciére de
SAINT-MALO le 22 juin 1987, volume 6744, numéro 7.

Donation suivant acte regu par Maitre SAINT MLEUX notaire a COMBOURG
le 22 novembre 1991, publié au service de la publicité fonciére de SAINT-MALO le 23
janvier 1995, volume 1995P, numéro 489.

L'usufruit réservé au profit de Monsieur Pierre DESCLOS est sans objet
par suite de son décés survenu le 22 juillet 2019, ainsi justifié par son extrait
d’acte de déceés annexé, seul I'usufruit de son conjoint subsiste.

Attestation de propriété suivant acte recu par Maitre LACOURT notaire a
COMBOURG le 23 janvier 2020, publié au service de la publicité fonciére de SAINT-
MALO le 28 janvier 2020, volume 2020P, numéro 674.

RENONCIATION ET GARANTIE DU DONATEUR

Madame Marie Thérése Anna JUHEL, retraitée, demeurant a COMBOURG
(35270) 52, rue de I'Abbaye.

Née a MEILLAC (35270), le 28 novembre 1934,

Veuve de Monsieur Pierre André Michel DESCLOS et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Est présente a I'acte.

Qui, connaissance prise des présentes, déclare, conformément aux
dispositions de l'article 924-4 deuxiéme alinéa du Code civil, consentir a cette vente,
et par suite :

e Renoncer irrévocablement a toutes les charges et conditions qui ont pu étre
imposées au VENDEUR dans l'acte de donation recu par Maitre Xavier
SAINT MLEUX, notaire 8 COMBOURG (35270), le 22 novembre 1991, en ce
qui concerne le BIEN, a savoir :

l'interdiction d'aliéner et d’hypothéquer,



le droit de retour conventionnel permis par les articles 951 et 952 du
Code civil,

I'action révocatoire dont les éléments constitutifs sont énoncés aux
articles 953 et suivants du Code civil.

e Garantir a cet effet 'ACQUEREUR contre tous troubles et risques d'éviction.

e Attester avoir pour héritier réservataire Monsieur Pierrick DESCLOS.

RENONCIATION A L'ACCESSION

M. Pierrick DESCLOS, agissant au nom et pour le compte de I'EARL
DESCLOS, déclare que les constructions suivantes :

- Atelier, petit batiment a usage d’atelier en bois,
- Double silo a fourrages,

- Grange en pierre,

- Nurserie,

- Petite étable a veaux,

- Batiment a usage de stockage de paille,
- Batiment d’engraissement,

- Batiment a usage d'infirmerie,

- Batiment de pré-engraissement,

- Ancienne porcherie désaffectée,

- Batiment d’engraissement,

- Hangar de stockage,

- Fosse circulaire,

- Abri garage,

- Réserve incendie,

- Silo a fourrages.

Ont été construites par la société sur les parcelles cadastrées section F
n°706, 707, 708, 728, 729, 730, 1923, 1921, 1925 appartenant en usufruit a Madame
Marie DESCLOS née JUHEL et en nue-propriété a Monsieur Pierrick DESCLOS.

En outre, Monsieur Pierrick DESCLOS déclare que ces constructions ont été
financées au moyen de deniers appartenant en propre a I'EARL, ou provenant de
préts bancaires souscrits que ladite société rembourse personnellement, et que cette
derniére a voulu dés le départ exclure les constructions susvisées du jeu de
I'accession.

Madame Marie DESCLOS née JUHEL, usufruitiere et Monsieur Pierrick
DESCLOS, nu-propriétaire des terrains supportant ces constructions, renoncent
expressément au principe de I'accession énoncé par l'article 551 du Code civil.

Monsieur Pierrick DESCLOS précise en effet que la société a toujours décidé
que les constructions lui appartiendraient en propre.

Pour les besoins de la publicité fonciére, les biens sont évalués a la somme
de cent quatre-vingt-neuf mille euros (189 000,00 eur).

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.
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Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de ACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou
occupation et encombrements quelconques.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de DEUX CENT DEUX MILLE
QUATRE CENTS EUROS (202 400,00 EUR).

Etant ici précisé que le prix est exprimé de la maniére suivante :

- La somme de cent quatre-vingt-neuf mille euros (189 000,00 eur)
pour les batiments a usage professionnels,

- La somme de treize mille quatre cents euros (13 400,00 eur) pour
I'assiette fonciére.

Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-apres.

FINANCEMENT PAR UN EMPRUNT

Le PRETEUR et TACQUEREUR sont liés par un contrat de prét non concerné
par les dispositions de I'article L 313-1 du Code de la consommation en date du 26
avril 2022 dont un exemplaire demeurera annexé accompagné d'un échéancier
prévisionnel des amortissements détaillant pour chaque échéance la répartition du
remboursement entre le capital et les intéréts.

OBLIGATION DE REMBOURSEMENT

L’ACQUEREUR s’oblige a rembourser en principal et intéréts 'emprunt dont
les caractéristiques sont ci-aprés énonceées.

Caractéristiques du prét
Le prét consenti aux conditions particuliéres suivantes :

Nature du prét : MOYEN TERME AGRICOLE

Référence du prét : 10001565609
Montant du prét en principal : DEUX CENT VINGT MILLE EUROS
(220 000,00 EUR)

Montant du prét garanti par l'inscription d'hypothéque légale du préteur de
deniers : DEUX CENT DEUX MILLE QUATRE CENTS EUROS (202 400,00 EUR)

Montant du prét garanti par l'inscription d'hypothéque conventionnelle : DIX-
SEPT MILLE SIX CENTS EUROS (17 600,00 EUR)

Durée : 180 mensualités
Durée totale : 216 mensualités compte tenu de la période de modulation

Remboursement : mensuel

Echéances :
- premiére échéance au plus tard le : 20 juillet 2022
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- derniére échéance au plus tard le : 20 juin 2040 compte tenu de la période
de modulation

Date de péremption de l'inscription : VINGT JUIN DEUX MIL QUARANTE ET
UN

Taux, hors assurance, de 1,55 % l'an
Le taux effectif global ressort & 1,68 % I'an

VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D’EMPLOI

La somme de DEUX CENT DEUX MILLE QUATRE CENTS EUROS
(202 400,00 EUR) représentant le montant emprunté affecté au paiement du prix, a
été regue par le notaire soussigné et a été remise ce jour a 'ACQUEREUR qui promet
de I'employer au financement de l'acquisition.

L’ACQUEREUR est avisé qu’un titre exécutoire sera délivré au PRETEUR qui
pourra, le cas échéant, le poursuivre judiciairement sans qu'il ait besoin d’un
jugement.

PAIEMENT DU PRIX

L’ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de I'office notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DES FONDS

L'ACQUEREUR déclare effectuer ce paiement en totalité au moyen des fonds
empruntés comme il est dit ci-dessus.

Il fait cette déclaration pour constater l'origine des fonds conformément a
I'engagement qu'il a pris ci-dessus envers le PRETEUR.

HYPOTHEQUE LEGALE DU PRETEUR DE DENIERS

Par suite de la promesse d'emploi, de l'origine des fonds ainsi que de la
quittance figurant au présent acte authentique, le PRETEUR se trouve investi sur le
BIEN de I'hypothéque légale prévue par l'article 2402 2° du Code civil, a concurrence
de la somme égale a la partie du prix payée au moyen des fonds prétés en principal,
intéréts, frais, indemnités et accessoires.

Cette inscription n'aura pas d’effet rétroactif, elle prendra rang a sa date de
publication au service de la publicité fonciere.

L'hypothéque bénéficiant au PRETEUR sera conservée par l'inscription qui
sera prise a son profit.

En outre, une inscription d’hypothéque conventionnelle sera prise pour la
somme non garantie par I'hypothéque légale.

AFFECTATION HYPOTHECAIRE

A la slreté et garantie du remboursement de la somme non garantie par
I'hnypothéque légale de préteur de deniers, du service des intéréts, de tous frais,
indemnités et autres accessoires, et de I'exécution de toutes les obligations résultant
du présent contrat, I'emprunteur affecte et hypothéque au profit du PRETEUR, ce qui
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est accepté par son représentant, és-qualités, le BIEN tel qu'il existe avec toutes
dépendances et immeubles par destination, sans aucune exception ni réserve.

DUREE DE L’INSCRIPTION

L'inscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure d'une année
a celle de la derniére échéance, soit pour la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL D'ILLE ET VILAINE :

- jusqu'au 20 juin 2041, pour le prét d'un montant de DEUX CENT VINGT
MILLE EUROS (220 000,00 EUR).

ABSENCE DE CONVENTION DE SEQUESTRE

Les parties conviennent, directement entre elles et aprés avoir regu toutes les
informations en la matiere de la part du rédacteur des présentes, de ne séquestrer
aucune somme a la slreté des engagements pris dans l'acte.

PUBLICATION

L'acte sera publié au service de la publicité fonciere de RENNES 1.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

% Monsieur Pierrick DESCLOS :

L’'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Acquisition suivant acte regu par Maitre SAINT MLEUX, notaire a
BAZOUGES LA PEROUSE le 5 juin 1987 pour une valeur de trente-trois mille francs
(33 000,00 frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de SAINT-MALO, le
22 juin 1987 volume 6744, numéro 7.

Partage suivant acte regu par Maitre DEBROISE, notaire a SAINT-MALO le
10 février 1971 pour une valeur de cent quarante-deux mille cing cents francs
(142 500,00 frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de SAINT-MALO, le
27 avril 1971 volume 3249, numéro 2.

Donation suivant acte regu par Maitre SAINT MLEUX, notaire 8 COMBOURG
le 22 novembre 1991 pour une valeur de neuf cent neuf mille neuf cent quarante
francs (909 940,00 frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de SAINT-MALO, le
23 janvier 1995 volume 1995P, numéro 489.

Attestation de propriété suivant acte recu par Maitre LACOURT, notaire a
COMBOURG le 23 janvier 2020 pour une valeur de vingt mille cinq cents euros
(20 500,00 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de SAINT-MALO, le
28 janvier 2020 volume 2020P, numéro 674.

« Madame Marie DESCLOS :
L’'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :
Attestation de propriété suivant acte regcu par Maitre LACOURT, notaire a
COMBOURG le 23 janvier 2020 pour une valeur de vingt mille cinq cents euros
(20 500,00 eur).
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Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de SAINT-MALO, le
28 janvier 2020 volume 2020P, numéro 674.

Concernant I’assiette fonciére :

Exonération de I'impét sur les plus-values immobiliéres en vertu de
I'article 150 U Il 6° du Code général des impdts.

La présente vente étant réalisée pour un prix non supérieur a 15.000 euros, le
VENDEUR bénéficie de I'exonération de I'imp6t sur les plus-values conformément aux
dispositions de I'article 150 U, Il 6° du Code général des imp6éts.

Par suite, le notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048-IMM-SD.

<+ EARL DESCLOS, concernant les constructions :

Monsieur Pierrick DESCLOS, représentant aux présentes de la société,
déclare :

e Qua raison de son activité, il est soumis aux bénéfices agricoles, régime du
réel simplifié tel que défini par les articles 69 et suivants du Code général des
imp6ots,

e Que le BIEN est inscrit au bilan.

Par suite, il est soumis aux dispositions relatives aux plus-values
professionnelles.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Conformément aux dispositions tant de l'article 1605 nonies IV que de l'article
1529 1ll du Code général des impéts, les présentes ne sont pas soumises a la taxe
forfaitaire ne s’agissant pas de la premiére cession d’un terrain devenu constructible,
la premiére cession ayant eu lieu aux termes de lacte relaté aux présentes au
paragraphe "effet relatif".

IMPOT SUR LA MUTATION

Absence de réqularisation de TVA

Pour la perception des droits de mutation a titre onéreux, les parties
déclarent :

- Qu’elles sont toutes deux assujettis a la TVA au sens de l'article 256 A du
Code général des impdts et redevables de cette derniére ;

- Que le bien vendu est achevé depuis plus de cing ans ;

- Que la présente mutation porte sur une universalité totale ou partielle de
biens telle que définie a I'article 257 bis du Code général des impdts : « Les livraisons
de biens et les prestations de services, réalisées entre redevables de la taxe sur la
valeur ajoutée, sont dispensées de celle-ci lors de la transmission a titre onéreux ou a
titre gratuit, ou sous forme d'apport a une société, d'une universalité totale ou partielle
de biens. Le bénéficiaire est réputé continuer la personne du cédant, notamment a
raison des régularisations de la taxe déduite par ce dernier, ainsi que, s'il y a lieu, pour
I'application des dispositions du e du 1 de l'article 266, de l'article 268 ou de I'article
297 A ».
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De ce fait, en application du BOFIP (BOI-TVA-DED-60-20-10, n° 285 du 3
janv. 2018) et du rescrit publié RES N° 2006/58 (TCA) du 26 décembre 2006, les
présentes sont dispensées de TVA.

L’ACQUEREUR est réputé continuer la personne du VENDEUR, notamment
en raison des régularisations de la taxe déduite par ce dernier, conformément a
lalinéa 2 de l'article 257 bis sus-énoncé. Le VENDEUR n’est donc pas tenu de
reverser a l'administration fiscale une fraction de taxe sur la valeur ajoutée
effectivement déduite pendant la durée d'utilisation du BIEN.

Par suite, TACQUEREUR n'aura pas a procéder au remboursement du
montant de cette taxe sur la valeur ajoutée au VENDEUR.

En cas de remise en cause des dispositions de I'article 257 bis du CGl,
I’ACQUEREUR s’engage a acquitter la TVA due au titre des factures rectificatives
mentionnant le montant de la TVA rendue exigible par 'administration..

L'immeuble n'étant pas un immeuble neuf tel que défini par I'article 257 | 2 2°
du Code général des imp6ts, TACQUEREUR déclare opter pour I'application du droit
commun d’enregistrement prévu par l'article 1594D du Code général des imp6ts.

L'assiette des droits est de DEUX CENT DEUX MILLE QUATRE CENTS
EUROS (202 400,00 EUR).

DROITS
Mt a payer

Taxe
départementale x 4,50 % = 9 108,00
202 400,00
Taxe communale
202 400,00 x 1,20 % = 2 429,00
Frais d'assiette
9 108,00 x 2,37 % = 216,00

TOTAL 11 753,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des diverses dispositions de I'acte a publier au fichier immobilier,
la base taxable de la contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit
de I'Etat telle que fixée par l'article 879 du Code général des impots s'éléve a la
somme de DEUX CENT DEUX MILLE QUATRE CENTS EUROS (202 400,00 EUR)
répartie comme suit :

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)

Contrlbut|_on proportionnelle taux plein 202 400,00 0,10% 202,00
pour le prix de vente total

Contribution pr_op_ortpnynelle tagx plein 180 000,00 0,10% 180,00
pour la renonciation a I'accession

Contribution totale 382,00
FIN DE PARTIE NORMALISEE




Annexe 4. Arrété du 20 mai 2020 accordant le permis de construire
au GAEC DE LA BRUYERE






