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La Martinie: site géographique et perception

MOULIN
DU PEUCH

Implanté en amont de la confluence
du Rieux-Mort et de la Tourmente,
le hameau s’étage en retrait de la
zone inondable, au pied des
versants est.

Cette situation sur ce site évasé
permet de nombreuses vues
plongeantes sur la silhouette du
hameau.

Accroché aux lignes bocageres, a la
ripisylve, I'écrin boisé du hameau
donne a lire un ensemble bati
groupé aux lignes de faitage
homogénes majoritairement
mono orienté est/ouest

1 Vue depuis la route de Traversat,
mi pente

2 Vue depuis la route de Traversat, haut
de versant

3 Vue depuis le chateau du Peuch




La Martinie: Fonctionnement et caracteres identitaires
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Les éléments identitaires majeurs:

1 Cour (gazon et/ou pavés gres)

2 Enclos vivrier (potager)

3 Jardin d'agrément (anciennement vivrier)
4 Verger de noyer et/ou fruitier

Mur et muret en pierre
Haie bocagere

Arbres remarquables
T: tilleul, F: fréne, N: noyer, Fr: fruitier
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< Fenétre visuelle

<» Acces potentiel aux parcelles 115 et 217

Le hameau s’est a |'origine implanté
en point haut (croisée de la voie de
desserte est/ouest et la voie
extérieur) puis s’est décliné en U le
long des voies et chemins
d’exploitations existants. La grande
prairie s’adosse ainsi aux arrieres
des parcelles baties existantes. Sa
pente vers le ruisseau du Rieux
Mort suivant une orientation sud-
est/nord-ouest.

2 acces libres existent depuis la
parcelle 217 vers les voies de
desserte du hameau.

La parcelle 115 étant ouverte sur la
voie d’entrée du hameau co6té
ruisseau.

Document CREA 2008

Zone inondable (atlas des zones inondables de la Tourmente)

- Hangar agricole
- Bati récent d'habitation

Voirie

Ancienne grange

Bati ancien d'habitation

Ligne de faitage

Topographie du hameau avec une orientation sud-
est/nord-ouest de la pente avec au niveau des 2
terrains concernés, une différence de niveau
transversale d’environ 4 m maximum (4%) et
longitudinale d’environ 5 m.

Le schéma ci-contre illustre limplantation de
I'ancien bati, majoritairement orienté au sud.

D’autre part la zone inondable en partie sud de la
parcelle 217 sous entend que l'urbanisation future
devra se tenir bien au-dela de cette limite.



La Martinie: Ouvertures visuelles et acces potentiels aux terrains constructibles
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L’entrée nord du hameau avec la mise en scéne de la porte arborée (ripisylve) et de la grange, puis I'ou
rie orientée est avec ses lignes de noyers (hiver et été)

o <
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La venelle entre le terrain et la rue de desserte du hameau donnant une belle ouverture vers le versant boisé du plateau
ouest et la silhouette du chateau du Peuch. Une autre ouverture transversale vers le pays de Turenne



La Martinie: les motifs identitaires

Haie champétre, lignes de
fruitiers et de noyers, seuil
engazonné et/ou planté,

citerne de récupération des
EP, fine ferronnerie des
portails et portillons, murs
et murets en pierre,

volume et association des
anciens batiments (grange
et séchoir), limite du
hameau ouverte vers les
prairies entre les noyers,



La Martinie: L'extension urbaine et paysagére du hameau

Les objectifs:

1 Proposer une limite constructible a intégrer au PLU
préservant le grand paysage, meénageant les vues
remarquables et assurant la continuité des prairies écrins
du hameau,

2 Proposer un parti d’organisation préconisant Ila
valorisation et la reconduction des motifs identitaires avec
notamment la réinterprétation du bati ancien tant en terme
de volume, d’orientation du faitage qu’en terme
d’implantation en continuité avec la silhouette du hameau,

3 Permettre une extension par phase et proposer des
surfaces de parcelles raisonnables (1000 a 1200 m2
maximum) permettant d’intégrer un assainissement
autonome individuel,

4 Permettre l'implantation éventuel d’un assainissement
autonome collectif gravitaire, auquel Iles riverains
limitrophes pourraient éventuellement se raccorder



La Martinie: Proposition pour I'extension du hameau: une premiere phase
modeste....

Prairie et noyers
conservés Dans un premier
temps la partie est
de la prairie
(parcelle 217) reste

en place

Venelle en castine
de desserte des

parcelles connectés
a la voie de
desserte du hameau

3 parcelles de
1000 a 1200 m2
implantées en limite
ouest du site
(parcelle 115 et
217)

Limite des parcelles
cOté prairie centrale
en murs pierre

Venelle piétonne
engazonnée ouverte
permettant de se
repiquer sur le
sentier haut

Limite intérieure en
grillage simple +

haie champétre et
arbres isolés (noyer,
fréne, fruitier,

chéne)
/\\\
Orientation est/ouest des -
volumes reprenant les
proportions des ancienne I Emprise 3 lots &
granges, auxquels s'adossent : " batir
Nord les garages/remises --=! . S
T Cones de visibilité a

ménager



La Martinie: ... suivie d'une seconde phase potentiel atteignant la Ilimite
urbanisable du hameau
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Prairie et noyers/ &~ ) 1 |
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conservés —

Limite des
parcelles coté
prairie centrale
en murs pierre

Limite intérieure
en grillage
simple + haie
champétre et
arbres isolés
(noyer, fréne,
fruitier, chéne)

T Nord

Chemin piéton
étendu pour
rejoindre le Rieux
Mort et réouverture
du chemin existant
en traverse

| {
/“/,?\”\‘ %’BQ \
Patus prairie
ménageant le cone
de visibilité vers le
chateau du Peuch et
- la silhouette du
versant boisé nord

Plantation de
quelques bosquets
d’arbres libres sur le
patus permettant un
stationnement

« minute » masqué
et ombragé

/ A
u'ﬂ-'ﬂn':'n'.'fﬂ’,’,’ﬂ,!'g,!lﬁ
Extension urbaine
maximale avec
I'implantation de 2 lots
de 1000 a 1200m2
complémentaires en
limite est du site

Venelle piétonne
engazonnée ouverte
permettant de se
repiquer sur le
sentier haut

Orientation est/ouest des
volumes reprenant les
proportions des ancienne - , _ o
granges, auxquels s'adossent | ! Emprise 5 lots a batir

les garages/remises Cones de visibilité & ménager

Localisation potentiel en point bas
ST N d’un assainissement autonome
e ' collectif (pouvant étre mis en

place des la premiéere phase pour
les 3 premiers lots.

Son dimensionnement dépendra
du raccordement éventuel des
riverains limitrophes (en attente
confirmation préconisations
SPANC)



La Martinie: L'extension urbaine et paysageére, plan de masse - échelle 1/1000 éme




La Martinie: L'extension urbaine et paysageéere, détails et ambiance
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Patus et venelle en
castine de desserte

Limite des
parcelles coté
prairie centrale
en murs pierre

Limite intérieure
en grillage
simple + haie
champétre et
arbres isolés
(noyer, fréne,
fruitier, chéne)

Toiture 2 pentes
orientées sud
pouvant intégrer
des panneaux
solaires

Habitation
R+comble (80 m2
au sol)

Acces direct
garage/abris
(toiture végétalisée
possible)

Dégagement
maximum de la
parcelle jardin au
sud

Espace nord de la
parcelle pouvant
recevoir un
assainissement
autonome
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