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Notion de « densité cible »

Les Orientations d’Aménagements et de programmation suivantes utilisent la
notion de « densité cible ».

Cette notion ne doit pas étre comprise comme un indiquant un nombre maximum
de logements G réaliser, mais comme un guide pour apprécier si le projet
correspond a I'esprit dans lequel a été concue I'OAP...

Ainsi une densité cible de 8 logements/hectare vise des programmes de
logements adaptés d une demande en milieu rural, c'est-a-dire des logements
individuels ou intfermédiaires avec un espace de jardin qui peut étre plus ou moins
grand.

Cette notion doit permettre de s'adapter d une demande qui est en évolution
depuis quelques années quant a la taille des parcelles. Ainsi un programme qui
dépasserait la densité cible mais qui correspondrait & une forme urbaine de
maisons individuelles et individuelles groupées et cherchant la diversité peut étre
compatible avec I'OAP.

De la méme maniere une densité cible de 17 logements/hectare vise des
programmes de logements pour les pdles équipés du territoire et doit permettre
d'admettre des programmes dans lesquels on pourra trouver une partie de
logement collectifs au cété des maisons individuelles et des logements
infermédiaires. L'infroduction d'une part de logements collectifs amenera
vraisemblablement a une densité plus forte mais qui peut rester acceptable dans
la mesure ou le nombre de logements collectifs reste minoritaire au regard de
I'ensemble des logements.

En contrepartie, il est clair que ces densités cibles constitue des minimum et qu’un
projet qui proposerait un programme de logements en dessous de cette densité
ne pourrait étre considéré comme compatible avec I'OAP.

MOSAIQUE ENVIRONNEMENT — DECEMBRE 2025 1
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L'Abergement de Cuisery
Localisation des OAP

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 12/04/2023
N Echelle : | / 5000 MOSAIQUE
)P, .
@ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 0 100 200 300 m // Conseil & Expertise
; | .|
de la communauté de communes de Terres de Bresse

MOSAIQUE ENVIRONNEMENT — DECEMBRE 2025 2



REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

I.1. OAP « Le Fraigne Nord »

OAP - ABERGEMENT DE CUISERY
SECTEUR « LE FRAIGNE NORD »

Données clés

*  Surface:0,92 ha

* Densité cible : 8logts/ha, soit 7

* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux

*  Prairie
*  Haie
*  Fossés

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

*  Assaini : Installation d'un ini t regroupé non collectif
*  Eaux pluviales : R.A.S

* Eau potable :R.AS

+  Electricité :RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport d la
lisiere naturelle

*  Accés : entrée et sortie au Nord avec placette de retournement. Des
travaux seront a effectuer sur la « Rue de I'Ane » pour établir la
desserte du secteur

*  Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voirie

* Typologie des bitiments : 2 individuels et 5 individuels groupés

* Orientation des bitiments : Paralléle ou perpendiculaire a la voirie (voir
schéma)

+ Elément paysager 3 préserver : Continuité végétale 3 I'Ouest, haie
arbustive au Nord sur le secteur et haie a I'Est (voir schéma)

* Elément paysager a créer : Ecran végétal au Sud (rupture de secteur)

* Elément environnemental a préserver : Fossé au Nord et au centre du
secteur

Légende
T Périmétre OAP
Placette de retournement
(s)  Apport déchets

Voirie double sens
» Voirie sens unique
=== Trottoir
<—  Orientation faitage principal
@@  Vvégération i préserver
Végération a créer
Elément environnemental 4 préserver

[eXsRe]
[0 Espace commun i créer
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1.2. OAP « En Breuville »

OAP - ABERGEMENT DE CUISERY
SECTEUR « EN BREUILLE »

Données clés

* Surface: | ha

* Densité cible : 8 logts/ha, soit 8 logement

* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux

* Prairie permanente

* Arbreisolé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

*  Assainissement : Installation d’un assainissement regroupé non collectif
soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)

* Eaux pluviales : R.A.S

* Eau potable :R.AS

+  Electricité :RAS

200

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport d la
lisiere agricole

* Accés : Entrée au Nord-Est, voirie @ double sens avec placette de
retournement

+ Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie et connexions avec le

sentier agricole au Sud et le passage au Nord-Ouest du secteur (en

passant par I'espace commun)

Typologie des bitiments : 4 individuels et 4 individuels groupés

Orientation des batiments : Voir schéma

Elément paysager a préserver : Aucun

Elément paysager & créer : Ecrans végétaux sur la facade Nord, Ouest et

Est (rupture de secteurs d’habitat)

* Elément environnemental d préserver : Aucun

e o o o

Légende

To1  Périmétre OAP

Placette de retournement

®

Apport déchets

—
(o

Voirie double sens
Voirie sens unique
Trottoir

Orientation faitage principal

$: 1}

Végération a préserver
Végeétation a créer

Elément environnemental a préserver

Espace commun & créer
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L'Abergement Sainte Colombe
Localisation des OAP

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 25/05/2022
N Echelle : | / 4 000 72, MOSAIQUE
’ \ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 0 150 300m .% Comeen & Ermertien
& de la communauté de communes de Terres de Bresse | I i o
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2.1. OAP « Centre-Bourg »

OAP - ABERGEMENT SAINTE COLOMBE
SECTEUR « CENTRE BOURG »

Données clés

* Surface: 1,04 ha

* Densité cible : 10logts/ha, soit 10 logements

* Typologie des logements : individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux
*  Prairie permanente

*  Culture
* Jardin
*  Haie

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

*  Assainissement : Raccord a I'assainissement collectif
* Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable : R.AS

+  Electricité : RAS A 23S N
Grands principes de développement

+ Aménagement :
* Le secteur fera I'objet d'une opération d’ensemble
* Le secteur pourra étre aménagé seulement si la moitié de la
production de logements de la zone AU « Proche Cimetiére » est
réalisée
*  Acces : Entrée au Sud, avec voirie a double sens et placette de retournement
+ Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie
+ Typologie des batiments : 5 individuels et 5 individuels groupés
* Orientation des bitiments : Paralléle 2 la voie
+  Elément paysager a préserver : Arbres au Sud et haies/arbres au Nord (voir

schéma)

+ Elément paysager a créer : Ecran végétal a I'Ouest (limiter la rupture
typologique avec lindividuel groupé) et au Nord (rupture de secteurs
d’habitat)

Légende
C_1 Périmétre OAP

Placette de retournement

®

(o Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Végération i préserver
Végération a créer
Elément environnemental & préserver

[eXeRe]
[0 Espace commun a créer
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2.2. OAP « Proche Cimetiere »

OAP - ABERGEMENT SAINTE COLOMBE
SECTEUR « PROCHE CIMETIERE »

Données clés
* Surface:0,97 ha
*  SecteurA:04l ha
* Secteur B:0,54 ha
* Densité cible : 10 logts/ha, soit 9 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux
*  Prairie permanente

* Haies

*  Arbres isolés

* Fossé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
* Arbres

*  Zone humide

Réseaux

*  Assainissement : Raccord a I'assainissement collectif
* Eaux pluviales : R.A.S

* Eau potable : R.AS

+  Electricité :R.AS

Grands principes de développement

* Aménagement : Chaque secteur fera I'objet d’une opération d'ensemble
*  Acces:
- Secteur A : Entrée au Nord-Est, voirie en double sens avec placette de
retournement
- Secteur B : Entrée a I'Ouest (assurer la sécurisation de la sortie sur la RD),
voirie en double sens avec placette de retournement
* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voirie, une connexion avec la continuité
piétonne de la RD 38 et une connexion entre les deux secteurs
+ Typologie des bitiments : 9 individuels
- Secteur A : 4 individuels
- Secteur B :5 individuels
*  Orientation des batiments : Parallele a la voie
+  Elément paysager a préserver : Haies, arbres isolés et haies arbustives
* Elément paysager a créer : Ecran végétal tout au long de la RD 38 (nuisance) et a I'Est
(rupture secteur habitat)

* Elément environnemental 3 préserver : Fossé, le long de la RD 38

Légende
TZ1  Périmétre OAP

Placette de retournement

®

Apport déchets

Voirie double sens
Voirie sens unique
Trottoir

Orientation faitage principal

$:11y

Végération a préserver
Végération a créer

Elément environnemental a préserver

Espace commun i créer
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

2.3. OAP « Rue des Joncs »

OAP - ABERGEMENT SAINTE COLOMBE
SECTEUR « RUE DES JONCS »

Données clés

*  Surface:0,39 ha

* Densité cible : 10logts/ha, soit 4 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux
* Culture
* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

*  Assainissement : Raccord a I'assainissement collectif (nécessité de
prolonger le réseau)

* Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable : RAS

+  Electricité : Réseau a renforcer

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d’'une opération d’ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la
lisiére agricole

*  Acceés : Entrée au Nord sur la Rue des Joncs, avec voirie @ double sens et
placette de retournement

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

* Typologie des batiments : 4 individuels

* Orientation des batiments : Faitage principal similaire aux habitations
environnantes

+  Elément paysager a préserver : Aucun

+ Elément paysager a créer : Ecran végétal au Sud et a I'Est (rupture de
fonctions)

+ Condition pour 'aménagement : renforcement du réseau électrique

Légende

T Périmétre OAP
Placette de retournement

Apport déchets

(e
« Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir

<= Orientation faitage principal
@@  Vvégétation 3 préserver
Végération a créer
Elément environnemental 4 préserver

[elele]
[0 Espace commun & créer

MOSAIQUE ENVIRONNEMENT — DECEMBRE 2025 8



REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

Bantanges
Localisation des OAP

Légende

‘,Champ E | Secteur OAP
e la

Maison"

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 25/05/2022

N Echelle : | / 6 000 MOSAIQUE

&z
NVIRONNE T
( Q\ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 0 200 400 m // ENVIRONNEMENT

4 = Conseil & Expertise
de la communauté de communes de Terres de Bresse | I
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

3.1. OAP « Champ de la Maison »

OAP - BANTANGES
SECTEUR « CHAMP DE LA MAISON »

Données clés

*  Surface: 1,39 ha

* Densité cible : 8logts/ha, soit || logements

* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux

*  Prairie permanente

*  Haie

* Haie arbustive

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide

Réseaux

*  Assaini : Installation d'un ini regroupé non collectif
soumis d obligation de résultat (seuil de 20 EH)

*  Eaux pluviales :R.A.S

* Eau potable :R.A.S

+  Electricité :RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 metres par rapport a la
lisiere agricole et naturelle

* Accés : Entrée et sortie au Sud, voirie 2 double sens avec placette de
retournement

+ Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

* Typologie des batiments : 8 individuels et 3 individuels groupés

* Orientation des batiments : Paralléle a la voie (voir schéma)

+ Elément paysager 4 préserver : Haies et arbres i préserver (corridor
écologique)

* Végétalisation a créer : Un écran végétal au Sud-Est du secteur
(continuité végétale, réduction nuisance et rupture de fonction)

* Elément environnemental  préserver : Aucun

Légende
T-1  Périmétre OAP
Placette de retournement
(®)  Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
O®  Végération a préserver
Végeétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[T Espace commun i créer
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

3.2. OAP « Gizonge »

OAP - BANTANGES
SECTEUR « GIZONGE »

Données clés
* Surface: 1,56 ha
* SecteurA:0,77 ha
*  Secteur B:0,79 ha
* Densité cible : 8logts/ha, soit 12 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux

*  Praire

*  Prairie temporaire

*  Arbres isolés

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide

Réseaux

*  Assaini : Installation d'un assainissement regroupé non collectif
soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)

*  Eaux pluviales : R.AS .

* Eau potable :RAS Grands principes de développement

+  Electricité :RAS

*  Aménagement :
*  Chaque secteur fera I'objet d'une opération d’ensemble
*  Le secteur pourra étre aménagé seulement si la moitié de la production de logements de
la zone AU « Champ de la Maison » est réalisée
*  Les batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport i la lisiére agricole

*  Secteur A : Entrée et sortie au Sud sur la Route de Gizonges, voirie a double sens avec
placette de retournement au Nord (voir schéma)
*  Secteur B : Entrée et sortie a I'Ouest sur la Route des Cadolles
+  Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie, une liaison pour rejoindre le cheminement
piéton le long de la RD 971, une connexion entre les deux secteurs et une connexion avec le
chemin agricole donnant sur I'Impasse Crainiot
»  Typologie des bitiments : 12 individuels
- SecteurA:6 logements
- Secteur B : 6 logements
*  Orientation des bitiments : Paralléle ou perpendiculaire 2 la voie (voir schéma)
+  Elément paysager a préserver : Haies et arbres isolés i préserver (voir schéma)
*  Végétalisation 4 créer :
* Secteur A : Un écran végétal au Nord (nuisance RD 971) et @ I'Ouest du secteur
(batiments d'activité agricole) (voir schéma)
»  Secteur B :Un écran végétal 4 I'Est (rupture de fonctions)

Légende
C_1 Périmétre OAP

Placette de retournement

®

—
(®

Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Vvégétation a préserver
Végération a créer
Elément environnemental a préserver

[oXeRe}
I8 Espace commun A créer
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

Baudrieres
Localisation des OAP

"Bourg Nord"

Secteur OAP

"Les Prés Mout:
Nord"

“Les Prés Moutets
Sud" ——

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 25/05/2022
N Echelle : | / 5 000 2 MOSAIQUE
@ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Y 150 300m '% Conseil & Expertise
de la communauté de communes de Terres de Bresse | I ’
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

4.1. OAP « Bourg Nord »

OAP - BAUDRIERES
SECTEUR « BOURG NORD »

]
Données clés T T
* Surface:0,48 ha .‘
* Densité cible : 10logts/ha, soit 5 logements ]

* Typologie des logements : Individuel et individuels groupés

Eléments environnementaux — 61
* Culture ) 229 ‘
* Fossé [ |

Réseaux
*  Assaini :’'amé de ce secteur se ferra seulement quand

.
e . ON
| gﬁ
I'assainissement collectif de la STEU sera en capacité d'accueillir le j 0
développement (capacité saturée et rien n'est engagé) \

r

* Eaux pluviales : R.AS |

. Eau potable : R.AS | J

*+  Electricité :RAS L . ﬁ P
/ b

Grands principes de développement

*  Aménagement :
* Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble

* L'aménagement de ce secteur se ferra seulement quand
I'assainissement collectif de la STEU sera en capacité d'accueillir
le développement

* Les batiments devront respecter un recul de 10 métres par
rapport a la lisiére agricole

*  Accés : Entrée et sortie directement sur la voirie

+ Cheminements piéton : Aucun

* Typologie des bitiments : 2 individuels et 3 individuels groupés

* Orientation _des bitiments : Faitage similaire aux habitations
environnantes (Nord-Sud)

+  Elément paysager a préserver : Aucun

*  Végétalisation 3 créer : Un écran végétal le long de la voie (continuité
végétale et réduction nuisance), au Nord de la parcelle (rupture de
fonction) et a I'Est (rupture avec le secteur agricole)

Légende

T Périmétre OAP
Placette de retournement
(e Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Vvégétation 3 préserver
Végération a créer
Elément environnemental a préserver

[elele]
[0 Espace commun & créer
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

4.2. OAP « La Marliere »

OAP - BAUDRIERES
SECTEUR « LA MARLIERE »

Données clés

* Surface:0,39 ha
* Densité cible : I0logts/ha, soit 4 logements 7
* Typologie des logements : Individuel et individuels groupés

EICHTQﬂCS environnementaux
*  Zone humide
*  Prairie permanente
* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles) 136
* Dans le périmétre de servitude d'utilité public autour d'une canalisation I@
de transport d’hydrocarbure (voir annexe servitude I1) —

-
*  Fossés -

*  Arbres isolés \
* Haie arbustive = 339
Réseaux @I
*  Assainissement : Installation d’'un systéme d'assainissement regroupé non
collectif. La STEU étant saturée, il est proposé ce type d'assainissement
pour ne pas bloquer tous les secteurs de développement. Mais obligation
de se raccorder au réseau collectif quand ce dernier sera en capacité
* Eaux pluviales : R.AS

* Eaupotable :RAS
¢ Electricité :R.AS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d’ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la
lisiére agricole

*  Accés : Entrée et sortie a I'Ouest, voirie @ double sens avec placette de
retournement

*  Cheminements piéton : Unilatéral le long de la voirie

* Typologie des batiments : 2 individuels et 2 individuels groupés

*  Orientation des bitiments : Paralléle a la voie

+  Elément paysager i préserver : Haie arbustive le long de la route de
Simandre et arbres isolés a I'Ouest

* Végétalisation 3 créer : Un écran végétal au Nord (rupture secteur
habitat), 3 I'Ouest (continuité végétale le long de la voie) et au Sud
(rupture avec le secteur agricole)

Légende
C—1  Périmétre OAP
Placette de retournement
() Apport déchets

Voirie double sens
» Voirie sens unique
=== Trottoir
<=+ Orientation faitage principal
O®  Végétation A préserver
Végération a créer
Elément environnemental 4 préserver

[elele]
[T Espace commun i créer
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

4.3. OAP « Les Prés Moutets Nord »

OAP - BAUDRIERES
SECTEUR « LES PRES MOUTETS NORD »

L

Données clés

* Surface:0,34 ha

* Densité cible : 10 logts/ha, soit 3 logements

* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux
*  Prairie permanente humide

* Culture
* Fossés
* Monument Historique patrimonial & proximité 21

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
* Dans le périmétre de servitude d’utilité public autour d'une canalisation
de transport d’hydrocarbure (voir annexe servitude 11)

*  Haies
Réseaux
*  Assaini : 'aménag de ce secteur se ferra seulement quand

I'assainissement collectif de la STEU sera en capacité d'accueillir le
développement (capacité saturée et rien n'est engagé)

*  Eaux pluviales :R.AS Grands principes de développ t
* Eau potable : R.AS N .
+  Electricité : RAS *  Aménagement :

* Le secteur fera I'objet d’'une opération d'ensemble
* L’aménagement de ce secteur se ferra seulement quand
I'assainissement collectif de la STEU sera en capacité d'accueillir
le développement
* Les batiments devront respecter un recul de 10 métres par
rapport a la lisiére agricole
*  Accés : Une mutualisation des accés sera recherchée
+ Cheminement piéton : Aucun
* Typologie des batiments : | individuel et 2 individuels groupés
* Orientation des bdtiments : Orientation Nord-Sud, similaire aux
habitations environnantes
+  Elément paysager a préserver : Haies en fond de secteur
+  Ecran végétal & créer : Ecran végétal sur la facade Nord (nuisance RD et
continuité végétale le long de la voie), un au Sud-Est (séparation des
secteurs d'habitat) et un au Nord-Ouest (rupture de fonction)
+ Elément environnemental & préserver : Fossés le long de la RD 160 et
sur la facade Ouest du secteur

Légende
T2l Périmétre OAP
Placette de retournement
() Apport déchets

Voirie double sens
» Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
@@  Végération a préserver
Végeétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0  Espace commun & créer
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

4.4. OAP « Les Prés Moutets Sud »

OAP - BAUDRIERES
SECTEUR « LES PRES MOUTETS SUD »

Données clés

*  Surface:0,53 ha

* Densité cible : 10 logts/ha, soit 5 logements

* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux \

*  Prairie permanente

* Culture

*  Monument Historique patrimonial & proximité

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

* Dans le périmétre de servitude d'utilité public autour d'une canalisation
de transport d’hydrocarbure (voir annexe servitude 11)

*  Zone humide

Réseaux

*  Assainissement : Installation d'un systéme d’assainissement regroupé non
collectif. La STEU étant saturée, il est proposé ce type d'assainissement
pour ne pas bloquer tous les secteurs de développement. Mais obligation 221
de se raccorder au réseau collectif quand ce dernier sera en capacité

* Eaux pluviales : R.AS i

* Eau potable :R.AS

+  Electricité : RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de |0 métres par rapport a la
lisiere agricole

* Accés : Entrée a I'Est, voirie a double sens avec placette de
retournement

+ Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

+ Typologie des bitiments : 2 individuels et 3 individuels groupés

* Orientation des bitiments : Voir schéma

+  Elément paysager a préserver : Aucun

»  Ecran végétal & créer : Ecran végétal sur la facade Sud et Nord
(séparation des secteurs d’habitation et continuité végétale) et a I'Ouest
(rupture avec le secteur agricole)

+ Elément environnemental a préserver : Aucun

Légende
Tl Périmétre OAP
Placette de retournement
(s)  Apport déchets

Voirie double sens
» Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
@@  Végétation A préserver
Végétation a créer
Elément environnemental 4 préserver

[elele]
[0 Espace commun & créer
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

Brienne
Localisation des OAP

Légende

"La Platiére,
Nord"
) Secteur OAP

.77 =k Platiére

s

"Celitre-Bourg
Sud"

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 25/05/2022
N Echelle : | / 5 000 MOSAIQUE
~
@ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 0 200 400m '% o
. = Censeil & Expertise
de la communauté de communes de Terres de Bresse | I
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

5.1. OAP « Centre-Bourg Sud »

OAP - BRIENNE
SECTEUR « CENTRE BOURG SUD »

Données clés

* Surface:0,65 ha

* Densité cible : 8 logts/ha, soit 6 logements
* Typologie des logements : Individuel

93

Eléments environnementaux

*  Culture Ag=—" p— -
*  Prairie permanente =" e
*  Haies e

* Risque géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

T-—_;—_
L- Th

91

—

Réseaux

*  Assainissement : Installation d’un assainissement regroupé non collectif
*  Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable : R.AS

+  Electricité : RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d’ensemble

* Accés : Entrée a I'Est, voirie a double sens avec placette de
retournement a I'Ouest

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

* Typologie des bitiments : 6 individuels

* Orientation des bitiments : Paralléle 3 la voie, exposition jardin Sud (voir
schéma)

+  Elément paysager a préserver : Aucun

* Végétalisation d créer : Un écran végétal a I'Ouest (nuisance RD) (voir
schéma)

Légende
T21  Périmétre OAP
Placette de retournement
(®)  Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
<=+ Orientation faitage principal
O®  Végétation A préserver
Végeétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0 Espace commun & créer
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

5.2. OAP « La Platiere Nord »

OAP - BRIENNE
SECTEUR « LA PLATIERE NORD »

Données clés

* Surface:0,81 ha

* Densité cible : 8 logts/ha, soit environ 7 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux

*  Prairie permanente

* Arbre isolé

* Tas de bois

*  Fossé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide

Réseaux

*  Assainissement : Installation d’un assainissement regroupé non collectif

* Eaux pluviales :R.A.S

* Eau potable :R.AS

+  Electricité : R.A.S mais présence d’une gaine électrique traversant la
parcelle qui sera @ maintenir par I'aménageur

Grands principes de développ

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la
lisiére agricole

* Accés : Entrée et sortie au Sud, voirie @ double sens avec placette de
retournement

+  Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

+ Typologie des bitiments : 7 individuels

* Orientation des bitiments : Paralléle ou perpendiculaire a la voie

«  Elément paysager a préserver : Arbre au centre du secteur (voir
schéma)

* Végétalisation a créer : Un écran végétal au Nord et a I'Est du secteur
(voir schéma)
« Elément ponctuel : Gaine électrique traversant la parcelle @ maintenir

Légende
T Périmétre OAP
Placette de retournement

Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Végétation i préserver
Végération a créer
Elément envirennemental & préserver

[oXeRe}
[0 Espace commun & créer
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

5.3. OAP « La Platiere Sud »

OAP - BRIENNE
SECTEUR « LA PLATIERE SUD »

Données clés
*  Surface:2,14 ha
*  SecteurA:0,56 ha
* SecteurB:l ha
* Secteur C:0,58 ha
* Densité cible : 8 logts/ha, soit |8 logements
* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux
*  Prairie permanente

*  Culture
*  Drain
*  Mares

* Haies arbustives/arborées
* Risque géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

*  Assaini : Installation d'un ini regroupé non collectif
soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)

* Eaux pluviales :R.AS

Grands principes de développement

«  Disposition : Le secteur de I'OAP est divisé en 3 secteurs: A,Bet C

*  Eau potable :R.AS +  Aménagement :
*  Electricité : R.AS +  Chaque secteur fera 'objet d'une opération d'ensemble

* Le secteur C pourra étre aménagé seulement lorsque la moitié des logements en
secteur B est réalisée

+  Secteur A : Entrée au Sud, voirie 2 double sens avec placette de retournement au
centre du secteur
* Secteur B : Entrée au Nord et a I'Est, voirie 2 double sens avec placette de
retournement au Sud du secteur
+  Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie sur les deux secteurs, une continuité
piétonne entre les deux secteurs et une liaison piétonne sur le secteur C pour rejoindre I'axe
routier
*  Typologie des bitiments : 13 individuels et 5 individuels groupés
- Secteur A : 4 logements
- Secteur B : 10 logements
- Secteur C : 4 logements
*  Orientation des bitiments : Paralléle a la voie, exposition jardin Sud (voir schéma)
«  Elément paysager a préserver : Toute la continuité écologique sur la facade Ouest, notamment
les haies, les arbres, les marres, les drains (voir schéma)
*  Végétalisation a créer : Aucun
*  Elément environnemental 4 préserver : 2 mares et | drain
+  Espace commun a créer : Un espace au Sud-Est, le long de la continuité piétonne (voir schéma)

Légende
CZ1  Périmétre OAP

Placette de retournement

®

Apport déchets

Voirie double sens
Voirie sens unique
Trottoir

Orientation faitage principal

$t: 1y

Végétation a préserver
Végeétation a créer

Elément environnemental a préserver

Espace commun & créer
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5.4. OAP « Sud Brienne »

OAP - BRIENNE
SECTEUR « SUD BRIENNE »

Données clés

*  Surface:0,45 ha

* Densité cible : 8logts/ha, soit environ 4 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux

* Culture
* Haie
*  Fossés

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humides

Réseaux

*  Assaini : Installation d'un ini t autonome individuel
*  Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable : R.AS

+  Electricité :RAS

Grands principes de développement

* Aménagement :
* Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble
* Le secteur pourra étre aménagé seulement si la moitié de la
production de logements de la zone AU « Centre-Bourg Sud »

est réalisée
* Accés : Entrée et sortie & I'Est, voirie 2 double sens avec placette de
retournement

+ Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

* Typologie des batiments : 4 individuels

* Orientation des bitiments: Paralléle a la voie (voir schéma)

+ Elément paysager a préserver : Haies & préserver au Nord-Ouest du
secteur (voir schéma)

*  Végétalisation a créer : Un écran végétal a I'Ouest (nuisance RD 975) et
au Sud du secteur (continuité végétale)

Légende
T-1  Périmétre OAP
Placette de retournement
(®)  Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Végération a préserver
Végeétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
I8 Espace commun A créer
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La-Chapelle-Thecle
Localisation des OAP

Légende

% Secteur OAP

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 12/04/2023
N Echelle: 1 /4000 , MOSAIQUE
"\ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal O_NOZZHOOm ,(/ Consell & Expertise

de la communauté de communes de Terres de Bresse
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6.1. OAP « Bourg Nord »

OAP - LA CHAPELLE THECLE
SECTEUR « BOURG NORD »

Données clés
* Surface: 1,93 ha
*  SecteurA:l,l6 ha
+ Secteur B:0,77 ha
* Densité cible : 8logts/ha, soit 15 logements
*  Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux

*  Culture

* Fossé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide

Réseaux

*  Assainissement : | ion d'un ini t regroupé non collectif
soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)

*  Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable :R.A.S

+  Electricité :RAS

Grands principes de développement

* Aménagement :
*  Chaque secteur fera I'objet d'une opération d’ensemble

* Le secteur B pourra étre aménagé seulement lorsque la moitié des
logements en secteur A est produit
* Les batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport
a la lisiére agricole
*  Acceés : Entrés et sorties au Sud et a I'Ouest, avec un systéme de bouclage
+ Cheminement piéton : Cheminement unilatéral le long de la voie
« Typologie des bitiments : 10 individuels et 5 individuels groupés
- Secteur A :9 logements
- Secteur B : 6 logements
* Orientation des batiments : En lien avec les habitations environnantes
+  Elément paysager a préserver : Haies et arbres au Sud et Nord du secteur
(voir schéma)
* Végétalisation a créer : Un écran végétal au Nord, a I'Est et a I'Ouest du
secteur (voir schéma)
+ Elément environnemental a préserver : Fossé sur la facade Est

Légende

C_1 Périmétre OAP

Placette de retournement

®

Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Vvégétation 3 préserver
Végération a créer
Elément environnemental 4 préserver

[elele]
[0 Espace commun & créer
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Cuisery
Localisation des OP

"Est Cimftére"

>

irand Celliere /
G@ix Bouilloud"

"Chemin-de [a:Fol

#

Source : Géoportail IGN Date de rédlisation : 12/04/2023
N Echelle : | / 9000 p MOSAIQUE
@ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 9 Z0 2om I% e .
de la communauté de communes de Terres de Bresse
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

7.1. OAP « Chemin de la Fouge »

OAP - CUISERY
SECTEUR « CHEMIN DE LA FOUGE »

Données clés
*  Surface:4,9 ha
¢ SecteurA: 1,96 ha
*+ SecteurB: 2,17 ha
*+ Secteur C: 1,07 ha
* Densité cible : 17 logts/ha, soit 83 logements mais revue légérement i la
baisse a la vue du grand nombre de logements individuels. Densité :
environ 16 logts/ha, soit 77 logements
* Typologie des logements : Individuel, individuel groupé
*  Une OAP déclinée en 3 phases de conception

Eléments environnementaux

*  Haies

* Arbres

*  Prairie permanente
* Culture

* Fossés

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Reseau)_( 5 G 2 Grands principes de développement
*  Assainissement : Raccord a I'assainissement collectif
*  Eaux pluviales : R.AS +  Aménagement :
2 :
* l?au pc_)t_able :RAS *  Chaque secteur fera I'objet d'une opération d’ensemble
*  Electricité :R.AS * Le secteur B pourra étre aménagé seulement si la moitié de la production de

logements du secteur A est réalisée
* Le secteur C pourra étre aménagé seulement si la moitié de la production de
logements du secteur B est réalisée

*  Accés : Accés a I'Est et a I'angle Ouest, voirie @ double sens sur l'intégralité du secteur et
placettes de retournement pour la desserte (voir schéma). Un emplacement réservé a déja été
prévu pour un agrandissement de la voirie & I'Ouest du secteur pour supporter la capacité du
trafic.

+  Cheminement piéton : Le long des voiries et le long des espaces communs & créer. Un
emplacement réservé a déja été prévu pour établir une connexion piétonne entre le secteur et
la RD 933 pour ainsi rejoindre la centralité.

+  Typologie des batiments : 46 individuels, 31 individuels groupé

*  Secteur A: |5 individuels, 14 individuels groupés
»  Secteur B : 18 individuels, |7 individuels groupés
*  Secteur C: |3 individuels

+  Elément paysager 4 préserver : Haies centrale et en bordure (voir schéma) et arbres isolés

+  Elément paysager a créer : Ecran végétal a I'Est (nuisance circulation routiére)

+  Espace commun 3 créer : Dans un premier temps, les espaces communs & créer (voir schéma)
serviront comme placette de retournement lors des différentes périodes de phasages

+  Elément environnemental d préserver : Fossés a I'Est et au Sud en bordure de secteur

Légende

T Périmétre OAP
Placette de retournement

(o) Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Végération a préserver
Végeétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
I8 Espace commun A créer
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

7.2. OAP « Est Cimetiere »

OAP - CUISERY
SECTEUR « EST CIMETIERE »

Données clés
* Surface:3,47 ha
* Densité cible : 17 logts/ha, soit 59 logements mais densité plus forte sur
cette OAP: |9 logts/ha soit 65 logements
*  SecteurA:1,53 ha
* SecteurB:1,9 ha
* Typologie des logements : Individuel, individuel groupé et collectif
*  Une OAP déclinée en 2 phases de conception

Eléments environnementaux
*  Cours d’eau intermittent

*  Haie
*  Prairie permanente
*  Marre

*  Arbres isolés
* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

*  Assainissement : Raccord a I'assainissement collectif
*  Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable :R.AS

*  Electricité : RAS

*  Aménagement :
*  Chaque secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble
* Le secteur B pourra étre aménagé seulement si la moitié de la production de
logements du secteur A est réalisée
* Les batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport 2 la lisiére
agricole
*  Accés : 4 accés sur le secteur (voir schéma) et sortie directe sur le Chemin du Colombier
pour les habitations localisées le long, voirie & double sens sur Iintégralité du secteur et
placettes de retournement pour la desserte.
»  Cheminement piéton : Le long des voiries
*  Typologie des béitiments : 25 individuels, 30 individuels groupés et 10 collectifs
*  Secteur A : 12 individuels, 5 individuels groupés et 10 collectifs (le long de la
D933)
*  Secteur B : |3 individuels, 25 individuels groupés
+  Elément paysager i préserver : Ecran végétal existant a I'Ouest et au Nord
»  Elément paysager a créer : Voir schéma
*  Espace commun 3 créer : Un espace commun pour la préservation de la mare partant de
I'arbre isolé au centre du secteur A et un espace au Nord pour la préservation de l'arbre
isolé
*  Elément environnemental 3 préserver : Mare a I'Ouest

Légende

T Périmétre OAP
Placette de retournement

(e) Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Vvégétation 3 préserver
Végération a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0 Espace commun & créer
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REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

7.3. OAP « Grand Celliere / Croix Bouilloud »

OAP - CUISERY
SECTEUR « GRAND CELLIERE / CROIX BOUILLOUD »

Données clés
* Surface:6 ha
* SecteurA:2,87 ha
*  SecteurB:1,61 ha
* Secteur C: 1,52 ha
* Densité cible : |7 logts/ha, soit 98 logements mais elle sera augmentée
sur ce secteur du fait de la typologie variée. Densité : 18,6 logts/ha, soit
112 logements
*  Typologie des logements : Individuel, individuel groupé et collectif
* Une OAP déclinée en 3 phases de conception

Eléments environnementaux
*  Prairie permanente

*  Mare
*  Haie
*  Culture

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux
* Assainissement : Raccord a I'assainissement collectif
*  Eaux pluviales :R.A.S

* Eau potable : R.AS *  Aménagement :
*  Electricité :R.AS +  Chaque secteur fera l'objet d'une opération d'ensemble

*  Le secteur B pourra étre aménagé seulement si la moitié de la production de logements
du secteur A est réalisée

*  Le secteur C pourra étre aménagé seulement si la moitié de la production de logements
du secteur B est réalisée

*  Les bitiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport i la lisiére naturelle

*  Accés : Accés a I'angle Nord et a I'angle Sud, voirie 2 double sens sur l'intégralité du secteur et
placettes de retournement pour la desserte. Des emplacements réservés seront nécessaires pour
élargir les voiries d'accés au secteur.

*  Cheminement piéton : Le long des voiries, plusieurs connexions avec la continuité mode actifs
(ancienne voie ferrée, secteur habitat au Sud) et des connexions avec le secteur résidentiel au Sud
et le secteur en cours d'aménagement au Sud-Est

*  Typologie des bitiments : 55 individuels, 2| individuels groupés et 36 collectifs

*  Secteur A :24 individuels, 9 individuels groupés et 16 collectifs
*  Secteur B : 16 individuels, 6 individuels groupés et 10 collectifs
«  Secteur C: I5 individuels, 6 individuels groupés et 10 collectifs

*  Orientation des bitiments : Faitage principal Nord-Sud similaire aux constructions environnantes

+  Elément paysager a préserver : Ecran végétal existant a 'Ouest et haies de parcelle centrale

*  Elément paysager 4 créer : Ecran végétal au Sud pour séparer les secteurs résidentielles

*  Elément environnemental a préserver : Mare sur le secteur B

*  Espace commun i créer : Dans un premier temps, les espaces communs a créer (voir schéma)
serviront comme placette de retournement lors des différentes périodes de phasages

Légende
CZ1  Périmétre OAP
Placette de retournement
() Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Vvégétation a préserver
Végération a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0 Espace commun & créer
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7.4. OAP « Route de Tournus »

OAP - CUISERY
SECTEUR « ROUTE DETOURNUS »

Données clés

(les autres OAP compenseront cette densité faible). Densité de 14,5
logts/ha, soit 5 logements 7 _—

* Surface :0,35ha TUT
* Densité cible : 17 logts/ha, soit 6 logements mais sur ce secteur la w 107
densité est revue 3 la baisse car seulement de I'individuel sera produit u i} ' |
= e 108 74

* Typologie des logements : Individuel G

Eléments environnementaux

*  Prairie permanente

*  Fossé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

* Assainissement : Raccord a I'assainissement collectif
* Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable :R.AS

+  Electricité : RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d’'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la
lisiére agricole

¢ Accés : Accés via la RD, voirie a double sens sur I'intégralité du secteur
et placette de retournement pour la desserte.

* Cheminement piéton : Le long de la voirie

* Typologie des bitiments : 5 individuels

* Orientation des batiments: Paralléle 3 le voirie

+  Elément paysager 4 préserver : Aucun

* Elément paysager a créer : Ecran végétal au Nord (continuité végétale), a
I'Est (rupture secteur habitat) et au Sud (rupture avec le secteur
agricole)

* Espace commun a créer : Aucun

* Elément environnemental 3 préserver : Fossé le long de la RD

Légende

TZ1  Périmétre OAP

Placette de retournement

Apport déchets

Voirie double sens
Voirie sens unique
Trottoir

Orientation faitage principal

114t o

Végétation a préserver
Végétation a créer

Elément environnemental a préserver

Espace commun & créer
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La Frette
Localisation des OAP

Légende

Secteur OAP

"Champ de la .~
Maison*

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 25/05/2022
N Echelle : | /4 000 A MOSAIQUE
’ \ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 0 150 300m % Conseil & Exper
& de la communauté de communes de Terres de Bresse [ AT e
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8.1. OAP « Champ de la Maison »

OAP - LA FRETTE
SECTEUR « CHAMP DE LA MAISON »

Données clés 277

* Surface:0,92 ha

* Densité cible : 8 logts/ha, soit 7 logements mais la densité sera
légérement augmentée du fait de la diversité typologique des logements.
Densité : 8,7 logts/ha, soit 8 logements

* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux

*  Culture
* Haies arbustives
* Fossé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide

Réseaux
*  Assaini 1ent : Installation d'un ini regroupé non collectif
soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)
*  Eaux pluviales : R.AS 290

* Eau potable :R.AS
+  FElectricité : RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d’'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la
lisiere agricole

* Accés : Entrée a I'Est, voirie en double sens avec placette de
retournement a I'Ouest

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voirie

* Typologie des batiments : 5 individuels et 3 individuels groupés

* Orientation des bitiments : Faitage principal paralléle ou perpendiculaire
a la voirie

+  Elément paysager a préserver : Arbre isolé, haies et haies arbustive (voir
schéma)

* Elément paysager a créer : Ecran végétal au Nord (continuité végétale et
rupture de fonction)

* Espace commun 3 créer : Espace commun au Sud-Est (préservation de
I'alignement d’arbres)

* Elément environnemental a préserver : Fossé le long de la route

Légende
CZ1  Périmétre OAP
Placette de retournement
() Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Vvégétation 3 préserver
Végération a créer
Elément environnemental 3 préserver

[ele}e]
[0 Espace commun & créer
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8.2. OAP « Grand Pré»

OAP - LA FRETTE
SECTEUR « GRAND PRE »

Données clés
*  Surface:0,77 ha

:, e b o ent A

* Prairie permanente

* Haie arbustive

* Arbreisolé

*  Fossé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide

Réseaux

*  Assainissement : Installation d’un assainissement regroupé non collectif
*  Eaux pluviales :R.AS

* Eau potable :R.AS

+  Electricité :RAS

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la
lisiere agricole

* Accés : Entrée 3 I'Ouest, voirie en double sens avec placette de
retournement

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

* Typologie des batiments : 6 individuels

* Orientation des bédtiments: Faitage principal Nord-Sud similaire aux
constructions environnantes

+  Elément paysager a préserver : Arbre isolé, haies et haies arbustive (voir

schéma)
+ Elément paysager a créer : Ecran végétal au nord et a I'Est (rupture

fonction et secteur d’habitat)
* Elément environnemental  préserver : Fossé le long de la route

Légende
T21  Périmétre OAP
Placette de retournement

() Apport déchets

Voirie double sens
» Voirie sens unique
=== Trottoir
<=+ Orientation faitage principal
@@  Végétation a préserver
Végétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0 Espace commun & créer
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8.3. OAP « Le Champ Pernin »

OAP - LA FRETTE
SECTEUR « LE CHAMP PERNIN »

Données clés

Surface : 0,67 ha

Densité cible : 8 logts/ha, soit 6 logements
Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux

*  Prairie permanente humide

* Haie arbustive (corridor écologique)

*  Fossé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux
*  Assaini : Installation d'un ini regroupé non collectif

* Eaux pluviales : RA.S
* Eau potable : R.AS
*  Electricité :RAS

Grands principes de développ

* Aménagement :
* Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble
¢ Le secteur pourra étre aménagé seulement lorsque la moitié
des logements de I'une des deux autres zones AU est réalisée
* Les bdtiments devront respecter un recul de 10 métres par
rapport a la lisiére agricole
¢ Accés : Entrée a [I'Est, voirie en double sens avec placette de
retournement a I'Ouest
* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voirie
* Typologie des bitiments : 6 individuels
* Orientation des batiments : Faitage principal Nord-Sud similaire aux
constructions environnantes
+ Elément paysager i préserver : Haies et haies arbustive (corridor
écologique)
* Elément paysager a créer : Aucun
* Elément environnemental 3 préserver : Fossé le long de la route

Légende

T Périmétre OAP
Placette de retournement
(¢} Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== = Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Végétation a préserver
Végération a créer
Elément environnemental & préserver

[eXeRe]
[0 Espace commun i créer
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La Genéte
Localisation des OAP

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 19/11/2025
N Echelle : | / 5000 MOSAIQUE
’Q\ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 9 1000 200 300m @ Conseil & Expertise
de la communauté de communes de Terres de Bresse .
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9.1. OAP « Centre-Bourg »

OAP - LA GENETE
SECTEUR « CENTRE BOURG »

Données clés

¢ Surface:|,I12ha

* Densité cible : 8logts/ha, soit 9 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux

* Culture
*  Prairie permanente
* Jardin

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide

Réseaux

* Assainissement : Installation d’un systéme d'assainissement regroupé non
collectif soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH). La STEU étant
saturée, il est proposé ce type d'assainissement pour ne pas bloquer
tous les secteurs de développement. Mais obligation de se raccorder au
réseau collectif quand ce dernier sera en capacité.

*  Eaux pluviales : RAS

* Eau potable :R.AS

+  Electricité : RAS

Vet

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport 2 la
lisiere agricole

*  Accés : Entrée au Sud-Est, voirie 3@ double sens avec placette de
retournement au fond du secteur (voir schéma).

*  Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

« Typologie des bitiments : 9 individuels

* Orientation des batiments : paralléle a la voie (voir schéma)

+ Elément paysager 3 préserver : Haies et arbres a préserver au Nord-
Ouest et d I'Ouest du secteur (voir schéma)

* Elément paysager a créer : Ecran végétal sur le Sud-Ouest (continuité
végétale pour compenser celle détruite en centre de secteur)

* Elément environnemental a préserver : Fossé le long de la RD 339

Légende
T-1  Périmétre OAP
Placette de retournement
(®)  Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
@@  Végération a préserver
Végeétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0 Espace commun & créer
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9.2. OAP « Les Grandes Besses »

OAP - LA GENETE
SECTEUR « LES GRANDES BESSES »

Données clés

Surface : 1,98 ha
Densité cible : 8logts/ha, soit 16 logements
Typologie des logements : individuel, individuel-groupé

Eléments environnementaux

Culture

Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
Zone humide

Fossés

Nappe a moins de 20m

Réseaux

Assainissement : Installation d’'un systéme d'assainissement regroupé non
collectif soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH). La STEU étant saturé,
il est proposé ce type d'assainissement pour ne pas bloque tous les secteurs
de développement mais il y a une obligation de se raccorder au réseau
collectif quand ce dernier sera en capacité.

Eaux pluviales : R.A.S

Eau potable : R.A.S

Electricité : RAS

RGGELT

1 P,

L

5

Grands principes de développ
Accés : entrée et sortie par la voie « Les Grandes Besses », voirie a double
sens avec placette de retournement(voir schéma). La voie agricole centrale
sera reproduite au Nord, ld ot nous retrouvons la continuité piétonne
Cheminement piéton : cheminement unilatéral le long de la voie et
reproduction du chemin agricole (au nord) comme support au piéton qui
permet de relier la centralité

Typologie des batiments : || individuels et 5 individuels-groupés

Orientation des batiments : voir schéma

Elément paysager 3 préserver : aucun

Elément paysager a créer : écran végétal au Nord et au Sud (rupture secteur
habitat) et a I'Est du secteur (continuité végétale le long de la voie) et coulée
verte le long de la voie piétonne/agricole. La placette de retournement devra
étre traitée de maniére paysagére.

Elément environnemental d préserver : fossés le long de la voie agricole et sur
la fagade Nord

Apport déchets : point d'apport des déchets au plus proche de la voie « Les
Grandes Besses » en entrée de site
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Légende
T Périmétre OAP
Placette de retournement
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(e Apport déchets

Voirie double sens

» Voirie sens unique

=== Trottoir

< Orientation faitage principal
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]
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9.3. OAP "Equipements"

OAP - LA GENETE
SECTEUR « éQUIPEMENTS »

Données clés

+ Surface:1,22 ha

+ Densité cible : 8logts/ha, soit 10 logements
+ Typologie des logements : individuel

Eléments environnementaux
+  Culture

+ Haies arbustives

+ Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
+ Zone humide

+ Fossés et drains

+ Nappe a moins de 20m

Réseaux

collectif quand ce dernier sera en capacité.

rétention si nécessaire.
+ Eaupotable :RAS
+  Electricité :RAS

+ Assainissement : Installation d'un systeme d'assainissement regroupé non
collectif soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH). La STEU étant saturé,
il est proposé ce type d'assainissement pour ne pas bloque tous les secteurs
de développement mais il y a une obligation de se raccorder au réseau

«  Eaux pluviales : Privilégier l'infiltration a la parcelle, dans un premier temps.
Mobiliser les fossés existants, le rejet dans le réseau et prévoir un espace de

S

A

S ONG

Grands principes de développement

Accés : entrée et sortie par le parking communal de la mairie la voie, voirie a double sens avec
systeme de bouclage.

Cheminement piéton : cheminement unilatéral le long de la voie qui permet de relier la
centralité. Il est recommandé l'utilisation de matériaux perméables.

Typologie des batiments : individuel et ou individuel-groupé

Elément urbain a créer : un espace commun de pleine terre devra étre créé

Elément paysager a préserver : les haies arbustives sur les facades Nord et Sud devront étre

préservées
Elément paysager a créer : écran végétal sur la facade Ouest afin de créer une transition avec

le secteur d'équipements et une haie basse sur la facade Est pour établir une transition avec
I'espace agricole et laisser une vue dégagée. Les limites séparatives des parcelles seront
bornées par des éléments végétaux. Il est incité a l'utilisation des essences locales adaptées au
contexte de changement climatique.

Elément environnemental 4 préserver : les fossés en bordure Nord et Sud du secteur. La zone
humide devra faire I'objet d’'une compensation.

Apport déchets : point d'apport des déchets au plus proche du parking communal de la mairie
Changement climatique : encourager la mise en ceuvre des principes de bioclimatisme et/ou le
développement des énergies renouvelables.
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Légende
T Périmétre OAP
Placette de retournement
(®)  Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
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Huilly-sur-Seille
Localisation des OAP

Légende

Secteur OAP

|

"Edfiellel g5 5 .

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 25/05/2022
N Echelle : 1 / 4 000 I ["ATELIER
( \ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 0 150 300m 2 MOSAIQUE
de la communauté de communes de Terres de Bresse // Conee & Expertiee
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10.1. OAP « Champ Devant »

Données clés
* Surface:2,25 ha
*  SecteurA:0,93 ha
*  Secteur B:1,32 ha
* Densité cible : 8 logts/ha, soit 18 logements
* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux

* Culture

* Prairie permanente
* Fourrés

*  Arbres isolés

* Fossé

* Haie arbustive

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

*  Assainissement : Installation d'un assainissement regroupé non collectif
soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)

*  Eaux pluviales : RAS

* Eau potable :R.AS

+  Electricité :R.A.S

OAP - HUILLY SUR SEILLE
SECTEUR « CHAMP DEVANT »

|

Grands principes de développement

Aménagement :

*  Chaque secteur fera l'objet d'une opération d’ensemble

* Le secteur B pourra étre aménagé seulement lorsque la moitié des logements en

secteur A est produit

*  Les batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la lisiére naturelle
Acces : Entrée et sortie au Sud, avec voirie a double sens, systéme de bouclage et placette de
retournement
Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie et connexion avec la seconde zone AU i
I'Ouest
Typologie des batiments : |5 individuels et 3 individuels groupés

- SecteurA:7 logements

- SecteurB: 1l logements
Orientation des batiments : Paralléle a la voie
Elément paysager a préserver : Ecran végétal au Nord et a I'Est (voir schéma) et arbres isolés a
I'Ouest
Elément paysager & créer : Ecran végétal au Sud et Sud-Ouest (nuisance RD |75 et rupture entre
les secteurs d’habitat)
Elément environnemental 4 préserver : Fossé le long de la RD 175
Espace commun i créer : Dans un premier temps, I'espace commun & créer (voir schéma) servira
comme placette de retournement lors des différentes périodes de phasages
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T Périmétre OAP
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10.2. OAP « Ecuelle »

OAP - HUILLY SUR SEILLE
SECTEUR « ECUELLE »

Données clés

* Surface:0,54 ha

* Densité cible : 8 logts/ha, soit environ 5 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eiéments environnementaux

* Culture

* Fourrés

*  Arbres isolés
* Fossé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

*  Assaini : Installation d'un ini regroupé non collectif
*  Eaux pluviales :R.AS

* Eau potable : R.AS

+  Electricité : RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d’'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de |0 métres par rapport d la
lisiére agricole

*  Accés : Entrée et sortie au Sud, avec voirie a double sens et placette de
retournement

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie et connexion avec la
seconde zone AU a I'Est

* Typologie des bitiments : 5 individuels

* Orientation des batiments : Paralléle ou perpendiculaire a la voie

* Elément paysager 3 préserver : Ecran végétal a I'Est (voir schéma) et
arbres isolés au centre
* Elément paysager d créer : Ecran végétal au Sud, 3 I'Ouest et au Nord

(nuisance RD 175 et rupture entre les secteurs d’habitat et agricole)
* Elément environnemental 3 préserver : Fossé le long de la RD 175

Légende

C_1 Périmétre OAP

Placette de retournement

®

Apport déchets

P
(e

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Vvégétation 3 préserver
Végétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0 Espace commun & créer
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Jouvengon
Localisation des OAP

’W

"Chemin du Vieux

Jouvengon”

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 12/04/2023

N Echelle : | / 5000 MOSAIQUE

’
(A\ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ‘% Conssl 8 Exbertiss

de la communauté de communes de Terres de Bresse
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11.1. OAP « Chemin de la Seille »

OAP - JOUVENCON
SECTEUR « CHEMIN DE LA SEILLE »

25
Données clés
* Surface:0,45 ha
* Densité cible : 8logts/ha, soit environ 4 logements
*  Typologie des logements : Individuels 26

Eléments environnementaux

*  Prairie permanente

*  Fossé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux 3
*  Assaini : Installation d'un ini t autonome individuel
*  Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable : R.AS

+  Electricité :RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera 'objet d'une opération d’ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport 2 la
lisiére naturelle

* Accés : Entrée et sortie au Sud, voirie a double sens avec placette de
retournement au centre du secteur

+ Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

«  Typologie des bitiments : 4 individuels

* Orientation des batiments : Similaires aux habitations avoisinantes

+  Elément paysager 3 préserver : Aucun

¢ Végétalisation d créer : Ecran végétal a I'Est (rupture secteur habitat) et
au Nord (rupture avec le secteur agricole)

+ Elément environnemental 3 préserver : Fossé le long du Chemin de la
Seille et le long du chemin agricole

Légende

T Périmétre OAP

Placette de retournement

®

Apport déchets

P
(e

Voirie double sens
Voirie sens unique
Trottoir

Orientation faitage principal
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Végétation a préserver
Végétation a créer

Elément environnemental a préserver

Espace commun a créer
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11.2. OAP « Chemin du Vieux Jouvengon »

OAP - JOUVENCON
SECTEUR « CHEMIN DU VIEUX JOUVENCON »

Données clés

* Surface:0,97 ha

* Densité cible : 8logts/ha, soit 8 logements

* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux

* Terre cultivée

* Fossés

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide

Réseaux

*  Assaini : Installation d'un ini regroupé non collectif
soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)

* Eaux pluviales : R.A.S

* Eau potable :R.AS

+  Electricité :RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la
lisiére agricole

*  Accés : Entrée et sortie au Nord, voirie 2 double sens avec placette de
retournement

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie et une connexion
avec le Chemin de la Bricarde

* Typologie des bitiments : 4 individuels et 4 individuels groupés

* Orientation des bitiments : Paralléle ou perpendiculaire i la voie

+  Elément paysager a préserver : Haie arbustive

* Végétalisation 3 créer : Un écran végétal d I'Ouest (rupture secteur
habitat) et a I'Est (rupture avec le secteur agricole)

* Elément environnemental 3 préserver : Fossé le long du Chemin du
Vieux Jouvengon et le long du chemin agricole

* Espace commun 3d créer : Au Sud du secteur (espace de transition et
support a la déambulation piétonne)

Légende

T Périmétre OAP
Placette de retournement
(o) Apport déchets

Voirie double sens
» Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Végération i préserver
Végération a créer
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Lessard-en-Bresse
Localisation des OAP

fHameau
Principal”

"Centre-bourg
Est”

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : |2/04/2023
Echelle : | / 7000 729, MOSAIQUE
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 9. 100 ‘200, -30m ’2/ Conseil & Expertise
de la communauté de communes de Terres de Bresse
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. OAP « Centre-Bourg Est »

OAP - LESSARD EN BRESSE
SECTEUR « CENTRE BOURG EST »

Données clés
* Surface:3,66 ha
¢  SecteurA:l,7 ha
¢ Secteur B: 1,96 ha
* Densité cible : |0logts/ha, soit 36 logements
* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux

* Culture

* Nuisance sonore (RD678)

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

¢ A i : Installation d’un systéme d'assainissement regroupé non
collectif soumis a obhgatlon de résultat (seuil de 20 EH). La STEU étant
saturée, il est proposé ce type d'assainissement pour ne pas bloquer
tous les secteurs de développement. Mais obligation de se raccorder au
réseau collectif quand ce dernier sera en capacité.

3 5 - +  Aménagement :
*  Eaux pluviales : 'aménagement prendre en compte les eaux pluviales de . i
la RDP o % H P +  Chaque secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble

+ Eaupotable :RAS . :.e secteur B pourra étre’ a!'n'énagé seulement lorsque la moitié des
2 St logements en secteur A est réalisée

*  Hectricité :RAS + Les batiments devront respecter un recul de 10 meétres par rapport a la

lisiére agricole

*  Acces : Entrée au Nord, voirie a double sens avec placettes de retournement a I'Est et
a I'Ouest du secteur (voir schéma).

+  Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie, une c ion avec la cc
piétonne le long de la RD 678 et avec la continuité rurale au Sud

»  Typologie des batiments : 25 individuels et || individuels groupés

- SecteurA: |7 logements
- Secteur B : 19 logements

+  Orientation des batiments : voir schéma

+  Elément paysager a préserver : Haies et arbres a préserver a 'Ouest et a I'Est du
secteur (voir schéma)

+  Végétalisation a créer : Ecran végétal au Nord-Ouest (rupture secteur habitat) et au
Sud (rupture avec le secteur agricole)

+ [Espace commun a créer : Dans un premier temps, I'espace commun a créer (voir
schéma) servira comme placette de retournement lors des différentes périodes de
phasages.

+ [Espace collectif a préserver : Au Sud du terrain, au dessus de la canalisation
d'assainissement. Un acceés a cet espace devra prévu depuis la voirie interne.

Grands principes de développement

Légende

T Périmétre OAP

Placette de retournement

®

Apport déchets
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(e

Voirie double sens
Voirie sens unique
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12.2. OAP « Hameau Principal »

OAP - LESSARD EN BRESSE
SECTEUR « HAMEAU PRINCIPAL »

Données clés

* Surface:04I ha

* Densité cible : 10 logts/ha, soit 4 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux

* Culture

*  Fossé

* Haie arbustive

*  Arbres isolés

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

*  Assaini :Installation d'un ini autonome individuel
(non collectif regroupé si 5 logements)

* Eaux pluviales :RA.S

* Eau potable :R.AS

+  Electricité : RAS

Grands principes de dé ppement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la
lisiére agricole

* Accés : Entrée au Nord-Est, voirie a2 double sens avec placette de
retournement

*  Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

* Typologie des bitiments : 4 individuels

* Orientation des batiments : Paralléle a la voie (voir schéma)

+  Elément paysager 3 préserver : Haies arbustives et arbres isolés

* Végétalisation a créer : Ecran végétal au Nord et a I'Ouest (rupture de
secteur et de fonctions)

* Elément environnemental 3 préserver : Fossé le long de la voie

Légende

To1  Périmétre OAP

Placette de retournement

®

Apport déchets

—
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Voirie double sens
Voirie sens unique
Trotroir

Orientation faitage principal
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Loisy
Localisation des OAP

"Centre-bourg
Nord"

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 12/04/2023
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13.1. OAP « Centre-Bourg Nord »

OAP - LOISY
SECTEUR « CENTRE BOURG NORD »

Données clés
* Surface: 1,23 ha
*  SecteurA:0,72 ha
* Secteur B:0,51 ha
* Densité cible : 8 logts/ha, soit 10 logements
* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

E[CIT‘IGE?ES environnementaux

¢ Prairie humide

*  Haie

*  Fossés

*  Arbres isolés

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

o P
Réseaux e >
*  Assaini : Installation d'un ini regroupé non collectif '

soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)
*  Eaux pluviales : R.AS
* Eau potable : R.AS
*  Electricité :RAS

Grands principes de développement

* Aménagement :
* Chaque secteur fera I'objet d'une opération d’ensemble
* Le secteur B pourra étre aménagé seulement lorsque la moitié
des logements en secteur A sera réalisée
* Les batiments devront respecter un recul de 10 métres par
rapport a la lisiére agricole
*  Accés : Entrées et sorties au Sud et a I'Ouest avec systéme de bouclage,
voirie @ double sens, avec placette de retournement (voir schéma)
* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie
* Typologie des batiments : 5 individuels et 5 individuels groupés
- Secteur A : 6 logements
- Secteur B : 4 logements
*  Orientation des batiments : Paralléle a la voie
+ Elément paysager i préserver : Ecran végétal existant sur les facades
Ouest, Sud et Est et des continuités végétales en centre de secteur
* Elément paysager a créer : Ecran végétal au Nord (rupture de fonction)

* Elément environnemental d préserver : Fossé le long de la route

Légende

T Périmétre OAP
Placette de retournement
(s)  Apport déchets
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13.2. OAP « Centre-Bourg Sud »

OAP - LOISY
SECTEUR « CENTRE BOURG SUD »

Données clés

* Surface :0,26 ha

* Densité cible : 8logts/ha, soit 2 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux

* Prairie permanente

* Haie arbustive en bordure @ maintenir

* Plantation peupliers

* Fossé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide

Réseaux

*  Assainissement : Installation d'un assainissement autonome individuel
* Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable : R.AS

+  Electricité :RAS

Grands principes de développement

+ Aménagement : Le secteur fera I'objet d’'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport d la
lisiére agricole

*  Accés : entrée de chaque lot directement sur la voie par le Nord

*  Cheminement piéton :Aucun

* Typologie des batiments : 2 individuels

* Orientation des bitiments : Paralléle d la voie et 3 proximité de cette
derniére

+  Elément paysager & préserver : Ecran végétal existant & I'Ouest

« Elément paysager a créer : Ecran végétal au Sud (rupture avec le secteur
agricole)

+ Elément environnemental 3 préserver : Fossé le long du chemin agricole

Légende
Tl Périmétre OAP
Placette de retournement
() Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
<=+ Orientation faitage principal
@@  Végétation A préserver
Végétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0 Espace commun & créer
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13.3. OAP « Proche Cimetiere »

OAP - LOISY
SECTEUR « PROCHE CIMETIERE »

Données clés

*  Surface:0,91 ha

* Densité cible : 8 logts/ha, soit 7 logements
* Typologie des logements : Individuel

Elémeh:s environnementaux
*  Prairie permanente

*  Haie

*  Fossé

* Arbre

* Corridor

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

*  Assainissement : Installation d’un assainissement regroupé non collectif
Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable :R.AS

+  Blectricité :RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d’ensemble

*  Accés : Entrées et sorties au Sud, voirie 2 double sens avec placette de
retournement

* Cheminement piéton : Cheminement piéton unilatéral le long de la voie
et une connexion avec le chemin de desserte au Nord (cheminement
piéton plus sécurisé)

* Typologie des bitiments : 7 individuels

* Orientation des batiments : Faitage Nord-Sud, similaire aux habitations
environnantes

+  Elément paysager 4 préserver : Ecran végétal existant au Nord, le long
du chemin de desserte et une haie au Sud le long de la voirie

* Elément paysager 3 créer : Ecran végétal au Sud le long de la RD 175
(nuisance et création de continuité végétale)

* Elément environnemental a préserver : Fossé le long de la RD 175

Légende
Tl Périmétre OAP
Placette de retournement
(®)  Apport déchets

Voirie double sens
» Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
@@  Végétation A préserver
Végétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0 Espace commun i créer

MOSAIQUE ENVIRONNEMENT — DECEMBRE 2025 49



REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

Ménétreuil
Localisation des OAP

"Le Champ
de la Croix"

"Le Champ
de la Couturiére"

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 25/05/2022

N Echelle : | / 4 000 S
i ,( MOSAIQUE
Elab ion du Plan Local d'Urbani | | 0 150 300m
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14.1. OAP « Le Champ de la Couturiere »

OAP - MENETREUIL
SECTEUR « LE CHAMP DE LA COUTURIERE »

Données clés

* Surface:I,I9 ha

* Densité cible : 8 logts/ha, soit 10 logements

* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux
*  Prairie permanente

*  Fossé
*  Zone humide
*  Haie

* Alignement d'arbres

Réseaux

*  Assainissement : Installation d’un assainissement regroupé non collectif
soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)

* Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable R.AS

+  Electricité RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d’ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la
lisiére agricole

*  Accés : Entrée a I'Est, voirie en double sens avec systéme de bouclage

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voirie et une connexion au
Nord avec la continuité piétonne de la RD 475

+ Typologie des batiments : 7 individuels et 3 individuels groupés

* Orientation des bitiments : Paralléle i la voirie

+  Elément paysager 4 préserver : Haies et alignement d'arbre

* Elément paysager a créer : Ecran végétal au Sud (nuisance RD et
continuité végétale) et un au N (séparer les secteur d’habitation)

+ Elément environnemental 3 préserver : Fossé le long de la route (RD et
Chemin de la Buissonne)

Légende
Tl Périmétre OAP
Placette de retournement
() Apport déchets

Voirie double sens
» Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
@@  Végétation A préserver
Végétation a créer
Elément environnemental a préserver

Qoo
[0 Espace commun & créer
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14.2. OAP « Le Champ de la Croix »

OAP - MENETREUIL
SECTEUR « LE CHAMP DE LA CROIX »

Données clés

* Surface:0,27 ha

* Densité cible : 8logts/ha, soit 2 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux

*  Prairie permanente

* Haie fourrée arbustive au fond a préserver
*  Arbres isolés

*  Fossés

*  Zone Humide

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
538

Réseaux

*  Assainissement : Installation d'un assainissement autonome individuel
* Eaux pluviales :R.A.S

* Eau potable :R.AS

+  Electricité : RAS

Grands principes de développement

+ Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la
lisiére agricole

*  Accés : Entrée individuelle sur rue a 'Ouest

+ Cheminement piéton :Aucun

+ Typologie des bitiments : 2 individuels

* Orientation des bétiments : Faitage principal Nord-Sud similaire aux
constructions environnantes

+  Elément paysager 3 préserver : Haies arbustives et arbres isolés

+ Elément paysager a créer : Aucun

« Elément environnemental 3 préserver : Fossé le long de la route

Légende
T Périmétre OAP
Placette de retournement
() Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Vvégétation 3 préserver
Végération a créer
Elément environnemental 3 préserver

[ele}e]
[0 Espace commun & créer
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Montpont-en-Bresse
Localisation des OAP

“Collonge Ougst"
- K
3 "Collonge Est"

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 12/04/2023
N Echelle : | / 5000 i
3 ,;/ MAOSAIO.UE P
(Q\ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 0 0 200 300m / Consel 8 Expertise
I . YRS S rheT
de la communauté de communes de Terres de Bresse
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OAP « Collonge Est »

OAP - MONTPONT EN BRESSE

Données clés SECTEUR « COLLONGE EST »
*  Surface : 4,6 ha

*  SecteurA: 1,8 ha

* Secteur B:28 ha
* Densité cible : | Ologts/ha, soit 46 logements mais la densité sera

légérement augmentée pour une production de 47 logements

* Typologie des logements : Individuel, individuel groupé et collectif

Eléments environnementaux
*  Prairie permanente
*  Prairie temporaire

* Haie

* Fossé

* Drain

= ZNIEFF2

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

*  Zone humide

* Dans le périmétre de servitude d’utilité public autour d'une canalisation
de transport de gaz (voir annexe servitude 1)

Grands principes de développement

Réseaux A ”
saini :'ameé * AMENIgEMENt :
T As . N . L Pe ce seqeur se fera *  Chaque secteur fera l'objet d'une opération d’ensemble
o q“““q I . collectif de' la STEU sera en *  Le secteur B pourra étre aménagé seulement lorsque la moitié des logements en secteur A est
capacité d'accueillir le développement (saturée sur le réalisée
court/moyen terme) = Les bitiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport ila ||s|ere agrlcole
*  Eaux pluviales : R.AS +  Accés : Le secteur étant divisé en 2 partie, il y aura dewe systé de voirie indé
+  Eau potable : R.AS - Partie Mord : Entrée et sortie au Nord sur la route « Les Bois Quentin », voirie & doub\e SENs avec

placette de retournement
- Partie Sud : Entrée et sortie au Sud sur la RD 150, voirie double sens avec placette de retournement.
+  Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voirie, une connexdon au sud au niveau des terrains de tennis
et une autre au Nord-Ouest rejoignant la « Rue La Collonge ». Des connexions entre les deux secteurs
pour les lier par les modes doux
+  Typologie des bitiments : 26 individuels, 8 individuels groupés et |3 collectifs (sur la partie Nord, au plus
proche de I'espace commun et des équipements)
*  SecteurA: |8 logements
*  Secteur B : 28 logements
+  Orientation des bitiments : Paralléle 3 la voirie

+  Electricité : RAS

+  Elément paysager 3 préserver @ Ecran végétal 4 FOuest séparant le secteur des équipements et écran
végétal au Sud séparant les habitations existantes
»  Elément paysager a créer; Ecran végétal le long du fossé centrale et du drain (rupture entre les deux

secteur) et sur la fagade Est (rupture avec le secteur agricole)

+  Elément environnemental & préserver : Fossés le long de la voie au Nord-Ouest et un au centre du secteur
séparant "OAP en deuwx parties (bande d'inconstructibilité & établir)

+  Espace commun 3 créer : Espace commun au Mord-Ouest (enjeu de préservation et de transition) et un
espace commun le leng du drain en centre de secteur (support connexion piétonne et enjeu de transition
entre les deux secteurs)

Légende
CZ1  Périmétre OAP
Placette de retournement
()  Apport déchets

Voirie double sens
» Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
@@  Végétation a préserver
Végération a créer

Elément environnemental & préserver

Espace commun a créer
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15.2. OAP « Collonge Ouest »

OAP - MONTPONT EN BRESSE

SECTEUR « COLLONGE OUEST »

Données clés
* Surface: 1,2 ha

* Densité cible : 10logts/ha, soit 12 logements
* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux

*  Prairie permanente

* Haies arbustives

* Arbreisolé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide

Réseaux

*  Assainissement : Installation d’un systéme d'assainissement regroupé non
collectif soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH). La STEU étant
saturée sur le court/moyen terme, il est proposé ce type
d'assainissement pour ne pas bloquer tous les secteurs de
développement. Mais obligation de se raccorder au réseau collectif
quand ce dernier sera en capacité.

* Eaux pluviales : R.A.S

* Eau potable :R.AS

+  Electricité :RAS

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d’'une opération d’ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de |0 métres par rapport a la
lisiere naturelle

*  Accés : Entrées et sorties a I'Ouest et au Sud avec systeme de bouclage,
voirie en double sens avec placette de retournement pour desservir la
facade Nord du secteur

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voirie

* Typologie des bétiments : 4 individuels et 8 individuels groupés

* Orientation des bitiments : Paralléle i la voirie

+  Elément paysager & préserver : Ecran végétal au Nord et a I'Ouest et
arbres isolés (voir schéma)

* Elément paysager a créer : Ecran végétal (voir schéma) (rupture des
secteurs d’habitat)

* Elément environnemental a préserver : Aucun

Légende
T-1  Périmétre OAP
Placette de retournement

(®)  Apport déchets

Voirie double sens

Voirie sens unique

=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
@@  Végération a préserver

Végeétation a créer

Elément environnemental a préserver

Espace commun & créer
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Ormes
Localisation des OAP

A N

;{/

o L Sy
i/

#  "Rue Joseph Sandre"

X

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 25/07/2022
N Echelle : 1 /5 000 MOSAIQUE
~
( \ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Y 150 300m '% Coneel & Expertien
& de la communauté de communes de Terres de Bresse | I i
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16.1. OAP « Rue Joseph Sandre »

OAP - ORMES
SECTEUR « RUE JOSEPH SANDRE »

Données clés
* Surface: 1,375 ha
*  SecteurA:0,94 ha
* Secteur B:0,515 ha
* Densité cible : 8logts/ha, soit | | logements
* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux
*  Culture

* Arbre isolé

*  Alignement d'arbres

*  Zone humide

Réseaux

+  Assaini AT m

: ion d'un ini regroupé non collectif
soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)

*  Eaux pluviales : RAS

* Eau potable : R.AS

*  Electricité :RAS

Grands principes de dével ment

PP

* Aménagement :
* Chagque secteur fera 'objet d'une opération d’ensemble

* Le secteur B pourra étre aménagé seulement lorsque la moitié
des logements en secteur A est réalisée
* Les bdtiments devront respecter un recul de |0 métres par
rapport a la lisiére agricole
¢ Accés : Entrée au Sud, voirie 3 double sens avec placette de
retournement
* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie et une connexion au
Nord avec le chemin agricole
* Typologie des bitiments : 8 individuels et 3 individuels groupés (en
entrée de secteur)
* Orientation des batiments : Voir schéma (exposition jardin Ouest ou
Sud)
+  Elément paysager a préserver : Ecran végétal 3 PEst et arbre isolé
+ Elément paysager 4 créer : Ecran végétal a 'Ouest (rupture entre les
secteurs d’habitat) et au Nord (rupture avec le secteur agricole)
* Elément environnemental 3 préserver : Fossé le long de la voie

Légende

T Périmétre OAP
Placette de retournement

(®)  Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Végération a préserver
Végeétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
I8 Espace commun A créer
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Rancy
Localisation des OAP

Secteur OAP

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 25/05/2022
N Echelle : | /4 000 MOSAIQUE
’
’ \ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 0 150 300m ‘% Comee 8 Expertioe

& de la communauté de communes de Terres de Bresse | I
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17.1. OAP « Les Vernes »

OAP - RANCY
SECTEUR « LESVERNES »

Données clés

* Surface:0,51 ha — -
* Densité cible : 8 logts/ha, soit 4 logements i / / 7
* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé L 352 @g

Eléments environnementaux

* Culture
* Haies et haies arbustives
* Fossé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux \

* Assainissement : Installation d'un assainissement autonome regroupé,
mais ce, en attente de la mise a niveau de I'assainissement collectif. Dés
lors que la mise a niveau est faite, un raccord a I'assainissement collectif
devra s’opérer.

* Eaux pluviales :R.AS

\ =
% 654 N 3
+ Eau potable :RAS .
+ Electricité :RAS / AN \/ﬁ N3

Al
de ppement

Grands princip

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d’'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de |0 métres par rapport a la
lisiére agricole

*  Accés : Entrée et sortie sur le Chemin des Vernes, voirie a double sens
avec placette de retournement

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

* Typologie des bitiments : | individuel et 3 individuels groupés

* Orientation des batiments : Paralléle d la voie (jardins exposition Sud)

+  Elément paysager 3 préserver : Haie arbustive au Sud

* Elément paysager a créer : Ecran végétal le long du Chemin de Vernes
(continuité végétale le long de la voie et limitation nuisance) et a I'Ouest
(rupture de fonctions)

* Elément environnemental 3 préserver : Fossé le long de la voie

Légende
C—1 Périmétre OAP
Placette de retournement
(o) Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
s = Trottoir
<=+ Orientation faitage principal
@@  Végération a préserver
Végétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0 Espace commun & créer
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Ratenelle

Localisation des OAP

Secteur OAP

“Le'Grand
Champ"

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 25/05/2022
N Echelle : | /4 000 MOSAIQUE
~
@ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 0 150 300m ‘% ot B e
de la communauté de communes de Terres de Bresse I . ) o
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18.1. OAP « Le Grand Champ »

OAP - RATENELLE
SECTEUR « LE GRAND CHAMP »

Données clés
* Surface: 1,85 ha
* Secteur A:0,85 ha
¢ SecteurB: I ha
* Densité cible : 8logts/ha, soit 14 logements
* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux

* Culture

* Jardins

*  Arbres isolés
*  Fossé

*  ZNIEFF 2

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide

Réseaux

*  Assainissement : Installation d'un assainissement regroupé non collectif
soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)

*  Eaux pluviales :R.AS

* Eau potable :R.AS +  Aménagement ;
*  Electricité :R.AS »  Chaque secteur fera 'objet d’'une opération d'ensemble

*  Le secteur B pourra étre aménagé seulement lorsque la moitié des logements
en secteur A sera réalisée
*  Les bitiments devront respecter un recul de |0 métres par rapport a la lisiére
agricole
*  Accés : Entrée au Sud, voirie & double sens, avec placette de retournement
+  Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie et une connexion avec le chemin
agricole a I'Ouest
«  Typologie des bitiments : | | individuels et 3 individuels groupés
- Secteur A :6 logements
- Secteur B :8 logements
*  Orientation des bitiments: Paralléle ou perpendiculaire i la voie
+  Elément paysager i préserver : Ecran végétal existant au Sud et arbres isolés
*  Elément paysager a créer : Ecran végétal sur la facade Est, Nord (continuité végétale et
rupture de secteur d’habitat) et au Sud-Ouest (rupture avec le secteur agricole)
»  Elément environnemental 4 préserver : Fossé le long de la route
* Espace commun i créer : Dans un premier temps, I'espace commun a créer (voir
schéma) servira comme placette de retournement lors des différentes périodes de
phasages
*  Point spécifigue : Avant I'aménagement du secteur B, une opération de destruction du
bitiment centrale devra étre effectuée

Légende
TZ1  Périmétre OAP

Placette de retournement

®

Apport déchets

Voirie double sens
Voirie sens unique
Trottoir

Orientation faitage principal

$t11y

Végétation a préserver
Végétation a créer

Elément environnemental a préserver

Espace commun & créer
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Romenay
Localisation des OAP

Légende

“La Caroniére Sud"

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 2/04/2023

N Echelle: I /7500 #%), MOSAIQUE
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19.1. OAP « Champ Bressan »

OAP - ROMENAY
SECTEUR « CHAMP BRESSAN »

Données clés

* Surface:0,78 ha

* Densité cible : 10 logts/ha, soit 8 logements

*  Typologie des logements : Individuel et collectif

Eler",ents environnementaux

* Cours d'eau intermittent

* Culture

*  Prairie permanente

*  Proximité mare

* Haie arbustive

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

*  Assaini : Uaménag de ce secteur se ferra seulement quand
I'assainissement collectif de la STEU sera en capacité d'accueillir le
développement (capacité saturée et rien n'est engagé)

* Eaux pluviales : Réseau obsoléte (réseau non conforme) 190

* Eau potable : Réseau obsoléte (réseau non conforme)

+  Electricité : Réseau obsoléte (réseau non conforme)

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la
lisiére agricole

¢ Accés : Entrée au Nord-Ouest, voirie en double sens avec placette de
retournement.

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

* Typologie des bitiments : 4 individuels et 4 collectifs

* Orientation des batiments : Faitage Nord-Sud, similaires aux habitations
environnantes

+  Elément paysager a préserver : Ecran végétal existant i I'Ouest

* Elément paysager a créer : Ecran végétal au Sud (rupture avec le secteur
agricole)

* Elément environnemental 3 préserver : Un fossé le long de la voie
d'accés et un cours d’'eau a I'Est ol une bande d'inconstructibilité devra
étre créée

Légende

T Périmétre OAP
Placette de retournement
(s)  Apport déchets

Voirie double sens
‘ Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Vvégétation a préserver
Végération a créer
Elément environnemental a préserver

[eXeRe]
[0 Espace commun i créer
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19.2. OAP « La Caroniere Sud »

OAP - ROMENAY
SECTEUR « LA CARONIERE SUD »

Données clés

* Surface:2,71 ha

* Densité cible : 10 logts/ha, soit 27 logements

* Typologie des logements : individuel, individuel groupé et collectif

Eléments environnementaux

* Culture
* Jardin
*  Fossé

*  Alignement d'arbres
*  Arbres isolés
* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux
+  Assaini .U

T2 de ce secteur se ferra seulement quand
I'assainissement collectif de la STEU sera en capacité d'accueillir le
développement (capacité saturée et rien n'est engagé)

*  Eaux pluviales : Réseau obsoléte (réseau non conforme)

* Eau potable : Réseau obsoléte (réseau non conforme)

+  Electricité : Réseau obsoléte (réseau non conforme)

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la
lisiére agricole

* Accés : Entrée @ I'Est, voirie en double sens avec placettes de
retournement.

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

+ Typologie des bitiments : 10 individuels, 8 individuels groupés et 9

collectifs

* Orientation des bitiments : Faitage Nord-Sud, similaires aux habitations
environnantes

«  Elément paysager a préserver : Ecrans végétaux existant a I'Ouest et a

I'Est et une haie au Sud

* Elément paysager a créer : Ecran végétal au Nord (rupture secteur
habitat) et au Sud (rupture avec le secteur agricole)

* Elément environnemental 3 préserver : Un fossé le long de la voie
d'accés

Légende
TZ1  Périmétre OAP

Placette de retournement

®

(o) Apport déchets

Voirie double sens
Voirie sens unique
Trottoir

Orientation faitage principal

$: 1}

Végétation a préserver
Végeétation a créer

Elément environnemental a préserver

Espace commun & créer
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19.3. OAP « Les Benoits »

OAP - ROMENAY
SECTEUR « LES BENOITS »

Données clés

*  Surface: 1,34 ha

* Densité cible : 10logts/ha, soit 13 logements
*  Typologie des logements : individuel

Eléments environnementaux

*  Prairie permanente

* Haie arbustive

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

*  Assaini it : Installation d'un systéme d'assainissement regroupé non
collectif soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH). La STEU étant
saturée, il est proposé ce type d'assainissement pour ne pas bloquer
tous les secteurs de développement. Mais obligation de se raccorder au
réseau collectif quand ce dernier sera en capacité

*  Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable :R.AS

*  Electricité :RAS

e 'b“..c[
} Carronil
’

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d’ensemble

* Acceés : entrée et sortie au Nord, voirie en double sens avec placette de
retournement

+ Cheminements piéton : cheminement piéton le long de la voirie et
principe de connexion a I'Est pour rejoindre la continuité piétonne allant
vers la centralité

« Typologie des bitiments : |3 individuels

* Orientation des batiments : paralléle a la voirie

+  Elément paysager a préserver : écran végétal existant au Sud

* Elément paysager a créer : écran végétal a créer a I'Ouest (idée rupture
avec [l'activité économique et limite nuisance), au Nord (nuisance
automobile) et au Sud (nuisance et continuité végétale)

Légende
C—1 Périmetre OAP
Placette de retournement
(e)  Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
O®  Végération a préserver
Végeétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0 Espace commun & créer
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19.4. OAP « Lavoir »

OAP - ROMENAY
SECTEUR « LAVOIR »

Données clés

*  Surface:0,9 ha

* Densité cible : 10logts/ha, soit 9 logements
* Typologie des logements : individuel

Eléments environnementaux
* Friche
* Potagers

*  Arbres isolés

* Haie arbustive

* Fossé

* Monument patrimonial @ proximité

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
* 2 batiments

Réseaux

*  Assainissement : Installation d'un systéme d'assainissement regroupé non
collectif soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH). La STEU étant
saturée, il est proposé ce type d'assainissement pour ne pas bloquer /
tous les secteurs de développement. Mais obligation de se raccorder au \(\, ?& i / s =
réseau collectif quand ce dernier sera en capacité NN o "/ 32

* Eaux pluviales : RA.S

* Eau potable : RAS

+  Electricité :RAS

2 |

Grands principes de développement
* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la

lisiere agricole

* Accés : entrée et sortie a I'Est, voirie en double sens avec placettes de

retournement
+ Cheminements piéton : chemi piéton unilatéral le long de la

voirie et principe de connexion a I'Est pour rejoindre la continuité
piétonne le long des terrains de tennis

« Typologie des bitiments : 9 individuels

+ Orientation des batiments : paralléle ou perpendiculaire i la voirie

+ Elément paysager a préserver : écran végétal existant au Sud et
I'Ouest, arbres isolés

+ Elément paysager a créer : écran végétal a créer (voir schéma) (rupture
de fonctions, réduction nuisance activité et continuité végétale)

* Elément environnemental & préserver : un fossé le long de la voie d'accés

* Elément a détruire : les 2 batiments existants

Légende
T Périmétre OAP
Placette de retournement
(s)  Apport déchets

Voirie double sens
» Voirie sens unique
=== Trottair
< Orientation faitage principal
@@  veégétation a préserver
Végération a créer
Elément environnemental 4 préserver

[elele]
@ Espace commun i créer
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19.5. OAP « Activité »

OAP - ROMENAY
SECTEUR «ACTIVITE »

Données clés

* Surface:2,7 ha

* Densité cible : aucune

* Typologie : accueil d'activités artisanales

Eléments environnementaux

*  Culture

*  Chateau d'eau a proximité directe

* RD a proximité directe

* Fossé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

*  Assainissement : R.AS
* Eaux pluviales :R.A.S
* FEau potable :R.AS

+  Electricité : RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur pourra étre aménagé au fur et 3 mesure de la
réalisation des équipements. Les batiments devront respecter un recul
de 10 métres par rapport a la lisiére agricole

*  Accés : Entrée et sortie a I'Ouest sur la RD, voirie en double sens avec
placette de retournement. Un accés sera aussi prévu pour desservir le
chéteau d'eau par la zone d'activité.

* Cheminements piéton : Aucun

+ Typologie des bitiments : Bitiments d'activités artisanales

* Elément paysager a préserver : Aucun
* Elément paysager a créer : Ecran végétal @ créer sur les fagades Est et

Sud (rupture avec le secteur agricole)
* Elément environnemental & préserver : Un fossé le long de la RD

Légende

T1  Périmétre OAP

Placette de retournement

®

(o) Apport déchets

Voirie double sens
Voirie sens unique
Trotroir

Orientation faitage principal

$: 1}

Végétation a préserver
Végeétation a créer

Elément environnemental a préserver

Espace commun & créer
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Saint Christophe en Bresse
Localisation des OAP

Légende

Secteur OAP

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 25/05/2022

N y .
( \ Echelle : | / 4 000 7/ MOSAIQUE
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 0 150 300m / ENVIRONNEMENT
> de la communauté de communes de Terres de Bresse J Foes e
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20.1. OAP « Centre-Bourg »

OAP - SAINT CHRISTOPHE EN BRESSE
SECTEUR « CENTRE BOURG »

Données clés
* Surface:3,3 ha
*  SecteurA: 1,6 ha
* SecteurB:1,7 ha
+ Densité cible : 10logts/ha, soit 33 logements
* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux

¢ Culture
¢ Arbres isolés
*  Fossé

* A 125m du cours d'eau
* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux

¢ Assainissement : Installation d'un assainissement regroupé non collectif
soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)

*  Eaux pluviales :R.AS

* Eau potable :R.AS

+  Electricité :RAS

*  Aménagement :
«  Chaque secteur fera I'objet d'une opération d’ensemble
*  Le secteur B pourra étre aménagé seulement lorsque la moitié des logements en
secteur A sera réalisée
*  Les batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport i la lisiére agricole
*  Acceés : Double entrées et sorties au Nord et au Sud du secteur; avec voirie double sens
»  Cheminement piéton : Unilatérale a la voirie et connexion avec continuité le long du
cimetiére et le chemin agricole a I'Est
»  Typologie des batiments : 23 individuels et 10 individuels groupés
- SecteurA: |6 logements
- Secteur B : 17 logements
*»  Orientation des batiments : Paralléle a la voie

»  Elément paysager a préserver : Arbres isolés au Nord et au Sud du secteur
»  Elément paysager a créer : Ecran végétal a I'Ouest (rupture avec l'autre espace d'habitat)

et a I'Est et Sud (rupture avec le secteur agricole)

»  Elément environnemental a préserver : Fossé le long de la Route de I'Abergement

»  Espace commun a créer : Dans un premier temps, I'espace commun a créer (voir schéma)
servira comme placette de retournement lors des différentes périodes de phasages

Légende

C—1 Périmétre OAP

Placette de retournement

—
(®

®

Apport déchets

Voirie double sens
Voirie sens unique
Trottoir

Orientation faitage principal

St 1y

Végétation 2 préserver
Végération a créer

Elément environnemental 4 préserver

Espace commun a créer
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Saint-Germain-du-Plain
Localisation des OAP

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 12/04/2023

N Echelle : | / 5000 4 MOSAIQUE
@ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 0 100 200 300 m fy/ Corisell & Exoertis

de la communauté de communes de Terres de Bresse

Saint Germain du Plain - Hameau Les Jacquots
Localisation des OAP

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 25/07/2022
N Echelle : | /5 000 T
@ #5), MOSAIQUE .
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal 0 150 300 m ’ .
de la communauté de communes de Terres de Bresse | I % Conseil & Expertise ;
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21.1. OAP « Champ de Marosse »

Données clés

¢ Surface: 1,53 ha

*  Densité cible : 20 logts/ha, soit 31 logements

* Typologie des logements : Individuel, groupé, collectif

Eléments environnementaux

*  Prairie permanente

* Culture

*  Haie

* Monument Historique patrimonial a proximité

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide

Réseaux

* Assainissement : 'aménagement de ce secteur se fera seulement quand
I'assainissement collectif de la STEU des Marosse sera en capacité
d'accueillir le développement (saturée et non conforme)

* Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable :R.A.S

+  Electricité :RAS

OAP - SAINT GERMAIN DU PLAIN
SECTEUR « CHAMP DE MAROSSE »

Grands principes de développement

*  Le secteur fera 'objet d'une opération d'ensemble
+ Ll'aménagement de ce secteur se fera seul quand I
collectif de la STEU des Marosse sera en capacité d'accueillir le
développement
* Les batiments devront respecter un recul de |0 métres par rapport a la
lisiere agricole
Acces : Entrée et sorties au Nord-Ouest et au Sud-Est, voirie en double sens. L'acces
depuis la RD devra étre permettre une mutualisation avec I'ER au Nord.
Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voirie et une connexion au Sud avec le
cheminement le long de la Rue de I'’Ancienne Gare
Typologie des batiments : 8 individuels (au Nord), 10 individuels groupés (au Sud et
Sud-Ouest) et 13 collectifs (au Sud-Est, en entré de secteur). Créer un effet progressif
depuis I'entrée de village
Orientation des batiments : Paralléle a la voirie

Elément paysager a préserver : Haies
Elément paysager a créer : Ecran végétal au Nord-Ouest, a I'Ouest (rupture des

secteurs d'habitat et nuisance RD 196) et au Nord et Est (rupture avec le secteur
agricole)

Espace commun a créer : Espace commun au Nord-Ouest (espace trop étroit et zone
tampon entre secteur et la RD 196

Elément environnemental a préserver : Aucun

MOSAIQUE ENVIRONNEMENT — DECEMBRE 2025

Légende

T Périmétre OAP
Placette de retournement
() Apport déchets

Voirie double sens

<=
- Voirie sens unique
=== Trottoir
<=+ Orientation faitage principal
@@  Végération a préserver
Végération a créer
Elément environnemental 4 préserver

[eXsRe]
[0 Espace commun i créer
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21.2. OAP « Proche Cimetiere »

OAP - SAINT GERMAIN DU PLAIN
SECTEUR « PROCHE CIMETIERE »

Données clés
*  Surface :2,27 ha 0
*  SecteurA:1,35 ha
*  Secteur B:0,92 ha
*  Densité cible : 20 logtslha, son: 45 Iogemeﬂts
»  Typologie des log: iduel, individt
+  OAP déclinée en 2 phases de concepuon

| groupé et collectif

Eléments environnementaux

*  Culture

*  Bordure cours d'eau

*  Arbres isolés

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Monument historique en bordure

*  Dans le périmétre de la ressource AEP Puits de Thorey

Réseaux
+  Assaini Install d'un d' regroupé non A Z
collectif soumis a obllgat.-on de résultat (seull de 20 EH) La STEU du bourg Grands principes de développement
étant saturée, il est proposé ce type d'assail pour ne pas bloquer )
tous les secteurs de développ Mais obligation de se raccorder au * Aménagement :
réseau collectif quand ce dernier sera en capacité. +  Chaque secteur fera 'objet d'une opération d'ensemble
+  Eaux pluviales :RAS *  Le secteur B pourra étre aménagé seulement si la moitié de la production de logements du
+  Eaupotable :RAS secteur A est réalisée
+  Electricité :RAS *  Les bitiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la lisiére agricole et

naturelle

*  Accés : Un accés @ double sens a I'Est (Emplacement réservé a prévoir) avec une placette de
retournement au Nord. Un accés de sortie a sens unique au Sud (Emplacement réservé a prévoir)
donnant directement accés i la route principale. Une connexion automobile entre les différents secteurs
(ne pas augmenter la capacité du trafic dans le centre-bourg)

+  Cheminement piéton : Unilatéral le long des voiries. Des connexions piétonnes pour rejoindre le
chemin le long du cimetiére allant au bourg, I'Allée du Clos de I'Etang allant au supermarché et la
continuité piétonne de la Route de Chalon. Des connexions piétonnes entre les différents secteurs, au
niveau des espaces communs.

+  Typologie des bitiments : |6 individuels, |1 individuels groupés, |8 collectifs

*  Secteur A : 8 individuels, 6 individuels groupés et 12 collectifs
*  SecteurB:8 |ndmduels,5 individuels groupés et 6 collectifs

+  Elément paysager a m : Haie arbustive le long du cours d'eau et arbres isolés
«  Elément paysager a créer : Ecran végétal a I'Est, au Sud (continuité végétale et rupture de secteur

d'habitat) et au nord (rupture avec le secteur agricole)
+ Espace commun a créer : Dans un premier temps, I'espace commun d créer (voir schéma) servira
comme placette de retournement lors des différentes périodes de phasages

+  Elément environnemental i préserver : Etablir un espace collectlf constituant une bande
d'inconstructibilité de 10 métres le long du cours d'eau (possibilité de chemi p ier) et

prendre en compte la proximité du Puits de Thorey

Légende

T Périmétre OAP
Placette de retournement

()  Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Vvégétation a préserver
Végération a créer
Elément environnemental a préserver

[eXeRe]
[0 Espace commun i créer

MOSAIQUE ENVIRONNEMENT — DECEMBRE 2025 72



REVISION ALLEGEE N°4 DU PLUI DE LA CC DE TERRES DE BRESSE — CAHIER DES OAP — ARRET DU PROJET

21.3. OAP « Les Jacquots Est »

OAP - SAINT GERMAIN DU PLAIN
SECTEUR « LES JACQUOTS EST »

Données clés

*  Surface:0,6 ha

* Densité cible : 20 logts/ha, soit 12 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux

*  Culture

* Fossé

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)

Réseaux
*  Assainissement : Raccord a I'assainissement collectif sur la STEU des
Jacquots

* Eaux pluviales : R.AS
* Eau potable : R.AS
+  Electricité :RAS

Grands principes de développement

+ Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d’ensemble. Les bitiments
devront respecter un recul de 10 métres par rapport 4 la lisiere agricole

*  Accés :Un accés a double sens avec placette de retournement a I'Ouest

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voirie et une connexion a I'Ouest
en direction de la centralité

+ Typologie des batiments : |2 individuels

* Orientation des bitiments : Faitage Nord-Sud identique aux habitations
environnantes

+  Elément paysager a préserver : Aucun

* Elément paysager a créer : Ecran végétal a I'Est et au Nord (rupture de secteur et
de fonction)

« Elément environnemental 3 préserver : Le fossé le long de la voie

Légende

—

C_1 Périmétre OAP

Placette de retournement

®

(o) Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Végétation i préserver
Végération a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0 Espace commun & créer
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21.4. OAP « Les Jacquots Ouest »

OAP - SAINT GERMAIN DU PLAIN
SECTEUR « LES JACQUOTS OUEST »

Données clés
* Surface:2,23 ha
*  SecteurA:l,l ha
* SecteurB: 1,13 ha
*  Densité cible : 20 logts/ha, soit 45 logements
* Typologie des logements : Individuel, individuel groupé
* OAP déclinée en 2 phases de conception

Eléments environnementaux

*  Prairie permanente

*  Fossés

* Haie arbustive

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
* Ligne électrique

Réseaux
*  Assainissement : Raccord a I'assainissement collectif sur la STEU des
Jacquots

* Eaux pluviales : R.AS
* Eau potable : R.AS
+  Flectricité :R.AS Grands pri

R
de ppement

ip
+  Aménagement :
+  Chaque secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble
+ Le secteur B pourra étre aménagé seulement si la moitié de la production de
logements du secteur A est réalisée
+  Les bitiments devront respecter un recul de |10 métres par rapport a la lisiére agricole
+  Acces : Voirie en double sens avec systeme de bouclage et placette de retournement
+ Cheminement piéton : unilatéral le long des voiries. Une connexion piétonne entre les
différents secteurs, au niveau des espaces communs.
«  Typologie des batiments : 33 individuels, 12 individuels groupés
+  SecteurA: 16 individuels, 6 individuels groupés
+ Secteur B : 17 individuels, 6 individuels groupés

+  Elément paysager 3 préserver : Haie arbustive et arbre isolé
+ Elément paysager a créer : Ecran végétal (voir schéma) (continuité végétale et rupture de
secteur)

« Espace commun a créer : Dans un premier temps, I'espace commun a créer (voir schéma)
servira comme placette de retournement lors des différentes périodes de phasage

+ Elément environnemental a préserver : Les fossés les long des voies

«  Elément ponctuel : Enfouissement de la ligne électrique

Légende
T Périmétre OAP
Placette de retournement
(®)  Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
@@  Végération a préserver
Végeétation a créer
Elément environnemental a préserver

[XeTe]
[0 Espace commun & créer
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Savigny-sur-Seille
Localisation des OAP

"L otissement de |'Etang"

e

livrs "Eglise”

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 12/04/12023
N Echelle:1/5000 #2), MOSAIQUE
( A\ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal o_mgouwm ’// Conseil & Expertise
de la communauté de communes de Terres de Bresse
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22.1. OAP « Centre-Bourg Sud »

OAP - SAVIGNY SUR SEILLE
SECTEUR « CENTRE BOURG SUD »

Données clés

*  Surface:0,88 ha

* Densité cible : 8logts/ha, soit 7 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux

*  Culture

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide

Réseaux

*  Assainissement : Installation d’un assainissement regroupé non collectif
* Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable :RA.S

+  Electricité : RAS

Grands principes de développement

* Aménagement :
* Le secteur fera I'objet d’'une opération d’ensemble

* Le secteur pourra étre aménagé seulement lorsque la moitié
des logements de I'une des deux autres zones AU est réalisée
* Les batiments devront respecter un recul de 10 meétres par
rapport 4 Ia lisiére agricole
* Accés : Entrée et sortie a I'Est, voirie a2 double sens avec placette de
retournement (sortie sur RD dangereuse)
* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie et liaison au Nord
avec la continuité piétonne de la RD 175
* Typologie des batiments : 7 individuels
* Orientation des bédtiments : Faitage principal Nord-Sud similaire aux
constructions environnantes
+  Elément paysager a préserver : Arbres au Nord-Est du secteur (voir
schéma)
* Elément paysager 3 créer : Ecran végétal au Nord (nuisance RD et
continuité végétale) et a I'Ouest (rupture avec le secteur agricole)

Légende
T Périmétre OAP
Placette de retournement
(s)  Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Vvégétation a préserver
Végération a créer
Elément environnemental a préserver

[elele]
[0 Espace commun i créer
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22.2. OAP « Eglise »

OAP - SAVIGNY SUR SEILLE
SECTEUR « EGLISE »

Données clés
* Surface: 1,31 ha
¢ SecteurA:0,62 ha
* Secteur B:0,69 ha
+ Densité cible : 8logts/ha, soit 10 logements
* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux

*  Prairie
* Fossé

*  Haie

* Arbre

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
*  Zone humide
* Hangar

Réseaux

* Assainissement : Installation d'un assainissement regroupé non collectif
soumis a obligation de résultat (seuil de 20EH)

* Eaux pluviales : R.AS

* FEau potable :R.AS

+  Electricité : RAS

1 o
PP

de dévi

Grands pri

P

* Aménagement : Chaque secteur fera I'objet d'une opération d’ensemble.
Le hangar sur le secteur A devra étre démoli. Les batiments devront
respecter un recul de 10 métres par rapport a la lisiére agricole

* Accés : Entrée et sortie @ I'Ouest, voirie 2 double sens avec placette de
retournement au Nord et au Sud

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie et liaison avec le
secteur d'équipement au Sud

* Typologie des bitiments :

*  SecteurA:5 individuels
* Secteur B :2 individuels et 3 individuels groupés

* Orientation des batiments : Faitage principal paralléle i la voie, identique
aux habitations environnantes

+ Elément paysager i préserver : Haie et arbre au Sud du secteur et
alignement d'arbres au Nord (voir schéma)

* Elément paysager a créer : Ecran végétal au Sud-Est et a I'Est (continuité
végétale et rupture de secteur d’habitat) et @ I'Ouest le long de la voie

* Elément environnemental 3 préserver : Fossé le long de la voie

Légende
T Périmétre OAP
Placette de retournement
(®)  Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
@@  Végération a préserver
Végeétation a créer
Elément environnemental a préserver
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22.3. OAP « Lotissement de I'Etang »

OAP - SAVIGNY SUR SEILLE
SECTEUR « LOTISSEMENT DE LETANG »

Données clés

* Surface:0,88 ha

* Densité cible : 8logts/ha, soit 7 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux

*  Prairie
* Fossé
* Risque Géf)logique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles) 394
*  Zone humide
Réseaux
*  Assaini : Installation d’'un ini regroupé non collectif
* Eaux pluviales :R.AS
* Eau potable :R.AS
+  Electricité : RAS
629

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la
lisiére naturelle et agricole

* Accés : Entrées et sorties @ I'Est et au Sud (continuité de la voir du
lotissement), voirie & double sens avec systéme de bouclage

+ Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

« Typologie des batiments : 7 individuels

* Orientation des bitiments : Faitage principal similaire aux constructions
environnantes (logique de continuité)

»  Elément paysager a préserver : Aucun

+ Elément paysager a créer : Ecran végétal a I'Est (continuité végétale le
long de la voie et rupture de secteurs d’habitat) et a I'ouest, en frontiére
avec |'espace agricole

« Elément environnemental a préserver : Fossés, I'un au Nord et l'autre le
long de la voie. Les constructions présenteront un recul obligatoire d'au
moins |10 par rapport a la lisiére de la forét au Nord.

Légende
CZ1  Périmétre OAP
Placette de retournement
(®)  Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
< Orientation faitage principal
@@  Vvégétation 3 préserver
Végération a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0 Espace commun & créer
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Simandre
Localisation des OAP
4 4 -~ A\

"Nord Routes des
Croze;"

/

I

a

Source : Géoportail IGN Date de rédlisation : 25/07/2022
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23.1. OAP « Centre-Bourg »

OAP - SIMANDRE
SECTEUR « CENTRE BOURG »

Données clés
* Surface:3,32 ha
* Densité cible : |10logts/ha, soit 34 logements

I (R et |

+ Typologie des logi : Individuel, | groupé et collectif

Eléments environnementaux

* Culture

*  Fossé

*  Arbre isolé
* Haie
Réseaux

* Assainissement : 'aménagement de ce secteur se fera seulement quand
I'assainissement collectif de la STEU sera en capacité d'accueillir le
développement (saturée mais en cours de traitement)

* Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable : R.AS

+  Blectricité :RAS

+  Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
bitiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a la lisiére agricole

»  Accés : 4 entrées et sorties réparties de part et d'autre du secteur avec
voiries en double sens et systeme de bouclage sur le secteur Nord

+  Cheminement piéton : Le long de la voie

»  Typologie des batiments : 2| individuels, 7 individuels groupés (sur la partie
Sud a I'Ouest) et 6 collectifs (le long de I'Avenue de la Gare)

+  Orientation des batiments: Paralléle a la voie

+  Elément paysager a préserver : Préservation des haies a I'Est et arbre isolé en
milieu de secteur (voir schéma)

»  Végétalisation a créer : Ecran végétal au Nord, au Sud (réduction nuisance
automobile et rupture de secteur) et a I'Est (rupture avec le secteur agricole)

» Elément environnemental a préserver : Des fossés le long de toutes les voies
bornant le secteur

»  Espace commun a créer : Au centre du secteur (espace de transition entre |
secteur Sud et Nord de 'OAP)

Légende

T Périmétre OAP

Placette de retournement
Apport déchets

Voirie double sens

Voirie sens unique

Trottoir

Orientation faitage principal

$:1 13t e

Végération 4 préserver
Végétation a créer

Elément environnemental a préserver

Espace commun i créer
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23.2. OAP « Nord Route des Crozes »

OAP - SIMANDRE
SECTEUR « NORD ROUTE DES CROZES »

Données clés

* Surface: |l ha

* Densité cible : 10 logts/ha, soit || logements
+ Typologie des logements : Individuel, collectif

Eléments environnementaux
*  Prairie permanente

*  Fossé

*  Zone humide

Réseaux

* Assainissement : Installation d’un systéme d’assainissement regroupé non
collectif soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH). La STEU étant
saturée, il est proposé ce type d'assainissement pour ne pas bloquer
tous les secteurs de développement. Mais obligation de se raccorder au
réseau collectif quand ce dernier sera en capacité.

*  Eaux pluviales : R.AS

* Eau potable :R.AS

*  Electricité :RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les batiments
devront respecter un recul de |0 métres par rapport a la lisiére agricole et
naturelle

* Accés: Entrée et sortie au Sud-Est avec systéme de bouclage.

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voie

* Typologie des bétiments : 5 individuels et 6 collectifs (au plus proche des
équipements)

* Orientation des bitiments : Paralléle a la voirie

+  Elément paysager i préserver : Arbres et haie arbustive  I'Ouest

*  Végétalisation a créer : Un écran végétal au Sud (réduction nuisance automobile et
continuité végétale le long de la voie) et au Nord (rupture avec le secteur agricole)

* Elément environnemental 3 préserver : Fossé le long de la Route des Crozes

Légende

To1  Périmétre OAP

Placette de retournement

®

Apport déchets

—
(o

« Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
@@  Végération a préserver
Végeétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
I8 Espace commun A créer
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Tronchy

Localisation des OAP

T‘,“

Légende

"Haut de
Tronchy"

Secteur OAP

"Le Curtil
au Siege"

Source : Géoportail IGN Date de réalisation : 25/05/2022
N Echelle : | / 4 000 2 MOSATQUE
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24.1. OAP « City Stade »

OAP -TRONCHY
SECTEUR « CITY STADE »

Données clés

* Surface:0,92 ha

* Densité cible : 10 logts/ha, soit 9 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux

*  Prairie

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
* Haies (corridor écologique)

*  Arbreisolé

Réseaux

*  Assaini : Installation d’un ini regroupé non collectif
soumis & obligation de résultat (seuil de 20 EH)

*  Eaux pluviales :R.A.S

* Eau potable :R.AS

+  Electricité :RAS

Grands principes de développement

* Aménagement : Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble. Les
batiments devront respecter un recul de 10 meétres par rapport a la
lisiere agricole

*  Accés : Entrées et sorties au Nord-Ouest (sur le chemin rural) et au Sud
(en continuité avec la voirie existante), voirie double sens avec systéme
de bouclage. Un raccord en voirie a2 sens unique avec systéme de
bouclage

* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voirie et une connexion au
Sud-Ouest avec la continuité piétonne existante a préserver

* Typologie des bitiments : 9 individuels

* Orientation des bitiments : Paralléle 3 la voirie

+ FElément paysager i préserver : Haie arbustive & I'Est (corridor
écologique) et arbre isolé au Sud-Est

* Elément paysager a créer : Ecran végétal au Sud et Sud-Ouest (rupture
de secteur)

* Elément environnemental a préserver : Aucun

Légende
T-1  Périmétre OAP
Placette de retournement
() Apport déchets

Voirie double sens
* Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
@@  Végération a préserver
Végeétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
[0 Espace commun i créer
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24.2. OAP « Haut de Tronchy »

OAP -TRONCHY
SECTEUR « HAUT DETRONCHY »

Données clés

* Surface: 1,39 ha

* Densité cible : 10logts/ha, soit 14 logements
* Typologie des logements : Individuel

Eléments environnementaux

*  Culture

* Fossés

Réseaux

*  Assaini :Installation d'un ini regroupé non collectif

soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)

*  Eaux pluviales : L'aménagement prendre en compte les eaux pluviales de
laRD

* Eau potable :R.AS

+  Electricité :R.AS

* Gaz:RAS

Grands principes de développement
* Aménagement :
* Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble
+ Ce secteur ne pourra étre aménagé seulement si la moitié de la
production de logements de la zone AU « City Stade » est réalisée
* Les batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport
a la lisiére agricole
*  Accés : Entrée et sortie a 'Ouest (Rue Haut de Tronchy), voirie en double
sens avec placette de retournement
* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voirie et connexion avec la
continuité piétonne de la voirie au Sud (Rue Haut de Tronchy)
+ Typologie des batiments : 14 individuels
* Orientation des batiments : Paralléle a la voie
«  Elément paysager 3 préserver : Aucun
+ Elément paysager a créer : Ecran végétal a I'Est (nuisance de la RD 162) et
au Nord du secteur (rupture de fonction)
+ Elément environnemental 3 préserver : Fossés sur les fagades Sud, Est et
Ouest du secteur

Légende
Tl Périmétre OAP
Placette de retournement
(#)  Apport déchets

Voirie double sens
» Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
@@  Vvégétation 3 préserver
Végération a créer
Elément environnemental 4 préserver
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24.3. OAP « Le Curtil au Siege »

OAP -TRONCHY
SECTEUR « LE CURTIL AU SIEGE »

Données clés

¢ Surface: |,64ha

* Densité cible : 10 logts/ha, soit environ 16 logements

* Typologie des logements : Individuel et individuel groupé

Eléments environnementaux

* Piturage humide

* Risque Géologique moyen (Retrait-Gonflement des Argiles)
* Haies (corridor écologique)

*  Arbre isolé

Réseaux

*  Assainissement : Installation d'un assainissement regroupé non collectif
soumis a obligation de résultat (seuil de 20 EH)

*  Eaux pluviales : R.A.S (travaux récents)

* Eau potable :R.AS

+  Blectricité :RAS

* Gaz:RAS

Grands principes de développement

*  Aménagement :
* Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble.
* Ce secteur ne pourra étre aménagé seulement si la moitié de la
production de logements de la zone AU « City Stade » est réalisée
* Les batiments devront respecter un recul de 10 métres par rapport a
la lisiére agricole
¢ Accés : Entrée et sortie au Sud sur le chemin rural (travaux de carrossage),
avec voirie en double sens et placettes de retournement
* Cheminement piéton : Unilatéral le long de la voirie et connexion avec la
continuité piétonne de la RD 162
* Typologie des batiments : 5 individuels et | | logements individuels
* Orientation des batiments : Paralléle a la voirie
+ Elément paysager i préserver : Haie arbustive au Sud, au Nord et i I'Est
(corridor écologique)
* Elément paysager a créer : Ecran végétal a I'Ouest le long de la RD (nuisance)
* Elément environnemental a préserver : Fossé le long du Chemin rural

Légende
Tl Périmétre OAP
Placette de retournement
() Apport déchets

Voirie double sens
» Voirie sens unique
=== Trottoir
<= Orientation faitage principal
@@  Végétation A préserver
Végétation a créer
Elément environnemental a préserver

ooo
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