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I. CONTEXTE

La Communauté de Communes Terres de Bresse dispose d’un Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUI) approuvé par délibération du Conseil Communautaire du 30 mai 2024.
Toutefois, depuis I'adoption récente du PLUI, la communauté de Communes Terres de Bresse
souhaite engager plusieurs procédures afin de corriger des erreurs matérielles, de faire évoluer
réglementairement le PLUi dont la traduction concrete n’est parfois pas, ou mal, adaptée au
territoire, et enfin pour prendre en compte des projets dont elle n’avait pas connaissance au
moment de I'approbation du document. Ainsi, elle va mener simultanément : une procédure
de modification de droit commun et 3 procédures de révisions allégées (prescrites par
délibération du Conseil Communautaire du 7 novembre 2024). Le présent document est destiné
a présenter les 59 points d’évolution relevant de la procédure de modification.

Il. PRESENTATION ET JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLUi

Les modifications opérées a I'occasion de la présente procédure de modification de droit
commun n°1 du PLUi de la Communauté de communes Terres de Bresse concernent 59 points
d’évolution, portant notamment sur :

e Aprés une période de mise en pratique du Plan Local d'Urbanisme intercommunal, il
ressort la nécessité d'adapter le reglement et I'OAP Patrimoniale afin de faciliter
I'instruction des demandes d'urbanisme. Effectivement, certaines regles demandent a
étre précisées et clarifiées dans I'objectif d'éviter toute interprétation et faciliter la
sortie d'opération ;

e Répondre aux évolutions des projets communaux et privés afin d'assurer et poursuivre
le développement de territoire tel que fixé dans le PADD ;

e Intégrer les demandes des services de I'Etat ;

e Adapter le reglement graphique (suppression de zones constructibles pour des annexes,
création de STECAL, etc...)

e Ajouter des batiments au cahier des changements de destination (Article L 151 — 11 du
CU)

e Modifier des OAP sectorielles

e Corriger diverses erreurs matérielles ;

ll. JUSTIFICATION ET CONTEXTE JURIDIQUE DE LA PROCEDURE

l1l.1 Des évolutions qui n’entrent pas dans le champ de la révision :

La présente modification de droit commun n°1 du PLUi s’inscrit dans le champ d’application de
I'article L153-36 du Code de I'Urbanisme. Ainsi, les dispositions proposées respectent strictement les
conditions fixées pour la réalisation d’une modification du document d’urbanisme, puisqu’elles
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n’engendrent aucune des dispositions de nature a imposer une révision a savoir (article L153-31)
gu’elles :

Ne modifient pas les orientations définies par le PADD ;

Ne réduisent pas un espace boisé classé (EBC) ;

Ne réduisent pas une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ;

N’induisent pas de graves risques de nuisance ;

N’ouvrent pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui n‘aurait pas été ouverte ni objet
d’acquisitions foncieres depuis neuf ans ;

» Ne créent pas d’OAP valant ZAC...

VVVY

VY VY

... mais modifient le reglement écrit et les Orientations d’Aménagement et de Programmation.
111.2 Des évolutions qui rentrent dans le champ de la modification de droit commun

Les évolutions du PLUi envisagées par la CCTB nécessitent la mise en ceuvre d’une procédure de
modification de droit commun selon la définition suivante du Code de I’'Urbanisme :

Article L153-41— modifié par la Loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 —art. 97 (V) :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du
titre 1l du livre ler du code de l'environnement par le président de |'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code ».

Conformément a l'article L153-41 du Code de I'Urbanisme le dossier de modification de droit
commun du PLUi sera soumis a enquéte publique pendant une durée minimale d’un mois.

Le contenu de la modification de droit commun n°1 du PLUi Terres de Bresse respecte les critéres
fixés par les articles L 153-36 et L 153-41 du Code de I’'Urbanisme issus de la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain et modifié par les lois UH de 2003, ENE de 2010, ALUR de 2014 et Climat et
résilience de 2021.

l11.3 Une procédure faisant I'objet d’'une demande au cas par cas

Conformément a I’article L104-3 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification n°1 du PLUi
de la CCTB a fait 'objet d’'une demande d’examen au cas par cas « ad hoc » pour déterminer si elle
est soumise ou non a Evaluation Environnementale.

En effet, la communauté de communes Terres de Bresse est concernée par 4 sites Natura 2000 sur
son territoire : Natura 2000 Sadne (zones de protection spéciale), Natura 2000 Seille (zones de
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protection spéciale), Natura 2000 Grosne (zones spéciales de conservation), Natura 2000 Seille
(zones spéciales de conservation). Il existe également des inventaires ZNIEFF de type 2, qui sont
des grands ensembles naturels riches et peu modifiés offrant des potentialités biologiques
importantes, et de type 1 qui sont des secteurs de grand intérét biologique ou écologique (figurant
sur la cartographie suivante)

Sont également a signaler des Espaces naturels sensibles et quelques arrétés de protection de

biotope le long de la Seille.
& Espaces naturels sensibles
DAn’éfé protection biotope

Seille
~A
ABERGEMENT STEXCQLOMBE L [ Natura 2000 ZPS Sacne
SHERENBRESSES LESSARB-EN-BRESSE M Natura 2000 ZPS Seille
= 2 Natura 2000 Z5C Grosne
TRONGHY e one

W ctura 2000 Z5C Seille

I ZNIEFF 1
WNEFF 2

ESAVIGIIESURSSE I

BANT?I‘N@E%

MONTPON RENABRESSE

Dans sa réponse du 13 juin 2025, I'autorité environnementale de Bourgogne Franche Comté n’a pas
soumis la présente procédure a évaluation environnementale.
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Sommaire des points d’évolution :

Cahier des changements de destination

Ajouter un changement de destination sur parcelle D370 a Ménetreuil
Classer la grange de la parcelle B125 a Tronchy au changement de destination

STECAL

Modifier le zonage du parc du chateau de St Germain en Nt afin de permettre
notamment une structure temporaire ou permanente pour de I'événementiel

Créer un STECAL sur la parcelle ZB56/57 a Baudriéres pour permettre le développement
de I'entreprise GUIGUE TP

Modifier le reglement du STECAL AX pour le mettre en cohérence avec AXC

Modifier le STECAL prévu pour la cabane de chasse de Bantanges, de NI a Nlc

Créer un STECAL pour ériger une cabane de chasse a Savigny sur Seille

Créer un STECAL pour une cabane de chasse a Romenay

Créer un STECAL sur la parcelle D207 a Huilly sur Seille, afin de permettre le
développement du projet du GAEC de la Gauloise Noire (animation / dégustation a la
ferme)

Créer un STECAL sur la parcelle B1338 a Simandre pour accueillir une clinique vétérinaire

Annexes/Servitudes
Ajouter le monument aux morts de Cuisery a la liste des plans des servitudes, ce dernier
générant un périmeétre ABF
Modifier la représentation graphique du secteur de classement sonore a Ouroux sur
Sabne.

Emplacements réservés

Réviser I'emplacement réservé ER1 pour accueillir une caserne des pompiers a Ouroux
sur Sabne

L151-19 du CU
Retirer du cahier L151.19 les batiments qui sont dans les périmetres ABF
L 151-23 du CU

Supprimer un périmetre de protection d’éléments environnementaux au titre de
I'article L151.23 du CU, sur I'OAP "grand pré" a La Frette
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OAP patrimoniale

Réviser et compléter la régle sur les cl6tures dans I'OAP patrimoniale

Modifier la localisation de la mare des Fourneaux dans I'OAP patrimoniale, de La Genéte
a I'Abergement de Cuisery (erreur matérielle)

Corriger la faute de frappe pour « Loisy »

Réviser la définition des annexes

Harmoniser les régles des dispositions générales sur les facades entre les réhabilitations
et les constructions nouvelles

Supprimer la phrase page 14 « et ont fait I'objet d’un recensement exhaustif de la part
des communes » qui n’est pas factuelle

Ajouter a la page 21 « repérées au titre de I'article du CU L151.19 » dans le titre « fermes
bressanes »

Compléter I'écriture de la régle page 30 pour permettre de créer des fenétres de toit
guand des lucarnes sont déja présentes sur la construction

Intégrer un nuancier de couleurs

Modifier la régle de dérogation sur les facades

Ajouter le mot « bocagere » aprés le mot « haie »

Modifier le mot « transparents » au profit de « différents » afin d’avoir une plus grande
souplesse d’acceptation pour les pergolas et vérandas

Préciser si pour la réhabilitation il y a prise en compte ou pas de la visibilité du projet
comme dans les dispositions générales des constructions nouvelles.

Modifier le titre du chapitre 2 en remplagant « espaces » par « éléments »

OAP sectorielles

Réviser I'OAP de JOUVENCON « Chemin de la Seille »
Réviser I'OAP de La Frette

Reglement

Revoir la regle de calcul du coefficient de pleine terre

Prévoir une exception sur les batiments publics

Modifier le reglement de la zone A concernant les batiments de +200 m?

Modifier la rédaction de l'article 11

Modifier la rédaction de I'article sur les constructions en limite de propriété dans les
zones UB, UBnd, UE, UX, A et N.

Modifier la contradiction dans le reglement de la zone A entre le tableau des
destinations qui autorise les exploitations forestiéres contrairement au réglement qui
les interdit

Ajouter une exception dans le chapitre des dispositions générales, pour les isolations
par I'extérieur pour les batiments non conformes au recul sur rue ou sur limites
séparatives

Ajouter dans le lexique la définition de la « haie bocagere »

Clarifier la régle sur le recul entre les extensions et les annexes, page 72,
particulierement en UBnd
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Clarifier la regle page 91-Article 7 pour la zone A sur la distance aux limites séparatives
applicable aux batiments qui est moins stricte que dans les autres zones ou la regle est
applicable aux constructions

Préciser la régle sur la plantation d’arbres sur les aires de stationnement

Corriger la mise en page de la définition d’une annexe, pour la faire correspondre a la
mise en page des autres définitions du glossaire. Egalement de supprimer la phrase,
dans la définition, qui empéche les annexes accolées a |'habitation principale.

Préciser la régle en indiquant que la surface des piscines de 100 m? en zone A comprend
les plages et terrasses

Corriger la rédaction d’une disposition générale de I'article 11, page 97

Supprimer une erreur d'étiquette « UC » sur les plans de zonage en PDF et papier de
Saint Germain du Plain (erreur matérielle)

Modifier le pourcentage des pentes des toitures terrasses jugé trop faible

Supprimer « aprées sinistre » aprés reconstruction a I'identique, dans tous les articles 7
Ajouter un chapitre de reglement et une légende pour le zonage AXc, qui avait été prévu
suite a I'enquéte publique

Zonage

Réviser le zonage de la parcelles D526 en réduisant la zone UB

Réviser le zonage des parcelles c26 ¢1130 c1132 a Huilly sur Seille, de UE a UA (ou UB)
Réviser le zonage des parcelles B257, B258, B259, B261, B262, B263, B264 a La Frette,
de UBnda A

Modifier erreur de zonage UX sur emprise COMEGE a Ouroux sur Saéne

Modifier erreur de zonage UX a Ormes

Mettre en cohérence la couleur de légende entre N et NS sur les plans de zonage en PDF
et papier (erreur matérielle)

Corriger la légende qui indique le PPRi alors qu’il s’agit de I'atlas des zones inondables
(erreur matérielle)

Modifier la zone 2AU de I'Abergement de Cuisery contigué aux parcelles d'un
exploitant agricole

Enlever un zonage UBnd sur une parcelle non batie

Elargir le réglement du périmétre de protection des commerces qui empéche le
changement de destination d'un local commercial pendant 10 ans.
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Le cahier des changements de destination

1. Ajouter un changement de destination sur parcelle D370 a Ménetreuil

Contexte : Les zones agricoles et naturelles du PLUi abritent un certain nombre de constructions présentant une

valeur patrimoniale, anciennes fermes ou
batiments agricoles, ou autres constructions
isolées ayant un statut qui peut se révéler
fortement contraint par le reglement de la zone
concernée et empécher le réemploi ou la
requalification de ce bati.

Proposition : La proposition consiste a inscrire le
batiment (type grange) au cahier des
changement de destination L151.19 afin de
transformer la grange en habitation.

Situation avant modification :

Situation aprés modification :

371

371
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2. Classer la grange de la parcelle B125 a Tronchy au changement de
destination

Contexte : Les propriétaires de la maison d’habitation située sur la parcelle B 125 a Tronchy souhaitent
aménager la grange en habitation. Cette derniere n’a plus de vocation agricole depuis plusieurs décennies.
Par ailleurs elle revét une qualité architecturale notable (Construction en pierres apparentes, toiture
traditionnelle en tuiles plates de Bourgogne) Cette proposition se justifie au regard de la proximité avec les
équipements de centralité et des zones de centre bourg du village.

Proposition : La proposition consiste a inscrire le batiment au cahier des changement de destination
L151.19 afin de transformer la grange en habitation.

Situation avant modification : Situation aprés modification :

~ay

150

61

ES)

- 157

160

204

209 /
.’:
/210

207

STECAL

3. Moaodifier le zonage du parc du chateau de St Germain du Plain en Nt afin
de permettre notamment une structure temporaire ou permanente pour
de I'événementiel

10



Envoyé en préfecture le 08/07/2025
Recu en préfecture le 08/07/2025
~

Publié le
ID : 071-200071538-20250703-2025_043A-AR

Contexte : Le Chateau de Saint Germain du Plain bénéficie d'un parc arboré de plus de 4 hectares au coeur

du village de St Germain du Plain. Les
propriétaires ont dévolu ce bien pour accueillir
des évenements (mariages, baptémes,
séminaires, etc.) puisqu’il bénéficie en son sein
de nombreuses chambres, salle de restauration,
etc. Toutefois, ils se heurtent a la problématique
de ne pas pouvoir ériger une structure
extérieure, de type « orangerie éphémeére »
permettant  d’accueillir les événements
estivaux. Egalement, il est prévu d’installer 5
lodges pour créer des hébergements insolites.

Proposition : Intégrer un zonage Nt (STECAL)
sur le parc du chateau de St Germain du Plain, afin de permettre d’ériger une structure de réception.

Etude environnementale : Le STECAL (Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limité) est |'outil

Situation aprés modification :

Situation avant modification :

10 3p 166 o5
1 2 2& E
2
74 17
*
22 Rt A
ek ko
16 e ok ko
23 * >k
2 * % * kKK
*x Tt
252 * % kKK KKK
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4. Créer un STECAL sur la parcelle ZB56/57 a Baudriéres pour permettre le
développement de I'entreprise GUIGUE TP

Contexte : L'entreprise Guigue TP est déja établie sur le ténement concerné par le projet de STECAL. Son
siege administratif est domicilié a cette adresse et la société dispose déja d'une petite annexe (hangar) qui
s'avere insuffisante pour stocker les engins. En |'état, aucune autorisation de batir ne peut étre accordée
au pétitionnaire car ses parcelles (sur lesquelles est implantée sa maison) sont situées en zone A du PLUi. Il

11
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ne peut non plus pas étre envisagé de déménager son entreprise en zone d’activité, dans la mesure ou
aucun téenement n’est disponible dans les zones d’activités alentours.

Proposition : Intégrer un zonage AXc (STECAL) sur un ténement de 2 parcelles afin de pouvoir autoriser
la construction d’un hangar et permettre le développement a minima de 'entreprise.

Situation avant modification : Situation aprés modification :

. e
-~ *
20 ek ke s s s s 3k 3k ek ok
* ' ighad o

*| /

4 el

gt Ak ttftt

A KK
*

haholateh

Fotolalslatelaschatalalalat

HR kK KKK AR HH KA KK

e ke e e e e ke
*
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5. Modifier le reglement du STECAL AX pour le mettre en cohérence avec
AXC

Contexte : Dans le reglement de la zone AX, les extensions des batiments existants sont autorisées a 50%
de I'existant alors que dans le réglement de la zone Axc (et NXc) les constructions nouvelles sont autorisées
jusqu'a 400m?. Il y a donc une incohérence, dans la mesure ou un batiment situé en zone AX, d’une surface
déja relativement importante, pourrait doubler sa superficie, bien au-dela de 400 m?2.

Proposition : La proposition consiste a modifier la régle, pour le zonage AX, sur les extensions des
batiments existants a une limite fixe (donc non proportionnelle) de 400 m2.

Situation avant modification :

Dans le secteur Ax, I'aménagement, I'extension et les annexes aux bdatiments existants & sous-
destination de _« Commerce et activités de service » et de « Autres activités des secteurs secondaire
et tertiaire » sont possibles sous réserve des conditions suivantes :

Les constructions existantes peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes dés lors quelles ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne
portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Elles ne peuvent faire I'objet de changement de destination.

Les extensions et les annexes sont autorisées sous réserves de la condition suivante :

CC Temes de Bresse - FLUI - Réglerment &crit - Mai 2024 54

- L'extension des constructions existantes est autorisée jusqu'd 50% de I'emprise au sol
existante avant I'approbation du PLU.

- L'emprise au sol des annexes ne peut dépasser 50 m2.

- La hauteur des extensions est au maximum celle des constructions existantes (hors éléments
techniques ponctuels)

- La hauteur des annexes est au maximum de 3,5 métres & I'égout du toit (hors éléments
technigues ponctuels)

Situation aprés modification :

Les extensions =1 les annexes sont autorisées sous réserves de lo condition suivants :

- L'extension des constructions existantes est autorizée jusqu'd 400m2 sans porier 'emprize au

zol finale gu-deld de 1500 m2

- L'emprize au sol des annexes ne peut dépasser 50 m2.

- Lo hauteur des exfensions est gu maximum celle des constructions existantes [hors glements
techniques ponctuels)

- La havuteur des annexes est au maximum de 3.5 méfres & I'égout du toit [hors éléments
techniques ponctuels)
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6. Modifier le STECAL prévu pour la cabane de chasse de Bantanges, de Nl a
Nlc

Contexte : Erreur matérielle. Lors de I'élaboration du plan local d’urbanisme Intercommunal, il a été prévu
un STECAL NI (validé par la CDPENAF) sur la parcelle C 195 a Bantanges, afin d’autoriser la construction
d’une cabane de chasse. Or, le zonage NI n’autorise pas les constructions mais seulement I'extension des
batiments existants. Il aurait fallu avoir recours au zonage Nlc, qui autorise les nouvelles constructions.

Proposition : La proposition consiste a convertir le zonage NI en zonage Nlic afin de permettre la
construction d’une cabane de chasse.

7. Créer un STECAL pour une cabane de chasse a Savigny sur Seille sur la
parcelle A380

Contexte : Une cabane pour I'association locale de chasse a été
érigée sur des parcelles situées en zone A du PLUi, a Savigny sur
Seille. A l'instar de ce qui a été proposé dans d’autres communes
de la Communauté de Communes pendant I'élaboration du PLUi,
il est proposé de régulariser la construction en intégrant un
périmétre de STECAL (Nlc).

Proposition : La proposition consiste a créer un STECAL afin de
régulariser la construction, sur une surface de 300 a 400 m?




Situation avant modification :
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Situation aprés modification :

| G

379 379

8. Créer un STECAL pour une cabane de chasse a Romenay sur la parcelle
ZH21

Contexte : L’association locale de chasse a acquis un petit batiment (35 m?) érigé légalement en 1987 en
tant qu’habitation, sur la parcelle ZH21 a Romenay, zone AS du PLUi. A I'instar de ce qui a été proposé dans
d’autres communes de la Communauté de Communes pendant I'élaboration du PLUi, il est proposé de
permettre la construction d’une extension et/ou d’une annexe en intégrant un périmétre de STECAL (Al).

d’extensions, sur une surface de 200 a 300 m?2.

Proposition : La proposition consiste a créer un STECAL afin de régulariser la construction d’annexes ou
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Situation avant modification : Situation aprés modification :

9. Créer un STECAL sur la parcelle D207 a Huilly sur Seille, afin de permettre
le développement du projet du GAEC de la Gauloise Noire (animation /
dégustation a la ferme)

Contexte : Le projet consiste a mettre en avant une des plus vielle race de volaille frangaise dite "la noire
de Louhans" élevée jadis pour leurs ceufs et leurs chairs, qui est tombée dans I'oubli et a quasiment
totalement disparu au profit de souches plus commerciales. Réhabilitée par un GAEC local « La Gauloise
Noire », qui souhaite développer une activité d’animation pédagogique / dégustation a la ferme, la parcelle
D207 a Huilly sur Seille, pourrait étre dévolue au projet en question.

Proposition : Intégrer un zonage Nt (STECAL) sur la parcelle D207 a Huilly sur Seille, afin de permettre
d’ériger un batiment sur une surface d’environ 300 3 400 m2.

Situation avant modification : Situation aprés modification :
3 4
200 200 \‘\\
i ™
\\.
s
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10. Créer un STECAL sur la parcelle B1338 a Simandre pour accueillir une

clinique vétérinaire

Contexte : Un vétérinaire établit a Loisy, souhaite s’installer sur la parcelle B1338 a Simandre (qu’il a
achetée) pour y construire une clinique. Les locaux de la clinique vétérinaire actuels, situés au domicile du

vétérinaire, ne sont plus adaptés ; la construction proposée a travers le STECAL permettra au personnel de

travailler dans de meilleures conditions, d’accueillir
de nouveaux collaborateurs, d’améliorer la qualité
de soins, de mieux recevoir les personnes et les
animaux qui viennent consulter chaque année. Le
projet prévoit : La mise en place d'un service
d'urgence 24/24 et 7/7, l'installation d'une IRM pour
animaux et un péle médical et chirurgical vétérinaire.

Proposition : Intégrer un zonage Axc (STECAL) sur la
parcelle B1338 a Simandre, afin de permettre
d’ériger une clinique vétérinaire sur une surface
d’environ 300 a 400 m2.

Situation avant modification :
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Annexes/Servitudes

11.Ajouter le monument aux morts de Cuisery a la liste des plans des
servitudes, ce dernier générant un périmetre ABF

Contexte : Erreur matérielle. Le plan de servitude ABF du monument aux morts de la commune de Cuisery
n’a pas été ajouté dans les annexes du PLUi au moment de son élaboration.

Proposition : La proposition consiste a ajouter le plan de servitude monument aux morts de Cuisery a la
liste des plans des servitudes, ce dernier générant un périmétre ABF

Situation avant modification :

Il - OBJET DE LA SERVITUDE ET ACTE QUI L'A INSTITUEE SUR LE TERRITOIRE
CONCERNE

Baudrigres

Ferme bressane sise au hameau de Ténare facades et toitures y compris la galerie
de la fagade antérieure ; la cheminée du 1% étage datée 1641 avec monogramme
JHS, inscrite & linventaire des monuments historiques le 7 mars 1920,

Brienne

Borne-calonne, a I'embranchement de la RN 75 et de la D 971 (IMH du 31 octobre
1939)

Debord de I'église Notre Dame de I'Assomption a Cuisery.

Débord de la Tour de I'ancien Chateau 4 Cuisery.

Cuisery

Eglise Notre-Dame de I'Assomption, en totalité (Cl. MH du 9 ac0t 1996).

Ancienne église Saint-Pierre (Inv. MH : 6 février 1947).

Tour de Fancien chédteau (CI. MH : 1% juillet 1937). Soumis & un périmétre de
protection modifié (délibération du 28 mars 2011 approuvant le PLU et emportant
le PPM).

Débord de la Borne colonne de Brienne (ISMH : 31 octobre 1939).

La Frette
Eglise (CLMH du 7 aoidt 1912).

louvencon
Débord du chateau & Loisy.

Loisy

Chateau, ensemble castral en totalité, 4 I'exclusion des communs transformés, le
chateau et son assiette délimité par les fossés (cour d'honneur et grille d'entrée,
terrasse, escalier, pont d'accés av jardin, pavillons et tours isolés au Sud y compris
le décor peint XVlléme subistant ; le porche d'entrée sur la place et ses deux
tours; le puits Ouest ; le batiment dit des Halles, parcelles 132 4 135 sect. C (IMH
du 5 mai 2007).

Débord de la Borne-colonne a Brienne

Situation apres modification :

1l - OBJET DE LA SERVITUDE ET ACTE QUI L’A INSTITUEE SUR LE TERRITOIRE

CONCERNE

Baudrieres

Ferme bressane sise au hameau de Ténare facades et toitures y compris la galerie
de la facade antérieure ; la cheminée du 1°' étage datée 1641 avec monogramme
JHS, inscrite a l'inventaire des monuments historiques le 7 mars 1990.

Brienne

Borne-colonne, a l'embranchement de la RN 75 et de la D 971 (IMH du 31 octobre
1939)

Deébord de I'église Notre Dame de 'Assomption & Cuisery.

Débord de la Tour de I'ancien Chateau a Cuisery

Cuisery

Eglise Notre-Dame de ’Assomption, en totalité (CI. MH du 9 aotit 1996)

Ancienne église Saint-Pierre (Inv. MH : 6 février 1941).

Tour de F'ancien chateau (Cl. MH - 1#f juillet 1937). Soumis & un périmeétre de
protection modifié (délibération du 28 mars 2011 approuvant le PLU et emportant
le PPM)

Débord de la Borne colonne de Brienne (ISMH : 31 octobre 1939).

Monument aux morts (Cl. MH du 1 ao0it 2016).

La Frette
Eglise (CLMH du 7 aodt 1912)

Jouvencon
Débord du chéteau a Loisy

Loisy

Chateau, ensemble castral en totalité, a I'exclusion des communs transformés, le
chateau et son assiette délimité par les fossés (cour d’honneur et grille d’entrée,
terrasse, escalier, pont d'accés au jardin, pavillons et tours isolés au Sud y compris
le décor peint XVIléme suhistani ; le porche d'entrée sur la place et ses deux
tours ; le puits Ouest ; le batiment dit des Halles, parcelles 132 & 135 sect. C (IMH
du 5 mai 2007)

SPENAR LRI AR AR

12. Modifier la représentation graphique du secteur de classement sonore a
Ouroux sur Sadne.

Contexte : Erreur matérielle. La représentation graphique du secteur de classement sonore sur les plans de
zonage, depuis la limite de la commune d’Epervans jusqu’au carrefour de la route de Louhans/Route de
Cuisery a Ouroux sur Sadne, est d’une largeur de 100m de part et d’autre de la RD, alors que I'arrété
préfectoral de classement stipule qu’il est de 30 m, comme indiqué dans le chapitre « annexes » du PLU..

Proposition : La proposition consiste a modifier la représentation graphique du secteur de classement
sonore pour la ramener a 30 m.
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Annexe 1 de Farrété préfectoral n®71-2017-01-30-005 du classement sonore de Sadne-et-Loire - Liste des parle sonore
Targeur |
maximale
Voie Débutant Finissant Tissu Catégorie| des secteurs
affectés par
le heuit
les-Mi [Voie RUE LOUISE CECILE Rue de 3 Gare Rue Jean Jaurés [Tissu ouvert 4 30
[Montcenis |ICD71 D680 Limite commune Torcy Limite |Tissu ouvert 3 100
|ICD71 D680 [Rond-Point Jeanne Rose Limite Torcy Tissu ouvert 3 100
Montchanin DIRCE IN70 [Rond-Point Jeanne Rose Limite commune Saint-Eusébe  [Tissu ouvert 2 250
Montchanin DIRCE N8O Giratoire RD680 Limite commune Ecuisses [Tissu ouvert 2 250
Montchanin |Voie communale |AVENUE DE LA REPUBLIQUE |Le Thiellay Rue du Bois Bretoux [Tissu ouvert 4 30
i RUE DU BOIS BRETOUX [Avenue de la République Accés RCEA Tissu ouvert S 10
Monthelon 071 D681 [Carrefour RD3 Limite commune Autun Tissu ouvert 3 100
Moroges DIRCE N8O Limite commune Sainte-Héléne Limite Saint-Désert [Tissu ouvert 2 250
Navilly |ICD71 D673 |Carrefour RD 996 Limite commune Clux-Villeneuve [Tissu ouvert 3 100
Navilly |co71 D673 Entrée agglomération Carrefour RD996 [Tissu ouvert 4 30
Navilly |CD71 D673 Limite commune Pontoux Sortie aggl Tissu ouvert 3 100
(Oslon 071 D678 Entrée agglomération Limite Saint-Marcel |Tissu ouvert 4 30
[Oslon |ICD71 D678 Limite Saint-Chri Sortie agg i |Tissu ouvert 3 100
|Ouroux-sur-Saéne |ICD71 D978 [Carrefour RD 933 Limite Saint-Germain-dyTissu ouvert 3 100
[Ouroux-sur-Saéne |c071 D978 Limite Epervans Carrefour RD933 [TNissuouvert| 4 30
Dalinoac nIReCE INTD limite rammiine Qaint.Vincant.Araonil imite rammiune Génalard Ticcir anmart 2 %0
. . .pe . . . \ P .
Situation avant modification : Situation aprés modification :

Emplacements réservés

13.Réviser I'emplacement réservé ER1 pour accueillir caserne des pompiers

Contexte: Un ER a été prévu initialement sur la parcelle pour créer une maison médicale. Depuis
I"approbation du PLUI, le service départemental d’incendie et de sécurité (SDIS) a fléché cet emplacement
pour y construire une nouvelle caserne, mieux adaptée aux besoins du territoire. Il resterait un solde sur
I'unité fonciere qui permettrait tout de méme de réaliser une maison médicale le cas échéant.

Proposition : la proposition consiste a modifier I'ER afin d’ajouter la possibilité de réaliser une caserne de
pompiers
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Situation avant modification : Situation aprés modification :

Quroux sur Saéne Ouroux sur Sadne

i 0 ;.
Emplacement Réservé n°l Emplacement Réservé n°|

Destination+ Co sle médical Destination : Construction péle médical et foyer-logement

csenaton; : e I, pbie medical et foyer- gement pour personnes dgées et une caserne de pompiers Echelle : | / | 000

our personnes S &
pour pel g Echelle : 1 / 1 000 Surface : 6 850 m2
Surface : 6 850 m2

o % Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal P""/"‘ MOSAIQUE
é Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal }"";v"v MOSNQQE é de la communauté de communes de Terres de Bresse (/Z Cons o
de la communauté de communes de Terres de Bresse % ol

L 151-19 du CU

14.Retirer du cahier L151.19 les batiments qui sont dans les périmétres ABF

Contexte : Certains batiments sont inscrits au cahier des éléments repérés au titre de I'article L 151-19 du
CU, alors gu’ils sont également dans un périmétre « ABF » et bénéficient ainsi d’'une protection qui leur est
propre. Ces doubles mesures peuvent entrainer des difficultés, voire des contradictions, lors de I'instruction
d’autorisation les concernant.

Proposition : La proposition consiste a retirer du cahier L151.19 les batiments qui sont dans les
périmeétres ABF

L 151-23 du CU
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15.Supprimer un périmeétre de protection d’éléments environnementaux au
titre de I'article L151.23 du CU, sur I'OAP "grand pré" a La Frette

Contexte : Erreur matérielle. Lors de I'élaboration du PLUi, sur la base de photographies aériennes
anciennes, un périmetre de protection d’éléments environnementaux au titre de I'article L 151-23 du CU a

été instauré sur un secteur. Or la haie, constituée de buissons a été coupée avant |'approbation du PLUi
sans que cela n’ait été modifié.

Proposition: La proposition consiste a supprimer un périmétre de protection

d’éléments
environnementaux au titre de I'article L151.23 du CU, du fait que les éléments environnementaux
n’existent plus

Etude environnementale : Modification non soumise a évaluation environnementale selon les articles R104-
8 et R104-12 du CU dans la mesure ou il s’agit de corriger une erreur matérielle.

Situation avant modification :

Situation aprés modification :
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OAP patrimoniale

16.Réviser et compléter la régle sur les clotures dans I’OAP patrimoniale

Contexte : L'OAP Patrimoniale réglemente les clotures. Il apparait un manque d’exhaustivité dans les

possibilités, qui contraint ou qui limite les pétitionnaires a un champ trop restreint, notamment au regard
de ce qui existe déja sur le territoire intercommunal.
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type « muret surélevé d’un brise vue » ou « grillage rigide »

Situation avant modification :

La cloture n'est pas toujours nécessaire ef elle est faculiative.

En limites séparatives et le long des voles ef empises publiques, les cldtures dolvent respecter une

hauteur

maximum de 1,8 métres, De plus, elles doivent &tre constifuées ;

¥ Soit d'une haie végélale composée d'essences vandes locakes, 4 lintéreur de loquelle paut &ire
nowe un grillage

¥ Soit d'un muwr plein mogonng, enduit en harmaonie avec les constructions

¥ Soit @ une cldture bois

¥ En tout etat de cowse le troitement de la cldiure doit s'inspirer des murets et hoies qui composent
fraditionnallament les clbtures du teritaire et doivent &tre adaptées en fonction du bati environnant.

* Dans les zones UB ou UC, lorsque celles-ci comespondant @ des secteurs pavillonnaires, une plus

gronde

libszrtd o ospect est donnde dans lo mesure ol les cidlures exstantes s'éloignent déjd des

images trodiicnnelies,

* Pour les batiments dacfivité en zone UX, des clatures en grilage ou treillis soude, doublées ou non
d'une haie, pauven! &re admises.

*l est roppele que les eldtures agricoles ne sont pos concermées par cette prescription.

* Pour des batimants posant des problémes de sécurité spécifiques, il pouna éire odmi des cldtures
d'une taille et d'un aspect différent.

Situation aprés modification :

<

La cléture n'est pas toujours nécessaire et elle est facultative.

En limites séparatives et le long des voies et emprises publiques, les clétures doivent respecter une
haut maxil de 1,8 métres. De plus, elles doivent &fre constituges :

Soit d'une haie végétale composée d'essences varéss locales, & l'intérisur de laguelle peut &tre
noyé un grillage

en brigues.

Soit d'une cléture bois

17.Modifier la localisation de la mare des Fourneaux dans ’OAP
patrimoniale, de La Genéte a I'Abergement de Cuisery (erreur

d'un brise vue

soit d'un grilage T
En tout état de cause le traitement de lo cléture doit s'inspirer des murets et haies qui composent
traditionnellement les clituras du tenitoire et doivent &tre adaptées en fonction du béti environnant.

avoisinantes s'éloignent déjd des images traditionnelles.

* Pour les batiments d'activité en zone UX, des clétures en grillage ou treilis scudé, doublées ou non
d’'une haie, peuvent &tre admises.

* Il est rappelé gue les cldtures agricoles ne sont pas concernéss par cette prescription.

* Pour des bétiments posant des problémes de sécurité spécifiques, | pourra &fre admis des cldtures
d'une taile et d'un aspect différent.

matérielle)
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Contexte : Erreur matérielle. Dans I'OAP Patrimoniale, a la page 15 une photographie d’illustration localise
« la mare des Fourneaux » a La Genéte alors qu’elle se situe en réalité a I'Abergement de Cuisery

Proposition : La proposition consiste a remplacer « La Genéte » par « I’Abergement de Cuisery »

Situation avant modification : Situation aprés modification :

Elles peuvent étre de taille et d'intérét divers, mais constituent en tout cas un élément idenfitaire du

Elles peuvent étre de faille et d'intérét divers, mais constituent en fout cas un élément identitaire du B4 ioire. Ainsi pour I'exemple de la mare des Fourneaux & lAbergement de Cuisery L Aic :
3 2 gement de B

territoire. Ainsi, pour I'exemple de la mare des Fourneaux & La Genéte :

Mare des Fourneaux, & FAbergement de Cuiservia-Genéie, Mairie de [Abergement de Cuiservia Genbie
FR (Ctr) ~

Mare des Foumeaux, @ La Genéte, Mairie de La Genéte

18.Corriger la faute de frappe pour « Loisy »

Contexte : Erreur matérielle. Dans I'OAP Patrimoniale, page 47 chapitre 4.C.3, la légende d’une
photographie comporte une faute au nom propre de la commune de « Loisy », qui est écrit « Loiy »

Proposition : La proposition consiste corriger la faute de frappe sur le nom propre « Loisy »

Situation avant modification : Situation aprés modification :

IV.C.3. Maisons bourgeoises et parc

Il s'agit I& souvent de grosses maisons construites @ la fin du XIXe siécle ou au début du XXe siécle, en
périphérie du centre bourg ou complétement isolées.

v Une grosse maison bourgeoise et son parc & Loisy :
Est donné ici & titre d'exemple :

v Une grosse maison bourgeoise et son parc & Loiy !

Figure 64 et 65 : Photograp) érienne d'une maison bourgeoise  Loisy, Mosaique

19.Réviser la définition des annexes

Contexte : Les annexes (au vu de leur définition => non accolées a I'habitation principale) ne peuvent pas
étre réglementées dans le chapitre « réhabilitation » qui s’applique uniquement aux travaux sur
construction existante.
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Proposition : La proposition consiste a intégrer les régles relatives aux annexes dans le chapitre
« constructions nouvelles » étant donné que sur des constructions existantes il s’agit d’extensions et pas

d’annexes

20.Harmoniser les regles des dispositions générales sur les fagades entre les

réhabilitations et les constructions nouvelles

Contexte : A la page 31 de I'OAP patrimoniale, au chapitre des « réhabilitations », les régles sur les
facades sont moins précises que les dispositions qui sont au chapitre des « constructions nouvelles », ce qui

crée une incohérence.

Proposition : La proposition consiste a harmoniser les régles des dispositions générales sur les fagades

entre les réhabilitations et les constructions nouvelles

Situation avant modification :
IV.A.5. Les fagcades

Préambule

Donsle cas de lo « cité » ou de la « rue », les fogades sont souvent enduites (on rappellera que lo « plere
apparente » n'est pas ici fraditionnelle.

Elles peuvent aussi étre & pan de bois dans quelgues cas [Romenay, Montpont en Bresse...).

Par ailleurs, I'habitat paysan de Bresse appartient a la « Bowrgogne terreuse », il est souvent de tere
(sous forme de pisé ou de brique] et de bois. Toutefois, @ proximité de o Sadne, la piere est aussi
présente.

Dispositions

v CasdelouCitéyou delauRuey
En cas de réhabilifation ou d'extension d'un batiment existant, on se référera aux matériaux et couleurs
existants dont on privilégiera la conservation. Toutefois, dans le cas de matériaux de moindre qualité
(fibro-ciment, bardage métallique...) toute propasition permettant une hausse de la qualité générale
de I'aspect de la facade. sera regardée avec intérét.

Les des ba sont plutét Elles ase d'un de
covuleurs proche des teintes du termitoire, mais pouvant étre élorgi & des teintes plus vives. L'aspect de
'enduit sera gratté, toloché ou lissé sans surépaisseur.

La couleur devra permetire de bien mettre en évidence le rythme des batiments de la rue.... L' utilisation
d'autres revétements moins fraditionnels de type panneaux composites qui permettent de donner une
trame de composition & la fagade doit se faire en combinaison avec un revéiement de type enduit ou
pierre, La coulewr de ces revétements devra s'inspirer de celles des enduits troditionnels méme s'ils
peuvent &fre de ton un peu pius soutenu.

Figure 41 ; Mantpant en Bresse, Mosaigue Enviconnement Figure 42 : Cuisery, Mosaique Environnement

24




Situation aprés modification :

Envoyé en préfecture le 08/07/2025
Recu en préfecture le 08/07/2025

ID : 071-200071538-20250703-2025_043A-AR

Publié le S LOs

IV.B.4.Les fagades

Préambule

Dans le cas de la cité » ou de la  rue i, les fagades sont souvent endites (on rappeliera que la « pierre
apparente » n'est pas ici fradifionnelle. Blles peuvent aussi étre & pan de bois dans quelques cas
(Romenay, Montpont en Bresse...).

Par ailleurs, I'habitat paysen de Bresse cpportient @ la « Bourgogne terreuse », il est souvent de tere
(sous forme de pisé ou de brique] et de bois. Toutefols, & proximité de lo Sadne. lo piere est oussi
présente.

Figure 51 : Ploce de I'église & Lessard en Bresse, Mosaigue Environnement

Figure 52 : Centre-bourg Cuisery.  Figure 53 ; L' Abergement de Sainte colombe.
Mosaique Environnement

Les percements sont souvent composés de maniére simple et sont ordonnancés (fenétres et portes sont
superposées). Les proportions sont plutdt en hauteur (& I'exception des fenétres de comble ou grenier
qui peuvent étre de proportion sensiblement carrée.

Les fenétres sont souvent accompagnées de volets.

Enfin, on notera que, traditionnellement les pignons étalent peu perceés.

Dispositions

Les prescriptions propesées s'inspirent des régles pour la réhabilitation.

Toutes les fagades et murs extérieurs doivent &fre fraités avec le méme soin que les fagades dites «
principales », et 'ensembie de la construction doit présenter une unité d'aspect.

Lorsque les fogades des batiments sont enduites, elles chercheront & se rapprocher d'un nuancier de
couleurs proche des teintes (plutdt douces) du temitoire,

e i de fogade & Cuisery, Mosaique Envie Exempie denduis de fagode 6 Simandes, Masaique Environnement

Les enduits de couleurs vives, blanches, & gros refief, ainsi que le ciment gris et le moellon brut sont
interdits,

D'autres matériaux naturels peuvent ére utilisés en revétement de facade, tels que la pierre ou le bois :
Pour la pierre on évitera les endvits ciment gris

Pour le bois, on utiisera des teintes naturelles ou se rapprochant des couleurs d'enduit principales
évoquées ci-dessus,

L'utilisction d'autres revétements moins traditionnels de type pannecux composites qui pemmettent de
donner une frame de composition & la facade doit se faire en combinaison avec un revétement de
type endult ou pierre. La couleur de ces revétements devra s'inspirer de celles des enduits traditionnels
méme s'ils peuvent étre de ton un peu plus soutenu.

Concemnant les coloris des fagcades par exemple, nous n'aurons pas les mémes attentes en fonction
des espaces. Il est possible d'ouvrir & plus de teintes dons les coeurs de ville ol la couleur peut créer un
rythme intéressant sur les fagades, alors que dons les hameaux il est préférable de rester sur des tons
plus sobres de type tere. sable...

21.Supprimer la phrase « et ont fait I'objet d’un recensement exhaustif de
la part des communes » qui n’est pas factuelle

Contexte : A la page 14 de I'OAP Patrimoniale il est indiqué que les croix et calvaires ont fait I'objet d’un
recensement exhaustif par les communes, c’est qui est inexacte.

Proposition : La proposition consiste a supprimer la phrase page 14 « et ont fait I'objet d’un recensement
exhaustif de la part des communes » qui n’est pas factuelle

Situation avant modification :

Calvaires et Croix

s sont trés nombreux dans le teritoire et ont fait I'objet d'un fecensement exhauslif de la port des
communes. s sont de qualité et d'époque frés diverses. mais portent tous témoignage de I'histoire du
teritoire.

Ces éiéments peuvent étre isolés dans le I'espace rural ou étre & I'intérieur du tissu urbain,

Calvaire situé sur ko pioce de I'église & Lessord-en-Bresse, StreetView

Lavoirs et Petits Batiments

lls sont rés nombreux dans le terifoire et ont fait I'objet d'un recensement exhaustif de la port des
‘communes. Leur état de conservation est frés divers, mois leur association obligatoire & I'eau fait que.,
au-deld de la dimension patiimoniale, ils participent souvent d'un site plus lorge que le simple objet
architectural

Figure 14 €1 15 : Lavors de Ratenele et de Romenay. Mosdique Environnement

Situation aprés modification :

Calvaires et Croix

Iis sont frés nombreux dans le tenitoire-st-ont-fait Lobjetd bausht do-ta-port.dl
communss. lls sont de qualité et d'époque trés diverses, mais portent fous témoignage de I'histoire du
tenitoire.

Ces éléments peuvent étre isolés dans le I'espace rural ou éire & l'intérieur du fissu urbain.

Calvaire situé sur la place de ['égise & Lessard-en-Bresse, StreetView

Lavoirs et Petits Batiments

Ils sont trés nombreux dans le terits +ont fait I'objet d hausti de-la part o

communss. Leur état de conservation est irés divers. mais leur association obligatoire & I'sau fait que.
au-del de la dimension potrimoniale, is parficipent souvent d'un site plus large que le simple objet
architectural.

Figure 14 et 15 : Lovoirs de Ratenelle ef de Romenay, Mosaique Environnement
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22.Ajouter a la page 21 « repérées au titre de I'article du CU L151.19 » dans

le titre « fermes bressanes »

Contexte : Dans le chapitre relatif aux fermes Bressanes, a la page 21 de I'OAP Patrimoniale, il est indiqué
« fermes Bressanes » alors que le chapitre concerne les batiments repérés au titre de I'article L 151.19 du
CU. Pour éviter la confusion et laisser supposer, a l'instruction, que toutes les fermes typiques sont

concernées par cette régle, il convient de la préciser.

Proposition : La proposition consiste a ajouter « repérées au titre de l'article L 151.19 du code de

'urbanisme » dans le titre « fermes bressanes »

Situation avant modification :

AL vy du grand nombre des fermes bressanes sur le fenitaire, on aura donc un repérage des balisses
les plus exceptionnelles avec des régles plus strictes et pour les autres, en tendra plutét un discours
d'ordre général

L'enjeu de réhobiitalion estici tout autre, surtout dans ke cadre d'un changement de destination vers
lelogement. l est clair que les percements existants, adapies o la fonction de grange ne peuvent suffire
& une destinotion de logements,

Un principe général de préservation des volumes des aspects extéreurs et des couleurs doit élre posé.
On évitera donc les cjouts de volume ou alors dans le respect du volume existant et on cherchera ko
plus grande simplicité & Mmoge du bétiment existant

C Temes de Bresse - FLUI - OAP Paldmoniole - Mol 2024 al

Situation aprés modification :

Paur les percements : on conservera a prior les percements existants sans les agrandir ni les réduire. ||
vaout mieux prévoir une structure légére & I'intérieur du percement existant de type menuiserie vitrée.
Les nouveaux percements en fagade devront étre ordonnancés par rapport au percement existant et
en évitant de multiplier le fype d'ouverture. Le dessin des menuiseries devra ére en cohérence avec la
typelogie et I'ancierneté du bati, Teutelois, <'il £'agit d'un batiment d'habitation (ce qui n'est pas le
cas dans Mexemple ci-dessus), on s'inspirera des menuiseries existantes.

Des percements en foilures de fype fenéires integrees 4 lo pente du foit ne sont pas possibles.
Dons le cos de construction d onnexss, elles doivent présenter un volume simple et &tre implantés de
maniére perpendiculaine ow orthogonale por rapport ou batiment existant,

Ces principes restent & adopter 4 chogue batiment de ce fype puisque |'on repére des ensembles de
fermes important ([comme ici) et parfois de petits batiments.

Tout changement. qu'l soit ou niveau des matérious ou des couleurs, devrait ére &tudié par un
du ou béné de I'expertise du CAUE,

repérées au tilre de I'article du CU L151.19

Au vu du grand nombre des fermes bressanes sur le teritoire, on aura donc un repérage des bafisses
les plus excepfionnelles avec des régles plus strictes et pour les autrss, on fiendra plutdt un discours
d'ordre général.

L'enjeu de réhabilitation est ici tout autre, surtout dans le cadre d'un changement de destination vers
le logement. Il est clair que les percements existants, adaptés & la fonction de grange ne peuvent suffire
& une destination de logements.

Un principe général de préservation des volumes des aspects extérieurs et des couleurs doit &fre posé.
‘On évitera donc les gjouts de volume ou alors dans le respect du volume existant et on cherchera la
plus grande simplicité & l'image du bétiment existant.

Temes de Bresse — PLUI- OAP Patrimoniale - Mai 2024 25

Pour les percements @ on a priori les ts existants sans les agrandir ni les réduire. Il
vaut mieux prévoir une structure [égére & l'intérisur du percement exiztant de type menuiserie vitrée,
Les nouveaux percements en fagade devront &fre ordonnancés par rapport au percement existant et
en évitant de multiplier le fype d’ouverture. Le dessin des menuiseries dewra &fre en cohérence avec la
typologie ot I'ancienneté du béti. Toutefois, 5"l s'agit d'un batiment d'habitation (ce qui n'est pas le
cas dans I'exemple ci-dessus), on s'inspirera des menuiseries existontes,

Des percements en toitures de fype fenéires intégrées & la pente du foit ne sont pas possibles.

Dans le cas de construction d'annexes, elles doivent présenter un volume simple et éire imglantés de
maniére perpendiculaire ou orthogenale parrapport au b&timent existant.

Ces principes restent & adapter & chaque béafiment de ce type puisque I'on repére des ensembles de
fermes important (comme ici| et parfois de petits batiments,

Tout changement, qu'il soit au niveau des matériaux ou des couleurs, devrait étre étudié par un
te du patrimeine ou bénéficier de I rfise du CAUE.

23.Compléter I’écriture de la regle page 30 pour permettre de créer des
fenétres de toit quand des lucarnes sont déja présentes sur la

construction

Contexte : L'OAP patrimoniale réglemente les lucarnes en toiture, mais la rédaction n’est pas suffisamment
précise dans les cas ou des lucarnes sont déja présentes. Ainsi, il peut y avoir sujet a interprétation lors de

I'instruction d’autorisations.

Proposition : La proposition consiste a compléter I’écriture de la regle pour permettre de créer des
fenétres de toit quand des lucarnes sont déja présentes sur la construction
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Situation avant modification :

On rappele gue sur les batiments roditionnels on trouve des lucarnes plutdt sur de gros volumes,
Ainsi, de moniére geénérale, on préférera les ouverlures intégrées a lo pente des teltures. Cellesci
doivent se foire discretes et &fre composees pour donner une image d'ordonnancement [ouvertures
adlignées et en rapport avec les auvertures en fagade...)

Dons le cos de mise en ceuvie de lucames, on s'inspirera des types o jacobine », o capucine » ou
i meuniére w.

Er loul élal de cause, si des lucarnes sont déja existantes sur le batiment, on s'inspirera de celles-ci
pour les nouvellas & metire dventuallemeant en place,

Dans le cos de changement de destinotion pour des batiments frodifionnels vers un usage
d'equipement collectif ou public & valeur symbolique, 1l peut &fre iImoging une plus grands souplesse
dans o mise en oeuvre de ces pancipes,

Situation aprés modification :

On rappellera que sur les batiments fraditionnels on frouve des lucarnes plutét sur de gros volumes.
Aingl, de manigre genéerale, on préférera les ouvertures intégrées a la pente des toitures. Celles-ci
doivent se foire discrétes et &tre composées pour donner une image d'ordonnancement (ouvertures
alignées et en rapport avec les cuvertures en fogade...)

Dans le cas de mise en ceuvre de lucames, on s'inspirera des types « jacobine »n, « capucine » ou
« mevniére n.

En tout état de caouse. si des lucarnes sont déja existantes sur le bétiment, on s'inspirera de celles-ci
pour les nouvelles lucarnes & mettre éventuellament en place.

Dans le cas de changsment de destination pour des bdtiments troditionnels vers un usage

d’équipement collectif ou public & valeur symbolique, il peut &fre imaging une plus grande souplesse
dans la mise en ceuvre de ces principsas.

croupe

jouée Figure 38 : Types de
lucornes gutgrisés,

Construire en Bresse —
lucarne jacobine lucarne capucine lucarne meuniére CAUE 3adne et Loire

24.Intégrer un nuancier de couleurs

Contexte : A la page 35 de I'OAP Patrimoniale, les couleurs des matériaux des fagcades sont difficiles a

instruire, il faudrait un nuancier méme trés large pour mettre tout le monde d’accord et pas sujet a
interprétation.
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Proposition : La proposition consiste a intégrer un nuancier de couleurs

Situation avant modification :

v Casdela«Cité » ou de la « Rue n

En cas de réhabilitation ou d'extension d'un batiment existant, on se référera aux matériaux et couleurs
existants dont on privilégiera la conservation. Toutefois, dans le cas de matériaux de moindre qualité
{fibro-ciment, bardage métallique...) toute proposition permettant une hausse de la qualité générale
de I'aspect de la fagade, sera regardée avec intérét.

Les fagades des batiments sont plutét enduites. Elles chercheront @ se rapprocher d'un nuancier de
couleurs proche des teintes du territoire, mais pouvant étre élargi & des teintes plus vives. L'aspect de
I'enduit sera gratté, talocheé ou lissé sans surépaisseur.

La couleur devra permettre de bien mettre en évidence le rythme des batiments de la rue... L'utilisation
d'autres revétements moins fraditionnels de type panneaux composites qui permettent de donner une
trame de composition & la fagade doit se faire en combinaison avec un revétement de type enduit ou
piemre, La couleur de ces revétements devra s'inspirer de celles des enduits traditionnels méme s'ils
peuvent étre de ton un peu plus soutenu.

Figure 41: en Bresse, Figure 42 : Cuisery, Mosalque Environnement

Situation aprés modification :

V' CosdelauaCiténoudela«Ruey

En cas de réhabilitation ou d'extension d’un batiment existant, on se référera aux matériaux et couleurs
existants dont on privilégiera la conservation. Toutefois, dans le cas de matériaux de moindre gualité
(filere-ciment, bordage métallique...) toute proposition permettant une hausse de la qualité générale
de I'aspect de la fagade, sera regardée avec intérét.

couleurs ci-aprés (sont autorisées les teintes non barrées) ,. L'aspect de I'enduit sera gratté, taloché ou
lissé sans surépaisseur. Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits

La couleur devra permettre de bien mettre en évidence le rythme des batiments de la rue. . L'utilisation
d'autres revétements moins traditionnels de type panneaux composites qui permettent de donner une
trame de composition & lo fagade doit se faire en combinaison avec un revétement de type enduit ou
pierre. La couleur de ces revétements dewra s'inspirer de celles des enduits traditionnels méme s'ils
peuvent &fre de ton un peu plus soutenu.

Figure 41 : Montpont en Bresse, Mosaique Envirconnement Figure 42 : Cuisery, Mosaigue Environnement
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25.Modifier la regle de dérogation sur les fagades des batiments

Contexte : A la page 43 de I'OAP Patrimoniale la regle dérogatoire sur les fagades pour les batiments en
zone d’activité est un copier-coller de la dérogation sur les toitures. Il en est de méme pour les batiments
en zone agricole

Proposition : La proposition consiste a réécrire des régles sur les fagades afin d’amener de la souplesse

sur les matériaux des batiments agricoles et d’activité tout en limitant leur impact visuel quand c’est
nécessaire, avec des couleurs plutot neutres
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Situation avant modification :

La fonction des batiments est aussi & prendre en compte :

¥ Pour des batiments & usage d'équipement collectif ou public & valeur symbolique, il peut &fre imaging
la mise en ceuvre de matériaux ou couleurs différentes.

¥ Pour les batiments d'activité en zone Agricole. il sera plutdt préféré des pentes relativernent faibles sur
les gros volumes ofin de limiter I'impact de la foiture dans le paysage. La couleur des toitures
cherchera, soit a rappeler celle des toitures traditionnelles [rouge brun), soit & se faire | plus discréte
possible (grise]. En tout cas elle devra éviter les effets de brillance [cefte notion de « brillance » ne
s'appligue pas en cas de taiture vitrée ouw en cas d'installation de ponneaux photovoltaiques).

¥ Pour les batiments en zone d'activité, il sera plutdt préféré des foitures plates ou & faible pente pour
limiter I'impact des toitures. Dans tous les cas on cherchera la discrétion au niveau de la couleur des
toitures.

Situation aprés modification :

La fonction des bétiments est aussi & prendre en compte :

Pour des bétiments & usage d'équipement collectif ou public & valeur symbolique, il peut &tre imaginé la mise
en ceuvre de matériaux, couleurs ou ouvertures différentes.

Pour les bétiments d'activité en zone Agricole, il sera préféré des revétements de fagade de type bois. Tout
autre type de revétement peut aussi éfre autorisé mais il doit &ire mise en ceuvre dans l'idée de la simplicité
et de la discrétion @ on cherchera des couleurs dans des nuances douces de vert & ocres ou de sable.

Pour les bétiments en zone d'activité UX {ou en Ax, Axc, Nx. Nxg), on cherchera la discrétion au niveau de la
couleur. Toutefols, au-delé des nuances d'ocres ou de sable, la gamme pourra éire étendue aux nuances

de marron et de gris. |

26.Ajouter le mot « bocagere » apres le mot « haie »

Contexte : A la page 7 de 'OAP Patrimoniale : rajouter « bocagéres » apres haies (en I’état la regle est plus
stricte que le reglement page 106)

Proposition : La proposition consiste a ajouter le mot « bocagére » apres le mot « haie »

Situation avant modification : Situation aprés modification :

II.A.2. Dispositions IL.B.2. Dispositions

Préserver les haies existantes Préserver les haies bocagéres existantes
La premigre disposition est de préserver les haies bocagéres exstaniss dans le cadre du projel. On
rappellera gue les éléments les plus importants de lo structure bocogére du temitoire sont repérés au

fitre de I'article L151-22 du code de 'urbanisme qui dif -

Lo premigre disposition est de préserver les haies existantes dans le codre du projet, On roppellera que
les elements les plus impartants de o structure bocogére du temitaire sont repéres au fitre de I'arficle
L151-23 du code de |'urbanisme qui dit

wwle réglsment psut identifisr st localiser les Sléments de paysags et délimiter les sites st sectsurs &
protéger pour des mofifs d'crdre fcclegiqus, notamment pour la présernvation, le maintien ou la remiss
en état des continuités écalogiques et d&finir, le cas échéant, les prescriptions ds naturs & assurer lsur

wle réglement peul idenlifier ef localiser les dléments de paysage el délimiter les sites ef sectews &
protéger pour des malils dardre écalagique, natarmment pour la préservation, e mainfien ou la remise
en éfat des confinuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature @ assurer leur

, N préservation. »
preservation, ¥

La suppression de ces éléments de haies_bocagéres est soumise & autorisation et ne peut &fre que

La sulnoressfon de ces é'_émenh de hoies est soumise _d auterisafion et ne.DEU? éf’? que DCII".NE| et partiel et entraine des compensations sous forme de replantation. Cette replantation doit &tre pensés
entraine des compensafions sous forme de replontation. Cette replantation doit &fre pensée en en foncfion du systéme de maillage de haie existant dans le ste concerné de fagon qu'elle prenne
fonction du systéme de mailage de haie existant dans le site concernd de facon qu'elle prenne sens sens dans un confinuum écologique

dans un confinuum écoloaiaus.

30



Envoyé en préfecture le 08/07/2025
Recu en préfecture le 08/07/2025
Publié le

~

ID : 071-200071538-20250703-2025_043A-AR

27.Modifier le mot « transparents » au profit de « différents » afin d’avoir
une plus grande souplesse d’acceptation pour les pergolas et vérandas

Contexte : Aux pages 29 et 38 de I'OAP Patrimoniale, la rédaction de la regle sur les toitures de pergolas et
vérandas est ainsi libellé : « Pour les pergolas, les vérandas et les couvertures des piscines, on pourra aussi
travailler avec des matériaux transparents...», il sera préféré au terme «transparents », le terme
« différents » qui permettra une plus grande souplesse a l'instruction.

Proposition : La proposition consiste a changer le mot « transparents » par « différents » afin d’avoir une

plus grande souplesse d’acceptation pour les pergolas et vérandas

Situation avant modification :

Les ospects et teinte des matérioux de couverfure chercheront & se rapprocher de celles des matéricux
traditionnels de la région. a savoir tuile tere cuite de couleur nuancée, de rouge d brun.

©On recherchera pour la toiture une couleur nuancée mais hoemogéne : le panachoge de couleur est
interdit

De méme |'utilisation de deux types de tuiles surun méme pan de toiture est & éviter,

Bien évidemment, cette disposition de couleur ne s'applique pas pour les toitures temrasses qui
chercheront la plus grande discrétion,

Pour les pergolos, les vérandas et les couvertures des piscines, on pourra aussi fravailler avec des
matériaux fransparents..

Situation apres modification :_

Les aspects ef teinte des matériaux de couverture chercheront & se rapprocher de celles des matériaux
traditionnels de lo région, & savoir tuile ferre cuite de couleur nuancée, de rouge a brun.

On recherchera pour la foiture une couleur nuancée mais homogéne | le panachage de couleur est
interdit

De méme 'utiisation de deux types de tuiles sur un mé&me pon de toiture est & éviter.

Bien évidemment, cette disposition de couleur ne s'applique pas pour les toitures terrasses qui
chercheront lo plus grande discrétion,

L' utiisation imitée d’autres matériaux fraditicnnels tels que le zinc ou le cuivre peut &fre aussi envisagée.

En cas de pose de capteurs solaires en toiture, celle-ci doit &fre étudiée de maniére & respecter une
bonne intégration. L'ensemble des panneaux devra s'intégrer dans une forme géométrigue simple en
rapport avec celle de lo toiture existante.

Il convient de rappeler que la pose de capteurs solaires pourcit ne pas étre autorisée a proximité de
monuments historiques s'il est considéré que cela peut enlever de la valeur au site dans son ensembile.

28.Préciser si pour la réhabilitation il y a prise en compte ou pas de la
visibilité du projet comme dans les dispositions générales des

constructions nouvelles.

Contexte : Dans I'OAP patrimoniale, dans le chapitre sur les dispositions générales des constructions
nouvelles, il n’est pas précisé si, a I'instar de la réhabilitation, il y a prise en compte ou pas de la visibilité du
projet. Dans un souci de cohérence il convient de mettre en concordance les regles.

Proposition : La proposition consiste a préciser, au chapitre de la réhabilitation, qu’il y a prise en compte

de la visibilité du projet.

Situation avant modification :

Concernant les constructions nouvelles, la logique dépendra de ce gue I'on frouve sur les constructions
en co-visibilité. L'idée est de retenir ce qui est favorable pour le paysage de la commune, comment les
élus et les habitants le considérent. Cela est trés différent selon le confexte, c'est pourguoi il est
intéressant de pouvoir s'adapter,

Ainsi, nous n'aurons pas les mémes attentes dans un espace de type pavilonnaire dans lequel des
constructions de plusisurs épogues se coteient, que dans un hameau de fermes anciennes & forte
valeur patrimoniale.

Situation aprés modification :

Concernant les réhabilitations, la logigue dépendra de ce que I'on trouve sur les constructions en gg-
wvisibilité. L'idée est de retenir ce aui est fovorable pour le payvsage de la commune, comment les lus
et les habitants le considérent. Cela est trés différent selon le contexte, ¢'est pourauei il est intéressant

de pouvoir s'adapter,

Ainsi, nous n'aurons pas les mémes attenies dans un espoce de type pavillonnaire dans lequel des

constructions de plusieurs époques se cétoient, que dans un hameau de fermes anciennes & forte
waleur patrimoniale
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29.Modifier le titre du chapitre 2 en remplagant « espaces » par
« éléments »

Contexte : Le titre du chapitre Il est « Espaces Naturels » qu’il convient de remplacer par "éléments" car les
régles portent aussi sur des éléments en zone urbaine.

Proposition : La proposition consiste a remplacer « espaces » par « éléments » dans le titre du chapitre Il

Situation avant modification : Situation aprés modification :

ELEMENTS NATURELS

OAP sectorielles

30.Réviser I'OAP de JOUVENCON « Chemin de la Seille »

Contexte : Dans I'OAP sectorielle « Chemin de la Seille », la prescription d’'aménagement stipule que les
constructions doivent observer un recul de 10 m par rapport a la lisiere naturelle. Cependant cette derniére
est soit mal définie, soit inexistante. Par ailleurs, le cheminement central envisagé n’est pas pertinent au
regard des 2 routes qui délimitent le tenement et qui rendent trés accessible I'OAP, sans chemin central a
constituer.

Proposition : La proposition consiste a, soit supprimer la régle du recul de 10 m par rapport a la lisiere
naturelle, soit a préciser, visuellement ou par une définition, ce que sont « les lisieres naturelles ».
Egalement, la proposition d’aménagement au niveau de la voirie sera modifiée afin de créer un second
acces sur la route coté ouest.
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Situation avant modification : Situation aprés modification :
OAP - JOUVENCON OAP - JOUVENCON
SECTEUR « CHEMIN DE LA SEILLE » SECTEUR « CHEMIN DE LA SEILLE »

Données ciés

« Surface:045 ha

Donness cies

+ Surfuce:045 ha

+ Densitd cible : Blogrcha, st erviron 4 kegements
Indeiducts

+ Densité cible : Blogts/ha, scit environ 4 logements
« Typologje des logements : Indriduels

 Typologie des logements - I

+ Prairio permancnto
. fose

Grands principes de développemant

+ Amémagement - Le sectour fora fobjet d'uns opération densembic. Les
bitiments dewont respecter un recul de 10 métres par rapport & 4
Bsiére naturelie

* Accés : Entréc ot sortic au Sud wirie 4 double sens avec placerts do
FetouTRMENt a1 Céntre du Secteur

* Amésagement : Le secteur fera Fobjet dune opération Tensemble. Les
bitments

* Accis ; Entrée et sortie au Sud, vourie i double sens avec placette de
centre.

Fiéton : Uniatéral ks long de  voie DecOrRaRaN s

du secteur
+Unilatéral le long de b voie

Typologe. nments. i *  Cheminement paéton :
. dos hiriments : 4 inci . s
Litements ; Seniaies 2ux habit + Tnologiedes bitments: 4 indhvidoes
: Avom + Samda
Vegétaisancn i créec [wes Hatuta . : Aucun
. - Ecran vegétal 4 I (rupeuns secteur habiar) &€ A wam
e ] . A + Vésélisation i créec; Ecran vagétal i FEst (rupture secteur habitat) et
L = : Fossé be long du Chemin de & - 4 au Nord (rupture avec le secteur agricole)
Seille et le long du Chermn agrcoke *  Elément enviconnemental d préserver : Fossé le long du Chemn de la

Seile et le long du chemin agricole

31.Réviser I'OAP de La Frette

Contexte : Sur cette OAP, le propriétaire de la parcelle 595 fait de la rétention fonciere, alors que celui de
la 594 souhaite mettre en ceuvre des constructions.

Proposition : La proposition consiste a supprimer la zone AU sur la parcelle 595 et redéfinir ’'OAP
uniquement sur la parcelle 594 afin de ne pas paralyser le développement urbanistique de la commune,
qui, en outre, connait des difficultés a maintenir une attractivité afin de permettre le maintien de ses
écoles.

Situation avant modification : Situation aprés modification :
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Reglement

32.Revoir la regle de calcul du coefficient de pleine terre

Contexte : A I'article 13 du reglement figure un tableau, qui s’applique a tous les zonages et qui propose
une application du CPT indexé sur I'emprise du projet. Or, I'application de ces prescriptions sont, d’une part
tres difficile a instruire vis-a-vis du mode de calcul, d’autre part elles sont contre productives au regard de
I’objectif de préservation d’espaces de pleine terre, dans la mesure ou, plus I'emprise au sol du projet est
importante, plus la proportion des espaces non bati est faible. Et enfin, lors de I’élaboration du PLUi, les
élus avaient statué en faveur du retrait de ce tableau mais il a été conservé par erreur dans la version finale
du document.

Proposition : la proposition consiste donc a supprimer ce tableau. Le CES (Coefficient d’Emprise au Sol)
indiqué pour chaque zonage du PLUi, est suffisant pour réguler les constructions sur un téenement donné.

Situation avant modification : (Ce tableau sera supprimé)

Les espaces non balis doivent &fre laissés en pleine tere suivant les proporfions suivantes :

Part des espaces non bétis devant étre

Emprise au sol du projet conservée en pleine terre

Jusgu'a 20 %

Au moins 60 %

Entre 20% et 40 %

Au moins 50 %

Entre 40 % et 60 %

Au moins 30 %

Entre 60% et 80 %

Au moins 10 %

Supérieur a 80%

Non réglementé

33.Prévoir une exception sur les batiments publics

Contexte : D’'une maniere générale, les batiments publics sont soumis a des regles identiques aux batiments
privés. En effet le reglement de la zone UE est quasiment identique au réglement de la zone UB, initialement
prévu pour de I’habitat pavillonnaire.

Proposition : La proposition consiste a modifier le reglement de la zone UE pour permettre une plus
grande acceptation des projets de batiments publics, notamment une mesure limitante : la construction

en limite d’emprise.

Situation avant modification :

34




Envoyé en préfecture le 08/07/2025
Recu en préfecture le 08/07/2025

-~ T
Publié le

ID : 071-200071538-20250703-2025_043A-AR

a Aricle & - Implantations des constructions par rappert aux voies et emprises
publiques

Lersqu'une construction est £difiée en bordure d'une voie publique, lo distance qu'zlle
observe vis-&-vis du point le plus proche de I'alignement opposé (d) doit &fre au mains égale
& la houteur de celle-ci (h] : dZh

b Aricle 7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute censtruction doit &tre &difiée & une distance des imites séparatives au meins égale &
la moitié de sa hauteur, sans pouvair &tre inférieure & 8 m.
Toutefois, les constructions sont admises en limite séparative lorsgue :

L'¢tot du béti envirennant e justifie car il présente d4id un fisu baf dense avec des
implantations en limite séparative.

Elles s'oppuient sur des constructions préexistantes, elles-mémes édifi¢es en mite séparative
sur le terrain voisin

Elles sont édifiées simultanément sur s temains contigus

Eles sont gdifiées dans le codre d'une opérafion d'ensemble et sur les seules limites
séporatives infernes de cetie apération

Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-dessus peut éire acceptée
dans les cas suivants :

Les ouwrages techniques nécessaires aux services publics st d'intérét callecti
La reconstuction & Fidenfique aprés sinistre

L'extension de constructions déj existantes ne respectant pas cette régle. Ls recul minimum
respects sera alors celui du batiment existant

Les annexes de moins de 3,50 métres de hauteur

Situation aprés modification :

a Aricle é - Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Lorsqu’une construction est édifiée en bordure d'une voie publique, la distance qu'slle
observe vis-G-vis du point le plus proche de I'alignement opposé (d) doit &tre au moins égale
& la hauteur de celle-ci (h): d2h

i // h
e Y7 o

b Aricle 7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementé
S——

34.Modifier le reglement de la zone A concernant les batiments d’habitation
de +200 m?

Contexte : Le réglement de la zone A permet I'extension des batiments d’habitation existants a condition
de ne pas porter la surface de plancher au-dela de 200 m2. Toutefois, le réglement ne prévoit rien pour les
batiments d’habitation qui font déja plus de 200m?. Le cas échéant, des projets ayant une certaine qualité
architecturale, au regard des constructions concernées, ne peuvent étre réalisés.

Proposition : La proposition consiste a supprimer la ligne « Que la surface de plancher totale aprées
travaux n’excede pas 200 m2 ». Elle serait remplacée par la phrase « Que le surface nouvellement crée
n’excéde pas 50 m? ». Ainsi, les extensions seraient possibles pour tous les batiments, dans la limite de
50 m?
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Situation avant modification :

Pour les constructions & destination de « habitation ». sont admises sous conditions celles a sous-
destination de :

Logements et hébergement

- Les batiments d'habitation existants peuvent faire 'ohjet d'extensions ou d'annexes, dés lors
que ces extensions ou annexes ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou foresfiere et gu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des
aespaces naturels et des paysages.

- Les extensions sont autarisées saus réserves des conditions suivantes :

CC Temes de Bresse - PLUI - Réglarmant écrit - Mol 2024 53

Que les travaux n'aient pas pour effet de nécessiter I'extension ou le renforcement des
résequx et équipements publics,

- Quelasurface de plancher inifiale de I'habitation soit supérieure & 50 m2,

= Que lasuriace de plancher totale aprés travaux n'excéde pas 200 m2.

= Que les fravaux projetés ne créent pas de logements supplémentaires,

= Que la hauteur de "'extension ne dépasse pas ¢ metres,

Situation aprés modification :

Pour les constructions & destination de « habitation », sont admises sous conditions celles & sous-
destination de :

Logements et hébergemeant

- Les bitiments d'habitation existants peuvent faire lobjet d'extensions ou d'annexes, dés lors
gue ces extensions ou annexes ne sont pas incompatibles avec lexercice d'une activité
agncole, pastorale ou forestigre ef qu'elles ne portent pas atfteinte & lo sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

CC Temes de Bresse — PLUI — Réglement &crit — Mai 2024 53

- Les extensions sont autorisées sous réserves des conditions suivantes :

o Que les travaux n'aient pas pour effet de nécessiter I'extension ou le renforcement des
résedux et éguipements publics,
o Que lasurface de plancherinitiale de ["habitation soif supérisure & 50 m2,

o Que le surface nouvellement crée n"excéde pas 50 m”

o Que les fravaux projetés ne créent pas de logemer ﬁﬁ (Ctrl) - Mentaires,
o Que lg hauteur de 'extension ne dépasse pas ¥ matres,

35.Modifier la rédaction de l'article 11

Contexte : La rédaction de I'article 11 du réglement du PLUi « Caractéristiques architecturales des fagades
et toitures, ainsi que les clotures » n’est pas suffisamment explicite par rapport a I'implantation des
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batiments et des extensions sur une parcelle, notamment par rapport aux notions de «... volumes simples
sensiblement rectangulaires ou carrés pouvant étre accolés. Dans le cas de plusieurs volumes non accolés,
ils devront étre implantés de maniére sensiblement orthogonale... ».

Proposition : La proposition consiste a clarifier la rédaction de I'article 11 du réglement afin qu’elle ne
soit pas soumise a interprétation lors de I'instruction

Situation avant modification :

Vol i I

Les extensions des batimenfs existont devront 8tre composés de volumes simples sensiblement
recltangulaires cu carés pouvant &hre soil dans ka confinuité drecte des volumes axistants, soil de
mEme type accold ovec une rupture en accord avec le bdiiment ancien.

Les batiments devront &fre composes de walumes simples sensiblement rectongulaires ou comes
pouvant &lre accolés. Dans le cos de plusisurs volumes non accolds, il devrant ine implantés de
maniérs sensiblement orthogonale

Pour des batfiments 9 wage d'équipement colectif cu public @ waleur symbobque. i peut &fre
maging des volumes plus complexes.

Situation aprés modification :

volume des batiments

Les extensions des bétiments existant devront &fre composés de wvolumes simples sensiblement
rectangulaires ou carés pouvant &fre soit dans la confinuité directe des volumes existants.. soit de
méme type accolé avec uns rupture en accord avec le batiment ancien.

Les batiments devront &tre composés de volumes simples sensiblement ractangulaires ou corrés

pouvant &tre accolés.

Pour des bétiments & usage d'équipement collectif ou public & valeur symbolique, il peut &tre
imaging des volumes plus complexes.

36.Modifier la rédaction de I'article sur les constructions en limite de
propriété dans les zones UB, UBnd, UX, A et N.

Contexte : Dans les zones UB, UBnd, Uhp, il est demandé un recul des constructions de minimum 3m par
rapport aux limites séparatives. Cette mesure peut s’avérer restrictive et inopérante au regard des objectifs
de densification édictés dans le PADD. Par ailleurs, entre le coefficient d’emprise au sol (30%), le coefficient
de pleine terre et, dans certains cas, la faible taille des parcelles destinées a étre baties, il peut étre difficile,
voire impossible, de réaliser un projet si ce dernier ne peut étre implanté en limite de propriété.

Proposition : La proposition consiste a autoriser les constructions soit en limite séparative, soit avec un
recul minimum de 3m.
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Situation avant modification :

b Article 7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre édifiée. en tout paint. & une distance des limites séparatives au mains
égale dla moitié de sa hauteur, sans pouvoir tre inférieure & 3 m.

Toutefois. les constructions sont admises en limite séparative lorsgue ©

- I'état du bati environnant le justifie car il présente déjd un tissu bati dense avec des
implantations en limite séparative,

- elles s'appuient sur des constructions préexistantes, elles-mémes édifiées en limite séparative
sur le terrain voisin

- elles sont édifiees simultanément sur des terrains contigus

- elles sont édifiées dans le cadre d'une opération d'ensemble et sur les seules limites
séparatives internes de cette opération

Toutefois. une implontation différente de celles mentionnées ci-dessus peut &tre acceptée dans les
cas suivants :

- Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'interét collectif

= La reconstruction a l'identique aprés sinistre
L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette régle. Le recul minimum
respecté sera alors celui du batiment existant

- Les annexes de maoins de 50 m? d'emprise au sol et de moins de 3,50 mélres de hauteur

c Article 8 - Implantation des constructions sur un méme ténement

Non réglementeé

Situation aprés modification :

b Article 7 - Implantafions des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit &tre &difiée, en tout point, seit en limite séparative, soit & une distance des
limites séparatives au meins £gale & la meitié de sa hauteur, sans pouvoir &tre inférieure & 3 m.

Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée dans les
Cas suivants :

- Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif
- L'extension de constructions déjé existantes ne respectant pas cetie régle. Le recul minimum
respeacté sera alors celui du bitiment existant

37.Madifier la contradiction dans le reglement de la zone A entre le tableau
des destinations qui autorise les exploitations forestieéres contrairement
au reglement qui les interdit

Contexte : Erreur matérielle. Dans le réglement de la zone A le tableau de synthése des destinations
autorise les exploitations forestieres contrairement au reglement qui les interdit.

Proposition : La proposition consiste a mettre a jour le tableau de synthése, conformément au réglement.
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Situation avant modification :

INTERDIT

AUTORISES

ADMIS SOUS
CONDITIONS

ion agricole|

—

Exploitation foresticre|

Habitation

Habitation

Logement]

‘Commerc

[Commerce - activités de service

Artisanat - Commerce de détail

dans Ax

Restauration|

Commarce da gros|

Activité de service avec clienzéle|

dans Ax

Hébergement hételier et wuristique

dans Ax et Alc

Cinéma|

Equipemel

publics

Equipement dintérét collectif et services
|publics

Locaux et bureaux accueillant du public des|
administrations publiques ot assimilées|

¢

Locaux techniques et industriels|
des administrations publiques ot assimilées

Erablisse

Erablissement d'enseignament, de santé et d'action
sociale|

Salles d'are ex de spectacle

Equipements sportifs|

Ligux da culte|

Autres équipements recevan]
du public]

Autres act

[Autres activités des secteurs primaires,
ot

Industrig|
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I.O. ZONE A

La zone A comprend les secteurs & protéger en raison du potenfiel agronomique, biologique ou
gconomigue des terres agricoles

On disfingue frois secteurs ©

Un secteur As comespondant aux secteurs & constructibilité limitée pour la profection de
corridors écologiques,

accueillir de nouveaux bdfiments & usage de loisis ou hébergement hélelier el touristique
dans I'espace agricole.

Le secteur de taille et de caopacité limités [STECAL] Ax correspondant oux secteurs
accueilant des batiments d'activités dispersés dans I'espace agricole.

a Article 1 - Occupation et utilisation du sol interdites

Pour les constructions

Bour les constructions & destination de « Expleitation agricole et forestiére ». sont interdites celles &

Entreprot|

Bureau|

Cente de congriss et daxposition

Cuisine dédiee a la vence en ligne|

Situation apres modification :

sous-destination de :

+ L'exploitation forestiére

38.Ajouter une exception dans le chapitre des dispositions générales, pour
les isolations par I’extérieur pour les batiments non conformes au recul
sur rue ou sur limites séparatives

Contexte : Dans le reglement, au chapitre des dispositions générales, rien n’est prévu pour notamment
appliquer le décret n® 2017-919 du 9 mai 2017, venu modifier les articles R. 131-28-7 et R. 131-28-9 du code
de la construction et de I'habitation permettant de mettre en ceuvre une obligation d’isolation par les
propriétaires. En ce qui concerne les isolations par I'extérieur, cela pose probléme pour les batiments qui
sont déja non conformes au recul sur rue ou sur limites séparatives.

Proposition : La proposition consiste a prévoir une régle dérogatoire pour les isolations par I’extérieur
des constructions ne respectant déja pas les régles de recul a la voie et/ou aux limites séparatives
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Situation avant modification :

IL.A. Dispositions parficuliéres qui s'imposent au fenitoire de la communauté de

I T YL IR 4 i 8 £ 0 0 800 66 480058 860 8t 8 kit D
ILA.T, Les servitudes d'utilités publiques &
ILAZ. Risgue inondation. &
A3, Aléa de retrait et de gonflement des argiles 7
A4, Aléa sismigque 7
ILAS. Risque Radon 7
ILAG.  Secteurs affectés par le bruit des infrastructures : 8
ILA7.  Secleurs affectés par la présence d'ouvrage GRT gaz 8

ILB. Permis de démolif...........oceveereieiiiereiriessiies s sans e esssens s s

Il.C. Ravalement et autorisation d'urbanisme.. .7

o

I.D. Cloture et autorisation d'urbanisme

Situation aprés modification :

ILA.8. Isolation thermigue des batiments

Pour rappel, en cas de travaux de rénovation :

l. - L'article R. 131-26-7 du coede lg construction et de I'habitation est remplacé par les disposifions
suivantes :

w Art. R. 131-28-7. - Lorsqu'un bétiment fait l'objet de travaux de ravalement importants portant sur des
parcis de locaux chauffés donnant sur lextérieur et consfituées en surface & plus de 50 %, hors
ouvertures, de temre cuite, de béton, de ciment ou de métal, le maiire d'ouvroge réalise sur les parois
concemées des travaux disclation thermigue conformes aux prescriptions techniques fixées en

application de l'article B.131-28.

w Au sens du présent aricle, sont considérés comme travaux de ravalement importants tous travaux
de ravalement comprenant soit la réfection de 'enduit existant, soit le remplacement d'un parement
existant ou la mise en place d'un nouveau parement, concemant au moins 50 % d'une paroi d'un
bé&timent, hors ouvertures. »

II. - L'arficle R. 131-28-% du mé&me code est ainsi modifié :

12 A0 3° du |, les mots : a de l'aspect de la construction en confradiction avec les prescriptions prévues
pour les secteurs sauvegardés, les aires de mise en valeur de larchitecture et du patrimoine » sont
remplacés par les mots : ¢ de 'état des parties extérieures ou des éléments d'architecture et de
décoration de la consfruction en contradiction avec les prescripfions prévues pour les sites
patrimoniaux remarguables classés en vertu de 'arficle L. 631-1 du code du patrimoine » ;

2° Aprés le 3° du |, il est inséré un 4° ainsi redigé :

1 4° Le bétiment a requ le label mentionné & l'article L. 650-1 du code du patrimoine ; »

3% Lle 4°du | devient le 5° ;

47 Au premier alinéa du ll, les mots : & au sens du 47 » sont remplacés par les mots : 4 au sens du 5% n.

Une exception est prévue en cas de travaux d'isolation par I'extérieur sur des bétiments qui ne
respecteraient pas les régles de recul a la voie et/ou aux imites séparatives

39.Ajouter dans le lexique la définition de la « haie bocagére »

Contexte : A de nombreuses reprises dans le document « OAP Patrimoniale », la haie bocagére est évoquée,
sans définir précisément a quoi elle correspond dans le contexte du territoire Bressan.
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Proposition : La proposition consiste a ajouter dans le glossaire la définition de la haie bocagére

Situation avant modification :

Front béti -
Ensemble consfitué de batiments disposés en ordre continu [ou disconfinu @ faible distance les uns

des autres), & I'alignement* ou suivant un léger recul®, dont la quolité est de former globalement une

arol qui encadre la rue ou I'emprise {place, efc.).
imlte séporafive

Les limites séporafives désignent I'ensemble des limites d'une unité fonciére*, hormis celle o séparant
de I'clignement®, Ces limites séparatives peuvent étre disfinguées en « limites séparatives latérales » et
«mites de fond de parcelle »

En se référant @ un lemain présentant une configuration de quadriatére régulier, les imites qui

@ la voie les limites lotérales. la imite opposée & la voie consfitue
la limite séparalive de fond de parcele.
Dans I'acceptation courante, il faut assimiler toute forme parcellare complexe & cette configuration
en considérant comme limite séparative latérale tout cété de terain aboutissant & la voie, y compris
les éventuels décrochements.
Les limites séparatives de fond de parcells sont celles qui sont délimitées & leurs extrémités par une
limite séparotive lntérale. Ainsi, dons le cas ol le temain d'assiette est longé por plusieurs voies®, cette
disposition ne s'opplique pas.

Situation aprés modification :

Haie bocagére :
Une haie bocagére peut &tre définie comme étant un alisnement d'arbres et/ou d'arbustes identifieé par une

seule typologie et séparé d'un autre trongcon de haie dans le méme alignement par un espace d'au moins 10
métres. Les riles accomplis par les haies sont multiples. En effet, elles sont bénéfigues d'un point de vue
agronomigue car elles jouent un réle bioclimatigue et de brise-vent, sont des refuges pour les auxiliaires des
cultures, et elles peuvent &tre une source de revenu économigue. De plus, elles participent 3 la répulation du
cycle de I'eau et permettent de lutter contre Pérosion des sols. Elles forment ésalement des habitats favorables
a la biodiversité. Enfin, elles améliorent le cadre de vie et renforcent le caractére paysager du territoire.

40.Clarifier la regle sur le recul entre les extensions et les annexes, page 72,
particulierement en UBnd

Contexte : Dans le reglement, a la page 72, en UBnd dans le cas des extensions, la régle sur le recul minimum
a respecter est identique a celle sur I'existant.

Proposition : La proposition consiste a établir un recul minimum de d>h pour les extensions et les annexes
et également prévoir une dérogation lorsque la maison existante ne respecte déja pas la régle

Situation avant modification :

V.E. ZONE UBND
a Article § - Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Dans le cas de I'extension d'une construction, le recul minimum respecié sera alors celui du batiment
existant.

Dans le cas de la construction d'une annexe, lorsqu'elle est édifiée en bordure d'une voie publique.
la distance gu'elle cbserve vis-G-vis du point le plus proche de |'clignement opposé (d) doit &éfre au
moins égale ala hauteur de celleci(h): d2h
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41.Clarifier la regle page 91-Article 7 pour la zone A sur la distance aux
limites séparatives applicable aux batiments qui est moins stricte que
dans les autres zones ou la régle est applicable aux constructions

Contexte : La régle page 91-Article 7 pour la zone A sur la distance aux limites séparatives applicable aux
batiments est moins stricte que dans les autres zones ou la regle est applicable aux constructions. L'enjeu

de la modification consiste a rendre cohérente les regles.

V.E. ZIONE UBND

publiques

a Aricle é - Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises

Lorsqu'une construction est édifiée en bordure d'une voie publique, la distonce qu'elle observe vis-a-

vis du point le plus proche de I'alignement opposé (d) doit &fre, en tout point du batiment. au moins

£gale & la hauteurde celle-cifh]: d2h

propriété

imite de

Proposition : La proposition consiste a rendre cohérentes les régles de construction relatives aux limites

séparatives

Situation avant modification :

b Article 7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de foul point de ce batiment au point de la limite parceliaire
qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir éfre iniérieure 4 frois méires.

Toutefois, les constructions sont admises en limite séparative lersgue

La parcelle limifrophe est aussi en zone A

L'état du bati envirennant le justifie car il présente déja un fissu bati dense avec des
implantations en limite séparative.

Elles s'appuient sur des constructions préexistantes, elles-méames édifiées en limite séparative
sur le terrain voisin

Elles sont édifiges simultanément sur des terrains configus

Elles sont édifiées dans le cadre d'une opération d'ensemble et sur les seules limites
separatives internes de cette opération

Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée dans les
cos suivants

Les ouvrages technigues nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

La reconstruction & l'idenfique aprés sinistre

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette régle. Le recul minimum
respecté sera alors celui du batiment existant

Les annexes de moins de 3,50 méfres de hauteur

Situation aprés modification :
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b Article 7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit &ire édifiée, en tout point, soit en limite séparative, soit & une distonce des
limites séparatives au moins égale & la moitié de sa hauteur, sans pouvoir &tre inférieure & 3 m.

Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-dessus peut &ire acceptée dans les
cas suivants :

- Les ouvrages technigues nécessaires aux services publics et d'intérét collectif
- L'extension de constructions déjé existantes ne respectant pas cette régle. Le recul minimum

respecté sera alors celui du bé&timent existant

42.Préciser la regle sur la plantation d’arbres sur les aires de stationnement
Contexte : Aux pages 102 et 103 du reglement du PLUi, |a regle relative aux aires de stationnement est ainsi
rédigée : « Les aires de stationnement a [l'air libre de plus de 4 places doivent étre plantées ».

Insuffisamment précise, la régle est difficilement traduisible a I'instruction.

Proposition : La proposition consiste a préciser la régle sur la plantation d’arbres sur les aires de
stationnement toutes les 4 places.

Situation avant modification :

Plantations

Tout arbre de haute tige mature devra éfre conserve sauf & justifier

Que son état sanitaire ne permet pas sa conservation ;

Que le projet ne peut étre implanté différemment au regard des autres dispositions du PLU &
respecter ou de la recherche d'une bonne orientation.

Qu'il s’agit d'une essence allergéne.

Limplantation des conslructions et 'aménagement des espaces libres doivent &lre éludiés de
maniére & conserver, autant que possible, les haies bocagéres existantes ef les murets. || peut éfre
admis une suppression ponctuelle uniquement pour la création d'un accés & la parcelle, ou
limplantation d'un batiment.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales sont recommandés.
Les haies notamment seront composées d'essences diversifiées et adaptées au contexte local. En
tout &tat de cause, la plantation de haies mono spécifiques est interdite.

En cas d'activités susceptibles d'entrainer des nuisances visuelles (en particulier les dépdts et
stockage extérieurs), il est imposé que les marges d'isolement par ropport aux limites séparatives
soient plantées d'arbres formant un écran visuel. Si pour des raisons technigues, le filire végétal n'est
pas réalisable, un filire gualitalif sera mis en place.

Les aires de stationnement & |'air libre de plus de 4 places doivent étre plantées.

Situation aprés modification :

Les aires de stationnement & I'air libre de plus de 4 ploces doivent &tre cmbrogées paor des

plantations d'arbbres. Elles respecteront e ratio de 1 arbre pour 4 places de stationnement

43.Corriger la mise en page de la définition d’'une annexe, pour la faire
correspondre a la mise en page des autres définitions du glossaire.
Egalement de supprimer la phrase, dans la définition, qui empéche les
annexes accolées a I'habitation principale.
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Contexte : A la page 108 du réglement du PLUi, d’un part il y a un probléme de mise en page de la définition
« d’annexe » a corriger, mais surtout, d’autre part, il convient d’'intégrer a la définition, la notion
d’alignement et également, a l'instar du reglement des annexes en zone A, indiquer une surface maximum
pour les annexes (actuellement, le code de |'urbanisme précise simplement qu’une annexe doit étre de
dimension réduite, inférieure a la construction principale, mais plusieurs jurisprudences établissent un seuil
a 80 m2 environ). Enfin, la phrase "Non contigué a la construction principale, sauf a étre reliée a cette
derniere par un simple auvent ou porche " empéche de réaliser des appentis

Proposition : La proposition consiste a corriger la mise en page de la définition d’'une annexe, pour la faire
correspondre a la mise en page des autres définitions du glossaire. Egalement d’indiquer une surface
maximale pour les annexes. Enfin de supprimer la phrase, dans la définition, qui empéche les annexes
accolées a I'habitation principale.

Situation avant modification :

Accés :
L'accés comespond & I'espace donnant sur la vele*, publique ou privée camossable, par lequel les
véhicules pénétrent sur le terain d'assiette du projet.

Acrotére :

Sailie* verficale d'une fagade®. au-dessus du niveau d'une toiture-terrasse ou d'une toiture & faible
pente pour en masquer la couverture. L'acrotére est souvent constitué d'un muret situé en bordure
des toitures terrasses pour permetire le relevé d'étanchéité,

Alignement :
L'clignement comespond juridiquement & Ia limite enire le domaine public* routier et les propriétés
privées riveraines.
Pour la lecture du présent PLUI I'alignement doit étre enfendu comme carrespondant aussi bien & la
limite entre :

Le domaine public routier et les propriétés privées riveraines :

Les emprises publiques® et les propriétés privées riveraines ;

Un emplacement réservé & vocation de vole ou emprise publique et les propriétés

privées riveraines

Les voies® privées ef les propriétés privées riveraines.

« Annexe :
o Une annexe est une construction secondaire. de dimension réduite et inférieure a la

construction principale, qui apporfe un complément aux fonclionnaliiés de la
construction principale.

- Sont considérées comme des annexes, les constructions tout & la fois :
située sur le méme terrain d’assiette que la construction principale® ;
Non contigué a la construction principale, sauf & étre relié a cette derniere par un
simple auvent ou porche :
Deni I'usage est accessoire & la construction principale (garage. carport, abri de jordin
/ bais, abri vélos, local de stackage des orduras ménagéres, locaux techniques, locaux
des piscines, ec.)

Situation apres modification :

Annexe :

Une annexe est une construction secondaire, de dimension réeduite et inférieure & la construction

principale, gui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale.
Sont considérées comme des annexes, les constructions tout & la fois :
o Située surle méme terrain d'assiette gue la construction principale* ;

o Dontl'usage est accessoire & la construction principale [garage. carport, abri de jardin
[ bois, abri vélos, local de steckage des ordures menageéres, locoux techniques, locaux

des piscines, efc.).

44.Préciser la régle en indiquant que la surface des piscines de 100 m? en
zone A comprend les plages et terrasses
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Contexte : A la page 54 du réglement du PLUi il est indiqué une limite a 100 m? pour les piscines en zone A,
sans toutefois préciser s’il s’agit de la limite des dimensions du bassin seul ou du bassin ET des

plages/terrasses jouxtant le bassin.

Proposition : La proposition consiste a préciser la régle en indiquant que la surface de 100 m? comprend

les plages et terrasses

Situation avant modification :

- Les piscines liéges & une habitation existante sont autorisées sous réserve des condifions

suivantes ;

= D'étre intégralement situées dans un rayon de 30 métres par rapport & 'hakbitation,
s0USs réserve de ne consommer aucun espace agricole exploite.

o Leursurfoce ne dépasse pas 100 m2,

s Pour les piscines hors sol qu'elles ne soient pas visibles depuis 'espace public ol

gu'elles soient entourées de végétaux,

Situation apres modification :

suivantes :

gu'elles scient entourées de vegétaux.

- - Les piscines liégss a une habitation existante sont autorisées sous réserve des conditions

o D'éire intégralement situées dans un rayon de 30 matres par rapport & I'habitation,
s0Us réserve de ne consommer aucun espace agricole exploité.

o Lasurfoce du bassin ne dépasse pas s0mz.

o Pour les piscines hors sol qu'elles ne soient pos visibles depuis I'espoce public ol

45.Corriger la rédaction d’une disposition générale de I'article 11, page 97

Contexte : A la page 97 du réglement du PLUi Dans l'article sur les « caractéristiques architecturales des
facades et toitures, ainsi que des cl6tures » les termes de la phrase « Imitation d’une architecture typique

ou étrangere » sont trop restrictifs et non justifiés.

Proposition : La proposition consiste a corriger la rédaction d’une disposition générale de I'article 11 en
remplacant « Imitation d’une architecture typique ou étrangére » par « Imitation d’une architecture

archaique ou étrangere a la région »

Situation avant modification :

VI.C. REGLEMENT S'APPLIQUANT DANS TOUTES LES ZONES

a Aricle 11 - Caractéristiques architecturales des fagades et toiture, ainsi que les
clétures

L'OAP « patrimoine » établit sur I'ensemble du ferritoire des préconisations & prendre en compte dans
le cadre de fravaux de ré ou d" de ainsi que pour les
constructions neuves.

b Dispositions générales

Les projets de rénovation. extension doivent respecter le caractére initial de la construction.

Les nouvelles constructions doivent s'adapter au site et & I'environnement. tant par le volume que par
le choix des matériaux et des couleurs.

Toute imitation d'une architecture typique ou étrangére & la région est interdite.

L'aménagement de la parcelle et I'implantation du ou des béatiments devront éfre pris en compte
dans leur ensemble.

Situation aprés modification :

b Dispositions générales

Les projets de rénovation, extension dolvent respecter le caractére initial de la construction.

Les nouvelles constructions doivent s’adapter au site et & I'envirennement, tant par le velume que par
le choix des matériaux et des couleurs.

Toute imitafion d'une architecture archdique ou étrangére & la région est interdite.

L'aménagement de la parcelle et I'implantation du ou des bétiments devront &fre pris en compte
dans leur ensemble.
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46.Supprimer une erreur d'étiquette « UC » sur les plans de zonage en PDF
et papier de Saint Germain du Plain (erreur matérielle)

Contexte : Sur les plans de zonage en PDF et papier de Saint Germain du Plain subsiste une étiquette de
zonage « UC » qui n’existe pas. Elle provient des documents de travail au moment de I'élaboration du PLUi.
Il s’agit d’une erreur matérielle. Cette erreur apparait également au sommaire, dans le titre de certains

chapitres ainsi qu’en légende des zonages

Proposition : La proposition consiste a supprimer toutes les références a une zone UC dans les documents

du PLUi (Zonages et documents graphiques)

Situation avant modification :

VILA INTRODUCTION. ....ctiiiieieititsceeensts e s s san e e s n e ne s s enas e e s san s e e e s san s s s e ss s e asesnn

VILB. Définitions générales.........coiviiiiiininniniies

VII.C. Arficle 13 pour les zones UB, UC, UHp ef TAU..........ccoovviimimniiiniminninnnnn

VII.D. Article 13 pour les zones UA, UBnd, UE, UEf, UL, 2AU, UX, 1AUX, 2AUX, A et

VILE. Arficle 14 pour toutes les zones....

VILF. Article 15 pour toUtES 185 ZON@S.....covuvuiiiiieiiiieiereesese e e rerecasssssares s s sanaenans

V.B. Définiti général

V.C.Zone UA.......cevrvniee
V.D. Zone UB.......
V.E. Zone UBnd...

V.F. Zone UC......
V.G.Zone UHp.....

2 L=

47.Modifier le pourcentage des pentes des toitures terrasses jugé trop

faible

Contexte : Ala page 111, au chapitre « Annexes Glossaire » du reglement du PLUi, il est indiqué que la pente
des toitures terrasses doit étre inférieure a 4%, ce qui semble étre trop faible pour que les écoulements se

fassent dans des conditions optimums.

Proposition : La proposition consiste a modifier le pourcentage des pentes des toitures terrasses jugé

trop faible en remplagant 4% par 8%.

Situation avant modification :

Toiture terrasse :

Couverture horizontale d'une consfruction® pouvant accepter une pente inférieure & 4 %.

Toiture terrasse :

Couverture horizontale d'une construction® pouvant accepter une pente inférisure 3 8 %.
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Situation apres modification :_

48.Supprimer « apres sinistre » apres reconstruction a l'identique, dans
tous les articles 7

Contexte : Dans tous les articles 7 du réglement du PLUi il est indiqué « aprés sinistre » pour le cas des
reconstructions a l'identique. Or, la loi autorise aussi les reconstructions a l'identique également aprées
démolition. Par ailleurs, cette disposition est reprise a la page 16 du réglement, dans les dispositions
générales.

Proposition : La proposition consiste a supprimer I’expression « apres sinistre » dans tous les articles 7

Situation avant modification : Situation apres modification :

b Article 7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives b Ardicle 7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Teute construction doit &fre édifiée, en taut point, & une distance des limites séparatives au moins

. N PO, . Toute construction doit &tre &difiée, en tout point, soit en imite séparative, soit & une distance des
#égale a la moitié de sa hauteur, sans pouvoir &fre inférieure & 3 m.

limites séparatives gu moins égale & la moitié de sa hauteur, sans pouvoir &tre inférieure & 3 m.

Toutefols, les constructions sont admises en limite séparative lorsgue :

Toutefois, une implantation différente de celles menfionnées ci-dessus peut &fre acceptée dans les

I'état du bati environnant le justifie car il présente déja un fissu bali dense avec des

: g cas suivants :
implantations en limite séparative.

elles s'appuient sur des consiructions préexistantes, elles-mémes édifiées en limite séparative - Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

sur le terrain veisin - L'extension de constructions déjé existantes ne respectant pas cetie régle. Le recul minimum
elles sont edifiees simultanément sur des terrains contigus

elles sonl édifiées dans le cadre d'une opérafion d'ensemble el sur les seules limites B _____—___________________________________________ ﬁ -------------------------------------------

séparatives intemes de cette opération

Toutefols, une implantation différente de celles mentionnées ci-dessus peut &tre acceptée dans les
cas suivants ¢

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

La reconstruction & l'idenlique aprés sinistre

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette régle. Le recul minimum
respecté sera alors celui du batiment existont

Les annexes de moins de 50 m? d’emprise au sol et de moins de 3.50 mélres de hauteur

49.Ajouter un chapitre de réglement et une légende pour le zonage AXc, qui
avait été prévu suite a I'’enquéte publique

Contexte : Erreur matérielle. Le PLUI comporte un certain nombre de STECAL (Secteur de taille et de
capacité d’accueil limité) afin de permettre d’autres constructions que celles initialement possibles en zone
A ou N. Lors de I'enquéte publique, I'autorité compétente, ainsi que la commission d’enquéte, avaient
statué favorablement a un requérant qui souhaitait bénéficier d’'un STECAL afin d'y développer une activité
isolée en zone agricole, sur une parcelle contigué au batiment dévolu a son activité professionnelle, a
Romenay. Le document graphique fait donc bien apparaitre le STECAL (zonage AXc), cependant ce zonage
ne fait pas I’objet d’un chapitre dans le réglement du PLUi, a I'instar du zonage NXc, qui répond exactement
aux mémes prérogatives. De ce fait, aucune autorisation ne peut étre déposée sur le socle réglementaire
de ce zonage qui n’existe pas.

Proposition : La proposition consiste a ajouter un chapitre de réglement et une légende pour le zonage
AXc, en le rédigeant a I'identique du zonage NXc
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Situation avant modification :

RD 235 WEB ROMENAY
NOM : BERTHAUD Jonathan | Thématique : 07
Observation :

Je suis propriétaire des parcelles 29 80 81 79 et 28 classées
en zone AX

Il figure sur une partie de ces parcelles des protections
paysagéres qui ne correspondent a rien qui mérite d'étre
protége, je demande qu'elles soient supprimées si possible.
Par ailleurs, j'ai le projet de construire un dépot en dur sur
la parcelle 29 pour mon activité professionnelle depuis 3
ans.

A la lecture du réglement ce projet ne sera peut-étre pas
autorisé, je demande donc gue ce réglement soit modifié
en conséquence s'il vous plait.

Compléments (PPA, délibérations..) : RAS

Réponse collectivité :

- avis favorable car peut géner |'activité et ne s'inscrit pas dans un vrai réseau de haies

- avis favorable : la parcelle a été classée en Ax pour tenir compte d'une activité existante, Toutefois la
parcelle ne comportant aujourd’hui pas de batiment, ce classement qui n'autorise que I'extension des
batiments existants ne permet pas le développement, c'est pourquoi il est logique de la reclasser en
secteur Axc, le « ¢ » indiquant que le réglement autorise (de maniére mesurée) la construction de
nouveaux batiments.

Avis CE : avis favorable pour supprimer les protections paysagéres, s'il est avéré gu'elles ne représentent

aucun intérét paysager.

La commission est également favorable a ce que le réglement du PLUI soit adapté pour permettre la

réalisation de ce projet

Situation aprés modification :

Dans le secteur Axg, les constructions nouvelles dont la sous-destination est « Activités de
service avec clientéle » et « Avtres acfivités des secteurs primaires, secondaire et terliaire » sont
possibles sous réserve des conditions suivanfes :

- Elles ne sont pas incompatibles avec lexercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
et gu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

- L'emprize au scl totale des constructions nouvelles ne peut dépasser 400 m2.

- La hauteur maximum des constructions est de 7 métres au foitoge (hors éléments technigues

ponctuels

- Elles ne peuvent faire I'objet de changement de destination.

Zonage

50.Réviser le zonage de la parcelles D526 en réduisant la zone UB

Contexte : Le maire de Ouroux sur Sadne (propriétaire en indivision de la parcelle D536) souhaite réduire
la partie constructible sur cette derniére

Proposition : Réduire la zone UB sur la parcelle D526
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Situation avant modification : Situation aprés modification :
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51.Réviser le zonage des parcelles C26 C1130 C1132 a Huilly sur Seille, de UE

a UA (ou UB)
Contexte : Erreur matérielle. Les parcelles C26 C1130 C1132 a Huilly sur Seille ont été zonées en UE, qui est
un zonage initialement destiné a accueillir des constructions pour des équipements publics, alors que ces

parcelles font partie intégrante d’une propriété privée sur laquelle aucun projet public n’est envisagé.

Proposition : La proposition consiste a reclasser les parcelles qui n’auraient pas da étre en UE mais en UA
(parcelle C26) et UB (parcelles C1130 et C1132)

Situation avant modification : Situation aprés modification :

52. Réviser le zonage des parcelles B257, B258, B259, B261, B262, B263,
B264 a La Frette, de UBnd a A
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Contexte : Dans un secteur isolé de la commune de La Frette, les parcelles sur lesquelles est implantée une
exploitation agricole, ont été classées en zone « UBnd », ce qui empéche le développement de I'exploitation
agricole.

Proposition : La proposition consiste a convertir les parcelles de UBnd a A afin de permettre la
construction de batiments agricoles.

Situation avant modification : Situation aprés modification :

53.Modifier erreur de zonage UX sur emprise COMEGE a Ouroux

Contexte : Erreur matérielle. Le zonage comporte une erreur de dessin sur I'emprise d’une entreprise. La
partie avec le réservoir de défense incendie et le stockage extérieur ne sont pas intégrés au périmetre UX.
D’autant que le projet avait fait I'objet d’'une mise en compatibilité (déclaration de projet) du PLU de St
Germain du Plain en 2018, sur I'ensemble du tenement.

Proposition : La proposition consiste a corriger le zonage UX pour le faire correspondre a la réalité de
I'emprise de I'entreprise

Situation avant modification :
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Situation aprés modification :

54. Modifier erreur de zonage UX a Ormes
Contexte : Erreur matérielle. 2 maisons d’habitation ont été intégrées par erreur a un périmétre UX car elles
sont contigués a la zone d’activité économique historique. Il s’agit de modifier le zonage de ces 2 parcelles

(d’une superficie d’environ 1 hectare) de UX a A

Proposition : La proposition consiste a corriger le zonage UX sur les parcelles C701 et C706 qui accueillent
des maisons d’habitation et de transférer potentiel sur les parcelles C775, CC732 et C776 a I'ouest.

Situation avant modification : Situation aprés modification :
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55.Mettre en cohérence la couleur de légende entre N et NS sur les plans de
zonage en PDF et papier

Contexte : Erreur matérielle. Sur les plans de zonage « papier » des 25 communes (ainsi que les plans PDF)
la légende comporte des erreurs de correspondance de couleurs entre N, NS et Nx.

Proposition : La proposition consiste a corriger les erreurs en faisant correspondre la légende aux
couleurs de zonage.

Situation avant modification : Situation aprés modification :

Zones Naturelles

[] N - Zone naturelle
I NS - Zone naturelle stricte

[] Nx - Zone naturelle destinée aux activités commerciales et
artisanales existantes

Zones Agricoles Outils du PLU

A~ Zone agricoe
I A5 - Zone ogricole strte

[ Emplacement Réservé
Changement de destination au titre du L 15111 du CU
bux activités commercidles et Biément repéré au titre du L.151-23 du CU
% Bément repéré au titre du L.151-19 du CU
Linéaire commercial 3 préserver au ttre du L.151-16 du CU
[ Secteur dOAP

sinante habitat
inte dhabitat

Plan de Prévention du Risque Inondation

[533 Zone rouge - Zone dialéa fort en espace peu ou pas urbanisé
I x - Zone naturele destinde aux activeés commerciaes et Zone widete - Zone daléa fort en espoce urbarisé
- St S Zone bleue - Zone daida modir en espace rbanisé
[0 Nxc - Zone naturelle destinde & la création des activités ey -
‘commerciales et artisanales
B N Zone naturete destinde aux acwiés e lsirs

n ouverte
B Nov - Zone natureiedestinde aux gens du voyege Wiforations
Nic - Zone naturelle destinée & a création des actviés de
losirs

cation Gactivités
ocation dactiités

B Nen- W 3 értes d
espaces naturels e Félaboration du PLUI

Milieux humid de ta base SIGOGNE

Mares

e cadre

56.Corriger la légende qui indique le PPRi alors qu’il s’agit de I’atlas des
zones inondables (erreur matérielle)

Contexte : Erreur matérielle. Sur les plans de zonage « papier » des 25 communes (ainsi que les plans PDF)
la [égende indique le PPRi alors qu'’il s’agit de I'atlas des zones inondables

Proposition : La proposition consiste a corriger les erreurs en faisant correspondre la légende et le zonage.

Situation avant modification : Situation aprés modification :

Plan de Prévention du Risque Inondation Zones inondables

Zone rouge - Zone d'aléa fort en espace peu ou pas urbanisé Zone rouge - Zone d'aléa fort en espace peu ou pas urbanisé
B Zone violette - Zone d'aléa fort en espace urbanisé Zone violette - Zone d'aléa fort en espace urbanisé

(55 Zone bleue - Zone d'aléa modéré en espace urbanisé

[] Zone bleue - Zone d'aléa modéré en espace urbanisé
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57.Modifier la zone 2AU de I'Abergement de Cuisery contigué aux parcelles

d'un exploitant agricole

Contexte : Une zone a été déclassée 2AU alors qu’elle était initialement prévue « AU » avec une OAP
sectorielle du fait qu’a I'enquéte publique, il a été constaté que le ténement était contigu a une activité
agricole pouvant impacter I'OAP du fait d’'un périmetre de réciprocité (50m selon le reglement sanitaire

départemental).

Proposition : La proposition consiste a réduire la zone AU afin qu’elle ne soit plus impactée par le

périmétre de réciprocité de 50m.

Situation avant modification :

RD 226 WEB L’ABERGEMENT DE CUISERY

NOM : RODOT Jean Luc | Thématigue : 06

Observation :

Etant exploitant agricole sur la commune en céréale et
culture spécialisé, situé juste a coté de la parcelle E353 ou
Se trouve le PLUI et en construction d'un séchoir a |
fourrage juste a coté de cette parcelle en agrandissement 8
de mon batiment, et en prévision de réagrandissement
pour l'année 2025 et pour 2024 juste a coté de celle
parcelle, construction d'un air de lavage, et remplissage de
pulvé ainsi qu'un bassin de récupération des effluents.
Cela s'apelle élio sec, fait avec le groupe syngenta.
Construction accepter, car pas de maison en face.

Suite & tout ceci, j'aimerais que vous teniez compte de
toute ces informations, et méme a venir voir sur place, car
je préfére le dialogue humain que par mail, pour éviter par la suite tout type de confrontation et plainte
avec le voisinage a cause des nuisances sonores, es odeurs et divers chose, car I'exploitation est en
progréssion, et vue comme le monde agricole est malmener, mieux vous avertir avant,

Complé (PPA, délibérations..) : RAS

Réponse collectivité : opposition de principe sur les zones AU de la commune

Avis CE: les informations fournies dans cette contribution sur les équipements existants, en cours de
réalisation ou futurs sur cette activité agricole méritent d’étre prises en compte avant de valider cette zone
AU.

Lors d’'une permanence, un exploitant d'une ferme a proximité s'est également interrogé sur la
compatibilité d'une telle zone avec les activités agricoles du secteur.

Situation aprés modification :
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58.Enlever un zonage UBnd sur une parcelle non batie
Contexte : Les parcelles E 536 - E 535 a Ouroux sur Sadne sont zonées Ubnd (parcelles non baties) alors
gu’elles n"appartiennent pas aux propriétaires des parcelles contigués. Pour rappel, le zonage UBnd
autorise la construction d’annexes a une habitation principale, dans ce cas précis, il est inutile de maintenir
un zonage UBnd qui n’autorise, de fait, aucune construction.

Proposition : La proposition consiste a modifier le zonage UBnd a A

Situation avant modification : Situation aprés modification :

59.Elargir le reglement du périmeétre de protection des commerces qui
empéche le changement de destination d'un local commercial pendant
10 ans.

Contexte : Le PLUi a déterminé des secteurs de protection des commerces selon I’Article L 151-16 du CU :
« Le réglement peut identifier et délimiter les quartiers, ilots et voies dans lesquels est préservée ou
développée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif ». Cette disposition a été utilisée
dans 5 communes, dans une perspective de protéger les commerces de centralité : Ouroux sur Sabéne, St
Germain du Plain, Simandre, Cuisery et Romenay. A Cuisery, cette disposition avait été travaillée par les
élus lors de I'élaboration du PLUi mais la version définitive de ces travaux n’a pas été intégrée, seul a été
repris I'ancien périmetre de protection du PLU communal.

Proposition : La proposition consiste a élargir le périmeétre de protection des commerces a Cuisery, pour
le faire correspondre a la réalité des rez de chaussée commerciaux existants.
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Situation avant modification :

II.B.&. Secteurs de préservation des commerces

Arficle L 151-16 - Secteur de préservation de commerces :

it Le réglement peut idenfifier et délimiter les quartiers, ilots et voles dans lesquels est préservée ou
développée la diversité el 10 nt & fravers les commerces de déloil et de proximité,
et définir, le cas échéant, les prescriplions de nature a assurer cef oblectilh

Sur les linéaires commerciaux repérés sur le plan de zonage, s'applique la régle suivante

Dans le cos de 'aménagement ou de ko reconstruction aprés démeoliion d'un bdtiment ou d'un
groupe de batiments existant comprenant une sufoce & vocation commerciale en rez-de-chausiee,
le batiment aprés aménagement devra propeser une surface & vocafion d'octivité commerciale au
minimum équivalente a la sufoce commerciale existante avant démalition ou réaménagement et
situde en rez-de-choussée du batiment avec conservation d'une vitdne sur rue lorsgue celle-ci existait.
Dans le cos du fransfert d'un service ou commerce avec viline créant & lintéreur du lindaire de
sauvegarde du commerce une nouvelle sufoce commerciale ou de service avec vitine ou meing
aquivalente a celle exstante avant transfert, le changement de destination est auterse pour le local
d'origine.

Dans ke cas ol une surface commaerciale est rastée inulilisée perdant cing ans, le changement de
destination peut &fre autorisé,

Situation apres modification :
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Cas particulier de Cuisery

Pour la commune de Cuisery engagée dans la procédure « Petite Ville de Demain » et qui &
ce litre souhaite se donner tous les moyens de la préservation de la structure commerciale
existante, le méme texte s'applique mais le changement de destination ne peut étre autorisé
qu’au bout d’'une période de 10 ans a partir de la date de cessation d'aclivité et dans le cas
de commerces ayant cessé leur aclivité avant 'opposabilité du présent PLUI, celte période de
dix ans est calculée & partir du 1er juillet 2024.". »
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VI. CONCLUSION SUR LE RECOURS A UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

En conclusion, les effets sont aisément identifiables, les évolutions en tant que telles n’auront
un effet direct sur I'environnement au sens large. Aucun effet négatif notable n'est identifié, ni
sur l'environnement, ni sur les sites Natura 2000. La modification n°1 du PLUi « Terres de
Bresse » est par conséquent sans incidence négative sur les milieux naturels, les paysages et la
biodiversité communale. A contrario, I'ensemble des mesures envisagées auront des incidences
favorables sur I'environnement, les espaces agricoles, les paysages, la sécurité et le patrimoine
intercommunal, et permettent de limiter I'artificialisation de nouveaux espaces.

Au terme de la démarche E-R-C (éviter-réduire-compenser), aucune mesure de réduction ou de
compensation n'est nécessaire, les évolutions permettant d'éviter et d'anticiper les incidences
défavorables a I'environnement physique et humain.

Vil. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

L'article L153-37 du Code de I’'Urbanisme permet de mettre en ceuvre, a l'initiative du Président
de la CCTB, une procédure de modification de droit commun du PLUi par arrété N°2025/043 en
date du 03/07/2025.

Cette procédure, de par son objet et la localisation des modifications, n’a aucun impact sur les
zones Natura 2000 des communes et plus généralement sur I'environnement. En effet, la
modification apportée au droit des sols a un caractere mineur. Néanmoins, au vu du caractére
obligatoire, une demande d'examen au cas par cas ad hoc a été faite aupreés de l'autorité
environnementale compétente, qui, dans son avis notifié du 13 juin 2025, n’a pas soumis la
procédure a évaluation environnementale.

La CDPENAF sera saisie dans le cadre de la régle de 'urbanisation limitée (articles L 142-4 et L
142-5)., eu égard les points d’évolutions concernant les STECAL, ainsi que les changements de
destination en zone agricole.

En vertu des articles L 153-40, L 132-7 et L 132-9 du CU, le projet de modification sera notifié
au Préfet du département de Sadne et Loire ainsi qu’aux Présidents du Conseil Régional et du
Conseil Départemental, Président de I'EPCI compétent en matiere de SCOT (SCoT Bresse
Bourguignonne), Président de |'autorité compétente en matiere d’organisation de la mobilité
(Région BFC), EPCI compétent en matiére de PLH, Parc Naturel Régional, Parc National (Région
BFC), chambres de commerce et d'industrie territoriales, chambres de métiers et chambres
d'agriculture.

Dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun, une enquéte publique sera
réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du Code de I’environnement.
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Selon I'article L123-1, modifié par Ordonnance n°2016-1060 du 3 ao(t 2016 - art. 3 :

« L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que
la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter
I'environnement mentionnées a l'article L. 123-2. Les observations et propositions parvenues
pendant le délai de I'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par
l'autorité compétente pour prendre la décision. »

Aprés le vote d’approbation du projet de modification, selon les articles R 153-20 et R 153-21
la collectivité procédera aux mesures de publicité suivantes :

> Affichage au siege de I'EPCI et dans les mairies durant 1 mois

» Mention est insérée dans un journal du département

» Publication au recueil des actes administratifs

Etant donné que le territoire de la CCTB se situe dans un SCoT approuvé, la modification sera

exécutoire dés que les formalités de publicité auront été exécutées et que le dossier aura été
transmis au Préfet.
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