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L’architecture retenue pour les piéces du dossier de demande d’autorisation environnementale est la suivante :

e Piece 3-1: Description du projet

e Piece 3-2 : Note de présentation non technique

e Piéce 6-1: Etude d'impact

e Piece 6-2 : Annexes de I'étude d’'impact

e Piece 6-3 : Résumé non technique de I'étude d’impact

e Piéce 7-1: Etude de dangers et Résumé non technique de I'étude de dangers

e Piece 7-2 : Capacités techniques et financiéres

La présente « piece 3-3 : Justificatifs de maitrise fonciére » recense I’ensemble des documents suivant :
- Attestation de maitrise fonciére sur les emprises permanentes ;
- Promesses de bail signées par les propriétaires et exploitants des parcelles concernées par le projet ;

- Conventions de servitudes signées par les propriétaires et exploitants des parcelles concernées par le
projet ;

- Convention d’Occupation du Domaine Public.

PARC EOLIEN DES CORCEES — COMMUNE DE LA MOTTE (22) 2| 31
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Société dEconomie Mixte

ATTESTATIONS DE DROIT DES PARCELLES

Pour des raisons de confidentialité et en conformité du RGPD (entré en application le 25 mai 2018), les noms des EMPRISES PERMANENTES : ATTESTATION DE MAITRISE FONCIERE SUR LES EMPRISES PERMANENTES
propriétaires et exploitants agricoles, ainsi que certaines informations, sont volontairement masqués dans
I’'ensemble des documents présentés ci-apres.

Les parcelles concernées par le projet sont des propriétés privées. Chaque propriétaire et exploitant agricole concerné

ATTESTATION DE MAITRISE FONCIERE DES TERRAINS

par un élément du parc éolien (éolienne, poste de livraison, chemin, survol de pale, plateforme, raccordement,

citerne) a donné son accord au projet éolien. Je soussigné, Monsieur Thibault REBOURCET, agissant &n gqualité de représentant da la
societe :
SEPE Energie des Corcées
5.A.5 inscrite au RCS de Saint-Brieuc
MNESIREM : 940 992 894
Dont le siege social est situe
53 bd Carnot
Saint-Brieuc 22 000

ATTESTE gue la Socicté de projet ci-dessus visee est béneficiaire de promesses de baux
emphytéotigues et des conventions de servitudes sur les parcelles suivantes :

Liste emprises définitives La Motte

FIElllﬁ_ « Cammume « Eolienne concernés . Type emgiise - Piogiidtaig * Tpﬂ1iﬂt
M LaMatn El Eclienne®

YASD Plouguenast-Langasi  E1 Aocks iempmzie, surol, #eche de poe
WAGL Flouguenast-Langast E1 Fiche de groe

LHET La Hotle £l AGEES IEMPOBINg

LR Lo Molle E2 Ecidienne*

|M iLa M E2 ACCES PIFMANEDE, Smeise tempaning, sunal
INET La Moty E2 Ancks permanent, acchs iemparare, sursdl
I?‘Hn 13 Mot Fa(#1E2), POL. chierne  Eolenne®, Neche de gnes E2, PDL Citerme
TH30 La Mot E4 (et E3] Eollenne®, sumvol £3, emprse emporaine E3
|ZN'!.] L Hickie: E2, B3, g, Basewie Acces lempording. Bage vie

*El IUNTE RES NS 58I res 3 = constnaciion [permanenis et iemporaires], sunol

En vertu desquelles les propridtaires promettent de donner a bail emphytéstique les
parcelles, ci-dessus visées, pour une durée minimum de 30 années & compter da la signature
du bail authentique et de constituer des servitudes (accds, passage, raccordement, poste de
hivraison etc.) & compter de la réitération authentique des conventions de servitudes.

Les promesses prévoient que |z Société de projet est diment autarisée et habilitée par les
propriétaires 3 déposer toutes demandes d'autorisations administratives liées au projet de
pare éolien des Corcées et plus généralement de mener toutes les études nécessaires a
I'étude de la faisabilité du projet de parc éolien sur lesdites parcelles,

Fait pour valoir ce gue de droit,
Fait & Saint-Brieuc, le Zo 7 2.

Ibault REBOURCET
gic des Corceéas

PARC EOLIEN DES CORCEES — COMMUNE DE LA MOTTE (22) 3| 31
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JUSTIFICATIFS DE MAITTRISE FONCIERE

PROMESSES DE BAIL SIGNEES POUR LES EMPRISES DU PROJET!

@ Gaia Energy [ |

SYSTEMS

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE, DE RESILIATION PARTIELLE DE BAIL
RURAL ET DE CONVENTION DE SERVITUDES

CONDITIONS PARTICULIERES

ENTRE LES SCUSSIGMES :

Ci-aprés dénommeée « le Bénéficiaire »

D'AUTRE PART,

Désignés ensemble par les “Parties”,

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

GAIA ENERGY SYSTEMS SAS a pour actionnaires des personnes physiques ceuvrant
depuis 2006 dans le secteur des Energies Renouvelables, et par ailleurs actionnaires du
groupe de travaux publics NGE SA,

1%) . ne ler ' 4 GATA ENERGY SYSTEMS SAS a pour activité l'acquisition, le négoce, I'étude, le

[ _ 1. de nationalité développement, la création et l'exploitation de centrales de production électrique a

francaise, demeurant | celibataire/époux/veufivel de partie de sources d'énergie renouvelable. GATA ENERGY SYSTEMS SAS envisage, seule

[ 1 marié sous le régime de communauté, ou en association avec tout tiers, de développer, construire et raccorder au réseau public

separation de bisns, en date du [ ) i d'électricité, un Parc Eolien (le « Parc Eclien »), sur les communas de La Motte -
Flouguenast-Langast (22).

2™ s né{e) I

[ 1 a
[ 1, de nationalité

La réalisation du projet de Parc Eclien (le « Projet »), gui comprendra diverses
installations principales et accessoires, se déroulera en deux phases principales :

frangaise, = Une premiére phase d'études de faisabilité et de conception, comprenant notamment

demeurant |a réalisation de divers tests, études el mesures, 'obtention des divers permis, accords
; célibataire/époux/veuf{ve) de et autorisations requis par les textes en vigueur, le tout de fagon & valider le projet sur

[ 1. marié sous le régime de communaute, les plans technique, juridigue, financier et réglementaire, et & réunir l'ensemble des

séparation de biens, en date du [_ 1, conditions nécessaires & sa concrétisation.
= Une seconde phase de construction et d'exploitation, jusque et v compris le

Propriétaire, ci-aprés dénommeé(s) « le(s) dérrjantélemeqt du Parlc Eclien en fin d'exploitation, conformément aux textes l2gaux

Propriétaire(s) » et réglementaires applicables.

. . Il est précisé gue le Parc Eclien constitue, & tout moment de son développement, de son
1%} enregistré au RCS de sous le numéro exploitation et de son démantélement, un ensemble cohérent et indivisible. En
dont le siége social se trouve au et représenté par son conséguence, la remise en cause d'un seul des éléments gui le composent, ou d'une seule
gérant des conditions précisées lors de la phase de faisabilité et de conception, est susceptible

d'entrainer la remise en cause du développement, de la construction et/ou de
'exploitation du Parc Eoliegn dans son ensemble.

Locataire exploitant agricole, ci-aprés  dénommé(s)

« PExploitant » ou « les Exploitants » L'emplacemnent des structures du Parc Eolien, du ou des postes de livraison, des
aménagements et des servitudes nécessaires (passages et chemins d'acces, cables, ..}
liés & I''mplantation du futur Parc Eclien ne pourront &tre précisés gu'une fois les études

D'UNE PART de faisabilité réalisées et sous réserve de l'obtention des autorisations administratives
ET: NéCessaires.

La société GATA ENERGY SYSTEMS SAS, Sociaté par Actions Simplifiée, au capital de
un million d'euros (1 000 000,00 €), dont le siége social est &8 MARSEILLE (12008), 146
rue Paradis, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MARSEILLE sous
le numéra 890 798 044, représentée par son Président la société SYGIL SAS, elle-méme
représentée par Gilbert ROUX, son Prasident

L& Motte-Plouguenast-Langast - Promesse de Badl Gais Enargy Systerns SAS paraphes des Farties

o7

1 parcelles ZN26, ZN28, ZN29, ZN30, ZN57, ZN59, ZN60, YA51, YA52

PARC EOLIEN DES CORCEES — COMMUNE DE LA MOTTE (22)
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JUSTIFICATIFS DE MAITTRISE FONCIERE

Le Promettant, intéressé et favorable a ce Projet, est disposé a8 mettre les terrains lui
appartenant gui sont désignés a l'article 1 ci-dessous a |la disposition du Béneficiaire
pour lui permettre de réaliser et développer le Projet en lui offrant, une promesse de
bail emphytéotique etfou de convention de servitudes («la Promesse ») sous
conditions suspensives en vue du développement, de la construction, du raccorderment,
de 'exploitation ot du démantélement du Parc Eolien, dans les termes et conditions ci-
apres.

L'Exploitant accepte par la présente de consentir a la résiliation partielle du bail rural
portant sur les terraing désiangs a larticle 1 ci-dessous si 'option était levée par le
Bénaficiaire, et ce dans los termes et conditions ci-apras.

Cette Promesse est régie par les présentes Conditions Particuligres, ainsi que par les
Conditions Générales figurant ci-aprés.

La Motte-Plouguenast-Langast - Promesse de Bail Gala Energy Systermns SAS paraphes des Parties
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OBJET DE LA PROMESSE :
Par les présentes,

- le Propriétaire, v compris toute personne venant aux droits de celui-ci, promet de
donner a bail emphytéotigue & GAlA ENERGY SYSTEMS SAS, conformament aux
articles L. 451-1a L. 451-13 du Code rural, et confére de maniére ferme et définitive a
GAIJA ENERGY SYSTEMS SAS, ou a toute autre personne physigue ou morale qu'il
lui plaira de se substituer, la faculta de prendre & bail emphytéotigque, si bon semble
a GATA ENERGY SYSTEMS SAS, sous les conditions et dans les délais ci-aprés fixés,
les biens immobiliers (« les Biens ») désignés & l'article 1;

le Propriétaire et I'Exploitant, y compris toute personne venant aux droits de ceux-
ci, promettent de résilier partiellement le bail rural qui les lie en ce gu'il porte sur las
Biens gui faront 'objet de I'emprise du Parc Eclien ;

- le Propriétaire et I'Exploitant, v compris toute personne venant aux droits de ceux-
ci, conférent de maniére ferme et irrévocable, 3 GATA ENERGY SYSTEMS SAS, ou
a toute autre personne physigue ou morale qu'il lui plaira de se substituer, la faculté
de grever tout ou partie des Biens, toute nouvelle parcelle issue de la division des
Biens ou encore sur les parcelles adjacentes aux Biens, des servitudes réelles qui
s'avéreront nécessajres a limplantation et l'exploitation du Parc Eolien ("les
Servitudes"), dans les conditions ci-apras fixges,

Le bail emphytéotique (le « Bail ») aura pour objet la canstruction et exploitation du

Parc Eolien aux fins de production et de commercialisation d'énergie électrique, ce gue
le Propriétaire et I'Exploitant acceptent expressément.

ARTICLE1 DESIGNATION DES BIENS

Les parcelles qui font I'objet de 1a présente promessa sont désignées comme suit :

Commune Parcelle
Section Numeéero
M 25
| 26
ZM 28
ZN 29
ZM 9
L.a Motte
4
La Motte-Flavguenast-Langast - Promesse de Bail Gata Energy Systems SAS paraphas des Partias
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JUSTIFICATIFS DE MAITTRISE FONCIERE

La taille et la puissance des installations de production seront définies selon les
conclusions des études gui seront réalisées par GAIA ENERGY SYSTEMS SAS et ses
prestataires.

Ainzi, le Propriétaire et 'Exploitant reconnaissent 3 GATA ENERGY SYSTEMS SAS son
liore choix en ce qui concerne notamment les emplacements, les dimensions, les tailles,
les formes des installations, et la puissance de production des éoliennes dans la limite des
surfaces concarnéas par 'éventuel document d'arpentage et/ou la résiliation partielle de
bail rural.

La présente promesse porte sur |a totalité des Biens. GATA ENERGY SYSTEMS SAS fara
etablir, si nécessaire, avant I'entrée en vigueur du Bail et 4 ses frais exclusifs, un ou
plusieurs documents d'arpentage pour délimiter la surface exacte des terrains qui feront
'objet d'une réitération conformément & l'article 3 ci-dessous. Cette surface
correspondra, pour le projet convenu, a Pemprise exacte au sol suffisante pendant toute
la durée des travaux, de 'exploitation du Parc Eolien, des périodes de maintenance ot
d'entretien nécessaires a l'exploitation du Parc Eclien.

Le Propriétaire s'engage & signer les documents d'arpentage tels que demandés par le
Bénéficiaire.

ARTICLE 2 DUREE DE LA PROMESSE

La présente Promesse est consentie et acceptés pour une durée de sept (V) ans a
compter de la signature des présentes par toutes les Parties.

Compte tenu des délais inhérents au développement et a l'instruction du Projet, des
recours possibles et des investissements & réaliser, GAIA ENERGY SYSTEMS SAS
bénéficie d'un droit & renouvellerment pour la méme durée, dans la limite d'un seul
rencuvellement. GAIA ENERGY SYSTEMS SAS signifiera au Propriétaire et & I'Exploitant
par lettre recommandeée avec accusé de réception ce renouvellemeant, dans un délai de
SIX (6} mois avant le terme de la présente Promesse.

ARTICLE 3 REDEVANCES DES OCCUPATIOMNS FUTURES

3.1 Bail Emphyiéotique

Aprés la mise en service industrielle du Parc Ealien (définie comme la date & laguelle
intervient la premigre injection d'électricité produite par le Parc Eolien dans le réseau
public délectricité, dans le cadre d'un contrat dlachat d'dlectricité), le Bénéficiaire
versera une redevance dont le montant est caleulé selon 'emprise du Parc Eolien sur les
Biens :

1. Pour chague éclienne, en ce compris I'éclienne, sa plateforme ainsi gue la servitude
de passage de cable associge et permettant de raccorder {'éolienne au Poste de
Livraison du Parc Eglien, une redevance annuelle de de

/MW installg ;
2. Pour l'emprise du poste de livraison, une redevance annualle de

/
4 Ene[cjlgsaa @ Gaia Energy  epe Gingkog

Les montants calculés seront pavés & terme échu le 31 janvier de chague année civile,
pour les douze mois de l'année civile préacédente.

Le cas échdant, ces montants seront répartis entre le Propriétaire et PExploitant comme

< sult pour le Propriétaire et pour I'Exploitant.

Le loyer compense pour le Propriétaire I'occupation des éoliennes, des éguipements
techniques nécessaires au bon fonctionnement du Parc Eollen (postes électrigues, mats
de mesures ..), les servitudes (accés, passages de cbles enterrés, surplomb etc.), la perte
de surface exploitable, 1a résiliation partielle du bail rural et la géne occasionnées pendant
les phases de travaux et d'exploitation,

Liindemnité compense pour I'Exploitant les conséquences de I'avenant au bail rural,
'ensemble des génes dues & la présence des installations, la perte d'unité d'exploitation,
et 'engagement d'assistance 4 l'accessibilité aux Biens : déneigement et désherbage des
aires de montage et chemins d'accés.

3.2 Convention de Servitudes
= Survol d'une éolienne :

A compter de la mise en service industrielle du Parc Eolien (définie comme |la date a
laguelle intervient la premiére injection d'électricité produite par le Parc Ealien dans le
réseau public délectricité, dans le cadre d'un contrat d'achat d'électricité), si les Biens
s'avérent concernds par des servitudes de survol, le Bénéficiaire versera une redevance
annuelle de par parcelle concernde par ledit survol.

Las indemnités relatives aux servitudes de survel seront divisées a parts égales entre le
Fropriétaire et 'Exploitant.

Cette indemnité lide & au survol n'est pas due lorsgue les Biens recoivent une ou
plusieurs éoliennes.

- Acces:

Tout projet de création de chemin sera indemnisé annuellement par
métre carré d'accés créd au-deld de 50 métres lindaires, a partir de la plateforme, et
jusguau chemin communal/départemental le plus proche,

Cette servitude confére également au Bénéficiaire le droit de créer, élargir, renforcer et
utiliser des voles daccés aux é&oliennes sur les Biens, ainsi que d'en assurer la
maintenance, en constituant une servitude réelle de passage sur les voies ainsi créées.
Caes voies d'accés pourront supporter |e passage de convaois exceptionnels et comporter
das surfaces de virage importantes,

Les indemnités relatives aux créations ou utilisation d'accés seront divisées entre le
Propriétaire et I'Exploitant comme suit : pour le Propriétaire et pour
I'Exploitant, et versés le 31 janvier de l'année sulvante, selon les mémes conditions que
les redevances ayant trait aux éoliennes,

paraphas dos Partias La Matte-Flouguenast-Langast - Promesse de Bail Gaia Energy Systems SAS paraphas des Parties

ERF c.?

La Motte-Plouguenast-Langast - Promesse de Ball Gala Energy Systems SAS
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JUSTIFICATIFS DE MAITTRISE FONCIERE

Cette indemnité liée a la création d'accés est due méme lorsque les Biens recaivent
une ou plusieurs éoliennes.

- Passage de cables

Tout projet de passage de cables électrigues fera I'objet d'un paiement unique d'un
montant par métre lindaire de création de passage
de cibles électrigues,

Les Indemnites relatives aux créations de passages de cables électriques seront divisées
entre le Proprigtaire et I'Exploitant comme suit ; pour le Propriétaire et
pour I'Exploitant.

H ¥ o L 5 - ry L a -
Cette indemnité liée a la création de passages de cables électrigues n'est pas due
lorsque les Biens recoivent une ou plusieurs éoliennes,

ARTICLE 4 LITIGES

Toute difficulté relative a Finterprétation et & exécution des présentes sera soumise, &
defaut d'accord amiable entre les Parties, au tribunal compétent du ressort du lieu de
situation des Biens.

ARTICLES ANNEXES

Les Annexes Conditions Générales de |a Promasse, Attestation, conditions générales du
Bail Emphytéotique et Conditions Générales de la Convention de Servitudes font partie
intégrante des présentes.

La Motte-Plouguenast-Langast - Promesse de Ball Gaia Energy Systoms SAS paraphies des Parties
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ARTICLE 6 RA - AGE A D

Le préasent contrat conclu hors établissement est soumis aux dispositions du code de la
consommation relatives & la protection du consommateur {articles L171-1a LIN-7 et L121-
16 & L121-20).

Il peut étre résilié de plein droit par le Propriétaire et 'Exploitant dans un délai de 14
jours en utilisant le formulaire ci-aprés ou sur papier libre adressé a GAIA EMERGY
SYSTEMS SAS par courrier recommandé avec accusé de raception (article L111-21a L
121-21-8 du Code de la consemmation).

Fait & LaMotte, le [ 13 /11 /2020 1

En 4 exemplaires,

~  Le Propriétaire . L'Exploitant GAIA ENERGY SYSTEMS
SAS
Représentée par SYGIL
SAS Représentée par
Gilbert ROUX
Président
8
La Motte-Playguenast-Langsst - Promesss oe Bail Gala Energy Systems SAS parapheas des Partiss
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Société dEconomie Mixte

SUBSTITUTION DE LA QUALITE DE BENEFICIAIRE La SOCIETE D'EXPLOITATION DU PARC EOLIEN ENERGIE DES CORCEES,
société par Actions Simplifiée, au capital de 10.000,00 €, dont le siége social est &
SAINT-BRIEUC (22000}, 53 BD CARNOT, immatriculée au Registre du Commerce

EXPOSE ) ) et des Sociétés de SAINT-BRIEUC sous le numéro 940 992 894, représentée par
En date du 28/11/2022, une promesse de bail emphytéotique, de résiliation de bail Monsieur Thibault REBOURCET, son président.

rural et de convention de servitudes a &té signe, impliguant les parties suivantes : } . ) ; i
Les éventuels avenants a la promesse et le bail emphytéotique désigneront le

,héle a ~ de nationalité nouveau Bénéficiaire, 4 savoir la SOCIETE D'EXPLOITATION DU PARC EOLIEN
demeurant le . marié sous le régime de la communauteé EMERGIE DES CORCEES. Le Propriétaire et 'Exploitant désignés en téte des
légale en date du [ = présentes seront notifiés de cette substitution.

Ci-aprés dénommeé le « Propriétaire »

Pour faire valoir ce gue de droit.

au RCS de sous le numéro
sont le siége social se trouve au et représenté par son
gérant .
Ci-aprés dénommé '« Exploitant » Fait é/nr_u o {(_‘ e qu 2 /S 2 g
ET

La société GAIA ENERGY SYSTEMS, société par Actions Simplifiée, au capital de

un million d'euras (1000 000,00 €), dont le siége social est a MARSEILLE (13008), o
146 rue Paradis, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Société GAIA ENERGY SYSTEMS SOCIETE D'EXPLOITATION DU PARC

MARSEILLE sous le numérc 890 798 044, représentée aujourd’hui par Thibault Représentée par Thibault REBOURCET . EO_UET éiNERﬁFbDEI? QSBEUE:CS:ET
REBOURCET, son directeur général, doment hahilité a l'effet des présentes, SRS PEFLADES

Ci-aprés dénommeée « le Bénéficiaire »

SLIASTITUTION NE 1 A QIIAI ITE NE BEMEEICIAIRDE

Ladite promesse offre au Bénéficiaire la faculté de substituer, conformément aux
dispositions de 'article 8 « faculté de susbtitution » de 'Annexe 1 en page treize
{13) de la promesse de bail, ci-aprés littéralement rapportée :

w ARTICLE 8 FACULTE DE SUBSTITUTION

Le Bénéficiaire pourra se substituer toute personne physigue ou morale de son
choix, dans tout ou partie de ses droits et obligations au titre des présentes. Le
Propriétaire et I'Exploitant acceptent expressement cette faculté de substitution,
el agréent dés & présent la ou les personnes qui, en cas de substitution,
deviendraient titulaires des droits et obligations du Bénéficiaire au titre de la
présente promesse,

La notification par le Bénéficiaire au Proprigtaire et & Exploitant d'une telle
substitution sera effectuge par lettre recommandse avec accusé de réception, ou
par acte extrajudiciaire. »

La Société GAIA ENERGY SYSTEMS fait, dés 4 présent, usage de cette faculté au
profit de la société ci-aprés désignée :

<P
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JUSTIFICATIFS DE MAITTRISE FONCIERE

@ Gaia Energy |

SYSTEMS

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE, DE RESILIATION PARTIELLE DE BAIL
RURAL ET DE CONVENTION DE SERVITUDES

CONDITIONS PARTICULIERES

ENTRE LES SOUSSIGNES :
1°) » né le | 1 a
L ], de nationalité
francaise, demeurant ' ) .. veuf/célibataire/épowx-de
L _1, marié sous le régime de communauté,
séparation de biens, en date du [ 1,

Propriétaire, ci-aprés dénommé(s) « le(s)

Propriétaire(s) »

1%) enregistré au RCS de sous le numéro dont le
siége soc‘Laj se trouve au et représenté
par leurs gérants . i '

Locataire exploitant agricole, ci-aprés dénommé(s)
« 'Exploitant » ou « les Exploitants »

D'UNE PART,
El:
La société GAIA ENERGY SYSTEMS SAS, Société par Actions Simplifiée, au capital de
un million d'euros (1 000 000,00 €), dont le siége social est &8 MARSEILLE (13006), 146
rue Paradis, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MARSEILLE sous

le numére 830 798 044, représentée par son Président la société SYGIL SAS, elle-méme
représentée par Gilbert ROUX, son Président

Ci-aprés dénommée « le Bénéficiaire »

D'AUTRE PART,
Désignés ensemble par les “Parties”,
1
La Motte-Plouguenast-Langast - Promesse de Bail Gala Energy Systems SAS paraphes des Parties
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REAL E IT :

GAlA ENERGY SYSTEMS SAS a pour actionnaires des personnes physiqqes oguwant
depuis 2006 dans le secteur des Energies Renouvelables, et par allleurs actionnaires du
groupe de travaux publics NGE SA.

GAlA EMERGY SYSTEMS SAS a pour activité lI'acquisition, le négoce, I'étu_de. le
développement, la création et Fexploitation de centrales de production é:lectrlqu:—:- &
partie de sources d'énergie renouvelable. GATA ENERGY SYSTEMS SAS envisage, seul_e
ou en association avec tout tiers, de développer, construire et raccorder au réseau public
d’électricité, un Parc Eolien (le « Parc Eolien »), sur les communes de La Motte -
Plouguenast-Langast (22),

La réalisation du projet de Parc Eolien (le « Projet »), qui r:::-mpra_-ndra diverses
installations principales et accessoires, se déroulera en deux phases principales :

= Une premigre phase d'études de falsabilité et de conception, compranant notamment
la réalisation de divers tests, études et mesures, 'obtention des divers permis, accords
et autorisations requis par les textes en vigueur, le tout de fagon a valider le projet sur
les plans technique, juridique, financier et réglementaire, et & réunir 'ensemble des
conditions nécessaires a sa concrétisation, _

= Une seconde phase de construction et d'exploitation, jusgue et y compris le
démantélement du Parc Eolien en fin d'exploitation, conformément aux taxtes légaux
et réglementaires applicables,

Il est précisé que le Parc Eolien constitue, a tout moment de son dévelcppemept, de son
exploitation et de son démantilement, un ensemble cchérent et indivisible. En
conséguence, la remise en cause d'un seul des éléments qui le composent, ou d’une seule
des conditions précisées lors de la phase de faisabilité et de conception, est susceptible
d'entrainer la remise en cause du développement, de la construction et/ou de
I'exploitation du Parc Eolien dans son ensemble.

L'emplacement des structures du Parc Eolien, du ou des postes de livraison, des
aménagements et des servitudes nécessaires (passages et chemins d'accé;. ::ébl_esJ i
ligs & I'implantation du futur Parc Eclien ne pourront étre précisés gu'une fois les études
de faisabilité réalisdes et sous réserve de I'obtention des autorisations administratives
necessaires.
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JUSTIFICATIFS DE MAITTRISE FONCIERE

Le Promettant, intéressé et favorable 3 ce Projet, est disposé & mettre les terrains lui
appartenant qui sont désignes & l'article 1 ci-dessous & la disposition du Bénéficiaire
pour lui permettre de réaliser et développer le Projet en lui offrant, une promesse de
bail emphytéctigue et/ou de convention de servitudes («la Promesse ») sSous
conditions suspensives en vue du développement, de la construction, du raccordement,
de |'exploitation et du démantélement du Parc Eolien, dans les termes et conditions ci-
apras.

LU'Expleitant accepte par la présente de consentir 2 la résiliation partielle du bail rural
portant sur les terrains désignés & l'article 1 ci-dessous si l'option était levée par le
Benéficiaire, et ce dans les termes et conditions ci-aprés.

Cette Promesse est régie par les présentes Conditions Particuligres, ainsi que par les
Conditions Générales figurant ci-aprés.

La Motte-Plovsuenast-Langast - Promesse de Ball Gala Emergy Systems SAS paraphes des Parkies
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BJET A -
Par les présentes,

le Propriétaire, y compris toute personne venant aux droits de celui-cl, promet de
donner a bail emphytéotigue & GAIA ENERGY SYSTEMS SAS, conformément aux
articles L. 451-1 a L. 451-13 du Code rural, et confére de maniére ferme et définitive &
GAIA ENERGY SYSTEMS SAS, ou a toute autre personne physigue ou maorale qu'il
lui plaira de se substituer, la faculté de prendre & bail emphytéotique, si bon semble
a GAJA ENERGY SYSTEMS SAS, sous les conditions et dans les délais ci-aprés fixés,
les biens immobiliers {« les Biens ») désigneés a larticle 1;

le Propriétaire et 'Exploitant, v compris toute personne venant aux droits de ceux-
ci, promettent de résilier partiellement le bail rural gui les lie en ce gqu'il porte sur les
Biens qui feront I'objet de l'emprise du Parc Eolien ;

le Propriétaire et I'Exploitant, v compris toute personne venant aux droits de ceux-
ci, conférent de maniére ferme et irrévocable, & GATA ENERGY SYSTEMS SAS, ou
a toute autre personne physigue ou morale gu'il lui plaira de se substituer, la faculté
de grever tout ou partie des Biens, toute nouvelle parcelle issue de la division des
Biens ou encore sur les parcelles adjacentes aux Biens, des servitudes réalles qui
s'avéreront nécessaires a l'implantation et 'exploitation du Parc Eolien ("les
Servitudes”), dans les conditions ci-aprés fixées.,

Le bail emphytéotique (le « Bail ») aura pour objet la construction et Pexploitation du

Parc Eolien aux fins de production et de commercialisation d'énergie électrique, ce que
le Propriétaire et I'Exploitant acceptent expressément.

ARTICLE1 DESIGNATION DES BIENS

Les parcelles qui font 'objet de la présente promesse sont désignées comme suit :

Cemmune Parcelle
Section Muméro
ZN % Lo C

La Motte

La taille et la puissance des installations de production seront définies selon les
conclusions des études qui seront réalisées par GAIA ENERGY SYSTEMS SAS et ses
prestataires.

Ainsi, le Propriétaire et I'Exploitant reconnaissent & GAlA ENERGY SYSTEMS SAS son
lilbre choix en ce qui concerne notamment les emplacements, les dimensions, les tailles,
les formes des installations, et la puissance de production des éoliennes dans la limite des
surfaces concerndes par 'éventuel document d'arpentage et/ou la résiliation partielle de
bail rural,

4
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JUSTIFICATIFS DE MAITTRISE FONCIERE

La présente promesse porte sur la totalité des Biens. GAIA ENERGY SYSTEMS SAS fera
établir, sl nécessaire, avant entrée en vigueur du Bail et a ses frais exclusifs, un ou
plusieurs documents d'arpentage pour délimiter la surface exacte des terrains qui feront
I'objet d'une réitération conformément & [larticle 3 ci-dessous. Cette surface
correspondra, pour le projet convenu, & Femprise exacte au sol suffisante pendant toute
la durée des travaux, de I'exploitation du Parc Eolien, des périodes de maintenance et
d'entretien nécessaires & I'exploitation du Parc Eoliegn,

Le Propriétaire s'engage & signer les documents d'arpentage tels que demandés par le
Bénaficiaira.

ARTICLE2 DUREE DE LA PROMESSE

La présente Promesse est consentie et acceptée pour une durée de sept (7) ans 2
compter de la signature des présentes par toutes les Parties.

Compte tenu des délais inhérents au développement et a linstruction du Projet, des
recours possibles et des investissements & réaliser, GAIA ENERGY SYSTEMS SAS
béndficie d'un droit & renouvellement pour la méme durée, dans la limite d'un seul
renouvellemeant. GATA ENERGY SYSTEMS SAS signifiera au Propridtaire et & FExploitant
par lettre recommandée avec accusé de réception ce renouvellement, dans un délai de
S1¥ (6} maois avant le terme de la présente Promesse.

ARTICLE 3 NCES NS FU

31 il E

Aprés la mise en service industrielle du Parc Eolien (définie comme la date & laquelle
interviant la premiére injection d'électricité produite par le Parc Eolien dans le réseau
public d'électricité, dans le cadre d'un contrat d’achat d'électricité), le Bénéficiaire
varsara une redevance dont le montant est calculé selon 'emprise du Parc Eolien sur les
Biens

1. Pour chague éolienne, en ce compris I'éclienne, sa plateforme ainsi que la servitude
de passage de cdble associée et permettant de raccorder I'éclienne au Poste de
Livraison du Parc Eolien, une redevance annuelle de de |

MW installé;
2. Pour Femprise du poste de livraison, une redevance annuelle de

Les montants calculés seront payés a terme échu le 31 janvier de chague année civile,
pour les douze mois de Pannee civile précedente,

Le cas échéant, ces montants seront répartis entre le Propriétaire et I'Exploitant comme
suit pour le Proprigtaire et pour 'Exploitant.

Le loyer compense pour le Propriétaire I'occupation des éoliennes, des équipements
technigues necessaires au bon fonctionnement du Parc Eolien (postes électriques, mats
de mesures ..}, les servitudes (accés, passages de cables enterrés, surplomb etc ), la perte

5
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de surface axploitable, la résiliation partielle du ball rural et la géne occasionnée pendant
les phases de travaux et d'exploitation.

Lindemnité compense pour I'Exploitant les conséquences de l'avenant au bail rural,
I'ensemble des génes dues a la présence des installations, la perte d'unité d'exploitation,
et 'engagement d'assistance a I'accessibilité aux Biens : déneigement et désherbage des
aires de montage et chemins d'accés,

3.2 Convention de Servitudes

- Survol d'une éolienne :

A compter de la mise en service industrielle du Parc Eolien (définie comme la date &
laquelle intervient la premiére injection d'électricité produite par le Parc Eglien dans le
réseau public d'électricité, dans le cadre d'un contrat d'achat d'électricite), si les Biens
s'averent concernés par des servitudes de survol, le Bénéficiaire versera une redevance
annuelle de par parcelle concernée par ledit survol.

Les indemnités relatives aux servitudes de survol seront divisées & parts égales entre le
Propriétaire et I'Exploitant.

Cette indemnité liée & au survol n'est pas due lorsque les Biens recoivent une ou
plusieurs éoliennes.

- Acces:

Tout projet de création de chemin sera indemnisé annuellerment | par
métre carré d'acces créé au-delad de 50 métres lindaires, & partir de la plateforme, et
jusgu'au chemin communal/départemental le plus proche.

Cette servitude confére également au Bénéficiaire le droit de créer, dlargir, renforcer et
utiliser des wvoies d'accés aux éoliennes sur les Biens, ainsi que d'en assurer la
maintenance, en constituant une servitude réelle de passage sur les voies ainsi crédes,
Ces voias d'accés pourront supporter le passage de convois exceptionnels et comporter
des surfaces de virage importantes.

Les indemnités relatives aux créations ou utilisation d'accés seront divisées entre le
Propriétaire et I'Exploitant comme suit pour le Propriétaire et pour
IExploitant, et versés le 31 janvier de 'année suivants, selon les mémes conditions que
les redevances ayant trait aux éoliennes,

Cette indemnité liée & la création d'accés est due méme lorsqgue les Biens recoivent
une ou plusieurs éoliennes.

- Passage de cables
Tout projet de passage de cables électriques fera I'objet d'un paiement unigque d'un

rmontant par matre linéaire de création de passage
de cébles électriques.
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JUSTIFICATIFS DE MAITTRISE FONCIERE

Les indemnités relatives aux créations de passages de cables électriques seront divisees
entre le Propriétaire et 'Exploitant comme suit pour le Propriétaire et pour.

I'Exploitant.

Cette indemnité liée a la création de passages de cables électriques n'est pas due
lorsque les Biens recoivent une ou plusieurs éoliennes.

ARTICLE 4 LITIGES ) ‘ _
Toute difficults relative a linterprétation et & Pexécution des présentes sera soumise, -]
défaut d'accord amiable entre les Parties, au tribunal compétent du ressort du lieu de

situation des Biens.

ARTICLE S ANNEXES

Las Annexes Conditions Générales de la Promesse, Attestation, conditions générales c:!u
Bail Emphytéotique et Conditions Générales de la Convention de Servitudes font partie
intégrante des présentes.

La Motte-Plavguenast-Langast - Promesss de Bail Gaia Energy Systems SAS paraphes des Parties
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ARTICLE6 D R I = A A

Le présent contrat conclu hors établissement est soumis aux dispositions du code de la
consommation relatives a la protection du consommateur (articles L111-1a L11-7 et L121-
16 a L121-203.

Il peut étre résilié de plein droit par le Propriétaire et 'Exploitant dans un délai de 14
jours en utilisant le formulaire ci-aprés ou sur papier libre adressé 3 GATA ENERGY
SYSTEMS SAS par courrier recommandé avec accusé de réception (article L1N-21a L
121-21-8 du Code de la consommation).

Fait a_{ o Yigdo e AYiA)1 727 ]

En 3 exemplaires,

Le Propriétaire L'Exploitant GAlA ENERGY SYSTEMS

. SAS
ﬁ Représentée par SYGIL
- SAS Représentée par
Gilbert ROUX
Président

=
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SUBSTITUTION DE LA QUALITE DE BENEFICIAIRE

EXPOSE
En date du 14,/12/2022, une promesse de bail emphytéotigue, de résiliation de bail
rural et de convention de servitudes a &té signée, impliguant les parties suivantes :

U Eng@igséa @ Gaia Energy e Gingko@

et des Sociétés de SAINT-BRIEUC sous le numéro 940 992 894, représentée par
Monsieur Thibault REBOURCET, son président.

Les éventuels avenants a la promesse et le bail emphytéotique désigneront le
nouveau Bénéficiaire, 8 savoir la SOCIETE D'EXPLOITATION DU PARC EQOLIEM
ENERGIE DES CORCEES. Le Propriétaire et I'Exploitant désignés en téte des

- présentas seront notifiés de cette substitution.
Jnélel a . de nationaliteé

, demeurant au | !

Ci-aprés dénommé le « Propriétaire »
Pour faire valoir ce gue de droit.
enregistré au RCS de | . 50Us le numeéro |
dont le sidge social se trouve au |
et représenté par leurs gérants !

Fait 3 m&nﬂwa-//ﬁ le J?@/Zr’ﬁff

Ci-aprés dénomme I'a Exploitant »
ET

La société GAIA ENERGY SYSTEMS, société par Actions Simplifid¢e, au capital de
un million d'euros (1000 000,00 €), dont le siége social est a MARSEILLE (130083,
146 rue Paradis, immatriculée au Registre du Commerce et des Socigtés de
MARSEILLE sous le numéro 890 798 044, représentéde aujourd’hui par Thibault
REBOURCET, son directeur général, diment habilité a 'effet des presentes,

Société GAIA ENERGY SYSTEMS SOCIETE D'EXPLOITATION DU PARC
Représentée par Thibault REBOURCET EOLIEN ENERGIE DES CORCEES
Représentée par Thibault REBOURCET

Ci-aprés dénommée « le Bénéficiaire »

SLURBSTITUTION DIE | A QUALITE DE BENEFICIAIRE

Ladite promesse offre au Bénéficiaire la faculté de substituer, conformément aux
dispositions de 'article 8 « faculté de susbtitution » de 'Annexe 1 en page treize
(13} de la promesse de bail, ci-aprés littéralement rapportée :

v ARTICLE 8 FACULTE DE SUBSTITUTION

Le Béndficiaire pourra se substituer toute personne physigue ou morale de son
choix, dans tout ou partie de ses droits et obligations au titre des présentes. Le
Propriétaire et I'Exploitant acceptent expressément cette faculté de substitution,
et agréent deés & présent la ou les personnes qui, en cas de substitution,
deviendraient titulaires des droits et obligations du Bénéficiaire au titre de la
présente promesse,

La notification par le Bénéficiaire au Propriétaire et & I'Exploitant d'une telle
substitution sera effectude par lettre recommandée avec accuseé de réception, ou
par acte extrajudiciaire, »

La Société GAIA ENERGY SYSTEMS fait, dés a présent, usage de cette faculté au
profit de la société ci-aprés désignée :

La SOCIETE D'EXPLOITATION DU PARC EOLIEN EMERGIE DES CORCEES,
société par Actions Simplifiée, au capital de 10.000,00 €, dont le siége social est a
SAINT-BRIEUC (220007, 53 BD CARNOT, immatriculée au Registre du Commerce

T~
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@ Gaia Energy | ]

SYSTEMS

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE, DE RESILIATION PARTIELLE DE BAIL
RURAL ET DE CONVENTION DE SERVITUDES

AR U
NT E

1) né le . 1, a
[ ; 1. de nationalité
francaise, demeurant ) , époux de
( - 1. marié sous le régime de communauté,
seperatith-de-biens, en date du [ %,
2. . née le | ] a
[ ], de nationalité
francaise, demeurant , époux de
L 1, marié sous le régime de communauté,
séparation de biens, en date du [ 1,

Propriétaire, ci-aprés dénommeé(s) « le(s)

Propriétaire(s) »
1°) : , né le ([ d a
[ , 1, de nationalité
francaise, demeurant _ = ) . _ célibataire/veuf’
epowe de [ ], marié sous le régime de
communauté, séparation de biens, en date du [ 1,
2°) enregistré au RCS de sous le
numéro dont le siége social se trouve et

représenté par son gérant

Locataire exploitant agricole, ci-aprés dénommé(s)
« 'Exploitant » ou « les Exploitants »

D'UNE PART,
ET:
1
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Vé
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La société GATA ENERGY SYSTEMS SAS, Société par Actions Simplifiée, au capital de
un million d'euras (1 000 000,00 £€), dont le siége social est & MARSEILLE (13006), 146
rug Paradis, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MARSEILLE sous
le numéro 890 798 044, représentéds par son Président la société SYGIL SAS, elle-méme
représentée par Gilbert ROUX, son Président

Ci-aprés dénommée « le Bénéficiaire »

D'AUTRE PART,

Désignés ensemble par les “Parties”,

ILAETEP T

GAIA ENERGY SYSTEMS SAS a pour actionnaires des personnes physigues ceuvrant
depuis 2006 dans le secteur des Energies Renouvelables, et par ailleurs actionnaires du
groupe de travaux publics NGE SA.

GAIA ENERGY SYSTEMS SAS a pour aclivité l'acquisition, le négoce, I'étude, le
développement, la création et lexploitation de centrales de production électrigue a
partie de sources d'énergie renouvelable. GATA ENERGY SYSTEMS SAS envisage, seule
ou en association avec tout tiers, de développer, construire et raccorder au réseau public
d'électricitea, un Parc Eolien (le « Parc Eolien »), sur les communes de La Motte -
Flouguenast-Langast (22).

La réalisation du projet de Parc Eolien (le «Projet =), qui comprendra diverses
installations principales et accessoires, se déroulera en deux phases principales :

= Une premiére phase d'études de faisabilité et de conception, comprenant notamrment
la réalisation de divers tests, études et mesuras, 'abtention des divers permis, accords
et autorisations requis par les textes en vigueur, le tout de fagon a valider le projet sur
les plans technigue, juridigue, financier et réglementaire, et & réunir l'ensemble des
conditions nécessaires a sa concrétisation.

= Une seconde phase de construction et d'exploitation, jusgue et y compris le
dérmantalement du Parc Eolien en fin d’expleitation, conformément aux textes légaux
et réglementaires applicables.

Il est précisé gue le Pare Eolien constitue, a tout moment de son développement, de son
exploitation et de son démantélement, un ensemble cohérent et indivisible. En
conséquence, la remigse en cause d'un seul des éléments qui le composent, ou d'une seule
des conditions précisées lors de la phase de faisabilité et de conception, est susceptible
d'entrainer la remise en cause du développement, de la construction et/ou de
Fexploitation du Parc Eolien dans son ensemble.

L'emplacermeant des structures du Parc Eolien, du ou des postes de livraisan, des
amé&nagements et des servitudes nécessaires (passages et chemins d'accés, cables, ..}
ligs & limplantation du futur Parc Eclien ne pourrcont étre précisés gu'une fois les études
de faisabilité réalisées et sous réserve de l'obtention des autorisations administratives
nécessaires.
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JUSTIFICATIFS DE MAITTRISE FONCIERE

Le Promettant, intéressé et favorable a ce Projet, est disposé & mettre les terrains lui
appartenant qui sont désignés & larticle 1 ci-dessous & la disposition du Béndficiaire
pour lui permettre de réaliser et développer le Projet en lui offrant, une promesse de
ball emphytéotiqgue et/ou de convention de servitudes («la Promessa ») s0US
conditions suspensives en vue du développement, de la construction, du raccordement,
de 'exploitation et du démantélement du Parc Eolien, dans les termes et conditions ci-
aprés,

L'Exploitant accepte par la présente de consentir & la resiliation partielle du bail rural
portant sur les terrains désignés & larticle 1 ci-dessous si 'option était levée par le
Bénéficiaire, et ce dans les termes et conditions ci-aprés,

Cette Promesse est régie par les présentes Conditions Particulieres, ainsi que par les
Conditions Géndrales figurant ci-aprés.
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OBJET DE LA PROMESSE :

Far les présentes,

- le Propriétaire, v compris toute personne venant aux droits de celui-ci, promet de
donner a bail emphytéotique a GATA ENERGY SYSTEMS SAS, conformément aux
articles L. 451-1 & L. 451-13 du Code rural, et confére de maniére ferme et définitive &
GAJA ENERGY SYSTEMS SAS, ou & toute autre personne physioue ou morale qu'il
lui plaira de se substituer, la facultd de prendre & bail emphytéotique, si bon semble
a4 GATA ENERGY SYSTEMS SAS, sous les conditions et dans les délais ci-aprés fixés,
les biens immobiliers (« les Biens ») désignés & Farticle 1;

- le Propriétaire et I'Exploitant, v compris toute personne venant aux droits de ceux-
ci, promettent de résilier partiellement le bail rural gui les lie en ce gu'il porte sur les
Biens gui feront 'objet de I'emprise du Parc Ealien ;

- le Propriétaire et I'Exploitant, y compris toute personne venant aux droits de ceux-
ci, conférent de maniére ferme et irrévocable, 5 GAIA ENERGY SYSTEMS SAS, ou
a toute autre personne physigue ou merale gu'il lui plaira de se substituer, la faculté
de grever tout ou partie des Biens, toute nouvelle parcelle issue de la division des
Biens ou encore sur les parcelles adjacentes aux Biens, des servitudes réelles qui
s'avéreront nécessaires & limplantation et I'exploitation du Parc Eclien ("les
Servitudes"™), dans les conditions ci-apras fixdes..

Le bail emphytéctigue (le « Bail ») aura pour objet la construction et I'exploitation du

Parc Eclien aux fins de production et de commercialisation d'énergie électrique, ce que
le Propriétaire et 'Exploitant acceptent expressément.

ARTICLE1 DESIGNATION DES BIENS

Les parcellas qui font I'objet de la présente promesse sont désignées comme suit

Commune I Parcelle
Saction MNuméro
ZMN 57
La Motte N =9
i ZN 60
Y A,
Plouguenast- y h4
YA 54
Langast
YA S2

La taille et la puissance des installations de production seront définies selon les
conclusions des études qui seront réalisées par GAJA ENERGY SYSTEMS SAS ef ses
prastataires.

Ainsi, le Propriétaire et I'Exploitant reconnaissent 3 GATA ENERGY SYSTEMS SAS son
libre choix en ce gui concerne notamment les emplacements, les dimeansions, les tailles,
les farmes des installations, et la puissance de production des éoliennes dans la limite des

i
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surfaces concernées par I'éventuel document d'arpentage et/ou la résiliation partielle de
bail rural.

La présente promesse porte sur la totalité des Biens. GAIA ENERGY SYSTEMS SAS fera
&tablir, si nécessaire, avant l'entrée en vigueur du Bail et & ses frais exclusifs, un ou
plusieurs documents d'arpentage pour délimiter la surface exacte des terrains gui feront
l'objet d'une réitération conformément & Particle 3 ci-dessous. Cette surface
correspondra, pour le projet convenu, a 'emprise exacte au sol suffisante pendant toute
la durée des travaux, de I'exploitation du Parc Eclien, des périodes de maintenance et
d'entretien nécassaires & I'exploitation du Parc Eolien.

Le Propriétaire s'engage & signer les documents d'arpentage tels gue demandés par le
Benéficiaire.

ARTICLE 2 PROME

La présente Promesse est consentie et acceptée pour une durée de sept (7) ans a
compter de la signature des présentes par toutes les Parties.

Compte tenu des délais inhérents au développement et a linstruction du Projet, des
recours possibles et des investissements & réaliser, GAJA ENERGY SYSTEMS SAS
béneficie d'un droit & renouvellement pour la méme durée, dans la limite d'un seul
renouvellerment. GATA ENERGY SYSTEMS SAS signifiera au Propriétaire et 4 I'Exploitant
par lettre recommandée avec accusé de réception ce renouvellement, dans un délai de
SI¥ (6) mols avant le terme de la présente Promesse.

ARTICLE 3 REDEVANCES DES OCCUPATIONS FUTURES

31 Bail Emphytéotique

Aprés la mise en service industriglle du Parc Eolien {(définie comme la date a laguelle
intervient la premiére injection d'électricité produite par le Parc Eolien dans le réseau
public d'électricité, dans le cadre d'un contrat d'achat d'électricité), le Bénéficiaire
versera une redevance dont le montant est calculé selon I'emprise du Parc Eolien sur les
Biens :

1. Pour chague éclienne, en ce compris I'éclienne, sa plateforme ainsi que la servitude
de passage de cable assccide et permetiant de raccorder 'éolienne au Poste de
Livraison du Parc Eolien, une redevance annuelle de de

'MW installeé ;
2. Pour 'emprise du poste de livraison, une redevance annuelle de

Les montants calculés seront payés & terme échu le 31 janvier de chague annge civile,
pour les douze mois de 'année civile précédente.

Le cas écheéant, ces montants seront répartis entre le Propriétaire et I'Exploitant comme
suit o pour le Propriétaire et pour I'Exploitant.

Le loyer compense pour le Propriétaire I'occupation des egliennes, des équipements
technigues nécessaires au bon fonctionnement du Parc Eclien (postes électrigues, mats

5
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de mesures ...), les servitudes (acces, passages de cables enterrés, surplomb etc.), la perte
de surface exploitable, la résiliation partielle du bail rural et la g&ne occasionnée pendant
les phases de travaux et d'exploitation.

L'indemniteé compense pour I'Exploitant les conséquences de lavenant au bail rural,
Fensemble des génes dues 3 la présence des installations, la perte d'unité d'exploitation,
et 'engagement d'assistance & I'accessibilité aux Biens : déneigement et désherbage des
aires de montage et chemins d'accés.

3.2 Convention de Servitudes
- Survol d'une éoclienne :

A compter de la mise en service industrielle du Parc Eolien (définie comme |la date a
laguelle intervient la premiére injection d'électricité produite par le Parc Eolien dans le
réseau public d'electricité, dans le cadre d'un contrat d'achat d'électricité), si les Biens
s'avérent concernés par des servitudes de survol, le Bénéficiaire versera une redevance
annuelle de par parcelle concernge par ledit survol.

Les indemnités relatives aux servitudes de survol seront divisées & parts égales entre le
Propriétaire et I'Exploitant.

Cette indemnite liée & au survol n'est pas due lorsque les Biens recoivent une ou
plusieurs éoliennes.

Bccas

Tout projet de création de chemin sera indemnise annuellement par

métre carré d'accés créé au-deld de 50 métres linéaires, & partir de la plateforme, et
jusgqu'au chemin communal/départemental le plus proche,

Cette servitude confére également au Bénéficiaire le droit de créer, élargir, renforcer et
utiliser des woies d'accés aux éoliennes sur les Blens, ainsi que den assurer la
maintenance, en constituant une servitude réelle de passage sur les voies ainsi crédes,
Ces voies d'accés pourront supporter le passage de convols exceptionnels et comporter
des surfaces de virage importantes.

Les indemnités relatives aux créations ou utilisation d'accés seront divisées entre le
Propriétaire et |'Exploitant comme suit ; pour le Propriétaire et pour
FExploitant, et versés le 31 janvier de I'année suivante, selon les mémes conditions que
les redevances ayant trait aux éoliennes.

Cette indemnité lide a la création d'accés est due méme lorsque les Biens regoivent
une ou plusieurs éolisnnes.

- Passage de cables
Tout projet de passage de cables électriques fera Fobjet dlun palement upigue d'un

montant par métre lingaire de création de passage
de cables électriques.
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Les indemnités relatives aux créations de passages de cables électriques seront divisées
entre le Propriétaire et 'Exploitant comme suit : pour le Propriétaire et r prour
I'Exploitant.

Cette indemnité liée & la création de passages de cables électriques n'est pas due
lersque les Biens regoivent une ou plusieurs éoliennes.

ARTICLE 4 LITIGES

Toute difficulté relative a l'interprétation et & I'exécution des présentes sera soumise, &
défaut d'accord amiable entre les Parties, au tribunal compétent du ressort du lieu de
situation des Biens.

ARTICLE 5 ANMNEXES

Les Annexes Conditions Générales de la Promesse, Attestation, conditions générales du
Bail Emphytéoticue et Conditions Généralas de la Convention de Servitudes font partie
intégrante des présentes.

La Motte-Plouguenast-Langast - Promesse de Bail Gela Energy Systems SAS paraphas des Parties
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ARTICLE 6 DROQIT DE RETRACTATION - DEMARCHAGE A DOMICILE

Lea présent contrat conclu hors établisserment est soumis aux dispositions du code de la
consommation relatives a la protection du consommateur (articles L117-14 L11-7 et L121-
16 a L121-20).

Il peut &tre résilié de plein droit par le Propriétaire et I'Exploitant dans un délai de 14
jours en utilisant le formulaire ci-aprés ou sur papier libre adressé & GATA ENERGY
SYSTEMS SAS par courrier recommandé avec accusé de réception (article LTN-21a L
121-21-8 du Code de la consommation.

Fait & E£~,.ﬂ,,gﬂg£;{ e[ A4 AL 202T ]
En ﬁ exemplaires,

Le Propriétaire L'Exploitant. [ GATA ENERGY SYSTEMS
B - SAS

Representée par SYGIL

i 5AS Représentée par

Gilpert ROUX
P President
- /
a8
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SUBSTITUTION DE LA QUALITE DE BENEFICIAIRE

EXPOSE
En date du 14,/12/2022, une promesse de bail emphytéotigue, de résiliation de bail
rural et de convention de servitudes a été signée, impliquant les parties suivantes :

U Eng@igséa @ Gaia Energy e Gingko@

et des Sociétés de SAINT-BRIEUC sous le numéro 940 992 894, représentée par
Maonsieur Thibault REBOURCET, son présidant.

Les éventuels avenants & la promesse et le bail emphytéotigue désigneront le
nouveau Bénéficiaire, & savoir la SOCIETE D'EXPLOITATION DU PARC ECLIEM
ENERGIE DES CORCEES. Le Propriétaire ot I'Exploitant désignés en téte des

. présentes seront notifiés de cette substitution.
ne le a de nationalite

demeurant a , marié sous le régime de
la communauté légale, en date du

Ci-aprés dénomme le « Propriétaire » Pour faire valoir ce gue de droit.

, né le - | & ' de nationalité J
demeurant ! I ¥ M r
Ci-aprés dénommeé '« Exploitant » Fait a ﬂﬂimﬁ D\-é’ . e ?f:;'/( Z /e {/

ET

La société GAIA ENERGY SYSTEMS, société par Actions Simplifiee, au capital de
un million d'euros {1000 000,00 €), dont le siége social est a MARSEILLE (130086),
146 rue Paradis, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
MARSEILLE sous le numéro 830 798 044, représentée aujourd'hui par Thibault
REBOURCET, son directeur général, diment habilité a l'effet des présentes,

Société GAIA ENERGY SYSTEMS SOCIETE D'EXPLOITATION DU PARC
Représentée par Thibault REBOURCET EOLIEN ENERGIE DES CORCEES
Représentée par Thibault REBOURCET

. GAIA ENERGY SYSTEMS
Ci-aprés dénommeée « le Bénéficiaire » 146 RUE P 5
i 13006 MA

SUBSTITUTION DE LA QUALITE DE BENEFICIAIRE

Ladite promesse offre au Bénéficiaire |a faculté de substituer, conformément aux
dispositions de l'article 8 « faculté de susbtitution » de 'Annexe 1 en page treize
{13) de la promesse de bail, ci-aprés littéralement rapportée :

w ARTICLE 8 FACULTE DE SUBSTITUTION

Le Beéneficiaire pourra se substituer toute personne physigue ou morale de son
choix, dans tout ou partie de ses droits et obligations au titre des presentes. Le
Propriétaire et I'Exploitant acceptent expressément cette faculté de substitution,
et agréent dés & présent la ou les personnes qui, en cas de substitution,
deviendraient titulaires des droits et obligations du Bénéficiaire au titre de la
présente promesse,

La notification par le Bénéficiaire au Propriétaire et & I'Exploitant d'une telle
substitution sera effectude par lettre recommandée avec accusé de réception, ou
par acte extrajudiciaire. »

La Société GAIA ENERGY SYSTEMS fait, dés a présent, usage de cette faculté au
profit de la société ci-aprés désignée :

La SOCIETE D'EXPLOITATION DU PARC EOLIEN ENERGIE DES CORCEES,
société par Actions Simplifiée, au capital de 10.000,00 €, dont le siége social est a
SAINT-BRIEUC (22000), 53 BD CARMNOT, immatriculée au Registre du Commerce

Jorw
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CONVENTIONS DE SERVITUDES SIGNEES POUR LES EMPRISES DU PROJET
SERVITUDE D' ACCES ET BASE DE VIE : ZNT11

PROMESSE DE CONSTITUTION DE SERVITUDES SOUS
CONDITION SUSPENSIVE

!
GAIA ENERGY SYSTEMS

IDEMTIFICATION DES PARTIES

- "PROMETTANT" —
1%} né le WAl . de nationalits
demeurant célibataire,

Dénommé(e) ci-aprés par le vocable e "PROMETTANT".

- "BENEFICIAIRE" -

La sociaté GAIA ENERGY SYSTEMS SAS, socigté par Actions Simplifiéa, au
capital de un million d'euros (1 000 000,00 €), dont le siége social est 8 MARSEILLE
{13006}, 146 rue Paradis, immatriculée au Registre du Commerce et des Socigtés de
MARSEILLE sous l@ numéro B20 798 044, représentée par Mansieur Thibault
REBOURCET, doment habilité a I'effet des présentes,

Dénommée ci-apras par le vocable le "BEMEFICIAIRE".

- "INTERVENTION"-
1% né& ke -1 _ . de naticnalits
demeurant ~ célibataire,

Intervenant en sa qualité d'exploitant de la parcelle ou des parcelles objet des
presentes, a l'effet de consentir & la future résiliation parfielle de [la mise & disposition
verbale, du bail rural, du commodat] qui lui & &té consentie par le(s) Propriétaires).

Denomme(e) « FEXPLOITANT =

Ci-aprés dénommes |les « Parties »,

LESQUELS, ont convenu ce qui sult

IL A ETE CONVENU_CE QUI SUIT
ARTICLE 1 — OBJET

L= BEMEFICIAIRE s pour activité acquisiion, le négoce, [élude, le
développement, la création et l'exploitation de centrales de production électrigue a
partie de sources d'énergie renouvelable et notlammeni de Parcs Eoliens,

La présente promesse a pour objet la constitution de servitudes ci-aprés les
« Servitudes » pour les bescins de la construction et du démantélement du Parc
Eolien, ci-aprés le « Parc Eolien » telle gu'envisagée par le BENEFICIAIRE, sur les
seules parties de temrains nécessaires a cet effet (fonds servant ci-aprés désigne) st
moyennant lindemnité prévue cl-aprés,

o ¢
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Le PROMETTANT promet, sous réserve de la levée d'option de |a présente
promesse par le BENEFICIAIRE, de consentir la Servitude ci-apres définie.

ARTICLE 2 — DESIGNATION

Les Servitudes, ci-dessous définies, s'exerceront sur le fonds servant au profit
du fonds dominant sous réserve de la levée d'option mentionnée a laricle 6 des
prasentes,

Fonds servant :
A LA MOTTE (COTES D’ARMOR)
Furant ainsi au cadastre -

ZN 11 Les Miniéres 20 020 m*

Fonds dominant{s) :
ALAMOTTE (COTES D'ARMOR)

Figurant ainsi au cadastre
ZN 2 Lz Pigce Margot 7 440 m?

| ZN 3 La Pigce Margot 7 830 m®
ZM 22 Les Minigres 23 680 m®
ZN 26 Les Cantons _sseromr |
ZM 26 Les Canbons 34 840 m?
ZM 28 Les Canbons 27 680 m*
ZN 29 Les Cantons 56 580 m®
ELI ;-3-10 I;? Cantons 46 ME:QG m?
q;. m. ~y el
w/ A]‘?El:rkungh PASSAGE g

Le PROMETTANT et 'EXPLOITANT s'obligent & consentir au profit du
BEMEFICIAIRE ainsi qu'a ses préposés, mandataires, prestataires, sous-traitants, a
compter du début de chague phase de travaux, inciuant la construction et le
démantélement du Parc Eclien, et ce pandant toute leur durde, une servitude de
passage af d'accés piéton et véhicules (engins, camions...) sur le Fonds servant.

Le PROMETTANT consent & la réalisation d’un ou plusieurs chamins d'accés
sur le Fonds servant pour les bescins des travaux, aux frais exclusifs du
BEMEFICIAIRE. A cet effet, | autorisera expressement tous les travaux qui seront
nécessaires a lexercice de ceite Servitude, notamment P'élargissement, le
ranforcamant des accés existants.

La présente Servitude pourra étre exercés, pendant les phases de travaux de
consfruction et de démantélement, en tout temps et & foute heure, sans aucune
resfriction, par le BENEFICIAIRE, puis ultérisurement par toute personne physigue ou
miorale qui viendrait se substituer & lui pour permettre de construire et démanteler le
Parc Eolien. Il est ici précisé, que le BENEFICIAIRE =s'engage a nofifier au
PROMETTANT, par tous mayens au mains DEUX (2) mois avant le commencement
de chague phase de fravaux ci-dessus visée. Le PROMETTANT sera également
informé du début et de la fin de chague phase, en particulier lors des états des lieux
contradictoires tels que definis a l'article 4 des présentes.

Le BENEFICIAIRE s'engage a entretenir et & maintenir en état, & zes frais exclusifs,
les chemins d'accas auxquels il aurait pu accéder pendant les travaux de construction,
d'exploitstion et de démantelement du Parc Eclien. Les dét@riorations dues a
l'utilisation des chemins par des tiers ne peuvent faire l'objet d'aucune demande de
dedommagement au BENEFICIAIRE.

Emprise de la servitude E 2

AEPE Gingko@
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3

L'emprise de ta Servitude est figurée sous teinte bleue au plan de servitude cf-
annexéd, signé ef approuvé par les Paries. Les Parties déclarent accepter
expressément que cette emprise sera susceptible d'évoluer de quealgues matres.

Cetle emprise sera matérialisée avant la signature de lacte authentigue par un
bormage diligentd par un géométre expert et ce, aux frals exclusifs du BENEFICIAIRE.

B) INSTALLATION [YUNE BASE DE VIE

Le Propriétaire donne au Bénéficiaire ainsi que ses préposés, mandataires,
prestataires, sous-traitants |'autorisation de :

- Realizer tous les travaux, amenagements et installations nécessaires a
l'instaliation d'une Gase de vie sur ke fond sarvant, ci-aprés la « Base de vie »,
cette base de vie éfant installée de fagon proviscire (dunée du chantiar)

- Accéder au fond servant afin de procéder @ linstallation, l'entretien et la
désinstallation de la Base de vie.

Les travaux incluent notamment, sans que cette liste soit limitative :

- Installation de la Base da vie dimensionnéa pour répondra aux contrainfes
des ouvriers présents sur le chantier, soit une surface de 1300 m’

- Préparation du terrain pour l'installation de la Base de vie ; terrassement

- Tous les travaux nécessaires au raccordement au réseau public d'eau et
d'alectricite.

Le Bénéficiaire s'engage a prendre en charge les fraiz d'achat, d'installation,
d'entrefien et de dasinstaliation en fin de chantier de la Baze da vie conformeament aux
normes et réglementations en viguaur,

C) INSTALLATION D'UNE CITERNE D'EAL

Le Proprigtaire donne au Benéficiaire ainsi que ses préposés, mandataires,
prestataires, sous-traitants 'autorisation de
- Realizer tous les fravaux, aménagements et installations nécessaires a
l'instaliation d'une citerne d'eau sur le fond servant, ci-aprés la « Citerne »
- Accider au fond servant afin de procéder & [finstallation, lentretien st la
maintenance de la Citarne.

Les fravaux incluent notamment, sans gue cette liste soit limitative :

- Installafion de la Citerna dimensionnéa pour répondre awx risques d'incendias
soit une capacitd de 120 m® dont les dimensions, données a fitre indicatif,
sont les suivantes, sous réserve de nouvelles confraintes imposées par le
SDIS:13.Fmx 10.88mx 1.6 m,

- Création d'une plateforme permanente de pompage de 30 m® afin de garantir
l'accés aux services de secours en cas d'incendie,

- Preparation du terrain pour Minstallation de la Citerne © terrassement

- Aménagement d'un chemin d'accés jusqu'a la Citerne de 3 m & € m de bande
roulante,

- Tous les ravaux nécessaires au raccordement au réseau public d'eau.

Le Benéficiaire g'engage 4 prendre en charge les frais d'achat, dinstallation,
d'entretien &t de maintenance de la Citeme conformément aux normes et
réglementations en vigueur,

B} INSTALLATION OU POSTE DE LIVRAISON

Le PROMETTANT et 'EXPLOITANT s‘obligent, & compter de la levée
doption, & consenlir au profit du fonds dominant une servitude permettant
implantation, la construction, l'entretien et la maintenance d'un point de livraison
glectrigue afin de permettre le fonclionnement du Parc Eolien.

Le PROPRIETAIRE autorise @ BENEFICIAIRE & accéder au fond servant en
tout termps et & loute heure pour les besoins de 'implantation, de la construction, de
lexploftation, de lentretien el de la maintenance du poste de livraison. Cette
autorisation inclut également le droit de réaliser des travaux connexes, tels gue la
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pose de cables souterrains ou aériens dépendant du poste de livraison jusqu'au Parc
Ealien.

L'emplacement précis du Poste de Livraison sera déterming par les services
d'ENEDIS.

Elle prand effet & compter de la mise en service du Parc Eolien et ce jusqu'a
son démantélement complet. lci étant précisé gue la mise en service est la date 2
laguelle intervient la pramiére injection d'électricité produite par le Parc Eclien dans le
réseau public o électricité.

E} ESERVITUDE DE PASSAGE DE RESEALX

Le PROMETTANT et 'EXPLOITANT s'obligent, & compter de la levée
d'opfion, & consentir au profit du fonds dominant une servitude de passaga en sous-
zol et aérien permettant toute installation &t pose des lignes souterraines & une
profondeur de QUATRE-VINGT (80) centimatres au minimurm, construction, I'enfretien
et la maintenance d'un point de livraison électrigue notamment des cables éleclriguas
dalimentation et d'&vacuation de I'énergia électrigue nécessaire au raccordement
entre les aérogenédrateurs, et enfre ces demiers et le poste de livraison du Parc
Eclien, des cébles de mesures et de commande, dautres cables de
télécommunication, des cables &lectronigues de type fibre optique, Eiéphonigues ou
télématiques et, le cas échéant, de raccordement au service des eaux et plus
généralament, de toute tuyauteria.

Cette servitude emporte un droit de passage sur une largeur de quatre méatres
{4m) en surface &t en souterrain (pour la vérification, lentretien, las réparations et les
éventusls remplacemeants desdites lignes).

Par les présentes, & PROMETTANT autorise expressément e
BEMEFICIAIRE, =insi gue ses préposes, mandataires, prestataires, sous-traitants at
conseils, a réaliser, sur le fonds servant, tous les travaux (hors terre et sous tere) de
cablage et des travaux accessoires

Il est rappele que le trace définitif du réssau de cablage dépendra de
lemplacement exact du Parc Eclien, et de lemplacement du point de distribution da
I&nergie qui sera impose par ENEDIS. En conséquence, la PROMETTANT autorise le
BEMEFICIAIRE & choisir le tracé de ces divers éléments en considération de toutes
contraintes technigues. Le PROMETTANT accepte dés & présent que le tracé du
reseau etiou des chamins puissent &tre effectué en bordure de parcelle, ou a travers
champs.

Pendant la durée des droits du BEMEFICIAIRE, |l PROPRIETAIRE et
'EXPLOITANT s'engagent, pour lui comme pour toufe personne sur laguelle il aurait
autorité etou avec laguelle il aurait contracté, 4 ce que ne soit réalisé sur les Bienz
identifiés avcune culture, aménagement et aucun labour de plus de CINQUANTE (50)
cm de profondeur susceptible d'endommager les canalizations, cibles &lecirigues et
autres lignes souterraines, sans que cefte liste soit exhaustive.

ARTICLE 3 - INDEMNITES

La constitution de la Servitude de Passage sera consentie et acceptée
mayennant le versement d'une indemnité de par métre carré de surface
d'accés créée paran = .

Cette indemnité sera répartie enfre le PROMETTANT et FEXPLOITANT
comme suit : pour l& PROMETTANT =t pour 'EXPLOITANT.

Cette indemnité sera versee par le BENEFICIAIRE au PROMETTANT et &
FEXPLOITANT dans les soixante jours suivant le début des travaux de construction.
Dans |z cas ol la constitution de servitude débuterait en cours dannée e pramier
versement sera effectué au prorata temporis de l'annda en cours et sera versé dans
les soixante jours suivant le début de la leveée d'oplion. Dans le cas ol la senvitude ne
seralt pas exercée sur une annees complete, ke montant de la redevance sera calculé
au prorata temporis du temps des travaux.

c.f
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La consfifution de la Servitude d'installation d'une Bass de vie sara
consentie et acceptée moyennant ke versement d'une indemnité forfaitaire

Cette indemnité sera répartie entre la PROMETTANT et FEXPLOITANT
comme suit pour la PROMETTANT et pour FEXPLOITANT.

Cette indennité sera versée par e BENEFICIAIRE au PROMETTANT ¢t a
I'EXPLOITANT dans les soixante jours suivant le début des travauy de construction.

La constitution de la Servitude d’installation d'une citerne & eau sera
consentie et acceptée moyennant le versement d'une indemnité forfaitaire annuelle
de |
Cette indemnité sera répartie entre le PROMETTANT et FTEXPLOITANT
comme suit ; s pour le PROMETTANT et pour FEXPLOITANT.

Cette indemnité sera versée par le BENEFICIAIRE au PROMETTANT &t a
IEXPLOITANT par annuité et davance le 31 janvier de chaque année, Dans le cas ol
la constituion de servilude débuterait en cours d'année le premier versement sera
effactué au prorata temporis de 'année en cours et sera versé dans les soixante jours
suivant le débul de |a levés d'oplion.

La constitution de la Servitude d'installation du Poste de livraison sera
consentie et acceptée moyennant g versement d'une indemnité forfaitaire annuelle
de

Celle indemnité sera répartie entre le PROMETTANT et 'EXPLOITANT
comme sui ; pour le PROMETTANT et paur FEXPLOITANT.

Cette indemnité sera versée par l&@ BENEFICIAIRE au PROMETTANT &t a
IEXPLOITANT par annuité et d'avance 2 31 janvier de chague année. Dans e cas al
la constitution de servitude débuterait en cours d'année le premier versement sera
effactud au prorata temparis de 'année en cours et sera varsé dans |es soixante jours
suivant le début de |a levée d'oplion,

La constitution de la Servitude de Passage de réseaux sera consentie &t
acceptee moyennant le versement d'une indemnité unique de
‘ | par métre lindaire de création de passage de

cdbles électriques
Cefte indemnité sera répartie entre le PROMETTANT et FEXPLOITANT
COMME SuUit pour le PROMETTANT et pour "EXPLOITANT.

Ceftte indemnité sera versée par l@ BENEFICIAIRE au PROMETTANT et a
'EXPLOITANT par annuité et d'avance e 31 janvier de chague année, Dans le cas od
la constitution de servitude debuterait an cours d'année le pramier versament sera
effectud au prorata temporis de fannge en cours et sera versé dans les soixante jours
suivant le début de la levée d'oplion.

Cette indemnité ne sera pas due si une éoliznne est installée sur une parcella
du PROMETTANT dans le cadre du Parc Eolien.

ARTICLE 4 — REMISE EM ETAT

Au terme de la consfitution des Servitudes objet des présentes, le
BEMNEFICIAIRE s'angage a restituer le fonds servant dans I'état ol il I'avait trouvee au
moment du début de chague phase de travaux (construction puis demant&lement),
gauf accord contraire des Parties.

Un état des lieux confradictoire sera &tabli par un huissier mandaté par le
BEMEFICIAIRE au début et & la fin de chaque phase de travaux et ce, & s&5 frals
exclusils. A défaut 'a BENEFICIAIRE utilisera le fonds servant dans son etat actuel,
Sans poUvVoir exercer aucun recours contre le PROMETTANT pour quelgue cause que
e soit,

Par aillayrs, les Parlies conviennent que tous les degéals occasionnés
entrainant la destruction des culfures, feront 'objet d'une indemnité de compensation
vigant & réparer le dommage direct subi par TEXPLOITANT ou sas ayants droits sur le
fonds servant.

Le montant de cette indemnité est déterminé d'un commun accord entre les
Parties suivant le baréme de la Chambre d'Agriculture départernentale compétents,

Dans le caz ol ce baréme se révélerait inexistant ou inadapie & la situation, les

f.f
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Parties s'engagent & trouver une solution amiable pour évaluer la perte et déterminer
le montant du dédommagement.

ARTICLE 5 - DUREE

La présente Promesse est consentie et acceptée pour une durée de CINGQ (5)
ANNEES enfiéres et consécufives commencant & courir 3 compter de |2 signature des
presentes.

Compte tenu des délais inhérents au développement et 3 linstruction de
IEalienne, des recours possibles et des investissaments a réaliser, le BEMEFICIAIRE
bénéficie d'un droit de renouvellement pour la méme durée, dans la limite d'un seul
renouvellemeant. A cet effet, le BENEFICIAIRE s'engage & notifier par tous moyens au
PROMETTANT son souhai de renouvellernent au moins 8 mois avant la date
d'échéance de la présenta Promesse.

L — L]

La présente Promesse est soumise & la réalisation des conditions
suspensives cumulatives suivantes ;

1) L'absence d'éléments relatifs au foncier de nature a empécher la
construction et ['exploitation du Parc Eolien, & savoir :

. Aucune charge ou vice

* Aucune contrainte (aéronautique, paysagére, environnementale. )

* Aucun de droit de préemption

. L'état hypothécaire ne reléwe pas dinscription hypothécaire, ni autres

slretés ou publication grevant tout ou partie des biens ne pouvant étre levés sans
paiemant ;

. L'obtention par |le Beneficiaire de foutes les autorisations
d'urbanismes, purgées définitivement de tous recours, nécessaires a la construction
et 'exploitation du Parc Eolien et de ses dquipements, & la réalisation des travaux &t
aménagement de raccordement conformément a ka loi en vigueur ;

2} Que lensemble des études relatives a la faisabilité économigue,
technigue et envircnnementale sont favorables au projet

3) Que les mesures Eviter Reduire Compenser (ERC) definies dans
l'etude dimpact du projet soient viable economiquement |

4) La signature enfre le Bénéficiaire et le Gestionnaire du Reseau Fublic
de Distribution d'un contrat de raccordement et d'un contrat d'achat d'électricite d'un
montant ne remettant pas en cause la rentabilité du projet.

&) Obtention par le Bénéficiaire ou toule autre société du groupe GAIA
EMERGIE du financement bancaire pour le projet.

&) L'étude de faisabilité economique présente un résultat positf valide
par iels) établissement(s) financiers participant au financement de l'investissement.

Les conditions suspensives ci-dessus énumérées sont stipulées au seul
bénéfice du BENEFICIAIRE. Par conséquent, le BENEFICIAIRE pourra ssul décider
d'y renoncer.

Le BEMEFICIAIRE a la faculté, pendant toute la durée des présentes, a
quelque moment que ce soif, de lever 'option qui lui est faite au titre de la présente
promesse pour former les servitudes objet des présentes.

L'exercice de loption par le BENEFICIAIRE est formalise par lettre
recommandée avec avis de réception notifite PROMETTANT & l'adresse indiquée en
tate des présentes.

Il est ici précise que |a levées d'oplion exercés par le BENEFICIAIRE forme, a
sa date et en son lisy, la Servitude définitivernent et irrévocablement offertes par le
PROMETTANT aux conditions prévues par les présentes,

Dans le cas ol le BENEFICIAIRE n'a pas leve l'option dans le délai prescrit,
la présente promesse de constitution de servitude sera automatiquement cadugque
sans aucuna formalité ou indemnité de par ni d'autre, 4 moins que e BENEFICIAIRE
ne fasse savoir au PROMETTANT que nonchstant la non-réalisation des conditions
suspensives ci-dessus visées, il renonce au bénéfice de ces dernigres.

il |
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7 a
ARTICLE 7 - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES qul sera désigné et missionng par les Parties dont elles frouveront toutes les
coordonnées et renseignements utiles sur le sitz © hitps:fwww.mediation.notaires. fr,
1} Substitution . -
Chacune des Parties pourra subslifuer dans le bénéfice de la présente EEils ‘? R 'H KS 8 F{W
Promesse, ses ayants droits et toute personne physigue ou morale de son choix sous
réserve de Iz realisation des conditions ci-aprés & laguelle est soumise la validits de Le PROMETTANT _ fﬁ Le BENEFICIAIRE
cette substitution - -
- que celle-ci ne porie pas atteinte & Findivisibilité de la promesse, - ; =

- que le Bénéficiaine e PROMETTAMT reste solidairerment tenue avec
la personne substitude des obligations nées de la promesse, jusqu'a la réitération
authentique, st

- que la substitution soit signifiée & l'autre Partie si elle nintervient pas
& un acte authentigue pour MNaccepter,

2) Cession et transfort
En cas de cession ou de transfert de tout ou partie du fonds servant, de quelque
fagon que ce soit & un tiers, le PROMETTANT s'oblige & faire respecter Fintégralité L'EXPLOITANT g
des clauses des présentes par le tiers concemé, de telle fagon que e BENEFICIAIRE
ne puisse en aucune fagon étre inguisté en conséquence de cette cession ou ce
transfart,

3) Raéitération
En cas de levée doption par le BENEFICIAIRE, fes dispositions des
présentes seront rétérées par acle authentigue devant un notaire désigng par le
BEMEFICIAIRE, dans un délai maximum de TROIS (3) mois a comopter de a levée de
l'aption.

IC! = LIGATOIRE

En cas de réalisation des conditions suspensives ci-avant déterminées, il est
d'ores et déja convenu que dans le cas ol 'une des Parties refuserait de maniére
expresse ou implicite & régulariser I'acte authentique, conformément & ce qul a é&té
précédemment  &dicté, l'autre Partie pourra la mettre en demeure par acte
extrajudiciaire d'avair 2 procéder 4 cette régularisation en 'éfude du notaire désigné &
la date qu'elle fixera.

Si la Partie ne régularise pas I'acte authentique, I'autre Partie sera en droit da
solliciter I'indemnisation de son préjudice aux frais de la Partie défaillante.

ARTICLE 9 — DISPOSITIONS DIVERSES

DECLARATIONS

Les Parties attestent par elles-mémes ou leurs représentants gue rien ne peut
limiter & ce jour ni remeattre en cause leur capacité pour lexécution des engagemeants
figurant aux présentes,

ELECTION DE DOMICILE

Four I'execution des présentes et de leurs suites, les Parties élisent domicile
en leur demsaure ou sigége respectif, avec attribution de juridiction au Tribunal judiciaine
du liew de situation des servitudes objet de la présente Convention.

ANNEXES

Les Parties conviennent que les documents annexes a la présente Promesse
en font partie intégrante et sont considérées comme formant un ensemble indivisible
et indissociable

MEDIATION

Les Partles sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, prealablement 2 touts instance judiciaire, le soumettre & un médiateur

c.f
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SUBSTITUTION DE LA QUALITE DE BENEFICIAIRE La SOCIETE D'EXPLOITATION DU PARC EOLIEN ENERGIE DES CORCEES,
société par Actions Simplifiée, au capital de 10.000,00 €, dont le sidge social est &
SAINT-BRIEUC (22000), 53 BD CARNOT, immatriculée au Registre du Commerce

EXPOSE _ N et des Sociétés de SAINT-BRIEUC sous le numéro 940 992 894, représentée par
En date du 28/01/2025, une promesse de constitution de servitudes sous condition Monsieur Thibault REBOURCET, son président.

suspensive a éteé signeée, impliguant les parties suivantes : . ) )
Le Promettant et 'Exploitant désignés en téte des présentes seront notifiés de
né le - de nationalite demeurant cette substitution,

Cl-aprés dénommé le « Promettant » Pour faire valoir ce gue de droit.

nélel LA de nationalité {'“'_7 b / (.p;
demeurant Faita__ | [onsy. [ , le 2‘-1._,&//7 /’;(
Ci-aprés dénommé I'e Exploitant »
ET
La société GATA ENERGY SYSTEMS, société par Actions Simplifiée, au capital de Société GATA ENERGY SYSTEMS SOCIETE D’EXPLOITATION DU PARC
un millien d'eures (1000 000,00 £€), dont le siege social est &8 MARSEILLE (13008), Représentée par Thibault REBOURCET EOLIEN ENERGIE DES CORCEES
146 rue Paradis, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Représentée par Thibault REBOURCET

MARSEILLE sous le numéro 820 798 044, représentée aujourd'hui par Thibault
REBOURCET, son directeur général, diment habilité a 'effet des présentes,

Ci-aprés dénommée « le Bénéficiaire »

SUBSTITUTION DE LA QUALITE DE BENEFICIAIRE

Ladite promesse offre au Bénéficiaire la faculté de substituer, conformément aux
dispasitions du 1) « Substition » de l'article 7 « Charges et Conditions Générales »,
ci-apras littéralement rapportée :

« ARTICLE 7 - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES 1) SUBSTITUTION
Chacune des Parties pourra substituer dans le bénéfice de la présente Promesse,

ses ayants droits el toule personne physigue ou morale de son cholx sous réserve
de la rdalisation des conditions ci-aprés & laguelle est soumise la validité de cette
substitution ;

- gue celle-ci ne porte pas atteinte a I'indivisibilité de la promesse,

- gue le BENEFICIAIRE /le PROMETTANT reste solidairement tenue avec la
personne substitude des obligations nées de la promesse, jusqu'd la réitération
authentigue, et

- gue la substitution soit signifiée & l'autre Partie si elle n'intervient pas a8 un
acte authentique pour l'accepter.»

La Scciété GAIA ENERGY SYSTEMS fait, dés a présent, usage de cette faculté au
profit de la société ci-aprés deésignee :

/[
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CITERNE A EAU : ZN29

PROMESSE DE CONSTITUTION DE SERVITUDES S0US
CONDITION SUSPENSIVE

!
GAIA ENERGY SYSTEMS

IDENTIFICATION DES PARTIES

- "PROMETTANT" -
né le a demeurant a
| epoux de C | marié sous e régime de

la communauté, en date du

Dénomme ci-apres le "PROMETTANT"

- "BENEFICIAIRE" -

La SOCIETE GAlA ENERGY SYSTEMS, socigt: par Actions Simplifiée, au capital de
1 000 000,00 € dont le sidgge social est 8 MARSEILLE (13008}, 146 Rue Paradis,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MARSEILLE sous le
numérc 890 798 044, représentée par Monsleur Thibault REBOURCET, diment

hahilité & I'effet des présentes.

Deénornmes ci-aprés e "BENEFICIAIRE".

- "INTERVENTION"-
, dont le siége social sa trouve au _
, identifiée au SIREN sous le numeérs et immatriculée au Registre
du Commerce et des Societas de représentée par
, 50N gérant.

Cenormmée ¢ FEXPLOITANT »
Ci-aprés dénommés les « Parties »,

LESQUELS, ont convenu ce qui suit ;

ILA ETE CON CE QUI SLHT
ARTICLE 1 - OBJET

Le BENEFICIAIRE a pour actvitd l'acquisiion, le négoce, [étude, lo
développement, la création et |'exploitation de centrales de production glectrigue a
partie de sources d'énergie renouvelable et notamment de Parcs Ealigns.

La présents promesse a pour objet la constitution de servitudss cl-aprés
« Servitudes » pour les besoing de la consfruction, de [exploitation et du
démantélement dune &olenne, ci-aprés « Eolienne » telle gu'envisagée par le
EENEFICIAIRE, sur les seules parties de terrans nécessaires a cel effet (fonds
servant ci-aprés désigné) et moyennant lindemnité prévus ci-aprés.

Le PROMETTANT, aprés avoir pris connaissance du plan des servitudes, ci-
annexé, promet, sous réserve de la levée d'option de la présente promesse par le
BENEFICIAIRE, de& consentir les servitudes ci-aprés définies.

R4
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ARTICLE 2 — DESIGNATION

L'ensemble des servitudes réelles, ci-dessous définies, s'exerceront sur la
parcelle constituant la fonds servant su profit de la parcelle constituant s fonds
dominant sous réserve de la lavée d'option mentionnée 4 'article & des présentes.

Fonds servant :
ALAMOTTE (COTES 'ARMOR)

Figurant ainsi au cadastre :
| | 29 LES CANTONS | 56 580 m?

Fonds dominant(s) :
A LA MOTTE (COTES D'ARMOR)
__Figurant ainsi au cadastre :

ZN 28 LES CANTONS

L 27 680 m?
ZN 28 LES CANTONS 56 580 m*®
[ZN 30 LES CANTONS 46 500 m?
ZN 180 LES TAILLES . 8490 m? ]
A) INSTALLATION D'UNE CITERNE O'EAU

Le PROMETTANT donne au BEMEFIGIAIRE ainsi que ses préposés, mandataires,
prestataires, sous-fraitants 'autorisation de
- Réaliser tous les travaux, aménagements et installations nécessaires a
linstaliafion d'une citerme d'eau, ciaprés la <« Citeme s, sur la parcslle
cadastrée ZN n°29, situde sur la commune de La Motte et identifiee ci-
dessusg,
- Accéder & cette parcelle afin de procéder a linstallation, 'entretien et la
maintenance de la Citerne.

Les travaux incluent notamment, sans que cetis liste ne soit Imitative

- Installation de la Citzrne dimensionnée pour répondre aux risques d'incendies
soit une capacité de 120 m® dont les dimensions, données 4 fitre indicatif,
sont les suivantes, sous réserve de nouvelles contraintes imposées par le
SDIS; 137 mx10.88 mx 1,6 m,

- Création d'une plateforme permanente de pompage de 30 m? afin de garantir
l'accés aux services de secours en cas d'incendie,
Préparation du terrain pour linstallation de la Citerne ; terrassemant
Ameénagemeant d'un chemin d'accés jusqu'a la Citerne de 3 m & & m de bande
roulante,

- Tous les ravaux nécessaires au raccordement au réseau public d'eau.

Le BENEFICIAIRE s'engage & prendre en charge les frais d'achat, d'installation,
d'entretien et de maintenance de la Citerne conformément aux normes et
réglementations en vigueur,

ARTICLE 3 - INDEMMITE

La constitution des servitudes objels des présentes sera consentie et
acceptéa moyennant le versement d'une indemnité forfzitaire annuelle de
|

Is

Cefte indemnité sera repartie comme suit entre = PROMETTANT et
IEXPLOITANT pour |z PROMETTAMNT at ' pour IEXPLOITANT

Celte indemnité s&ra versée par le BENEFICIAIRE au PROMETTANT et &
FEXPLOITANT par annuité et d'avance le 31 janvier de chaque année. Dans e cas all
fa constitution de servitude débuterait en cours d'année le premier versement sera
effectu au prorata temporis de l'année en cours et sera versé dans les soixante jours
sutvant le début de la levée d'option.

AEPE Gingko%
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ARTICLE 4 - REMISE EN ETAT

Au terme de la constitution des servitudes objet des présentes, le
BEMEFICIAIRE s'engage a restituer la fonds servant dans I'&tat ol il ['avait frouvée au
moment de la levée d'option.

Les Parties pourront otablir, si elles le souhattent, un état des lieux
contradictoire. A défaut le BENEFICIAIRE utilizera le fonds servant dans son état
actuel, sans pouvolr exercer aucun recours contre le PROMETTANT pour gualgue
cause que ce soil.

Par ailleurs, les Parlies conviennent que tous les dépats occasionnés
entrainant la destruction des cultures, feront l'objet d'une indemnité de compensation
visant a réparer & dommage dirsct subi par (EXPLOITANT ou ses ayants droits sur la
parcelle constitutive du fonds servant.

Le montant de cette indemnité est déterming d'un commun accord enlre les
Parties suivant le baréme de la Chambre d'Agriculture départementale compétente.
Dans le cas ol ce baréme se révélerait inexistant ou inadapté a la situation, les
Parties s'engagent a frouver une solution amiable pour évaluer la perte et déterminer
le montant du dédommagement.

ARTICLE 5 - DUREE

La présents Promesse est consentie et acceptée pour une durée de SEPT (7)
AMMEES entigres et consécutives commencant & courir 8 comptar de la signature des
présantes,

Compte tenu des délais inhérents au developpement et a linstruction de
'Eclienne, des recours possibles et des investissements a réaliser, le BEENEFICIAIRE
banaficie d'un droit de renouvellemeant pour la méme durée, dans la limite d'un seul
renouvelemsnt

ARTICLE & — LEVEE D'OPTION

La présente Promesse esl soumise 4 la réalisation des conditions
suspansives cumulatives suivantes :

1) L'absence d'éléments relatifs au foncler de nature a empécher
linstallation ou 'exploitation de 'Eolienne, notamment, 'absence de charge, de vices,
de contraintes, d'inscription ou autres siretas.

2) L'obtention par le Bénéficiaire de toutes les autorisations
d'urbanismes, purgées définitivement de tous recours, nécessaires a la construction
et I'exploitation du Parc Eolien et de ses équipements, & |a réalisation des travaux et
aménagement de raccordement conformément & la lol en vigueur ;

N Que lensemble des &tudes relatives a la faisabilité &conomique,
technique et environnemeantale sont favorables au Projet ;
4) La signature entre l& Banéficiaire et le Gestionnaire du Réssau Public

de Distribution d'un contral de raccordement et d'un contrat d'achat d'&lectricite dun
mantant ne remetiant pas en cause la rentabilitd du projet.

) Obtention par le Bénéficiaire ou toute autre soclété du groupe GALA
EMERGIE du financement bancaire pour e Projst.

&) L'étude de faisabilité economique présents un résultat positif validé
par le(s) tablissement(s) financiers participant au financemeant de linvestissemeant,

Ces conditions suspensives sont  stipul2es au  seul  bénéfice  du
BENEFICIAIRE, qui a la seule facults dy renoncer.

Le BEMEFICIAIRE & la faculte, pendant toute la duree des présentes, a
quelgue moment que ce soit, de lever l'option pour former [2s servitudes objet des
presentes. L'exercice de l'opbon par le BENEFICIAIRE est formalisé par letire
recommandés avec avis de réception notifiee au PROMETTANT & I'adresse indigquée
an (ele des présentes.

[ans |2 cas ol le BENEFICIAIRE n'a pas levé l'option dans le délai prescrit,
|z présente Promesse sera automatiguement cadugue sans aucune formalité ou
indemnité de par ni d'autre, &4 moins gque le BEMEFICIAIRE ne fasse savoir au
PROMETTANT que noncbstant la non--réalisstion des conditions suspensives ci-
dessus visses, il renonce au bénéfice de ces demiéres.

ARTICLE 7 - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
1) Substitution

c.
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Chacune des Parties pourra substituer dans le bénéfice de la présente
Promesse, ses ayants droits et toute personne physigue ou morale de son choix sous
réserve de la réalisation des conditions ci-aprés & laguelle est soumise la vaiidité de
cette substitution :

. que celle-ci ne parte pas atteinta & Pindivisibilité de la promesse,

- gue lz BENEFICIAIRE fle PROMETTANT reste solidairement fenue
avec la personne substitués des obligations nées de la promesse, Jusqu'a la
réitération authentique, et

- que |2 substitution soit signifiée & lNautre Partie si elle n'intervient pas
& un acte authentigue pour 'accepter.

2) Cession et transfert
En cas de cession ou de transfert de tout ou partie du fonds servant, de
quelgue fagon que ce soit 8 un tiers, le PROMETTANT s'oblige a faire respecter
lintégralité des clauses des présentes par le tiers concemé, de telle fagon gue le
BENEFICIAIRE ne puisse en aucune fagon étre inguigté en conséquence de cette
cession ou ce transfert.

1) Réitération
En cas de levée d'option par le BEMEFICIAIRE, les dispositions des
présentas seront raéitérées par acte authentigue devant un notaire désigné par le
BENEFICIAIRE, dans un délai maximum de TROIS (3) mois & compter de la levée da
l'option.

ARTICLE 8 — FORCE OBLIGATOIRE

En cas de réalisation des conditions suspensives ci-avant déterminées, il est
d'ores et d&ja convenu gue dans l2 cas ol l'une des Parties refuserait de maniére
expresse ou implicite & régulariser I'acte authentique, conformément & ce gui a été
précademment édicté, lautre Partia pourra la mettre en demeure par acte
extrajudiciaire d'avair 4 procédder & calle négularisation en I'étude du notaira désigné
la date gu'elle fixera,

Si la Partie ne régularise pas 'acte authentiqua, I'autre Partie sera en droit de
solliciter Findemnisation de son préjudice aux frais de la Partie défaillante.

ARTICLE 9 — DISPOSITIONS DIVERSES
DECLARATIONS

Les Parties attestent par elles-mé&mes ou leurs représentants que rien ne peut
imiter & ce jour ni remettre en cause leur capacité pour l'exécution des engagements
figurant aux présentes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les Parties élisent domicile
&n leur demeure cu sidge respectif, avec attribution de juridiction au Tribunal judiciaire
du liew de situation des servitudes objet de Ia présente Convention.

ANNEXES

Les Parties conviennent que les documents annexés a la présente Promesse
en font partie intégrante et sont considérées comme formant un ensemble indivisible
et indissociable.

MEDIATION

Les Parties sont informées qu'an cas de litige entre ellzs ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement & foute instance judiciaire, le soumettre & un médiataur
gui sera désigng et missionng par les Parties dont elies frouveront toutes les
coordonnées et renseignements utiles sur le site | hitps2ifwaw . mediation, notaires. fr.

Fait en TROIS (3} exemplaires originaux, le $ 3. 74, /G a _,L@LM

Le PROMETTANT "EXPLDITANT Le BENEFICIAIRE

p——

AEPE Gingko%
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SUBSTITUTION DE LA QUALITE DE BENEFICIAIRE

EXPOSE
En date du 28/01/2025, une promesse de constitution de servitudes sous condition
suspensive a été signée, impliguant les parties suivantes :

.

. ng la a , de nationalité
demeurant le , marié sous le régime de la communauté
légale en date du

Ci-aprés dénommeé le « Promettant »

enragistré au RCS de sous le numéra
sont le sigge social se trouve au el représenté par son
gérant \
Ci-aprés dénommeé '« Exploitant =
ET

La société GAIA ENERGY SYSTEMS, société par Actions Simplifiée, au capital de
un million d'euras (1 000 000,00 €), dont le siége social est &8 MARSEILLE (13006),
146 rue Paradis, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
MARSEILLE sous le numéro B90 798 044, représentée aujourd’hui par Thibault
REBOURCET, son directeur général, dament habilité & I'effet des présentes,

Ci-apriés dénommeée « le Bénéficiaire »

SUBSTITUTION DE L A QUALITE DE BENEFICIAIRE

Ladite promesse offre au Bénéficiaire la faculté de substituer, conformément aux
dispositions du 1) « Substition » de l'article 7 « Charges et Conditions Générales »,
ci-aprés littéralement rapportée :

o ARTICLE 7 - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES 1) SUBSTITUTION
Chacune des Parties pourra substituer dans le bénéfice de la présente Promesse,

ses ayants droits et toute personne physigue ou morale de son choix sous réserve
de la réalisation des conditions ci-aprés & laguelle est soumise la validite de cette
substitution :

- gue celle-ci ne porte pas atteinte a l'indivisibilité de la promeasse,

- gue le BENEFICIAIRE fle PROMETTANT reste solidairement tenue avec la
personne substituée des obligations nées de la promesse, jusqu'a la réitération
authentigue, et

- que la substitution soit signifiée a l'autre Partie si elle nintervient pas & un
acte authentigue pour l'accepters

~¢P-

PARC EOLIEN DES CORCEES — COMMUNE DE LA MOTTE (22)

4l Enegiest® () GaiaEneray e oangk@

La Société GAIA EMERGY SYSTEMS fait, dés & présent, usage de cette faculté au
profit de la société ci-aprés désignée :

La SOCIETE D'EXPLOITATION DU PARC EOLIEM ENERGIE DES CORCEES,
société par Actions Simplifiée, au capital de 10.000,00 £, dont le siége social est a
SAINT-BRIEUC (22000), 53 BD CARNOT, immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de SAINT-BRIEUC sous le numéro 240 992 B94, représentée par
Monsieur Thibault REBOURCET, son président,

Le Promettant et FExploitant désignés en téte des présentes seront notifiés de
cette substitution.

Pour faire valoir ce gue de droit.

¢ (
Fait & m it H,L .|e_Z,E_LZ_L2_‘;

Société GAIA ENERGY SYSTEMS S0OCIETE D’EXPLOITATION DU PARC

Représentée par Thibault REBOURCET EOLIEN ENERGIE DES CORCEES

Représentée par Thibault REBOURCET
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CONVENTION D’OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC

CONVENTION D'OCCUPATION DU DOMAIME PUBLIC ET PRIVE

COMMUMNE DE LA MOTTE / GAIA ENERGY SYSTEMS

ENTRE

La COMMUNE e La Motte, collectivité territoriale, personne morale de droit public situde dans le
département des Cotes d Armor ayvant son sikge secial en la mairie de La Motte (22 6000,

Représentée par son Maire en exercice, Monsieur Henri FLAGEUL, ayant tous pouvoirs & l'effet des

présentes en vertu de la délibération du Conseil Municipal du 19 octobre 2022 dont une copie certifiée
canforme visée par la Sous-Préfecture le 25 octobre 2022 ot demeurde annexde aux présentas,

Ci-aprés désignés |2 « COMMUMNE » ou le« PROPRIETAIRE »

D'UME PART,

La SOCIETE GAIA ENERGY SYSTEMS, Socitté par Actions Simplifide, au capital d'un million d'euros

(1000 000,00 €), dont le siége social est MARSEILLE (13006), 146 rue Paradis, enregistré au Registre

du Commerce et des Sociétés de Marseille sous le numéro 800 708 044, représentée par son directeur

général, Thibault Rebourcet diment habilité.

Ci-aprés dénommeés Fe QCCUPANT » ou « LA SOCIETE =
D" AUTRE PART,

Ci-apris désignees les o Parties » et séparément la « Partie s,

M 1 T

ARTICLE 1  OQBJET DE LA CONVENTION

La COMMUME met 2 disposition de FOCCUPANT les voiries de son domaing public et priveé, désigndes
al'article 2 des présentes, pour permetire dans le cadre du Projet:

- Lesuvrvel des pales
Pour les besoins de la construction, de 'exploitation et de la maintenance du Parc une fléche de grue
et les pales de certains adrogénérateurs vont survoler les vairies du domaine public et privé, ce que la
COMMUNE accepte espressément,

- L'accés et le passage
Les travaux d'aménagement et de construction, ainsi gue les activitds d'exploitation, de maintenance
et de démantélement dy Parc nécessitent que la SOCIETE, ses ayants droits, préposés et intervenants
puissent traverser, acceder et emprunter les voines du domaine public ou privié de la COMMUNE, et
éventuellement de créer de nouveaux accés ou de renforcer les existants pour accéder au Parg, ce gue
la COMMUNE accepte expressément,

- Le passage de cables
Les travaux d'aménagement, de construction, ainsi gue les activités d'exploitation, de maintenance et
de démantélermnent du parc nécessitent gque 13 SOCIETE, ses ayants droits, préposéset ses intervenants
effectuent tous les travaux de cablage nécessaires, a 12 fois en surface ot souterrain, sur les woiries <u
domaing public ou privé de la COMMUNE, afin de connecter les différentes installations du parc entre
glles et/ouw au réseau électrique public, ce gu'elle accepte expressément.

ARTICLE 2 DESIGNATION

Les voiries mises a disposition de 'OCCUPANT sont situdes sur la Commung de La Motte (22 600 ot

s0nt ci-dessous désignées :

Référence Contenance (m) | Adrosse
s yule Code Géndral de la Propriété des Personnes Publiques et notamment les articles L 2122- cadastrale
1aL 2122-4 : ainsi gue l'article L3N, Chemin agricole n™l ZN 139 & 460 LES MINIERES 22600 LA MOTTE

o Vi la loi n® 2015-992 du 17 ao0t 2015 relative & la Transition Energétique Pour la Croissance Chemin agricole n*2 M 37 4 Q30 LES CANTOMNS 22600 LA MOTTE
Verte. Themin aancole n°3 | ZN 44 CRTTy) LES TAILLES 22600 LA MOTTE

o Vg la loi n*2019-147 du & novembre 2019 relative 3 'énergie et au climat, Chemin agricole n*4 ZM 31 Ew] LES CAMTOMS 22600 LA MOTTE

* Yy la délibération du Consail Municipal de La Motte en date du 19 octobre 2022, Chemin aaricole n*5 ZM 5 B20 LES LAMDES 22600 LA MOTTE

La SOCIETE envisage de développer, construire et exploiter un parc éolien, chaprés le « Parcs, dans
la zone d'étude tel guiindiquée sur le plan, ci-annexé, ciaprés le o Projet »,

Au titre de sa volonté de participer au développement des énergies renouvelables, la COMMUNE
consent & mettre & disposition des vairies faisant partie de son domaine publlic et privé, afin gue |2
SOCIETE puisse développer, exploiter et démanteler le Parc, aux fins et conditions décrites dans |2
présante convention, ci-aprés la « Conventian

La présente Convention est constitutive de droits réels au sens de I'article L.2122-6 et suivants du code
géndral de la propriété des personmes publiques,

La Matta /¢ Convention d'accupation du damaine gabilic 1

PARC EOLIEN DES CORCEES — COMMUNE DE LA MOTTE (22)

HE T.E

Route communala n®l Entre e Chanat at la Secouette

Route communale n®2 Entre la Secouette at les Ecoupdes

Route communala n®3 Entre Kersgpt at Beal Orignt

Un plan prévisionnal approuyé par les Parties, sur leguel figurent les voiries ci-avant désigniées, st

demeurd ci-annexd,

La COMMUNE accepte dis & présent que les voires objet de la Conventicn sont amendes & évoluer
en fonction des contraintes administratives et environnementales, La COMMUNE consent dés &
prisent gue b SOCIETE powrra béndficier, dans la limite des voiries permettant d'accéder & la zone
dimplantation indiquée sur le plan prévisionnel, d'une mise a disposition sur d'autres voiries de son

La Matta A Comvention d'accupation du damaines gakdic 2

HF TA
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domaing, Cette évolution fera 'objet d'un avenant & la présente Convention, La SOCIETE
communiguera & la COMMUNE toutes les informations wtiles,

Dans hypothése ol la désionation des voiries ci-dessus visées viendrait & étre modifidée par suite d'un
guelcongque changement cadastral, la présente Convention sappliguera de plein droit aux nouvelles
désignations qui se seraignt ainsi substitudes aux anciennes.

ARTICLE 3  DUREE DE LA CONVENTION

La présente Convention prend effet & compter de la date de signature des Parties.

Elle est consentie est acceptée pour une durde de TRENTE (30) ANNEES qui commencera & courir a
compter de la date effective de la mise en service industrielle du Parc.

La mise en service est diéfinie comme la date 8 laguelle intervient la premiére injection d'électricitd
produite par le Parc dans le réseau électrigue, dans le cadre d'un contrat d'achat d'électricité,

Il est rappelé & la SOCIETE que la présente Convention rewét, conformément & l'article L2122-32 du
CGPPP, un caractére précaire et révocable,

ARTICLE 4  EXPLOITATION, MAINTENANCE ET DEMANTELEMENT

L& Projet prévoit linstallation de plusieurs doliennes. LOCCUPANT s'engage & installer des éoliennes
neuves of & procéder 2 leur maintenance réguliére pour permettre leur foncticnnement optimal,

En tant gque représentant de la COMMUNE, Monsieur le Maire prend acte que le Parg, scumis au régimae
d'autorisation des Installations Classées pour la Protection de FEnvironnement, sera démanteld aux
frais de POCCUPANT et lg site remis en état conformément 3 IArrdteé Ministériel du 26 aodt 201
maodifié par Parrétd du & novemnbre 2004 et du 22 juin 2020 relatif a la remise en &tat et a 12 constitution
des garanties financiéres pour les installations de production d'd#lectricité utilisant I'énergie mécanique
du vent,

ARTICLE 5  OBLIGATIONS DES PARTIES

5.1 Obligations de MOCCUPANT

L'OCCUPANT s'engage a

- Etablir un état des lieux contradictoire avant P'ouverture du chantier de construction et avant
Iz chantier de démantélement du Parc, Ces états des lieux seront réalisés par huissier aux frais
exclusifs de la SOCIETE sur les voiries objets des présentes,

- Prévenir immédiatemeant la COMMUNE de toutes dégradations gu'il constaterait,

- Etablir un nouvel état des lieux contradictoire entre la COMMUNE et la SOCIETE a la fin du
chantier de construction et de démantélement du Parc. Toute dégradation constatée devra
faire lobjet d'une remise en état dans les trois (3) mois suivant la réception des chantiers, aux
frais exclusifs de la SOCIETE.

- Remettre dans leur état initial les aménagements créés sur les voiries lors des chantiers, sauf
wolonté contraire de la COMMUNE.

- Signer la bonne réception des chantiers de construction et de démantélement, notamment sur
s@5 aspects voiries, avec I'accord de la COMMUNE.

La Matte/ Convention d'eccupation du domaine public 3
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- Prendre & 52 charge les frais ligs & 1a remise en état des acchs dventuellement dégradés lors
des opérations de maintenance du Pare pendant son explaitation

Les Parties reconnaissent gue "OCCUPANT est uniquermeant responsable des éventuelles dégradations
des voiries objet des présentes, survenues en phase chantier de constrection et de démantelement,
La SOCIETE demeure responsable, pendant toute la durde de Conwvention, des accidents ow
dommages qui pourraient résulter du surplomb, etf/ou de Putilisation par elle-méme du réseau die
cablage. La SOCIETE déclare étre assurde & cet effet, et s'engaoe & produire tous justificatifs de
l'existence des polices d'assurances, a premiére demande de la COMMUNE,

5.2 Obligations de la COMMUNE

La COMMUNE s'engage a ¢

- Consentir a la mise & disposition les voiries, ci-dessus désignéaes, et ne ren faire gui puisse
troubler |z jouissance paisible, par 'OCCUPANT, de ses voiries |

- Apporter son concours a la SOCIETE, dans toute la mesure utile ou nécessaire, pour toute
assistance en vue des démarches et demandes d'autorisations administratives, visant a la
bonng conduite du chantier

- Assurer I'entretien des plateformes du Parc situdes sur le banc communal de La Motte et des
woiries existantes et crédes par la SOCIETE de maniére & ce gue ce que ces voiries ot
plateformes puissent rester accessibles et utilisabrles pendant les travaux, Iexplaitation, la
maintenance et le démantélement du Parc, La COMMUNE effectuera lels) passageis)
annuel(s) nécassaire(s) pour assurer cet entretien. L'entretien des plateformes se fera sans
Futilisation de produits phytosanitaires.

- Procéder au déneigement des plateformes du Parc, des voines objet des présentesde sorte &
ce que la SOCIETE puisse avoir accés au Parc en toutes circonstances.

Les interventions ultéricures die la COMMUMNE reconnues indispensables 3 l'accomplissement de la
présente Convention ou de ses conséguences sont régulidrement autorisées en vertu de la délibération
du Conseil Municipal dul9 octobre 2022 susvisée,

ARTICLEG6 REDEVAMNCE

La présente Convention est consentie et acceptée en contrepartie d'une redevance annuglle de

& compter de la mise en service du Parc, définie comme la date a
lzguelle intervient la premiére injection d'électricité produite par le Parc dans le réseau public
d'électricité, pavable pour la premiére fois dans le mois suivant la date de mise en service puis au plus
tard le 31 janvier de chague année pour les douze mois de lannée civile commencée,
Pour la premigre durde d'exploitation courue entre la mise en service du Parc et la fin de l'année civile
considérée, ce montant sera calculd au prorata tempeoris du nombre de mois dexploitation,

Lindemnité annuelle sera révisée la 31 janvier de chague annde et pour la premidre fois e 31 janvier de
lannée suivant la mise en service du Parc,

Lindice dindexation sera calculé selon la formule ci-apres |
L=04+ 04 (ICHTrevTSACHTrewTSq) + 02 (FMOABEQOC OO FMOABEGCO:)

La Motte /" Comvention dicccupation du domaine pabslic d
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AVES

ICHTrew TS @ Valeur définitive de la derniére valeur connue au ¥ novembre de chague annde de lindice
du codit horaire du travail révisé -tous salarigs- Indices mensuels - Industries mécaniques et dlectrigues
{référence 1565183

FMOABECDOD © Valeur définitive de la demigre valeur connue au ¥ novembre de chaque annde de
lindice des prix 2 la production de lindustrie frangaise - Ensemble de lindustrie - A10 BE- Marché
francais -Prix départ usine

ICHTrevTSe et FMOABEOOOO: » valeur définitive des derniéres valeurs connues a la date de prise
d'effer du contrat d'achat d'électricite.

Le premier indice de comparaison sera postérigur d'une année a lNindice de base,

En cas de cessation de publication et de disparition de lindice choisi, et si FINSEE publie un nouvel
indice desting a le remplacer, la redevance se trouvera de plein droit indexde sur le nouvel indice, et le
passage de lancien indice au nouveau s'effectusra en utilisant le coefficient de raccordement
nécessaire.

SiMIMSEE ne publie pas de nouvel indice, les Parties s'engagent a choisir debonne fol un nouvel indice
reflétant, le plus exactement possible le prix de vente de I'électricité a 'échelon national, sur la variation
duguel lindexation sera calculde.

A défaut d'accord entre les Parties, lindice de remplacement sera déterming par un expert choisi dun
commun accord, ou désiand & la requéte de la partie la plus diligente par Monsieur le Président cu
Tribunal Administratif compétent,

ARTICLE 7  TRANSMISSION DES ENGAGEMENTS

En cas de changement ou de renouvellement des instances représentatives, la COMMUME s'engage a
transmettre et faire respecter l'ensemble des engagements pris dans la présente Convention,

ARTICLE 8  SUBSTITUTION

Dés lors gue la Société d'Exploitation du Rarc Eclien (SEPE) Energie <es Corcées sera créde, la
SOCIETE powrra, aprés simple information a la communeg, céder ou transférer ses droits issus de la
présente Convention et apporter ces droits ala SEPE Energie des Corcées ainsi créde. La SEPE Energie
des Corcéas s'engagera alors directement envers la commune a respecter lintégralité des conditions
stipulées dans la présente Convention.

ARTICLE © RESILIATION

91 Résiliation a linitiative de la Commune

Résiliation aux torts de 'Occupant

A défaut de paiement d'un seul terme de la redevance & son échdance ou en cas dinexécution par
FOCCURPANT de 'une quelcongue des obligations mises 8 sa charge par la présente Convention, et 2
lexpiration d'un délai de TROIS (3) mois 5 compter de la réception d'une mise en demeung restée sans
effet, la présente Convention sera résiliée de plein droit et sans indemnite

]

La Motte /7 Comvention diaccupation du domaine pabslic
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8.2  Résiliation a linitiative de I'Occupant

L'OCCUPANT pourra, a8 tout moment et pour tout motif, résilier la présente Convention moyennant le
respect dun préavis de TROIS (3) mois. Cette résiliation ne donnera lieu au paiement d'aucune
indemniteé,

Le diélai de préavis ci-dessus mentionnd commencera & courir & compter de la réception par la
COMMUNE d'une lettre recommandde avec accuséd de réception lui notifiant la décision de
"OCCUPANT,

ARTICLE 10 FRAIS

La SOCIETE s'engage & acquitter les frais et droits des présentes, ainsi que ceux qui en seront 13 suite
ou la conséquence,

ARTICLE 11 ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile en leur
adresse/sikge social visdés en téte des présentes.

ARTICLE 12 ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toute difficulté relative & Ninterprétation et a lexécution des présentes sera soumise, 3 défaut d'accord
amiable des Parties, au Tribunal Administratif du lieu d'implantation du Parc Eclien.

ARTICLE 13 REITERATION DE LA CONVENTION

Les Parties s'engagent & réitérer la présente-Convention par acte authentique sous réserve d'obtention
de tous les accords et autorisations nécessaires a la construction et lexploitation du Parc dans les
deux (23 mois suivants la demande faite par la SOCIETE 4 la COMMUME.

ARTICLE 14 ANMNEXES
Les pitces ci-aprés annexdées fort partie intégrante de la présente Convention,
ARTICLE 15 PUBLICITE

La SOCIETE procédera, a ses frais, 8 toutes formalitds de publicité qui pourraient étre requises au titre
des présentas,

Fait & La Motte, le [ 18-82-2825 1. En 2 exemplaires,
La Société La Commune de La Motte
Représentée par Monsieur Thibault Représentée par Henri FLAGEUL, doment
REBOURCET habilite
Thibault BEROPCET Henri Flageul

W Cenbed by T vauiige
" St by 5 puamign o
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ANNEXE 1: Délibération du Conseil Municipal du 19 octobre 2022

Ermens on 3fastre o 251902022
Rogu o préfociors be 26002922
Misbéle 25 /nw/ Dot

Ervoyt on peblectusa le 201022007
o 1D 2 (2221 21 RI3-202 214 01 80E2022_00-00

s R
) MAIRIE DE LA MOTTE (22600) P sy

{ { ‘E) 1D ; 322-212201562-2022 01 $OENRT s6-0%
f&.— = Tél.02.96.2540.03 M. LUCAS, ajoute que ls SEM ENERGIE 22 travaille actuellement sur la possibilié de dovenir un

.Jl

e RS fournigssur d'énergie en vendant localement 'énergie produits. Co dispoeti serait une pramiére en
“XTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL] France et permetirait ce imer Finflation des colts de Félectricité.
N® : DE2022/56
L'an deux mile vingt-deux, Je dix-neuf octobrs & vingt houres, le Conseil Municipal, légalement :::r:a‘ sur le :qm de ':ge.r a&mﬁe m mmm Lo
corvoqué, s'est réuni, en session ordinaire. salle de |z Malrie, sous la présidenca da Henn FLAGEUL, bloq m:‘“m"'d,. “'thwu tolie g

Mare.

Présents : Stéphane FOUCAULT — Jocsiyne LE TINNIER - Robert MOISAN — Michel HARNOIS -

Brigitte LE DUC - Lionel NOURY —Annie LE GOFF = Laurent CARREE ~ Lions| LE SAUX= Le soutlen de la municipalité est solicité pour poursuivre les études ot permettre d'aller 4 ka rencontre

Roselyne URVOY — Gwenaglie LAOUENAN - Erwan OLLIVRO — Stéphanie BOUVET - dos propréteires fonciers ot de leurs exploltants, puis des autorités concemées.

Pauletie GICQUEL ~ Martne VALLEE ~ Philippe BIDAN ~ Hervé LE DOUCEN C“Mummmmmwwmmdmmwbwm;ﬁ
Absente Excusée : I'enwironnement, de réaliser des études de vents sfin da finakser paysagére du parc

Excusée : Christelle URVOIX pouvoir @ Michel HARNOIS iner sa viabillié économigue.

Secrétaire de séance : Stéphanies BOUVET
Aprés en avor délibérs et & I'unanimité, lo Consell Muricipal :

Membres en axercice : 19 Présants: 18 Raprésantse : 1 Volants : 19
« Décide de donner une suife favorable & cette étude |
« Affiche son soutien a la poursuite du dévelcppement de ce projet dolien |
« Valide la créafion d'un comité de suivi dont ls compesition sera proposée par la commune ef
PROJET DE PARC EOLIEN : pourra nolamment comprendre des cloyens désieux de &'mpliquer dans le développement des
énergles renouvelablies sur le territoire communa! |
M. Le Mgire explcue avoir été sollicité @ plusieurs reprises pour limplantation de projets éoliens sur fa « Donne tous pouvoirs & Monsieur le Maire pour signer lee documents s'y rattachant

commune. Certains ont été abandonnés (protléme de compatibilité avec faviation miltaire), ¢’autres
sont en cours d'étude (Jande du cran sur la commune de PLOUGUENAST-LANGAST), Un nouvesu
projet porté par l'entreprise GAIA ENERGY, en partenariat la Sociélé d'Economie Mixe Energles 22
dont le SDE22 est I'actionnaire majoritaire (60%), a 8té présanté en vue d'étre développs sur le territoire
de notre Ccmmune.

M. THIBAULT REBOURCET, directeur développement, Mme Cleire PETERS, chef de projets, pour Seerétaire de 568700
lentreprise GAIA ENERGY SYSTEMS sinsl que M. Vincant LUCAS, dirscteur cu SEM ENERGIES 22 Siphanie BOUVET
sonf venus présonier le projet. A

GAIA ENERGY SYSTEMS & pour actionnairee des sociétés femilialos privies, déj aciives depuis 2005 \'%.:{ N—
dans le domaine des énergies renouvelables, pour la plupart actionnaires du groupe de Travaux Publics
NGE.

GAJA ENERGY SYSTEMS ot la SEM Energies 22 onvisagent de configurer fe projet de perc éolien selon
les implantations pessibles et une harmonie paysagére concertée avec les riveraing of les autorités. La
réglementation acluelie impose que limplantation d'écliennes respects une distance minimale de 500
m vis-4-vis des habilations. De plus différents paramétres tels que les zones humides, le respect de la
faune (chauve-souris) ot do la flore cont également & prendre en considération. Afin de mieux
appréhender tout cet envircnnement, une premiére phase d'éfudes, d'une durée d'un an (afin de mener
une observation préciee durant les 4 saisone) sara menée. Celle-ol intdgrera également des Studes
acoustiques et peysagéres.

Le projet repose sur limplantation d'un maximum de 4 éoliennes, d'une hautaur de 150 m, au nord de
Ia Commune sur un site situé entre Ia limite avec ia Commune de PLOUGUENAST et les lisu-dits « e
chendt » et « la tallle boscher ». Ce eite présente Favantage de disposer de plusieurs chemins de
desserta.

M. REBOURCET précise que des propriétaires ont déja élé contactés mais quil n'y aura pas de
démarchage si la municipaité émet un avie céfavorable. Dans co cas, le projet sera abandonné.
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ANNEXE 2: La zone d’implantation prévisionnelle du Projet éolien et voiries mise a disposition
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