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Entre

Lo communguté d' agglomération Grand Cahars représentde par Monsisur Jean-Marc
vayssouze-Faure, président, diment habilite 4 signer le présent protocole par
délibération du consall communautaire en date du ¥ novembre 2017

Dénommes ci-aprés "La communauté d'agglomeration”,

D'une part,

it

Uétablissarnont public foncier d*Occitonle, dlablissement d'Etat & caractgre industriel el
commmercial dont e siege st & Montpeliier {34000}, 1025 rue Henrt becquerel, Pare Clulb
du Millénaire, batirmernd 19, représanté par madame Sophle Lafenétre, directice
générale, agissant en vertu de la délibération du 8ureau n® 2017 /59 en date du 3
octobre 2017, approuvéa ke 3 oclobre 2017 par le préfet de Région,

Dénomme ci-aprés "EPF,

DY autre part,

Conﬁbﬁfi;ﬁ ﬁulicl;mﬁon foncicee & Il:nlréa Sucd - CormimUnaLbe d‘ugglnmdrdﬁm du Grand CoohonsfTPF d'Oocdlarnla
Aurcau du 09 actobne 2017 - Saur |







PREAMBUEE

L'Ftablisssrment public foncier d'Gocitanie, ast un dtablissement pubslle de 'BEtat &
caractére indusiriel &l commercial. Créé par le décret n®*2008-670 du 2 juillet 2008 {sous
la dénomination EPF de Languedoc-Roussillon) medifie par le décret n®2017-834 du 5
mal 2017, L'EPF est habilité & procéder & toutes acquisitions foncidras et opérofions
immobiliegras et fonciéres de natwre & facilifer Faménagement. || met notamment en
place des stratégies fonciéres afin de mobfliser du foncler et de favoriser le
dévelonpement durable at la lutte contre I'etadlemeant urboin,

Cas missions peuvent Btre réallsées par Féfablissement public foncier pour ks compte de
[Etat et de ses Stablissements publics, des collectivités teritoriales, de leurs groupemeints,
ou de leurs &tabllssernends publics en appliication de conventions passees dvec aux el
dans les condiffons déflnies par 'aricle L321-1 et sulvants du code de Furbanisme et par
san programme pluicannuel d'intervention (PR en vigueur, qui constitue son documend
cla codrage.

Afin de héndficier de son hitervention, la communauté d'agglomération va signer uh
profocole de paitenariat avec |'EFF gui fixe les objeckifs et principas généraux  de
collaborgtion enfre I'EPF et lo communouté d'agglomération pour la mise en cauvre de
la pafitique communautaire aux fins de répendre, entre aulre, & 'objectf suivant

- _Accompagher fe développement des projets acocharmiquss shucturants pour
'attractivitd du terrifcire,

Pour.mener & Jeieﬁ—ee#e—éémarcb%_tl&WUH pramier tempse@_la
communatté d'agglomération, la mise en a d'une convention dite d'anticipation

fonciére sur le site dit de son wentiée sudn, secteur gecueillant une grande zone
d'activités économiqles et commerciales de 120 entreprises (st 1000 emplois), Ceite
zone commerciale historique est empruniee chague jour par prés de 20 000 véhicules et
a &té confrontde au cours des décennles & d'importantes crues | e classemont en zone
rouge de son PPRE o figé son développament. En 2012, |d ville de Cahors o saisi
I'opporiunité des Atelisrs Nalionoux  territoires dconomigues » Initiés par 'Etat gui
impliquent des collectivités aux déimarches exsmplaites. Au ferme de cefte damarche,
Cahors 5'est vue remetire une fevils de route qui fixe une siratégie teniforiale cohérente
pour ko rendissance de son enfrée de ville, L'un des axes stratégigues de la reconquéte
de ce sectour sst le redéploiement do cortaines activités by st ou dans la vile de
Cahors en concertation avec commergants at proprigtaires.

Cetie convention d'anficipation foncigie o donc pour Bndlliés ©

- de conduire les éfudes necessaitas & o mise en ceuvre du projet sur ces 2
dspects
- o requdlilication de la zone commerciala sn y reduisant | vulnérabiilé oux
TI5CjLes o odlon;
- laménagement de 'entrée de ville de Cohors

- _de répondre aux premigres opporlunites fanciéres s prasardoint of susceptibles
dintereser ko futur projet ;

Carwantlon c:ﬁ'{i'c'i'p-jhriun toncldme & Gnivde Sud b - commuonauté d‘ug_;g!nu'mrnﬁéﬁ'ﬁu Grand Canhars/EFF o' Ooellonte
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Dans un second femps, et en fonction d
COMmMmUnaL e 3 3 aurrey alors Uk &fre

proposéa por I'EPF:

- polr rédliser, dans un promier lemps, une veille aclive pendant la démarcha de
définitlan dis prajet sur des périmédros opérationnels |

- pour rédliser, dans un second temps, ko mditrise fonciere de l'ensemble des
Bisns sur lesguels Un projot oura &te aréde.,

Lo présente convention d'anficipation foncidre vise ainsl o :

- définir, dans ke respact du progromme plukicnnuel d'intervention (PPI) de I'CPF,
dont ies disposifions s'oppligquent dans leur intégralité & la présenle convention,
los engagements et obligations que prennent fes parties pour conduire sur le long
terme une polifique fonciare sur le périmatre defini an annexe;

- préckerla portée de ces engogements |

(CEEA ETANT EXPOSE, |1 ST CONYENUE CE GHAESUIT

Canvention unlicii::aﬁr.:.:-ﬁ foncigre «Enftée Sud i - comin L.il'l;::.l;:..!;é_li:-f-':!_:lg.dicimérﬂ fion du’ Grand Cahaors/EPF aCrcltonie
Bureau du 93 eclobre 20017 - 5sur 18
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ARTICLE 1~ OBJET ET DUREE DE 1A CONVENTION

1.1/ oBJEY

L communauté d'ag
d'gnticipation fonciére sur poser o zone

d'activités commerciales dans le but d'y réduire [a vulnérabilitd au isque inocndation et
de requalifier I'entrée de vile de Cahars. La mise en auvre de ceffe mission necesste
qu prealable de préciser la shatégle dracaulstion.

1.2/ DUREE

La présente convention est conclue polr tne durée moximum de 5 ans & compler de
sa date d'approbation par le préfet de région,

5 durés ne paut &tre profongée.

ARTICLE 2 — ENGAGEMENTS BE L'EPF D'OCCITANIE

Dans le cadre la présente convention, I'EPF s'ongage .

- & acqueérr par voie amiable, les premiers biens préseniant un reel Interét soit du
point de wue de leur locolisotion par rapport aux infenfions du projet
d'oménagement en cours de définitienyseitdpaint.de vue de leur prix, el on
présmptant & chagué s que cela savere necessaire par délegation du droit
de préarnption ou de priorfe de o colloctivité ;

ise en sécurité des sites acguis par
e (demoltion de batiments, netioyage
) et les &tudes fechnigues s'y rattachant (2tudes des sals.. ]

réaliser, sl néce
eid 2ht e
et fermeture du site..

- & meltire & disposition de lo communaute d'agglomération, son ingéhietie,
loquelle peut consister en la réglisedion de tout ou parile des actions suivantes |
- définitlon dfune stratégle Foncigre ;
- ( cssistance génerale lors de | réalisation d'études visant & la dalinition du
prajet et de lo rédaction de cahier des charges inherents aux dites études

- participation qux comités de piloiage et comités technigues

. patticipation ou finahcerment des études précitées sous 1éserve de |d

dispenibilité des credits.

L'EFF peut égatement, en accord avec la communauté d'agglomeration, et avec sa
colldbharation,  contiibuer & ko mise en place des outils ndcessoires aux aclons de
protection, d'anticipation fonciére el de régulation des pily [zone d'omenagement
différe, le cas &chéant une HUP s réserves foncidres » polr fo réalisation de profets tels
gue définis por lorticke L. 221-1 du code de furbanisme...).

Le monfant prévisionnel de |'engogement financier de I'EPF LE_au titre de la presente
convention ast fixé, d’un commun accord avec la collectivité, 4771 000 800 €.

Les acquisitions so feront dans e cadre de 'enveloppe budgetaire disponible chague

Burecu du 063 octobrg 217 - &5 18
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année. [dans le cds o 'EPF ne pourrait pds procéder aux acqlisitlons et travaux
envisagés dons le cadre des credifs dispanibles, il le fera suvolr expressément & la
communauté d'agglomération.

L'ERF se loisse Io possipllité, si celo s'avére nécassaire, de recourlr & un emprunt aupras
d'un organisme bancoire aprds mise en concurrence, d'un montant aui e pourrg efre
supérieur au 13 du montant prévisionnel de l'operation.

ARTICLE 3 —~ ENGAGEMENTS DE L& COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

3.1/ FNGAGEMENTS DE LA COMMUNAUTE B AGGLOMERATION

- & engager la définition de son projet d'aménagement on réaisant lensembie das
studes nacessaires et & les foire valider par le consell communautaire;

. & maethie en place, si nécessaire, les ‘outlis opamationnels et fonciars {DUP
i travaux n..) en vue de lg réalisation de son projet dés valldation de celui-ci par
le conseil communautalie;

. & identifler un au plusiBUs AMEeNageUrs

. & veller & une gestion ToLBUS plus conome de il ressource fonciere pour I

tirer profit de cette ressalrce |
- & informer 'EPF sur son programme d'études et son calendrier de réalisation ;

- & valider I'ensemble des procédures opérationnelles nécessalres & la mize en
ceuvre du projet;

_ &inscrire & son budget le moniant nécessaire a |'acquisition des biens portés par
I'EPF.

D'une maniére généradie, & comrmunauté d'agglomeération metre & disposition les
retsources de son service développement aconomigue,

Lot communauté d'agglomargtion s'engage & informer régulisrerment FEPF de I'élat
d'avancement des éfudes précédemment évoaquées. Ce demier pelt, & lo dernande
de i communaulé d'agolomarction ou de sa propre demande, paorllciper & certaines
réunions de travdil.

A l'échédnca de la présente convention, siles premidres études de définifion du projet,
felles que dléfinies ci-dessus, nont pas &ié engagées et si letr contenu mest pas en cours
ompétentes, o communoute d'agglamération

5 enguge A Tachelar Tefsambla des biens acauls par I'EPF dans le codre de la presente

ConyEnTion, w

ARTICLE 4 - MODAUTES D' INTERVENTION FONCIERE

‘Convenfion unilc:ihhﬂon fonclare 1t Entrde Sur i - commanaula cJ'uggIciEné:ulinn ol Grorct C-ﬂhors.fEF'F d'c‘if:ﬁ&i—i{e'
Pprcoil cu O3 ocbobire 2007 - 7sur
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4.1 f CoNDITIONS DINTERVENEON DE L'EPF D'QCCITANEE

L'ERF ast hakbilité & infervanic dans le périmétre o intervention foncigre figuranf en annexe
1.

4.2 § MODALITES p"ACQUISITION FONCIERE

L'EPF sengage & procéder & lacquisiion des porcelles situges dans la périmetre dafini
l'article 4.1, soit & fomiokle, soft por exercice du droll de préemption s't en ed
délegataire ou titulgire dars le cadre d'une pré zone d'aménagement difféeé [ZAD] ou
d'une ZAD, soit por délégation du dicit de priorté de la collsctivite, et fe cos gchéont
nar voie d'expropriation dans le cas dune DU .

De manidre ponciusiio of exceptlonnalle, 'EPF pourea intervenir & la domande expresse
de o communauvié daggiomération, afin d'acquénir & l'amiable toutes parcelles
imifrophes au pérméfre défini en annexc sl ef uniguement s, ces acqguisttions
présentent un Intérét pour le futur projet,

L'ansembie des acquisitions effectuses par {'EPF est réalisé qu prix agrés par France
Darmaine au e cos échéant par la [undiclion de ['expropridation.

m Acqulsifon & I'amicble

la communauié d'agglomération informe |'EPF des opportunités de cession jugées
Intéressantes pour le futur projet dans la mesure oU ells en o connhalssance,

L'EFF. sous ; i
lensemble des negoctalions n vue des goquisitions amicbles porfani.surdes
‘biens immobiliers bétis ou non béatis, volumes ef droits moblliers, situés dans ke périmetre

dSfini en annexe 1

Un accord éctil du représentant de la collectivité concernde seia demancds
préciublement & foute acquisition armicble par 'EPE.

L'EPF informe par éciit la communauté d'agglomdration des signature d'un acte
d'acquisition ou d'Une promesse de venta,

a Acqulsition par déléaation du droit de préemption 4 {'EPE d'Qccltanle

Uoutorité compétente peout déléguer a I'EPF l'exercice des droits de préemption
conformament aux dispositions de P'article L2133 du code de Purbanisme, soif sur
l'ensemble du périmete visé & l'orficle 41 de la présente cohvention, solf
pohctuellement & l'occosion daliénation se reatisant sur ledit narlmddre,

Les dédarations dlinfention d'aliéner regues sont transmises par o collectivilé
compétente & I'EPF dans les 12 jours suivants leur réception en mairie en Wi faisant savoir
cealles pour lesqusltes she souhaite gue I'EPF donne suite.

L'EPF procédera & la cansultation de France Domaine, dansle délai bgal des deux mois
& cormpler de la daote de Favis de réceplion ou de lg déchamge de les déeclarction o en
cas d'adjudication deans le déloi de frente jours & compter de I' cicjudication.

‘Convendian .nnﬁr:ii::uﬁc:-n foncitn 1r. Enftrée Sud - {.‘hmrﬁt}.ﬁuulé d'aggfﬂmémﬂqn i Grand Cﬁt]ﬁ;ﬁﬁ”ﬁ'ﬁﬁcitﬁu’m
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& Acgufsition par déléaation du droll de prioté & FEPF d'Ccclfanie

Lautonté  compéterde peut déléguer & {EPF Vexercice du droit de priontd
conformnément aux dispositions des arficles 1..240-1 et £.213-3 du code de ['urb>anisme sur
le périmatre visé & larticle 4.1 de ki présente convention.

Les déclarations d'infention d'cliéner recues sont lronsmises por 1o collectiviié
compétente & PEFF daons les 12 jours suivants leur réception en malie en luf faisant SOVOIT
celles pour lesquelles elle souhaite que I'EPF denne suite,

Dans le déldl 1égaal des deux maois pour notifier la décision de preernpfion au propristaire,
I'EPF procédera & la consuliution de France Domalne.

» Acquisifion par Jo procédure dexproprialion

5i |l communauts d'adglomération décide de metre en pluce une procédure de
aéctaration d'ulililé publique (DUPY, le béndficialre de la DUP peut &fra PEPF,

LEPF, s'il st bénéficiaire de Io DUP, procéderag & la constifution du dossier d'encuéte
parcelldlre et aux noflfications qui v sant ratiachées. Le dossier constifud sera sourmis
pour délibéralion & ia communavié d'agglomeration avant envoi au préfet,

LEPF, dans les iimites réglementoires qui Ui sont applicables, procéde par vols
dexpropriation & loequisition des biens immobiliers bitls ou non bagls, volumes et droits
mobiliers, sués dans le périmétre définitif du projet pour lesquels une procedurs
d'acquisttion cimicble a échous.

m Acquisition par voie de délalssement

En cas d'exercles d'un dreit de délaksement par un proprigtaire, en application de
larflcle L230-1 et suivants du code de I'urbanisme, I'EPF peut, avec laccord préalable
de |a commune ou da la communauté d'agglomération, procéder q l'acquisificon, par
voie amidble ou le cos achdant, por voie judicidine, du ou des biens obfet de la mise en

demeure d'acquérir.

4,2 / DUREE DU PORTAGE FONCIER

Lo durée de pariaﬁa des biens ocguis por EPF gfachéve qu teime de lo prosante
convenlion gue & de leyr goquisition.

Cependant, cette durée de portage peut élie prolongée sl une ouw plusleurs conventions
difes « opérationnelies i sont signées sur le périmeélre d'infervantion définls a Yarticle 4.1

au plus tard avant échéonce de fo prosente cﬂrrvanfiow
desbians aeguis dans le cadre de o présente convant ans o o les
conventions opérationnelles.

Oams cette hypothése, (i pounic &fre demande 4 la communauté d'agglomérdtion de
procéder & Fachat prograssit des biens acguis pand EPR Blans aoquis U tifre de [a
présente ol biens quivalenis acquls au tire de It convention apérationnalie). sur ioute
I curée de ta ou des futures conventlons opéraficnnoles,

Conventan antlclpofon fonciére: o bnirde SUd § - communauté L;l'l:]_q_{.ljlﬂmél‘uil'ﬂﬁ.(_ill Grdh&&uhursf[:ﬁ o Ciccitane
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4.4 f CoNDITIONS DE GESYION DES BIENS AGQUIS

[bes que I'EPF est prophistaire des Biens, il en g ld jelissanca, Cependant, il est convenu,

d'un commuh accord, gue g communaute d'aggloméeération en assure |a gestion selon
les modalités définles & l'annexe 2 de la presente conventlan.

Exceplionnafiernent, ['EPE peul assurer kg gestion des dits biens en cas d'impossioliite
manffeste de b communauie d'agglomaration da 'assumer. Dans ce cas, tout accés
au bien immobiier bali ou non bali propriété de EPF. par Is personnel de la colliechvité
ou par taute peronne infervenant pour son comple, devra preciablement et
obligatcirement faire I'ohjet d'une demande d'autorisafion d'accés ou d'occupation
dorifc odressée & I'EPF por 1o communoufé  d'ogogloméaration. Lo delivionce de
I'auterlsation sera olors assorie d'une décharge de responsobilite de PEPF,

4.5 [ CESSION DES BIENS ACQUIS

a Conditions géndrales de cesslon

Les Diens acquis par V'EPF ont vacation & étre cédés 4 o fin de la durdés de la presente
conveantion.

A e fitra, g communauvie d'agglomération s'engage :

- A désigher, dans le respect des régles en vigueur, un opéraieur en vue de |
reclisation de |'opdration d'aménagement définia en abjet et & obliger co
dernier & procéder au rachat des biens acqguls par I'EPF dans les conditions
définies par la présente convantion

. @& défoub d'ovoir désigng un opérateur dans les conditions précitées, &, d'une
part, tacheler Pensemble des biens acquis et partés par M'EPP ef, d'autre part, &
prévalr les fonds néceassoires pour procédsr & dadite acquisition au morment de la
cesslon.,

Cetta cession s’opére dans les conditions ¢l-aprés définiss, sans préjudice des
disposiions du PPHesouelss s‘appliguent & {oute canvention,

- Dmns ie cadre d'une cession & la commune, cele-ci prend las immeubles dans
état ol ifs se frauvent lois de 'entrée en jouissance, Ele jouit des servitudes
actives et supporte celtes passives,

Lo cession o fisu par acte notaiié ou par acte admisisiratif oux frais de 'acquéraur,
- Dans le cadre de lo cession & un opérgteur autre gue la commundita
d'ogglomération et avec 'accord de celle-ci, un cahler des charges appicuve

pal 1o communouté d'agglomération précisant droits et obllgations du preneur
devre &fre joint & 'acte de vente.

m Cession & Flssue du déldi de poitage

Lo communauts d’aggloméralion prond Pengagement de procéder ad rachat des

Bureraul <fi O3 oolabre 2017 -- 10 sur 18
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biens aceguis par 'EPE & Flssue des ddlais de portoge définis & |'arficle 4.3 de la présenie
convention.

E Cession anficipée

Au cas oU lg communautd d'agglomération ou son amenageuy sauhaite entreprendre
des fravaux sur des biens acquis par I'EPF durant la période de portage en vue de o
réalisaflon du projet d'oménogement, efle dewa en faire préaloblement o demande
par écrit & 'EPF pour accord, Selon I'état dtavancement du projet, I'EPF se réservera
alors la possibilité de propaser une cession anticipée de la tolalilé ou d'une partie des
biens acols,

4.4 / DETERMINATION DU FRIX DE CESSION

- Dans le cos de cession & la communauté d'agglomeration ou lo cos échéant au
fitulaite de la concession d’aménagement [aménageur), le prix de cession des kiens
coraspond & un prix de revient actuallse cormpretant;

1. Le piix d'ochat des immeubles auxquals sgjoutent les frals accessoires {frais de
notaire, frais de géometre, frais de publicité et autres frais lids qux aoguisitions,
frais dlavocats.), tes indemnités d'éviction el de fransfert, limpdt foncier,
avantuelement les frals de consorvation du patimoine et les éventuels frais
d'agence ou de négociation mis d la charge de i'acguéreur, les frals d'étdes et
diagrostics technlques engagés par I'EFF ligs qux aoguisitions et aux ravaux ;

2 Les frals de gestions, dans ls cas exceptionnsl ot FEPF curait assume ka gestion
des biens durant leur partage

3. Les déperses de remise en étot du foncier comprenant does tfravaux de
démoliion de batiments, de remilse en élat des sols selon le principe o pollueur-
payeur» ef de purge des sous-sols n lien avec e futur projet, des travoux de clos
ot couvert pouwr les bidiments canserves, de préparation de platesformes pour
accusilic tes futures ocoupdlions, de pré verdissement dinsl gue les études
fechniques s'y rattachant ;

4. les frais finonciers evenluels liés au remboursement d'un emprunt adossg &
I'opération.

le montant des dépenses exposées ci-dessus decomptees par année - k1 premiére
actualisation étant appliguée & compter du 1 janvier de lo deuxiéme année gul suit (o
date de poisment par I'BPF - est actudlise au faux des moyennaes anmJelias des
vatiations des indices de prilx & ko consommation publie par I'lnstitut nadicnal de g
statisticgue et des éfudes dconomigues [application du demier indice puilié & la date de
I'aetuckisation),

— Dans le cas de cassion & une entité ou opérateur autre que cel précités, b prix e
cassion corespond alors & ko valeur ld plus glevée | soit le prix de revient actualisé {selon
les modafitds de caleul pracitées) soit |'estimation de France Domaine,

4 i, en vue de la réalisation d'une opgralion ne respectant pas Pobjet dé&fini & |'articte
1.1 de lo présentc convention, o communauté d oggiomération réalise imea plus-value
forclare en cos de cession des biens portés por I'EPF dans les s ans gui suivent leur
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aoguisition ¢ 'etablisserment, la plus-value réalisee devra &tre revariée poul moltie a
I'EFF .

la plusvalue s'enfend comme la différence entre le prix de cession du bien par o
collectlvité au PEPCI et le prix de 'aoguisition & I'EPF LR, sfipulé dans fe ou les acles de

vente, diminue :
des dépenses et frals de gestion inhérents dux biens en couse |
des dépenses de construction, de raconsiiuction, d'entretien |
- dos fragis de valrle, réseaux ef distribulion en ce gui concerne s terrains & bt

Cette différence est actuatisée en fonctlan du dermier indice des prix & la consommahion
hors tobac publié par Tnstitut nalional de ta statistique et des efudes économiglies.

LU'ERF  est un &tablissarment dFtat & caractére industriel et commercial sourmis o un
régime concurentlel le conduisant & &tre assujetiiala TVA.

&, 7/ INTERVENTION D'UN TIERS

Pour I'accompllssement de sa mission, PEPF peul solliciter le concours de toute
personno, morale ou physique, donf l'inforvention se révélera necesaire @ Dure)
o' étuddes, gdométre, notaire, huissier, avocat..,

il est préclsé que toute commande de prestation nécessaire o Pexdcution de la presante
convention est soumise owx dispesitions du code des marchés publics en vigueur
applicables & |'Etat et ses établissements pubhics.

ARTICLE 5 - MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION

L'EFF ot lo communautd d'agglomaration conviennent de mettre en place une
démarche do suivi de la présente convention, nofamment & fravers tn bllan annuel

o'exécution,

Cotte démarche s'effectue & frovers un comité de pifotage associant fa communauld
d'agaglomérafion e I'EPF d'Occltanie, ainsi que, en tant que de besoin, tous les
partendires utiles,

le comité de pilolage se réunil & finitiotive de I'un des trols signalaires de la présente
convention, au minimum une fols par an, pour faire un pol d'avancement sur les
clessiers.

ARTICLE & — TRANSMISIION DES DONNEES

La communauté d'agalomération, dés nofification de [a présente conveniion, s'engage
& transmeattre & I'EPE. sous support numérique et si besain sous formad papier, ensemble
des dannées dotudliséas pouvant étre ulites & ko réalisation de sa mission {defiberations
ou anétds relalifs ou droit de préemplion ou de priciité, données SIG, documenls

d’urbanigene. .}

ARTICLE 7 = COMMUNICATION SUR L"ACTION DOE L'EPF

La communauté d'agglomération s'engage & faire &tat de l'intervention de I'EFF sur
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tout dacurment ou suppor relodif ou projet objel de la presente convention ot
notamment lors de toute communication sur les périmétres de projet faisant Pobjet de
linterveniion de EPF. La communauté dagalomération s'engage o transférer cette
exigence aux opéraleurs ou améhageurs infervenant sur fes irmmneubles ayani bénéficie

de ['infervention de 'établissemeant.
Pew ailleurs, FEPE pourra, pendant Ja durée du portage. an lien avac lo politicgue de

communication de la collectivité afficher ou publier des informations sur les biens dont il
assure le porioge et fore état de 'avoncemcnf du projel objet da la présenie

convention sur tous supports.

ARTICIE B - RESILIATIGN DE LA CONYENTION

8.1/ RESILATION D'UN COMMUN ACCORD
La présente convenllon peut étre résilige d'un cornmun accord enfre tes pariies.

Dans 'hypothése d'une résiiation, 1 ost procede immediatement & un constat
confradictole des prastations effectuées par I'EPF, dont T est dressé un invenidlre.

{0 communauié d'agglomération ost tenue de procéder qux racharts das biens aogquis
par I'EPF et de rembourser |'ensemble des déponses et frals aoquittés par ce demier,
dans un délal moaximum de trals mois suivant la décision de résiiation.

Pour e faire o communauté d'agglomération s'engage & prévair les fonds necessaire
nour procéder & Pachat des bisns immabiliers acouis ef au remboursement des
dépenses et frois acguittées par PPEFF.

8.2/ RESILIATION UNILATERALE

Les parties s'engagent & exécuter la présente conventlon avec diligence et bonne foi.

Dés lors gu'il sera constafé par I'EPF que le projet envisageé n'est plus confonme & celui
défini & Particle 1.1 de ta présente, Ia résiliation de la convention est prononcée par I'EPF
avac casslon de tout ou partie des blens acquis dans les trois mois suivant le constal du

Fianauersnt

soit & b communautd d'aggloméralion, avec une majoration du prix de revient,
tel que défin & 'article 4.6 de la présente, au taux annuel de 5% & compter des
dates d'dequisition des blans ;

- soif & un aménageur au prix de revient défini & 'arficle 4.4 précite.

ARTICLE % - CONTENTIEEX

A |'occasion de fotte contesiation ou Tige relodif & 'interprétation ou & 'exéoution de
lt présente convention, kes parties s'engagent rechercher un accord amlable. Siun el
gecard ne poeuk e touvé, le litige sera porté devant e tibuanal  admministroii

territoriciement compéatent.

Conventlon uﬁflclpﬁiiéﬁ'fa'ﬁéféra s Entrée Sud v - CommunaUts d'uggl-:ir'n'r-ierarlan du Grand Gahaors/EFF d'Dccitanie
Risrceer Gu 03 aclobiee 2007 - 13 sur 18







Falif & I“\m\"f( Jum ,

..............

En deux exempldires onginaux.

Paur |'établisserment public foncier Pour La communauté d'agoalomdération
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ANNEXE T

PERIMETRE D'INTERVENTION
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ANNEXE 2

JOBISSANCE ET GESTION DES BIENS ACGIIS PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER

ARTICLE 1 ¢ MISC A DISPOSIION D6 BIEN

L'EPF of' Cecitanie met & disposition, & fitre gratult, de la communauté d'ogglomeration
qui I'accepte expressément, les biens acquis libres en pleine jouissonce au OCCUDES o)
litra de lo présente convention en vue d'en assurer id gestlon et la garde, cetle derniére
notion comprenant i'usage, la direction et le confrole des biens objet des présentes,

ARICLE 2 | CONDIICHMS DE MISE A DISPOSHION

En vue de la milse & dispositon, chague bien fern 'objet d'une fiche descriplive por
|'EPF.

tad mise & disposiion de biens bafis esl consiotiée par procés-verbdl &tobli
comfradlctolrement entre les représentants de g communavte d'agglomération et de
I'établissement public foncier.

Pour les biens non bélis, la mise & disposition est consfotée par procés-verbal atakli
unilatéralemeant par le représentant de 1'EFF.

La slghature du procés-verbal por les parties emporte frunsferd de gestion et de garde
du bien jusgu'd |a date de cession du bien par I'EPF & la communawte d'agglomération,

Ly communauité d'agolomération prendra les blens transférés dans I'etat ol s se
frouveront au jour de lewr remise en destion, sans pouvolr exiger de 'EFF & cette
oocdsion dinterventions, remisas en Sfaf ol réparations.

ARTICLE 3 ! ENGAGEMENIS {IE LA COMMUNAUIE D' AGGICHARRATION (GRAND CCAIORS

La communauté d'agglomération assure, & compter du transfert de gestion et de la
gardo, les travaux de gestion couranta gul sont & sa chdrge, & savalr: les frdvaux de
conservation, d'entretien, de netioyage.. Ele peut 4 cet effet passer les contrats ou
rnarchas publics ndcessaires,

st 'état du bien aocouis P'exige, o communautd d'agglomération procedera
- aux fravaux dits de grosses réparations définies par |'article 606 du code vl ;
- aux havaux nécessaires & la mise en sécurité des biens (fravaux de murage,

cléure, ).

La cammunauté d'agglomération ne peut en aucun cas changer a destination des
kiens dont lo gestion e la garde lui est fransférée,

Clie est par Gillzurs tenus

. d'auvrr une fiche par bien guelle o en gestion qui précise: o dale
o' aeguisition du bien par '&tatlissement public foncier, les dates des oFoCEs-







verboux de transfort de gestion des hiens & o colloctivite, de visites du bien,
I'évalution de Pétat du bien, ia liste des occupants, io montant et ka nature
des sommes qu'elle o pergues, |a nature el ke colit des interventions gu'ele a
réqlisés el autres observations relatives au bien ;

. de visiter e bien pétiodiquernent, au meins uno fois por fimastre, ef apres
chague événement climatique sxceptionnel

. de procdder ou de fuire procéder au gardienndge du bien s les
circonsfonces |'exigent

« informer sous frols jours maximuom |'établisssment public foncier des
avanernents porticuliens : atteinte au bien, squal, contentiewy, ..

. de rechercher par tous moyens |'expulsion des occupanis sans drait ni filre.

- Cas des biens ocoynds & o date de mise en gestion

la communaute d'agglomération se substitue & 'EPF et assume 4 ce titre toutes les
obligations & Pégard des accupants existants felles qu'elles résultent du régime juridlague
appficakle & la dite occupation {ball, convention d'eccupation precaire...). |l est 4 ca
tifre précisé que ne peuvert donner lisu 4 occupation o rocintien dans les lieux que fes
locaux respectnt les normes de sécurité.

Elle souscrit les polices d'assurance la garantissant confre les risques dits locatifs,

Fla encaoissera directernent & san profit les produits des biens transférés - loyars,
indemnités d'occupation, charges récupérables, elc.... el en assurera le recouviement,
e besoin par vola judiciaire,

id commundute d'agglomération rédige et signe les conventlons d'occupation, réalise
las états des lisux, dresse quitance, danne congé, expuise les occupants. Ele est
habilifee & intenter et diigenter foute action en wue de la résolution d'un Mige
I'opposant & un ou plusisurs occupants apres en avolr informeé préalablemant |'EPF.

La commuhdautd d'aggioméralion est garants des obligafions d'assurance  des
occupanits, & ce tifre, 'occupant justiie auprés de la collectivité d'une assurance i
gorantlt les risques dits locatifs & cormpter du premier jour d'ococupation du bien et
jusquaw terme de Pocoupation.

Les nouvelles occupations dolvent &ie préclablement acceptées por PEPF. elles ne
peuvent donner feu & un drol au maintien dans |es lisux ou au renouvelleimeant,

- Cos des biens devents vocanis

Si tms biers batis devenus vacants ont vocation & &he démelis, ja communaute de
communes informe IEPE de leur [Ibéraiion aux fins que ce demler puisse, le cos échaant,
foire procéder sous sa maitiise d'ouvrage, aux fravaux de démaolitton.

Toufe demande de nouvelle occupafion, guel que soil 'usage projeté, doit tre
adressée & I"EPF pour informcrtion.







La communauts d'agglomération ne pourra consentir sur les biens donl elle ala geslion
ol la garde que das conventions d'cccupation femporaire et révocable ne conférant &
I'occupant aucun droit au malntien dans les lieux et de renowvallement du contrat,

ARTICLE 4 : DEPEMSES

- Ala charge de 'établissement public foncicr

L'établissement public foncier aequitte uniquement la taxe fonciere ef les impdits
normalement & ko charge d'un proptiéidire non occupant (ces Impots seranl pris en
compte dans le calcul du prix de revient du bien lors de la cession comime stipulé dans
l présente convention) ; la faxe d'habitation est prise en charge par la collectivité, le
cas echéant.

- Ala charge de la communagulé d'ggglomeraifon Grand Cohors
IL communauté d'agglomération supportera la fotalité des charges et cofisations
générales ou spéciales, ordinaires ou exifraordinaires, afférentes aux biens dont la gestion
et la garde sont transférés, susceplibles d'étre duss (dont les charges de coproprieté).
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