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Entre

Lo communaulé de communies Cosur et Cotequx du Comminges, représenlés por
Monsieur Lol Le Roux do Brefdgne, orésident, diment habilité & signer i présenle
canvenlion par une délinération du consell communautaire @n dale du 4 juillel 2019

Renommeac clapres "LUEPCI,

D'une part,

Fi

L'établissement public foncier d'Occitanie, établissement d'Elal é caractére indusiriel ef
commercial dont le siege est domicilié au 1025 rue Heni Becquerel - Parc du Millénaire
Bal. 19 - & Montpellier (34000}, inscrit au RCS de Menipellier n® 509 167 680, représenté
par madame Sophie Lafenétre, directrice généraie, agissant en vertu de la délibération
n°2019/57 du Bureau en date du 17 avril 2019, approuvée le |7 avril 2019 par le préfet de

Région,

Dénommeé ci-apres "EPF,

D'autre part,
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FREAMBULE

L'etahlissement public foncier d'Occitanie, est un établissement public de I'Efal &
caractere industiel et commercial. Créd par le décrel n®2008-670 du 2 juillel maodifié par
le décret n°2017-836 du 5 mai 201/, I'EPF est habilité & procéder & toutes acquisitions
foricieres et opérations immokbilieres ef fonciéres de noture a faclliter les opéralions
d'ameéndgemsanl,

I contribue & la définiiion el o mise en couvre de siratégios foncidros pour favoriser le
développement durable des teritoires et la lutte centre 'étalement urbain.

Far son action fonciére, il contribue & la rédlisalion de programmes ;

" de logements, notamment de logemenis sociaux, en fehant compte des priorités
définies par les programmes locaux de 'habitatl;

v d'gctivités économiques ;

= de protection contre les risques technologiques et naturels cinsi qu'a titre
subsidiaire, & la préservation des espaces naturels et agricoles,

Ces missions peuvent étre réalisées pour le compie de I'Eiat et de ses &tablissements
publics, des collectivités terrtoriales, de leurs groupements, ou de leurs etablissements
publics en application de conventions passées avec eux et dans les condlitions définies &
la fois par larlicle L.321-1 el suivants du code de 'urbanisme ainsi que par son
programme pluriannuel d’intervention (FPI) en vigueur.

Lo Cormmunauté de communes Coeur et Coteaux du Comminges (5C), qui réunit 104
communes el pres de 44 100 habilants est aujourd’hul confrontée & un manque de
fetrains disponibles afin d'occuellir de nouvellas oclivilés économiaues, nolamment
pour safisfaire los domandes d'installations de type arfisanal.

Lle diagnosfic du développement dconamique, réalisé cn 2010 par le soivice de lo
DAEDL du déparfernent de la Haute-Garonne, s'est conclu par la redaction d'une
stratégie de développement desfinée ¢ I'accuell d’activités.

Dans ce cadre, la 5C souvhaife créer une cohérence enfre fes différentes zones
d'aclivités présenles & '"Ouesl de Saink-Gaudens el répondre rapidement aux
demandes de foncier, nofammen! par le blais de la mise en plce d'une Zone
d'Activités labeliisée « Occltonie Zane Fconomigues i,

En effet la parfie Ouest de la commune de Saint Gaudens est aujourd'hul composée de
différentes zones d'activités, & vacations arfisanale, industriclle of logistique. L'objectif ost
donc de requalifier frois ZA existontes pour n'en faire plus gu'une d'envergure régionale.

Le périmétre concerné par cétfe future w OZE » et oyant fait 'objet d’une étude de
faiscabiliité recouvre les secteurs suivants :

- La zone Borde Basse (Commune de Saint-Gaudens)

- La zone de la Groouade {Commune de Sainf-Gaudens) ;

- Ly zone Croix de Cassagne (Commune de Villeneuve-de-Rivigre) ;

Lo Communauté de Communes a confié & la SPL Midi-Pyrénéas Consfruction une
misston d'assistonce & maitise o'ouvrage pour un accormpagnement dans le cadre
d’une étude de foisabliité technique ef conomique. A ce stade, les enjeux etfaient :

- la requalification de zones déjéi cccupées,
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- 'examen de "urbanisalion complale de co pdimétre (hafure du foncier),
-l présence d'un squipemaent siructurant : e Pore d'exposifions

ne élude de falsabilité commerciale, Technicue, financidre el juidique en vue de la
requalification et de l'oménagement de o zone Ouest du Sainl Gavdinols o donc &ié
confice au groupement Antelia/Pays el paysage/Sérmaohoras/Naluralio/Me Chen avec
comme objecif lo définition o' un schéma d'améncagermeant along lerme du pdle Ouest
pormetiont également deé proposer G cowl fermea du lonciar disponibio.

Lle périmelie de projel incluoni des exploifalions agricales & proximité de parcelles
desfinées & 'aménagemenl, une élude de duretd foncicre a également été confié & fa
SAFER Gascagne Haul Languedac.

Les Sudes menées jusqu'd co jowr démoentrent 'opportunité de créer une de 7one
d'Armnénagement Conceortde (ZAC), avec réalisation ¢ court terme de lo phase 1. Celfe
phose | concentrerait 'acfion sur les zones actueliemertd wbanisées par le comblement
de dants creuses et par 'aménagement de la zone sifvde enfre les doux sectfeurs déja
urbaniscés.

L'EPCH et I'EPI ont signé un prolocole de partenariat visant nofamment & accompagner
le développement des projels économiques el touristiques sfructurants pour ['aftractivifé
du terifoire, notammen! les projels d'inférét égional, ou les projefs stratégiques délinis
dans le cadre du SCoT du Pays Commingos-Fyréngées,

Pour mener & bien cefte démarche, les parties ont convenu de |k mise en place d'une
convention opérationnelle.

L'action fonciére conduite par I'EPF.aura pour finalité :

»  Pendant lo phase d'élaboralion ou de findlisation du projet la réalisation des
acquisiiions par voie amiable el par délégation des droits de préemption et de
pricrité e, le cas échéanl, par voie de délaissement ;

n  Dé&s validation de ce projet par la collectivité compétenle, la mailrise de
I'ensembile des biens nécessaires au projet,

La présente convention opérationnélle vise & :

= définir les engagements et obligations que prennent les parties pour conduire sur
le mayen/long terme une politique fonciére sur le périmétre définl en annexe,
dans le respect des disposiiions du programme pluriannuel d'intervention (PPI) de
I'EFF et de son réglement d'intervention en vigueur & la date de la signature de
la présente, dispositions que |a colleclivilé est réputée parfaitement cennaitre et
qui s'appliguent dans leur intégralilé ¢ la présente convention ;

v préciser i portée de ces engagements.

Cela élanl expoué, Il est convenu ce gui suif :

Corvenfion apérulleanelis - CC Coaur el Cotean Cammingss/EPF
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ARTICLE 1 — OBJET ET DUREE DE LA CONVENTION

1.7 OBIET

L'CPCI confie & I'EPF qui I'accepte une mission d'acquisitions fobcicres sur le sacleur «
7one d’Aclivife Quest Phase 1 en vue de reallser une opération d'aménagemenl visanl
al'aceueil d'activités conomigues.

1.2 DUREE

La présente convention est conclue pour Une durée de huit ans ¢ compter de son
approbation parle préfet de Région,

Cette durée est automatiquement prolongée, sans nécessité d'avenanl, en cus de
procedure confeniieuse refardant la maditise fonciére, jusqu'd 'oblention d'une
decision de justice définitive et cession, par I'EFF, des biens cancernés.

ARTICLE 2 = PERIMETRE D' INTERVENTION

Dans le cadre de la présente convention opérationnealle, I'ERF esl habilité ¢ intervenir sur
le secfeur de 1« fonc d’Activité Quest Phase 1 sis sur la commune donl le parimetre
figure en annexe | de la présente conveantion,

De rmaniére penctuelle et exceptionnelle, I'EPF pourra intervenir @ la demande de la de
I'EPCI, afin d'acquérr foutes parcelles limitrophes & ce périmétre si ces acquisitions
présentent un intérét économicue ou technigue pour I'opération poursuivie,

ARTICLE 3 - ENGAGEMENTS DE L'EPF

Conformérnent & ses statuts, I"EPF condlitionne son intervention, ¢ la réalisation de projets
publics verfueux assurant la promotion des princlpes de mixité sociale, fonctionnelle, de
développement de la vile durable et de limitation de consommation des espaces
naturels el agricales,

3.1 ENGAGEMENTS OPERATIONNELS
Au tifre de la présente convention, |'EPF s’engage :

= & gssurer une vellle fonclére gctive surle périmetre d'intervention lel que défini
en annexe |1 de la présente convention en récherchant notamment les
epportunités d'acquisiion a I'amiable et en préemptant chague fois que cela
s'avére nécessalre par délégation du droit de préemption, du droit de pricrité, et
par voie de délaissement ;

= des validation du projet par la collectivité compéfente, et dés lors gue
I'opération est déclarée d'utilité publique, I'EPF pourra procéder & I'acquisition
des derniers ténements nécessaires cu projet, solt par voie amiable, soit par voie
Judiciaire el selon les modalites fixées & |'arficle 5 de la présente. convention ;

Convention opérationngllo - GG Corur ol Cateoy Comminges/ERT
Bureau du 17 avril 2019 & sur 21



B & contibuer @ la mise en place por I'EPCI des oulils fonciers nécessaires & d
maitrise fonciére des terrains o' assielle du projet ;

n ¢ récliser, si nécessaire, 'ensemble <es &ludes el ciagneslics technigues liés aux
acauisitions foncigres [diagnoslic de 'élal bafimentaire, de la structure gros-
ceuvie el des glémenls de séowité, des éludes sites et sols poliués selon o
IEcislalion en vigueur dans le cas de fiches & reconverlir, des diagnostics
armianta e! ploml sl balimenls & demolin, ...

s realiser, sl nécessaire, aas ravaux de mise en sécurité des sites acquis par
I'établissement (fermeture de sites afin d'éviter les infrusions,—netfoyage et
défrichage de lerrains, fravaux de confortement de siructures porteuses si besain
afin d'éviler tout péril, ...) et & fifre exceptionnal, les fravaux nécessaires A la mise
en décence de logements acquis occupés et ne repondant pas aux normes en
vigueur en la matiére ;

e conduire, éla demande de la collectivité, la réalisafion de fravaux préalables &
I'aménagement : travaux de requdlification foncigre des ténemenls dégradés
acquis, démolition totale ou pariele des bétiments, purge des  sols,
accompagnement paysager... Les travaux évenluals de dépollution des sites
seront fraltés dans le respect du principe du « pollueur payeur b, sauf cas
particulier nécessitant une parlicipalion publique en accord avec la collectivite
concernée et de |'autorité adminisiralive compétenie ;

& gider, si 'EPCI en fait la demande, & lo consdlfation et au choix d'un
crménageur.

3.2 ENGAGEMENT FINANCIER

Le monlanl prévisionnel de |'engagement financier de I'CPF au fifre de la présente
convention est fixé & 1000 000 €.

Les acquisitions se feront dans le cadre de 'enveloppe budgélaire disponible chaque
année. Dans le cas ob I'EPT ne pourrail procéder aux.acquisitions et fravaux envisagés
au regard des crédits disponibles, il le fera savolr expressément a I'EPCLL

Si besein, I'engagement financier précilé sera augmenté par vole d'avenant.

3.3 RECOURS A L'EMPRUNT

L'EPF se Iaisse la possibiité, si cela s'avére nécessaire, de recourir & un emprunt aupres
d'un organisme bancaire dprés mise en concurence, d'un montani qui ne pourra éfre
supétieur au 1/3 du montant prévisionnel de 'opérafion.

Dans ce cus, cet emprunt devra &tre garanti parla collectivité signataire ou toute autre
collectivité teiritoriale intéressee au projet,

3.4 INYERVENTION D'UN TIERS
Pour |'accomplissernent de sa mission, I'EPF peut solliciter le concours de toute personne,

morale ou physique, dont il jugera |'infervention nécessaire ¢ | réalisalion de sa mission
se révelerd nécessaire 1 bureau d'études, géomeire, notaire, hulssier, avocal...

Convertfion opéralionnelie — CC Canur at Coteny Comminges/ENF
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Il est précisé que foute commande de prestation nécessaire & I'exécution de la présente
convention est soumise dux iégles de o commande publique en vigueur applicables &
I'Elal el ses élablissements publics.

ARTICLE 4~ ENGAGEMENTS DU PARTENAIRE PUBLIC

4.1 ENGAGEMENTS DE I'EFCI

L'EPCI s'engage swr le périmeélre défini ¢ I'arficle 2 de la présente convention
Sur les 3 premigres années :

= a définir ou finaliser son projet d’aménagement en réalisant l'ensemble des
éludes complémentaires nécessaires ;

* & metire en place les outils opérationnels et fonciers relevant de sa compétence
en vue de la réalisation de son projet dés validation de celui-ci par son instance
délibérante ;

" g identifier un opérateur économique, le cas échéant, susceptible d'intervenir en
vue de la mise en celuvre du projet objet de la présente canvention ;

Sur la durée de la convention fixée & I'article 1.2 de la présente convention :

* 4 élaborer ou melire & jour son programme d'éludes el le calendrier prévisionnel
de leur réalisation et & le communiguer régulierement & I'EPF tout en |'associan]
au comité de pilotage des dites éiudes ;

* darechercher un certain niveau de qualité dons la réalisation de son projel el &
réaliser, & ce fitre, des opérations d'aménagement ou de constuction sur le
foncler acquis par 'EPF :

- dans le cadre de démarches vertueuses en termes de villes et territoires
durcables alliont  qualité  architecturale et urbaine, respect de
I'environnement existant et de |'identité locadle ;

- en promouvant, lorsque c'est possible, des outils ef des technigues
constructives innovantes sur le champ des matérioux, des énergies, des
Usages ;

¥ & conduire ou ¢ impulser les démarches reldtives ¢ la modification éventuelle des
documents de planificafion et/ou d'urbanisme afin de permethre la réalisation de
I'opération ;

" a dssocier I'EPF & la rédaction du ou des cahiers des charges en vue du choix
d'un dménageur, d'un meitre d'ceuvre, ou d'un bureay d'études (participalion
d'un représentant de I'EPF ciu jury ou commission ad hoc)

" a fraiter, dans le cadre d'une opération d'améndgement (ZAC, PUP,
expropriation,...), la guestion du relogement conformément aux obligations de
l'arficle L, 314-1 du code de |'utbanisme i celles-ci sonf applicables en |'espéce,
ou & défaut, & contibuer au relogement des occupants et, en présence de
commcn;:onts artisans ou d'Industriels, & aider & leuwr fransfert dans un local
équivdlent avec |'appul de I'EPCI selon les possibilités et dispanibliités du pole
economidque ;
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o g fransmetilrs dés nolificalion de o présenie & 'EPF, sous suppart numérigue et si
hasoin sous lormal papler, I'ensemble des données aciualisées pouvant &ire
uliles & la réalisation de sa mission (délibérations ou arrétés relatifs au droil de
préempticn ou de priorité, données SIG, documents d'urbanisme...).

nod conduire ou & impulser les démarches relatives & la medification ou révision
avenluelle des documents de planification et/cu o' urbanisme lorsauea |'"EPCH 0" est
pcis compdéient en lo matiérs afin de permetire lo réatisotion de 'oparalicn |

w0 déléguer a I'EPF les droits de préemption cu de priorité applicables lors de
I'aliénafion relevant des dits dreits sur e périmete  d'inlervention  de
I'établissement ;

v & lransmettre dés notification de la présente & I'EPT, sous support numeéricgue et si
besoin sous format papier, 'ensemble des données aclualiseées pouvant éfre
utiles & la réalisation de sa mission (délibérations ou arétés relaltifs au drolt de
préempfion, données SIG, documents d'ubanisme, ...

ARTICLE 5 = COFINANCEMENT DES ETUDES PRE-OPERATIONNELLES PAR L'EPF

|.'EPF peul, par décision de la direcirice générale et dans la limite des crédits alloués par
le consell d'administration pour chaque exercice, coniribuear qu financemean! d'éludes
de faisabilifé ou autres éludes pré opérationnelles en liegn uvec e projel abjetr de la
présenie convention.

La contribution de I'EPF ne pourda excéder un plafond corespondant & 50 % du
moniant de |'étude tel qu'arréte lors de ki nolification du marché par la collectivité,

La part de financement assurée par I'EPF ne pourra &tre revalorisée en cas d'avenant en
plus-vatue au marché sauf sile recours & I'avenant résulte d'une demande expreasse de
lat directrice générale de I'EPF présentée & I'EPCI.

En confrepartie dudit cofinancement, la collectivité hénéficiaire s'engage & :
En ament de la notification du marché cofinancé

- associer I'EPF & la rédaction du cahler des charges [ou de tout decument en
tenant lieu) ;

- associer I'TPF ¢ 'analyse des candidatures et des offres et inviter, avec voix
consultative, un de ses représentants aux commissions d'appel d'offres ou toutes
autres commissions ad hoc ;

Aprés notification du marché cofinancé

- adresser & I'EPF une cople du marché notfifié ;

- inviter un repiésentant de I'EPF aux comités techniques el de pilloidge de
I'étude ;

- adresser & I'EPF une copie des rapports d'éludes au maximum & jours ouvrés G
compter de leur réception et & ['associer & la validation des livrables découlant
dumarché (rapperts d'étapes el rapport final) ;

- informer I'EFF de foules difficultés lides & |'exécution du marché (retard de
produclion d'éludes, mise en demeure, résiliation...) ;
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Apres setvice fail dument constaté par I'CFCI, et sur présentation de la facture ou des
factures acquillées par celle-ci, I'EPF procédera ¢ un virement adminisfratif au profit de
I'EPCI & hauteur du pourcentage de coflnancemenl accordé, dans un délai global de
30 jours maximum.

les depenses relatives au cofinancement des éiudes ne sont pas complabllises dans le
coleul ou prix revient par I'CPT,

Copendanl, dés lors qutil sere constaié par I'TRT que 'CPCI ne respecle pas les
engagemenls délinis por io présente, I'FRF se réserve la possibilité de réclamer— aprés
mise en demeura reslée infruclueuse- le remboursement des sommes qu'il aura versées
a la I'EPCI dans un délai de 6 mols & compler de la date de ladite mise en demeure.

ARTICLE 6 — MODALITES D'INTERVENTION OPERATIONNELLE

4.7 MODALITES D'ACQUISITION FONGCIERE

L'EPF s'engage & procéder A l'acquisition des parcelles situées dans le périmétre défini &
arficle 2, soit & 'amiable, soil par exercice des droits de préemption et de priorité définis
par le code de 'urbanisme s'il en es| délégalaire au lilulaire soit, le cas échéant, par
vaie d'expropriation.

L'EPT peut également procéder, ¢ la demande de la collectivité, & 'acquisition de
hiens faisant |'okjet d'une procedure de délaissement en application des articles L. 211-
5, 1.212-3 et L.230-1 et suivants du code de 'urbanisme.

L'ensemble des acquisitions effectuées par I'EPF est réalisé dans la limite du prix fixé par
la direction déparfementadle des linances publigues lorsgue son cvis et obligatcire ou, le
cds échéant, par la juridiction de |'expropriation.

Les acquisitions seront formalisées par acte notarié,
m Acquisition @ lI'amiable

L'EPCI informe |'EPF des opportunités de cession jugées intéressantes pour le futur projet
dang la mesure ol elle en a connaissance,

L'EPF, sous réserves des dispositions réglementaires qui Ui sont applicables, rappelées
précédemmenl, procéde & lensemble des négociations fonciéres en vue des
acquisitions amiables porfant sur les biens immoblliers batis ou non batis, volumes et
droits mobiliers, situés dans le périmetre défini en annexe 1 de la présente.

Un accord écrit du représentant habilité de la collectivité concernée sera demandé
préalablement & foute acquisition amiable par EPF,

L'EPF informe par courrier ou. courriel I'EPCI dés signature d'un acte d'acquisition ou tout
avant contrat de vente.

m Acquisliion par délégatlon du drolt de préemption & I'EPF

Lautorité compétente peut déléguer & |'EPF I'exercice des drolls de préemption
conformément aux dispositions de |'article L.213.3 du code de I'urbanisme, soit sur
l'ensemble du périmélre visé d I'arlicle 2 de la présente conveniion, soit ponctusllement
d l'occasion:d'alienation se rédlisant sur ledil périmélre,
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les décloralions d'infention  d'dliéner regues sont transmises par o colleclivité
compélenie & I'EPE dans les 8 jours suivants leur réception en maiie en lui faison| savoi
celles pour lesquellgs elle souhdite que I'EPF donne suite.

L'EPF procédera ¢ la consuliaiion de ko dieclion déparlemeniale des finances
puiliques lorsque cat avis est obligotoire, dans le délal lEgal des deux mols & compler
de la date de lavis ce réception ou de o décharge de la déclaration ou, en cas
d adjudication, dars le déiai de lrenie jous & comptor de 'adjudization,

m Acquisition par délégation du drolt de priorité & I'EPF

Lautarité compéienle peut déléguer & I'EPF I'exercice du droit de  priorité
confarmément aux disposifions des articles L.240-1 et L.213-3 du coxle de 'urbanisme sur
le périmélre vise & I'arficle 2 de la présente convention,

Les déclarations d'intention d'dliéner recues sonl lransmises par ko collectivité
compétente ¢ 'EPF dans les 8 jours suivants leur réception en mairie en lui faisant savoir
celles pour lesquelles elle souhaite que I'EFF donne suile.

Dans le délai légal des deux maois pour nofifier la décision de préemption au proprigtaire,
I'EPF procédera & la consullation de lo direction départementale des finances
publigues.

m Acquisltion par voie de délaissement

En cas d'exercice d'un droit de délaissenent par un propriégtaire, en application de
I'article L.230-1 et suivants du code de 'urbanisme, |'EPF peut, avec l'accord préalable
de lo collectivite compéitente, procéder & 'acquisilion, par voie amiable ou le cas
échéant, par voie judiciaire, du ou des biens objet de la mise en demeure d'acquérir.

Lorsque le délaissement exercé esl inhérent & l'instauration d'un droit de préemption
urbain en applicalion de 'article L.211-5 du code de I'urbanisme ou d'un droit de
préempfion ZAD, en application de I'article L.212-3 du méme code, |'EPF ne peut
procéder & |'acquisition des biens déldissés que dés iors qu'il est délégalaire du droit de
préemption fondant le délaissement.

m Acquisition par la procédure d'expropriation

Si I'autorité compétenie décide de mellte en place une procédure de déclaration
d'utilité publique [DUP), |'arrété préfectoral pris en ce sens pourra, G la demande de |a
collectivité, habiliter I'EPF & réaliser les acquisitions fonciéres et immobiliéres nécessaires &
la réalisafion du prajet par vole d'expropriation,

Dans ces hypoihéses, I'EPF procédera & la constitution du dossier d'enquéle parcellaire
el aux notifications qui y sont rattachées. Le dossier constilue sera soumis pour
approbation de I'instance délibéranie de I'avtorité compétente avanl envoi au préfet,

L'EPF, dans les limites réglementaires qui ul sonl applicables, procéde par vole
d'expropriation @ |'acquisition des biens Immobiliers bélls ou non bétis, volumes et droits
mobiliers, situés dans le périméire définitif du projet pour lesquels une procedure
d'acquisition amiable a échaué,
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6.2 DUREES DE LA PERIODE D' ACQUISITION ET DU PORTAGE FONCIER
w Durée d'acquisition

L'CRT proceds aux acduisiions pendant leule la durde de lo présenle convention telle
que recisée & 'arlicle 1.2,

= Duide de porfage foncier

La durée de porlage des biens acquis por I'FPF, v compris ceux acquis au tilre de la
conventfion pré opérofionnelle, s'achéve, au plus tard, au terme de la présente
convention quelle que soit la date de leur coquisition,

6.3 CONDIIONS DE GESTION FONCIERE DES BIENS ACQUIS

Des que I'EFF est proprigtoire des hiens et en a la jouissance, il est convenu, qu'il
procéde au transfert de garde el de gestion des hiens & la collectivité selon les
moddalités définies ¢ l'annexe 2 do ld nrésente convenlion,

A titre exceptionnel, I'EPF peut assurer la gestion des dits biens, netammenl en cos
d'impossibilité manifesie de I'EPCI de Passumer. Dans ce cds, toul acoés au bien
immobilier bati au nen bali propriété de I'EFF, par le persannel de la collectivité ou par
foute personne inlervenant pour son compte, devra préalablement et obligatoirement
falre I'objel d'une demande d'autorisation d'accés ou d'occupation écrite adressée &
I'EPF par 'EPCI. La déliviance de |'autorisation sera alors assorfie d'une décharge de
respansabilité de I'EPF,

6.4 CESSION DES BIENS ACQUIS

=  Conditions générales de cession

Les biens acquis par |'ERFF onl vocalion & étre cédés, au plus tard & 'échéance de la
présente convention, & l'opéraleur désigné par la collectivité suivant les régles
concurrentielles en vigueur pour réaliser son opération, A défaul d'une telle désignation,
I'EPCI s'engage, d'une part & racheter I'ensemble des biens acauis par I'EPF dans le
cadre de la présente convention et, d'avtre part, & prévoir les fonds nécessaires & son
budget afin de procéder au paiement au moement de la cession,

Dans le cadre de cession d un opérateur autre que |'EPCI, celle-cl se réalise sur la base:
= d'une par, d'un cahier des charges joint & I'acte de vente approuvé par I'EPCI
el précisant les droits et obligations du preneur ;
= d'aulre parl, d'un bildan financier de I'opération approuvé dans les mémes
condifions.

L'acquereur, quel que soit son statul, prend les immeubles dans I'état ol ils se frouvent
lors de leur prise- de possession, jouissan| des servitudes dctives et supportant les
servitudes passives.

La cession a liev par acte notarié ou par acte administratif aux frals de |'acquéreur dans
les conditions ci-apres définies, sans préjudice des dispositions du PPl qui s'appliquent &
loute ceassion,
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m Cesslon & la demande de la collectivité

5ila collectivité. en fait la demande, les biens acquis peuvent e cedés avani
I'échéance de la convention ¢ son profit ou & celui de I'opérateur gconomicue qu'elle
aura désigng en vue de la rédlisaiion de I'operation.

m Cassion o la demande de |'EPF

Au cas ob la colleclivilé ou 'opéraicur gu'elle aura désigné, souvhaiie enfreprendre des
travaux sur des biens acquis par I'EPF durant la période de portage en vue de [a
rédlisalion du projet d'aménagement, elle devra en faire preciablement la demande
par écrit & FEPF pour accord. Selon 'état d’avancement du projet et la nature des
lravaux, I'EPF se réservera alors la possibilité de proposer une cession de la totalite ou
d'une partie des biens acguis.

6.5 DETERMINATION DU PRIX DE CESSION
m Cession au prix de revient

Dans le cas de cession a I'EFCl ou |'opérateur gu'elle aura désigné & cet efiet, le prix de
cession des biens correspond & un prix de revient prévisionnel comprenant:

v e prix d'ochat des terrains ;
= les dépenses liées aux acquisitions :
- les frais accessolres ; frais de notaire, de geoméalre, d'avocat, frais de
publicité et autres frais liés aux acquisitions. .. ;
- lesindemnités d'éviction, de transfert et de relogement ;
- les frals d'agence ou de négociation mis & la charge de I'acquéreur ;
- les frals d'éludes engagés par I'EPF, hors cofinancement ;
- les frais accessoires engagés par I'EPF, suite & un recours contentieus,
méme en cas d'échec de la procédure d'acquisition ;
= |es frals de porfage @ imp&is fonciers, assurances...
= les dépenses de gestion (frais de sécurisation, de conservation,...) recdlisées &
I'initictive de |'EPF ou sur demande de la collectivité ;
= |es dépenses de fravaux réalisées & la demande exprasse du représentant de la
collectivité  cocontractante,  comprenant  les  travaux  préalables &
I'aménagement  (démoiition,  désamiantage, curage,  pré-verdissement,
rendturation, remise en éfat des sols-selon le principe ¢ pollueur-payeur en lien
avec le projet futur, ele.), de clos et couvert pour les batimenis conserveés, ginsi
gue l'ensemble des prestafions intellectuelles et études techniques s'y
rattachant
= |es éventuelles annuités d*actualisation en fonction de la durée de portage ;
= les frais financiers liés au remboursement éventuel de l'emprunl adossé &
I'opération,

Le prix de cession correspondra au prix de revient prévisiannel, pour le cas oU certains
éléments de dépenses ne seraient pas connus de maniére définitive au moment de la
cession. L'éidblissement du prix. prévisionnel se fera dlors sur la base dun bilkan
prévisionnel prenant en compte l'ensemble des colts connus ainsi que les éléments de
dépenses donl on pourra élablir un cobt prévisionnel & la date de cession.

Larsgu'il y @ actudlisafion, le prix de revient est aciualisé en tenont compte de |'érosion
monétaire, c’est-¢r-dire au taux des moyennes annuelles des variations des indices des
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prix & la consommation publié@ par I'INSEE {applicalion du dermier indice publié & la date
de |'actualisation).

Let premiere aclualisation est appliquée le ler janvier de ko quatrieme annde qui suil |o
dale du paiemen| das dépenses por I'[FT. Le prix de revient ne fait I'objet d'aucune
actudlisation dés lors que les biens cédés constiluent I'assietie fonciére d'une opération
faisant I'objet d'unc minoralion foncidra,

L& prix de ravient serc eventusllement diminueg des recelles de geaslion, dans le cas ol
I'FPF aissure en direcl la gesfion des biens acquis, et des minorafions appligquées seton
des dispositifs en vigueur,

m Cesslon au prix fixé par la direclion départementale des finances publiques

A défaut de désignalion d'un opérateur économique par la collectivité cocontractante
ou en cas de dévolement par celle-ci de I'obje! de la convention, I'EPF se réserve o
possibilite de céder les biens dont il a assuré le porfage & un opérateur fiers suivanl les
procedures concurrentielles en vigueur, Dés lors, le prix de cession correspond soit au prix
estimé par la direction départementale des finances publiques au moment de la venie,
soit au prix de revien! aclualisé, si celui-ci est supérieur.

m Régime de TVA
Quel que sail g prix de cession, I'LPF est soumis au régime de TVA sur le prix de revient,
cette taxe s'appliquont de droit aux fransactions fonciéres et immobiligres réallsées par
I'EPF.

m Paiement du prix
En cas de cession @ I'EPCI ou tout opérateur économigue soumis & la comptabilité
publigue, le paiement du prix est opéré au profit de I'EPF sur préseniation du certifical

cu notaire,

Pour toute cession G un opérateur économique non soumis & la comptabilité publique,
le paiement infervien! & la dale de signature de I'acte de venie.

= Apurement des comptes
L'EPF pourra procéder & un dpurement des comptes par émission d'un fitre de recettes :
*  complémentaire aprés cession tolale ou partielle auprés du coconlraclant ou de
son opérateur économique, lorsgue I'EPF aura connaissance de toutes les
dépenses réelles imputables & 'opération ;
= unique auprés du cocontractant & échéance de la convention, ou & la date de

sa résiliation en cas de dévoiement, si des dépenses ont é1é engagées et ce,
méme sl gucune acquisition n'a été réalisée.

ARTICLE 7 - MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION

L'EPF ef I'EPCI conviennent de mettre en place une démarche de suivi de la présenle
convention, notamment & fravers un bilan annuel d’exécution.

Celle demarche s'effectue & travers un comité de pilotage associant la collectivité et
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I'EFF, dinsi gue, en tanl que de besoin, jous les parlenaires uliles,
Le comité de pilofage se réunit & |'initictive de 1'un des deux signataires de la présente

convention, au. minimum une fois par an, pour faire un point d'avancement sur les
clossiors.

TICLE 8 - RESILATION DE LA CONVENTION

..-i

8.1 RESILMATION D'UN COMMUN ACCORD
La présente convention peut étre réslliée d'un commun accord entre les parties.

Dans 'hypoihése d'une résiliation, I est procédé immédiatement ¢ un constal
contradictoire des prestations effectuges par I'EPF, dont il est dressé un inventaire,

L'EPCI est tenue de procéder aux rachats des biens acquis par 'EPF et de rembourser
I'ensemble des dépenses et frais acquittés par ce dernier,
v dans un délai maximum de six mois suivan! la décision de résiliation ;
v oudans le délai de la convenlion sl ce dernier esl inférieur & é mols au moment
de la résiliation,

Paur ce faire la colleclivilé s'engage & prévoir, en temps uflle, les fonds nécessaires pour
procéder & I'achat des biens immohbiliers acquis et au remboursement des dépenses et
frals acquittés par ['EPF.

8.2 RESILIATION UNILATERALE
Les parties s'engagent & exécuter lo présente convention avec diligence ef bonne fol.

Toutefais, |'EPF se réserve ki possibilité, un mois aprés mise en demeure infructuesuse, de
résilier la présente convention :

» i, passé le délal visé & 'article 4 de la présente convention, il est constate que la
collectivité n'a pas exécuté ses enchements confractuels ;

= 5'il est constaté que I'opération envisagée par la collectivité ne corespond pas
au projet défini parta convention (dévoiement de |'objet de la convention).

Dans ce cadre, |'EPF se réserve la possibilile |

n soil d'exiger de la collectivité de procéder au rachat de I'ensemble des biens
gu'il @ acquis, au plus tard dans un délai de 4 mois suivant la notification de la
décision de résiliation, avec une mdjoration du prix d'acquisition inificl qu taux
annuel de 5% & compier des dates de comptabilisation des dépenses
d'acquisition des biens ;

= solt de céder les biens en cause au profit d'un ballleur social, ou toul autre
opérateur économique, ‘au prix de revient ou & |'estimalion de la direction
départementale des finances publigues sans que cetle derniére ne soif inférieure
au prix de revient,
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ARTICLE 7 — SUIVI DU PROJET APRES CESSION

2.7 SUIVI DU PROJET

La colleclivile, e ke cas dchanl, Mopéroteur qu’alle aura désigné, s'engage
n & redliser sur les hiens donl 'EPF o assurd le porfage le giojet d'oménagsment
defini dans le cadre canveniiannal ;
& fournir foul &lement parmcltant d'ollesler de la conlomiiié de o 1dalisalion &
I'ebjet de la presente convention, urc fols I'opdralion achovia,

|.'EPF se réserve le droit de demander & o collectivité ou son opérateur fout élément
permettant d'attester de la réalisation de I'opération.

A defaul de pouvor justifier de Pétat d'avancement d'un projet conforme, la
collectivité, ou son opérateur, pourront se voir appliquer les péndlités définies dans I'acte
de cession des blens en cause, conformément aux dispositions du PPl et du réglement
d'intervention en vigueur.

.2 SUIVI DES BIENS PORTES PAR L'EFF

Sans préjudice des dispositions précédentes, si I'EPCI réalise une plus-value foncidre en
cads de cession des biens portés par I'EPF dans les six ans qui suivent leur acquisition &
I"élablissement, la plus-value réalisée devra étre reversée pour moitié & |'EPF.

La plus-value s'entend comme la différence entre le prix de cession du bien par la
collectivité ou I'EPCI el le prix de 'acquisiion & I'EPF, stipulé dans le ou les actes de
vente, diminué :
des dépenses et frdis de gestion inhérents aux biens en cause :
- des dépenses de construction, de recansiruction, d'entretien ;
- des frais de voirie, réseaux et distribution en ce qui conceme les terrains & bérir.

Cette différence est actualisée en fonction du dernier indice des prix & la consommation
hors tabac publie par lnstitut national de la statistique et des études économiques.

Ces dispositions seront reporlées dans tout acte de cession de biens.

ArTICLE 10 ~ COMMUNICATION SUR L'ACTION DE L’EPF

L'EPCI s'engage « faire état de I'intervention de I'EPF sur les périmeétres du projet, objet
de la présente convention.

De fait, I'"EPCI upposera le logoe de I'EPF sur tous les supports de communhication relatifs
au projet, print et digiiaux. || citera également I'établissement dans les documents ¢
desfination de la presse et insérera un encart de présentation de I'EPF dans le dossier de
presse du projel.

L'EPCI s'engage & fransiérer celle exigence aux opérateurs ou aménadgeurs intervenant
surles iImmeubles ayant bénéficlé de 'intervention de I'établissement.

Par ailleurs, I'EPF poura, pendant la durée de la convention et aprés son échéance, on
lien avec la politique de communication de la collectivite, diffuser des informdtions sur
les blens dont il a assuré le portage et faire état de I'avancement sur tous supports.
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ARTICLE TT - CONTENTIEUX

A l'occasion de louie confestation ou litioe relalil & I'interprétation ou @ I'exdoculion de
la présente convenlion, les parties s'engageant érecheicher un accord amiable: Siurn tal
accord ne peul &lie louvé, le liige sera porlé devanl le fibunal administrafil
lestritoriclemant compdélanl.

ARTICLE 12 — MODIFICATIONS ULTERIEURES DE LA CONVENTION

Toule moditication & caractére substantiel de la présente convention [engagement
financier, évolution de périméire el de I'objet de la convention...) fera nécessairement
I'objel d'un avenani approuveé dans les mémes conditions que la présente.

En cas d'évolulion du cadre normatif, notamment de répartition des compétences entre
collectivités et établissements publics ou en cas de nécessité, pour des raisons lenant &
ic réalisation du projel, il pourra également é&tre Intégré par voie avenant un nouveau
signataire dla présenle convention.
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ANNEXE 2

JOUISSANCE ET GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER

ARICLE 1 @ WUSE A DISPOSITION DU BIEN

L'EPF met & alsposition, & titre gratuit, de I'ePCH gul 'accepte exprassément. los bians
acguis libres en pleine jouissance ou occupés au fitre de ld présente convention en vue
d'en assurer la gestion et la garde, cette derniére nolion comprenant 'usage, Ia
direction ef le conirdle des hiens objet des présentes on verlu de 'arficle 1242 dlinég |
clu Code civil.

ARTICLE 2 : CONDITIONS DE MISE A DISPOSITION

En vue de lo mise & disposifion, chague bien fera I'objet d'une fiche descriptive par
I"EPF.

La mise <& disposilion de biens batlis est constalée par procés-verbal  &tabli
contradictoiremen! enlre les représentants de I'EPCI el de [I'établissement public
foncier.

Pour les biens non bétls, la mise & disposition est constatée par procés-verbal établi
uniletéralement par le représentant de |'établissement public foncier.

Lat signature du proces-verbal par les parties emporte transfert de gesiion et de garde
du bien jusgu’da la date de cession du bien par I'EPF & I'EPCI.

L’EPCI prendra les biens transférés dans 'état o ils se trouveronl au jour de leur remise en
gestion, sauns pouvoir exiger e I'FPF & cette occasion, dinterventions, remises en &tat ou
réparations.

SiI'état du bien acquis I'exige, I'EPF procédera avant tout transfert de garde
- aux travaux dits de grosses réparalions définies par artficle 406 du code civil ;
- auxtravdux necessaires & la mise en sécurité des biens (fravaux de murage,
cldéfure, ),

ARTICLE 3 : ENGAGEMENTS DE L'EPCI

L'EPCI assure, & comptler du transfert de gestion et de la garde, les fravaux de gestion
couranite qui sont & sa charge, & savoir: les fravaux de conservalion, d'entretien, de
netioyage... Elle peul & cel effet passer les confrais ou marchés publics nécessaires.

L'EPCI ne peut en aucun cas changer la destination des biens dont la gestion et la
garde Ui est fransférée.

Il est par ailleurs tenue |

+ d'ouvrir une fiche par bien qu'elle a en gestion qui précise : la date
d’acquisilion du bien par |'établissement public foncier, les dates des procés-
verbaux de Transfer| de gestion des biens & la collectivité, de vislles du bien,
I’évolution de |'élal du tien, la liste des occupants, le montant el la nalure
des sommes qu'elle o pergues, la nature et le colt des interventions gqu'elle
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réclisés et autres observaiions relalives au bien |

- de visiter 1€ bien périodiguement, au moins une folis par imestre, et aprés
chagua évenement climatique exceptionne! ;

de procéder ou de faire procéds au gardiennage du bien si les
circanstances |'exigsnt |

e dinformear sous rals jouis maximum 1'étaizlissemanl public foncier des
avenemenls parliculiers : alteinte cu bien, sguat, conlenlieus, ...

« derechercher par tous moyens I'expulsion des occupants sans droif ni
titre.

- Cas des biens oceupdés d la date de mise en gestion

L'EPCI se substitue & I'EPF et assume & ce tilre loutes les obligations & I'égard des
occupants existants telles guelles résulten! du régime juridique applicable ¢ la dite
occupation (bail, convention d'occupation précalre...). Il est & ce titre précisé que ne
peuvent donner lieu & occupation ou maintien dans les lieux que !
- les locaux respectant les normes de sécurité.
- Les logements répondant aux caractéristiques de décence telles que définies par
l2 décret n°2002-120 du 30 janvier 2002,

Il souscrit les polices d'assurance la garantissant conlre les risques dits locatifs.

Il encaissera directement ¢ son profit les produits des biens transférés — loyers, indemnités
d'ocaupalion, charges récupérables, elc.... el en assurera le recouvrement, au besoin
par vole Judiciaire,

I'EPCI rédige et signe les conventions d'occupation, réalise les états des lisux, dresse
quittance, donne congé, expulse les occupants. |l est habilitée & intenter el diligenter
foute action en vue de |a résolution d'un liige I'opposant d un ou plusieurs occupants
aprés en avoir Informé préalablement I'EFF.

L'EPCI est garante des obligations d'assurance des occupants, d ce tifre, I'occupant
justifie auprés de la colleciivité d'une assurance qui garantit les risques dits locatifs &
compter du premier jour d'occupation du bien et jusqu'au terme de |'occupation.

Les nouvelles occupations doivent éfre préalablement acceptees par I'EPF, elles ne
peuvent donner lieu & uri droit au mdintien dans les lieux ou au rencuvellement.

- Cas des biens devenus vacants

Si les biens bétis devenus vacants onl vocation a &tre démolis, |.'EPCI informe 'EPF de
leur libération aux fins que ce dernier puisse, le cas échéanl, fdire procéder sous sa
maitrise d'ouvrage, aux travaux de démolition.

loute demande de riouvelle occupation, quel gue soll 'usage projeté, doit &lre
adressée & I'EPF pourinformation.

|'EPCI ne pourra consentir sur les biens dont elle a la gestion ef la garde gue des
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conventions d'ocaupotion temporaire et révocoble ne contérant & "occupant aucun
droit au mainfien dans les aux ef de renouvellernent du conlral,

ARTICLE 4 1 DEPENSES

A ey charge de l'éioblisscmont poublic: foncier

L'établissercanl public foncier coquile uniquemen! |a loxe fonciére ef les impals
nomalernent & lo choarge d'un progiiétaire non occupanl feeas impdrs seronl pris en
compte dans le caleul du prix de revient du bien lors de la cession comme stipulé dans
la présente convenlion) | la laxe d'habitation est prise en charge par la collectivite, le
cas échéant,

- Alg charge de L'EPCH
L'EPCI supportera la totalité des charges et cotisations générales ou spéciales, ardinaires
ou extraordinaires, afférentes aux biens donl o gestion et la garde sont transférés,
susceptibles d'étre dues {dont les charges de copropriété),

Fail & S et AL\LxM_
Le.2..JUlL. 2019

En deux exemplaires originaux.

L'établissemen! public foncier d’Occitanie Lat cammunauté de communes Cosur et
Coteaux du Comminges

oic Le Roux de Brelagne
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