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SAINT-GEORGES-D'OLERON

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL DU 16 DECEMBRE 2024

L'an deux mil vingt-quatre, le 16 décembre a 19 heures 30, le conseil municipal diment convoque le 9 décembre s'est réuni
en session ordinaire & la mairie, sous la présidence de Madame Dominique RABELLE. maire.

Sont présents : Dominique RABELLE, maire,

Adrien MAZERAT, Fabienne DELHUMEAU-JAUD, Patrick LIVENAIS, Jacqueline COUSSY, Corinne LEROLLE.
Philippe SIMONAUD, Grégory POITOU, adjoints : Frangoise DODIN, Catherine RASPI. Patrick BOUYER. Lisiane
PELOU. Dominique PRIVAT. Christophe CAVEL. Sandra LAMY . Bruno D]:'L"IL‘ Carole LALLEMAND, Patricia PETIT-
DODIN, Laétitia CHAGUE. Frédérique VITRAC, Yannick MORANDEAU, Eric PROUST, Marie-Anne ROUET, Cathy
STEINBACH. Svlvain NOUET, LLAU Jean-Pierre. conseillers municipaux.

Ont donné procuration :  , conseiller municipal, qui a donné procuration a | adjoint, . conseillére municipale, qui a donné
procuration a . adjoint.

Absent ; Jean-Luc BUTEUX, conseiller municipal

Formant la majorité des membres en exercice.

Est désigné secrétaire de séance en application de l'article L 2121-15 du code général des collectivités territoriales : Philippe
SIMONAUD

MNombre de conseillers en exercice ; 27
MNombre de conseillers présents :
MNombre de votants :

DELIBERATION N°84-2024 : REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME - DEUXIEME DEBAT
SUR LES ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DU DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)

Rapporteur : Madame le maire

Par délibération n® 15-2022 en date du 28 février 2022, le conseil municipal a prescrit la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme (PLL) approuveé par délibération du 30 avril 2009, mis 4 jour le 1 octobre 2012 et le 4 mars 2013, révisé le 31
mai 2012, modifié les 31 mai 2012, 29 novembre 2012 et 23 février 202 1. mis en compatibilité les 30 juin 2016 et 5 septembre
2019,

Le chapitre 3 du titre [l du code de 'urbanisme fixe le contenu, la finalité et les procédures d’adoption ou de révision des
PLU. C’est ainsi notamment que les PLU "comportent un Projet d” Aménagement et de Développement Durables (PADD)".

L article L.151-5 du code de I'urbanisme (modifié par la loi n® 2021-1104 du 22 aoiit 2021 portant lutte contre le déreglement
climatique et renforcement de la résilience face a ses effets) précise que le PADD définit notamment :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage. de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement
des communications numériques. |'équipement commercial, le développement économique et les loisirs. retenues pour
I'ensemble de (...) la commune.

Ainsi que des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Par délibération n® 75-2023 en date du 18 décembre 2023, le conseil municipal a pris acte de la tenue du débat sur les
orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLU en révision. et de la précision
relative a la programmation d un deuxiéme debat pour débattre des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I"espace et de lutte contre |"étalement urbain, et ce, deux mois minimums avant I"arrét du PLU conformément aux dispositions
de I'article L 153-12 du code de I'urbanisme, complétant au besoin les orientations générales a mesure des études.

Les orientations du premier PADD ont été ajustées en fonction de la prise en compte des observations recueillies lors de la
concertation publique qui s'est déroulée le 22 fevrier 2024, a 'issue des échanges réalisés avec les personnes publiques
associées, ainsi que durant la construction du réglement en cours.

Ces derniéres sont complétées de ['alinéa "C" :
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A - Définition des orientations eénérales des politiques d'sménagemenl, d'Cquipement, durbanisme, de paysage, de prolection
des espaces naturels, agricoles et furestiers, el de préservalion on de remise en bon état des continuites eologigues

Al - Préserver-valoriser les paysages naturels identitaires du territoive
A2 - Proléeer les copacss naturels, agricoles et forestiers
A3 - Prégerver ou remettre e bon état les continuités écolosigues

A4 - Organizer Nurbanisation de maniére 3 alfimmer los contralités des 2 bourgs ageloméres et quipes ot i maiuriser
la densilieation o le déeclappement des villages et quartiers littoraws, fusérés dans des miliewy et paysages sensibles,
moins équipés 2t éloignés des d'éguipemenls slructurants, services of COMMErces

A5 - Prendre en comple ol permetie les activités deonomiques des ports de Boyardville o du Thoohet, en veillant 2
la gualité v d Mimage des aménagements ot activites, en lien avee identid des ports

Af - Intégrer dans le projet la prise en comple des msques ol des nuisances
AT - Préserver-valoriser le biili ancicn

B - Lus oncntalions séodrales concernant 'habitat, les transports et les déplucemuents. s réscanxs d'éneraie. le dévaloppement
des communications numériques, l'équipement commereial, lo déscloppement coonomique et les lotsirs, relenues pour la
commune.

BI - Bedélmir, maitriser et organiser Fenveloppe urbaine destinge 3 L'aceucil de pouveaux Ingements pour aceueillic
et renouveler les populations, faveriser la mixité sociale o la production de lngements diversifiés

BZ - Assurer la qualité des déplacements, réduire les déplacements automobiles en fovonsand le développement
autour des bourgs o en développant Tes circulations douces

33 - Orpaniser 1a structure de Péquipement commercial ¢l aelivités de proximité en somtenant priorilairement les
commerces at servives dans les leua de "ceniralités” de la commune © les bourgs de St Georpes o de Chiédray cr on
encadrant les aclivilds deonomiques de proximité dans les coeurs de villages ol dans les ports

B - Préscrver ol développer les activités agricoles. aquacoles el subweoles
B3 - Souenir un développement qualitatif et fonctionnel des sctvitds feonomiques, services et des loisirs
B6 - Prendre en compte les activités dispersées pour permnedtre leur mainticn, lenr développement mesuré sur place

[37 - Intéarer les projets de développement el de requalification équipements d'intérét collectif, les aménagenicnls de
volnes, slalionnemend, pareoers cyciables

B8 - Intéerer le développement des énergies renvuvelables Favoriser les nouvelles pratiques de construction ¢t
darchitecture en énersie pusilive o foonomics d énergies en assurant leur borme inlgpralion paysagére

B9 - Favoriser e diéveloppement des communications nuneriguss gl réscaux 3 énergie

C - Les abjeelils chilliés de madération de la consemmation de Pespace et de lutle conlre 'étalement whain.

A

WV les pitees produites & appui de la convocation a la présenle séance de 1'asscmblée délibérante & méme de [ciliter e 2
déhat sur ces orientations générales (projet de PATITY complet annoté des modificationy et compléments apporiés depais le
18 décembre 20237 ;

Cousidérant 1¢s éehanacs ot le débat tenus en séance au travers dus lulerveniions siecessives de Yannick MORANDEAL,
Catherine RASPL, Patricia PETTT-DODIN, lesquelles ot porié sor

- Lanotion de "requalification” des activitds du port de Bovardville, gui porte sur les possibilités d*évolulions, ranstormation,
mise en valeur, vu de clrmpoipeet de destination du site ;

- La demande dinclusion du projet de restauration du Forl Bovard of Panticipation des activités et equipsments qui vonl ¢
générés par ca demier, sur Bovardville, les ports, 1a commune (activité, aceusil touristiquesivisileurs, stafionnement, etc.) .
- La notion de "requalilication” des ateliers municipaux qui intéere les possibiliids de travane of aménagements fonctiomels
or d'insertion des constructions, dépdts, staliomemenis of la justitication du déclassement d espaces bulscy classds sur des
gapaces non boisés

- Lat supprussion de Pensemible des terrains constructibles avlour des villapes, o Iumpessibilité de construire des logements
pour les "locanx™ s des terrainy dispoaibles 3 veudre, du Fair de la réduction significative des zones constructibles, du
reclassement en zone A "agricele” des zones ZALL AT er AT {sectenr de la Miscandiere), el ce, alin d*dime cotnpatible
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avec la loi "Climat et résilience” et les objectifs chiffrés du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Péle Marennes-
Oléron approuvé le 5 juillet 2024, qui fixe une enveloppe globale de 16 ha pour I'habitat et les équipements communaux,
répartir sur la periode 2021-203 1 sur les 3 communes "péles d’appui” (Le Chateau-d*Oléron, Dolus-d Oléron. Saint-Georges-
d’Oléron),

Considérant que ces échanges et les réponses aux questionnements ne remettent pas en cause les orientations générales du
PADD, qui sera complété pour mentionner le projet et les besoins, évolutions des activités et équipements générés par le
projet de restauration du Fort Bovard ;

Sur proposition de madame le maire,
Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, DECIDE, & I'unanimité de ses me membres présents et représentés :

- DE PRENDRE ACTE de la tenue du 2° débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables du Plan Local d'Urbanisme en révision dont un exemplaire demeurera annexé a la présente
délibération.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus,
Pour copie conforme.

La maire,
Dominique RABELLE

La maire soussignée

certifie le caractére exécutoire

de la présente délibération télétransmise

au représentant de 1" Etat le 20 décembre 2024

et publiée sur le site internet de la commune le 20 décembre 2024
Dominique RABELLE
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SAINT-GEORGES-D’OLERON

Orientations générales et objectifs chiffrés du PADD

Conseil Municipal du 16/12/2024

Article L.151-5 du Code de I'Urbanisme [madifieé par o Lof Climar et Resilience du 22082021 et parfa Lal APER du 10/03,/2023)

o Le prafel d'oménagement et de développement durahles définit

17 len grenfalions géndrofes odes pofitiques d'oaménagement. d'Equipement. d'uwrbanisme, de poysage. ds
protection des espaces naturels, agricoles et farestiers, et de préservation av de remise en hon oot des coRtinuites
ecatogiques ;

Flew peienlolions géndrtes concerngnt Frabital, les transporis et les déplacements, les réseaux d'dnergre, fe
deéveloppement des communications numeriques, l'eguipement cammerciol, le développement EcaRemigue eFf fas
loisirs, retenues pour MensomBle de )R cammare.

FPour la reafisation des abjectifs de reduction dartificiolisation des sals [..) ot en cahdéronoe avec le diograstic éraali
{.) e projet deménogement et de dévelapperent durables fixe des obfectfs chiffrés de modératfon de fn
consgmmetion de l'espace et de fute conire 'étalement urbain,

It ne peut prévair Fouveriure 8 Murbarisation d'espaces noturels, aqricoles ou forestiers gue £ est justifie, ou
moyen d'une étide de densificotion des zones déid oebonisées, gue o capaciié d'omeénager et de constrping esi
deia mokifisee dans les espaces wbamisEs,

Pour oi Falre, 3 tient compte de b capacité & mabiliser affoctivement les rcouy vaconits, s friches et Jos espocas d&io
urhanisés pendant fa durde comperse entre Peluboration, fo révision oa to medificoiion do plan locael o urbaoivene e
Manghese prévie o Varticle L 153-27,

{0

GHECO urbanistes/ Eou Megn

Fl Rt G s Meeond CTUEISEN2 PATE TANT SRORGET D0 BAD0 proged e i 2 deies] W 2174 12 10 W0 daax
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Publi & | eq 20/Hl4fi3HAf des cricntations penerales] des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de

Payr L agricofes et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
o LR E LTI R P L)L [ L= -

Al - Préserver-valoriser les paysages naturels identitaires du termitoire ... mesinins e e et 4
Al - Protéger les espaces naturgls, apricoles et fOrestiers ... vmmr e s ssnsrssrnan ces e e smss b
A3 — Présarver ou remettre en bon &tat les continuités SCologigues vt s

Ad — Organiser Furbanisation de manitre & affirmer les centralités des 2 bourgs agglomérés et équipés et &

matteiser la densification et |2 développement des villages et quartiers littoraus, insérés dans des milieux et

paysages sensibles, moins équipés et éloignés das d'équipements structurants, services et commerces...... b
4, 1-Canforter Marbaadsation résidentiolle prioriteiroment dons lameeloppe urbaine ot en conticaitd directs des bourgs

de 5t Georges e de Shéroy en e isgatl fo qualite of Jo divarsite des lagements, les gpérations doménagernents
Fensembls arganizees & Pechelle dir Hiasn existont, oot oo présanvant fo trame verms et fe codre de vie den bourgs . &

4.2 Orgoniser Pecoweil de nouvelles habitoticns dors te villoge de Souzelle/La Gikerticre, proche des [awrgs, al vivent
fos popnatians & FonRes Bt WEOTENS FE5 EQUITEMETTHE B FETVIDEL Lot eee e o m e et &

4.3- Cantenir Purbarisotion dans les parties constitudes e arganivdan das villages de Natre Damic on NMsls ot Fowlerot,, 7

- Contanic e encedrer UrBonisation &t Faccoel! de acuverux logements et goindids dions fes viloges de g fronge
Iitarale ouest, aans ey portfes fes plus constitudées of desserdes fnoyoux et extansions les plus denses] en présesiant las
sectalrs o sous-bais » of & senmbles a faterfoces ovec lo dune boisce, les morais) et en fen avec les résenvairs de

Lo e e L e o e o = N L= L= FE OO PT ST SO r
4.5- Stapper o densification et 'extension des quartiers v igches v de villiges of de quorticrs sous bais proches du
Hfaral, peo denses ou eociawds, « frogiles », eT/ou ek carnexion ovet les reservoetes de bindiversité avec los aspaces
roturels, de marais, s esperies Proches S0 A0 . L e 7

4.6-Stopoer fe developpemenl de nouvelen constrictions en extansion des SO0t BENS .o e e e A4

AL - Prendre en compte et permettre es activités économigues des ports de Boyardville et du Douliet, en
veillant & la qualité et 4 Fimage des aménagements et activitds, en lien avec I'identite des ports ...............8

AS — Intéprer dans le projet la prise en compte des risques et des NUISANCES . e
AT - Preserver-valoriSar [0 BATT SIS v errirn e csi e i s tss s s nsm e s e na s enmsr s em s an s sr s £ e e anm e mn £ e anm arnmnnne e

B - Les orientations générales concernant 'habitat, les transparts et les déplacements, [es réseaux d'énergie,
{e développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement
dconamigue ot les loisirs, retanugs pour la COMMUNE. (e e s s ermsmsrmn et s s s samnaneas 200

B1 - Redéfinir, maitriser et organisar enveloppe urbaine destinde 4 ['accueil de nouveaux logements pour
accueillir et rencevaler las populations, favoriser |a mixité sociale et I'habitat diversifie. ...l 11

BZ - Assurer fa qualité des déplacemants, réduire les déplacements automoehiles en favarisant le
développement autour des bourgs et en développant les cirevlations douces .o 12

B3 - Organiser |3 structura de Féquipement commercial et activités de proximité en soutenant
pricritairement les commerces et services dans les lieux de « centralités » de la commaune : [es hourgs de 5t
Georges et da Chéray ot en encadrant les activités dconomiques de proximité dans les cceurs de villages et
F= T LA T N OO PO P TUPPU PPV PPU PP ¥- |

Bd - Présarver et développer les activités agricoles, aquacoles et salicoles i nan 14
ES - Soutenir un développement qualitatif et fonctionnel des activitds aconomiques, services et loisirs .....15

BS — Prendre en compte 1es activités dispersées pour permettre leur maintien, Teur développement mesuré
LT £ T S VU PP U PO TP U T OO PU TPV P PPN PTR PP L.

B7? — Intéprer les projets de dévelappement et de requalification équipements d'intérét collectif, les
aménagements de valries, stationnement, parcours cyclables (e 1B

BE - Intégrer e développement des énergies renouvelables Favoriser les nouvetles pratigues de
construction et d’architecture en énargie positive et économies d'énergies en assurant leur bonne
[Ty Eral=a T al Qe LT U RU SV MUV P PSSP PPU P PPP RPN I

BY - Favoriser le développement des communications numériques ot réseaus d'énergie ..o veiveene e 17

C — Les ohjectifs chiffrés de modération de |a consommation de Fespace et de lutte contre Pétalement urbain.
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A — Définition des orientations générales des politiques
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques
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DD Ry e e rver valoricor jac aysages naturels identitaires du territoire

¥ S'inscrire dans un projet de protection et de valorisation du patrimoine naturel, paysager et bati du
territoire dans sa globalité

¥ Protéger et entretenir les paysages emblématiques, authentiques et porteurs de « lidentité » de la
commune et de Iile : marais, boisements, milieux dunaires, espaces agricoles

¥ Prendre en compte le 5ite Classé et accompagner la qualité paysagére des franges urbaines en
interface avec le Site

¥ Dans la structure urbaine et paysagére actuelle de la commune, assurer :
la préservation des perspectives et des coupures d'urbanisation agricoles et naturelles

le développement mesuré, organisé autour des bourgs et des extensions résidentielles récentes
tout en prenant en compte les caractéristiques paysagéres, environnementales et les risques
naturels

la qualité de I'insertion des constructions dans les entités bities

- le traitement gualitatif des extensions urbaines

¥ Préserver les entrées de bourg, en particulier les abords de la RD 734, les abords des routes

A2 - Protéger les espaces naturels, agricoles et forestiers

¥ Les espoces agricoles
- Protéger les terres a valeur agronomigue

- Préserver les espaces agricoles ouverts, qui constituent des coupures d'urbanisation
importantes au titre de la loi Littoral, en prenant en compte les sidgges d'exploitation,
installations et batis agricoles existants et projetés

- Soigner les franges baties en bordures d'espaces cultivés et du Site Classé et conserver des
espaces tampons en interfaces agricoles et naturelles

Assurer la bonne intégration des projets agricoles et du bati dans 'espace agricole

- Stopper les extensions de l'urbanisation en dehors d'un développement maitrisé et soutenable
des bourgs agglomérés

- Stopper le développement des parcelles a camper

v Les marais
Protéger les marais en tant :
. qu'entité paysagére identitaire, structurante et réservoir de biodiversité (trame bleue)
. qu'espace tampon pouvant jouer un réle de régulateur en cas de submersion

. qu'espace économigue, intégrant ses usages et activités aquacoles, piscicoles, salicoles

¥ Les plages/ les dunes
Praserver les espaces de dunes et de plage en intégrant les installations nécessaires a la bonne
gestion des sites, a la sécurité et a I'accueil du public (accés, stationnement...)

Prendre en compte les risques littoraux (érosion cotigre, submersion marine, feux de forét)
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¥ Les boisements
- Préserver les espaces boisés significatifs au titre de la Loi Littoral et/ou composants de la trame
« verte » tout en prenant en compte :

* |es modes de gestion des espaces forestiers, des marais et des milieux
dunaires {dont dunes grises)

* |es projets de requalification et aménagement d’équipements publics
* |es aménagements de voies et cyclables (plan Vélo) au sein d’espaces boisés

= Tenir compte du risque incendie feux de foréts et des capacités de défense incendie dans le
respect du PPRN

Maitriser le développement et |"artificialisation des villages et quartiers batis « littoraux » et
quartiers « sensibles » sous-bois, connectés aux massifs forestiers majeurs, conserver leur
caractére paysager, stopper le mitage du massif forestier

Prévoir les aménagements liés 3 la sécurité, les risques naturels, la desserte, le stationnement
et la gestion des plages

¥ Intégrer et maintenir les relations fonctionnelles entre les espaces naturels, agricoles et forestiers

Conserver une connexion entre les différents types de milieux, permettant la circulation de la
biodiversité [accomplissement du cycle de vie, brassage génétique..): liens entre cours d'eau,
marais, boisements, milieux dunaires, milieux prairiaux...

Stopper I'urbanisation sur les zones d'interface fragilisées (marais du Douhet/plage de Plaisance,
marais de la Borde/marais de Ponthéziére/milieux dunaires, marais Chat/boisements...)

A3 — Préserver ou remettre en bon état les continuités écologiques

¥ Assurer un développement harmonieux des activités au sein des espaces naturels, forestiers et agricales, en
fonction de la sensibilité de ces derniers.

¥ Garantir le maintien des continuités écologiques au sein des espaces naturels et agricoles mais aussi dans les
zones urbaines ou & urbaniser

- Protéger les réservoirs de hiodiversité (massifs boisés de Chéne vert et de Pin maritime, marais et
réseau hydrographique associé, milieux dunaires, milieux a végétation rase et/ou arbustive...) au-
dela du réseau Natura 2000 en veillant & maintenir voire renforcer les continuités écologiques a
travers les espaces aménagés et bitis (espaces sous-bois des franges littorales, liens marais/sous-
bois/littoral)

- Conserver des espaces de continuités écologiques en lien avec les trames verte et bleue, y compris
dans les quartiers bdtis : maintien de parcs et jardins plantés, d'espaces verts libres, qui
constituent des supports de biodiversité et moyens de gestion des eaux pluviales, du risque de
remontees de nappes...)

¥ Assurer la gestion équilibrée et durable de la ressource en eau, préserver la qualité des eaux

Garantir I'adéquation entre le développement de 'urbanisation et les ressources en eau potable
disponibles, en prenant en compte la capacité des réseaux de production et d’adduction

Subordonner l'urbanisation en intensification ou en extension, @ la capacité des réseaux et
installations existants ou travaux programmes

Intégrer la gestion des eaux pluviales et la problématique du risque inondation, qu'il soit d'origine
superficielle {ruissellements, débordements) ou souterraine (remontées de nappes), dans les choix
daménagement
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A4 — Organiser I'urbanisation de maniére a affirmer les centralités des 2
bourgs agglomérés et équipés et a maitriser la densification et le
développement des villages et quartiers littoraux, insérés dans des
milieux et paysages sensibles, moins équipés et éloignés des
d’équipements structurants, services et commerces

4.1-Conforter l'urbanisation résidentielle prioritairement dans I'enveloppe urbaine et en continuité directe
des bourgs de 5t Gearges et de Chéray en favorisant la qualité et la diversité des logements, les opérations
d'aménagements d'ensemble organisées & I'échelle du tissu existant, tout en préservant la trame verte et
le cadre de vie des bourgs

Prioriser la mise en ceuvre de petites et moyennes opérations résidentielles, sur plusieurs secteurs des
bourgs agglomérés, aux typologies et aux densités diversifiées (adaptées a la situation et au tissu urbain
environnant)

Organiser et encadrer I'urbanisation de certains espaces résiduels « stratégigues » en termes de situation
et de niveau d'équipement, pour garantir la gualité, I'optimisation, la bonne insertion des
aménagements, en intégrant les questions urbaines, fonctionnelles et environnementales
- intégration du bati par rapport au tissu environnant (aspect, densité...)
= liaisons inter-quartiers (liens entre ilots et pdles d’animation), liaisons douces...
= mixité de 'habitat
gestion des eaux pluviales
espaces verts

Conserver des espaces libres, parcs, prairies, petits espaces boisés au sein des enveloppes urbaines pour
conserver une « trame verte », des espaces de respiration non artificialisés, et participer ainsi au
maintien du cadre de vie agréable des bourgs

Permettre un développement maitrisé en extension directe des bourgs agglomérés,

- enveillant @ maintenir un rapport d'échelle équilibré entre le développement urbain envisagé et
I'unité bitie ou le motif paysager sur lequel il se greffe (prise en compte des quartiers riverains, des
marphologies urbaine et villageoise, des espaces ouverts agricoles, de la végétation...)
en favorisant des opérations résidentielles aux typologies diversifiées et la mixité sociale

4.2- Organiser F'accueil de nouvelles habitations dans le village de Sauzelle/La Gibertiére, proche des
bourgs, ol vivent les populations & I'année et usagers des équipements et services,

¥

Favoriser la construction de logements dans les enveloppes urbanisées et aménagées du village, sans
extension linéaire ou en couronne des parties déja urbanisées,
pour préserver les espaces agricoles (a 'ouest, au sud), naturels (au nord) et aguacoles/de marais
(& Fest),
- pour prendre en compte le risque submersion/inondation et la gestion de I'eau
tout en laissant la possibilité de construire quelques habitations dans les espaces anciennement
agricoles, enclavés

Prévoir la possibilité d'accueil ou le développement de bitiments agricoles [ aquacoles [ salicoles
(activités non nuisantes, transformation, stockage, vente..) aux abords du village et sur I'axe
Sauzelles/Boyardville
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et Foulerot

¥ Confirmer le statut de « villages » en y accueillant quelques logements autour des noyaux anciens,
structurants, en prenant compte la capacité de desserte, réseaux, stationnements

¥ Stopper la densification et I'accueil de nouveaux logements en extensions « linéaires » et dans les
secteurs les plus sensibles, en interface de marais ou d'espaces proches du rivage, parfois boisés,
stratégiques du point de wue de la gestion du risque littoral ou jouant un réle fonctionnel
environnemental majeur :
=  Partie nord-ouest de Foulerot, détachée du coeur de village (urbanisation linéaire, « ruptures »
créées par des vides urbains, le camping...)
*  Espaces en interfaces de zones agricoles et de marais a I'lsle Notre Dame
*  Espaces ameénages et construits le long des voies entre le littoral et le marais (lien fonctionnel
envirennemental), Mord Foulerot

¥ Supprimer les dépdts illicites et renaturer les espaces altérés (notamment entre Foulerot et Plaisance)

4.4- Contenir et encadrer I'urbanisation et I'accueil de nouveaux logements et activités dans les villages
de la frange littorale ouest, dans les parties les plus constituées et desservies (noyaux et extensions les
plus denses) en préservant les secteurs « sous-bois » et « sensibles » (interfaces avec la dune boisée, les
marais) et en lien avec les réservoirs de biodiversité (Trame Verte et Bleue)

¥ Permettre la construction de logements dans les enveloppes baties et desservies autour des noyaux
anciens, structurants, en prenant en compte la structure du réseau viaire et les besoins en stationnement

résidentiels

v Adapter la constructibilité résidentielle (notamment via la densité, 'emprise, la pleine terre...), ainsi que
les activités économiques, selon la situation et le tissu urbain autour des villages, sur |e principe d'une
densité décroissante des coeurs de villages vers leurs extensions mains denses et/ou éloignées

¥ Prendre en compte 'environnement sur le site et ses alentours (risques, trame verte et bleue, milieux
sensibles proches...) et le niveau d'équipement (desserte, réseaux, défense incendie, stationnement...)

¥ Préserver strictement les secteurs sous-bois et arborés, pour stopper le phénoméne de déboisement et
préserver le caractére paysager de ces quartiers

4.5- Stopper la densification et I'extension des quartiers « ldches » de villages et de quartiers sous-bois
proches du littoral, peu denses ou enclavés, « fragiles », et/ou en connexion avec les réservoirs de

biodiversité avec les espaces naturels, de marais, les espaces proches du rivage
{Quartiers littoraux ouest et nord, nord-est)

Stopper la densification et les nouveaux logements dans les quartiers les plus «sensibles» des franges littorales Ouest de
Chaucre a I'lleau et Nord (notomment sous-bois de Chaucre, Domina, Les Sables Vigniers, L'lleau, secteur des Epinouses, outour
du camping des Gros foncs, Plaisance, Nord Foulerot)

¥ pour préserver les fonctionnalités écologigues au sein de ces gquartiers peu ou moyennement denses,
= souvent boisés,
parfois sur la dune,
= constitutifs d'un réseau de corridors écologiques,
en lien avec des boisements, des marais et des milieux dunaires, ces derniers formant un
patrimoine naturel remarquable reconnu par le réseau Matura 2000 (dunes et foréts littorales,
marais nord d'Oléron et pertuis charentais)
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boisements et la trame verte

aviter la densification et donc I'artificialisation des zones boisées

stopper la disparition/destruction des boisements

conforter I'objectif de protection des secteurs paysagers de boisement du 5Site Patrimonial
Remarguable (SPR)

pour prendre en compte les risques naturels (abords directs des zones soumis aux risques littoraux)
pour tenir compte de I'insuffisance des dessertes/réseaux/capacités de stationnement...

pour éviter une pression fonciére et immobiliére supplémentaire sur ces quartiers majoritairement
occupés par du résidentiel secondaire

pour mieux intégrer Iapplication de la Loi littoral et les possibilités d'urbanisation dans le respect
notamment des principes de « cantinuité de 'urbanisation », de maitrise de 'urbanisation dans les espaces
proches du rivage...

4.6-Stopper le développement de nouvelles constructions en extension des écarts bdtis

¥

v

Soutenir prioritairement les usages agricoles
Prévoir le confortement maitrisé des habitations existantes dans les écarts batis

Prendre en compte la mise en valeur et les évolutions d'usages d'immeubles et d'édifices a valeur
historigue et patrimoniale, si compatibles avec les milieux environnants (agricoles, aguacales, forestiers...)

A5 - Prendre en compte et permettre les activités économiques des ports
de Boyardville et du Douhet, en veillant a la qualité et a I'image des
aménagements et activités, en lien avec l'identité des ports

Soutenir les fonctions d’accueil touristiques et I'économie liée aux ports et a la mer

Accompagner le programme de mise en valeur du site de Boyardville et la valorisation des espaces
déconstruits suite a la tempéte Xynthia

Prendre en compte les usages résidentiels, économiques, portuaires et touristiques des 2 sites, en
anticipant I'évolution et le développement des activités et des équipements liés au projet de sauvegarde
et d'ouverture au public de Fort Boyard

Contenir 'urbanisation dans les parties aménagées et construite autour des ports, en intégrant le risque
submersion et feux de forét (PPRN), sans extension

Intégrer la valorisation et les usages du site et les immeubles et édifices d'intérét patrimonial, historique
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A6 — Intégrer dans le projet la prise en compte des risques et des

nuisances

Maitriser I'urbanisation sur la frange littorale et conforter les fonctionnalités écologiques afin de ne pas
augmenter les aléas liés au littoral (submersion marine, érosion cotiére, incendie de forét), ni 'exposition
aux risques des biens et des personnes (en lien avec le PPRN)

Maintenir et renforcer les espaces verts intra-urbains, optimisant ainsi leur rdle d'ilot de fraicheur {lutte
contre la sécheresse} et d'infiltration des eaux (lutte contre les inondations en milleu urbain :
ruissellement des eaux pluviales, remontées de nappes)

Encadrer le développement de 'urbanisation sur les secteurs de ruissellements et de stockage des eaux
pluviales
s  gn préservant le libre écoulement des eaux vers les marais et vers les dispositifs de collecte
et de gestion des eaux pluviales
* &n maintenant les dispositifs de collecte et de gestion des eaux pluviales existants (réseau
de collecte, fossés...)
«  gnpermettant le bon entretien de ces dispositifs par les services gestionnaires

Développer Furbanisation en cohérence avec les capacités des réseaux (traitement des eaux usées,
défense incendie...)

Ne pas développer I'habitat 3 proximité d'activités susceptibles de générer des nuisances etfou des
pollutions

Respecter une distance entre les infrastructures (routes, bitiments) susceptibles d’occasionner des
nuisances incompatibles avec I'habitat

A7 - Préserver-valoriser le bGti ancien

En complément des dispositions du Site Patrimoine Remarquable (et de FAVAP),

¥

Protéger et encadrer I'évolution du patrimoine biti pour favoriser son réemploi, sa restauration et sa
mise en valeur

Protéger la valeur paysagére et urbaine des morphologies traditionnelles, reconduire les caractéres
d’identité du patrimoine des bourgs, des villages et des écarts
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B - Les orientations générales concernant |'habitat, les
transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et
les loisirs, retenues pour la commune.
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organiser 'enveloppe urbaine destinée a

I'accueil de nouveaux logements pour accueillir et renouveler les

populations, favoriser la mixité sociale et I'habitat diversifié

Redéfinir et réduire de maniére significative « lenveloppe » destinée a Faccueil de nouvelles
constructions (dont habitations) des bourgs et villages pour répondre aux besoins, préserver les activités
agricoles, prendre en compte les équipements et réseaux en place et programmés, s'inscrire dans une
démarche de maitrize de la consommation d'espaces agricoles et dans les orientations retenues a
I'échelle du Pays Marennes-Oléron (au travers du 5cOT) et de 'ile

Organiser et encadrer les opérations d'ensemble maitrisées en surfaces et en capacité d'accueil, dans les
« vides urbains » et « espaces résiduels » stratégiques, en respectant les orientations suivantes :
* eviter les opérations d'urbanisme fermeées, sans lien avec le tissu urbain
rechercher une diversité de logements dans les opérations et soutenir I'habitat accessible
= assurer un équilibre entre densité et qualité de |'insertion des programmes
- concevoir la forme urbaine 3 partir du contexte bati, paysager et des usages
exiger des espaces publics qui ne soient pas entierement dediés aux voitures
réduire la minéralisation des espaces publics et des parcelles privées
favoriser les parkings mutualisés
garantir la bonne gestion du pluvial des opérations et des quartiers dans lesquelles elles s'inserent

Permettre un développement maitrisé en extension directe des bourgs agglomérés,
en vaillant 8 maintenir un rapport d'échelle équilibré entre le développement urbain envisagé et
I'unité bati ou le motif paysager sur lequel il se greffe (prise en compte des quartiers riverains,
des morphologies urbaine et villageoise, des espaces ouverts agricole, de la végétation...)
en favorisant des opérations résidentielles aux typologies diversifiées et la mixite sociale

Renforcer la mixité sociale et la production de logements diversifiés et accessibles,
4 prioritairement dans les bourgs agglomérés proches des équipements et services
- Elobalement sur les villages} et leurs extensions, pour des opérations d’'ensemble

Permettre / soutenir le développement de logements saisonniers, de logements spécialisés (type
logements seniors)

Permettre la valorisation et l'optimisation d'immeubles vacants, friches et colonies de vacances

11
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B2 - Assurer la qualité des déplacements, réduire les déplacements
automobiles en favorisant le développement autour des bourgs et en
développant les circulations douces

¥  Garantir la prise en compte de développement des mobilités douces pour rendre possibles le
développement d’un systéme de transport en commun plus performant

¥ Préserver et développer les itinéraires de « promenade», de wdécouvertes en connexion avec les
chemins de randonnées, de découverte, itinéraires vélos de découverte de ['ile

¥ Tenir compte du besoin en circulations et en stationnement (résidents, visiteurs, camping-cars...) tout en
tenant compte de la sensibilité paysagére, des connections avec les bourgs et les villages (liaisons
douces), de I'accessibilité, des circulations agricoles..., maintenir ou retrouver des liaisons inter-quartiers

¥ Favoriser le développement résidentiel, de commerces et services sur les bourgs, dans les espaces
disponibles (vides urbains) et en extensions proches et maitrisées en surfaces, pour réduire les
déplacements « tout voiture » et en intégrant les circuits de transports en commun

¥ Maitriser le développement des guartiers éloignés des commerces et éguipements structurants, pour
limiter les déplacements motorisés (extensions et augmentation des capacités d’accueil)

¥ Sécuriser la circulation et favoriser la mixité piétons/vélos/voitures

¥ Intégrer le Plan Vélo de ile

¥ Prendre en compte, anticiper les projets d’aménagements publics (stationnements, eirculations...)

12
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B3 — Organiser la structure de I'équipement commercial et activités de
proximité en soutenant prioritairement les commerces et services dans
les lieux de « centralités » de la commune : les bourgs de St Georges et
de Chéray et en encadrant les activités économiques de proximité dans
les cceurs de villages et dans les ports

¥ Organiser et encadrer le renforcement et le développement des commerces, services et activités de proximité en
prenant en compte :
- |la morphologie complexe de Fenveloppe agglomérée des deux bourgs, caractérisée par une certaine
dispersion des polarités commerciales, un plan de circulation avec de nombreux sens uniques, I'absence de
parcours marchands lisibles dans et entre les deux coeurs de bourgs

la concentration des commerces sur des pdles distincts, « déconnectés »
o lelong de la RD734, sur le carrefour de Chéray,
sur le marché de Chéray,
o autour de la place du bourg de 5t Georges

un axe potentiel de « connexion » sur 'avenue du Trait d’Union, s'appuyant sur les éguipements lieux
d’animation et de fréquentation (Complexe du Trait d'Union, poste, école...), support de cheminements et
de parcours favorables aux commerces et services

le projet communal de renforcement du pale médical en entrée sud le long de la RD734, accessible et
proche des équipement de santé existants

= la configuration historique de la commune constituée de deux bourgs qui se sont agglomérés mais aussi
de la multipolarité de la commune avec ses huit « villages» et ports, qui se distinguent par leur niveau
d'équipement commercial etfou par leurs résidents {populations a 'année et/ou saisonniéres)

- |a nécessité de conserver des activités commerciales, libérales ou de services et certaines activités
génératrices d'emplois en dehors du bourg et des « centralités » (bourgs, coeurs de villages, ports,
marchés, places) pour conforter 'activité et les emplois « sur place »

¥ Favoriser 'installation de commerces et artisanat de détail, de services, restaurants... dans les centre-
bourgs, autour des marchés et en appul des rues et places supports d'animation et de parcours
marchands : entre Cheray et S5aint-Georges, place du marché a Doming, ...}

¥ Maitriser et requalifier les activités économiques en bordure de Faxe RD734, dans un souci d'équilibre
avec les poles d'animation des bourgs

v"  Encadrer les activités des cceurs de villages et le développement ou la mutation d'activités (compatibles
avec I'habitat) dans les quartiers résidentiels des bourgs et villages dans les villages

¥ Maintenir et requalifier les activités liées & la mer, portuaires et touristiques fsur les ports de Boyarduville
[comme « village » et « centralité ») et du Douhet

¥ Anticiper I'évolution et le développement des activités et des équipements liés au projet de sauvegarde
et d‘ouverture au public de Fort Boyard
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B4 - Préserver et développer les activités agricoles, aquacoles et salicoles

¥"  Protéger et « reconnaitre » le foncier agricole : qualité agronomique, structures fonciéres en place

¥ Tenir compte de la diversité et des caractéristiques locales de I'activité agricole

Tout en respectant les dispositions de la Loi littoral :

¥ Protéger les installations agricoles existantes et les outils de mises en valeur qu'il s'agisse des
bitiments ou des aménagements contribuant au développement des agricultures

v permettre l'installation et le déploiement d'exploitations agricoles [ Promouvoir Vinstallation des
jeunes et le développement des sieges d'exploitation

¥"  Prendre en compte les mutations, les demandes, les projets, ...

+*~  Permettre I'aménagement de batiments agricoles dans la zone agricole et prévoir des batiments de
transformation industrielle dans la ZAE des 4 Moulins

¥ Prendre en compte les évolutions des activités localisées dans les bourgs et villages, notamment viticoles
(coopérative du bourg St Georges, villages)

¥ Maitriser le développement urbain en Finscrivant prioritairement dans les enveloppes urbaines, en
extensions limitées des bourgs, dans les villages et en dehors des secteurs soumis aux risques, en prenant
en compte les activités en place et |a valeur agronomique des terres

¥ Maintenir des espaces tampaons entre les exploitations et/ ou bitiments agricoles et les habitations de
tiers, pour assurer la meilleure cohabitation entre le « résidentiel » et « "agricole » et la pérennité des
activités agricoles

¥"  Prévoir des modes de gestion de zones de non traitement en interfaces agricoles

¥ Intégrer les circuits de déplacements et de stationnement des engins nécessaires aux activités agricoles,
aquacoles, salicoles, mytilicoles

14
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B5 - Soutenir un développement qualitatif et fonctionnel des activités
économiques, services et loisirs

Activités artisanales et industrielles

¥ Préserver les emplois des activités existantes et développer de nouvelles activités ;
- dans les zones d'activités de la Forge et des 4 Moulins prioritairement,

- dans les bourgs et dans les villages si les activités sont compatibles avec 'habitat

Activités de services et de santé
v permettre le renforcement des équipements et structures liées au social et a la santé sur la commune

v ponforter le pdle de services et d’activités liés 3 la santé au sud du bourg (RD734) autour de la pharmacie
et des professionnels de santé

Activités d"hébergement touristique

¥ Contenir les campings dans leur limites autorisées

¥ Prendre en compte les hotels et restaurants existants dispersés ou en zone naturelle proches du littoral,
prévoir leur développement mesuré et gualitatif

¥ Permettre la mutation et la valorisation de friches en hébergement touristigue diversifié (dans les bourgs,
villages, anciennes colonies de vacances, centre sportif départemental de Boyardville...)

Activités de loisirs, culturelles et de decouverte,

notamment,
v Poursuivre les aménagements de valorisation du site des Prés Valets

¥ Garantir le maintien d’activités de loisirs « a Pannée » : activités équestres, ..

B6 — Prendre en compte les activités dispersées pour permettre leur
maintien, leur développement mesuré sur place

*  Accompagner le développement mesuré et qualitatif, dans le respect de la loi Littoral notamment, d'activités
économiques existantes et anticiper leurs besoins de mise aux normes et/ou d extension au sein des zones agricoles
et naturelles : activités de commerces et de détail, chenil, hotels et restaurants, structure specifiqgue Fort de
Saumonards...
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B7 — Intégrer les projets de développement et de requalification
équipements d’intérét collectif, les aménagements de voiries,
stationnement, parcours cyclables

Assurer la mise en ceuvre des ameénagements d'intérét collectif (voirie, réseaux....) et de projets de restructuration, sécurisation
d'équipements :

Notamment,

¥ L'extension du cimetiére

¥ Le confortement et la requalification du Centre Technique Municipal

¥ Lavalorisation du site des Prés Valet

¥ Le stationnement des résidents, visiteurs, camping-cars autour du bourg et des villages
¥ Les parcours vélos/piétons utiles

¥ Les ouvrages de gestion de I'eau

¥ Les travaux liés aux stations d"épuration
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B8 - Intégrer le développement des énergies renouvelables Favoriser les
nouvelles pratiques de construction et d’architecture en énergie positive
et économies d’énergies en assurant leur bonne intégration paysagére

¥ Favoriser les constructions intégrant des dispositifs 3 énergie positive (panneaux solaires, panneaux
photovoltaiques...), prioritairement,

- dans les quartiers neufs,
= sur les équipements d'intérét collectif
= sur les bitiments d’activités économigues

= sur des espaces de stationnement, parkings publics

¥ Intégrer les dispositifs d'énergie renouvelable au tissu bati existant, en assurant leur bonne intégration
paysagere et en respectant I'écriture architecturale du bati traditionnel et/ ou ancien

¥ Accompagner le développement des dispositifs et structures de développement durable (économie et
production d'énergie),
en assurant la bonne intégration paysagere des aménagements

en veillant a la préservation des usages agricoles et a la préservation des terres exploitées
&n maitrisant |a consommation d'espaces agricoles et naturels

B9 - Favoriser le développement des communications numériques et
réseaux d’énergie

¥ §'inscrire dans une démarche renforcée de développement des communications numérigues, pour
faciliter les communications et le développement local.

¥ Prévoir les possibilités de raccordements aux réseaux futurs.
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| |
i C — Les objectifs chiffrés de modération de la consommation :
: de I'espace et de lutte contre |'étalement urbain. :
| |
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BILAM DES SURFACES CONSCMMEES 201172021

La consommation d'espaces agricale, naturels et forestiers sur la commune est estimée & :

- 26,5 hasurla période 2011/2021 {« tereps 1 », 10 ans avant |a Loi climat et Résilience}

CBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE

Le PLU ne prévoit pas d'extensions de I'enveloppe urbaine pour des apératipns résidentielles ou éconamigues.
La consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers du projet de PLU correspond :

- aux surfaces déja aménagées depuis 2021

aux surfaces aménageables et constructibles {hahitat, commerces et services...] de terrains nus sftuds
au sein des enveloppes urbalnes des bourgs et villages qui constitucns des espaces agricoles ou naturels
{de fait intégrés dans les surfaces de consommation d'ospaces patentielles/projetdes)

- # la surface dédige a Fextension du ¢cimetiére

Soit rne surface cumulés inférieure 3 10 ha

Les abjectifs chiffrés de modération de la conspmmation de ['espace ;

> maodération de plus de &0 % par rappert aux surfaces consommeées entre
2011 et 2021, sans dépasser 10 ha

MODERATION RAPPORTES A CETTE PERIODE RECENTE

Le cansommation despeces agricofes, raturels ef forestiers sur la cammune est estimée 0

= 15 ha sur o période 2005/2025 (« temps 2 b, période de 10 ans mvant Farrdt du PLLY

Les ahfectifs chiffrés de madération de la consammation de Vespace rappartés & cette périads
-  madération de plus de 35 % por rapport oux surfaces consommeées entre 2015 et Farrdt du PLU {2025}
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