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SAINT-GEORGES D'OLERON

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL DU 18 DECEMBRE 2023

L'an deux mil vingt-trois, le 18 décembre & 20 heures 00, le conseil municipal diiment convoqué le 11 décembre s'est réuni
en session ordinaire 4 la mairie, sous la présidence de Madame Dominique RABELLE, maire.

Sont présents : Dominique RABELLE, maire,

Adrien MAZERAT, Fabienne DELHUMEAU-JAUD, Patrick LIVENAIS, Jacqueline COUSSY, Corinne LEROLLE,
Philippe SIMONAUD, Grégory POITOU adjoints ; Catherine RASPI, Dominique PRIVAT, Carole LALL EMAND,
Patricia PETIT-DODIN, Laétitia CHAGUE, Sylvain NOUET, Frédérique VITRAC, Yannick MORANDEALU, Eric
PROUST, Marie-Anne GORICHON-DIAS, Cathy STEINBACH, Pascal MARKOWSKY, conseillers municipaux.

Ont donné procuration : Frangoise DODIN, conseillére municipale, qui a donné procuration a Philippe SIMONAUD,
adjoint, Patrick BOUYER, conseiller municipal qui a donné procuration 4 Dominique PRIVAT, conseiller municipal,
Lisiane PELOU, conseillére mumupalc qui a donné procuration a Fabienne DELHUMEAU-JAUD, adjointe, Sandra
LAMY, conseillére munlupalc qui a donné procuration & Laétitia CHAGUE, conseillére municipale, Bruno DEUIL,

conseiller municipal, qui a donné procuration & Adrien MAZERAT, adjoint.

Absents : Jean-Lue BUTEUX, Christophe CAVEL, conseillers municipaux.

Formant la majorité des membres en exercice.

Est désigné secrétaire de séance en application de l'article L 2121-15 du code général des collectivités territoriales : Adrien
MAZERAT.

Mombre de conseillers en exercice : 27
Nombre de conseillers présents : 20
MNombre de votants : 25

DELIBERATION N° 752023: DEBAT SUR LES ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET
D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Rapporteur : Patrick LIVENAILS, adjoint

Par délibération n®15-2022 en date du 28 février 2022, le conseil municipal a prescrit la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du 30 avril 2009, mis & jour le 01 octobre 2012 et le 04 mars 2013, révisé le
31 mai 2012, modifié les 31 mai 2012, 29 novembre 2012 et 23 février 2021, mis en compatibilité les 30 juin 2016 et 05
septembre 2019,

L’article L.151-1 du code de I'urbanisme fixe le contenu des PLU, lesquels doivent ainsi comprendre un projet
d’aménagement et de développement durables (PADD).

L article 1..151-5 du code de I'urbanisme (modifié par la loi n® 2021-1104 du 22 aofit 2021 portant lutte contre le
déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets) précise que le PADD définit notamment :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numérigues, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour I'ensemble de (...) la commune.

Ainsi que des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.
Les orientations du PADD sont les suivantes :

A - Définition des orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques

Al - Préserver-valoriser les paysages naturels identitaires du territoire

A2 - Protéger les espaces naturels, agricoles et forestiers

A3 - Préserver ou remetire en bon état les continuités écologiques
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RS S allirmer les centralilés des 2 bourgs agglomérés et équipds et 4 maitriser
ia densification ¢l le développement des villages of quartiers littoranx, insérés dans des milieux el paysagcs
sensibles, moins équipés el éloignés des d'équipements structurants, services ¢f commerces

A5 - Prendre on compte et permeiire les activités économiques des ports de Boyardville el du Douher {notamment
portuaires, touristiques, commerciales, do restauration... ), en veillant 4 la qualilé et 4 "image des aménagements et
activités, en licn avec identité des ports

A6 - Intégrer dans le projet la prise en compte des risques el des nuisances

AT - Préserver-valoriser ic bali ancien

I - Les orientations pénérales concernant Ihabitat, les fransports ¢l les déplacements, les réseaus dénergic, le
developpement des communivations numcrigues, l'équipement commercial, le développement économique et les loizirs,
telenues pour la commune.

Bl - Redéfinir, mailriser et organiser « ['enveloppe » urbaine destinée & 'accusil de nonveaux logetnents pour
accueiliv ¢t renouveler les populations / Favariser la mixité sociale et la production de logements diversifiés

B2 - Asswrer la qualité des déplacements, réduire les déplacements automobiles en favosant le développemem
antour des bourgs et en développant les circulations douces

B3 - Organiser la structore de 1'éguipement commercial en sontenani pricritairstnent un parcours marchand &t 1o
commerce dans les bourgs de St Georges ¢l de Chéray et cn encadrant le commerce dans les corurs de villages et
dans les ports

4 - Préserver et développer les activiiés agricoles, aquaceles et salicoles

B5 - Soutenir un développement qualitatif et fonctivnuel des activiiés économiques, scrvices et des loisirs

B36 - Integrer los besoins en équipements & intérét calleetif

BY - Intégrer le développement des éncrgics renouvelables Favoriser les nouvelles pratiques dc constricifon et
durchitectore cn dnergie positive ¢l économies d*éncrgies en assurant leur bonne intégralion paysagére

38 - Favoriser le dévcluppement des communications numériques et réseanx d'énergie

Vu les pidees produites & I'appui de |z convocation 4 la présente séance de asscmblée délibérante 3 méme de Faciliter I
debat sur ¢es orentations pénérales (projet de PADD complet et carle informative et illustrative)

Considerant les Echanges et le débat lenus en séance au travers des inferventions successives de Corinne LEROLI ., Marie-
Anne GORICTION-DIAS, Yannick MORANDEAU, Frédérigue VITRAC, Domin ique PRIVA'T, Catherine RASPI,
Fatricta PETIT-DODIN, lesquelles ont porlé sur :

Les enjeux de maitrise de 1’¢lalement wbain, de la consommation fonciére et de Iartificialisation d’espaces
arricoles antour des bourgs et villages ;

La nceessaire prisc on compte des risques et de la préscrvation des milicux qui participent naturellement 4 une
meilleure gestion des risques submersion, inondation, feux de foréts ; marzis, espaces boises, espaces « tampons »
agricoles, espaces verts dans les quartiers aménagés et bitis (parcs, pareelles sous-hois, N

La prise en comple renforcée des problématiques d'inendation, observées cet avtomne cn raison de fortes [luics
(débordements, eaux stagnantes, dispositils de gestion parfois insuffisants ...}

l.a volonté forte de stopper le phénomdine de déboisement sur les franges liltorales, en arliculation aves les
orientations du Schéma de Cohérence Territariale (SCol') 2 farrité le 29 septembre 2023) et 1" Adre de Mise cn
Valeur de I'Architeeture et du Patrimoing (AV AP} notamment ;

La guestion des zones & camper ¢f des dispositifs complémentaires au PLU pour powrsuivre la politique fonciére
enpagde avec le département, le conscrvatoire du littoral, [*office national des torits (politique  de
préemption/acquisition/gestion) ;

La notion d*artificialisation, qui va porter, comme la consommation fenciere, sur dos espaces en périphéric des
enveloppes de hourgs el de villages, mais avssi sur des espaces aujourd’hui nen #MENARES, Non vecupés (arricoles,
friches, ...} de guartiers urbanisés ;

L impartance de conserver ¢t ' accueillir des activités (notamment commerciales) dans les bourgs mais avssi dans
les viliages pour préserver leurs fonctions, leur animation, U'intérdt pour des résidents « 4 Iannée » d s’y installer,
- {lout en intégrant les conditions de desserte, stationnement, compatibilité cnlre activités ct habitat} ;

I.¢s possibilités de développer des dispositifs ou installaiions d*énergies renouvelables (en Particulier les dispositifs
photovalialyues .. ) sur des projets publicsfeollectils {projets d*ombriéres i I’éude) et sur des constructions priveées
(habitations, activités, ...) pour répondre a la torle demande, aux incitations nationales, (out en assurant 1a borne
insertion des prajets (site classé, Site Patrimonial Remarquable) ;
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- Ladiversité du parc de logement et la priorité a donner aux logements « & I'année », via une refonte des dispositions
réglementaires du PLU en vigueur en faveur d’un renforcement des obligations de production de logements dits
« abordables » sur la commune (et sur I'ensemble de I'ile et du pdle d’équilibre territorial et rural (PETR)
Marennes-Oléron) et plus particuliérement sur des secteurs « stratégiques » dans les bourgs.

Ces échanges les réponses aux questionnements ne remettent pas question les orientations générales du PADD. Aucune
demande de modification d’écriture n’est faite.

Considérant qu’un deuxiéme débat sera programmé pour débattre des objectifs chiffrés de modération de la consommation
de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain, et ce, deux mois minimums avant I’arrét du PLU conformément aux
dispositions de I"article L 153-12 du code de I'urbanisme. Ce dernier permettra de compléter au besoin les orientations
géndrales & mesure des études.

Sur proposition de madame le maire,
Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, DECIDE, i I'unanimité de ses membres présents ou représentés :

- DE PRENDRE ACTE de la tenue du débat sur les orientations générales du Projet d’ Aménagement et de Développement
Durables du Plan Local d"Urbanisme en révision dont un exemplaire demeure annexé a la présente délibération.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.
Pour copie conforme.

La maire, Le secrétaire de séance,
Dominique RABELLE Adrien MAZERAT

e,

La maire soussignée

ceriifie le caractére exécutoire

de la présente délibération télétransmise

au représentant de I'Etat le 21 décembre 2023

et publide sur le site internet de la commune le 21 décembre 2023
Dominigue RABELLE
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SAINT GEORGES D'OLERON

Orientations générales du PADD

Conseil Municipal du 181272023

Article L.151-5 du Code de I'Urkanisme (moedifie por e Lol Climet de 22/08/2021)
u L8 projel dinénagement et de développerment durables definit

1° tes orientations géndroles des pelitigue: daménagement, d'iquipement, d'urbanisme, e paysage, de
provection des espaces ngiurels, agricoles et forestiers, et de préservotion ou de remise e bon étol des
contnuités feologiques ;

2° les orientatons genérales concernant Mhabital, fes transporls et fes déplacements, les résequx o énergie, fe
déveleppenemnt des communloations numériques, 'équfpement commercial, le développement écanomigue ot s
foisirs, retenues pour V'ersombie de { .} o commune.

Pour la réglisotion des objectifs de réduction d'artificialisation des sols {..}) o 2a cohdrence auec o diggnostic
Stabli{.._J, e projet d'ameénagement et de développement duralies fixe des ahfectifs ehiffrds de medération de fo
consommation de f'espoce et de lrkte contre Métolement orbain.

M e peut prévoir 'owvverture & Murbonisetion despoces naturels, agrlooles ou forestiers gue 5 25t fosbifié, ow
myen d'une dtude de deasiffeation des rones difg urbanisées, gue lo capacite d'amdnager el de construlre est
défd mobiifsée dons fes espaces urboaisds,

Faur ce fmire, if tieat campte de la copacded 4 mabiliser effectivement leg locouy vaoonts, ios friches et les espaces
défs urbanises pendent e durde comprise entre éloborclion, lo cdvlsion oa o modification do plan tagal
d'urbanizme et Ponalyse prévae & Morlicle 1. 15327

L ]

GHECO wrbanisies/ Eau Mega
fe 171272023



AR Prefecture

017-211703376-20231221-2023122175212- DE

Recu |l e 21/12/2023
Publié | e 21/12/2023

— e —— —
— —— —
— —— —
T T m—— — . — —
T —— e — —
T — — —— —

f _ 1 L] . . ri J
| j. Dr’éﬂmtmn des ?r:len_tatlons ger_}érales des politiques !
: aTenagement, d'éguipement, d'urbanisme, de paysage, de }
ro ' j }
} prészfn? des espaces lnaturels, agricoles et forestiers, et de :
| p 'f.ra lon ou de remise en bon état des continuités !
| ecologiques |
| I

—— e — —
e T S —



AR Prefecture

017-211703376-20231221-2023122175212- DE
Recu |l e 21/12/2023
Publié | e 21/12/2023

A — Définition des arientations générales des politiques d'aménagement, d'éguipement, d'urbanisme, de
paysage, de protecticn des espaces naturels, agricales at forestiers, et de préservation ou de remise en bon
L L Tt L T T T - U TP PP R T T TR

w3
Al - Préserver-valoriser las paysages naturals identitaires du terrioife o s s
A2 - Protager les espaces naturels, agricoles et forestiers ..o s 4
A3 — Préservar au remettre en bon état les continuités eolopliues s s 3

A4 — Organiser Furbanisation de manl&re 3 affirmer les centralités des 2 bourgs agglomérés et équipés et 3
maitriser la densification et le développement des villages et quartiers litteraux, insérés dans des milieux
et paysages sensibles, mains équipés et éloignés des d'équipements struciurants, services et commerces &

4.1 -ronforier Vurbonlsation résidentielle prioritairentent dans Penveloppe urboire et en conllnwlid directe des deus
bourgs egglomeres de 5t Gearges ef de (hérey en faverisant fo gualité et In diversité des fagements, fes operations
d'amémmyements d'ensemble argenisdos & Féchalle du tissy existont, tonk en présenant I trome verte el e cudre de
s v -SSP P PP TPy -

4.3- Orgariser Foscuel de nowvelies Rebitations dans e villege de Smuzeledla Gibertiére, prache des baurgs, ol vivedt
ies papulations & Feande gt usagers Fes Squiprrments OLSEFUTEEE G oo esee ettt e e 6

4.3 Contenlr Furbanization dans los parties constitiuges et organisdes des vilfages de Natre-Thone en Mlsle ef de
PO 11uittuesieas et imsmsn b b e rnmeaa b pmemsemem o bm oo T e e hebae LR B AR £ £ R e £ AL RAE L s

4.4- Contenir eF eneodrer Purbanisotion et Faccuell de nouveaux tegements et aotivites deas fes vitloges de fo fronge
Tittorerte DuEst, dans les parties los plus constitudes el desservies (noyous et extensions les plus denses) en preservant
les secteurs & sous-hois b et & sepsibles » finterfaces avec ie dune boisee, Tes morais) et en fien avec tes réservoirs de
friadiversile [Trome Verte 8 BICUE] s mmorr e on e emrem et e e et F

4,5- Stapper fo densificotion et Mextenslon dos quartiers « ldches » de villepes of de quartiers sous-hois proches du
fittoral, peu denses ou enclovis, a jraglies », ctfor en conrexion aves fes réseivolrs de biodiversité avec ey esprres
ratureds, de Mool 05 BEROORS PIOCAES QI FIVTIE crarc e ettt 151228 et e e

4.6-5topper le dévefappement de nolvelies constructians ef extension des Sears BILTS ae a8

AS - Prendre en compte ot permettre les activités économigues des ports de Boyardvilie et du Douhet
{notamment portuaires, tourlstlques, commerciales, de restabration.. ), en veillant i la qualité et & Vimage
des aménagements et activites, en lien avet Fidentité des potts . mmm e &

A6 — Intégrar dans |e projet la prise en compte des risgues ot des NUISANEES . 8
AT - Préserver-valoriser 1a BEt ancian. e secsre e r et s st s s e st s 3

B - Les orientations générales concernant Phabitat, les transports et les déplaccments, les réseaux d'énergie,
le dévelappament des communications numérlgues, I'éguipement commeareial, Je développamant
economigue et les 1aisirs, retenues pour |2 commumne. ... PP PUTUT P L1

Bl - Redéfinir, maitriser et organiser «f'anveloppes urbaine destinée i 'accueil de nouveaux logemeants
pour accusillir et renouveler les populations / Favoriser la mixité soclale et la praduction de dogements
diversiflés ... PSPPI PP s |

B2 - Assurer la qualité des dépfacements, réduire tes déplacements autamobiles en favorisant le
développemont autour des hourgs et en développant les circulations douwees ..o 11

B3 - Organiset |a structure de Péguipament commerdial en soutenant prioritairainent un parcours
marchand ot le cammerce dans (25 bourgs de 5t Georgas et de Chéray et en encadrant le commercs dans
125 ceeurs de villages et dans les ports. oo, babarat L Iht e te e e am e e 12

B4 - Préserver et développer les activités apricoles, aquacolas et salicales i 12

BS - Soutenir un dévelappement gualitatif ot fonctionnel des activités dcenomigques, services et des [oisirs

BG = Intégrer les besoing en équipements Qintérét collectif ..o 13

BT - lntégrer ke développement des énergies tenouvelablas Favoriser les nouvelles pratiques de
construction et d architecura on Energie positive et économies d’'énergies en assurant leur bonne
inLCEration paysagire e e Letpenen i e e e e T PP PP 14

B8 - Favoriser le développement des communications numerigues et réseawx d’énergie.o . 14

€ — Les objectifs chiffeés de modération de la consommation de Pespace et da lutte contre étalement
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Al - Préserver-valoriser les paysages naturels identitaires du territoire

¥ %inscrire dans ue Projet de protection et da valorisation du patrimaing naturel, paysager et hat dy
territolre dans sa glokalitd

¥ Protéper et ontretenir fes paysages ermnblématiques, duthentiques ol porteurs de « Iidentité » de |3
comrune et do e : marals, bolsemonts, milieus dunaires, espares agricales

* Prendreen Complio e 5ite Clasce et atoompagner la gualivg paysapére des franges urhalnes en
interface avec o site

¥ Dansla structure wrbaine et paysagére actuelle de [a commune, assyror ;
la préservation des perspectives et dos coupares d°y rhanisatian agricoles et naturciles

- e développement mesuré, arganlsé autoor des boures et des extenslons résidentiofles
récentes tout en prenant en compte fes caractérlstiques Paysagdres, environnementales et les
risgues naturels

- lagqualité de Finsertipn des constructions dans fes entitde batlas

- letraltement qualitatif des extensions urbainoes

Y Préserver lps entrées de bourg, en particuller jes abards de la RD 734, les abords des routes

AZ - Protéger les espaces naturels, agricoles et forestiers

¥ Les espaces agricofes
- Protéger les terres & valaur AETONBNig e

- Préserver les espaces agticoles ouverts, qui constityant des coupures d*urbanieation
Importantes au titre de g Ioi Utteral, en premant en compte les sléges d"exploitation,
fstallations et hitis agiioolos existants ot projetés

- Solgner les franges bitics en bordures d'espaces culthrds et du Site Classé et conserver dng
e3pates lampons eh interfaces agricales ef naturellas

= Assurer la bonna Intégration des projets agricoles et du b&t dans I'etpaco agricole

Stopper les extensions de Furbanisation en dehars d"un développement martriss et soutenable
des bourgs agglomsrés

- Stopper le canfortement et o dévilapperrent des pareelles & camper

¥ les marnls
- Protégerles marals en tant -
- guiEntité paysagere identitalre, structurante ot récamaly de bivdiversits [brame bleue)
qu'espace tampan Pauvant |ouer un réde de résulateyr an cas de submersipn

- Qu'espace tonomique, Intégrant ses Wsages el activites aquacoles, Riscicoles, salicoles

¥ les plages/ les dunes

Préserver es espaces de dunes et de Blage en intégrant les Instaiiations hécossaires ala banne
Ecstion des sites, 4 [3 séeuritd et al'accureil du public [acohs, stationnement.. ]

Prendre en compte les risques lttoraux (€rosion cétidre, submersion marine, faux de forét)
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v les efsertied s

Préserver las eepaces bolsss signlficatife au titre de la Loi Littoral elfou ecompesants de |3 trame
# werte »

Tenir compte du risque incehdle feux de fordts et des capacités de défense [ncendle dans le
respect du PPRMN

Maitriser le développoment ot Fartificialisation des villages et quartiers bitis « littoraw » et
quartlers « sensibles » sous-hois, connectés aux massifs forcstiers majeurs, conserver leur
caractérs paysager, stopper le mitage du massif faresticr

Prévolr les aménagements liss a la sécurité, les risques naturels, la desserie, le stationnement
et Ia gestion des plages

¥ Inkdgror ot maintenit les relations fenctlonnclles entre [es espaces naturels, agricoles et forestlors

Conserver ume connoxion entre les différents types de milieux, permettant la circulation de fa
blodlversité [accomplissement du cycle de vie, brassage génétique..] : lisns entre cours d'eau,
marais, boisements, milews dunalres, miligux praifiaty..,

Stopper Purbanisation sur les zones d'interface fragilisées (marais du Douhet/plage de Plaisance,
marals da |a Bordefmarais de Ponthé2lbrefinllisux dunalres, marals Chatfboizements...)

A3 — Préserver ou remettre en bon état les continuités écologiques

¥ Agsurer un développement harmonleuy des activités au saln des espaces naturels, farestlers et agricoles,
en fonction de la sensibllité de ces derniers.

¥ Garzntir e maintien des continuités écologlques au sein des espaces naturels et agricoles mais aussi dans
les zones urbaltes ou i urbaniser

Protéger les réservairs de biodlversité [massifs bolsés de Chéne vert et de Pin maritlme, marais
ot réseay hydrographlque associé, milizux dunalras, miliews 8 végétation rase etfau arbustive.. )
aun-gefs du réseau Matura 2000 en veillant 2 maintenirvoire renforcer les cantinuités écologiques
3 travers los pspaces aménages el bitis { espaces sous-bals des franges litcorales, fiens
maralsfsous-boisflittorat}

Conservar des espaces de continuités écologiques en tien aver les tames verte et bleue, ¥
comptis dans [es quartiers bitls : maintien de pares et farding plantés, d'espaces verts [|bres, gul
constituent des supports do biodiversité et moyens de gestion des eaux pluviales, du risque de
remontéas 4@ nappes...]

¥ Assurer la gestion équllibréc ot durable de a ressource en eau, preserver la gualité des caux

Garantr Fadéquation enire le dévelappement de 'urbanlsatlon et les ressources en eau patable
dispenibles, en pranant en compte |2 capacilé des réseaux de production =t d"adduclion

Subordonner Furbanisation en intonsification ou en extension, 3 |3 capacite des réseaur ot
itistallations existanls ou travauy programmas

lotdgror la gestion des saus pluviales et [a problé matigue du risgue inondation, ol sait d'origine
superficiells [ruissclloments, débordernents} ou souterraine [remamiess de mappres), dans les chaix
d'aménape ment
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A4 ~ Organiser I'urbanisation de maniere & affirmer les centralités des
2 bourgs agglomérés et Equipés et & maitriser Ig densification et fe
développement des villages et quartiers fittoraux, insérés dans des
milieux et paysages sensibles, moins équipés et éloignés des

d'équipements structurants, services et commerces

4.1-Conforter Furbonisation résidentiefle prioritairement dans Fenvefoppe urbaine ot &N rontinuite
idirecte des deux bourgs agglomérés de 5t Gearges et de Chéray en Favorisant fa gualité et lg diversite

¥ Priotiser {a mise en gou vre de petites et moyennes opérations résidentielies, sur Plusieurs secteyrs des
bourgs agglomeéres, gux typelogies et aux densités diversifides adaptéas 415 situation et au tissu urbain

environhant}

¥ Organiser ot encadrer Purbanisatian de tertains espaoes résiduvels « Stratégiques » on termes da
situation et de niveay d'équipement, pour garantit b qualiié, Faptimisatlon, Is honne ingertion des
EMénagements, en intégrant les quastions urkaines, fonctionnellos et Ehwvironnementales

- Imdgration du bati par rappart autissu emdronnant {2 spect, densité,..)

- Faisons intor-quartiers liiens entra flots et piles d'animation), liaisons dou es...

* mikité de Fhabitat
= gostion des eaux pluviales
B5paces verts

¥ Canserver dog espaces libres, parcs, Prairies, potits coppces hoisss gu sein des enveloppes urbaines pon
LOnserver une « trame verte 5, des espaces de respiration nen arllficiallsés, ot participar ginsi au

maintien du cadre de vie agreable des bourgs

¥ Permettre un développement maitrise en exta hsion directe des bourgs agglamdrés,

i veitlant 3 maintenit b rappart d'échelle équilibre entie le développement urbain ervisage et
Funité bite ou le imakf Paysager sur lequel il se grefig [prise en comple des Quartiers riverains,
tes marphologios irhaine ot villageiso, dax BENACES QUverts agricoles, da |z vegStatian..
enfavarisant des nparations residentielles oy typalogics diversifides et Ja mixlté sociale

4.2- Orgarvser Faccueif de rotvelles habitations dons fe village de Sauzeliela tiibertiere, proche des

bourgs, ot vivent fes Paiations & Fannée ot ustigers des équipements et Services,

¥ Favoriser Ia construction do logoments dans les crveloppes urbaniséces et aména,
extension tnéaire eu on couronne des parties Jéja urbaniséps,

gees on village, sans

T POW préserver les espaces 3 ricoles {3 Pousst, ay sud » atorcls {au nard} et aguacales/de
L]

marals {3 I'est),

- teuten lgissant Ia possibilits de constrilre gurelgues habltations da hs les espaces ancennament

agricoles, enclavos

¥ Préveir 12 possibilits daccueil ou Je développement de hitiments agricoles / aguacales / saficolag
(activitds non nuigzntes, transfarmation, stockape, vente..) aux abords dy village et sur |

Sauzelles/Boyardyille
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4.3- Contenir Nurbonisation dons fes porties constituées et organisées des villoges de Notre-Dome en
Viste et de Foulerot

*  Confirmer le statut de «villages » en y accueillant quelgues logements autour des noyaux andens,
structurants, en prenant compte [a capacité de desserte, réseauy, stationnements

*  Stopper la densification et faccueil de nouveaux logements en extensfons « lindalres v et dans las
socteurs les plus sanclbles, on Interface de marais ou d'espaces proches du rivage, parfois boisés,
stratégiques du point de wvue de ia gestion du risqgue Eitoral ou Jouant un rdle Fonctlotnel
envirannemental majeur :

= Partic nord-ouest de Foulerot, détachée du coeur de village furhanisation lingaire, « ruptures »
créges par das vides urbalhs, le camping. .. ]

= [spacos oninterfaces de zones apricoles et de marais 3 Ilsle Notre Dame

®  Espaces amenages et construits e long des woles entre la liLbosal of = maraks {llen fonctionnal
prvirennementall, Nard Foulerat

¥ Supprimer les dépits illicites et renaturet les espaces altéris {nofomment entre Foulerat et Ploisance]

4.4- Contenr et encadrer Furbanisalion et Faccueil de nouveauy logements et activités dans fes viflages
de lo frange littorale ouest, dons fes parties les plus constituées et desservies [novaux et extensions fes
s denses) en préservant fes secteurs « sous-bois » et « sensibles » finterfaces avec fa dune boisée, fes
marals) et en len avec les réservoirs de blodiversité {Trome Verte et Bleue)

[ Villeges o i sers de do f of Lilloeal de Chevere, de Doina, des Sobles Vigniers, da Lifeau)

¥  Parmettre la constiuction de Jogements dans les enveloppes hatles et desservles aubaur des noyaux
anciens, structwrants, en prenant en complte [@ struclure oo réseau vialre et les besolns en
stationnement résldentisls

¥ pdapter [a constructlbilité résidentielle Inatamment via la densite, Femprise, la pleine terre..), ainsi
gue les activités conamiques, selon |a situatfon et (e tsso urbaln autour des villages, sur la pringipe
d'une densité décraizsante das coaurs do villages vors lours exlenslons mains denses offow Slogndog

¥ Prendre en compe Penvirsnnement sur le site et ses alentours [risgues, trame verte et Bleue, milieux
setsibles proches.,.) et le niveau déguipement [desserte, rézeaux, deéfense incendie, stationnement...]

¥ Préserver strictement les sectaurs spus-hols of arbords, pour stapper le phénomine de déholsement et
présarvar le caractére paysager de ces quartiors

4.5- Stopper la densification et Pextension des quartiers « [dches » de villages ef de quartiers sous-bois
prockes du litioral, peu denses ou enclavés, « fragiles », etsou en connexion avec les réservoirs de

bindiversite avec les espaces naturels, de marals, les espoces proches du Hge
{Qurrtiers trorouy auest et nord, nord-g5t)

Stopper 1a densificatlon of fos nouveaus logetnents dans les quartiers les plus o sensibles » des franges littorales Duest de
Chautre 4 I'l=au et Nord (nofomment seus-hais de Chowcre, Doming, Las Soblos Yignloes, UNeaud, seotour dos Epinooses,
Futaor du camping des Gros Janes, Alafseace, Nord Fonrleral, sntrde Bopardvitle)

¥ pour préserver les fonctioonalites Scolegiques 3y sein de ces quarkiers peu ou moyennemsent denses,
- souvent boisés,
- parfois sur la dune,
constiiutifs d'un réseau de corridors énalogiques,
oin lien avers des boisements, des marais et dos mikeus dunaires, ces dedaiers Termant un
patrimeing naturel remarguable reconnu par le réseao Malaca 2000 [dones sl fordls [iorales,
marais nord o' CHéron et perluis charcniais)
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&

POUr conserve: e paysage de holsements et la trame verte
c dviter la densiflcation et done l'artifleialisalion des rones baisdes
o stopperfa disparltlon/destruction des bajsemeants
o conforter Foblectif de protoction des secteurs paysagers de bolsement dir Site Patdmeonial
Remarguable (3PR)

Pour prendre &n compte los risques naturels {abards directs dos zones sgumis ayx rlsgues litkeraw)
paur tenir compte de lnsuffisance des dessertes /réseaux/capacités do stationn gment..,

POUr Sviter une pressicn fongdre et Mmimoblligre supplémontaire sur cag quartiers majoritairement
occupds par du résidentiel serondalra

Pour mieux intégrer application de 13 Loi littoral et les passibllites d'urbanfsalion dans le respact
notdment des prncipes de « conkinujté de I"urbanization », de maitrisc de l'urbanfsation dans les
espaces praches du rivags,

4.6-Stapper fe développement de nouvelies constrictions en extension des écarts bdtia

s

i

souterir priortairement les usages agricoles
Frévoir le confortement mattrlss des habitatlans exlstantes dans fes écarts batls
Prendre en compte la mise en valeur et les dvalations d'usages dImmeubles et d'Ediflees 3 valeur

historigue et patrimoniale, si ompatibles avee fes miliewrs emwironnanis(agricoles, aquacales,
forestiers. ]

A5 - Prendre en compte et permettre les activités économiques des ports
de Boyardville et du Douter (notamment portudires, touristigues,
commerciales, de restauration...), en veiflant & la qualité et & Fimage
des aménagements et activités, en lien avec Videntitd des ports

Soutenir [cs Fonctfons da sopeil touristigues et 'économie lite aux poris ot 4 |a mer

Accompagner le programme de mise en valeur du site de Boyardyilie = 13 valorisation des espares
décanstrults suite a |3 tempéte ¥ynthia

Prendre en compta les usagas résldenticls, éconamigues, portdaires et tourdstiques des 2 cites

Contenlr Furbanisation dans les Partles ziménagtos et conctryitn Futour des ports, en intégrant fe risgue
submersfon et foux de fordt (PRR M}, sans extansion

Intégrer |3 valorisation et las usages du sfte et fos lmmowbles o edifices d'intérat patrimanlal, histo rigue
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A6 — Intégrer dans le projet la prise en compte des risques et des
nuisances

¥

Maitriser |'urbanlsation sur la franga littorale et conforter ios fonctionnalités € cologiques afin de ne pas augmenter
les aléas lids au littaral [submersion marine, drosion citigre, incendle de forgt), nl I'exposition auk risques des Blens
et des persannes {en lion avec l= PPRN)

Maintenlr ot renfarcer les espaces verts Intra-urbains, eptimisant ainsi leur réle dilat de Trafcheur futte contre i
sécheresse) et dlinfiltration des eaux {lutte cantre tes inondations en milicy urkain : rulssellement des eaux pluviales,

remantéss de nappes)

Dévetopper Iurbanisation en cohérence avec les capacités das réseany [traitement des eaux usées, défense
incendle..}

e pas développer Phabltat & proximité d'a ctivitds susceptibles de generet des nuisances ebfou des pollution:

Respecter une distance entre les infrastructures {routes, batlments) suseeptibles d'occasianner dos nuisances
incompatibles aver I"habltat

A7 - Préserver-vaforiser e bati ancien

En complérent des dispasitions du Site Patrimoine Remarguable (et de FAVAP],

v

Protéger et encadrer 'évolution du patrimoing bati remarguable d'intérét historigue ou constitutif d'un ensemble
cohérent pour favoriser son réemploi, sa restauration et ga mise en valeur

Pratéger la valeur paysagtre et urbalne des merphologies traditionnclics, reconduire los caractires o'identrd du
patrimoine des bourgs, des villages et des écarls

Fréserver bes éléments de petit patrimaine
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|

: 3 ;,:SES mrient:?timns générales concer:nant I'habitat, les }
il dévegcr;rpt: :E :ts jeésplz?meﬁs, I.es reseau;»f Ei'énergie, le }
| dével munications numériques, |
: II eqm.pjement commercial, le développement écohomique et i
: es loisirs, retenues pour la commune. |
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B1 - Redéfinir, maitriser et organiser «!'enveloppe» urbaine destinée o
Paccueil de nouveaux logements pour accueilfir et renouveler les
populations / Favoriser la mixité sociale et la production de logements

diversifiés

¥ Redéfinir elenveloppes destinde A Pzccueil de nouvelles constructions (dont habitations) des bourgs
gt villages

v  Organiter et sncadrer les opérations d'ensermble maltelsfes on surfaces et en capacité d'accucil,
dvontuellement phasées, dans les « vides urbains » ot ¢ espaces residusls o sirarégigues, chrespectant
les orientations sulvantes :

fvlter Ies opérations d'urbanlseme fermées, sans llon aves e tissie urbain

rechercher une diversiLE de Eogements dans les opérations et sautendr I'habilat accessible

exiger des pspaces publics qui ne soient pas entigrement dédigs aux voltures

coneavair Iz forme orbaine & partlr du conmexle bat, poysager et des usages

réduire 12 mingralisablon des cspaces publics et des parcelles privees

favoriser les parklngs nutualisés

garantir k2 bonne gestion du pluvial des spéraliong eldes quartiers dans lesguelles elles sinsérent

¥ Permcttre un développement maltisé en extension directe des hourgs aggloménds,

en veillant & maintenir un rappart deéchelle équilibré ontre e diveloppement urbain envisagd
el 'unile bati 0w be motif paysager sur leguol il o greffe (prise encompte des quartiers riveratns,
des marphodopies urbalng ol villageoise, des espaces auverts agricole, de la wigidlalion...}

en favarisanl des opérations résidentielles aux Lypologiss dlesifiées of la migdté sociale

+  Renforcer la mixlté sockale et 1a production de logerments diversiliés ot accessibles, prieritairement dans
les bourgs agglomérés

v Permettre / soutenir Yo développement de lopements saisconicers |, de logements spéciallsés (type
logements senlars)

¥ parmettee |3 valorisation et |'optimisatien dimmeubles vacants, friches et colenies de vacances

B2 - Assurer la qualité des déplacements, réduire les déplacements
aqutomobiles en favorisant fe développement qulour des bourgs et en
dévefoppant les circutations douces

¥ Garantir la prise en compte de développement des mohilités dauces pour rondre possibles le

développernent d'un systeme de transpert en commun plus performant

Présetver et développer les itinéralres de o promenades, de adécouveriers en cannexion avee los
chomins de randonnées, de d&couverts, itinéraires velos de décauverte de Iile

Terir compte du bedoin on circulations et en statlennement {vésidents, visiteors, camping-cars..]
tout en tenant compte de la sensibilité paysagére, des conneetlons avee les bourgs et les villages
{lipisons douces), de Faccessihilité, des circulatians agricoles..., maintenir ou retrouyer des lialsons
inter-quartiots

Favariscr |0 développement vésidenticl, de commerces et services sur les bourgs, dans les espaces
disponibles {vides urbaing} ot en extensions praches et maitrisées en surfaces, pour réduire les

déplacements « tout woiture » ef en intégrant les circuits do transports o commun

Maiftriser le développement des quartlers éleignés des commerces et equipements structurants,
pour limiter los déplacements matorlsés (extensions et augmentation des capacites d'accueil]

SEcurlzer la clreulation et faveriser la mixite plétansfvélosfyaitures

Intdgrar la Plan Véla de 'ile

11
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B3 — Organiser la structure de F'éguipement commercial en soutenant

prioritairement un parcours marcha

de St Georges et de Chéray et en
de villages et dans les ports

nd et le commerce dans les bourgs
encadrant le commerce dans fes copuirs

artisanat de détail, de serdices, restaurants... dans les cettre-
des rues et places Suppotts d'animatien et de parcours

place du marcha 3 Goming, ...)

anormiques en bordure de J'axe RO}, dans un souci &' dquilibee

ges et (e développement ou I3 mutation &
entiels des bourgs et villages dans les villy

activités (compatiblos
£e5

¥ Favarkser Pinstallation de commerees,
beurgs, autour des fmarchis, ot en appui
marchands : entra Cheray el Saint-Georges,

¥ Maitriser gt requalifier les activités ér
aver les piles d'3nimation des hourgs

¥ Encadrer las activités tles coeurs de villa
avec Mhabftat) dans les quartfers résig

"

Bovardulile et du Bouhet

B4 - Préserver er ddvelopper
saficoles

¥ Protéger et « roconnaltre u lg faneie

¥ Tenir compte de |a diversité et des caractéristiques locales de |*

Maintenir et requalifies les activitss

fi€es aux ports et 3 ia MHEF, commerciales et tourictiques de

les activités agricoles, gguacoles et

ragricgle : qualitd agronomlgue, stractures fondisros en place

activité agricola

Tout en respectant fes dispositions da ke Lof Mitoraf :

s outils de mises oo vateur qu'll s'agisse doy
Eveloppermcit des agricultyres

explaitations agrcoios f Promouvolr installation des

les prajets, .,

ks agricoles dans 1a wone apricale ot prévelr des bitiments de

aclivitds etfst en excrsions de vllzgoes

lecalisfes dans |as bourgs et wvillagos, notamment

nECrivant prictitairement dans
s viflages et en dehors ofcs sert
&t la valeur agrenomigue des ter

les enveloppes urbaines, en
BUrs SBUIMIS auy risques, en
res

les exploitations etf ou batiments agricoles et les habitations de
bitatlon entre le ¢ résidentiel » et « Vagricale 4 ot I3 pérennité des

interfaces agricnles

¥ Protéger les installations agtlcales existantes ot |
bitiments ou des AMEnagements contribyant ay o
¥ Permetire fnstallation et le déplolement &
[eungs et |o développement des sitges d'oxploitabion
¥ Prendre en tamipte les mutations, les deimandos,
v Pormettre Faménagement de b&timan
stockage, bransformation vente, dans |es Fones df
[Sauzerlefﬁiherﬂﬁrej
¥ Prendre en compic les évolutlons des activitds
vitlcales [bourg 5t Georges, villages)
v Maftriser |e ddveloppement wbain en I
oxtensiens limnitéce deas bourgs, dans le
Brenant en compte les actlvitds en place
¥ Maintenir des espuces tampans entre
tiers, powr 2ssurcer 13 meflleure toha
activités agricoles
¥ Préveir dos modes de gestion de zones de non traftement on
s

aquarcles, salicales, mytlicales

Ihtégrer les clrouits de diéplaccments et de st=

tiornement das engins nécessaires aux activitds agricoles,

12
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B5 - Soutenir un développement qualitatif et fonctionnel des activités
économigues, services et des loisirs

Agtivités artisanales et indusirieiies

¥ Préserver les emplols des oclivités existantes et dévelggper de nouvelles activitss :
-+ dans les zomes diectivités de he Forge el des 4 Moulins priorlteirement,

- dans les Dourgs et dans fes viilages <! fes octivités soat compatibles avec Phabitat

Activitds de services et de sontd

¥ permettre lo renforcement des Squipements et struciures iges aw socfef o 5 la sandé sur lo commune
¥ conforter le péle de services el Foctivités és 3 Jo sanié ou sud di bowrg [RD734) autour de ia phormadic
et des professionnels de sanie

Activités ' hébergement tounstigine

¥ maoferiser PhEbergement touristique en fimitont Iz tronsformation de logements en Jocations
SoManndres i commereiofes »

~ Cantenir fes campings dans fewr fimites outorfséos

¥ Stopper le développement des poreelios & comper

Activités o foisire, cufturelles of de découverte,

notinment,
¥ Poursulure fos dménagemeats de valoriser du site des Prés Volers

¥ Gorandir fe maintien d'activités de folsfre & 6 Pannée o ; oetlvités Equestres, ..

B6 — Intégrer les besoins en éguipements d’intérét collectif

Notamment,

L'extension du dmetiére

Le confortement du Centre Technigue Municipal
Lz stationnement des camping-Lars

Les aménagem ents routiers fvélos/pidtons utiles
Les ouvrages do gestlon de Feau

AN NN

13
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B7 - Intégrer le développement des énergies renouvelables Favoriser les
nouvelles pratigues de construction et d’grehitecture en énergie positive
et économies d'énergies en assurant leur bonne intégration paysagére

v Favoriser les constructions intégrant des dispositiis 3 énergle positive {panneaux solaires, panneaux
photovaltaiques..., pricrtalrem ent,

- dans les guartfers neufs,
- surles dquipements d'intérét collectIf
= sur les Bithments d* activités Ecanomigues

v Intégrer les dispositifs d'tnergie renauvelablo & tissu bak existant, en assurant feur banne intégration
paysagére ctan respectant | derlture architecturale di biti traditionnel etf gu anclen

¥ Accompagner le développement des dispositife st structures de diveloppement durable [économle
et production d'énergie],
- #nassurant la bonne intégratiun paysagére des aménagemaenls

en velllant & la préservation des usages agricoles el d 2 préservation des Lerres exploitées
€n mallrisant la consommalion d'cspaces agticoles et maturels

B8 - Favoriser le développement des communications numérigues et
réseaux d’'énergie

¥ S'ingerire dans une démarche en matigre do développerment dos communications U erfques, pour
facillter les commbnicatians et g développoment local,

v Prévolr les posslbilites da raccordements aux réseauy futurs,

14
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!
, C—Les objectifs chiffrés de modération de la consormmation
: de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

|

Les objectifs de madération de in tonsofmmation de Fespaces sont en cours de mise gu peint
Hs seront débattus en Conscif Municipal lors d'un 2° débat dy papn,

Il t 2'5' i d
- ﬂ‘: f”; 5 CiT ons l&s ar I {arsty} plga ] [} II_G o { 2 ;IJI et .rlf'; ijff“ 5 ﬂlu ;'::'j-té- 1 IrétE
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