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LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE AUJOURD’HUI

>> Les évolutions législatives

Un contexte en forte évolution sur la derniére décennie, motivation a I’élaboration d’un PLU intercommunal

Dates d’approbation des PLU

vrodberisdion Loi Climat et
Loi SRU LoiENE  Loi ALUR | o2l & | oi ELAN  Résilience
W
Bouvron Blain PLUi
o o o o
@ La Chevallerais
Le Gavre

Une modification du fond et de la forme du Plan Local d’Urbanisme

> Des évolutions qui vont demander d’envisager le Plan Local d’Urbanisme intercommunal avec de nouvelles
réflexions par rapport aux procédures passées

Exemples :
- le renforcement du volet environnemental et la prise en compte accrue des enjeux en matiére de sobriété

fonciere, de transition énergétique, d’adaptation au changement climatique... ;
- la dimension de projet au travers de I'importance des Orientations dAménagement et de Programmation ;
- laréorganisation du reglement écrit et les nouvelles destinations et sous-destinations ;
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LE DIAGNOSTIC AU SEIN DE LA DEMARCHE DE PLUiH

>> Le diagnostic comme fondement du projet

Rapport de présentation

Diagnostic

Etat initial de l'environnement

E
0.
-

Evaluation environnementale

Justifie et motive

Justification des choix

LT

Projet d’/Aménagement et de Développement
Durables

Cohérence et compatibilité

Réglement graphique Orientations Programme

Annexes d’Aménagement et de d'Orientations
Réglement écrit Programmation et d'’Actions

CONFORME A COMPATIBLE A

AUTORISATIONS D’'URBANISME

(permis de construire, permis d'aménager, déclaration de travaux)

Cittanova I-
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Blain
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Base pour la suite de
la démarche
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LE DIAGNOSTIC AU SEIN DE LA DEMARCHE DE PLUiH communduté

>> Le diagnostic comme fondement du projet

Une approche transversale de thématiques cadrée par le Code de I’'Urbanisme

L.151-4 du Code de I’"'Urbanisme

Une approche analytique cadrée par le Code de I’'Urbanisme

Une analyse prospective : prévisions économiques et démographiques

Une analyse des besoins

Une analyse en matiere de surfaces, notamment agriculture, forét

Une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix
années précédant l'approbation du plan

Une analyse des capacités de densification et de mutations des espaces batis

Une analyse des capacités de stationnement et des possibilités de mutualisation de ces capacités

e~
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LES ECHELLES DU TERRITOIRE communauté

>> Des échelles d’analyse multiples

Un cadre législatif et réglementaire
a I'échelle nationale

> Des documents « supra » a
I'échelle interrégionale (SDAGE Loire-
Bretagne), a [I'échelle régionale
(SRADDET, SRCE, SRCAE, PCAET), a
'échelle  départementale et a
'échelle de territoires cohérents
(SAGE Vilaine sur le bassin versant de
I'lsac et SAGE Estuaire de la Loire sur France métropolitaine /

le bassin versant Briére-Brivais)

Pays de la Loire

> Un projet de territoire a I'échelle du pdle
métropolitain qui donne des obijectifs
communs a traduire dans le PLUi. Un SCoT
(en cours de révision) qui synthétise les
documents supra-communaux avec lesquels
étre compatibles / prendre en compte.

P6le Métropolitain Nantes - Saint-Nazaire

Dans le diagnostic du PLUI : un jeu d’échelles de la (territoire du SCoT) CC Pays de Blain

commune au pble métropolitain en passant par
I'intercommunalité pour se situer dans un contexte

plus large M — °
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LES ECHELLES DU TERRITOIRE

>> Les enjeux d’un premier PLUi a élaborer

* Enjeu en matiere de construction collective et partagée
7 H 7
d’un projet entre la Communaute de communes et les Le Gavre
communes du Pays de Blain

* Enjeu d'appropriation de la démarche a [I'échelle
communautaire comme a I'échelle communale

La Chevallerais

Blain

* Enjeu darticulation entre les intéréts supra-

communautaires, les intéréts communautaires et les
intéréts communaux

Le défi du PLUi est d’aboutir a un projet
intercommunal partagé, qui fasse sens a I'échelle
communale

Bouvron

L'implication des communes dans la construction du
PLUi est le principal facteur de réussite de ce défi

“M' ‘i‘ 7
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Les socles physique et historigue comme clés de repartition
des dynamiques en cours - un héeritage a cultiver

Quelgues questions a se poser...

> Quels éléments facteurs d’attractivité ?

> Qu'est-ce qui différencie le territoire dans son contexte périurbain ?

> Quelle(s) identité(s) intercommunales et locale(s) ?

> Quels supports de la qualité du cadre de vie ?



Les socles physique et historigue comme clés de repartition
des dynamiques en cours - un héeritage a cultiver

1.1. La reconnaissance des atouts environnementaux et paysagers hérités

1.2. Un territoire d’histoires, rythmées par 'aménagement d’infrastructures
1.3. Un territoire a dominante agricole en évolution

1.4. Des entités urbaines en évolution
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1.1. La reconnaissance des atouts environnementaux et
paysagers hérités

1.1.1. Le socle physique

1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue (TVB)

1.1.3. Les risques liés aux milieux naturels

1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

1.1.5. Ressources du territoire
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.1. Le socle physique

Une géologie marquée par le Sillon de Bretagne

T

Ny
&MMEMWGM;ambi%bﬂwwhmnm&hwxMW’

> Géologie marquée par les nombreuses failles
paralleles au sillon de Bretagne.

> Principalement : schistes (dont schistes de Nozay),
gneiss, gres, sables et limons.

Cequiestenjeu:
* La prise en compte du patrimoine architectural

local

Le.Gavre - Octobre 20174

AURAN



PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.1. Le socle physique
Une géologie marquée par le Sillon de Bretagne

Aléa retrait / gonflement des argiles

P —r
! GE®RisquEs
Argiles
B aiéa fort
. . L
248 moyen Risque sismique
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Source : BRGM

. Cittanova -

| W 5 (forte)

Pays de

Blain

communauté

. |» Zonage sismigue
1 {trés faible)

[ 2 (faible)

[ 3 (modérée)

Il 4 (moyenne)
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.1. Le socle physique

Un relief peu mouvementé

=chelle des altitudes
180 m

5m

01234 Source : DREAL Pays de la Loire, fond cartographique SCAN25, @IGN 2008
5 © MEEDDM-DREAL Pays de |a Loire, Nantes, janvier 2011"
Réalisation : ALTHIS - VU D'ICT

] Kilométres

M “
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.1. Le socle physique

Un relief peu mouvementé

' {

: Bouvron: Blain (LC) : Le Gavre

e > Un contexte de vallées, marqué par le Sillon de
Bretagne

> Un relief peu mouvementé, qui ondule tres
|égerement a I'approche des vallées.

Coteaux

jL.?'gende
1 Limites_intercommunales

Villes_ . SAIN
| | Préféctu}; de rég%n
= Sous-préfecture

Principaux cours deau

— Cours d'eau

Topographie

[ 2.26

62

[ 122

[ 182

B 241

Source : BD Alti 75m ; IGN
15
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blai

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communduté

Pays de
|

>>1.1.1. Le socle physique

LUeau : omniprésente

= Q
{ Y ‘ 1 o aareagee > Un o positionnement  sur  deux
: P ke, S 5 bassin versants distincts :
dihan et riavd'Etel Se
-~ () - Grand bassin versant de la Vilaine

(régi par le SAGE Vilaine)
Bassin versant de I'lsac

T . :
///////f/f - Grand bassin versant de la Loire
/ (régi par le SAGE Estuaire de la Loire)

/ '/// 3 Bassin Versant Briere — Brivet

Obijectifs / Dispositions sur :

= |la protection de la ressource en

eau et 'amélioration de sa qualité

o7 " la sécurisation de l'alimentation
e en eau potable

Légende 27 " La preservation et la protection
L] Limites_i | i : -

= t‘(}“::;g;‘fﬁ‘;;’;’:;“aes /N\ des milieux aquatiques/humides
C] Délimitation des SAGE b= " La prévention et la diminution des
A Bassin versant Briére-Brivet \m 75 10 km . . .

777 Bassin versant de I'sac aierde*Bouraneuf et marnais breton s -] risques inondations

SAGE : Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux

M 16
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.1. Le socle physique

LUeau : omniprésente

Legende . > Cours d’eau qui ont fagonné
i | Limite de bassin versant
.......... Cours d'eau le paysage
"~ /] == Cours d'eau canalisés
g \‘”Qwe i — Principaux cours d'eau : Isac, le Brivet , .
77— Autres cours deau > Elément majeur: canal de
¢ v g;\ | Nantes a Brest qui emprunte le
L -

lit de la riviere de I'lsac.

. ‘ Cequiesten jeu:
Lo \APHEALERAIS LS Il © La compatibilité avec les SAGE
B 2l - La protection de la ressource
en eau (périmetres de
captage, assainissement...)

! e
4 ' .

AURAN



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blai

communauté

0
5

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.1. Le socle physique

Cequiestenjeu:

* Lalisibilité du socle physique :
- Lisibilité du relief et des cours d’eau et leur mise en valeur
- Lidentité au travers des roches utilisées en construction

* Llintégration et la compatibilité aux orientations des Schémas d’'aménagement et de gestion des eaux de

la Vilaine et de |'Estuaire de la Loire, et notamment :
- La protection de la ressource en eau (protection des captages, gestion de I'assainissement...)

* Llintégration du risque dans les choix d’aménagement et I'adaptation au risque dans les choix
réglementaires

M e
Cittanova AURAN




1.1. La reconnaissance des atouts environnementaux et
paysagers hérités

1.1.1. Le socle physique

1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue (TVB)
1.1.3. Les risques liés aux milieux naturels
1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

1.1.5. Ressources du territoire
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

TOURBIERE DE &
de

B Forét du Gavre

Milieux naturels possédant un périmétre de protection W R

HERROUINAIS €T DU CHENE ROND

|
ERES DE LA PLACE A LA GRIGONNAIS
2 /

Natura2000

ZICo
Il zrs

1 site est présent sur le
territoire: : « Forét du
Gavre », FR5212005

A EE neaniaFar

Les ZNIEFF de type 1

Sources: Institut national du patrimoine naturel ; DREAL Pays
de la Loire

* Au total dix especes
d’intérét
communautaire ont été
recensées au sein de la
forét du Gavre que sont
le busard

¢ Saint-Martin, le busard
cendré, la bondrée

Le Pays de Blain est concerné par différentes zones
d’inventaire dont 7 ZNIEFF de type 1 qui sont :

. Les anciennes graviéres de Mespras - FR520120025;
. Les abords de I'allée du Nericou - FR520030119 ;

apivore, le milan noir, +  Lesiles deI'écluse de la Prée - FR520120036 ;
"engoulevent d’Europe, .| ¢ hordures de chemins a I'Ouest du Dru et aux environs
i le pic nair, le pic mar, la de Barel et Pont de Barel - FR520616259 ;
0 25 s i fauvette pitchou, la *  Les landes résiduelles aux environs de I'Hétel de France -

W)  Cigogne noire et le pic FR520120040 :

Source : Institut national du patrimoine naturel 3 . .
it U IO Y U PaLmONTE NOLYE cendré e Leszones bocagéres aux environs de Barel - FR520120042;

. La lande de champ de courses de Mespras - FR520120022

20
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue
BOIS DES AUNA&mU PERRET

Milieux naturels possédant un périmeétre de protection
b romm'uows

Le pays de Blain est concerné par différentes zones d’inventaire
dont 5 ZNIEFF de type 2 qui sont :
e La forét du Gavre ;

¢ Le bois de Beaumont ;
e Le Chateau et la forét de la Groulaie ;

L a zone bocageére relictuelle d’Héric et de Notre-
Dame-des-Landes ;

* Le bocage relictuel et les landes du secteur de
Malville =

Lo
. B
.

ver

B rorét du Gavre

E.N.S.
20NE BOCAGERE REWUCTUELLE D'HERIC

Les ZNIEFF de type 2
Source: Institut national du patrimoine nature/

3 Deux ENS sont présents sur le territoire de la CCRB. Le
\ principal est la forét de la Groulaie. Le second se trouve a
: ls)i la limite Ouest de Blain au niveau du canal de Brest a
km Nantes et correspond a I'ENS de Guenrouét. Ces ENS sont
| des zones de préemption du département.

Y
|

>
Les Espaces Naturels Sensibles de la CCRB
Source: Département de Loire-Atlantique

Blain

communauteé

21



Pays de

Blain

communauté

PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Qu’est-ce que la Trame verte et bleue ?

> Les especes doivent se déplacer pour subvenir a leurs besoins

A des échelles différentes

/
Source : La trame verte et bleue pour nos territoires —
Assistance Continuités Ecologiques en Aquitaine M 22
Cittanova AURAN



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain

communauteé

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Qu’est-ce que la Trame verte et bleue ?

* | Réservoirs de biodiversité

Espaces ol la biodiversité est la plus riche ou la
mieux représentée, ol les espéces peuvent vivre
et/ou a partir desquels elles se dispersent

Wi . Réservoir de biodiversité '

Connexion préférentielle entre
réservoirs

{2 Corridors écologiques

Voies de déplacement, de
dispersion ou de migration

Autre espace de déplacement

23
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver *;;Blo-zin
mﬂ x :

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

> La TVB du SCoT Nantes Saint-Nazaire a I’échelle du
territoire

Source : SCoT Nantes Saint-Nazaire ; 2016 I_I
Cittanova - e



Pays de

PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blain

communauté

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Les éléments identifiés par le SCoT en cours d’élaboration, arrété le 27 février 2025

Trame Verte et Bleue du territoire Nantes Saint-Nazaire (source SRCE, INPN, E.A.U, Traitement E.A.U) <. . . . .

> La TVB a I'échelle du territoire Nantes Saint-Nazaire
™y Pays de Blain

F communauté

Réservoirs de biodiversité

Milieux bocagers
B wMilieux forestiers et bois
- Milieux de marais
- Milieux humides
- Milieux rivulaires, de vallées
=

Milieux aquatiques et cours d’eau
Corridors et perméabilités

Espaces de perméabilités des
milieux bocagers et boisés

Espaces végétalisés urbains
¢ /. Grands corridors interrégionaux

~ Corridors aquatiques

k‘ Corridor spécifique de la Loire

ﬁ Limites de I'EPCI

Fond de plan :
BD ORTHO® de Loire Atlantique 2009

Source : SCoT Nantes Saint-Nazaire ; 2025 25



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

La protection des éléments naturels dans les PLU en vigueur

ZONES NATURELLES > La TVB a I'échelle communale :

N

. N
EAU - Protection des vallées par un zonage N
I Plans d'eau .

7 zones humides - Recensements des zones humides
BOIS/BOCAGE

- Espaces Boisés Classés sur les principaux
boisements

—— haies a protéger
"] Elément de Paysage
[ Espace boisé classé
* Arbre a préserver

~ Boisement a créer

75

gw aguvRoN

- Quelques éléments paysagers identifiées : arbre,
haies, boisements

0 125 25 375 5 km

b et —
: _—

M 26
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Réservoirs de biodiversité : les prescrlptlons du SCoT en vigueur
A, N : : ' > Préserver les réservoirs de biodiversité majeurs dans

leur intégrité écologique :

- Forét du Gavre (Site Natura 2000)

- Canal de Nantes a Brest / Isac

- La lande de champ de courses et les anciennes gravieres
de Mespras

- Les Tles de I’écluse de la Prée (Ruisseau du Perche)

- Les bordures de chemin et zones bocageres aux
environs de Barel

- Les landes résiduelles aux environs de I’'HOtel de France

> Intégrer la fonctionnalité des réservoirs de biodiversité
complémentaires aux projets urbains communaux :

Sous-trame boisée : Forét de la Groulais, Bois de
Beaumont...
- Sous-trame bocagere

»‘-—. A Légende
~ Réservoirs de biodiversité majeurs
- Réservoirs de biodiversité humides
I Réservoirs de biodiversité complémentaires

Source : SCoT Nantes Saint-Nazaire ; 2016
— g T o
Cittanova

AURAN




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Réservoirs de biodiversité : exemples

Echelle du territoire Nantes Saint-Nazaire Echelle communale

@ Zone humide —proche La Bégaudais, LA CHEVALLERAIS

@ Forét de la Groulais, BLAIN

Forét de la Groulaie, Blain (Loire Atlantique) France; french countryside by drone 2/2

Blain, 2015

& oar

Source : France Aerial Filming LaxChevallerais; Octobre-2017

Ce quiestenjeu:

* Le maintien des lieux de vie des espéces

M 28
Cittanova
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver EBI =
n-ﬂ X

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Corridors écologiques et fragmentation : les prescriptions du SCoT en vigueur

> Assurer le maintien de la fonctionnalité des corridors
écologiques et rechercher la restauration des milieux :
corridors aquatiques ou terrestres, identifiés a partir
d’éléments paysagers : alignements d’arbres, maillages
bocagers, mares, bosquets, accotements de voirie...

LE GAVRE

‘fig’ih;’i ; ib:Q Hu;“ﬂ{iJ

Source : SCoT Nantes Saint-Nazaire ; 2016
- 29
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Pays de

Blain

communauté

PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue
Corridors écologiques et fragmentation : exemples
Echelle communale

Echelle du territoire Nantes Saint-Nazaire
pAl Haies bocageres au Sud de la forét de la Groulais, BLAIN

Ruisseaux du Moulin a Foulon et du Pont Gatepaille et leurs
ripisylves, BOUVRON

‘Bouvron

M #0
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blai

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

0
5

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Corridors écologiques et fragmentation : les prescriptions du SCoT en vigeur

.1 3 ,\"u., ‘."\ - i A = 4 z ] .:,I"'”‘ R o4 v ; , . , .
e, e Yo g % , .~ . >Préserveretrestaurer les corridors écologiques :

- Secteurs de conflit

- Points de passage

#  Légende
. Espaces urbanisés
® —— DPi64
— N171
¢ Secteurs de conflits routiers
CE_humides
Trame aquatique
CE_verts

Fond;e pl;n:
i E L P AR ~ BD ORTHO® de Loire Atlantique 2009
L . . 7 e : o BD ORTHO® de Loire Atlantique 2009

Source : SCoT Nantes Saint-Nazaire ; 2016
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Pays de
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue
Corridors écologiques et fragmentation : exemples

Echelle du territoire Nantes Saint-Nazaire Echelle communale

6 Zone commerciale Leclerc, BLAIN

e RN171 au niveau de La Haie, BOUVRON

Bouvron

Cequiestenjeu:

* Le maintien de bonnes conditions de déplacement des especes

M 32
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue
Une biodiversité qui s’appuie sur les espaces naturels et agricoles, et qui doit se développer jusque dans la trame urbaine

> Les espaces naturels et agricoles représentent la

{/ ” grande majorité du territoire.
g _d > La biodiversité se prolonge au sein et en limite des
// espaces urbains : jardins, espaces verts urbains,
P [ alignements d’arbres structurants...

y . S Prescription du SCoT sur la biodiversité urbaine — La
\ oA '\, trame urbaine doit étre perméable aux continuités

) \ écologiques et paysageéres de la trame verte et bleue et

P 73 \ permettre ainsi le développement de la biodiversité

- | I\\f /i urbaine.

1
-’i Ce quiestenjeu:
4 Le maintien de la biodiversité et son intégration aux

projets

La précision de la TVB du SCoT a [l'échelle
communale

La préservation et le développement de Ia
biodiversité urbaine

33
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Pays de

Blain

PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communaute
>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue
Les milieux humldes
"""""" he Légende > De nombreuses zones humides sur le territoire
T T | Gusde > Des recensements qui sont souvent non exhaustifs
(/| # zones humides découverte de zones humides lors de projets.

Prescriptions du SCoT — Les PLUi/PLU devront, grdce a
I'identification et la cartographie locale des zones humides,
prévoir de les préserver, d’éviter de les dégrader, de les
restaurer ou, voire de les compenser

o
s

Cequiestenjeu:

Un document qui affiche les vrais droits a construire

M 34
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Les milieux boisés

Légende

B roréts Bosements > DES ENtités boisees plus ou moins étendues

>~\.,'fv'4 1

Prescriptions du SCoT (2016) — Ce sont les prescriptions

qui s’‘appliquent aux réservoirs de biodiversité majeurs et

secondaires :

= [es préserver dans leur intégrité écologique en limitant
lartificialisation de ces espaces, et en respectant les
dispositions propres aux périmeétres réglementaires qui
les concernent, tout en permettant une gestion
appropriée a leur pérennité

= Protéger voire de recréer les éléments du patrimoine
rural et agricole favorables a la biodiversité, dont les
boisements

|
LS
- '~
EWL . s (
o’.-
4
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blai

Pays de
|

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

La trame bocagere

La Chevallerais

> Utilité écologique et agricole du bocage : filtration des
polluants, coupe-vent, habitat pour la petite faune, abri
pour les animaux

> Des types de haies variés : haies basses, Haies
arbustives, Haies bocagéres a strates multiples, Haies
bocageres sans strate arbustive

Prescription du SCoT (2016) — Préserver une densité
suffisante  du maillage bocager pour assurer sa
fonctionnalité écologique et hydraulique (ralentissement
du ruissellement)

M 3
Cittanova AURAN




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver BI =
X i

communauteé

Pays de
|

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

La trame bocagere

/\ > Une densité bocagere variable, qui s’explique par :

N - Le maintien du bocage en accompagnement des
cours d’eau

.....

- Le moindre remembrement du parcellaire autour
des villages

- Des pratiques agricoles différentes cultures
(bocage moins dense), élevage (bocage plus dense)

.....

Cittanova -

; 4 Légende
*L'{..[ﬁﬁ

P aso™ et Kl ~| Il Foréts

E. , & - 2 yif Densité bocagere (ml/4ha) Ce g est en 'eu .

/"s s 2 o & '/» .f 0-233 . . . oy 7

g 1 g * Maintien des fonctionnalités du bocage :
K( ‘ "f 25 5 km| B 467 - 700 déplacement des especes, filtration des

S N G B 700 - 933

Données : Trame bocagere issue de ['etude de la Federation Regionale de la Chasse Bl 933-1166 pO”uants' o
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver Bldin

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue
L'évolution du bocage _ Comparaison années 50/60 avec 2013
> Des évolutions liées au remembrement

' La Chevallerais Est — 1950-1965 / 2013

o\

Cittanova



PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver Bldin

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue
Forét, bois et bocage : évolutions

> Des changements de pratique : la disparition des vergers

| teGove- 19501965/ 2013
Ay

|y




PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

Blain

communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue
Forét, bois et bocage : évolutions

> Des évolutions liées a I'urbanisation principalement ; une préservation des haies périphériques aux opérations
> Habitat : des opérations de taille relativement restreinte, qU| ont perm|s une certalne preservatlon

Ew S"
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

Blain

communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue
Forét, bois et bocage : évolutions

> Des évolutions liées a I'urbanisation principalement ; une préservation des haies périphériques aux opérations
> Habitat : des operatlons de taille reIat|vement restreinte, qui ont perm|s une certaine preservatlon

—————— = . =

) (oash R B-m/mgntre Ouest-1950-19 5/2913

: il + o v \‘ 7
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

Blain

communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue
Forét, bois et bocage : évolutions

> Des évolutions liées a I'urbanisation principalement ; une préservation des haies périphériques aux opérations
> Economie : des opérations de taille |mportante gui n‘ont pas su préserver des linéaires au coeur des zones

f %e art/s a/e c;g /ucf‘fé'}— 1950 1963‘/’10}13\

- Cittanova - b
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

Blain

communauté

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue
Forét, bois et bocage : évolutions

> Des évolutions liées a I'urbanisation principalement ; une préservation des haies périphériques aux opérations
> Economie : des operatlons de taille |mportante qU| n ont pas su preserver des Ilnealres au coeur des zones

. in Centre cqu/ Ea Vi azg@f)/ 50 19 / Oﬂ
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

> La trame verte et bleue

Cartographie des enjeux

Maintenir les réservoirs de biodiversité et les espaces relais
?_ Conserver les réservoir de biodiversité humide

s Valoriser les cours d’eau en limitant I'imperméabilisation et
berges et en protégeant la ripisylve

Valoriser les cours d’eau en limitant I'imperméabilisation et
berges et en protégeant la ripisylve

Conserver les réservoir de biodiversité du territoire notamme
gréce a la préservation du maillage bocager

/ / Protéger la foret du Gavre en reconnaissant son
role de réservoir de biodiversité majeur

Maintenir les corridors écologiques

Résorber lorsque que cela est possible les secteurs de conflit
routier

0 Préserver strictement les passages fonctionnel
4 Maintenir les corridors écologiques du territoire
4= Maintenir les corridors écologiques du territoire

Préserver les zones tampon des corridors humides du territo

Préserver les zones tampon des corridors verts du territoire

Pays de

Blain

communauteé
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blai

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

0
5

>>1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Cequiestenjeu:

» La protection des espaces naturels patrimoniaux (Natura 2000, Espaces Naturels Sensibles, ...)

* Le maintien de la biodiversité (réservoirs et corridors) et son intégration aux projets :
— La précision de la Trame Verte et Bleue du SCoT a I’échelle communale
- Le maintien des fonctionnalités des boisements et du bocage : déplacement des especes,
filtration des polluants...
— La prise en compte des zones humides dans les choix d'aménagement futurs
- La préservation et le développement de la biodiversité urbaine

* Lafaisabilité des projets dans un contexte fort de protection des milieux naturels :
- L'opérationnalité du PLUi, un document qui affiche les vrais droits a construire, notamment sur les

zones humides

— g O 45
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1.1. La reconnaissance des atouts environnementaux et
paysagers hérités

1.1.1. Le socle physique

1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue (TVB)

1.1.3. Les risques liés aux milieux naturels
1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

1.1.5. Ressources du territoire

46



Pays de

PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blain

communauté

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.3. Les risques liés aux milieux naturels

l’aléa inondation

> Des risques pris en compte

4 dans 'atlas des Zones Inondables
;| etle Plan Communal de
Sauvegarde

Port de Blain ; Blain — 2013 - Ouest France

l'aléa feu de forét

Cequiestenjeu:

L'évolution de la vulnérabilité des biens et des
personnes : ne pas exposer plus de personnes aux

aléas, ne pas augmenter les risques...

La sécurité des populations
L'intégration du risque dans les choix d'aménagement

Forét du Gdvre ; Le Gavré ~mai 2016 - SDIS 44 ‘
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.3. Les risques liés aux milieux naturels

Cartographie de synthése des risques et nuisance sur le territoire

N s [AA 5
= 2R . 7

SYNTHESES DES RISQUES ET NUISANCES ..
.5 Risques naturels et technologiques et nuisances

Zone inondable (PPRI, AZI)
[/ ) Retrait gonflement des argiles fort et moyen

Troffioux

Marsae

. ICPE

Transport de matiéres dangereuses
Fégrége CA Redon Agglomération

I Aléa remontées de nappes
""" [ ‘e ‘ Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
1« | Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

Classement sonore des routes Drezeich

= Catégorie 1 (300 m)

e

= Catégorie 2 (250m)
mm Catégorie 3 (100 m)
.::...:... pio T = Catégorie 4 (30 m)

Catégorie 5 (10 m)

e 5] , o MR R,

Guenrouet

aaaaaaaaaaaa

Lo Chaperte-Lounay' g

——
. scitapia Bl@in
oo Suce.sur gaHfimunaute

Blain

communauteé

0
5
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1.1. La reconnaissance des atouts environnementaux et
paysagers hérités

1.1.1. Le socle physique
1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue (TVB)

1.1.3. Les risques liés aux milieux naturels
1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

1.1.5. Ressources du territoire
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Les grandes entités paysageres

Jj o f S > Le Pays de Blain est situé sur 2 grandes entités
T, paysageéres :
\ 3= > , - Les Marches de Bretagne occidentales
W= Marches de Bretagne g’ i ] - Le bocage suspendu du sillon de Bretagne

occidentales

> Les éléments forts du paysage intercommunal :

- paysage agricole : dominance des prairies
(production laitiere)

- les ensembles boisés et les quelques landes

- le maillage bocager

- les cours d’eau et leurs prairies inondables

Source : DREAL Pays de la Lowe, fond cartographique SCAN2S, ©IGN 2008
£ MEEDDM-DREAL Pays de la Loire, Nantes, janvier 2011

Réalisation : ALTHIS - W D'ICT

Source : Atlas des paysages de Loire-Atlantique M 0
- 5
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

Pays de

Blain

communauté

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Sous unltes paysageres : des amblances diverses

/\ A

A CHEVALLERATS

Source : Atlas des paysages de Loire-Atlantique

> 3 grandes sous-unités paysageres
- Plateau boisé du Gavre
- Bassin du Canal

> Plateau bocager du sillon

> 2 sous-unités moins « présentes »
-Val d’lsac

- Plaine des marais du Brivet

M =
Cittanova AURAN



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

> De nombreux ruisseaux et plans

>>1.14. . o : - .
1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie feau qui ponctuent 1a forét

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses
Le plateau boisé du Gavre

> De belles amblances forestleres

Le Gavre..;

Bassin du canal

=

e Gavee

Forét du Gavre
paysage forestier Hameaux diffus

e g > En lisiere : un paysage qui s’est -
..... ™ , ouvert par I'éclatement de la K
) maille bocagere ™™

> Des hameaux a
I'identité rurale

Le Gavre -
Plateau falblement ondulé
suspendu entre les vallées

Petits bourgs ruraux de plateau Bocage semi-ouvert

Ponciué o pns Cequiestenjeu:

Source : Atlas des paysages de Loire-Atlantique  La préservation d’un boisement identitaire majeur : la forét du Gavre
52

* Le maintien des ambiances rurales




PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses

Le bassin du Canal et le Val d’Isac

Plateau boisé

> Elément majeur : le canal de Nantes a Brest
e > Abords du canal de Nantes a Brest : identifiés comme espace a fort intérét patrimonial

Carte de délimitation des espaces a fort intérét patrimonial

\ B i xS
S S _—

Prescriptions du SCoT : ces espaces
doivent étre délimités dans les PLU et
étre préservés. Dans ces espaces
I'extension de l'urbanisation sera limitée
et en continuité du bdti existant.

Asoros pu CanaL be NaNTEs A BResT

Cequiestenijeu:
* La compatibilité entre les projets futurs

et les dispositions du SCoT sur les
espaces a fort intérét patrimonial
évolution de St Omer, contournement...

Bouvron

Source : SCoT Nantes Saint-Nazaire -DOO - Documents cartographiques - Vol.4

—W_ N ll“‘ 53
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Pays de

PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blain

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté
>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
Sous-unités paysageres : des ambiances diverses
Le bassin du canal et le Val d’Isac
> Elément majeur : le canal de Nantes a Brest > Des perspectives paisibles et alignements d’arbres

> Un espace de patrimoines

Bassin du canal

> Un espace de loisirs
> Un axe de découverte lent du paysage

Blain, Bougard

Proche La Ch_eva//erais ( Héri&)

M >
Citlanova AURAN




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

Pays de

Blain

communauteé

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses

Bassin du Canal

> Paysage marqué par un
bocage semi-ouvert ouvrant
»5| parfois de profondes

perspectives finissant souvent
sur un horizon boisé

Front boisé formant une
limite sur I'horizon

Canal de Nantes & Brest
souligné d'alignements
d'arbres et ponctué de quais
et d'écluses

Bocage semi-ouvert

Axe Nantes/Rennes induisant
| des développements urbains &
- proximité des échangeurs

'Faibles ondulations
du relief

Habitat rural
diffus

Source : Atlas des paysages de Loire-Atlantique

Cequiestenjeu:
* La préservation d’un paysage d’intérét spécifique : le
canal, et plus particulierement le secteur Sud de Blain

(chateau, port, forét...)
La pérennité des perspectives et la préservation des
structures bocageres

55
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses

Val drl a Bourgs perchés sur les coteaux Présence marquante en fond de vallée
Sac avec une liaison sur les quais du du canal de Nantes & Brest et de son
- canal patrimoine associé

Embouchure largement ouverte

> Prairies inondables et | = . ausion
sur les marais de Ia Vilaine

bocage p|u5 dense urbaine en revers de

" Plateau boisd
; du Gavre

(it
) u“'.‘-/‘

o= P
o

Horizons marqués
par les crétes
boisées
Peupleraies refermant

ponctuellement le paysage

Alignements d’arbres jalonnant le
parcours du canal

Fond de vallée large quadrillée de
prairies bocageres inondables
Cours de I'lsac Importance du patrimoine lié A I'eau (ponts,

dissocié du canal lavoirs...)

Source : Atlas des paysages de Loire-Atlantique

Cequiestenjeu:

* La pérennité des ambiances rurales

* Le maintien des entités boisés et la préservation des
structures bocageres

M %
Cittanova AURAN
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses
' Plaine des Marais du Brivet

> Planéité des paysages
> Diversité du bocage : haies basses, haies arbustives de

hauteur moyenne, haies sans strate arbustive

N

Bourgs constituant des
repéres visuels Cours du Brivet

Bosquets et petits
bolsements

ponctuant le paysage Bacage de zone humide & saules et

frénes tétards

Impartant réseau de fossés

“Bouvron

Marals perchés du Brivet
Agglomeration de

Pontchateau en charnigre
entre le maralis perché du

Réseau bocager semi-ouvert Brivet et la Bridre

Cequiestenjeu:

*  Préserver les spécificités des marais du haut Brivet

Axe Nantes/Vannes Indulsant une
pression urbaine sur les bourgs proches

Source : Atlas des paysages de Loire-Atlantique
— g O 57
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Pays de

Blain
1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Réseau bocager
relativement dense,

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses

Boisements fermant souvent accompagné d'un Parc éolien canstituant un repare
I b d . | | ponctuellement le réseau de fossés dans le paysage
paysage
P atea u ocager u SI On Présence de carridres de

roche massive

Axe Nantes/vannes
induisant une farte
pression urbaine au
niveau des échangeurs

> La aussi on constate une diversité
du bocage

> Le secteur se distingue du
précédent par un  paysage
légerement plus vallonné, marqué
par les cours d’eau. Ce secteur est
par ailleurs ponctué de petits
boisements

Habitat rural diffus

Créte boisée du sillon de Bretagne formant Articulation urbaine de Savenay

une limite paysagere trés lisible

Source : Atlas des paysages de Loire-Atlantique

Cequiestenjeu:
La diversité des paysages et du bocage

La lisibilité des éléments identitaires : vallées, cours

Bouvron d’eau, bocage
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
Des éléments identitaires communs

Foréts / Boisements

> Forét du Gavre :
- production de bois d’ceuvre de qualité et de bois de chauffage : 15 000 a 20 000 m3 par an

- essence majoritaire : chéne sessile

Le'Gavre

M >
Cittanova AURAN
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
Des éléments identitaires communs

Prairies humides

> Zones de paturage : vaches, chevaux, moutons

Blain, La Paudais

M °0
Cittanova AURAN
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
Des éléments identitaires communs

Les landes

> Quelques landes présentes, souvent en friches

M o
Cittanova AURAN
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1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communaute

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Des éléments identitaires communs

Les haies bocagéres de part et d’autre des voies

Bouvron

Le Gdvre



Pays de

PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver Bldin

communauteé

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Des éléments identitaires communs

Les éléments de repére : les clochers et le chateau

? 4 ‘w

Bouvron La Chevallerais

Saint-Emilien de Blain
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Pays de

Blain
1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
Des éléments identitaires communs

Des ouvertures visuelles rares > Etant donné le relief peu mouvementé et la présence
de haies bocageres qui ferment les vues, peu de
panoramas se dégagent sur le territoire.

> Panoramas présents : covisibilités d’'un coteau a
I'autre, sur les vallées majeures et secondaires.

=
P

Vue depuis La Blanchetais ; Blain

Cequiestenijeu:
* Lapréservation et/ou l'ouverture de vues sur

le paysage

Bouvron

64
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Des éléments identitaires communs

Des communes au caractére rural

> Intégration du bocage dans les tissus urbains

> Intégration de prairies paturées au sein et/ou en périphérie des bourgs

e

Ny

Botivron

La _'Ch/evdl'/erdi/";‘ -4

M o5
Cittanova AURAN
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Blai

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

0
5

>> 1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
Des éléments identitaires communs

Des jardins exploités en potagers

La Chevallerais ; . Saini—E'mi(ien—de—B/ain

-

Cequiestenjeu:
* La préservation de I'identité rurale : prairies, haies...

* L’équilibre entre préservation et aménagements nouveaux (notamment densification)
* Le maintien des usages : paturage, exploitation du bois, potagers...

M o
Cittanova

AURAN




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver BIQ I n

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES commundté

>>1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Cequiestenijeu:

La reconnaissance du paysage et des éléments communs de I'identité du territoire comme facteurs de la
qualité du cadre de vie et comme éléments différenciants.

La préservation des qualités des paysages et éléments identitaires majeurs : canal et ses abords, forét

La lisibilité du socle et des éléments identitaires :
- Cours d’eau et leurs vallées, boisements, bocage

- La préservation et/ou I'ouverture de vues sur le paysage
- La prise en compte des éléments de repere

La pérennité des ambiances rurales :
- La préservation d’éléments identitaires ruraux : prairies, bocage, ...
- Le maintien d’usages : paturage, exploitation du bois, potagers...

L'accompagnement de |'évolution des paysages :
- La préservation des spécificités des différents paysages
- La possibilité de mutation du paysage : ouverture de vues, suppression de peupleraies...
- L'équilibre entre préservation et urbanisation (densification, évolution du bocage...)
- La recherche de futurs développements respectueux des identités

- Linsertion paysagere des projets
. Cittanova - L




1.1. La reconnaissance des atouts environnementaux et
paysagers hérités

1.1.1. Le socle physique
1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue (TVB)
1.1.3. Les risques liés aux milieux naturels

1.1.4. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

1.1.5. Ressources du territoire

68



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de
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communauteé

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> 1.1.5. Ressources du territoire
La ressource en eau
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>>1.1.5. Ressources du territoire

La ressource en eau
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>>1.1.5. Ressources du territoire

La ressource en eau
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1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>>1.1.5. Ressources du territoire

La ressource en eau
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1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> 1.1.5. Ressources du territoire

La ressource en eau
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Pays de

Blain
1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.5. Ressources du territoire

La ressource en eau

Les usages de I'eau

Usages par les activités

Les activités industrielles prélevent de grandes quantités d’eau
pour le fonctionnement, le plus gros consommateur d’eau potable
du territoire est ainsi la fromagerie a Bouvron, avec prés de 430
000 m3 en 2016. On note cependant une baisse de sa
consommation de prés de 10 % entre 2015 et 2016. Les activités
agricoles sont également consommatrices d’eau, un prélevement
d’eau pour l'irrigation est présent sur Bouvron.

Usages domestiques

Les abonnées domestiques consommant moins de 5000 m3 par
an représentent la plus grande part de consommation d’eau
potable du territoire avec 73,6 % de I'eau consommée en 2017. La
consommation moyenne par abonné domestique en 2017 est de
84,6 m3. A I'échelle nationale, seuls 7 % de l'eau potable
consommeé par les particuliers sont consacrés a la boisson et a la
préparation des repas. Le reste est utilisé pour ['hygiene
corporelle, les sanitaires, la lessive, la vaisselle et I'entretien de
I"habitat.

La production d’eau potable

LUeau potable consommée sur le territoire
provient des territoires voisins, aucun
captage ni usine de production n’est présent
sur le Pays de Blain. En revanche, le
périmetre de protection du captage de
Capbon s’étend sur la commune de Bouvron.

Sur les communes de Blain, Le Gavre et La
Chevallerais, l'eau provient des captages
d’eaux souterraines et usines de Nort-sur-
Erdre et Saint-Mars du Désert. A Bouvron,
I'eau provient des usines de Brocquehand
(captage dans la nappe de Campbon), de
Férel (captage dans la Vilaine) et Nantes
(captage dans la Loire).

Périmétre de protection du
captage de Capbon
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>>1.1.5. Ressources du territoire

La ressource en eau: Assainissement

Assainissement collectif

Pays de

Blain

communauteé

Ce service est géré par les communes. Le tableau ci-aprés présente une synthese des données lié a 'assainissement
collectif sur le territoire. Il met en évidence les principales valeurs mesurées ou estimées, ainsi que les seuils de référence
permettant d’évaluer la conformité ou la compatibilité du projet avec les exigences réglementaires et environnementales.
Les valeurs figurant en surbrillance (en beige ou en rouge) signalent respectivement les éléments a surveiller et les non-

conformités identifiées au regard des seuils fixés.

Le tableau ci-dessous est issus d’assenissement.gouyv, 2025 :

Commune concernée | Code_ SANDRE Charge maximale Conformité en Conformité en
Capacité nominale (en EH) entrante (en EH) équipement performance
BLAIN 044401550002 35000 7102 Qui Oui
BOUVRON 044402350004 100 53 Oui Oui
BOUVRON 044402350005 1900 855 Oui
LA CHEVALLERAIS 044422150002 900 867 Qui
LE GAVRE 044406250001 200 78 Oui Oui
LE GAVRE 044406250002 200 67 Oui Oui
LE GAVRE 044406250003 1100 1088 [ Non ] Oui
LE GAVRE 044406250005 210 54 Qui Oui
LE GAVRE 044406250004 100 52 Qui Oui
Assainissement non collectif Nbre nEf;‘hm:;i"f;t % population
. ‘s . Commune Population totale’ d’installation X desservi par
Ce service est géré par le Pays de Blain. ANC rosenséos des:‘:lr(\;lzpar ANG
. o .
Sur le Pays de Blain, 30 % de la population est  g@m 0527 761 >543 242%
concernée par l'assainissement non collectif.  |Bouvron 3112 754 1651 53,1%
La Chevallerais 1583 153 335 21,2%
(Source RPQS 2024). Le Gavre 1911 184 403 21,1%
TOTAL 17133 2252 4932 28,8 %
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1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES communauté

>>1.1.5. Ressources du territoire

Les déchets La compétence traitement quant a elle est déléguée au Syndicat
Mixte Centre Nord Atlantique (SMCNA) dont le siege est situé a

Nozay.

La Communauté  de Y

Communes de la Région de
Blain assure la collecte des
déchets  ménagers et
assimilés (DMA).

Les compétences en

Pays de Blain Communauté est doté depuis 2010 d’un Programme
Local de Prévention des Déchets Ménagers et Assimilés (PLPDMA),
le programme en vigueur est défini sur la période 2024-2030.

matiere d’élimination des — . co
déchets sont : 1
* Lacollecte, . ll g  LaCCRB, seul EPCI en C1, et qui est passée Ri en 2019,
* la gestion des CCRB = -9 L a vu une diminution nette de ses gisements
déchetteries, ca9a I T Tendance & lfaugmentation du gasplllage
* Le traitement des S Im I I alimentaire
déchets. 123 kg/hab/Jan Gaspillage V tic Collecte Autre Déchet Diminution du gisement de
La communauté de Coll:rc‘taPAP _ S . ' BT e e

> (de /5 a 32 kg/hab./ar

communes  exerce les
compétences collecte et

gestion des déchetteries. . augmentation, sauf pour le papier qui n'évolue pas
Ces compétences sont I I I I I

intégralement exercées en
régie sur le territoire

RI (2019)
Des taux de captage failbles mails en légere

intercommunal. Caractérisation des Omr février 2022 - SMCNA -Pays de Blain Communauté / Gisement des détournements

Source: Programme Local de Prévention des Déchets Ménagers et Assimilés (PLPDMA) en vigueur, 2025
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>>1.1.5. Ressources du territoire

Energie

Les consommations d'énergie de la Communauté de
Commune Pays de Blain Communauté représentent 367
GWh en 2023. Le secteur résidentiel est le premier
secteur consommateur sur le territoire. Entre 2008 et
2023p, ces consommations d'énergie ont augmenté (5 %).

Consommation d'énergie en 2023 (GWh) sur
Par secteur (2023) Ie territOire Par énergie (2023)

Wl zesicemiel ‘ Wl Frocuics pécroliers ex aurres
- Transport routier - Electricité ‘
[l 'rcustrie (rors branche Gaz Naturel
énergie) .
,g,) 367 - Bois-énergie (EnR) 367
Tertiaire GWh GWh
Autres énergies rencuvelables
Wl oot

{EnR)
Bl creieurissue de réseau

Evolution 2008 - 2024 Evolution 2008 - 2024 du contenu carbone*

teqCOZIGWH

1500

1000

500

o
ri“ FT.‘

Sy

Source: www.airpl.org/emissions-climat, 2025, secteur: Pays de Blain

Pays de

Blain

la production d'énergie renouvelable (chaleur, électricité
et biogaz pour injection) de la Communauté de Commune
Pays de Blain Communauté représente 40 GWh en 2023.
Le bois-énergie est la filiere la plus valorisée sur le
territoire. Entre 2008 et 2023p, cette production
d'énergie renouvelable a été multipliée par 3,3.

Production d'énergie renouvelable en 2023 (GWh)

Par type d'énergie (2023) Principales filiéres de production (2023)

B o= - Chaleur

Biogaz pour injection

W Geceicie

Biogaz pour injection

40
GWh

GWh

Evolution 2008 - 2024

Part d'énergie renouvelable produite dans la
consommation d'énergie finale (2023)*

| 17 %

&
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Les socles physique et historigue comme clés de repartition
des dynamiques en cours - un héeritage a cultiver

1.1. La reconnaissance des atouts environnementaux et paysagers hérités

1.2. Un territoire d’histoires, rythmées par I'aménagement d’infrastructures

1.3. Un territoire a dominante agricole en évolution

1.4. Des entités urbaines en évolution
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1.2. Un territoire d’histoires, rythmées par I'aménagement
d’infrastructures

1.2.1. La reconnaissance du patrimoine
1.2.2. Des périodes-clés qui ont laissé des traces

1.2.3. Une histoire locale du quotidien
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Pays de

PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver Bldin

communauteé

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES

>>1.2.1. La reconnaissance du patrimoine

Les protections supra-communales

Légende > Zones de présomption de prescriptions archéologiques

* Immeubles classés ou inscrits
7777} Protection bati historique
® Label Patrimoine XXe s

["] Zones presomption prescriptions
archéologiques

> Immeubles classés et inscrits et leurs périmetres de
protection

> Label Patrimoine du XXe siecle

LE GAVRE

Eglise de Saip ger

/////

BOUVRON

A 0 125 25 375 5km
N

N .
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES

>>1.2.1. La reconnaissance du patrimoine

Le patrimoine au sein des PLU en vigueur

A

J LE GAVRE

N
N
N\,

\ . A
N / R S
\\ / y ’ \‘

o e © 0"\.\
7 XY,

- i
LA CHEVALLERAIS
1

BLAIN

pee F
N f” g s
el s Il e

0 125 25 375 5 km

Pays de

Blain

communauté

> Dans les PLU, une disparité des identifications :

- recensement exhaustif, allant jusqu’au détails
architecturaux sur Bouvron — mais n‘apparaft pas sur
le plan de zonage (annexe patrimoine)

- recensement sur La Chevallerais
- quelgues éléments recensés sur Le Gavre

- pour Blain, seule lancienne voie ferrée est
identifiée sur le plan : des éléments sont recensés
dans le rapport du PLU de Blain, mais pas de
reglement associé

Cequiestenjeu:
e Ce qui fait patrimoine a [I'échelle
intercommunale : recensement, intérét

Le niveau de protection du patrimoine
reglement associé

M 81
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1.2. Un territoire d’histoires, rythmées par I'aménagement
d’infrastructures

1.2.1. La reconnaissance du patrimoine

1.2.2. Des périodes-clés qui ont laissé des traces

1.2.3. Une histoire locale du quotidien

82



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blai

communauté

Pays de
|

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES

>>1.2.2. Des périodes-clés qui ont laissé des traces

Une occupation dés I’Antiquité

> Position centrale du pays des Namnetes : 7 voies romaines vy
: N .
LA CHEVALLERAIS convergeaient, a’Ftestant | |m.portanc? de Blain. ‘ '
T .. .o ecvvenucnneosnssascnasaness ) > Nombreux vestiges sur Blain - musée, dont thermes a Curin
> Alignement de mégalithes dans la forét du Gavre

ple™"
osﬁum.ao
M jne 8o
w )
‘0&# GM
<0
BLAIN
BOUVRON )
b@a\'ﬁ“"ope
o
<0 Fmpﬁdwi
i LE GAVRE
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES communauté

>>1.2.2. Des périodes-clés qui ont laissé des traces

L'époque médiévale X . . o
> Chateau de la Groulais - Blain, place forte médiévale :
- Construit au début du Xlle siecle pour défendre la frontiere du duché de

Bretagne (Marches de Bretagne)
LA CHEVALLERAIS ) . - ) _ o
......................................................... ) - Eléments inscrits et classés au titre des Monuments Historiques, avec

périmetre de protection de 500 m

> Le Gavre :
éeew“ vpﬁ“\e“\s
. o 1‘,@:‘@@\2 - Xlle siecle : une Iéproserie s’installe a I'orée de |la forét avec une chapelle de la
& BLAIN ) Madeleine qui existe toujours.
....... G e
- Fondation de la ville du Gavre au Xllle siecle : Pierre de Dreux, Duc de
Sl . . A / . a
R Bretagne, voulait une Ville pour sa forét. Il créa la ville franche du Gavre avec de
O‘wb‘:’\f’}g@ nombreux droits et privileges sur une partie de la forét pour attirer de nouveaux
XIETe ~ e habitants
BOUVRON :
....... e YRR
€ oo
\s‘”‘ﬁ“ﬂaﬁ
Xijeme Xlljeme N
LE GAVRE




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES communauté

>>1.2.2. Des périodes-clés qui ont laissé des traces
Des infrastructures régionales qui ont joué un role majeur

> Le canal :

- voie de navigation intérieure ouverte en 1842. Objectif : désenclaver |la Bretagne
/ ' -au XIXe : dynamique économique,
industrialisation

- aujourd’hui : patrimoine (ponts,
écluses...) et tourisme fluvial/loisirs

G LE GAVRE oS
T T [N ) 82

Port de Blain

AURAN



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blai

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES communauté |

Pays de
|

>>1.2.2. Des périodes-clés qui ont laissé des traces
Des infrastructures régionales qui ont joué un role majeur

> Voies ferrées :

- ligne Paris/St-Nazaire : Bouvron, Blain, Le Gavre (ancienne gare sur Vay)
- ligne Rennes/Redon : Blain, la forét du Gavre

- a entrainé un développement économique :
scierie, minoterie...

- anciennes emprises : mieux de projets
4" passés et futurs
£ > patrimoine ferroviaire : gares, ponts
> patrimoine industriel : minoterie, scierie...

4. BOUVRON (Lolre-Inf.) — La Gare - Ligne de Saint-Nazaire & Parls

G LE GAVRE
T T [N >

M 86
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Pays de

Blain

communauteé

PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES

>>1.2.2. Des périodes-clés qui ont laissé des traces

Une période récente moins déterminante
> La reddition : monument a Bouvron

> La Chevallerais : forte progression de I’habitat et de la population

Al G
5 v.ﬂﬁ 2™
éﬁzﬁggggﬂ gﬁﬂ‘aﬂ “ﬂ:ﬂﬁﬁﬁﬁ
c&%ﬁ@ﬂ Vﬂpgﬁw ot #hﬁb
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Blain

communauteé

Pays de

PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES

>>1.2.2. Des périodes-clés qui ont laissé des traces

Histoire religieuse : des témoins de toutes les époques

XVe — XIXe - XXe

Swint-Omer-de-Blain

La Chevallerais.- Croix
Octobre 2017

ﬁ&vre—]ui/lé% ol it Juli WSS Octobre 2017
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES communauté
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Cequiestenjeu:
* Laffirmation de I'identité du territoire au travers de son histoire, de ses histoires

* Lavalorisation du patrimoine marguant, notamment au travers des abords de ces sites
* Lagarantie d’'un patrimoine vivant, de possibilités d’évolution et d’intégration lors des futurs projets d’aménagement

— g O %
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1.2. Un territoire d’histoires, rythmées par I'aménagement
d’infrastructures

1.2.1. La reconnaissance du patrimoine

1.2.2. Des périodes-clés qui ont laissé des traces

1.2.3. Une histoire locale du quotidien

90



Pays de

PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blain

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES communaute
>>1.2.3. Une histoire locale du quotidien
La morphologie du tissu ancien : la distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains CENTRES

s

= ‘ |

> Implantation du bati a I'alignement, constructions accolées. Organisation rayonnante depuis une place ou I'église est au centre.
> Densités : 45 a 55 log/ha (source : fichiers fonciers). Mixité des fonctions : habitat (appartements et quelques maisons),

commerces, équipements...

Typologies / Architecture : Ce qui est en ieu :
> Volumétrie : R+1 a R+2+combles, toitures 2 pans. Pan coupé en angle. «  Insertion urbaine des constructions nouvelles :

> Archlt.ectur.e S|mp|§, ponctuée dg batiments remarquables retraits, hauteurs
> Enduits teinte claire, peu de pierres apparentes, encadrements en

briques, toitures ardoises




Pays de

Blain

communauté

PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES

>>1.2.3. Une histoire locale du quotidien
La morphologie du tissu ancien : la distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains VILLAGES

EMILIEN-DE-BLAIN

Saint-Emilien de Blain ; Blain

> Implantation du bati a I'alignement, constructions accolées. Organisation autour d’une place ou I'église est au centre.

> Mixité des fonctions : habitat, commerces

Typologies / Architecture :
> Volumétrie : R+1+combles. Toitures 2 pans, pans coupés en angle de rue.

> Architecture simple, quelques batiments remarquables
> Enduits teinte claire, toitures ardoises. Quelques encadrements en briques. Forte présence des lucarnes meuniéres.

M 7
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Pays de

PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blain

communauté

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES

>>1.2.3. Une histoire locale du quotidien
La morphologie du tissu ancien : la distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains VILLAGES
7_'7_-OMER DE BLAIN

B =

o

Saint-Omer-de-Blain ; Blain

> Implantation du bati a l'alignement, constructions accolées. Organisation autour de la rue du Fresne / rue de la mairie, sur
laquelle se forme une place au niveau de |'église.
> Mixité des fonctions : habitat, commerces

Typologies / Architecture :
> Volumétrie : RdC+combles et R+1+combles. Toitures 2 pans, pans coupés en angle de rue.
> Enduits teinte claire, toitures ardoises. Quelques encadrements en briques. Forte présence des lucarnes meuniéeres.

M 3
Cittanova AURAN




PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver iBIdin

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES communauté

>>1.2.3. Une histoire locale du quotidien

La morphologie du tissu ancien : la distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains CENTRES
| ) w

> Implantation du bati a I'alignement, constructions accolées. Eglise au centre de la place.
> Densités : environ 30 log/ha (source : fichiers fonciers). Mixité des fonctions : habitat (maisons et

appartements), commerces

Typologies / Architecture :

> Volumeétrie : grande majorité de R+1+combles, toitures 2 pans.
> Architecture simple, ponctuée de batiments remarquables

> Enduits teinte claire, encadrements en briques, toitures ardoises

94
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver Bldin

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES communauté

>>1.2.3. Une histoire locale du quotidien

La morphologie du tissu ancien : la distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains

La Rotte des Bois— LA CHEVALLERAIS HAMEAUX ET ECARTS

La Chevallerais

> Constructions éparses, juxtaposition de petites unités d’'une ou quelques maisons, séparées par quelques
parcelles agricoles (prés, cultures) ou de jardins (potagers, vergers, agrément). Pas la sensation de hameau.
> Tres faible densité.

Typologies / Architecture : Ce qui est en jeu :

> Longeres R+ grenier * Lévolution de ces entités ou les espaces libres ne peuvent pas étre considérés
comme dents creuses (tissu trop lache, espaces libres trop nombreux et étendus)

- Cittanova - L




Pays de

PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blain

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES communaute
>>1.2.3. Une histoire locale du quotidien

La morphologie du tissu ancien : la distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains CENTRES

{

L} %
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’ / X \ - FRR L :
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- Vol . >4 g

‘ L l —_— - ol RS R e
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> Implantation du bati a I'alighement, constructions accolées. Organisation rayonnante depuis une place ou I'église est a I'angle.
> Densités : environ 30 log/ha (source : fichiers fonciers). Mixité des fonctions : habitat (maisons et appartements),

commerces

Typologies / Architecture :
> Volumétrie : grande majorité de R+1+combles, quelques R+2. Toitures 2 pans, pans coupés ou croupe en angle de rue.

> Architecture simple, ponctuée de batiments remarquables

> Enduits teinte claire, encadrements en briques, toitures ardoises
M %
AURAN




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES communauté

>>1.2.3. Une histoire locale du quotidien

La morphologie du tissu ancien : la distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains CENTRES

> Implantation du bati a Iallgnement constructions accolées. Organisation autour de la Grande Rue, et d’'une perpendiculaire (rue de I'église).
> Densités : environ 20 a 25 log/ha (source : fichiers fonciers). Mixité des fonctions : habitat (maisons et quelques

appartements), commerces

Typologies / Architecture :

> Volumétrie : grande majorité de R+1+combles. Toitures 2 pans, pans coupés aux angles de la principale intersection.

> Architecture simple, ponctuée de batiments remarquables

> Enduits teinte claire, toitures ardoises. Peu d’encadrements en briques. Quelques constructions en pierres apparentes.

M 97
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Pays de

Blain

PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver
communauté

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES

>>1.2.3. Une histoire locale du quotidien
La morphologie du tissu ancien : la dlstmctlon entre les espaces ruraux et les espaces urbains
ey B HAMEAUX ET ECARTS

La Magdelaine — LE GAVRE -

> Implantation du bati a I'alighement ou en léger recul, constructions accolées.

Typologies / Architecture : Cequiestenjeu:
> Volumétrie : RdC+combles et R+1. Toitures 2 pans. Lucarnes meuniéres. * La lisibilité des organisations et formes

> Enduits teinte claire, toitures ardoises. Quelques encadrements en briques.

> Granges en pierres apparentes et torchis.
—W‘. - li" 98
Cittanova AURAN
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES communauté

>>1.2.3. Une histoire locale du quotidien
Un patrimoine bati agricole a préserver et valoriser

> Beaucoup d'anciennes constructions agricoles ont éte
réhabilitées, il reste cependant un potentiel de bati a
faire évoluer.

> |l semble que le bati a été réinvesti, sans grande
transformation ou évolution. Les granges sont utilisées
en stockage ou garage, sans transformation.

> Loi ALUR : Recensement du bati pouvant changer de
destination a mener.

La Chevallerais

Cequiestenjeu:
* Possibilités d’évolution des batiments agricoles qui

n‘ont plus de fonction agricole

|

Bouvron - QUENllAC, sesas
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Pays de

Blain

communauté

PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES

>>1.2.3. Une histoire locale du quotidien
> Moylins

Des témoins de la vie quotidienne passée

> Fours

Saint-Omer=de=Blain

> Puits

M 100
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver Bldin

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES communauté

>>1.2.3. Une histoire locale du quotidien

Ce quiestenjeu:

La prise en compte d’ensembles urbains a I'échelle des bourgs et I'intégration des espaces publics dans
la cohérence d’ensemble

La préservation et la valorisation du patrimoine « ordinaire » :
— Patrimoine bati ordinaire
— Petit patrimoine

La bonne intégration des constructions nouvelles aux tissus anciens :
- LUinsertion urbaine des constructions : retraits, hauteurs...
- l'adaptation au contexte : matériaux, couleurs, modénature...

L'évolution du bati ancien :
- La cohérence architecturale des évolutions du bati ancien
- Le maintien de possibilités d’évolution des anciens batiments agricoles

- Cittanova - I



Les socles physique et historigue comme clés de repartition
des dynamiques en cours - un héeritage a cultiver

1.1 La reconnaissance des atouts environnementaux et paysagers héritées

1.2. Un territoire d’histoires, rythmées par 'aménagement d’infrastructures

1.3. Un territoire a dominante agricole en évolution (voir diagnostic agricole
en annexe du rapport de présentation)

1.4. Des entités urbaines en évolution

102



Les socles physique et historigue comme clés de repartition
des dynamiques en cours - un héeritage a cultiver

1.1 La reconnaissance des atouts environnementaux et paysagers héritées
1.2. Un territoire d’histoires, rythmées par 'aménagement d’infrastructures

1.3. Un territoire a dominante agricole en évolution

1.4. Des entités urbaines en évolution

103



1.4. Des entités urbaines en évolution

1.4.1. Des entités urbanisées qui ont pris de I'ampleur

1.4.2. Espace rural : les regles d’aujourd’hui et celles de demain

104



Pays de

Blain

communauteé

PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

1.4. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION

>>1.4.1. Des entités urbanisées qui ont pris de I'ampleur

Des implantations anciennes dispersées
> Implantations suivant des logiques géographiques, en

lien avec l'utilisation des ressources naturelles
principalement la présence de 'eau.

> Logiques d’usage : cultures — fermes — moulins (eau,
vent)
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver Bldin
1.4. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION communauté

>>1.4.1. Des entités urbanisées qui ont pris de I'ampleur

Les centres se distinguent, des hameaux se confortent

Evolution de I’espace urbanisé

M

H
o .k AURAN

‘Sources : IGN1960-1990 / Michelin1960-1990 / ODEF2005-2012-AURAN
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1.4. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION communauté

>>1.4.1. Des entités urbanisées qui ont pris de I'ampleur

Les centres se distinguent, des hameaux se confortent
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver Bldin
1.4. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION communauté

>>1.4.1. Des entités urbanisées qui ont pris de I'ampleur

Les centres se distinguent, des hameaux se confortent
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1.4. Des entités urbaines en évolution

1.4.1. Des entités urbanisées qui ont pris de I'ampleur

1.4.2. Espace rural : les regles d’aujourd’hui et celles de demain
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Poys de

| , Blain
1.4. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION communauté

>>1.4.2. Espace rural : les regles d’aujourd’hui et celles de demain
Hameaux, écarts : définitions du SCoT

Le Bignon - BOUVRON > Ecart :
Un écart est constitué d’une ou plusieurs habitations isolées.

Prescription du SCoT — Dans les écarts et bdtis isolés, permettre
uniquement au bati existant d’évoluer

La Magdelaine — LE GAVRE W& > Hameau -
Un hameau est ensemble d’habitations groupées, qui ne constitue
pas un noyau urbain fonctionnel.

Prescription du SCoT — Contenir les hameaux dans leur enveloppe
urbaine

M 113
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PARTIE 1. Les socles physique et historigue comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

, , Blain
1.4. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION communauté

>>1.4.2. Espace rural : les regles d’aujourd’hui et celles de demain
Villages : définition du SCoT
> Village :

Un village est un ensemble d’habitations organisées autour
d’'un noyau traditionnel, assez important pour disposer ou
avoir disposé d’une vie propre (équipements et/ou lieux
collectifs et/ou administratifs et/ou culturels et/ou
commerciaux).

Prescription du SCoT — Accompagner I’évolution qualitative
des villages. Extension limitée possible en continuité de
I'enveloppe urbaine, sous réserve :
- de ne pas compromettre la stratégie de confortement des
centralités (bourgs, centres villes) ;
- de respecter la capacité daccueil du village et la
structuration urbaine du village ;
- de respecter les enjeux agricoles, environnementaux et
paysagers.

3 villages identifiés par le SCoT sur le territoire :
- Saint-Emilien-de-Blain
- Saint-Omer-de-Blain

La Chayssée - La Chaussée

— g T 114
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver ﬁBIQEin
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>>1.4.2. Espace rural : les regles d’aujourd’hui et celles de demain
Hameaux, écarts : les PLU actuels
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Pays de

PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Blain

communauteé

1.4. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION

>>1.4.2. Espace rural : les regles d’aujourd’hui et celles de demain

Villages : les PLU actuels

La Chaussée

St Omerfdé’ﬁlain

@

L]
Bl Zones a urbaniser ouvertes (1AU) _— g‘ l{ :,",".
777 Zones a urbaniser fermées (2AU) - h_\;_ g L
Il Pastillage (type Nh) I 51'. ~ e
Zones urbaines Se Ty = )
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver Bldin

1.4. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION communauté

>>1.4.2. Espace rural : les regles d’aujourd’hui et celles de demain

Ce quiestenjeu:

* Lastructuration des développement urbains a venir :

- La définition d’'une logique d’accueil entre agglomérations, villages et hameaux

- La compatibilité avec le SCoT

- L'encadrement des développements et des évolutions des tissus urbains et du bati

* L'équilibre entre développement urbain et développement lié a I'activité agricole :
- La réduction de la consommation d’espaces agricoles, notamment pour les besoins de |'habitat
- La cohabitation entre le monde agricole et les tiers a I'agriculture

* Lerespect des capacités d’accueil :

- l'adéquation avec la capacité des réseaux

- Le maintien de bonnes conditions de travail pour l'agriculture : circulation des engins, acces aux
parcelles

- Cittanova - I



Les socles physique et historigue comme clés de repartition des
dynamiques en cours — un héeritage a cultiver

Questionnements / Enjeux
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

Blain
ENJEUX communauté

* La lisibilité du socle physique * La reconnaissance du paysage et des éléments communs de
I'identité du territoire comme facteurs de la qualité du cadre de

La protection de la ressource en eau vie et comme éléments différenciants

* La protection des espaces naturels
patrimoniaux (Natura 2000, Espaces Naturels
Sensibles, ...)

* La préservation des qualités des paysages et éléments
identitaires majeurs : canal et ses abords, forét

e e, , * La lisibilité du socle et des éléments identitaires
* Le maintien de la biodiversité (réservoirs et

corridors) et son intégration aux projets * La pérennité des ambiances rurales

* La faisabilité des projets dans un contexte fort L'accompagnement de |'évolution des paysages
de protection des milieux naturels

* La sécurité des populations et des biens et
I'intégration du risque dans les choix

d’aménagement et I'adaptation au risque dans * L’équilibre entre développement urbain et développement lié
les choix réglementaires I"activité agricole

* La structuration des développements urbains a venir

* Le respect des capacités d’accueil

119
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours— un héritage a cultiver

Pays de

: Blain
QUESTIONNEMENTS / DEMARCHE communauté

Quel; eqU|I,|bres entre developpements Priorisation, hiérarchisation des enjeux
urbains, preservation du socle naturel, A I'issue du diagnostic
préservation et développements agricoles,

i i ? 7 [ P . . .
respect du patrimoine... - Définition des orientations, choix

Par I’élaboration du PADD (Projet dAménagement et de

Quelle stratégie pour préserver et valoriser Développement Durables)

les qualités du cadre de vie ?

Traduction réglementaire

120
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Un territoire périurbain de la 2™ couronne nantaise face
aux enjeux de reequilibrages territoriaux

2.1. Un territoire en mutation qui bénéficie de la dynamique
métropolitaine

2.2. La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.3. Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a accompagner
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2.1. Un territoire en mutation qui bénéficie de la
dynamique métropolitaine

2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance

2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire
2.1.3. Une croissance du parc de logements relativement contenue

2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

2.1.5. La sphere présentielle, moteur de la croissance économique

122



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Blain

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauté

0
5

>>2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance

Un territoire en limite de l'aire d’attraction nantaise
Définition de l'aire d’attraction : un ensemble

de communes, dun seul tenant et sans
enclave, composé d’un pble défini a partir de
critéeres de population et d’emploi, et d’une
couronne constituée des communes dont au
moins 15 % des actifs travaillent dans le
péle.

Aire d’attraction de Nantes (périmetre INSEE 2020)

> Le Pays de Blain est inclus en totalité dans
I'aire d’attraction de Nantes depuis 2004

> Des relations étroites avec la Métropole et
les autres territoires de l'aire d’attraction, en
particulier du Pole métropolitain (habitat,
emploi, déplacements...)

[ ccrB
Commune de Loire-Atlantique

Bl Aire d'attraction de Nantes

I Nantes Métropole

Bl Nantes o 10

Cequiestenjeu:
* 'articulation du projet de territoire du Pays

de Blain (via son PLUi) avec les autres
territoires

M 123
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>>2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance o ,
> Nantes, 3®™M¢ aire d’attraction la

Une aire d’attraction parmi les plus dynamiques de France plus dynamique de France (avec

Evolution annuelle moyenne de la population entre 2013 et 2019 1,4% de croissance annuelle
dans les communes du Grand-Ouest m oye nne sur 2013_2019)

> Le Pays de Blain se trouve au
croisement des dynamiques
littorales et métropolitaines

\1\ ; ’“//w:g:zj\/« e
“SaifitBrictic L3
5 “" Evolution annuelle moyenne de la population entre 2013 et 2019
b danslesmétropolesde France Om

du
ind Nancy

opoe
o
Metzétropole

O Brest Métropole o [e]

. =

.
.mmm.w., O tous metopote O bionmétropeie
Voo Loe

Evolution annuelle du nombre Métropole de Lyon
d'habitants par EPCI o @) O
[0
64210 Saint Etienne Metropole £ oot
. o 20000 . Alpes Métropole
Taux d'évolution annuel 2000 [S—
ole Nice

moyen de la population

Taux d'évolution annuel

Inférieura-1% moyen de lapopulation

-1%a+0% Bl 15%etplus

+0%a+1% B 1%a15%
2 O 05%a1%
+1%a+2% T 0%a05% géograplmeau g;/g;goz‘zzmg 1 1
A - N urce  Insee - o \
B +2%a+3% EEOgraplhle au :;’gg;goztzz(n 9 Hl 02%a0% Realisation : Auran - Janvier 2022 AURAN
R ource : Insee - e
S Supcrieura it o Réalisation : Auran - Janvier 2022
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>>2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance

Une croissance démographique rapide depuis 1999

16 858 habitants

Evolution démographique sur le Pays de Blain entre 1968 et 2022 au 1¢ janvier 2022

Evolution de la population - CC Pays de Blain Communauté

18000
16666 16858
6379

+ 694 habitants
entre 2016 et 2022

16 000

14 000

12 000
11138 1483

10 697 10768

10000

> Une croissance qui met en

tension les équipements

> Une cohésion sociale qui peut
parfois étre fragilisée par cette
évolution démographique

0
R S S S S S S A © & O
L - S N - - Y Y R N~ SR S S

RN S A N . A O

E I SR A G o @ £
S LG 3 S S U\
S & F P S

B Population totale

Sources

S istriques et popuationactiv - Recensement de populaton Ce quiestenjeu:
Séries historiques - 06/08/2025
* 'accompagnement de la croissance pour que celle-ci

INSEE

ne soit plus subie et soit mieux acceptée par les
habitants

Source : Insee-RP 2020 - Cittanova AURAN 125




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

0
5

Blain

communauté

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

>> 2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance

Un territoire a la périphérie des grandes voies structurantes du département

vers
> Bordé parla RN 137 et la RN 165 (2 X 2 voies) Rennes

> Traversé par la RN 171 (1 x 2 voies) A,

> Un relatif enclavement qui explique, en partie, NOZ%. e e
le phénomene de périurbanisation qui s'est

manifesté plus tardivement sur ce territoire

Pays de Blain < 15km

Blain
vers Vannes ( )
2
\&\,,.»"ﬂ l’\ =
L 55
0,
Savenay L
A
N @/‘,
3 65

Nantes

Métropole

Nazaire

— o o 20kn M
AURAN L Se—
Cittanova AURAN 126
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Blai

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauté

0
5

>>2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance

Un dynamisme variable selon les EPCI et une croissance démographique principalement
corrélée avec la proximité de Nantes Métropole

Evolution de la population par EPCI (base 100 en 1968) Erdre et Gesvres
290

240
Estuaire et Sillon

190
Pontchateau / St Gildas

Loire-Atlantique
Nantes Métropole

Pays de Blain

140 Région de Nozay

Pays de Redon

—
——
—n

Chateaubriant / Derval

|

90
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

M 127
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>>2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance

Le solde migratoire, principal moteur du Pays de Blain

Evolution du solde naturel et du solde migratoire sur le Pays de Blain depuis 1968

> Entre 2011 et 2022 :
60 % de la croissance
démographique est due au solde

1,9
1,7

16 migratoire
12 est due au solde naturel
1,2

1 > La croissance observée depuis 1999
08 07 est essentiellement portée par le

0,6 0,6 solde migratoire ...
0,6 . .
04 ... qui a permis une hausse du solde
04 03 0,3 0,3 03 naturel
0,2 . q ) , f
02 I - I o1 ... mais ce dynamisme s’est fortement
0

| atténué depuis une dizaine d’années

1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2006 2006- 2011 2011-2016 2016-2022

2

1,8

0

solde naturel M solde migratoire

Cequiestenjeu:

eLe maintien d’une attractivité
résidentielle réguliere
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>>2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance

Un territoire attractif pour les habitants
des EPCI voisins

Lieu de résidence 1 an auparavant en 2022

ZIEEEENETIEN

Personnes d'1 an ou plus habitant auparavant: 15188 100,0 15961 100,0 16676 100,0

Dans le méme logement 13539 89,1 14286 895 14991 89,9
Dans un autre logement de la méme commune 386 2,5 546 3,4 543 3,3
Dans une autre commune 1263 8,3 1129 7,1 1143 6,9

Source : Insee-RP 2022 ; ]
Cequiestenjeu:
ele maintien d’'une attractivité

résidentielle réguliere

* Uintégration des nouveaux arrivants sur le
territoire et la recherche d’'une cohésion
sociale

M 129
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>>2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance

La périurbanisation concerne particulierement les ménages les plus modestes, notamment depuis la Métropole

Flux et soldes migratoires entre le Pays de Blain et le reste des territoires par CSP des individus

entre 2018 et 2019

200 > Le Pays de Blain enregistre

des excédents migratoires
200 avec toutes les CSP, hormis
chez les professions
intermédiaires et les

- artisans, commercants et
L 2 .
chefs d’entreprise.

> Les flux entrants et
sortants les plus importants
concernent les personnes
sans activité professionnelle

100
—

-100

-200

-300 > |'excédent migratoire le
Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers Retraités Autres D lus im porta nt concerne

exploitants commergants et professions  intermédiaires personnes sans .
chefs intellectuelles activité (par ordre d |mportance) les

dentreprise  supérieures professionnelle e mployés, les retraités et les
B Arrivées B Départs Solde migratoire ouvriers

Source : AURAN d’aprés données INSEE, RP 2019, population d’'un an et plus

— g O 130
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>>2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance

> Globalement, un revenu médian qui
a augmenté ces dernieres années sur
I'ensemble des communes, de facon

Des ménages aux revenus relativement modestes

Revenu médian par Unité de Consommation en 2019 plus importante que sur le reste du
23500 .
département
23000 > Mais des revenus qui restent plus

____________________________________ Loire Atlanti : s s )
oire Atlantique  faipes gu’a I'échelle du département

22910 € o ) . )
et de l'aire d’attraction nantaise, en lien

22500 avec une proportion plus importante
de CSP modestes

22000 . "
> Des diversités entre communes en
matiere de revenus des ménages, avec

Pays de Blain

des revenus moyens nettement
supérieurs pour les ménages habitant a
La Chevallerais

21500  ===——————
o N 21510¢€

21000

Cequiestenjeu:
* La diversification des ménages accueillis

21360
20500

*Le maintien d'une attractivité migratoire
choisie par tous les ménages

20000

Blain Bouvron Le Gavre La Chevallerais

: ﬂ i‘m 131
Source : Insee — Filosofi 2019 Cittanova
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2.1. Un territoire en mutation qui bénéficie de la
dynamique métropolitaine

2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance

2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire
2.1.3. Une croissance du parc de logements relativement contenue
2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

2.1.5. La sphere présentielle, moteur de la croissance économique
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Pays de

Blain

communauté

PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

>> 2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire

Une population diversifiée mais un phénomeéne de vieillissement qui s’accentue
> Prés d’1/4 de la population a plus de 60 ans

[ 2022

B 2011 [ 2016

%
> Une croissance démographique
marquée sur les tranches d’age les

plus élevées

> Une légere diminution de la part
des 0-14 ans et 30-44 ans

Cequiestenijeu:

* Laccompagnement du vieillissement de

la population (habitat, déplacements,
aménagement)

0a14 154829 30a44 45359 60 a 74 75 ans

ans ou +

- o= Cittanova - AURAN 133
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux
communauté

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

>> 2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire

Les parcours résidentiels des ménages : explications

> Dans sa vie, un ménage change plusieurs fois de lieu de résidence pour adapter son logement aux différentes

situations auxquelles il se trouve confronté.

> Le parcours résidentiel retrace les différents logements qu’il a occupés (ou qu’il pourra occuper) au

cours de sa vie.

> La fluidité des parcours est essentielle. Celle-ci est assurée par la présence d’une offre de logements suffisamment
diversifiée pour répondre aux différents besoins des ménages, actuels et a venir.

-

I AURAN 134
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Pays de

Blain
2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>> 2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire
Les parcours résidentiels des ménages : explications

> Chaque typologie de ménage engendre
des besoins différents en logements

locatif privé

> Une dizaine de logements différents peut

par exemple étre utiles a la réalisation d’un
parcours résidentiel « classique »

hiad
T4
primo,
accession

~ 47

T6

secondo
accession

Cequiestenjeu:
*La diversification du parc de logements pour

permettre un parcours résidentiel choisi aux

meénages sur le territoire du Pays de Blain

T2

colocation

T3

locatif privé

Cittanova AURAN



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>> 2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire

Les parcours résidentiels des ménages : explications 9 [ Jeunes décohabitants vivants seuls
5 (agés de 15 a 24 ans)
]
. ;. JONT . 7, H 4
> 12 profils pour apprécier la réalisation des parcours s ?;’;‘T‘s; ad‘)"tes isoles
, . . , , o a39ans
résidentiels de I'ensemble des ménages d'un territoire : b : ——
, c Actifs confirmés isolés
- tous les ménages ne se ressemblent pas ; o (40 3 64 ans)
7 A S
- tous les ménages n‘en sont pas au méme stade dans leurs o Personnes agées isolées
pa rcours ; | (65 ans et plus)
- tous les ménages n‘ont pas les mémes besoins. Jeunes couples sans enfants
a (25239 ans)
a Couples sans enfants a charge
> Les 6 810 menages du Pays de Blain ont besoin d’un 3 (40 3 64 ans)
logement qui leur correspond (taille, co(t, localisation,...). © Personnes agées non isolées
L (65 ans et plus)
Familles avec jeune(s) enfant(s)
8 (au moins 1 enfant de 11 ans ou moins)
— Familles monoparentales
E (1 seul adulte de plus de 25 ans)
©
L. Familles avec enfant(s)
(aucun enfant de moins de 11 ans)

Autres jeunes décohabitants
(agés de moins de 25 ans)

Autres ménages adultes

M 136

AURAN

Source : AURAN d’apreés INSEE, 2019
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Blai

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauté

Pays de
|

>> 2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire

Avant tout encore, des ménages familiaux avec enfants

> Une majorité de familles avec enfants

Type de mé Sgli s
ype de menages > Une part non négligeable de ménages solo

Une faril e — (avec ou sans enfants) et en augmentation
ne famille monoparentale — 1y

31,8 > Comme dans I'ensemble de la couronne
Un couple avec enfant(s) 34,7

1 périurbaine, les jeunes ménages en début de

e 277 Aci ;
Un couple sans enfant o8 parcours résidentiel

Autres ménages sans famille 1,5

Femmes seules 15,3

Hommes seuls 13,2 Ce UI est en eu :

0 . 0 15 20 25 30 35 40 * La poursuite du développement d’une offre de
logements adaptée aux familles (grands
logements, logements abordables...)

W 2022 2016 m2011

* La diversification du parc pour répondre aux
besoins des petits ménages (desserrement, ...)
*[‘accueil et le maintien des jeunes actifs sur le
territoire

M 137
Cittanova

Source : INSEE, RP 2022
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2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauté

Pays de
|

>> 2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire

Une croissance du nombre de ménages plus forte que celle du nombre d’habitants

Evolution de la taille des ménages - Pays de Blain Communauté
4,0

3,56

35

> Un nombre de ménages qui croit
plus  rapidement que |la
258 2, X X X . AN . . .
25 et s population d{ a la diminution de
la taille des ménages

> 2,43 personnes par ménages en
15 2023

3,0

20

05

Sources
ies historiques et population active - Recensement de population
oriques - 06/08/2025

Source : Insee-RP 2022

Cequiestenijeu:
* 'adaptation de la production de logements :

- Aux capacités des communes

- A la demande actuelle et future

- Au projet porté par les élus M 138
Cittanova

AURAN



2.1. Un territoire en mutation qui bénéficie de la
dynamique métropolitaine

2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance

2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire

2.1.3. Une croissance du parc de logements relativement contenue
2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

2.1.5 La sphere présentielle, moteur de la croissance économique

139



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>>2.1.3. Une croissance du parc de logements relativement contenue

Une augmentation du parc notamment sur Blain et Bouvron ) .
] > Le parc total de logements a augmenté de pres de
Evolution du parc total de logements sur le pays de Blain par commune 9,2 % entre 2016 et 2022 pour atteindre 7 630

entre 2016 et 2022 logements en 2022 (9,5% a I'échelle du
5000 département)
4500 4337
Jooe 3925 > +97 logements par an
zggg > 90 % du parc est composé de résidences
5500 principales. Ce taux est relativement stable depuis le
2000 1419 précédent Programme Local de I'Habitat.
1500 1331
1000 813 870 c50—598 > Une augmentation du volume de résidences
500 . N principales sur la commune de Blain entre 2013 et
0 ;. N / . /
Blain Bouvron Lo Gavre s Chevallerais 2019 supérieure a celle cumulée enregistrée sur
I'ensemble des autres communes
2016 m 2022

Evolution du nombre de résidences principales sur le Pays de Blain par communes entre 2013 et 2019

Cequiestenijeu:

Territoires Résidences principales | Résidences principales |Evolution brute entre Evolution °’La poursuite de la dynamique sur
en 2016 en 2022 2016 et 2022 entre 2013 et 2019 'ensemble des communes, tout en
privilégiant la production de logements

Blain 3925 4337 412 10,5%

sur le pble structurant

B 1193 1267 74 6,2% *La définition d’un rythme de production
de logements adapté permettant de
maintenir / renforcer la croissance
démographique sur le territoire

Le Gavre 683 763 80 11,7%

La Chevallerais 3,1%

Pays de Blain RV 6928 _ 9,19%
M 140
Cittanova

Source : insee RP 2019 RP 2013 AURAN
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2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance
2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire

2.1.3. Une croissance du parc de logements relativement contenue

2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

2.1.5 La sphere présentielle, moteur de la croissance économique
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2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauté

Pays de
|

>> 2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

Une croissance réguliere et modérée d’établissements

> Une dynamique de progression du nombre d’établissements entre 2008 et 2020 comparable a celle du département

Evolution du nombre d’établissements entre 2008 et 2020

220
Erdre et Gesvres

200

934 établissements en 2020 : .

Loire-Atlantique

180 Pays de Blain
Estuaire et Sillon

160

140

120

100

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
——— Région de Blain ———Erdre et Gesvres ——— Estuaire et Sillon —— Loire-Atlantique

Source : INSEE-SIRENE, 2008-2020

Champ marchand non agricole
M 142
Cittanova

AURAN
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0
5

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauté

>>2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

Des transferts d’activités marqués par la proximité

> Des transferts d’activités positifs avec

Moyenne annuelle des transferts d’établissements entre 2016 et 2021 les territoires voisins : en moyenne 18

CC Pays de
Blai

Reste de la
Loire-Atlantique

1 2

Nantes
Métropole

Source: INSEE, SIRENE, fichier « Transfert d’établissements », moyenne 2011-2015

*(CCEG, CCRN,CCES,CCPSG, CC Pays de Redon -partie LA-)

arrivées/an pour 16 départs/an

> 30 % des transferts avec les EPCI
voisins, 20% avec la métropole nantaise
(au total environ 70 % des transferts
avec I'extérieur du territoire)

> Des échanges équilibrés et dans une
proportion importante avec Nantes
Métropole ce qui souligne les liens
étroits avec la Métropole

Cequiestenjeu:
* Le maintien de la dynamique d’attractivité

* Une offre d’accueil adaptée aux besoins des
entreprises

M 143
Cittanova

AURAN



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>>2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

Un péle d’emploi pour les territoires voisins

Origine des actifs travaillant dans le Pays de Blain
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

CC de la Région de Blain

’ ‘

CC d'Erdre et Gesvres
CCde Nozay

CA Redon Agglomeération > Sur 5 013 actifs travaillant

dans le Pays de Blain, 56 %
proviennent de |'extérieur.

CC du Pays de Pontchateau Saint-Gildas-des-Bois
— 56 %

CC Estuaire et Sillon

Nantes Métropole

Reste Loire Atlantique

Autres territoires hors Loire Atlantique

Source : Insee — 2019 M 144
‘ ' Cittanova

Actifs occupés de 15 ans et plus AURAN
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Pays de

Blain
2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>> 2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

Une baisse de I'emploi depuis plusieurs années, aprées une période de croissance

Evolution de 'emploi en Loire-Atlantique entre 2013 et 2019

> Sur une période longue, le Pays de Blain a connu
une bonne dynamique d’emploi entrainée par la
croissance de la Métropole (environ 5 072 emplois
en 2019, avec une hausse de + 6,94 % en plus de
10 ans sur 2008-2019 (contre + 14 % en Loire-
Atlantique) mais une inversion récente de la
tendance pour le Pays de Blain, avec une
croissance négative (-0,9%) entre 2013 et 2019
(contre 8,1% en Loire-Atlantique)

snjd 30 sup GT ap sadna0 sfidy / 6107 — d3su| : 324N0S

Taux d’évolution du nombre
d’emplois entre 2013 et 2019

Supérieur + 8% 364 976 (max)

De 6a8%
De4a6%
De2a4%

De0a2%
3957 (min)

145

Inférieur a- 2%

AURAN
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Pays de
|

>> 2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

Une baisse de I'emploi depuis plusieurs années, aprées une période de croissance

> Alors que I'emploi salarié privé progresse dans le département ces dix dernieres années, le Pays de Blain
accuse une perte de vitesse entre 2013 et 2016 (notamment suite a la perte d’'une centaine d’emplois dans
la fabrication de fromage).

Evolution de I'emploi salarié privé entre 2009 et 2021 > On observe cependant une
155 reprise de la dynamique de

croissance depuis 2020.
Fstuaire et Sillon

145
135

Région de Nozay
125 Erdre et Gesvres

Nantes Métropole

| nire-Atlantiaue
Pontchateau-Saint-
115
/ hateaubriant-Derval

7 Pavs de Blain
1 /%,. —
S ——— ‘

95
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Source : ACOSS URSSAF 2008-2021 -_— a l Citta H(I 'V A | - 146
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Pays de

Blain
2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>>2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

Une croissance de I'emploi salarié privé principalement dans le commerce et la construction

Evolution de I'emploi salarié privé par secteurs (2015-2021)

Commerce de gros | ——— > Le commerce (de détail et de gros), la
construction || G construction, le service aux entreprises,
iR — I’"hotellerie-restauration et les services
aux entreprises sont les secteurs ou
e — I'emploi salarié privé a le plus
Commerce de détail [ progressé dans le territoire au cours
Services aux personnes | ——— des dernieres annees.
| sl > A I'inverse, on observe une
Commerce aut i —S—— diminution dans I'industrie, le
Services aux entreprises T transport et la logistique ainsi que le
commerce automobile.
-20% -10% 0% 10% 20% 30% 40%

B Loire Atlantique ® CCRB

Cequiestenjeu:
* Réaffirmer le positionnement du Pays de Blain dans Source : ACOSS URSSAF 2015-2021

un bassin d’'emploi attractif

147
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2.1. Un territoire en mutation qui bénéficie de la
dynamique métropolitaine

2.1.1. La situation périurbaine comme moteur de la croissance
2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire
2.1.3. Une croissance du parc de logements relativement contenue

2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

2.1.5. La sphere présentielle, moteur de la croissance économique
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Blain

communauté

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

>> 2.1.5. La sphere présentielle, moteur de la croissance économique
Un profil économique permettant une certaine résilience du tissu par I’'absence de dépendance aux grands groupes

Part de I'emploi total par sphere en 2023 > 1 seul grand établissement privé (société
fromagére a Bouvron)

> 72,30 % d’établissements sans salarié

> 9,80 % entre 1 et 10 salariés

. RES G2 - Répartition des établissements par tranche d'effectifs fin 2023
Pays de Blain—»

Nombre de salariés

Loire-Atlantique

50 salariés et plus

20 a 49 salariés

H Présentielle
10 a 19 salariés

B Productive

1 a9 salarié(s)

> La sphere présentielle représente 76 % des emplois
(contre 60,4 % dans le département)

*Activités productives : activités qui produisent des biens majoritairement consommeés hors
de la zone et des activités de services tournés principalement vers les entreprises ) . © o s
correspondantes.

O salarié

100
(en %)

*Activités présentielles : activités mises en ceuvre localement pour la production de biens et
de services visant la satisfaction des besoins des personnes présentes dans la zone , qu’elles

soient résidentes ou touristes (médecin, boulanger, magon, dépanneur...) : 149
Cittanova AURAN
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Pays de

Blain
2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>> 2.1.5. La sphere présentielle, moteur de la croissance économique

Un poids important des activités de services et de commerce

> La vocation résidentielle du territoire se traduit par un poids
important des activités de services et de commerce. Le secteur
de la construction a connu une croissance importante ces
derniéres années et s'impose comme le 3e secteur du territoire > Le secteur public est fortement

apres les services a la personne et aux entreprises. employeur, lié -E\U)f eqU|pements publics et
au centre hospitalier de Blain

Répartition des établissements par secteur
d'activité en 2021
40%
35%
30%
25%

20%

15%

10%

.15
0 II [ ™ 1 |

X

N S . Cequiestenjeu:
c, &60 N z‘?o oé \gv'” Q«\ oo ~<§‘Q ) . ) ,
& &L &8 &« & F * Offrir des conditions d’'aménagement favorables et
> X [9) < X a , .
<& @&é & © S é_)'b°+ Qoéz favoriser le recrutement dans les établissements
L 9 6% 2 ¢ S . o p
o~ © & &£ <& publics pour faciliter leur développement

= PCB M Loire-Atlantique
———— M ‘!“ ‘ 150
Cittanova

Source : Insee, STETS 2021. Champ marchand non agricole AURAN
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Pays de
|

>> 2.1.5. La sphere présentielle, moteur de la croissance économique

Une économie présentielle beaucoup plus dynamique > Lemploi salarié privé de la sphére productive a
que 'économie productive faiblement progressé (+ 3 %) depuis 2006, loin de la
15 ans d’évolution d’emploi salarié privé (base 100 en 2006) dyl:lamlque departer?entale (-I,- 26 % et + 14 % hors. Nantes
5 + 46 588 Métropole). Il connait une baisse importante depuis 2011,
+ 365 avec cependant un rebond enregistré a partir de 2020
125 +42 445 > L’évolution de I'emploi présentiel est a contrario plus
120 forte que celle observée a I'échelle départementale
> Entre 2013 et 2019, les emplois occupés par des ouvriers
15 (1 emploi sur 5) ont reculé (-214 emplois), ainsi que ceux
w110 des professions intermédiaires (-106). A contrario, les
§ +24 employés (un tiers des emplois) ont progressé (+45). Les
S 105 emplois occupés par des cadres et des artisans,
g 100 commercants et chef d’entreprises, qui pésent
S respectivement 10 % des emplois du Pays de Blain, se sont
% 95 également légérement accrus.
oS
!
S 90
R 2005 2010 2015 2020 2025 Ce ui est en 'eu :

e = |oire-Atlantique sphere présentielle = e oire-Atlantique sphére productive

*La pérennisation des activités économiques
existantes

=== = CCRB sphere présentielle e CCRB sphére productive

*Activités présentielles : activités mises en ceuvre localement pour la production de biens
et de services visant la satisfaction des besoins des personnes présentes dans la zone ,

*La mise en place d'une stratégie économique
qu’elles soient résidentes ou touristes (médecin, boulanger, magon, dépanneur...) intercommunale pour structurer une offre d’accueil

*Activités productives : activités qui produisent des biens majoritairement consommeés hors ada ptee aux besoins des entreprises
de la zone et des activités de services tournés principalement vers les entreprises

correspondantes.
. ) ' 151
Cittanova
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2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE communauteé

>> 2.1.5. La sphere présentielle, moteur de la croissance économique

> Une augmentation des emplois liés aux cadres, mais
dans une moindre proportion qu’a I'échelle
départementale

Une évolution de la structure socio-professionnelle du territoire

Structure des emplois selon les catégories socioprofessionnelles en 2022 > Une part plus importante d’employés et d’ouvriers
35% sur le territoire, avec cependant un recul marqué du
30% nombre d’emplois pour cette derniére catégorie
25% > Un recul de I'emploi également observé dans
20% I'agriculture
15%
26%|28% 25%
10% 23%420%
Evolution annuelle des emplois selon les catégories
5% 2, 4/o % 6,7% 6o R .
o 6% socioprofessionnelles
0%
Agriculteurs  Artisans, Cadres professions  Employés Ouvriers B o [0 206 O 2022
commergants, intermédiaires

chefs
d'entreprise

Agriculteur

Artisan, commercant et chef

= PCB W Loire-Atlantique dentreprise

Source : INSEE RP 2022 Cadres

Profession intermédiaire

Employé

Ouvrier

Source : INSEE RP 2013-2019

Cequiestenjeu:
* 'adéquation entre le profil de la population et celui o s 10 15 2 25 3

Source : INSEE RP 2022

—— Cittanova - AURAN e

des emplois




Un territoire périurbain de la 2™ couronne nantaise face
aux enjeux de reequilibrages territoriaux

2.1. Un territoire en mutation qui bénéficie de la dynamique métropolitaine

2.2. La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.3. Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a accompagner
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2.2. La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.2.1. Des actifs éloignés de leur lieu de travail

2.2.2. Des prix et une tension sur le marche de I'immobilier en corrélation avec la
proximité de la métropole

2.2.3. Un parc de logements caractéristique du périurbain
2.2.4. Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et maitriser
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Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>> 2.2.1. Des actifs éloignés de leur lieu de travail

Une croissance de la population active plus importante que celle de 'emploi

Nombre et croissance annuelle moyenne de I'emploi
6 000

0,1% > Le ratio entre les emplois offerts sur le territoire et les
5000 (+1,5 %/an) ( é/an) P

(+1,4 %/an)
4000
3000
4743
2000
1000
0

actifs qui y habitent se dégrade
5116 5072
Evolution de I'indicateur de concentration de 'emploi

Actlfs 6652 7020 7485

1999 2008 2013 2019
Nombre et croissance annuelle des actifs Indicateur de
9000 . concentration de 76,5 74,2 71,6
8000 (+0,7 %/an) I'emploi '
(+2,1 %/an) p
7000 . - . . Ve
£ 000 (+3,1 %/an) L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre
£ 000 d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant
dans la zone.
4000 7820
77 . : . . .
3000 s > Une évolution qui traduit une dépendance plus forte du
2000 territoire a la métropole nantaise.
1000

1999 2008 2013 2019 M
Cittanova

Source : INSEE RP 1999, 2008, 2013, 2019
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>> 2.2.1. Des actifs éloignés de leur lieu de travail

Une polarisation de la métropole sur les déplacements pour le travail

Lieu de travail des habitants du Pays de Blain > 68% des actifs occupés quittent le

Pays de Blain pour aller travailler
3% 6%

} Hors du département

"% 9% } Dans le reste du département n > Sur les actifs qui travaillent a
I'extérieur, 1 sur 2 se rend vers
Nantes Métropole, principalement
sur Nantes et la zone d’emploi Saint-
Herblain / Orvault

Dans la métropole nantaise

— 68 %
Dans le SCOT
Cequiestenjeu:

* La cohérence des stratégies économique
et résidentielle pour un développement

moins fragilisant pour les ménages et
I'environnement (colts de I'éloignement
g du lieu de travail, dépendance a la voiture
particuliere...)

Pays de Blain Communauté

2015 2021

Source : Insee — 2022, traitements AURAN M 156
2024 Cittanova
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>> 2.2.1. Des actifs éloignés de leur lieu de travail

Une majorité d’actifs éloignés et trés éloignés de leur lieu de travail

Positionnement des actifs occupés selon leur lieu de résidence

Métropole Nantes Métropole

CC d'Erdre et Gesvres

CC Loire et Sillon

CC de la Région de Nozay

CC de la Région de Blain

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W actifs proches actifs plutot proches actifs plutot éloignés M actifs tres éloignés

Cequiestenijeu:

Pays de

Blain

communauteé

> Un budget-temps
élevé : 64 minutes

> Des distances
parcourues parmi les
plus élevées de Loire-
Atlantique : 43 km

Source : EDGT 2015

* Rapprocher lieu de résidence et lieu d’emploi. pour un développement moins fragilisant pour les

ménages (colts de I'éloignement du lieu de travail, dépendance a la voiture particuliére...) et
I'environnement (consommation d’énergie, émission de GES...)
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2.2. La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.2.1. Des actifs eloignés de leur lieu de travail

2.2.2. Des prix et une tension sur le marché de I'immobilier en corrélation avec
la proximité de la métropole

2.2.3. Un parc de logements caractéristique du périurbain
2.2.4. Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et maitriser
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Blai

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

0
5

>>2.2.2. Des prix et une tension sur le marché de I'immobilier en corrélation avec la proximité de la métropole

Une augmentation des prix et des disparités en fonction de la localisation

Terrains a batir

> Des prix moyens en forte augmentation
depuis une dizaine d’années

CC de Chateaubriant-Derval

CA Redon Agglomération

> Une influence sur les prix des terrains a batir
lite a la proximité du Pays de Blain avec la
métropole Nantaise

CC de Nozay

CQ du Pays de
Pontchdteau

Saint Gildas des
Bois

de Blain

> Des prix des terrains a batir de 90 €/m? en
moyenne en 2021 sur le Pays de Blain

> Des prix moyens supérieurs a ceux de la
seconde couronne nantaise (Pontchateau avec
el B 64 € /m? et Région de Nozay avec 78 € /m?)

Prix moyen des terrains a batir en €/m2

[ 1 Entre 44 et 50 €/m2
[] Entre 50 et 100 €/m2
[ Entre 100 et 150 €/m2
[ Entre 150 et 200 €/m2

B Plus de 200 €/m?2 e 2
- ﬂi" m 159
Source : DVF 2021 Cittanova

Réalisation : AURAN janvier 2023 AURAN




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux iBIdin

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>>2.2.2. Des prix et une tension sur le marché de I'immobilier en corrélation avec la proximité de la métropole

Une augmentation des prix et des disparités en fonction de la localisation

Terrains a batir Prix moyens des terrains a batir constatés sur la période 2018-2021

> Le prix moyen des terrains a batir sur le Pays de 70000 €
Blain est de 49 658 €, pour un ratio moyen de 82,5

60000 €
€/m? sur la période 2018-2021
50000 €
> Des disparités selon les communes, avec des prix 40000 €
plus élevés a Bouvron dd a un tres faible nombre de shzle w w
N . 30000 € R S EE i %
terrain a vendre en secteur urbain S Bl B sizlz = q M E
20000 € 1203 . e N B B
< 3 E 2
10000 €

- €
Blain Bouvron La Chevallerais Le Gavre

La Chaussée } A ,
80 €/m? | Le Parcdes bateliers §
RN , 130 €/m?

SE ol T G i i & - Ensemble de la commune
£ Garenne de Rohan B coure
it T kR 110 €/m? d
SRR T e TR ST - Campagne

M 160
Cittanova

AURAN



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>>2.2.2. Des prix et une tension sur le marché de I'immobilier en corrélation avec la proximité de la métropole

Une augmentation des prix et des disparités en fonction de la localisation

Maisons individuelles

> Un prix moyen par maison (194 863 €) et au m? (2 057 €/m?2) en forte augmentation depuis une dizaine d’années
(143 997 € et 1 654 €/m? en 2011)

> Des disparités fortes entre communes, avec des prix au m? plus élevés a Blain et La Chevallerais et plus faible au Gavre
> Des différences importantes de prix moyens de maisons constatés entre secteur urbain et secteur rural :

- a Blain, des prix moyens constatés plus élevés dans le secteur urbain ; la

proximité de l'offre en termes d’équipements, de loisirs et de services, de
Prix moyens des ventes de maison

ol ety mobilités... permet d’expliquer le prix plus important des biens.
- pour les autres communes, la taille des jardins et terrains, le type de
ﬁﬁffajjfes biens et le choix d’installation « a la campagne » sont des facteurs
A 15 ventes ? d’explication de prix plus élevés pour les biens situés hors du bourg.
£Y 158000 €
v Prix au m? des maisons vendues entre 2018-2021
ﬁ 163000 € 1950€ 1926€
ﬁ 71 ventes * 1900€ 1897€
142000 € ﬁ?Bventes A 26ventes 1850 €
1805€
A 28 ventes ﬁ 164000 € ﬁ __— Lsooe
ﬁ167000=€
1750€
A 12 ventes 1700¢€ 1668 €
ﬁ 140000 € 1650 €
Localisation des ventes 1600€
Données DVF, . . .
1 rélsaion Auran mars 2023 de maison individuelle 1550€
AURAN [ S
ﬁ Dans le bourg 1500 € 161

Blain Bouvron Le Gavre La Chevallerais

ﬁ Hors du bourg

Source : DV3F, vente d'une seule maison 2018-2021
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Pays de

Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>>2.2.2. Des prix et une tension sur le marché de I'immobilier en corrélation avec la proximité de la métropole

Une augmentation des prix et des disparités en fonction de la localisation

Loyers

CC de Chateaubriant-Derval

CA Redon Agglomération

CC de Nozay

CCdu Pays de
Pontchateau Saint CCde la Région
Gildas des Bois de Blain r

CC du pays d'Ancenis.

NANTES METROPOLE h

Grand Lieu
Communauté

Prix des locations en € [ m2

[ ] Entre8et9€/m2
] Entre 9 et 10 €/m2 G e
[T Entre 10 et 11 €/m2 Atlantique
I Entre 11 et 12 €/m2
Il Plus de 12 €/m2

Loyers moyens du parc privé
Source : données SICLOP 2021-2022  (hors charges) en €/m2 dans les
Réalisation : AURAN janvier 2023 . .

EPCI de Loire-Atlantique entre

septembre 2021 et 2022

> Parc privé :

- un double effet Métropole et Littoral nettement
visible a I’échelle de la Loire-Atlantique ;

- des ratios compris entre 9 et 10 €/m? sur la seconde
couronne nantaise, des prix en augmentation depuis
plusieurs années.

> Parc social : des loyers pratiqués nettement en deca de
ceux du privé (deux fois inférieur)

Territoire Montant €/m?

Blain

Bouvron

Loyer moyen au sein du parc Chevallerais
locatif social, par m? de surface Gavre
habitable en 2020 (source
répertoire des logements locatifs
des bailleurs sociaux, 2021)

Pays de Blain

Cequiestenjeu:
* La proposition d’'une gamme élargie de logements attractifs et

adaptés a toutes les catégories sociales

*La production de logements locatifs privés a des loyers
correspondant aux niveaux de vie des ménages
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Pays de

Blain

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communaute

>>2.2.2. Des prix et une tension sur le marché de I'immobilier en corrélation avec la proximité de la métropole

Un marché de I'accession et du locatif privé tendu

Accession a la propriété

[ece " |
» RECHERCHES

60 000 46568

S 41392

0000 2701

30000
20000

10000

> La demande en accession resterait au-dessus des
tendances d’avant-confinement avec 41 392 en février 2022
contre 37 619 recherches en février 2020.

> Au cours des 6 premiers mois de 2022, 94 % des
recherches s’orientent vers une maison et 42 % concernent
les T5 et plus.

Source : observatoire de la demande en logements (Odelo) / ouestfrance-immo.fr,
traitement Auran, octobre 2022, moyenne mobile sur 2 mois

(00 |
A
[ [ ——
> Début 2022, le Pays de Blain comptabilise en moyenne
par mois (sur le site ouestfrance-immo.fr), contre
début 2020. L'offre en accession est en progression,
notamment en lien avec la commercialisation de programmes
neufs (rue de Redon, etc.).

> 99% correspondent a des maisons et 56% a des logements de 4
piéces.

, un chiffre deux
fois supérieur a celui observé sur Nantes Métropole.

T2T3 T4 TS et plus

Annonces (offre) g 56% 33%

T3 T4 T5 et plus
Recherches (demande) I 1% 33% 42%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

M o3

AURAN
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Pays de

Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>>2.2.2. Des prix et une tension sur le marché de I'immobilier en corrélation avec la proximité de la métropole

Un marché de I'accession et du locatif privé tendu I:—

Locatif privé e
foee " | > L'offre en location reste limitée. Elle est moins élevée en 2022
Y RECHERCHES WEnanE
r
> Au cours du 1°" semestre 2022,
14 000
12 000 e
10000 >
2000 644 - , un chiffre trois fois
supérieur a celui observé sur Nantes Métropole.
6000
4000
2000 e T2 T3 T4 T5 et plus
iy 33% 35% 28% 4%
0
oct déc févr avr juin aolt oct déc févr avr juin aolt oct déc févr avr juin
T3 T4 T5 et plus
2019 2020 2021 2022 R h h
echerches (demande) I 33% 48% 13%

> Apres une augmentation exceptionnelle des
recherches apres le 1°" confinement, la
demande redescend mais reste forte : 6 244
recherches en février 2022, contre 6 446 en

0% 20% 40% 60% 80% 100%

février 2020.
> En début 2022, 45 % des recherches . .
0 Cequiestenjeu:
concernent un appartement et 48% un - ,
logement de 3 piéces. *Le developpement de l'offre de logements, notamment en

locatif, permettant ainsi de mieux répondre a une demande
croissante des ménages

Source : observatoire de la demande en logements (Odelo) / ouestfrance-immo.fr,
traitement Auran, octobre 2022, moyenne mobile sur 2 mois
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Pays de

Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>>2.2.2. Des prix et une tension sur le marché de I'immobilier en corrélation avec la proximité de la métropole

Une hausse sensible de la demande de logements sociaux . . .
> La demande locative sociale est en progression sur

Evolution de la demande locative sociale entre 2019 et 2021 les trois dernieres années passant de 321 3 332

335 332 demandes en 3 ans, soit une progression de 3,4% en
329 0000 _ _-=- - 3 ans.
330 -
- - er i 0
.- > Au 1°" janvier 2022, 25 % de la demande est
325 1 e formulée par des ménages résidant déja dans le parc
P locatif social.
320
> Le délai moyen d’attente est de 22,6 mois, avec
315 , , , une distinction entre les demandes « externes »,
Année 2019 Année 2020 Année 2021 , <. , . .
c’est-a-dire les ménages hors du parc locatif social,
Source : CREHA ouest, Fichier de la demande sociale 2019 a 2021 . . ,
qui est de 25,6 mois, et les demandes formulées par
les ménages résidant déja dans le parc social, qui est
Nombre de de 15 mois.
Communes demande satisfaite | répartition .
gt P > 81 % des ménages sont des personnes seules ou
S 81 4% des familles monoparentales.
E— ; 16,3% > Pour rappel, le nomlbre de demandes satlsfaltes était de 34
. logements pour I'année 2020, 71 pour I'année 2019
Le Gavre 1 2,3%
La Chevallerais 0 0%

Cequiestenjeu:
*La répartition de l'effort de construction de logements

——— s | %

Source : CREHA ouest, Fichier de la demande sociale 2021

locatifs sociaux entre les communes selon la proximité avec
I'offre en équipements et services 165




2.2. La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.2.1 Des actifs éloignés de leur lieu de travail

2.2.2. Des prix et une tension sur le marché de I'immobilier en corrélation avec la
proximité de la métropole

2.2.3. Un parc de logements caractéristique du périurbain
2.2.4. Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et matitriser
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Blain

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

0
5

>> 2.2.3. Un parc de logements caractéristique du périurbain
Une structure du parc globalement similaire aux autres EPCI de la deuxiéme couronne

Répartition des logements (résidences principales, secondaires, vacants) en 2019 par EPCI

- Résidences principales
- Résidences secondaires et logements occasionnels
Estuaire et Sillon 92,4% 1,8%5,8% - Logements vacants
9 a
Erdre et Gesvres 92,1% 2,3% 5,5
oo RO R L L E R EEEEE e B R ARROE Fmm s bo-es
>> Deuxieme couronne
Pontchdteau-Saint-Gildas-des-Bois 89,2% 3,6% 7,2%
N
Région de Nozay 89,9% 2,7% 7,4% 8
N
o B B &
( 1 ¢
| Pays deBlain 90.8% 25% 6 7% 1 L
I ) ’ , 1 g
: 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% : 8
1 <
e e e e e e e o e e o 3
%

> Une répartition des logements globalement similaire aux autres EPCI, mais un niveau de vacance légerement plus
faible, témoin d’'un marché immobilier un peu plus tendu que dans le reste de la deuxieme couronne périurbaine

M 167
Cittanova

AURAN




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>> 2.2.3. Un parc de logements caractéristique du périurbain

Un taux de vacances en légére augmentation

Evolution du nombre de logements vacants sur le Pays de Blain par communes entre 2016 et 2022

Taux d'évolution
entre
2013 et 2019

o Logements Logements art dans le parc Evolution brute entre
Territoires g g P P

vacants en 2016 |vacants en 2022| communal en 2022 2016 et 2022

Blain 292 306 6,5% 14 4,79%
Bouvron 99 119 8,4% 20 20,2%
Le Gavre 59 52 6,3% -6 -11,86%
La Chevallerais 29 33 5,6% 4 13,79%

Source : insee RP 2022

Evolution du nombre de résidences secondaires sur le Pays de Blain par communes entre 2016 et 2022

Résidences Résidences
Territoires secondaires et secondaires et | Part dans le parc | Evolution brute entre| Taux d'évolution
occasionnels occasionnels communal 2013 et 2019 entre 2013 et 2019
en 2016 en 2022

Blain 79 100 2,1% 21 26,5%

Bouvron 39 33 2,3% -6 -15,38%

Le Gavre 71 55 6,3% -16 -22,5%

La Chevallerais 17 5 0,8% -12 -70,5%

Pays de

Blain

communauteé

>  Quasiment l'ensemble  des
communes est confronté a une
augmentation de la vacance sur leur
territoire excepté Le Gavre. Le taux a
I"échelle du Pays de Blain d’'un peu
moins de 7 %. Ce taux est
« acceptable » pour assurer une
bonne rotation du parc de
logements. La situation est plus
tendue sur la commune de La
Chevallerais avec un taux de 5,6 %.

> Le nombre de résidences
secondaires est en recul sur la
période 2011-2022. La part des
résidences secondaires en 2022 dans
le parc total s’éleve a 2,5 %.

S T T T T T T 1e8

Source : insee RP 2022

AURAN
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Pays de

Blain

2.2. LADYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté
>> 2.2.3. Un parc de logements caractéristique du périurbain
Une faible proportion de petits logements
Répartition des logements par taille en 2019 par EPCI > Une faible présence des logements de
o> PB . . petites et moyenne taille ( T1 - T2),
Oles urbains >> Premiére couronne

08% -51% caractéristique du secteur périurbain

’ - 1 pigce
B > Plus de 50 % des logements en T5 et plus
piéces
- 3 piéces
Cequiestenjeu:
4 pieces

e La diversification du parc de logements

P 5 pigces et plus pour satisfaire toutes les étapes des
parcours résidentiels

Nantes Métropole Erdre et Gesvres

>> Seconde couronne
0,9% 0,7%

i 16,8%
49,8%

Région de Nozay Pontchateau-Saint-Gildas-des-Bois

Source : Insee-RP 2019

Pays de Blain

169
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Blai

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

0
5

>>2.2.3. Un parc de logements caractéristique du périurbain

Une part importante et en augmentation de propriétaires Evolution de la part des propriétaires de résidences principales
entre 2013 et 2019 par intercommunalité

> Une majorité de propriétaires, dans des proportions
cependant moins fortes que sur les intercommunalités
VoIsInes Région de Nozay

Pontchateau / St Gildas

importants sur le territoire du Pays de Blain (dynamique

> Un nombre et une part de propriétaire toujours plus CC Estuaire et Sillon _

inverse sur la premiere couronne périurbaine) CC Erdre et Gesvres
Répartition du type d’occupation de résidence principales en 2019 e région de Blain -
par intercommunalité e S A :

68,0% 70,0% 72,0% 74,0% 76,0% 78,0% 80,0% 82,0%

M Part de propriétaires de leur résidence principale en 2019

M Part de propriétaires de leur résidence principale en 2013

§CC région de Blain -CC Erdre et Gesvres  CC Estuaire et Région de Nozay Pontchateau / St
: : Sillon Gildas

B Part de locataires dans les résidences principales en 2019 M 170
M Part de propriétaires dans les résidences principales en 2019 Cittanova AURAN
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Pays de

Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>> 2.2.3. Un parc de logements caractéristique du périurbain
Ancienneté du parc : des disparités selon les communes

Répartition de I'age des résidences principales par périodes et par communes

en 2019

> A "échelle du Pays de Blain : plus
d'un tiers des logements
construits avant 1970 (38,3%), un
parc potentiellement énergivore
(constructions réalisées avant la
lere réglementation thermique)

30,9%

26,5%
27,1%

20,8%
22,5%
21,3%
22,0%
23,8%

18,9%

X
~N
~
—

X
o
<
-

> Une surreprésentation des
constructions  tres  anciennes
(antérieures a 1919) sur la
commune de Bouvron

14,5%
13,7%
13,8%

14,2%

X
~
—
—

R
n
=)
—

8,8%
8,4%

7,2%

X
Q.
Iy

> Une surreprésentation des
constructions récentes (a partir de
1991) sur la commune de La

avant 1919 de 191931945  de 194631970  de197131990  de 199132005  de 2006 a 2015 Chevallerais

HBlain ®MBouvron MLle Gavre M LaChevallerais

— g O L
Cittanova

AURAN

Source : insee RP 2019
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Pays de

Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>> 2.2.3. Un parc de logements caractéristique du périurbain

Des situations ponctuelles d’habitat dégradé

> Sur 354 logements Part des logements

Part des propriétaires

potentiellement indigne : Territoires PPPI 2017 Part du parc privé Sccupants construits avant
- 248 datent d’avant 1949 1949
- 306 sont des constructions Blain 238 6,5% 54,6% 71,4%
individuelles Bouvron 36 3,1% 50,0% 58,3%

- 195 sont occupés par leur

propriétaire Le Gavre 59 8,6% 55,9% 78,0%
La Chevallerais 21 4,0% s.S s.S
Pays de Blain 354 5,9 % 55,1% 70,1%

Source : filocom 2017, d’aprés la DGFiP, traitement PPPI Anah
> Blain : des poches de bati déqualifiées qui participent a dégrader
I'image du centre-ville (llot derriere ['église,...) et présentent
ponctuellement des signes d’occupation par des populations fragilisées

Logements « au confort

Communes médiocre » au sein du
périmetre ORT

> Bouvron : des poches d’habitat ancien dégradées présentes le long de

I'ancien tracé de la RD 171, en particulier des maisons de ville anciennes Blain 43
dont le confort n’est plus adapté aux modes de vie actuels Bouvron 3
Le Gavre 11

> La Chevallerais : un centre constitué d’un tissu ancien datant d’avant
1970, pour la majorité en bon état La Chevallerais 8

Source : convention ORT (fichiers fonciers)

> Le Gavre : un tissu bati ancien composé en grande majorité de maisons

de ville et comportant quelques batiments dégradés M 172
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>> 2.2.3. Un parc de logements caractéristique du périurbain
Des actions pour réduire la précarité énergétique

> Parmi les actions principales du PLH entamé des 2013 : la mise en ceuvre d’un PIG « précarité énergétique »
et « maintien a domicile » sur la période 2015-2018

> 97 dossiers accompagnés sur cette période sur I'ensemble des quatre communes, se traduisant par des
rénovations engagées au « fil de I'eau »

> Un nouveau PIG pour la période 2019-2021, avec un objectif de 90 realisations

Cequiestenjeu:
* La diversification du parc de logements pour satisfaire toutes les étapes des parcours résidentiels

*La réhabilitation du parc de logements existant, notamment sur les centres-villes et centres-bourgs et
I'anticipation de la libération du parc de logement existant par les ménages agés

* 'accélération des rénovations énergétiques des logements en centre-bourg, dans une approche globale
d’amélioration du confort des logements (acoustique, salubrité, patrimoine ...)
* Le besoin d’avoir une connaissance fine et objectivée du parc de logements dans les centralités

M 173
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2.2. La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.2.1 Des actifs éloignés de leur lieu de travail

2.2.2. Des prix et une tension sur le marché de I'immobilier en corrélation avec la
proximité de la métropole

2.2.3. Un parc de logements caractéristique du périurbain

2.2.4. Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et matitriser

174



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

Blai

communauté

Pays de
|

>> 2.2.4. Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

Des équipements scolaires et périscolaires qui font face aux afflux démographiques

200

150

100

50

Evolution prévisionnelle des effectifs de I'école Ecol'eau

A l’échelle communale :

171

164 172 162

133 137

110 114

84 86

133 137

110 114

84 86

100 101 gg

g7 99 103

158 e 153 151
146 ..jj\ 155 ¢ 154 139
164 164 15 121
r/_/l% 158 15}0\
137 130
1z

> De nouvelles écoles pour répondre aux besoins
(Blain, Bouvron et La Chevallerais) mais des besoins
toujours présents, notamment sur les services associés
(restaurant scolaire a La Chevallerais, extension du

restaurant scolaire au Gavre)

0 T T T T T T T T T T T T

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Effectifs
réels

= Hypothése basse Hypothése intermédiaire === Hypothése haute .

Source : Etude Construction d’un restaurant scolaire et de salles annexes —
Analyse du site et définition des besoins — LA CHEVALLERAIS

Cequiestenjeu:
La concordance entre capacité des équipements et population :

* Adapter les capacités d’accueil des équipements
Gérer le rythme d’accueil de population




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>> 2.2.4. Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

Un niveau d’équipements et services qui doit rester attractif

> Equipements sportifs :

- projet d’extension du complexe sportif a Bouvron

- demande exprimée par des habitants a La Chevallerais

- projet d’extension du complexe sportif Noél Gérard a Blain

> Salles polyvalentes / associatives :

- besoin d’un équipement culturel et festif sur Blain — salle des fétes
vétuste, avec une problématique de stationnement

- Le Gavre : projet d’'une maison des associations sur le site de
I'ancienne caserne

> Autres besoins en équipements ?

Cequiestenjeu:

'attractivité du territoire par la garantie de disposer
d’équipements suffisants et de qualité

M 176
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>> 2.2.4. Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins Capacité nominale
(en EH = équivalent habitant)

Assainissement : une vigilance nécessaire sur la capacité de certaines stations

Charge maximale en entrée

> Toutes les stations d’épuration du territoire sont (en EH = équivalent habitant)

conformes en équipement et performance.
> Les deux principales stations d’épuration du LE GAVRE 1100 EH

n . . . 200 EH
Gavre et de la Chevallerais arrivent au maximum de ﬁ Zﬁ EH
leur capacité. Projet d'une future station 1078 EH 75 EH | | 74 EH
d’épuration au Gavre approuvée en février 2024. STEU Route de Blain  ~1EY L@ Maillardais STEU La Roberdais
BLAIN 100 EH 200 EH
57 EH Il 63 EH M
STEU Le Haut Luc STEU les Rotys
S : Ministere de la T1 ition Ecologi -
LA CHEVALLERAIS 900 EH bortail dnformation sur [assainissement
. collectif — données 2021
869 EH
7 153 EH STEU La Bégaudais
STEU Terrain des Sports
Ce quiesten jeu :
BOUVRON

1900 EH La capacité d’accueil de population par une capacité
suffisante des réseaux et voiries.

100 EH

756 EH s34 L M 177
STEU La Lande de la Noé STEU La Bélinais Cittanova AGRAN




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

0
5

Blai

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>> 2.2.4. Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

Une desserte numérique en développement Fibre

> Poursuite de la montée en débit

Déploiement de la fibre

> Desserte fibre finalisée

Couverture mobile

> La Chevallerais : antenne installée récemment
> Le Gavre : amélioration de la couverture
depuis l'installation d’une antenne.

> Couverture contrastée sur le secteur rural
> Couverture 5G tres limitée sur Bouvron et La
Chevallerais

<B4 Parcs d'activité

Cequiestenjeu:

Parcs d'activités
- Déploiamant lbre pourlex pariculiems(FTTH): * La couverture numérique du
o iiemens o cousde aain (5% o territoire intercommunal et I'acces a
Etudes ou Travaux en cours un réseau de qualité
B Raccordement prévisionnel 2023 La prise en compte de la desserte
Raccordement prévisionnel 2024 dans le choix des secteurs de

Raccordement prévisionnel 2025

Source : Département / Map data ©

développement
OpenStreetMap contributors, CC-BY-SA
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2.2. La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.2.1 Des actifs éloignés de leur lieu de travail

2.2.2. Des prix et une tension sur le marché de I'immobilier en corrélation avec la
proximité de la métropole

2.2.3. Un parc de logements caractéristique du périurbain

2.2.4. Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et maitriser
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Blai

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

0
5

>>2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et maitriser
Des impacts sur I’environnement

L Furmidas e -y o % gﬁ;“‘% > Le developpement de I'habitat et des activités a pu avoir
N e SR EETEE L T comme conséquence

\ - une perte de lisibilité des cours d’eau

- une altération du bocage

- une artificialisation des sols...

> Importance de la  préservation des  atouts
environnementaux du territoire

> Prendre garde a ne pas augmenter les aléas : inondations,
ruissellements, pollution lige notamment a
I'impermeéabilisation des sols

> |“élaboration d’'un Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales va étre lancé cette année sur la commune de Blain

Cequiestenjeu:

* La protection des espaces naturels patrimoniaux
*Le maintien de la biodiversité et son intégration aux projets

* La faisabilité des projets dans un contexte fort de protection
des milieux naturels
* La sécurité des populations et des biens

M 180
Cittanova
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Blai

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communaute

Pays de
|

>>2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et maitriser
Les conséquences paysageéeres de I'urbanisation

Les limites urbaines

> Qualité des entrées de ville et des interfaces
urbain / rural liée au constat sur I'évolution du
bocage.

> Bonne préservation des haies périphériques aux
opérations : maintien d’une certaine qualité des
entrées de ville sur les secteurs d’habitat

Ce quiestenjeu:

Le maintien de la qualité des entrées
d’agglomération, et I'identité rurale du territoire.

e —
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>>2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et maitriser

Les conséquences paysageéeres de I'urbanisation

o Les limites urbaines
. > Qualité des entrées de ville et des interfaces
s urbain/rural liée au constat sur I"évolution du
i
: bocage.

> Haies bocageres moins préservées sur les
secteurs d'activités

> Avec aussi : disparité des clétures et moindre
O S . qualité architecturale.
 BLAIN —gsv 2023 © s ET sur certains secteurs : panneaux publicitaires.

Cequiestenjeu:

* Llimage et par conséquent lattractivité du
territoire et des communes
'amélioration de la qualité des entrées actuelles

et 'aménagement des futures entrées (dans le
cadre des projets d’extension)

——

———

Cittanova AURAN



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>>2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et maitriser

Les conséquences paysageéeres de I'urbanisation

Route de la Maillardais 1 Les limites urbaines
Entrée de I'lagglomération

> Constructions au coup par coup le long des axes /
étalement urbain :

- perte de lisibilité des entrées d’agglomération ;

- pas d'aménagement des espaces publics, avec pour
conséquence un manque de lisibilité et de qualité
de 'espace public.

‘Route de la Maillardais - 2 B
Sensation d’étre hors agglo .

Cequiestenjeu:

* La lisibilité des limites : sécurité routiere,
compréhension des tissus urbains (cf. SCoT)

* l'image et l'attractivité du territoire au travers de
la qualité des espaces publics

LE GAVRE - gsv 2023 &
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Pays de

PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Blain

communauté

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>>2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et maitriser

Les conséquences paysageéeres de I'urbanisation

Les limites urbaines

> Constructions au coup par coup le long des axes /
étalement urbain :

- perte de lisibilité des entrées d’agglomération ;

- pas d'aménagement des espaces publics, avec pour
conséguence un manque de lisibilité et de qualité
de I'espace public.

M o
Cittanova AURAN




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux ﬁBIdin

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>>2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et maitriser

Les conséquences paysageéeres de I'urbanisation

Rue de la Forét 1 ~~ 5= Leslimites urbaines

> Limites des agglomérations plus ou moins lisibles

> Constructions au coup par coup le long des axes /
étalement urbain :

- perte de lisibilité des entrées d’agglomération ;

- pas daménagement des espaces publics, avec pour
conséquence un mangque de lisibilité et de qualité de
I'espace public.

> Blain : Etude d’aménagement des entrées
d’agglomération menée

M e
Cittanova AURAN



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES communauté

>>2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et maitriser

Les conséquences paysageéeres de I'urbanisation

Les limites urbaines

DOO du SCoT :
» Identifier et ordonnancer les limites paysageéres
» Qualifier les axes majeurs et les entrées de ville comme portes de I'écométropole

= |Les lisieres urbaines (interfaces urbain / rural)
Les lisieres urbaines doivent faire 'objet d’'une attention particuliere. Les extensions urbaines doivent étre conditionnées
a la mise en ceuvre de lisieres urbaines adaptées au contexte paysager et architectural.

= |es portes de |I'éco-métropole
Les portes de I'éco-métropole, espaces d’interface (entrées de ville, gares, pbles multimodaux...) par lesquels est abordé
le territoire, doivent mettre en scene leurs entités paysageres. Il s'agit :
— de qualifier I'ensemble des entrées de ville en fonction des caractéristiques identitaires des entités
paysageres et de la forme urbaine concernée ;
— d’affirmer la nécessité d’articuler reglement sur la publicité et réglementation sur la forme urbaine pour le
traitement des abords des axes d’entrées de ville notamment sur les secteurs ou sont implantées des activités
économiques et commerciales.

M 186
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Blain

communauté
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>>2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et maitriser

Un étalement urbain sous forme de projets au coup par coup, qui conduit a un manque de qualité
et de cohérence d’ensemble

-
|-

‘6 {
BLAIN — gsv 2016 S

> Pas de structuration des espaces publics et des dessertes : multiplication des acces, manque de qualité

— g T 187
Cittanova AURAN

> Diversité des volumes et implantations batis
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Blain

communauteé

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>>2.2.5. Des impacts sur le cadre de vie a anticiper et maitriser

Des implantations qui ne prennent pas en compte leur contexte

> |mplantation sans prise en compte des
caractéristiques urbaines du site : organisation
urbaine, volumes architecturaux...

BLAIN, Saint-Emilieni*de-Blain - Octobre 2017

Blelicl, 2023 ==

Cequiestenjeu:

* |anticipation et la structuration des projets
de développement et de renouvellement
urbain (dont Richomme)

* |'écriture de regles qui permettent de
garantir I'insertion des futures
constructions.



Un territoire périurbain de la 2™ couronne nantaise face
aux enjeux de reequilibrages territoriaux

2.1. Un territoire en mutation qui bénéficie de la dynamique métropolitaine

2.2. La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.3. Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a accompagner
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2.3. Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a
accompagner

2.3.1. Un rééquilibrage de la croissance démographique a I'échelle de l'aire
d’attraction nantaise

2.3.2. Un renforcement attendu du role des centraliteés, en lien avec les stratégies
d’aménagement et de developpement territorial portées a difféerentes échelles

2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements
2.3.4. Des formes urbaines qui évoluent
2.3.5. Uinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Blai

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

0
5

>>2.3.1. Un rééquilibrage de la croissance démographique a I’échelle de I'aire urbaine

Un ralentissement du périurbain au profit de la métropole en cohérence avec les objectifs portés par le SCOT

Evolution des rythmes annuels de croissance démographique entre Nantes Métropole et sa
couronne périurbaine entre 1968 et 2019)

(périmetre INSEE 2022)
14000
12000
10000
8000 1346
6000 ) )
Cequiestenjeu:
* accueil des nouveaux habitants du
4000 ,
7039 département dans le respect des
équilibres territoriaux recherchés et
2000 dans E recherche de
complémentarités entre les territoires
0

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013 2013-2019

W Nantes Métropole  ® Couronne périurbaine
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.1. Un rééquilibrage de la croissance démographique a |’échelle de I'aire urbaine
Un net ralentissement de la croissance démographique observé sur I'ensemble du Pays de Blain

Rythme annuel de croissance démographique entre 2008 et 2019

120 +100
hab/an
100
+ 69
80 hab/an 66
+57 hab/an
hab/an
60 +43
hab/an
40
+17
+8 h b/
20 +5 ab/an
hab/an
. ] —
Blain Bouvron La Chevallerais Le Gavre

2008-2013 m2013-2019 Source : INSEE RP

Cequiestenjeu:
* La reprise d’une croissance démographique maitrisée,

dans le respect de I'armature urbaine recherchée

> Un ralentissement important observé sur les
4 communes, mais moins marqué sur Blain
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2.3. Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a
accompagner

2.3.1. Un rééquilibrage de la croissance démographique a I'échelle de I'aire d'attraction
nantaise

2.3.2. Un renforcement attendu du role des centralités, en lien avec les stratégies
d’aménagement et de développement territorial portées a différentes échelles

2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements
2.3.4. Des formes urbaines qui évoluent
2.3.5. Uinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.2. Un renforcement attendu du réle des centralités, en lien avec les stratégies d’aménagement et de
développement territorial portées a différentes échelles

Une armature urbaine définie au sein du SCoT du P6le Métropolitain Nantes - St-Nazaire

nétropolitain Nantes Saint-Nazaire

> Une qualification de Blain comme péle structurant
. . ; ; Renforcer les centralités a toutes les échelles
inscrite dans le SCoT approuveé en 2016 >

> Des orientations visant a renforcer le role des L
polarités et des centralités : :
« Construire en moyenne 7 800 logements par an, [...]
avec une répartition entre les intercommunalités qui
s’inscrive dans l'armature urbaine et qui tienne compte
des capacités de chacun (équipements, services...), dans

le souci de limiter I'étalement urbain. » @:'M“}”hm

« Localiser une part majoritaire des nouveaux o] s,

logements & proximité des centralités et des secteurs m:,m-mm

bien desservis en transports collectifs. » B i ”

o Concior s alferents usages de s Love

o 61 Ak E ] 2 Source : PADD du SCoT Péle Métropolitain Nantes St-Nazaire

Le maintien et le renforcement du dynamisme des centralités
La préservation des espaces agricoles

La limitation des déplacements par la proximité entre lieu de vie TS _ 194
et lieux d’équipements, d’'emplois, de commerces... Cittanova AURAN




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.2. Un renforcement attendu du réle des centralités, en lien avec les stratégies d’aménagement et de
développement territorial portées a différentes échelles

Des dispositifs en faveur des centralités mis en ceuvre sur le territoire

Le programme Petites Villes de Demain et I'Opération de Revitalisation de Territoire

> Face au constat d'une dévitalisation des coeurs de ville du territoire et en particulier du bourg de Blain, le Pays de Blain et les
4 communes ont ainsi saisi des 2019 l'opportunité offerte par le cadre de I'Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) pour
rendre possible la mise en ceuvre d’une stratégie de reconquéte partagée de leurs centralités.

> Cette stratégie, reprise dans la convention d’adhésion au programme national Petites Villes de Demain (PVD) signée fin
2020, vise une requalification globale de ces centralités par la rénovation du parc de logements, de locaux commerciaux et
artisanaux, et plus globalement du tissu urbain, pour créer un cadre de vie attractif propice au développement a long terme
du territoire.

> Des secteurs opérationnels d’intervention sont ainsi définis sur les bourgs des quatre communes composant
I'intercommunalité. La volonté politique est bien celle de répartir et optimiser le développement du territoire autour d’un
pdle structurant dynamique (Blain) mais en lien avec des communes tout aussi dynamiques.

LAMI « Coeur de bourg / Coeur de ville » du Département

> Les 4 communes sont également lauréates de 'appel a manifestation d’intérét (AMI) « coeur de bourg / coeur de ville »
lancé par le Département de Loire-Atlantique dans le cadre de sa politique de soutien aux territoires. A travers son soutien
aux démarches et projets de revitalisation des centralités, ce dispositif du Département s’inscrit en faveur d’'un aménagement
durable du territoire, en contribuant au confortement de I'armature urbaine et a la lutte contre l'artificialisation des sols.

Ce quiestenjeu:

195

* Larevitalisation des centralités de chaque commune et en particulier celle de Blain
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2.3. Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a
accompagner

2.3.1. Un rééquilibrage de la croissance démographique a I'échelle de I'aire d'attraction
nantaise

2.3.2. Un renforcement attendu du role des centralités, en lien avec les stratégies
d’aménagement et de developpement territorial portées a difféerentes échelles

2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements
2.3.4. Des formes urbaines qui évoluent
2.3.5. Uinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Blai

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communguté

Pays de
|

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements

Une hausse du rythme de la construction neuve depuis 2017

> Une évolution qui s’explique par la hausse importante de production de > Sur la période 2013-2016
logements sur la commune de Blain Une moyenne de 73
- Nombre de logements commencés sur la Pays de Blain Lo Iogements/an
90 , .

120 > Sur la période 2017-2020
80 Une moyenne de 97

100 logements/an

70
60 %0
50
Cequiestenjeu:

*Le maintien d'un rythme de
production de logements s‘appuyant
sur une stratégie partagée

40

30

20

12 12

*Une production de logements
adaptée sur les petites communes
pour « entretenir » une dynamique

10

6
-—
8

45
3 3
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

s B|3i e BOUVION ~ emmmmm|e Givre e |3 Chevallerais ® Paysde Blain
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements
Le « Point Mort habitat »

La production de logements sert a :

1 / maintenir la population d’un territoire

2/ accueillir de nouveaux habitants

Le « Point Mort habitat » 2 nombre de logements théoriques nécessaires pour maintenir la population sur le territoire

3 parametres a prendre en compte pour définir le « point mort »
A : Le renouvellement du parc (construction neuve et évolution du parc)
B : Variation logements vacants et résidences secondaires
C : Desserrement des ménages
Ainsi, sur la période 2013 - 2019 :
> 127 nouveaux logements ont permis de maintenir la population au
méme niveau (point mort = A+B+C) = 27 % des nouveaux logements

> Les 340 autres nouveaux logements réalisés sur cette méme période ont
permis d’accueillir de nouveaux ménages =2 73 % des nouveaux logements

Cequiestenjeu:
* Produire du logements pour accueillir des ménages extérieurs au territoire mais également les

habitants des ménages déja présents
* Anticiper les besoins futurs des habitants actuels (collégiens, lycéens, jeunes actifs...)
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Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements
Un poids tres important de la production en individuel pur

Répartition des logements commencés (individuels ou groupés) par EPCl entre 2015 et 2020

Loire-Atlantique

4% Se il = > Un poids trés important de la
production en individuel pur (84 %)
et une sous-représentation de la
production de logements en
collectifs (3%), en comparaison avec
les intercommunalités voisines et la
moyenne observée a ['échelle
départementale

>> Premiére couronne

Estuaire et Sillon 71% 14% 12% 3%

Erdre et Gesvres 67% 10% 19% 4%

>> Deuxiéme couronne

I —————— i ————— -

Région de Nozay 75,0% 21,09 M
0% A0 Source : DREAL Sitadel

- Nombre de logements commencés individuels purs Nombre de logements commencés collectifs

- Nombre de logements commencés individuels groupés - Nombre de logements commencés en résidence

Cequiestenjeu:

*Répondre aux besoins de I'ensemble des
habitants dans leur parcours résidentiels M 199
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Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements

Une part de logements locatifs dans le parc qui reste stable

Nombre de Part des logements | Part des logements
Territoire logements [locatifs en 2019 dans le[locatifs en 2013 dans
locatifs en 2019 parc total le parc total
Blain 1216 29,4% 29,9%
Bouvron 281 22, 7% 23,1%
La Chevallerais 111 20,6% 18,6%
Le Gavre 19,8% 20,0%
Pays de Blain 1747 26,4% 26,7%
Source : Insee RP 2013 et 2019
> Une augmentation du nombre de logements Ce qui est en jeu :
|OcatIfS sur |e PayS de Blain entre 2013 et 2019 (1 638 e e maintien d’un rythme de production de

contre 1 747), principalement a Blain logements locatifs privés pour répondre 3
I'ensemble des situations

> Un léger recul du poids des logements locatifs dans

le parc total de logements
—W."i‘ - ‘ 200
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements

Une part de logements locatifs dans le parc qui reste stable

Le parc locatif privé

: 't . Taux d’évolution
Territoire 2019 Evolution brute Taux d'évolution ST
entre 2013 et 2019 entre 2013 et 2019 entre 2013 et 2019

Blain 778 820 42 5,4% 0,9%

Bouvron 223 226 3 1,2% 0,2%
Le Gavre 117 128 11 9,6% 1,5%
La Chevallerais 89 105 16 17,5% 2,7%

Pays de Blain

Source : Insee RP 2013 et 2019

> Le nombre de logements locatif dans le parc privé sur le Pays de Blain est de 1 279 logements
en 2019. Entre 2013 et 2019, le parc de logements locatifs a augmenté moins fortement que le
parc total. La part des logements locatifs dans le parc total de logements est donc en recul.

> Suivant la répartition entre les communes des résidences principales (64 % des logements

locatifs privés sont situés sur Blain et 66 % du parc pour les résidences principales), ce parc a
connu entre 2013 et 2019 des évolutions variées en fonction des communes.

Cittanova I.

Pays de

Blain

communauteé
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Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements

Une part de logements locatifs dans le parc qui reste stable

Le parc locatif social > Le Pays de Blain compte 534 logements locatifs
- Part des logements Part des logements sociaux au 1°" janvier 2020, soit 8,6 % du parc
Territoire locatifs sociaux par locatifs sociaux dans le total de logements. Cette offre est toujours

commune en 2020 parc total en 2019 , N o
concentré sur Blain, a un peu plus de 82 % (la

Blain 438 82 % 11,5 % . o
commune dispose 66 % du parc total de
Bouvron /1 13,3% 6,1% logements) ce qui conforte Blain dans son réle de
Le Gavre 15 2,8% 2,3% pble structurant, offrant des possibilités plus
La Chevallerais 10 1,9 % 1,2% intéressantes en termes de services, emplois,
déplacements...

Pays de Blain 100% 8,6 %

> La production de logements PLUS/PLAI
représente seulement 8% de la construction

neuve entre 2016 et 2021, loin des objectifs fixés

Source : enquéte RPLS 2020 et 2021

Savenay 15,3% 530
Saint-Etienne de Montluc 9,7% 289
Nozay 8,9% 159
Treilliere/Grandchamps 7,9% 463
N Les immeubles réhabilités du
Pontchateau 6,0% 273 quartier Saint-Laurent a Blain
Nort sur Erdre 6,9% 249
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Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements

Une part de logements locatifs dans le parc qui reste stable

Le parc locatif social

Nombre de Nombre de Part des Part des > La proportion de logements
logements . . C

- logements Total logements logements locatifs sociaux individuels et
en 2020 collectifs en 2020 individuels collectifs collectifs suit une répartition
Blain 1/3 - 2/3 sur la commune de
Bouvron 6 3 Blain. Cette proportion s’inverse

sur celle de Bouvron.

Territoire

Le Gavre

La Chevallerais

Pays de Blain 311 534 42% 58%

Source : enquéte RPLS 2021

Répartition des logements locatifs sociaux du Pays de
Blain par taille de logements en 2020

0% > La majorité des logements

locatifs  sociaux sur le
= 1 piece territoire intercommunal sont
= 2 pieces des TZ, T3etT4 (90 %)-
= 3 piéces

u 4 piéces

= 5 piéces

= 6 piéces
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements

Une part de logements locatifs dans le parc qui reste stable

Le parc locatif social

Creat|on de Iogements sociaux Hotel Louis GUIhot -
= Bouvron 11 aodt 2017

CAFFIN ?

lsounon Ex
s m n
\’JUY
ANce,

Création de logements socfaux Pare des Bateliers --Blain - 01 aott 2018

1 ao00t 2017

Cequiestenijeu:

* La répartition de l'effort de construction de logements locatifs sociaux entre les communes selon
leurs capacités (services, emplois, équipements, facilité de mobilités,...)




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements

Des publics aux besoins spécifiques > Les 15-29 ans représentent un peu plus
de 2 400 habitants en 2019 soit 15 % de

la population totale du Pays de Blain. Au-
dela du poids démographique de cette

Les jeunes (15-29 ans)

Evolution démographique sur le pays de Blain par tranches d'ages entre 2013 et 2019

4000 = 36% lasse d'4 i dimi t de 18
T = VI ) 7 classe d’ages qui diminue, passant de
3500 4 U % en 1999, 2 16 % en 2008 puis 15 % en
2000 2019 2013, le nombre d’individus de cette
. 16,5% ’a
' tranche d’ages est en recul.
2500 23[)24 = a8
1972 o .

2000 L1% > Sous-tranche majoritairement
1500 1337n1352 « captive », les 15-19 ans sont en

1000

progression. Cependant, les 20-24 ans et
25-29 ans, sont elles en net recul, avec

500 23a% 151% 2% 1% 125% respectivement-7,7 % et — 13 %.
0
0- 14 ans 15329 ans 30a44ans 45 a 59 ans 60 a 74 ans 75€tp|US > Ce public jeune marquant |e début d’un
o ——————— — - 7
Année 2013 M Année 2019 parcours résidentiel autonome, constitue
Evolution des 15-29 sur le Pays de Blain par sous-tranches d’ages entre 2013 et 2019 un pOtent|e| a la location comme a
H . I'accession a la propriété. Cela pose la
T e s Nombre en Nombre en entre 2013 et Evolution entre . , L., .
2019 2013 5019 2013 et 2019 question de l'attractivité du territoire et
v — de/ sa capacite a maintenir les jeunes
menages.

20a 24 ans

25a29ans
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Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements

Des publics aux besoins spécifiques

Les jeunes (15-29 ans)

> Conduite d’'une étude avec La Communauté de Communes d’Erdre et Gesvres bk =
DIAGNOSTIC ET
PRECON ISAT |ONS

> Résultat de I'étude : Possibilité de créer une structure de 20 logements sur la CNE)---:
commune de Blain, ainsi que sur les communes de Treillieres et Nort-sur-Erdre. il e

QErdre

> Dans le cadre de la requalification du quartier du Pré Saint-Laurent a Blain, Habitat 44
a transformé un batiment pour I'aménager en foyer de jeunes actifs de 20 chambres.

ETUDE DE FAISABILITE

& ¢

Fci)yer‘de jeunes actifs, Blain

Cequiestenjeu:
* accueil et le maintien de jeunes actifs sur le territoire
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Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements

Des publics aux besoins spécifiques

Les séniors (60 ans et plus)

Evolution démographique sur le pays de Blain par tranches d'ages entre 2013 et 2019 > Les plus de 60 ans représentent en
7 o . o
a000 o o 2019 3 .650 individus, soit 22,3 % de.la
o0 N 7 N A 1 population totale du Pays de Blain.
29‘19 . i i Cette part de la population ne
1, % 1 . .
3000 i 16,5% | représentait que 21 % en 2013. Les
I A
2500 " ! tranches d’ages « 60-74 ans » et « 75
1 1 .
2000 i 1972 11% ! ansetplus » sont celles qui ont le plus
] . ’
! 7\ | rapidement augmente, avec
1500 1337 1352 .
i i respectivement +13 % et + 15 % entre
1000 i i 2013 et 20109.
]
500 23,4% 15,1% PR 183% E R &% i . T
i i > Comparativement, le vieillissement de
0 : H . o
0-14 ans 15a29ans 30a44ans 45359 ans : 60 a 74 ans 75 et plus : la pOpu|atI0n sur |e territoire dU Pays de
, , b ' Blain est moindre que celui enregistré a
Année 2013 m Année 2019 ) X X
I'échelle de la Loire-Atlantique. Entre
Evolution comparative des 60 ans et plus entre le Pays de Blain et la Loire-Atlantique 2013 et 2019, les tranches d'éges des

Pays de Blain Loire-Atlantique 60 ans et plus a augmenté de 10,3 %
60-74ans /03 60-74ans 02 sur le Pays de Blain contre 14 %

ou plus ou plus ) ' '
187 256 I’échelle de la Loire-Atlantique.

Année 2013 1337

111511 298 767

Année 2019 2298 1352 3650 220386 120115 340501
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Evolution sur la période +16,5% +1,1% +10,3 % +17,7% +7,7%

Source : INSEE RP 2013 et 2019
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2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements

Des publics aux besoins spécifiques

Les séniors (60 ans et plus)

> Plusieurs EHPAD privés sur le territoire :

- a Blain, la résidence Vert Pré, composée de 56 lits classiques, d’'une unité
protégée de 12 lits recevant les personnes désorientées, Alzheimer ou
apparentées, et d’'une autre renforcée de 12 lits. Un Pdle d'Activité et de
Soins Adaptés de 12 places est aussi prévu dans l'avenir.

- a Bouvron, Le logis de la petite forét, d’'une capacité d’accueil de 85 places ;
- a Blain, la résidence Bleu Océan, en cours de réhabilitation.

> Des logements locatifs adaptés (65 a Blain et 8 a Bouvron), permettant de
vivre a proximité des commerces et dans des conditions décentes. Ces
logements sont loués parfois sous conditions de ressources et les personnes
peuvent solliciter l'intervention de services de maintien a domicile (aides
meénageres, soins a domicile...).

25 Espace Domicile a Blain

> Au sein du parc privé, des travaux de maintien a domicile encouragés a
travers des aides financiéres de I’Agence Nationale pour I'Amélioration de
I’'Habitat et du Pays de Blain : mise aux normes d’habitabilité (salle de bain,
toilettes), adaptation de type rampe ou plan incling, économies d’énergie...

Cequiestenjeu:
* |'accompagnement et I'anticipation du vieillissement de la population

(adaptation des logements et des équipements, proximité des services...) 208
AURAN
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Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements

Des publics aux besoins spécifiques > La commune de Blain dispose d’une aire d’accueil des gens du

Les gens du voyage voyage de 5 emplacements. Cette aire est gérée par la Communauté
de Communes du Pays de Blain.

> Ce dispositif d’accueil, tout en s’inscrivant dans une politique visant
a organiser et favoriser le logement de cette population
spécifique dans des conditions satisfaisantes, donne en contrepartie
aux mairies des communes membres du Pays de Blain les moyens de
réglementer le stationnement illicite de caravanes sur leur territoire
communal.

> Le projet de schéma départemental des gens du voyage 2018-2024
ne prévoit pas d’adaptation nécessaire de la zone, ni de dispositif
particulier pour la sédentarisation des gens du voyage.
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Blai

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

Pays de
|

>> 2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements

Des publics aux besoins spécifiques

Les personnes en situation d’urgence sociale

> Un Foyer d'accueil et d'hébergement (FAH), pouvant
accueille 17 adultes et 1 place en accueil temporaire

> Un accueil de jour ouvert la semaine, en journée, pouvant
accueillir 14 personnes et avec une place d’accueil temporaire.
Le service a pour mission de soutenir des personnes dont
I'autonomie est suffisante pour accomplir les actes de la vie
courante et participer a des activités.
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2.3. Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a
accompagner

2.3.1. Un rééquilibrage de la croissance démographique a I'échelle de I'aire d'attraction
nantaise

2.3.2. Un renforcement attendu du role des centralités, en lien avec les stratégies
d’aménagement et de developpement territorial portées a difféerentes échelles

2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements
2.3.4. Des formes urbaines qui évoluent
2.3.5. Uinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains
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2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER

>> 2.3.4. Des formes urbaines qui évoluent

Des tissus aux densités variées mais relativement faibles

> Centres anciens
Mixité de I"habitat + autres fonctions : commerces, équipements

BLAIN =45 a 55 logements / ha
LA CHEVALLERAIS, BOUVRON = 30 log. / ha
LE GAVRE = 20 3 25 log. / ha

> BLAIN - Quartier Pré St-Laurent = 30 a 40 logements / ha

Worebamtslaurents !

////Z///,T ar — 1| 7 4 Mixité de I'habitat : Logement collectif et individuel.
’ e | — Parcelles de 210 & 460 m?2.

35 % d’espaces publics
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Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER communauté

>> 2.3.4. Des formes urbaines qui évoluent

Des tissus aux densités variées mais relativement faibles
rﬁ,

BOU VRON - impassedes Saiissaies .
|} > Lotissements

BLAIN - Rue de la Goupillais = 13,7 logements / ha
Uniguement habitat individuel.

Parcelles de 325 a 1130 m?. Diversité des tailles de parcelles.
23 % d’espaces publics

BLAIN - Rue du Courgeon = 9,8 logements / ha
Uniquement habitat individuel. Parcelles de 680 a 1020 m?.
24 % d’espaces publics

BOUVRON — Impasse des Saussaies =13,2 logements / ha
Mixité limitée de I'habitat. Parcelles de 115 a 890 m?
25 % d’espaces publics

LA CHEVALLERAIS — Rue du Maréchal Ferrant = 9 logts / ha
Pas de mixité. Parcelles de 490 a 1170 m?
25 % d’espaces publics

LE GAVRE — Rue Jean de la Bretesche = 12,9 logements / ha
Maisons groupées. Parcelles de 260 a 840 m?
23 % d’espaces publics
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Blain

communauté

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER

>> 2.3.4. Des formes urbaines qui évoluent

Des tissus aux den5|tes variées mais relatlvement faibles

> Constructions au coup par coup ou par petites opérations

LE GAVRE — Rue de la Forét = 9,8 logts / ha
Uniquement maisons individuelles
Parcelles de 720 a 2270 m?

7,8 % d’espaces publics

BLAIN - Route de I'lsac = 6,2 logts / ha.
Quelgues maisons groupées.

Parcelles de 640 a 2850 m?2.

7,5 % d’espaces publics.

M o
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0
5

Blain

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER communauté

>> 2.3.4. Des formes urbaines qui évoluent

Des opérations d’ensemble récentes qui vont vers plus de densité

> Garenne de Rohan (Blain)

- Surface totale : 15 ha

- 270 maisons individuelles et groupées
- Densité : environ 17 Igts/ha

- 4 phases prévues

Phase 1
B Phase?2
BB Phases3et4
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Pays de

Blain

communauté

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER

>> 2.3.4. Des formes urbaines qui évoluent

Des opérations d’ensemble récentes qui vont vers plus de densité

> e Parc des Bateliers (Blain)

- Surface totale : 2,76 ha

- 49 maisons individuelles et groupées

- Densité : environ 20 Igts/ha

- Fin de commercialisation intervenue en 2018

> Landes de Bardoul (Bouvron)

- Surface totale : 4,9 ha

- Nombre de logements : 46

- Densité : environ 22 Igts/ha

- Lancement de la consultation
pour les travaux de voiries et
paysages en juin 2018
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Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER communauté

>> 2.3.4. Des formes urbaines qui évoluent

Des objectifs de densité fixés par le SCoT

Les objectifs du SCoT en vigueur s’appliquent aux zones a urbaniser en extension de I'enveloppe urbaine.

> A l’échelle de I'intercommunalité :
Densité moyenne minimale : 20 logts / ha

> Pour les péles structurants, dont BLAIN, a I'échelle de la commune :
Densité moyenne minimale : 25 logts / ha

Les densités de logements par ha sont exprimés en densité brute, incluant les
espaces publics, les équipements et services liés.

Ne sont pas comptabilisés les espaces naturels inscrits dans la TVB.

Cequiestenjeu:
* Renforcer la densité tout en garantissant la

cohérence urbaine et |la qualité de vie
* Calibrer les besoins en équipements

— g O 2
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER communauté

>> 2.3.4. Des formes urbaines qui évoluent

Des objectifs de densité fixés par le SCoT

Exemple de tissu sur le territoire :

> Rue Hervé Bazin / Le Comte Renaud a BLAIN
25log./ ha
Mixité de I'habitat : individuel, collectif et semi-collectif.
Parcelles de 340 a 1230 m?.
27 % d’espaces publics

Pas d’équipement, mais parking public.

> Et rappel : : \%: _ 4 b sl -
Centres anciens entre 25 et 55 log /ha . P L 5 /1 / i 1)) 8 Sl

> Au regard de l'analyse des densités, pour atteindre les objectifs il

semble nécessaire, en cohérence avec le contexte : Cequiestenjeu:
De mixer les typologies d’habitat : collectif, semi-collectif, habitat * Renforcer la densité en renforgant
groupé et individuel la  mixité de [I'habitat et en
De réduire la taille moyenne des parcelles, tout en ayant une conservant une diversité des tailles

diversité des surfaces de parcelle

D'optimiser le foncier par une meilleure organisation sur la

parcelle et l'espace public M 218
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2.3. Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a
accompagner

2.3.1. Un rééquilibrage de la croissance démographique a I'échelle de I'aire d'attraction
nantaise

2.3.2. Un renforcement attendu du role des centralités, en lien avec les stratégies
d’aménagement et de developpement territorial portées a difféerentes échelles

2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements
2.3.4. Des formes urbaines qui évoluent
2.3.5. Uinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains
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2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.5. LUinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

La consommation d’espaces

> La notion de consommation d’espaces a été mise en avant en 2010 par la loi
Engagement National pour I'Environnement (dite loi Grenelle Il) et était destinée
alors a maitriser I'étalement urbain a travers les documents d’urbanisme.

> Elle désigne le changement de la vocation dominante d’un espace (par exemple

un terrain agricole devenu un lotissement d’habitation, un espace naturel
transformé en zone d’activités...)

>> vocation principale des
espaces

Lartificialisation des sols

> |l s’agit d’'une notion plus récente, introduite dans le droit par la loi Climat et
Résilience d'aolt 2021.

> L'artificialisation désigne « l'altération durable de tout ou partie des fonctions
écologiques d’un sol, en particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et
climatiques, ainsi que de son potentiel agronomique par son occupation ou son
usage ».

.BK ’» V'v._ﬁ h

>> usage des sols
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2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

Pays de

>> 2.3.5. LUinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

Focus sur le « Zéro Artificialisation Nette » (ZAN)

Qu'est-ce que la territorialisation™ ?

C'est le processus de déclinaison de
I'objectif national jusqu’au niveau local.
Elle doit se faire de fagon différenciée et
territorialisée.

Elle devra progressivement apparaitre
dans tous les documents réglementaires
(d’abord SRADDET puis SCoT, PLUi et PLU.)

Cette déclinaison locale doit étre finalisée
au 21 Ao(t 2027.

Le Zéro Artificialisation nette (ZAN) est une notion introduite dans le droit
francais le 21 Aot 2021 par la loi « Climat et Résilience ».

Quels sont les principes du ZAN ?

> Un objectif national et ambitieux de préservation de la biodiversité

> Une démarche progressive et cadencée (3 périodes décennales)
jusqu’a I'atteinte du ZAN fixée en 2050 et qui impliquera un équilibre
entre artificialisation et renaturation

> Un processus de territorialisation™*

Ce qui ne change pas avec le ZAN :

> Répondre aux enjeux et besoins locaux (dynamiques et spécificités
locales, densification matitrisée...)

> Promouvoir la sobriété fonciere dans la mise en ceuvre des projets

M

AURAN

Blain

communauteé
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2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.5. LUinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

Ce que doit contenir le PLUi

> Dans le rapport de présentation :

« Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant
l'arrét du projet de plan ou depuis la derniere révision du document d'urbanisme et la capacité de
densification et de mutation de l'ensemble des espaces bdtis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation
de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de
modeération de la consommation de I'espace et de lutte contre |'étalement urbain compris dans le projet
d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le
cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et
démographiques. » (article L.151-4 du Code de I’"Urbanisme)

> Dans le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) :

« Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols [...] le projet d'aménagement et de
développement durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre l'étalement urbain. » (article L.151-5 du Code de I’'Urbanisme)
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2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.5. LUinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere
Une tendance nette de diminution des consommations foncieres, observée également sur les territoires voisins

> Sur le territoire du Pays de Blain, on constate une réduction de 40% du rythme de consommation fonciere sur
la période 2012-2020, par rapport a 1999-2012 ;

> Cette tendance a la baisse est également observable dans les autres territoires du P6le Métropolitain Nantes -

St-Nazaire :
7 . . Y Ha/an
- réduction de 36% du rythme de consommation fonciere . 104
sur Erdre et Gesvres ; -
- réduction de 35% du rythme de consommation fonciere
sur Estuaire et Sillon; 57

- réduction de 53% du rythme de consommation fonciere
sur la CARENE ;

- réduction de 45% du rythme de consommation fonciere
sur Nantes Métropole.

33

33
21
18
I b

Région de Blain Erdre et Gesvres Estuaire et Sillon CARENE Nantes Métropole
m1999-2012 2012-2020

Source ODEF-REPFI, AURAN
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>> 2.3.5. LUinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

L'observatoire national de I'artificialisation des sols

> L'Observatoire national de I'artificialisation des sols (ONAS) a été créé en mai 2019 dans le cadre du Plan pour la
biodiversité. Il a pris la forme d'une plate-forme en ligne ouverte a tous, permettant de suivre |’évolution de
I'artificialisation et (a terme) d'évaluer si I'objectif « zéro artificialisation nette » (ZAN) est atteint.

> Les statistiques sont produites par le CEREMA a l'appui des fichiers fonciers. Le concept « d’artificialisation des
sols » au sens de I'ONAS est proche de celui qui, dans le Code de I'Urbanisme, est désigné par l'expression
« consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers ».

> LONAS indique une consommation
totale d’espaces naturels, agricoles et
forestiers (NAF) sur la période 2011-2021
de 78 ha, dont une tres grande partie a
vocation « habitat » (a plus de 80%).

Répartition du flux de consommation d'espaces par destination entre 2009 et 2021

mixte 1,19 %

/ inconnu 3,49 %

activité 12,48 %
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>> 2.3.5. LUinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere
L'observatoire de la consommation fonciére en Loire-Atlantique

La démarche :

> En complément des données de I'ONAS mises a disposition par I'Etat, le législateur laisse la possibilité de
compléter la mesure effective d’espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF) par des données locales
(notamment des modes d’occupation des sols), lorsqu’elles sont disponibles.

> S’inscrivant dans ce cadre, une démarche locale associant les Agences d’urbanisme, la DDTM et le CD44 est
actuellement menée. Il s’agit de donner la capacité aux territoires d’analyser précisément leurs trajectoires
locales en matiere de consommation fonciere et suivre les objectifs inscrits dans les documents de planification,
en lien avec les enjeux de la Loi Climat & Résilience et la trajectoire du ZAN.

La méthode :

> Cet outil sappuie notamment sur la combinaison des outils locaux d’observation fonciere mis en place par
’AURAN (ODEF/REPFI) et le Département de Loire-Atlantique (BDMOS 2020), et I'analyse des orthophotos locales
de 2009 et 2020. Il permet de cartographier les consommations foncieres sur la période 2009-2020 et la situation
du territoire a I'été 2020.

> Pour le territoire du Pays de Blain, une analyse complémentaire des consommations foncieres sur la période
allant de I’'été 2020 a I'été 2021 a également été effectuée (a I'aide de I'image satellite Spot 2021).
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>> 2.3.5. LUinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

L'observatoire de la consommation fonciére en Loire-Atlantique

Les résultats observés :

Période 2009-2020 Période été 2020 - été Période 2009-2021 (total)
2021
(analyse complémentaire)
Perte d’espaces NAF 62,8 ha 2,3 ha 65,1 ha
dont habitat et mixte 34,6 2,3 36,9
dont activités (artisanat, industrie...) 7,9 7,9
dont autres (infrastructures et 20,3 20,3

équipements isolés...)  (dont 11,5 ha liés a 'aménagement
de la déviation de Bouvron)

Autres évolutions d’occupation 51,8 ha 51,8 ha
du sol
dont activités agricoles (bdtiments, 21,4 21,4

espaces de stockage divers...)

dont densification (remplissage de dents 30,4 30,4
creuses, divisions de parcelles,
renouvellement urbain...)
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>> 2.3.5. LUinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere
L'observatoire de la consommation fonciére en Loire-Atlantique

Les résultats observés :

> Sur la période 2009-2020, la perte d’espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF) sur le Pays de Blain est de
62,8 ha. Cela correspond a un rythme annuel moyen de 6,28 ha, soit 57,1 ha en « volume de référence ZAN »
(rapporté a une période de 10 ans).
> En prenant en compte la période allant de I'été 2020 a I'été 2021, la perte d’espaces NAF sur la période 2009-
2021 sur le Pays de Blain est de 65,1 ha. Cela correspond a un rythme annuel moyen de 6,51 ha, soit 54,3 ha en
« volume de référence ZAN » (rapporté a une période de 10 ans).
> La répartition par commune des 65,1 ha de perte d’espaces NAF identifiés sur 2009-2021 est la suivante :

* 36,1 ha sur Blain;

* 20,5 ha sur Bouvron (dont 11,5 ha liés a la réalisation de la déviation de Bouvron) ;

* 7,3 hasur Le Gavre ;

* 1,2 ha sur la Chevallerais.
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>> 2.3.5. LUinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

L'observatoire de la consommation fonciéere en Loire-Atlantique

Carte des consommations fonciéres identifiées entre 2009 et 2021

Blain ‘ .
(ensemble'de la commune)

Source : observatoire de la
consommation fonciére en
Loire-Atlantique

0 05 1km

-

Perte d’espaces agricoles, naturels et forestiers (NAF)

Autres évolutions d’occupation du sol

36,1 ha

AURAN
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>> 2.3.5. linscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

L'observatoire de la consommation fonciére en Loire-Atlantique

Carte des consommations fonciéres identifiées entre 2009 et 2021

Source : observatoire de la
consommation fonciére en
Loire-Atlantique

Perte d’espaces agricoles, naturels et forestiers (NAF)
Autres évolutions d’occupation du sol
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>> 2.3.5. linscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

L'observatoire de la consommation fonciéere en Loire-Atlantique

Carte des consommations fonciéres identifiées entre 2009 et 2021

Bouvron
(ensemble de la com

Source : observatoire de la
consommation fonciére en
Loire-Atlantique

. Perte d’espaces agricoles, naturels et forestiers (NAF) 20,5 ha 530

Autres évolutions d’occupation du sol
AURAN
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>> 2.3.5. linscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

L'observatoire de la consommation fonciéere en Loire-Atlantique

Carte des consommations fonciéres identifiées entre 2009 et 2021

La Chevallerais

La Chevallerais
(bourg)

(ensemble de la
commune)

Source : observatoire de la
consommation fonciére en
Loire-Atlantique

Perte d’espaces agricoles, naturels et forestiers (NAF) 1,2 ha 531

. . , .
Autres évolutions d’occupation du sol AURAN
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>> 2.3.5. linscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

L'observatoire de la consommation fonciéere en Loire-Atlantique

Carte des consommations fonciéres identifiées entre 2009 et 2021

Le Gavre Le Gavre
(ensemble de Ia (bourg)
commune)

Source : observatoire de
la consommation fonciére
en Loire-Atlantique

- Perte d’espaces agricoles, naturels et forestiers (NAF) 7,3 ha 535

Autres évolutions d’occupation du sol

AURAN
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>> 2.3.5. LUinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere
L'observatoire de la consommation fonciéere en Loire-Atlantique

Consommation fonciére identifiée entre 2021 et 2025 (source : Citadia)

Depuis 2021, l'essentiel des autorisations délivrées ont cependant concerné en priorité des secteurs déja urbanisés. Elles ont
majoritairement permis de valoriser le tissu urbain existant, notamment par le comblement de dents creuses, en cohérence avec les
objectifs de sobriété fonciere et de limitation de I'artificialisation.

» Les résultats sur la période 2021 - 2025

La trajectoire de la consommation fonciere entre 2021 et 2025 a été permise grace a un croisement de la couche MOS et de
géolocalisation des autorisations d’urbanisme.

La trajectoire engagée depuis 2021 témoigne d’un recentrage progressif de l'urbanisation sur les espaces déja urbanisés, avec une
consommation limitée des espaces ENAF.

Sur les quatre dernieres années, la Communauté de communes a observé une trajectoire de sobriété fonciere traduite par un rythme
moyen de consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) de 2,75 hectares par an. A titre de comparaison, le rythme de
consommation sur la période de référence 2011-2021 s’établissait a 5 hectares par an.

Blain 1,80
Bouvron 4,16
La Chevallerais 0

Le Gavre 5,07
Total 11,02
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2.3. Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a
accompagner

2.3.1. Un rééquilibrage de la croissance démographique a I'échelle de I'aire d'attraction
nantaise

2.3.2. Un renforcement attendu du role des centralités, en lien avec les stratégies
d’aménagement et de developpement territorial portées a difféerentes échelles

2.3.3. Une diversification progressive du parc de logements
2.3.4. Des formes urbaines qui évoluent

2.3.5. Uinscription du territoire dans une trajectoire de sobriété fonciere

2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains
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>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

En lien avec l'article L. 151-4 du code de l'urbanisme,
une étude précise, quantitative et qualitative de la
consommation d’espaces doit étre proposée dans le
cadre du PLUi. Cette analyse vise a qualifier les
habitudes d’urbanisation du territoire (extension,
renouvellement, construction diffuse...). Elle est
complétée par une étude sur les capacités de
densification du territoire. Le foncier étant une
ressource finie et non renouvelable, cette clef d’entrée
vers le projet permet de poser les bases d’un
guestionnement autour du devenir de nos espaces, de
nos terres agricoles, de nos terres naturelles, de nos
bourgs et villages en cohérence avec les objectifs de
développement a définir.

M

Identification des potentiels non batis :

Le développement urbain des bourgs et villages a
engendré des espaces délaissés, vides de toute
construction en coeur de bourg. Ces dents creuses, coeurs
d’'illots, larges parcelles se situent a proximité des
commerces, services et principaux équipements. Elles
présentent un fort potentiel pour la dynamique des
territoires. Elles permettent également de proposer des
espaces constructibles sans pour autant consommer de
terres agricoles. Aujourd’hui, l’enjeu autour de ces
espaces est renforcé par l'introduction dans la loi ALUR
d’une analyse du potentiel de densification et de
mutation des espaces batis et plus récemment, par la loi
Climat et Résilience et l'objectif de Zéro Artificialisation
Nette (ZAN) d’ici 2050.

Les résultats de cette étude permettront de déterminer la
part du développement de I’habitat qui pourra étre
réalisée en renouvellement urbain.
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>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

Le travail de repérage du référentiel foncier a consisté en
plusieurs étapes :

1. Une premiere évaluation de la superficie disponible en
gisements a été réalisée. La méthodologie s’est appuyée sur
la Base de Données (BDD) des Gisements Fonciers dont
disposait I'intercommunalité en 2023 (travaillée par TAURAN
et par PBC)

2. La correction manuelle des résultats ;

3. lidentification des terrains non mobilisables soumis a des
contraintes  reglementaires,  environnementales ou
sécuritaires trop fortes et contraignantes ;

4. La prise en compte de la contribution des élus a I'issus des
temps d’échange spécifigues organisés pour chaque
commune.

Ce travail réalisé est en lien direct avec la stratégie de
développement économe en foncier proposée dans le cadre
du PADD du PLUi. Le PLUi vise a mobiliser en premier lieu les
dents creuses stratégiques identifiées comme secteurs de
projets avant de projeter de la consommation d’espaces
agricoles ou naturels.

Un ratio de rétention fonciere appliqué

La difficulté en matiere de mobilisation de ces
espaces réside dans le caractere contraint de ces
espaces. Le parcellaire multiple rend l'acquisition
des terrains complexe et parfois couteuse, les
stratégies individuelles ne facilitent pas I'émergence
de projets d’ensemble et la proximité du voisinage
nécessite une réflexion approfondie en matiere
d’aménagement du site.

Compte tenu de la difficulté que peut représenter la
mobilisation de gisements fonciers (dureté fonciere,
topographie, probleme d’acces...), I’hypothése de
travail retenue est celle d’une mobilisation de la
moitié des gisements recensés
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>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

Bloin — A

communauté
PLAN LOCAL
D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

| ATLAS DU REFERENTIEL FONCIER

D Limites des zones urbaines
E| Potentiel foncier - maintient

Superficie sur la commune : 19.85 ha
i Nombre de logements estimé : 397

INFORMATIONS :
(=] Parcelles cadastrales WM Bati dur
" Limites communales %7 Bati léger

Cittanova |. YT
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2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

Blgin  — 4

communcuté
PLAN LOCAL
D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

| Arias ou rerenenTie Foncier

ZOOM BLAIN - 3

D Limites des zones urbaines
m Potentiel foncier - maintient

Superficie sur la commune : 19.85 ha
Nombre de logements estimé : 397
INFORMATIONS :

[:0] Parcelles cadastrales W Bati dur

[" ] Limites communales %7 Bati léger

M e
Cittanova AURAN




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2 couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux BIQ'D

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

communauté

PLAN LOCAL
D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

ATLAS DU REFERENTIEL FONCIER

D Limites des zones urbaines

G Potentiel foncier - maintient

o Superficie sur la commune :19.85 ha
Nombre de logements estimé : 397
INFORMATIONS :

(%] Parcelles cadastrales WM Bati dur
" Limites communales 77 Bati léger
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2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

Blain -
" communauté
PLAN LOCAL

D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

| ATLAS DU REFERENTIEL FONCIER

D Limites des zones urbaines
E] Potentiel foncier - maintient

Superficie sur la commune : 19.85 ha
Nombre de logements estimé : 397
INFORMATIONS :

[97] Parcelles cadastrales W Bati dur
Limites communales %77 Bati léger
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2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

¢ e (] @ im
Blain =
‘communauté

PLAN LOCAL
D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

| Aras ou rerenenmieL Foncien

ZOOM BOUVRON - 3

]

D Limites des zones urbaines
E Potentiel foncier - maintient

Superficie sur la commune : 216 ha
Nombre de logements estimé : 32
INFORMATIONS :

(x| Parcelles cadastrales WM Bati dur
] Limites communales %77 Bati léger
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communauté

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

Blain  — A"
‘communauté "
PLAN LOCAL K

D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

| Arias ow pesesenme roncen

ZOOM LA CHEVALLERAIS - 1

D Limites des zones urbaines
m Potentiel foncier - maintient

Superficie sur la commune : 2.42 ha
Nombre de logements estimé : 36

INFORMATIONS :
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2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

i PLAN LOCAL
D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

| ATLAS DU REFERENTIEL FONCIER

D Limites des zones urbaines
[Zl Potentiel foncier - maintient

Superficie sur la commune : 2.77 ha
Nombre de logements estimé : 42

INFORMATIONS :
[1¢] Parcelles cadastrales W Bati dur
1 Limites communales 77 Bati léger
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2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

Blain

umuli
PLAN LOCAL
D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

NTIEL FONCIER

Superficie sur la co

Nombre de logement

INFORMATION:

(%] Parcelles cadastrales WM Bati dur
Limites communales 777 Bati éger

- Cittanova - bl
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2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

-

Blain =

PLAN LOCAL
D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

| ATLAS DU REFERENTIEL FONCIER

D Limites des zones urhaines
Ezl Potentiel foncier - maintient

Superficie sur la commune : 277 ha
Nombre de logements estimé : 42
INFORMATIONS :

{25] Parcelles cadastrales NI Bati dur
Limites communales #7 Bati léger
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communauté

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

Blain

communouté
PLAN LOCAL
{ D'URBANISME
| INTERCOMMUNAL

| ATLAS DU REFERENTIEL FONCIER

ZOOM LE GAVRE - 5

D Limites des zones urbaines
E] Potentiel foncier - maintient

Superficie sur la commune : 277 ha
Nombre de logements estimé : 42

INFORMATIONS :
[%] Parcelles cadastrales W Bati dur
Limites communales 77 Bati léger
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2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

uuuuuu
PLAN LOCAL
D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

| Atias pu rererenmL Foncier

D Limites des zones urbaines
E] Potentiel foncier - maintient

Superficie sur la commune : 2.77 ha
Nombre de logements estimé : 42
INFORMATIONS :

(0] Parcelles cadastrales W Bati dur

[~ Limites communales %77 Bati léger
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain
2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER communauté

>> 2.3.6. Des capacités de densification et de mutation au sein des tissus urbains

L'étude réalisée sur le potentiel de densification montre que le territoire dispose d’'une importante marge
d’intensification urbaine, mais cette capacité varie d'une commune a l'autre. En effet, les différences dans
la structure urbaine (tissu dense ou plus aéré), la taille et le style des constructions, la nature plus rurale ou
urbaine des zones, ainsi que la pression fonciere influencent fortement la disponibilité de foncier et
d’'immobilier. U'étude a également révélé que des dynamiques spontanées de densification sont déja en
place sur le territoire.

Afin de déterminer le nombre de logements potentiels en densification, le choix méthodologique a été
d’appliquer les densités de logement imposées par le SCOT et qui different selon les communes.

Ces résultats ci-dessous confirment les objectifs d’intensification urbaine définis par le PADD, permettant au
PLUi d’adopter une position ambitieuse sur la densification des zones déja urbanisées.

Nombre d’ha Rétention de Densité SCOT
identifiés 50% logements

IEET 19,85 9,92 40 log/ha 397
2,16 1,08 30 log/ha 32
2,42 1,21 30 log/ha 36
2,77 1,39 30 log/ha 42
27,21 13,60 507

M 248
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Un territoire périurbain de la 2™¢ couronne nantaise face aux enjeux
de réequilibrages territoriaux

Questionnements / Enjeux
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ENJEUX

PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 2¢ couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

Pays de

Blain

communauteé

LARTICULATION ET LA COMPLEMENTARITE DU PROJET DE TERRITOIRE DU
PAYS DE BLAIN AVEC LES TERRITOIRES VOISINS

DYNAMIQUES ECONOMIQUES

DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

* Le maintien d’une attractivité résidentielle réguliére

* Une production de logements adaptée :
- Répondre aux divers besoins (typologie des
ménages, revenus...)
- Accompagner le vieillissement de la population
- Définir un rythme daccueil et donc de
production de logements en cohérence avec les
objectifs du SCoT

CADRE DE VIE

Le maintien d’une attractivité économique du territoire
et la réaffirmation du positionnement du Pays de Blain
dans un bassin d’'emploi attractif

La pérennité des activités économigues existantes

La poursuite d'une stratégie intercommunale pour
structurer une offre d’accueil adaptée aux besoins des
entreprises

* La protection des espaces naturels patrimoniaux et le maintien de la biodiversité

 La préservation des espaces agricoles et naturels par une intensification urbaine qui garantisse la cohérence urbaine et

la qualité de vie

* L'image et par conséquent l'attractivité du territoire et des communes par I'insertion paysagere de |'urbanisation

* La garantie de disposer d’équipements suffisants et de qualité, qui puissent répondre aux besoins des habitants actuels
et futurs




Un territoire dont [l‘organisation révele des fragilités dans
environnement concurrentiel fort

3.1. Blain, un pble structurant confronté a |'émergence des
territoires voisins

3.2. Une structure territoriale diffuse qui favorise l'usage de la voiture

3.3. Un manque de lisibilité de 'armature économique
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3.1. Blain, un pble structurant confronté a I'émergence des
territoires voisins

3.1.1. Un rayonnement qui tend a s’affaiblir a I’échelle départementale

3.1.2. Un recentrage récent de la croissance démographique et de la production de
logements

3.1.3. Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

3.1.4. Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communaute

>>3.1.1. Un rayonnement qui tend a s’affaiblir a I’échelle départementale

Un poéle structurant identifié par le SCOT

Pole métropolitain Nantes Saint-Nazaire > Des objectifs différenciés par commune au
Renforcer les centralités a toutes les échelles . regard de 'organisation multipolaire

el 7T ¥ : Les pdles structurants du SCOT
« Du fait de leur poids démographique et
économique, de leur niveau d’équipements,
de services et de commerces, ces pobles
assurent une fonction essentielle dans
l'organisation de [loffre territoriale du
territoire Nantes-Saint-Nazaire. »

Conforter le coaur métropolitain 2 Nantes
Métropole et |a ville-centre de Saint Nazaire,
. et mtensn’mr I Inznp‘ﬂph‘rlquc a Nantes
etle coeur d dela

ChRetE = « lls sont appelés a renforcer leur
~ rayonnement intercommunal et développer

leurs fonctions de centralité ».

. Renforcer le role des pdles structurants dans
I l'accueil de logements, d'emplois et de services
@ | arayonnement intercommunal et prioriser le
e deleursc

Conforter les centralités de toutes les
communes dans leur role de proximité
Centralités identifiées par le Parc Naturel
Régional de Briére

. La métropole estuairienne : Préserver, valoriser
et concilier les différents usages de la Loire
7 Desserte par les transports urboins structurants
—0— Autocard Hout Niveau de Service
e Réseoy ferrovicire et gares
ssasess Parc Naturel Régional de Briéne
Source: Pole mérapatiain Nances S Mazate - AURAN
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communaute

>>3.1.1. Un rayonnement qui tend a s’affaiblir a I’échelle départementale

Un pole d’emploi important a I'échelle de la collectivité et des communes alentours mais qui tend a s’affaiblir

Evolution de I'emploi en Loire-Atlantique K Ol.,f.:, ~ lois 3 Blain = % d
entre 2013 et 2019 =B L@ > 3 699 emplois a Blain = 73 % des

o W 0 TEY (L emplois du territoire intercommunal

> + 19 emplois a Blain par rapport a
2013 ; une progression de l'emploi
beaucoup marquée dans les communes

@
o ! ; ; voisines d’Héric, Savenay, Malville et
6% ® Ty ‘ Fay-de-Bretagne
' @ ® Q. e
=~ @ @ 7’ .
2 A S S P\ > A I'échelle du Pays de Blain : - 0,1 %
@ o emplois entre 2013 et 2019 (inversion
A de la tendance positive observée sur la
=% période 2008-2013)
Taux d’évolution annuel du L@ { S @
nombre d’emplois entre 2013 - () ®
et 2019 .
= ::-:ei;eﬂ% Nombre d'emplois D/ . -
B 0e2:3% par commune en 2019 ‘@ :
Dela2%
De 03 1% — 198417
. 150000
e 100000
D ( 1/~ 50000
e -3a-2% \__/

B De-43-3%
|

Au-dela de -4%
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communaute

>>3.1.1. Un rayonnement qui tend a s’affaiblir a I’échelle départementale

Un poids important de I'emploi public
» Blain présente un profil

Répartition de I'emploi par sphére dans les poles structurants du SCoT de comparaison A ,
similaire a Savenay, marqué

Blain Nort-sur-Erdre par la forte présence de
Présentielle Présentielle |'emp|oi pUb|IC

80% 80%

60% 60%

40% 40%

20% 20%

g 0%

Public Productive Public Productive Ce qui est en ieu :
Lequiestenjeu:
Saint-Etienne-de-Montluc Savenay * Le renforcement de Blain
- comme pole d’emploi
Présentielle Présentielle o,
80% 80% structurant sur les différentes
60% 60% spheres économiques
40% 40%
20% 20%
0% d
Public Productive Public Productive

Source : Insee, FLORES 2019
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Blai

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communaute

Pays de
|

>>3.1.1. Un rayonnement qui tend a s’affaiblir a I’échelle départementale

Un pole relativement modeste en termes de production de logements

Nombre de constructions neuves entre 2016
S et 2021 sur les p6les structurants du SCoT

Shétasotrian > Blain, « troisieme pdle structurant » en
termes de logements et de population mais
seulement le « cinquieme péle structurant »
en termes de production de logements entre
2016 et 2021

\gPrandchamps-des-Fontaines AAncenis-Saint-Géréon
epdreillieres

aintEtiénne-defMontluc

B glant

Cequiestenjeu:
*Le poids de la commune de Blain a I'échelle du Nord de

la Loire-Atlantique et sa reconnaissance comme poéle
structurant majeur

“ . ) li”‘ 256
Source : DREAL Sitadel Cittanova
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3.1. Blain, un pble structurant confronté a I'émergence des
territoires voisins

3.1.1. Un rayonnement qui tend a s’affaiblir a I'échelle départementale

3.1.2. Un recentrage récent de la croissance démographique et de la
production de logements

3.1.3. Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

3.1.4. Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort *:;BIQE i n

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communauté -

>>3.1.2. Un recentrage récent de la croissance démographique et de la production de logements

Une hausse récente du poids démographique de Blain au sein du territoire intercommunal, aprés une longue période

de baisse
Répartition de la population dans les communes du Pays de Blain en 2019
1968 66% 21% 5% 8%
1
1975 66% 21% 5% 8%
[
1982 66% 21% 5% 8%
I
1990 65% 21% 6% 9%
[
1999 66% 21% 6% 8%
1
2008 63% 19% 9% 10%
1
2013 60% 19% 10% 11%
1
2019 61% 19% 9% 11%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Blain ®WBouvron ™ LaChevallerais ™ Le Gavre

M 258
Source : Insee-RP 2019 Cittanova

AURAN




PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communauté

>>3.1.2. Un recentrage récent de la croissance démographique et de la production de logements

Un net recentrage de la croissance démographique sur Blain par rapport a la période 2008-2013

Répartition de la croissance par commune (période 2013-2019)
100%

90% + 103 habitants

. _ A Blain :
’ +28 hab!tants > 61% de la population du Pays de
70% +50 habitants Blain en 2019 (60% en 2013)

> 69 % de la croissance
démographique entre 2013 et 2019
(contre 38% entre 2008 et 2013)

60%
50%
40%
+ 411 habitants
30%

20%

10%

0%
H Blain M Bouvron M LaChevallerais ™ Le Gavre

M 259
Source : INSEE RP 2019 Cittanova
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

>>3.1.2. Un recentrage récent de la croissance démographique et de la production de logements

Une dynamique de production de logements plus forte sur la commune de Blain

Répartition de la croissance du parc par commune (période 2013-2019)

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Source : INSEE RP 2019

+ 13 logements
+ 39 logements

+ 94 logements A Blain :
> 62% du parc de logements du
Pays de Blain ; un objectif de 64%
a horizon 2030 fixé par le SCoT
> 70% de la croissance du parc
entre 2013 et 2019 (contre 53%

entre 2008 et 2013)
+ 342 logements

H Blain M Bouvron M le Gavre ™ LaChevallerais

- Cittanova -

AURAN

Blai

communauté

Pays de
|
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communaute

>>3.1.2. Un recentrage récent de la croissance démographique et de la production de logements

Une dynamique de production de logements plus forte sur la commune de Blain

Evolution du parc total de logements sur le pays de Blain par
commune entre 2013 et 2019

5000
+8,2 %
4500
4000
3500 ) )
Cequiestenjeu:
3000 *la poursuite du recentrage de Ia
500 croissance démographique et de |Ia
production de logements sur le poéle
2000 structurant
+7,3%
1500 - , _ :
* Le maintien d’un niveau de production
1384 +4,9 % , :
1000 T23% de logements permettant de maintenir
<00 838 une dynamique sur l|'ensemble des
communes tout en limitant la
0 consommation fonciere
Blain Bouvron Le Gavre La Chevallerais

Année 2013 H Année 2019

—W. ) li" 261
Source : INSEE RP 2019 Cittanova
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3.1. Blain, un pble structurant confronté a I'émergence des
territoires voisins

3.1.1. Un rayonnement qui tend a s’affaiblir a I'échelle départementale

3.1.2. Un recentrage récent de la croissance démographique et de la production de
logements

3.1.3. Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

3.1.4. Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communauté

>>3.1.3. Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

Une offre d’équipements et services attractive

Dotation en équipements de le gamme intermédiaire . L,
> Gamme de proximité :

BLAIN dispose de I'ensemble des équipements
et services dits de proximité : poste, épicerie,
restaurant, agence immobiliere, pharmacie,
dentiste...

> Gamme intermédiaire (ci-contre) :

BLAIN dispose de I'ensemble des équipements
et services dits intermédiaires : école de
conduite, vétérinaire, opticien, laboratoire
d’analyses,  supermarché, magasin de
vétements...

S

Nombre d'équipements
et services de la gamme

intormeiaire > Gamme supérieure (slide suivante) :

0-4
g 25 équipements et services supérieurs (sur 87)
I 50-99
I 100 - 499
I 500 - 1983

Source : INSEE BPE 2021 [RERSLIS ANV : :
* Conserver une offre suffisante et attractive

Mauves-sur-Loire

Equipements, services pris en compte :

Police, gendarmerie. Ecole maternelle, College. Salle de sport spécialisée, Bassin de s :
natation, Athlétisme, Roller, skate, vélo bicross ou freestyle en equipements et services
Sage-femme, Orthophoniste, Pédicure/ podologue, Psychologue. Laboratoire

d'analyses et de biologie médicale, Ambulance. Personnes dgées : hébergement,
services d'aide. Ets d'accueil du jeune enfant. —W’lm 263
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Pays de

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communaute

>>3.1.3. Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins
Une offre d’équipements et services attractive

Dotation en équipements de le gamme supérieure

Source : INSEE BPE 2021

Sain

ean-de-Boiseau

4

ii-Sébastien-sul

[ ] ccrB

Nombre d'équipements
et services de la gamme
supérieure

[Jo-s5
[Is-10
[ 10-20
B 20 - 100
I 100 - 500
Il 500 - 1075

Equipements, services de gamme
supérieure pris en compte :

Péle emploi : réseau de proximité

Lycées, Formation santé, Centre de
formation d'apprentis

Ets de santé de court, moyen et/ou long

séjour
Urgences, Centre de santé, Dialyse
Ets psychiatriques, Structures

psychiatriques en ambulatoire

Spécialistes en : cardiologie, ORL,
dermatologie, pédiatrie gynécologie,
psychiatrie, ophtalmologie...
Orthoptiste, Audio prothésiste,
Psychomotricien, Diététicien

. Personnes dgées : soins a domicile

Enfants handicapés : hébergement,
services a domicile ou ambulatoires
Adultes handicapés : services d'aide ou
de soins a domicile, hébergement
Travail protégé ; Aide sociale a
I'enfance : hébergement

Parcours sportif / santé, Thédtre,
Cinéma, Musée
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

Pays de

>>3.1.3. Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

Une offre restreinte d’enseignement secondaire sur le territoire, mais complétée par celle des poles voisins

=~

TTTTTTTTTHSYAT - I

-
Le nouveau lycée public Caroline Aigle de Nort-sur-Erdre,

ouvert en 2020
Crédit photo : Radio France - Marion Fersing

Cittanova |.

> Offre d’enseignement de la maternelle au lycée
(public et privé)

Cependant:

> Une seule filiere de formation professionnelle sur
le territoire, au sein du lycée professionnel agricole
privé a Blain : CAPa Services aux Personnes et
Vente en Espace Rural / BEPa et Bac Pro Services
aux Personnes et aux Territoires

> Des lycées présents sur les villes voisines de Nort-
sur-Erdre - avec notamment louverture d’un
nouveau lycée en 2020 (1000 éléves) - et de
Savenay

AURAN

Blain

communauteé
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communaute

>>3.1.3. Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

Un pole de santé qui s’est constitué

~_ > Centre Hospitalier Spécialisé Pont Piétin

> Pble santé du Grand Moulin : pole qui réunit 23
praticiens divers : médecine généraliste, infirmerie,
orthophonie, psychologie, kinésithérapie... et bientot
télé imagerie.

POLE SANTE A e
DU GRAND MOU“N > POle santé Santé Avenir

> D’autres professionnels répartis sur la commune :
laboratoire d’analyses meédicales, cabinet dentaire,
orthodontie, pharmacies, ambulance...

> EHPAD

> Foyer d’accueil et d’hébergement, IME

5 - Santé Avenir - Blain - GSV
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communaute

>>3.1.3. Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

Des équipements sportifs et culturels plus ou moins adaptés

> Piscine, tennis, terrain de football, centre équestre,
piste d'athlétisme (pas de vestiaires), boulodrome, ...

> Centre aquatique neuf et avec un bassin sportif, un
bassin ludique et un espace bien-étre

> Musée, cinéma

> Espace culturel et festif a Bouvron. Salle festive de 450
personnes et salle culturelle de 245 personnes

Cequiestenjeu:
* Le maintien d'un niveau de rayonnement supra-

communautaire des équipements, pour faire venir des
personnes extérieures sur la commune

* Le maintien et I'accueil d’habitants sur le territoire en
proposant des équipements de qualité, qui répondent
aux besoins (nombre et diversité)

* La répartition et la localisation des équipements sur le
territoire

Cittanova -

Horizinc - BOUVRON

AURAN



3.1. Blain, un pble structurant confronté a I'émergence des
territoires voisins

3.1.1. Un rayonnement qui tend a s’affaiblir a I'échelle départementale

3.1.2. Un recentrage récent de la croissance démographique et de la production de
logements

3.1.3. Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

3.1.4. Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communaute

>> 3.1.4. Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

" .
Un pdle commercial d’influence intercommunale > L'offre commerciale du Pays de Blain est

INFLUENCE DES POLES COMMERCIAUX DE LOIRE-ATLANTIQUE diversifiée : preésence de I'ensemble des
4 Y- N o activités commerciales

AS b r

]‘/ IJ
FFFFF \\L, B
\\ > Elle s'est étoffée entre 2010 et 2016
R e Y V= (+ 14 % de surfaces de vente)

> La commune de Blain concentre la
majeure partie de l'offre commerciale de
I"EPCI : 25 117 m? de commerces en 2015
= pour environ 80 commerces

e Source : CCI OLC - 31/12/2015

ssssss

PONTCHATER)

*"“uw "

JFWDGBI
\&j’ °’

Octobre 201

LEPELLER]

REAU

Surface de vente totale en m?:
131213 m?

44150 m?
1953 m?

O M&

Influence des poles :
M Proximité

Intercommunale

Interquartier
M Métropolitaine 269
B Régionale Source : CCl - OLC 2015 @ CCI NANTES ST-NAZAIRE
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A L'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communaute

>> 3.1.4. Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

Une offre commerciale au profil équilibré

> Un profil équilibré du tissu
commercial permettant de limiter

I’évasion commerciale
Données disponibles uniquement pour les
commerces de moins de 300 m?

Répartition des surfaces commerciales de moi
d'activité et par EPCI

300 m? par type

> Une évasion commerciale
néanmoins observée vers Savenay,
Fay-de-Bretagne et Campbon

> Une progression des surfaces
commerciales de moins de 300 m?
plus importante que dans les EPCI
voisines

Type d'activité Surface totale des surfaces commerciales g
W Aiirventine de moins de 300 m? (en m?) §
|| =

Equipement de la personne . _ 245 000 =
Equipement de la maison // \\ 51
Hygiéne, santé, beauté / . L

s : ; X ©

- Culture, loisirs, divers \ g
Accessoires, automobiles, cycles ‘ &

5 | v

- Services 10 OQO %

Evolution 2010-2016 5\ o 7 S
| Moins de 0% N Y g

| De0%a10% e, g
Bl Plus de 10 % AURAN 3
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communaute

>> 3.1.4. Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

Un poids important des grandes surfaces, notamment des hypermarchés

Répartition des surfaces commerciales de plus
commerces et par EPCI

300 m? par type de > Une surreprésentation des
grandes surfaces (notamment
hypermarchés) dans le Pays de
Blain par rapport au reste de la
Loire-Atlantique

> Une progression importante
ces dernieres années, tout
comme les autres EPCI proches
(en particulier Estuaire et Sillon)

> Evolution des commerces de +
de 300 m?2 entre 2010 et 2016 :
+ 15 % sur le Pays de Blain

Type de commerces Surface totale des surfaces commerciales

Commerces de 300 & 1 000 m2 de moins de 300 m* {en m’)
[ dont supermarchés o Sl + 6 en Loire-Atla nth ue
| dont autres grandes surfaces e

,// \\

Commerces de plus de 1 000 m*:

Il dont supermarchés

. > Evolution des hypermarchés
I dont hypermarchés |

entre 2010 et 2016 :
+29 % sur le Pays de Blain

[ dont autres grandes surfaces

Source: CCI-Nantes St-Nazaire, OLC, 31/12/2016

Evolution 2010-2016 \'\ o I
i o & \ ! 7 B H
~ Moinsde 6% L 1 1 +4 % en Loire-Atlantique
[ De6%a12% B L
B Plusde 12% AURAN
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3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

Pays de

Blain

communauteé

>> 3.1.4. Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

Un renforcement récent des zones périphériques

> Entre 2010 et 2015, les pbles commerciaux de périphérie
se sont renforcés ; en parallele, le commerce de centre-
ville a connu une légere baisse (hygiene-santé-beauté et
culture-loisirs)

Evolution des surfaces entre 2010 et 2015

Blain@azonnais

. 17%
Blaintsac
Blain@entre-ville .
-20% 0% 20% 40% 60% 80%

B GrandesBurfaces ™ Petits@ommerces

Source : CCl Nantes Saint-Nazaire — OLC — 31/12/2015

Petit commerce : local commercial de moins de 300 m?
Grandes surfaces : local commercial de plus de 300 m?

> 2017 : extension complémentaire du Leclerc qui vient
conforter I’hypermarché généraliste et compléter l'offre
« culture-loisirs »

Hypermarché (hors parapharmacie) : + 40 %
Autres commerces de la galerie : création de 1 500 m?

Activité Surface de vente | Surface de vente
avant projet projetée apres projet

Centre Leclerc 2500 3500

Parapharmacie 0 200

Espace culturel Leclerc | O 900

MS Equipement de la 0 400

personne

Zone exposition mail 0 369

TOTAL 2 500 m? 5369 m?

Source : étude centre-ville Blain — Magnum / Artelia /CMF — janv 2017
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3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

Pays de

Blain

communauté

>> 3.1.4. Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

Une dégradation de I'offre commerciale du centre-ville de Blain

100%

90%

B80%

70%

50%

30%

Part des chalands citant le pole

20%

10%

Blain
Périphérie

Alimentaire

Blain centre- Autres pbles

ville

Savenay
Périphérie

Un des péles principaux
= dont le principal (plus grande part du budget)

Nantes
Périphérie

Part des chalands citant le pdle

S0%

30%

20%

10%

Non-alimentaire

1"’0

> Transfert et/ou ouverture de certains commerces

attractifs dans les zones commerciales qui ont pénalisé le

centre-ville (pharmacie, opticien, boulangerie...)

> Plusieurs locaux obsoletes, non adaptés a la demande

> Inconfort lié aux vitrines et aux facades vieillissantes

ainsi qu’a la difficulté de déambuler pour les piétons

> Un des principaux poles de
consommation pour les habitants mais
derriere les zones commerciales
périphériques de I'intercommunalité et
de Nantes

> Perte de vitesse des commerces du
centre-ville : - 4 % de surfaces de vente

des commerces de proximité (source ccioLc
2010-2015)

> Une diminution qui concerne les
commerces de culture-loisirs et
d’hygiene-santé-beauté

Locaux rez-de-rue cceur de ville
M alimentaires - 9
I soins de la personne - 17

M Equipementde lapersonne: 10
B Commerce diversicadeaux déco: 7

restaurants bars brasseries : 12
B services tertiaires + garages 15

services a la personne : 6
divers autres non commercial : 5
B Vides/sans activité - 9
TOTAL 90

Source : Recensement des commerces
effectués en 2017

Etude d’aménagement du centre-ville de Blain
Equipe Magnum/Artélia/Commerces et
Marchés de France
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3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

Pays de

Blain

communauté

>> 3.1.4. Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

Un développement commercial sur le long terme a organiser

Grands poles urbains et pdles structurants

—_— i )] sans
weszsss  ferroviaires
e Transport en Collectif en Site Propre (TCSP) cadencé

Zones d’Aménagement COMmercial - ZACOM
de type 1
de type 2
de type 3
de type 4

L

Extension
La Mazonnais

Les orientations du SCOT

> Les projets commerciaux doivent
s’implanter préférentiellement dans les
centralités. En cas d’impossibilité,
implantation des commerces dans des zones
d’aménagement commercial (ZACOM)

> Les 2 péles commerciaux périphériques de
Blain sont identifiées comme ZACOM de type
3 = pbles commerciaux ayant vocation a se
développer en privilégiant une densification
des espaces

> Encadrer les surfaces minimales de cellules
commerciales

> La création de nouvelles galeries
marchandes est interdite dans les ZACOM

> Denesifier et restructurer les ZACOM avant
de réaliser les extensions

kulm Brale

Rive.droi

Cittanova - AURAN 274
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT DESTABILISE PAR 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communauté

>> 3.1.4. Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

Un développement sur le long terme a organiser > Des secteurs contraints avec des enjeux
environnementaux (zones humides, proximité ruisseau...),
paysagers (entrée de ville) et de couture urbaine (proximité
des zones d’habitat et raccordement avec zone des
Blichets)

> Des velléités d’extension des deux hypermarchés
sur Ie Iong terme

\v - T

> Surface totale des 2 zones commerciales : 14,5 ha

B batiments a destination de commerce
[Jzone commerciale existante

[] zone économique existante

Propriétaires fonciers

i EBlaindis

I Isac Distribution
commune de Blain

M 275
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT DESTABILISE PAR 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS communauté

>> 3.1.4. Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

Une évolution des pratiques et des modes de consommation, interrogeant le devenir des commerces

> Un développement du e-commerce

> Une évolution vers des modes de consommation plus éco-responsables (seconde main, vrac,
produits locaux, vente directe, réparabilité, réemploi...)

> Un phénomene de contraction des zones de chalandise : on se déplace de moins en moins
pour des motifs d’achats (croissance du e-commerce et colt de I'énergie)

> Un essor des activités de loisirs et de convivialité

Cequiestenijeu:
* 'encadrement du développement commercial des zones périphériques dans une recherche d’équilibre

avec le centre-ville
* Le développement et la modernisation de I'appareil commercial de centre-ville

* organisation et le phasage des futures extensions au regard des besoins et des potentiels
d’optimisation sur place

* La prise en compte de I'évolution des pratiques et modes de consommation et la capacité des
commerces sédentaires a se renouveler

M 276
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Un territoire dont l|‘organisation révele des fragilités dans un
environnement concurrentiel fort

3.1. Blain, un podle structurant confronté a I'émergence des territoires voisins

3.2. Une structure territoriale diffuse qui favorise I'usage de la voiture

3.3. Un manque de lisibilité de 'armature économique
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3.2. Une structure territoriale diffuse qui favorise |'usage de
la voiture

3.2.1. Un réseau routier qui impacte le territoire
3.2.2. Une armature urbaine diffuse
3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

3.2.4. Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>>3.2.1. Un réseau routier qui impacte le territoire
Un territoire qui s’est structuré historiquement autour de ses infrastructures de transport

>~

Un réseau de départementales organisé
en étoile autour de Blain, et dans une
moindre mesure autour de Bouvron

2 grands axes nationaux (RN 137 et RN
165) tangents au territoire et qui
structurent les flux a [I"échelle
départementale et régionale

La RN 171, wun itinéraire d’intérét
régional entre Laval et Saint-Nazaire et
fortement structurant pour le Pays de
Blain, complété par les RD 164 et RD
16, et un réseau secondaire de
départementales qui maillent le
territoire

Le canal de Nantes a Brest : une
coupure (notamment pour le
développement urbain de Blain) qui
engendre des enjeux de franchissement
(y compris modes doux)

Axes pouvant bénéficiant d’aides de la Région au titre de la politique routiere régionale 2016-2021 m 279
Axes identifiés comme itinéraires d’intérét régional (SRIT 2008)
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>>3.2.1. Un réseau routier qui impacte le territoire
Un trafic problématique dans la traversée du bourg de Blain

> De forts trafics observés dans le centre—
bourg de Blain (= 14 000 veh/j), causés par
le transit sur la RN171 et accentué par le
croisement avec la RD 164

Trafic routier moyen journalier annuel, deux sens confondus

¥

> Une problématique de flux de poids
lourds (2 000 veh/j)

> La question du franchissement du Canal
de Nantes a Brest, sous-dimensionné face a
des flux aussi importants

Cequiestenjeu:
ele maintien de l'accessibilité du

territoire et d’'une circulation sécurisée

* La limitation des nuisances liées aux
infrastructures routieres et la réduction
des ruptures

* Uanticipation des grandes évolutions du
réseau routier (notamment
contournement du centre-bourg)

-

- t
(comptages routiers 2018, Conseil Départemental de Loire Atlantique, Auran) M 280
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Pays de
|

Blai

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communauté

>>3.2.1. Un réseau routier qui impacte le territoire
Un trafic générateur de nuisances

Extrait de la carte du bruit établie pour la Loire Atlantique et . '
les emprises concernées > Des conséquences en termes de pollution de I‘air et

e ANTALS sonore (cf. PPEB et infrastructures classées),
d’urbanisation (coupures marquées dans le tissu
urbain), de bruit, de sécurité...

> Des normes d’urbanisme a respecter sur les axes
inscrits au schéma routier de Loire Atlantique (reculs
des habitations et activités, création d’accés...)

> Les contournements comme éléments de réponse a la
problématique  du  trafic :  réalisation  du
contournement de Bouvron (ouverture intervenue en
2019), en réflexion sur Blain

Cequiestenjeu:
* Le maintien de l‘accessibilité du territoire et d’une

circulation sécurisée

|
.~ Grandch
“des-Fon

: 7T N 7 *La limitation des nuisances liees aux infrastructures
Conseil Départemental de Loire Atlantique, DDTM de Loire Atlantique routieres et la réduction des ruptures

* anticipation des grandes évolutions du réseau routier
(notamment contournement(s))

M 281
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3.2. Une structure territoriale diffuse qui favorise |'usage de
la voiture

3.2.1. Un réseau routier qui impacte le territoire

3.2.2. Une armature urbaine diffuse
3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

3.2.4. Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>> 3.2.2. Une armature urbaine diffuse

Les entités baties du territoire

>4 bourgs

> 3 villages reconnus par le SCoT (St-Omer
de Blain, La Chaussée et St-Emilien de v
Blain), tous situés sur la commune de Blain

> Une multitude de hameaux, écarts et
constructions isolées au sein des espaces
agricoles et naturels

-« 1omin//9kms

< 2 it

Cequiestenijeu:

* La différenciation entre hameaux et
écarts et les possibilités d’évolution dans le ; W : 5 km
respect du SCoT et du cadre législatif
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain
3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>> 3.2.2. Une armature urbaine diffuse

Des lieux d’habitat diffus Part de la population communale vivant dans le bourg et en dehors du bourg

> Une importance des hameaux et écarts
dans la répartition de I’habitat

felG avre]
> 56% de la population intercommunale 620
réside dans les 4 bourgs ; a Bouvron, ce (Y ?
sont seulement 40% des habitants qui

habitent dans le bourg.

FalChevallerais
7774%)

4@%&
Ce quiestenjeu: 0
* Le rapprochement entre logement et lieu Population municipale Population municipale
de travail, commerces, équipements... Domnées nsee 2017, ~Hnatmipisd §Z§Zi
* Le renforcement de I'accueil d’habitants e S IR \nggg

2000

au sein des bourgs pour contribuer a la
redynamisation des centralités.

Source des données : INSEE RP 2017
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>> 3.2.2. Une armature urbaine diffuse

Des équipements globalement bien répartis

> Des équipements de proximité sur les
principales entités urbanisées

> Quelques équipements isolés :

- Hopital Pont Piétin
- Hippodrome

Cequiestenjeu:

* La répartition des équipements sur le
territoire : entre proximité et seuil minimal
de fonctionnement

* Le calibrage des besoins des équipements
isolés, pour permettre des évolutions dans
le respect du cadre réglementaire

Légende

B Administratif
I Enseignement
Santé
Sports et loisirs
5 Culture
Armature_interco
", Rdle de pdle a I'échelle
* supracommunautaire

. gl .
g o ¢ Equipement ponctuel a
" L - rayonnement supracommunal
A Rayonnement intercommunal

4+ Rayonnement communal

/
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> 3.2.2. Une armature urbaine diffuse

Quelques sites d’activités majeurs isolés

> Le CHS du Pont-Piétin : plus gros employeur de
I'intercommunalité

> La fromagerie Président : seul établissement
industriel majeur, implanté en entrée de
commune a Bouvron

> La carriéere de Socalo a Saint-Omer-de-Blain :
un site d’activités générateur de nuisances dans
un environnement sensible

> D’autres sites isolés plus petits : la zone des
Rochettes a Blain, I'ex site de « Génoé »,
Auberge de la Forét...

Cequiestenjeu:
* La pérennisation du CHS et de I'usine Président sur le

territoire : moteurs de I'économie locale et marqueurs
de l'identité du territoire

Taille des établissements
sans salarié
1-10

* Le confortement des sites économiques isolés les plus

importants en cohérence avec les enjeux  de \GE e
développement urbain limité en milieu naturel (cf. SCOT)
* Le devenir des friches d’activités en milieu rural Source : BPE INSEE et SIRENE 2021
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3.2. Une structure territoriale diffuse qui favorise |'usage de
la voiture

3.2.1. Un réseau routier qui impacte le territoire

3.2.2. Une armature urbaine diffuse

3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

3.2.4. Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture
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Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur 'automobile

Périmetre pris en compte dans I'analyse des données issues de I'Enquéte
Déplacements Grand Territoire

Plessé Vay

La Crigonnais
Guenrouét

vallerais

Point méthode : 'EGDT

> Enquéte Déplacements Grand Territoire (EDGT)
réalisée entre septembre 2014 et mars 2015

> Périmetre EDGT : département + quelques
communes limitrophes

> 21 000 personnes interrogees

> Renseigne les déplacements réalisés par les
habitants de plus de 5 ans un jour de semaine (du
lundi au vendredi)

> Pour I'exploiter : seuil de 600 personnes
interrogées

> Périmetre d’analyse proposé pour le Pays de Blain :
Pays de Blain + Guenrouét, Plessé, Vay et La
Grigonnais (communes dont plus de 10% des actifs
travaillent sur le Pays de Blain)

* 28 100 habitants (dont 15 600 sur le Pays de Blain)

* 91 000 déplacements

* 627 personnes enquétées sur ce périmetre
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Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur 'automobile

Une forte dépendance a la voiture dans les déplacements quotidiens...

Les modes des 91 000 déplacements quotidiens des habitants
du périmétre élargi

\Y%

3 déplacements sur 4 des habitants du
périmetre étudié sont réalisés en voiture
(conducteur : 60 % ; passager : 13 %)

> De tres loin le 1°" mode utilisé par les habitants

> Un poids important de l'usage de la voiture,
mais comparable a ce qui peut étre observé sur
I'ensemble des collectivités du département,
hors  agglomérations  principales (Nantes
Métropole et Carene).

> Le deuxieme mode le plus utilisé est la marche
(15 %)

> Les transports collectifs représentent 7 % des

m voiture (conducteur) voiture (passager) , o L
déplacements, utilisés principalement par les
® 2-roues motorisés transports collectifs scolaires
marche a pied vélo
m autres

EDGT - 2015, périmetre intercommunal + 4 communes
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Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur 'automobile

... mais des déplacements réalisés majoritairement dans un bassin restreint

Lieu de destination des 91 000 déplacements quotidiens
des habitants du périmetre élargi > 60 % des déplacements quotidiens réalisés a
I'intérieur du périmetre d’analyse retenu pour le

Périmétre Pays : :
+

48 % a l'intérieur de la commune de résidence

Evféfﬁnli.ffgﬁhfi- 17 % > 13% des déplacements réalisés en lien avec la
Métropole (part plus faible en comparaison aux
vers °I;‘a‘:;22 13 % valeurs observées sur d’autres EPCI proches, CCEG
Métropole par exemple avec 37%) : les déplacements vers la
Autres flux en Loire 7 o5 métropole restent minoritaires dans le quotidien

Atlantique des habitants
C’I‘eutg‘?:eﬂ:;:gtflt;:‘:l 39 > Les déplacements vers les autres territoires se font
principalement vers les EPCl voisins, dans des

0% 10 % 20% 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % proportions Sim”aires

EDGT - 2015, périmétre Pays de Blain + 4 communes
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Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur ['automobile
Le poids important des déplacements de proximité

Modes utilisés des 91 000 déplacements quotidiens des habitants

220% " 4u périmetre élargi, en fonction de la distance du dépl |
u perimetre elargl, en ronction de la distance au aeplacemen > PréS de |a mOltlé deS déplacements deS
— habitants du périméetre d’analyse sont réalisés
dans leur commune de résidence (48%)
20000 14 % . .y e . . N
> Pres de la moitié sont inférieurs a 3 kilomeétres
(45%)
— > 2/3 des déplacements de moins de 1 km sont
| s . s \ .

15000 réalisés a pied

> Mais, la voiture reste le mode principal de
o déplacements de courte distance (50 % des

10000 déplacements de moins de 5 km)
Cequiestenjeu:

5000 e Tirer parti du poids important des déplacements
de proximité pour diminuer l'usage de la voiture
sur les courtes distances

O ]
Moinsde dela3km de3a5km de5a de10a de 25a Plus de
1km 10km 25km 50km 50km
m voiture (conducteur) ® voiture (passager)  ® 2-roues motorisés transports collectifs

marche a pied vélo  autres M 291
o Cittanova

EDGT - 2015, périmétre intercommunal + 4 communes AURAN
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Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur ['automobile

Un usage de la voiture qui se ressent sur l'espace public

Taux d’équipements des ménages

Aucune . 2 voitures ou
. 1 voiture
Voiture plus
Pays de Blain 8% 41% 51%
Loire Atlantique 14% 48% 38%

. Insee, 2022

De l'ordre de 10 000 voitures possédées par les
ménages du Pays de Blain = environ 15 000 m?;

soit I'équivalent de 20 terrains de foot utilisés pour le
stationnement « a domicile » des véhicules

C’est aussi :
> |a superficie du site du CHS Pont-Piétin

> |a superficie du centre-ville de Blain

> Un taux d’équipement des ménages élevé, qui
se traduit par des espaces consommeés
importants pour des véhicules passant 95 % de
leur temps stationné

> Le stationnement : un levier incitatif pour
réduire la consommation d’espaces, les
déplacements motorisés, I'imperméabilisation
des sols et inciter au développement des modes
de transport alternatifs a la voiture.

> Un levier a adapter en fonction des contextes et
des offres alternatives existantes.
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur ['automobile

Un usage de la voiture qui se ressent sur l'espace public

Dans les tissus Dans les tissus Dans les zones a
urbains anciens urbains a dominante urbaniser
pavillonnaire
Blain 1 place / logt - 2 places / logt
- 1,5 places/logt pour opération de plus de
5 logt (individuel)
- 1,5 places/logt par tranche de 60m2 de
SP (collectif)
La 2 places / logt
Chevallerais 2 places / logt 2 places / logt + places visiteurs
Le Gavre - 2 places / logt
- 1,5 places / logt -3 places / logt
pour opération - 1,5 places / logt pour opération de plus
de plus de 5 logt de 5 logt ou collectif
ou collectif
Bouvron 2 places / logt

Pays de

3 grandes problématiques sur le stationnement :

> Dans les centralités, garantir une accessibilité aux
commerces et équipements tout en limitant Ia
pression sur l'espace public (requalification
d’espaces publics, mutualisation...)

> Dans les secteurs résidentiels, optimiser les
aménagements pour maitriser I'espace consommé

> Le vélo, quasiment absent de la réglementation
aujourd’hui : il constitue pourtant un enjeu pour les
nouvelles  constructions, aux abords des
équipements, commerces, centralités du territoire

AURAN

Blain

communauteé
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Blai

communauteé

Pays de
|

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur ['automobile
Un usage de la voiture qui se ressent sur l'espace public

§ o -
]
-

Rue de I'Eglise- BOUVRON. .~ =

> Une conception centrée sur la voirie et la place de 'automobile
> Une grande partie de l'espace dédiée a la voiture : voirie,
parking, place

> Un espace limité pour les piétons et vélos

1. o, "m»f‘i'.’ 4 A
Rue du Pont — LA CHEVALLERAIS=

M 2o
Ci1ttanova AURAN
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Blain

communauté

PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile
Un usage de la voiture qui se ressent sur l'espace public

> Des équipements et leurs abords qui ne structurent pas
I'espace public et qui s'organisent autour du stationnement

BLAIN,P6le emploi

7’
M 2%
Cittanova AURAN
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X

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur ['automobile
Un usage de la voiture qui se ressent sur l’espace public

ar

Boulevarddules Verne (Blain) Lotissement La Garenne du Rohan (Blain)

> Stationnement sur chaussée en face du parking du > Aire de stationnement aménagée permettant d’éviter le
college Le Galinet : une mutualisation envisageable ? report sur la chaussée des véhicules des visiteurs

Ce quiesten jeu:

* Le développement des modes actifs par des espaces publics plus attractifs pour ces derniers

* Permettre aux habitants de stationner a proximité de leur domicile tout en s’adaptant a l'organisation et a la forme
des tissus urbains

* Mutualiser les usages lorsque les poches de stationnement sont proches

* Optimiser le foncier consommeé par le stationnement sur I'ensemble de la voirie
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Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

Le code de I'urbanisme a l'article L151-4 dispose que le rapport de présentation "établit un inventaire des
capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des
parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.«

Le parc de stationnement représente un emplacement public ou privé permettant le remisage des
véhicules automobiles, en dehors de la voie publique, a I'exclusion de toute autre activité. Lensemble
des parkings ouverts au public, qu’ils soient de gestion publique ou privée (a I'image des parkings
d’équipements culturels et des parkings des centres commerciaux) a été répertorié. En revanche, les
stationnements linéaires (sur voirie) et résidentiels privés fermés ne sont pas pris en compte.

Le recensement des parcs de stationnement sur le Pays de Blain Communauté rend possible une analyse
de la répartition des parkings sur les secteurs du PLUi et une estimation de leur superficie et du nombre
de places disponibles. Cet inventaire doit permettre une meilleure connaissance du territoire et répond
aux obligations législatives en matiere de stationnement :

e Des propositions de mutualisation possible des parcs de stationnement

e La réglementation du nombre de places de stationnement a créer dans le cadre des nouvelles

opérations de construction
— g O 207
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort :Bld i n
< X

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communauté

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur 'automobile

Recensement des places de stationnement:

Commune m La Chevallerais Le Gavre Bouvron

Parkings 920 places 210 places 317 places 625 places
Stationnement vélos 170 28 29 116
Bornes de recharge 5 0 2 3

électriques
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Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur 'automobile

Des espaces publics peu qualitatifs

> A 'image des entrées d’agglomération, les espaces publics
intra-urbains souffrent globalement d’'un manque de mise en
valeur et de qualité.

> Abords des équipements structurants :

- des espaces publics qui ne mettent pas en valeur la fonction
du bati au sein du tissu urbain.

= | 1 - pas de mise en valeur, de lisibilité par une distinction de
BLAIN, mairie I'aménagement des abords

> Le constat sur les axes principaux rejoint celui sur les
entrées de ville : peu d'aménagements qualitatifs des axes
majeurs d’acces et de traversée du territoire, pourtant
porteur de l'identité territoriale

PR r -

5 BLAIN; siegede TaCommunauté
~ de Communes - 0
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Blain

communauté

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur 'automobile

Des espaces publics peu qualitatifs

> Des espaces verts qui s'apparentent plus a des espaces résiduels

> Des usages limités au regard de la surface

M 300
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>> 3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur ['automobile

Des projets qui misent sur plus de qualité

» Accompagnement végétal, matériaux

» Requalification espace public
partage de la voirie, et végétalisation

Ce qui esten jeu :
* attractivité du territoire par des
espaces publics qualitatifs

* Assurer la maitrise et la qualité
des espaces publics dans les
centralités (intégration qualitative)

*La lisibilité de [l'organisation
urbaine par une implantation

cohérente du bati et des espaces
publics structurants

M 301
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3.2. Une structure territoriale diffuse qui favorise |'usage de
la voiture

3.2.1. Un réseau routier qui impacte le territoire
3.2.2. Une armature urbaine diffuse

3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

3.2.4. Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> 3.2.4. Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture

Une offre en transport collectif peu performante

Schéma du réseau Lila sur le Pays de Blain (2021/2022)

Cuémeéneé Penfao Nozay
7/~ — = Chateaubriant
/ |
Plessé |
/ |
/

\ Nantes

- 4@

| Bouvron !

L — — — — 4

Savenay / Saint-Nazaire Nantes

> Blain : un pdle structurant sans desserte TC
performante

> 3 lignes départementales

> Mais de faibles fréquences, des temps de parcours
élevés, des itinéraires peu lisibles (parcours modifiés
en fonction du moment de la journée, de I'année,
parcours « incomplets »...)

> Des aménagements dédiés aux TC peu qualitatifs :
absence d’abribus, de trottoirs aménageés...
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort :BIQ i n
3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communduté
>> 3.2.4. Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture
Un territoire non desservi par le réseau ferroviaire
Positionnement du Pays de Blain par rapport aux liaisons ferroviaires > Le ferroviaire : des gares éloignées mais une

opportunité pour certains secteurs du Pays de
Blain (notamment en rabattement de Bouvron
vers Savenay, distantes de 8 km), mais qui ne

& hatte termoviare

é halte ferroviaire de sévérac "[ i‘ ,' 7 .
’ { S sera pas une réponse pour tous les habitants
H hake ferroviaire de saint-gildas-des-bois f feihe: 4
3 B / (
Qhaﬁ terroviaire de dréfiéac | Lf‘a".\""\\
;’: La et Ce quiesten jeu:
1 A lain “’\\‘ '_ I - ) e o ) 4
p— J // ‘ A * 'amélioration de l'offre TC (cf. schéma
)\ el »‘ ‘ el départemental @ vers une ligne express
v Vo Blain / Héric / Nantes), méme si les
o™ transports en commun ne pourront étre
i une réponse pour le plus grand nombre
[ P—— sur le territoire
| ﬂ : Qn lo!errovmoovdorvps
., halté ferroviaire de penhodt 1 3
R i J.‘g'halrelevmvnwc de Gordemais. 7 A% B2 PV A
, gannvlmym dela a\c::mmg i
:ﬁvgaleoesamlivnnnmmcmllu: ii;mﬁmq:\gmd actve QN""‘
i i H il forroviics de te

q Mt for ot de'la haluchére

nay
M o
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Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communaute

>> 3.2.4. Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture

Un potentiel important lié au covoiturage > Un usage fort de la voiture, mais essentiellement
Localisation des aires de covoiturage sur et a proximité du Pays de Blain en solo (taux de remplissage de 1,2 tous motifs
confondus)

> Un enjeu lié au changement de l'usage de la
voiture : la voiture reste le mode le plus adapté a la
situation géographique du territoire et aux
pratiques de ses habitants, mais il est nécessaire
de repenser son utilisation

Plessé

3 ol

1
!
0
Ve g

Guenrouet

f == > Le covoiturage présente un fort potentiel sur les
| - P déplacements pendulaires de moyenne et longue

Y
distance
LY o
ok ] > 5 aires de covoiturage sur le territoire, dont 3 sur
@ CQuiy 9 * 2 /R . . . .
i "“}, Blain (mutualisation avec parkings de
\g b . L supermarchés)

> Utilisation du site de « Bout de Bois » sur Héric

ampbon

‘ ,,,,,,,,, J Cequiestenjeu:
* Modifier 'usage de la voiture aupres des habitants

* Mettre en valeur les interfaces au réseau routier :
aires de covoiturage, lien aux transports en
commun...

Fay-de-Bretagne

Notre-Dame-des-Landes o

Source : Département de Loire Atlantique, aires de covoiturage labellisées 305
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Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communauté

>> 3.2.4. Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture

Peu d’aménagements pour les modes doux et le partage de la voirie malgré les enjeux sur la proximité

BLAIN

® Equipements «ponctuels»
Equipements «surfaciques»

[ Zones d'activités

Zones 30 existantes
mmsmi Aménagements cyclables existants

= 9 ltinéraires cyclotouristiques existants et projetés

74", Enjeu de modération de la vitesse (zone de rencontre)
Enjeu de modération de la vitesse (zone 30)

@i Enjeu de liaison modes doux
” ’
/
A 8

x
4 . .
£ > Un territoire avec peu
4 d’aménagements cyclables en
Pr_ojetde , /
[ voie verte dehors de la Vélodyssée

I
I
I
I
1

> Peu d'aménagements de partage
de la voirie (zones 30) et une
accessibilité tres inégale

> Mais de nombreuses continuités
piétonnes a exploiter dans les
centralités

Ce quiesten jeu :
* Mieux partager la voirie (qualité des

espaces  publics, aménagements
sécurisés tous modes)

* Créer des continuités cyclables et
piétonnes a I'échelle des centralités, et
en lien avec les grands itinéraires
touristiques du territoire (Vélodyssée,
boucles de randonnées...)
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Pays de

Blain

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE communauté

>> 3.2.4. Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture
La réalisation d’un schéma intercommunal de déplacements cyclables

> Une démarche entamée en 2019 et liée a trois initiatives paralleles :

- la réalisation d’une liaison cyclable en site propre (voie verte reliant Bouvron, Blain et Le Gavre sur le tracé de l'ancienne

voie ferrée) ;

- le lancement par 'ADEME au printemps 2019 d’un appel a projet « Vélo et territoires » en lien avec les ambitions nationales
inscrites dans la Loi d’Orientation des Mobilités (atteindre une part modale Vélo de 9 %) ;

- le souhait de promouvoir un aménagement des courtes distances au travers du PLUi-H et de favoriser 'usage du vélo
comme alternative a la voiture dans une logique de réduction des nuisances et Gaz a Effets de Serre.

> Un schéma finalisé en 2020, comportant des actions a plusieurs niveaux d’échelle :

- Créer des liaisons cyclables sécurisées entre les communes

- Résorber les « points noirs » et les discontinuités

- Sécuriser les entrées de villes, créer des zones de circulation apaisée

- Baliser tous les itinéraires d'intérét communautaire

- Faciliter les acces aux principaux sites d’emploi et de formation

- Faire que la majorité des habitants du Pays de Blain ait au moins une
liaison cyclable a proximité de son domicile

- Déployer un maillage de stationnements cyclables adapté et de qualité

- Poursuivre la location de VAE / I'aide a I'équipement, pour le plus grand
nombre

- Développer les actions de communication

- Développer les actions aupres des habitants, des écoles, des entreprises

- Créer des liaisons cyclables depuis la Vélodyssée vers les centres-bourgs
et les vers les sites touristiques et de services

- Mettre en place et faire le suivi des actions, accompagner les communes
- Suivre et mettre a jour I'évolution du SIDC

Cequiestenjeu:
* Diminuer l'usage de la voiture

individuelle dans les déplacements du
quotidien
* Faciliter les déplacements pour tous

* Faire connaitre les avantages du vélo
et accompagner les nouveaux usagers

* Développer le cyclotourisme

* Favoriser la mise en route et le suivi
des actions en faveur du vélo
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Un territoire dont l|‘organisation révele des fragilités dans un
environnement concurrentiel fort

3.1. Blain, un podle structurant confronté a I'émergence des territoires voisins

3.2. Une structure territoriale diffuse qui favorise 'usage de la voiture

3.3. Un manque de lisibilité de I'armature économique
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3.3. Un manque de lisibilité de I'armature économique

3.3.1. Des zones d’activités économiques généralistes de qualité variable, en
développement

3.3.2. Immobilier d’entreprises : une réponse aux besoins des entrepreneurs locaux
par des solutions de location souples
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.3. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE communauté

>> 3.3.1. Des zones d’activités économiques généralistes de qualité variable, en développement

Un développement des zones d’activités fléché par le SCoT > Les parcs d'activités majeurs et structurants
antes Saint-Nazaire d’intérét métropolitain sont identifiés dans le
Oﬂ'-m' les CO'ndlt'IOTIS d’accueﬂ etde . ‘ SCoT
développement de tous les types d’entreprises ‘ :

> Le Pays de Blain compte 5 zones d’activités
économiques généralistes :

i
-~y | of — a
d : sﬁ) ; ,;],m. ¢ * 1 parc d’activités « structurant d’intérét
& ‘h‘! Lasanfle i] -

métropolitain  » destinés a I'accueil
stratégique est identifié au SCOT : les
BlUchets a Blain

Favoriser la mixité fonctionnelle dans les

L N \% & yu‘im Srea— m‘%mm y

centralités

I lvmu métropolitaines  dan:
Nan: ,Es Métre osol etle ctzu
de la Caren

Sappuyer sur les projets ubains majeurs pour
e ercer 1a mixit foncaonnelle

Innover pour accueillr de nouvelles activités écono-
migues dans fes centralités des péles structurants

* 2 zones dactivités de proximité

O i E existantes  pour  permettre  aux
la lisibilité et la des parcs ik

d'activités économiques
Soutenir et coordonner le développement des parcs

majeurs cnteret métropolitain. Préserver _des
pacités pour les activités industrielies,
logist s e portuanes

entreprises locales de se développer en
restant proche de leur clientele :

- Druge Chevaux a Bouvron,

- Bourg Besnier a La Chevallerais

une _requalification/recomposition
des emprises existantes

Walrserex coordonner e développement des parcs
dactivités structurants dintérét métropolitain pour
oo des ok Gimevation et rayoahemeis

Réserver des emprisesfonciéres pour des projets e
pement futu sio

nise s sites d’emvte‘s ol 6 3 s entre-
emblématiques

‘ensemble des parcs dactivités majeurs
de pranmite

Favoriser l'accessibilité liée a I'économie tout
en préservam I'e envlmnnamenl

* 2 zones d’activités complémentaires en

o e B c ol cours de réalisation:

= E:f:‘iﬁffffﬁifii?lfZ’L°W,'“’ 5 - la Noé Grée au Gavre,

R R e o ko e T - le parc de Bel-Air a Bouvron

> Objectif du SCOT : renforcer la lisibilité des parcs > Le territoire compte par ailleurs un site
d‘activités pour accueillir les activités principalement liées a d’activités privé ameénagé : le site des
I’économie productive qui ne trouvent pas leurs places Rochettes a Blain

dans le tissu constitué M 310
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.3. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE

Pays de

Blain

communauteé

>> 3.3.1. Des zones d’activités économiques généralistes de qualité variable, en développement

Des zones d’activités qui regroupent 7% des emplois du territoire

Répartition des emplois

En 2022
Répartition des emplois Total emplois
B Zones d'activité 37115
. . Zones commerciales 3000
Données Insee - Sirene 2022, f \2000
<alisati M Bourg { ~
réalisation Auran mars 2023 1000
0 25 5km CHS :
AURAN | eee— Diffus pa—

> Environ 86 ha de parcs d’activités économiques publics
(existants ou en cours de développement)

> Les zones d’activités et les zones commerciales
concentrent respectivement environ 7 % et 5% de I'emploi
du Pays de Blain

> Un peu plus de la moitié des emplois (52%) sont situés
dans des zones dédiées a I'habitat, centres urbains et
habitat mixte (bourgs)

> Environ 16% des emplois du territoire sont pourvus par
le CHS

> 19 % des emplois se retrouve dans le diffus

Cequiestenjeu:
* La pérennisation des grands sites d’activités (zones

dédiées, CHS...)
* Le maintien de la mixité fonctionnelle dans les quartiers

M H
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.3. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE communaute

>> 3.3.1. Des zones d’activités économiques généralistes de qualité variable, en développement

Le Parc d’activités des Bliichets o e L bat'me"t“demnat'“" de cm?""e’ce

Parc d’activité structurant d’intérét métropolitain
pour le SCoT), d’intérét majeur pour le Pays de Blain

Dominante : non spécialisée, une part non

négligeable de commerces (détails et gros)

—

49 établissements

292 emplois estimés

2,6 ha "restant a commercialiser"

1,7 ha de gisements et 3 ha de potentiel
d'optimisation (délaissés, sous-utilisés)
*(étude gisements 2019)

> Objectif du SCOT : Parc d’activités structurants sont destinés a
accueillir, entre autres, des entreprises industrielles, de
production, de stockage, de logistique, des pdles de recherche
et d’innovation, des pdles de services en lien avec les besoins
des établissements présents sur le site.

> Ces parcs... doivent néanmoins pouvoir héberger tous les

types d’entreprises, a l'exception du commerce, afin dw ..
une surspécialisation. Cittanova '
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.3. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE communauté

>>3.3.1. Des zones dactivités économiques généralistes de qualité variable, en développement

Le Parc d’activités des Bliichets > Distinction par rapport aux péles de proximite :
* une bonne accessibilité (desserte RN 171 et arrét Lila a moins d’un kilometre,

proximité du centre-bourg permettant un acces piéton et cycliste bien que ces
cheminements ne soient pas sécurisés et I'existence d’une aire de covoiturage),

* une densité moyenne mais plus élevée que sur les autres zones d’activités,
Dominante : non spécialisée, une * un effort sur le traitement paysager

part non négligeable de
commerces (détails et gros)

Parc d’activité structurant d’intérét
meétropolitain pour le SCoT), d’intérét
majeur pour le Pays de Blain

> Seule zone d’activités disposant d’une branche dédiée au sein du club d’entreprises de

la commune
> Démarche d’Ecologie Industrielle Territoriale mutualisée entre les entreprises
49 établissements > Desserte en fibre optique programmeée dans les prochaines années. La proximité du
bourg permet néanmoins a la zone des Bllchets de bénéficier d’'une desserte
numeérique correcte
> Zone restant néanmoins isolée et qualité architecturale moyenne sans unité
292 emplois estimés ZONE NORD

2,6 ha "restant a commercialiser"
*1,7 ha de gisements et 3 ha de
potentiel d'optimisation (délaissés,
sous-utilisés)

*(étude gisements 2019)
I TERRAINS DISPONIBLES
TERRAINS NON DISPONIBLES
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.3. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE

>>3.3.1. Des zones dactivités économiques généralistes de qualité variable, en développement

Le Parc d’activités du Bourg Besnier

Parc d’activité de proximité

Dominante : non spécialisée

—

5 établissements

15 emplois estimés

*2 ha de potentiel d'optimisation
(délaissés, sous-utilisés)
*(Etude gisements 2019)

2,3 ha "restant a commercialiser"

> La qualité du parc d’activités du Bourg Besnier s'avere moyenne
avec une qualité de chaussée moindre que dans les autres parcs
d’activité.

> Bonne accessibilité :
* voie rapide (RN 13),
e arrét Lila a moins d’1 km,
 proximité du centre-bourg permettant un acces cycliste et
piéton malgré I'absence de cheminements aménagés (zone
enherbée)

> Mais nécessité de traverser le bourg

> Faible densité

Pays de

Blain

communauté

Cittanova




PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

communauté

3.3. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE

>>3.3.1. Des zones dactivités économiques généralistes de qualité variable, en développement

e i et
Le Parc d’activités de la Druge Chevaux > En termes de qualité générale, le parc d’activité de la Druge Chevaux

se situe plus en retrait en raison de son accessibilité limitée (voie
étroite de la D16 et absence d’accessibilité alternative) et de son
Dominante : non spécialisée éloignement aux équipements et services du centre-bourg.

Parc d’activité de proximité

—4

> Zone isolée de faible densité

9 établissements
> Mauvaise connexion interne

45 emplois estimés

*Pas de "reste a commercialiser"
*1 ha de potentiel d'optimisation ‘
(délaissés, sous-utilisés)
*(Etude gisements 2019)




Pays de

Blain

communauté

PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.3. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE

>> 3.3.1. Des zones d’activités économiques généralistes de qualité variable, en développement

Le Parc d’activités de la Noé Grée et de Bel Air

> Deux autres zones d’activités en cours de réalisation proposent des disponibilités importantes :

-le parc d’activités de proximité de la Noé Grée au Gavre. Il visera a répondre aux besoins de
développement de I'activité des établissements locaux ;

- le parc d’activités du Bel Air a Bouvron. Il est destiné a accueillir des entreprises exogenes de
grande taille et a permettre le développement des entreprises locales.

Noé Grée Bel-Air

— g O e
Cittanova AURAN



PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Blai

3.3. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE communauté

0
5

>> 3.3.1. Des zones d’activités économiques généralistes de qualité variable, en développement
Des choix a faire en matiere de développement de I'offre fonciére économique

> La nécessité de tenir compte des contraintes d'aménagement, de la localisation, de la stratégie
économique intercommunale et du SCOT

e Des pistes de réflexion évoquées avec Blain, pour du
plus ou moins long terme :
* Secteur « du Chateau » / rond-point « du gravier »
* Secteur des Rochettes, en lien avec le potentiel
projet de contournement
e Secteurlsac/ « Génoé »

- > La zone des Bl(ichets : quel développement a moyen-
. long terme ?

Ce qui esten jeu :
* Rendre plus visible et lisible [I'armature

économique du territoire : affirmer notamment la
zone des Bllchets comme zone structurante a

conforter

*la justification des nouvelles d’activités
économiques au regard : des besoins du territoire,
de la stratégie d’accueil envisagée et des potentiels
de renouvellement urbain identifié
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3.3. Un manque de lisibilité de I'armature économique

3.3.1. Des zones d’activités économiques généralistes de qualité variable,
en développement

3.3.2. Immobilier d’entreprises : une réponse aux besoins des
entrepreneurs locaux par des solutions de location souples
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

Pays de

Blain

3.3. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE communaute

>>3.3.2. Immobilier d’entreprises : une réponse aux besoins des entrepreneurs locaux par
des solutions de location souples

Nombre de personnes non-salariées LI
indépendantes de 15 ans ou plus .‘ o Coe
> Existence d’une bourse aux locaux (474 personnes au sein SR e e e
. [}
du Pays de Blain) o & g0 o e ° o o
o . , - ool ey
> Pas de manque spécifique observé en immobilier Y AT By rmass v e e
. , "y , . jar or ) o
mais la nécessité de répondre aux besoins des o %)@ .L,&o. . 2@l ®
. o ® )
entrepreneurs et travailleurs indépendants & e °.o .’.3’ \!u‘“g o © '.. ®
®
o: 3 0 ave e o e o..‘.o e
. . AT ® e © ® [ ]
> Evolution des modes de travail (travail a distance * o ® .0 . (%) % e ..° ..o L
. . ®
etc.) et croissance de I'entreprenariat ¢ o' o' <o .00 % o
() ‘ ® ® o0
o o o TP :‘. ®e 4 ®
> De nouveaux espaces ouverts pour répondre aux e 000, 002, :
. ® ® 00
besoins locaux : Yo e o0 Jeee’®,
. o ®
- Espace de coworking ouvert en 11206 o, o o g
.o N . . o |
juin 2017 a la Maison de I'Economie Q o o °
- Espace de travail partagé pour 10 Source : Insee, RP 2019 ® o
les entrepreneurs locaux sur
Bouvron Ce qui esten jeu :
*La poursuite d'une stratégie intercommunale (via
> Reéflexion en cours : mise en place d'un pole notamment un schéma d’accueil des entreprises) pour
entrepreneurial de type pépiniere d’entreprises développer un immobilier d’entreprises adapté aux besoins

M 319
Cittanova
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Un territoire dont l|‘organisation révele des fragilités dans un
environnement concurrentiel fort

Questionnements / Enjeux
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

ENJEUX
EVOLUTION DE L’ARMATURE

La reconnaissance de la commune de BLAIN comme
pble structurant majeur emplois, logements,
équipements, commerce...

La répartition de la production de logements :
équilibre entre pdle structurant et les autres
communes, répartition de l'effort de construction
de logements locatifs sociaux...

Le rapprochement entre logement et lieu de travail,
commerces, équipements...

La répartition des équipements sur le territoire :
entre proximité et seuil minimal de fonctionnement

La pérennité des activités et équipements isolés

STRUCTURATIONS URBAINES

Pays de

Blain

communauteé

DEPLACEMENTS

L'anticipation des grandes évolutions du réseau routier
sans hypothéquer le développement du territoire en
attendant leur mise en ceuvre

L'évolution de l'usage de la voiture aupres des habitants :
favoriser l'usage des modes doux pour les
déplacements de proximité, optimiser [loffre en
transports en commun et les alternatives a la voiture
individuelle, la structuration du stationnement

Des espaces publics attractifs, qui valorisent I'image du
territoire et favorisent les modes actifs :

La qualité des espaces publics dans les centralités
Mieux partager la voirie

Créer des continuités cyclables et piétonnes

* Le maintien de la mixité fonctionnelle dans les quartiers

Une meilleure cohérence et lisibilité urbaine par une implantation cohérente du bati et des espaces publics

structurants

L'équilibre entre 'offre commerciale de centralités et le développement des zones périphériques
La clarification de la stratégie économique et 'amélioration de la lisibilité de I'offre existante

La justification des nouvelles d’activités économiques au regard des besoins du territoire, de la stratégie d’accueil
envisagée et des potentiels de renouvellement urbain identifié




Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour
nourrir un projet collectif

4.1. Des projets d'infrastructures qui vont modifier les
fonctionnements urbains

4.2. Des projets communaux révélant des enjeux partages

4.3. 'émergence d’'une coopération pour valoriser la filiere touristique
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4.1. Des projets d’infrastructures qui vont modifier les
fonctionnements urbains

4.1.1. LNOBPL : un projet de ligne grande vitesse structurante pour le Grand
Ouest

4.1.2. Contournements routiers de la RN 171 : des projets a prendre en compte

4.1.3. Voie verte : vers un réseau intercommunal de déplacements doux
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

4.1. DES PROJETS D’INFRASTRUCTURES QUI VONT MODIFIER LES FONCTIONNEMENTS URBAINS

Pays de

Blain

communauteé

>>4.1.1. LNOBPL : un projet de ligne grande vitesse structurante pour le Grand Ouest

Le périmeétre du grand projet ferroviaire

Lannion Saint-Malo

GUINgamP gt Brieuc
Lamballe  Dina

Morlaix
Fougeres

Brest~

ur-Meu

Rénnes vyie

Carhaix-Plouguer

Chateaulin

Chateaubriant

Lorient

Nant@s Ancenis

Légende
Cholet

e Tés€QU ferroviaire
réseau routier (principaux axes)
W axe Nantes - Rennes - Bretagne sud
I  axe Rennes - Brest
&

Llisson

Saint-Gilles-Croix-de-Vie

i

nceud ferroviaire 50 km

Les grandes étapes

2009 -2017 Février 2020

Premiéres études
Débat public (2014 -

1% phase des études  Premiére(s) enquéte(s) Mise en service
préliminaires et publique(s)

dialogue territorial,

pour construire la

feuille de route de

LNOBPL

Décision ministérielle
de lancement des

2015) études préliminaires
Etape complémen-

taire au débat public

(2016 - 2017)

> Objectifs du projet :

améliorer l'accessibilité de la pointe
bretonne, en mettant Brest et
Quimper a 3 heures de Paris a long
terme ;

rapprocher les capitales régionales
Nantes et Rennes par une desserte
rapide et cadencée ;

renforcer le réseau inter-villes et
I'irrigation du territoire par un
maillage de dessertes rapides et
performantes ;

dégager des possibilités d’évolution a
long terme du réseau en augmentant
la capacité notamment aux abords des
principales agglomérations (voyageurs
et fret).

> Suite a I'arrét du projet aéroportuaire
NDdL, la création d’une nouvelle ligne
ferroviaire sur le territoire du Pays de Blain
est désormais tres faible
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4.1. Des projets d’infrastructures qui vont modifier les
fonctionnements urbains

4.1.1. LNOBPL : un projet de ligne grande vitesse structurante pour le Grand Ouest

4.1.2. Contournements routiers de la RN 171 : des projets qui dépassent
I"échelle de temps d’un PLU

4.1.3. Voie verte : vers un réseau intercommunal de déplacements doux
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

Pays de

Blain

4.1. DES PROJETS D’INFRASTRUCTURES QUI VONT MODIFIER LES FONCTIONNEMENTS URBAINS communaute

>>4.1.2. Contournements de la RN 171 : des projets a prendre en compte

Crédit photo : Séquence Productions

Bouvron :

> Un contournement par I'est de 4km, mis en service
fin 2019, qui a mis fin aux nuisances quotidiennement
causées par 12 000 véhicules (dont environ 1800
poids-lourds) qui traversaient auparavant le bourg

> Un projet qui a contribué a enclencher une réflexion
nouvelle sur le réaménagement du centre-bourg (cf.
chapitre suivant)

Cequiestenjeu:
* Organiser le développement de

Bouvron en cohérence avec ce nouveau
contournement
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Blai

4.1. DES PROJETS D’INFRASTRUCTURES QUI VONT MODIFIER LES FONCTIONNEMENTS URBAINS communauté

0
5

>>4.1.2. Contournements de la RN 171 : des projets a prendre en compte

Blain :

> Des études réalisées pour étudier les possibilités de > Un projet politique porté par la commune de Blain
contournement du centre-ville de la commune
» % < , 7 > Un projet dont les contours ne sont pas encore
PO scngmat i : définis (stade amont des réflexions, plusieurs
faisceaux a I'étude, études environnementales non

réalisées, attente d’un arbitrage départemental...)

> Un calendrier qui dépassera I'échéance de mise en
ceuvre du PLU

Ce quiesten jeu:

* Trouver I'équilibre entre la volonté d’afficher un
projet politique et les obligations de traduction
réglementaire (avec notamment un enjeu de

sécurité juridigue du document de PLU)

* Organiser et prioriser la stratégie d'aménagement
de Blain a court et moyen terme, sans hypothéquer
le développement a long terme lié a un tel projet

M 327
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4.1. Des projets d’infrastructures qui vont modifier les
fonctionnements urbains

4.1.1. LNOBPL : un projet de ligne grande vitesse structurante pour le Grand Ouest

4.1.2. Contournements routiers de la RN 171 : des projets a prendre en compte

4.1.3. Voie verte : vers un réseau intercommunal de déplacements doux
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

Blai

4.1. DES PROJETS D’INFRASTRUCTURES QUI VONT MODIFIER LES FONCTIONNEMENTS URBAINS communauté -

0
5

>>4.1.3. Voie verte : vers un réseau intercommunal de déplacements doux

> Une offre de réseau doux peu lisible a I'échelle du
Pays de Blain (nombreux chemins de randonnées mais
peu lisibles, boucles communales qui s’ignorent,
signalétique disparate, éclatement de la gouvernance
et porteurs de projets)

> La Vélodyssée et le canal : un axe de développement
touristique privilégié et une opportunité poury
raccrocher une offre dé découverte locale

TRELUERES |

..,

S %~
o K
//
.
/b-\ i

Source : synthése du diagnostic issu de I’étude
Eau & Paysages (Coloco + BE associés)
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

Pays de

Blain

4.1. DES PROJETS D’INFRASTRUCTURES QUI VONT MODIFIER LES FONCTIONNEMENTS URBAINS communaute

>> 4.1.3. Voie verte : vers un réseau intercommunal de déplacements doux

> Un projet de voie verte acté par les communes et
Temps de trajet en vélo le Pays de Blain sur les emprises de I'ancienne voie
ferrée
Objectif : structurer un réseau intercommunal en
étoile permettant de gagner rapidement les
. communes du territoire et les communes
. environnantes

> En paralléle, un réseau de boucles de découverte
a structurer en complement des grandes voies
o structurantes o TR TR

Hu SSea()
Z la Farine

B ¥ oo

; P 3 p—— Cequiestenjeu:
goan i iR * Permettre la réalisation du réseau
T 7o intercommunal de déplacements doux et

i3 .

( A notamment le projet de voie verte
0 25 5

N
M 330
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Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour
nourrir un projet collectif

4.1. Des projets d’infrastructures qui vont modifier les fonctionnements
urbains

4.2. Des projets communaux révélant des enjeux partagés

4.3. 'émergence d’une coopération pour valoriser la filiere touristique
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4.2. Des projets communaux révelant des enjeux partagés

4.2.1. La redynamisation des centres-bourgs : une priorité partagée

4.2.2. Propriétés communales : une maitrise assurée des projets
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

Pays de

4.2. DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES

>>4.2.1. La redynamisation des centres-bourgs : une priorité partagée
Un constat de dévitalisation des centralités du territoire

> Quatre centralités sur le territoire : le centre-ville de Blain qui se différencie par sa taille, son offre
commerciale et de services et les centres-bourgs des trois autres communes

> Un constat de dévitalisation des cceurs de ville et de villages effectué au niveau national et qui a une
résonnance sur ces communes, en particulier sur la ville de Blain dont le r6le de pdle structurant tend a

s’affaiblir

> Une urbanisation essentiellement effectuée sur les pourtours des bourgs voire dans les hameaux, au
détriment des coeurs de ville, malgré la croissance démographique et les opérations d'aménagement
engagées sur des espaces déja artificialisés ces dernieres années

Ce quiesten jeu:
* La réaffirmation des 4 centralités, en particulier celle de Blain, pour favoriser le

lien social, permettre le renforcement des services aux habitants et veiller a
préserver et constituer des espaces publics de qualité et désirables

Blain

communauteé
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Pays de

Blain

4.2. DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES communauté

>>4.2.1. La redynamisation des centres-bourgs : une priorité partagée
L'Opération de Revitalisation du Territoire : une stratégie de reconquéte partagée entre les 4 communes

> Signature fin 2020 de la convention d’adhésion au programme national Petites Villes de Demain (PVD)
valant ORT : la formalisation d’'une stratégie globale engagée par I'intercommunalité et ses communes
membres, avec le soutien de ses partenaires, et définissant des actions s’inscrivant dans le cadre de
politiques publiques déclinées sur le territoire en matiere de :

» 1. Logement et habitat : « Développer une offre d’habitat diversifiée au sein des centralités, en misant
sur la qualité de vie et en recentrant les développements pour un territoire des courtes distances »

> 2. Commerces, Equipements et Activités : « Favoriser I'offre commerciale dans les centralités et
déployer une stratégie d’accueil économique et de maintien d’'une offre d’équipements répondant
aux besoins des habitants du bassin de vie »

» 3. Cadre de vie et espaces publics : « Valoriser les qualités du cadre de vie tout en requalifiant les
espaces publics »

» 4. Patrimoine : « Conforter l'identité du territoire en protégeant et mettant en valeur le patrimoine
bati »
» 5. Mobilités : « Améliorer I'accessibilité du territoire et favoriser les mobilités douces »

» De facon transversale : la mise en ceuvre au sein de chaque action de la dimension énergétique et
environnementale pour contribuer a I'atténuation du changement climatique, ainsi que l'association
des habitants du territoire dans la démarche de revitalisation
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4.2. DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES

>>4.2.1. La redynamisation des centres-bourgs : une priorité partagée

Des projets qui agissent sur tous les leviers de I'attractivité Place des écoles - La Chevallerais

> Des réflexions globales qui portent a la fois sur :
* Les équipements publics
* Les activités commerciales ou de services

* Les projets d’habitat

* La mise en valeur des espaces publics

Source : extrait du bulletin municipal

* Les liaisons, I'accessibilité des espaces Projet de place de centre-ville — Le Gavre

| .

Ce qui esten jeu:

* La coopération intercommunale et la synergie des
actions communales : ingénierie, mutualisation des
équipements, stratégies de production de logements,
identité territoriale au travers de I'aménagement des

espaces publics...

. :;“( ' N‘ S—
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4.2. DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES

>>4.2.1. La redynamisation des centres-bourgs : une priorité partagée

Des projets qui doivent s’inscrire dans une organisation urbaine a I’échelle du bourg ou du centre

Extrait de I'étude d ition urbaine - BOUVRON rer . .
xirait de Tettde de recompostiion irbaine > Une réflexion qui doit porter au-deld du centre-bourg ou centre-

s ville, pour s’inscrire dans une structuration globale qui prenne en
fane® . , A compte :

- les autres projets, y compris les projets privés

- les futurs secteurs de développement

Laiterle /

Cimetiére

Ce qui esten jeu :
e La prise en compte des projets et leur

intégration a une stratégie globale a I’échelle
des bourgs et centres urbains : équilibre entre
les différents secteurs de projet, liaisons...




PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

Pays de

Blain

4.2. DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES communauté

>>4.2.1. La redynamisation des centres-bourgs : une priorité partagée Localisation de la friche « Richomme »

Lexemple du projet de réaménagement de la friche « Richomme »

> Une friche localisée entre le port de Blain et le centre-ville et d’'une superficie
de pres de 2 hectares, identifiée comme secteur stratégique dans le cadre de
I’étude ORT

> Une opportunité de développer une offre de logements et d’activités en
centre-ville et réaliser un projet « vitrine » qualitatif

Schéma d’insertion du projet dans I'environnement existant

Maisons individuelles Halle Bobinet Maison bourgeoise Labalade des Logements intermédiaires
Résidence seniors existante existante Rigondais Rel+c/ R+2+cC

&yl 7
ROC . . . . Ty

Source : réunion publique du 5 avril 2022 — Commune de Blain et Pays de Blain

> La réalisation d’une étude urbaine (diagnostic +
scénario + plan-guide), permettant d’aboutir a un
projet visant notamment :
- la création d’une identité de quartier, avec une
variation de hauteurs allant d’'immeubles R + 3 en
coeur de site au R + 1 sur les bords du site ;
- une mixité de logements (85 Igts au total), avec
notamment des logements sociaux, des logements
pour les petits ménages, mais aussi un programme
d’habitat partagé dédié aux seniors.

Source : réunion publique du 5 avril 2022 — Commune de Blain et Pays de Blain
———— %‘ - !a ‘ 337
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4.2. Des projets communaux révelant des enjeux partagés

4.2.1. La redynamisation des centres-bourgs : une priorité partagée

4.2.2. Propriétés communales : une maitrise assurée des projets
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4.2. DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES

>>4.2.2. Propriétés communales : une maitrise assurée des projets

Des réserves pour des projets futurs

Extrait des propriétés communales de LA CHEVALLERAIS

> S’assurer que ces espaces restent

disponibles et constituer des réserves

fonciéres, notamment a Vlintérieur de

I'enveloppe urbaine :

- pour anticiper les besoins futurs en
extension d’équipements

- pour structurer les espaces publics et
notamment les espaces verts

Ce quiestenjeu:
* La structuration des espaces

publics en lien avec l'implantation

[ Occupées : équipement, espace public des éq uipements
7/ Réserves foncieres

Propriétés communales
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4.2. DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES

>>4.2.2. Propriétés communales : une maitrise assurée des projets

Des réserves pour des projets futurs
Extrait des propriétés communales de BOUVRON

> S'assurer que ces espaces restent
disponibles et constituer des réserves
foncieres, notamment pour mettre en
ceuvre des projets communaux et maitriser
les extensions urbaines

Ce quiestenjeu:

* La maitrise des extensions urbaines

./ Propriétés communales
Occupées : équipement, espace public
' Réserves fonciéres, secteurs de projet potentiels

— g T e
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4.2. DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES

>>4.2.2. Propriétés communales : une maitrise assurée des projets

Des réserves pour des projets futurs

Extrait des propriétés communales du GAVRE

> Envisager plus de maitrise fonciere demain pour
structurer un projet a I'échelle globale

¢ Propriétés communales
I Occupées : équipement, espace public
7 Réserves foncieres, secteurs de projet potentiels

M .
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Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour
nourrir un projet collectif

4.1. Des projets d’infrastructures qui vont modifier les fonctionnements
urbains

4.2. Des projets communaux révélant des enjeux partagés

4.3. L'émergence d'une coopération pour valoriser la filiere
touristique
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4.3. U'émergence d’'une coopération pour valoriser la filiere
touristique

4.3.1. Une offre touristique tournée vers le tourisme fluvial et cycliste et le
savoir-faire
4.3.2. Un manque de lisibilité et d’optimisation de I'offre touristique

4.3.3. Des capacités d’accueil limitées et peu diversifiée entravant le tourisme de séjour

4.3.4. Une structuration du tourisme en cours avec le Pays Touristique Erdre Canal Forét
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4.3. 'émergence d’une coopération pour valoriser la filiere touristique communauté
>>4.3.1. Une offre touristique tournée vers le tourisme fluvial et cycliste et le savoir -faire
Une localisation et un patrimoine naturel/culturel générateur de flux
> Une offre « loisirs nature » autour de la forét du > Différents types de flux générés :
Gavre et du canal de Nantes a Brest : - la proximité de Nantes génére une clientéle de
- offre de circuits diversifiée mais peu lisible (cf. loisirs, randonnée et restaurant, du tourisme vélo
étude coloco) et du tourisme fluvial ;
- port de plaisance et activités nautiques - |a situation entre Bretagne et Pays de la Loire
génere des flux de randonneurs et de cyclistes en
> Un patrimoine culturel marqué par : transit, de campeurs et camping caristes
- Le chateau de la Groulaie itinérants, de plaisanciers sur le canal ;
- Le chateau de Quéhillac a Bouvron - le positionnement entre Saint-Jacques-de-
- Les savoir-faire : Maison de la forét, rabots, Compostelle et le Mont-Saint-Michel attire des
fours a pain, métiers anciens, feves et creches, randonneurs bretons le long du canal
imprimerie, mines...
- Le Monument de la Reddition de Bouvron Source : étude relative au schéma de développement

touristique du Pays de Blain

Cequiestenijeu:

* Le confortement de la vocation sport-nature notamment pour la forét du Gavre
* Des liaisons a assurer et structurer au sein du territoire (entre canal et forét) et avec

les territoires voisins
* Le renforcement du pble d'attraction que constitue la canal et le port de plaisance
(montée en gamme de l'offre de services, notamment camping-cars, randonneurs...)
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4.3. 'émergence d’une coopération pour valoriser la filiere touristique

>>4.3.1. Une offre touristique tournée vers le tourisme fluvial et cycliste et le savoir -faire
Le canal et la vélodyssée
> Des points faibles identifiés dans les enquétes de satisfaction « Vélodyssée » qui concernent aussi le Pays de

Blain : confort des étapes, manque de commerces de proximité, offre limitée en loisirs, cafés, manque de places
d’attentes des bateaux au niveau des écluses

. Cittanova -

AURAN
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4.3. 'émergence d’une coopération pour valoriser la filiere touristique communauté

>>4.3.1. Une offre touristique tournée vers le tourisme fluvial et cycliste et le savoir-faire

Le port de Blain Extrait de I’étude d’aménagement du port de Blain

> Un manque de lisibilité des liaisons douces existantes avec le
centre-ville et des points de franchissement a sécuriser

> Un espace public dominé par la présence des stationnements
> Plusieurs grands sites fonciers a enjeux a proximité du port

> Un projet daménagement d’ensemble des abords du canal
en cours de définition grace a deux études conduites
concomitamment, l'une par le groupement d’études TICA et
MAP pour I'intercommunalité, 'autre par le Département.

Source : documents de travail - TICA / MAP

Etude d’aménagement du centre-ville de Blain
\

Ce qui est en jeu : / /
* La valorisation du site du port de Blain, en tant que porte et

vitrine du territoire
* La mise en ceuvre d’un projet global d'aménagement autour /
du port de Blain ===

CENTRE VILLE

o
o

* Le renforcement des liens modes doux entre le port et le
centre-ville de Blain

* La sécurisation des franchissements routiers a Blain et St
Omer de Blain

!!!! équipements publics
“, [®] fonciers a enjeux en centre ville
&/ — A [ foncier oublic

Source : schéma des enjeux (extrait réunion publique 2017) - Magnum



4.3. U'émergence d’'une coopération pour valoriser la filiere
touristique

4.3.1. Une offre touristique tournée vers le tourisme fluvial et cycliste et le savoir-faire

4.3.2. Un manque de lisibilité et d’optimisation de l'offre touristique
4.3.3. Des capacités d’accueil limitées et peu diversifiée entravant le tourisme de séjour

4.3.4. Une structuration du tourisme en cours avec le Pays Touristique Erdre Canal Forét
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4.3. 'émergence d’une coopération pour valoriser la filiere touristique

>>4.3.2. Un manque de lisibilité et d’optimisation de l'offre touristique

Un manque de valorisation et d’animation des sites touristiques

> Les deux chateaux ne se visitent pas vraiment :
- le chateau de Quéhillac a Bouvron est une propriété
privée ;
- seulement une partie du chateau de la Groulaie est
propriété de la commune mais elle ne fait pas l'objet
d’'une muséographie permanente (activités et
animation d’avril a fin octobre par [lassociation
« Chateau Essor Blinois »)
- la partie privée du chateau de la Groulaie est en
vente, faute d’arriver a y développer une activité
touristique attractive pérenne

> L'acces depuis la RN 171 et les abords du chateau de la Ce qui est en jeu :

Groulaie sont peu attractifs (parking bitumé en facade, relais- * 'amélioration de Ia lisibilité et de la visibilité des sites
routier a I'entrée de la voie d’acces...) touristiques

* La reconfiguration et le repositionnement du chateau
Source : étude relative au schéma de développement et du camping dans une offre touristique globale

touristique du Pays de Blain *Une valorisation de I'accés et du site du chateau de la

Groulaie a travers notamment les aménagements
paysagers et la signalétique
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4.3. U'émergence d’'une coopération pour valoriser la filiere
touristique

4.3.1. Une offre touristique tournée vers le tourisme fluvial et cycliste et le savoir-faire

4.3.2. Un manque de lisibilité et d’optimisation de I'offre touristique

4.3.3. Des capacités d’accueil limitées et peu diversifiées entravant le tourisme
de séjour

4.3.4. Une structuration du tourisme en cours avec le Pays Touristique Erdre Canal Forét
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4.3. U'émergence d’'une coopération pour valoriser la filiere touristique communaute

>>4.3.3. Des capacités d’accueil limitées et peu diversifiées entravant le tourisme de séjour

Une offre d’hébergement limitée reposant essentiellement sur le camping Hibarzement HOEls
Ch d'hbtes EToupes T““”‘m‘e Hatels NC
. % 3 oo
Meubles et labellisees -\ B
> En 2009, le Pays de Blain ne représentait que 0,5 % de G-if.f “%
I"hébergement marchand du département et seulement
A . . Campings ala
0,1 % de I’hotellerie de tourisme. ferme
%%

> Les campings représentaient plus des 2/3 de la capacité
d’accueil du territoire avec 3 équipements (70 %)

En 2017, seul le camping du Gavre était ouvert (80
emplacements)

Source : Etude relative au Schéma de Développement
> En 2009 , toutes les communes avaient au moins un gite Touristique ; données 2009

ou une chambre d"hotes : :
Cequiestenjeu:
* Un positionnement autour d’une clientéle de séjour

* Le développement des capacités d’accueil pour les
clienteles de courts séjours

> La capacité d’accueil en hotellerie est limitée (seulement
1 hotel 3 étoiles au Gavre « I'Auberge de la forét »), et
particulierement en hotellerie classée, ce qui explique en
partie la fréquentation de clientéle limitée en tourisme de

* La diversification de loffre d’hébergement et sa

séi montée en gamme : classement de petits hotels,
jours = y

labellisation des Auberges de Pays, hébergement rural,

modernisation des campings...
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4.3. U'émergence d’'une coopération pour valoriser la filiere
touristique

4.3.1. Une offre touristique tournée vers le tourisme fluvial et cycliste et le savoir-faire
4.3.2. Un manque de lisibilité et d’optimisation de I'offre touristique

4.3.3. Des capacités d’accueil limitées et peu diversifiées entravant le tourisme de
séjour

4.3.4. Une structuration du tourisme en cours avec le Pays Touristique Erdre
Canal Forét
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4.3. 'émergence d’une coopération pour valoriser la filiere touristique communauté

Pays de
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>>4.3.4. Une structuration de l'offre touristique en cours avec le Pays Touristique Erdre Canal Forét

Une collaboration autour de I'accueil et de la promotion de I'offre touristique

> Le Pays touristique a été créé en 2014 par les Communautés de Communes du Pays de Blain, d’Erdre et Gesvres
et de la Région de Nozay. Cette structure a pour objectif de promouvoir l'offre touristique de ces territoires.

> Un guide touristique commun et un site Internet http://www.erdrecanalforet.fr recensent les sorties et activités
locales a pratiquer par thématique, les hébergements existants et 'offre de restauration.

> Les sites et activités des trois intercommunalités font également 'objet d’une carte touristique :
http://www.erdrecanalforet.fr/data/Carte.pdf.

> Les équipements de tourisme équestre sont situés en marge du territoire mais peuvent constituer un potentiel
de visiteurs pour le Pays de Blain.

Cequiestenjeu:
* Le renforcement de la coordination et de la fédération des

acteurs du tourisme
* Des liaisons a assurer au sein du territoire et avec les

territoires voisins
* Uouverture du territoire sur I'extérieur en développant des
partenariats ciblés
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Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour
nourrir un projet collectif

Questionnements / Enjeux
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ENJ EUX communauté
DEPLACEMENTS
STRUCTURATIONS URBAINES * Préserver la faisabilité du projet LNOBPL et anticiper les
conséquences du passage d’une ligne ferroviaire sur le territoire

* La coopération intercommunale et la synergie * Permettre la réalisation du réseau intercommunal de
des actions communales : ingénierie, déplacements doux et les liaisons avec les territoires voisins
équipements, production de logements, * La sécurisation des franchissements routiers a Blain et St Omer
espaces publics... de Blain

* La prise en compte des projets et leur
intégration a une stratégie globale a I'échelle TOURISME
des bourgs et centres urbains : équilibre entre
les différents secteurs de projet, liaisons...

* amélioration de la lisibilité et de la visibilité des sites

touristiques
* La mise en place d'une stratégie fonciere

adaptée : pour anticiper I’évolution des villes
et bourgs, et dans un contexte de production
dans I'enveloppe urbaine

Un positionnement autour d’une clientele de séjour et le
développement des capacités d’accueil pour les courts séjours

La diversification de l'offre d’hébergement et sa montée en

. A . : amme
 Blain : I'équilibre entre la volonté d’afficher un g

projet de contournement et les obligations de Le confortement de la vocation sport-nature notamment pour la
traduction réglementaire forét du Gavre

* La stratégie d'aménagement de Blain a court Le renforcement du péle d’attraction que constitue le canal et le
et moyen terme, sans hypothequer le port de plaisance
développement a long terme lié a un

éventuel contournement

La reconfiguration et le repositionnement du chateau et du
camping dans une offre touristique globale

———- e, |
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Un diagnostic réalisé successivement par Cittanova & Auran avant 2024, puis par Citadia Conseil en 2025

CITADIA
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