COMMUNE DE CONCORET

PLAN LOCAL D'URBANISME

ELABORATION
PORJET ARRETE PAR DCM LE 24/06/2025

| et dl ML e
IPTTTLL a7 S
B / 4 _
‘f' ........ -
i 2 o - 7
: = .
"0. ]
i 4 K 1
e~ wxx|osesee
trournclp @@ ® XX
A lﬁl . eooafl . fiaeasl xxxx|ooenes
ee9 o8 !....":::: eeo0ixxdossss o
cNC sobsosodesss HEH
......... oz ) 200000000000000008 1-..::[:.. seecee
........................................... o
$000000000000000e( X 0000000000000
Bl o . : .:...
e N
@ 4q°%e :
2 or
- a S L ® X
VB . H ] L BRRNEARNGL . | A \Beedescssedes Bax xx\0o
% i - T L | \lescdescecodesee Sixx Pe
T N Al apdecscscbocse oAx
a - ] E Wppecepese : o0
r e | ™ Wi\ \ % Bl % gechese
| TAUR | 0| T
= - UEI by Bl 33\
L X : : _ o
t '_J':II',HI.‘ . - > m ,
- - . J o .I d ° Ja i . rETENAL
EREC : s 4l 18 D-.-’ vaurifh G
o 5 [ N : \ B, 1
i | r W T = : LT
g | : | X e [ 1 ML I I U
- ¥, o = .d:__ - g -/"',IJ{’/.'J/'/‘W 1

Mémoire en réponse aux avis des PPA
30/10/2025

K.urbain - DM.Eau p



K.urbain - DM.Eau = COMMUNE DE CONCORET



PLAN LOCAL D'URBANISME - ELABORATION = Mémoire en réponse aux avis des PPA = 30/10/2025 I

Commune de Concoret

Plan Local d’Urbanisme

Elaboration

Mémoire en réponse aux avis des
Personnes Publiques Associées a

I'élaboration du PLU

30/10/2025

K.urbain - DM.Eau

COMMUNE DE CONCORET = K.urbain - DM.Eau




I 30/10/2025 = Mémoire en réponse aux avis des PPA = ELABORATION = PLAN LOCAL D'URBANISME

Personnes Publiques Associées a I'élaboration du PLU de Concoret Date de I'avis
Consultation du 11/07/2025 au 11/10/2025
CA 56 - Chambre d’Agriculture du Morbihan - Région Bretagne 14/09/2025
DDTM - Direction Départementale des Territioires et de la Mer (;72/;0;;221.55)
ENEDIS 22/07/2025
PETR Pays de Ploérmel - Coeur de Bretagne 19/09/2025
Ploérmel Communauté 12/09/2025
Région Bretagne 04/08/2025
RTE - Réseau de Transport Electricitié de Nantes 29/07/2025
MRAE - Mission Régionale de I'Autorité Environnementale : ZAEP 05/08/2025
MRAE - Mission Régionale de I’Autorité Environnementale : ZAEU 09/10/2025
Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (2;2/;0;5%2’55)

K.urbain - DM.Eau = COMMUNE DE CONCORET




PLAN LOCAL D'URBANISME - ELABORATION = Mémoire en réponse aux avis des PPA = 30/10/2025 I

Sommaire

A.Chambre d’Agriculture du Morbihan - Région Bretagne........................................... 6
B.Direction Départementale des TerritioiresetdelaMer...............................l. 10
C.PETR Pays de Ploérmel - Coeurde Bretagne......................cocooiiiiiiiiiiiic e, 14
D.Ploérmel Communaut. ... 20
E.REGION Bretagne. ... 28
F. RTE - Réseau de Transport Electricitiée deNantes..................................l 29
G.Mission Régionale de I'Autorité Environnementale : ZAEP ..................................... 30
H.Mission Régionale de I'Autorité Environnementale : ZAEU..................................... 33
I. Mission Régionale de I'Autorité Environnementale : PLU ....................................... 34
Jo ENEDDIS ..o, 35
K.Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et

FOr S IS ... oo e 36

COMMUNE DE CONCORET = K.urbain - DM.Eau




I A - CHAMBRE D’AGRICULTURE DU MORBIHAN
A. Chambre d’Agriculture du Morbihan - Région Bretagne

A

CHAMBRE

D'AGRICULTURE
MORBIHAN

TERRITOIRES

Dossier suivi par :

Monsieur le Maire

1 place de l'audience
56430 CONCORET

Chef du service territoire : Fabrice PIVETEAU
Chargé de missions urbanisme : Pierre TOULLEC
urbanismemorbihan@bretagne.chambagri.fr

Tél : 02 97 46 32 03

Objet : ARRET du PLU de CONCORET

Vannes le 14 septembre 2025

Monsieur le Maire,

Nous avons bien regu le 1er juillet 2025, conformément aux termes du code de
I'Urbanisme, le dossier de révision du PLU arrété par votre conseil municipal.

Notre analyse du PLU se borne a analyser la prise en compte de I'activité des
exploitations agricoles sur le territoire, étant entendu que la gestion économe du
foncier ainsi que sa consommation sont planifiés et suivis dans le temps par la Région
conformément aux objectifs fixés dans le SRADDET breton.

Nous notons tout particuliérement I'objectif affiché dans le PADD de renforcer les
dynamiques économiques et agricoles avec une déclinaison prévoyant de préserver
I'agriculture et de valoriser les activités associées. Vous précisez lintention de
privilégier I'agriculture nourriciére ce qui entre complétement dans le cadre de la loi
n°® 2025-268 du 24 mars 2025 d'orientation pour la souveraineté alimentaire et le
renouvellement des générations en agriculture, qui précise notamment dans son
article1 : La protection, la valorisation et le développement de l'agriculture et de la
péche sont d'intérét général majeur en tant qu'ils garantissent la souveraineté
alimentaire de la Nation. lls constituent un intérét fondamental de la Nation en tant
qu'éléments essentiels de son potentiel économique. Vous précisez aussi, dans les
orientations du PADD page 12, qu'il convient de tenir compte des ressources (sol,
eau,..), de l'environnement (paysages, milieux humides et bocagers,....), et des
risques de nuisances. Nous trouvons que cette recommandation, dans la partie
« préserver |'agriculture » coule de source et qu'elle trouve a s’appliquer a I'ensemble
des dispositions du PLU.

Le projet tel que présenté appelle toutefois de notre part les remarques suivantes :
Sur le réglement littéral de la zone agricole :

* Nous attendons a l'article 1.1.1 du réglement de la zone A une précision sur
ce qu'il est possible de construire de fagon logique en zone agricole. Ainsi en
s'appuyant sur l'article R151-23 du code de I'urbanisme, nous attendons
pour commencer une phrase du type : « sont autorisés les constructions et
installations nécessaires a I'exploitation agricole ». En accord avec
I'orientation du PADD rappelé ci-dessus, en référence a l'article L151-1-1 du
code de l'urbanisme, nous vous demandons de rajouter a la suite de la
précédente demande d'ajout : « y compris les constructions et installations
nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des
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Zone A - Réglement - Article 1 :
p.48 du réglement écrit,l'article 1.1.1 répond bien a la demande ci-contre :

«1.1.1. Sont autorisés, notamment dans le cadre de la diversification agricole, sous réserve de respecter
les arrétés préfectoraux en vigueur et détre situé a plus de 100 m des limites des zones urbanisées « U » et
a urbaniser « AU », les constructions, les restaurations, les extensions et les changements de destinations
liées :
« Auxexploitations agricoles et forestieres suivantes :
- Les exploitations agricoles.»

Pour satisfaire pleinement a la demande, cet article sera complété de la maniere suivante :

«1.1.1. Sont autorisés, notamment dans le cadre de la diversification agricole, y compris pour la
transformation, le conditionnement et de la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces
activités constituent le prolongement de I'acte de production, sous réserve détre situé a plus de 100 m
des limites des zones urbanisées « U » et a urbaniser « AU », les constructions, les installations, ainsi que
les restaurations, les extensions et les changements de destinations nécessaires :

« Aux exploitations agricoles et forestiéres suivantes :
- Les exploitations agricoles.»

K.urbain - DM.Eau = COMMUNE DE CONCORET
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*

produits agricales, lorsque ces activités constituent le prolongement de 'acte de
productian ».

Le nouvel article 1.1 1 ainsi constitué remplace celul présent dans e projst
de réglement car l'actuelle proposition omettait d'affirmer ce qu'il possible de
réalizer au premier chef dans une zone agricole st permettrait

= [es construdtions non nécessaires strictemeant a 'exploitation
agricole,

= Farmet la restauration de batiments existants sans
changement d'affectation, ce qui devrait ze trouver dans la
partie « dispositions communes & toutes les zones »,

= Contrevient & des dispositions du code de l'environnement gui
prévoit des marges de recul par rapport a des habitations, des
zones avocation habitat et des dablissemeants recevant du
public et concerneraient donc des projets de stecal,

= Me permettent pas d'envisager des dérogations pour tant
prévues par la code de 'environnement,

= Omet les dispositions de larticle L111-3 du code rural.

Le premiet alinéga de 'aficle 1.1 2 de la zone A, fait état de possibilité
d'amélioration de constructions existantes notamment celles lides & une
hahitation. Tout d'abord la notion d'amélioration est trop floue en urbanisme
et ne s'appuie sur aucune définition intégrée au réglement. En second lieu
Farticle L151-12 du code de 'urbanisme est plus précis of mariterait d'étre
repriz alin d'éviter des difficultés d'interprétations ultérieures lors de
linstruction des demandes d'autorisation.

L'article 1.2.1 aborde la question du logement de fondion sans en préciser
clairement les conditions. Nous vous demandons de reprendre les
préconisations de la charte de 'agriculture ef de l'urbanisme du Maorbihan en
la matigre.

L'article 1.2.2 aborde sans le préciser [a guestion de l'implantation d'un
logement de fonction et les conditions de changements de destination en
remettant en cause I'application des articles 121 et 1.2.3. ot pozse la
question du changement de destination de batiment non répertorié au
document graphigue du PLU. Pour nous cet atticle fait référence sans le
citer & I'application de I'aricle L111-3 du code rural, autant reprendre cat
article.

Larticle 1.2.3 traite plusieurs questions

o [De l'extension des habitations : il ne peut s'agir de I'extension des
bétiments liés & une habitation. Mous demandons de rester sur
lapplication du L151-12 du C L.

o De constructions d'annexe d'hakitations | nous vous demandons de
reprendre & minima la préconisation de la charte concernant l'inter
distance maximale séparant I'habitation de l'annexe.

o De changements de destination : les conditions qui ont conduit &
repérer un batiment au document graphique peuvent &tre utilement
tappelées dans le rapport de présentation. La régle ic est gu'un
batiment peut changer de destination vers |a destination habitation
gl est repérd au document graphique.
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Dont acte, voire proposition de rédaction ci-avant.

Zone A - Amélioration des habitations existantes - article 1.1.2 :

Il nous apparaissait que l'article 1.1.2 était suffisament précis ; le champ des possibles sarticulant
avec les reste des prescriptions de la zone, notamment celles de I'article 9 relatif aux emprises au sol
maximales des destinations autorisées.

Néanmoins, pour satisfaire pleinement a la demande, cet article 1.1.2 sera reformulé de la maniére
suivante :

« Sont autorisés, sous réserve de ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagére du site :
- les restaurations, les extensions et les annexes des bdtiments d’habitation, existants. »

Zone A - Logement de fonction - article 1.2.1 :

Dans cet article, la construction des logements de fonction est pourtant déja explicitement conditionnée
ala présence permanente d’un ou plusieurs gestionnaires strictement nécessaire au fonctionnement de
lI'activité.

Néanmoins, pour satisfaire pleinement a la demande et a partir de la charte de I'agriculture et de
l'urbanisme du Morbihan, I'article 1.2.1 sera reformulé de la maniére suivante :

«Les logements de fonction liés aux exploitations agricoles sont autorisés, sous réserve que :
- la présence permanente d’un ou plusieurs gestionnaires soit strictement nécessaire a leur
fonctionnement,
« dans la limite d’un seul logement de fonction par exploitation individuelle,
« dans la limite d’un seul logement par associé, pour les GAEC,
« pourlesconstructions nouvelles, que toutes les possibilités de valoriser un batiexistant de caractére

ou tout autre batiment déja existant sur le site et a usage non agricole pour le transformer en
logement de fonction aient été étudiées,

- le projet ne nécessite aucun équipement collectif nouveau, de type voirie, réseau d’assainissement
ou d’adduction.

« pour la construction, le cas échéant, qu'elle soit implantée a plus de 100 métres des bdtiments
dexploitation et a une distance n'excédant pas 50 métres d’un ensemble bati habité, village ou
d’une zone constructible a usage d’habitat située dans le voisinage proche du corps d'exploitation.
Et, en cas d'impossibilité a justifier par des impératifs contextuels, une distance n'excédant pas
50 metres de I'un des batiments composant le corps principal de I'exploitation.

Zone A - Eloignement des bdtiments d’exploitation agricole - article 1.2.2 :

En I'état du projet arrété, I'article 1.2.2 ne remet d’aucune fagon en cause les prescriptions 1.2.1 et 1.2.3
puisqu’il évoque seulement l'implantation des bdtiments agricoles entre exploitations différentes.
Toutefois, pour s’articuler avec les demandes précédentes, la prescription sera complétée de la maniére
suivante :

«Qu'il s‘agisse d’une construction neuve ou du changement de destination d’un bdtiment existant, a
I'exception des logements de fonction, les batiments destinés a l'exploitation agricole doivent étre
situés a plus de 100 m des batiments ou installations ressortant d’une autre exploitation agricole, voire
moins si le Reglement Sanitaire Départemental le permet. »

Cf. page suivante.
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o [e changements de destination d'habitation et extensions ef annexes
vers des destinations hébergement, commerce ou sarvice sont
autorizées, de méme des extensions d'habitations ou d'annexes
peUvent aussi changer de destination vars ces trois mémas
destinations sont autorizées. La limitation d'emprize au sol & 50m2
affichée ne précise pas clairement & quoi elle se rapporte et selon
l'interpratation I'incidence sur le besoin en logement a-t-il &té pris en
compte dans les objedtifs affichés en matigére de production de
logement 7 Mous vous demandons de repréciser cette régle qui
d'une part peut avoir une incidence sur les activités agricole an
dehors du bourg, mais ausa avoir une incidence aur le secteur de
centralité du bourg.

+ L'articdle 6 2.1 introdut des exceptions aux régles vues avant et infroduisent
des notions nouvelles

o Alinéa 1 :un droit démolir et reconstruire zans tenir compte de
larticle L111-15 du G U,

o Alinéa 2 et 3 :['habitation est commuée en construction existante
{voir remarque ci avant),

o Alinga 5 la régle applicable aux annexes d'habitations ne
gappliquerait pas aux abris de jardin de moing de 9m?. Cela
favoriserait la notion d'lot de propridété au détriment de la surface
agricole et de sa vocation avec un effel senzible sur le long terme de
consommation de foncier agricole pour étendre la propriétad et ains
soustraire de fagon silencieuse de la surface MNAF.

CiU'une souplesse puisse &re introduite en zone U du PLU peut z2e
compraendre, toutefois la zone agricole est une zone profégée avec une
vogation pramigre affirmae.

+ L'aricle 8 2 2 parmet la construction d'annaxes aux activités dans la zone A
Mous supposons qu'il s'agit plutdt des stecal d'activités, Apporter la précision
gue cette disposition sapplique sur la zone Aa unigquement.

+ Llaicle 12.2 2 impose de masquer les congtructions techniques agricoles
par des écrans de type bocager. Celte disposition tend & souligner les
constructions et installations dans le paysage. |l tend & stigmatizer la
construction agricole dans son espace agricole. Le renforcement de haies
existantes et [a plantation de haies est  privilégier en lien aves leur
fonctionnalités, ce que préveoit d&ja largement le projet de PLU. Nous vous
demandons donc de retirer cet alinga.

+ Les aticles 11.2 appliquent & toutes les constructions, ¥ compris agricoles,
des prescriptions qui ont trait a l'azped en plus du rappel au 11.1. Or les
conatructions agricoles répondent & des impératifs de fondionnalités et de
normes a respecier dans un cadre professionnel. Nous vous demandons de
précizer « pour les conatructions non agricoles = &t nous vous demandons
de préciser aussi au 11.2.1.9 que les cldtures agricoles ne sont pas
reglamentees.

Sur le parti priz de prévoir des zones M en plein ceeur de bourg, il est présentd comme
un moven de limiter [a congsommation d'EMAF et conserver une part de nature en
ville, Cette présentation doit &ire élayde par une analyse des capacités résiduelles de
densification au sein du bourg enrichie d'une analyse de la dureté foncidre. Ce travail
présenté page 59 du rapport de présentation est établi en les excluant d'office par
une trame = jardin =, Toutefois une partie de ces parcelles so retrouve en Zone U ef
l'autre en zone M du PLU. Si le résultat présentg est déarit comme conforme a la
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Zone A - Article 1.2.3 :

Extensions des constructions existantes liées aux habitations : En effet, les prescriptions du Ter et
2e alinéa du 1.2.3 sont bien conformes a l'article L.151-12 du code de I'urbanisme. D’autre part, elles ne
font que répéter le premier alinéa de l'article 1.1.2 susvisé. Par ailleurs, les régles d'interdistance entre
I'habitation et ses annexes sont clairement précisées a l'article 7 suivant, relatif a «l'implantation des
constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété », et o il estimposé un éloignement
maximum de 20 métres.

Changements de destination : En effet, le rapport de présentation expose ce sujet, particulierement dans
les pages 210a 215.

En prescription générale, le 3e alinéa de I'article 1.2.3 limite la possibilité du changement de destination au
seul usage d’habitation et non pas aux hébergements, commerces ou autres services.

Au 4e alinéa, la possibilité de changer de destination une construction repérée au plan pour un usage
d’hébergement touristique est ouverte a la condition que ledit batiment soit lié a une habitation existante.
La encore, il n'est question, en aucun cas, d'autres types de commerces.

Considérant les seuils demprise au sol, la premiére expression renvoie bien au type de batiment ciblé par
le changement de destination & usage d’habitat : «(...) des constructions existantes d'au moins 50 m?
demprise au sol (...)», la seconde renvoie bien a un plafond pour les hébergements touristiques : «(...) la
somme de leur emprise au sol est limitée a 50 m2. » En conséquence, seuls les bdatiments d‘au moins 50 m?
peuvent faire l'objet d'un changement de destination et, dans ce cadre, les hébergements touristiques ne
peuvent pas sétendre sur plus de 50 m? demprise au sol.

Zone A - Article 6.2.1 :

Ter alinéa : il n’y a pas d’incohérence ici, ni d'ajout de droit a démolir. Pour précision, il sera ajouté «...
conformément a I'article L.111-15 du code de I'urbanisme ».

2e alinéa : une habitation existante est bien une construction existante, il est difficile de comprendre
l'observation ici. Toutefois, les termes «constructions existantes» seront remplacés par «habitations
existantes ».

5e alinéa : il convient de ne pas confondre ici les régles précisées au titre de l'article 6 au regard des
limites des voies et emprises publiques et de celles précisées a I'article 8 auxquelles doit aussi se référer
I'implantation d’un abri de jardin.

Remarque : Il n'en résulte pas moins que, par héritage des actions passées, les zones agricoles sont
composées aujourd’hui de constructions agricoles et de constructions tierces.

Zone A - Article 8.2.2 - STECAL :

En effet, I'article 8.2.2 s‘applique uniquement aux STECAL «Aa ». Il sera ajouté « Dans les sous-secteurs Aa
uniquement, (...) ».

Zone A - Article 12.2.2 - Haies :
Dont acte, cette prescription sera supprimée.

Zone A - Article 11.2 - Aspect extérieur des constructions :

Il est considéré que tous types de constructions répondent a des impératifs de fonctionnalités propres a
leur usage et a leurs usagers, ainsi qu’a des normes liées a leur fonction. Toutefois, considérant I'article 11.1,
pour satisfaire a la demande, il sera ajouté : « 11.2.1. Tous types de constructions, hors usage agricole ou
liés aux exploitations agricoles ». De ce fait, I'article 11.2.1.9 en sera aussi écarté..

Cf. page suivante.
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meéthodologie du SCOT, le deéetail du cheminement ayant conduit a cette
différenciation mériterait d’étre détaillée dans le rapport de présentation.

Le choix d'établir des stecal d’habitat, de loisirs et de tourisme en secteur & dominante
naturelle et boisée vient atténuer les corridors de biodiversité placés en zone N. Cela
consomme parfois de la surface agricole, place des surfaces agricoles en zone N et
renforce des occupations peu compatibles avec le milieu sans une véritable analyse
des conséquences sur les ressources, comme cela était prescrit page 12 du PADD
pour l'agriculture. Nous vous demandons donc de replacer les surfaces mises en
valeur par l'agriculture en zone A afin de confirmer la compatibilité de l'activité avec
le maintien de la continuité écologique sur votre territoire

Nous n"avons pas de remarque sur les autres points de cette révision de votre PLU,
aussi notre avis est réservé en vous demandant de renforcer lidentification et la
protection des espaces agricoles afin de renforcer la dynamique agricole sur votre
territoire.

Vellillez agréer, Monsieur le Maire, mes sincéres salutations.

Le Président,
Gaétan LE SEYEC

COMMUNE DE CONCORET = K.urbain - DM.Eau

Bourg - Jardins en zone N :

Cechoixdezonage s'estimposé au regard du respect des objectifs de laloi communément désignée « climat
et résilience », en matiére de réduction de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(ENAF), et au regard du MOS breton qui est imposé a la commune (cf. P.52-53 du rapport de présentation).

Latrame jardin, déja observée ala page 59 du rapport, reléve la composition de fait du bourg qui constitue
d’'une part sa qualité paysagére et d'autre part, une partie des composantes de la nature en ville. Ces
jardins sont aussi relevés comme des espaces naturels ou agricoles par le MOS précité. D'autre part, une
concertation étroite des habitants, initiée par la municipalité, a révélé une forte rétention fonciere de ces
terrains dans la perspective du projet de développement et daménagement urbain de la commune.

Enfin, la solution retenue fait suite aux différentes concertations du bureau détude avec la DDTM 56 dans
le cadre de I'€laboration des projets de PLU, en vue de limiter la consommation d’ENAF.

STECAL Nh:

Comme il est précisé aux pages 220 et 221 du rapport de présentations, ces occupations sont observées
de fait. Elles préexistent a I'élaboration du PLU et, bien qu'installées de maniéere anarchique (c.-a-d.
sans autorisation), aucune solution n‘a été trouvée par les autorités publiques, malgré les nombreuses
alertes et demandes précédentes de la municipalité. Il n'en reste pas moins que ces secteurs sont aussi
sur les tracés de la Trame Verte et Bleue relevée, de la méme maniére que certaines exploitations déja
autorisées sur le territoire et figurant aujourd’hui en zone N du projet de PLU.

Considérant par ailleurs la réunion de concertation des Personnes Publiques Associées, organisée
le 26/05/2025 sur ce projet de PLU et I'absence d'observation formulée par La Chambre d’Agriculture
du Morbihan (cf. compte-rendu), la demande a ce stade et au regard de cette situation apparait
disproportionnée, peu reconnaissante de l'identification de la TVB et du choix de délimitation des zones
N, et de la prise en compte de la situation observée par la municipalité, il nous apparait qu’y répondre
favorablement ici déstabiliserait le projet arrété.

A - CHAMBRE D’AGRICULTURE DU MORBIHAN I
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B. Direction Départementale des Territioires et de la Mer

E N o i

PREFET Direction Départementale

DU MORBIHAN des Territoires et de la Mer

Liberté

Egalité

Fraternité

Service urbanisme, habitat et construction vannes,le 17 DLT. 2005 Lavis ci-contre a été transmis en dehors de la période de consultation des personnes publiques associées

Unité planification de I'urbanisme W a l'élaboration du PLU de Concoret, définie du X au X/2025. Toutefois, il est tenu compte de certaines
P observations émises ci-apres.

Affaire suivie par : Géraud BROYER a

Tél.: 0256 6373 82

Courriel : geraud.broyer@morbihan.gouv.fr Monsieur le maire de Concoret

Mairie
1 place de I'Audience
56430 Concoret

Objet : Avis sur le projet du PLU arrété de Concoret
Pj:  Courrier: ENEDIS

Conformément aux dispositions de I'article L 132-11 du Code de l'urbanisme, vous m’avez transmis
pour avis, le projet du plan local d’urbanisme (PLU) de Concoret prescrit le 20 avril 2021 et arrété par
délibération du conseil municipal le 24 juin 2025. Il a été recu par mes services le 11 juillet dernier.

Afin de sécuriser juridiquement votre document d‘urbanisme, vous trouverez & votre appréciation
plusieurs remarques au titre de la légalité au regard du projet d’aménagement et de développement
durable (1), des orientations d’aménagement et de programmation (2), des secteurs de taille et de
capacité d‘accueil limitées (3), des servitudes d'utilité publique (4), du risque incendie bois et forét (5)
et de |'archéologie (6).

1. Projet d’aménagement et de développement durable (PADD)

L'article L 151-5 du Code de l'urbanisme dispose que « le projet d’aménagement et de développement
durable fixe les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre

I'étalement urbain ».

Le PADD intégre (page 9) les principes de la loi climat et résilience : une consommation d’espaces

naturels, agricoles et forestiers (ENAF) pour la période de référence 2011-2021 (7,6 ha) et une PADD-ObjeC“fS chiffrés de modération de la consommation fonciere :

trajectoire théorique de réduction de - 50 % (3,8 ha) établies pour la période 2021 et 2031. Le PADD du PLU de Concoret est établi pour les dix prochaines années, soit 2026-2036. Dans l'objectif

susmentionné p.9 du PADD, il est clairement indiqué «(...) sur les 10 prochaines années ». Néanmoins, pour
Le projet d'amaniagement et de daveloppameant durable ne fixa’pas d'ebjectifs chiffres de moderation satisfaire a la demande, l'indication sera modifié de la maniere suivante, en lien avec la p.249 du rapport
de la consommation pour la période 2026-2036 du PLU. de présentation :

Contormement a Martle L 1818 diiCoda de Morbanlsme, 1l conviet de tradulre dans Je PADD Ui «Lacommune de Concoret aconsommé 7,6 ha d'espaces naturel, agricole ou forestier entre 2011 et 2021".
objectif chiffré de modération de la consommation de I‘espace et de lutte contre |'étalement pour la La loi dite « Climat et Résilience » impose une consommation maximale des espaces naturels, agricoles et
période 2026-2036. forestiers de moitié par rapport a celle observée sur la derniére décennie, soit un maximum de 4 ha sur les
10 prochaines années, soit al’horizon 2036 ».
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2. Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP
a) Echéancier
L'article L 151-6-1 dispose que « les OAP définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables (PADD), un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant ».
Or, I'ensemble des OAP présentées ne dispose pas d'échéancier d’ouverture a l'urbanisation.

Il convient par conséquent d’intégrer le phasage des OAP.

b) Densité de logement (ha

Les dispositions 31.5 (page 166) du schéma régional d’aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoires (SRADDET) Bretagne ont l'objectif « d‘une densité minimale nette de 20
logements & I'hectare avec des combinaisons de formes urbaines adaptées au paysage, aux enjeux
environnementaux et aux spécificités des territoires ».

Les densités fixées a 13 log/ha des OAP N°1 et N°2 ne correspondent pas aux objectifs du SRADDET
rendus exécutoires par arrété du 17 avril 2024 du préfet de région.

Il convient, en tenant compte de la morphologie et de la situation des terrains d'assiette, d'ajuster ces
densités pour étre compatibles avec les objectifs du SRADDET.

3. Secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) « Le site Point-Clos »

Le site de Point-Clos, ancien camp d’aviation militaire établi en 1922, désaffecté depuis 1955, évolue
vers une strate arbustive. Ce site zoné NL autorise I'implantation d’installation légére de loisirs.

L'article L 151-13 du code de |'urbanisme dispose que le « réglement peut, a titre exceptionnel, délimiter
dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées ».

Le projet du site du Point-Clos n‘apparait pas suffisamment abouti pour justifier une surface de 24 ha,
incompatible avec la notion d'un STECAL de taille limitée.

Il convient de retirer la notion de STECAL sur ce zonage.

4. Les servitudes d'utilité publique

En application de l'article L 151-43 du Code de l'urbanisme, les servitudes dutilité publique (SUP)
affectant I'utilisation du sol doivent étre annexées au plan local d’urbanisme.

COMMUNE DE CONCORET = K.urbain - DM.Eau

OAP - Echéancier :

Dans les p. 26, 28 et 30 de la piece 4 OAP, concernant les OAP sectorielles, la derniére ligne des tableaux
précise bien « Echéancier prévisionnel d'ouverture al'urbanisation ». Pour la seule OAP sectorielle applicable
d une zone a urbaniser « TAUR », il y est précisé « moyen a long terme/2026-2036 ».

Pour le dossier de PLU de Concoret, il ne peut donc étre entendu que les OAP présentées ne disposent pas
d'échéancier d'ouverture a l'urbanisation. D'autre part, considérant I'unique secteur a urbaniser, I'utilité de
ce type de précision au sein du dossier est interrogée par la municipalité.

Densité de logements - SRADDET Bretagne :

Extrait 31.5 (p.166) SRADDET : « Viser, méme si tous les territoires bretons ne peuvent développer la méme
densité, une densité minimale nette de 20 logements a I'hectare sur I'ensemble de la Bretagne, avec des
combinaisons de formes urbaines adaptées au paysage, aux enjeux environnementaux et aux spécificités
des territoires ».

A I'heure des études pour Iélaboration du PLU de Concoret, le seuil de 13 logements a I'hectare est
compatible avec les orientations du SCoT du Pays de Ploérmel Cceur de Bretagne.

D’autre part, a la lecture de l'objectif du SRADDET susvisé, il apparait que la densité minimale nette de
20 logs/ha est a rechercher comme une moyenne sur I'ensemble de la région Bretagne et non pas sur
chacune des communes qui la composent.

STECAL «Point CLos» - NL :

Cesite et le choix de sa délimitation sont présentés a la p. 219 du rapport de présentation, retirer ce STECAL
du projet de PLU conduira a ne pouvoir faire aboutir aucun projet a cet endroit.

En revanche, il est proposé de réduire I'emprise du STECAL aux seuls batiments historiques présents sur
le site et a leur environnement immédiat, soit sur une surface approximative de 8 ha, telle que définie
récemment aupres de I'ONF a partir des études prospectives en cours pour 'aménagement du site (cf. plan
ci-dessous). Cette solution aura pour effet de permettre la conservation des dits batiments et de concentrer
autour les installations prévues dans le réglement du PLU

Fiqure : Diagramme de fréquence de Forigine des essences de Point Clos
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La servitude 14, ouvrage de distribution d’électricité de basse tension géré par ENEDIS est absente de
toute représentation graphique.

En application de l'article L 151-43 du Code de |'urbanisme, il convient d’identifier graphiquement la

servitude | 4 au plan des servitudes d’utilité publique. En complément, il convient de tenir compte de
I'ensemble des éléments de prescription émanant du courrier du gestionnaire ENEDIS (ci-joint).

5. Risgue incendie bois et forét

Concoret est classée commune a risque pour les incendies et listée a l'arrété du 20 mai 2025
«modifiant I‘arrété du 6 février 2024 classant les bois et forét exposés au risque d’incendie au titre des
articles L 132-1 et L 133-1 du code forestier ».

Ce classement implique la mise ceuvre de l'arrété préfectoral du 3 juin 2025 précisant les conditions et
les obligations légales de débroussaillement dans les bois, foréts et landes exposés au risque feux de
forét.

Par ailleurs, I'article R 151-34 du Code de |'urbanisme dispose de faire figurer au réglement graphique
les secteurs de risque naturel.

L'article R 151-3-13 du Code de l'urbanisme impose également de faire figurer en annexe «les
périmétres des secteurs concernés par des obligations de débroussaillement ou de maintien en état
débroussaillé résultant des dispositions du titre Il du livre ler du Code forestier».

Il convient d'intégrer au PLU I'ensemble de la réglementation liée au risque d’incendie. Par ailleurs, il
convient de faire apparaitre au réglement graphique les secteurs a risques d’incendie, selon les
dispositions de I'article R 151-34 du CU et d’annexer la carte des secteurs soumis aux obligations légales
de débroussaillement (OLD) en application de Iarticle R 151-3-13 du CU.

6. Archéologie

La protection des sites et gisements archéologiques reléve des dispositions du code du patrimoine,
livre V partie réglementaire et législative, notamment des titres | et I, ainsi que des codes de
l'urbanisme (article R 111-4) et de I'environnement (L 122-1).

Le tableau listant l'intégralité des zones de protections archéologiques fourni par les services de la
direction régionale des affaires culturelles (DRAC) est absent du rapport de présentation et des
annexes, ainsi que tous les éléments en matiére de protection et de prise en compte du patrimoine
archéologique qui doivent étre versés au réglement écrit. (articles R 523-1, R 523-4, R 523-8, L 5224, L
522-5, L 531-14 du Code du patrimoine, article 3226, article L 122-1 du Code de |'environnement).

En application des dispositions du Code du patrimoine, livre V, partie réglementaire et |égislative
notamment les titres Il et Ill, il convient d'intégrer I'ensemble de ces éléments supports a la
réglementation et a l'identification des sites et gisements archéologiques.

30/10/2025 = Mémoire en réponse aux avis des PPA = ELABORATION = PLAN LOCAL D'URBANISME

SUP-14:

Dont acte, les données cartographiques de la servitude 14 seront reportées sur le plan annexe des SUP (cf.
Piéce 5 - annexe 1), sous réserve de la fourniture de ces données au format shapefile géoréférencées a la
norme Lambert 93-RGF93 EPSG : 2154. A défaut, elles seront annexées suivant la fourniture des fichiers
PDF.

Risque incendie bois et forét :

Dont acte, la disposition 12 du réglement écrit sera complétée en conséquence et les secteurs de risque
naturel de feux de forét seront délimités sur le plan du réglement graphique, conformément aux dispositions
de l'article R.151-34 du code I'urbanisme, par référence aux données disponibles sur géoportail.gouv.fr ou
suivant les données géographiques a nous transmettre (P.m. Format SHAPE).

Et, les périmétres des secteurs concernés par des obligations de débroussaillement ou de maintien en état
débroussaillé résultant des dispositions du titrell du livre 1er du code forestier seront annexés au dossier dans
les mémes conditions (cf.
Extrait cartographique
ci-contre).

Sur le réglement
graphique, la cohérence

NP = -
de la délimitation des Wipurboury

zones N au regard des | ucs "...',.,
zones 2 de la liste du SRA

sera vérifiée et ajustée en

conséquence.

la Bossardrie

- Haligan du Bas.

Sites archéologiques - ZPPA :

Dont acte, la piéce 5 du dossier sera complétée d’'une annexe complémentaire concernant les sites
archéologiques ou potentiels identifiés par le SRA a l'appui des données transmises dans le Porter a
Connaissances des services de I'Etat.

Toutefois, il n'est pas envisagé de report sur le reglement graphique, comme le prévoit les articles R151-9 et
suivants, et R.151-23 du code de I'urbanisme.
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Pour éviter que le réglement graphique ne présente trop d'information sur certains secteurs, il est
possible de créer une annexe spécifique « patrimoine archéologique » pour une meilleure lisibilité de
I'information.

Sur I'ensemble des piéces graphiques, les zones archéologiques seront identifiées par leur numéro
d'attribution en distinguant 2 types de zonage :

= Zone1: « zones de saisine du préfet de région, DRAC Bretagne, service régional de I'archéologie ».
Ce zonage identifie les opérations d’aménagement, de construction, d’ouvrage ou de travaux,
qui en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, sont susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologique. Elles ne s'‘opposent pas a la
constructibilité des terrains mais nécessitent une consultation au titre de |'archéologie

préventive.

» Zone 2: «zone N au titre de I"archéologie ». Elles concernent des sites archéologiques qui en
raison de leur nature ou de leur état de conservation, nécessitent d'étre préservés dans le

cadre d'une insertion en zone de constructibilité limitée.

Conclusion
A partir de I'ensemble de ces éléments, j'émets un avis favorable 3 votre projet de PLU sous réserve de Ii Le présent mémoire en réponse fait état de la prise en compte des remarques formulées dans l'avis ci-
prendre en compte mes remarques ci-dessus. contre.

Mes services restent disponibles pour vous accompagner dans la reprise des points du projet qui
doivent ainsi étre ajustés.

Pourle

Le spErékairg général,

Stéphane JARLEGAND
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C. PETR Pays de Ploérmel - Coeur de Bretagne

Pays de Ploérmel
Ceeur de Bretagne

C5_25.06.2025_19 — SCOT — Avis PLU Concoret

PETR PAYS DE PLOERMEL — CGEUR DE BRETAGNE
COMITE SYNDICAL du 17 septembre 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept septembre a 18h00, le Comité syndical diment convoqué le dix
septembre deux mille vingt-cing, s'est réuni a Malestroit sous la présidence de Madame Gaélle
STRICOT, Présidente du PETR Pays de Ploérmel — Coeur de Bretagne.

Etaient présents :
De I’Oust a Brocéliande Communauté : Mme STRICOT Gaélle, Mme MARCY Christelle, M. HURTEBIZE

Didier, titulaires, Mme HOURMAND Sylvie, suppléante
Ploérmel Communauté : M. COIGNARD Ronan, Mme LE DEVEHAT Maryannick, Mme RENAUDIE
Hania, titulaires, Mme PRUNET Florence, M. SENTIER Jean-Charles, suppléants

Membres du Comité absents ou excusés :

De I’Qust a Brocéliande Communauté : M. LELIEVRE Pierrick, M. DE CHABANNES Alain, titulaires, M.
GUYOT Tony, Mme HERRY Marie-Héléne, Mme CHEDALEUX Sylvie, Mme GUILLERME Gwen,
suppléants

Ploérmel Communauté : Mme AMIOT Marie-Noélle, M. CHASLES Yves, titulaires, M. JARNO Pierre-
Jean, M. ARGENTIN Kévin, M. GORTAIS Michel, suppléants

Secrétaire de séance : Mme HOURMAND Sylvie

OBJET : AVIS PLU Commune de Concoret

Le 01 juillet 2025, la commune de Concoret a sollicité I'avis du PETR Pays de Ploérmel — Coeur de
Bretagne, structure porteuse du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Ploérmel — Cceur de
Bretagne, dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la commune.

Aprés examen :

- Le projet de PLU prévoit une croissance démographique de +0,75%/an. Cette croissance dé-
mographique doit permettre & la commune d’atteindre 849 hbts d’ici 2034. Lors des 10 der- Croissance démographique :
niéres années, la commune a connu une croissance annuelle de +0,24% de sa population. Le Dont acte.

SCoT prévoit pour un pdle de proximité un objectif de +0,75%/an. Ainsi, le taux proposé dans
le projet de PLU est compatible avec 'objectif du SCoT.

- 40 logements seront créés sur 10 ans afin de répondre aux besoins identifiés. La construction
de ces logements est répartie de la maniére suivante : 9 logements en densification et résorp- Densité des logements :
tion de la vacance, 5 logements dans une opération de densification réglementée par une
OAP et 26 logements en extension du tissu urbain. La densité affichée dans les OAP est de 13
log/ha. Le SCoT impose pour une commune « pole de proximité » une densité minimale de
13 log/ha.

PETR PAYS DE PLOERMEL - CCEUR DE BRETAGNE

BA Ada Tirnan — 1 a Paviatala f SR1AN MAT FSTROAIT
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Dont acte.
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Pays de Ploérmel
Cceur de Bretagne

Le projet de PLU prévoit une consommation d’ENAF de 3,07 ha pour la période 2021-2036.
En utilisant I'outil MOS développé par la région Bretagne, la commune ne doit pas consom-
mer plus de 3,15ha d’ENAF afin de respecter I'objectif de réduction par 2 de la consommation
d’ENAF d'ici a 2041. Ainsi, la commune respecte cet objectif. Cependant, le SCoT précise qu'il
ne restera plus que 0,08ha d’ENAF consommable pour la période 2036-2041.

Concernant le volet commercial, le projet de PLU a bien repéré la centralité commerciale en
permettant l'installation de commerce sans restriction. Cependant, en zone UC, UR et 1AUR,
le PLU autorise 'installation de nouveaux commerces sans restreindre la surface de plancher
a 500m? maximum comme le prescrit le SCoT.

Le volet environnemental répond aux orientations du SCoT. La TVB est bien retranscrite dans
le réglement graphique du PLU.

Considérant :

que le SCoT du Pays de Ploérmel - Coeur de Bretagne (PPCB) a été approuvé le 19 décembre
2018

que le SCoT du Pays de Ploérmel — Cozur de Bretagne est en cours de révision suite a la déli-
bération du 21-06-2023 prise par le comité syndical

que le PETR, en tant que structure porteuse du Schéma de Cohérence Territoriale, fait valoir
ses observations au titre de I'article L.153-40 du code de I'urbanisme.

le projet de PLU de la commune de Concoret arrété le 24-06-2025 et communiqué auprés du
PETR PPCB le 01-07-2025.

Aprés en avoir délibéré, le Comité syndical du Péle d’Equilibre Territorial et Rural Pays de
Ploérmel - Coeur de Bretagne, DECIDE :

EMETTRE un avis favorable avec réserve au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de

la commune de Concoret
EMETTRE la remarque suivante :

o Surle volet commerce, dans le réglement littéral, la commune doit réglementer
I'implantation de batiments commerciaux dans le zonage UC, UR et 1AUR a une
surface de plancher maximale de 500m?,

Pour extrait conforme, le 17 septembre 2025
La Présidente,

Gaélle STRICOT

PETR PAYS DE PLOERMEL - CCEUR DE BRETAGNE
PA da Tirnan — 13 Davintais [/ BA1AN MAI FETRAIT
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Consommation d’ENAF :
Dont acte.
Voir aussi réponse a l'avis des services de I'Etat (DDTM 56).

Secteur de centralité :

Dont acte. Cette prescription limitative sera ajoutée au réglement des zones UC, UR et par conséquent
1AUR, concernant le secteur de centralité.

TVB:
Dont acte.

7

Secteur de centralité :
Dont acte.
Cf. Réponse ci-avant.
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Envoya an prafechre le 190872025

Rogu en prafeciure b 19002025
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OBJET : AVIS DU PETR PAYS DE PLOERMEL-CCEUR DE BRETAGNE SUR LA COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME ARRETE DE CONCORET AVEC LE SCOT

Projet d'élaboration du PLU arrété par délibération le : 24 juin 2025

Projet recu par le PETR le : 01 juillet 2025 par mail

Date limite pour avis du PETR sur le projet de PLU le : 01 octobre 2025

Hiérarchie de la commune dans |'armature territoriale du SCoT : Pole de proximité

1. Evolution démographique prévue sur la durée du Plan Local d’Urbanisme

Dans son PADD, la commune a indiqué une croissance démographique de +0,75% par an afin d'atteindre
une population de 849 habitants en 2036 (765 hbts en 2022 selon I'INSEE). Le SCoT prévoit pour un péle de
proximité une croissance démographique a +0,75 %/an.

Population | Population | Population Evolution annuelle de la
2011 2016 2022 population entre 2011 et
2022
Concoret 747 729 765 +0,24%/an
Pays de
Ploérmel -
oerm 80067 81245 82727 +0,33%/an
Ceeur de
Bretagne
Départerent
727083 747548 776103
du Morbihan +0,67%/an

Sur la période 2011-2022, la commune de Concoret a connu une évolution de sa population positive selon
les données INSEE. La commune a connu une évolution démographique moyenne de +0,24% par an. Entre
2016 et 2022, la commune a connu une croissance démographique annuelle moyenne de +0,9%.

Dans son projet de PLU, il est inscrit un projet de croissance démographique compatible avec I'objectif
porté par le SCoT du Pays de Ploérmel - Coeur de Bretagne, qui indique pour un péle de proximité une

croissance de +0,75%/an.
Le Pays de Ploérmel-Ceeur de Bretagne informe la commune sur la procédure de révision du SCoT Croissance démographique :
ectuelico it encuins, s e e cralssance demogtaphique Msarit das: e SCoT actie) fi seront Vu le SCoT en vigueur, considérant qu'il ne peut étre fait application anticipée des projets des documents

sans doute plus les mémes dans le futur SCoT, avec probablement des objectifs plus faibles. La tendance , . . . . . . .
- ‘ s d’urbanisme, le PLU de Concoret en cours de consultation ne peut intégrer cette orientation qui pourrait
retenue dans le cadre de la révision du SCoT améne une croissance démographique annuelle de +0,4%

entre 2021-2031 et +0,5% entre 2031-2040. Ainsi, la commune s'inscrit dans une tendance supérieure a étre amenée a évoluer / USC]U'(‘J / ’appr obation du pr Oj et de SCoT. Le cas échant, la muni Cipal ité disposer ade
celle du futur SCoT. trois années pour mettre en compatibilité son PLU, conformément aux dispositions du code de I'urbanisme.

PETR PAYS DE PLOERMEL - CCEUR DE BRETAGNE | ?"‘-;i,’ Bl "
PA de Tirgen - La Paviotaie / 56140 MALESTRCIT .
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Envoyé en prafactura le 19/08/2025
Ragu en préfecture le 19/06/2025

Publié le

1D 1 056-2000501898-202501 7-C517_09_2025_19-DE

2. Nombre de logements 3 réaliser

La commune indique dans son projet de PLU qu'elle se fixe un objectif de production d’environ 40
logements a I'horizon 10 ans, soit une production annuelle de 4 log/an. Pour rappel le SCoT prévoit une
production de 85 logements pour la commune de Concoret a horizon 20ans, ce qui représente 42
logements sur 10 ans.

Le projet de PLU détaille la production de logements de cette maniére :
- 9 logements en densification ponctuelle ou en résorption de la vacance
- 5logements via une OAP en densification avec une densité de 13 log/ha (OAP Bourg)

- 26 logements en extension de I'enveloppe urbaine avec densité de 13 log/ha. Cette extension
viendrait consommeée 1,88 ha d'ENAF (OAP extension urbaine)

Dans son PADD et ses OAP, la commune affiche une densité moyenne de 13 log/ha pour les deux projets
d'habitat. Le SCoT actuel inscrit un objectif de densité de 13 log/ha pour les pdles de proximité.

Pour rappel, le SCoT est actuellement en cours de révision et devra intégrer les nouvelles régles édictées

par le SRADDET qui vise une densité minimale nette de 20 log/ha sur 'ensemble du territoire du Pays de Production de logements :

Piactmet-Coour da: Brstagne: Alns, lors de Fapmiation du veuvems 30T, des dersis plis rportres Vu le SCoT en vigueur, considérant qu'il ne peut étre fait application anticipée des projets des documents
pourront étre demandees. d’'urbanisme, le PLU de Concoret en cours de consultation ne peut intégrer cette orientation qui pourrait
sur I3 hématigue du logement, le projét de PLU de Concoret est compatible avec les objectfs de etrc? amenée a évoluer jusqu’al app(o.b‘at/on du projet de SCoT. Le cas ec‘hant,‘ /g municipalité d/spose.ra de
production de logements et de densité du SCoT actuellement en vigueur. Cependant, le SCoT tient 3 trois années pour mettre en compatibilité son PLU, conformément aux dispositions du code de I'urbanisme.
avertir la commune de la procédure de révision actuellement en cours et qui pourrait demander une D’autre part, a I'heure des études pour Iélaboration du PLU de Concoret, le seuil de 13 logements a
densité plus importante. I'hectare est compatible avec les orientations du SCoT du Pays de Ploérmel Cceur de Bretagne. Et, a la

lecture de l'objectif du SRADDET visé précédemment, il apparait que la densité minimale nette de 20 logs/
ha est a rechercher comme une moyenne sur I'ensemble de la région Bretagne et non pas sur chacune des
Le SCoT utilise la donnée MOS mise en place par la région Bretagne en lien avec les structures porteuses de communes qui la composent.

SCoT. Dans le cadre du MOS, le région Bretagne a calculé une consommation d’ENAF de 4,2 ha pour la

3. Consommation fonciére pour les besoins du PLU

période 2011-2021. Pour la période 2021-2031, la commune de Concoret ne doit pas dépasser une
consommation d’ENAF de plus de 2,1ha afin d’atteindre I'objectif de diviser par 2 sa consommation d'ENAF.
Pour la période 2031-2041, la commune ne doit pas dépasser 1,05ha.

Dans le cadre de son projet de PLU, la consommation d’ENAF prévue est de ;
2,33 ha d'ENAF pour I'habitat

Ainsi, le projet du PLU prévoit une consommation d’'ENAF totale de 2,33 ha pour la période 2026-2036.
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Caleul 2021-2031 2031-2041
3 8lous o 2,1 ha d’'ENAF consommable max 1,05 ha d’ENAF consommable max
l'enveloppe
d'ENAF
consommable 2021-2041
3,15 ha d'ENAF consommable max

. 2021-2036
Cansomimation 3,07 ha ’ENAF:
prévue dans le
pojdalall - 2,33 haprévus

—

Il est & noter que sur la période 2021-2024 0,74 ha d’ENAF ont déja été consommés. Ainsi, la commune
consommera 3,07ha sur la période 2021-2036.

Le projet de PLU respecte I'objectif de réduction par 2 de la consommation ENAF. Cependant, le SCoT
précise que pour la période 2036-2041, il ne restera plus que 0,08 ha de consommation ENAF pour la
commune.

Le SCoT tient a préciser que dans le cadre de sa révision, une territorialisation des objectifs de réduction
de la consommation d’ENAF sera réalisée et pourra potentiellement remettre en question le projet de
PLU de la commune.

4. Projet du PLU concernant la constructibilité dans I'espace agricole et naturel

Le projet de PLU a pris en compte les activités économiques et équipements existants dans les espaces en-
dehors de I'enveloppe urbaine. Il a été fait le choix de créer 8 STECAL afin de maintenir ces activités
économiques et équipements :

- 3 STECAL pour des activités économiques
- 2 STECAL avocation de tourisme et loisirs (chateau de Comper et site de Point-Clos).

- 3 STECAL pour régulariser des secteurs concernés par des résidences démontables constituant

I'habitat permanent de leur occupants.
- 1 STECAL pour I'équipement public (station d’épuration des eaux usées)
Le projet de PLU n'a pas identifié de village dans lequel la densification sera possible.

Le projet de PLU de Concoret est compatible avec le SCoT concernant la constructibilité dans espace
agricole et naturel,
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Consommation d’ENAF :

Vu le SCoT en vigueur, considérant qu'il ne peut étre fait application anticipée des projets des documents
d’urbanisme, le PLU de Concoret en cours de consultation ne peut intégrer cette orientation qui pourrait
étre amenée a évoluer jusqu’a l'approbation du projet de SCoT. Le cas échant, la municipalité disposera de
trois années pour mettre en compatibilité son PLU, conformément aux dispositions du code de 'urbanisme.

D’autre part, a travers son avis rapporté ci-avant, la DDTM 56 valide les orientations du projet de PLU, ainsi
que les solutions apportées en la matiére.

Il est aussi rappelé, a partir du rapport de présentation, que si le projet de PADD annonce une réduction de
la consommation des ENAF sur la base de moins 50 % par rapport a la période de référence précédente,
soit 4 ha a I'horizon 2036, la traduction reglementaire de ce projet conduit a ce stade a un potentiel de
consommation d’ENAF de l'ordre de 2,2 ha, soit une réduction de prés de 72 % comparé a la décennie de
référence.
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5. Compatibilité du projet de PLU avec le DAAC

Dans son projet de PLU, la commune autorise la sous-destination « artisanat et commerce de détail » en
zone UC, UR et 1AUR sans imposer de condition. Pour rappel, le DAAC du SCoT indique que pour les
communes pdle de proximité, dans la centralité et I'enveloppe urbaine, la surface de plancher doit étre

limitée & 500m? maximum.

7

; . . _ . Secteur de centralité :
Le projet de PLU n'est pas compatible avec le DAAC du SCoT. Afin de rendre le projet de PLU compatible |
avec le SCoT, la commune est invitée 3 réglementer la surface de plancher 3 500m?* maximum pour la

sous-destination « artisanat et commerce de détail » dans le zonage UC, UR et 1AUR. Cf. Réponse ci-avant.

Dont acte.

6. Compatibilité du projet PLU avec la carte de la trame verte et bleue

Le projet de PLU est compatible avec la carte de la trame verte et bleue du SCoT.

7. Compatibilité avec |a gestion de |a ressource en eau

Le projet de PLU est compatible avec I'orientation 9.3 « Gérer la ressource en eau » du SCoT par le
conditionnement des prévisions d'urbanisation et de développement wurbain aux capacités
d’approvisionnement de la ressource en eau potable et du réseau épuratoire.

Conclusion

Le Pays de Ploérmel = Cceur de Bretagne, en tant que structure porteuse du SCoT, émet un avis favorable

avec réserve, motivé par la remarque suivante :

batiments commerciaux dans le zonage UC, UR et 1AUR a une surface de plancher maximale de

- Sur le volet commerce, dans le réglement littéral, la commune doit réglementer I'implantation de ‘
500m?,

Le Pays de Ploérmel- Cceur de Bretagne reste a la disposition de la commune afin de lever la remarque

émise ci-dessus.
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" DEPARTEMENT DU MORBIHAN

——_

== DECISION DU BUREAU COMMUNAUTAIRE

~ 0
PLO ERM EL- prise parﬂdélégation du congeil
COMMUNAUTE de Ploérmel Communauté

SEANCE DU 8 SEPTEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le 8 septembre, & 18HO0, les membres du bureau de Ploérmel Communauté se sont réunis a 'hotel
communautaire sous la présidence de Monsieur Patrick LE DIFFON, sur convocation en date du 2 septembre 2025 qui leur a ete
adressée le jour méme par voie dématérialisée ou par écril 4 leur domicile suivant le choix opéré par chacun conformément a
l'article L.2121-10 du code général des collectivités territoriales.

Membres du bureau présents :
Hania RENAUDIE (& partir de la décision N°BC-082/2025) ; Ronan COIGNARD ; Sophie COUTANT ; Marie-Noélle AMIOT ; Stéphane
ROUAULT : Michel PICHARD ; Patrick LE DIFFON ; Alain HERVE ; Jean-Michel BARREAU ; Florence PRUNET

Membres du bureau absents :
Nicolas JAGOUDET ; Yves CHASLES ; Jean-Charles SENTIER.

Jean-Michel BARREAU est désigné secrétaire de séance.

Nombre de membres du bureau :

En exercice: 13

Présents : 9, 10 (a partir de la décision N°BC-082/2025)

Votants : 9, 10 (& partir de la décision N*BC-082/2025)

Quorum ; le quorum est atteint et le bureau peut valablement délibérer.

OBJET : N°BC-078/2025 -~ AMENAGEMENT DE L'ESPACE — ELABORATION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE CONCORET - AVIS EN TANT QUE PERSONNE
PUBLIQUE ASSOCIEE.

Rapporteur : Patrick LE DIFFON

Vu les délibérations du conseil communautaire N°CC-055/2020 du 16 juillet 2020, N°*CC-105/2020 du
8 octobre 2020, N°CC-086/2023 du 15 juin 2023 et N°CC-136/2024 du 19 septembre 2024 délégant au
bureau un certain nombre de compétences dans le but d’assurer une simplification et une meilleure
efficacité dans la gestion des affaires courantes et notamment la possibilité de « donner un avis sur les
documents de planification des communes et leurs évolutions, et plus largement sur les documents et
procédures entrant dans le cadre des consultations en tant que personne publique associée prévues par
le code de l'urbanisme »,

Vu le code de I'urbanisme, notamment l'article L.153-40, engageant la commune & notifier le projet de
modification aux personnes publiques associées concernées avant ouverture de I'enquéte publique,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Concoret, engageant la procédure
d'élaboration de son PLU,

Vu la demande d'avis de la commune de Concoret, regue le 1¢ juillet 2025, relative a l'arrét du projet
d'élaboration du PLU,

Considérant que la commune dispose d'une carte communale (CC) approuvée le 4 mai 2010,

Considérant que I'élaboration du PLU doit permettre d'intégrer le nouveau contexte législatif et
réglementaire et de mettre en conformité le projet avec les documents cadres de planification,

30/10/2025 = Mémoire en réponse aux avis des PPA = ELABORATION = PLAN LOCAL D'URBANISME
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Considérant que, conformément a l'article L.153-40 du code de l'urbanisme, la commune de Concoret
sollicite I'avis de la communauté de communes de Ploérmel Communauté, avant la mise a disposition
du public du projet,

Considérant que Ploérmel Communauté, en tant que personne publique associée, s'est attachee a
regarder les enjeux liés & I'exercice de ses compéiences, et notamment ;
- Les informations liées a 'aménagement de I'espace et a I'habitat, au regard du programme local de
I'habitat (PLH) et du plan climat air énergie (PCAET) en vigueur ;
- Les informations portant sur le développement économique, et le respect de la stratégie
économigue communautaire, votée en conseil communautaire du 20 juin 2024 ;
- Les informations relatives aux compétences tourisme, culture et sport
- Les informations relatives aux compétences assainissement, GEMAPI, collecte et prévention des
déchets ;
- Les informations relatives a la compétence mobilités,

Considérant le rapport de l'avis technique exposé par Monsieur le président de Ploérmel Communaute
ci-annexé ,

e oo

Aprés en avoir délibéré, le bureau communautaire procéde a un vote qui donne les résultats suivants :

Votants: 9

.Pour:9 . Suffrages exprimés : 9
Contre: 0 . Majorité absolue : 5

. Abstention : 0

» Compte tenu de ces éléments,
Le bureau communautaire, a l'unanimité des membres présents et représentés

- EMET un avis favorable avec observations sur le projet arrété du PLU de Concoret ;
- AUTORISE Monsieur le président, ou le vice-président délégué, a signer tout document nécessaire &
la mise en ceuvre de la présente décision.

Dont acte.

Pour extrait certifié conforme,

Le président de Ploérmel Communauté Le secrétaire de séance,
Patrick LE DIFFON // Jean-Michel BARREAU

La présente décision peut faire l'objet d'un recours gracieux préalable par voie postale au siége de la communauté de communes
(Place de Ihétel de ville, BP 133, 56 804 Ploérmel cedex) et/ou d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Rennes
par voie postale (3, Contour de la Motte, CS 44 416, 35 044 Rennes cedex) ou par voie électronique (application Télérecours citayens
accessible & partir du site www. (elerecours.fr) dans un défai de deux mois & compter de sa notification ou de sa publication.
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i - PLOERMEL,
il Le 21/08/2025
COMMUNAUTE

M. COIGNARD
1, Place de l'audience
56430 CONCORET

Direction / Service : Développement territorial

OBJET : Avis de Ploérmel Communauté concernant l'arrét du projet d'élaboration du PLU de la commune
de CONCORET

Pigce Annexe : Annexe 1 : Note de la compétence « Déchets »

M. Le Maire,

Conformément aux articles L. 153-16 et L.153 -17 du code de l'urbanisme, vous avez sollicité par courriel
recu le 1% juillel 2025 Ploérmel Communauté afin de connaitre son avis concernanl le dossier
d'élaboration du PLU de votre commune.

Je vous remercie pour ce dossier qui a retenu toute notre attention et pour lequel, je vous transmets
aujourd’hui nos différents retours en lien avec nos compélences el nos échanges sur le dossier.

AVIS :

Compétence « Habitat »

30/10/2025 = Mémoire en réponse aux avis des PPA = ELABORATION = PLAN LOCAL D'URBANISME

Le projet de PLU répond aux attentes du PLH 2020-2025 avec une projection de production de logements
conforme aux objectifs fixés. La densité de logement par heclare esl conforme au document cadre en
vigueur. Il est a noter qu'actuellernent l'objectif de densité est légérement en dessous de l'objectif
prévisionnel de 15 logements/ha du futur PLH, actuellement en phase d'arrét.

La vitesse de production de logements projetée pour le projet de PLU est de 3 logements par an, il est
également conforme au PLH en cours,

Le schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires (SRRADDET),

document-cadre supra madifié puis approuvé en mars 2023, impose pour sa part une densité moyenne
régionale minimum de 20 logements / ha, orientation qui sera déclinée dans le SCOT en cours de révision.

Compétence « Economie »

Production de logements :

A I'heure des études pour I'élaboration du PLU de Concoret, le seuil de 13 logements & I'hectare est
compatible avec les orientations du SCoT du Pays de Ploérmel Coeur de Bretagne. Et, a la lecture de l'objectif
du SRADDET visé précédemment, il apparait que la densité minimale nette de 20 logs/ha est a rechercher
comme une moyenne sur lensemble de la région Bretagne et non pas sur chacune des communes qui la
composent.

D’autre part, dans le sens de cette observation, il est aussi a noter la différence entre le seuil de densité de
logements a I'hectare fixé dans le PLH en phase d'arrét et celui déja fixé dans le SRADDET approuvé.

Dans le cadre de l'exercice de la compélence « économie », la thématique est traduite de maniére
salisfaisante.

Atitre d'information, dans le cadre de 'application de |a stratégie fonciere économique, le développement

de STECAL économique ne sera pas pris en considération dans la consommation despaces dintérél
communautaire, mais doit étre comptabilisé sur l'enveloppe fonciére *habitat” de la commune.

Page 1|2

STECAL - Consommation ENAF :
Dont acte.
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Compétence « Tourisme »

Dans le cadre de I'exercice de la compélence « lourisme », la thématique est traduite de maniére
satisfaisante.

Compétence « Assainissement »

Dans le cadre de l'exercice de la compétence « assainissement », la thématique est traduite de maniére
salisfaisante.

Compétence « Mobilité »

Le plan du réseau RIV de Ploérmel Communauté a évolué en 2025. Le plan descriptif du réseau présent
dans le rapport de présentation (p.114) n'est plus d'actualité et pourrait donc étre actualisé.

Le poinl 6 (p. 116) pourrait également étre etoflé en présentant les ilinéraires du schéma vélo
intercommunal impactant la commune de Concoret sur la tranche 3 du schéma directeur : les liaisons
Concoret-Paimpont et Saint-Léry-Concoret,

Compétence « Déchets »

Concernant la compétence « déchels », le bureau d'études affiche des données erronées dans le rapport
d'élude des annexes sanitaires.

A Concorel, toul esl gere par le SMICTOM Centre Quest 35, Par ailleurs, celle information est mentionnée
dans le rapport de présentation du dossier de PLU, il semblerait intéressant de mettre les différentes
parties du dossier en cohérence concernant la partie déchets et reprendre a minima les informations
disponibles sur le site du SMICTOM concernant la commune de Concoret. (Lien du site : Le Smictom
Centre Quest - Gestion des déchets et ordures ménageres )

Ci-joint a lavis, la nole dinformation genérale sur les praliques en matiere de gestion, damenagement
afin de compléter le dossier si nécessaire notamment concernant les extensions urbaines et le
développement de I'habitat pour faciliter la collecte des déchets.

Synthése de 'avis

Au regard de l'ensemble des éléments présentés ci-dessus, Ploérmel Communauté, émel un avis
favorable.

Je vous prie d'agréer, M. COIGNARD, l'expression de mes sentiments les meilleurs,

M. Patrick Le Diffon
Président de Ploérmel Communauté

Page 2|2
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Tourisme :
Dont acte.

Il

Assainissement :
Dont acte.

Mobilite :
Dontacte, les p.114 et 116 pourront étre complétées sur la base des données et proposition d'actualisation
d transmettre a la municipalité.

Déchets :

Dont acte, le chapitre afférent du rapport de présentation sera corrigé suivant les données de référence
rapportées ci-contre.

Dont acte.
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AMNEXE : PLU - Elémermts de cantexte pour Is rédactizn des annexes sankaires

Organisation générale de la compétence :

Plegrmel Communaute regroupe 30 communes, mais n'assure la compétence « préventicn et
collecte des déchets » que surles secteurs histeriques de Pledrmel, Jesselin et du wal d'Oust. ||
gagit des communes de Campénéac, Cruguel, Forges de Lancuée, Geurhel, Guégen, Guillac,
Heélléan, Josselin, La Creix-Heléan, La Gree-Saint-Laurent, Lantillac, Lovat, Montertelct,
Plegrmel, Saint-Senvant-Sur-Oust, Taupent et Wal d'Oust. Sur ces communes, le SITTOM-Mi st
en charge du traitement des déchets.

Au nord du territcire [secteurs de Maurcn et du Porhost), c'est le SMICTOM CO 35 qui est
compétent en matiere de ccllecte et de fraitement. Les communes de Brignac, Concoret,
Ewvriguet, Guilliers, La Trinité-parhast, Maurcn, Ménéac, Mahen, Meéant-Sur-vvel, Saint-Brieuc-de-
hauren, Saint-Lény, Saint-hale-des-Trois-Fentaines et Treherenteuc sent cencernées.,
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COMMUNAUTE - Yo

Sur sen perimétre de compéetence, Pleérmel Communaute a la charge de ¢

v Définir les conditions d'application du service public & dispesiticn des usagers ;

v Définir les modalités d'erganisaticn de la collecte [ozllecte en perte-a-perte, en points de
regroupement, en bacs collectifs, en points d'apport velentaire, lieux et heraires de
présentation, censignes de tri, etc) ;
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v Arréter les régles d'utilisation du service de collecte par les usagers ;

v Assurer |a sécurité et |e respect des conditions de travall des personnes en charge de |a
collecte et du traitement des déchets et de velller a la sécurité des tiers durant Ia
collecte ;

v Informer les usagers sur les différents services et équipements mis & leur disposition et
les sensibiliser & la nécessité de réduire leur production de déchets et de valoriser au
maximum les déchets produits ;

v Rappeler les obligations de chacun en matiére d'éliminzation des déchets et contribuer a
améliorer la propreté urbaine ;

Les déchets pris en charge :

Les déchets ménagers et assimilés collectés par Ploérmel Communauté englobent différentes
catégories de dechets :

v Les ordures ménageres résiduelles (OMR). Cette fraction de déchets est parfois
appelée poubelle grise.

Les emballages ménagers recyclables et le papier en mélange (EMR) — ou poubelle
jaune.

Le verre ménager.

Les déchets occasionnels des ménages évacués en déchéteries.

<

<<

Organisation générale de la collecte sur le territoire de Ploérmel Communauté :

Les modes de gestion sont présentés dans le tableau suivant

Plogrmel Régie Prestation Prestation Régie (HDQ)
Prestation (BDQ)

' Josselin Régie Régie Prestation Régie (HDQ)
Prestation (BDQ)
' Val d'Oust Régie Prestation Prestation Régie (HDQ)

Prestation (BDQ)

SMICTOM CO 35 Prestation Prestation Prestation Prestation (HDQ
et BDQ)
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Les déchéteries :

Le schéma global des collectes est indiqué ci-dessous : 5 5 ; s .
g q Ploérmel Communaulé assuie la geslion de deux décheleries (basées sur les communes de

Plogrmel et de Guillac).

Les déchets acceptés sont les suivants :

: DECHETS spiciFiquEs [ picuits vikrs

.‘f e Quai de transfert ‘.“.._. ._.f".-l;lsines recyclag;.-'_.. - PENSEX .
/ Josselin \ i E Q @ cﬂHP%%‘er

. . ET AU
\ | PAILLAGE TAILLE / PELOUSE
/ \ / CARTOUCHES D'ENCRES PEINTURES / SOLVANTS

DILUANTS . -

HUILE FRITURE  HUILE VIDANGE ~ RADIOGRAPHIES Q @ 0 B
| ] O
o = (\ze
% H ﬁﬂ ECRANS
DECHETS D'EQUIPEMENTS

BATTERIES AMPOULES PILES FILFCTRIQUES FT FLECTRONIOUES (DFFF)

d B @©E) F oD

POLYSTYRENE METALIX CARTONS BOIS TEXTILE

B & ) & f

AMEUBLEMENT DEBLAIS / GRAVATS VERRE ENCOMBRANTS  PLACO/ PLATRE FILM PLASTIQUE

ORDURES MENAGERES

Quai de transfert
Josselin

Incinération
Pontivy

A

desEmEREE RN

;

Usines traitement
selon flux

Les horaires d'cuverture au public des sites de Ploermel et Guillac sont détaillés ci-aprés :

@M 9 CT000=0=

DECHETERIE PLOERMEL - Parc d'Activités du Bois Vert - 56800 Plo&rmel - 02 97 72 33 02
Mercredi Jeudi

'DIMANCHE
9h30 » 11h50 'FERME

Quai de transfert
Ets Josse Ploérmel

Usine recyclage 13h30 ~ 17h50

| Mereredi |
Matin 9h30 : 9h30  11h50 DIMANCHE

11h50 FERME

FLELIR TR e

c000=0=0d Aprés-midi 13h30 > 17h50 13h30 » 17h50
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La déchéterie de Guilliers est gérée par le SMICTOM CO 35 et accuellle les usagers des secteurs volontaire avec contréle d'acces (ordures ménageéres et emballages recyclables).

historiques de Maurcon en Brocéliande et du Porhoét. . L y . . )
v Collectifs hors centre-ville historiques de Ploérmel et de Josselin : bacs collectifs pucés

devant étre stockés dans les locaux fermés pour les ordures ménagéres résiduelles et

Ploérmel Communauté est engagée dans un programme local de prévention des déchets les emballages recyclables. Vidage une fois tous les 15 jours.
ménagers et assimilés (PLPDMA) 2019 - 2025. C'est un document de planification qui vise a
coordonner les actions portées par Ploérmel Communauté et les différents acteurs locaux en
lien avec |a prévention et la gestion des déchets ménagers et assimilés. Il précise notamment v
les objectifs de réduction des guantités de déchets et les mesures mises en place pour les
atteindre. Il concourt a la mise en ceuvre des objectifs nationaux et régionaux de prévention, de ]

Z : g : Financement RI
réduction et de gestion des déchets.

La prévention des déchets :

v Collecte du verre : en bornes d'apport volontaire sans contréle d'acceés.

Déchets encombrants et volumineux ; collecte en déchéterie, avec contrle d'accés.

Le programme porté par Ploérmel Communauté s'articule autour de 10 axes stratégiques visant Flux facturés
notamment ;

v La promotion du réemploi et |la limitation du recours au matiéres premiéres. % E F
Compteurs a déchets A ; C]

v" La genéralisation du tri a la source des biodéchets en sortant des ordures menageres Badies B P

OMR + emballages + déchéterie

résiduelles (poubelles grises) les déchets alimentaires. Bacs OMR pucés  Badges AV déchéterie pucés
v Le développement du compostage sous toutes ses formes, en habitat individuel et F'eq:e“‘;e de‘g;'é“'e Une fois toules les deux semaines (C0,5)
. &5 bacs
collectif.
v La réduction des apports de végétaux en déchéterie en développant le paillage, le g_ Quelques polints d' apport volontaire
broyage et le compostage sur les parcelles. Gestion des biodechets = + collecte des professionnels

Compostage majoritalre [Plogrmel + Josselin )

v L'amélioration du geste de tri

Mettre le mode de facturation des déchets au service de la prévention : Déchéterie Contréle d'accés (déja en place depuis 2023)

Les actions de prévention et de sensibilisation engagées depuis plusieurs années ne permettent
pas leffondrement des quantités de déchets captées. Ce constat a conduit Ploérmel
Communauté a envisager le déploiement de |z tarification incitative qui consiste & facturer le

service public de gestion des déchets aux usagers en fonction de la quantité de déchets qu'ils Les prescriptions techniques :

produisent, ou de leur usage du service. Les collectivités qui I'ont déja développée enregistrent 1. Données générales

une baisse du volume des ordures meénageéres résiduelles et 'augmentation du tri. Par ce bials,

Ploérmel Communauté vise la réduction drastique de la production de déchets sur le territoire, Information & détailler avant la dépose du permis d'amenager :

I'amélioration du geste de tri et, de fagon globale, 'amélioration de l'ensemble des démarches ; .
. ; . X : - Nombre de lots concernés par le projet
de prévention déchets déja engagées par le passé.
’ . . , . - Nombre pavillons avec jardins
Prise en compte de la collecte des déchets dans les projets d'urbanisme : P J

i - . . A - - Nombre de logements collectifs ou semi-collectifs
Afin d'optimiser les conditions de collecte et de traitement des ordures ménagéres assimilées, g

il est important que les promoteurs consultent, lors de |'établissement de leurs projets de - Détail de la composition de I'habitat collectif (nombre de logements par typologie: T1 &
construction (étape de pré-instruction des dossiers) visant tout groupe dhabitations et T5)
immeubles collectifs, les services municipaux concernés ainsi que Ploérmel Communauté. Ces
derniers sont a disposition des aménageurs afin de prévoir toutes les dispositions et Estimation de la production moyenne de déchets des habitants du territoire :
configurations nécessaires en vue d'un stockage et d'un enlévement simplifié des déchets.

% 7 N - . Flux de déchets Production moyenne estimée
Les modalités de collecte a anticiper :

OMR 5 litres par habitant et par jour.

v" Pavillons: collecte en bacs individuels pucés pour les flux d'ordures ménagéres (bac
gris) et d'emballages recyclables (bac jaune). Vidage une fois tous les 15 jours.

Emballages Recyclables | 5 litres par habitant et par jour.
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2. Régles de présentation des déchets_Habitat pavillonaire :

Chaque usager a la charge de présenter ses contenants sur un « point de présentation » (aussi
appelé point de regroupement de bacs individuels). Ces points concernent plusieurs foyers (une
dizaine au maximum) et doivent présenter une surface plane et stabilisée.

La présentation des bacs & la collecte doit se faire en bordure de trottoir au plus prés de la
chaussée afin de faciliter le ramassage par les agents du service de collecte. lls ne doivent en
aucun cas occasionner de géne ou insalubrité pour les usagers de la voie publique (circulation
des piétons et véhicule notamment).

= Des prescriptions d'emplacements de points de présentation peuvent étre fournies
selon le projet.

= Ledimensionnement des points devra permettre une manipulation aisée des bacs. |l est
conseillé de ne pas prévoir de claustras ou brise-vue autour de ces points de fagen ane
pas inciter les usagers a laisser leurs bacs a demeure et d'éviter les dépots de déchets
encombrants (& déposer par les usagers en déchéteries). Des dispositifs empéchant le
stationnement des véhicules devant les points de présentation (type potelets) peuvent
étre installés. Il est également préconisé de restreindre a 10 le nombre de bacs a
regrouper par point.

3. Regles de présentation des déchets_Habitat collectif :

L'habitat collectif sera équipé en bacs collectifs pucés 4 roues devant recevoir |a production de
déchets des résidents sur quinze jours (bacs vidés une fois toutes les deux semaines).

Ces bacs devront étre stockés dans un local de stockage prive et fermé & clé de telle sorte que
seuls les usagers concernés puissent y accéder. Cela évitera les apports extérieurs et les dépots
sauvages.

Les locaux de stockage devront étre prévus et dimensionnés pour le remisage de 'ensemble
des bacs.

= Les surfaces des locaux de stockage dépendent du nombre bacs. Elles incluent la
surface des bacs, la surface nécessaire a leur manipulation ainsi gu'une marge
supplémentaire de 20% dans le cas ol le rajout d'un contenant s'avérerait nécessaire. |l
faut penser & faciliter les gestes de tri par une signalétique et une disposition adaptée
des bacs de tri et d'ordures ménagéres.

Les locaux de stockage des bacs devront respecter les principes suivants

- Etre aisément accessibles pour les usagers, bien éclairés, bien ventilés dans le cas de
locaux intérieurs

- Permettre des entrées/sorties de bacs pratiques (pente de 6% maximum, absence de
marche, porte d'accés d'une largeur minimale de 1 métre avec « arrét de porte ouverte »)

- Etre facile 2 entretenir (revétement au sol et mural)

- Disposer d'un point d'eau et d'une évacuation des eaux usées

COMMUNE DE CONCORET = K.urbain - DM.Eau

D - PLOERMEL COMMUNAUTE |

Envoyé en préfecture le 12/09/2025
Regu en préfecture le 12/09/2025

Publié le

1D : O5H6-200066G 7 £7-20250808-BC_20250808_7/8-DE

La sortie des bacs doit se faire sur un point de présentation, directement accessible par les
véhicules de collecte depuis |a voie publique. Ces points de présentation devront présenter une
surface plane et dure (enrobé, béton, pave...). Il est préconisé de prévoir des potelets ou quilles
afin d'éviter le stationnement de véhicule sur ces aires.

= Des prescriptions d’emplacements de points de présentation des bacs collectifs
peuvent étre fournies selon le projet.

Les dimensions de ces aires pourront étre inférieures a celles des locaux de stockage dans la
mesure ol les contenants ne restent pas en permanence. L'aire sera placée a une distance
suffisante des terrasses, jardinets, fenétres de piéces principales afin de limiter les nuisances.

Les agents en charge de |a collecte doivent pouvair accéder aux bacs sans difficultés, et sans
pénétrer dans les locaux. Pour cela, nous préconisons de prévoir des abaissements de trottoirs.

= |l est conseillé de ne pas prévoir de claustras ou brise-vue autour de ces points de fagon
a ne pas inciter les usagers a laisser leurs bacs & demeure et d'éviter les dépéts de
déchets encombrants (& déposer par les usagers en déchéteries). Des dispositifs
empéchant le stationnement des véhicules devant les points de présentation (type
potelets) peuvent étre installés.

4. Regles de circulation des véhicules de collecte

Les véhicules utilisés pour |z collecte des déchets ont un gabarit de 26 tonnes. Seules les voies
ouvertes & g circulation publique peuvent bénéficier du service de ramassage. La circulation en
impasse sans possibilité de retournement sécurisé (par le biais d'une manceuvre en T ou d'une
placette de retournement aux dimensions réglementaires) est impossible.

5. Compostage

Chaque pavillon sera équipé d'un composteur individuel.

Il conviendra de prévoir I'emplacement d'un & deux pavillons de compostage partagé pour
I'habitat collectif. L'emplacement doit permettre un accés aisé pour les habitants qui
fréguenteront ce site guotidiennement mais également un accés véhicule pour I'nstallation et
|2 livraison de broyat.

6. Prise en compte de I'existant

Le présent projet doit intégrer les logements existants situés a proximité.

7. Collecte du verre

Selon |a typologie des projets, il pourra étre nécessaire de prévoir installation d'une borne
destinée a la collecte du verre ménager (bouteilles, pots et bocaux). Nous préconisons une borne
& verre pour 450 hzabitants. Pour ce flux, |z prise en compte des logements existants situés &
proximité sera nécessaire,
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E. Région Bretagne
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BRETAGNE

Direction de ['aménagement Monsieur Ronan COIGNARD

Service amenagement, foncier et habitat Maire de Concoret

Personne chargée du dossier ;: Arnaud DEGOUYS

Chargé de la planification régionale et du SRADDET 1 place de l'Audience

Tél. : 029009 17 37

Courriel : arnaud.degouys@bretagne.bzh 56430 CONCORET

_, Référence a rappeler dans toutes vos correspondances : A Rennes, le 2 g JUIL. 2025

N"411930/DIRAM/SAFH/AD
Objet : Arrét du PLU
Monsieur le Maire,

Je vous informe que la Région a bien réceptionné les éléments concernant votre dossier : Arrét du PLU le 01-07-
2025 et je vous en remercie.

Le 14 février 2024, a lissue de plusieurs mois de concertation, le Conseil Régional a adopté la premiere
modification du SRADDET Bretagne, en intégrant les évolutions attendues par la loi en matiére de déchets,
d’énergie, d’installations logistiques, de stratégie aéroportuaire, de gestion du trait de cote, ainsi que de
territorialisation de la trajectoire bretonne vers le Zéro Artificialisation Nette, prévue par la loi du 22 aofit 2021
portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets .

Le SRADDET modifié, en application de la loi et en concertation, différencie les trajectoires de réduction de
l'artificialisation en fonction des spécificités et des besoins des territoires, et identifie en hectares les seuils de
consommation maximum, a I'échelle des SCOT bretons, pour la tranche 2021-2031. Il revient désormais aux SCOT,
en tant que documents intégrateurs et projets de territoire, de différencier a leur tour les trajectoires de réduction
vers les Plans Locaux d'Urbanisme communaux ou Intercommunaux (PLU-I) et documents en tenant lieu. Les
SCOT devront intéerer ces modifications au plus tard le 22 février 2027. et les PLU-I le 22 février 2028.

Dans l'attente de cette seconde phase de territorialisation, nous vous invitons a anticiper et prendre en compte dés
aujourd’hui dans votre document d’urbanisme le changement de modéle prévu par la loi et sa déclinaison régionale,
notamment en procédant a des ouvertures a I'urbanisation raisonnées, et en prenant connaissance de I'enveloppe
maximale correspondant au SCOT de votre territoire. Si cette prise en compte reste volontaire et non obligatoire
jusqu'a modification des SCOT, elle doit garantir de ne pas mettre & mal les capacités de développement des
territoires bretons d'ici 2031 : en effet, nous tenons a attirer votre attention sur le fait que le décompte légal a
commencé depuis aofit 2021. Ainsi, toute consommation effective réalisée depuis cette date, et ce, méme si elle était
programmée antérieurement, vient désormais grever les enveloppes régionales, intercommunales et communales.

L'engagement des collectivités et établissements publics de Bretagne sera central pour atteindre les objectifs de la
loi Climat et Résilience et du SRADDET, en garantissant I'accueil des populations et des activités, 'accessibilité au
logement et aux ressources pour toutes et tous, dans une plus grande solidarité et une plus grande sobriété en
matiére d’artificialisation des sols. Afin de faciliter cette prise en compte anticipée et volontaire du SRADDET par
les documents infra régionaux, le schéma régional est consultable sur www.bretagne.bzh/sraddet.

Comptant sur votre mobilisation dans la mise en ceuvre de ce projet d’avenir, je vous prie d’agréer, Monsieur le
Maire, I'expression de mes salutations trés distinguées.

Pour le Président du Conseil régional,
La Cheffe du service aménagement, foncier et habitat,

—

~

Emmanuelle QUINIOU

RANNVRO BREIZH REGION BRETAGNE REJION BERTEGN
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Adressertoute correspondance sous forme imper {le a Mangsieurle Prisident du Conseil régional de Bretagne,
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Consommation ENAF - Territorialisation des objectifs :

Vu le SCoT en vigueur, considérant I'absence des objectifs de territorialisation officiellement connus d’'une
part, et qu'il ne peut étre fait application anticipée des projets des documents d’urbanisme d‘autre part,
le PLU de Concoret en cours de consultation ne peut intégrer cette orientation qui pourrait étre amenée a
évoluer jusqu’a I'approbation du projet de SCoT. Le cas échant, la municipalité disposera de trois années
pour mettre en compatibilité son PLU, conformément aux dispositions du code de I'urbanisme.

A noter qu’a travers son avis rapporté ci-avant, la DDTM 56 valide les orientations du projet de PLU, ainsi
que les solutions apportées en la matiére.

Il est aussi rappelé, a partir du rapport de présentation, que si le projet de PADD annonce une réduction de
la consommation des ENAF sur la base de moins 50 % par rapport a la période de référence précédente,
soit 4 ha a I'horizon 2036, la traduction réglementaire de ce projet conduit a ce stade a un potentiel de
consommation d’ENAF de l'ordre de 2,2 ha, soit une réduction de prés de 72 % comparé a la décennie de
référence.
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VOSREF.  Copsultation du 09/07/2025 DDTM du Morbihan
. 1 allée du general Le Troadec
NOSREF.  TER-ART-2025-56043-CAS- BP 520
211943-Y8D2WS8 56019 Vannes Cedex
ITERLOCUTEVR . Romain COLLET A l'attention de MR Broyer
TELEPHONE:  (06.99.02.24.06 geraud.broyer@morbihan.gouv.fr

E-MAIL:  rte-cdi-nts-scet@rte-france.com

OBJET: ART - PLU - CONCORET La Chapelle sur Erdre,
le 29/07/2025

Monsieur le Préfet du Morbihan,

Nous faisons suite a votre courrier regu le 09/07/2025 relatif au projet arrété concernant le
PLU de la commune de Concoret.

Nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d’urbanisme, nous
n’exploitons pas d’ouvrage de transport du réseau public de transport d'électricité a haute ou
trés haute tension (c’est-a-dire supérieure a 50 kV). Nous n‘avons donc aucune observation a
formuler.

Nous restons a votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire et nous vous
prions d'agréer, Monsieur le Préfet, |'assurance de notre considération trés distinguée.

Le Directeur Adjoint,
Centre Développement Ingénierie Nantes,
P/o

ESTARELLAS- Signature numérique de

ESTARELLAS-ROUSSEAU

ROUSSEAU Sandrine  pavid PIVOT

. Date : 2025.07.29
Sandrine 10:36:37 +02'00'

Copie : Mairie de Concoret mairie@concoret.fr

RTE Réseau de transport d'électricité de Nantes Page 1 sur 1
6 rue Kepler ZAC GESVRINE

BP 4105

44240 La Chapelle sur Erdre v rte-france.com | MG 05-09-00-COUR

RTE Réseau de transport d'dectridite - société anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de 2 132 285 690 euros - R.C.5. Nanterre 444 619 258

COMMUNE DE CONCORET = K.urbain - DM.Eau

PLAN LOCAL D'URBANISME - ELABORATION = Mémoire en réponse aux avis des PPA = 30/10/2025 F - RTE I

F. RTE - Réseau de Transport Electricitié de Nantes

Dont acte.
En effet, le dossier de PLU n'en mentionne aucun.
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G. Mission Régionale de I’Autorité Environnementale : ZAEP

!{.

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET DE LA COHESION DES TERRITOIRES
Direction régionale de I'Environnement, Rennes, le 23 juin 2025
de I'Aménagement et du Logement
de Bretagne

Service d’appui (CoPrEv)
a la Mission régionale d’autorité environnementale de Bretagne

Contact : secrétariat CoPrEv
0299334292
mrae-bretagne.appui@developpement-durable.gouv.fr
N/Réf. 2025-012417

Monsieur le Maire,

Le service d'appui & la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) de Bretagne
accuse réception, le 12 juin 2025, du dossier d'élaboration du zonage d'assainissement des eaux
pluviales de la commune de Concoret (56) que vous lui avez transmis pour examen au cas par
cas.

A compter de cette date de réception, et conformément aux articles R. 122-17 et R. 122-18
du code de I'environnement, la MRAe dispose d'un délai de 2 mois pour notifier sa décision, soit
d'ici au 12 ao(t 2025. L'absence de décision au terme de ce délai vaut obligation de réaliser une
évaluation environnementale.

La décision sera publiée sur le site internet de la MRAe Bretagne, a I'adresse suivante :
https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/bretagne-r9.html

Elle devra ensuite étre intégrée au dossier soumis a enquéte publique ou mis a disposition
du public.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

La cheffe de la division
Evaluation Environnementale

Monsieur le Maire
1 PLACE DE L'AUDIENCE
56430 CONCORET

Horaires d'ouverture : 9h-12h / 14h-17h (sauf vendredi 16h)
TEL : 33 (0)2 99 33 45 55 — fax : 33 (0)2 99 33 45 16

L'Armonique - 10, rue Maurice Fabre - CS 96515

35065 Rennes cedex

www.brefagne. developpement-durable. gouv.fr

Mission régionale d'autorité environnementale

BRETAGNE

Décision de la mission régionale
d’autorité environnementale (MRAe) de Bretagne,
aprés examen au cas par cas,
sur I'élaboration du zonage d'assainissement des eaux pluviales

de la commune de Concoret (58)

Décision n® 2025DKB32 du 5 aciit 2025
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Décision aprés examen au cas par cas
en application de I'article R. 122-18 du code de I’environnement

La mission régionale d'autoriteé environnementale (MRAe) de Bretagne dont les membres suivants
(Alain Even, Isabelle Griffe, Sylvie Pastol) en ont délibéré collégialement par échanges
électroniques, chacun des membres délibérants attestant qu'aucun intérét particulier ou élément
dans ses activités passées ou présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans le
présent dossier ;

Vu la directive n® 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment
son annexe Il ;

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L. 2224-10 ;
Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L. 122-4, R. 122-17-ll et R. 122-18 ;

Vu le decret n°2022-1165 du 20 ao(it 2022 modifié portant création et organisation de l'inspection
géneérale de I'environnement et du développement durable (IGEDD), notamment ses articles 4, 16
etl18;

Vu larrété du 30 aolt 2022 modifié portant organisation et réglement intérieur de linspection
générale de I'environnement et du développement durable, et notamment son annexe 1 relative au
référentiel des principes d'organisation et de fonctionnement des missions régionales d'autorité
environnementale (MRAe) ;

Vu les arrétés des 19 juillet 2023, 4 septembre 2023, 2 octobre 2023, 22 fevrier 2024 et
10 avril 2025, portant nomination de membres de missions régionales d'autorité environnementale
de l'inspection générale de I'environnement et du developpement durable ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe de Bretagne adopté le 24 septembre 2020 ;

Vu la décision du 21 décembre 2023 portant exercice de la délegation prévue a l'article 18 du
décret n° 2022-1165 du 20 aodt 2022 susvisé ;

Vu la demande d'examen au cas par cas enregistrée sous le n° 2025-012417 relative a
I'élabaration du zonage d'assainissement des eaux pluviales de la commune de Concoret (56),
recue de la mairie de Concoret le 12 juin 2025 ;

Vu la consultation de I'agence régionale de santé (ARS) en date du 13 juin 2025 ;

Vu la consultation des membres de la mission régionale d'autorité environnementale de Bretagne
faite par son président le 4 aolt 2025 ;

Rappelant que les critéres fixés a I'annexe Il de la directive n° 2001/42/CE, dont il doit étre tenu
compte pour déterminer si les plans et programmes sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur l'environnement, portent sur leurs caractéristiques, leurs incidences et les
caractéristiques de la zone susceptible d'étre touchée ;

Considérant la nature du projet qui consiste a définir :

- les zones ol des mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ;

- Décision n° 2025DKBb32 / 2025-012417 du 5 aodt 2025
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- les zones ol il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et, en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de
ruissellement lorsque la pollution qu'elles apportent au milieu aquatique risque de nuire
gravement a l'efficacité des dispositifs d'assainissement ;

Considérant les caractéristiques du territoire de Concoret :
- commune de 765 habitants (Insee 2022), d'une superficie de 1576 hectares ;

- couvert par une carte communale et dont le plan local d'urbanisme est en cours
d'élaboration ;

- concerné par les prescriptions du schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux
(SDAGE) du bassin Loire-Bretagne et par celles du schéma d’'aménagement et de gestion
des eaux (SAGE) du bassin de la Vilaine, dont les dispositions prévoient notamment de
limiter les apports d'eaux de ruissellement dans les réseaux d'eaux pluviales et le milieu
naturel dans le cadre des aménagements ;

- couvert par les masses d'eau superficielles « |'Yvel et ses affluents depuis la source
jusgu'a la confluence avec le Douef », en bon état écologique, et « Le Meu et ses affluents
depuis la source jusqu'a la confluence avec le Garun », en état écologique moyen et dont
le retour au bon état est attendu pour 2027 ;

- couvert en partie par la zone Natura 2000 « forét de Paimpont » (directive habitats) ainsi
que par les zones naturelles d'intérét ecologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type
| « étang de Comper » et de type Il « forét de Paimpont » ;

- concerné par la présence de 110 hectares de zones humides représentant 7 % du territoire
communal ;

Considérant que le réseau d'assainissement des eaux pluviales se compose actuellement de
4 505 metres linéaires (ml) de conduites et 3 030 ml de fossés, acheminant les eaux pluviales de
la commune vers le ruisseau de I'lsaugouét ;

Considérant que le zonage priorise linfiltration a la parcelle pour les nouveaux projets
d'aménagement de moins de 5 000 m? ;

Considérant que les projets d'une emprise supérieure a 5000 m? combineront l'infiltration des
eaux pluviales et la création de dispositifs de régulation dont le dimensionnement permettra de
traiter une pluie décennale voire une pluie trentennale pour certains secteurs sensibles ;

Considérant que si le diagnostic du réseau a identifié plusieurs dysfonctionnements
(débordements, dimensionnement insuffisant, etc.) et que des solutions ont été évoquées, le
dossier ne mentionne pas formellement I'existence d'un programme de travaux a méme de
résoudre les problématiques rencontrées ;

Considérant que les débits de fuite de certains ouvrages de gestion des eaux pluviales sont
supérieurs aux orientations du SDAGE (3 I/s/ha), notamment pour les ouvrages amenés a gérer
les ruissellements des zones déja urbanisées (10 l/stha) ;

Considérant que le dossier n'examine pas les effets cumulés de l'augmentation attendue des
rejets issus des eaux usées et des eaux pluviales sur le milieu aguatique récepteur ;

Considérant que le plan local d'urbanisme de la commune et le zonage d'assainissement des
eaux usees ont été soumis a évaluation environnementale ;

- Décision n° 2025DKBb32 / 2025-012417 du 5 aodt 2025
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Concluant qu’au vu de I'ensemble des informations fournies, des éléments évoqués ci-avant et
des connaissances disponibles a la date de la présente décision, I'élaboration du zonage
d'assainissement des eaux pluviales de la commune de Concoret (56) est susceptible d'avoir des
incidences notables sur l'environnement et sur la santé humaine au sens de la directive

n°® 2001/42/CE du 27 juin 2001 susvisée ;

Décide :

En application des dispositions du livre I*, livre ll, chapitre Il du code de I'environnement,
I'élaboration du zonage d'assainissement des eaux pluviales de la commune de Concoret (56) est

Article 1*

soumise a évaluation environnementale.

L'évaluation des incidences du zonage d'assainissement des eaux pluviales pourra utilement étre
intéegrée a celles du plan local d'urbanisme et du zonage d'assainissement des eaux usees, en

cours d'élaboration.

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre

soumis par ailleurs.

Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations

Article 2

administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Le rapport environnemental du projet de zonage d'assainissement des eaux pluviales, intégre le
cas échéant au rapport de présentation du plan local d'urbanisme, devra comporter tous les
éléments indiqués a l'article R.122-20 du code de I'environnement. La personne publique
responsable transmettra pour avis a I'Autorite environnementale le dossier comprenant le projet de
zonage d'assainissement des eaux pluviales et le rapport environnemental, conformément a

Article 3

l'article R. 122-21 du méme code.

La présente décision sera transmise a la personne publique responsable ainsi qu'au Préfet du
département concerné. Elle sera publiée sur le site internet de la mission régionale d'autorité

environnementale.

Bretagne

Article 4

Fait a Rennes, le 5 aoiit 2025

Pour la MRAe de Bretagne,
Pour le président et par interim

Signé

Isabelle Griffe

Décision n° 2025DKBb32 / 2025-012417 du 5 aodt 2025

r 4/5
Elaboration du ZAEP de Concoret (56)

30/10/2025 = Mémoire en réponse aux avis des PPA = ELABORATION = PLAN LOCAL D'URBANISME

Voies et délais de recours

La présente décision peut faire |'objet d'un recours gracieux ou d'un recours contentieux formé dans un délai de deux |
mois 4 compter de sa notification ou de sa mise en ligne sur internet,

Le recours gracieux doit étre adressé a :

Monsieur le président de la Mission régionale d'autorité environnementale Bretagne
DREAL / CoPrEv

Batiment I'Armorique

10 rue Maurice Fabre

CS 96515

35065 Rennes cedex

Le recours contentieux doit &tre adressé a :

Monsieur le président du tribunal administratif de Rennes
Hétel de Bizien

3 Contour de la Motte

Cs 44416

35044 Rennes cedex

La juridiction administrative compétente peut aussi étre saisie par |'application Télérecours citoyens a partir du site |
www.telerecours.fr

Dont acte.

Enréponsealadécision ci-contre,uneévaluationenvironnementaleconcernantlezonaged’assainissement
des eaux pluviales a été transmise a la MRAE de Bretagne, le 09/09/2025.

= Décision n° 2025DKBb32 / 2025-012417 du 5 aodt 2025
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H. Mission Régionale de I’Autorité Environnementale : ZAEU

Mission régionale d'autorité environnementale

BRETAGNE

Information de la mission régionale
d’autorité environnementale de Bretagne
sur la révision du zonage d'assainissement des eaux usées
de Concoret (56)

n® MRAe 2025-012512

La MRAe de Bretagne n'a pas pu étudier, dans le délai de trois mois qui lui était imparti, le dossier
mentionné ci-dessus et recu le 8 juillet 2025. En conséquence elle est réputée n'avoir aucune

observation a formuler.

Dont acte.

La présente information sera ;
« notifiée a la personne publique responsable ;

« jointe au dossier soumis & enquéte publique ou mis & la disposition du public ;

* mise en ligne sur le site internet de la MRAe (www.mrae.developpement-durable.gouv.fr).

Fait a Rennes, le 9 octobre 2025
Pour la MRAe Bretagne,
le président

Signé

Jean-Pierre Guellec

Information en date du 9 octobre 2025
Mission régionale d'autorité environnementale de BRETAGNE
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I. Mission Régionale de I'Autorité Environnementale : PLU

Mission régionale d'autorité environnementale

BRETAGNE

Information de la mission régionale
d’autorité environnementale de Bretagne
sur I’élaboration du plan local d'urbanisme
de Concoret (56)

n® MRAe 2025-012481

La MRAe de Bretagne n'a pas pu étudier, dans le délai de trois mois qui lui était imparti, le dossier
mentionné ci-dessus et recu le 1* juillet 2025. En conséquence elle est réputée n'avoir aucune

observation a formuler.

Dont acte.

La présente information sera ;
« notifiée a la personne publique responsable ;

« jointe au dossier soumis & enquéte publique ou mis a la disposition du public ;

* mise en ligne sur le site internet de la MRAe (www.mrae.developpement-durable.gouv.fr).

Fait a Rennes, le 2 octobre 2025
Pour la MRAe Bretagne,
le président

Signé

Jean-Pierre Guellec

Information en date du 2 octobre 2025
Mission régionale d'autorité environnementale de BRETAGNE
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EN<DIS

N/Réf. : PH/0310725 Le Directeur départemental des territoires et de la mer
1, allée du Général Le Troadec

Objet : PLU de la commune de CONCORET BP 520
56019 Vannes Cedex

Le 22 juillet 2025, a Vannes

Monsieuwr le Directeur,

Dane votre courrier du 9 juillet dernier vous nous sollicitez concernant le projet de PLU de la commune
de CONCORET.

Les perspectives de developpement des communes nous conduiront vraisemblablement a construire de
nouveaux postes de distribution et leurs lignes d'alimentation. Ces ouvrages seront réalisés en fonction

de l'urbanisation et des demandes venant de la collectivité ou des clients. Ouvrages de distribution d'électricité :

o — i - R— Dont acte, la notion «douvrages de distribution d¥électricité dans leur globalité» sera précisée en
Dans les prescriptions particulieres des differents zonages du rédlement écrit vous faites référence . o . N L T |
«aux ouvrades de transport d’électricité nécessaires au réseau public de transport d’électricité ». A CIISpOSItIOn 13 du reglement écrit et pour toutes prescriptions partlculleres afférentes dans chacune des
noter que les reseaux basse tension (230-380 V) et les regeaux haute tension (20 000 V) alimentant zones

en électricité les clients, sont des réseaux de distribution. Les réseaux de transport sont des réseaux
Tres Haute Tension (63 000 V et plus) deres par RTE. Les ouvrades de distribution publique
d’électricite, peuvent également étre amené a ne pas suivre les régles genérales. C'est pourquoi nous
vous demandons d'intédrer les ouvrades de distribution d’electricite dans leur dlobalité dans les .
prescriptions particulieres de vos zonages. Compteurs 0

Pour mémoire, la prescription en référence :

Par ailleurs, dang le redlement ecrit vous indiquez dans les differents paradraphes des zonades que les

compteurs doivent étre poses dans les facades de rue, cloture, ... Les compteurs sont des ouvrades « Compteurs d*électricité et de gaz :
individuels et sont généralement posés dans les TGBT des hdtiments ou dans les durages des maisons . . ; :
individuelles. L'obligation inscrite dans le PLU de les intégrer dans les clotures et de les rendre - lls doivent étre posés soit :

accessibles en permanence, remet en cause la solution technique de référence que l'on se doit de
proposer aux clients pour chaque demande de raccordement. C'est pourquoi nous vous préconisons

- danslamaconnerie des facades sur rue, des éléments de corps de batiment ou des murs de cléture,

de retirer du PLU de la commune de CONCORET toutes prescriptions concernant la construction des _  endes emplacements recouverts de préférence par une porte a battant bois ou métallique,

reseaux de distribution ou a minima de faire reféerence au cahier des chardes de concession et au

référentiel technique de branchement. - dans les tableaux généraux basse tension des bdtiments pour les compteurs électriques, le cas
échéant,

Pour finir, les élements des servitudes 14 auxquels le réglement ecrit fait réeférence ne sont pas présents I_ c 8o S8 2 A

st s ssiee e GahanliaGE - dans les garages des maisons individuelles, le cas échéant.

Restant a votre disposition pour tout renseignement complémentaire veuillez croire, Monsieur le La prescription re'pond bien a la demande formulée ci-contre.
Directeur, al'assurance cde ma consideration distinguee.

Pour satisfaire a la demande, il sera ajouté en toute zone, la prescription suivante par référence a celle déja

- prévue pour la zone UR :
_d'-_-'_'-.-_'_ . . oge Ve . 3 . 3 . .
Patricid HOUERCBAVAGEAU « En cas d’impossibilités techniques, d’autres solutions garantes d’insertions qualitatives
Direction Territoriale Morbihan dans I'environnement immédiat ou conforme au cahier des charges de concession peuvent
étre autorisées.
EMEDIS - Direction Territoriale Morbihon
A4 rue du Vinein SA adirectoire et a consell de surveilllonce
H6000 VANNES Capital de 270 037 000 € - RC.S. de Nanterre 444 608 442
Tél - +33(0)297 Enedis - 4 ploce de la Pyramide
enedia.fr 92800 PUTEAUX SUP - I4 o

Dont acte, elles seront ajoutées.
Cf. Réponse a l'avis des services de I'Etat (DDTM 56).
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K. Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

E N
PREFET et
DU MORBIHAN Direction départementale
Liberé des territoires et de la mer
ff.;tcmﬂrc‘
Vannes,le 7 4 0cT, 2095
Service urbanisme, habitat et construction Le préfet

Unité urbanisme opérationnel
a
Affaire suivie par : Karine Bouxin et
Régine Le Divenach Monsieur le maire de Concoret
Mél : ddtm-cdpenaf@morbihan.gouv.fr 1 Place de I'Audience
56430 CONCORET

OBJET : commission départementale de la préservation des espaces naturels agricoles et forestiers
(CDPENAF)

En date du 1% juillet 2025 et conformément aux dispositions des articles L151-12 et L151-13 du code de
l'urbanisme, vous m'avez adressé pour avis de la CDPENAF le projet d'élaboration du plan local
d'urbanisme (PLU) de votre commune, arrété par délibération du conseil municipal du 24 juin 2025.

La commission a émis le 26 septembre 2025 :

* au titre de l'article 115112 du code de l'urbanisme (réglement des zones A et N des batiments
d’habitation existants qui peuvent faire 'objet d'extensions ou d'annexes), un avis favorable.
* au titre de l'article L1513 du code de |'urbanisme pour les secteurs de taille et de capacité
limitées (STECAL):
- pour les 3 STECAL a vocation éconemique : avis favorable sous réserve de préciser le type d'activité et
les perspectives d'évolution de I'activité économique,
- STECAL du Chateau de Comper: avis favorable sous réserve de préciser le type d'activité et les
perspectives d'évolution de |'activité économique,
- STECAL du Point-Clos : avis favorable sous réserve de redéfinir le périmétre et de positionner
précisément le secteur pouvant accueillir les installations légéres de lIoisirs avec une limitation
cumulative maximale en m?
- 3 STECAL nh habitat composés de résidences démontables : avis favorable, une attention particuligre
doit étre néanmoins portée sur la sécurité et la salubrité des habitations,
- STECAL station d'épuration des eaux usées. S'agissant d'un équipement public, une station
d'épuration peut étre implantée en zones A ou N avec un réglement adapté,

La CDPENAF émet cet avis sans préjudice de I'application des autres |égislations en vigueur.
Cet avis est a joindre au dossier d’enquéte publique.
Le préfet,

Pour_l_gﬁr_&fei;‘-_ ¢ déiégation,
Lgm crétai - i rale adjointe,
~ Agnés CALLOU

Dont acte.

STECAL:

STECAL a vocation économique :

Dont acte, pour chacun, la nature des activités en place sera précisée dans les p.216 et 217 du rapport
de présentation, a partir des numéros de SIRET et codes APE déclarés et disponibles a ce jour. S‘agissant
d‘activités privées, les perspectives dévolution pourront étre communiquées bien qu'elles peuvent aussi
rester a discrétion des gestionnaires.

Chadteau de Comper :

p. 218 du rapport de présentation, le Chateau de Comper, son usage actuel et la délimitation du STECAL
sont clairement exposés. Il s‘agit d'un équipement culturel et touristique en activité. Dans ce cadre, les
perspectives dévolutions de cette attractivité sont rendues possibles par le réglement sans pouvoir les
définir davantage. Il appartiendra au gestionnaire de les établir et de les communiquer si nécessaire.
Point Clos :

p.219du rapport de présentation, le site Point Clos, son état actuel et son devenir tel qui’l peut étre envisagé
a ce stade sont clairement exposés. Toutefois, en réponse a l'avis de la DDTM 56, le périmeétre du STECAL

sera réduit pour approcher une enveloppe d'environ 8 ha, telle que définie dans les études en cours (Cf. avis
DDTM 56).

Résidences démontables :

Dont acte, cette nécessité relative a la sécurité et a la salubrité des habitations sera précisée a l'article 1.2.6
de la zone N, pour ces secteurs NH.

Station d'épuration :

D’apres larticle L.151-11 du code de l'urbanisme, le réglement peut autoriser dans les zones agricoles,
naturelles et forestiéres, des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors
quelles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain
sur lequel elles sont implantées et quelles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

A cette lecture, il semble que la station dépuration nest pas compatible avec lexercice d’'une activité
agricole ou le maintien d’un espace naturel sur le terrain ou elle est implantée.

D’autre part, l'article L.151-12 du méme code, prévoit - en dehors des batiments agricoles - uniquement la
construction des extensions et annexes des habitations existantes en zone A et N.

La délimitation de ce STECAL apporte donc plus de précision et de clarté sur le champ des possibles a cet
endroit.
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