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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DU BAS-RHIN

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DE L'EQUIPEMENT

ARRETE PREFECTORAL

portant création de la Zone d'Aménagement Concerté
dite "Zone d'Activités de WISCHES" 3 WISCHES

LE PREFET DE LA REGION ALSACE
PREFET DU BAS-RHIN
Chevalier de la Légion d'Honneur

VU le Code de 1l'Urbanisme et notamment les articles L 123-6, L 123-7, L 311-1 &
L 311-5, R 311-1 & R 311-8 et A 311-1 ;

VU 1l'article 1585 C du Code Général des Impdts, ensemble les articles 317 quater
et 317 quinquies de 1'annexe II dudit Code ;

VU le plan d'occupation des sols de WISCHES publié par arrdté préfectoral du 14 Sep-
tembre 1977 ;

VU 1l'arrété du 26 Juin 1976 créant une Z.A.D. 3 WISCHES

=

=

l'arrété du 10 Juillet 1978 créant une Z.A.D. 3 WISCHES

VU 1la’'délibération du Conseil Municipal de WISCHES demandant la création et la
réalisation de la Z.A.C. d'activités de WISCHES en date du 30 Juin 1978 i

VU 1'arré@té préfectoral du 9 Novembre 1978 prescrivant 1'enquéte publique sur la
création et le Plan d'Aménagement de Zone de ladite Z.A.C. i

VU les observations consignes dans le registre mis i la disposition du public
clos et signé le 31 Janvier 1979 par le Maire de la commune de WISCHES

3

VU 1l'avis favorable émis par le Sous-Préfet de MOLSHEIM le 5 Février 1979

3

VU 1'avis du Préfet de la Région Alsace en date du ] 0 J&d, 1979



ARTICLE ler - Une Zone d'Aménagement Concerté (Z.A.C.) ayant pour objet 1'amé-
nagement et l'é@quipement des terrains en vue principalement de 1la construction
de batiments i usage d'activités industrielles, de commerces et d'entrepdts
est créée sur la partie du territoire de la commune de WISCHES délimitde par
un trait continu de couleur verte sur le plan au 1/1000& annexé au présent
arrdcé.

ARTICLE 2 - La zone ainsi créée est dénommée "Zone d'Activités de WISCHES'",

ARTICLE 3 - En application de 1'article R 311-4 (2°) du Code de 1'Urbanisme,
1'aménagement et 1'équipement de la zone seront concédés i l'un des &tablissa-
ments publics mentionnés 4 l'article R 311-2.

ARTICLE 4 - Sera mis 3 la charge des constructeurs au moins le colt des

€quipements visés & 1'article 317 quater de l'annexe II du Code Général des
Imp&ts.

ARTICLE 5 - Il sera &tabli un Plan d'Aménagement de Zone (P.A.2,).

ARTICLE 6 - Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs
du département. Il fera l'objet d'une mention dans deux au moins des journaux
mis en vente dans le département.,

Une copie et un exemplaire du plan annex2 seront déposés
d la Mairie de la commuhe de WISCHES ol le dépdt sera signalé par affichage.

ARTICLE 7 - MM. le Secrétaire Général de la Préfecture
le Sous-Préfet de 1'arrondissement de MOLSHEIM
le Maire de la commune de WISCHES
le Directeur Départemental de 1'Equipement

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1l'exécution du présent arrété .. -
ampliation sera adressée au Ministre de l'Environnement et du Cadre de Vie
(Direction de 1'Urbanisme et des Paysages).

- Sﬂﬂ%mmG,lej/ _

J
'

A

LE PREFEY__ -
P.iejﬂémtf

Le Secrétaire Céhérad

Jean-Jo Thigoagy
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DE STRASBOURG

COMMUNE DE WISCHES

ZONE D'ACTIVITES DE WISCIES

CAIIIER DES CHARGES TYPE DE CESSION DI TERRAINS

(Article R 311-19 gdu Code de 1'Urbanisme)

~%000%0

TITRE 1

Article 1 - Objet

La présente cession est consentie 4 la société
en vue de l'implantation

Cet &tablissement devra &tre édifié en conformité avec les
dispositions du Plan d'aménagement de zone approuvé par arrdté
préfectoral du 26.03.1979 et celles du présent cahier des charges.

Article 2 - D&lais df'exécution

L'acquereur ou le locataire d'un terrain dans la zon dilactivites
s'engage a :

1 - Commencer sans délai les études de la premiére iranche de -
et A déposer la demande de permis de const"ulre dans un délai
4 compter de la signature de l'acte de mise A dispositicn de

2

- Entreprendre les travaux de construction dans un délai de 6 mois &

compter de la délivrance du permis de construire ;

3 -~ Terminer les travaux et présenter le certificat de conforziié dans un
délai de 3 ans-i coopier de la délivrance du permis da construire.

Article 3 - Prolongation &ventuelle des délais

Les cdélais dfexécution ci-dessus prévus pourront, si leur inobser
vation est due 3 un cas de force majeure, etre prolongés dfune dureée cgale
A celle durant laguelle l'usager aura été dans l'impossibilité de tenir sc:
engagenents. ’

La prcuvc de la force majenre et de la duree de ll'empéchement gui
en résulte est & la charge de l'usager.

0y

Toutefois, seront considérées pour llapplication du présent articl
corme constituant un cas de force majewre :

2) La non-réalisation par la Chambre des équipements généraux qui lui in-
combenat, nécessaires pour permetire d lfusager d'entreprendre scs DPrepT’

travaux ;
) L'impossibilité pour l'usager de procider aux aulres iravaux prevus du
fait d'use autorité frangaise adzministrative ou autre.

4 > - ” »
Les difficultés de financement ne sont pas considérees comme
constituant des cas de force majeure.
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ssion pourra &tre résolue par décision de la commune
2 par acte d'huissier en cas d'inobservation d'un des
=

S aura droit, en contrepartis, & uns
solution qui sera calculée ainsi qu'il suit

e

Si la résolution intervient avant le commencement de tous
travaux, l!'indemnité sera égale au prix de cession, d3ducticn
faize <e 10 % A& titre de dommages et intér8ts forfaitaires.

Si la résolution intervient aprés le commencement des travaux,
1'indemnité ci-~dessus est augmentée d'une somme égale au
montant de la plus-value apportée aux terrains par les travaux
réguliérement réalisés sans que cette scmme puisse dépasser la
valeur des matériaux et le prix de la main d'oeuvre utiliséde.
La plus-value sera fixée par veoie d'expertise contradictoire,
l'expert de la commune etant l'administration des Domaines,
celui de la société pouvant, si elle ne pourvoit
pas 4 sa désignation, &tre désigné dl'office par le Président
du Tribunal civil sur la requdte de la commune.
Ltindemnité correspondant & la plus-value sera & la charge de lo
commune .

Tous les frais seront & la charge de la société.

Les priviléges et hypothéques ayant grevé l'immeuble du

du cessionnaire défaillant seront reportés sur l'indemnité
ésclution.

Article 5 = Vente. location, partage des terrains cédés

les
des
avis
lui
agreé

cédé
sauf
et ¢
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loti
de 1
part
avis
1l 'te
rétr
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Il est interdit 4 la sociéte de metire en vent
terraihs qui lui sont cédés avant l'achévement de la totalité
travaux prévus, sans en avoir, au moins trois mois a ltavance
€ la commune. Celle-ci pourra exiger soit que les terrains
soient rétrocédés, soit qu'ils scient vendus & un acquéreur
¢ ou désigné par elle.

e

~ Tout morcellement quielle qu'en soit la cause, des terrain
s est interdit, m2me aprés réalisation des travaux prévus,
autorisation spéciale et expresse accordée par la commune,
e sans préjudice, s'il y a lieu, de l'application des
ositions législatives et réglementaires relatives aux
ssements. Toutefois la société y aprés réalisation
a premiére tranche de travaux prévus, pourra vendre la
ie des terrains non utilisée par elle, i condition d'en avoir
é la commune 6 mois & l'avance. La commune pourra jusqu'a
xpiration de ce délai exiger que ces terrains lui soient
océdés ou soient vendus i un acquéreur agréé ou désigné par

o-/o.
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En cas de rétrocession, le prix de

rétrocession sara
calculé dans les conditions preévues par l'indemnitéd de résolution
sans qu’*l ¥y ait lieu & une déduction de 10 %. En cas d= vents
4 un acquéreur deésigné ou agree pur la commune, cells-ci pourra
exiger que le prix de vente soit fixé comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terra

i cédés ne pourra 8tres conseniis
tant qu'ils n'auront pas regu 1

ns
taffectation prévue.

Les actes de vente, de leocation cu de pa-tage qui seraie
consenties par la société en méconnaissance des
dispositions du présent article seraient nuls et de nul effet

Article 6 - Obligation de maintenir l'affectation prévue aprés la réalisation

des_travaux

Aprés achévement des travaux, la sociédté
sera tenue de ne pas modifier l'affectation de l'établissement
sans en avoir avisé la commune au moins & mols a l'avance.
La commune pourra jusqu'a l'expiration de ce délai exiger que
ce changement d'affectation soit différé pour une dureéee de
6 mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu &tre trouvé un acqueéreur pour l'ensemble du fonds
s'engageant a4 maintenir l'affectation, le prix d'acquisition
étant fixé, A4 défaut d'accord amiable, par voie d'expertise
contradictoire. L'expert de la société, si cette dernieére ne
powvoit 4 sa désignation, pourra &2tre désigné d'office par le
Président du Tribunal civil de la requdte de la communes



rticle 7 - Raccordzment aux réseaux

La position des différents résesaux sera indiquée aux acquéreurs
sur simple demande par le bureau d'études chargé de la coordinati -on des t-a-
vaux, le BEREST

Jusqu'd la remise des ouvrages a la comzune ou aux societls conces-
sionnaires, l'usager pourra, suivant le planning des “ravaux et ccnforzmexze
auz dispositions des plans joints au permis de construire, dezander 2 éire
bYranché sur les canalisation d'cmenge dleau, électricite, égodts, etec...,
établies, conforzmément aux avant-projets géncraux approuvwés et suivani les
autorisations recueillies aupres des services et sociétés concessionnaires.

L'usager fera son affaire d'un. prc~ra1+c:cw. éventuel de ses e25fiue:
liquides pour qu'ils soient compatibles avec les réseaux ou ils se déverse
Il scrait rendu responsable de tout demmage causés par inobservaiion
cette clause.

Il aura le 2roit dlouvrir des tran
ments qui ne ser-cient nas “EAlLaeS na
omédiatement les sols dans l'état ou il au

fora son airfaire personnelle de tous contizcts ¢
es sarvices et sociétés concessiocnnaires.

1
0
=

Aprés renise dﬂs ouvrages, ces travaux serent soumis awx réglazen
applicables i chacun des réseaux.

A pariir du mement ou les canalisations J'fgoldts seront ins
proxinitlé des immeoubles, l'acguéreur dewvrz. 3 ses Irais. amener le
luviales et nhh.gércs dars ces canalisations. au movyen d'un ou plusiesurs
brinchements souterrains et étanciles.

- - o
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Il feora.son affaire de la remise en &tat dez sols & 1"don*‘cuc
irmédiacement apres l!'axécution des travaux, ainsi que cventucllen w B
versement des taxes ei iandemnitiés de branchcmeﬂt & ltiégols susccptlblcs
de lui é&tre réclamées par la commune.

Les entreprises devront faire leur affal
cuncessionnaires de lf'alimentation en eau, en &le
de leur chantier.

-
-

e auprés des diffé
ctricité et én téléghone
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neticle 9

Ltusager serz tznu de prendre d sos frais toutes meosures qui saren
izposfes dans 1'intérst de la sécurité, ainsi que celles desiinées 3 -rive
nir les incendies et accidents. Fauis par luil de prendre lesdites zosuras,
il v sera pourvu d'offics et & scs frais.

En cas de sinistrsz ou dlincendie du fait de l'usager, ia respenra-
pilité dudit usager demaure entidres et cellec de la comzune ou de La Cha=.-
ne pourra éhre recherchée en raison de l'insuffisance des mesures priszes o
prescrites.

Cette disposition n'a pas pour
de reccurs normales contre ses volisins
rartie de ses voisins,

effet de priver l'u
51 la com=

sager
=un2 ou la Ch

de s=23
ambre fonz

Travaux et chantiers

Les entrepreneurs de l'usager chargées de la construction do ses
bitiments ot installations peuvent utiliser les voies et ouvrages ceonstru
par la Chambre sous réserve de l'accord de celle-ci qui leur imposer: u
cesures de police appropriées.

cr nd-

18

Ll'uzager supportera la charge des dégats causés par ses entregron
aux ouvrages de voirie, de réseaux divers et d'azénagement géncéral exic
par la Chambre & charge pour lui de se rctourner conire ses enirepreneurs

la Chambre ne pouwant &tre tenue de poursuivre directement auprés de ces

derniers le pu-cment des-dits docmmages et des réparatiens qu'ils surpesesnt
L'usager doit avertir de ces odligaticns et charges les entreprencurs pur?
cimant & la coas*ruction de ses bitiments et cuires installations par llin

sertion des clauses nécessaires dans leurs marchés. En cas dlincertizude

sur l!impuitbii®d des docrages aux différents entreprencurs deo-plusisurs
usagers, ta Chomure est en droit de réclamer a chocun desdits usagers 2e
te-rains dquints, le paicment ou ltindenni satlon correspondants auxdiis
demmages au proxata des surfaces aifectées & chacun dfeux.

Les usagers font leur affaire de la ropartition entre eux das somnm
ainsi dues : en cas d'incertitude sur l'imputabilité 3 un ou plusicurs ent
preneurs desdits dommages, cette répartition sera réalisée par et enire le
constructeurs au prorata de l'importance de leur marché rappors & "e"
ble de ceux en cours d'exécution pendant la periode ol les dégits on:
causés, étant preécisé que la commune ou la Chambre ne pourront en auct
nicre étre mises en cause 4 l'occasion des contrstations qui peuvent si

au titre d'une telle répartition entre les usagers cux-mémes.
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Le paiement des dipenses engagées par la Chasbre pour la
des docmages faisant l'objet du présent article lui sera effectue p
gers dans un délai maximum d'un mois de calendrier 3 dater de la no
faite par elle de la parti des dépenses dues par
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lesdits usagers.

Pendant

cas
de nécessité

la durée de la construction, les matériaux peuvent, en
absolue et diment constatés, Gtre déposés i des exmplacexent

s
situés en-dehurs de la parcelle intéressée fixés en accord avec la Chambre
~t la commune.
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e 10 - YVisa du maitre d'ouvraage
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Préalablemzat au dépdt de la demands de pernis de consiruire,
1'acquéreur devra recueillir llacecord des 1la Chambre sur le projet. Elle
s'assurera, sans que gse & c2 titre,

1

u
S2 responsabilité puisse atre en
c
%

> -

"
que les servitu architecturales ont ¢té obsarvées et que 1 2spact
extérieur des bitizents qu'il se pPropose o consiruire ne puisss nuira
a l'utilisation des terrains volsins, vendus ou non encore wendus.

A cet effat, l'acquéreur devra, avant tnut établissement des pro-
Jets dfexécution, présenter ses esquisses et études & l'acecord de la
Chambre, ainsi que toutes études ultdrieures qu'il serait a=end i entre-
prendre. L1 donnera toutes instructions utiles i cet effet i scs archi=-
tectes et devra sucporter les conséquences de tous les retards qui pourraie:
survenir pour lui de l'inobservation de cette clause.

Article 11 - Implantation des constructions

Avant le démarrage des travaux, les entreprises devront dezandier
au gécmétre de la Chambre de leur indiquer l'izplaiitation en plan et en
niveau des constructions projetées. L'intervention du gécmétre se fera aux

frais du comostructeur.

. -

rticle 12 - Publicité -

La publicité et lt'affichage par quelque =:ven que ce s0it scnt
. terdits 34 l'intirieur de la zone industrielle. Seules sont autorisde
cation de la raiscn sociale et celles nécessaires a la boane =arche de :
treprise. Les Projets de ces mentions seront soumis pour aceord 4 la Chaomb-

cdans les formes indiquées & l'article 10.

n
[
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Un endiguement de la Bruche sera réalisé par l'aménageur afin de
permettre la retenue de la crue de 20 ans. Il est recommandd aux
consiructeurs d'implanter le rez-de-chaussée des construc*ions i au
moins 80 cm au-dessus du terrain naturel et d'éviter les sous-sols
enterrés, ’

Article 14 - Surface hors-oeuvre nette

La définition de la surface de plancher dévaloppé hors oauvre
nette (SHON) est donnée par l'articla R 112-2 du Code de l'urbanisme.

La SHON maximum des constructions de toute nature auterisie dars
la ZAC est de 180 000 m2 dent 50 000 pour les constructions i usage
d'habitation (Article 14 du réglement du PAZ).

La surface de la ZAC étant de 300 000 m2, la SHON maximum
constructible sur le terrain est de :

x 180 000
] m2
300 000
dont. x 50 000 7
= m2 pour les cons:iructions a
300 000 usage d'habitation

veel s
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- Association d'usagers

cicle 16

.
+
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Il pourra éire créé, tiative de la Chambre, un groumpcment
dtusagers sous feorme juridiqu erminer. Teout usager d'un terrain da
la zone industricelle fera par plein droit et obligatoireciient de ce
groupcment du fait oeme de son acquisition, de la location ou de l'usoge
son terrain. Il nura pour objet la gestion, l'administration, la polic
l'entretien des cspaces libres publics et des cspaces verts, des résecaws o
remis aux collecctivités ou & leurs concessionnaircs et de tout équipement
dl'intérét commun qui pourrait eétre mis en place sur la pone.

- Entretien des parcelles

En attendant que les travaux de construction et d'aménagement

des terrains soient cntrepris, les acquéreurs doivent assurer l'entretien
et le débroussaillage de leurs parcelles.

Wisches, le 29 Janvier 1980

Le Président de la Chambre de Commerce

Mai WISCIL
et d!'Indusirie de Strasbourg, e amrc.de la commune de

Roland WAGNER oseph IUCK
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