PLAN LOCAL
D’URBANISME
INTERCOMMUNAL

REVISION ALLEGEE N° 3

ENQUETE PUBLIQUE
du 14 janvier 2026 au 28
janvier 2026

NOTRE PLAN LOCAL D'URBANISME

TERR/TOIRE[S]
_ ErDRE 8 GESVRES _JvdoE]e

6.1. Bilan de la concertation et arrét : délibération du conseil communautaire
du 26 juin 2025







Communauté de communes

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
erdrejesvies DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Département de Loire Atlantique

Le mercredi 25 juin 2025 a 19 h 00, les membres du Conseil de la Communauté de Communes se sont a la salle
du conseil au siége de la Communauté de communes, en session ordinaire, sur convocation de Monsieur le
Président en date du 19 juin 2025, sous la Présidence de Monsieur Yvon LERAT.

Membres présents :

EUZENAT Philippe, LABARRE Claude, BIDET Stéphanie, PERRAY Mikael, OUVRARD Francois, THIBAUD Dominique,
LAUNAY Hélene, JOUTARD Jean-Pierre, CHARTIER Isabelle, PINEL Patrice, GUILLEMINE Laurence, VEYRAND
Bruno, LEFEUVRE Sylvain, GUEGAN Pierrick, BOQUIEN Denys, GUILLOUX Marine, BESNIER Jean-Luc, PABOIS
Chrystophe, NOURRY Barbara, CHARRIER Jean-Frangois, LE METAYER Julien, MOREAU Patrick, CHEVALIER
Christine, ROYER Alain, LERAT Yvon, DRION Elisa, RINCE Claude, BOULZENNEC Gwenn, PLONEIS MENAGER
Sandrine, LORY Jean-Claude, PITARD Vincent.

Pouvoirs :

LE PISSART Claudine pouvoir a OUVRARD Frangois,
ALLAIS Didier pouvoir a LERAT Yvon,

DAUVE Yves pouvoir a CHEVALIER Christine,

GUERON Lydie pouvoir a GUEGAN Pierrick,

NAUD Jean-Paul pouvoir a GUILLOUX Marine,
RIVIERE Magali pouvoir a BESNIER Jean-Luc,

LE RIBOTER Christine pouvoir a LEFEUVRE Sylvain,
MAINGUET Karine pouvoir a NOURRY Barbara,
BOISLEVE Frédéric pouvoir a CHARRIER Jean-Frangois,
GROLLEAU lsabelle pouvoir a RINCE Claude,

JAMIS Pierre-Jean pouvoir 8 PLONEIS MENAGER Sandrine.

Absents - Excusés ;| LERMITE Murielle, COUFFY-MORICE Marie-Laure, GAILLARD Anne-Marie.

Assistants : MENARD Philippe -DAE — MENTEC Olivier-DEE- BUREAU Axele-Resp.communication —BERTHELOT
Mélissa-direction générale.

Secrétaire de séance : THIBAUD Dominique.

Nombre de membres :
En exercice 45 titulaires
Présents 31 titulaires
Votants 42

REVISION ALLEGEE N N°3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL D’ERDRE ET GESVRES :
BILAN DE LA CONCERTATION - ARRET DU PROJET AVANT NOTIFICATION

Annexe n° 1 : Bilan de la concertation

Annexe n°2 : Notice de présentation de la révision allégée n°3
Annexe n°3 : Formulaire de saisine de la MRAE

Annexe n°4 : Information de la MRAE

Contexte

Par une délibération du Conseil Communautaire en date du 25 septembre 2024, il a été prescrit la révision allégée
n°3 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUI) d’Erdre et Gesvres, et le lancement d’une phase de
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concertation. La procédure de révision allégée a pour objectif la création d’un Secteur de Taille et de Capacité
d’Accueil Limitée (STECAL) en zone agricole pour permettre la réalisation d’un projet d’habitats légers constituant
I'habitat permanent de leurs utilisateurs sur le secteur de la Noé a Fay-de-Bretagne, via la délimitation d’un sous-
secteur en zone A au réglement graphique.

1. Bilan de la concertation

Dans le cadre de la procédure de la révision allégée n°3 du PLUI, il a été décidé d’organiser une concertation
pendant toute la durée d’élaboration du projet. Cette concertation devait permettre de :

- Apporter une information accessible aux habitants sur le projet d’habitats légers prévu dans le cadre de
la présente révision allégée n°3, et de maniére générale sur la prise en compte de ce type d’habitat dans
le document d’urbanisme,

- Recueillir la parole des habitants.

La délibération a fixé les modalités suivantes :
Moyens d’information :
- Insertion d'une note d’information sur le contenu de la révision allégée sur le site internet de la
Communauté de Communes Erdre et Gesvres et sur le site de la commune de Fay-de-Bretagne ;
- Mise a disposition de cette note en mairie de Fay-de-Bretagne ;

Moyens d’expression :

- Un registre de concertation destiné aux observations de toute personne intéressée a été mis a la
disposition du public au siege de la Communauté de Communes d’Erdre et Gesvres ainsi qu’en mairie
de Fay-de-Bretagne, aux heures et jours habituels d’ouverture.

- Les remarques ou propositions pouvaient également étre adressées par voie postale a 'attention de
Monsieur le Président de la Communauté de communes ou a |'adresse plui@cceg.fr en précisant
« Révision Allégée n°3 ».

Durant la période de concertation ont été organisés :

- Information dans la presse locale (annonces légales du journal Ouest France du 17 octobre 2024) des
objectifs et modalités de la concertation prévues par la délibération du 25 septembre 2024. Par ailleurs,
3 articles sont parus dans la presse locale a la suite de la séance du Conseil Communautaire du 25
septembre 2024 (éditions du 5 et du 7 octobre 2024 du Ouest France, et édition du 7 octobre 2024 de
Presse Océan).

- La publication d’une note de concertation sur le site internet de la CCEG (https://plui.cceg.fr/) relayée
sur le site internet de la mairie de Fay-de-Bretagne.

- Lerappel des informations relatives aux modalités de recueil des observations sur les sites internet de
la CCEG et de la mairie de Fay-de-Bretagne, ainsi que dans le Magazine d’Erdre et Gesvres d’Octobre
2024,

- La mise a disposition de 2 registres papiers en mairie de Fay-de-Bretagne et au siége de la CCEG,
accompagnés de la notice de concertation en version papier.

Aucune observation n’a été faite.

La concertation s’est déroulée conformément aux modalités définies dans la délibération du Conseil
Communautaire du 25 septembre 2024. Elle n’a pas mis en évidence d’opposition de la part des habitants au
projet de révision allégée n°3 du PLUi.

2. Non soumission du projet de révision allégée n°3 a évaluation environnementale

Conformément a I'article R 104-11 du code de I'urbanisme, font I'objet d’une évaluation environnementale aprés
un examen au cas par cas (réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 a -37), les procédures de
révision si I'incidence de la procédure porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert par le
PLUI, pour une superficie totale inférieure ou égale a un dix-milliéme (0.1 %.) de ce territoire, dans la limite de 5
ha.

Accusé de réception en préfecture
044-244400503-20250625-CONSEIL_06_11-DE 2
Date de télétransmission : 02/07/2025

Date de réception préfecture : 02/07/2025




En 'espece, 'emprise de la propriété de « CasaNoé » représente une superficie de 1.6 ha. 'emprise totale
aménagée ne représente, quant a elle, que 0.5 ha. Le territoire de la CCEG couvert par le PLUi représentant une
superficie de 50 900 ha (509 km?), l'incidence de la procédure ne porte donc pas sur plus d’un dix milliéme
(5.09ha).

Dans ces conditions, le projet n’impactant pas plus d’un dix-millieme du territoire, le projet de révision allégée a
fait I'objet d’'une procédure d’examen au cas par cas auprés de I’Autorité Environnementale a I'appui d’un
dossier, transmis le 1°" avril 2025, comprenant une description des évolutions projetées du PLUi, ainsi qu’un
exposé décrivant notamment les caractéristiques principales, la valeur et la vulnérabilité du territoire et les
raisons pour lesquelles le projet ne serait pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I’'environnement et
ne requerrait donc pas la réalisation d’une évaluation environnementale (Annexe n°3).

Par une information en date du 27 mai 2025 (Annexe n°4), la MRAE a indiqué qu’au regard du dossier regu,
elle est réputée avoir un avis favorable sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation
environnementale.

3. Arrét du projet avant notification

La procédure aura pour effet de modifier le PLUi de la maniére suivante :
- Réglement graphique : création d’un STECAL (secteur Ahd) sur les parcelles cadastrées section G
n°1677, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368 et section XP n°9p ; et délimitation d’un linéaire de haie a
protéger au titre de 'article L. 151-23 du code de I'urbanisme ;

- Réglement écrit : création de dispositions réglementaires spécifiques au STECAL (Ahd) afin de :

o Préciser les conditions de hauteur, d’implantation et de densité des constructions, permettant
d’assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractere naturel, agricole ou forestier de la zone ;

O Fixer les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics ainsi que les conditions
relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions doivent satisfaire.

- Création d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation sectorielle sur le périmetre du
STECAL.

Le détail des évolutions est présenté dans la notice de présentation de la révision allégée n°3, annexée a la
présente délibération (Annexe n°2).

Le projet arrété de révision allégée n°3 sera soumis pour avis aux Personnes Publiques Associées (PPA)
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme et une réunion d’examen conjoint sera
organisée. La Commission Départementale pour la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) sera saisie. Une enquéte publique portant sur le projet de révision allégée, accompagné du proces-
verbal de la réunion d’examen conjoint et de I'avis de la CDPENAF sera ensuite mise en oeuvre. A l'issue de
I'enquéte publique, le Conseil Communautaire pourra approuver la révision allégée n°3 du PLU,
enventuellement modifiée pour tenir compte des avis joints au dossier d’enquéte publique, des observations du
public et du rapport du commissaire enquéteur.

Ceci exposé :

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L. 103-6, R.104-33, L. 153-33 et R. 153-12;

Vu le Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la Communauté de Communes d’Erdre et Gesvres approuvé par
une délibération en date du 18 décembre 2019,

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 27 janvier 2021 approuvant la modification n°1 du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal,

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 23 février 2022 approuvant la modification n°2 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal d’Erdre et Gesvres,

Accusé de réception en préfecture 3
044-244400503-20250625-CONSEIL_06_11-DE
Date de télétransmission : 02/07/2025

Date de réception préfecture : 02/07/2025




VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 28 septembre 2022 approuvant la révision allégée n°2
du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal d’Erdre et Gesvres,

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 14 décembre 2022 approuvant la mise en compatibilité
n°1 du PLUi par déclaration de projet,

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 10 mai 2023 approuvant la modification n°3 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal d’Erdre et Gesvres,

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 8 novembre 2023 approuvant la modification simplifiée
n°1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal d’Erdre et Gesvres,

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 27 mars 2024 approuvant la modification n°4 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal d’Erdre et Gesvres,

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 26 juin 2024 approuvant la modification n°6 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal d’Erdre et Gesvres,

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 7 novembre 2024 approuvant la modification n°5 du
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal d’Erdre et Gesvres,

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 25 septembre 2024 prescrivant la révision allégée n°3
du PLUI et fixant les objectifs et les modalités de la concertation ;

VU la saisine de I'autorité environnementale du 1° avril 2025 pour avis conforme sur 'absence de nécessité de
réaliser une évaluation environnementale pour le projet de révision allégée n°3 du PLUi d’Erdre et Gesvres, dans
les conditions prévues aux articles R. 104-34 a -37 du code de l'urbanisme,

VU l'information de la MRAe en date du 27 mai 2025, valant avis favorable sur 'absence de nécessité de réaliser
une évaluation environnementale,

Considérant que la concertation s’est déroulée conformément aux modalités définies dans la délibération du
conseil communautaire en date du 25 septembre 2024 ;

Considérant le bilan de la concertation annexé a la présente délibération ;

Considérant qu’il appartient a la personne publique responsable, au vu de I'avis conforme rendu par 'autorité
environnementale de prendre une décision motivée relative a la non-réalisation d'une évaluation
environnementale,

Considérant que le dossier de révision allégée n°3, tel qu’il est annexé a la présente délibération, est prét a étre
arrété.

Compte tenu de I'ensemble de ces éléments, il est proposé au Conseil Communautaire d’arréter le bilan de la
concertation en application de I'article L. 103-6 du Code de I'Urbanisme, de décider de ne pas réaliser
d’évaluation environnementale et d’arréter le projet de révision allégée n°3 tel qu’annexé.

DECISION :

Le Conseil communautaire, apres en avoir délibéré, sur 42 voix : 22 POUR, 15 ABSTENTIONS (Francois
OUVRARD, Claudine LE PISSART, Sandrine PLONEIS-MENAGER, Pierre-Jean JAMIS, Jean-Claude LORY, Jean-Luc
BESNIER, Magali RIVIERE, Philippe EUZENAT, Elisa DRION, Marine GUILLOUX, Jean-Paul NAUD, Barbara
NOURRY, Frédéric BOISLEVE, Chrystophe PABOIS, Stéphanie BIDET), 5 CONTRE (Julien LE METAYER, Claude
RINCE, Isabelle GROLLEAU, Patrick MOREAU, Alain ROYER)

DECIDE DE :

CONSTATER que la procédure de concertation relative a la révision allégée n°3 du PLUi s’est déroulée
conformément aux dispositions des articles L. 103-2 et L. 103-3 du Code de I’'Urbanisme et selon les modalités
définies dans la délibération du Conseil Communautaire du 25 septembre 2024,

ARRETER le bilan de la concertation présenté dans le document joint a la présente délibération.

DECIDER au vue de l'information de la MRAE en date du 27 mai 2025 de ne pas réaliser d’évaluation
environnementale dés lors que la procédure de révision allégée n°3 du PLUi d’Erdre et Gesvres n’est pas
susceptible d’avoir des incidences négatives notables sur I'environnement au vu des critéres fixés par 'annexe

1l de la directive 2001/42/CE.

ARRETER le projet de révision allégée n°3 du PLUi d’Erdre et Gesvres, tel qu’annexé a la présente délibération.
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PRECISER que :
- cette délibération et le dossier seront notifiés aux personnes publiques associées mentionnées aux

articles L. 132-7 et L. 132-9 du code de l'urbanisme, au Maire de la commune de Fay-de-Bretagne, et
a la Commission Départementale de Preservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers ;

- cette délibération fera I'objet d’un affichage durant un mois, au siége de la Communauté de
Communes ainsi qu’en mairie de Fay-de-Bretagne.

La présente délibération sera exécutoire dés réception par le Préfet et aprés accomplissement des mesures de
publicités précitées.

Le Président, Le secrétaire de séance
Yvon LERAT i Dominique THIBAUD

Le Président: - certifie sous sa responsabilité le
caractére exécutoire de cet acte.

- informe que le présent acte peut faire I'objet d’un
recours devant le tribunal administratif dans un
délai de deux mois a compter de la date soit de sa
transmission en Préfecture, soit de sa publication,
soit de sa notification.

Acte publié le 02/07/2025

Accusé de réception en préfecture 5
044-244400503-20250625-CONSEIL_06_11-DE
Date de télétransmission : 02/07/2025

Date de réception préfecture : 02/07/2025




PLAN LOCAL
D’URBANISME
INTERCOMMUNAL

REVISION ALLEGEE N°3

Bilan de la concertation

\ NOTRE PLAN LOCAL D'URBANISME

TERR/TOIRE(S]
NI 2030

25 juin 2025



Table des matieres
PREAMBULE......oetioiie ettt e e e e e e ettt ee e e e e e e ettt b e e e eeeseeasaaa e eeeeaeesssannaseeesssssnnnnaseeesssssnnnnnseseeenenes 2
1. Mise en ceuvre de [a CONCEITAtION .....cccciiii i e e e e e e rare e e s eeaeeeean 3

1.1. Rappel des modalités de la concertation fixées par la délibération du 25 septembre 2024 :

3
1.2. DEroulé de 1a CONCEIAtION ..coc.eiiiiiiieiieieeciteee ettt s st s s 4
2. Bilan de 1a CONCErTatioN......cocuiiiiieieie et 12
K R @o ] Tol [ V1Y o OO U OO P PO TRRTOPRTO 12
ANNEXE 1 DOSSIier de CONCEITAtiON ....ccocueiiiiieiiiieeiiee ettt ettt et et e et e st e e snee e sbe e e saeeesabeesmeeesabeeenns 13



PREAMBULE

Par une délibération du Conseil Communautaire en date du 25 septembre 2024, il a été prescrit la
révision allégée n°3 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUI) d’Erdre et Gesvres et le
lancement d’une phase de concertation.

La procédure de révision allégée a pour objectif la création d’'un Secteur de Taille et de Capacité
d’Accueil Limitée (STECAL) en zone agricole pour permettre la réalisation d’un projet d’habitats légers
constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs sur le secteur de la Noé a Fay-de-Bretagne, via la
délimitation d’un sous-secteur en zone A au reglement graphique.



1. Mise en ceuvre de la concertation

Dans le cadre de la procédure de révision allégée n°3 du PLUi, il a été décidé d’organiser une
concertation pendant toute la durée d’élaboration du projet.

Cette concertation devait permettre de :

o Apporter une information accessible aux habitants sur le projet d’habitat léger prévu dans le
cadre de la présente révision allégée n°3, et de maniére générale sur la prise en compte de ce
type d’habitat dans le document d’urbanisme,

o Recueillir la parole des habitants.

1.1.Rappel des modalités de la concertation fixées par la délibération du 25
septembre 2024 :

Moyens d’information :

o Insertion d’une note d’information sur le contenu de la révision allégée sur le site internet de
la Communauté de Communes Erdre et Gesvres et sur le site de la commune de Fay-de-
Bretagne ;

o Mise a disposition de cette note en mairie de Fay-de-Bretagne ;

Moyens d’expression :

o Unregistre de concertation destiné aux observations de toute personne intéressée sera mis a
la disposition du public au siége de la Communauté de Communes d’Erdre et Gesvres ainsi
gu’en mairie de Fay-de-Bretagne, aux heures et jours habituels d’ouverture.

o Les remarques ou propositions pourront également étre adressées par voie postale a
I'attention de Monsieur le Président de la Communauté de communes ou a |'adresse
plui@cceg.fr en précisant « Révision Allégée n°3 ».


mailto:plui@cceg.fr

1.2. Déroulé de la concertation

Les objectifs et modalités de la concertation prévues par la délibération du 25 septembre 2024 ont
fait 'objet d’une information dans la presse locale (annonces légales du journal Quest France du 17
octobre 2024). Par ailleurs, 3 articles sont parus dans la presse locale a la suite de la séance du Conseil
Communautaire du 25 septembre 2024 (éditions du 5 et du 7 octobre 2024 du Ouest France, et édition
du 7 octobre 2024 de Presse Océan).

|
\ erdre

Prescription
de la Révision allégée n° 3 du PLUi

AVIS

Par délibération du conseil communau-
taire en date du 25 septerbre 2024, la
communauté de communes Erdre et Ges-
vres a prescrit la révision allégée n® 3 de
son Plan local d'urbanisme intercommu-
nal pour permettre la réalisation d'un pro-
jet d'habitats légers constituant I'habitat
permanert de leurs ulilisateurs, sur le
secteur de la Noé & Fay-de-Bretagne via
la création d'un secteur de taille et de ca-
pacité d'accueil limitée (Stecal) en zone
agricole.

Une procédure de concertation sera or
panisée pendant toute la durée de ['éla-
boration du projet. Afin d'informer et de
recueillir la parole des habitants, une note
d'information sera disponible (site inter
net de la CCEG

(https://plui.cceq.fr)

et en mairie de Fay-de-Bretagne) ; un re-
gistre de concertation destiné aux obser-
vations sera mis en place (siége de la
CCEG et &4 la mairie de Fay-de-Bretagne).
Les remarques et observations pourront
également étre transmises par courrier
I'attention de M. le Président de la CCEG
ou 4 I'adresse

pluid@cceg.fr

en précisant «Révision allégée n® 3».

La présente délibération est affichée pen-
dant un mois, & compter du 17 octobre
2024 au siége de la CCEG et a la maire de
Fay-de-Bretagne.

Source : Ouest France_17/10/2024



La publication d’une note de concertation (Annexe 1) sur le site internet de la CCEG
(http://plui.cceg.fr/) relayée sur le site internet de la mairie de Fay-de-Bretagne.

Le rappel des informations relatives aux modalités de recueil des observations sur les sites internet
de la CCEG et de la commune de Fay-de-Bretagne, et dans le magazine d’Erdre et Gesvres d’Octobre
2024,

> Extrait du site PLUi de la CCEG

PLUI &i

CONSULTEZ LES NOUVELLES

REGI ES APPl ICARLES DU

OU EN'ESTLE PLUI?

"\mmm Consulter les piéces  Les évolutions en cour Les évolutions approuvées  Démarches transversales
Questions / Réponses

Révision Allégée n°3
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http://plui.cceg.fr/
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Consulter les pigces  Les évolutions encours  Les evolutions approuveées  Démarches transversales  Questions / Réponses

# o) Les évolutions en cowrs ) Révision Allégée n*3 v S2RE |

Révision Allégée n°3

Création d'un sous-secteur en zone agricole du PLUI visant & I'installation de résidences démontables
constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs sur le secteur de la Noé & Fay-de-Bretagne.

Prescription

Le Conzeil Communautaire d'Erdre et Gesvres a prescrit |a révision allégée n®3, lors de sa séance du 25 septembre 2024, afin
de permettre |a réalisation d'un projet d’habitats légers constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs sur le secteur de la
Moe 3 Fay-de-Bretagne.

Far cette méme délibération, il a été décidé d'organiser une phase de concertation, qui se déroulera le temps de I'élaboration
du projet, afin d'apporter une information accessible sur le projet dhabitats |égers porté par Casaioé et, de maniére plus
générale, sur |z prise en compte de ca type d'habitat dans le document d'urbanisme.

Dans cette perspective, une note d'information est accessible en téléchargement en bas de page, mais égalament en version
papier au sigge de la CCEG et en mairie de Fay-de-Bretagne.

Par ailleurs, cette phase de concertation doit permettre de recueillir la parole des habitants sur cette procédure. A ce titre, il
est possible d'adresser ses observations via différents supports :

* un registre papier est mis & la disposition du public su siége de la CCEG et en mairie de Fay-de-Bretagne,

» possibilité d'adresser un mail intitulé "Révision allégée n*3" & I'adresse plui@cceg.fr,

» possibilité dadresser un courrier a lattention de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Erdre et Geswres”

en précisant en objet "Révision allégée n*3".

A l'issue de cette période de concertation, un bilan sera présenté en Conseil Communautaire.
TELECHARGER

B Dossier de concertation
FDF - 1,5ME
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Par une délibération en date du 26 septembre 2023, le Conseil Communautaire a
prescrit la procédure de révision allégée n°3 du PLUi, visant a permettre la
réalisation d'un projet d'habitats légers sur le secteur de la Noé a Fay-de-
Bretagne.

Une phase de concertation s'ouvre afin d'informer et de recueillir les
observations des habitants.

Publié le 17 octobre 2024

Les objectifs de la révision allégée n°3

La procédure de révision allégée n°3 a été prescrite le 25 septembre 2024, afin de créer un Secteur de Taille et de Capacité
d'Accueil Limitée (STECAL) en zone agricole pour permettre la réalisation d'un projet comprenant des habitats légers
constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs sur le secteur de la Noé, a Fay-de-Bretagne.

La procédure devra aboutir a la définition d'un réglement écrit spécifique a la zone afin de :

> Préciser les conditions de hauteurs, dimplantation et de densité des constructions permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone,

> Fixer les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a 'hygiéne et a la
sécurité auxquelles les résidences démontables doivent satisfaire.

Les modalités de concertation

> mise a disposition d'une note d'information sur les sites internets de la CCEG et de la commune de Fay-de-Bretagne, et en
version papier au siege de la CCEG et en mairie de Fay-de-Bretagne,

> mise a disposition d'un registre papier destiné aux observations au siege de la CCEG et en mairie de Fay-de-Bretagne,

> possibilité d'adresser les observations par mail a I'adresse plui@cceg.fr ou par courrier a I'attention de Monsieur le

Président de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres, en précisant "Révision Allégée n°3" en objet.

Al'issue de cette phase de concertation, un bilan sera dressé par le conseil communautaire.

Dossier de concertation de la
révision allégée n°3
£ PDF - 1.5MB
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«ommm= 2030 lancement de la concertation

Par une délibération en date du 26 septembre 2023, le Conseil Communautaire a

prescrit la procédure de révision allégée n°3 du PLUi, visant 4 permettre la
réalisation d'un projet d'habitats Iégers sur le secteur de la Noé a Fay-de-
Bretagne.

Une phase de concertation s'ouvre afin d'informer et de recueillir les
observations des habitants.

Publié le 17 octobre 2024

Les objectifs de la révision allégée n°3

La procédure de révision allégée n°3 a été prescrite le 25 septembre 2024, afin de créer Un Secteur de Taille et de Capacité
d'Accueil Limitée (STECAL) en zone agricole pour permettre la réalisation d'un projet comprenant des habitats légers
constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs sur le secteur de la Noé, & Fay-de-Bretagne.

o

La procédure devra aboutir & la définition d'un réglement écrit spécifique & la zone afin de :

> Préciser les conditions de hauteurs, dimplantation et de densité des constructions permettant d'assurer leur insertion dans
l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone,

> Fixer les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiene et a la
sécurité auxquelles les résidences démontables doivent satisfaire.

Les modalités de concertation

> mise & disposition d'une note d'information sur les sites internets de la CCEG et de la commune de Fay-de-Bretagne, et en
version papier au siége de la CCEG et en mairie de Fay-de-Bretagne,

> mise a disposition d'un registre papier destiné aux observations au siége de la CCEG et en mairie de Fay-de-Bretagne,

> possibilité d'adresser les observations par mail a l'adresse pluic fr ou par courrier a l'attention de Monsieur le

Président de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres, en précisant "Révision Allégée n°3" en objet.

Allissue de cette phase de concertation, un bilan sera dressé par le conseil communautaire.

TELECHARGER

E Dossier de concertation de la
révision allégée n°3

L FDF - 1.5ME

< = Retourdlaliste

Source : https://faydebretagne.fr/



https://faydebretagne.fr/

> Extraits du Magazine d’Erdre et Gesvres

Urbanisme

Lancement de la
révision allégée
n°3 du PLUI

En 2813, la coopérative d'habitants
CasaNoé a entreprs la réhabilitation,
au lieu-dit La Noé, dun ancien Centre
d'Hébergement et de Réinserticn Sociale
a Fay-de-Bretagne, ayant permis de
créer huit logements financés par un prét
locatif social. Aujourd'hui la coopérative
souhaite faire évoluer son projet initial
afin de le sécuriser financiérement et
pour intégrer un hébergement d'urgence
visant 3 accueillir des femmes avec cu
sans enfants, en lien avec lassociation
Solidarités Femmes, projet soutenu par
une subvention départementale dans
le cadre de la parlicipation au budget
participatif 2023.Le terrain étant situé
en zone agricole au PLUI la construction
de nouveaux logements y est interdite.
C'est pourquoi CasaNoé et la commune
de Fay-de-Bretagne ont sollické la CCEG
afin de créer un Secteur de Taille et de
Capacité d'/Accueil Limitée (STECAL]

Soutieuse de  répendre a  celte
demande, la CCEG, en collaboration
avec lassooation Hameaux Légers et
le comité de suivi du PLUL a défini les
conditions pour ces projets spécifiques.
ils devront répondre 3 un besoin d'inkérat
public, ne pas encourager la spéculation
forciére en zone agricole ou naturelle,
limiter le mitage en se situant prés de
constructions  existantes,  minimiser
l'impact environnemental et étre
desservis par des réseaux adaplés

Le projet dhabitats réversibles de La
Moé respectant ces critéres. la CCEG a
lancé une révision allégée (n°3) de son
PLUi et ouvert une concertation. La note
d'information est disponible en mairie de
Fay-de-Bretagne et sur les sites internet
de la commune et de la CCEG

Les remargues peuvent étre faites
en mainie, au siége de la CCEG, par
courrier ou par mail, 3 lattention
du président de la Communaute de
communes en précisant « Révision

Allegéen®3»

pluigcceg fr

Lit du cours d'eav initial :
rectiligne, trés profond

7, Nouveau traceé dans le fond de la vallée :

sinueux et pev profond

’

RUISSEAU DU B0IS DES DONS A TREILLIERES

[ Eau et milieux aquatiques |

Soigner les riviéres
pour redonner vie a I'eau

La communauté de communes Erdre & Gesvres assure la gestion des milieux
aquatiques el de la prévention des inondations. Au titre de sa compélence,
elle a engagé depuis 2023 et pour 6 ans, un contrat territorial eau (CTEAU)
dans le bassin versant de I'Erdre visant a restaurer les fonctions naturelles
des cours d'eau des vallées du Gesvres ¢l du Cens. En 2024, les premiers
Lravaux ont porté sur 3 ruisseaux.

- LES RUISSEAUX DU BEZIER ET DU CASTALY —

Situés en « téte de bassin versant » du Gesvres sur la commune de Vigneux-de-

Bretagne. leur restauration porte sur erwiron 3 ke au moyen de graviers et de

cailloux déposeés dans ‘e fond du it Objectif : retrouver des habitats propices

a la vie aquatique, permettre 3 l'eau de déborder pour une meilleure gestion

| des crues ou encore, recharger les zones humides et les nappes pour quelles
restituent mieux I'2au vers les cours d'eau I'été.

LERUISSEAUDU BOISDESDONS  }

Petit affluent du Gesvres sur la commune de Treilligres, il bénéficie d une renaturaticn
de certaines portions dégradées, notamment par la remise du cours deau dans
le ford de vallée et un reméandrage du lit sur 448 ml. Laménagement ou la
suppression de 5 ouvrages infranchissables pour les poissons (buses béton et seull
en pierre) redonnera 3 la faune piscicole, comme |a bruite fario qui est une espéce
emblématique de |a vallae, des lieux de vie pour s'épanouir et se reproduire

Ces travaux s'achéveront au plus tard fin octobre 2024, Pour évaluer leur efficacite,
un suivi scientifique par péche électrique, avant et aprés les travaux, sera réalisé. Le
co0t total de l'opération s'éléve pour année 2024 3 427 630 € TTC, financés a 80%
par I'Agence de I'Eau Loire Bretagne, le Conseil Régional des Pays de la Loire et
le Conseil Départemental de Loire-Atlantique, soit 85 525 € restant a la charge de fa
collectivité. En 2025, d'autres secteurs seront restaurés a Treilliéres, le Gesvres au Moulin
Launay, le ruisseau de la Rouchais a Muzon, et 3 Vigneux-de-Bretagne o0 les plans d'eau
de la Tonnelle seront vidés pour ensuite redonner sa place au cours d'eau originel.

Source : LE MAG Erdre & Gesvres #77 Octobre 2024




- La mise a disposition de 2 registres papiers en mairie de Fay-de-Bretagne et au siege de la
Communauté de Communes Erdre et Gesvres, accompagné de la notice de concertation en version
papier.
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2. Bilan de |la concertation

Aucune observation n’a été émise durant cette période de concertation.

3. Conclusion

La concertation s’est déroulée conformément aux modalités définies dans la délibération du Conseil
Communautaire du 25 septembre 2024.
Elle n’a pas mis en évidence d’opposition a cette procédure, de la part des habitants.
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ANNEXE 1 Dossier de concertation
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PREAMBULE

La Communauté de communes Erdre et Geswres s'est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUI) approuvé le 18 décembre 201%. Il s'agit d'un document « vivant » qui doit
nécassairement évoluer pour garantir la cohérance entre planification et projets.

Il a ainsi connu depuis plusieurs procédures approuvess :

Evolution Date d'approbation Objets

Modification n®1 27 janvier 2021 Faire éwvoluer ponctuellement certains  éléments
permettant la mise en ceuvre de projets d'aménagement
et la correction d'erreurs matérielles apparues en phase
de relecture du PLUI soumis 3 approbation

Modification n°2 23 fevrier 2022 Faire évoluer ponctuellement certains éléments afin de
permettra la mise en ceuvre de projets d'aménagements,
la correction d'erreurs matérielles décelées depuis la mise
an ceuvre du PLUI, et la mise & jour des annexes

Révision simplifiée n® 2 | 28 septembra 2022 | Création d'un Secteur de Taille et de Capacité d"Accueil
Limitéas (STECAL) sur le site de « La Chalandigre » 3 Nort-

sur-Erdre
Mise en compatibilité du | 17 décembre 2022 | Création d'un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil
PLUI n* 1 par déclaration Limitées (STECAL) sur le site de «la Primais » & Notre-
de projet Dame-des-Landes
Meodification n*3 10 mai 2023 Ouvrir & lI'urbanisation deux secteurs d'habitat sur les
communes de Casson et Sucé-sur-Erdre
Modification simplifiée | 8 novembre 2023 Procéder au repositionnement du réglement graphique
n“1 du PLUi sur le nouveau cadastre
Modification n*3 27 mars 2024 Intégrer las enjeux du Plan Climat Air Energie Territoriale

et traduire les conclusions des &tudes urbaines menées
sur plusieurs communes

Modification n°6 26 juin 2024 Cuvrir & 'urbanisation la ZAC de Vireloup (tranches 3 et 4)
sur la commune de Treilligres

3 procédures ont £té égalemeant prescrites mais ne sont pas approuvées a la date de la prescription de
la présente procédure :

- Une mise en compatibilité du PLUi n°2 par déclaration de projet, prescrite le 29 juin 2022,
visant 3 permettre la réalisation d'un projet d'habitat sur la commune d'Héric, dénommé « Les
Chassus » ;

- Une modification n°5, prescrite | 25 janvier 2023, visant & ouvrir 2 ['urbanisation deux secteurs
d’habitat sur les communes des Touches et de Petit Mars,

- Une modification n®7, prescrite le 26 juin 2024, visant principalement a traduire dans les piéces
du PLUI les &tudes urbaines et commerciales réalisées sur plusieurs communes d'Erdre et
Gesvres,

Dossier de concertation préalable au titre de la révision allégée n®3 du PLUI
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1. LES OBJECTIES POURSUIVIS

& la suite de la sollicitation de la coopérative d'habitat CASA NOE et de la commune de Fay-de-
Bretagne, une procédure de révision allégée n®3 a &té prescrite le 25 septembre 2024, afin de créer un
Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitée [STECAL) en zone agricole pour permetire la
réalisation d'un projet comprenant des habitats l&gers constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs sur le secteur de la Noé, & Fay-de-Bretagne.

La procédure devra aboutir 3 la définition d'un réglement écrit spécifique 2 la zone afin de :

- Préciser les conditions de hauteurs, d'implantation et de densité des constructions permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone,

- Fixer les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions
relatives a I'hygigne et 4 la sécurité auxquelles les résidences démontables doivent satisfaire.

1.1. Présentation du projet

o Le porteur de projet et le site

La sociéte CasaNoé est une coopérative d'habitants regroupant a ce jour & foyers.

Une coopérative d'habitants est une société 3 capital variable qui a pour objet de fournir & leurs
associés la jouissance d'un logement a titre de résidence principale et de contribuer au développement

de leur vie collective,

Les membres de cette coopérative sont ainsi,
a la fois, associés directement impliqués dans
la gestion de la structure (ils détiennent des
parts sociales), et également bénéficiaires des
services offerts par la structure, car ils sont
locataires des logements et payent chague
mais une redevance, dont une fraction peut
leur permettre d'acquérir de nouvelles parts
sociales. Clest la  structure qui  reste
propriétaire du bien.

La coopérative est une société sams but
lucratif. Elle propose & ses membres des
logements dont les loyers reflétent le cout
réel d'exploitation du bien. L'implication des
cooperateurs, les efforts de mutualisation des
maoyens et d'espaces et le souhait d'éviter les
intermédiaires permettent d'offrir des loyers
inférieurs aux prix du marché.

GROUPE COOPERATIVE
D'HABITANTS DFHABITANTS

4

‘Charges de locataire
Tame dhabitation

Peiar e = s chames du prpriTe mprkaTIeT BN 4
| rediewarie. ik frais e et & b o O pEwture %,
b prowkion poul dEwnteh impls | e 3% A
TR g e orerbere 10 du leyerl

Source : Casahoé

Dossier de concertation préalable au titre de la révision allégee n®3 du PLUI
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La société a acquis en juillet 2019, un terrain constitué des parcelles cadastrées section G n°1677, 362,
364, 365, 367 et cadastrée section XP n®S. Ces parcelles se situent en zone Agricole au Plan Local
d'Urbanisme intercommunal.

Fayde-B viayne

Sant-jeas-Baptets du Dru =
x La Porte gy Gue Guere

La Lande du Moulin'e

S (o]

Source : CasoNoé

o

:':]Bonsements a proteger pour continuité de la Trame Verte et Bleue (L161-23 2° du CU)
M| Présomption de zone humice (L121-23 du cu) [N

- Cours d'eau & partr desquels un retrait peul élre iImposé

Source : CCEG

Il s"agissait alors d’un ancien centre d’hébergement et de réinsertion sociale (CHRS) appartenant 3
I"association Les Eaux Vives.

Source : CasoNoé

Dossier de concertation préalable au titre de |a révision allégée n*3 du PLUI

17



CasaNoé a porté sur ce bati un projet de réhabilitation ayant permis la création de 8 logements (4
logements individuels et 4 logements collectifs) et des espaces communs. La société a obtenu un
agrément pour ces 8 logements dédiés a du logement locatif social (PLS). Les logements financés par
ce type de prét sont qualifiés de logements locatifs intermédiaires. Ils sont attribués aux familles ne
pouvant prétendre aux locations HLM, mais ne disposant pas de revenus suffisant pour se loger dans
le privé. Ces logements sont soumis 3 des plafonnements de loyers ainsi qu'a un plafonnement des
revenus des ménages.

Chronologie du projet :
» Printemps-€té 2017: Début du projet
» Printemps 2018: Création de l'association Le Val Social Club, structure permettant 'existence juridique du groupe
» Juillet 2018: Repérage du lieu
» Hiver 2018-2019: Rencontre avec l'association L'Echo-Habitants qui accompagne le groupe
» Hiver 2019: Signature du compromis de vente
» Printemps 2019: Choix du cabinet d'architecte, UAtelier Belenfant Daubas
» Juillet 2019: Création de la SAS coopérative CasaNoé, et achat du lieu
+ Juillet a septembre 2019: Chantiers participatifs de démolition / déconstruction
» Septembre-octobre 2020: Appel d'offre auprés d'artisans
» Octobre 2020: Obtention du Permis de Construire

Source : CasaNoé

Dossier de concertation préalable au titre de |a révision allégée n®3 du PLUI
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o Le projet

Aujourd’hui, les 8 foyers sont installés mais le projet nécessite quelgues ajustements pour les raisons
suivantes :
Sécurisation de la coopérative d’habitants au niveau humain et financier, afin de répartir les
charges par un plus grand nombre,
Mise en ceuvre d'un projet d’hébergement d’'urgence.
Sur ce dernier point, la coopérative a obtenu une subvention de la part du Département, dans le cadre
du Budget Participatif 2023, afin de pouvoir acheter et installer un mobil-home.

La coopérative sollicite donc, auprés de la CCEG, |'autorisation de pouvoir installer 4 résidences
démontables au sein d’un périmétre fléché (délimitation approximative sur le plan ci-dessous), afin de
limiter 'extension par rapport aux emprises déja baties.

Source : CCEG

Type d’habitat étudié :

T

E A~_»,.‘ ast

I

- £ T ALLLLLES
pr——— —
== W PO i

Source : CosaNoé

Dossier de concertation préalable au titre de la révision allégée n*3 du PLUI
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1.2, Justification d’'un STECAL

La zone agricole n'est pas constructible parce qu'elle a vocation & &tre protégée en raison du potential
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Ce potentiel s'apprécie non pas
seulement 3 I'échelle de la parcelle, mais également & I'échelle du secteur auquel cette parcelle paut
&tre rattachée, en tenant compte de la nature et de I'ampleur des aménagements ou constructions
qu'elle supporte. Le projet porté par CASANOE n'est donc pas possible en I'état. Toutefois des
exceptions existent, permises par le code de I'Urbanisme.

Ces secteurs sont dé&finis aprés avis de la CDPENAF (commission départementale de préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers).

Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des caractéristigues du
territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte
par les réseaux ou par les équipements collectifs.

Aujourd’hui, au PLUI, il existe plusieurs typologies de STECAL, qui ont &té identifiés, pour la plupart lors
de I'élaboration du PLUI, afin d'identifier les activités existantes ou projetées et qui ne sont pas
directement liées a I'activité agricole. On peut ainsi trouver les STECAL Ae correspondant aux activités
économiques, artisanales isolées, les STECAL Ad correspondant aux déchetteries, recycleries, ou
encore des STECAL correspondant 3 des sites touristiques (Aea, Aeb, Aec, ...). On retrouve également
des STECAL en zone Naturelle, avec par exemple, des STECAL Mgv destinés aux aires d'accueil des gens
du voyage, des STECAL Ntf destinés aux terrains familiaux, Nla pour les campings, ...

La délimitation du périmétre du STECAL ainsi que la définition de régles écrites précises permettent
d'accompagner le maintien et I'évolution mesurés de ces activités préexistantes ou projetées au PLUI
et de prendre en compte certaines spécificités du territoire, tout en maintenant et pérennisant |2
secteur dactivité agricole.

A ce jour, il n"existe pas de STECAL dédié aux résidences démontables constituant I'habitat permanent
de leurs utilisateurs, au sein du PLUI. La Communauté de Communes Erdre et Gesvras a travaillé sur
cette thématique avec les membres de l'instance de suivi du document d'urbanisme (COSUI PLUI) et
echangée avec 'association Hameaux Légers, afin de capitaliser les expériences et de créer son cadra
d"application.

Dossier de concertation préalable au titre de la révision allégée n*®3 du PLUI
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Une doctrine d'application a émergé de ce travail, permettant d'analyser les projets intégrant des
résidences démontables au sens de I'article R.111-51 du code de 'urbanisme, selon le respect des
principes suivants :

Tout projet sera analysé au regard de ces critéres. Ce cadre permet de s'assurer d'une double
conformité des projets :

- AvecI'article L. 151-13 du code de I'urbanisme imposant une délimitation a titre exceptionnel
au regard des caractéristiques du territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance
entre las constructions ou de la desserte par les réseaux ou par les équipements collectifs.

- Avec le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du PLUI (PADD) qui impose
notamment de ménager un socle agricole et naturel en forte évolution en adoptant un modéle
de développement respectueux de l'environnement (réduction de la consommation des
espaces agricoles, naturels et forestiers de 35% par rapport & la consommation d'espaces
constatée sur les 10 années précédant I'adoption du PLUI), et d'encadrer I'évolution des écarts
et sites d'activités isolés en définissant des marges d'évolution adaptées aux besoins et au
contexte.

Dossier de concertation préalable au titre de la révision allégée n®3 du PLUI
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Le projet porté par CasaNoé répondant en tout point & ces critéres, il a donc été décidé d'engager une
procédure de révision allégée.

* Justifier d'un intérét public (le projet devra répondre a un besoin gui permette de justifier le
caractére dérogatoire en venant préciser la politigue publique visée) : le projet a une vocation
sociale. Il permet de consolider un premier projet de création de & logements financés par un
prét locatif social et de créer 3 nouveaux logements gui seront attribués selon les mémes
critéres que pour les logements précédemment réalisés. Il permet également de mettre un
ceuvre un projet d'accueil d'urgence. Par ailleurs, la spécificité de la structure porteuse du
projet (coopérative d'habitant) permet, du fait de la modulation des apports au sein de la
société entre les foyers, de permettre a un plus grand nombre d’accéder a une certaine forme
de propriété.

= Ne pas participer a la spéculation fonciére en zone agricole ou naturelle : la forme de la société
propriétaire du bien, une coopérative d'habitant, émane d'une volonté de non-spéculation
pour permettre aux futurs accédants, en cas de mutation, d'acquérir dans des conditicns
équivalentes a celles des premiers ménages entrants. La forme en SAS coopérative parmet
également de protéger le projet en tant que propriété collective et de garantir sa pérennité
dans le temps, malgré les changements probables d'habitants.

= Eviter le mitage en étant a proximité de constructions existantes : le projet initial de CASANOE
étant avant tout un projet de réhabilitation/extension d'un bati existant a I'abandon au sein
d'un écart composé de moins de 10 habitations. Le projet objet de la présente évolution du
PLUI est subsidiaire en venant ajouter 4 habitats légers en sus des 8 logements existants. Par
ailleurs, I'emprise projetée desdits habitats se situent a proximité immédiate des emprises déja
baties afin de ne pas s'étendre sur la zone agricole et de ne pas s'approcher davantage des
espaces protégées (boisement, cours d'eau).

* Limiter I'impact sur I'environnement : le projet ne vient pas s'approcher davantage des
prescriptions environnementales existantes au PLUI. Aucune zone humide n'est impactée
directement ou indirectement. Et les parcelles ne se situent pas au sein du périmétre du PEAN
{Protection d'espaces agricoles et naturels). Du fait de la réversibilité des habitats projetés,
I'impact sur les sols sera moindre. Par ailleurs, les habitants sont dans une démarche
écologique que ce soit dans les travaux ou dans le mode de vie : par exemple, récupération de
matériaux, utilisation de matériaux sains et produits localement, volonté de laisser la place aux
espéces animales et wégétales sauvages qui sont sur le site.

* S'assurer d'une desserte par les réseaux et de leur capacité : le projet est desservi par les
réseaux, gui sont en capacité suffisante, notamment en ce qui concerne I'assainissement.

Dossier de concertation préalable au titre de la révision allégée n*3 du PLUI
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2. LA PROCEDURE D’EVOLUTION DU PLUI APPLICABLE :
LA REVISION ALLEGEE

Le champ d'application de la procédure de révision allégée est défini aux articles [.153-31 du Code
de 'Urbanisme et suivants :

En l'espéce, conformément aux éléments présentés ci-avant, ainsi que dans la délibération de
prescription du conseil communautaire du 25 septembre 2024, la présente &volution entre dans le
champ d'application de la procédure de révision allégée.

Plusieurs étapes viennent encadrer cette procédure. Le planning prévisionnel permet de visualiser
I'enchainement et la temporalité des étapes administratives. A ce stade, ce planning est purement
informatif. Les délais dépendront des &tudes en cours, et des consultations a venir.

2024 2025

Sept Mars: Iuin sept

L 4

Cemeertation Consultaticn de ls COPENAF

CEEET | e
Elaborstion du dassier de révisian m

‘Cansuhaton de la o
Pertarne: publiguas
Missian régionale de -y
Fautorite
snwirannemantale I
FELNiOn examen conjint
== "
Approbation
Prescription Eilan die ks conceration Comsail
':"'"“"::;'5'"5;""“" Comseil communautaire cormmunasaire
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2.1. La concertation

Par une délibération en date du 25 septembre 2024, le conseil communautaire a décidé d’organiser
une concertation. A cet effet, ont été définis les objectifs poursuivis et les modalités de concertation
préalable.

Les objectifs de la concertation sont les suivants :

+ Apporter une information accessible aux habitants sur le projet d'habitat léger prévu dans le
cadre de la présente révision allégée n°3, et de maniére générale sur la prise en compte de ce
type d'habitat dans le document d'urbanisme,

+ Recueillir la parole des habitants.

Les modalités de la concertation sont fixées comme suit pendant toute la durée d'élaboration du projet
de révision :

* Moyens d'information :
>> Publication d'une note sur le site internet hitp://plui.cceg.fr ainsi que sur le site internet de la
commune de Fay-de-Bretagne ;
> Mise 3 disposition de cette note en version papier dans la mairie susvisés,

* Moyens d'expression :
»» Mise & disposition d'un registre de concertation destiné aux observations de toute personne

intéressée en mairie de Fay-de-Bretagne et au sigge de la Communauté de Communes Erdre et
Gasvres, aux heures et jours habituels d'ouverture ;

>> Les remarques pourront également &tre adressées par voie postale 3 I'adresse :
Communauté de communes d’Erdre et Gesvres
« Reévision Allégée n°3 »
1, rue Marie Curie — PA La Grand'Haie
44119 Grandchamp-des-Fontaines
> Ainsi que par voie électronique & I'adresse de messagerie plui@ccecfr en précisant « Révision

Allégée n°3 ».

Al'issue de cette phase de concertation, un bilan sera dressé lors d'un prochain conseil communautaire
et sera joint au dossier d'enquéte publique.
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2.2. La consultation de la MRAe (Mission Régionale de I'Autorité
Environnementale)

Conformémeant & larticle R 104-11 du code de lFurbanisme, font I'objet d’une évaluation
environnemeantale aprés un examen au cas par cas (réalisé dans les conditions d&finies aux articles R.
104-33 3 -37), les procédures de révision si I'incidence de la procédure porte sur une ou plusieurs aires
comprises dans le territoire couvert par le PLUI, pour une superficie totale inférieure ou égale 3 un dix-
milliéme (0.1 %s) de ce territoire, dans la limite de 5 ha.

En l'espéce, le territoire de la CCEG couvert par le PLUi porte sur une superficie de 50 900 ha (soit
509 km?). Un dix-milliéme (0.1 %.) de cette superficie correspond a 5.09 ha.

La superficie du foncier détenu par la coopérative Casa Noé représente une superficie de 1.6 ha, mais
I'emprise réellement aménagée ne porte, quant 3 elle, que sur 0.5 ha.

Le projet n'impacte donc pas plus d'un dix milliéme du territoire, il n"est pas donc pas soumis 3
évaluation environnementale systématique. Le projet fera |"objet d'une procédure d'examen au cas
par cas auprés de ['Autorité Environnementale.

Un dossier comprenant une description des évolutions projetées du PLUI, ainsi qu'un exposé décrivant
notamment les caractéristiques principales, la valeur et la vulnérabilité du territoire et les raisons pour
lesquelles le projet ne serait pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et ne
requerrait donc pas la réalisation d'une évaluation environnementale, sera transmis a la Mission
Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAg) pour avis conforme.

2.3. La consultation de la CDPENAF (Commission Départementale de
Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et Forestiers)

Conformément & I"article L. 151-13, la délimitation du STECAL est soumis & I'avis de Commission
Départermentale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forastiers. Cette instance dispose
d'un délai de 3 mois pour rendre un avis.

2.4. Laconsultation des PPA (Personnes Publiques Associées)
Conformément & I'article L. 131-13, la délimitation du STECAL est soumis & l'avis de Commission
Départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers. Cette instance dispose
d'un délai de 3 mois pour rendre un avis.

Conformément a I'article L. 153-24 du code de 'urbanisme, dans le cadre d'une procédure de révision
allégée, le projet de révision fera I'cbjet d'un examean conjoint de I'Etat, de la commune concernée et
des personnes publigues associéas mentionnées aux articles L. 132-7 et -9 du code de I'urbanisme (ex :
la Région, le Département, le Pdle Métropolitain, la CCl, la CMA, la chambre d'agriculture) au s=in du
siege de la communauté de communes.

Le compte-rendu de cette réunion sera joint au dossier d'enguéte publique.
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2.5. L'enquéte publique
Conformément a I'article L. 123-3 du code de I'urbanisme, une enguéte publique sera organisée parla
Communauté de Communes Erdre et Gesvres pour une duréa variant de 15 3 30 jours. Une information
au public sera assurée préalablement.

2.6. L'approbation de la procédure
A l'issue de ces étapes, le dossier éventuellement modifié pour tenir compte des avis des PPA, des
observations du publics et des conclusions du commissaire enquéteur, sera prét & &tre soumis au
Conseil Communautaire pour approbation.
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