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Avant-Propos

Le PLUi est un outil de gestion du développement territorial et urbain a une
échelle intercommunale. Il permet de concrétiser une véritable démarche
de projet de territoire. Ce document est par ailleurs fondamental car il a
des incidences directes sur la vie quotidienne des habitants. Il fixe les regles
d’occupation et d’utilisation du sol : ou, quoi et comment construire ?

Le PLUi est un document de planification qui présente précisément les
choix retenus en matiére de développement. Ainsi, le PLUi est un réel outil
de gestion du territoire. Il spatialise notamment :

= Les principes de développement et d’aménagement durables dans
le PADD,

= Les choix concrets de destination des sols dans les pieces
graphiques du reglement,

= Certains outils de gestion du devenir du territoire comme les -
emplacements réservés, les servitudes pour la mixité sociale, etc.

Le PLUi se compose des pieces suivantes :

d’aménagement de |'espace, d’environnement, d’équilibre social
de I'habitat, de transports, de commerces, d’équipements et de
services. |l présente une analyse de la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers. |l justifie les objectifs compris dans
le projet d’'aménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant,
par le schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamiques économiques et démographiques ».

Le Projet d’Aménagement pace, d’environnement, d’équilibre
social de I'habitat, de et de Développement Durables (PADD) : «
clef de volte » du PLUi, qui affirme les grandes orientations de
développement (sous forme écrite et cartographique) pour le
devenir du territoire.

Le réglement et les piéces graphiques : il traduit les orientations
du PADD en termes d’occupation des sols, de constructibilité, de
gualité urbaine et environnementale...

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les Annexes : qui regroupent notamment les servitudes d’utilité
publique impactant le territoire.

= Le rapport de présentation : qui contient le diagnostic territorial, Le présent diagnostic est une piece du rapport de présentation. Il fait
I’Etat Initial de I'Environnement (EIE), la justification des choix état des dynamiques territoriales, du contexte patrimonial et
retenus pour I'élaboration du Projet d’Aménagement et de environnemental du territoire. La plupart des données présentées
Développement Durables et I'Evaluation Environnementale du relatives aux dynamiques territoriales sont issues du dernier
projet. Plus particulierement, le diagnostic du PLUi devra étre recensement de I'INSEE de 2020.

établi « au regard des prévisions économiques et démographiques
et des besoins répertoriés en matiere de développement
économique, de surfaces agricoles, de développement forestier,
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L’élaboration du PLUi doit permettre d’élaborer un document conforme
aux principes du développement durable, fixés par les lois Solidarité et
Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, Urbanisme et
Habitat (UH) du 2 juillet 2003 et Grenelle Il (Engagement National pour
I’Environnement) du 12 juillet 2010.

En 2014, avec la loi Accés au Logement et a I'Urbanisme Rénové dite Loi
ALUR, le PLUi devient un instrument de lutte contre I’étalement urbain. Le
rapport de présentation du PLUi doit, désormais, analyser la capacité de
densification et de mutation de I'ensemble de I'espace bati, et exposer les
modalités permettant de densifier ces espaces, tout en limitant la
consommation des espaces agricoles, naturels ou forestiers. En outre, le
PLUi doit établir un inventaire des capacités de stationnement et des
possibilités de mutualisation des espaces de stationnement.

Le PLUi, en application de la Iégislation préexistante :

e doit présenter au sein du rapport de présentation « une analyse de
la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers » et
justifier son Projet d’Aménagement et de Développement
Durables « au regard des objectifs de consommation de I'espace
fixés, le cas échéant, par le SCoT [...] » (L.151-4 du Code de
I'urbanisme) ;

e doit fixer « des objectifs de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre |'étalement urbain » par le biais de son

LBn PLUi de LBN Communauté 4

Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
(L.151-5 du Code de I'urbanisme) ;

Le PLUi doit également respecter les objectifs du développement durable
définis a I'article L 101-2 du Code de I’'Urbanisme imposant :

« 1°L’équilibre entre :
Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bdti remarquables ;
Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat,
d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics et d'équipements commerciaux, en tenant compte en particulier, des
objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et
de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité du public ;
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5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air,
de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes,
des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction
des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de
I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables. »

L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal est 'occasion de
disposer d’un document de planification commun pour I'ensemble du
territoire intercommunal.

Ce document permet une réflexion plus globale sur I'équilibre des
territoires, entre développement urbain et protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers.

Il permet la mise en ceuvre d’un projet de territoire et s’affranchit des
limites communales. Il tend vers une cohérence territoriale a I’échelle des
29 communes du territoire.

Certaines communes étaient déja dotées d’'un PLU et d’autres disposaient
d’'une carte communale ou respectaient le Reglement National
d’Urbanisme (RNU).

29

LBN communauté
regroupe 28 communes

LBn PLUi de LBN Communauté
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IV. Lesdeux documents de référence
Le SCOT du Pays Vallée de la Sarthe

Le PLUi devra étre compatible avec le SCoT du Pays Vallée de la Sarthe.
Le SCOT est composé de plusieurs parties :

e Le rapport de présentation est l'outii de partage de Ia
connaissance et des enjeux du territoire. Il explique les choix
d’aménagement retenus, notamment au regard de leur impact sur
I’environnement.

e LeProjet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
qui fixe les objectifs en matiére de politiques publiques
d’urbanisme et de thématiques liées au projet de territoire sous 3
axes:

- Axe 1 — Développer linnovation et les dynamigues
entrepreneuriales

- Axe 2 — Favoriser des modes de vie durables

- Axe 3 —Valoriser et reconnaitre 'identité de territoire

o Le document d’orientation et d’objectifs (DOO) est le document
opposable juridiquement. Il définit des orientations localisées et
parfois chiffrées en matiere de logements, de grands équipements,
de mobilités, d’'aménagement commercial... dans un objectif de
protection de I'environnement, des terres naturelles, agricoles et
forestieres, en intégrant des enjeux de qualité urbaine et
paysagere.

PLUi de LBN Communauté 6
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Plan Climat Air Energie Territorial du Pays Vallée de la Sarthe

1. Communiquer sur le PCAET et ses
enjeux

2. Assurer la gouvernance et 1. Accompagner la rénovation et la

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) est un outil opérationnel de T hanimation i PCAET construction neuve performante de
mise en ceuvre de la transition énergétique au niveau local. Il a été adopté — (hopict Parliotier

) o . A NN i 2. Accompagner les communes
en décembre 2020. Il a pour ambition de faire émerger un territoire a 3 1. Accompagnerie : “ dans leur démarche de
énergie positive d’ici a 2050. Il décline les objectifs nationaux et développement des revitalisation des centres bourgs
régionaux en termes d’économie d’énergie, de réduction de gaz a effet de 'O“l:’e?::z;ies

C Loué-Brilon-Noyen

serre, de développement en matiere d’énergies renouvelables,
d’adaptation de I’évolution du climat et d’amélioration de la qualité de I'air.
Son élaboration a permis de mobiliser différents acteurs du territoire
(citoyens, associations, collectivités, partenaires institutionnels,
entreprises) afin de poser les conditions de la réussite de ce plan.

1. Développer la filiére bois
locale grace a I'élaboration et
CC Sablé-sur-Sarthe I'animation d'une Charte
Forestiére

2. Planter des arbres

3. Promouvoir un
développement urbain moins

CC Val de Sarthe

Il est composé de quatre volets : S, :
4 1. Elaborer une stratégle de consommateur de foncier et
. . . . . . , § préservant la fonctionnalité
e Diagnostic territorial : perceptions du territoire par les élus et les développement des installations | écologique de la rame verte et
hnici identification d s itorial solaires photovoltaigues et /" bleue
techniciens, identification des priorités territoriales. thermiques ,
e Stratégie : constructions des ambitions et objectifs quantitatifs. 2. Rédiger un guide de bonnes ..
Pl d’acti ol d’acti divisé EPCI pratiques et soutenir le
. an d’actions : plan d’action commun et un autre divisé par développement des ENR sur le
dont celui de LBN Communauté. tenitoire 1. Soutenir le développement des
e Evaluation environnementale : déroulement sur I'ensemble des circuits courts alimentaires et
hases engager un Projet Agricole et
P ' Alimentaire de Territoire (PAAT)
8 | Travailler avec I'ensemble des .

acteurs de I'eau aofin de soutenir ou
engager des stratégies de gestion

durable de I'eau e
2. Suivre les impacts observés des 7 1. Accompagner les collectivités

changements climatiques et et entreprises dans leurs actions de

accompagner les collectivités S performance énergétique et
dans leur adaptation. “.... . environnementale

LBn PLUi de LBN Communauté 7

Communauté de communes



Tome 1: Diagnostic

Cadrage territorial et contexte supra-
communal

J RS 5 ARHE D R 15 e PEE TR, PRI %;:
s e 0 0 s E,‘(!‘ (0 é" T G ‘&J\‘*'a-"»{‘ﬂt%ﬁ‘ki"’-‘%“ﬁ‘"'~?"‘""~‘ S
I. Cadrage régional: les aires d'influences a '!;g?,._‘o i ,%ﬁféi%ﬁg,gﬁgyyﬁgggiﬁﬁ
‘ : - R e A b ST R e B s R PGB R SRS,
multiples échelles NS S R R o A ey e
FANS 70 s e 7 NI =Y ERIRE P AR 3
LBN Communauté est un territoire a dominante rurale insérée au sein de B TP Sty 3{53% ‘5,.‘\;4%"4‘%&%&?‘}3%3%&%&3@}
L. . . . . . — EAISA 228 e Syt e M A TR S VIS S E
la région Pays de la Loire. Ses compétences obligatoires sont I’action | g’,”,,.‘}?!c"‘ xa‘&ﬁ}f:j%ﬂﬁ%ﬁ%’*%'%ﬁig%"’:;’f;-g{
. . . . NSRS, I e A A B SIS R Sy 30y LesIse
économique et I'aménagement de [I'espace et ses compétences . - | .Zl’,',i;.!g??lh &ﬁ%%‘*;‘ég%%!t}gw%%%@
. . . .. 5 N | 5 B - LS A AN RESZE” TR0 NN T REEY
optionnelles et facultatives concernent le tourisme et les loisirs, les sports, ieué 4%3&%;},{%}%’&&{;@ %y » ¥ i ’(if‘féé"ﬁ'%‘{‘g;fz,‘{.ﬁ:‘ - ﬁ""g‘?‘;‘" ﬁ:{a‘%&i’}é@
. . . et ' e ) B & IR 120y £2ce 25T
I’environnement et le cadre de vie, le logement, le centre intercommunal i%ﬁ?‘%? ‘ﬁﬁ"“ M@g,;}ggg : *.v,‘_‘a; S 'ga:‘“' .-,@;ﬁ;ﬁ@%{é@é-.
. . .. . . , . . » N PR TN I A e I LR R AT Y SO SR
d’action sociale, les voiries, 'urbanisme, le scolaire, le périscolaire. ’@!};_‘:’,}_‘.’ g‘(’_‘g’."g‘(?‘ "%ﬂ!ﬁ%%‘% n}:ﬁ%{g’:{-‘ i-‘g;!?_ ,.Tgf{éi.' "“i‘z
ok S S N S P s
Cet Etablissement public de coopération intercommunale (EPCI) est situé ,}éyg . Péj;{;a',’,wﬂ,ﬁ&?ﬁﬁ%&%ﬁ@g&é&{g@%g‘
. . . T BIGVEEY MpN a3 RS
dans la Sarthe, 3 I'ouest du département. Les départements les plus %a'ﬂqﬁtégig%»?gﬁ?@@}-‘ff i’;&g,‘. i%‘“ X
N . . . c, Bl 1o )2 ) [eR e Dt W U AT S XA,
proches sont : la Mayenne a I’Ouest et le Maine-et-Loire au Sud. Il se situe %{?ﬁgﬁ:ﬁiﬁwﬁjj:ﬁ&ﬁqgﬁgﬁ,@ TN
N . . . . . N AN i L AL
a I’Ouest de la ville-centre du Mans. Sa géographie se situe au croisement es- 5"‘ o"o.’“ﬁe‘%\;&.‘ ‘Mﬁ{g‘g"_"" :é'*.?}
. , 2 ‘3' 3(‘&!...‘5.!} w&,ﬂwp’..g!- S LTISLL
des flux de personnes et de marchandises venant d’Angers et de Laval. Ce < ‘ﬁ!:"w‘ﬁ?%a'%' :uurb'l B+ 53
o ) . . s ngers/{ -
territoire est traversé par 'autoroute A 81 qui relie le Mans a Rennes en :&#\gﬁwﬁ.‘?& ‘,'7;:;1‘.;%%_ .,f;: S
2 z . . < 2 4 7 B £ ==} (X
passant par Laval. Il est également traversé par I'autoroute A1l qui relie Le &’%E;’%\%b %‘W"'&)%&?“ !"gc\ 7 R '%f' T
Mans a Nantes en passant par Angers. > .‘-’4;-:}3@ 3 *‘%?’*if{éﬁj}a
SIS, e
. PN \ G . TSSO R (LK S5 .
Depuis Loué, situé a peu prés au centre du territoire, il y a 30km (35mins) N &%ﬁ,}:}};‘;ﬁs‘" ' ,}:}%%}%?q’fg
. by s 5> - SRS
jusqu’au Mans, 130km (1h30) pour aller & Rennes et 170km (2h) pour se %’f’?‘;&’a&‘w "i%{ﬁﬁ.
5 S NEH LR -.-gigg‘ BINE
rendre a Nantes. SL e ,}..,.?..,g.'; 5 ie,_m.\

Cette intercommunalité comprend 18 095 habitants selon I'INSEE en 2020
sur une superficie de 464 kilométres carrés, soit une densité de 39
habitants au kilométre carré.
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LBN Communauté est desservie par deux axes autoroutiers majeurs : I’A 81
traversant le territoire d’Est en OQuest, qui relie les p6les phares de Laval
vers Le Mans et I’A 11 passant du Nord-Est vers le Sud qui permet de
rattacher Le Mans a l'autre pdle majeur d’Angers. La Sarthe est le cours
d’eau principal qui traverse le territoire et plus particulierement Noyen-
sur-Sarthe, l'une des communs poles de lintercommunalité. La
communauté de communes est concernée notamment par le Schéma
d’aménagement de gestion des eaux (SAGE) Sarthe Aval. Elle est également
concernée par une charte en faveur des circuits courts de proximité sur le
territoire sarthois.

L’aire d’influence d’une ville est définie selon I'étendue de son attractivité
sur les communes environnantes. Selon I'INSEE, une unité urbaine est, en
France, un ensemble d’une ou plusieurs communes qui présentent une
continuité du tissu bati (pas de coupure de plus de 200 métres entre deux
constructions) et comptant au moins 2 000 habitants. L’aire d’attraction
d’une ville (AAV) est un zonage qui se base sur I'étendue de I'influence d’un
pole urbain sur les communes environnantes. Une aire urbaine est
composée d’un pble, défini a partir de critéres de densité, d’emplois et de
population totale, ainsi que d’une couronne, composée des communes
dont au moins 15 % des actifs travaillent dans le pole. Au sein de ce dernier,
la commune la plus peuplée est dénommée « commune-centre ».

La ville du Mans est vraisemblablement celle qui joue son rdole de péle
démographique et économique (au moins 1 500 emplois) a proximité du
territoire intercommunal. Le centre de I'intercommunalité est environ situé

LBn PLUi de LBN Communauté 9

a 25 kilometres du centre du Mans. En effet, son aire d’attraction sur sa
partie Ouest contient une part du périmétre de la communauté de
communes sur le flanc Est.

Les communes appartenant a la couronne du péle faisant partie de cette
aire d’influence (de 200000 a 700 000 habitants) sont les suivantes:
Coulans-sur-Gée, Amné, Brains-sur-Gée, Crannes-en-Champagne, Maigné,
Vallon-sur-Gée, Pirmil, Auvers-sur-Montfaucon, Longnes, Tassillé,
Chassillé, Epineu-le-Chevreuil et Chemiré-en-Charnie. Ces communes
présentent donc un intérét en matiére de développement.

Par ailleurs, des communes sont situées dans une autre sphere d’influence,
en I'occurrence celle de Sablé-sur-Sarthe (de moins de 50 000 habitants) :
Noyen-sur-Sarthe, Tassé, Chantenay-Villedieu, Fontenay-sur-Vegre, Saint-
Ouen-en-Champagne, Chevillé, Poillé-sur-Vegre et Avessé. Ces communes
participent a faire émerger un pole secondaire.

A contrario, toujours selon I'INSEE, les autres communes non citées sont
dites isolées et hors de I'influence de pbles. Il s’agit des localités suivantes :
Saint-Denis-d’Orques, Viré-en-Champagne, Joué-en-Charnie, Br(lon,
Mareil-en-Champagne, Saint-Christophe-en-Champagne, Saint-Pierre-des-
Bois et Loué
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L'articulation entre les espaces urbains et la campagne

Veller A lexiitonte d'eipaces
de coopération modulables
‘. selon les domaimes, et
a & permetam de memre une
offre de proximité 4 ha
dispostion de Fetaemble des

communes

Omganiser les mobids afin de
parmettre  [accon it pour
l'ersomble des communes 4
'offre de proximité des

\ dfferents poles wrbalns du
\ teritoing, NoCIMMent pour ks
cartgories d'habitants les moirs
aironomes
Les types de pbles
. Péie de Pays
a Péle seructurane
(4] Péle relats
[ ] Réseau urbain AH = AuversdeH, LS = La Suze
B Pole de vie quotidienne B = Bribon M= Malcorne
C = Coutans N = Noyen
CV = Chantensy-V. P = Par¢é
E = Ettal R = Roézé Source : DOO
E=Fild Sa = Sabw du Schéma de
G = Guicelard So = Solesmes cohérence
| = Juigne Sp = Spay territoriale du
L = Loué SDO = 5t-Denisd'0 Pays Vallée
Lp = Louplande V =Noivres. de la Sarthe,
Réalisation : PROSCOT  objectif 3-1,

p. 28
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] e 4 ] Evolution de a population entre 1975 et 2020
Chapitre 1: Les enjeux démographiques
° ° - ° 19000 18628
* 18095
pour ce territoire a dominante rurale L,
= 17000
-g 16 000 153
g 15000 14747 e
En 1975, la population de LBN Communauté était de 14 747 habitants. .\939 sz
b . . . 7 . [ )
Cependant, de 1975 a 1982, la population a diminué de 808 habitants. 14000 —
Puis, elle augmente de 1982 a 2014 de 4 689 nouveaux résidents pour
). N . . , . 13000 T | | | | | |
s’établir a 18 628 habitants. Une nouvelle baisse est constatée de 2014 a 1975 - 1950 1993 008 - 2020
2020 faisant état d’'une décroissance de population de 533 habitants. De .

2014 a 2020, LBN Communauté connait une baisse de sa population

.. . \ . . Source : INSEE RP 2020, Citadia
comme I'EPCI voisin du Pays Sabolien ol 782 habitants sont partis.

Taux d'évolution annuel moyen de la population

Cette tendance se confirme a I'échelle départementale. En effet, entre 25
2014 et 2020, la Sarthe a perdu environ 1 767 personnes en 6 ans alors .
gu’elle n"avait connu que la croissance de sa population depuis 1975.
15
C’est durant la période 1999-2009 que LBN Communauté a connu la plus o 211
grande croissance de la population sur son territoire avec un taux -
d’évolution de 2,1%. Sur la période 2014-2020 c’est une diminution de 053
0,5%. o |

1975 - 1982 1982 - 1950 1990 - 1999 1999 - 2009 2009 - 2014 2014 - 2020

Annges

Source : INSEE RP 2020, Citadia
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Taux d'évolution annuel de la population (%) 2014-2020 ¥

Evolution des soldes naturels et migratoires entre 1975 et 2020

@0 Due au solde naturel 0 Due au solde migratoire

@ Variation annuelle moyenne de la population

2,0
1,5
1,0
05 T
0 1%0,2';..0,21, 0,2%
- 19,95 &- 0,51 (11 573) o ‘
-0,50 &- 0,01 (5 493)
0,00 & 0,49 (5 796) 05
0,50 40,99 (4 351)
1,00 & 18,96 (7 709) -1,0 : , : | ' )
. N/A (23) 197521982 1982 a 1990 1990 a 1999 1999 d 2009 2009 a 2014 2014 a 2020
Source : Observatoire des territoires, ANCT 2023 Source : INSEE RP 2020, Citadia
Sur cette carte de I'EPCI, est représenté le taux d’évolution annuel de la Le taux d’évolution prend en compte I'accroissement naturel mais aussi le
population en pourcentage par commune entre 2014 et 2020. On constate solde migratoire qu’il est important de distinguer pour comprendre les
que la majorité des communes de LBN Communauté ont un taux dynamiques.

d’évolution de leur population négative comme Loué (-1,26%). Seulement

cing communes ont un taux positif : Le solde naturel, qui correspond a la différence entre le nombre de

naissances vivantes et le nombre de décés sur une année reste positif

e Saint-Ouen-en-Champagne (1,25%) depuis 1975. Cela signifie qu’il y a plus de naissances que de déces sur le
e  Amné (1,14%) territoire de LBN Communauté. De 1975 a 1982, le solde naturel est de
e Saint-Christophe-en-Champagne (0,75%) 0,1%, synonyme d’accroissement de la population. |l va rester
e Maigné (0,72%) relativement stable jusqu’a la période 1999-2014 ou il va s’élever a environ
e Brains-sur-Gée (0,64%)

PLUi de LBN Communauté 12
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0,5%. Durant la période récente soit 2014-2020, le solde naturel va
diminuer tout en restant positif car il s’établit a 0,2%, légerement supérieur
a celui du département (0,1%). Ce processus est d{ au fait de I'accélération
du vieillissement de la population et a la baisse de la natalité sur le
territoire ainsi qu’a I'attractivité des polarités extérieurs notamment Le
Mans permettant d’expliquer en partie la croissance des communes du
nord-est. Mais les fluctuations démographiques du territoire dépendent
majoritairement du solde migratoire. Ce dernier correspond a la différence
entre le nombre de personnes qui sont rentrées sur le territoire et le
nombre qui en sont sortie.

De 1975 a 1982, le solde migratoire est nettement négatif avec un taux a
-0,9 %. De 1982 a 1990, le niveau du solde migratoire devient positif suivant
celui du solde naturel. Il ne va cesser d’augmenter par la suite, 0,7% entre
1990 et 1999 et plus de 1,1% entre 1999 et 2009. Des arrivées venant des
communautés de communes voisines sont la principale source de nouvelles
populations.

Cependant, a partir de 2009, la crise économique affecte les mobilités
résidentielles car elle a eu un impact direct sur le niveau de vie des
ménages, permettant de comprendre la diminution du solde migratoire
qui retombe a 0,2 % jusqu’en 2014. L'intercommunalité enregistre un solde
migratoire négatif dorénavant fixé a — 0,7 % en lien avec le départ de
populations. Ce phénomeéne apparait également sur des EPCI voisins
notamment pourvus d’un pble industriel important (Sablé-sur-Sarthe) mais
aussi a I'échelle départementale (-0,1%).

Le solde migratoire est important a prendre en compte car il influence
directement I'évolution de la population. Entre 1975 et 1982, la population
diminue car le solde migratoire est au plus bas (0,9%) malgré un solde
naturel légérement excédentaire. Récemment, c’est le méme constat avec

Typologie des soldes naturel et migratoire apparent 2014-2020 v

B croissance totale (3 225)

Croissance liée & un solde naturel
positif (3 040)

Croissance liée a un solde migratoire
. apparent positif (5 532)

Décroissance liée a un solde
. migratoire apparent négatif (7 970)
Gmu.

D}écnl)_ifsszagg; lige & un solde naturel
une variation annuelle moyenne de la population de .::Zii.'isianc:mme(ﬁm}
-0,5% dont un solde migratoire de -0,7%. LLiL

Source : Observatoire des territoires, ANCT 2023

Sable sur.Sarthe]

Cette carte fait écho aux précédentes, mais donne une typologie plus
précise des soldes naturel et migratoire entre 2014 et 2020 par commune.
En effet, la grande majorité des communes (18) ont une décroissance liée
a un solde migratoire négatif. Les communes comme Saint-Ouen-en-
Champagne qui ont un taux d’évolution positif de leur population ont une
croissance totale, soit une croissance du solde naturel ainsi que du solde
migratoire. De maniére générale, LBN Communauté est aujourd’hui
confronté a une décroissance de sa population sur presque l'intégralité de
son territoire.

PLUi de LBN Communauté 13
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Il. Le vieillissement accentué de la population Ce constat s’explique par le fait de I'immobilité résidentielle des retraités
ayant vécu depuis longtemps sur le territoire.

La diminution de la tranche d’age des 30-44 ans et 'augmentation des 45-

La décroissance la population n’est pas I'unique spécificité du territoire. 59 ans et 60-74 ans contribue un vieillissement de la population.

Effectivement, il y a un vieillissement modéré de la population. Le départ

de la population est plus marquant selon les tranches d’ages. Afin de mieux comprendre la structuration de la population, est calculé
I'indice de jeunesse qui est un indicateur affichant le niveau de

Evolution de[a structure ce |a population par age entre 2014 et 2020 vieillissement de la population. Il s’agit du rapport entre le nombre de

014 682020 personnes de moins de 20 ans et la population agée de 60 ans et plus. Sile

résultat obtenu est supérieur a 100%, il témoigne de la prédominance
. L
T O e ©. d’une population jeune.

3 70, an N 5"
O . 5

45255 ans | 20,
S 15,0 S e 20 ey i Y

3 1 e .
O Y 20,7 %

5 29 an I 1  *
B A 5

; ., 20, %
ey — I

Ages

0 5 10 15 20 25

*®

Source : INSEE RP 2020, Citadia

En effet, le départ progressif des 15 a 29 ans fait écho a celui de la mobilité

scolaire et professionnelle des jeunes. Le taux de cette tranche d’age a tres (’"
peu varié entre 2014 et 2020. Cependant, la part des 30 a 44 ans baisse de
deux points entre 2014 et 2020, passant de 20,7 a 18,7 %. Cette tranche
d’age correspond aux couples avec enfants. Les jeunes familles ainsi que
les couples en bonne situation, ont plutét tendance a quitter le territoire.
Sur cette méme période, il y a 'augmentation de 1,2% des 45-59 ans ainsi
que la tranche d’age des 60-74 ans, significative, passant de 13,6 a 15,9 %. Source : Observatoire des territoires, ANCT 2023

0 4 49 (6 726)

50 & 79 (10 953)
80 499 (6 515)
100 & 149 (8 159)
1504 1524 (2 566)

Sabié-sur-Sarthe.
°
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Sur la carte de 2020 ci-joint, la population est vieillissante au Nord-Ouest
de LBN Communauté. Ce constat concerne 4 communes :

e Chemiré-en-Charnie (56%)
e Saint-Denis-d’Orques (58%)
e Br(lon (60%)

e Loué (60%)

Elles ont beaucoup moins de jeunes de 20 ans que de personnes agées de
60 ans et plus. Vallon-sur-Gée et Noyen-sur-Sarthe ont-elles aussi un déficit
de jeunes de moins de 20 ans avec un pourcentage inférieur a 100%,
respectivement 97% et 86%.

A l'inverse, certaines communes en limite du périmeétre intercommunal
se détachent au Nord-Est Amné (220%) et Brains-sur-Gée (231%) et au
Sud-Ouest Avessé (182%) et Fontenay-sur-Vegre (178%). Ces indices de
jeunesse s’expliquent par la proximité avec les pdles attractifs du Mans a
I’Est et de Sablé-sur-Sarthe au Sud.

Le reste des communes ont-elles aussi une part de jeunes de moins de 20
ans supérieur a la part des 60 ans et plus allant de 103% pour Chantenay-
Villedieu a 187% pour Saint-Ouen-en-Champagne.

A I'échelle de I'EPCI on est presque sur une égalité avec 103 jeunes de
mois de 20 ans pour 100 personnes de plus de 60 ans. A titre de
comparaison, ce taux est supérieur a celui de la communauté urbaine de
Le Mans Métropole (86%) mais aussi supérieur a celui de Sablé-sur-Sarthe
(92%). A I'échelle du département, le vieillissement se confirme avec un
indice de jeunesse de 85%. Au niveau de la France, ce taux est de 91%.

Cela traduit une problématique plus générale de vieillissement a toutes
les échelles et sur une grande partie du territoire national.

Pyramide des ages

@B Hommes Femmes
> 100 - 208
95-99 - 9 ¥ 47
90- 94 - 657 W 160
85 -89 - 159 I 298
80-84 - 218 |— 251
75-79 1 219 291
70-74 - 360 I 408
65 -69 - 506 — 517
60 - 64 - D40  I— 541
4 55-58 603 I— 548
so 50-54 - 632 | — 576
L 45- 45— 651 I 621
40 - 44 - 628 I— 568
35-39-+ 574 I 578
30-34 - 507 I— 533
25-29+ 460 I— 470
20- 24 429 I 345
15-15+ 564 I 547
10-14 - 652 I 655
5-9-7 617 — 580
0-4-7 557 ; ] 531 |
1000 500 o] 500 1000

Source : INSEE RP 2020, Citadia

La pyramide des ages démontre la présence marquée des enfants et
adolescents mais aussi de la fuite du territoire par les jeunes actifs de 20
ans a 40 ans. De plus, il y a une présence majeure des personnes de plus
de 40 ans qui confirme le vieillissement de la population observé
précédemment.
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Evolution de la composition des ménages entre 2009 et 2020
40%
35%

30%
25%
20%
15%
10%
5%
; -- UHE

Ménages d'une Autres ménages Famille Couples sans Couples avec
personne sans familles monoparentales enfant enfant(s)

xX

2009 m2014 m2020
Source : INSEE RP 2020

Entre 2009 et 2020, la composition des ménages de LBN Communauté a
connu une évolution particuliére. En effet, entre 2009 et 2020 il y a une
évolution de 2,3% des ménages d’une personne supplémentaires sur le
territoire intercommunal. Il est intéressant de croiser ce résultat avec la
part des personnes de plus de 15 ans vivant seules selon I'age.
Effectivement, ce constat s’explique par le vieillissement de la population
qui représente de plus en plus de personnes seules (veufs). Que ce soit en
2009, 2014 ou 2020, la grande majorité des personnes qui vivent seules ont
plus de 65 ans.

FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus vivant seules selon I'dge - population des
meénages

Pl o090 2014 [ 2020
%

50
40
30
20
10
0

153 204 253 403 553 653 80 ans

19 ans 24 ans 39 ans 54 ans 64 ans 79 ans ou D|L.IS

Source : INSEE RP 2020

Mais aussi par la décohabitation des ménages quand les enfants quittent
le domicile familial ou lors de séparation des couples. Le taux des familles
monoparentales n’a pas évolué en revanche on se rend bien compte que
les jeunes qui quittent le domicile familial quitte la plupart du temps le
territoire au vu de la part minime des 20-25 ans vivant seuls.

LBn PLUi de LBN Communauté 16
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La part des ménages sans enfant a légerement évolué, passant de 31% en
2009 a 32,5% en 2020. Cette situation explique en partie la stagnation du
solde naturel car le nombre de naissance n’a pas pu ici étre réhaussé. De
surcroit, les couples avec enfants sont en baisse sur le territoire, de 34%
en 2009 a 30,8% en 2020, en lien notamment avec le solde migratoire
négatif de la communauté de communes.

Le département de la Sarthe suit une tendance similaire puisque le taux de
ménages d’une seule personne n’a fait que croitre pour atteindre 35,8%.
Les familles monoparentales ont légérement augmenté (de 7,7% en 2014 a
8,3% en 2020). La similitude de la tendance se confirme avec une baisse
des couples sans enfants (30%) ainsi que des couples avec enfant(s) (24,7%)
qui sont bien inférieur aux taux de LBN Communauté.

Evolution de Ia taille des ménages entre 1975 et 2020

29 287

28
2,7

(]
2.7 \2’53
L]
26
25
25 t\\iAS 245

) ——
2.4 \2,35
L ]

2,3

Taille des ménages

2,2 : : : : : | |
1275 1982 1920 1999 2002 2014 2020

Annees

Source : INSEE RP 2020, Citadia

Depuis 1975, la taille des ménages n’a fait que diminué passant d’en
moyenne 2,87 occupants par résidences principales sur LBN Communauté

en 1975, a 2,35 occupants en 2020. A titre de comparaison, la moyenne
pour la Communauté Urbaine du Mans est de 2 personnes par ménages. A
I’échelle nationale, on est a 2,2 personnes par ménage ce qui fait que LBN
Communauté se trouve dans la moyenne nationale.

Cependant, toutes les communes ne sont pas égales, il y a une corrélation
avec 'indice de jeunesse vu précédemment. En effet, les quatre communes
qui ont leur indice de jeunesse le plus bas sont aussi celles qui ont la
moyenne la plus basse d’occupant par ménage.

Taille moyenne des ménages (personnes par ménage) 2020 v

[

| 1,0a21(10352)
22(5149)
S 23(5683)
2.4 (5 360)

25457 (8378)
MI/A (23)

® Observatoire des terntores, ANGT 2023 - IGN Adrmin Exaress Skm

Source : Observatoire des territoires, ANCT 2023
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L'origine de la réduction de la taille des ménages est notamment di a
I"augmentation du nombre de personnes vivant seule. Les personnes agées
vivants le plus souvent seules, la taille moyenne des ménages est donc
réduite. Les communes qui ont leur taille moyenne des ménages les plus
bas sont :

e Chemiré-en-Charnie (2,2 personnes par ménage)
e Saint-Denis-d’Orques (2,1 personnes par ménage)
e Br(ilon (2,1 personnes par ménage)

e Loué (2 personnes par ménage)

La question est donc de connaitre le stock de logements sur
I'intercommunalité et les besoins en construction afin de pouvoir accueillir
ces personnes.

Ancienneté d'emménagement des
ménages en 2020

HEDe2a4dans
EDe5a9ans
13,60%
EDel0al9ans
De 20a29ans

30 ans ou plus

LBN

Communauté de communes

H Depuis moins de 2 ans

L'ancienneté d’emménagement des ménages en 2020 corréele avec les
résultats consultés auparavant. En effet, les personnes agées vivant seules
ont emménagé il y a plusieurs années. C'est 31,2% des ménages qui ont
emmeénagé sur le territoire il y a plus de 20 ans. A I’échelle du département
de la Sarthe, c’est 31,9%.

A l'inverse, c’est seulement 10% des ménages qui se sont installés il y a
moins de deux ans, démontrant la potentielle difficulté d’attirer des
nouvelles populations sur le territoire.

PLUi de LBN Communauté 18




SYNTHESE DES CONSTATS & CHIFFRES CLES

e Une décroissance démographique générale
depuis 2014 méme dans les p6les majeurs

e Unsolde naturel stable mais en légére diminution
depuis la période 2009-2014

e Un solde migratoire en diminution depuis 2009,
et négatif depuis 2014

¢ Un indice de jeunesse négatif dans les podles
structurants, mais positif sur le reste du territoire

e Une population de retraités bien ancrée

= 5 communes seulement ont un taux d’évolution
de leur population positive

2,35 occupants par ménage en moyenne en 2020
31,2% des ménages ont emménagés il y a plus de
20 ans

vV
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ENJEUX IDENTIFIES

e Assurer le maintien de I’équilibre générationnel sur le
territoire en poursuivant I'accueil de familles sur les
poles urbains

e Favoriser le maintien des populations existantes
notamment les jeunes actifs en développant des
aménagements adaptés

e Reconquérir les espaces délaissés et le parc vacant
dans les centres-villes dans une logique de
modération de I’extension urbaine

e Anticiper le vieillissement de la population sur
I’ensemble du territoire par une programmation en
équipements et logements spécifiques
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Chapitre 2 : L'habitat sur le territoire

Les résidences principales sont majoritaires sur le territoire.
Effectivement, pour 2 564 unités et font état d’un bati ancien datant du
début du XXe siécle. lls s’apparentent vraisemblablement a des typologies
de centre-bourg. L'autre part importante en logements principaux
correspond aux années des 30 Glorieuses de 1971 a 1990 ou la construction
a fait I'objet de 1 379résidences sur cette période. Puis, de 1991 a 2005 on
assiste a une reprise de 1 074 logements grace a des mécanismes fiscaux
tel que le Prét a taux zéro (PTZ) en 1992. De 2006 a 2017, 908 habitations
principales ont été construites. Cette période est concernée par les
objectifs portés par la loi Solidarité et renouvellement urbain (SRU) en
2000, la production se relance en matiere de logements (20 % de
production en logements sociaux).

Résidences principales en 2020 selon la période d’achévement (Insee RP 2020)

| Nombre | %

Résidences principales construites avant 2018 7522 100
Avant 1919 2564 34,1
De 1919 a 1945 722 9,6
De 1946 a 1970 875 11,6
De 1971 a 1990 1379 18,3
De 1991 a 2005 1074 14,3
De 2006 a 2017 908 12,1

LBn PLUi de LBN Communauté 20
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Comme le démontre le tableau ci-contre, 43,7 % des résidences ont été
construites avant 1945. Le patrimoine bati sur le territoire est donc tres
ancien, des enjeux liés a la performance énergétique et a
I'accompagnement des propriétaires devront étre pris en compte par la
collectivité.

| 1968 | 1975u | 198 |

Ensemblex 60354 64814 b820u
Résidences-principales-n 50580 50980 51100
Résidences-secondaires-et-logements-occasionnelsn 4340 696H 5850
Logements-vacantso 5930 6870 7210
| _1990m | 1999m | 200m | 2014m | 2020m

70620 75240 86800 80850 91380
Catégories 53321 60381 7253u 74790 7560y  Clivpesde
Iotg:r'z,';';rt: 974n 8991 734n 6660 601n surle

7560 5870 8930 3400 9650

intercommunal (Insee RP 2020)

Depuis 1968, le nombre de résidences principales n’a cessé d’augmenter,
notamment depuis les années 90 pour en dénombrer 7.569 en 2020. Les
résidences secondaires ont-elles augmentées jusque dans les années 90
(974) avant de diminuer chaque année pour atteindre le nombre de 601 en
2020. Finalement, les logements vacants ont-eux suivis la méme évolution
que les résidences principales en ne cessant d’augmenter depuis 1968
(593) sauf en 1999 ou il y a eu une diminution (587) avant de fortement
réaugmenter jusqu’a atteindre 969 logements vacants sur le territoire en
2020.
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Lategories. du parc de iogement en 20 Catégories du parc de logement en 2020

Récidences principales  BE,2% Résidences secondaires et Logements vacants 9,1% . ) P
(] princip " 58 @0 Log ! @ Résidences principales  82,9% Residences secondaires et 66 @ Logementsvacants ~ 10,6%

logements ocrasionnels '
logements occasionnels

Logements vacants: 9,1%
Logements vacants: 10,6%

Résidences secondaires et o )
logements occasionnels: 4,8% Residences secovdalres e
logements occasionnels: 6,6%

Résidences princpales56,7% Résidences principales: 82,9%

Catégories du parc de logement en 2020 dans le département de la Sarthe (Source Insee RP 2020)

L’état des lieux du parc de logements en 2020 confirme les évolutions Catégories du parc de logement en 2020 dans la communauté de communes (Source Insee RP 2020)

précédentes. Les résidences principales occupent la grande majorité des

typologies d’habitat avec 82,9 %. C’est le processus national que I'on A titre de comparaison, la communauté de communes du Pays Sabolien,
retrouve dans les zones rurales éloignées des péles urbains en matiere de compte 86,8 % de résidences principales et 9,1 % de logements vacants.
typologie de logement. La part des résidences secondaires et
occasionnelles est a prendre en considération (6,6 %). Elle souligne une
attractivité en termes de qualité de vie au sein du cadre paysager de la
communauté de communes. La vacance des logements est un point a
signaler car elle représente 10,6 % du parc soit 968 logements et est en
augmentation

Au niveau départemental en 2020, les résidences principales absorbent
86,2 % de la totalité des logements. La vacance reste significative a hauteur
de 9,1 % de la part des habitations. Encore une fois, I'analyse a I'échelle de
la Sarthe est nettement corrélée a celle de la communauté de communes.
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Nombre de logements commencés par an, selon le type de construction
@B Individuel pur @ |ndividuel groupé @9 Collectif Résidence

80
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Nombre de logements commencés

Années

Le graphique ci-contre démontre une production de logements en
décroissance depuis 2010 et notamment pour les maisons individuelles
qui représentent la presque totalité des nouveaux logements construits
sur le territoire intercommunal. Certaines années, on retrouve une autre
production de logement comme en 2009 ou il y a eu 14 nouveaux
logements collectif mais cela reste trés marginal. Depuis 2016 on observe
un regain d’intérét pour la production d’individuels groupés permettant
d’accroitre la densité de logement sur une méme parcelle.

En plus de la décroissance observée depuis 2010, la crise sanitaire de 2020
a eu un impact important sur le nombre de constructions de maisons
individuelles (seulement 8 maisons individuelles construites).

La production est peu diversifiée au regard du nombre de logements
construits par rapport aux autres typologies (collectif, individuel groupé).
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En effet, depuis 2010 jusqu’a 2019, les constructions se concentrent sur les
logements individuels. La construction de logements collectifs est
guasiment inexistante depuis 2011.

Certaines communes du territoire disposent de terrains viabilisés dans des
lotissements, mais ceux-ci ne sont pas encore vendus. C'est le cas, par
exemple, de Brllon et Saint-Denis-d’Orques. Cette tendance s’observe a
I’échelle nationale et régionale. En effet, a I’échelle des Pays de la Loire
entre ao(t 2022 et juillet 2023, le nombre de logements construits dans la
région a baissé de 26 % et de 19 % dans la Mayenne par rapport aux douze
mois précédents. Cette baisse est supérieure a celle enregistrée au niveau
national (-23 % de logements construits).

A I’échelle du département de la Sarthe, il y a eu, entre 2015 et 2019 en
moyenne 1.456 constructions neuves commencées par an soit 2,6
logements par an pour 1.000 habitants sur cette période selon Sit@del et
I'Insee.

Ce phénomeéne peut s’expliquer par le contexte économique et social
actuel. En effet, la réduction de I'octroi de préts immobiliers et
I'augmentation des taux d’emprunt, la hausse du prix des matériaux, la
pénurie de main-d’ceuvre en plus des nouvelles manieres et lieux d’habiter
peuvent avoir de réels impacts sur les territoires.

En plus d’une décroissance de création de nouveaux logements ces
derniéres années, les capacités en logement permettent difficilement de
pouvoir maintenir des arrivées suffisantes afin de permettre un solde
migratoire positif. La décohabitation successive de certains ménages et
I'objectif de croissance de population du territoire entraine des besoins
nouveaux en logements.



Depuis les années 2020, un total de 253 permis de
construire ont été délivrés sur I'ensemble de I'EPCI.
Parmi eux, 82 concernent des projets d’habitat, qu’il
s’agisse de constructions de maisons individuelles,
d’extensions ou de lotissements. Les 171 permis restants
portent sur d’autres types de constructions, notamment
des  batiments agricoles, des infrastructures
économiques ou des équipements publics.

Au total, 423,166 hectares sont concernés par ces
permis, correspondant a la surface des parcelles
impliquées. Toutefois, cela ne signifie pas que
I'intégralité de cette superficie sera batie.

Le nombre de permis d’aménager est plus limité, avec
seulement 14 délivrés depuis 2020, principalement dans
les communes de Coulans-sur-Gée, Chevillé et Noyen-
sur-Sarthe. Ces autorisations couvrent une superficie de
4,767 hectares.

Tome 1: Diagnostic

PC
PA' Communes Autre Habitat
Communes Habitat Nombre de PC ha Nombre de PC ha
Nombre de PA ha Amné 3 21,6 5 0,516
Amﬂé 2 {_],5?5 Brains-sur-Gée 1 1,146 3 0,243
Brulon 18 15,466 12 0,728
Chantenay- Chantenay-
1,l|ri LLedieu 1 1,1]35 Villedieu 19 39,022 3 0,224
Cheville 3 0,234 Chassillé 3 0,848 0 0
Chemiré-en-
Coulans- Charnie 0 0 2 0,255
sur-Gee 5 1,311 Chevillé 11 42213 1 0,069
N Coulans-sur-
oyen-sur- Gée 20 32,402 6 1,177
sarthe 3 1,609 Crannes-en-
Champagne 6 43,508 0 0
Joug-en-
TOTAL 14 4’}"5}" Charnie 11 28,611 3 0,084
Longnes 9 0,918 5 0,277
Loué 7 5,774 14 2,045
Mareil-en-
Champagne & 0,597 2 0,132
Moyen-sur-
Sarthe 17 54,139 18 4,435
Pirmil 3 9417 0 0
Poillé-sur-
Vegre 6 23,835 0 0
Saint-Denis-
d'Orques 20 80 7 0,777
Saint-Ouen-en-
Champagne 2 7,199 1 0,073
Tassé 1 3,061 0 0
Tassillé 8 2,375 0 0
TOTAL 171 412,131 §2 11,035
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La part des résidences principales étant majoritaire, il est intéressant de
connaitre la morphologie des logements. Cette derniére dépend du type de
résidence

Maisons 92,70% 94,10% 93,60%
Appartements 5,90% 4,30% 5,50%
Autres 1,40% 1,60% 0,90%

Source : INSEE RP 2020

La grande majorité des résidences du territoire sont des maisons environ
93% sur la période 2009-2020 ce qui favorise des logements grands avec
un nombre de piece conséquent.

La particularité ici, c’est le nombre de T5 en constante augmentation de
1999 a 2020. En effet, en I'espace de 20 ans, I'intercommunalité a connu
une hausse de 1681 logements en 5 pieéces ou plus. Cette taille de
logement coincide avec des morphologies de bati ancien en centre-bourg,
a des formes pavillonnaires en lotissement ou a des résidences
secondaires.

Les studios, T2 et T3 sont en baisse a LBN Communauté en affichant une
baisse de 177 unités pour les 2 piéces et 166 pour les 3 pieces de 1999 a
2020. Ces niveaux récents coincident avec la sous-production de
logements intermédiaires ou collectifs illustrée précédemment. Ce
phénomeéne réduit I'acces pour des personnes en couple avec enfant
notamment pour les T3. La part des studios a été divisée par deux en 20
ans, ils représentent dorénavant 112 unités. Il parait donc difficile
d’accueillir des personnes seules comme des jeunes travailleurs ou des
étudiants.
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L’offre de logements actuelle sur le territoire ne permet pas d’accueillir des
personnes seules, des jeunes actifs, étudiants ou des personnes a I'age
avancé qui souhaitent s’installer dans un logement plus adapté en centre-
bourg sur le territoire. Cette offre de logements ne permet pas non plus de
répondre au processus de décohabitation. Le parcours résidentiel est donc
tres limité sur le territoire.

Typologie des résidences principales
1999 . 2009 . 0L . 2020

5000

4000

3000
2000 1682
2R 00 1ies gom
10
51 L =
4 145 181 2z =
e | S N . |

1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 pigces ou plus

Nombre de logement total

s




Tome 1: Diagnostic

Evolution du parc de logement par catégorie
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La vacance des logements est en hausse depuis 1999. En effet, le nombre
de logements vacants était de 587 en 1999. En 2020 le territoire comptait
968 logements vacants soit 381 logements supplémentaires par rapport a
1999.

Noembre de logement total

principales secondaires et vacants

logements

Source : INSEE RP 2020, Citadia

Les communes qui disposent du plus de logements vacants (entre 14 et
36 % du parc) sont principalement spatialisées au Nord-ouest du
territoire comme : Saint-Denis-d’Orques, Viré-en-Champagne, Joué-en-
Charnie, Epineu-le-Chevreuil et Tassillé. Elles sont plus éloignées des poles
de Sablé-sur-Sarthe (au Sud) et du Mans (au Nord-Est). A contrario, les
localités situées a proximité directe de ces aires d’influence ont des niveaux
de vacances plus bas entre 3,5et 8,7 %. Sinon les autres communes plus
proches du centre du territoire ont un taux de vacance entre 8,7 et 14,8 %.

La part des logements vacants représentent en 2020 sur le territoire de la
communauté de communes prés de 10,6% du parc de logement, soit 968
logements, n’étant donc pas du tout négligeable d’autant plus que leur
nombre de cesse d’augmenter.

Typologie du parc de logements en 2020

de0%adbs%

de3.5%a8.7 %
P deg7%at4ss
B de 14,8% 4 36 %
B de 36% 4100 %

Les problématiques liées sont associées a des dégradations du bati ancien
qui n’a pas fait I'objet d’'une rénovation du fait de la sous-occupation des
habitations. Cela peut s’expliquer aussi par des pertes énergétiques et
thermiques causées par une mauvaise isolation qui entrainent également
la détérioration de l'intérieur des logements. L’'inadéquation entre la
demande et I'offre de logements explique aussi cette vacance importante.

Part des logements vacants en 2020 sur le territoire intercommunal
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L'indice de blocage des parcours résidentiels du parc social et privé présent
sur I'EPCI dépeint des niveaux plutot faibles entre 1,8 et 2,6 %. Le solde
migratoire négatif entraine notamment la vacance des logements actuels
sur le territoire. La tension fonciere sur le territoire ne semble pas
significative mais elle traduit une autre réalité.

En effet, la décohabitation des jeunes n’est pas porteuse d’une reprise des
mobilités résidentielles internes sur l'intercommunalité. L'immobilité
résidentielle est ressentie car elle met en avant une population existante
qui se renouvelle peu et qui ne fait pas émerger des dynamiques de
parcours résidentiels profitables a des communes de I’EPCI.

0 26-34
Bl 34-42
W 22-5

‘ ‘ Indice de blocage des parcours résidentiels
’ 1-18
‘ 18-26

EPCI

[ tites dos epei

Communes

limites
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LBN Communauté comporte selon I'Insee en 2018, une part de 4,5 % de
locataire HLM sur I’ensemble du parc locatif social et privé (24,86 %). Sur le
plan spatial, la répartition sur le territoire est localisée sur certaines
communes. Bralon concentre de 10,9 a 20,4 % du parc social
intercommunal. Les communes de Saint-Denis-d’Orques, Loué, Vallon-sur-
Gée et Noyen-sur-Sarthe oscillent entre 4,6 a 10,9 % chacune. Les localités
de Poillé-sur-Végre, Chantenay-Villedieu et Coulans-sur-Gée participent

jusqu’a 4,6 % pour chague commune.

Cependant, la mobilité résidentielle sociale est élevée pour la
communauté de communes a hauteur de 14,21 % selon le répertoire des
logements locatifs des bailleurs sociaux en 2020 (RLPS) de changement des
locataires. Cela peut correspondre a une ascension résidentielle de
locataire sociaux qui ont réussi a avoir accées a la propriété. Mais le solde
migratoire reste négatif ces derniéres années ne traduisant pas
réellement de nouvelles demandes en logement sociaux venant de
I'extérieur du territoire. La dominante des logements sociaux semble
inadaptée a des petits ménages (famille monoparentale, décohabitation)
et la vétusté de certains batiments est aussi un frein.

L’évolution annuelle moyenne renforce le processus de vacance du
logement social sur LBN Communauté puisque les locataires HLM entre
2013 et 2018 ont sous-occupé le parc social a hauteur de -1,24 % par an.
Le taux de logements sociaux a I'échelle du territoire est de 7,9 % en 2022
selon le répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux. A titre de
comparaison, le taux de logements sociaux est de 16,9% a I'échelle du
département.

Taux de logements sociaux

De 0.0% a4.6%
De 4,6% a 10.9%
De 10,9% a 20.4%
Bl De204% a342%
B De342%a731%
Pas de donnée

@B Proprictaie @ Locataire privé @ Locataire HLM Occupation & titre gratuit

0.25 % 0,22%

D e

-4,89%

® 72_PLUi LBN Communauté - INSEE RP 2020, ® Citadia

Evolution annuelle moyenne entre 2014 et 2020 des résidences principales par statut
d'occupation
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L'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat - Accompagner la collectivité dans la définition et le
. . ) . calibrage d’un ou plusieurs dispositifs d’amélioration de
Une étude pré-opérationnelle est en cours afin de mettre un ou plusieurs L
. L. b o . . , I’habitat.
dispositifs d’amélioration sur le territoire de LBN Communauté. La
collectivité a souhaité étudier la mise en place d’une Opération L’engagement des élus de LBN Communauté dans une étude pré-
Programmée d’Amélioration de |’Habitat (OPAH) a I'échelle du territoire opérationnelle OPAH/OPAH-RU avaient des objectifs multiples :

intercommunal, tout en appréciant la faisabilité d’un programme OPAH-RU
dans les centralités des communes ORT de Loué, Noyen-sur-Sarthe, Brilon
et Coulans-sur-Gée. L'OPAH  un programme d’amélioration de I’habitat (OPAH)
constitue un dispositif contractuel  frirces sutl dimerentonpyblae s desrerioles

qui prend la forme d’aides pontrimpactpeutse mesurera difiérentsniveaux:
financieres et de services
d’accompagnement en vue de
procéder a la réhabilitation du
parc immobilier bati, a
I'amélioration de [l'offre de
logements en particulier locatifs,
au maintien ou au développement
des services de voisinage ou
encore a la requalification des
quartiers anciens et dégradés.

=>» Diminuer la vacance des logements

=> Lutter contre la précarité énergétique

=> Lutter contre I’habitat indigne et trés dégradé

= Adapter des logements au vieillissement et au handicap

Débutée en décembre 2022, 'OPAH doit s’achever courant 2024.

L’étude se décline en trois objectifs :

- Disposer d'un état des lieux sur les différentes
thématiques abordées dans une OPAH et une OPAH RU.

- Développer la dynamique de rénovation sur le territoire
aupres des habitants, des entreprises, des professionnels
de la rénovation, des élus locaux et les autres partenaires.
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Prix au m2 v <0957 € G- P > 5438 € “

Le prix du m? a LBN Communauté est abordable. Les prix suivent une

logique spatiale d’augmentation des prix vers I'Est du territoire. Le lien R
avec ce processus est le rapprochement spatial vers I'aire urbaine du Mans

pour les communes les plus a I’Est. Leur prix s’articule d’environ 1 400 a -
1500 euros du m? pour Coulans-sur-Gée, Brains-sur-Gée, Crannes-en- =

Champagne, Maigné, Tassillé, Auvers-sous-Montfaucon et Longnes. Quand
on s’éloigne du poble urbain manceau, les prix sont marqueurs de lI'identité
plus rurale du territoire, ils oscillent entre 1 200 a 950 euros du m2. C’est le
cas pour I'ensemble des autres communes de I'EPCI sauf Saint-Pierre-des-
Bois et Viré-en-Champagne qui descendent sous la barre des 900 euros au

mZ. Sacthel

w

-l

Plusieurs facteurs expliquent également des prix peu élevés pour le foncier

intercommunal. Le solde naturel et migratoire en déficit, la baisse de Source : meilleursagents.com
constructions en logements, la faible diversification de ces derniers et la

vacance importante du territoire sont des problématiques avérées. La

présence des commerces, services et équipements est a questionner au

regard de I'attractivité fonciere.
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Sur le territoire de la communauté de commune, la présence d’habitat-
caravane est marginale.

Afin de répondre aux besoins spécifiques liée a I’habitat-caravane, une aire
d’accueil a été créé sur la commune de Loué. Par ailleurs, elle fait partie
d’un réseau plus large qui s’inscrit dans le Schéma Départemental d’Accueil
des Gens du Voyage actuellement en révision. Ce schéma et les politiques
actuelles sont davantage centrés sur I’habitat caravanier plutét que sur
I'identification de la population des gens du voyage.

L’aire d’accueil de Loué vise a offrir des

solutions d’hébergements fixes et adaptées Taux Loué
i ; ; i d'occupatbn 4
aux besoins des familles, favorisant ainsi leur

intégration et leur accés a des conditions de Janvier 4,73%
vie décentes. L'aire d’accueil a Loué [Fevrier 4,60%

. ’ 0,

comporte 15 places et la gestion est assurée  [Mars 9,57%
le Syndicat Mixte de la Sarth e {Avrl 11.89%
par . e Syndicat Mixte de la Sarthe pour le == 11.94%
stationnement des gens du voyage. Elle [ 12,44%
bénéficie d’un accueil sur site du lundi au |juillet 2,04%
samedi de 9h a 12h. Le reglement de I'aire |Aout 3,17%
d’accueil limite la durée de séjour a 3 mois |Septembre 2,83%
7 . . 0‘]

et prévoit qu’une carence de deux mois est |[2tobre 3,76%
respectée entre 2 séjours sur l'aire. Le taux Novembre 2,06%
K P ) , _J ) Décembre 14,35%
d’occupation de I'aire entre 2015 et 2018 Total 6,96%

est de 6,96% soit le plus faible du
département. Les mois de mars a juin sont
les plus occupés ainsi que celui de décembre
(14,35%). Mis a part l'aire, il ny a pas de
situation d’habitat caravane sur terrain privé

Taux mensuels d'occupation des
aires d'accueil 2015-2018.

Source : Département de la Sarthe
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sur le territoire de l'intercommunalité. L'aire d’accueil peu fréquentée
confirme que le territoire est lui-méme peu fréquenté par I’habitat

caravane.

Ancrage territorial au sein des aires d'accueil

RAYENNE

Source : © 1GN BD_CARTO
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i
SYNTHESE DES CONSTATS § ENJEUXIDENTIFIES

e L'occupation des logements demeure Ila
résidence principale pou 82,9%, inférieur a la
moyenne départementale (86,2%)

a

e Répondre a tous les parcours résidentiels et a
I’évolution de ces derniers : accession, locatif, sénior,

. - . selon les secteurs et favoriser leurs fluidités
e De grands logement afin d’accueillir des familles

qui représente 52,9% des logements en 2020 . . .
e Privilégier les actions sur le parc existant au coeur de

. . . bourg sur les communes en développement

e Un prix du foncier attractif dans un cadre rural 8 PP

* Développer l'offre en petits logements sociaux
individuels (T1/T2) répondant a la demande et aux
capacités des ménages

e Une vacance de logements significative de 10,6%
en 2020

e Une faible diversité des typologies de logement

R Lo * Viser la réhabilitation, 'amélioration, et I’adaptation
avec une grande majorité de logement individuel

du parc des propriétaires occupants

e Un nombre de logements sociaux relativement

. e Favoriser I'implantation résidentielle sur le territoire
faible, 7,9% en 2022

e Une décohabitation des jeunes

o Des migrations résidentielles internes trés faibles

e Une aire d’accueil des gens du voyage a Loué,
faiblement fréquentée
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Chapitre 3: Les dynamiques
économiques : des ressources

existantes mais en régression

Les postes salariés actuels représentent ici une photographie parlante sur
les secteurs d’activités et selon la taille des établissements recensés. En
effet, la part de [l'activité industrielle est nettement pourvoyeuse
d’emplois a hauteur de 1 837 postes. Les services publics arrivent en
deuxieme position avec 912 postes sur le territoire intercommunal. Le
commerce et le transport logistique se placent en troisieme position avec
984 emplois salariés.

LBN Communauté est donc un territoire dont I'industrie est la locomotive
économique a la fois composée de PME et de grands groupes industriels
comme LDC (Lambert Dodard Chancereul), FPEE Indutries(fabrication de
menuiserie). De plus, le taux de création d’établissements dans le secteur
de I'industrie est passé de 13,7% en 2019 a 35,8% en 2022 sur LBN (INSEE).

Sur I'ensemble des secteurs d’activités énoncés, les communes poles de
Bralon, Loué et Noyen-sur-Sarthe sont en téte avec chacune 105, 93 et 88
entreprises pour I'année 2021. La commune de Coulans-sur-Gée connait
également une dynamique avec dorénavant 65 entreprises. La localité de
Saint-Denis-d’'Orques détient également 50 entreprises. Les autres
communes du territoire répartissement les autres établissements
pourvoyeurs d’emplois.

Diagnostic
Total % 1a 9 10 salariés
salariées ou plus
Ensemble 4151 100 1015 3136
Agriculture, sylviculture et péche 247 6 144 103
Industrie 1837 44,3 110 1727
Construction 171 4,1 171 0
Commerce, transports, services
divers 984 23,7 354 630
dont commerce et réparation
automobile 378 9,1 149 229
Administration publique,
enseignement, santé, action
sociale 912 22 236 676

Effectifs par secteur d'activité agrégé et taille d'établissement fin 2021, INSEE

Nombre d'entreprises par secteurs d'activité
les 10 premiers (communes (2021))

72050 - Brilon

72188 - Loué

72223 - Noyen-sur-Sarthe
T2096 - Coulans-sur-Gée
72278 - Saint-Denis-d"Orques
72059 - Chantenay-Villedisu
72149 - Joué-en-Charnie
72239 - Poillé-sur-Végre

72045 - Brains-sur-Gée _

72165 - Longnes

o

10 20 30 40 50 1) To &0 a0
Source | insee, Répertoire des entreprises et des établissements (REE-Sirene), 2019
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Le territoire de LBN Communauté a la force d’accueillir des industries de
grande ampleur dans différentes villes du territoire. Ainsi, les opportunités
d’emploi sont également réparties.

A I’échelle intercommunale, la part d’emploi au lieu de travail dans dans
le secteur de I'industrie est importante depuis plusieurs années, en 2010
elle représentait 46,1% et en 2021, 46,8% (INSEE) soit presque la moitié
des emplois du territoire.

L’indice de concentration de I’emploi (ICE) en 2017 permet de connaitre le
nombre d’emplois a pourvoir sur I'intercommunalité vis-a-vis des actifs qui
occupent ces emplois sur ce territoire et ne venant pas de I'extérieur. Les
communes de Loué et Brilon se détachent en termes du nombre
d’emplois proposés. En effet, elles se situent entre 1 et 2,1 emplois
proposés par actifs sur le territoire.

Ces deux communes caractérisent la localisation d’industries majeures de
prime abord et aussi de zones artisanales et d’aires logistiques de la
communauté de communes. Ces fonctions économiques sont en lien étroit
avec la structure ouvriére peu qualifiée et ancrée depuis longtemps sur le
territoire. Le vieillissement de la population pourrait faire baisser le
nombre d’actifs disponibles au fil des prochaines années.

- Nombre d'emplois proposés par
actifs occupants ces emplois sur le
territoire

17200000 Le 26 awni 2022417 h 59.

0 5 10 km
™S
Taux ICE

Entre 0,0 et 0,4 emploi par actifs

Entre 0.4 et 1,0 emploi par actifs

Entre 1,0 et 2,1 emploi par actifs
I Entre 2,1 et 7.4 emploi par actifs
I Entre 7.4 et 39,5 emploi par actifs
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c_ Densité commerciale en 2018
ila A

17200000 Lo 11 mers 202241025,

o 5 10 km

Le taux d’entreprises commerciales par rapport au nombre d’entreprises
sur le territoire en 2018 reflete des polarités et des stratégies
d’implantation selon les communes.

La commune de Longnes ressort avec le taux le plus élevé entre 25,9 et
66,67 % de la part des entreprises commerciales vis-a-vis des autres
fonctions économiques. Cette commune semble se spécialiser sur le volet

com mer‘CIa| aux vues de I’lm por'ta nte Concentratlon. Taux d'entreprises commerciales par rapport au nombre total d'entreprises
EPCI

Les communes de Loué et Brilon sont des péles industriels majeurs du S . PR

territoire et participent également a I’ancrage des activités commerciales . T conmune

entre 10,71 et 16,96 % pour leur part. La commune de Noyen-sur-Sarthe I 0o 2595 6867 e s

est mieux dotée en espaces commerciaux (16,96 a 25,9 %) par rapport aux
autres activités

D’autres communes sont également a la fois portées par le commerce et
d’autres activités économiques : Joué-en-Charnie, Mareil-en-Champagne,
Saint-Denis-d’Orques et Maigné. Elles varient entre 10,71 et 16,96 % en
termes d’installations commerciales sur I'ensemble des entreprises
présentes.
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En application de la loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021 et de I'article
L 318-8-2 du Code de I'urbanisme, LBN Communauté a réalisé un inventaire
des zones d’activités économiques a |’échelle de son territoire. LBN
Communauté compte 17 zones d’activités. 131 entreprises sont présentes
sur le territoire. On observe un taux de vacance sur deux zones :

- Taux de vacance est de 12,5% sur la zone place Adolphe David a
Coulans-sur-Gée

- Taux de vacance de 6,7 % sur la zone des Brimaudiéres a Noyen-
sur-Sarthe.

En 2023, la surface totale de I'ensemble des zones d’activités économiques
est de 275,88 ha. Il reste environ 18 ha de surfaces non viabilisées dont la
propriété est publique. Il reste également 5,5 ha de surfaces cessibles dont
la propriété est publique.

Mareil en Champagne 1 Zone de la Moliére et de la Grange
2 Zone Place Adolphe David
Coulans sur Gée 3 Zone La cours du bois
4 Zone de Beauregard
Joué en Charnie S Zone Les petits pins et |a Halte
Poillé sur Végre 6 Zone de la Plante
Loué 7 Zone des Bates
8 Zone des Cures
9 Zone des Brimaudiéres
Noyen sur Sarthe 10 Zone des Halandiéres
11 Zone du Tertre
12 Zone des Fourneaux
Brulon 13 Zone des Gas
14 Zone de la Loge
Chantenay Villedieu 15 Zone des Croix
Longnes 16 Zone de la Barre
Saint Denis d'Orques 17 Zone de Saint Denis d'Orques

Vs ey
EPMEU LE CHEVRELL

JOUL LN CHAMNKG

Répartition des zones d'activités économiques sur le territoire intercommunal (Source :

Communauté)
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La Chambre d’Agriculture des Pays de la Loire a réalisé un diagnostic
agricole dans le cadre du PLUi en 2023. Les informations transmises ci-
dessous sont tirées de celui-ci.

L’ensemble des parcelles exploitées par I'agriculture professionnelle dans
un périmétre donné constitue la SAU (Surface Agricole Utile) de ce
territoire. Cette donnée est issue des déclarations a la PAC (Politique
agricole commune) et est accessible par le RPG (Registre parcellaire

graphique).

La surface agricole du territoire était de 34 111 ha en 2021. La superficie
des surfaces exploitées représente 73,5 % du territoire intercommunal.
Cette surface est trés importante surtout lorsque I'on regarde I'importance
des surfaces boisées. A titre de comparaison, superficie des surfaces
exploitées représente 64 % a I'échelle de la Sarthe.

Entre 2010 et 2020, la surface agricole utile a diminué de 2%. Sur le
territoire, la moyenne des exploitations agricole est de 97 ha.

Sur le territoire, 360 exploitations agricoles professionnelles ont leur siege.
Cela signifie que I'on compte en moyenne une exploitation pour 94 ha de
terres agricoles par rapport a la SAU globale.

On compte 542 exploitants agricoles. L’dge moyen des exploitants est de
50 ans.

LBN

Communauté de communes

VIRE EN CHAM PAGNE
WALLOM SUR GEE

TASSILLE

TASSE

5T PIERRE D'ES BOS
STOUEM EN CHAMIPAGNE
ST DEMIS D ORCUES

ST CHRISTORME EN CHAM PAGNE
POILLE SUR VEGRE

PRMIL

HOYEN SUR SARTHE
MAREIL EN CHAMP AGNE
B NG E

LOLE

LONGNES

JOUE EN CHARNIE
FONTENAY SUR VE GRE
EPINEL LE CHEVRELIL
CRAMNES EN CHAMP AGNE
COULANS SUR GEE
CHEVILLE

CHEMIRE EN CHARNIE
CHASSILLE

CHANTENAY VILLEDIEW
BRULON

BRAINS SUR GEE

AVESSE

AUVERS SOUS MONTFALCON
AMNE

1] 500 1000

SAU en ha

)

1385

1274
1279

2807

1180

2251

1165

17T

1178

— 12
— 5

1883

—— 50

2301

Surface agricole utile en ha de chaque commune de LBN Communauté
Source : diagnostic agricole de la Chambre d'agriculture des Pays de la Loire
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En moyenne, a LBN communauté on trouve 12 exploitations agricoles par
commune. 595 sites de production ont été recensés sur LBN Communauté.

Nombre des siéges d'exploitation (sites principaux

Amné
Auvers-sous-Montfaucon
Avessé

Brains-sur-Gée

Briilon
Chantenay-Villedieu
Chassillé
Chemiré-en-Charnie
Chevillé
Coulans-sur-Gée
Crannes-en-Champagne
Epineu-le-Chevreuil
Fontenay-sur-Végre
Joué-en-Charnie
Longnes

Loué

Maigné
Mareil-en-Champagne
Noyen-sur-Sarthe

Pirmil

Paillé-sur-Végre
Saint-Christophe-en-Champagne
Saint-Denis-d'Orques
Saint-Ouen-en-Champagne
Saint-Pierre-des-Bois
Tassé

Tassillé

Vallon-sur-Gée
Viré-en-Champagne

Figure 1Source Diagnostic
Chambre d'Agriculture, 2023

2030
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9
22
Kl
3
7
9
18
11
11
15
18
4
11
11
5
28
8
14
10
25
4
5
10
5
14
13

Agricole,

r commune

ﬁj DIAGNOSTIC AGRICOLE - LBN | SITES AGRICOLES )
iz LOUE

&

ez annexes.
& A

TES ACkmTRATIVES
coane

Exemple des sites agricoles de la commune de Loué.

Source : Diagnostic Agricole, Chambre d'Agriculture, 2023
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Les exploitations agricoles du territoire sont spécialisées dans I'élevage (85
% des exploitations). Le territoire intercommunal est connu pour I'élevage
avicole qui représente un tiers des productions d’élevage : Cette part
représente 91 exploitations spécialisées en volailles de chair et 25 en
poules pondeuses. La culture céréaliére représente 18 % des exploitations.

Le RGA donne les chiffres suivants sur les cheptels de LBN Communauté :

Nbre 2010 | Nbre 2020 |Evolution %
1884 967 2155523| 270556 14,4%

poules pondeuses d'ceufs 124 663 259 595| 134932| 108,2%

1268755 1368712 99957 7,9%

total volailles

poulets de chair et cogs

Tableau extrait du diagnostic agricole, 2023

Le développement de la production d’ceufs a plus que doublé entre 2010zr
2020.

Agriculture biologique :

Concernant I'agriculture biologique, il y a seulement 14 exploitations en
ayant en 2010 tandis qu’en 2020 on en dénombre 32 qui ont des surfaces
en agriculture biologique, ce qui représente 1 351 ha. Cela représente 8,8
% des exploitations localisées sur le territoire communautaire. Les
exploitations certifiées sont présentes sur 15 communes du territoire avec
une certaine concentration sur Brdlon, Noyen-sur-Sarthe, puis Epineu-le-
Chevreuil, Auvers-sous-Montfaucon et Coulans-sur-Gée. (Agreste -
Recensement agricole 2020).

LB

Les circuits courts :

Le RGA de 2020 donne 43 exploitations faisant du Circuit Court sur le
territoire, dont 39 font de la Vente Directe

Les circuits courts bénéficient également de la proximité du magasin de
producteurs, la cabane des producteurs, situé a Mareil-en-Champagne, et
créé en 2017 (20 producteurs environ aujourd’hui). Une dizaine de fermes,
dont le sieége est sur LBN, y vendent leurs produits.
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Le territoire peut accueillir des visiteurs en recherche de tranquillité. Le
territoire propose de nombreux chemins de randonnées. Les communes
souhaitent valoriser les abords de la Sarthe et de la Vegre.

Sur le territoire intercommunal, trois hotels sont recensés, avec une
capacité d’accueil de 45 chambres. De plus, le territoire accueille 4
campings avec une capacité de 150 emplacements.

Le territoire de LBN Communauté ne
dispose pas de site touristique majeur.
Les visiteurs seront attirés par des
villages remarquables :

- La commune de Brilon, cité natale de
Claude Chappe, inventeur  du
télégraphe. Le patrimoine de Ia
commune est riche, la commune s’est
développée autour d'une motte
féodale. Cette ville recéle de maisons de
caractére. Une base de loisirs proposant
plusieurs activités est installée a
Brhlon : baignade, canog, kayac, skate

park, ... Un camping de tipis indiens

est également présent proposant une offre d’hébergement insolite.

Ancien lavoir de Crannes-en-Champagne

- On compte également : Chantenay-Villedieu, Crannes-en-Champagne,
Fontenay-sur-Vegre, Maigné, Poillé-sur-Vegre.

LBn PLUi de LBN Communauté k{:]
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Le territoire est également connu pour :

- Le poulet fermier de Loué est aussi I'image de marque du territoire. Les
poulets sont élevés en liberté, et il est possible de visiter les fermes.

Le projet Coucoo a Chemiré en Charnie

COUCOO CABANES a été contacté par SARTHE TOURISME et sélectionné
par la collectivité afin de concevoir, financer et exploiter un projet
d’écotourisme respectueux du site et répondant aux attentes du territoire.
Le site se trouve sur la commune de Chemiré-en-Charnie et est aujourd’hui
privé, réservé aux pécheurs a la journée et mis en vente présentant des
atouts pour y développer

LEGENDE

une activité de tourisme
de nature. L'objectif du
projet est d’implanter un
maximum de 34 cabanes
(habitations légeres de
loisirs) tout en prenant
compte des enjeux
environnementaux.

coucoo CABANES
propose une approche
environnementale  trés

HabitatsLinéaires
Chemin, sentier
© Haies hautes & arbres isoliEs
Route
— Russea
Légendes
HabitatsCarto
Aulnaie inondable
7| NN Bois alluvial, ripisyive
Viégétations de bord des eaux
Crérale ancenne
Crérale-hétrae acidiphile
Stang / eau lbre
Falaise, éooulis
B Landes et fusicdes, Founds | Lande siche
Mare ] eaulbre
Mares temporaires
Fraire méscphle
Praire méscphile & oaders
Prairie maigre de fauche
Remblais peu végétasés & pelouses
Ronciers et fourrés
\ Ronciers, taiks de recclonisation
I sources suintements
Village / Parcs et fardins.
Vilage { zones antopisées
B siéres ombragées

engagée en concevant
une offre touristique
répondant aux attentes
d’une clientéle pour des courts séjours en pleine nature.




Tome 1: Diagnostic

L’évolution du nombre d’empilois sur le territoire a d’abord subi a partir de
1975, synonyme du choc pétrolier et de la fin des 30 glorieuses, une
réduction importante de 1 540 postes jusqu’en 1990. Depuis 2009, le
nombre d’emplois sur le territoire augmente. Le territoire devrait
accueillir une nouvelle entreprise a Bralon, petite sceur du groupe
Fémilux de Bralon. Cette entreprise permettra de créer de nouveaux
emplois au sein du groupe qui est passé de 50 a 300 salariés depuis 2013
avec un objectif de 750 personnes d’ici les cinq prochaines années.

L'indicateur de concentration d’emploi permet d’apprécier la fonction
résidentielle de LBN Communauté. En effet, cet indicateur a légérement
augmenté de 2009 a 2014 de 1,5 points. Il est ici inférieur a 100 ce qui
signifie que le nombre d’emplois proposés sur la Communauté de
Communes est moins important que le nombre d’actifs quiy résident et qui
ont un emploi. Le nombre d’emplois a continué d’augmenter entre 2014 et
2020 de 58 postes mais le nombre d’actifs ayant un emploi et résidant dans
la zone a baissé 40

Evolution du nembre d'emplois

personnes. Le
territoire
intercommunal  est . 5300
donc moins  © s~

pourvoyeur d’emplois
par rapport au nombre
d’actifs. Ceux-ci se
rendent logiquement

sur les poles d’emploi
voisins.

4 94D
4824
I - .
1550 2005

1982 REEE]
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2009 2014 2020
Nombre d'emplois 5300 5480 5538
Actifs ayant un emploi résidant 7920 8002 7962
dansla zone
Indicate!.lr de concentration 66.9 68,5 69,6
d'emploi
Taux d'activité parmi les 15 ans 60.6 60.9 60,2

ou plus en %

La part des ouvriers qui travaillent dans les secteurs industriels et
secondaires marquants pour le territoire ont progressivement décliné
entre 2008 et 2018. Les pOles marquants concentraient en 2008 les emplois
ouvriers. La commune de Loué enregistrait environ entre 42,6 % et 71 % de
cette catégorie. Brilon et Maigné accaparaient une majorité des ouvriers
entre 71 et 100 %. En 2018, les activités économiques se sont affaiblies sur
le territoire. La commune de Loué garde a peu pres son niveau de 2008
mais Briilon et Maigné subissent une déperdition des emplois ouvriers qui
oscillent entre 42,6 et 71 % en se rapprochant des valeurs de Loué.

Cette baisse des principaux poles de production indique des
problématiques liées notamment au vieillissement de la population active
qui passe dans la catégorie des retraités. Le départ des jeunes et le solde
migratoire négatif peuvent aussi expliquer la décroissance du nombre
d’emplois ouvriers sur I'EPCI.
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—

0,04 9.8 (6 642)
9,94 13,4 (6 687)
T 13531087 13)
B 15942107 199)
W 212100007279

0,0 48,3 (6 635)

844118 (6712)
B 11921518973
B 1524194 (7 329)
W 19527507 265)

NIA (25) MNFA (31)
France : 13,5 % France: 11,9 %
Sélection : 22,1 %

Sélection : 21.2 %

Part des ouvriers dans le nombre d'emplois en % au lieu de travail en 2008 Part des ouvriers dans le nombre d'emplois en % au lieu de travail en 2018
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Une économie qui connait une baisse de sa sphére
productive et présentielle

La sphére productive contient les entreprises dont les secteurs sont
orientés vers les marchés extérieurs. Autrement dit, il s’agit des activités
comme celles industrielles, artisanales ou logistiques dont leur
production est destinée aux autres territoires.

En 2008, cette sphére productive fait émerger des pdles différents :

e Saint-Ouen-en-Champagne, Saint-Pierre-des-Bois, Fontenay-sur-
Veégre, Avessé, Viré-en-Champagne, Chemiré-en-Charnie, Auvers-
sous-Montfaucon et Tassillé.

e Les communes de Brilon et Maigné se retrouvent aussi avec des
taux similaires.

L’'ensemble de ces communes ont des niveaux supérieurs a 66,7 %. Elles
participent a I'émergence économique du territoire en lien avec les
secteurs d’activités porteurs.

En 2018, les poles en question se réduisent a différents niveaux :

e Les communes d’Avessé, Chemiré-en-Charnie, Saint-Pierre-des-
Bois sont descendus entre 50 et 67 %.

e Tassé et Amné ont progressé faisant partie des poles en tétes
(plus de 66,7 %)

e Viré-en-Champagne, Maigné, Brilon, Auvers-sous-Montfaucon
se sont maintenus au méme niveau (plus de 66,7 %).

Les communes qui ont conservé leur sphere productive sont celles qui
n‘ont pas perdus d’entreprises dans les secteurs économiques majeurs,
plus explicitement qui n’ont pas subi de fermeture ou de délocalisation. Les
localités en progression sont celles qui ont bénéficié d’un transfert de
production d’'une des communes de I'EPCI ou bien d’activités venant de
I’extérieur. Les communes qui ont vu leur niveau se dégrader ont donc
enduré des changements de sites interne ou externe a I'intercommunalité.

004228 (6332)
22863486 470)
34,94 48.9 (7 026)
50,066,665 975)
Iﬁs?émn‘ﬂu 521)
A (555)
France

004216 8871

217515587

B 3650005423
50.0566.6 5 406)
6674 100.0 7 385)
HiA (933

France: M6%

Sékcron 565 %

Part des emplois de la sphere productive en % de 2008 (gauche) a 2018 (droite)
Observatoire des Territoires

Stleclion 556%

Il est opportun de comparer ces données avec la sphére présentielle pour
savoir si les pertes de la sphere productive ont été remplacées par celle
présentielle. Cette derniere localise la production d’activités dites de
services et les biens a destination des personnes au sein du territoire et
pour les visiteurs.
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De ce fait, les communes qui avaient une sphére productive faible se ' v
retrouvent avec une spheére présentielle importante. C’'est le cas en 2007
pour les communes de :

e Vallon-sur-Gée, Mareil-en-Champagne et Longnes (plus de 64,7

%)
En 2017 ces mémes communes se sont renforcées sur leur sphere
présentielle. La localité de Tassillé a basculé de sphére productive a panaom T
présentielle en I'espace de 10 ans. !1(“33 !I(il
NIA (555) NIA (933)
Ces communes regroupent donc les principaux services et commerces pour Fome 51 e mon

I'usage des habitants. Par ailleurs, les communes n’étant pas ressorties
dans les deux sphéres peuvent étre considérées comme intermédiaires
mais également comme étant en déclin. Les villages concernés sont:
Saint-Denis-d’Orques, Joué-en-Charnie, Crannes-en-Champagne, Pirmil,
Chantenay-Villedieu, Saint-Pierre-des-Bois, Fontenay-sur-Veégre, Chevillé,
Poillé-sur-Vegre, Avessé et Brains-sur-Gée.

Part des emplois de la sphére présentielle en % de 2008 (gauche) a 2018 (droite) Observatoire
des Territoires
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En 2020, la répartition du nombre d’actifs résidents sur le territoire
intercommunal varie en fonction des postes a pourvoir. Certaines
catégories comme professions intermédiaires et employés ont un
décrochage entre le nombre d’actifs par rapport aux emplois présents sur
I’'EPCI. Les actifs en professions intermédiaires sont 1 801 pour 829
emplois sur le territoire. Les employés sont 1 255 pour 1 155 postes et les
actifs ouvriers sont 3 023 pour 2 261 sur I'intercommunalité.

C'est-a-dire que ces catégories rencontrent des difficultés a étre
embauchées sur le territoire. Le manque de création d’entreprises induit
des mobilités professionnelles vers d’autres territoires pourvoyeurs dans
ces types d’emplois. La baisse du nombre de logements produits sur la
commune et la faiblesse en termes de diversité résidentielle sont aussi des
contraintes. Le niveau de formation peu qualifié ne permet pas
d’augmenter I'offre par la demande notamment pour les cadres. Le
départ des jeunes vers des poles de formation mieux dotés comme au
Mans et a Sablé-sur-Sarthe explique également ce phénomene.

Comparaison de la répartition des actifs par CSP par rapport aux emplois au lieu de travail par CSP

8 Actits @ Emplois au lie de travail

Mombre tatal

Ces données sont intéressantes a traiter quand les pdles extérieurs
importants sont pris en compte. Les communes limitrophes sont
logiquement tournées vers des villes comme le Mans ou Sablé-sur-Sarthe.

D’une part, les communes de Brains-sur-Gée et Amné ont plus de 87,2 %
de leurs actifs qui travaillent hors de leur commune de résidence. La
localité de Coulans-sur-Gée déploie aussi une part significative de
travailleurs vers I’extérieur (entre 71 et 79 %). Leurs résidents vont exercer
leur activité professionnelle au Mans car il s’agit du p6le majeur le plus
proche. Ce constat est renforcé vers |'Est, sur les communes voisines de
Chaufour-Notre-Dame et Fay, appartenant a la Communauté urbaine du
Mans dont les niveaux se situent entre 87,2 et 100 % d’actifs travaillant
hors de leur commune de résidence.

D’autre part, les communes de Poillé-sur-Véegre ainsi que Noyen-sur-
Sarthe sont entre 71 a 79 % environ d’actifs travaillant hors de ces
communes. Ces derniéres sont tournées vers le pole économique de Sablé-
sur-Sarthe et une
nouvelle fois, son
attractivité

s'effectue sur ces mwsue

[Savigne. Evequed
deux localités.
(Change)
6|4 é SD‘D [216] Mellly-iulllme
60,14 66,9 (218)
67.0a73,9(270)
7404805 (271)

2000 1801
- = l B i " tS)
w82 471 468 1m 391 : b
France : 67,0 %
e e B [ fance ST0% s : .
Agriculteurs s S e Employas Ouvriers Part d'actifs travaillant hors de leur commune de résidence en
Chefs 2020 (Observatoire des Territoires)
dlentreprise Supérieure
l Bn PLUi de LBN Communauté A
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Le nombre de navetteurs qui transitent en 2018 vers les polarités d’emplois
du Mans et de Sablé-sur-Sarthe marque cette dynamique. En effet, a I'Est
du territoire, la commune de Coulans-sur-Gée déploie 287 navetteurs,
celle de Brains-sur-Gée 182 déplacements et Amné qui mobilise 109 flux.
Ces dernieres sont sous I’aire d’influence mancelle. L’attraction du pole de
Sablé-sur-Sarthe est remarquée notamment sur la commune de Noyen-
sur-Sarthe pour 206 navetteurs, s’en suit celle de Poillé-sur-Vegre pour 136
déplacements et Chantenay-Villedieu avec 103 flux enregistrés.

Epineu-lé-Chevreuil o

Chassille
© Longnes o Brains sl GE

a3t venis d'Orques o

PW{Mo
hotigné-én-Charnie 6

_ Giotte Rochefort

ugeso

Bannes 2
o St-Christophe-en- pr==
Champagne -©

; 4 S e
ke / X o Morcil-en Crannes-en. a’
/?4, 5 o pCMampagne — Crampagre® —— N> E Bg
Cosséen- / srioh WL i
Champagne / yii:) . S y
° y -
‘ms%{ /" stouenen
/chedié o /" oChampagne
/ /" StPierre-des-Bois
/

le-Polin e
StBiel n-k\ln

Flux de navettes domicile travail en 2018 (Observatoire des Territoires)
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Le revenu médian disponible est celui de |'activité professionnelle de la
population du territoire en 2020 pour une unité de consommation. |l
comprend aussi les différentes indemnités et prestations auxquels on retire
les imp6ts directs. Le revenu médian en France est de 22 400 € par an et
par unité de consommation. Cette derniére correspond au nombre de
personnes au sein d’'un ménage pondérée selon I'age (1 pour le premier
adulte, 0,5 pour les autres personnes et 0,3 pour les moins de 14 ans).

A I'Est du territoire intercommunal, les revenus médians sont les plus
hauts : ils se situent entre 21 050 a 24 110 € par an pour chaque unité de
consommation. Cette différence avec le reste du territoire résulte des
communes dont leurs actifs travaillent prés du Mans : Coulans-sur-Gée et
Brains-sur-Gée notamment. La majeure partie des autres communes ont
des revenus médians disponibles allant de 11 780 a 21 050 € par unité de
consommation. lls caractérisent principalement des ouvriers qui ont un
emploi.

La médiane de revenu disponible par unité de consommation en 2019 est
de 20 540 € par an pour le territoire soit inférieur de 1 860 € vis-a-vis du
niveau national. Le taux de pauvreté est a hauteur de 10 % pour le
territoire. Ces personnes vivent avec 60 % du revenu disponible médian.
Plus explicitement, les unités de consommation vivant avec 12 396 € par
an sont considérées comme étant pauvres. Cependant, méme avec des
revenus légerement plus conséquents, on peut étre confronté a la
précarité. En effet, selon le niveau d’isolement, le coit des transports, la
dépendance a une seule source de revenue ou encore la décohabitation
des enfants sont autant de parameétres qui peuvent fragiliser
financierement un ménage dans un espace rural.

Revenu madian par an par unité de consammation

De 04 11 TE)Ean
De 11 780 & 21 050€/an
D 21 050 & 24 110€/an
B D24 110 & 26 320€08n
B D= 26 320 4 51 34060an

Revenus CC Loué - Brilon - Noyen

. i 7392
Nombre de ménages fiscaux en 2019
. . ) . 51,1
Part des ménages fiscaux imposés en 2019, en %
Médiane du revenu disponible par unité de 20660
consommation en 2019, en euros
Taux de pauvreté en 2019, en % 10,8
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|i| Taux de chomage des 15-24 ans (RP) (%) - Ensemble 2020V

Xl. Untaux de chomage important chez les jeunes

‘ 0,0a 11,0 (7 025)
11,12 18,9 (7 347)
19,0 a2 25,2 (7 398)
25,34 100,0 (12 423)
N/A (752)

France : 25,3 %
Sélection : 19.5 %

Les jeunes de 15 a 24 ans sur I'année 2020 forment une part conséquente
de chomeurs a hauteur de 18,6 %. En 2020 ce taux a augmenté a 19,5%.
Ces jeunes sont moins bien dotés en diplomes qui leur permettent
d’effectuer une mobilité scolaire selon leur formation. La baisse du nombre
d’emplois peu qualifiés ne leur donne pas facilement I'opportunité de
pouvoir travailler sur I'intercommunalité. Ce phénomene se cumule avec
une décohabitation compliquée aux vues des faibles revenus. De surcroit,
la mobilité professionnelle est un coat difficilement supportable.

Le taux de chémage des 25 a 54 ans (7,4 %) et celui des 55 a 64 ans (7,5 %)
est légerement inférieur a celui de la Sarthe (9,1 %) en 2020. Néanmoins, si
on compare avec la communauté de communes voisine Val de Sarthe, elle
obtient des taux moins élevés avec 18,2 % pour les 15-24 ans, 5,9 % pour
les 25 a 54 ans et 7,6 % pour les 55 a 64 ans en 2020.

Répartition des chdmeurs par classe d'age © Observatoire des territoires, ANCT 2023 - |GN Admin EXpress 5Km e

15424 ans

§:‘ e _ “
e
S _ =

186%

o
"
-3
2
5

Source : INSEE RP 2020, Citaviz
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i
SYNTHESE DES CONSTATS I ENJEUX IDENTIFIES

e Des transformations économiques du secondaire
au tertiaire

e Une part importante des actifs sur le territoire

e Des poéles industriels et commerciaux majeurs

comme Brulon et Loué e Des nouveaux emplois possibles liés au

vieillissement
o Des emplois en baisse dans les secteurs clés
o Diversifier les activités sur des communes en
e Ladécroissance de certains podles d’activités difficulté
e Un vieillissement de la population marqué sans Former les jeunes sur les secteurs clés

étre renouvelée
e Consolider, structurer et valoriser les savoir-faire

e Des actifs mieux qualifiés sur des aires urbaines locaux

mieux dotées
e Conserver un tissu économique diversifié tout en

recherchant les secteurs pouvant avoir un effet
moteur sur le territoire

o Le départ des jeunes vers des formations et des
emplois mieux qualifiés

e Affirmer une structuration de I'offre fonciére a
vocation économique en lien avec I'armature du
territoire

e Un chomage des jeunes fort sur le territoire qui
continue d’augmenter
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(] (] Niveau de centres d'équipements et de services des communes, 2021 -5 : INRAE-CESAER, ANCT 2021
Equipements et Services

L'indicateur des niveaux de centres d’équipements et de services en 2021
distingue plusieurs niveaux de centralités en termes d’offres de services et
d’équipement sur LBN Communauté :

e Les communes non-pdles regroupent une offre insuffisante.

e les centres locaux proposent environ 12 entités de proximité
(école, boulangerie): Coulans-sur-Gée, Saint-Denis-d’Orques,
Vallon-sur-Gée et Chantenay-Villedieu.

e Les centres structurants dépeignent environ 30 équipements dont
ceux spécialisés (librairie, magasin, services de santé): Loué,
Bralon et Noyen.

-
‘@ Obzenatoire des temtoires, ANCT 2021 - IGN Admin Exprese
Communes non centre (24 060) - Centre local d"équipements et de services (7 012) - Centre intermédiaire d"équipements et de services (2 §80)

Centre structurant d'équipements et de services (742) Centre majeur d"équipements et de services (142) A
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Il. Lesfonctions éducatives Communes Effectifs des écoles (2021)

Auvers-sous-Montfaucon 21
Avessé 15
En 2021, les principales communes qui possedent les effectifs des écoles Brains-sur-Gée 92
élémentaires se répartissent en plusieurs niveau : Briilon 200
e Une dynamique de pdle s’exerce: Loué, Noyen-sur-Sarthe et Chantenay-Villedieu 114
Briilon qui représentent 856 éléves. Coulans-sur-Gée 93
e Les communes de Chantenay-Villedieu, Vallon-sur-Gée, Coulans- Chassillé 17
sur-Gée et Brains-sur-Gée comprennent 398 éleves. Loué 390
e Les autres communes englobent 278 éléves. Noyen-sur-Sarthe 266

e A noter que des communes non citées ne sont pas dotées en Vallon-sur-Gée

classes voire en école.

Les effectifs se corrélent au nombre d’établissements, les communes péles
ont chacune 2 écoles élémentaires avec Vallon-sur-Gée. Les autres
communes issues du tableau contiennent 1 établissement chacune. Les
communes non énumérées n’ont pas d’établissements élémentaires.

72050 - Brllon

72168 - Loué

72223 - Noyen-sur-Sarthe

72367 - Vallon-sur-Gée

72017 - Auvers-sous-Montfaucon
72019 - Avessé

72045 - Brains-sur-Gée

72059 - Chantenay-Villedieu
72070 - Chassillé

72096 - Coulans-sur-Gée

o
N
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LBN Communauté a signé un contrat local de santé en novembre 2023 en
lien avec I’Agence Régionale de Santé pour mener une stratégie visant a
accueillir de nouveaux professionnels de santé sur le territoire et lutter
contre les déserts médicaux. Ce contrat développe quatre axes
stratégiques déclinées en 14 actions et s’étend jusqu’a 2026.

Les élus menent agissent pour garantir une offre de santé satisfaisante a
travers différents projets. Des opérations sont en cours : création d'une
maison de santé a Loué et Chantenay-Villedieu. D’autres sont en projet :
Vallon-sur-Gée, extension de la maison de Brdlon, extension et
réhabilitation de la maison de santé de Coulans-sur-Gée et construction
d’une maison de santé

L’accessibilité potentielle localisée est un indicateur local sur I'année 2018
qui tient compte ici de I'offre de médecins généralistes (cabinets, centre de
santé) et de la demande en soins selon I'age des patients pour le territoire.
La distance entre le praticien et le patient s’étend jusqu’a 20 minutes.

Les communes les mieux dotés sont en moyenne a 4 consultations par
habitant sur I'année 2018 : Joué-en-Charnie, Chemiré-en-Charnie, Saint-
Pierre-des-Bois, Saint-Ouen-en-Champagne, Chevillé, Avessé et Poillé-
sur-Vegre. Des communes sont inférieures a la moyenne nationale (3,9
consultations par habitant et par an) : Coulans-sur-Gée, Brains-sur-Gée et
Crannes-en-Champagne. Ces 3 localités entre 1 et 2 consultations par
habitant sur 'année 2018. Ces communes sont sous l'influence de I'aire
urbaine du Mans qui concentre une offre plus conséquente.

Les communes qui rassemblent les praticiens sont Loué et Brilon avec
respectivement une maison et un péle santé. Ces établissements ont le

méme fonctionnement d’exercice de la médecine mais le pole de santé
integre un regroupement extérieur (cabinets individuels).

L’enjeu du vieillissement de la population notamment dépendante est
répertorié au travers des établissements d’hébergement pour personnes
dgées dépendantes sur Loué, Noyen-sur-Sarthe, Saint-Denis-d’Orques,
Coulans-sur-Gée et Vallon-sur-Gée.

Commune Type de structures

Loué Maison de santé d'Harpstedt
EPHAD de Loué
Brdlon P6le de Santé Vegre et Champagne

Résidence Saint-Marc
Noyen-sur-Sarthe Résidence Les Métiers
Saint-Denis-d'Orques EHPAD Les Roches
Coulans-sur-Gée EHPAD La Chanterie

Vallon-sur-Gée EHPAD CEGVS
Source : FINESS - Extraction du fichier des établissements — 2022
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Le territoire intercommunal propose une offre d’équipements riche et de
qualité et veille a répondre aux besoins des habitants. Le territoire s’appuie
sur des associations sportives dynamiques. La stratégie du territoire est
d’ailleurs de faire la culture et le sport comme marqueurs d’identité
territoriale. Par exemple, un grand projet est en cours. La commune de
Coulans-sur-Gée accueillera un gymnase communautaire. Les travaux ont
commencé fin 2023. Cet équipement est trés attendu par les habitants. |
sera utilisé par 750 éléeves. Un espace sport santé sera également aménagé.

Le territoire manquait également de salles de sport (type fitness). Deux
maisons de sport-santé ont été installées a Brllon et Noyen-sur-Sarthe
pour pallier cette carence de structures sportives sur le territoire. Ces
maisons sont accessibles a tous. Ce sont d’ailleurs les premiéeres Miasons
Sport Santé labellisées dans la Sarthe (2020).

LBN Communauté est labellisée « Terre de jeux » depuis 2020. Ce label
permet de déployer des programmes liés au sport. Le territoire a organisé
des événements comme la Semaine Olympique, la journée du sport
scolaire, ... Ce programme permet de véhiculer les valeurs portées par les
Jeux Olympiques et Paralympiques de Paris 2024. Ce label apporte une plus
grande visibilité du territoire.
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LBN Communauté affiche une diversité d’équipements a vocation sportive
et culturelle. Les structures sont divisées en 3 catégories selon la Base
Permanente des Equipements (BPE) de 2020: la gamme de proximité
(terrains de sports, bibliothéques), la gamme intermédiaire (salles de
sports, piscines) et la gamme supérieure (cinémas, musées).

Le territoire contient 45 équipements de la gamme de proximité pour
10 000 habitants tandis que I’'EPCI voisin du Val de Sarthe en contient une
trentaine. Au niveau des structures intermédiaires, LBN Communauté est
environ a 7 unités d’équipement disponibles, soit un seuil proche de celui
du Val de Sarthe (8 unités). Les équipements de la gamme supérieure
semblent inexistants pour le territoire au regard de I'information mais
I'intercommunalité du Val de Sarthe en posséde approximativement 2 sur
son périmeétre.

Densité des équipements sportifs et culturels pour 10 000 habitants
3 équipements sportifs et culturels sont-ils nembreux au regard de la population du territoire ? Qu'en est-il selon la gamme d'équipement:
50,00
45,00
40,00
35,00

30,00
25,00
20,00
15,00
10,00
0,00 —

Nombre d'équipements de la gamme de Mombre d'équipements de la gamme MNombre d'équipements de la gamme
proximité pour 10 000 habitants intermédiaire pour 10 000 habitants supérieure pour 10 000 habitants

N CC Loué - Brillon - Noyen BN CC du Val de Sarthe

Source : Insee, BPE 2020 - 2020
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Le territoire dépend du réseau régional Aléop qui assure le transport
scolaire et propose deux offres de lignes de bus qui traversent LBN
Communauté :

- La ligne 207 : Saint-Denis-d’Orques /Le Mans qui traverse le territoire
d’Est en Ouest

- La ligne 208 : Sablé-sur-Sarthe / Le Mans qui passe au Sud-Est de la
communauté de communes

Tres peu d’horaires sont proposés sur ces lignes. Le sud-ouest du territoire
n’est pas desservi par un transport en commun ; pourtant il est a proximité
d’une gare TGV : Sablé-sur-Sarthe. Un nombre important de communes du
territoire n’est pas desservi par un quelconque moyen de transport en
commun Ce manque peut empécher des habitants de se déplacer:
notamment les jeunes que ce soit a des fins scolaires, professionnelles ou
de loisirs.

Cependant, pour essayer de compenser ce manque de transports en
communs important dans différents territoires, la Région des Pays de la
Loire encourage la pratique du covoiturage afin d’étre complémentaire a
I'offre de transport en commun. Elle finance donc une partie des trajets
domicile-travail. Une autre solution est le service d’autopartage de LBN
Communauté : Mouv'n go. Les membres du service de Mouv'n go
disposent de plusieurs voitures dont les propriétaires sont les communes
ou l'intercommunalité qui aménage des stations comme celle située a la
place Albert Etiembre a Loué.
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La communauté de communes propose aussi une location longue durée de
vélos a assistance électrique afin de se déplacer de maniére moins
polluante et a moindre frais, notamment sur les 11 axes cyclables dont est
doté LBN Communauté en plus des autres cheminements doux.
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SYNTHESE DES CONSTATS

L'offre d'équipements dans les communes non-
poles reste insuffisante.

Les centres locaux, tels que Coulans-sur-Gée,
Saint-Denis-d’Orques, Vallon-sur-Gée et
Chantenay-Villedieu, disposent d’environ 12
équipements de proximité

Les centres structurants, notamment Loué,
Brilon et Noyen, regroupent environ 30
équipements, incluant des services spécialisés

Une dynamique de podle se dessine autour de
Loué, Noyen-sur-Sarthe et Briilon, qui accueillent

856 éleves

Le territoire compte 8 établissements
d’hébergement pour personnes agées

Le territoire contient 45 équipements de la
gamme de proximité pour 10 000 habitants

2 lignes de bus, 11 axes cyclables

Pas de gare alors que le train traverse le territoire
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I ENJEUX IDENTIFIES

Garantir une offre d’équipement diversifié dans
les poles structurants et des équipements de
proximité dans les communes secondaires

Un nombre important de communes du territoire
n’est pas desservi par un quelconque moyen de
transport en commun. Il faut diversifier et
développer les infrastructures de transports (une
gare, de nouvelles pistes cyclables, aires de
covoiturage ...)

Conserver une offre d’établissement
d’hébergement pour personnes agées
notamment avec le vieillissement de la population

Développer le réseau de bus pour connecter les
différentes communes entre-elles et avec les
poéles structurants du territoire

r
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
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Analyse fonciére

Enjeux et objectifs de I'analyse de la consommation d’espaces

La réduction de l'artificialisation des sols est un enjeu majeur dont les
pouvoirs publics se sont emparés depuis plusieurs années. Récemment,
I’'Etat a publié le 4 juillet 2018 le plan National Biodiversité qui vise a
atteindre le « zéro artificialisation nette » (ZAN) mais est officiellement
implémenté par la loi climat et résilience du 22 ao(t 2021. De plus, un
engagement a été pris de publier un état des lieux de la consommation
d’espaces annuelle afin d’évaluer a I'échelle nationale les stratégies et les
actions mises en place.

Dans ce cadre précis, I"élaboration d’un document d’urbanisme joue un
role primordial. L'article L 151-4 du Code de I'urbanisme précise les études
nécessaires pour réaliser un document d’urbanisme visant a respecter un
projet de territoire économe en foncier.

« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet
d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le reglement.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au
cours des dix années précédant l'arrét du projet de plan ou depuis la
derniere révision du document d'urbanisme, et la capacité de densification
et de mutation de l'ensemble des espaces bdtis, en tenant compte des
formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent
la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation
des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés
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de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de
développement durables au regard des objectifs de consommation de
I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au
regard des dynamiques économiques et démographiques (...) »

A I'échelle nationale,
entre 2009 et 2020,
67% des terres
artificialisées I'ont été

de 0 a 10 000 m2 (entre 0 a 1 ha)

de 10 000 & 20 D00 m2 (entre 1 et 2 ha)

de 20 000 a 50 D00 m2 (entre 2 et 5 ha)
N de 50 000 a 100 000 m2 (entre 5 et 10 ha)
i I de 100 000 & 200 000 m2 (entre 10 et 20 ha)
Il plus de 200 000 m2 (plus de 20 ha)

pour le développement
résidentiel puis le
développement  des
activités économiques
(25%).

L’artificialisation est un
phénoméne polarisé et
orienté par des
dynamiques
territoriales de
métropolisation.

Cohsommation ;j’es’;acé po la période 2011-2023 Source :
Les tendances Cerema

observées a l'échelle nationale montrent une forte corrélation entre
I'artificialisation des sols et la construction. La baisse de I'artificialisation
des années 2011-2015 a été principalement causée par la baisse de la
construction au niveau national : environ -20% entre 2009 et 2015. Dans
un travail de prospective territoriale et d’élaboration d’un document
d’urbanisme, cette corrélation est un défi majeur : localiser les secteurs de
projet tout en réduisant Iartificialisation du territoire.
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La consommation fonciére

La mise en place de la loi Climat et Résilience promulguée le 22 ao(t 2021
donne la marche a suivre en termes de politiques de développement
durable. La loi instaure le zéro artificialisation nette (ZAN) qui tend a
stopper l'augmentation des surfaces artificialisées d’ici 2050. Avant
d’atteindre cet objectif, il y a une premiere échéance pour2030 qui vise a
réduire de moitié le rythme de consommation d’espaces naturel, agricoles
et forestier de la décennie écoulée. Pour respecter le ZAN, I'accent est mis
sur une adaptation des planifications urbaines en encourageant a la
densification ou a la réhabilitation des friches par exemples.

Un bilan de la consommation d’espace a été réalisé (donnée du Cerema)
faisant état d’'une consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers
sur la période 2011-2021 servant de repere pour appliquer la loi Climat et
Résilience. Grace aux données du Cerema, on peut avoir un apercu de la
consommation fonciére pour mieux comprendre les contextes fonciers de
chaque territoire et agir de la bonne maniére dessus.

Schéma illustrant l'impact de formes urbaines sur la consommation d’espace

W Habitat traditionnel! == Voirie existante W Habitat récent == Nouvelle voirie

@ Extension finéaire en bord de route @) Nouveou lotissement dense (entrée/sortie)

Extension linéoire provoquant une continuité
entre deux hameaux ou villages

@) Nouveou lotissement en impasse

® Lotissement boisé excentré

A I'échelle de la communauté de communes, on constate que les
communes n’ont pas toutes consommées autant les unes que les autres
notamment car leurs superficies ne sont pas les mémes et qu’elles n'ont
pas les mémes objectifs. L'application du reglement national d’urbanisme
(RNU) sur certaines communes du territoire non équipées d’un Plan Local
d’Urbanisme ou d’une carte communale ont vu des régles strictes
concernant la consommation fonciere pouvant freiner I'ouverture de

certaines parcelles a I'urbanisation.
V.~ 3

de 0a 10 000 m2 (entre 0 & 1 ha)
de 10 000 a 20 000 m2 (entre 1 et 2 ha)
de 20 000 a 50 000 m2 (entre 2 et 5 ha)
[ de 50 000 & 100 000 m?2 (entre 5 et 10 ha)
0% ',.-, I de 100 000 & 200 000 m2 (entre 10 et 20 ha)
P SN \‘ I plus de 200 000 m? (plus de 20 ha)

-~

-

Consommation d'espaces pour la période 2011-2023 en m?.

Source : Portail de 'artificialisation des sols
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Entre 2011 et 2021, les communes ont consommées au total 167,09 ha
d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF). Parmi le total, 33,6 ha
ont été consommé par I’activité mais surtout 119,53 ha par I’habitat qui
sont les deux secteurs les plus consommateurs d’ENAF. En plus de cela,
2,33 ha ont été dédié a du mixte (a la fois habitat et activité), 8,02 a des
infrastructures routiéres, 0,50 ha aux infrastructures routieres et 3,11 ha
pour des destinations inconnues.

Durant la période 2012-2017, le territoire connait une diminution de sa
population malgré I'accroissement du nombre de ménages (+172)
contribuant d’une certaine maniére a la construction de nouveaux
logements et donc a la possible consommation d’espaces. Entre 2012 et
2017, c’est 87ha d’ENAF qui ont été consommés.

CONSOMMATION D'ESPACES PAR DESTINATION ENTRE 2011 ET 2021

W Activité
M Habitat
= Mixte
Infrastructures routiéres
B Infrastructures ferroviaires

W Autre

LBN

Communauté de communes

Surface consommée Activité Habitat Mixte N = 3 = Autre

en ha(2011-2021) routiéres ferroviaires
Amné B 2,21 | o025 W 188 0,00 0,08 0,00 0,00
Auvers-sous-Montfaucon B 3,00 000 M 29% 0,00 0,04 0,00 0,00
Avessé B 460 000 M 300 0,00 1,31 0,00 [ o028
Brains-sur-Gée | AT B 219 k73 0,00 0,22 0,00 0,00
Brilon S 1,99 0,11 1,20 0,00 | 014
Chantenay-Villedieu | o034 |NED80 0,90 0,28 0,00 [ 009
Chassillé B 2,33 000 N 229 0,00 0,04 0,00 0,00
Chemiré-en-Charnie B 1,80 | o012 N 166 0,00 0,01 0,00 0,00
Chevillé ] 1,48 000 W 146 0,00 0,01 0,00 0,00
Coulans-sur-Gée B 10,88 B 132 %s3s 0,83 1,55 | 20 WP
Crannes-en-Champagne B a2 | o4 M 37 0,00 0,00 | 0,01 | 001
Epineu-le-Chevreuil B 3,51 I o053 M 289 0,00 0,09 0,00 0,00
Fontenay-sur-Végre I 1,22 | o013 | o087 0,22 0,00 | 0,00 0,00
Joué-en-Charnie B 693 B 125 537 0,06 0,25 0,00 0,00
Longnes B 2,86 | 009 MW 259 0,00 0,18 0,00 0,00
Loué B 937 Bl os 555 0,00 0,76 0,00 0,00
Maigné E] 363 003 M 361 0,00 0,00 0,00 0,00
Mareil-en-Champagne [ 2,35 B 150 | o043 0,00 0,06 0,00 I 036
Noyen-sur-Sarthe B 50 0,00 0,25 0,00 0,00
Pirmil B s 000 783 0,07 0,60 0,00 [ 035
Poillé-sur-Végre B |7ss W22 M 407 0,06 0,95 Il oo08 0,00
Saint-Christophe-en-Champagne I] 1,25 0,00 l 1,24 0,00 0,00 0,00 0,00
Saint-Denis-d"Orques SN 422 0,00 012 0,00 | o001
Saint-Ouen-en-Champagne .:I 3,80 0,00 . 3,80 0,00 0,00 0,00 0,00
Saint-Pierre-des-Bois [ 2,68 000 W 268 0,00 0,00 0,00 0,00
Tassé [ 1,87 o00 B 179 0,08 0,00 0,00 0,00
Tassillé B 1,87 000 [ 139 0,00 0,00 0,00 [ o048
Vallon-sur-Gée B 568 000 470 0,00 0,01 0,00 [ 098
Viré-en-Ch g [ 2,60 000 W 260 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL | 167,09 [ 3360 | 11953 | 233 | 8,02 0,50 [ 311 |

PLUi de LBN Communauté

Source : Portail de I'artificialisation

Dans le tableau ci-dessus on retrouve les communes de LBN avec leurs
surfaces consommeées entre 2011 et 2021 ainsi que le pourcentage que cela
représente par rapport a la surface de la commune totale. Des communes
peuvent avoir consommeées autant de surface mais ne pas avoir les mémes
répercussions et enjeux.

Consommation d'espaces par destination entre 2021 et 2024

59

Part de la superficie
communale
0,14%
0,40%
0,25%
0,45%
0,92%
0,48%
0,32%
0,16%
0,10%
0,40%
0,35%
0,24%
0,11%
0,29%
0,45%
0,59%
0,32%
0,29%
0,48%
0,51%
0,45%
0,16%
0,29%
0,34%
0,35%
0,17%
0,29%
0,33%
0,23%
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L’analyse de la consommation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(ENAF) sur la période 2015-2025 met en lumiére (cf tableaux ci-aprés) que
LBN a consommé, toutes destinations confondues, 35,95 hectares entre
2015 et 2021 puis 24,37 hectares depuis 2022. Une part importante de
cette consommation est liée a la production de logements sur I'ensemble
du territoire.

20152021 Equipement Infrastructure Total général
1l E i (ha)

Amné 0,56 0,56
Auvers-sous-Montfaucon 0,1
Avessé 0,26 0,26
Brains-sur-Gée 0,27 0,32 0,59
Brilon 0,62 0,86 0,15 1,068 1,13 3,82
Chantenay-Villedieu 0,27 0,01 1,08 0,89 2,25
Chassillé 0
Chemiré-en-Charnie 0,23 0,25 0,48
Chevillé 0,24 0,24
Coulans-sur-Gée 1,49 2,83 0,45 1,25 0,65 6,71
Crannes-en-Ch 0,09 0,23 0,09 0,41
Epineu-le-Chevreuil 0,11 0,11
Joue-en-Charnie 0,79 0,64 0,17 1,6
Longnes 0,36 0,08 0,42 0,1 0,96
Loug 0,16 0,14 1,08 1,35
Maigné 412 0,12 0,2 4,44
Mareil-en-Ch 0,69 0,26 0,86 1,81
Moyen-sur-Sarthe 0,99 0,05 11 1.7 3,84
Pirmil 0,35 0,42 0,75 1,52
Poillé-sur-\Vegre 0,08 0,27 0,36
Saint-Christophe-en-Champagne 0
Saint-Denis-d'Orques 017 0,39 0,56
Saint-Ouen-en-Champagne 04 0,4
Saint-Pierre-des-Bois 0,64 0,05 0,69
Tassé 21 041 2,51
Tassille 0,13 0,13
Vallon-sur-Gée 0,16 0,19 0,35
Total par étiguettes de ligne (ha) 11,16 4,24 13 0,34 1] 8,19 9,83
Total par secteurs (ha) 15,4 1,64 0 19,02 35,95
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2022.25 Equipement Infrastructure Total général
(ha)

Amne 0,1 1,32 1,42
Avessé 0
Brains-sur-Gée 01 0,1
Briilon 0,8 0,06 0,41 0,27 1,54
Chantenay-Villedieu 0,16 0,16
Chassilla 0,47 0,06 0,53
Chemiré-en-Charnie 0,12 0,12
Cheville 4]
Coulans-sur-Gée 0,24 0,44 1,65 1,27 3,6
Crannes-en-Champagne 0,23 0,23
Epineu-le-Chevreuil 0,11 0,1
Joug-en-Charnie 0,06 0,06
Longnes 0,45 0,45
Loué 0,61 0,41 0,58 1,6
Maigné 0
Mareil-en-Champagne 0,1 0,13 0,23
Moyen-sur-Sarthe 6,45 0,75 o4 0.5 6,65
Pirmil 0
Poillé-sur-\Vegre 0,63 0,63
Saint-Christophe-en-Champagne 0,12 0,12
Saint-Denis-d'Orques 0,06 0,24 0,3
Saint-Ouen-en-Champagne 0,07 0,07
Saint-Pierre-des-Bois 0
Tasse 0
Tassillé 0
Vallon-sur-Gée 0
Total par etiquettes de ligne (ha) 7,82 1,05 0,67 0,44 8,66 5,73

Total par secteurs (ha) 8,87 0,67 0,44 14,39 24,37

LBn PLUi de LBN Communauté 61




Tome 1: Diagnostic

Il. Evolutions des espaces et formes urbaines du
territoire
Loué

L'agglomération de Loué présente des formes urbaines
variées témoignant chacune de leur époque. En effet le
centre-bourg est marqué par le passé du village groupé avec
une organisation ramassée autour d’une centralité batie.
Mais I'ancien bourg c’est aussi développé le long de la route
a I'Est.

Le centre-bourg de Loué a une ambiance particuliére par le
type de batiment présent et de I'implantation en limite de
I’emprise publique. Cette implantation permet de marquer la
propriété privée et faciliter I'évolution du bati tout en
conservant un espace libre a l'arriere.

I Avam 1850

Y

Tes0- 178 .

=1919—1944 Entre les années 1945 et 1974 la commune c’est étendu a I’Ouest sous la

:::zz:z forme de quartier pavillonnaire. Durant les années 1975-2000, un quartier

20012011 exclusivement pavillonnaire s’est développé au nord-ouest de la commune

.:;ﬁ avec un objectif purement résidentiel. Le méme type de quartier a vu le

' UL jour entre 2001 et 2011 au Sud-Est. L’espace est lui aussi essentiellement

occupé par du résidentiel étant un grand lotissement pavillonnaire.

Dans ses structures pavillonnaires, la maison est en milieu de parcelle. Les

pavillons édifiés depuis I'apres-guerre répondent a une volonté

d’individualisation du bati. Ce type de mode d’habiter est difficile a faire

: évoluer. La rupture paysagere peut-étre forte selon les espaces batis de la
s commune.
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Brilon

Avant 1918, Brllon s’est développé le long des axes de
transports donnant les vestiges d’un village rue au cceur de la
commune. Le développement du bati s’est majoritairement
fait le long de I'Avenue de la Libération, la Rue de I'Eglise et la
Rue Saint-Marc.

Plusieurs formes urbaines sont présentes sur le territoire
témoignant des différentes périodes d’urbanisation. Il y a une
centralité autour de la place de I'église. Le centre bourg de
Brulon est marqué par un type de bati différent du reste de la
commune avec des maisons de villes plutét dense et une
implantation en limite de I'emprise publique le long de la voie.

Brllon a la particularité de s’étre urbanisé uniquement au Nord du bourg.
On peut observer les différentes phases évolutives de la commune. Entre
1918 et le milieu des années 1970, il y a eu trés peu de nouvelles
constructions. Cependant a partir de 1975 jusqu’en 2000, plusieurs
lotissements pavillonnaires vont voir le jour au nord du bourg. Une seconde

Il ~vart 1850 \ . . 2
oo ] phase de construction important de logement va avoir lieu dans la
- RCCRC continuité de la précédente, entre 2001 et 2011 ou de nombreux batis a
B 1oss- 1974 but résidentiels vont étre construits a I’Ouest. Cette tendance d’étalement
Il 1975- 2000 des zones pavillonnaires va ralentir avec quelques batiments construits a
2001 -20m I’Ouest et au Nord du bourg.
2012-2020
I Aprés 2020 Le développement de l'urbanisation de Brillon est particulier par son
W~ étalement urbain uniquement au nord avec des vrais limites entre les

phases d’urbanisation.
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Noyen-sur-Sarthe

Le bourg de Noyen-sur-Sarthe se démarque par la forme de
son centre bourg en forme de village groupé autour de la Rue
Pasteur. On retrouve, au centre du bourg, plusieurs ilots avec
des batis le long de la voie et des espaces verts ou parking au
centre. L'implantation en limite de voie permet de marquer la
propriété privée et de faciliter I’évolution du bati. Le bourg
construit avant 1918 est plutot dense

Noyen-sur-Sarthe c’est étendue dans la méme période le long
de la Rue Maréchal Foch paralléle a la Sarthe et le long du
Boulevard Saint-Germain.

I ~var 1850 g - ; = n
Bl s50-1518 - - { y
[ REIERSEFE! \ . A/
B 1545- 1574 W 7,
Bl 5752000 Y

2001-2011

;':ka jid ‘ : 'z;q th

. L'urbanisation est différente selon les zones géographiques autour du
< bourg. En effet, au nord du bourg présent depuis 1918, il y a eu des
constructions le long de la Sarthe entre 1945 et 1974 ou encore un petit
lotissement entre 2012 et 2020 mais cela reste tres léger. Au Nord-Ouest,
on retrouve aussi des batiments résidentiels le long de la Rue Haut Jousse
avec des maisons construites entre 1975 et 2020.

2012-2020
B soes2020 ¢ oy 08

WMo

e Cependant au Sud, il y a eu une premiére phase d’étalement urbain avec
X des petits lotissements construits entre 1945 et 1974. Mais c’est entre 1975

. -'.: e '»‘Abu“ Rte ge AT
. ',:’Z'f + e N et 2000 que la ville c’est le plus étendue en construisant de grands
<1 W lotissements pavillonnaires organisés autour de deux grands ronds-points.
' == La zone pavillonnaire a continué de s’étendre au Sud entre 2001 et 2011
: avec la construction de nombreux nouveaux logements. Il y a une fracture

marquée entre le centre-bourg dense et le paysage pavillonnaire au Sud.

TmNE
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Coulans-sur-Gée

Le bourg de Coulans-sur-Gée s’est organisé en village rue se
caractérisant par un bati aligné de part et d’autre de la Rue
Nationale. Initialement cette organisation répond a des
impératifs d’accessibilités a la propriété agricole située a
I'arriére de la construction.

Les constructions sont alignées a la rue et forment un
ensemble continu et allongé. La typologie de construction
dans le centre-bourg se différencie des autres zones baties de
la commune.

Il 2var 850 2,

Il 1550- 1918 ' ,

[ RECERL™ 757

B 1cas- 1574 NS

Il 1975 - 2000 ™ &
2001-2011

o~

2012-2020
B ~prés 2020

o

o~
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L’évolution urbaine s’est faite par poche au sein de la commune ol on
observe les différentes phases qu’a eu I'étalement urbain sur les espaces
naturels agricoles et forestiers mais pas avant les années 1970.

En effet, le bourg s’est fortement développé au Nord durant la période
1975-2000 avec une zone pavillonnaire qui s’est construite entre 1975 et
1985 ainsi qu’un batiment de logements collectifs construits en 1990.

Entre 2001 et 2011, deux grandes zones pavillonaires ont vu le jour, I'une
au Nord-Est et la seconde a I'Ouest. Ses deux zones sont exclusivements a
but résidentiel avec des batis au milieu de parcelle et de grands fonds de
jardin contrastant avec la densité du centre-bourg.
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Les tissus centraux

Les tissus centraux sont des tissus mixtes a dominante résidentielle qui
correspondent aux noyaux historiques des bourgs/villes. Ces tissus anciens
ont été enrichis au cours du temps, par des extensions ou des
reconstructions. lls offrent la possibilité d’une multitude de pratiques et
d’usages : vie sociale et publique, détente, rencontres, échanges. lls
symbolisent des lieux de vie et de rencontres auxquels s’identifient les
habitants d’un territoire. La rue est structurée par des batiments implantés
en continuité, a I'alignement ou en faible recul des voies, qui délimitent
nettement I'espace public des espaces privés en privilégiant une animation
de ses fagades pour les piétons.

Les tissus ruraux

Plusieurs bourgs ruraux traditionnels sont présents sur le territoire la
communauté de communes Loué-Brlon-Noyen, composés
majoritairement de maisons de ville, rénovées avec du crépis ou en pierre
apparente (R+1 ou R+2) avec une toiture a double pente en ardoise et
parfois en tuile. Le bati se structure a I'alignement de la voirie formant une
morphologie urbaine dite « organique ». L’église est I’élément central et le
tissu urbain composé d’habitations et de commerces de proximité
(boulangerie, épicerie, bar tabac, ...) s’est organisé autour de cet édifice et
le long des axes. Des habitations a I'architecture plus contemporaine ont
pu par la suite venir se greffer dans les dents creuses ou en continuité du
bati traditionnel
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Les tissus résidentiels individuels

Organisés ou non organisés, formant un ensemble de villas, de pavillons,
de maisons individuelles; Ces tissus sont représentatifs d’'un mode
d’urbanisation relativement récent. Leur développement massif est lié a
I’essor économique d’apres-guerre (post 1945) et a I'identification sociale
au modele d’habitat que représente la maison individuelle. Ce modele
d’urbanisation est toujours aussi prégnant aujourd’hui, malgré les
problémes de gestion de I'espace et de ségrégation spatiale qu’ils posent.
Les tissus résidentiels a dominante d’habitat individuel, par les superficies
gu’ils recouvrent, ont un impact majeur sur le paysage et I’environnement
du territoire. En effet ce modeéle d’urbanisation consomme énormément
d’espaces naturels agricoles et forestiers. La forme urbaine la plus
répandue demeure la maison isolée en milieu de parcelle, mais a proximité
d’autres secteurs urbains des formes plus denses peuvent apparaitre :
maisons de ville ou de village, maisons jumelées ou groupées. La
morphologie de ces tissus varie peu, c’est une succession de maison
individuelle (mitoyenne ou non).

Les villages et hameaux

En lien avec son passé (et son présent) agricole, LBN Communauté est
caractérisée par la multiplicité de petites entités baties qui la compose. En
plus des villages, se sont développés, petit a petit, de nombreux écarts et
hameaux qui jalonnent les campagnes et espaces naturels du territoire. Ces
éléments font partie intégrante de I'histoire et des paysages locaux.
Majoritairement, on les retrouve le long des axes de circulation leur
permettant de rester connectés au coeur de ville. Les hameaux présentent
souvent un mélange d’architecture récente et d’architecture traditionnelle.
L’architecture traditionnelle valorise I'espace rural, crée des perspectives
intéressantes, donne du caractere et de la personnalité au lieu. De maniére
générale, les hameaux sont constitués d’ancien batiments de ferme avec la
facade principale ouverte au sud. L'implantation du bati tenait compte de
I’ensoleillement et la protection des vents dominants. Cependant ce
modele d’hameaux dispersés sur la commune pose question aujourd’hui,
en vue des objectifs de réduction de la consommation d’espaces.
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LBN Communauté a la particularité d’étre composé de nombreux bourgs
avec des structures différentes. On retrouve des villes tres dynamique,
majoritairement es grands podles du territoire (Loué, Brilon, Noyen-sur-
Sarthe, Coulans-sur-Gée) mais aussi des plus petits bourgs, villages et
hameaux. Le développement urbain des différents espaces urbanisés a
engendré des espaces délaissé, vides de toutes constructions que se soit
en coeur de bourg ou excentré. Cette composition urbaine permet d’agir
sur différents espaces dans le but de densifier et d’optimiser les espaces
urbanisés.

L'identification de ces formes variées vise a prioriser le renforcement des
entités déja constituées et de taille non négligeable, évitant ainsi la
prolifération de petites entités déconnectées pouvant contraindre I'activité
agricole et les continuités écologiques. Concernant les bourgs et villages, il
est possible de réaliser de nouvelles constructions en renouvellement et
éventuellement en extension. Pour les hameauy, les extensions se limitent
aux habitations existantes.

En lien avec larticle L 151-4 du code de l'urbanisme, une étude précise,
guantitative et qualitative de la consommation d’espaces doit étre proposée dans
le cadre du PLU. Il y a de nombreux espaces disponibles au sein des différentes
taches urbaines.

Les dents creuses

Les espaces délaissés, vides de toute construction en coeur de bourg qui
occupe une parcelle compléte se nomme une dent creuse. Ces dents
creuses, coeurs d’flots, larges parcelles se situent en zone U a proximité des
commerces, services et principaux équipements. Elles présentent un fort
potentiel pour la dynamique des territoires. Elles permettent également de

LBn PLUi de LBN Communauté 68

proposer des espaces constructibles sans pour autant

consommer de terres agricoles. Aujourd’hui, I'enjeu
autour de ces espaces est renforcé par l'introduction dans
la loi ALUR d’une analyse du potentiel de densification et

de mutation des espaces batis.

En plus de cela, les fonds de parcelles qui sont des espaces

situés a l'arriere de plusieurs parcelles baties représentent un
potentiel urbanisable. Certaines parcelles ou ensemble de

parcelles font parties d’une stratégie dues a leur surface

Parcelle densifiable

disponible et leur localisation sur lesquels on pense des projets d’aménagement.

Les intéréts des dents creuses sont multiples :

Identifier au sein de I'enveloppe urbaine les gisements fonciers
batis et non batis.

Apporter un éclairage sur la capacité de la collectivité a mobiliser
sa ressource fonciére pour répondre aux besoins et satisfaire les
objectifs en matiére de renouvellement urbain inscrits dans les
documents stratégiques.

Réguler les marchés fonciers et immobiliers via la gestion du
foncier maitrisé en renouvellement urbain.

Limiter les risques liés au développement de I’habitat diffus (cadre
de vie, atteinte des objectifs, etc...).

Valoriser les centres-bourgs en leur redonnant de la dynamique et
de I'attractivité.

Favoriser la diversification du parc de logements, en proposant une
offre de logements de bourg (maisons de ville, appartements) de
tailles adaptées aux besoins locaux.
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Une dent creuse doit respecter les critéres suivants :

e Etre desservie par les réseaux et en capacité d’accueillir une
nouvelle construction ;

e Etre vierge de toute urbanisation ;

e Etrelocalisée entre 2 constructions situées & moins de 25 m de part
et d’autre ;

e Etre accessible sans aménagement de voie publique ;

e Ne pas faire |'objet de contraintes topographiques,
environnementales ou risques spécifiques.

La difficulté en matiére de mobilisation de ces espaces réside dans le
caractére contraint de ces espaces. Le parcellaire multiple, rend
I'acquisition des terrains complexe et parfois couteuse, les stratégies
individuelles ne facilitent pas I'émergence de projet d’ensemble et la
proximité du voisinage nécessite une réflexion approfondie en matiére
d’aménagement du site. Toutefois, dans un contexte de raréfaction du
foncier disponible et au regard des enjeux environnementaux soulevés
dans un document tel que le PLUi, ces espaces de dents creuses s’averent
grandement stratégiques

Ainsi, la mise en place d’'une méthodologie spécifique, appuyée sur les
critéres d’élaboration de I'enveloppe urbaine (inter distance de 50 m entre
les batis) a permis de faire émerger des espaces au sein du tissu urbain
amenés a accueillir des projets d’aménagement d’ensemble.
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Le travail de repérage du référentiel foncier

Le travail de repérage du référentiel foncier se fait a I'aide d'un SIG
(Systeme d’Information Géographique), il consiste en plusieurs étapes :

1. La sélection des zones inéligibles (zones naturelles, parcs urbains,
zones d’activités, zones humides, ...),

2. Le découpage de I'enveloppe urbaine (bourgs et villages présentés
ci-dessous),

3. Lerepérage des gisements fonciers via le lancement d’une requéte,

4. Lla qualification des gisements fonciers (dents creuses, gisements
fonciers, parcelles densifiables, cceurs d’ilots),

5. L'amendement de I’étude par les élus (allers-retours entre équipe
d’étude et communes)
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Les gisements fonciers de LBN Communauté

L’analyse met en lumiére un total de 53,19 ha (habitat et économie)
représentant un potentiel foncier pour le développement en densification
urbaine. La répartition de ces surfaces selon les communes est exposée
dans le tableau ci-apreés.

Certain de ces sites aux potentiels identifiés précédemment doivent faire
I'objet d’'une attention particuliére en termes d’aménagement. Ainsi ces
sites devront faire I'objet d’orientations d’aménagement et de
programmation. Le tableau ci-apres reprend les surfaces concernées pour
chaque commune. Au total, les dents creuses représentent 25,37 ha, soit
environ 48 % des surfaces de potentiel foncier.

Les cartes des gisements fonciers par communes sont mises en annexes
du présent rapport de présentation.

Potentiel de densification

En zone habitat

En secteur économique et

Surface de Parcelle
Enveloppe Urbaine I'enveloppe (Dent creuse Par.ce.zlle I':)ent crt?use densifiable - '!'olfal
. densifiable | économique . ) général
urbaine économique

AMNE EN CHAMPAGNE 30 0,79 0,64 1,43
AUVERS SOUS MONTFAUCON 12,41 0,96 1,01 1,97
AVESSE 8,77 0,21 0,16 0,37
BRAINS SUR GEE 35,52 1,84 2,6 4,44
BRULON 131,85 2,29 1,74 4,28 8,31
CHANTENAY VILLEDIEU 55,88 0,36 0,54 0,85 1,75
CHASSILLE 12,52 0,19 0,45 0,64
CHEMIRE EN CHARNIE 7,8 0,37 0,16 0,53
CHEVILLE 8,17 0,39 0,33 0,72
COULANS SUR GEE - Bourg 59,47 1,14 0,93 0,21 2,28
COULANS SUR GEE - ZA La Cour du Bois 18,39 1,68 1,68
CRANNES EN CHAMPAGNE 17,92 0,17 0,24 0,41
EPINEU LE CHEVREUIL 9,11 0,86 0,86
FONTENAY SUR VEGRE 13,43 0,36 0,36
JOUE EN CHARNIE 24,97 14 1,4
JOUE EN CHARNIE - Les Petits Pains 13,18 0
LONGNES 22,43 1,14 0,6 0,4 2,14
LOUE 151,79 2,42 1,66 2,27 6,35
MAIGNE 17,85 0,34 0,68 1,02
MAREIL EN CHAMPAGNE 30,89 0,22 0,59 0,4 1,21
NOYEN SUR SARTHE - Centre 128,93 2,25 1,45 0,45 0,61 4,76
NOYEN SUR SARTHE - ZA Les Hallendiéres 13,27 1,1 1,1
PIRMIL 14,36 0,84 0,17 1,01
POILLE SUR VEGRE 25,25 0,25 0,56 0,81
SAINT CHRISTOPHE EN CHAMPAGNE 10,53 0,16 0,16
SAINT DENIS D ORQUES 47,79 2,39 1,53 3,92
SAINT OUEN EN CHAMPAGNE 10,04 0,28 0,08 0,36
SAINT PIERRE DES BOIS 12,24 0,93 0,68 1,61
TASSE 11,55 0,24 041 0,65
TASSILLE 5,72 0,22 0,22
VALLON SUR GEE 36,89 0,2 0,44 0,64
VIRE EN CHAMPAGNE 7,41 0,08 0,08
Total général 23,21 17,73 2,16 10,09 53,19

LBn PLUi de LBN Communauté 70




Tome 1: Diagnostic

D’autres objectifs ont été fixé en cohérence avec le SCoT concernant la
densité de logements. Une densité brute minimale de 17 logements a
I’hectare a été fixé pour les 4 poles principaux qui sont Loué, Brilon,
Noyen-sur-Sarthe et Coulans-sur-Gée. Une densité minimale de 16
logements a I’hectare est fixée pour Chantenay-Villedieu et Saint-Denis-
d’Orques et de 15 logements a I’hectare pour toutes les autres communes.

Avec le gisement foncier a disposition représenté par les dents creuses et
les parcelles densifiables, on peut déterminer le nombre de logement qu’il
est possible de créer en adaptant la densité précisée ci-dessus. Il apparait
que les pobles majeurs du territoire, avec une densité plus forte et un
gisement foncier plus développé, peuvent produire un nombre de
logements plus conséquents. Au total, la communauté de communes a un
potentiel de 647 logements a créer au sein des enveloppes urbaines sans
s’étaler et consommer des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Cependant, le potentiel de logement a créer au sein du gisement foncier
est revu a la baisse. Effectivement, a la suite d’'une analyse parcelle par
parcelle, le nombre de logement possible a créer sur ses derniéres peut
étre réduits selon leur morphologie, la forme du terrain disponible. C’'est
pourquoi le potentiel de logement passe de 647 a 575 logements sur
I’ensemble du territoire.
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Potentiel de densification

En zone habitat

Nombre potentiel
. Surface de Dent Parcelle Potentiel Nom !"e de Iog::ents
Enveloppe Urbaine I'enveloppe . . potentiel de X
urbaine creuse | densifiable | urbanisable s apres- anfllyse
territoriale
AMNE EN CHAMPAGNE 30 0,79 0,64 1,43 21 21
AUVERS 50US MONTFAUCON 12,41 0,596 1,01 1,97 30 27
AVESSE 8,77 0,21 0,16 0,37 6 b
BRAINS SUR GEE 35,52 1,84 2,6 4,44 67 63
BRULON 131,85 2,29 1,74 4,03 69 e
CHANTENAY VILLEDIEU 55,88 0,36 0,54 0,9 14 13
CHASSILLE 12,52 0,19 0,45 0,64 10 10
CHEMIRE EN CHARNIE 7.8 0,37 0,16 0,53 8 8
CHEVILLE 8,17 0,39 0,33 0,72 11 11
COULANS SUR GEE - Bourg 59,47 1,14 0,93 2,07 35 25
COULANS SUR GEE - ZA La Cour du Bois 18,39 0 ] 0
CRANNES EN CHAMPAGNE 17,92 0,17 0,24 0,41 6 6
EPINEU LE CHEVREUIL 9,11 0,86 0,86 13 12
FONTENAY SUR VEGRE 13,43 0,36 0,36 5 3
JOUE EN CHARNIE 24,97 14 14 21 15
JOUE EN CHARNIE - Les Petits Pains 13,18 0 ']
LONGNES 22,43 1,14 0,6 1,74 26 24
LOUE 151,79 2,42 1,66 4,08 69 a3
MAIGNE 17,85 0,34 0,68 1,02 15 10
MAREIL EN CHAMPAGNE 30,89 0,22 0,59 0,81 13 13
MNOYEN SUR SARTHE - Centre 128,93 2,25 1,45 3,7 63 60
MNOYEN SUR SARTHE - ZA Les 13,27 0 0 0
PIRMIL 14,36 0,84 0,17 1,01 14 14
POILLE SUR VEGRE 25,25 0,25 0,56 0,81 12 9
SAINT CHRISTOPHE EN CHAMPAGNE 10,53 0,16 0,16 2 2
SAINT DENIS D ORQUES 47,79 2,39 1,53 3,92 63 60
SAINT OUEN EN CHAMPAGNE 10,04 0,28 0,08 0,36 5 =
SAINT PIERRE DES BOIS 12,24 0,93 0,68 1,61 24 22
TASSE 11,55 0,24 0,41 0,65 10 7
TASSILLE 5,72 0,22 0,22 4 4
VALLON SUR GEE 36,89 0,2 0,44 0,64 10 10
VIRE EN CHAMPAGNE 7,41 0,08 0,08 1 1
Total général 23,21 17,73 40,94 647 575




Tome 1: Diagnostic

SYNTHESE DES CONSTATS

e 155,74 hectares d’ENAF consommés entre 2011
et 2021, dont 31,30 hectares dédiés a I’activité
et 111,60 hectares dédiés a I’habitat

e 4 poles majeurs

e Extension des récentes des centres-bourgs sous
la forme de grands lotissements pavillonnaires a
partir des années 1970 mais surtout a lors des
années 2000.

e Gisement foncier estimé a 53,19 hectares, dont
25,37 hectares sont des dents creuses soit 48 %
du potentiel foncier

e Entre 2021 et 2024, un ralentissement du rythme
de consommation d’espaces agricoles, naturels
et forestiers
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nunauté de communes

: ENJEUX IDENTIFIES

e La réduction de la consommation d’espaces
agricoles naturels et forestiers

e La densification des différents tissus urbains qui
s’ajuste selon la morphologie et la taille de la zone
urbaine

e Production de logement en priorité dans le
gisement foncier analysé



