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1. LE CADRE REGLEMENTAIRE ET LES OBJECTIFS POURSUIVIS

1.1. L'obligation de concertation

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu
obligatoire la concertation aupres du public pendant I'élaboration du PLU et ce
jusqu’'a son arrét par le Conseil Communautaire.

Conformément a I'article L. 103-2 du Code de I'Urbanisme, le Plan local d'Urbanisme
infercommunal (PLUi) fait I'objet d’une concertation. Les objectifs et modalités de la
concertation sont précisés par le Conseil communautaire (art. L. 103-3). « Les modalités
de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de I'importance et des caractéristiques du projet, au public
d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et
proposition qui sont enregistrées et conservées par I'autorité compétente » (art. L. 103-
4).

Enfin, & l'issue de la concertation, le Conseil Communautaire en arréte le bilan, ce
dernier est joint au dossier d’enquéte publique (article L. 103-6).

1.2. La concertation dans le cadre de la révision allégée n°2
du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal du Bocage
Bressuirais

1.2.1.  Objectifs de la concertation associée a la procédure

Depuis I'approbation du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage
Bressuirais, de nouveaux porteurs de projets privés se sont manifestés aupres des
collectivités du fterritoire pour compléter loffre d'hébergement touristique,
essentiellement sous forme de camping, d'Habitations Légéres de Loisirs (HLL) ou par
du changement de destination de batiments existants.

Afin d’'étudier ces demandes et s’assurer de leur compatibilité avec I'environnement,
le paysage et I'offre touristique déjd implantée, une mission d'étude a été conduite
pendant plus d'un an avec I'Office de tourisme du Bocage Bressuirais et un bureau
d’'étude spécialisé aupres des porteurs de projets

Ce travail préparatoire, avec I'ensemble des porteurs de projets, a notamment permis
d’affiner le positionnement des futurs équipements dans une logique d’appréhension
des enjeux environnementaux, et de faire marir certains projets. Il a également donné
l'occasion de mettre en exergue I'abandon de quelques projets prévus dans le PLUI
en vigueur.
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Ainsi, au-deld des aspects réglementaires recherchés par le Code de I'urbanisme
dans toute procédure de révision, la concertation associée a la planification du
maillage d'hébergements touristiques a été recherchée pour :

- Poursuivre une démarche respectueuse des enjeux écologiques et paysagers ;

- S'assurer de I'acception locale, notamment vis-a-vis des riverains ;

- Conseilller et accompagner les porteurs de projets ;

- Construire une offre dimensionnée, structurée et cohérente a I'échelle de

I'Agglo2b ;

1.2.2. Rappel des modalités de la concertation définies dans la
délibération du 2 juillet 2024

La délibération du Conseil Communautaire de I'Agglomération du Bocage Bressuirais
DEL-CC-2024-118 en date du 2 juillet 2024 définit les objectifs et modalités de la
concertation :
- Mise & disposition sur le site infernet de la Communauté d’agglomération -
agglo2b.fr - d'éléments d'information permettant de suivre le contenu et les
avancées de la procédure ;

- Publication d'articles dans la presse locale ;

- Organisation d'une réunion publique d'information sur les projets et d’échange
avec les habitants notamment les riverains ;

- Création d'une adresse mail dédiée permettant de recueillir les remarques et
observations des habitants.
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2.Le contenu de la concertation et les moyens
de lI'information

2.1.Publication d’articles sur le Site internet de la Communauté
d’Agglomération du Bocage Bressuirais

Dés le lancement de la procédure de révision allégée n°2, une page dédiée a
été créée sur le site internet de la Communauté d’'Agglomération du Bocage
Bressuirais accessible via I'URL suivant :
https://www.agglo2b.fr/habitat-et-urbanisme/ 134 1-revision-allegee-l-integration-
d-une-nouvelle-offre-d-hebergement-touristique

Cette derniere a été actualisée au fur et & mesure de I'avancée du dossier.
Depuis le lancement de sa publication jusqu'au 1¢r septembre 2025, elle a
enregistré 1803 vues. Ces articles ont permis aux visiteurs de s'informer de
I'élaboration de la procédure.

Cette page internet restera accessible et mise a jour (dossier arrété, avis MRAE,

avis des personnes publiques associées, dossier d'enquéte publique,
délibérations...) jusqu'd la fin de la procédure.
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/“\ I L'agglo I Commande publique l Recrutements & stages o

BOCAGE BRESSUIRAIS o e
@ & & @ @A = 4@

ENVIRONNEMENT ECONOMIE CULTURE SERVICES A LA TOURISME & LOISIRS AMENAGEMENT &
PERSONNE PROJETS

Accuell  Habitat & urbanisme  Aménagement = Révision allégée 2

Révision allégée 2

Espace habitat et énergie

27 boulevard du Colonel Aubry
“ BP 90184 . 79304 Bressuire Cedex

M os 49811945

o Formulaire de contact
info.habitat [arobase] agglo2b.fr

@ Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal
Programme local de I'habitat

Intégration d'une nouvelle offre d’hébergement touristique Agglo Renov
Conseils pour rénover ou

approbation du PLUI du Bocage Bressuirals en novembre 2021, des porteurs de

té leur souhalt de développer une offre dhébergements tourlstiques notamment des héb

n Aldes pour rénover son logement
Iégers de lolsirs Recherche d'un logement locatif
Accueil des gens du voyage

Leur sollicitation a été étudiée par les services de la Communauté d'agglomération, les élus, 'Office de

risme du Bocage Bressuirais et un cabinet d'étude Indépendant au regard des

La robustesse du projet d'hébergement en lien avec le territoire

Lintégration du projet dans 'offre d’'hébergement touristique existante (évitement de la concurrence)

Le contexte environnemental et la locallsation du projet en dehors de toute zone a enjeu (évitement des

Impacts environnementaux)

Lintégration paysagére (impact visuel depuis des routes ou les habitations voisines

L'eloignement aux exploftations agricoles

Les évolutions du PLUI porteront sur le zonage et le rég|

La procédure a été prescrite le 2 julllet 2024

Une réunion publique s'est déroulée le mercredi 21 mal 2025 8 18h30 a la salle des Congreés - Hotel de Ville

Rue des Hardilliers, 79300 Bressuire

- ) )
). Diaporama - Révision allégée 2 - Réunion publique 21 ma

Contact : revisionPLUI2.tourisme@agglo2b. fr

ATION DU BOCAGE BRESS!

La pages internet dédiée a la révision allégéen®2 du PLUi du Bocage Bressuirais - aout 2025
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2.2.Publication d’articles dans la presse locale

Support Date

Titre de I'article

Le PLUI
touristigue

évolue pour diversifier ['offre

Courrier de I'Quest 15 mai 2025

Nouvelle république | 16 mai 2025

Réunion publique : Révision du PLUI

Nouvelle république | 30 mai 2025

Le PLUI s‘adapte aussi aux projets touristique

Le PLUi évolue pour diversifier l'offre touristique

Depuis l'approbation du PLUi (Plan
local d'urbanisme intercommunal)
en 2021, de nombreux porteurs de
projets privés se sont manifestés
aupres des services de I'Office de
tourisme du Bocage bressuirais
pour développer une offre d’héber-
gements touristiques.

15 projets dans 13 communes
Ces projets consistent pour la plu-
part en la création d’ unités d’habita-
tions légéres de loisirs, c'est-a-dire
des constructions démontables ou
transportables, destinées a une
occupation temporaire ou saisonnie-
re a usage de loisirs (tentes, cabanes
en bois, mini-chalets, yourte, dome,
kerterre...). lls sont complétés par
quelques demandes de transforma-
tion de batiments en gites, batiments
d'accueil ou blocs sanitaires.

A ce jour, 15 projets répartis sur
13 communes (Argentonnay, Bres-
suire, Brétignolles, Clessé, Com-
brand, Geay, L'Absie, La Chapelle-
Saint-Laurent, Mauléon Nueil-les-

-~

Des unités d’habitations légéres de loisirs, c'est-a-dire des constructions
démontables ou transportables, sont en projet.

Montravers, Saint-Pierre-des-
Echaubrognes) soit un potentiel
d'une quarantaine d’habitations
légéres de loisirs, deux gites et une
aire de camping naturelle, ont été

]
PHOTO: DOCUMENT SEMS.

été portée a leur implantation pour
le respect des paysages, de l'activité
agricole, de I'environnement et de la
consommation fonciére.

Bien que ces projets soient principa-

démontables, de tailles modestes et
en nombres limités, ils nécessitent
unerévision du PLUL

Convaincus du bien-fondé de ces pro-
jets pour le renforcement de I'attrac-
tivité touristique du Bocage bressui-
rais et le dynamisme des villes et
bourgs concernés, les élus de 1'Agglo-
mération ont donc décidé de prescri-
re la transformation du PLUi gréce &
une procédure adaptée (révision allé-
gée selon lestermes officiels), pouren
permettre la réalisation.

Une réunion publique est organisée
mercredi 21 mai, 4 18 h 30, salle des
congres de '6tel de ville. Tous les
projets seront présentés et les parti-
cipantsinvités a exprimer leur avis.
Pour ceux qui ne pourraient partici-
per a cette réunion, les documents
projetés seront accessibles sur le
site dés jeudi 22 mai.

Site : www.agglo2b.fr

On peutaussi donner son avis ou
contacter le service en charge du
dossier par courriel a: revision-

Aubiers,  Moncoutant-sur-Sévre, étudiés. Une attention particuliére a

lement constitués d'installations

PLUi2.tourisme@agglo2b.fr

REUNION PUBLIQUE
Révision du PLUI

Le PLUI du Bocage Bressuirais
évolue pour diversifier et
renforcer l'offre touristique. Les
€lus ont décidé de prescrire la
transformation du PLUI (Plan
local d'urbanisme
intercommunal). Une réunion
publique aura lieu le mercredi
21 mai a18 h 30 ala salle des
congres de 'Hétel de Ville, rue
des Hardillers a Bressuire. Lors
de cette réunion, tous les projets
seront présentés. Pour les
personnes ne pouvant assister a
la réunion, les documents seront
accessibles sur le site internet
www.agglo2b.fr dés le jeudi

22 mai. Il est aussi possible de
contacter le service en charge
du dossier par courriel a:
revisionPLUi2.tourisme@agglo
2b.fr
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environnement

Le PLUI s’adapte aussi
aux projets touristiques

Le plan local d’'urbanisme intercommunal de I’Agglo2B évolue. Aprés les
énergies renouvelables, il va intégrer de nouveaux projets touristiques.

ffectif depuis 2021, le

plan local d'urbanisme

intercommunal du Bo-

cage bressuirais régit
désormais le droit du sol du ter-
ritoire. Mais il n'est pas immua-
ble puisqu'il faut l'adapter aux
besoins du territoire. La loi pré-
voit donc la possibilité de révi-
sions allégées. « Une premiére a
été faite sur le volet énergies re-
nouvelables de I’Agglo2B », ex-
plique Claude Pousin quelques
minutes avant la réunion publi-
que du mercredi 21 mai 2025 qui
doit en étudier une deuxiéme
sur le volet touristique. « Et il y
en aura d'autres sur les zones
économiques par exemple. Ces
révisions allégées ne sont permi-
ses que sur un sujet a la fois et
dans une enveloppe contrainte
[d'artificialisation des surfaces
notamment). Ces révisions allé-
gées ne doivent pas en compro-
mettre I'équilibre global. »

Les hébergements
légers ont le vent
en poupe

Ces révisions doivent répondre
4 des besoins gui n'avaient pas
été identifiés au moment de la
conception du PLUIL « Certains
projets ont évolué, d'autres ont
vu le jour ou ont été abandon-
nés », explique le vice-président
de I'Agglo2B chargé du PLUL
« Mais an ne lance ce genre de ré-
vision que lorsqu'on a suffisam-
ment de matiére parce qu'elles
nécessitent des études préala-
bles. »

Ces études permettent aussi
d'amender certains projets avec
ceux qui les portent pour pré-
server des zones humides ou
protégées par exemple ou tenir

L'Agglomération du t

P

(..,,.,

bressuirais méne e-n ce moment une révision allégée de son plan local

DR s S

¥}

seitil amung

Bocage
d'urbanisme intercommunal pour y intégrer des projets touristiques, pour la plupart des
hébergements légers de loisirs. (Photo NR, Dominioue Guinefoleau)

sentée la semaine derniére por-
tait ainsi sur une quinzaine de
projets touristiques.

« Ce sont presque tous des projets
d'hébergement léger de loisirs
(chalets, yourtes, kerterres...) et
un projet de conversion d'une
grange en lieu d’exposition », ex-
pligue Bruno Bodin. « Iis portent
sur le changement d'usage de ba-
timents. La discussion avec les
propriétaires a parfois permis de
les revoir qu'il était en zone
humide ou inondable par exem-
ple. C'est du bon sens », détaille
le vice-président de I'Agglo2B
au tourisme.

Présentés a l'assistance par
Anne Lise Brouard, ces projets
ont pu évoluer pour tenir comp-
te de réalités insuffisamment
prises en compte. C'est le cas
par exemple de ces héberge-
ments touristiques proches d'un
moulin 3 Montravers qui vont
étre montés sur pilotis, a I'abri
des inondations, ou d'autres a
L'Absie qui vont étre déplacés

compte des dessertes de ré-  sur la méme parcelle pour étre
seaux. La révision allégée pré- mieuxintégrés.
Spécial cuisine
Payez
4 votre rythme an
20mois‘f"
sans frais
PROLONGATION JUSQUAU 02 JUIN 2025 [ dnines # |
Un créditvous st dort 8tre Verma
de avant de vous engager
TAES e - 0% Mensusittas de 200<. Montant total d0 - 40006
m-}n&mlqvm‘-mnnwﬂ
Voa conditions ¢1 mantions lgales du oredit on megesn
= I R catslen
Bressuire - Zone de 84l Air Boulovard Your
Ouvent 33 undl u vendied 33 100 b O & 46 143 3 9N Ls mmed 0 100 & 1N

« Nous avons une premiére logi-
que d'évitement qui détermine le
positionnement des projets en
fonction des impératifs environ-
nementaux », expligue la direc-
trice 2 la planification et a I'amé-
nagement de [I'habitat a
I'Agglo2B. « Le porteur d'un des
projets a Clessé aurait aimé que
ses hotes bénéficient d'un effet
“ Wouah " en ouvrant leurs volets
sur son étang le matin. Ils ne l'au-
ront pas dés le matin parce que
son projet touchait une zone hu-
mide et des espéces protégées
mais ils seront & proximité de
Pétang. »

Les contraintes environnemen-
tales ne sont pas seules en jeu.
Dans l'assistance, certains s'in-
quiétent de la cohabitation entre
les touristes et l'activité agrico-
le. « Le PLUI est trés protecteur

en savoir plus

des usages agricoles et la cham-
bre d'agriculture est consultée et
trés attentive a d'éventuels con-
flits d'usage », rassure Anne Lise
Brouard. Ces conflits d'usage
sont d’autant moins suscepti-
bles de survenir que les touris-
tes qui viennent dans le Bocage
sont avertis de ce qu'ils y trouve-
ront.

Dominigue Guinefoleau

Lenquéte publique sur cette
révision allégée du PLUI devrait
avoir lieu en septembre et les élus
espérent sa validation par les
services de I'Etat pour 1a fin 2025, La
révision allégée est consultable sur
www.aggio2h.fr et ies avis peuvent
8tre déposés par mail
(revisionPLUI2.tourisme@
agelozb fr).

« La fiscalité va jouer »

Depuis une dizaine d'années, le
Bocage bressuirais a vu son
offre d’hébergement touristique
décuplée pour atteindre entre
490 et 500 sites. Les IS projets
sur 13 communes de I'Agglo28
recensés dans cette révision
allégée du PLUI devraient s'y
ajouter en plus d'une
quarantaine d-autres. Mais cela
ne signifie pas que l'offre va
continuer d'augmenter,

« Certains hébergements
disparaissent mais il est trés
difficile de donner une
tendance avec certitude en ce
moment », explique Bruno
Bodin. « La fiscalité sur les
hébergements touristiques va
évoluer. Certains propriétaires
qui en tirent un complément de
revenu par exemple vont peut-

&tre revoir leur stratégie. Ils
peuvent 8tre amends a passer 3
un stade plus professionnel oua
cesser cette activité en fonction
de Iimpact de cette fiscalité. »
Cet impact ne sera pas
immédiat puisque Ia nouvelle
fiscalité ne s'appliquera qu'en
2026 sur I'activité de 2025.
Bruno Bodin pense que ces
arbitrages pourraient mener a
une amélioration de 'offre mais

I'office de tourisme du Bocage
bressuirais, juge déja I'offre
bocaine d'un excellent niveau.
« Elle est de bonne qualité et
correspond bien a la demande
pour des courts séjours qui
offrent une expérience et plus
proches du domicile des
touristes. »
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2.3.Organisation d'une réunion publique et mise a disposition d'un registre
d'observations

Une réunion publique a été organisée le mercredi 21 mai 2025 a 18h30 a la salle des
Congres - Hotel de Ville, Rue des Hardlilliers, 79300 Bressuire.

Cette réunion a fait l'objet d'une communication spécifique par voie de presse (cf.
articles ci-dessus), sur le site internet de I'Agglo2b, par mail aupres des porteurs de
projets et par courriers aupres des riverains des sites concernés.

Cette réunion avait pour objet de présenter les différents projets, le résultat des études
environnementales menées sur les sites et les propositions d'évolutions du PLUI.

Elle a réuni une trentaine de participants dont des porteurs de projets et des riverains
des sites concernés. Une connexion de type Visio-conférence spécifique a été établie

pour I'un des porteurs de projet qui ne pouvait pas étre présent.

Résumé des échanges :

Demande de mise en place d'un lexique dans chaque dossier d'adaptation du PLUI
Réponse : La création de ce lexique sera étudiée et ajoutée si possible dans ce dossier

Interrogation d'un riverain sur la bonne prise en compte des périmetres de réciprocité
avec les batiments agricoles voisins pour éviter les conflits d'usage

Réponse : Cette données a été prise en compte lorsque les informations étaient
connues. Elle sera également examinée et fera l'objet d'un avis de la CDPENAF
(commission de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers) dans une
phase ultérieure de la procédure. En fonction de cet avis, les projets pourront étre
adaptés.

Interrogation d'un participant sur la faisabilité de certains projets au regard de
I'éloignements des réseaux (Eau-électricité-assainissement)

Réponse : Les projets les plus éloignés sont également les plus sobres avec des
dispositifs autonomes sur place (panneau solaire, toilettes seches, réserve d'eau). Des
compléments de commodités (toilettes, douches...) pourront étre apportés &
proximité ou dans des batiments existants identifiés pour cet usage dans le PLUI.
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Quelles sont les possibilités d'inclure un nouveau projet dans cette procédure ¢
Réponse : chaque site a fait 'objet d'une étude environnementales (habitat-faune-
flore-zone humide- paysage) diligentées par I'Agglo2b. L'ajout de nouveaux sites
nécessiterait de compléter ces études avec pour corollaire de retarder
significativement la procédure.

Les nouvelles demandent pourront donc étfre présentées lors de I'enquéte publique. I
est toutefois préconisé de les justifier a I'appui d'études environnementales similaires &
celles conduites par I'Agglo2b.

Enfin, les nouvelles demandes sont foutes enregistrées et feront I'objet d'un fraitement
lors d'une seconde révision allégée du PLUi sur ce theme, lorsque le nombre de
demandes sera équivalent a cette procédure actuelle.

Quel est le délai pour réaliser son projet ¢ Y a-t-il une durée de vie du zonage
"touristique" du PLUI 2

Réponse : Il n'y a pas de délai particulier pour réaliser son projet. Toutefois, la création
de nouveaux secteurs pour des projetfs touristiques, au sein du PLUI, nécessite de
compenser par le retrait de ceux qui ne sont plus d'actualité, a surface équivalente.
A cette occasion, les propriétaires de sites n‘ayant pas évolué depuis I'approbation
du PLUI sont réinterrogés sur leurs intenfions a court et moyen terme. C'est pour cette
raison que certains secteurs "touristiques” disparaitront dans cette procédure, enraison
de la confirmation des propriétaires qu'il n'y a plus de projet sur ces espaces.

Ces échanges se sont accompagnés d'une seule inscription sur le registre mis a
disposition dans la salle.

Il s'agissait d'une demande d'un participant pour étre recontacté au sujet d'un
nouveau projet surla commune de St Amand Sur Sévre. Elle s'est accompagnée d'un
courriel de la part du demandeur présentant le projet dans les jours suivants ainsi qu'un
échange téléphonique.

I a été convenu d'un rendez-vous sur site et d'une prise en compte de la demande
pour une seconde procédure d'adaptation du PLUI sur ce theme.
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2.4. Adresse électronique dédiée

La concertation du public s'est accompagnée de la mise en place et la
communication d'une adresse électronique dédiée.

5 courriels furent formulés par lintermédiaire de cet outil, dont 3 provenant de
participants & la réunion publique.

Tous concernent des demandes pour des nouveaux projets touristiques.
Une prise de contact mail, téléphonique, visio et/ou physique a suivi ces demandes.
Dans 3 cas sur 5, les projets sont, en tout ou partie, compatibles avec le PLUl en vigueur.

Lorsque le projet n'est pas réalisable, la demande est intégrée a la liste devant faire
l'objet d'une prochaine adaptation du PLUI.
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3.La concertation complémentaire

Les modalités de concertation prescrites par délibération ont été complétées par
la transmission de courriers aux propriétaires riverains des sites concernés pour :

- informer de la procédure,

- inviter a la réunion publique,

- mettre a disposition les coordonnées du référent du dossier.

Agglomération du Bocage Bressuirais
27 boulevard du Colonel Aubry - BP 90184

79304 Bressuire Cedex
Téléphone : 05 49 81 19 00 h
Fax : 05 49 81 02 20 -
BOCAGE BRESSUIRAIS

contact@agglo2b.fr
Le Vice-Président,

79320 Moncoutant-sur-Sévre

Affaire suivie par Fabrice Thévenet

Direction Planificafion Aménagement et Habitat
Tel : 05.49.81.19.00

Couriel : fabrice.thevenet@agglo2b.fr

Réf : 2025D/001512
Bressuire, le 13 mai 2025

Objet : invitation & la réunion publique sur la révision allégée n°2 du PLUI

Madame, Monsieur,
Depuis |'approbation du PLUI (plan local d'urbanisme intercommunal) en 2021, de nombreux

porteurs de projefs privés se sont manifestés pour développer une offre d'hébergements
touristiques.

Ces projets consistent pour la plupart en la création de quelques unités d'hapitations légeéres de
loisirs, ¢'est-a-dire des consiructions démontables ou fransportables, destinées & une occupation
temporaire ou saisonniére & usage de loisirs (tentes, cabanes en bois, chalets, kerterre...).

Au total, ces projets concement 15 sites, répartis sur 13 communes, pour la création d'une
quarantaine d'habitations légéres de loisirs, 2 gites et une aire de camping naturelle.

Bien que ces projets soient principalement constitués d'installations démontables, de tailles

modestes et en nombres limités, ils ne sont pas toujours compatibles avec les regles d'urbanisme
du PLUI en vigueur.
Convaincus du bien-fondé de ces projets pour le renforcement de I'attractivité touristique du
Bocage Bressuirais et le dynamisme des villes et bourgs concemnés, les élus ont donc décidé de
prescrire la transformation du PLUI gréce & une procédure adaptée (révision allégée selon les
termes officiels), pour en permetire leur réalisation.
Dans ce cadre, et compte tenu de votre qualité de riverain pour I'un de ces projets sur le secteur
Qelieu-dit La Loge surla Commune de Moncoutant-sur-Sévre

i'ai tenu & vous informer qu'une réunion publique aura lieule:

21 mai 2025 & 18h30 - Salle des Congres Hotel de Ville, Rue des Hardilliers, 79300 Bressuire

Nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, |'expression de nos considérations distinguées.

Claude POUSIN,
Vice-président de la Communauté
d' agglomération du Bocage Bressuircis

www.agglo2b.fr

Exemple de courrier transmis aux riverains
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Bilan general de la concertation
Les différentes modalités de concertations prescrites par délibération ont été
respectées.
Les participants n'ont effectué aucune remarque ou d'observation sur le fond ou la
forme du dossier de révision allégée n°2. Seule la demande de I'ajout d'un lexique a
ete formulée.

Ce dossier n'a donc pas lieu d'étre adapté sur le fondement de cette concertation.

La création d'un lexique simplifié a incorporer dans I'ensemble des procédures a venir
sera étudié.
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Annexe 1 : Support de présentation de la réunion
publique du 21 mai 2025
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8000

BOCAGE BRESSUIRAIS

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
REVISION ALLEGEE N° 2 - INTEGRATION D’UNE EVOLUTION DU
MAILLAGE D'HEBERGEMENTS TOURISTIQUES

REUNION PUBLIQUE
21 mai 2025

Contexte GQQIC)

BOCAGE BRESSUIRAIS

Plan Local d’'Urbanisme intfercommunal (PLUi) du Bocage Bressuirais approuvé le 11
novembre 2021

PLUi = document de planification encadrant 'occupation et I'utilisation des sols
(construction a usage agricole, zones économiques, habitat, activités touristiques et
de loisir, ...)

o
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Objectifs de la révision allégée n°2 Ogglo
BOCAGE BRESSUIRAIS

Le territoire du Bocage Bressuirais est :
» connecté a des sites majeurs

> g’r’rroc’rh}fgor le développement d'une offre d’'hébergements touristiques diversifiée et
e qualité

Depuis I'approbation du PLUi en 2021, une quinzaine de porteurs de projets a manifesté
sa volonté de développer une offre d’hébergements touristiques (habitations légeres
de loisirs, gites, salle de réception).

Pour accompagner ces projets :

» Création et modification de secteurs dédiés a de I'hébergement touristique sur les
plans de zonage et compensation par la diminution ou suppressions équivalents sur
d'autres parties du territoire;

» ldentification de batis anciens pouvant étre intégrés aux projets
» Adaptation du reglement lié & ces secteurs

o
4o
25/08/2025 Révision allégée n°2 - Réunion publique 3 W

Projets touristiques GQg!O

BOCAGE BRESSUIRAIS

- Etude environnementale menée par un
bureau d’'éfude pour analyser I'état
environnemental des sites

- Positionnement des projets en dehors

- des secteurs d enjeux écologiques (faune,
flore)

- des zones humides

- des secteurs d sensibilité paysagére

- des zones a proximité immédiate de
batiments d’exploitation agricole

tout en recherchant une cohérence avec un
cadre d'accueil attractif et présentant les
ameénités souhaitées par la clientele

® Localisation projet touristique 3

&
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1 - Saint Pierre-des-Echaubrognes — La Moyenne Saunerie Ogg!o
BOCAGE BRESSUIRAIS
Description du projet touristique Evolution du PLUi
aRéhOb“.i;r.Oﬁodn,dlune gr,?ng(le. encllieu ZONAGE PLUIAVANT | —— 7| | ZONAGE PLUIAPRES |~ -~ "
exposition d'ceuvre et en lieu de T — /P
réception d'évenements privés - -
-Réalisation d'une aire naturelle de camping  * | [ /| [
a la nuitée pour les occupants de la salle de [ AN /= /] AN [
réception ) )
I = N tmowme { J / " Claiting
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2- Mauléon (Le Temple) - Les Landes

800l

BOCAGE BRESSUIRAIS

Description du projet touristique

Evolution du PLUi

- Modification du zonage du STECAL NLC1
en NLC2 pour permettre I'implantations
d'habitations Iégeres de loisirs

25/08/2025

Révision allégée n°2 - Réunion publique
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3- Montravers - Le Moulin du Guy

8000

- Implantation de 4 habitations légéres de
loisirs au bord de la Sevre Nantaise

25/08/2025

BOCAGE BRESSUIRAIS
Description du projet touristique Evolution du PLUi
ZONAGE PLUI AVANT | ZONAGE PLUI APRES‘

LA CORNULIERE

uswmilr

Révision allégée n°2 - Réunion publique

4- Combrand - Rue du Stade

8000

BOCAGE BRESSUIRAIS

Description du projet touristique

Evolution du PLUi

- Implantation d'une habitation Iégére de
loisir (30m? avec une terrasse de 40m?) et
d'un local technique & proximité de I'étang

25/08/2025

ZONAGE PLUI AVANT
=7

Révision allégée n°2 - Réunion publique

ZONAGE PLUI APRES
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5- Nueil-les-Aubiers - Le Lineau Ogglo

BOCAGE BRESSUIRAIS

Description du projet touristique Evolution du PLUi
- Implantations d’habitations Iégéres de | ZONAGE PLUI AVANT | “ESBREIER | ZONAGE PLUIAPRES [ "R
loisirs & proximité du Parc du Val de Scie AN, \&

o
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6- Argentonnay (Breuil-sous-Argenton) - Les |
Brissonnieres @QQO

BOCAGE BRESSUIRAIS

Description du projet touristique Evolution du PLUi

- Implantation de 5 habitations Iégéres de
|oisirs

- Création d'un bloc sanitaire et lieu ZONAGE PLUI AVANT ZONAGE PLUIAPRES
d'accueil de la clientéle dans un \ ‘
bdatiment existant

]
.

A wa A
s misowEREs Cy LES BRISSONIERES
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7- Bressuire (Beaulieu-sous-Bressuire) — La Rouliere

8000

BOCAGE BRESSUIRAIS

Description du projet touristique Evolution du PLUi

- Repositionnement d'un STECAL pour

répondre a une évolution du projet ZONAGE PLUI AVANT ZONAGE PLUI APRES

Crédit photo : gite de la Rouliére
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8- Bressuire - La Ferriere

BOCAGE BRESSUIRAIS

Description du projet touristique Evolution du PLUi

- Transformation de deux batiments en gite

- Implantation d’habitations Iégéres de ZONAGE PLULAVANT | | ZOHAGE PLUIAPRES |
loisirs & proximité des gites .

25/08/2025 Révision allégée n°2 - Réunion publique
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9- Bretignolles - La Haute Robliniere

8000

- Création d'un bloc sanitaire et d'un lieu

25/08/2025

BOCAGE BRESSUIRAIS
Description du projet touristique Evolution du PLUi
ZONAGE PLUI AVANT

Implantation de deux habitations Iégéres
de loisirs pour I'accueil de clientéle en
équithérapie

d'accueil de la clientele dans un
batiment existant

LA HAUTE MSL“IIE‘H‘
s 0

N

ZONAGE PLUI APRES |

« /-

Révision allégée n°2 - Réunion publique
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10- Geay - Les Roches Baudin

8000

SUIRAIS

BOCAGE BRE

Description du projet touristique

Evolution du PLUi

- Réhabilitation d’'un batiment en salle de

- Réhabilitation de plusieurs batiments en
gite

réception pour I'accueil d’événements
privés avec la création d'une terrasse

25/08/2025 Révision allégée n°2 - Réunion publique
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11- Clessé - Les Fréaux

8000

BOCAGE BRESSUIRAIS

Description du projet touristique

Evolution du PLUi

- Implantations de deux habitations légeres
de loisirs & proximité de I'étang en
complément de I'offre d'hébergement
existante (gite)

ZONAGE PLUIAVANT |« =

ZONAGE PLUIAPRES | =

1

- A
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12- La Chapelle-Saint-Laurent - Le Chiron Ouest

BOCAGE BRESSUIRAIS

Description du projet touristique

Evolution du PLUi

- Implantation d'une habitation Iégére de
loisir (tente en ossature bois) autonome en
eau et énergie

ZONAGE PLUIAVANT |77~ 777
&
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ZONAGE PLUI APRI
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Crédit photo: Office de Tourisme du BB

17

13- Moncoutant-sur-Sévre (Moncoutant) - La loge

0QQ0
BOCAGE BRESSUIRAIS
Description du projet touristique Evolution du PLUi
- Développement d’une offre

d'hébergements touristiques

complémentaire a celle déjd existante (gite)

25/08/2025

Révision allégée n°2 - Réunion publique
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14 - L' Absie - Rue Fernand Gougeard

0000
BOCAGE BRESSUIRAIS
Description du projet touristique Evolution du PLUi
- Implantations de 5 habitations égeres de
loisirs (chalets avec terrasse sur pilotis)

25/08/2025
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15 - L'Absie - La Prévézaliere

8000

BOCAGE BRESSUIRAIS

Description du projet touristique Evolution du PLUi

- Implantations de 5 habitations légéres de

loisirs (kerterres) + 1 kerterre dédiée &

ZONAGE PLUI AVANT
I'accueil de la clientéle '

=t
\

o d \\
¥ N
% A LAFREVEZALIERE

P

ZONAGE PLUIAPRES |
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Les compensations : suppression de STECAL positionnés Ggg!c)
en 2021 »
BOCAGE BRESSUIRAIS
| La Petite Boissiere Argentonnay - Le Breuil- Saint Paul-en-Gatine | | Saint André-sur-Sévre |
sous-Argenton
T *
N WY
D 0
s
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Synthése des projets touristiques Ggglo

BOCAGE BRESSUIRAIS
» Saint Pierre-des-Echaubrognes (La Moyenne Saunerie) / une salle de réception dans bati existant + aire naturelle de camping

*  Mauléon - Le Temple (Les Landes) / modification du zonage d'une aire de camping

+  Montravers (Le Moulin du Guy) /4 unités d’habitations 1égeres de loisirs

+ Combrand (Rue du Stade)/ une habitation 1égére de loisirs

* Nueil-les-Aubiers (Le Lineau) / développer I'offre d'hébergements sous forme d'habitations Iégéres de loisirs (foncier communal)

« Argentonnay - Breuil-sous-Argenton (Les Brissonniéres) / 5 d'habitations Iégéres de loisirs + bloc sanitaire et lieu d'accueil clientéle
dans bati existant

« Bressuire - Beaulieu-sous-Bressuire (lieu-dit La Rouliére) / Repositionnement d'un projet existant d'habitations Iégéres de loisirs
« Bressuire (La Ferriére) /gites dans 2 batis existants + 2 a 3 habitations Iégeres de loisirs

« Bretignolles (La Haute Robliniére) / 2 habitations Iégéres de loisirs + bloc sanitaire et lieu d'accueil clientéle dans bdati existant
« Geay (Les Roches Baudin) / salle de réception + gites dans batis existants

«  Clessé (Les Fréaux) 2 habitations 1égeres de loisirs + bloc sanitaire et lieu d'accueil clientele dans bati existant

+ La Chapelle Saint Laurent (Le Chiron Ouest) / 1 habitation 1égére de loisirs

+  Moncoutant-sur-Sévre - Moncoutant (La Loge) / 2 habitations Iégeres de loisirs

« L'Absie (Rue Fernaud Gougeard) / 5 habitations Iégéres de loisirs (chalets)

« L'Absie (La Prévézaliere) /6 habitations Iégéres de loisirs (kerterres)

o
4o
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Modification du reglement de la zone NLC2a @Qg()
BOCAGE BRESSUIRAIS
Destinations autorisées dans les secteurs NLC2-a dans le PLUi de 2021:
Dans le sous-secteur NLc2-a uniquement :
e« Hébergement touristique » :
o & condition d'étre réversible ;
o a condition que les dispositions de |'article 3 soient respectées en termes d’emprise au
sol et de hauteur.
e« Activité de service ou s'effectue I'accueil d’une clientéle » :
o A des fins d'animation touristique, pédagogique
o a condition que les dispositions de |'article 3 soient respectées en termes d’emprise au
sol et de hauteur.
e Le changement de destination du batiment existant en vue d'y permettre les destinations
admises sous condition.
Ajout d'une nouvelle destination autorisée : « autres établissesments recevant
du public » pour permettre la création de salle de réception dans les STECAL
NLC2-a.
e&‘“ﬂ
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Création d’'un nouveau zonage pour les STECAL en zone |
inondable (NLC2i) CQQO

BOCAGE BRESSUIRAIS

Destination autorisée : Hébergement touristique
o A condition d'étre réversible

Emprise au sol pour I'ensemble des constructions : limitée & 100m?

Hauteur maximale : constructions projetées doivent comporter un rez-de-chaussée
situé au moins a 1.5 metres au-dessus du terrain naturel

o
4o
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Synthése des adaptations du PLUi GQQO
BOCAGE BRESSUIRAIS
> Modifier le réglement de la zone NLC2-a pour permettre la création de salle de
réception
> Créer un nouveau zonage et un reglement pour les projets touristiques en zone
inondable (STECAL* NLC2i)
> Supprimer les projets touristiques abandonnés identifiés par des STECAL en 2021
» Accompagner le développement de nouveaux projets touristiques
» par le positionnement de nouveaux STECAL
» par I'identification de batiments comme batiments pouvant changer de destination
* Secteurs de taille et de capacité limitées
25/08/2025 Révision allégée n°2 - Réunion publique 24 \vﬂ“se‘ﬁqz{\“
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Prochaines étapes (calendrier prévisionnel)

- Mai 25 : Prises en comptes des avis du public pour d'éventuelles modifications
- Mai ajuillet : Consultation de I' Autorité Environnementale sur la nécessité ou non

d’'établir une évaluation environnementale complémentaire
- Sept 25: Bilan de la concertation et arrét par le Conseil communautaire

- Sept - Oct 25 : Réunion d'examen conjoint des personnes publiques associées

(Services de I'Etat, chambres consulaires...)
- Oct- Nov : Enquéte publique

Commissaire enquéteur
Février : approbation du dossier définitif

25/08/2025 Révision allégée n°2 - Réunion publique

Déc 25 - Janv 26 : Adaptation du dossier aux avis des PPA et au rapport du

8000

BOCAGE BRESSUIRAIS

25
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BOCAGE BRESSUIRAIS
i ?
Avez-vous des questions *
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Pour aller plus loin Ogg!o

BOCAGE BRESSUIRAIS

Documents accessibles sur le site internet des le jeudi 22
mai : http://www.aqgglo2b.fr

Contact du service en charge de la procédure :
revisionPLUi2.tourisme@aqglo2b.fr

o
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