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Note liminaire

Ce document expose les Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP) associées au reglement
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de La Gacilly. Elles sont définies selon le contenu du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (Cf. Piece n°2 : PADD) et d'apres les résultats du Rapport de
Présentation (Cf. Piece n°1). Ces orientations, opposables aux tiers, sont définies aux titres des articles L.151-6 et
L.151-7, ainsi que des articles R.151-6 et suivants du code de l'urbanisme.

Les zones ou secteurs comportant des OAP sont tous couverts par des prescriptions exposées dans le
reglement écrit et identifiés dans les documents graphiques associés (Cf. Piece n°3 : Réglement).

Les OAP ciblent 9 secteurs répartis sur les secteurs agglomérés de La Gacilly, La Chapelle-Gaceline et Glénac.
lls sont indicés indépendamment TAUC, TAUR, 1AUG et 1AUA1 au reéglement graphique et portent l'objectif
commun d’économie des espaces naturels, agricoles et forestiers, et d'optimisation des sols, en recherche de
densification. 47% des espaces concernés par ces secteurs de projets sont situées au sein des agglomérations
de et 53% en extension. Elles contribuent également a :

- Définirles actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur'environnement, notammentles continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

- Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.
- Prendre la forme de schémas d‘aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.
«  Mesurer la consommation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (NAF)

- Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d'opérations d’‘aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a accueillir du commerce.

Nota : Certains fonds de plans cadastraux, suivant leurs évolutions récentes, peuvent ne pas correspondre a la réalité. Les
relevés de surfaces sont des estimations approchées sur la base du contenant cadastral mis a jour pour juillet 2019.
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CHAPITRE I - LOCALISATION
DES SECTEURS
SOUMIS A OAP
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I | - LOCALISATION DES SECTEURS D’OAP
A. Liste des secteurs d’OAP

Surface Nbr de Part de Densité de ,
utilea |logements | logements Part d.e logements S EA{AF Observations
e L . . . e collectifs | . 7 conservée
I’habitat acréer aidés a l’hectare
1 t:’g;f):’;:g:cre";ne TAUR 0,43 ha | Habitat 0,43 ha 7 log. 10% 0% | 18log/ha 0,43 ha - | Densification
2 ’i: g:’ :;‘;IZ ’gfz ;f;: 1AUR 1,97ha | Habitat 1,97ha 45 log. 10% 0%| 23log/ha 1,97 ha - | Extension
Chemin des
3| Chalandiéres TAUR 1,83 ha | Habitat 0,86 ha 15 log. 10% 0%| 18log/ha 0,86 ha 0,97 ha | Densification
La Gacilly
Les Villes Jeffs Activités artisanales
4 La Gacill TAUA 3,91 ha | et/ou industrielles -| Sansobjet| Sansobjet - - 2,67 ha 0,81 ha | Extension
y Equipement (SDIS)
Habitat, dont Densification
Rue Antoine résidence séniors. Une artie de
Monteil (ancienne Commerces. P
5 Gendarmerie) TAUC 0,71 ha Equipement 0,59 ha 13 log. 10% 100% | 22log/ha 0 ha -{la surface brute
La Gacilly (extension du giil;';s;’:z lavoirie
cimetiere + 680 m?) '
Habitat Densification
. . Une  partie de
6 fgzl;l:illllersbach ;,/:(L_/]g 3,74 ha fgg;p I?:q_e:;r(safel (ljwea 2,28 ha 41 log. 10% 0% | 18log/ha 2,60 ha -|la surface brute
y /50 P Iacges ) - concerne la voirie
P existante.
Habitat (+ 4700 m?)
JAUC Equipement (voie
Quartier de I'Aff de désenclavement 0 0 Requalification
7 La Gacilly %f 430 ha du quartier et de 047 ha 1 log. 10% 1009 22log/ha Oha Extension (0,35 ha)
contournement du
centre-ville
8 'c';‘l'é';’“:cde Badin 1AUE 1,04 ha | Habitat 1,04 ha 18 log. 10% 0%| 18log/ha 0,86 ha | Densification
) Equipement (aires
9 Icl;;;;:j du Marais 1AUG 0,99 ha | de stationnement et -| Sansobjet| Sansobjet - - 0 ha - | Densification
camping-cars, parc)

D’aprés Mode d’Occupation des Sols breton introduit comme référence dans le SRADDET 2024 de la Région Bretagne

K.urbain - B.E. I.D.E.A.L. - Baizeau Architecte - Agence COUASNON - DM.EAU = MAIRIE DE LA GACILLY




PLAN LOCAL D'URBANISME - ELABORATION - Piéce 4 : Orientations d’Aménagement et de Programmation = 23/09/2024 I - LOCALISATION DES SECTEURS D’OAP I

Ville de La Gacilly
) > Plan Local d'Urbanisme
Saint-Nicolas Elabiaration
du-Tertre

Piéce 3.1.1.: Réglement graphique
Territoire

-26/06/2024 -

: K.urbain - Bai: Ar -B.E.LD.EA.L
Agence COUASNON - DM.Eau

LaGaCl]ly Kﬁ;‘fﬁ:ﬁ‘mﬂm

35 300 FOUGERES

Carentoir

Légende
+ +| Limite communale

Réseau viaire
Unités fonciéres

l:l Parcelles

“ Batis durs / légers

Prescriptions graphiques

| indice ] ZonesduPLU (art.L151-9C.urb) |

Zones urbaines UC Zone a urbaniser 1AUAT

Zones urbaines UR Zones agricoles A
Zones urbaines UG Zones agricoles As1 et AS2
Zones urbaines UAT Zones naturelles N
Zones urbaines UA2 Zone naturelle Ns1
Zone a urbaniser 1AUC Zone naturelle Ns2

{21275 Zones aurbaniser TAUR 1 Zones naturelles NL

L2223 Zones aurbaniser TAUG

Sixt-S/AFf ~ = — =~ Secteurs d'Orientations d Aménagement
LOpEn .! et de Programmation (art.L.151-6 C.urb.)

Cours d'eau / Bassins
el ore.151-23C.urb)

Espaces Boisés Classés
(art.L.113-1C.urb,)

.. Espaces boisés a préserver
»»»»»»»» * (art.L.151-19 etL.151-23 C.urb.)

Haies bocagéres a préserver ou a créer
(art.L.151-19etL.151-23 C.urb.)

Les Fougeréts Batis de caractére

(art.L.151-19C. urb.)

Cournon *
Petits patrimoine
A fart.L.151-19C. urb,)

Batis susceptibles de changement de destination
(art.L.151-11C. urb.)

Emplacements réservés
(art.1.154-41 C. urb.) / (Cf. Tableau ci-contre)
Linéaires commerciaux
(art.L.151-16 C. urb.)

Marges de recul du Conseil Départemental du
Morbihan liées aux routes départementales

Risques et servitudes
Liste non exhaustive (Cf. Piéce 5 - Annexe 1)

. Zones inondables (AZI Morbihan)
- PPRI du Bassin Aval de la Vilaine

Emplacements réservés art. L.151-41 C. urb.

N° Désignation Surface | Bénéficiaire
01 | Aménagement d'une placette 357m2 | Commune

02 | Construction d'un restaurant scolaire | 2160m2 | Commune

03 | Extension du cimetiére de La Gacillyet| 682m2 | Commune

L création d'un accés
Peillac 04 | Extension du cimetiére de La 713m2 | Commune
Bains-S/Oust Chapelle-Gaceline
05 | Création d'un accés 572m2 | Commune
Saint-Vincent 06 |Elargissement de la rue du Marais & 74m2 | Commune
Glénac
S/O us t Echelle dorigine : 1/12 300 sur AO /
100 300 /
X O 5 0 200 500 1000m N
N 3 Fond cadastral mis d jour pour octobre 2019 - géobretagne.fr
atlas, i fture.fr

Fig. 1: Repérage des secteurs d’OAP sur fond de reglement graphique du PLU de La Gacilly
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CHAPITRE Il - DESCRIPTION
DES OAP PAR SECTEUR
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I Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR
A. Agglomération de La Chapelle-Gaceline

1. Secteurd’OAP n°1:coeurde bourg, entre mairie et médiatheque /Lande Saint-Pierre

Arbres singuliers

Zonedu PLU: 1AUR Zone a urbaniser résidentielle

Surface brute de la zone: | 0,43 ha

Conso. ENAF: | 0,43 ha Situation du projet: | Densification

1°La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et paysagére :

Des plantations doivent étre effectuées en limite est du secteur d'OAP afin de préserver
les futures zones loties des activités sportives pouvant étre accueillies a proximiteé.

Médiathéque communale

Présence d’arbres singuliers sur la parcelle, pente douce vers la
RD 138

2° La mixité fonctionnelle et sociale :

Destination principale :

Habitat

Densité de logements :

Au moins 18 log/ha brut

Typologie(s) des logements a prévoir :

10% de logements aidés

Limite nord bordée par un chemin

Alignement de coniféres

3°La qualité environnementale
et la prévention des risques :

Les arbres vivants sur le secteur de I'OAP doivent étre maintenus en place et une
attention particuliére a leur protection doit étre apportée lors de la phase chantier.

4° Les besoins en matiere de
stationnement :

0,5 place de stationnement extérieur par logement aidé.
0,75 place de stationnement extérieur par logement.

Talus N . .
\ / récemment supprimés

5°La desserte par les transports
encommun:

Le secteur de I'OAP doit pouvoir étre relié au futur réseau de bus. Une place de parking
pour bus est installée a proximité du stade de horseball, au nord du secteur de 'OAP.

6°La desserte des terrains
par les voies et réseaux :

Pas de création de voiries directes sur la RD 138, la desserte des terrains a batir doit
s'effectuer depuis les voies secondaires, perpendiculaire au secteur de I'OAP.

Des liaisons douces doivent étre prévues au sein de I'OAP afin de créer un maillage
interne au secteur de I'OAP et de le rendre accessible aux espaces de loisirs sur la
commune (ex : terrains de foot, de tennis et de horseball a proximité)

Les liaisons douces actuelles doivent étre maintenues entre le secteur de I'OAP et le
parking récemment aménagé au nord du secteur. Un futur emplacement pour bus
pourra étre intégré, le bourg pourra alors étre relié au réseau intercommunal et régional
de transport avec un acceés privilégié, sécuriser et un arrét aménage.

il
i

R i

Extrait du reglement graphique du PLU (Cf. Piece 3)
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SECTEURD’OAP N°1 - LA CHAPELLE-GACELINE LEGENDE
[/ EXISTANT

Bosquet a préserver

/ A AMENAGER

' % Périmetre du secteur de 'OAP

Espace a batir

Espace public

@ Stationnement bus a créer
- Limites de parcelle a
végétaliser
h Réseau viaire majeur a créer

& +++++++ Liaison douce a aménager

CARACTERISTIQUE DE L'OAP:

Surface de I’'OAP:0,43 Ha

Eléments a préserver ou a protéger :

« Bosqueten bordure de lazone a
aménager

RECOMMANDATIONS :
« Densité minimum habitat : 18 log/ha

« Nepas créer d’acces directala
RD 138

o Favoriser la traversée nord/sud du
secteur de I'OAP

o Planter le talus a l'est afin de créer
une barriére entre les terrains de
sport et le futur secteur habité

o Préserver les arbres en limite nord
du site
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I Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR

2. Secteur d’OAP n°2 : frange sud du bourg / Le clos du Presbytere

Zonedu PLU: 1AUR

Zone a urbaniser résidentielle

Surface brute de la zone: | 1,97 ha

Conso. ENAF: | 1,97 ha Situation du projet: | Extension

1°La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et paysagére :

Travailler les franges de bourg qui jouxtent l'espace rural : planter une haie bocagére
sur talus au sud du secteur de I'OAP

2° La mixité fonctionnelle et sociale :

Destination principale :

Habitat

Densité de logements :

Au moins 23 log/ha brut

Typologie(s) des logements a prévoir :

10% de logements aidés

3°La qualité environnementale
et la prévention des risques :

Les arbres en limite de parcelle, sur les terrains jouxtant le secteur de 'OAP, doivent étre
maintenus en place et une attention particuliére a leur protection doit étre apportée
lors de la phase chantier.

Travailler les franges de bourg qui jouxtent l'espace rural : planter une haie bocagére
sur talus au sud du secteur de 'OAP

4° Les besoins en matiére de
stationnement :

Se référer au reglement du PLU (Piéce 3)

5°La desserte par les transports
en commun:

Sans objet.

6°La desserte des terrains
par les voies et réseaux :

Privilégier I'accés principal en limite nord du secteur sur un axe est-ouest.
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Centre équestre de Bretagne \

Chemin de I'Ourme

Pente douce vers le sud

Quelques arbres sont présents en limite de parcelle

Talus planté

Fond de jardin

b

i U
il

b
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i

it
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3
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Extrait du reglement graphique du PLU (Cf. Piece 3)
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SECTEUR D’OAP N°2 - LA CHAPELLE-GACELINE LEGENDE

[/ EXISTANT
OOOO Haies repérées au PLU

/ A AMENAGER

' % Périmetre du secteur de 'OAP

Espace a batir

Espace public a dominante
végétale a créer

Espace public

Stationnement a créer

Limites de parcelle a
végétaliser

Réseau viaire majeur a créer

& ++ee--¢ Liaison douce a aménager

CARACTERISTIQUE DE L'OAP:

Surface de I'OAP : 1,97 Ha

Eléments a préserver ou a protéger :

» les haies repérées dans le
réglement du PLU

RECOMMANDATIONS :
« Densité minimum habitat : 23 log/ha

o Enlimite de zone a batir, créer une

Fournit du

tarminueta polucon g ] frange arborée sur talus

parasitaire

 Privilégier I'accés principal d’est en
ouest de la zone a aménager

Restitue de la matiére —J
organique et des -

amanc minaras « Zone non aménageable : conforter
le talus planté




I Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR

B. Agglomération de La Gacilly

1. Secteur d’OAP n°3 : chemin des Chalandiéres

Zonedu PLU: 1AUR

Zone a urbaniser résidentielle

Surface brute de la zone: | 1,83 ha

Conso. ENAF: |0,86 ha Situation du projet: | Densification

1°La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et paysagére :

Préserver les zones boisées existantes a proximité des espaces a batir

Créer des espaces de loisirs / de récréation pour les parcelles loties a proximité dans les
espaces a dominante végétale

Le bosquet en cceur de l'espace a bdtir doit étre préservé, une attention doit étre portée
sur la protection de ces arbres lors de la phase chantier

2° La mixité fonctionnelle et sociale :

Destination principale :

Habitat

Densité de logements :

Au moins 18 log/ha brut

Typologie(s) des logements a prévoir :

10% de logements aidés

3°La qualité environnementale
et la prévention des risques :

Les arbres en limite de parcelle, sur les terrains jouxtant le secteur de 'OAP, doivent étre
maintenus en place et une attention particuliere a leur protection doit étre apportée
lors de la phase chantier.

Le bosquet existant denviron 4700 m? doit aussi étre conservé, il servira notamment de
rideau boisé vis-a-vis de la RD

Un recul de 30m doit étre établi entre les espaces a bdtir et I'axe de la RD 773E qui longe
I'OAP sur sa facade nord/est (norme indiquée par le CD56)

4° Les besoins en matiere de
stationnement :

Se référer au réglement du PLU (Piéce 3)

5°La desserte par les transports
en commun:

Sans objet.

6°La desserte des terrains
par les voies et réseaux :

Privilégier I'accés principal de la future zone a lotir depuis le chemin des chandelieres

Créer un réseau de cheminement doux connecté au nord et au sud du secteur de 'OAP,
depuis la rue des Villes Jeffs a la rue des chandelieres.

Desservie par une impasse, la voirie donnant accés a l'espace a batir de I'OAP doit
séquiper d’'une zone de retournement pour les équipes de secours
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Acceés piéton par le nord

Petit bois de
saules

Ptit bois de chénes,
présence prunus

Haie sur talus en
limite de RD 773E

mite sud/est du secer de 'OAP, au
croisement de la RD 138 etla RD 773E

Accés par le chemin de
Chalandiéres
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le bois de saules
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Extrait du reglement graphique du PLU (Cf. Piece 3)
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SECTEUR D’OAP N°3 - LA GACILLY LEGENDE

[/ EXISTANT
OOOO Haies repérées au PLU

°
& “8Y Bois repérés au PLU
» = = nn 2= Recul de 20m vis-a-vis delaRD 773E

Bosquet a préserver

/ A AMENAGER

' % Périmetre du secteur de 'OAP

s = m d
Espace a batir
Espace public a dominante
végétale a créer

5 e Yt Espace public
4 . ‘ 3: .’ ® . . ! == 1 (5 Q Stationnement a créer
ssseee casag@ioccctl, ~ S i Y . . <
“§ conmmiy WA =% - Limites de parcelle a
végétaliser
h Réseau viaire majeur a créer

&-+++-- Liaison douce a aménager

CARACTERISTIQUE DE L'OAP:

Surface de I’'OAP:1,83 Ha

Eléments a préserver ou a protéger :

« les haies repérées dans le

réglement du PLU
« les boisements inscrits au PLU
(environ 4700 m?)
« bosqueten coeur de secteur a
« Préserverle bosquet en cceur de T
RECOMMANDATIONS : r'verie bosq
L ] zZone a aménager . . . i
 Densité minimum habitat : 18 log/ha ) . ) « Zone non batie, installations d’aire PRECONISATIONS:
) o e Maintenir une distance T AT iy
« Préserver les zones boisées et les e AR e S B e R Jeup P « Parle Conseil Départemental : recul
alignements rapport ala RD 773E de 30 metres a I'axe de la voie
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I Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR

2. Secteur d'OAP n°4 : ZA Les Villes Jeffs

Zonedu PLU: 1AUA

Zone a urbaniser d’activités artisanales et/ou industrielles

Surface brute de lazone: | 3,91 ha

Conso. ENAF: |2,67 ha Situation du projet :

Extension

1°La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et paysagére :

- Préserver les zones boisées a proximité des espaces a batir

- Les alignements d'arbres présents dans l'espace a bdtir doivent étre préservés, une
attention doit étre portée sur la protection de ces arbres lors de la phase chantier

- Isoler I'habitation existante des futures activités a proximité

2° La mixité fonctionnelle et sociale :

Destination principale :

- Equipements et activités et/ou industrielles

Intégration du SDIS au sein de la zone a urbaniser l'espace : prévoir envirion 1 ha

Densité de logements :

- Sans objet.

Typologie(s) des logements a prévoir :

. Sans objet.

3°La qualité environnementale
et la prévention des risques :

Un recul de 30 m doit étre établi entre les espaces a batir et I'axe de la RD 773E qui longe

I'OAP sur sa facade nord/est (norme indiquée par le CD56)

4° Les besoins en matiere de
stationnement :

- Seréférer au réglement du PLU (Piéece 3)

5°La desserte par les transports
en commun:

- Sans objet.

6°La desserte des terrains
par les voies et réseaux :

Privilégier les accés principaux de la future zone d'activité sur le chemin existant, qui
lui-méme est connecté au réseau viaire départemental (RD 773E et RD 773)

« Pas d'acces direct sur les routes départementales

Sécuriser davantage les cheminements doux entre le centre-bourg de La Gacilly et la

zone commerciale au nord
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Alignement

de chénes \

Propriété privée

isolée
™

Liaison douce le long de la RD 773 pour connecter le bourg aux
commerces situés en périphérie

Développement de roncier en bordure des
parcelles du secteur de I'OAP

Bosquet de Ginko .
biloba w Alignement
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Extrait du reglement graphique du PLU (Cf. Piece 3)
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PLAN LOCAL D'URBANISME - ELABORATION - Piéce 4 : Orientations d’Aménagement et de Programmation = 23/09/2024 Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR I

SECTEUR D'OAP N°4 - LA GACILLY LEGENDE

[/ EXISTANT
OOOO Haies repérées au PLU

= = = nnu s Recul de 20m vis-a-visde laRD 773E

/ A AMENAGER

' % Périmetre du secteur de 'OAP

Espace a batir

W Espace non bati pouvant servir

a la future zone d’activité

Intégration Espace public a dominante
du SDIS \ végétale a créer

G Stationnement a créer
- Limites de parcelle a
végétaliser
h Réseau viaire majeur a créer

& +++++++ Liaison douce a aménager

CARACTERISTIQUE DE L'OAP:

Surface de I'OAP: 3,91 Ha

Eléments a préserver ou a protéger :

» les haies repérées dans le

réglement du PLU
RECOMMANDATIONS : « Isoler la propriété privée de paralléle alaRD 773 PRECONISATIONS :
« Eviter les accés directs a la RD 773E Faménagement de la zone « Préserver les espaces arborés déja * Parle Conseil Départemental : recul
et773 « Améliorer et sécuriser davantage la en place (bosquet de Ginko) de 30 métres a I'axe de la voie
« Renforcement du chemin existant en liaison douce « Poursuivre les plantations le long de
frange est « Créer une zone tampon «verte» laRD 773E
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I Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR

3. Secteur d’OAP n°5 : zone nord-est / rue Antoine Monteil

Zonedu PLU: 1AUC

Zone a urbaniser centrale

Surface brutede lazone: | 0,71 ha

Conso. ENAF: |0ha Situation du projet: | Densification

1°La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et paysagére :

Maintien de la majeure partie des alignements d’arbres au pourtour du secteur d’OAP.

2° La mixité fonctionnelle et sociale :

Destination principale :

Habitat, la frange ouest du secteur, le long de la rue Antoine Monteil
Résidence séniors en cceur d'ilot.

Commerce en frange ouest du secteur, le long de la rue Antoine Monteil
Equipement : extension du cimetiére sur environ 0,0680 ha

23/09/2024 - Piéce 4 : Orientations d'Aménagement et de Programmation = ELABORATION = PLAN LOCAL D'URBANISME

Murs du cimetiere \

Eglise Saint-Nicolas-de-Myre

Coeur dilot

Densité de logements :

Au moins 22 log/ha brut

Typologie(s) des logements a prévoir :

10% de logements aidés
100% de logements collectifs

3°La qualité environnementale
et la prévention des risques :

Maintenir les plantations existantes en limite nord et une majeure partie de celles en
limite est du secteur dOAP

4° Les besoins en matiere de
stationnement :

Prévoir deux aires de stationnement, I'une d’'une dizaine de places en lien avec la
proximité du cimetiere et les futurs commerces, l'autre suivant les prescriptions du
réglement du PLU.

5°La desserte par les transports
encommun:

Sans objet.

6°La desserte des terrains
par les voies et réseaux :

Prévoir un acces traversant d'est en ouest de la rue des Potiers a la rue Antoine Monteil.
Prévoir un cheminement piétonnier traversant le secteur d'est en ouest

=ICo
o]
i3 00 = log

Extrait du reglement graphique du PLU (Cf. Piece 3)
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PLAN LOCAL D'URBANISME - ELABORATION - Piéce 4 : Orientations d’Aménagement et de Programmation = 23/09/2024 Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR I

SECTEUR D’OAP N°5 - LA GACILLY LEGENDE

[ EXISTANT
@O®@®@® Haies a maintenir ou a créer

/ A AMENAGER

' 1 Périmeétre du secteur de 'OAP

Espace a batir

- Habitat collectif
]

Extension du
cimetiére

Résidence séniors

Espace a dominante végétale a
créer

Espace public et extension du
cimetiere

Haut mur a créer
et commerces a

rez-de-chaussée SIS . ' | G Stationnement a créer

h Réseau viaire majeur a créer

&=+ Liaison douce a aménager

CARACTERISTIQUE DE L'OAP:

Surface de I'OAP:0,71 Ha

Eléments a préserver ou a protéger :

» les haies repérées dans le
réglement du PLU

RECOMMANDATIONS :

« Densité minimum habitat : 22 log/ha

« Réserver environ 700 m? pour
I'extension du cimetiére.

» Préserver ou planter une haie
d’arbres de haut jet, ainsi qu’un
mur haut en limite nord du secteur,
interface avec le cimetiére.

« Prévoir un chemin piétonnier
traversant d’est en ouest.
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I Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR 23/09/2024 - Piéce 4 : Orientations d'’Aménagement et de Programmation = ELABORATION = PLAN LOCAL D'URBANISME

4. Secteur d’OAP n°6 : rue Hollersbach

1AUR Zone a urbaniser résidentielle p— “Rue Hollersbach
Zones du PLU : e .
1AUG zone d’équipements
Surface brutedelazone: |3,74 ha Conso. ENAF: |2,6 ha Situation du projet: | Densification
- Conserver une bande boisée le long de la rue Hollersbach et conforter la qualité Coteau sur la rue olersbach
. e e . paysagére de cette entrée de ville. De fait la surface utile pour la création de logements
1 La.quallte del ms?rtlon X est ramenée a environ 2,3 ha. /— Quartier de I'avenue de Erables
architecturale, urbaine et paysagére : o i , ) . , ) ,
- Sertir l'aire de camping-cars d’une haie bocagere ou d’'un alignement d’arbres de haut
jet.

2° La mixité fonctionnelle et sociale :

« Habitat (zone 1AUR)

Destination principale : . i ) . o
 Equipement: aménagement d’une aire de camping-cars, prévoir 1 ha (zone 1AUG)

Densité de logements : | «+ Au moins 18 log/ha brut

Typologie(s) des logements a prévoir: | « 10% de logements aidés

3°La qualité environnementale
et la prévention des risques :

« Maintenir une partie des plantations existantes le long de la rue Hollersbach.

. N « Laire de camping-cars doit accueillir environ 50 places.
4° Les besoins en matiére de

stationnement : « Prévoir une aire de stationnement résidentiel d’'une quinzaine de places, situées a

l'interface du lotissement et de I'aire de camping-cars.

5°La desserte par les transports

- Sans objet.
en commun:

) « Pas d'accés direct sur la rue Hollersabch et préférer des acces piétonniers.
6°La desserte des terrains

. , « Privilégier 'accés depuis le sud-ouest du secteur d’OAP.
par les voies et réseaux :

« Mutualiser la desserte du lotissement et l'aire de camping-cars.

Extrait du reglement graphique du PLU (Cf. Piece 3)
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PLAN LOCAL D'URBANISME - ELABORATION - Piéce 4 : Orientations d’Aménagement et de Programmation = 23/09/2024 Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR I

SECTEUR D’OAP N°6 - LA GACILLY LEGENDE

[ EXISTANT
@O®@®@® Haies a maintenir ou a créer

Rue Hollersbach
/ A AMENAGER

' 1 Périmeétre du secteur de ’'OAP

Espace a batir
Aire de camping-cars
Espace public a créer
- Limites de parcelle a
végétaliser
G Stationnement a créer

h Réseau viaire majeur a créer

€----++- Liaison douce 3 aménager

CARACTERISTIQUE DE L'OAP:

Surface de I'OAP: 3,7 Ha

Eléments a préserver ou a protéger :

» les haies repérées dans le
réglement du PLU

RECOMMANDATIONS :
« Densité minimum habitat : 18 log/ha

e Maintenir une bande boisée le long
de la rue Hollersbach.

« L'accés principal doit étre réalisé
depuis le sud-ouest du secteur.

« Ne pas créer de nouvel acces depuis
la rue Hollersbach.

« Aménager une aire de camping-
cars d’environ 1 ha et la sertir d’un
rideau boisé.
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23/09/2024 - Piéce 4 : Orientations d'Aménagement et de Programmation = ELABORATION = PLAN LOCAL D'URBANISME

Station d'épuration \

I Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR

5. Secteur d’'OAP n°7 : Quartier de I'Aff

1AUG Zone a urbaniser d’équipements : Sl e
ZoneduPLU: uc Zone urbaine centrale 5 A
NL Zone naturel de loisirs Quartier de I'Aff (partie sud) Chemin rural
Requalification .
Surface brute d t . Commerces : La Fabrique
ur ac? rute au sectedr 4,3 ha Conso. ENAF: |0ha Situation du projet: | Extension (0,35 _ TN
de projet : ha)

1°La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et paysagére :

Conserver une bande boisée le long de la rue Hollersbach et conforter la qualité
paysagere de cette entrée de ville.

2° La mixité fonctionnelle et sociale :

Destination principale :

Equipement : réalisation d’une voie d'accés de désenclavement et de contournement,
d‘aires de stationnement pour automobiles et cars, restauration d’une aire de pique-
nique et de toilettes publiques.

Habitat

Densité de logements :

22 log/ha brut

Typologie(s) des logements a prévoir :

10% de logements aidés
100% de logements collectifs

3°La qualité environnementale
et la prévention des risques :

Prévoir la renaturation d'environ 0,14 ha de I'ancienne friche industrielle, a proximité
du projet de logements collectifs.

Prévéligier la réalisation d’une aire de stationnement de grande capacité enherbée au
sein de la zone NPL.

Implanter le nouveau logement en retrait de la zone inondable, le long de I'Aff.

Permettre I'évacuation des personnes par la nouvelle voie de désenclavement du site.
et par un acces piétonnier direct a la rue Hollersbach.

4° Les besoins en matiere de
stationnement :

Laire de stationnement doit permettre le parking denviron 200 automobiles et 5 cars.

5°La desserte par les transports
encommun:

Sans objet.

6°La desserte des terrains
par les voies et réseaux :

La nouvelle voie au sud doit désenclaver le site, par son bouclage sur la rue Hollersabch
et le contournement du centre-ville lors des manifestations estivales

Quartier de I'I-\ff (partl no)

Ancienne friche industrielle

/-Parking

JBG
£ P!

3

b o
PQOO0000000000000000000000000

Extrait du reglement graphique du PLU (Cf. Piece 3)
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PLAN LOCAL D'URBANISME - ELABORATION - Piéce 4 : Orientations d’Aménagement et de Programmation = 23/09/2024 Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR I

SECTEUR D'OAP N°7 - LA GACILLY LEGENDE

[ EXISTANT
@O®@®@® Haies a maintenir ou a créer

Rue Hollersbach
/ A AMENAGER

Habitat collectif (e S ‘/’_ S TAANS T e 1 Périmétre du secteur de 'OAP

et commerces a o YR £ 7 . ] )
rez-de-chaussée Y _ Iy = e _-_ / - Habitat collectif
Espace public a créer
- Espace a végétaliser
G Stationnement a créer

ﬁ Toillettes publiques

Aire de pique-nique

ol T"l”’lﬁ'"es < h Réseau viaire majeur a créer
7 ’ pu lues P )

e

4 - §++ee--¢ Liaison douce a aménager

Aire de : CARACTERISTIQUE DE L'OAP:
Sationnements 2

; Surface cumulée des deux secteurs
d’'OAP:4,3 Ha

- 3 Eléments a préserver ou a protéger :

« les haies et ripisylves repérées dans
le reglement du PLU, le long de la
rue Hollersabch et le long de I'Aff

RECOMMANDATIONS :

« Planter un maillage dense d’arbres
de haut jet le long de la nouvelle
voie a créer dans le prolongement
de la rue de I'Aff.

Renature une partie de I'ancienne
friche industrielle (env. 0,14 ha).




I Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR

C. Agglomération de Glénac
1. Secteur d’'OAP n°8:La Lande Badin

Zonedu PLU: 1AUR

Zone a urbaniser d’activités artisanales et/ou industrielles

Surface brute de la zone: | 1,04 ha

Conso. ENAF: |0,86 ha

Situation du projet: | Densification

1°La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et paysagére :

- Lesarbresisolés présents initialement sur le secteur doivent étre préservés et maintenus

2° La mixité fonctionnelle et sociale :

Destination principale :

- Habitat

Densité de logements :

« Aumoins 18log/ha brut

Typologie(s) des logements a prévoir :

« 10% de logements aidés

3°La qualité environnementale
et la prévention des risques :

Valoriser la continuité de la trame verte dans 'aménagement de l'espace a batir

4° Les besoins en matiere de
stationnement :

Se référer au reglement du PLU (Piece 3)

5°La desserte par les transports
en commun:

« Sans objet.

6°La desserte des terrains
par les voies et réseaux :

Le réseau viaire et doux du secteur de I'OAP doit étre en conformité avec le réseau viaire
projeté sur les lotissements du héron (tranche 1 et 2
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/. Alignement de chénes

sadd N S e 8,

Réseau viaire préparé en limite nord du secteur de 'OAP

Acces
/-

Perception depuis I'impasse du futur lotissement qui jouxtera le
secteur de 'OAP

Arbre a préserver Talus \

Limite ouest du secteur de I'OAP, depuis la rue de la Gouvre
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Extrait du reglement graphique du PLU (Cf. Piece 3)
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PLAN LOCAL D'URBANISME - ELABORATION - Piéce 4 : Orientations d’Aménagement et de Programmation = 23/09/2024 Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR I

LEGENDE
/ EXISTANT

SECTEUR D’OAP N°8 - GLENAC

Arbre isolé a préserver

/ A AMENAGER

' 1 Périmeétre du secteur de 'OAP

Espace a batir

- Limites de parcelle a

végétaliser
h Réseau viaire majeur a créer

& +++++++ Liaison douce a aménager

CARACTERISTIQUE DE L'OAP:

.....'........'.I.I....:

Surface de I’'OAP: 1,04 Ha

Eléments a préserver ou a protéger :

e unarbreisolé en coeur de secteur a
! } aménager
0 25 50 m

RECOMMANDATIONS :
« Densité minimum habitat : 18 log/ha

« Leréseauviaire et voies douces
doivent répondre a un principe de
continuité avec la premiére tranche
opérée a l'est

« Préserver les arbres existants sur le
secteur a aménager
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I Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR

2. Secteur d’'OAP n°9:llot rue du Marais

Zonedu PLU: 1AUG

Zone d’équipements

Surface brute de la zone: | 0,99 ha

Conso. ENAF: |0ha Situation du projet: | Requalification

1°La qualité de I'insertion
architecturale, urbaine et paysagére :

Aménager des espaces arborés

Mieux intégrer les équipements actuels dans cet objectif de renaturation et de
végétalisation des espaces

Possibilité d'intégrer des espaces de loisirs et récréatifs au sein des espaces publics a
dominante végétale

Les alignements et haies doivent étre préservés, une attention doit étre portée sur la
protection de ces arbres lors de la phase chantier

2° La mixité fonctionnelle et sociale :

Destination principale :

Equipements : Intégration d’une zone pour camping-car et d'espace de loisirs

Densité de logements :

Sans objet

Typologie(s) des logements a prévoir :

Sans objet

3°La qualité environnementale
et la prévention des risques :

Les alignements et haies doivent étre préservés, une attention doit étre portée sur la
protection de ces arbres lors de la phase chantier

Prise en compte des risques inondation (cf PPRI)

4° Les besoins en matiere de
stationnement :

Accueil des usagers des espaces de loisirs et pour les activités de tourisme a proximité

5°La desserte par les transports
en commun:

Sans objet.

6°La desserte des terrains
par les voies et réseaux :

Un réseau de liaisons douces est prévu au sein de 'OAP et est connecté avec les espaces
de loisirs et d'activité environnants (salle polyvalente, cale, pontons, terrain de foot,
...). Ce réseau permet aussi de connecter les poches de stationnements futures et
existantes sur le secteur.
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_— Haies de coniféeres

Frange sud/ouest du secteur de I'OAP
Rue du Mortier

Haie arborée — — Citypark
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Extrait du reglement graphique du PLU (Cf. Piece 3)
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PLAN LOCAL D'URBANISME - ELABORATION - Piéce 4 : Orientations d’Aménagement et de Programmation = 23/09/2024 Il - DESCRIPTION DES OAP PAR SECTEUR I

SECTEUR D’OAP N°9 - GLENAC LEGENDE

[/ EXISTANT
OOOO Haies repérées au PLU

Citypark récemment implanté

/ A AMENAGER
" F - s 1 Périmétre du secteur de 'OAP
. .‘ ..,_;;- ',é" ,".‘ = s om om d )
(P ") Local avec point d’eau ’Et‘ - Equipement public a créer

et évacuations pour

leseampings-cariste I Espace public a dominante

végétale a créer

L

o Boisement a conforter et a
QH "
aménager

Espace public

@ Stationnement a créer

- Limites de parcelle a végétaliser

- Limites de parcelle a supprimer
h Réseau viaire principal a créer

&+-+-++ Liaison douce a aménager

CARACTERISTIQUE DE L'OAP:

Surface de I’'OAP : 0,99 Ha

RECOMMANDATIONS : « Favoriser les secteurs paysagers et la ]

« Permettre la perméabilité entre le création d’un petit bois « Supprimer une partie de la haie de Eléments a préserver ou a protéger :
secteur de I'OAP et le site du port de « Aménagerlazone de parking en coniféres pour favoriser I'accés au port o les haies repérées dans le
Glénac espace arboré (exemple : parking du et a ce nouvel espace de détente réglement du PLU

« Préserver les alignements existants végétarium, Sixt-sur-Aff)
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