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Monsieur le Maite,

Par courrier réceptionné le 09 septembre 2025, la Commune de Senlisse a notifié au Département,

pout avis, le projet de modification n°1 de son Plan Local d’Urbanisme (PLU), presctite par arrété le
26 juin 2025.

Cette procédure a pour objectifs de maitriser 'évolution des zones urbaines en ajustant les régles de
constructibilité afin de renforcer la protection du village, d’améliorer les régles d’aspect extérieur des
constructions, d’ajuster le plan de zonage pour respecter les conclusions de deux jugements du Tribunal
Administratif de Versailles, de se prémunir face aux risques d’inondation, et de protéger les chemins ruraux
ainsi qu'un batiment (Notre Dame des Roses).

Le Département obsetve que les modifications apportées adaptent, de maniére générale les régles au
caractére rural de la Commune, conttibuent 2 la ptévention des risques naturels ainsi qu’a la mise en
valeur du patrimoine naturel et badi.

La volonté de renforcer la protection du village améne la Commune 4 modifier certaines régles de
constructibilité. Certaines évolutions réglementaires en zone UA, UAa et UB pourtaient toutefois avoir
des effets défavorables sur toute techerche de densification, d’optimisation du tissu bati existant mais
également sur Pintégration des nouvelles constructions au sein des formes urbaines prévalentes du
bourg historique. Ainsi, 'augmentation des distances séparant deux constructions édifiées sur un méme
terrain, au sein des secteurs UA, UAa et UB, apparait particuliérement impottante par rapport au réglement
antérieur (passage d’une distance de 3 métres 2 6 voire 12 métres en zone UA/UAa, de 3 2 6 voire 16 metres
en zone UB). L’emprise au sol maximale des constructions en zones UA et UAa, pour les unités fonciéres
créées apreés lapprobation de la modification, serait de fait réduite en passant de 40 % 2 30 %.

Par ailleurs, Pintroduction d’une régle de supetficie minimale en mati¢re de logements en secteur UA,
UAa, UB, UH 2 hauteur de 70 m? de sutface de plancher minimum poutrait freiner la production de
petits logements nécessaires 2 la diversification de Poffre sur la Commune. Le Département propose
qu’aucune taille minimale de logement ne soit retenue afin de ne pas bloquer d’office et de maniere
généralisée certains projets vertueux de création de logements de petites typologies pouvant répondte 4 une
partie des besoins locaux. La modulation des différentes dispositions relatives 3 la volumétrie et 4 Pimplantation
des constructions (emprise aux sols, hauteut, retraits, ...) devrait suffire 4 garantir leur adaptation aux
caractéristiques urbaines, architecturales et paysagéres de Senlisse.
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Le Déparitement



Les équipes du Département sont 4 votre entiére disposition pout vous accompagnet sur ces sujets.

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir m’adtesset un exemplaire du PLU actualisé lorsquil sera
définitivement approuvé et exécutoire, dans la mesure du possible sous format numérique.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en 'expression de mes sentiments distingués.

La directrice de 1a Ville et de ’'Habitat,

Signé par : Anne-Sophie DLH
Date ; 20/10/2025
Qualité : Directrice Ville et Habitat

Anne-Sophie Ducarroz
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