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|. CADRE JURIDIQUE



Le Conseil municipal de Sant’/Antonino a adopté €
communale, par délibération du 18 octobre 2004 @tée par le
Préfet le 23 novembre suivant. Par la suite, duhaité réviser la
Carte communale par délibération du 6 mai 2008evjsar le Préfet
le 24 suivant.

.1 LE CADRE JURIDIQUE

La révision a pour objectif I'extension de certaizenes
constructibles existantes. Elle s’applique, apriegiéte publique, a
partir de sa double approbation par le Conseil ipai et le Préfet,
le XX XX XXXX.

La carte communale est établie conformément ayodigons de la
loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) dudégembre
2000, de la loi Urbanisme, Habitat du 2 juillet 308e I'Ordonnance
du 3 juin 2004, de la loi du 21 avril 2004 portaansposition de la
directive du 23 octobre 2000 établissant un cadte pne politique
communautaire dans le domaine de I'eau, de laul@3dfévrier 2005
sur le développement des territoires ruraux, deildu 14 avril 2006
qui modifie l'article L. 124-2 du code de I'urbamis et de la loi du 4
aodt 2008 qui modifie I'article L.121-1 du codeldebanisme.

C’est un document opposable aux tiers (qui s'imgotris).Les
autorisations de construire sont délivrées pardi&en

En vertu de l'article L. 124-2 précité, la carteroounale délimite les
secteurs ou les constructions sont autoriséesigtazeelles ne sont
pas admises. Cependant dans ces derniers secplgIBIisés
I'adaptation, le changement de destination, lactéfe, ou
I'extension du bati existant ou des batiments gtaifations
nécessaires a des équipements collectifs, a I'eapln agricole ou
forestiére et a la mise en valeur des ressourdaeetias.

La carte communale doit étre compatible avec l&Beh
d’Aménagement de la Corse, puis avec le Plan d'Aagément et de
Développement Durable de la Corse, si celui-ct édopté avant
I'approbation du présent document d’urbanisme.

La carte est compatible avec les orientations foreddales d’'une
gestion équilibrée de la ressource en eau et jestdb de qualité et
de quantité définis par le Schéma directeur d’agpément et de
gestion des eaux Corse, adopté’ledtobre 2009, notamment

concernant ses préconisations sur les impacts sassource en eau
de certaines pratiques (cf. recommandations RhiRIA1 dans le
tableau).

La commune n'étant pas membre du Syndicat mixtere@g
gestionnaire du Parc Naturel Régional, la compaélkavec la
Charte du Parc n’est pas requise.

La carte respecte les principes de l'artidfedli code de I'urbanisme,
a savoir que le territoire est le patrimoine comrdara Nation. Le
code dispose en outre que la commune en est lemyeste et le
garant dans le cadre de ses compétences. Ellasoiter des
conditions d’habitat répondant a la diversité delsesoins, sans
discrimination. Elle a I'obligation de gérer le st# fagcon économe,
d'assurer la protection des milieux naturels etpdgsages ainsi que
la sécurité et la salubrité publiques.

L’élaboration de la Carte communale est encadrékeparticles
L.124-1 et suivants, ainsi que R. 124-1 et suivedntsode de
'urbanisme.

Ce document d'urbanisme comprend :

- Le rapport de présentatigui analyse I'état initial de
I'environnement, expose les prévisions de dévelopepg
notamment en matiere économique et démographiceigpbtjue les
choix retenus pour la délimitation des secteurs.




Ce rapport comprend une évaluation des incidenegslbix de la
carte sur I'environnement et expose la maniéere ocdrte prend en
compte le souci de sa préservation et de sa misealeur.

Le document graphigugui fait apparaitre :
- Les zones ou la construction est autorisée
- Les zones ou elle ne I'est pas

Les annexes

- Carte communale approuvée en 2005

- Extraits de I'étude Zone de Protection du Patiimd\rchitectural,
Urbain et Paysager

- Extraits du reglement de la ZPPAUP

- Plans et attributions du lotissement commundfelge

- la notice paysagére concernant I'extension dudsande Felge



.2 L'ESPRIT DE LA LOI

La carte communale a pour objectif de définir legex et I'avenir
de la commune. C’est un projet collectif, et noe somme de
projets individuels. A ce titre, elle doit &tre émmme aux articles
L.110 et L.121-1 du code de l'urbanisme.

L.110

Le territoire francais est le patrimoine communla&ation. Chaque
collectivité publique en est le gestionnaire ejdeant dans le cadre
de ses compétences. Afin d'aménager le cadre dé'agsurer sans
discrimination aux populations résidentes et fuudes conditions
d'habitat,d'emploi, de services et de transporforéant a la
diversité de ses besoins et de ses ressourcesgyelelg sol de fagcon
économe, d'assurer la protection des milieux ndsugedes paysages
ainsi que la sécurité et la salubrité publiqueslefpromouvoir
I'équilibre entre les populations résidant dansZeses urbaines et
rurales et de rationaliser la demande de déplacdamées
collectivités publiques harmonisent, dans le resp&dproque de
leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisidnslisation de
I'espace.

L.121-1

(...) Les cartes communales déterminent les condipenmettant
d'assurer :

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, @veloppement
urbain maitrisé, le développement de I'espace rutfahe part, et la
préservation des espaces affectés aux activitésaigs et
forestiéres et la protection des espaces natutale® paysages,
d'autre part, en respectant les objectifs du dégweéonent durable ;
2° La diversité des fonctions urbaines et la mig@éiale dans
I'habitat urbain et dans I'habitat rural, en préayt des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes ptausatisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs atiéne d'habitat,

d'activités économiques, notamment commercialastidtés
sportives ou culturelles et d'intérét général aigse d'équipements
publics, en tenant compte en particulier de I'éguél entre emploi et
habitat, de la diversité commerciale et de la préaton des
commerces de détail et de proximité ainsi que desns de
transport et de la gestion des eaux ;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaeturels,
urbains, périurbains et ruraux, la maitrise desdias de
déplacement et de la circulation automobile, lageration de la
qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-glels écosystémes, des
espaces verts, des milieux, sites et paysagesatatur urbains, la
réduction des nuisances sonores, la sauvegarderde=mbles
urbains remarquables et du patrimoine bati, la méion des
risques naturels prévisibles, des risques techngles, des
pollutions et des nuisances de toute nature.



l. 3 LE SITE NATURA 2000 « VALLEE DU REGINU »

Par arrété du 5 janvier 2006, la Zone de protecFtiale « Vallée du Reginu » a été désignéd\sitera 2000, au titre de la directive Oiseaux de
1979.

Si I'évaluation environnementale prévue par I'ondance du 3 juin 2004 ne s’applique pas aux cacesmnales en vertu des articles L. 121-10
a 15 et R. 121-14 et suivants du code de I'urbagigm revanche celle-ci peut étre requise poltdd\stura 2000. En effet I'article L. 414-4-1 du
code de I'environnement impose cette procédure lesysrogrammes ou projets de travaux, d’ouvragd’@ménagement soumis a un régime
d'autorisation ou d’approbation administrativedent la réalisation est de nature a affecter derfaptable un site Natura 2000. L'évaluation doit
se faire au regard des objectifs de conservaticsitdu

Les travaux, ouvrages ou aménagements prévusgenriérats Natura 2000 sont dispensés de la proeéthvaluation environnementale.

Les opérations uniguement soumises a un régimédardtion ne font pas I'objet de cette procéduaésrsi elles constituent un enjeu, elles
seront identifiées dans le document d’objectifeedifit I'objet de mesures réglementaires.

Il est a noter, en tout état de cause, que I'eidarde la zone constructible se fait a I'Ouestetutbire communal, vers Aregno, alors que le site
Natura 2000 concerne la limite Est de la commune.
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.4 LOIS DE 1913 ET DE 1930

Les articles L. 621-1 a 22 et L. 621-29-1 a -2948 abde du
patrimoine (loi du 31 décembre 1913 sur les monusneistoriques)
s’appliquent & Sant’Antonino :

L'église de la Trinité a été classée monument higte le 11 aodlt
1883.

Par ailleurs les articles L. 341-1 & -22 du codd'@svironnement
(loi de 1930) s’appliquent sur la commune :
Le village est concerné par deux sites inscrits :
- bassin de Nonza et les monts environnants (Arrété4 d
octobre 1972) ;
- village de Sant’Antonino (Arrété du 18 septembré@)9



Il - ANALYSE DU TERRITOIRE



.1 LA SITUATION

Le territoire communal est de 410 hectares. La plgiion au
recensement de 2006 était de 92 habitants. La pafah a
augmenté depuis, mais les données de I'INSEE net gas
disponibles a I'neure ou ce document est rédigép&mdant la

mairie a pu comptabiliser.....habitants.

> La proximité d'lle Rousse et de Calvi

Située au cceur de la Balagne, Sant’Antonino béeréfie la
proximité de la sous-préfecture calvaise (30 knu)iée@ Rousse (20
km), autre capitale de la micro-région et poleisgigque
incontournable. Elle fait partie du Pays de Balagne

> Le réseau routier

La commune de Sant’Antonino est desservie parigero
départementale D 413 depuis la D 151, qui dessesdutres
communes touristiques depuis le littoral (L'lle Rea, Corbara,
Pigna et Aregno). Elle est particulierement frédéerors de la
saison estivale.

Au nord de la commune, la route nationale N 197t&baccia/Calvi
est accessible par fle Rousse (RD 151).

Il n'existe pas de réseau de transports colledéfservant la
commune de Sant’Antonino.

» Un site remarquable

La commune de Sant’Antonino est un site pittoresspoeptionnel
de par sa situation (village promontoire) commealele patrimoine
bien préservé qu’elle renferme.

C’est d'ailleurs un des hauts lieux touristiquedadBalagne.

» Une pression urbaine trés forte

L’attrait de la Balagne a généré une pression ésediés forte
depuis une trentaine d’années, et plus particulierg sur
Sant’Antonino, compte tenu de sa proximité avdittteral et de son
caractere architectural marqué.

Cette pression fonciere devrait continuer a augengraur deux
raisons :

- Le code de I'urbanisme (lois Littoral et SRU) ggéve les espaces
agricoles et naturels de I'urbanisation pour déesors économiques,
sociales et environnementales. L'offre est dons fdible.

- La génération relativement aisée du « baby-boamiwe a la
retraite et recherche les sites de qualité. La demast donc
en hausse. Elle pourrait contribuer a 'augmentadio prix de
immobilier.






1.2 MORPHOLOGIE NATURELLE

» Un promontoire rocheux
La morphologie du site, par la présence et la @régm du piton
central, a contribué a forger I'histoire (site défié, donc attractif
dans les périodes anciennes d'insécurité) et l@spel noyau
d’habitat. Et c’est I'environnement au relief rélament adouci,
autour de ce piton, qui a permis aux activitéscadgs de s'établir et
de s’épanouir.

» Située entre mer et montagne.
L'altitude de la commune est située entre 140 niren\(ruisseau de
Piano) et 521 m (Capu Corbinu). Le village est ampé, Iui, a une
altitude moyenne d’environ 470 m.

» Une ligne de créte marquée

Le territoire communal est traversé du Sud au Nardune ligne de
créte partant du monte Grosso a 804 m d’altitudeléscommune de
Zilia) descendant vers une colline a 431 m, renmntaur la
commune de Sant’Antonino vers un replat de 450adescendant
sur un col a 400 m, remontant sur le piton ou igé de village,
passant par le Capu Corbinu (qui marque la limirdNde la
commune) a 521 m et aboutissant a la Cima Santlarig662 m sur
la commune de Corbara.

» Un territoire ouvert vers des zones pastorales
La ligne de créte sépare le versant Ouest, veptaiae d'Algajola, et
le versant Est, vers la plaine du Regino. Ces gaires constituent
les principales zones pastorales de la micro région

Le territoire communal est longé au Sud-est pauieseau de Piano
(qui coule du Nord au Sud).

> Deux grandes unités paysageres

La ligne de créte traversant la commune du Sud @ Népare le
territoire en deux grandes unités paysageres.

L'unité paysagére Ouest (vers la plaine d’Algajods) elle-méme
subdivisée en plusieurs unités paysageres.

Le cbne de visibilité principal a pour sommet lapblle romane de
la Trinité et enveloppe le piton sur lequel est lgétillage.

» Un espace agricole relativement ouvert et pérenne
Ce sont essentiellement des zones de paturageséxtBnnombreux
oliviers et amandiers ayant été détruits par desnidies.
L'activité agricole se résume donc a de I'élevagwif et ovin
paturant sur des terrains en friche.

» Des vergers nombreux, structurant le paysage

Il'y a de multiples oliveraies et des vergers d’'adiers, mais surtout
beaucoup de maquis. Les amandiers, qui ne sontjyeaient plus
exploités, figurent dans le couvert végétal « retur lls constituent
une parure fleurie caractéristique au mois de éévril serait
souhaitable pour des motifs de développement derabl
d’autosuffisance ainsi que paysagers qu'ils soregreffés et de
nouveau exploités.
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.3 MORPHOLOGIE URBAINE

La commune comprend une seule agglomération, sguée
un piton. Il n'y a pratiquement pas d’habitat diggesur le territoire.
Seules quelques constructions nouvelles apparaitsdang de la
route Départementale 413.

» Le village de Sant’Antonino

Le bati traditionnel se caractérise par des coctms a
plusieurs niveaux, avec des percements étroiteegtparsiennes a
larges lamelles et a jalousies, des toitures aeatepde 30 % environ
couvertes de tuiles 'canal' en terre cuite ou $otme de toitures
terrasses avec « gouttiere balanine ».

Les constructions sont trées groupées, s'écheloneant
continuité et en cascade du sommet vers les cortsafocheux du
site et la plate-forme ou se situe I'église pai@lissainsi que la
chapelle de la confrérie.

Le haut du village est inaccessible aux véhiculess
cheminements piétonniers sont étroits, avec de rewmbpassages
voltés sous les habitations et de multiples coyslepices au
contrble des passants et formant coupe-vent.

Il s'agit l1a d'un bati caractéristique groupé ptaurdéfense
contre les agressions des humains autant que desategressions du
vent qui souffle violemment dans cette zone.

Cette concentration du bati avait en outre l'avgmtae
laisser le maximum d'espaces disponibles pour udsires et pour
I'élevage. La culture du froment a d'ailleurs mardartement le
paysage naturel par des petits éléments batisides a blé, situées
aux emplacements les plus exposés au vent.

Cette organisation du bati procede d'une utilisatio
rationnelle des ressources et une adaptation auxtranutes
climatiques, économiques, sécuritaires.

» Le lotissement communal.

La carte communale précédente a permis de dévelopge
nouvelle zone d’urbanisation répondant expressémenbesoins de
résidence principale. Un lotissement communal a oéé€ et est
presque entierement bati. Il est donc nécessaisegdienter la

capacité du lotissement en I'étendant.
» Un patrimoine bati remarquable

L’ensemble du territoire communal est couvert dpatrimoine bati
traditionnel de caractere : maisons, pagliaghgpefies, moulins a
eau, calvaires, croix, fontaines, lavoirs, foursyets...

Monument historique : L'église de la Trinité a étéssée monument
historique le 11 ao(t 1883 ; elle est régie pdoilalu 31 décembre
1913, (cf. annexe 3).

Sites : Le village est en outre concerné par diées mscrits :

bassin de Nonza et les monts environnants (Arné@4d10.1972) ;
village de Sant’Antonino (Arrété du 18.09.1946).
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1.4 LA SITUATION DEMOGRAPHIQUE

La population communale : de nouveaux arrivants
compensent un solde naturel négatif

La population au recensement de 1999 de I'INSEB&St7
habitants.

Population depuis 1962

133
140 121

12
10 79 77
80 60
60
40
20

113

196: 1968 1975 1982 1990 199¢

Comparativement au recensement de 1990, la papulai donc
augmenté de 17 habitants, soit une croissance kmrdes prés de
3%. Entre 1990 et 1999, le nombre de naissancess{3hférieur au
nombre de déceés (10). Ce déficit est compensé parsade
migratoire positif (+22 habitants).
Globalement, on observe depuis 1990, une inverdéta tendance
constatée depuis au moins 1962.
On peut également ajouter les installations delfesndopérées depuis
le dernier recensement :

- résidences principales : 6 familles, soit 14 pemssn

- résidences secondaires : 5 familles, soit : 20opees

Sans compter les 10 familles qui vont s’installanslle lotissement
communal cette année. C'est d’ailleurs d’autans ploportant que
ce ne seront que des résidences principales.

Le nouveau recensement (2007-2008) verra donc g riette
augmentation de la population communale.

C’est notamment cette augmentation qui justifierdgision de la

carte communale, tant les besoins sont import&itst d'ailleurs

flagrant si on observe le nombre de demandes réesm=ar la mairie
pour le lotissement communal (prés de 30 famillpsyr seulement
10 lots.

Une population relativement jeune,

avec 47 personnes de moins de 60 ans en 1999 mpgesente plus
de 64 % de la population totale (contre seulemBri5en 1990). En
revanche la commune n'abrite que peu de persorgseftines, avec
seulement 16,9 % de moins de 20 ans, contre 21,68aP6 le

département. La population de Sant'Antonino a daumgmenté et
rajeuni en 10 ans de fagon conséquente. Cepentiamteecompte

que peu de jeunes en age scolaire (13).

De nouveaux arrivants de tous ages

La répartition par age montre que les jeunes méngec de petits
enfants) sont bien représentés (22%).

Parmi les 77 habitants en 1999, 31 (40%) ne résitgas sur la
commune en 1990. Selon les données INSEE, ils gmaent du
département (48%), et d'autres régions de Francgnemtale (52%).
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Les jeunes et les seniors

La commune compte peu de jeunes. Les 13 jeunesodss e 20
ans ne représentent que 16,9 % de la populatiors ajoe ce
pourcentage est de 21,6 % dans le départemen pessonnes qui
ont 75 ans et plus représentent 9,1 % de la popuojatoit la méme
proportion que la moyenne départementale.
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Un rétrécissement des ménages

Comme partout en France, le rétrécissement desgegs& poursuit
a Sant'Antonino (célibataires, personnes agéessefiyer mono
parentaux, réduction de la natalité) avec 1.9 p@s® en moyenne
par foyer.

Le nombre de logements : un parc immobilier trés acien

Logements

16 logements seulement (20,7 % du total) ont étéstooits apres
1968, alors que la moyenne pour l'arrondissemente$1,5 %. Le

nombre de logements n'a pas augmenté depuis 10%0,méme

diminué, passant de 100 a 98 logements.

Comme pour la population, le recensement des logenpeut étre
complété par les logements construits ou réhabities 6 dernieres
années, sans compter les 10 logements en coumndeuction dans
le lotissement communal.

100%-+ n y
90%1 :
[ 3 | 3
80% O Logements construits de
1982 a 1989
70%+ B Logements construits de
1975 a 1981
60% 1— | | |OLogements construits de
1968 a 1974
50% - )
0O Logements construits de
20% 11| 80 77 | | | 1949 41967
B Logements construits de
30% - 1915 a 1948
O Logements construits
20% 1— — | avant 1915
10% +— —
0% T 0 T 1
1990 1999

Source : INSEE, Recensement de la population 1999



Types de logements : davantage de résidences pripaies

Les résidences principales représentent 40% du parc
immobilier, ce qui constitue une augmentation digative
depuis 1990 (29%). Sant’Antonino évolue donc d'wfip
estival vers un profil résidentiel.

Lors des recensements de 1990 et 1999, la vertiladies logements par
catégories était la suivante :

Type de logement 1990 1999
1 piéce 0 % 10 9
2 piéces 1% 75%
3 piéces 289 32,5 %
4 pieces 179 32,5%
5 piéces 289 2,5 %
6pieces ou + 219 15 %

Réf. 1990 1999 Variation
Type de logement + -
Résidences principales a P9 40| 11
Lt{gt_ements occaswnnels b 55 58| 3
Résidences secondaires
Logements vacants d 16 0 16
100 98| 14 16

Total des logements

Source : INSEE, Recensement de la population 1999

La plupart des logements constituent des résidences
secondaires, méme si 'augmentation des résidgnirespales
est nettement plus importante (1,2 %/an) que delte
résidences secondaires (0,3 % /an).

Il est donc important, dans une perspective deldpgement
durable, de favoriser I'émergence de nouvelleslefgies
principales, au détriment des résidences secosdéltest ce
gu'a commencé a faire la commune en réalisantigskEment
communal de Felge (10 résidences principales).

D’autres part, on observe que le parc immobiliadteers des
logements moyens (3 ou 4 piéces). Ce phénomermrea est
contradiction avec le rétrécissement des ménageenis.



lIl - LES ENJEUX DE LA REVISION DE LA CARTE COMMUNA LE, LES CHOIX RETENUS



.1 LE DEVELOPPEMENT DE SANT'ANTONINO

L'extension de Sant’Antonino est restée trés limité jusqu’a
I'adoption de la carte communale en 2004. Elle a ganisé
un début de développement, qui est maintenant powsi
pour répondre aux besoins grandissants.

La carte communale existante

La carte communale adoptée par la commune en 2004,
permis d’ouvrir une nouvelle zone (Felge) a 'urbarsation :

e Un hameau communal a Felge qui a répondu a la
demande urgente de logements principaux.

* Une extension tres limitée autour du village.

» Le bati ancien est préservé, ainsi que la structure
paysagere du village

« La mixité des usagegait alterner habitations,
commerces, activités au sela quartiers vivantsaux
« emplois du temps » diversifiés.

Cette organisation confére a I'ensemble une cététietl une
«densité» humaine, appréciée et garante du lieal sic
urbain:

o Proximité des commerces, des équipements et
de la vie associative.
Déplacements a pied.
Rues, places et espaces publics vivants.
Rues et ruelles plus secretes et poétiques.
Préservation de la qualité des sites.

O o0oo0oo

L'extension de la carte communale

Les zones constructibles de la carte communale eteste
sont saturées ou en cours de saturation, il faut gmenter la
capacité en étendant I'existant

« Extension limitée de la zone constructible de Felge
En effet, cette zone a fait I'objet d’'un découpagdots
qui ont tous trouvé acquéreurs. L'ensemble deatss |
ont été vendus a des personnes originaires de
Sant’Antonino et souhaitant s’installer a I'année la
commune. On peut donc considérer que cette zone est
compléte car toutes les constructions sont terrainée
en vue d’achévement.
Le choix des extensions de la zone du lotissemété a
réalisé en fonction de I'impact visuel, des impiésat
morphologiques des terrains et de leur capacité de
raccordement aux réseaux. Une notice paysageée a ét
réalisée et a permis de montrer le faible impact de
I'extension.

Les terrains choisis I'ont été en fonction de leur
accessibilité, de leurs capacités morphologique a
recevoir des constructions et de leur proximitécdes
réseaux existants.

En continuité de Felge, I'extension n'est pas allée
jusqu’a Grotte car il s’agit d'une unité paysagére
différente ; en outre elle fait face a tous letagiés
autour et I'impact est donc trop important.



La limite choisie au dessus du lotissement estionite
physique : la route. Les implantations situées $mus
route sont peu visibles du lointain.

En revanche pour Chiose et Aquilaja, il s’agit de
terrains qui font face a | corniche. Les quelques
constructions qui existent sont déja extrémement
visibles. Pour celles-ci il est préconisé de masque
I'existant par des plantations.

Le lotissement communal doit étre envisagé parestap
Une extension d’emblée trop vaste serait conteaire
impératifs du code de l'urbanisme dont I'articlemier
impose une gestion économe du territoire aux
collectivités territoriales.

Il existe également une extension limitée, hors
lotissement communal. Située en continuité immédiat
avec le lotissement et dans la zone de faible impac
définie dans la notice paysagere, elle bénéfiaia d’
acces existant depuis la RD 413. Un permis de
construire (n° PC29697D1095) a d'ailleurs été adéor
en 1997 a cet endroit.

Création de zonesonstructibles limitrophes des
zones construites d’AregnoMalgré I'absence de
constructions situées sur la commune de Sant’Antoni
dans cette zone, on peut considérer cela comme de
I'extension de I'existantsi on considere les
constructions établies sur la commune d’Aregno. De
plus cette zone limitrophe est une zone classéand d
le plan local d’'urbanisme de la commune d’Aregno.

Une servitude d’élargissement de voirie a été guétec
pour cette révision et a donc conduit & ne pasorév

d’'urbanisation sur les terrains concernés par ¢etiee
opération.

e Cardettu-Chiso Novo qui ne comporte que deux
batiments ne constitue pas un hameau.

Etant de surcroit trés visible depuis Pigna, caite
demeure inconstructible. De plus la l1égalité d'dee deux
constructions est contestable et le document dhishae
n'a pas pour objet de régulariser une opératioivitaelle.

¢ Muro-Rotto est en dehors de la zone urbanisabigy Il
a pas de continuité avec le bati. Cette zone desmeur
inconstructible.

¢ Au lieu-dit Annunziata, il n’y a pas d’extension ima
une nécessaire protection du promontoire du batimen

« Manganello, Sostanza et le lieu-dit Pizza sontyésr
d’'urbanisation. Ces zones demeurent inconstrustible

« Morta est une zone agricole. Elle demeure
inconstructible.

e Catarello est situé en dehors des parties actusfiem
urbanisées. Cet espace demeure inconstructible.



l1l.2 LES ENJEUX ECONOMIQUES,
SOCIAUX ET ENVIRONNEMENTAUX

Le développement durable est le rapport et la sysebéntre
trois volets : I'’économie, le social et I'enviromrment.

Or, le développement mono fonctionnel « touristigue
constitué essentiellement de résidences secondestes
directement opposé aux fondements du développetuealble

L'économie

Le co(t des équipements pour les résidences sacesidat le
méme que celui des résidences principales, aveetonr sur
investissement nettement inférieur (les résidamtporaires
contribuent peu a I'économie locale) :

e Les charges pour les voiries et réseaux divers dans
les budgets des collectivités (Commune, Département
Région, Etat), proportionnelles a I'éclatement de

I'espace, génerent une augmentation massive des
dépenses publiques d’investissement et de
fonctionnement (jusqu’a 50% des dépenses
communales). Ces dépenses fonctionnelles « de ttyau
d’asphalte » grévent d’autant les autres posteired
d’exemple, une commune « compacte » peut conserver
70 a 80% de son budget pour d’autres dépenses
(économie, social, environnement, éducation, ogjtur
sport, événement, cadre de vie...).

Les codts de transports individuelgla voiture) sont

en augmentation constante dans la part des mérisges.
représentent aujourd’hui le second poste de dépense
apres I'habitation.

Les codts de transports collectif§Commune +
Département + agglomération ...)

I'étalement de I'urbanisation rend les transports
collectifs colteux et inefficaces.



L'environnement

* Les pollutions automobilessont proportionnelles a
I'étalement de l'urbanisation : une insécurité megeet
véritable (accidentologie), une pollution atmosjunés,
une pollution auditive, une pollution esthétique et
encombrante dans I'espace public.

e L’appauvrissement du paysagest lié a la dilution de
'espace. Le contraste du paysage urbain « deatduw
paysage naturel vierge fait place au paysage «
périurbain » (ni urbain, ni naturel) essentiellemen
constitué de lotissements, de collectifs grandpetiis
posés entre parking et pelouses (inoccupés lestgax
du temps), de hangars, de routes, et surtout @s vid
(sans usage ni image). Ce paysage « quantitatif »,
colteux a entretenir, n’a ni I'épaisseur du villagida
quiétude de la nature. Est-ce celui qu'on aimegiqu’
visite ?

e L'espace naturel est rapidement consommét de plus
en plus éloigné des centres. L'acces a la natysegoe
paradoxalement l'usage de la voiture, et le trafesit
longues entrées de ville.

Le social

» Le lien social s'étiolecar les lotissements et les zones
d’activité sont souvent indépendants du centre, au
risque de tuer les commerces de proximité (ce sfui e

contraire aux objectifs de la loi du 4 ao(t 2008
modifiant I'article L. 121-1), et fabriquer « unrhaau
dortoir ».

« Les populations dépendantes sont fragilisées et
isolées Les personnes sans véhicules (jeunes de — 18
ans, personnes sans permis, personnes trop agées,
personnes démunies sans véhicules, personnes
handicapées) sont des lors completement dépendantes
d’autrui.

« L'offre immobiliére est inadaptée.Le pavillon est
souvent une demande secondaire « faute de mieaix »,
inadaptée au rétrécissement des ménages (2.4 pesson
en moyennes). La demande initiale est généralelment
maison de village avec jardin, dans le centre ou sa
proximité (300m).

L'objectif pour Sant’Antonino est aujourd’hui de ch oisir
entre deux modes de développement :

Le développement « saisonnier grésidences secondaires). Il

s’agit de continuer le développement dans une appche
guantitative et fonctionnaliste.
Le développement durablegmixité de quartiers, résidences

principales - préservation naturelle). C'est un méra
mouvement qui consiste a étoffer et « panser » lespaces
urbains existants d’une part, et préserver d’autanta
nature d’autre part.



1.3 LES CHOIX RETENUS POUR
DELIMITER LES ZONES.

Les zones constructibles

A la différence d’un Plan local d’urbanisme (PLU R©S),
la carte communale n'a pas pour objet de difféentes zones
constructibles en fonction de la nature des coostms autorisées,
des hauteurs, du coefficient d'occupation des splisque le
Reéeglement National d’Urbanisme demeure applicaBleutefois,
dans ce cas d’espece, il est apparu nécessaigetenther au moins
la vocation de certaines zones constructibles. eCeémarche
s’appuie sur l'article R.124-3 du code de I'urbamsqui stipule que
«[Le ou les documents graphiques] (...) peuvent ipeécqu’un
secteur est réservé a l'implantation d’activitéstamment celles qui
sont incompatibles avec le voisinage des zonedédesbb.

Les parcelles faisant partie du domaine privé comahont
été privilégiées dans la détermination des zonestaactibles. En
effet, I'aménagement de ces parcelles profiteraad@ge a
'ensemble de la communauté villageoise que lestooctions sur
des parcelles appartenant a des particuliers. Ee ogla diminuera
les risques de jalousie entre propriétaires foacier

L’extension des zones urbanisées a égalementigtiégiée,
de maniere a étendre de fagon économe les pasgsbitle
développement urbanistique tout en préservantdpaces agricoles
et naturels.

Aucune zone d’urbanisation nouvelle n’est créée.

Les terrains sont choisis en fonction de leurs tuges
géomorphologiques a la constructibilité.

Les nouvelles zones ouvertes a 'urbanisation sont

- L'extension du noyau aggloméré du village
= sur le versant Aregno
= sur le versant plateau

- une petite zone située sur le versant Regino panida
réalisation d'un batiment public pour laccueil des
visiteurs

- une extension de la zone constructible de Felge

- une zone située en continuité de I'urbanisatiorstarte
d’Aregno (pres de I'église de la trinité).

Ces zones constructibles sont situées en extendion
périmetre actuellement urbanisé, et ce dans lesszeiabilisées ou
facilement viabilisables.

La répartition entre habitat continu et habitatdiginu doit
laisser un espace vacant autour de la zone 1 detmle Zone de
Protection du Patrimoine Architectural Urbain ey&ger, méme si
celle-ci n'est pas applicable.

Enfin, il est rappelé que le Réglement NationalrBahisme
(R.N.U.) autorise les extensions limitées du bagstant. Cela
permettra de sauvegarder une grande partie durpéte bati, méme
isolé.

Il n'est pas possible dans le cadre d'une cartenconale de
prescrire un reglement, mais des recommandationwvepe étre
émises, en reprenant l'essentiel des propositions prbjet de
ZPPAUP et de I'étude paysagere établie lors deide en oeuvre de
la carte communale initiale.

Par ailleurs, il faut rappeler que les prescrigtiodu
Reéglement National d'Urbanisme demeurent applicaldans le
cadre des zones constructibles définies par lssitvide la Carte
Communale.

Enfin, pour les nouvelles zones constructiblesuses dans
le périmétre de protection de I'église de la Tépites permis de
construire seront soumis a l'avis de I'ArchitectesdBatiments de
France. Il en est de méme pour le noyau villageois.



Récapitulation des zones constructibles

V : a proximité du village

R : en zone rurale

Apraximité de la limite avec Aregno

Lieu-dit, Caractéristiques ) | Recommandations pour le typd
Repere o Raisons du classement en zone constructible
Localisation de la zone de constructions
V.1 Village En continuité du noyau |Zone urbanisée ou urbanisable existante. Mémé&gpe de constructions respectgnt
urbanisé dense et continielle est trés limitée elle offre encore quelques |les caractéristiques
possibilités de construction qu’il est opportun |architecturales exposées dans Je
d’'exploiter. La demande est extrémement forte] dossier de Zone de Protection flu
mais des contraintes paysageéres limitent son |Patrimoine Architectural, Urbai
extension. et Paysager
R.1 Felce Végétation arborée Terrain rendu constructible par la carte Constructions de type
Entre la presque entierement communale adoptée en 2005. Lieu d’édificatiof« Sant’Antonino rural »
limite avec |détruite par des incendiegd’un lotissement communal déja en grande paftiémiter au maximum les
Aregno et la réalisé, cette zone est trés limitée et ne perae ferrassements et les tracés de
RD 413 Situation dans un vallon | de répondre a la forte demande de logement |routes disgracieux. Végétaliser,

On y trouve des planche
de terrasses et des gros
blocs granitiques

scette zone dont les caractéristiques
géomorphologiques se prétent bien a
I'urbanisation, afin de densifier l'urbanisation d
la zone. Cette urbanisation a débuté, mais
I'ensemble des lots n’est pas encore béti. Il est
donc devenu indispensable d’élargir cette zond
afin de répondre a des demandes non satisfait
L'existence de réseaux a proximité, d’acces ai{
I'impact limité des constructions dans cette zor]
ont été a I'origine du choix d’'urbanisation de la
zone. Une notice paysageére (cf. annexes) a ét
réalisée et montre le faible impact de cette

permanent. La commune souhaite donc étendijeavec des espéces locales,

proscrire les espéces végétaleg
importées. Eviter les pesticided
bpour préserver la qualité de la
ressource Eau.

Favoriser, dans la mesure du
possible, les matériaux locaux

énetgration paysagere. Eviter g
enenuiseries PVC ou aluminiun
les enduits a la silicone.

EProhiber les enduits aux couley
criardes et favoriser les enduitg

extension.

aux couleurs naturelles claires.

bsaturels, synonyme de meilleute

Pt

S

rs




Repére | Lieu-dit, Caractéristiques Raisons du classement en zone constructible Recommdations pour le type
N de la zone .
Localisation de constructions
R.1 bis | Felce Végétation arborée La zone est située en continuité du lotissemenfHabitations semi-groupées ave

Entre la limite
avec Aregno
etla RD 413

presque entierement
détruite par des incendig

Situation dans un vallon
On y trouve des planche

de terrasses et des gros
blocs granitiques

communal de Felce décrit ci-dessus.

Elle est desservie par les réseaux publics.

Vu de la route Cateri-Lumio, un des seuls poin
de vue possible pour cette zone, cet habitat
apparaitra en prolongement de I'agglomératior
sd’Aregno.

De plus, les oliviers ne sont pas susceptiblesey
réhabilités. Ceux qui le sont doivent étre
conserves.

La zone n’est visible ni depuis la chapelle rom
ni depuis le village

une typologie architecturale
‘Sant’ Antonino Rural’

§

Respecter les planches et les
blocs rocheux

Limiter les terrassements

"@he communication aisée entrg
lotissements privés et commun|
Proscrire les plantations d’arbrd
hoa de plantes exotiques (herbe
la Pampa, etc.). Eviter les
pesticides pour préserver la
qualité de la ressource Eau.
Prévoir un parc de stationnemsd
de dissuasion entre le lotissem
communal et les lotissements
privés. Favoriser 'emploi de
matériaux locaux et naturels pd
une meilleure intégration
paysagere. Eviter les menuise
PVC ou aluminium, les enduits
la silicone.

Prohiber les enduits aux couley
criardes et favoriser les enduits

Prévoir des jonctions permettart

]
S
de

aux couleurs naturelles claires.




R.2

Felce entre Ig
RD 413 et le
lotissement
communal

Végétation arborée
presque entierement
détruite par des incendie

Situation dans un vallon
On y trouve des planche

de terrasses et des gros
blocs granitiques

La zone est située en continuité du lotissemen
communal de Felce décrit ci-dessus.

£lle est desservie par les réseaux publics.
Elle possede un accés carrossable existant de
la RD 413.

Vu de la route Cateri-Lumio, un des seuls poin|
sde vue possible pour cette zone, cet habitat
apparaitra en prolongement de I'agglomératior
d’Aregno.

De plus, les oliviers ne sont pas susceptiblesey
réhabilités. Ceux qui le sont doivent étre
CONnserves.

La zone n’est visible ni depuis la chapelle rom
ni depuis le village

Habitations avec une typologie
architecturale ‘Sant’ Antonino
Rural’

puis

Respecter les planches et les
[blocs rocheux

Limiter les terrassements
Prévoir des jonctions permettaft
une communication aisée entrg
lotissements privés et communf
'"Broscrire les plantations d'arbrgs
ou de plantes exotiques (herbelde
la Pampa, etc.). Eviter les
hpesticides pour préserver la
qualité de la ressource Eau.
Favoriser I'emploi de matériau
locaux et naturels pour une
meilleure intégration paysagerq.
Eviter les menuiseries PVC ou
aluminium, les enduits a la
silicone.

Prohiber les enduits aux couleyrs
criardes et favoriser les enduits

aux couleurs naturelles claires.




Repére | Lieu-dit, Caractéristiques Raisons du classement en zone constructible Recommdations pour le type
Localisation |de la zone de constructions

Al Limite avec |Terrains relativement | Ces terrains sont, de fait, constructibles puisqydl serait souhaitable qu’un
Aregno, au |plats, situés en continuitésitués a proximité immédiate de zones urbanisgEvénagement de type ‘public’
dessus de la |avec le tissu urbanisé |lls sont tous desservis par les réseaux et soit réalisé : extension de la co
RD 151 d’Aregno. accessibles par des chemins existants. On est]dan&cole, place publique, petit

Terrains viabilisés ou
facilement viabilisables.

Terrains accessibles.

Végétation existante
permettant une bonne
intégration des
constructions.

Zone non visible depuis
village et hors du céne d
vision de Sant’Antonino.

Continuité visuelle avec
les constructions

le cadre d’une extension limitée de l'urbanisati
existante méme si cette urbanisation est situéd
la commune d’Aregno et non de Sant’Antoning
On est limitrophe avec la future zone U du PLY
d’Aregno, en cours d’établissement. Il y a dond
une adéquation entre le développement d’Areg
et celui de Sant’Antonino.

Le terrain a proximité de I'église permettrait
d’accueillir I'extension de I'école intercommund
@l’Aregno ainsi qu'un parking pour les utilisated
e

pparc de stationnement,
isumeubles de R+1 fermant
I'espace a la rupture de pente.
Pour ces aménagements, les
plantations les accompagnant
poivilégieront les essences
locales pour des motifs paysag
et de préservation du patrimoin
naturel. Seront également évitd
les pesticides afin de préserver
rgualité de la ressource Eau.

d’Aregno.




du

I'agglomération d’Aregno

Cas particulier terrain  situé en bordure de

L’'analyse de terrain permet de constater
l'urbanisation de cette zone se ferait en contnuifune
urbanisation existante (commune d’Aregno) malgaddence
de constructions sur
respecterait donc la loi Urbanisme et habitat.

En effet, l'article L. 145-3 du code de l'urbanisme

modifié par la loi du 13 décembre 2000 stipule :

que

la commune de Sant’Antoninm O

Il « Sous réserve de l'adaptation, de la réfection ou de

'extension limitée des constructions existantes das
installations et équipements d’intérét public ingatibles avec
le voisinage des zones habitées, I'urbanisation seiréaliser
en continuité avec les bourgs et hameaux existamts...

Il n’est pas précisé que ces bourgs et hameauedbse situer
sur la commune concernée par I'extension de I'udagion.
Au-dela de ces dispositions législatives proprasétypologie
d’espace, c'est I'esprit de tout le code de l'uibare qui est
pris en compte dans cette ouverture a l'urbanisafim effet le
code prdone une gestion économe du sol notamment
linstitution de ce principe d'urbanisation en comité de

I'existant. L’existant se constate nar des crit@resaranhiaues

par

Les délimitations administratives sont sans inocigersur

I'occupation effective de I'espace par 'humain.

Les zones inconstructibles ou zones naturelles

Il s'agit de tout le reste de la commune. Pourzoeses, comme
pour I'ensemble du territoire communal c’est le Regent
National d’'Urbanisme qui s'applique



IV - LES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DE LA CARTE SU R L’'ENVIRONNEMENT



La carte communale de Sant’Antonino est relativeraembitieuse en
terme d’environnement. Elle comporte inévitablenueg effets sur
I'environnement. Ses conséquences négatives prtgsioivent étre
minimisées. Les choix éclairés en matieére d’amémage de
I'espace et de détermination des zones constrasti@ntribuent a
cet effort.

IV.1 PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
NATUREL

L’article L. 121-1 du code de I'urbanisme mentionnd’'obligation
d'assurer :

« La protection des espaces naturels et des pagsage

« La préservation de la qualité de l'air, de I'edu, sol et du sous-
sol, des écosystemes, des espaces verts, densites et paysages
naturels »

« La prévention des risques naturels prévisibles, isques
technologiques, des pollutions et des nuisancésude nature »

« La protection des espaces naturels et des paysagst prise en
compte dans le projet d'extension de la carte commmale a
travers les points suivants :

- Préservation du bati de caractére existant

- Préservation des éléments écologiques et paysager

- Préservation d’'une couronne paysagere autour duilage

- Extension limitée de I'urbanisation, en continuié de I'existant

« La préservation de la qualité de I'air, de I'eady sol et du sous-
sol, des écosystemes, des espaces verts, desxydlits et
paysages naturels » et « La prévention des risquegsirels
prévisibles, des risques technologiques, des piolihs et des
nuisances de toute nature » est prise en comptesdarprojet a
travers :

- Préservation des éléments écologiques et paysage

- Préconisations en matiere de plantations (privégier les
essences locales, limitation des pesticides pougperver la
gualité de la ressource Eau)

- Extension limitée de I'urbanisation, en continuié de I'existant

IV.2 PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
RURAL

L'article L. 121-1 du code de I'urbanisme mentioriobligation
d’'assurer :

« La préservation des espaces affectés aux astagpécoles »

« La sauvegarde des ensembles urbains remarquealoles
patrimoine bati »

« Une utilisation économe et équilibrée des espaatsels et
ruraux»

« La préservation des espaces affectés aux aéswgricoles » et «
Une utilisation économe et équilibrée des espacaturels et
ruraux » sont prises en compte dans le projet a travers lgints
suivants:

- Maintien de I'activité agricole

- Possibilité de restauration du patrimoine naturéet
architectural

- Préconisations en matiere de plantations accomgaant les
constructions (préservation de la qualité de la re®urce en Eau :
pesticides et du patrimoine végétal traditionnellerant cultivé :
choix d'essences locales)

- Sauvegarde du caractere marqué du village

- Extension limitée de I'urbanisation, en continuié de I'existant



IV.3 PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
URBAIN

L'article L. 121-1 du code de I'urbanisme mentioiebligation d’assurer :
« Une utilisation économe et équilibrée des espadesns et périurbains »
et « Le renouvellement urbain, un développemerdinrimaitrisé »

« La diversité des fonctions urbaines et la migitéiale dans I'habitat
urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant desciéés de construction et
de réhabilitation suffisante pour la satisfactisems discrimination, des
besoins présents et futurs en matiére d'habitattidités économiques,
notamment commerciales, d'activités sportives dwi@iles et d'intérét
général ainsi que d'équipements publics, en tex@mpte en particulier de
I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des/ems de transport et de la
gestion des eaux »

« La maitrise des besoins de déplacement et decidation automobile, la
réduction des nuisances sonores »

« Une utilisation économe et équilibrée des espadesins et périurbains »
et « Le renouvellement urbain, un développemerdinrimaitrisé »

« La maitrise des besoins de déplacement et decidation automobile, la
réduction des nuisances sonores »

sont pris en compte dans le projet a travers :

- des préconisations permettant 'émergence d'ur@rchitecture
contemporaine en harmonie avec l'architecture tradionnelle

- la maitrise du rythme de croissance de la popuian

- la création de nouvelles zones de mixité sociale

- Les nouvelles zones permettent I'accueil de jeas ménages
- la valorisation des espaces centraux

- le confortement des équipements de proximité

- la préservation de la couronne paysagere autoulu village



V - COMPATIBILITE AVEC LES PRINCIPES GENERAUX APPLI CABLES
EN MATIERE D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME



Il est rappelé que la loi Littoral n'est pas apglite a la
commune de Sant’Antonino. Cependant la communécjpeta
I'équilibre économique et écologique du littoralcA titre elle peut,
en vertu de I'article L. 146-1 du code de I'urbamés demander au
représentant de I'Etat dans le département que ¢ul3 janvier
1986 s’applique a son territoire.

V.1 Article premier du code de I'urbanisme (L. 110)

Par ses préconisations en matiére de sauvegardepital
paysager, la carte communale de Sant'Antonino &ss de droit fil
des principes posés par l'article L. 110 du codéutbanisme selon
lequel chaque collectivité est le garant de cerpatne que constitue
le territoire. En outre le texte stipule que leBemivités harmonisent
leurs prévisions et décisions d'utilisation de fase afin notamment
d’'assurer la protection des paysages.

V.2. Régles Générales d'Urbanisme

Les Regles Générales d'Urbanisme restent applicainlk
territoire de la commune, conformément a l'articld11-1 du code.
Ces regles concernent la localisation, la desdénglantation, le
volume, I'architecture des constructions et le moeelbture. Elles
sont édictées aux articles R. 111-1 4 R. 111-24.

Il est rappelé notamment qu’en vertu de ces rétfgsrmis de
construire peut étre refusé si la constructiordestature a porter
atteinte au caractere des lieux avoisinants, aysgues urbains, etc.

V.3. Loi Montagne
La loi n° 85-30 du 9 janvier 1985 relative au dépglement

et a la protection de la montagne a été codifiés.drticles L. 145-3
et suivants du code de l'urbanisme s’appliguena &dmmune de

Sant'Antonino, la Corse étant un massif en vertd'atticle 5 de la

loi Montagne.

La carte communale respecte la logique de ladoetamment pas de
gaspillage de I'espace donc préférence a I'habitatipé et priorité
aux activités traditionnelles : pastorales et ajes.

Conformément a larticle L. 145-3 modifié par la tu 13
décembre 2000, la carte communale de Sant’Antopigserve les
terres nécessaires au maintien et au développedentactivités
agricoles, pastorales et forestiéres. Le documenba@hisme prévoit
gue les constructions nécessaires a ces activitts que les
équipements sportifs liés notamment a la pratiqgdadrandonnée
peuvent y étre autorisées. La carte stipule égaleqmes peuvent étre
autorisées, par arrété préfectoral, apres avisahsdll des sites, dans
un objectif de protection et de mise en valeur dirimoine
montagnard, la restauration ou la reconstructiomncénnes
bergeries d’estives existantes lorsque la destimagist liée a une
activité professionnelle saisonniére.

La carte autorise également la réfection, I'adamtabu I'extension
limitée des constructions existantes et des imsiafls ou
équipements d'intérét public incompatibles avecvdisinage des
zones habitées. Elle pose le principe de l'urbainisaen continuité
du village. La délimitation de hameaux nouveauxégnés a
'environnement peut étre imposée par la protectiomtre des
risques naturels. En I'absence de plan de prévemtas risques, la
carte communale n'a pas délimité de tels hameaws teux
hameaux nouveaux que la carte a définis respelaeitle L. 145-
3-1ll. En effet leur création aura lieu sous résede l'accord de la
Chambre d’agriculture et de la Commission des sites zonage
prévu respecte les conditions instituées par lecadavoir : taille et
capacité d'accueil limitées.

La carte a prévu une capacité d’accueil des espilstnés a
l'urbanisation qui soit compatible avec la préséorades espaces
naturels et agricoles.

Il n'y a pas d'unité touristique nouvelle (au s@midique) prévue.



Légalité de la carte a I'égard de l'article L. 185l n'y a pas de
plan d'eau a Sant'Antonino justifiant I'applicatiomle cette
disposition.

Légalité a I'égard de l'article L. 145-6 : il n'y@as de route nouvelle
de vision panoramique, ni de corniche ni de bow[agvue.

V.4. Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et
Paysager

Il est regrettable que le reglement du projet dEHRAUP ne
se soit pas appliqué au périmétre de protectida dhapelle romane
de la Trinité d’Aregno. En effet, un des intéréisngé ZPPAUP est
justement de permettre de substituer, a un cenélerique de rayon
de 500 m ne tenant pas forcément compte des eéaitéterrain
(écrans topographiques ou végétaux, pentes, cotistrs
existantes.), une définition plus précise du pétriende protection et
de la réglementation qui doit s’y appliquer. Desigtauctions de
gualité peuvent trés bien cohabiter harmonieusensec des
batiments historiques. L'exemple du hameau d’Emgdu qui
s’agglomere autour de la tour génoise en est uellert.

Le rapport de présentation de la ZPPAUP indiquetpau:
«les monuments historiques compris dans le pémrdd la zone
n’engendrent plus de protections autonomes de &osis. »

Dans la mesure ou l'une des zones constructiblegopées se
situe presque totalement a l'intérieur de ce périnésans toutefois
entrainer d’'incompatibilité a cause du relief, iaufira étre
particulierement attentif a la qualité architecteret urbanistique des
constructions. Il n'est toutefois pas possible, plescrire une
réglementation, mais les services instructeursrpatis’appuyer sur
le RNU.

Il est a rappeler que le Schéma d’Aménagement déolse
mentionne dans ses Options d'aménagement le villdge
Sant’Antonino et sa ZPPAUP. En effet il est énodags la partie du
Schéma définissant les « Options d’aménagementapitce 2

« Options d’aménagement touristique », section L2« principes

guidant 'aménagement doivent varier selon les typéespaces
touristiqgues », paragraphe c) « Réhabiliter I'aedture et

I'urbanisme villageois » : « L'un des éléments $aiti cadre de vie et
du paysage, le village corse, est menacé par (..cofetruction

anarchique. Il doit étre protégé et réhabilité. (Les villages de
caractere a fort intérét visuel et culturel (Santénino, Lama,

Rogliano, Morsiglia, La Porta, Morosaglia, VenzoksPigna, Sainte
Lucie de Tallano, Forciolo, Fozzano par exempleyraient faire

I'objet d'une protection spéciale dans le respees grocédures
existantes, notamment celle des zones de protedtiopatrimoine

architectural, et urbain (ZPPAU). »

V.5. Schéma d’aménagement de la Corse

Le Schéma d’Aménagement de la Corse a été appavée
décret n° 92-129 du 7 février 1992.

Sur les aspects généraux du Schéma :

Le caractere d'espace a dominante de développeaggitnle
n'est pratiquement pas affecté par I'ouverture davelles zones a
I'urbanisation.

La présente Carte Communale permet d’accueillpdpulation
touristique fréquentant le littoral tout en makins la pression
humaine, par 'aménagement de sentiers et la emtistn et/ou
'aménagement de bati permettant I'accueil intémuétissu urbanisé
des visiteurs.

La qualité paysagére est préservée par le chola tealisation
des zones ouvertes a l'urbanisation.

Les préconisations de la carte en matiere de réhsbn du
patrimoine bati, la prévision de 'aménagement djiite rural dans
une ruine au départ de sentiers de randonnéesesonbnformité
avec les options d’'aménagement retenues par lenBchén effet
dans la partie du Schéma définissant les « Optd@ménagement »,
chapitre 2 « Options d’aménagement touristiqueesfien 2 « Les
principes guidant 'aménagement doivent varier rseles types
d’espaces touristiques », paragraphe d) « Les espacaux » il est
stipulé qu :



« Les espaces ruraux sont également le cadreduiit’'un tourisme

de caractere, fondé notamment sur un hébergementnet

restauration typés et de qualité, contribuant aalavegarde et a la
réhabilitation du patrimoine architectural locaggdis le bati rural et
villageois jusqu’a certains batiments historiquaspéril) mais aussi

sur la valorisation de la production agricole, peale et artisanale et
sur I'animation culturelle. »

En outre dans ses préconisations la carte sujirlesipes généraux
définis par le Schéma dans la partie « Options éimgement »,
chapitre 5 « Options d’'aménagement de la villeetadre de vie »,
section 3 « Veiller a la qualité du cadre de vigaragraphe b)
« Inscrire villes, bourgs et hameaux dans leurrenviement ». Le
texte dispose que :
« on observera les principes généraux suivants :

- urbaniser par développement de I'existant ;

- densifier chaque fois que possible ;

- privilégier I'expansion en profondeur ;

- considérer le paysage bati comme un élément du

patrimoine et en assurer la sauvegarde ;

- retrouver l'esprit de l'architecture et de I'urbsmie
traditionnels corses dans une modernité voulue ;

- adopter pour les grands équipements (voirie, besrag
réseaux aériens) des solutions respectant la €uddis
sites. »

Enfin les orientations définies par la carte comates s’inscrivent
dans le droit fil des « Options de préservatior'elevironnement »
définies au chapitre 6 du Schéma. Il est en effepa$é en
introduction de ce chapitre que :

«il existe en Corse de nombreux villages de caractayant un
noyau ancien fortement affirmé ou encore préseavéc parfois des
monuments prestigieux comme des citadelles ou afeedrales, ou
bien de ces villages agglomérés typiques en niidjld;agroupés sur
une créte, en balcon ou en marines, pour lesquéui exclure
toutes adjonctions ou transformations disgracieuses

V.6. Schéma directeur d'aménagement et de gestiorsl eaux de
la Corse

Ce Schéma se substitue au schéma directeur d’asm@eaget de
gestion des eaux du bassin Rhone Méditerranée Gbasété adopté
par la Collectivité territoriale le®loctobre 2009.

La carte communale, par ses préconisation, coetidbla mise en
ceuvre de I'objectif du Schéma : atteindre le ban étologique des
eaux d'ici 2015, les collectivités locales et letears de I'urbanisme,
les opérateurs fonciers étant mentionnés commaraatiel SDAGE.



VI - TABLEAU RECAPITULATIF DES ZONES



Zones

Surfaces en Hg

L

V.1 : village 1,60 ha

R.1 : Lotissement communal de Felge 1,50 ha

R.1 bis : extension du lotissement de Felge 0,70 ha

R.2 : extension du lotissement de Felge 0,08 ha

A1 : Zone limitrophe d’Aregno 1,70 ha
Total : 5,53 ha

La superficie totale de la commune étanédl@ ha la surface urbanisable représente donc seulely@ft de la surface totale



VIl — CONCLUSION



L’extension de la carte communale devrait permettrea la commune de Sant’Antonino de promouvoir une dyamique de
développement pérenne, respectueuse de ses tradisoet de I'environnement naturel, paysager, sociakulturel, économique, et ce en

conformité avec les lois et reglements en vigueur les orientations de développement micro-régionadt régional.



