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Monsieur le Maire,

Vous m’avez transmis le projet de PLU de votre commune. Aprés un examen
attentif de ce dossier, je tiens a vous faire part des remarques suivantes :

1. Sur la consommation d’espaces :

Selon le portail de I'artificialisation des sols, 2.7 hectares d‘espaces naturels,
agricoles et forestiers ont été consommeés sur la commune d’Arnay-le-Duc entre
2011 et 2020 dont 0.9ha pour I'habitat et 1.8ha pour les activités.

Arnay-le-duc veut conforter son réle de bourg centre a |I"échelle communautaire et
du Pays Auxois Morvan et, a ce titre, est engagée dans le dispositif « Petites Villes
de Demain ». Le scénario démographique retenu est une croissance de 0.8% par
an pour atteindre 1500 habitants d’ici 2040.

Ainsi, en matiére d’habitat, la commune estime devoir produire de I'ordre de 90
logements, en prenant en compte le desserrement des ménages.

Pour atteindre cet objectif, elle dispose d'un potentiel au sein de I'enveloppe
urbaine de 66 logements (reprise de 40 logements vacants et 26 logements en
dents creuses). En compiément, 23 logements seront réalisés en extension sur
1.15ha sachant que le secteur le plus conséquent (zone 1AUA : 20 logements sur
0.98ha) ne sera urbanisé qu’apres 2031.

Je salue l'effort de la commune qui entend réduire significativement le taux de
vacances jusqu’alors trés élevé et prioriser I'urbanisation au sein du tissu déja bati.

En matiére d’activités économiques et d’équipements, ce sont
respectivement 1.83ha et 0.55ha d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF)
qui seront consommés pour mener & bien les projets envisagés dont la nouvelle
gendarmerie.

En complément, la commune projette également le développement d’un parc
photovoltaique au sol sur des parcelles majoritairement classées en zone A dans
le PLU en vigueur et utilisées jusqu’a présent par [‘agriculture, en prairies
permanentes essentiellement. Pour ce faire, la commune a délimitée une zone



1AUpv de 14.77ha dans le présent projet de PLU. Ces surfaces n‘ont pas été
comptabilisées dans le calcul des ENAF consommeés considérant que le parc devait
respecter les caractéristiques techniques énoncées dans le décret n°2023-1408 du
29 décembre 2023.

Néanmoins, je vous rappelle qu’un parc photovoltaique n’est possible que sur des
terres incultes et non exploitées depuis au moins 10 ans.

Ces parcelles sont d‘ailleurs répertoriées en grande partie en zone blanche de la
carte des sols de la doctrine départementale sur laquelle les parcs agrivoltaiques
ne sont mémes pas autorisés. Il est donc primordial de préserver ces terres pour
leur vocation agricole.

2. Sur l'activité agricole :

Le rapport de présentation fait état de I'activité agricole sur le territoire. D’aprés
les informations fournies, la commune ne compte plus qu’une exploitation agricole
et les silos d’une coopérative agricole sur son territoire. Une carte localise ces 2
sites ainsi que les périmétres sanitaires générés par ces activités.

Les batiments de I'exploitation agricole identifiés dans ce cadre se situent en zone
A et UB ; ceux des silos de la coopérative, en zone A.

Les réglements graphique et écrit font ['objet des remarques suivantes :

- 662,9ha sont caractérisés en zone A, ce qui met en avant l'importance de
I'agriculture sur le territoire et permet globalement le maintien et le
développement des activités agricoles.

- Je m‘étonne du classement en zone UB de certains batiments de I'exploitation
agricole. Il aurait été interessant d‘en apporter la justification dans le dossier.

- En zone A, « la hauteur au faitage ne doit pas excéder 12 meétres » est a
compléter par « sauf contrainte technique particuliére »

- Enzone A, « les constructions doivent observer un recul d’au moins 10 metres
par rapport aux voies et emprises publiques ». Un recul inférieur serait
préférable

- La méme remarque est formulée concernant I'implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives. Imposer un retrait de 10 métres est
excessif

- En zone A, les régles relatives aux toitures méritent d’étre assouplies : II
conviendrait d’autoriser les toitures & un pan et les serres. A noter également
que les pentes de toit des batiments agricoles sont faibles (minimum 10°)

- Enfin, je tenais & préciser que toute construction agricole ne nécessite pas le
raccordement aux réseaux publics d’eau et assainissement.

J'adresse un avis défavorable & ce projet du fait de la présence de la zone 1AUpv.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en l'expression de mes salutations
distinguées.

Jacques de LOISY
Président de la Chambre,d’Agriculture




