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PLU de TERRANJOU _ Analyse des avis des PPA, de la CDPENAF, de la MRAe

Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
é v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Eni Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a E g @ | remarques et réserves émises par
njeux (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC s = % g fé” § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
La MRAe recommande : La trajectoire de consommation fonciére
* de définir via le PLU une consommation d’espaces entre 2021-2030 inférieure a 7,38 ha, ?dSt ‘_jﬁ?f'n'e aul rega r.d _des E?leso'ns
afin de respecter la loi « Climat et Résilience » et les objectifs du futur Scot PMLA et de ;éecr;;é:s aSUZhaSitrteer;ItZ:e;’appoert ZS:!
réduire I'impact du futur PLU sur le monde agricole ; MRAe X X présentation. Le rythme annuel de
» de justifier spécifiquement les cibles de réduction attendues de la consommation consommation fonciere passe de 1,47 ha
d’espaces sur la période post-2031 ; par an sur la période 2024-2031 a
0,37 ha par an aprés 2031, soit une
En conséquence, jémets un avis défavorable au projet de PLU de Terranjou, €t j& VOUS diminution de 75% environ, donc de plus
demande de prendre en compte les réserves suivantes afin de faire évoluer votre de la moitié. o o
document : Concernant I'habitat, la trajectoire
démographique, les densités, la
+ réduire la consommation d’ENAF projetée afin que le projet s'inscrive dans un DT X X {sp:mm:n()t: dZt la |'e?1\r/2(|j:m§n gz
objectif de réduction de moitié du rythme de la consommation de l'espace sur la cognsommaﬁon fonciére répo’i‘zent aux
période 2021-2031 par rapport a la période 2011-2021, puis une réduction du rythme objectifs du PLH auquel le PLU doit étre
de lartificialisation, tel que prévu par la loi Climat-Résilience ; compatible.
» au titre de son pouvoir d’autosaisine (article L 112-1-1 du Code Rural), relative a la Concernant 'économie, la trajectoire de
Sur la trajectoire de consomnl'\ation Fi'esgacgs. naturels, agricoles'et fore.stiersI un avis défavorable ayant |Surla trajec_toire de consommaﬁon fonCi(.‘erle a été’ définie
consommation valeur pédagogique, suivi des recommandations suivantes : consommation avec |’InjfercommunalItel(competente en
S'ENAF R L a———— | - . L, . fonciére définie| CDPENAF X X la matiére) et en cohérence avec les
. . . paces natpre s, agricoles e'F forestiers projetée afm dans le PLU. orientations du SCoT.
que le projet s’inscrive dans une dynamique de modération de la consommation Concernant I'impact du projet de PLU sur
d’espaces ; I'activité agricole, elle a été prise en
compte dans le choix des secteurs de
projets en extension urbaine. Ces
derniers complétent les enveloppes
urbaines. En outre, par rapport aux PLU
en vigueur, les zones a urbaniser ont été
fortement réduite. La consommation
la réalisation & venir de prés de 280 nouveaux logements dont 88 en extension. Les p_er_spelzctives de :nci;:fnis;:n:;?%;iﬁ::;?:ﬁ:;ﬂd|:
consommation fonciére représentent 12,38 ha et ne répondent pas aux exigences de limitation de la INAO X X : » QU
consommation d'espace par rapport aux années de références 2011-2021. projet de déviation en cours) et du
développement économique.
Néanmoins, dans le cadre de la prise en
compte des présents avis, des
évolutions ont été apportées au contour
du zonage et sur lidentification de
certains secteurs de projet en extension
urbaine. La consommation d’ENAF
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Enjeux

Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC)

Remarques/Rése
rves

Piéces concernées

Position de la commune
NB : Les réponses aux avis sont les
premiers arbitrages de la
commune au regard des
remarques et réserves émises par
les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
Ces réponses peuvent évoluer dans
le cadre du dossier d’approbation
selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
traduite au projet de PLU est donc
modifiée. Le dossier sera mis en
cohérence pour prendre en compte ces
modifications.

Il est indiqué que les OAP a vocation d'habitat, en extension générent une consommation fonciére
de 4,55 ha, voire de 4,95 ha si la zone 2AUh est intégrée au calcul. Ainsi, ce chiffre ne correspond
pas aux 5,20 ha de consommation fonciére maximale sur le volet résidentiel inscrit dans le PADD.
Cette différence doit étre justifiée.

Sur la compatibilité
de la trajectoire de

consommation
fonciere avec le
PADD

La trajectoire de consommation fonciére
doit étre compatible et non conforme au
PADD.

La différence entre 5,20 ha et 4,95 ha
représente 4,8 %.

Il sera également rappelé que le projet
de PADD prévoit une limite maximum de
consommation fonciére. En l'état, la
consommation fonciére du projet de
réglement graphique est au-dessous du
maximum fixé par le PADD. Il est
également important de noter que les
superficies définies dans le PADD sont
approximatives (« environ »), elles ne
peuvent donc pas étre prises en compte
strictement. Au regard du delta de moins
de 5%, les superficies sont donc en
cohérence.

La consommation fonciere établie dans
le réglement graphique est compatible
avec le PADD. Cette justification est
déclinée dans les chapitres 4 du rapport
de présentation.

Conformément a larticle L.151-4 du code de l'urbanisme, le rapport de présentation doit
également traiter de I« analyse [de] la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au
cours des dix années précédant I'arrét du projet de plan ou depuis la derniére révision du document
d'urbanisme ». Le dossier devra donc étre complété dans ce sens.

Cependant, l'analyse de la consommation passée sur les 10 derniéres années avant arrét
du projet n‘a pas été réalisée en application de |‘article L151-4 du CU. Cette analyse doit
étre effectuée.

» au titre de son pouvoir d’autosaisine (article L 112-1-1 du Code Rural), relative a la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, un avis défavorable ayant
valeur pédagogique, suivi des recommandations suivantes :

* ajouter l'analyse de la consommation passée sur les 10 derniéres années avant
I'arrét du projet, obligatoire au titre de l‘article du L151-4 du Code de
'urbanisme ;

Sur l'analyse de la
consommation
fonciére sur les 10
derniéres années
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Le chapitre 4 du rapport de présentation
analyse la consommation des ENAF, il
présente la consommation fonciére :

- passée sur la décennie 2011-2021 ;

- passée 2021-2023 ;

- du projet de PLU 2024-2031 et apres
2031.

Le dossier sera complété pour présenter
la consommation fonciére réalisée sur la
période 2014-2024.




Enjeux

Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a E g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g ‘?‘:’D § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
sur lintégration du La consommation d’ENAF de ce projet a
En page 209 du volet justifications du rapport de présentation il est précisé qu'un Permis |chemin des été prise en compte dans la période
d’aménager (Chemin des randonneurs) situé sur la commune déléguée de Notre-Dame-d’Allencon |randonneurs dans 2021-2031 En conséquence Ia
est pris en compte au titre de la consommation fonciere réalisée entre 2021 et 2023 pour 0,85 ha. |la trajectoire de|DDT (note o | consequence,
Toutefois, il semble que les travaux d’'urbanisation du secteur envisagés n‘ont pour |'heure pas |consommation technique) traduction (_je la Loi Cllr,nat et Re5|||e.r?<,:e
débuté. La consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) sur ce secteur doit ainsi (fonciere du projet dans le projet de PLU n’est pas modifiée
étre prise en compte dans la consommation prévisionnelle et non passée. de PLU et non avant parla remarque.
2024 Elle sera prise en compte.
Toutefois, le secteur de 'OAP « Rue de la Bate », considérée comme en densification de le secteur ne comporte plus
I'enveloppe urbaine, est limitrophe sur son c6té ouest avec un secteur viticole Av et présente dans |Sur 'OAP sectorielle MRA X X d'exploitation agricole en activité, les
son état actuel un usage agricole : il s'agit donc d’une OAP en extension de I'enveloppe urbaine |¢Tue de la Bate», ¢ batiments sont a vocation d'habitat. Il est
= i b i Caulilin NI 3 g située en extension situé dans le bourg. Au regard de sa
dont la consommation d’espaces doit étre intégrée. Une justification est nécessaire. d , — R ;
e I'enveloppe localisation il n’est pas possible de
urbaine, réaliser une activité agricole sur le site en
L'OAP Rue de la Bate, située a Chavagnes, est considérée comme une OAP « comprise a l'intérieur |comportant une raison des nuisances avec I’habitat. En
de la partie actuellement urbanisée », et ainsi située en zone Ub sur le projet de réglement |exploitation outre, les batiments sont anciens et
graphique. agricole entrainant|PDT (note X présentent une qualité architecturale
Toutefois, 'OAP est positionnée en partie sur deux parcelles occupées par un usage agricole inscrite |de |a|technique) remarquable. Ils ne répondent plus du
au registre parcellaire graphique (en tant que prairies permanentes) et qui étaient situées en dehors |.onsommation tout aux besoins de Iactivité agricole
de I'enveloppe urbaine de la commune. d’ENAF. actuelle et ne peuvent pas étre démolis.
Le dossier sera complété.
De plus, le besoin de I'extension de la ZA des Acacias doit étre davantage démontré au regard du
taux de saturation chiffré des ZA existantes.
[] MRAe X
La MRAe recommande de : ; .
e justifier le besoin d’extension de la ZA des Acacias. Sur la justification La communauté de comml’mes Loire
Il est indiqué dans le volet justifications du rapport de présentation que la ZAE des Acacias de |[du  besoin  en Layc.at\ Al,J,bance .ESt competence en
Martigné-Briand a été désignée comme une ZAE intermédiaire dans le SCoT et dans la Stratégie de |extension urbaine matiére d'économie.
Développement Economique de la CCLLA et que ce statut dans la Stratégie Développement |pour les secteurs a L’a commune se rapproche de
Economique communautaire implique une possibilité d'extension dans la limite de Sha. Toutefois, |yocation ""ter°'°',“”.'”"a|':‘e; le dossier sera
I'objectif d'étendre cette zone de 5 ha doit étre clairement justifié au regard d’un besoin précis. économique  des|DDT (notel :::;Pf';te s'ocfs T’Lem?;‘;i;z:t CIZ"":':;
[..] Acacias. technique) échélant pou PP
Ainsi, au vu de l'importance de l’extension envisagée le constat d’une saturation des zones '
d’activités doit étre pas étayé par des éléments chiffrés. Le SCoT en vigueur, ainsi que le futur SCoT
PMLA n’autorise des extensions modérées des zones d’activités que si celles-ci sont pleinement
justifiées. Des justifications développées doivent étre apportées.




Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
é v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Eni Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a E g @ | remarques et réserves émises par
njeux (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC s = % g fé” § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Le secteur « Les Petites Cartes » vient
compléter I'enveloppe urbaine du bourg.
Il est bordé sur 3 cOtés par des voies. Sa
position stratégique, d’une part facilite
l'acces des futurs habitants aux
commodités du bourg de Chavagnes-Les-
Eaux et d’autre part permet un
éloignement par rapport a lactivité
agricole.
Des explications concernant la conservation du secteur des « Petites cartes » en zonage Néanmoins, la partie Sud, de lautre
constructible sont attendues au travers de la justification de I'impact résiduel faible indiqué au coté de la rue de Bel Air n’est plus
dossier, apres application de mesures que le dossier qualifie d’évitement (période de travaux) et de retenue en extension urbaine' et cla’ssée
réduction (implantation de haies et aménagement d’espaces verts)?, sans rapport avec la en Av compte tenu de la difficulté de
g e i ) i x raccordement du secteur au réseau
suppression de la prairie, tres probable zone de nourrissage pour l'avifaune présente. Le cas |Concernant la e )
G A ; ) i L d’assainissement et de [I'absence
échéant, une nouvelle démarche ERC est attendue, notamment au niveau de I'OAP, et des mesures  |justification du MRAe X d’évaluation des enjeux
compensatoires pourraient s’avérer nécessaires. secteur retenu « Les environnementaux.
Petites Cartes ». X .
[...] Le secteur des Vignes du Moulin est
La MRAe recommande : accolé a la zone d’activité de Chavagnes-
* de compléter la démarche ERC concernant le secteur des « Petites cartes », a enjeux Les-Eaux, Iétude de ce secteur avait pour
modérés non évités, pour lequel les impacts résiduels jugés faibles dans le dossier ne sont objectif de poursuivre le développement
pas justifiés ; économique du secteur. Il n'a pas été
retenu parce qu’au regard des travaux
sur le SCoT en cours, seule la commune
de Martigné-Briand est identifiée en tant
que podle secondaire a vocation
d’extension des activités économiques.
Concernant la compensation des zones
humides sur les secteurs de projet, elles
seront définies dans le cadre de
I’élaboration des projets.
economique et viticole dynamique et [e cadre de vie preserve de la commune. Toutefois, ce taux
de croissance est plus de trente fois supérieur a celui observé jusqu’en 2021 : le choix de ce Le taux de croissance démographique est
scénario ne semble pas réaliste et doit étre davantage justifié. . justifié par différents éléments favorisant
Sur la justification le dynamisme du territoire comme le
Sur la trajectoire [[;7 MRAe recommande : du taux de MRAe X souligne la MRAe. En outre, comme le
démographique * de reconsidérer le taux de croissance de la population visé par le futur PLU, trés croissance Jus,t'ﬁe ?gal?ment le . rapport  de
indy b " B % . ; démographique. présentation, il est en cohérence avec les
supérieur au taux actuel, et par suite le besoin en logements nécessaires jusqu’en 2035, dispositions du PLH approuvé en mars
générant une consommation d’espaces ; 2025 auquel le PLU doit étre compatible.




Enjeux

Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC)

Remarques/Rése
rves

PPA / MRAE /
CDPENAF /
PPC

Piéces concernées

Rapport de présentation

PADD
OAP
Annexes

Reglement écrit
Reglement graphique

Position de la commune
NB : Les réponses aux avis sont les
premiers arbitrages de la
commune au regard des
remarques et réserves émises par
les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
Ces réponses peuvent évoluer dans
le cadre du dossier d’approbation
selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique

Sur le potentiel de
densification
identifié au sein du
tissu urbain

Le futur PADD vise la mobilisation du potentiel d’urbanisation au sein du tissu urbain, mais la
priorisation de cette mobilisation n’est pas mise en avant dans le futur PLU : en effet, la seule OAP
différée est une OAP en densification et le seul secteur en urbanisation a moyen/long terme
[2AUh) ne représente que 0,4 ha. Ces choix doivent étre justifiés.

[.]
La MRAe recommande :
* de réinterroger le choix des secteurs d’urbanisation différée, au regard de la priorisation

attendue de la densification des enveloppes urbaines existantes.

Concernant la
justification de la
priorisation du
potentiel dans le
tissu urbain.

MRAe

Au sein des enveloppes urbaines, la
production de logements a été établie
dans le diagnostic foncier et renforcée
par les OAP  sectorielles en
renouvellement/densification des tissus
urbains. La production de logements
induite par la trajectoire démographique
restant sont satisfaits en extension
urbaine.

Cette production de logements est
réalisée en majorité au sein des
enveloppes urbaines existantes.

Par ailleurs, 'OAP sectorielle « Les 3
Noyers » dans le bourg de la commune
de Martigné-Briand a été phasée apres
2031 compte tenu de la dureté fonciere
contraignant la réalisation du projet. Elle
représente  un potentiel de 24
logements, rapporté au potentiel de 185
logements identifiés dans les enveloppes
urbaines cela ne remet pas en cause la
répartition de la production de
logements priorisée au sein des
enveloppes urbaines.

De plus, les avis des services de I'Etat ont
soulevé des problématiques
d’assainissement dans le bourg de
Martigné-Briand. Dans le cadre de la
prise en compte de cette remarque,
I'OAP rue de I'Anjou sera phasée apres
2031.

En outre, le projet de PLU ne s’arréte pas
en 2031, le phasage différé de cette OAP
sectorielle n’entraine pas sa disparition.
De plus, la zone 2AU a été dentifiée en
ce sens compte tenu de la capacité des
réseaux d’assainissement.

Les autres secteurs d’OAP sectorielles ne
présentent pas ces contraintes, leur
réalisation est donc envisagée a court
terme compte tenu de la demande en
logements sur le territoire communal. En
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Piéces concernées

Position de la commune
NB : Les réponses aux avis sont les

.é v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 £ g commune au regard des
. . . . Yol .y 7 . O Vs 7 .
Enieux Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § s Y g @ | remarques et réserves émises par
J (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC s = % g fé“ é les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
() . .
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
outre, pour certaines, des projets sont
déja en cours d’étude.
La répartition de la production de
logements conformément aux
dispositions du PADD est démontrée
dans le rapport de présentation et ne
saurait étre remise en cause.
Le diagnostic foncier fait partie du
rapport de présentation de l'arrét de
projet (Tome 1 Diagnostic socio-
économique). La vocation de chacun des
. . . e . . espaces identifiés est précisée, les
valeur patrimoniale. La MRAe constate que le potentiel de densification des secteurs UB dits paces ) > P
5 R e . i . p autorisations d’urbanisme 2023-2024
«laches » a été peu étudié (leur étendue et densité ne sont pas retranscrites) et que le projet |Sur le manque de sont également localisées. 1l permet
gagnerait a intégrer par exemple via une OAP thématique « Densification des secteurs UB laches », I‘,’rec'ls'on je détablir avec précision le potentiel de
. - s . s & » analyse u P
des objectifs en la matiére permettant de viser, dans ces secteurs présentant un gain potentiel poter:,tiel de création de logements.
important, des densités hautes mais restant agréables a I'instar des zones UA. densification De surcroit, les secteurs stratégiques
e ouvant accueillir une opération
(-] Sur la réalisation|MRAe X z, uvl uert d " bl P
La MRAe recommande : d'une OAP amenagement ensemble  sont
R = 5 i . . encadrés par  des orientations
» de renforcer les objectifs de densification des centres-bourgs, et en particulier des |thématique d'aménagement et de programmation
secteurs UB Idches, des hameaux et des futurs quartiers, allant jusqu’a 40 logements/ha |« Pensification dj; sectorielles pour assurer la densification
7 s : : 5 2 secteurs . .
sur certains secteurs a linstar des secteurs historiques existants, par exemple via la laches » pertinente du site.
création d’une OAP thématique « Densification des secteurs UB ldches » ; ' La réalisation d’une OAP thématique
« Densification des secteurs UB laches »
aurait une vocation pédagogique mais
n’imposerait pas la densification des
espaces, elle n‘aurait donc pas d’effet
opérationnel.
Pour la commune déléguée de Notre-
Sur la Dame-d’Allengon, le secteur de la rue
comptabilisation du Saint-Eloi sera classé en zone agricole.
nombre de En outre, il est démontré que I'OAP rue
Le projet a identifié 185 logements potentiels dans la partie urbanisée sur les 280 |°sements prcl’d“'ts de la Ifate eStbe,ﬁec"""flme"t, en
logements prévus soit 66 % de la production de logements. Cet objectif est compatible |7 €"Veloppe renouvellement urbain car il ne s‘agit
‘ . . ey . urbaine compte |DDT X plus d’un siége d’exploitation agricole.
avec le PLH et le SCoT a venir. Cependant, certaines OAP comptabilisées dans la partie e
. . , . N P tenu de la Des modifications de zonage sont
urbanisée sont en extension de l'enveloppe, ce chiffre est donc a clarifier. . X . .
localisation des OAP également apportées pour tenir compte
sectorielles a des avis des PPA entrainant un
considérer en resserrement des enveloppes urbaines

densification

et une évolution mesurée de la
production de logements.




Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Eni Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a E g @ | remarques et réserves émises par
njeux (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC s = % g fé” § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Le dossier sera mis a jour pour intégrer
ces évolutions qui répondent également
aux observations de la DDT sur ce point.
Il comporte une exploitation agricole,
Sur la prise en n‘est pas bordé par le tissu urbain de
L'analyse des disponibilités foncieres présentée dans le diagnostic n’identifie pas le secteur situé |compte du secteur maniére a pouvoir étre considéré
Chemin des Baronneries a Chavagnes pourtant identifié dans le PLH comme potentiel foncier |Chemin des|DDT (note X comme une dent creuse. En
(potentiel de 8 logements) mobilisable dans les espaces urbanisés. Des justifications doivent étre |Baronneries a|technique) conséquence, il n‘a pas pu étre retenu
présentées sur ce point. Chavagnes dans le dans la partie actuellement urbanisée du
diagnostic foncier. diagnostic foncier du PLU.
Le diagnostic sera précisé en ce sens.
La densité des OAP sectorielles permet
d’assurer une production de logements
cohérente avec la trajectoire
- OAP Villevert : Au vu de la situation de ce projet dans le centre-bourg de Chavagnes-les-Eaux, il  [Sur I'augmentation DDT ¢ demc;grzph'ql?e e_t assure | m:erpz:n feﬁ
serait intéressant que les principes d’aménagement fixent un objectif de densité plus soutenu que |de la densité de . (note X projets dans fenvironnement existant.
I'objectif actuel de 18 logements/ha. 'OAP rue Villevert. technique) Sag't, . d? m'n'mumj Dans . la
concrétisation des projets, certaines
opérations seront plus denses. Enfin, la
densité est compatible avec le PLH.
La densité de cette OAP sera réévaluée.
Il est important de rappeler que la
compatibilité avec le SCoT est analysée
¢ Le Scot Loire en Layon est prochainement obsoléte et n’intégre pas les derniéres versions par la PPA compétente en la matiére qui
des documents de rang supérieur: la compatibilité du projet de PLU doit étre n’est pas la MRAe et que le PLU doit étre
prioritairement analysée par rapport au futur Scot PMLA, intégrateur des documents de compatible avec le SCoT en vigueur, ce
rang supérieur, arrété le 4/11/2024 et en cours d’approbation. Une analyse compléte est |Sur fanalyse de la qui est effectivement démontré dans le
i i compatibilité du rapport de présentation. Il ne doit pas
L] Hecessane. projet de PLU avec étre démontré la compatibilité avec la
.. . X . |le projet de SCoT en révision du SCoT en cours, document non
Sur 1 compatibiits De pI.us, I’e futur Scot‘ prevc‘nt la .pnse en compte d’une envelo?.pe\mtercon?munale a coErste révision. opposable et &volutif.
avec le SCoT vocation d’activités agricoles a partir de 2031, ce que le futur PLU n’intégre pas a ce stade, |sur I'analyse[MRAe X
dans l'attente, d’aprés le dossier, d’'un cadre méthodologique plus précis d’application. dif'férenct:éie de d|a foncelma”“a déc:inaison dansle PLIU de
L] compaﬁ ilité u ’env.e oppe pour les projets agricoles a
Ce Scot, comme le précédent, est présenté comme intégrant notamment le schéma |Projet de PLU avec partir de 2031 du futur SCoT, le SCoT ne
> ; i 7 le SAGE Layon prévoit pas de méthodologie. Elle ne
d’aménagement et de gestion des eaux (Sage) Layon Aubance Louet, approuvé le Aubance Louet. peut donc pas 8tre retranscrite dans le
4/05/2020, sans que la démonstration de la compatibilité du PLU avec ce schéma de PLU.
cohérence territoriale n’évoque les sujets correspondants.
[..] Par ailleurs, le projet de PLU a été réalisé
en prenant en compte les orientations du
SCoT en cours de révision, l'autorité
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Enjeux

Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC)

Remarques/Rése
rves

PPA / MRAE /
CDPENAF /
PPC

Piéces concernées

Rapport de présentation

PADD
OAP

Reglement écrit

Reglement graphique

Annexes

Position de la commune
NB : Les réponses aux avis sont les
premiers arbitrages de la
commune au regard des
remarques et réserves émises par
les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
Ces réponses peuvent évoluer dans
le cadre du dossier d’approbation
selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique

La MRAe recommande :
* d’intégrer une analyse différenciée de la compatibilité du projet de PLU avec le futur Scot
PMLA intégrant notamment la compatibilité indirecte avec le Sage Layon Aubance
Louet ;

compétente en la matiére a été associée
tout au long de la procédure. Il sera
souligné que la MRAe, dans son avis,
évoque de nombreuses applications des
orientations du projet de SCoT.

Par ailleurs, le projet de PLU mobilise
principalement les parties actuellement
urbanisées du territoire pour la
production de logements, les extensions
urbaines a vocation économique ont été
définies en cohérence avec les travaux en
cours sur le projet de SCoT, les besoins en
logements des saisonniers a été pris en
compte dans lidentification  des
batiments  pouvant changer de
destination en zones A et N. Les espaces
Agricoles ont été identifiées au
reglement graphique et protégés dans le
reglement écrit. Enfin, il est rappelé que
le PLU analyse et projette la
consommation d’ENAF dont [lactivité
agricole et ses constructions ne font pas
partie.

Sur la compatibilité
avec le PLH

* |e PLH Loire Layon Aubance prévoit notamment pour Terranjou :
© une enveloppe de 5,22 ha a vocation d’habitat et équipements en extension urbaine

entre 2023 et 2035, ce qui est proche des valeurs maximales pour le seul volet
résidentiel reprises dans le PADD du PLU mais qui ne correspond pas aux différentes
possibilités de consommation d’espaces prévues (voir §1.2),

(o)

des densités moyenne de logements/ha, respectivement de 23 pour Martigné-Briand et
de 18 pour les 2 autres communes, respectées dans le projet de PLU,

© un objectif de 50% minimum des constructions de nouveaux logements en
densification au sein de I'enveloppe urbaine : le projet de PLU prévoit prés de 68 %, il
est compatible sur ce point.

Le dossier conclut a la compatibilité du futur PLU, or ce point doit étre davantage justifié.
[-]

La MRAe recommande :
* de compléter I'analyse de compatibilité avec le PLH, en particulier sur le respect de

l’enveloppe de consommation fonciére et avec le PCAET.

Sur la
démonstration de la
compatibilité du
projet de PLU avec
le PLH.

MRAe

Les orientations du PADD ont été définies
en compatibilité avec les dispositions du
PLH (rapport de présentation, 1.1).

Les orientations du PADD sont traduites
dans le contenu et la justification des
OAP sectorielles (rapport de
présentation, 1.2).

La trajectoire de consommation fonciére
est explicitée dans le chapitre 4 du
rapport de présentation.

La trajectoire démographique est
justifiée. Il est démontré la nécessité de
créer des logements.

Elle reprend les dispositions du PLH. Le
potentiel de logements au sein des
parties actuellement urbanisées est
étudiée dans le diagnostic foncier. La
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Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
é v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Eni Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a E g @ | remarques et réserves émises par
njeux (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC s = % g fé” § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
majorité des logements est produite a
I'intérieur de ses enveloppes urbaines.
Le reste des besoins en logements est
satisfait en  extensions urbaines,
comptabilisées dans la consommation
d’ENAF. Cette production de logements
est réalisée en application des densités
prévues par le PLH. Le projet de PLU est
donc compatible avec le PLH. La
démonstration étant réalisée dans le
rapport de présentation, il n’est pas
nécessaire d’apporter des compléments.
Comme le souligne l'avis de la MRAg, le
le PCAET Loire Angers Métropole qui fixe, d'aprés le dossier, notamment les objectifs de rapport de présentation présente les
réduction de 75 % des émissions de gaz a effet de serre (GES) d’ici 2050, de 30 % de sur la conclusion de différentes dispositions du projet de PLU
consommation d’énergie entre 2012 et 2030 et de 55 % entre 2012 et 2050, une couverture |, compatibilité du démontrant - qu'il est élaboré en
en énergie renouvelable de 32 % en 2030 et 90 % du parc de logement rénové au niveau |projet de PLU avec MRAe Compat'b'“te. avec le PCAET. S
: Ry ) 8 e X . . Une conclusion sur la compatibilité du
trés performant (non explicité) en 2050. Si le réglement prévoit des dispositions, le dossier |le PCAET. projet de PLU avec le PCAET sera
ne conclut pas clairement sur la compatibilité du projet de PLU. ajoutée au paragraphe 2.4 du rapport
de présentation.
Le PLU prévoit diverses dispositions
favorisant les énergies renouvelables,
imposant de la perméabilité et la
végétalisation des opérations,
Le PLU doit aller plus loin : I'utilisation de matériaux vertueux et
Sur I"’} cs?:gibilité - ensensibilisant Iesphabitants a des pratiques vertueuses en matiére de consommation énergétique et de qualité de Z“r la "hOTO" d'“"JS zrotégean; les bélémlefnts palysaglers
avec le l'air : e chaleur, e ‘intérét. Par ces biais, il favorise les ilots
en intégrant les notions d'« ilots de chaleur Urbain » (ICU) et de surchauffe urbaine dans le projet de PLU et dans |surchauffe dans le de fraicheur et la nature méme en milieu
le cadre de 'aménagement de centre-bourgs notamment.. .etc. projet de PLU dans urbain.
Néanmoins, L'ARS note le fait que le PLU encourage I'implantation de systémes relatifs aux énergies I? , cadre de Concer?ar‘n la qualité de Iair, les projets
renouvelables sur les batiments existants et les nouveaux. Il permet également Iinstallation |'@meénagement des|ARS X de création de logements et les
d'infrastructures favorables a I'utilisation d’énergies renouvelables en accord avec la préservation des milieux [bourgs. extensions urbaines se concentrent
naturels et des paysages. Le PLU permet notamment : Sur la sensibilisation autour des parties actuellement
des habitants aux urbanisées du territoire. Les futurs
= L:!mplantat!on d’éoliennes pour valgriser I'énerg?e du vent ; o o ) pratiques habitants seront proches des
. ML |mplantatlon dp parcs phptovoltalques. en priorité sur les secteurs artificialisés, délaissés (friche) ou vertueuses. équipements et services de proximité,
pollués, comme I'ancienne déchetterie de Maligné, o o -
limitant ainsi 'usage de la voiture.
Concernant la consommation
énergétique a titre individuel, il
n‘appartient pas au PLU de la
reglementer, cela releve du code de la
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Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
S v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Yol .y 7 . O Vs 7 .
Enieux Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
J (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g fé” § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
() . .
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
construction qui s’applique lors de la
conception des projets.
L'objectif des secteurs d’'OAP sectorielle
est de permettre la densification pour
Cf. piece du PLU « Cf. AR-01.5_21054915_PLU_TERRANJOU_RP_EE_Annexe - page 32/96 ». limiter I'étalement urbain et la
Dans le cadre de ses projets d’'urbanisation, il devra étre intégré les mesures permettant de lutter contre la formation consommation d’ENAF.
dflots de Chaleur Urbain (ICU). sur les ‘mesures L'organisation de I'espace sera précisée
Ces projets de ZAC ou de futures zones d'urbanisation (« Le Clos des Vigneaux » ou « La Menardiére » sur la [visant a  lutter ARS X d & | dre d pl”l b ‘p d
commune de Notre-Dame d'Allengon ou « Les Petites cartes » sur la commune de Chavagnes - Cf. Piéce AR- |contre les flots de ans le cadre de [éelaboration des
01.4_21054915_PLU_TERRANJOU_RP_EE page 86, 92, 118, 126/231 et Cf Piece AR-|chaleur projets. Elle devra prendre en compte
01.5_21054915_PLU_TERRANJOU_RP_EE_Annexe page 34/96) », devront étre menées dans le cadre d'une lensemble  des  dispositions  du
continuité écologique conformément aux objectifs du PADD et dans |'optique de préserver la santé. reglement écrit, notamment sur la
perméabilisation et la végétalisation des
espaces.
Il n’a pas été fait le choix de retranscrire
ces enjeux dans une OAP thématique.
sur la réalisation Les énergies renouvelables sont prises
Il est également prévu des OAP « Energies renouvelables- dispositif solaires ». De telles OAP répondent a [d’une OAP énergies ARS X ?n Cglmpfje \djns Ifs, .(:'Sgosmfns
I'objectif de développement des ENR et vont dans le sens d'un Urbanisme Favorable a la Santé. renouvelables, avorables du reg emen’. ecrit. En outre,
dispositifs solaires un secteur Npv pour I'implantation de
P ’ panneaux photovoltaiques sur le site
d’une ancienne décharge est prévu pour
mobiliser vertueusement I'espace.
des zones inondables communal (finalisé en 2023) Tes seules zones humides pré-localisées. La
MRAe observe que certains secteurs humides pré-localisés n‘ont pas été repris, sans justification, La pré-localisation des zones humides en
i ~|et que les zones humides identifiées au PLU en vigueur sur la base de prospections de terrains Qelhors des espaces ‘batls etamenages a
SurFidentification| . Champs des Beauchers et des Acacias » ne se retrouvent pas suite aux nouvelles prospections  |>" - la été reprise dans le reglement graphique.
des enjeux Hisll 2alisé retranscription de Les espaces batis ont été exclus parce
environnementaux, [po]nc uelles.realisees: 'atlas des zones|MRAe X X X que les constructions qu’ils comportent
notamment  des L;MRAe recommande : humides dans le ont dégradé les milieux humides. En
zones humides : 3 2 7 . 5 projet de PLU. outre, cela concerne trés
e de r:,?orter Ze fgg:): Ithaust;;/edau sein c;l,e / fw;las fies. .‘zjone;i llrumldes, du réglement majoritairement des zones agricoles et
graphique et des ), 'ensemble des zones humides ainsi identifiées ; naturelles au sein desquelles les
[..]
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Piéces concernées

Position de la commune
NB : Les réponses aux avis sont les

§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Eni Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a E g @ | remarques et réserves émises par
njeux (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC s = CSL g ‘?‘:’D § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Les zones humides identifiees, avec les Tacunes répertoriees au §2.3, sont globalement bien possibilités de construire sont trés
intégrées au niveau du réglement graphique en zone A ou N et protégées au titre de I'article L.151- limitées.
23 du code de I'urbanisme. La nécessité du maintien de ces zones est bien reprise au sein de 'OAP Dans le cadre de I'élaboration du projet
« Mise en valeur des continuités écologiques ». Toutefois, certaines zones humides pré-localisées de PLU, des prospections ont été
n‘apparaissent pas au niveau du réglement graphique, comme en bordure du Layon ou a proximité reihs.ees sur Ie.sd S't.eﬁs enl eXten.Slon
du secteur Ne de Cornu : une justification de ces choix est attendue. urbaine _pour 1 entifier les enjeux
environnementaux et notamment la
[.] présence de zones humides. Concernant
La MRAe recommande : le secteur Nord des Acacias, le rapport
. de justifier le choix des zones humides pré-localisées non reprises au réglement graphique. établi qu’il n’y a pas de zone humide.
Le PLU identifie par une trame spécifique au titre de l'article L151-23 du code de _ ) )
I'urbanisme les zones humides inventoriées lors d'une pré-localisation menée en 2021, et le  diagnostic des enjeux
accompagne cette identification par un réglement protecteur. LOAP thématique mise en e""_"f:""eme“ta”"lsl‘t‘f ':s se:'te“"f de
valeur des continuités écologiques rappelle la nécessité de maintenir les éléments liés a la DOT X X |x p:g’: ec:::s :‘;'::éz: es dernieres
fonctionnalité et 4 la qualité des zones humides. Ces éléments permettent de protéger les ':e rgglement graphiql..le sera complété
secteurs a enjeux, i! est vtile de les comp[éter en présentant la méthodologie retenue pour des localisations identifices dans le
réaliser la pré-localisation des zones humides. cadre des prospections des secteurs de
Par ailleurs, aucune zone humide n’est identifiée sur la 1AUy correspondant a I'OAP ZA des Acacias projet.
(partie nord). Pourtant, dans le PLU de Martigné-Briand en vigueur, une zone humide avait été
identifiée suite a des prospections de terrain réalisée en 2014 sur la base des arrétés de juin 2008 et DDT (note
octobre 2009 (criteres floristiques et pédologiques). L'absence d’identification de cette zone technique) X XX
humide dans le projet de zonage pose ainsi question et doit étre justifiée.
[.]
Les OAP Rue Saint-Eloi et Rue Rabelais ont fait 'objet d’'un diagnostic zones humides. Les résultats
sont présentés dans |'évaluation environnementale. Ainsi, sur ces secteurs une zone humide est
identifiée sur une partie de la parcelle concernée. Parmi les mesures ERC présentées, il est indiqué
qu'il est prévu une identification au réglement graphique des zones humides identifiées au titre de bDbT ) (note X [x
I'article L151-23 du code de l'urbanisme. Toutefois, le réglement graphique n’identifie pas de zone technique)
humide sur ces secteurs. Il est nécessaire de revoir ce point et de protéger la zone humide comme
annoncé.
Le dpssner précise par ailleurs que la commune « s'engage 'actuellement dans la realisation et sur la réalisation Uinventaire des zones humides &
lintegration au PLU d’un inventaire des zones humides a I'echelle du territoire communal afin  |4un inventaire des Féchelle du territoire communal pour
d’assurer la compatibilité de ce nouveau document avec [...] le Sdage Loire Bretagne et le schéma |zones humides a répondre aux objectifs du SAGE et du
d’aménagement et de gestion des eaux (Sage) Layon Aubance Louet »*, approuvé le 4/05/2020, |Iéchelle du|MRAe X SDAGE a été réalisé. Il est repris dans les
sans que lon sache s’il s‘agit des prospections décrites ensuite ou d’investigations |territoire pré-localisations de zones humides du
communal afin réglement graphique.

complémentaires qui restent a réaliser.
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Enjeux

Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 ‘g g commune au regard des
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC GEJ. = % g fé” § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
'g & ol g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
d’assurer la Le réglement graphique sera complété
compatibilité avec des localisations identifiées dans le
Par ailleurs, la commune s’est engagée dans la réalisation et I'intégration au PLU d‘un |le SDAGE Loire cadre des prospections des secteurs de
inventaire des zones humides & I'échelle de I'ensemble du territoire communal. Afin de |Bretagne et le SAGE projet.
compléter le PLU sur ce volet, il est attendu une intégration de ces éléments dans une [Lavon  Aubance|DDT X
prochaine modification du document. Louet.
De la méme maniére, une analyse des enjeux environnementaux (flore et habitats, faune et Le diagnostic des enjeux
corridors écologiques) a été réalisée sur les secteurs susceptibles d’étre ouverts a I'urbanisation. environnementaux sur les secteurs de
Elle est basée sur des investigations réalisées en 3 passages (voir §2.7)%, soit sur une durée ne o projet sera complété des dernieres
permettant pas une identification suffisante des enjeux, et sans qu’il soit clairement défini s’il s’agit ZZ; eln',izzt';'g?:z: prospections réalisées.
d’une période favorable. Des enjeux « modérés » sont identifiés sur les secteurs de Notre-Dame- habitath faune et
d’Allencon (la « Ménardiére ») et de Martigné (la « Gare »). corridors Lidentification  des  secteurs en
Le dossier n‘apporte pas d’éléments sur le choix des secteurs prospectés et les raisons pour |scologiques. extensions “rl?a\'”es a pris en compte
lesquelles d’autres n‘ont pas été retenus, tant pour les zones humides que pour les investigations |La précision de la ;’>Ilu5|eur§ Cr't‘eres declinés  dans
p < - i ¥ . o s £ wib . . I’évaluation environnementale.
écologiques. Il ne justifie pas non plus de la pression d’inventaire particulierement limitée fT:_eth0§<_7|084'e Le premier critére est la localisation des
(sondages pédologiques, journées d’inventaires faune-flore), retenue pour l'identification des |ddentification des secteurs pré-identifiés uniquement au
enjeux. Ainsi, certaines OAP en extension ne sont pas concernées ou pas entierement, ni aucun Zi;t;iitn urbaineen droit des enveloppes urbaines des bourg
secteur d’OAP de densification, emplacement réservé, Stecal, changement de destination (dont sur le choix de .Ia des communes déléguées.
certains sont en zone humide, en EBC...), ni la totalité du secteur en 2AU ou encore la zone one  2AU  du Ensuite, il a été questionné la présence
pressentie pour I'agrandissement de la carriére®. Ces prospections en amont de la planification  |sacteur d’ext,ension d? Va_“i"ité agricole et sa reelle
sont pourtant essentielles car elles permettent d’identifier d’éventuels enjeux relatifs a la de carriere et de|MRAe X perennite danﬁ Ie_tempfﬁln9tamment au
bictdiversité (détc.ermili\at'ior.\.et. caractérisation dfes habitats/f,au.ne/ﬂore{corridors, .écolo,giqges 'emprise de I'ERO3 ::;g)?)r:rsesac:iIga::k?i:aiiz:slgniz:tr:npt)zg
présents sur les sites, identification des zones humides) et de décliner la séquence éviter-réduire- sans analyse des (puisque ces secteurs se raccrochent 3
compenser (ERC) dans le choix et la localisation des zones d’urbanisation future. En particulier, ~ |€M€UX Fenveloppe urbaine des bourgs).
'emplacement réservé ER-03 (plus de 0,5 ha) est entierement situé en zone humide. Le choix de :S‘r"rf;nqi:;;l?;; lls ont également été confirmés au
ces secteurs doit étre justifié et les investigations complétées. du sectejur identifié regard de la desserte viaire et des
. de Ia possibilités de raccordement  aux
Au regard de I'analyse ci-dessus, la MRAe recommande : ZZhe::ZTJ sous-sol réseaux.

* de reprendre I'analyse de I’état initial de I'environnement concernant la faune, la flore et  |pour le Des prOSpe,cnor: ont\été réa“.s (?es sur les
lidentification des zones humides sur I'ensemble des secteurs destinés a étre ouverts a  |développement de Ziaeurs dréetpe?rr;i:;]: @ celsezrlteresen;;;)llj;
Purbanisation (OAP, emplacements réservés, Stecal, zones 1AU et 2AU, zone d’extension |la  carriere  des environnementaux.

potentielle de la carriére) & la fois par une pression d’inventaire adaptée (sondages |Aleuds. Le choix des secteurs a été déterminé en
pédologiques, inventaire faunistique et floristique) et la prise en compte des données de application de la mesure d’évitement.
pré-localisation actualisées ; le rapport de présentation sera
L] complété.
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Enjeux

Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces

Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC)

Remarques/Rése
rves

PPA / MRAE /
CDPENAF /
PPC

Piéces concernées

Rapport de présentation

PADD

OAP

Reglement écrit

Reglement graphique

Annexes

Position de la commune
NB : Les réponses aux avis sont les
premiers arbitrages de la
commune au regard des
remarques et réserves émises par
les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
Ces réponses peuvent évoluer dans
le cadre du dossier d’approbation
selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique

Le dossier expose brievement la méthode utilisée pour I'évaluation environnementale du projet de
PLU concernant la définition des habitats, faune et flore. Toutefois, concernant |'identification des
zones humides, les prospections sur les futurs secteurs de projet sont renvoyées a plus tard dans
un document et réalisées et détaillées dans un autre, mais incomplétes. Ceci va a I'encontre du
principe de planification du PLU permettant un réel évitement des secteurs a enjeux. En effet, une
fois les secteurs ciblés pour 'aménagement, il sera plus difficile d’éviter une éventuelle zone
humide. Ces prospections doivent étre réalisées en amont du PLU (voir §2.3).

- OAP Rue d'Anjou : Aucune analyse n'a été effectuée sur le site. Aussi un diagnostic habitat faune
flore doit étre effectué par un écologue. Ce site ne figure pas dans le document d'enjeux
biodiversité.

[..]

Le rapport de présentation doit apporter des justifications appuyées concernant ce choix de
zonage. Les impacts sur I'environnement et sur le potentiel agricole doivent étre présentés dans
I’évaluation environnementale.

DDT
technique)

(note

Concernant le secteur 2AUh, les
prospections environnementales ont été
réalisées et n‘ont pas révélé d’enjeu. Ce
secteur compléte la zone 1AU qui
completent Il'enveloppe urbaine du
bourg de la commune déléguée de
Notre-Dame-D’Allengon. Dans le cadre
des aménagements précédents, les voies
et réseaux ont été réalisés pour
permettre le raccordement de cette
extension urbaine.

En outre, il est situé a proximité
I'agglomération angevine. La pression
fonciére pour I'habitat est importante.

Concernant le secteur d’extension de la
carriére, le PLU identifie la protection du
secteur en raison de la richesse du sol et
du sous-sol au titre de l'article R151-34
du code de l'urbanisme. Lautorisation
d’exploitation lié au développement de
la carriére des Alleuds est soumise a des
dossiers d’autorisations administratives
justifiant notamment du respect des
enjeux environnementaux. I
n‘appartient pas au PLU de réaliser les
études propres a la réalisation du projet.

Concernant la définition des
emplacements réservés, ils permettent
de réaliser des acquisitions foncieres
pour la réalisation de projets d’intérét
général.

Une fois les acquisitions fonciéres
finalisées, les projets seront élaborés et
soumis aux dispositions d’urbanisme et
environnementales applicables. A ce
jour, 'emprise des ER matérialisent des
intentions de projets dont Ia
concrétisation est incertaine.
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Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
O
Enieux Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
J (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g ‘?‘:’D § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
humides. Nous regrettons que cette hiérarchisation ne soit pas declinee dans le
A . - " S | fait
plan de zonage et que les prescriptions ne soient pas adaptées en lien avec celle- dEJarutorise‘: dae's
ci. En I'état, interdire 3 priori « toute construction, installation, affouillement et |, < uctions . umides doiventét
. .. . P . es zones umiaes olven etre
exhaussement » liés aux activités agricoles est plus restrictif que . la 2g;|crc;l:1s,nt o identifies et protégées. Le SAGE et le
réglementation en vigueur. Je demande que pour tous travaux en zone humide I’:xtaensi;n des d’Aagrichture X SDAGE ne prévoient pas d'exceptions
les prescriptions du PLU renvoient a celles fixées par le code de l'environnement, | 1uents existants pour les constructions a destination
le SDAGE et le SAGE. Des constructions agricoles sont implantées en zones |dans les zones agricole.
humides ou jouxtent une zone humide, or leur extension pourrait étre autorisée, rurnlidf-'s pré-
e . . ocalisees.
sous conditions, le cas echéant.
Concernant les zones humides, il est précisé dans le rapport de présentation (volet justifications - Le dossi lété des dernié
page 176) que «les secteurs de projet ont fait l'objet de prospections localisées ». Mais ces Videntificati € dossne,rlfera complete des dernieres
prospections n‘ont pas été réalisées sur 'ensemble des secteurs de projet. Il est ainsi nécessaire de sur  [identi ca.hon etu es realisees.
réaliser ces prospections sur I'ensemble des secteurs de projet. des. enjeuXinnr (note D.es échanges .sc'mt en cours avec
environnementaux technique) I'intercommunalité  concernant la
[i"] 5 licité | 2 | I : B biariaati 5 = sur les secteurs en au définition des secteurs d’activité. Le
| nest'pa's explicité les raisons pour lesquelles ces projets d'ur 'anlsatlon en extension n'ont pas | ... con urbaine. dossier sera modifié pour Fapprobation
tous fait I'objet de prospections écologiques et zones humides. L'OAP relative a la ZA des Acacias le cas échéant
secteur sud n’a fait |'objet d’aucune prospection. )
Les principales haies du territoire ont été identifiées au sein du futur PLU et catégorisées selon
leurs fonctionnalités. La méthodologie d’identification de ces haies n’est cependant pas explicitée.
[..] MRAe X
La MRAe recommande :
* de justifier la méthodologie d’inventaires des haies utilisée ;
Sur la méthodologie Le rapport de présentation sera
Sur la biodiversité d’identification des cotnplete . poul;. (.ic.etal!ler la
haies méthodologie  d’identification des
' haies.
Je note que des haies existantes, dont certaines figurent dans l'inventaire national des haies de DT "
I'lGN, n‘ont pas été identifiées dans le projet de zonage du PLU. Ceci doit étre justifié en présentant hni (note X
la méthodologie d’identification des haies et alignements d'arbres retenue. technique)
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Enjeux

Piéces concernées

Position de la commune
NB : Les réponses aux avis sont les

§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 ‘g g commune au regard des
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § &l a Y g § remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC GEJ. = g g fé" @ | les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Le projet de PLU comporte un effort intéressant de protection des haies et, en particulier,
I'inventaire détaillé du maillage bocager a permis I'identification au projet de PLU d’une protection
graduée en fonction de leur cumul de fonctionnalités. Toutefois, le recul des batiments prévu au
réglement écrit (de 5 et 7 métres de I'axe des haies, arbres et alignements d’arbres) semble
insuffisant notamment pour les alignements d’arbres de haute tige et les arbres abritant des MRAe X
insectes saproxylophages pour lesquels un recul de 10 métres minimum parait nécessaire.
[...] Sur le recul des
La MRAe recommande : batiments imposé Le réglement écrit sera adapté pour
* de revoir le recul minimum demondé pour les alignements d’arbres de haute tige et les |Par rapport aux imposer un recul plus important pour
arbres abritant des insectes saproxylophages ; haies composées les haies a enjc?u fort composées
d’arbres de haute d’arbres de haute tige.
Il est indiqué page 33 du projet de reglement « Sauf contrainte technique, les batiments doivent nee
étre éloignés d'un minimum de 5 métres de I'axe des haies, arbres, alignements d'arbres reportés
sur les documents graphiques du reglement. Cette distance est portée a 7 métres par rapport aux DDT (note X
arbres de grand développement (arbres de haute tige) ». Il serait souhaitable de modifier la technique)
rédaction afin, de respecter pour les batiments, voirie et réseaux divers, une distance de 10 m par
rapport aux alignements d'arbres a haute tige et les arbres hotes a insectes saproxyliques.
De plus, des espéces anthropophiles (notamment avifaune et chiroptéres) pouvant étre installées |Sur le fait d’imposer Il est important de rappeler quun PLU ne
dans les secteurs présentant des projets de destruction ou réhabilitation de batis (retrouvés [un \diagnOS‘L‘iC des peut pas imposer la réalisation d’études
notamment dans plusieurs OAP), un diagnostic préalable peut s'avérer opportun. Cette mesure |€SPeces ou la production de documents qui ne
gagnerait a &tre intégrée dans I'OAP thématique « Mise en valeur des continuités écologiques », ZZ:\T‘I’G’JZZZLI:ZG " MRAe X sont pas prévues par la réglementation.
ainsi qu’une présentation des mesures améliorant la prise en compte de ces especes dans les conception des La remarque peut donc pas étre prise en
opérations de réhabilitation des batis (intégration de nichoirs...). projets. compte.
Le maillage bocager en dehors des
La protection des haies déja soumises & une identification et protection (au titre ' f:rr::tiireaituzlt'gmizzaﬁ;g’a;’:;j:é ‘i‘:
de la PAC et du code de "environnement) a pour seul effet de multiplier les Z:Z Laaiesﬂﬁﬁichzz protégé en application des dispositions
démarches et complexifie linstruction des autorisations. Nous demandons, que |, . sou?‘nisesé Chambre X de [larticle 1151-23 du Code de

seules les haies qui ne font pas déja I'objet d’une protection soient soumises a
une autorisation de la collectivité.

une autorisation de
la collectivité.

d’Agriculture

I’'Urbanisme. La modification du maillage
bocager identifié en ce sens est
effectivement soumise au dépot d’une
demande d’autorisation d’urbanisme
préalable.
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Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
S v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
. . . . Yol .y 7 . O Vs 7 .
Enieux Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
J (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g ‘?‘:’D § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
() . z
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Sur le complément
de I'OAP Le projet de PLU est compatible avec le
Or, le rapport de présentation ne présente pas la cartographie de la TVB du SCoT Loire en Layon, ni  [thématique Mise en SCoT en vigueur.
celle ;Ju projet de SCoT PMLA, et ne trg)it}e pas précisémlent.dg5 orientatipns du SCoT dans ce  |valeur des|DDT (note X 'OAP thématique Mise en valeur des
domalrje. Seul la cartographie du SRCE a été reprise dans I'état initial de I'environnement.Le dossier |continuités technique) continuités écologiques, sera complétée
devra étre complété par la trame verte et bleue affinée a I'échelle communale. écologiques avec les au regard des données disponibles en la
corridors identifiés matiére.
au projet de SCoT.
Sur la cohérence
T . T . e . entre les
Il est indiqué en légende du plan de zonage que les Parcs et jardins sont identifiés au titre du roglements DT (note Les roglements écrit et graphique seront
L151-23 du CU, mais le reglement écrit indique que l'identification des Parcs et jardins a été faite au g hi . hni X X S reg hé graphiq
titre du L151-19 du CU. |l sera nécessaire de mettre en cohérence ce point du reglement. graphique et e.c”t technique) mis en coherence sur ce point.
sur la protection
des parcs et jardins.
Parmi les recommandations figurant dans I'OAP Mise en valeur des continuités écologiques, il est Sur le fait d’imposer
indiqué « prévoir des dispositifs de clotures permettant un écoulement naturel de l'eau et la la perméabilité Ia
circulation de la petite faune (ex : passage de 20 cm au ras du sol) ». Il est toutefois nécessaire de rr‘:w’ bilité'  des|DDT (not
rappeler que pour les clétures en zone naturelle et forestiére il est nécessaire de respecter les permea 'ée 15 s hni ote X La remarque sera prise en compte.
principes de l'article L372-1 du code de I'environnement concernant la nécessité de permettre la systerlnes € cot;:re technique)
libre circulation de la petite faune sauvage. Il est nécessaire de rappeler que cette disposition ne se |POU" '€ Passage des
limite pas a une recommandation. petits mammiféres.
i . . . R ) Sur la mention des
Concernant les espaces naturels sensibles (ENS), si le zonage qui s"y applique parait cohérent (N, A ou Av), espaces  naturels
il est dommage que les trois ENS présents dans la commune - la Forét de Brissac, les Coteaux de Martigné-|sensibles dans le|CD49 La remarque sera prise en compte.
Briand, la prairie humide de Notre-Dame d’Allengon - ne soient pas cités dans le dossier. diagnostic du
territoire.
Le PADD vise a « S‘appuyer sur les formes historiques d’habitat dense pour penser 'aménagement ~|SUr le renforcement Les centres-bourgs (zones UA) des
. . & . , 3 : v des dispositions communes déléguées de Chavagnes-Les-
de demain », ce qui est intéressant du point de vue de la réduction de la consommation d’espaces AR -
Ay hé hi | batnadeit - foi biectif ' ) assurant la Eaux et Martigné-Briand sont soumis a la
et : e la coherence arc |te.ctura e etA u\r ‘aln,e es bourgs. Toutefois, cet objectif n'est pa}s retranscrlt protection servitude de protection des monuments
clairement dans le PLU qui gagnerait a intégrer, notamment en zones UA, UB, Uh, mais également |, chitecturale des historiques AC1. Les projets sont soumis
Sur la protection du| dans les futures extensions, des régles’” concrétes garantissant une cohérence historique et |centre-bourgs, MRAe X a lavis de I'Architecte des Batiments de
patrimoine architecturale avec absence de rupture, qui pourrait entrainer des bouleversements du paysage |I'insertion des France garantissant la préservation du
dans les bourgs et hameaux anciens du territoire, secteurs qui présentent a ce jour une réelle |Projets dans patrimoine et  de  [identité
valeur patrimoniale. La MRAe constate que le potentiel de densification des secteurs UB dits | environnement architecturale. En outre, pour adapter
existan cette protection a la realite du territoire
tant tt. tecti | lité du territ
(-] de : notamment en un projet de périmétre délimité des
La MRAe recommande : extension urbaine. abords est en cours d’élaboration.
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Enjeux

Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC)

Remarques/Rése
rves

PPA / MRAE /
CDPENAF /
PPC

Piéces concernées

Rapport de présentation
PADD
OAP
Reglement écrit
Reglement graphique

Annexes

Position de la commune
NB : Les réponses aux avis sont les
premiers arbitrages de la
commune au regard des
remarques et réserves émises par
les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
Ces réponses peuvent évoluer dans
le cadre du dossier d’approbation
selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique

. de favoriser le développement architectural, urbain et paysager en cohérence historique avec celui des
bourgs et hameaux du territoire.

De plus, le réglement écrit prévoit des
dispositions propres a chaque zone
visant a assurer I'intégration des projets
dans l'environnement existant dans le
paragraphe 2.2 Caractéristiques
urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres.

Enfin, larticle R151-27 du code de
I'urbanisme, rappelé dans les
dispositions du reglement écrit, permet
a l'autorité compétente en matiére de
délivrance des autorisations
d’urbanisme d’imposer des prescriptions
ou de refuser la demande si les
constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions sont de
nature a porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels et urbains, ainsi
qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Enfin, concernant I'insertion des projets
dans l'environnement, les éléments
paysagés de qualité sont identifiés et
protégés  dans les  dispositions
reglementaires.  Leur  préservation
participera a l'insertion des projets. En
outre, pour les secteurs en extension
urbaine, les OAP sectorielles prévoient
des dispositions pour assurer la
transition entre les paysages agricoles et
I'urbanisation future.

Le PDA, en cours au niveau du bourg de Chavagnes, n’est pas intégré au futur PLU (via par exemple
un aplat ou un périmétre spécifique...). Ce point doit étre complété.

Sur la prise en
compte du projet de
PDA en cours
d’élaboration sur la
commune déléguée
de Chavagnes-Les-
Eaux

MRAe

Le PDA est en cours d’élaboration, il n’est
pas approuvé a ce jour donc non
opposable et susceptible d’évoluer.

En outre, il s’agit d’une servitude d’utilité
publique qui sera annexée au PLU
lorsqu’elle sera opposable aux
administrés.
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Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 ‘g g commune au regard des
Enjeux Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § &l a ; g § remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC GEJ. = g z fé" @ | les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
'g & ol g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
g 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Sur le recensement
Concernant la prise en compte du patrimoine bati d’autre part, on note I'utilisation des articles L. 151-19 (;:'Jotégé szt:_:::gzz
(conservation) et 151-11 (changement de destination). Les fiches avec photos en annexes du réglement écrit Varticle 1151-19 du Les bourgs de Martigné-Briand et
et les objectifs de valorisation affichés dans le volet justifications sont intéressants. On aurait néanmoins |y qe de Cf)a.va‘gnes sont f:ouverts par le
souhaité que le pointage du bati réalisé au titre de I'article L. 151-19 aille plus loin, notamment dans la prise | yrbanisme, perimetre de protection des monuments
i ‘ 3 P W £ - CD49 X X historiques. La commune a identifié les
en compte du bati alchcn des.bou’rgs et des eFarts. Le reperage Feallse concerne, en‘l état, essenhellentlent nota‘mment la Sléments situés en dehors de ces
quelques fermes et batiments isolés et le « petit patrimoine » (croix de chemin, moulins, chapelles, lavoirs). reprise de périmetres.
Pour Martigné-Briand, le bureau d’étude aurait pu s’appuyer sur les données de I'Inventaire du patrimoine |'inventaire du
(135 dossiers) comme signalé dans le document d’association que nous vous avons transmis en 2021. patr‘im.oine sur
territoire de
Martlgné-Briand
Sur I'identification
et la protection du
Sfxr la protection du La MRAe recommande : réseau . )
réseau . 3 ) . R hydrographique MRAe X X La remarque sera prise en compte.
hydrographique . de compléter la protection des cours d’eau au niveau du réglement du futur PLU. dans les
dispositions
réglementaires.
Le projet de PLU entrainera la consommation de terres agricoles, et notamment de terres situees
dans une aire AOC viticole”. Un chiffrage de cette consommation doit étre fourni ainsi qu’une
justification des choix des secteurs retenus, en particulier concernant les extensions potentielles de
la carriere, et la réalisation d’'une analyse ERC. Le PADD fixe comme objectif la préservation des . L
Le dossier sera complété avec la
£;]MRAe A Pt MRAe X superficie des terres AOC qui ne seront
. plus a vocation Agricole.
* de présenter clairement et de justifier 'impact du projet de PLU sur les consommations Zur (;e c_omplemerl’t Les mesures ERC peuvent étre mise en
Sur la protection d’espaces agricoles et notamment viticoles, en particulier en AOC, prochainement sSper(f)-iScSiftrjezvtzcrrei oeuvrel . dans le cadre d.es proj,ets
des terres AOC permises, de mener une démarche ERC concernant ces impacts et permettant de protéger |pqc qui ne seront lorsqu’ils _Sont connus. A ce Jour, il nest
davantage le paysage viticole ; plus a vocation pas possible de mlener pertinemment
agricole. une analyse d.e la den?arch‘e ERC.
Le projet de PLU ne présente pas |’évaluation de I'atteinte substantielle aux AOP et AOC (article Pour rappel, il appartient a 'INAO de se
L112-11 du code rural et de la péche maritime). Ce point a été vérifié par I'INAO. L'atteinte aux AOP prononcer sur I'impact du projet de PLU
et AOC est inférieure a 2 % sur le territoire communal, et inférieure a 1% sur le territoire des DDT (note sur ces terres AOC.
appellations. L'atteinte n’est donc pas substantielle. Il sera cependant nécessaire de fournir les technique)
informations permettant de confirmer ce point dans le volet justifications du rapport de
présentation.
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Enjeux

Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
O
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g ‘?‘:’D § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & ol g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
économique du territoire. Le futur PLU crée un sous-{zonage Av a cette fin. Toutefois: le réglemlent Y |sur la précision des Le réglement écrit du secteur Av sera
autorise de nouvelles constructions et extensions liées aux exploitations agricoles a proximité des |destinations VRAe X modifié pour n’autoriser que les
exploitations agricoles existantes, et non seulement celles en lien avec |'activité viticole, comme |autorisées sur les constructions et extensions liée a
précisé au PADD, ce qui parait insuffisamment protecteur. terres AOC. Pactivité viticole.
I'extension de la zone des acacias au sud du de Martigné-Briand parait surdimensionnée et impacte de fagon
importante les aires délimitées en AOC. L'Institut considére notamment que I'extension prévue sur la
parcelle référencée section ZP n°37 n’est pas judicieuse. Cette parcelle est actuellement plantée et en INAO X
production et I'emprise prévue en zone 1AUy ne permet pas d'envisager une exploitation dans de bonnes
conditions du reste de la parcelle. L'inclusion de la parcelle référencée section ZY n° 4 serait nettement moins
préjudiciable. Sur la délimitation Des échanges sont en cours avec
Le projet conforte le développement économique sur le territoire de Martigne- iitensionsecteur; Vintercommunalité  concernant  la
Briand, pdle principal de la commune de Terranjou. Une enveloppe de 5 hectares | " définition des secteurs d'activité. Le
est dédiée a cet effet. Cette enveloppe sera a justifier, voire a calibrer en lien |sconomique zA des :iOSS'e[ S:fa Todlﬁe pour l'approbation
. . . - I3 . e cas echeant.
avec le potentiel global de consommation fonciere sus évoque. Afin de répondre  |Acacias. fdi;a"jbrﬁ X
N L. . . . griculture
3 I'ambition communale tout en prenant en compte les enjeux viticoles du site
concerné, je demande un phasage du développement (prioriser les parcelles 37
& 38) et/ou I'évitement d’un ilot planté (parcelle 3151) - ¢f plan joint.
Le contour des hameaux densifiables
sur le contour des sera réétudié et justifié.
La définition des enveloppes urbaines interroge sur certains secteurs Uh (et notamment le hameau  |enyeloppes Le bourg de Marrigr’\é—briand a été défini
de Villeneuve) et Ub (en particulier au niveau du bourg de Martigné-Briand) : en effet, des |urbaines des au trefard ) de Ietnvelc’pp‘e urb:;me
Kl = = p . existante. es secteurs a vocation
[p?rcelles non baties, voire en AOC, y sont intégrées. Ez::aux d:t d|: MRAe X (habitat ne portent pas sur des terres
La MRAe recommande de : communs déléguée f(?scz;rl:zvde’:z;civité conomiaue relevent
. définir de fagon plus restrictive les enveloppes urbaines. de Martigné- . ) 4 L
Briand de la compétence de I'intercommunalité
’ et sont définies au regard des travaux en
cours sur le projet de SCoT.
Sur la délimitation
o R 2 . o de la zone Urbai
Sur le territoire de la commune déléguée de Notre-Dame-d‘Allengon le projet de zonage intégre en e 1azon amne
. ol b : : s du bourg de Notre-
zone Ub une partie de la parcelle située au lieu-dit Grand cimetiéere, le long de la rue de la Gare, b 4l
plantée de vigne et classée AOC. Celle-ci est également située en dehors de I'enveloppe urbaine qui ame;j Tncon DDT (note L )
figure dans le SCoT Loire en Layon en vigueur. La délimitation de la zone Ub devra étre revu en |™U€ de 13 Garel, .\ Lo o) X a remarque est prise en compte.
reclassant la parcelle plantée de vignes ainsi que I'habitation située dans le prolongement en zone  [cOMprenant  une
agricole. partie de parcelle
classée AOC plantée
de vigne.
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Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Eni Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a E g @ | remarques et réserves émises par
njeux (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC s = % g fé" § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
La cartographie des parcelles agricoles en AOC présentée dans le diagnostic et dans le PADD ne |Surlamise a jour de DOT (note La cartographie sera modifiée si les
reprend pas lI'ensemble des secteurs en AOC, notamment sur la partie nord du territoire. La |la cartographie des ) X données SIG mises a jour de la Chambre
cartographie doit étre modifiée. AOC du PADD. technique) d’Agriculture sont disponibles.
Il s’agit d’une activité horticole existante
accompagnée de maisons d’habitation.
Elle comporte des constructions. Elle est
sur la délimitation ratta.chéle a I.a tache urbair?e du boyrg.
de la zone Urbaine L’actlv’lte h~ort|?o|e n’.est‘ pla.s |nc?mpahble
Sur le territoire de la commune déléguée de Martigné-Briand, a I'est du centre-bourg, au sud de la du bourg de avec| haI.rJltat’a proglmllte immeédiate.
RD83, la parcelle 2681 est incluse dans la zone Ub sur le projet de reglement graphique. Le choix de Martigné-Briand : la|DDT (note Il est envisagé de fa.lre e:voluer le ?eCteur
classer en zone Ub cette parcelle, sur laquelle est identifié un site d’exploitation agricole dans le  |parcelle 62681 |technique) X pour de la production a destination des
rapport de présentation (Tome 2), pose question et doit étre justifié. comportant  des écoles. . ) )
batiments 3 Si le site est cllasse en zone agrlcole, il ne
vocation agricole pourra pas évoluer et constituera une
friche a terme (I'exploitant pourrait
prétendre a la retraite dans une
vingtaine d’années).
Le classement n’est donc pas modifié.
Un secteur non bati et comportant des boisements, a I'est de la RD70 a l'arriere du front bati, est Sur le classement A défaut d’information plus précise de la
intégré dans la zone Ub. Ce secteur naturel a de plus un réle de tampon entre les vignes situées a en zone Ub d'un|PPT (note X part de la DDT sur la localisation du
Sur la délimitation| proximité et le front bati. Le choix de classer cette parcelle en zone Ub plutét que de l'identifier en ey technique) secteur, la remarque ne peut pas étre
des enveloppes|zone naturelle doit étre argumenté. secteur boisé étudiée.
urbaines
Sur la définition des . .
Les enveloppes urbaines des villages
Dans le village de Villeneuve, le zonage Uh retenu dans le projet de reglement graphique intégre des enve.loppes densifiables ont été réétudiées pour
parcelles (au nord de la rue du Giron et a l'est de la rue du Clos Valet) , et située hors périmétre de urbam'es de Cornu DDT (note prendre en compte la remarque.
I'enveloppe batie telle que définie dans le SCoT en vigueur. C'est également le cas pour le village du et Villeneuve au technique) X La justification est apportée dans le
Cornu (rue des Pilois) Des justifications doivent étre apportées concernant ces choix de zonage. (rieégf-?nriis dZanze”TZ document annexe 3 la présente réponse
projet de SCoT awxavs.
Le choix de classer la station de traitement des eaux usées a l'est du centre-bourg de (Sur le classement ;?a :::;ﬁ:quz’:e:? epnr::it:" ;,?::2:2,;
Notre-Dame-d’Allencon en zone Ue parait discutable. En effet, cette installation étant située en |[dela STEP de Notre-|DDT (note BIssz quipet ) "
zone naturelle, décrochée du centre-bourg, un classement en zone N indicée serait plus adapté, |Dame-D’Allencon |technique) X collectif en conhnu't.e.lun delautre,’ la
sauf si un projet précis était connu dans ce cas un recours au STECAL pourrait étre adapté. en zone Ue. STEP et la zone de loisir seront classées
en sous-secteur Ne.
Au sud du centre-bourg de Notre-Dame-d’Allencon le chateau de I'Orchére et son parc figurent [Sur le classement
dans la zone Ub dans le projet de zonage. Le chateau étant situé au sein d’un espace naturel et en [du Chateau de|DDT (note .
dehors de la continuité batie du centre-bourg, il devrait apparaitre en zone N. Si un projet concret  |'Orchére et son|technique) X La remarque sera prise en compte.
existe sur le secteur du chateau la création d’un STECAL pourrait étre envisagée. parc en zone Ub.
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Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
S v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Yol .y 7 . O Vs 7 .
Enieux Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
J (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g fé" § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
() . .
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Il s’agit d’un secteur de loisir construit et
aménagé dans le prolongement de
I'enveloppe urbaine. Son classement en
zone urbaine est donc pleinement
Le fait de classer ce site en secteur urbain et d'y autoriser I'"hébergement touristique doit étre " N justifié.
. SediE i s s s . . - < Sur I'identification .
justifié. Au vu de la situation de la base de loisir et du projet envisagé, il semble davantage cohérent Ul d DDT (note X Il est important de rappeler que comme
de clf-xsser la partie non construite du site en zone naturelle et délimiter un STECAL pour les besoins ﬁ;\‘n'ozuo\r/‘\‘/aake Parc e technique) 'a évoqué la DDT dans son avis,
de développement éventuel I I'utilisation de l'outil STECAL est limité et
exceptionnel.
La destination hébergement
touristique ne sera pas autorisée sur le
secteur.
. o , . . i , . , Sur la prise en . e . .
Le risque minier n'est pas identifié dans le dossier alors qu’un aléa faible d’effondrement est compte de laléayra X Le diagnostic fait état du risque minier.
: S ; e > e . (e h 1 s
identifié au niveau du PAC minier Layon, sur certains secteurs. faible Le dossier sera complété i les éléments
B sont communiqués par les services de
d’effondrement VEtat
" - — - T ——identifié au PAC ’
étre utilisé par la collectivité. Le risque minier nest pas identifié dans le PLU, il doit étre identifié | .. ... Layon DDT (note X
dans le rapport de présentation (PAC minier Sillon houiller Layon). technique)
Sur le risque cavité, les fiches annexées permettent de localiser les secteurs de risque, et e |Sur la Le réglement graphique sera complété
réglement exige une prise en compte de ce risque dans les projets. Cependant, une |retranscription du avec la localisation des secteurs
intégration des secteurs de risque dans la planche graphique du PLU est nécessaire afin de |risque cavité dans le| DDT X présentant le risque cavité a la
rendre opérationnel le réglement écrit. reglerTment condlltwn que Ies’serwces de PEtat
graphique. fournissent la donnée SIG.
Sur la prise en Sur le risque incendie de forét, le massif de [a forét de Brissac est en aléa moyen. Ce point
compte des risques | d@it &tre mentionné d'ar’ls le rapport de justification des choix. Le PLU ne regiem§nte pas |Sur la prise en - X % |x Il s'agit d’une information annexée au
les secteurs en proximité du massif, une justification devra également étre apportée sur ce |compte du risque projet de PLU
oint incendie de forét du , . N
P . massif de |a forét de Il n"appartient pas au PLU réglementer ce
aménagements situés & proximité de ces massifs. Le risque feu de forét a été identifié mais n'est g . DDT (note x Ix risque.
pas cartographié (aléa par massif) dans le PLU. technique)
Toutefois, le territoire cqmmunal présentant une sensibilité a ce phenomene d !nonda.tlon générées Le SAGE Layon Aubance Louet a réalisé,
par de fortes précipitations orageuses le projet de PLU pourrait aller plus loin en identifiant les . .

Z iy s A ; 2 E: . en été 2025, les travaux de reméandrage
secteurs les plus concernés et en indiquant des dispositions réglementaires plus précises pour ces |Sur la prise en : )
Cattaure compte du risque du ruisseau du Vau et un bassin de
Par ailleurs, le SCoT PMLA évoque le risque lié au ruissellement au travers de l'objectif 111.B.3.a.2. qQui  |inondation par DD; . (note X X |X §urvzrs§ pour régler le prObleTe des
précise que les documents d'urbanisme doivent, a leur échelle, identifier les secteurs inondables ou  [ruissellement  et| "¢ nique) inondations. Ces travaux ont eu lieu sur
potentiellement inondables, a partir de I'état de connaissance disponible, en prenant notamment  |accumulation. !e secteur de Chayagnes, seul site
en compte les zones a risque potentiel connues, comme les secteurs déja impactés par des impacté en zone urbaine.
inondations soudaines par ruissellement dues aux pluies d’orage. Ce point devra étre complété.
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Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
. . . . Yol .y 7 . O Vs 7 .
Enieux Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
J (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g fé” § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
() . .
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
En I'espéce, ce risque n’est pas abordé par le PLU (ni dans les cartes réglementaires ni dans le réglement). Or,
il doit étre mentionné et pris en considération par le PLU ; afin, notamment, que les projets d’'aménagement qui Si les données relatives a ce risque sont
seront. gnvisggés dans le secteL{r ou passe Igs lignes HT soient congus de.maniér'e a prérpunir la population des | . ARS X disponibles, elles seront annexées au
expositions a des rayonnement électromagnétiques. Notamment, les potentiels projets situés dans les secteurs au [Sur la  prise en PLU
5|é & i 2-Bri o i K i i = i & i compte des risques ' . . g
sud dg la commune deleguee de Martigné-Briand — projet d’habitat « La Gare » et projet a vocation économique -© p q Dans tous les cas, les projets localisés
« La Pinarderie » - (Cf. Piece AR-01.5_21054915_PLU_TERRANJOU_RP_EE_Annexe page 34/96). liés aux . ;
tiiihi - =] i S e ! _ dans les secteurs concernés sont soumis
Apres étude du doss!er transmis, nous n’avons pas eu acces a la liste des sery|tudes rayonnements non 3 la  réglementation  afférente
1ormalement annexée au dossier dg\PLU. Dans ce contt,axte nous ne pouvons émettre ionisants RTE « |indépendamment des dispositions du
1n avis sur la conformité de cette piéce du document d’urbanisme qui doit reprendre PLU.
‘idelement les ouvrages et les coordonnées du GMR listés ci-dessus.
Concern.ant. la prise en comptle des nulsa,nf.:es\ sonores, le dosIS|er premsg qu’aucun nouveau secteuAr Concernant le projet d’aménagement de
d’urbanisation n’est concerné par un périmetre de protection des nuisances sonores. Il apparait la zone des Acacias Nord, le site
toutefois que la « ZA des Acacias » nord, pouvant accueillir des activités notamment industrielles compléte une dent creuse. Il n’est pas en
et commerciales, s’'insére a proximité d’habitations existantes, au nord, sans que I'OAP ne prévoit contact direct avec un secteur d’habitat.
de dispositif adapté tels qu’'un merlon ou une zone tampon (hors écran végétal) pour réduire ces A}J NO"d; la route des ChampSfBeaUChjl’S
nuisances. De plus, une vigilance reste nécessaire pour les futurs logements en bordure de la separe les amenagements futurs des
s : - : ! . ; constructions existantes. En outre, de
RD 748 (en particulier les OAP « Rue de Villevert », « Rue d’Anjou » et Rue Saint-Eloi »), méme si v s L "
) : : = autre coté de la voie il y a des batiments
elle n’est pas concernée par le classement sonore départemental des infrastructures routieres. Les |concernant les|MRAe X d’activité existants. Le secteur ne sera
OAP prévoient de la végétalisation, ne constituant pas une mesure de protection contre les |nuisances pas en contact direct avec des
nuisances sonores. potentiellement habitations au Nord. Les nuisances
Sur la prise en|[.] générées par la potentiellement générées ne sont pas de
compte des| La MRAe recommande d’encadrer, via le PLU, les risques de nuisances, notamment sonores, |zone des Acacias nature 3 justifier d'imposer la réalisation
nuisances sonores | desfutures installations de la « ZA des Acacias » au nord et de prévoir des dispositifs ad hoc afin |Par  rapport  a d’un merlon ou d'un espace tampon. De
de limiter les impacts potentiels sur les habitations présentes & proximité de cette ZA et de la RD | habitat  situé a plus, le réglement écrit prévoit des
748 proximité. dispositions pour limiter les nuisances
- notamment en interdisant certaines
activités.
. Les OAP rue Villevert et rue d’Anjou sont
Nuisances sonores ) . . situées en centre-bourg ou la circulation
Les enjeux sanitaires liés & 'aménagement des zones par rapport aux nuisances sonores devront étre pris en est trés apaisée. UOAP rue Saint-Eloi est
compte. La RD 748 qui traverse le territoire de la commune, méme si elle n'entre pas dans le classement sonore ARS X s ’
des infrastructures routiéres, peut étre la source de nuisances sonores sur le territoire ; la collectivité devra, dés supprimee. N
lors, porter une attention particuliére lors de 'aménagement d’opération située a proximité. Par ailleurs, pour tout projet, l'autorité
compétente peut  émettre  des
prescriptions ou refuser un projet qui
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Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
. . . . Yol .y 7 . O Vs 7 .
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() . .
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§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
porterait atteinte a la salubrité publique
Pour toute opération et notamment les OAP, I'ARS rappelle : (article R111-2 du Code de I'Urbanisme).
Une OAP devra décrire les conditions visant a prévenir les nuisances occasionnées par les futures activités venant En conséquence, il n’apparait pas
en limite de I'espace résidentiel. Il ne doit pas juste étre fait mention d’une transition paysagére a organiser, sans nécessaire d’apporter des évolutions aux
en p_réciser la‘ nature. Un simple écran végétal entre ces qeux espaces incompatibles entre eux sera inefﬁcace a ARS X secteurs d’OAP sectorielle sur ce sujet.
réduire les nuisances sonores, pour y parvenir un dispositif de type merlon ou écran phonique est nécessaire.
L'objectif de préservation par le développement des zones tampons autour des espaces urbanisés devra étre
appréhendé.
S'agissant de I'enjeu pollution sonore des voies de transport terrestres, les références
réglementaires utilisées pour caractériser cet enjeu (p. 88 de I'état initial de I'environnement) sont
totalement obsolétes. Il n'est donc pas fait référence aux documents réglementaires en vigueur, a Sur lenjeu des
savoir : )
- Carte stratégique du bruit de 4eme échéance (arrété préfectoral du 16/02/2023) et Plan de nuisances Son?res boT ) (note X La remarque sera prise en compte.
prévention du bruit de I'environnement de 4éme échéance présenté dans I'EIE|technique)
- Classement sonore des infrastructures de transports terrestres de Maine-et-Loire (arrété | esterrone.
préfectoral du 9/12/2016) en cours de révision.
Ce point devra étre complété dans le rapport de présentation.
Les données concernant la qualité de I'air doivent étre mises a jour. La MRAe note qu’au vu de La qualité de lair est prise en compte
I'importance de la viticulture sur le territoire, une prise en compte systématique de I'exposition des dans le projet de PLU au sens de
populations aux aérosols de pesticides souvent associés est nécessaire. MRAe X I'utilisation de l'automobile, principal
[..] moyen de déplacement sur le territoire.
La MRAe recommande : En ce sens, la production de logements
e de compléter les données concernant la qualité de air est concentrée a Iintérieur et au droit
des bourgs des communes déléguées.
Concernant I'impact de I'activité viticole,
le territoire comporte de nombreuses
Sur la prise en terres AOC plantées de vignes. Elles
compte de entourent les parties actuellement
. I'exposition des urbanisées du territoire. En outre, les
Sur l'enjeu de la . N . . N
qualité de Pair populations aux reglements graphique et écrit protégent
aérosols et ces secteurs conformément aux
Le P‘LU devra intégrer cette spécificité en instituant, a minima, !a mise en ceuvre de haies brise-vent a chaque fois |pesticides souvent exigences de la Chambre d’Agriculture et
que l'urbanisation arrivera au contact d'espaces agricoles plantés en vignes. Pour rappel, la commune de Terranjou -4 ,
6 : ; B e 9p : o associés. ARS X de I'INAO.
est couverte par un Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET), document qui fixe la politique énergie-climat pour ) , . s
G : La contrainte de l'exercice de l'activité
les années a venir. o R )
viticole ne releve ni du code de
'urbanisme, ni de la compétence de la
commune. Il n’y aura pas de modification
sur ce point.
Les secteurs d’OAP sectorielles en
interface avec les zones A et N
comportent des prescriptions imposant
la réalisation d’'aménagement paysagers
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J (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC s = % g fé“ g? les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
() . .
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§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
au droit de ces espaces. Cela participe a
I'insertion paysagére des projets ainsi
gu’a I'éloignement et a la protection des
habitations, notamment de [lactivité
viticole.
A ce jour, il n’y a pas d’outil pertinent
Sur la mesure des ; - s s
déplacements  en pour diagnostiquer les GES a I'échelle
Toutefois, le rapport de présentation ne comprend pas de bilan énergétique et d’émission de gaz a voi‘;ure des d’un PLU.
effet de serre (GES). potentiels habitants En outre, seuls 33 batiments ont été
[..] dans les batiments|MRAe identifié comme pouvant changer de
La MRAe recommande : identifiés  comme destination, a I'échelle du territoire, les
. de compléter le rapport de présentation avec une analyse des incidences du projet de PLU sur le climat pouvant changer de habitations potentiellement créées et les
émission GES) ; - éventuels effets sur I'émission des gaz a
( ) destination en P .
sones A et N effet de serre ne générent pas un impact
: significatif sur le projet de PLU.
La MRAe recommande de compléter le rapport de présentation par I’évaluation des incidences
g ey MRAe
du futur PLU sur les sites Natura 2000 voisins. .
Sur le complément » . .
de Iévaluation L'évaluation environnementale analyse
environnementale I'impact du projet de PLU a I'échelle du
Sur le contenu de avec Ianalvse de territoire communal. La protection des
I'évaluation Vincidence 4 du Natura 2000 des autres territoires
environnementale roiet de PLU sur les incombe aux communes concernées par
zatjura 2000 des ces secteur et non a la commune de
y e 3,03 5 o . Terranjou.
L'évaluation des incidences Natura 2000 du projet de PLU ne semble pas présente. Ce point doit |territoiresvoisins. |\ppy (note
étre complété. technique)
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.é v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 £ g commune au regard des
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § s E g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC 50 % g fé“ é les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
ﬁ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
* deux mesures d’'accompagnement concernant la promotion de la sensibilisation a I'écologie
(MA1) et la limitation de la pollution lumineuse via 'adaptation de I'’éclairage public (MA2). |Sur l'intégration de
La MRAe note que ces mesures sont « données a titre indicatif », et ne constituent donc pas l? _Mmesure de — ,
ey e X limitation de Ia Cette mesure sera ajoutée dans 'OAP
un engagement de la collectivité. En outre, la mesure MA2 s’avere étre une mesure de pollution lumineuse |MRAe X X thématique mise en valeur des
réduction et doit donc étre intégrée a la démarche ERC mise en ceuvre a I’échelle du PLU. via l'adaptation de continuités écologiques.
'éclairage  public
En rapport avec I'analyse ci-dessus, la MRAe recommande d’intégrer la mesure MA2 en mesure |(\MA2).
de réduction et de s’engager sur la mise en ceuvre des mesures d’accompagnement proposées.
Les recommandations de la MRAe
n’entrainant pas d’évolution
substantielles sur les éléments présentés
dans le résumé non technique, ce
Le résumé non technique est proposé dans le tome « Volet évaluation environnementale » du |Surla mise a jour du dernier n’est pas modifié pour I'enquéte
rapport de présentation. Il apparait clair et accessible au public. Il appelle toutefois nécessairement |résumé non|MRAe X publique.
des ajustements pour tenir compte des recommandations de la MRAe. technique Néanmoins, parfaire I'information des
administrés pendant I'enquéte publique,
le présent document de réponse aux
avis sur l'arrét de projet sera joint au
dossier d’enquéte publique.
Sur la Le plan de zonage sera complété des
matérialisation des zones humides identifiées dans le cadre
zones humides des prospections environnementales.
et prévoit notamment la création d’une voirie au niveau de la zone humide. Une réelle prise en |identifiées dans le Concernant la compensation des zones
compte de ces zones humides et I'application d’une démarche ERC compléte est attendue, reglement humides sur I?S secteurs de projet, elles
d . i [ , . graphique. seront définies dans le cadre de
notamment au niveau des OAP. Des mesures compensatoires pourraient s'avérer nécessaires. S | Iélaboration des proiet
L] ur . 3l \IRAe X X X ’ea oration des projets. ]
compensation des L'OAP rue Rabelais sera renforcée sur ce
La MRAe recommande de, ' . X L i zones humides dans point.
. mener.une demarcht.e ERC .complete concernant les 2 secteurs identifiés au niveau des OAP « rue les secteurs de Le secteur en extension urbaine de la
Rabelais » et « rue Saint-Eloi ». projet des OAP rue Saint-Eloi est supprimé pour tenir
sectorielles  «rue compte du résultat des prospections
Rabelais » et «rue des zones humides joint au dossier
Saint-Eloi ». d’enquéte publique.
zones humides pré-localisées. Une démarche ERC compléte est également attendue sur ces
secteurs ainsi que sur tous ceux présentant potentiellement des zones humides identifiées suite |sur la .
aux investigations demandées sur les autres secteurs d’urbanisation (voir §2.3). compensation des Conc_emant la compensation d'fns zones
. . humides sur les secteurs de projet, elles
[..] zones humides pré-|MRAe X P
seront définies dans le cadre de

La MRAe recommande de :
. mener une démarche ERC compléte concernant le secteur ER-3, les STECAL concernés et 'ensemble des
secteurs potentiellement concernés par de nouvelles zones humides identifiées.

localisées dans
I'ER3 et les STECAL

I'élaboration des projets.
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NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a E g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g fé” § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & ol g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
g 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Sur la complétude
La MRI'-\'e re’comma‘nde’:’ . ) , , e ) de [Ilanalyse des
* d’intégrer a l'évaluation environnementale les éventuels compléments d’inventaires enjeux Uinventaire de la faune et de Ia flore n'est
« faune-flore » sur les secteurs de développement de lurbanisation restés sans |cnvironnementaux pas obligatoire dans le cadre de
investigation naturaliste et 'ensemble des impacts sur I'environnement associés, puis de |des secteurs en MRAe X I'élaboration des documents
détailler dans le dossier la séquence ERC actualisée correspondante ; extension urbaine d’urbanisme.
par des inventaires
faune-flore
De plus, les secteurs correspondant aux 4 OAP situées a lintérieur de la partie |g, |5 complétude Les secteurs de projet en enveloppe
actuellement urbanisée n‘ont pas fait F'objet de prospections écologique ou zOnes |ge ranalyse des urbaine ont été choisis au regard de leur
humides. Il en est de méme pour certaines OAP en extension. enjeux positionnement strategique par rapport
environnementaux DDT X aux .equemenF p.ul?llcs, commerces et
J'attire ainsi votre attention sur le fait que I'impact environnemental du projet de PLU n’est  [sur I'ensemble des Serviees de, pr.OXIm,'t,e'
pas analysé de fagon satisfaisante. Des précisions sont attendues sur ce point. secteurs de projet gs feront F'objet d'études dans le cadre
e I'élaboration des projets.
En conséquence, j'émets un avis défavorable au projet de PLU de Terranjou, et je VOUS |5 |3 justification Lévaluation des incidences des secteurs
demande de prendre en compte les réserves suivantes afin de faire évoluer votre |qu  choix  des en extension urbaine a été analysée dans
document : secteurs de projet I’évaluation enV|,rolnnemental|e. )

L] en extension | DDT X EIIe’stlera completee: le cas .echeant, pz:\r
«  justifier I'mpact des choix opérés sur l'environnement, a minima via des |urbaine dans Leus ::fs':izrt:tc;r::i:;e";i':esrzsz:’::;
rospections écologiques et zones humides sur les secteurs ouverts a |Iévaluation " pour prenc

:? i . . environnementale. compte le projet de PLU tel qu’il sera
urbanisation ; approuvé.
Sur la mise a jour du
tableau 20 pour
) présenter La remarque sera prise en compte. La
Il est nécessaire de mettre en cohérence le Tableau 20 et les éléments présentés dans I'évaluation  |I'ensemble des|DDT (note X dénomination des secteurs
environnementale et d’opter pour une dénomination plus claire des secteurs. secteurs qui ont fait|technique) correspondra a la dénomination des
'objet d’une OAP.
évolution
environnementale.
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NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 ‘g g commune au regard des
Enieux Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / g a Y g @ | remarques et réserves émises par
J (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g PED § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & ol g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Sur limpact du
Il est indiqué dans I'’évaluation environnementale qu‘aucun impact n‘a été déterminé concernant la |secteur rue de la
géne aux exploitations agricoles, excepté pour I'OAP Rue de la Bate localisée a proximité du siege |Bate sur lactivité|DDT (note
d'une exploitation agricole. Toutefois, aucune mesure ERC n’est proposée suite au constat d’un |agricole et les|technique)
impact du projet sur |'agriculture. Ce point doit étre développé. mesures ERC
associées.
La communauté de communes Loire
Layon Aubance est compétence en
matiére d’assainissement.
Concernant le taux de conformité des
Par contre, le dossier ne précise ni le nombre de logements en assainissement individuel ni le taux installations existantes commune se
de contrdle et de conformité. Ce point devra étre complété. rapproche de [intercommunalité, le
[...] Sur le nombre de dossier sera complété si ces éléments
La MRAe recommande : logements en sont connus. .
. de compléter les données concernant I'assainissement non collectif assainissement MRAe X X .Concern.ant la confor‘m|te des fut’urf-zs
[...] individuel et le taux installations, le  réglement écrit,
La MRAe recommande : de controle de paragraphe 1.3.4, dispose que «En
* de veiller au contréle de conformité des futurs systémes d’assainissement autonomes, |conformité I'absence de réseau public
notamment au niveau des bdtiments ayant vocation a changer de destination et au d'assainissement, toute construction
niveau des secteurs sensibles. nouvelle ou installation nouvelle devra
prévoir un assainissement autonome
Surles réseaux et la conforme a la réglementation en
gfsﬁor des eaux vigueur. »
pluviales
Concernant la desserte par le réseau
Le dossier indique que la commune est dépendante pour sa consommation en eau potable de d’eau potable, les STECAF:_ comportant
captages situés sur des communes voisines. Toutefois, il ne précise pas si des difficultés pourraient des constructions existantes, le STECAL
advenir concernant la suffisance de la ressource en eau potable suite a I'accueil des nouveaux |q, | précision de At sont bien desservis par le réseau d’eau
habitants visés d’ici 2035. La MRAe note que certains secteurs en Stecal (Agv pour I'accueil de gens |la  capacité  des potable. En outre, les réseaux sont
du voyage et At concernant le cabaret) ne seront pas reliés au réseau d’eau potable alors que le |réseaux d’eau z;esigf[esta::cr;'zi?:stszicgtf:r;z:;?:ts
réglement stipule que « Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en equ |potable. MRAe X X Cespdannées figurent, dans le plan des.
destinés a la consommation humaine, étre raccordée & un réseau public de distribution de ;‘f;c'i Ldesserte dTS réseaux d’assainissement et d'eau
caracteristiques suffisantes », ce qui semble correspondre au secteur Agv. résea pard,eaj potable annexé a 'arrét de projet du PLU.
[ potable. Le Syndicat d’Eau de I'Anjou est
La MRAe recommande : compétent en matiere de réseaux d’eau
potable.
* de justifier 'absence de réseau d’eau potable au niveau du Stecal Agv ; En cas de projet, la vérification du
raccordement et de la capacité est
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NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése i) 2| & commune au regard des
. . . - " . PPA/MRAE/| S S| S ! L
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g fé” § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
() . .
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
effectuée. Il n’y a pas d’éléments
complémentaires a apporter.

Les secteurs de projet définis ont été
proximité d’un réseau d’assainissement collectif. Sept stations d’épuration sur 8 étant non communiqués  a  I'intercommunalité,
conformes en termes de performance, les aménagements des OAP habitat, notamment sur C?mp’j‘t?“te en _matiere
Martigné-Bourg, zonés en 1AU, doivent é&tre conditionnés aux capacités réelles de traitement des dafl‘c’:;g'.sesrimf‘:tenzgr; tC:ng\tlst'e c‘;‘;‘:‘;

P o / St , e ul I I
eaux usées, en lien avec le schéma d’assainissement de la communauté de communes, voire a P p, L
5 e i du schéma d’assainissement
décalés en zonage a long terme (2AU). MRAe X X intercommunal en cours de définition.
[..] La communauté de communes Loire
La MRAe recomrt\ande: ) Layon Aubance est compétence en
* de conditionner clairement la construction des futurs logements aux capacités réelles de matiére d’assainissement.
traitement des eaux usées, en lien avec le schéma d’assainissement de la communauté de le Syndicat d’Eau de [l'Anjou est
communes et la mise aux normes des installations existantes ; compétent en matiere de réseaux d'eau
J'attire votre attention sur le fait que, contrairement a ce qui est indiqué dans le rapport g"tab'e Co ormite
de présentation, I'ensemble des stations de traitement des eaux usées de Terranjou ne I,:S';:r::;aszment? contormite €
sont pas conformes. Sur le - pour le bourg de Martigné-Briand, les
O o . ité 2024 il de fort & conditionnement  |PPT X X réseaux d’eau pluviales la mise en
Ainsi, comme indiqué dans le courrier d_e conformité 2024, il y a de fortes re seéves: su(; des  secteurs en séparatif du réseau d’assainissement est
[/ - . . ’ . g
I'OAP en zone 1AU « rue de_Rabg;eIals » qui se raccordera surlla station de Martigné-Briand | .. ..<on  urbaine en cours. Les travaux sont réalisés au fur
(Bourg). En I'absence d’amélioration, celle-ci devra étre classée en zone 2AU. au regard de la et 3 mesure en cohérence avec les
capacité du réseau travaux de voirie. Les travaux ont été
d’assainissement réalisés rue Rabelais, la zone 1AU et son
collectif. OAP ne seront pas modifiés.
Les OAP les 3 Noyers et Rue d’Anjou sont
situées dans des secteurs ou les travaux
ont été réalisés.
. e B st memenians Le dossier sera complété.

En 2024, les stations de Martigné-Briand (bourg, Cornu, Maligné) ainsi que de Chavagnes-les-Eaux - pour les hameaux densifiables le
(Millé) n'étaient pas conformes. Il y a d"ailleurs des incohérences entre les informations des pages . s

i o v 8 A S 7 S DDT (note dossier sera complété avec Ila
44 et 45 de I'état initial de I'environnement qui doivent étre corrigées. . X X . o fons

i Bl ikl Ly s . | technique. programmation de la réalisation des

De plus, comme indiqué dans l'avis, au vu des éléments connus a ce jour sur le systéme travaux
d'assainissement certains secteurs identifiés en zone 1AU devront étre classés en zone 2AU. :

Une rencontre avec les services de I'Etat

sera programmée pour définir dans

quelles mesures les projets pourront
étre réalisés. Le cas échéant, le dossier
sera modifié pour 'approbation.
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NB : Les réponses aux avis sont les

§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
. . . . Yol .y 7 . O Vs 7 .
Enieux Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
J (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g ‘?‘:’D § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
() . z
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Assainissement
Le phasage des projets d'urbanisation de la commune devra prendre en compte les capacités de traitement des ARS X X
eaux usées en lien avec le schéma d'assainissement de la Communauté de Communes.
Le réglement (ne se montre pas suffisamment précis sur les conditions de réutilisation des eaux pluviales a
I'intérieur des constructions. Le renvoi a la seule réglementation — sans préciser laquelle — ne peut convenir, en
raison des risques sanitaires que peuvent induire des aménagements non conformes.
La référence a 'arrété ministériel du 12 juillet 2024 (relatif aux conditions sanitaires d'utilisation d’eau impropres a
la consommation humaine pour les usages domestiques pris en application de l'article R.1322-94 du code de la ARS X
Santé Publique) doit étre explicite, notamment en soulignant les usages autorisés a partir de ces eaux de
Sl e Sur la précision des
L'interdiction de toute interconnexion entre les réseaux d'eau de pluie et de distribution d'eau destinée a la : _p_
consommation humaine — rappelée dans le réglement — signifie que deux réseaux distincts et parfaitement d|7posmon|s
3 i L i P sty it bs > S : relatives a la gestion i
identifiables doivent _etre réalisés, en cas d'utilisation des eaux pluviales a l'intérieur dfes copstructlons. 8 > Les remarques seront prises en compte.
Concernant la gestion des eaux pluviales, le SDAGE Loire-Bretagne, dans sa disposition 3D « maitriser les|des eaux pluviales
eaux pluviales par la mise en place d’une gestion intégrée », précise que I'infiltration ou la récupération|dans le reglement
des eaux pluviales doit &tre priorisée par rapport au rejet dans le systéme de collecte. Le réglement et|ecrit
I’Orientation d’Aménagement Programmeée relative aux continuités écologiques évoquent bien ces deux
notions. Néanmoins, I'infiltration pourrait étre mieux mise en valeur dans les actions qui peuvent étre CD49 X
menées « & la parcelle ». Ainsi, I’eau de pluie (y compris le trop-plein de la cuve de récupération) pourrait
&tre orientée vers une haie champétre, une mare ou tout autre endroit végétalisé comme des noues ou
jardins de pluie.
Sur le fait d'imposer Il estimportant de rappeler qu’un PLU ne
La MRﬁE re’commande: i . i o . 2 réalisati pd’ peut pas imposer la réalisation d’études
* d’intégrer, pour les secteurs présentant des destructions ou réhabilitations de bdtis, la |12 realisation d'un ou la production de documents qui ne
, o . A 3 - A : diagnostic préalable|MRAe X ., , .
nécessité de réaliser un diagnostic préalable pour les espéces anthropophiles (notamment pour les  espéces sont pas prévues par la réglementation.
i i & . La demande den peut donc légalement
avifaune et chiroptéres). anthropophiles. st orice on chpte g
Sur les OAP| _. , , . . . Sur la complétude . A
sectorielles Cing OAP#, 3 Stecal” et 3 emplacements réservés™ sont inclus au moins partiellement dans un des OAP sectF:JrieIIes Les OAP les Petites Cartes, rue de la Bate
périmétre de protection de monument historique « qu’il convient de préserver ». Le PLU ne prévoit ) et rue Villevert sont situés dans le
Les Petites Cartes, srimetre d ts histori
pas de régles complémentaires sur ces périmétres. A minima, les OAP correspondantes, et en  |rue de la Bate et rue perimetre de monuments historiques.
MRAe X Les projets seront soumis a I'avis de I'ABF,

particulier « les Petites cartes », « Rue de la Bate » et « Rue Villevert », pourraient utilement
encadrer la préservation de la vue sur le monument historique qui les concerne. Seule 'OAP « Rue
Rabelais » prévoit un axe visuel a préserver en direction du centre-bourg de Martigné-Briand.

Villevert avec les
cones de vues sur
les monuments
historiques.

garant de la préservation des cones de
vue et de la qualité architecturale des
projets.
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Plus globalement, les cones de vue et les entrées de ville, mis en évidence au niveau de I'état [Sur la qualification 'OAP de la ZA des Acacias encadre la
initial, ne sont pas repris dans la suite de 'analyse, sujets pourtant identifiés dans le futur Scot |des entrées de ville réalisation des extensions urbains. Ses
PMLA. Ainsi, 'OAP « ZA des Acacias », a Martigné-Briand, gagnerait a englober la ZA existante qui |des zones d'activité, dispositions n‘auraient pas de réelle
forme une entrée de ville trés dégradée et permettre une réflexion globale du secteur, avec, a |"°tamment la ZA portée reglementaire sur les espaces
. . . R e : P des  Acacias a déja batis.
minima, la plantation d’une végétalisation dense de part et d’autre de la route départementale. Martigné-Briand
Une OAP « Entrée de ville » pourrait également répondre a ce besoin. ’
[.]
La MRAe recommande :
. d’améliorer la prise en compte des cones de visibilité et des entrées de bourg identifiés, en mobilisant les
outils du code de I'urbanisme (réglement du PLU, OAP sectorielles et thématique...).
Les cones de vue remarquables ont une valeur patrimoniale et participent a la qualité du cadre de
vie et peuvent également disposer d'un réle de vitrine pour les territoires. J'ajoute que le projet de
DOO du SCoT PMLA traite ce sujet en demandant a ce que les documents d’urbanisme identifient
et préservent les perspectives remarquables et encadrent |'urbanisation des coteaux en fonction de X |x
leur localisation et de leurs conditions de perception.
Le projet devra prendre en compte ces dispositions lors de I'approbation du SCOT PMLA.
DDT (note
- Comme cela est indiqué dans I'évaluation environnementale plusieurs projets d'urbanisation sont technique)
situés dans le périmétre de protection de monuments historiques. C'est le cas des OAP Les Petites
Cartes, Villevert, Rue de la Bate, Les 3 Noyers, Rue d’Anjou. De plus, 'OAP ZA des Acacias est en
situation de covisibilité avec I'Eglise Saint-Simplicien de Martigné-Briand. X
Ces éléments devraient étre rappelés dans les OAP.
En matiére de performance énergétique
orientations bioclimatiques », sans davantage de précision. Un rappel des exigences imposées des batlments( les projets sont soumis au

. . . , 0 . . . respect des dispositions du code de la
depuis le ler Jan\/.le’r 2022 pour les Iogef’nents pal: la réglementation environnementale dite |[Sur la précision des construction en la matiere.

« RE 2020 » pourrait également étre apporté dans le reglement du PLU ou dans les OAP. mesures de MRAe X |x Ces dispositions législatives évoluent
[..] |:l;erforlm'ance dans le temps, pour ne pas donner une
La MRAe recommande : energetiques. fausse information aux porteurs de
. d’intégrer dans les OAP sectorielles des dispositions en faveur des objectifs de performance énergétique projet, les OAP sectorielles ne sont pas

des batiments ; modifiées sur ce point.
Les obligations minimales en termes de
Bien que le document mentionne I'importance de la prise en compte de la typologie de _ . mixité sociale et fonctionnelle sont
logements, il se limite toutefois, 3 déclarer « qu'un travail pourra étre effectué afin [Surlefaitde prévoir disposées dans le réglement écrit

d’adapter les besoins induits par le desserrement des ménages et le vieillissement de la [des  dispositions conformément au PLH.
population ». Je rappelle que le PLH, comme le SCoT, encourage le développement de [POUr assurer 1ajyo, X Concernant les typologies de logements,
. " . . P 5 P diversité de les porteurs de projets proposent des

formes urbaines innovantes, moins mono-typées et moins consommatrices d‘espaces. Il ¢ ) . - .

P 2 i o e 3 ypologie de typologies variées pour répondre aux
e'st.amsn.regrettable.que.vcztre projet n‘aille pas plus loin dans I'encouragement de formes logements. besoins des habitants, En outre, il est
résidentielles plus diversifiées. difficile d'imposer des typologies par

secteurs de projet sans en connaitre le
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Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Eni Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a E g @ | remarques et réserves émises par
njeux (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC s = % g fé” § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
projet d’aménagement. Cela pourrait
obérer la réalisation des opérations.
L'OAP Rue Saint-Eloi prend place sur une parcelle qui n‘est pas construite, située au sud de la zone
urbaine le long de la RD748. L'OAP est bien considérée dans le PLU comme une OAP en extension (Sur le classement
de la zone urbanisée. Cette extension urbaine devrait nécessiter des travaux, notamment en termes [du périmétre de|Ddt (note X Ce secteur n’est plus identifié en zone
de réseaux, afin d'y permettre des constructions. Ainsi, ce secteur se rattache plutot a la définition |’OAP rue Saint-Eloi|technique) urbaine.
d’une zone a urbaniser (article R151-20 du code de l'urbanisme) et devrait ainsi étre classé en zone |en zone 1AU.
1AU.
Sur la prise en
- OAP Rue de la Batte : Il n'est pas tenu compte de la haie multi-strate pourtant protégée au titre du |compte de la haie
L151-23 du code de |'urbanisme au reglement graphique le long de la parcelle 1437. La voirie devra se |identifiée au|DDT (note .
décaler du racinaire des arbres. Une distance de 10 m devra étre observée. L'OAP devra étre |réglement technique) X La remarque sera prise en compte.
complétée. graphique dans
'OAP rue de la Bate.
Dans les principes d'aménagement de I'OAP Rue Rabelais il est bien précisé qu'il sera nécessaire de |(Sur la précision de
« tenir compte de la présence d'une zone humide identifiée contre la limite ouest du site, selon un |lidentification des|DDT (note , . s .
g i " . 3 g a ) ) R . X L'OAP rue Saint-Eloi a été supprimée.
principe d'évitement ». La présence d'une zone humide devra également étre mentionnée dans |zoneshumides dans|technique)
I"'OAP Rue Saint-Eloi. les OAP sectorielles.
Sur la dénomination du secteur Aph
« secteur agricole pour I’hébergement »
s’agissant d’un secteur de
* le sous-secteur Aph est indiqué dans la légende du réglement graphique comme «un |Sur a cohérence de sédentarisation des gens du voyage : ala
secteur agricole pour I'hébergement », or, cette dénomination semble tronquée : le rapport |12 dénomination du demande de la DDT49 dans fobjectif de
Sur les STECAL : K . BAL g 3 i secteur Aph au|MRAe X X ne pas stigmatiser le secteur, le terme
de présentation et le reglement écrit le présentent comme un « secteur a vocation de regard  de  sa gens du voyage a été &vité dans le
sédentarisation des gens du voyage ». vocation. reglement graphique.
La définition adaptée pour reprendre le
terme : « citoyens frangais itinérants »
en remplacement de «gens du
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Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
é v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 ‘g g commune au regard des
Enie Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
jeux (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g fé” § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
3|« g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
§_ 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
voyage », l'intitulé des secteurs Aph et
Agv sera également revu en ce sens.
Le secteur Npv n’est pas un STECAL mais
un sous-secteur pour I'implantation d’un
Le réglement du futur PLU prévoit un secteur a vocation naturelle N pour le développement de parc photovolta':()que. I e‘:t justifié dans
parcs photovoltaiques : Npv, qui n‘apparait pas au niveau des analyses des impacts des Stecal sur les dispositions relatives a la zone
I'ensemble des thématiques de I'évaluation environnementale. Ce secteur doit faire l'objet Naturelle du rapport de présentation
d’investigations faune/flore/habitat/corridor et zones humides en amont afin d’identifier si des |sur Ia justification (paragraphe 1.3.8).
i ’ 5 < : s A . : MRAe X X Les enjeux environnementaux du secteur
évitements/réductions et, si nécessaire, des compensations devront étre prévues. Le dossier ne |du secteur Npv. i
s i el e seront étudiés au moment de
précise pas si ce secteur est en accord avec le document cadre™ réalisé par la Chambre Félaboration du projet.
d’agriculture, conformément a la loi d’accélération de production des énergies renouvelables (dite La zone Npv fait bien partie des zones
APER). d’accélération d’énergies renouvelables
identifiées. Le dossier sera complété sur
ce point.
Sur l'intégration de
La MRAe recommande : I'analyse du secteur " . .
. d’intégrer le secteur Npv a I'ensemble des étapes de I'évaluation environnementale, de mener une|Npv dans|MRAe X Levalu’at’lon envm?nnementale sera
démarche ERC poussée sur ce secteur et de vérifier son adéquation avec le document cadre. I'évaluation complétée sur ce point.
environnementale.
Pour plusieurs des STECAL créés, il ne semble pas y avoir de projet précis engendrant des o
besoins de constructuion. En effet, la délimitation d'un STECAL sur I'IME Perray Jouannet |our Futilisation de .
(STECAL Aev), mais également les STECAL créés sur les sites des stations de traitement des Foutil STECAL sur les Les.STECAL qul ne compo_rtent pas de
eaux usées ou sur les infrastructures sportives de Martigné (4 STECAL Ae, 4 STECAL Ne) secteurs "¢ |poT X X X projets ,de construction  seront
. s -y . N N PPN . . comportant pas transformés en sous-secteurs.
semblent davantage viser a matérialiser I'existant plutdét que d'étre liés a un projet. Si cela dintention de
est confirmé, ces STECAI ne sont pas justifiés, et ces secteurs devront faire 'objet d'un projet.
sous-zonage plutot que d’un STECAL.
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Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 ‘g g commune au regard des
Enjeux Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § &l a ; g § remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC GEJ. = g z fé" @ | les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
g 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Sur le STECAL Agv : Le secteur Agv :
- un sous-secteur au - sera transformé en sous-secteur ;
Le STECAL Agy, sur la commune de Chavagnes, correspond au nouveau site sur lequel sera réalisé |lieu de  loutil - sa dénomination sera adaptée pour
I'aménagement d'un terrain désigné. Un terrain désigné n’engendre pas de besoin de construction |STECAL. ; évoquer les citoyens frangais itinérants ;
nouvelle. Il n'est ainsi souhaitable d’identifier plutét un sous-secteur pour ce projet plutét qu'un |- la dénomination|DDT (note - sa justification sera complétée si les
STECAL. Ce STECAL ne semble pas étre desservi par le réseau d’AEP. De plus a proximité immédiate |du secteur; technique) X X X éléments sont communiqués par la
a l'ouest du STECAL se trouve des bassins qui pourraient étre une station pour des effluents | |3 desserte par les CCLLA, autorité compétente sur I'accueil
agricoles. Le site doit étre davantage décrit dans le rapport de présentation. réseaux ; des citoyens francais itinérants.
- la justification du La desserte par e réseau AEP est visible
STECAL. sur le schéma annexe au projet de PLU.
En conséquence, j'émets un avis défavorable au projet de PLU de Terranjou, et je vous
demande de prendre en compte les réserves suivantes afin de faire évoluer votre
[d?cument. Sur la justification|ppT X
+  compléter les justifications relatives a la délimitation des STECAL afin de qualifier 2ﬁzliﬁiTrECAL plzlL:: ’L)i;?ps;:dt Zr:s:::;:nlze;aéﬁa.:iat?::
leur caractére exceptionnel et limité ; caractere des STECAL telle qu’elle sera définie
exceptionnel et pour I'approbation du PLU.
> Au titre de l'article L15113 du Code de l'urbanisme relatif 3 la délimitation de [imité.
STECAL, un avis défavorable au motif que les STECAL ne sont pas suffisamment CDPENAF X
justifiés et que leur caractére exceptionnel et limité ne peut étre qualifié.
Sur la justification
de la prise en
compte de 7
Un potentiel de 7 logements en changement de destinations est pris en compte alors que |batiments identifiés
30 batiments sont identifiés pour du changement de destination vers du logement. Il est |comme  pouvant DT X Le rapport de présentation sera
Sur lidentification| nécessaire de mettre en cohérence ou d’apporter des justifications concernant ces |changer de complété sur ce point.
des batiments| éléments du rapport de présentation relatifs a la définition des besoins en logements. destination dans la
pouvant changer projection du
de destination en nombre de
zonesAetN logements créés.
Ainsi, les destinations listées sur les fiches d’identification des batiments devraient étre (sur les destinations
restreintes entre « logement » et « diversification agricole » (sous réserve d’étre connexes |et sous destinations .
a lactivité agricole). Pour les batiments identifiés pour du logement, il serait intéressant  |autorisées, boT X Les remarques seront prises en compte.
de préciser s’il s’agit d’envisager de I’habitation de tiers ou de I'hébergement. n‘autoriser que le
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Enjeux

Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése i) 2| & commune au regard des
PPA/MRAE/| € <
O
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g ‘?‘:’D § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
- Je rappelle que les activités économiques non agricoles doivent |logement et Ia
s‘implanter prioritairement dans les zones dédiées, équipées a cet usage. f;‘;;rjl':;:‘g‘z:ole de
En zone agricole, I'accueil dactivités économiques en lien avec l1a  |pecser pour le
valorisation du patrimoine bati, que vous souhaitez favoriser, doit étre |logement s'il sagit
. - . du logement de
admis sous conditions : créer une
- Que les activités ne générent pas de contraintes supplémentaires pour |habitation ou de Sz\ag':;z:ﬁure X
les activités agricoles et qu’elles soient compatibles avec la vocation de |'hébergement.
la zone.
- Que le projet ne fasse pas I'objet d’extension et que I'aménagement du
bati existant ne s'apparente pas a une construction neuve
(surélévation...)
Or, la zone agricole n‘a pas vocation 3 accueillir des activités artisanales, bureau/entrepét ou encore DDT (notre
activités de service. Les destinations envisagées pour ces batiments devront étre limitées et . X
encadrées technique)
Il est indiqué dans le volet justifications que l'identification des‘bétilments pouvant ¢ . justification
changer de destination prend en compte le besoin lié a la main d'ceuvre agricole |yo, batiments
: i a io 3 i 2 ot Les fiches des batiments identifiés
saisonniére devant étre logée a proximité du site d’exploitation. identifiés pour =
Toutefois, ce besoin n'est pas clairement identifié dans le volet justifications. Des données |atisfaire aux comme porvant ChéllngeLfit_% destination
doivent étre présentées afin de permettre une démonstration de ce besoin. De plus, les  |pesoins de P_;ecllsent Qrzgue esI _:tlhments _solnt
batiments fléchés pour accueillir de la main d’‘ceuvre saisonniére ne sont pas clairement |logements des :IOL::S sssset':;ﬁmuxt?pI%b?efgfai::odee'
présentés. De plus, pour les 8 batiments identifiés qui ne remplissent pas le critére |saisonniers. ermettre lévolution du b;ﬁ existant ne
d’éloignement avec un site d'exploitation agricole des justifications précises sont |Sur [lidentification Eorrespon dant plus  aux  besoins
[m]écessaires afin de pouvoir maintenir un changement de destination. Ssjsfide::lhp::hf)onnss et hoT X agricoles. Des  précisions  seront
. . e tées d le dossier.
En conséquence, jémets un avis défavorable au projet de PLU de Terranjou, et je vous |de ces batiments f:::;:;:at?:;seet ‘;Sos::r destinations 3
demande de prendre en compte les réserves suivantes afin de faire évoluer votre Zta)uirt clarlﬁerd‘usr;gl vocation  économique  qui  ne
document : divgersiﬁcation de correspondent pas a une diversification
(-] de lactivité agricole ne seront plus
« revoir les destinations/sous-destinations retenues sur les fiches d’identitication des I'activité agricole ou autorisé:sl dansgk:_s fiches Pl
batiments afin que les changements de destination permis soient clairement |du logement
envisagés pour du logement ou liés a de la diversification agricole ; saisonnier.
[.]
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Enjeux

Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC)

Remarques/Rése
rves

PPA / MRAE /
CDPENAF /
PPC

Piéces concernées

Rapport de présentation

PADD

OAP

Reglement écrit

Reglement graphique

Annexes

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les

premiers arbitrages de la
commune au regard des

remarques et réserves émises par

les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
Ces réponses peuvent évoluer dans
le cadre du dossier d’approbation

selon le déroulement et les

conclusions de I'enquéte publique

« ajouter des justifications concernant le logement des saisonniers agricoles de
maniére a préciser les exploitations identifiées et leurs besoins.

» au titre de son pouvoir d'autosaisine (article L 112-1-1 du Code Rural), relative a la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, un avis défavorable ayant
valeur pédagogique, suivi des recommandations suivantes :

» revoir les destinations/sous-destinations retenues sur les fiches d’identification

des batiments afin que les changements de destination permis soient
clairement envisagés pour du logement ou liés a de la diversification agricole ;

(]
« d‘ajouter des justifications concernant le logement des saisonniers agricoles de
maniére a préciser les exploitations identifiées et leurs besoins.

participe au mitage de |'espace agricole et renforcer la dépendance aux transports individuels. La
vocation a usage de logements devra étre limitée au sein de 'espace rural.

Pour 8 batiments identifiés dans le projet de PLU il est précisé sur les fiches d'identification que
ceux-ci ne remplissent pas le critére d'éloignement avec un site d'exploitation agricole. Pour 7
d’entre eux il est précisé que le batiment est situé au sein d’une exploitation viticole ou agricole. Il
s'agit d’'un batiment a destination de Restauration, 4 batiments a destination de Logement, 2
batiments a destination de Logement ou Activité de service oU s'effectue |'accueil d'une clienteéle,
et un batiment a destination de Logement, Entrepdt, Artisanat et commerce de détail.

Pour ces batiments, une justification précise est nécessaire afin de pouvoir maintenir un
changement de destination.

CDPENAF

DDT (note
technique)

>

DDT (note
technique)

>
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Enjeux

Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 218 commune au regard des
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / g a E g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s|Q CSL g ‘?‘:’D 8 | les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ 2 selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Si la vocation du batiment est d’accueillir
le prolongement de I'acte de production,
il s’agit toujours d’un batiment a vocation
- Il est nécessaire de préciser que les changements de destination au sein |Sur la précision que agricole et il n’y a donc pas de
d’une exploitation (7 sites concernés) doivent s'inscrire dans le prolongement de '; changement de changement ~ de destination. ~La
) . estination est remarque ne sera donc pas prise en
I'acte de production ou avoir pour support I'exploitation (L 311-1 du code rural). | itorisé dans le|Chambre . compte.
Il s'agit de préserver durablement la vocation exclusivement agricole des |cadre du|d'Agriculture Par ailleurs, les constructions et
activités des exploitations existantes, en privilégiant les activités de |Prolongement de installations  nécessaires  a  la
., R A I'acte de transformation, au conditionnement et a
diversification liées a I'agriculture. production. la commercialisation des produits
agricoles sont déja autorisées sous
conditions conformément a [article
L151-11 du Code de I'Urbanisme.
Des justifications sont attendues concernant plusieurs autres batiments identifiés atin de
pouvoir apprécier si les critéres utilisés sont bien en accord avec la Charte Agriculture et DDT X
urbanisme. '
fge;bf:jtin;gr;_ts n°6t e§2r18°28 ne présentent pas d'intérét architectural. Ceci est d'ailleurs précisé sur la gzzj::t biﬂz:]egr:r |ddeenuﬁzesg<r:;r;$:
iche du batiment n°28. - -
Ces deux batiments semblent étre utilisés par des artisans. Les destinations retenues pour le Lr::itg;zntes: Ic;cczztizuog\;eli rT:peé;:rf:
changement de destination de ces batiments sont: Artisanat et commerce de détail, Activité de agriculture et urbanisme ainsi qu'une
service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle, Entrepét, Bureau. Ainsi, pour ces batiments il semble photographie permettant d’apprécier la
s'agir d'officialiser la présence d'activités artisanales existantes en zone agricole. Dans le cas du qualité architecturale du  batiment
batiment n°28, il semble sagir d’'une construction qui n'a pas résulté du changement de destination identifié.
d’un batiment existant mais d'une construction neuve. Les batiments identifiés dans les fiches
Il est important de rappeler que les activités artisanales doivent s'implanter sur les secteurs dédiés |Sur le respect de 6, 8 et 28 ne sont plus retenus parmi les
a ce type d’activités. Ainsi leur présence en zone A ou N doit rester exceptionnelle et justifiée. Des  |I'ensemble des b"c“ltiments identifiés comme pouvant
justifications doivent étre présentées concernant |'identification du batiment n°6. critéres. changer de destination
Quant au batiment n°28, celui-ci devra étre supprimé étant donné qu’il ne reléve pas d'un poT . (note X & - . .y
changement de destination. technique) En revénChe pF’uf I? b:’mment |d.ent.|ﬁe
L] sur la fiche 11, il s’agit d’'une explmtatlon
Batiment n°11: Le projet consiste en la création d'un restaurant au sein d’une exploitation agricole. \égl\f;fppen?‘\e’ss oenl;rt]ouriszi:;)iit surc::
L'implantation d’un restaurant dans une exploitation agricole est soumise a une réglementation site avec réhabilitation et utilisation du
stricte en matiére d'urbanisme et d'activité agricole. Selon le contexte, la création d'un espace de bati actuel. Uidentification du batiment
restauration doit respecter certaines conditions pour étre compatible avec la vocation agricole du .
site (respect des regles d'hygiénes). Il faut justifier que le projet est en lien et qu'il reste est donc maintenue.
complémentaire a I"activité agricole car I'impact sur la production est conséquent.
De plus, contrairement a ce qui est indiqué sur la fiche d'identification du batiment n°11, celui-ci ne
parait pas comporter d’intérét architectural (entrepot agricole). Des éléments de contexte ainsi que
des précisions sont attendues concernant l'identification de ce batiment et le projet envisagé.
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Enjeux

Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
5 o premiers arbitrages de la
=] >
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése i) 2| & commune au regard des
PPA/MRAE/| € <
Q
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i 50 % g fé” 8 | les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Pour le batiment identifié sur la fiche 9,
la commune considére que le batiment
présente un volume suffisant pour
Je note une absence de critéres concernant le potentiel du bati a transformer (volume, surface) qu'il S | fici accueillir un logement.
sera nécessaire de justifier dans le rapport de présentation du PLU. Il semble tout de méme difficile ur al super dc'e DT Pour le batiment identifi¢ sur la fiche 12,
d'envisager un changement de destination pour le batiment identifié sur la fiche n°9 dont le volume bmA”T'ma < es . (note X il s'agit d’une exploitation viticole avec
semble trés réduit pour envisager un projet. Le choix d'identifier ce batiment doit ainsi faire I'objet ida:nr;zgzs technique) un  projet de  développement
de plus de justifications. : oenotouristique sur le site avec
réhabilitation et utilisation du bati
actuel. Lidentification du batiment est
donc maintenue.

s man : 2 B e e g S la justificati . . -
Batiment n°1: Le batiment semble déja avoir une fonction de logement. Des justifications doivent d:r ?idj:r?tiﬁz:tiz: DDT (note X Il s’agit de permettre la régularisation du
étre apportées. du batiment 1 technique) batiment.

Sur le changement
de destination des
batiments situés a C’est I'un des critéres de sélection des
- Il est utile d’indiquer que les changements de destination vers du |plus de 100 métres batiments qui ne sont pas liés a la
logement (hors exploitation agricole) devront se situer a une distance minimale |d'une exploitation)Chambre X diversité de [activité agricole ou a
d tructi t installati R sae saricole agricole (hors |d’Agriculture I'accueil de saisonniers. Il n’y a donc pas
de 100 m de toute construction et installation a usag 9 ' prolongement de de modification a apporter au projet de
I'activité ou PLU sur ce point.
logement des
saisonniers).
» au titre de son pouvoir d’autosaisine (article L 112-1-1 du Code Rural), relative a la [Sur les fiches des
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, un avis défavorable ayant [patiments identifiés Les fiches des batiments identifiés
valeur pédagogique, suivi des recommandations suivantes : comme  pouvant comme pouvant changer de destination
- Z— - . e < - - - . changer de|CDPENAF X e x .
* préciser la localisation des batiments identifiés sur les fiches d'identification des | .~ de seront modifiées pour localiser plus
_batlments annexées au rapport de présentation, pour permettre aux Services |jgjimiter de facon précisément les batiments concernés.
instructeurs de bien les identifier ; précise la
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Piéces concernées

Position de la commune
NB : Les réponses aux avis sont les

§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Eni Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a E g @ | remarques et réserves émises par
njeux (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC s = % g ‘?‘:’D § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
localisation des
batiments.
accolés. La localisation des batiments présentée sur les fiches d’identification doit étre plus DDT (note X
précise. technique)
La méthodologie correspond aux critéeres
De plus, il est indiqué dans le rapport de présentation (volet justifications) que la méthodologie |Surla méthodologie de choix des batiments sont précisés
employée pour l'identification des batiments est déclinée dans l‘article 1.2.5 du rapport de |d’identification des|DDT (note dans le rapport de présentation et
présentation. Toutefois, cet article 1.2.5. n'apparait pas dans le rapport. La méthodologie de |patments technique) X identifiés dans la fiche de chaque
sélection des batiments doit étre présentée. identifiés. batiment identifié comme pouvant
changer de destination.
;S)l:]:)tzgfaper:irsur iz 1l s’agit. bien dg la bonnf.-z photographie.
La photographie du batiment n®16 ne correspond pas au batiment étoilé sur le projet de zonage. |correspondant pas|DDT (note .CeIIe—a. ?.St, prise de,pu,ls la route car
Ainsi il est nécessaire de changer la photographie ou de modifier I'identification du batiment. au batiment|technique) X impossibilité  de  pénétrer dan,S la
. ir s propriété pour photographier l'autre
identifié  pour la fagade du batiment
fiche n°16. '
Sur I'identification
- Orientations pour la préservation des terres agricoles des parcelles AOC . . I
- .. " . ’ . - . . : Les secteurs Anjou-Village situés en
La commune a défini des zones a enjeux viticoles forts au sein du projet en créant un indice (v), c_:onformement a |« Anjou-Village » zone A seront identifiés en secteurs Av
la charte Agriculture et urbanisme de Maine-et-Loire. L'INAO souhaite néanmoins que soient également |surle territoire de la|[INAO X . ’
intégrées a ce zonage les parcelles délimitées en AOC « Anjou-Villages » et situées sur le territoire de | commune déléguée sl les d.onnees SIG de ces secteurs sont
I’ancienne commune de Notre dame d’Alengon. de Notre-Dame- disponibles.
D’Allengon.
Sur le classement
En sortie de centre-bourg de Chavagnes-les-Eaux, au sud de la rue de Bel Air, un secteur boisé, est |en zone A du DDT (note
Sur la délimitation| désormais classé en zone A dans le projet de zonage. Ce choix de zonage pose question et devra  |secteur boisé rue de . X La remarque sera prise en compte.
A s technique)
des zones Aet N étre revu. Bel Air a Chavagnes-
les-Eaux
Sur les parcs des
chateaux :
Pour plusieurs chateaux présents sur le territoire il a été fait le choix dans le projet de zonage de |- identifier en zone Lles  éléments  de patrimoine
classer leur parc en zone A. Ces espaces ne semblent pas correspondre a la définition d’'une zone |N? DDT (note remarquable ont été identifiés et les
agricole (R151-22 du code de l'urbanisme). Ainsi, il serait opportun de classer ces parcs en zone N - protéger au titre|technique) X espaces naturels de qualité sont
voire de les identifier en tant que parc et jardin au titre de I'article L151-19 du code de 'urbanisme. de I'article R151-19 protégés.

du Code
I'Urbanisme ?

de
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Piéces concernées

Position de la commune
NB : Les réponses aux avis sont les

§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 ‘g g commune au regard des
Enjeux Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § &l a ; g § remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC GEJ. = g z fé" @ | les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
'g & 2 g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
g 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
» Au titre de l'article L151-12 du Code de l'urbanisme relatif aux extensions et
annexes des habitations de tiers en zone A et N, un avis favorable, sous réserve :
+ de limiter la distance des piscines a 20 métres maximum des habitations ou
constructions principales ;
+ de réduire la surface maximale autorisée pour les extensions ; CDPENAF X
+ concernant les abris pour animaux a usage non agricole, il convient de
mentionner que « l'abri doit étre démontable et ouvert sur I'un de ses cotés »,
de supprimer la disposition en lien avec la superficie du terrain, et de limiter le Les extensions sont par définition
nombre d’abris pour animaux a deux maximum par unité fonciére. accolées a la construction existante,
sur la limitation de donc il ny a pas lieu de reglementer leur
Les extensions et annexes sont admises en zone A et Av. Une condition de |, distance imp]anta‘don-l )
distance des annexes vis-a-vis de I'habitation pourrait utilement étre prescrite |d'implantation des :e;fﬁ'fme“tec"tse’a modifié en zones
pour réduire le mitage. L'emprise des extensions peut atteindre 60m2 ; celle-ci lecmesis(’bﬁ‘etfes X - pour préciser que « Les piscines seront
semble importance. I| est préférable d’autoriser I'extension & hauteur de 30% pfincipale.a ftation implantées a une distance de 20 métres
ou de 30 voire 40 m2, afin d'éviter la création de logements supplémentaires. Sur la réduction des|Chambre maximum de habitation principale. »
surfaces maximales |d’Agriculture -lLer.nprlse au so!\de e).(tensmns sera
e el merr siante <P
du réglement écrt) o5 abris pour animaux non liés & une activité agricole professionnelle (élevage :ztrenf;?gjt . les logements pour exploftants agricoles
de loisir) doivent étre davantage encadrés. Une surface cumulative maximale condition que les X et les piscines), Flemprise au sol cumulée
doit &tre indiquée. abris pour animaux c’réée .ne doit pas excéder E!.O%‘de
soient démontables I'emprise au sol de la construction a la
ot ouverts sur I'un date d’approbation du PLU dans la
Ly . e e s de ses cOtés et de limite de 40 m?. »
Les abris pour animaux non liés & une activité agricole sont limités a 12 limiter le nombre - sur les abris pour animaux, la régle
m2/hectare. Ce seuil de surface peut conduire & une multiplication des abris (OU |¢abri 3 deux par|chambre :zzis’::i‘;:‘m“':j P°f‘:it°°"dl:f;|f;""i';:z::
boxes). Il convient de limiter a 20 ou 30 m? (surface cumulée) la surface dabris |unité fonciere. d'Agriculture X démontables et ouverts :ur un coté et
possible. limiter a 2 abris par unité fonciére, non
plus par tranche de 1 ha.
La limite de 60 m? parait excessive et, sauf justifications précises, devra étre revue a la baisse.
[]
Le réglgment prg’cise que pour les pisc.ines l’emp_rise au soI_ ne d-oiF pas dépasser 40 mz.. o DDT (note
Il convient de fixer également une distance d'implantation vis-a-vis de la construction principale technique) X

(20 metres pour économiser le foncier agricole et permettre un retour ultérieur a un usage agricole
le cas échéant).

[..]
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Enjeux

Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
f . .
o ) premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / g ‘g é commune au regard des
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC GEJ. = CSL g ‘?‘:’D § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
° | & Q@ g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
5 gle le cadre du dossier d’ I
3 2| o ‘approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
A. Il est ainsi nécessaire que soit ajoutée parmi les conditions que I'abri « doit étre démontable et
ouvert sur |'un de ses cotés », et de supprimer la disposition en lien avec la superficie du terrain, et
de limiter le nombre d’abris pour animaux a deux maximum par unité fonciere.
En zone Av les constructions et instaliations agricoles sont admises sous
réserve d'étre situées & 100 m maximum d’un batiment agricole existant ; il
peut &tre précisé : « ...situé dans la zone Av ou en dehors ». La délocalisation
de tout ou partie d‘un siége viticole ou agricole situé dans un hameau (pour
. : hla in e s i
des raisons de mise aux normes ou de développement impossible in situ) % e
peut nécessiter une implantation a plus de 100m du site d’exploitation actuel. |rimpiantation des
En conséquence, je demande de compléter cet article comme il suit : « sauf hapitaltions dles
. , . - . agriculteurs a plus P . N
en cas de contraintes techniques ou réglementaires avérees, une distance di 100 métres” du Les modifications demandées entrainent
supérieure pourra étre admise ». ste dexplitation. | Chambre K | |comsmire sur scuele b CoPENAF ne s
- Le logement peut étre réalisé « en continuité ou au sein d'un groupe bati er Ia|asupz~rse§:;2 dAgriculture sera pas prononcée. Elles ne peuvent
- - v ! . b3 = | a .
proche ». La notion de proximité est floue. Je vous renvoie a la formulation |yimpiantation dans donc pas étre prises en compte.
proposée dans la charte départementale, qui indique que I'implantation du projet |une bande de 20
peut aller jusqu’a 300 m du siége d’exploitation si le projet est en continuité I'j“‘l‘-'_t’es . depd“'s
. I . . alignemen es
immediate de constructions existantes. Voies.
- L'implantation dans la bande de 20 m de l'alignement de la voie sera
dans certains cas difficilement applicable en lien avec la configuration des lieux
(réseaux, ZH ...). Dés lors que |'on impose la mitoyenneté et un non-mitage,
I'encadrement de I'implantation est suffisant.
- Il convient de préciser certaines des conditions afin d'éviter des |, Padaptation du
divergences d’interprétation. L'implantation de construction peut se réaliser |reglement  écrit Le réglement &crit sera modifié pour
jusqu’a 100 m d‘un des « batiments principaux de |'exploitation ». La notion de |pour préciser que la prendre en compte les remarques de la
« batiments principaux » ne correspond pas a une définition précise, je propose ::Zttizzes'e:teendlgg Chambre y ‘L::";:]‘;Frq Z‘L“‘g:t‘i:‘%g'; "'; 2‘22:: N
les termes suivants « batiments et installations constitutives du siege |igarq des|dAgriculture reprise car cela ne releve pas de sa
d'exploitation ». batiments et compétence mais de celle de I'INAO qui
- Peut-&tre ajouter que le projet ne devra pas contribuer au mitage de |installations n‘a pas fait de remarque ce sens. En
] proj P 1atio
I'espace constitutives du outre, la proposition empécherait les
: siege d’exploitation exploitations agricoles non viticoles
rpétres d'un batiment d’exploitation ». Toutefois, afin de garantir que seules les constructions en et que le projet ne pliésentes dans le.s .s(ecteurs ,'AOC de
lien avec la viticulture soient autorisées, la rédaction du réglement devrait étre reprise en indiquant |9¢'" pas|DDT ~ (note X développer leur activité alors qu'elles ne
« .. a condition d'étre lié et nécessaire a I'activité viticole ». contribuer au technique) peuvent pas étre relocalisées ailleurs.
mitage de l'espace.
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Enjeux

Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Q
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g fé” § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Les projets agrivoltaiques, en tant qu‘installation agricole, sont admis en zone
: : i = ? X
A. Comment seront pris en compte les projets agrivoltaiques en zone Av 7 sur les dispositions
du reglement écrit Le réglement écrit va étre modifié pour
e Pour la sous-destination Locaux Techniques et industriels des administrations publiques (sUr implantation|Chambre préciser pour que les projets
o e g aras s aiie 3 v g ’ des projets |d’Agriculture agrivoltaiques soient clairement
et assimilés, |'interprétation des conditions interroge, en particulier la mention pour le o )
p; e ) ) . i’ agrivoltaiques  en autorisés.
secteur Av « sous réserve des conditions ci-dessus ». Il est nécessaire de préciser les |secteur Av. X
secteurs pour lesquels le premier paragraphe s’applique afin de pouvoir mentionner ces
conditions dans un paragraphe suivant.
Sur la reformulation
du reglement écrit
entrainant une
; . i N confusion entre le Le changement de destination et les
- Compléter « En changement de destination » par « En construction changement de|Chambre X nouvelles constructions relévent de deux
neuve ou €n changement de destination » ; destination des|d’Agriculture appréciations différentes. La remarque
constructions ne sera donc pas prise en compte.
existantes et les
nouvelles
constructions.
Le réglement précise que les installations classées doivent s'implanter d au |[sur Fimplantation le réglement écrit sera modifié pour
moins 100 m des limites parcellaires. La référence aux limites parcellaires n'est jzanl;PE d: Lllgg Chambre 3 plus de clarté pour évoquer les limites
pas explicite, il convient de renvoyer a l'application de la reglementation en | .~ = . . |dAgriculture séparatives et non les limites
. . parcellaires.
vigueur. parcellaires.
e Pour la sous-destination Exploitation Agricole : Le reglement Scrit sera
" Erreur dans le figuré « v » mentionné dans la définition des conditions S‘t” les jesgnagons modifié concernant la destination et
. - ¥ ’ d 4 et sous destinations . . . .
d’implantation. Le figuré correct pour ce sous-secteur et cette sous destinationest | ... " |Communautéde sous-destination des constructions avec
J* L . Communes un V* pour la zone A.
« ». conditions qui y| . X . A
. % | hest: it Fautorsat d I — d sont attachées pour Loire Layon Les deux autres remarques doivent étre
ucun rappel n’est fait sur l'autorisation des nouvelles constructions des " " |aubance précisées par Pintercommunalité pour
exploitations agricoles sous réserve d'étre liées et nécessaires a l'activité zgzzz;eargricoles es pouvoir &tre prises en compte.
agricole. '
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Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Yol .y 7 . O Vs 7 .
Enieux Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
J (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a % g fé" § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
() . .
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
" Les éléments autorisés par la condition spécifique au secteur Av ne sont pas
précisées (cf condition ci-dessous) :
« * En secteur Av sont autorisés :
- @ condition d’étre en extension ou situé a@ moins de 100 meétres d’un batiment
d’exploitation ;
- les dispositifs antigel. »
e Pour la sous-destination Logement, le logement de I'exploitation agricole entre dans la
sous-destination Exploitation Agricole et non Habitat. Les conditions d’implantations
relatives a ce type logement doivent étre ajoutées a la sous-destination adéquate.
Un schéma d’implantation du logement de fonction est présent dans le reglement et n’est
accompagné d’aucune prescription écrite. |l est nécessaire d’indiquer la portée de cette
illustration : réglementaire ou a titre indicatif.
Sur la
7 transformation du
Cependant, le réglement du projet du PLU définit une zone UY1 aut’orisant les soys-desn.natmns secteur Uyl|Communauté de
« logement » et « restauration » ce qui n'est pas compatible avec la Stratégie de develu.pp.emem econorrflgtjue de |jutorisant le|Communes « . .
Loire Layon Aubance comme cela a pu étre expliqué pendant "élaboration du PLU. Ainsi la Zone d’Activité des logement et la|Loire Layon a remarque sera prise en compte.
Champs Beauchers 3 Martigné-Briand doit étre classée dans son intégralité en zone UY. restauration 3|Aubance
Martigné-Briand en
secteur Uy.
Sur diverses Terminologie sur I? repr?se de !a Communauté de
dispositions  du|L’expression « voie et emprise publique » doit étre précisée afin de déterminer a quelle voie ter;‘l‘_'m'og'e “Vole) - mmunes y ) )
réglement écrit s’appliquent les prescriptions. Une rédaction possible est la suivante : « voie publique ou privée et Z: ‘que ouenp];“r'iiz Loire Layon aremarque sera prise en compte.
emprise publique ». Cette expression doit étre identique dans 'ensemble du document. publique. » Aubance
Sur l'intégration des
chemins ruraux ,
dans Ia Communauté de
De plus, les chemins ruraux ne sont pas mentionneés, le réglement peut ou non les inclure dans les ) . .~ |Communes .
L . . terminologie « voie| . X La remarque sera prise en compte.
prescriptions sur les voies et emprises. . . . |Loire Layon
publique ou privée
. |Aubance
et emprise
publique. »
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Enjeux

Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les

§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 ‘g g commune au regard des
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / g a Y g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC GEJ. = CSL g ‘?‘:’D § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
g 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Le paragraphe Eaux Usées de la prescription 1.3.4.2. Desserte par les réseaux peut étre précisé comme
suit :
Au sein du zonage d’assainissement collectif (annexé au PLU) :
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par raccordement au
réseau public d'assainissement, sauf dérogation du gestionnaire réseau.
Le raccordement des rejets non domestiques au réseau d’assainissement doit systématiquement |, |es précisions
faire I'objet d’un avis par le gestionnaire du réseau proposées sur les|Communauté de
A défaut de la possibilité de desserte du projet par un réseau public, un dispositif d'assainissement |dispositions Communes .
. § A L 5 i i 3 (s . . X La remarque sera prise en compte.
autonome est admis sous réserve d'étre conforme & la réglementation en vigueur et qu'il permette |générales relatives|Loire Layon
le raccordement ultérieur éventuel au réseau public. au réseau d'eaux|Aubance
usées.
En dehors du zonage d’assainissement collectif :
En l'absence de réseau public d'assainissement, toute construction nouvelle ou installation
nouvelle devra prévoir un assainissement autonome conforme a la réeglementation en vigueur.
Hors zonage d'assainissement collectif, aucune parcelle peut prétendre a un raccordement sur
un collecteur d'eaux usées, sauf dérogation du gestionnaire de réseau.
Le reglement écrit prévoit des
obligations de non imperméabilisation et
Sur la prise en d’espaces verts en pourcentage pour les
Sur la perméabilité des sols (Cf. AR-01.2_21054915 _PLU_TERRANJOU_RP_tome1_EIE / et AR-03_21054915|compte des flots de opérations. En outre le maillage bocager,
EZ\LIQUSTES/EE:%%%%LH de sujets comme les « ilots de Chaleur Urbain » et les solutions apportées pour lutter c,hale’ur dans les a.rbres. <.:|,’intérét‘ et les boisemgnts
contre leur formation seraient a intégrer. Le PLU doit prendre en considération, ce contexte de réchauffement Iarr?enagement d.es ARS X sont |denjc|ﬁles au reglt\ement graphllql.Je
climatique et plus particuliérement le réel enjeu pour le cadre de vie des habitants et la santé humaine. Notamment, |ProJets urbain, et protégés au reglement écrit.
lors de 'aménagement de projets urbains a venir ou encore d'aménagement de centre-bourg. notamment en Uensemble ~de ces dispositions
centre-bourg. participent a la création d’llot de
fraicheur dans les projets en zones
urbaine et a urbaniser.
Sur la prise en Le réglement écrit comporte des
Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité constituent des « équipements d’intérét [compte des dispositions  relatives a cette sous-
collectif et services publics » (4° de |'article R. 151-27 du Code de |'urbanisme), et entrent au |constructions destination. Les régles d’implantation
sein de la sous-destination « /locaux techniques et industriels des administrations publiques et |techniques des  constructions  prévoient  des
assimilées » (4° de 'article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent |nécessaires au|ere X exceptions pour les ouvrages techniques
a des « constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics » (article |fonctionnement et  constructions a  destination

4 de l'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi étre
mentionnés au sein de cet article.

[-.]

des services publics
dans les  sous-
destinations

autorisées dans les

d’équipements d’intérét collectif et
services publics lorsque des contraintes
techniques ne  permettent  pas

d’envisager ces implantations.
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Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 =g commune au regard des
Eni Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a E g @ | remarques et réserves émises par
njeux (MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC s = % g fé" § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
§ & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Il conviendra de préciser que « les constructions et installations nécessaires aux services |différentes zones et Les travaux de maintenance ne sont pas
publics ou d'intérét collectif sont autorisées dans |'ensemble de la zone, sous-secteurs compris |secteurs du PLU. soumis a des dispositions relevant du
et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également code de I'urbanisme.
autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. » Concernant la hauteur, le réglement
L] écrit sera modifié en zones A et N pour
« La hauteur n‘est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux prévoir Fexception.
services publics ou d’intérét collectif dans |'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que
les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. »
Il conviendra de préciser que les regles de prospect et d‘implantation ne sont pas applicables
aux lignes de transport d’électricité « HTB » faisant |'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.
La mise en place de stationnements vélo
chemins cyclables sont prévus au niveau de 3 ER et au sein d’OAP). En dehors des projets de liaison  |syr |a mise en place sur I'espace public ne releve pas dfj PLU.
5 3 . i o P s . Concernant le stationnement vélo en
douce, les alternatives a la voiture individuelle restent peu développées sur la commune (aucune |de stationnement A R .

. . . X i , ) MRAe X domaine privé, le reglement écrit du PLU
aire de covoiturage...) et la mise en place de stationnements vélo dans les bourgs n’est pas |vélo dans les impose la réalisation de stationnements
détaillée. bourgs. vélos dans le paragraphe 1.3.2.

L'état des lieux du territoire a été réalisé
dans le diagnostic, les secteurs de projets
La MRAe recommande : i ont été choisis en prenant en compte ce
Sur la mobilité . d’approfondir la réflexion sur les mobilités et la réduction de la part de la voiture individuelle ; ISur I,Zs mpblllt(jes Tt MRAe parametre et la préalisat‘ion de pvoies
;arfce dL:aCtllgnvoiiurZ douces  est ltradlfite ;l)ar des
individuelle. :r:uplaclemenlt: res:irves. A I]eChelli du
) es alternatives a a voiture
L’ARS préconise la mise en place d'infrastructures adaptées amenant a la pratique de la marche, du vélo et a individuelle ont été suffisamment prises

I'utilisation des transports en commun ou de transports partagés permettant aux personnes d’adopter des modes ARS en compte.

de vie plus sains en milieu urbain (activité physique, amélioration de la qualité de I'air, ...).

Le Schéma Cyclable Territorial de Loire Layon Aubance prévoit la réalisation au total de 176 kilometres de |[Sur  le fait de ] Vorientation 5 Anticiper la mobilité de
pistes cyclables inter-communales & Fhorizon 2035 dont les liaisons Chavagnes/Thouarcé, Notre-Dame- compléter le PADD|Communauté de demain,  objectif  renforcer les
d’Allencon/Brissac-Quincé, Martigné-Briand/Aubigné-sur-Layon, Martigné-Birand/Thouarcé, ~ Notre-Dame- |3VeC les objectifs du Communes X cheminements doux évoque le schéma
d’Allencon/Thouarcé. |l aurait semblé opportun que le PADD en fasse mention car ce sont des objectifs schgma. cyclal:.lle Loire Layon cyclable territorial. Il sera adapté pour
. - - territorial de Loire|Aubance
importants en matiére de mobilité durable. Layon Aubance prendre en compte la remarque.

sur les indicateurs|La MRAe recommande de compléter le dispositif de suivi en précisant pour chaque indicateur sa |[>U" e suivi des Uindicateur de suivi orientation 3,
de suivi valeur actuelle et la valeur cible. :)L:)?;aecmezzn ts en EB(ée MRAe objectif 4 sera complété en ce sens.
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Piéces concernées

Position de la commune
NB : Les réponses aux avis sont les

§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 ‘g g commune au regard des
Enjeux Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § &l a ; g § remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC GEJ. = g z ‘?‘:’D @ | les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Le risque inondation concerne le sud du
territoire. En ce sens, I’AZI du Layon est
De plus, des indicateurs témoignant de la prise en compte du risque d’inondation (disposition 2-2) - , retranscrit sur !e réglement graphique. Il
devra étre identifiés, par exemple, la population en zone inondable actuellement et la population .Sur. fajout d un est sanctuarise en zone Nat,ur?”e, non
en zone inondable 3 I'horizon du projet de développement. indicateur de suivi|DDT . (note X cons.tructlble. De plus, il est eI.cnlgne des
concernant le|technique) parties actuellement urbanisées du
Le rapport de présentation devra étre compléte. risque inondation. territoire au sein desquelles il est
possible de construire.
Un tel indicateur n’aurait donc aucune
portée dans l'analyse du projet de PLU.
Toutefois, le dossier présente des erreurs qui nuisent a sa compréhension et devront étre
corrigées, notamment :
* concernant les évolutions induites par le projet de PLU, une erreur au niveau de la isnuc;hérences daliz
superficie des zones 2AU des PLU en vigueur est répétée a plusieurs reprises : le dossier | dossier &
e AR A . MRAe X Sur les incohérences relatives aux
indique plus de 468 ha de zones 2AU (ce qui impacte la surface totale de la commune...) |corriger: superficies des zones 2AU des PLU
alors que la somme des zonages 2AU des 3 PLU est de 26,82 ha ; - SUIF ('ja SUperﬁ;jCie ac’fuels et de la commune déléguée de
* la surface totale de la commune déléguée de Martigné-Briand est indiquée a plus de ;OLtS:aue;sZ,AU es Martigné-Briand, les données seront
5000 ha alors qu’elle est d’environ 2 735 ha ; - sur la superficie de mises a jour.
Dans le volet évaluation environnementale, le tableau 47 qui présente les surfaces des anciens PLU Il\jlarrcigrr:érjlsl:;id .de DOT (note
et du projet de PLU doit étre corrigé. En effet, il est indiqué que les zones 2AU des anciens PLU ’ . X
sur les corrections| FePrésentaient une surface totale de 468,80 ha. technique)
diverses
Il est nécessaire de corriger les éléments relatifs au PLH présentés en page 12 du diagnostic. En  |Sur  informations
effet, les objectifs de production de logements indiqués ne correspondent pas aux objectifs du [relatives au PLH|DDT (note .
PLH. De plus, il est nécessaire d’actualiser les informations en précisant que le PLH a été approuvé |présentés dans le|technique) La remarque sera prise en compte.
le 20/03/2025. diagnostic
Sur la cohérence le
Dans le tableau 3 pages 42-43 du volet justifications et dans le tableau 12 du volet évaluation |nombre de
environnementale du rapport de présentation, présentant les surfaces et le nombre de logements |logements prévus DDT (note
proposés par OAP, le nombre de logements minimum prévus pour les OAP « Les 3 Noyers », « Rue [dans les  OAP technique) La remarque sera prise en compte.

d’Anjou » et « Rue des Rabelais » ne correspond pas a celui indiqué dans les OAP. Ces éléments
doivent étre mis en cohérence.

présenté dans les
différents
documents du PLU.
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Enjeux

Pieéces concernées Position de la commune
NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 218 commune au regard des
. . . . Yol .y 7 . O Vs 7 .
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / g a Y g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s = CSL g ‘?‘:’D § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
() . .
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Sur la cohérence
5 s - g . entre les
Une erreur apparait dans le tableau de la consommation fonciére des emplacements réservés
3 : : : 3 : z el g documents sur
présenté dans le volet évaluation environnementale du rapport de présentation qui indique une i DDT (note L . ¢
consommation fonciére de 1,33 ha post 2031 qui ne correspond pas aux données figurant dans ce consommation technique) aremarque sera prise en compte.
méme tableau fonciére des
emplacements
réservés.
Lensemble des éléments est présenté
Sur cette thématique le projet de SCoT PMLA demande aux documents d’'urbanisme d'intégrer dans le diagnostic, l'état initial de
I'enjeu de protection des milieux sensibles, dont les zones humides, dans leur reglement écrit et [Sur la justification environnement, le rapport de
graphique et précise que l'identification doit couvrir la totalité du territoire et doit étre précise |de la prise en oOT présentation et I'évaluation
pour les pénmétres a enjeux 'dont les espaces ’con§tructib|es et zones a ’urt’)anise(, les secteurs |compte de l'enjeu rechni (note environnementale.
prévus pour l’amgnagement‘d’lnfr;'ast.ru,ctures ou équipements, Ie_s continuités ecol.oglques dans'les de la protection des| c¢ nique) Le dossier sera modifié pour prendre en
coupures d’urbanisation oua proximité des espaces urbanisés. Ainsi il est nécessaire de compléter |mjlieux sensibles. compte les remarques des services de
le projet de PLU sur ce point. 'Etat et mis en cohérence pour
I'approbation.
Sur la complétude
. L e . . . , . du rapport de
Des surfaces non imperméabilisées sont imposées dans l'ensemble des zones urbanisées et résenta’z-iF:)n avec la
urbanisables du PLU. Le projet de reglement fixe un coefficient d’‘imperméabilisation maximale de "Lstiﬁcation des|PPT (note X Le rapport de présentation sera
70 % pour I'ensemble des zones urbanisées et a urbaniser. Les raisons pour lesquelles ce coefficient y rcent technique) complété sur ce point.
est fixé a 70 % et est identique a toutes les zones U et AU devront étre justifiées dans le document. p,c_’u centages
d’imperméabilisatio
n.
L. . . L. Sur l'absence de
Les annexes (format numérique) fournies ne font pas apparaitre les périmétres des secteurs .. . aicqu7 octobre
concernés par des obligations de débroussaillement validées par arrété préfectoral du 7 octobre  |,,,c sur Fobligation [DDT (note L'arrété sera intégré aux annexes du PLU
2025 ou de maintien en état débroussaillé résultant des disposition de technique) X |s'il est communiqué & la commune par
s du titre Il du livre ler du code forestier. Celles-ci devront figurer en annexe conformément a . ) les services de I'Etat.
|"article R151-53-13° du code de l'urbanisme. débroussaillement
dans les annexes
Vous trouverez parmi les piéces jointes la documentation nécessaire au repérage et a
I'identification des signaux, bornes et repéres implantés sur la commune concernée a protéger dans I
£ ; s . s Les documents communiqués seront
le cadre de la révision du PLU, selon les textes de loi en vigueur. Sur divers éléments|DDT (note X |annexés au PLU pour Fapprobation s'ils
- 49 Reperes de nivellement ; 3 annexer au PLU. |technique) nont pas été annpe 652 IZ\?rét de proiet
- 8 Sites géodésiques ; P X projet.
- 2 Servitudes.
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Enjeux

Piéces concernées

Position de la commune

NB : Les réponses aux avis sont les
§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése i) 2| & commune au regard des
PPA/MRAE/| S =
Yol .y 7 . O Vs 7 .
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) i s a CSL g ‘?‘:’D § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
() . z
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Afin de limiter le développement de ce moustique en milieu urbain, les potentiels gites larvaires (réservoirs d'eau
méme de faible dimension) doivent étre limités au maximum tant au niveau des espaces publics et du réseau d'eau
pluviale qu’'au niveau des divers ouvrages liés aux batiments. Il aurait été opportun que le PLU prévoie que tout
projet d'aménagement et de construction prenne les dispositions nécessaires pour assurer un bon écoulement des
eaux pluviales, notamment au niveau des toitures terrasses, des terrasses sur plots ou encore des systémes de |La lutte contre la Cela ne reléve pas de la planification du
récupération d’eau (gouttiéres, descentes pluviales, avaloirs, regards, ...). De plus, une attention particuliére doit |prolifération ~ des|ARS territoire et donc du PLU
étre portée lors de la conception de ces ouvrages afin qu'ils soient suffisamment accessibles pour permettre, par [moustiques. '
la suite, leur entretien régulier.
Enfin, la gestion des eaux pluviales doit également adopter des dispositions techniques pour limiter le
développement ou I'apparition de gites larvaires dans les réseaux, en évitant les risques de stagnation d'eau, en
prévoyant des entretiens et des curages réguliers des ouvrages ou en privilégiant l'infiltration des eaux pluviales.
Le PLU se doit d'anticiper davantage des actions tournées vers la prise en compte des enjeux de santé dans les [La prise en compte La santé est prise en compte dans
projets d’'aménagement. Cette mise en ceuvre d’'un urbanisme favorable a |la santé devra également étre reprise au |de la santé dans le|ARS 'ensemble des éléments du PLU établis
gré des projets opérationnels et aménagements qui accompagneront la vie de ce PLU. PLU. en comptabilité avec le PCAET.
Concernant le patrimoine, et en particulier ’archéologie d'une part, le site de I'atlas des patrimoines fait
apparaitre une zone de présomption de prescriptions archéologiques sur la quasi-totalité de la commune Sl:;sJ:qs tiZ:n”es de - x |Si les données sont disponibles, elles
déléguée de Chavagnes-les-Eaux, alors que I'arrété 2014 référencé dans I"arrét de projet ne prend en compte srchéolggiques seront annexées au PLU.
qu‘une plus petite zone. Il y a nécessité a éclaircir ce point. '
Sur la mise a jour de
I'état  initial de
'environnement :
Sur le GR de Pays de
Coteaux du Layon et
Apreés consultation des piéces, et notamment du diagnostic ou du volet évaluation environnementale, |de la Loire qui
nous pouvons apporter quelques commentaires : d'ouest en est la
- Le GR®3D est déshomologué depuis plusieurs années. Aujourd’hui, le GR® de Pays Coteaux CCI’mT“g;3;t non
du Layon et de la Loire traverse la commune d'Ouest en Est et conduit a la découverte des sentiers plus fe s X
communaux Sur la mention des 6|CD49 X Les remarques seront prises en compte.
feison 7 " ‘ . : . circuits de
- Les 6 circuits de randonnée pédestre de la commune sont inscrits au PDIPR (Plan Départemental )
: 2 : =2 : - randonnée
des Itinéraires de Promenade et de Randonnée) et valorisés par I'office de tourisme Anjou pédestre  de I
Vignoble et Villages. Les circuits sont cités en annexe page suivante. commune  inscrits
au Plan
Départemental des
Itinéraires de
Promenade et de
Randonnée.
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Enjeux

Piéces concernées

Position de la commune
NB : Les réponses aux avis sont les

§ v premiers arbitrages de la
Extraits des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / Commission Départementale des Espaces |Remarques/Rése PPA / MRAE / 2 ‘g g commune au regard des
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) / Mission Régionale de PAutorité environnementale rves CDPENAF / § a Y g @ | remarques et réserves émises par
(MRAE) / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) PPC GEJ. = % g fé" § les PPA, la CDPENAF et la MRAe.
'g & g g & | Ces réponses peuvent évoluer dans
s 22 le cadre du dossier d’approbation
§ = selon le déroulement et les
conclusions de I'enquéte publique
Le Comité invite la commune a préserver ses chemins ruraux (inscrits ou non au PDIPR) de tout
projet de vente, cession, abandon ou détérioration. Les travaux de revétement de I'assise de ceux-ci
par un revétement imperméable (goudron, ciment...) sont également a proscrire.
L'entretien de ce réseau de chemins peut permettre a I'avenir la création de nouvelles boucles
pédestres ou I'amélioration des chemins existants et répondre a un développement touristique des .
sports de nature valorisé par la Communauté de Communes Loire Layon Aubance et son office de |SUr 12 protection .
tourisme, ou Anjou Tourisme. (riae:dor?:z;mns de|CD49 X X La remarque sera prise en compte.

Nous encourageons l'inscription des sentiers au PDIPR lorsque ceux-ci répondent aux critéres
départementaux. Le PDIPR apporte une protection supplémentaire contre la cession des chemins
inscrits.

A savoir que le circuit « Circuit de Maligné » (Martigné-Briand) est également labellisé

FFRandonnée® Qualité Anjou et bénéficie a ce titre d’'une valorisation supplémentaire.
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