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Chapitre 1. Bilan de la concertation
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1.1 Pourquoi un bilan de la concertation ?

Par délibération en date du 8 février 2021, la commune de Terranjou a décidé de prescrire I'élaboration de
son Plan Local de I'Urbanisme (PLU). Cette derniere a par ailleurs défini des modalités de concertation,
comme le prévoit les articles L.103-2 et L.103-3 du Code de I’'Urbanisme. En effet, la procédure d’élaboration
du PLU a l'obligation de mettre en place une concertation avec les habitants et les autres personnes
concernées durant toute la durée du projet.

Le projet d’élaboration du PLU de la commune de Terranjou est aujourd’hui suffisamment avancé pour que
les élus décident de réaliser I'arrét de projet de ce dernier. Afin de réaliser cet acte de procédure, il est
nécessaire de tirer un bilan de la concertation mise en place (article L.103-6 du Code de I’'Urbanisme).

Extraits du Code de I’Urbanisme (articles pré-cités ci-dessus) :

e Article L.103-2 du Code de I'Urbanisme

« Font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants,
les associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :
a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme ;

b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a évaluation
environnementale ;

c) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a
évaluation environnementale ;

d) L'élaboration et la révision de la carte communale soumises a évaluation environnementale ;
2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de facon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au sens de l'article L.
122-1 du code de I'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est arrétée par décret en Conseil
d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain ».

e Article L.103-3 du Code de I'Urbanisme
« Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme ou |'opération
sont a l'initiative de I'Etat ;

2° Le représentant légal de la société SNCF Réseau mentionnée a l'article L. 2111-9 du code des transports
ou de sa filiale mentionnée au 5° du méme article lorsque |'opération est a l'initiative de I'une de ces deux
Sociétés ;

3° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.
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Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2° ou du 3° de I'article L. 103-2 ou
lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation peuvent étre précisés par le président de l'organe délibérant de la collectivité ou de
I'établissement public compétent. »

e Article L. 103-6 du Code de I'Urbanisme
« A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a I'article L. 103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre
ler du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte. »

1.2 Délibération de prescription — modalités de concertation

Lors de la délibération de prescription de la révision du PLU de la commune de Terranjou du 8 février 2021,
les modalités de concertation ont été définies de la maniére suivante :

Le conseil municipal, 8 main levée, a 'unanimité :
- Décide de prescrire I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme,

- Dit que I'élaboration porte sur l'intégralité du territoire de la commune de Terranjou
conformément a I'article L. 153-1 du code de l'urbanisme,

- . Dit que la concertation sera mise en ceuvre selon les modalites suivantes :

= De rendre public les informations par les voies d’'affichage, du bulletin
municipal, de presse et du site internet.

= |'organisation de réunions publiques, dont une au moins au stade du
PADD (Projet dAménagement et de Développement Durable).

* Mise a disposition du public des documents produits tout au long de
I'étude, accompagnée d'un registre pour consigner les remarques et
propositions dans chaque commune déléguee.

Figure 1. Extrait de la délibération de lancement de la révision du PLU de la commune de Terranjou
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1.3 Actions mises en ceuvre pour la concertation

1.3.1 Informations sur le site internet communal

L’ensemble des piéces produites dans le cadre de la révision du PLU, ainsi que des informations générales
sur la procédure ont été publiées sur le site internet communal, rubrique « Ma Commune », « Plan Local

d’Urbanisme de la commune: élaboration et consultation » a I'adresse suivante: https:

terranjou.fr/presentation/plan-local-urbanisme-de-terranjou/

® Accueil B Agenda B Actualités Contact Mon association @ Espace membre Mon espace

m = & ¥ = a

JEUNESSE SANTE LOISIRS

SALLEG

s N

MA COMMUNE PRATIQUE ECONOMIE ENFANCE SOLIDARJTE TOURISME

mairie-

0

LOCATIONDE  MENUCANIINE  STANDOU

AGENDR CONTALT DOCUMENTS
ALTES PLER ICATIONS

¥ Plan Local d'Urbanisme de la commune : élaboration
et consultation

Le 8 février 2021, la commune nouvelle de Terranjou a prescrit [élaboration de son document durbanisme : le Plan Local
d'Urbanisme (PLU.). Le PLU. est un document construit a féchelle de la commune nouvelle. Il vise a organiser et planifier

a horizon 2035 le devenir du territoire en matiere dhabitat. d'economie, déquipements, de mobilité, de cadre de vie, de

. MESURES
prise en compte de lecologie, de lagriculture, de leau et des nsques, etc. Il fixe ainsi les droits a construire l';REFECTORALES

FORETS ET ABORDS

Le PLU. de Terranjou viendra remplacer le PL.U. de Chavagnes approuve en 200s. le PLU. de Notre Dame d'Allengon
approuve en 2004 et le PLU. de Martigné-Briand approuvé en 2014. RESTRICTIONS -

Vous pouvez participer a lelaboration du PLU. en cliquant sur les liens présents dans les textes ci-apres.

Vous y trouverez également a disposition des documents, notamment ceux concernant le PADD ( Projet dAménagement
et de Developpement Durable)

Venez participer a l'élaboration du P.L.U. et consultez les documents a disposition !

Document essentiel pour la reéalisation du projet communal de Terranjou. le PLU. est un document realise en

concertation avec la population. Pour cela des informations seront communiquées sur le site internet de la
g P . . 3 _ 2025-07-09 180000
commune et dans le bulletin municipal en fonction de {avancee de [élaboration du P.LU. De plus, un cahier de

concertation est disponible dans chaque mairie. Il permet a chacun de faire part de ses remarques et propositions. IL COMPRENDRE'LA
COMMUNAUTE DE

est également possible denvoyer un courrier adresse a M. le Maire.
COMMUNES

Un site internet dédie au PLU (et au PADD! est disponible : hitp:/participation.institut-auddice.com/PLU-Terranjou

Sur ce site, un forum permet a chacun de participer a [alaboration du PLU. Cependant. seules les remarques
dintérét général en lien direct avec le PLU. seront publiées. Pour toutes remarques portant sur le PLU. mais visant
des intéréts personnels. il est possible denvoyer un courrier adressé a M. le Maire ou plus simplement dannoter le
cahier de concertation dédié au PLU. mis a disposition dans les mairies de Chavagnes, de Notre Dame dAllencon et

de Martigne-Briand

La présentation de la réunion publique du 12 novembre 2024 portant sur la Plan Local d'Urbanisme de Terranjou est

disponible sur le site dedié au PLU via le lien suivant - https: /planif auddice.com/Madalites-de-concertation-403

Un document qui doit répondre a différentes prérogatives.

Figure 2.  Extrait de la page sur la révision du PLU sur le sitean
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1.3.2 Articles de la presse locale et du bulletin municipal

Au cours de la procédure de révision du PLU, ce ne sont pas moins de 18 publications presse concernant le
PLU qui ont été diffusés dans le journal du « Courrier de I'Ouest » et dans les bulletins communaux de

« I'info » et le bulletin annuel :

» ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE TERRANJOU

Vule code général des collectivités territoriales, notamment son article L. 2121-29 $

Vule code de 'urbanisme et notamment ses articles L. 10323 L. 103-6,L1MM1-3, L.132-7, L.
132-9,L153-31aL.153-35, R. 153-20 et R. 153-21;

Sont exposées ci-aprés les raisons de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la
commune nouvelle de Terranjou :

= les PLU de Chavagnes-les-Eaux et Notre-Dame-d‘Allengon sont anciens et ne
répondent plus aux besoins actuels de développement de la commune nouvelle.

= Se mettre en compatibilité avec le SCoT et prendre en compte toutes les nouvelles
réglementations.

= Harmoniser les réglements de zonage du fait de la commune nouvelle (actuellement
zonages différents sur les 3 communes déléguées).

= Etablir un diagnostic pour définir le projet de développement de la commune nouvelle
de Terranjou.

- Avoir une vision a long terme de I'aménagement du territoire de la commune nouvelle.
= Répondre a l'obligation d'inventorier et d'intégrer les zones humides.

> Intégrer les études et les projets d’aménagement en cours sur la requalification des
trois centres bourgs et des hameaux.

= Répondre aux besoins et aux sollicitations induites par I'évolution démographique
tout en limitant la consommation des espaces agricoles et viticoles, par une maitrise
raisonnée de la consommation d'espace et de I'étalement urbain.

> Développerl'économielocale (agricole, viticole, commerciale, artisanale etindustrielle)
etrenforcer les services.

= Respecter les normes environnementales et intégrer les énergies renouvelables.

QU'EST-CE QU'UN PLAN LOCAL
D’URBANISME (PLU) ?

Le Plan Local d’Urbanisme est le document
de référence en matiére de construction
pour le territoire.

Actuellement chaque commune déléguée
dispose de son propre PLU. Le conseil mu-
nicipal a donc délibéré pour prescrire I'éla-
boration d'un seul Plan Local d'Urbanisme a
I'échelle de Terranjou.

Le PLU sur la base d'un rapport de présen-
tation et d'un Programme d’Aménagement
et de Développement Durable (PADD) va
déterminer, dans le cadre d'un plan de zo-
nage, 'emplacement des zones agricoles,
naturelles, urbaines... Il identifiera égale-
ment l'emplacement des futures zones
économiques, commerciales et d’habitat
conformément au Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT). Le PLU précisera ainsi
la nature et les possibilités de construction
sur chaque parcelle de la commune et dé-
finira dans son réglement les obligations en
matiere d'implantation, d’aspect extérieur...

= Préserver le patrimoine naturel, paysager et bati. %’:{BERFSSMFEO%& Hﬁs
= Répondre aux besoins numériques pour optimiser la communication. PROJET DE TRAVAUX

Le Conseil Municipal, & main levée, a I'unanimité :
- Prescrit I'élaboration d'un Plan Local d’'Urbanisme,

= Dit que I'élaboration porte sur l'intégralité du territoire de la commune de Terranjou
conformément a I'article L. 153 1 du code de l'urbanisme,

- Dit que la concertation sera mise en ceuvre selon les modalités suivantes :

* De rendre public les informations par les voies d'affichage, du bulletin municipal,
de presse et du site internet.

+ Lorganisation de réunions publiques, dont une au moins au stade du PADD
(Projet d’Aménagement et de Développement Durable).

* Mise a disposition du public des documents produits tout au long de I'étude,
accompagnée d'un registre pour consigner les remarques et propositions dans
chaque commune déléguée.

= Donne délégation & monsieur le Maire pour signer tout contrat, avenant ou convention
de prestation ou de service concernant I'élaboration du PLU et la vectorisation du
cadastre au format numérique fiable et exploitable (CNIG) pour une publication sur le
géoportail de I'urbanisme.

- Sollicite I'Etat afin qu'une dotation soit allouée & la commune pour couvrir les
dépenses nécessaires a l'élaboration du PLU conformément a l'article L. 132 15 du code
de l'urbanisme,

> Dit que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes, seront inscrits
au budget de l'exercice considéré.

Vous avez un projet de construction,
d’aménagement ou de démolition,
de changement de destination, de
rénovation, de travaux modification de
fagades, vous devez prendre contact
avec le service urbanisme pour obtenir
les renseignements sur la procédure
& suivre, les régles applicables.
Toutes modifications apportées a une
construction ou ses abords sont soumises
aformalités préalables.

Les formulaires d'urbanisme :
https://www.service-public.fr/
particuliers/vosdroits/N319

Assistance a la constitution de vos
dossiers : https://www.service-public.fr/
particuliers/vosdroits/R52221

Votre dossier doit étre déposé en mairie
en plusieurs exemplaires (selon les
consultations nécessaires a l'instfuction).
Les autorisations d'urbanisme doivent
étre obtenues avant de démarrer
les travaux. Selon la formalité, prévoir
plusieurs mois entre le dépét du dossier et
I'arrété de décision.

Accusé de réception en préfecture
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REMISE DES PRIX

Terranjou s'est déroulé du 20 mars au 20 mai 2021
sur le théme « Faites nous découvrir Terranjou a
travers vos photos ».

La remise des prix a eu lieu jeudi 15 juillet. Lensemble
des photographes, enfants et adultes, les membres
du jury et le conseil municipal étaient présents pour
découvrir les photographies lauréates.

Nous remercions I'ensemble des participants qui ont
pris leur appareil photo et ont arpenté les communes
pour nous faire découvrir le territoire de Terranjou avec
de superbes clichés.

La consultation de fensembie des photos regues est
possible dans les trois accueils de mairie. Les photos
lauréates seront exposées. Les lisux d'exposition vous
seront précisés ultérisurement.

L e concours photo organisé par la commune de

Apres plus de deux mois de travaux, la réfection de l'accuesil de la
Mairie de la Commune déléguée de Martigné-Briand est achevée.

Le Secrétariat de Mairie est un lieu de proximité, un lieu dédié a la vie
quotidienne des habitants ot I'on vient se renseigner, effectuer une
démarche administrative...

Il était nécessaire de revoir 'aménagementde cetespace pour le
rendre plus accueillant au public, faciliter I'accueil des personnes
en situation de handicap et améliorer les conditions de travail des
agents.

Avec le concours, uniquement, des entreprises ou des artisans
de la Commune de Terranjou, les usagers pourront découvrir un
espace lumineux doté d'un nouvel aménagement.

La Municipalité remercie toutes les entreprises qui sont intervenues
pour la qualité du travail rendu.

L'engagement financier des travaux est conforme a l'inscription
budgétaire 2021.

TION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE TERRANJOU

C I'élaboration du PLU, un dossier de concertation, sous forme de registre, est mis a la disposition du public aux accueils des
%ﬁﬁﬁ rs et heures d'ouverture, afin de pouvoir récupérer les remarques, observations et questionnements des habitants et
ers du territoire.
1es ont également la possibilité d’envoyer un courrier en mairie ou sur 'adresse mail : plu@terranjou.fr. lls seront annexés

Figure 4. Article sur le PLU dans le bulletin municipal de Terr
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

Le 8 février 2021, la commune nouvelle de Terranjou a prescrit
I'élaboration de son document d'urbanisme : le Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U.). Le P.L.U. est un document construit & 'échelle
de la commune nouvelle. Il vise & organiser et planifier & horizon
2035 le devenir du territoire en matiére d'habitat, d'économie,
d'équipements, de mobilité, de cadre de vie, de prise en compte de
I'écologie, de I'agriculture, de I'eau et des risques, etc. ll fixe ainsiles
droits a construire.

Le PLU. de Terranjou viendra remplacer le P.L.U. de Chavagnes
approuvé en 2005, le P.L.U. de Notre Dame d'Allengon approuvé en
2004 et le P.L.U. de Martigné-Briand approuvé en 2014.

Un document qui doit répondre a différentes prérogatives.

Ce document d'urbanisme devra répondre aux nouvelles exigences
de développement durable. L'une des principales exigences des lois
Grenelle et ALUR qui sont venues encadrer I'élaboration des P.L.U.
est la préservation des terres agricoles, naturelles et forestiéres.
La consommation fonciére en extension de I'urbanisation doit &tre
limitée. Le P.L.U. doit également respecter des documents supra-
communaux, et notamment le Schéma de Cohérence Territorial de
Loire, Layon, lys, Aubance. Le Schéma de Cohérence Territorial est

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

PLU TERRANIOU
Le PLU c'est quoi ?

La procédure du PLU

Modalités de concertation

Votre patrimoine bati

Vous avez des questions sur le
PLU de Terranjou ? Par (ci ...

PLU Terranjou

en cours de révision afin de réaliser un document sur I'ensemble du
Péle Métropolitain Loire Angers (https://pole-metropolitain-loire-
angers.fr/scot-amenagement/les-scot-en-revision).

Le P.LU. prendra également en compte le patrimoine naturel et
culturel qui fait la richesse de la commune (AOC Coteaux du Layon,
la forét de Brissac...) mais également les risques et notamment le
risque d'inondation.

Venez participer a son élaboration !

Document essentiel pour la réalisation du projet communal
de Terranjou, le PLU. est un document réalisé en concertation
avec la population. Un site internet dédié au PLU est disponible :
http://participation.institut-auddice.com/PLU-Terranjou

Sur ce site, un forum permet a chacun de participer a |'élaboration
du P.L.U. Cependant, seules les remarques d'intérét général en lien
direct avec le P.L.U. seront publiées. Pour toutes remarques portant
sur le PLU. mais visant des intéréts personnels, il est possible
d'envoyer un courrier adressé & M. le Maire ou plus simplement
d‘annoter le cahier de concertation dédié au P.L.U. mis & disposition
dans les mairies de Chavagnes, de Notre Dame d'Allengon et de
Martigné-Briand.

L'élaboration du PLU de fa commune nouvelle a été prescrite par la
délibération du Conseil
urbanisme a été missionné pour accompagner les élus dans cette procédure.

Municipal du 08/02/2021. Le cabinet auddicé

Dans le cadre de I'étude, notamment de la phase diagnostic agricole et afin de définir le « droits des sols » en milieu
agricole, une rencontre est prévue entre Ie bureau d'étude AUDDICE et les exploitants agricoles en activité (ayant leur

siége sur lacommune ou ayant des batiments sur la commune mais pas leur siege).

Un courrier et un questionnaire ont été adressés a chaque exploitation.

on. Si vous n'avez pas regu ces documents,

veuillez contacter la mairie au 02 4154 3120 afin de pouvoir vous inscrire  F'une des permanences.

>le 10 novembre de 9h 4 18h en mairie de Martigné-Briand.
= le 17 novembre de 9h 4 18h en mairie de Chavagnes-les-Eaux.

= le 17 novembre de 9h & 18h en mairie de Notre-Dame-d‘Allengon.

Figure 5.

Article sur le PLU dans le bulletin municipal de Terranjo
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

ACTIONS REALISEES EN 2022:

= Piscine de Martigné-Briand : fréquentation exceptionnelle cette année
due & une météo plus que favorable et aprés deux années de covid. Les

— | paigneursétaientaurendez-vous.

ASSOCIATIONS ® Bibliotheque de Chavagnes-les-Eaux: changement de local en début

BIBLIOTHEQUE d'année pour une pigce mieux adaptée avec un acces PMR, un espace
z s plus lumineux, aéré et plus de rangements. Les enfants sont regus dans
de meilleures conditions.

m Bibliothéque de Martigné-Briand : achat de coussins pour mieux
accueillir les écoles ainsi que de nouvelles étagéres permettant de
mettre en valeur leslivres.

| m Salle de 'Ormeau: un pointd'acces interneta étéinstallé alademande

d'une association pour faire des recherches de généalogie.

| m Complexe duMilonaChavagnes: desinvestissements ont été fait pour

le FC Layon, achat d'un container de stockage, changement des filetsde

but, supports de panneaux publicitaires.

= Numérique : il a été mis en place des permanences numériques avec un conseiller sur les trois mairies de
Terranjou une fois par mois (voir dates site internet de Terranjou).

m Complexe sportif de Girondeau A Martigné-Briand : aprés une année et demi de travaux de rénovation
et d'extension, le complexe fait peau neuve 4 compter d'octobre 2022. Le complexe a plus d'espace avec
notamment : des vestiaires neufs et adaptés auxpersonnes a rmobilité réduite, un nouveau hall d'entrée, un
bar, un espace de convivialité et un nouveau systéme de chauffage.

® Nouveauté : mise en place dun systéme dlouverture de porte dlentrée avec badges pour tous les
utilisateurs du complexe ainsi qu'un systéme detélésurveillance équipée d'une alarme 7i/7 24h/24.

® Citystade : la commission cadre de vie / environnement a fait installer un citystade au complexe de
GirondeauaMartigné-Briand entre les deux terrains de foot pour le plus grand bonheur des petitsetgrands.

S

PROJETS 2023

B Forum des associations de Terranjou : un forum sera organisé au profit de toutes les associations de Terranjou au complexe de Girondeau
4 Martigné-Briand au printemps 2023. La date n'est pas encore fixée, elle sera communiquée par lapresse, sur le site de Terranjou, dans

I'Info et auprés des écoles.

® Société la Paix, boule de fort de Martigné-Briand : la société va se retrouver sans locaux & compter de mai 2025. En effet, ceux-ci se
situent sur une parcelle appartenant a I'hépital et cette structure envisage une extension. Il a été demandé a lacommune de Terranjou

de bien vouloir les aider & trouver une solution. Les commissions association et batiments vont travailler sur ce sujet.

no..lcu-oucc.oc-o--n-c-o.o-----.‘n-'ooonnnon-u--.taon-n---noo-oo.-no-.n--oo'-u---ontoo-nnou--c--oo..-.-o.o.---oo---

territorial, un état deslieuxdela collectivité. Cela  prochainement.
constitue le rapport de présentation qui analyse Lafibre aTerranjou

prévisions de développement, notamment en  publique pour 1700 donc 80%

Les élus travaillent actuellement sur le PADD raccordées donc 46%.

en matiére d'aménagement et l'organisation habitants au fil de I'eau.

Ce projet est également élaboréenlienavecles  les mairies de Terranjou.

Figure 6.  Article sur le PLU dans le bulletin municipal de T

Vestiaires de Girondeau

City-stade de Martigné-Briand

LE PLU DE TERRANJOU servicesde!'Etat (Direction Départementale des
En février 2021, la commune de Terranjou Territoires) ainsi que l'ensemble des organismes
a prescrit ['élaboration de son document concemnés tels que chambres consulaires,
d'urbanisme : le Plan Local d'Urbanisme. organisations professionnelles agri-viticoles...

L'é6tude a démarré par une phase de diagnostic  Des temps d'information seront programmés

I'état initial de l'environnement et expose les Sur 2125 logements, la fibre est arrivée coté
matiere économique et démographique. 780 maisons, entreprises et collectivités sont
(Projet d’Aménagement et de Développement  Le déploiement pour les 20% qui restent sont
Durables). Ce document cadre du PLU a pour  prévus courant deuxieéme trimestre 2023 avec
mission d'exprimer le projet politique. llvadéfinir  une commercialisation au début du troisime

les principales orientations de la commune trimestre 2023 avec des branchement pour les

générale du territoire communal. Pour tous renseignements, il faut contacter

’
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Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

TERRANJOU

Le plan local d’'urbanisme prend forme

Parmi les interventions lors du der-
nier conseil municipal, il faut noter
celle de 1'élu Jean-Louis Roulet quia
donné des précisions sur Yavancée
du plan loeal d'urbanisme : « Nous
aurens le 18 septembre notre premier
débat préparatoire au PLU (plan
local d'urbanisme) avec le Plan
daménagement et de développement
durable qui sera présenté en conseil
privé. Il expose le projet d'urbanisme
el définit les orientations générales
daménagement, durbanisme,
d'habitat, de déplacements, déquipe-
ment et de protection des espaces. La
prochaine étapeaura lieu le 2 cetobre
avec le débat sur le PLUI (plan local
d'urbanisme  intercommunal), la
commune devant voter sur le passa-
ge ou non & un PLU élargi au lerriloi-
rede la communauté de communes. »

Urbanisme

La commune a rencontré la société
Primalys, promoteur chargé des
constructions sur une partie de la

Figure 7.

>
& al

La propriété Zanotti, peu de temps aprés sa constructio

n dans les années

30. Un lotissement de trente logements y verra le jour dans les années

qui viennent.

propriété Zanotti. Le projet prend
forme et sera prochainement pré-
senté aux conseillers. Trente loge-
mentsy seront construits, essentiel-

CHAVAGNES-LES-EAUX
Trois projets phares pour les années a venir

Lors de ln cérémonie des vorux, ne station d'épurstion pour hutter

Jean-Louis Roulet, maire délégué de
Chavagnes-les-Eaux a donné des
précisions sur trols projets & venir
112024 et 2035.

Aménagement du bourg

La commune de Terranjou souhaite
réaménager le centre bourg de Cha-
Deux concertations, le
12 septembre et Je 12 décembre 2023
ont eu How. 70 habitants et élus ont

vagnes.

&4 entendus par le bureau d'tudes

pour faire un choix sur fune des
deux solutions proposées.

Une réunion est prévue mardi
30 janvier pour arriter ce projet qui
sera présenté lors dune réunion
publigue. Le budget prévisionnel
Sééve entre 800000 €31000000 €
avec 35 % de subventions possibles,

Gestion des eaux pluviales

et création d'un parc de loisirs
Ce projet conduit par le SAGE et la
commune de Terranjou pusse par la
restauration du ruisseau du Vau
couplé au recyclage des anciennes
lagunes, l'aménagement ot la eréa-
tion d'un bassin pluvial sur Fancien-

Figure 8.

Pam 2O
lement des logements sociaux,

Ecoles
Les travaux de 'école Glariette vont

contre led inondations,
Laménegement de ln vallée devrs
valorisar le site ot en faire un pou-
mon vert avee des jeux pour Jes
enfants et les adultes, destables, des
clreuits pour des promenades et un
espace réserve aux BMX.

Ce projet nécessite sept mais d'étu-
des technique et économique pour
un budget estime a 750 000 « avee
80 % de subventions,

Plan Local d‘urbanisme

La commission y traveille depuis
février 2021. Le débat sur le Projet
daménagement et de développe-
ment dumble a eu leu au consell
municipal du 2 octobre 2023, Les
grandes oricentations daménage-
ment du territoire sont définies.
L'inventaire des zones humides, des
haies bocagires, des logements
vacants, des cabanes de vignes, des
maores sont pratiquement terminés.
Une permanence pour répondre aux
demandes des administrés se tien-
dra & la mairie de Chavagnes Je
18 avril et une réunion publigue sura =%
liew au milieu de l'année 2024.

Joan-Louis Roulet

bénéficier d'une nouvelle subven-
tion. Le projet pour les Goganes A
Notre-Dame-d’Allengon  va  étre
relancé. La rentrée des classes dans
les cing écoles de la commune est
jugée satisfaisante.

Sport

Un parcours santé va étre créé dans
chaque commune. Les demandes de
subvention sont en cours.

Communication

Le document « L'info » déposé tous
Jes deux mois dansles boites aux Jet-
ires ne paraitra pas en octobre. Le
prochain paraitra en fin d'année.

Foncier

La commune ge parie acquéreuse du
terrain sur lequel est édifié un cal-
vaire & Notre-Dame-d’Allengon.

Contournement
Les appels d'offres pour la rue Rabe-
laisvont étre lancés.

Article du Courrier de I'Ouest sur le PLU de Terranjou, septembre 2023

Article du Courrier de I'Ouest sur le PLU de Terranjou, janvier 2024
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PLU : Le Plan Local d'Urbanisme
(PLU), document de planifi-
- cation urbaine, constitue un
Responsable : véritable outil au service du dé-
Jean-Louis ROULET veloppement et de 'aménage-
Membres : ment de l'espace communal. ||
Odile CORBIN couvrira l'intégralité du territoire
Jean-Pierre GOUBEAULT de Terranjou.
Thomas TRILLEAUD En février 2021, la commune de
Rémi PIVERT Terranjou a prescrit I'élaboration
Jean-Joél THOMAS duPlan Local d'Urbanisme.
Jérdme JUMEL Le PLUI (Plan Local d'Urbanisme
FEEEN IS8 intercommunal) n'a pas été re-
Séverine DAVID tenu par les communes de la
CCLLA donc nous restons surun

PLU.

Aprés la phase de diagnostic territorial, le conseil municipal a
débattu le 2 octobre 2023 sur le PADD (Projet d’Aménagement
et de Développement Durables). Ce document cadre du PLU a
pour mission d'exprimer le projet politique. Il définit les grandes
orientations d'aménagement du territoire pour les années & venir, a
partir des enjeux identifiés au sein du diagnostic. Il expose le projet
d'urbanisme et définit les orientations générales d'aménagement
d'urbanisme, d'habitat, de déplacements, d'équipements, de
protection des espaces et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques.

Le PADD est consultable sur le site internet de Terranjou et aux
accueils des mairies de Terranjou.

AMENAGEMENT DU BOURG DE CHAVAGNES :

Desrues du Commerce, des Jardins, dela Bate, etde l'accroche ala
rue nationale ( route départementale D748)

Lors de l'atelier participatif du 12 septembre 2023, une soixantaine
de personnes de Chavagnes ont participé pour construire ce projet.
Une seconde réunion publique a eu lieu le jeudi 12 décembre
a 18H30 Salle de la Fuye pour évoquer les scenarii retenus et
échanger avec les habitants a ce sujet.

COMMISSIONS

AMENAGEMENT DU PARC DE LOISIRS DE CHAVAGNES :

Restauration morphologique du ruisseau du Vau couplé a

'aménagement des anciennes lagunes (aménagement de

ZH et création d'un bassin pluvial) de l'ancienne STEP de

Chavagnes-les-Eaux.

les propositions de scénari du prestataire devront

obligatoirement prendre en compte les souhaits et contraintes

suivantes : i

¥ Le reméandrage du ruisseau en passant par la oules lagunes.

¥ Le dimensionnement du ruisseau du Vau et de l‘arrivée des
eaux pluviales.

W la création sur le site d'un bassin de régulation des eaux
pluviales venant du versant Ouest.

¥ Le dimensionnement hydraulique de ce bassin a été établi dans
les études de ABE MONTEMONT et IRH.

¥ La zone d'expansion des crues.

W l'épandage des boues des anciennes lagunes et leur
réhabilitation en zones humides.

W La création d'une ou plusieurs mares.

W La plantation d’une ou plusieurs haies.

¥ 'aménagement d'un cheminement piéton pour les enfants des
écoles.

W Lamise en place d'un ou plusieurs ouvrages de franchissement
pour valoriser le sentier du site. j

¥ l'éventuelle mise en place d'un parking perméable a I'amont du
site.

™ La logique paysagére dans 'aménagement de la vallée afin de
valoriser le site et d'en faire un «site-vitrine ».

LEFORUM SUR LES ENERGIES RENOUVELABLES CITOYENNES
Le samedi 2 décembre la commune de Terranjou, en partenariat
avec l'association ELLA, a organisé un forum d'échanges et
d'information sur le théme de la transition énergétique. A cette
occasion, les projets d'économies et de productions d'énergies
de lacommune ont été présentés. De nombreux acteurs de cette
transition étaient présents

seeassns sececssssesncccrsssestcattatrasannent L R T I R P PSP PR

La commission est chargée de représenter la commune auprés des écoles. Elle est en relation avec

ISIRS les enseignants, le périscolaire et I'association Girond'O.

Responsable :
Sylvie HORTET

Membres: carnaval etc.).

Une rentrée pleine d'incertitudes par rapport aux effectifs et le maintien de tous les postes, mais
aussi une année scolaire rythmée par des animations dans toutes les écoles (voyages scolaires,

Isabelle M ENARD Le plan relance a permis I'installation de nouveaux matériels dans les cantines de Terranjou. Le
Qndy TESSIER portail famille opérationnel a permis un fonctionnement plus fluide des inscriptions. La fréquentation
Sebastien MARTIN moyenne des APS (Accueils Périscolaires) et des cantines est en augmentation

Mauricette RICHARD
Martine FERY
Adeline DAUPHIN

Référente :
Cindy DA GAMA

Chavagnes
Martigné-Briand

Figure 9. Article sur le PLU de Terranjou dans le bulletin coi

Cantine

Notre Dame d'Allencon
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TERRANJOU

Un budget 2024 dprement débattu mais voté

Le canseil municipal de Terranjou a
eu Leu lundi 8 avril, salle des Aca-
cias, 4 Martigné-Briand, en présen-
ce de 21 élus {cing con-
seillers avaient donné procuration).

Le programme était chargé puisqu'il
fallait examiner 'ensemble des bud-
gets,

Le maire, Jean-Pierre Cachard, a
précisé aux conseillers : « Vous allez
voter les différents budgets. Celui de
2023 a déja été évogué. Le budget
2034 a été établien tenant comple des
régles que nous avons fixé, & savoir :
conserver un endettement raisonna-
ble que rous pourrions rembourser
en mains de 7 ans, disposer d'une tré-
sorerie comprise entre 800000 et
1.3 million d'euros et ne pas avoir
recours & l'emprunt avant la fin du
présent mandat. Au sein des eommis-
sions, vous avez déteyminé les imves-
tissementa a réaliser ces prochaines
années el dégagé des projets pour
plus de 3,5 millions d'ewros alors que
nos possibilités annuelles tournent
autour de 1,9 millions deuros. Il fau-
dra donc étaler ces dépenses sur plu-
sleursannées. »

Maryvonne Martin, premiére
adjointe et maire deléguée de Marti-
gné-Briand, a présenté les différents

budgets. Celui de 2023 a ainsi été
adopté al'unanimilé moins une abs-
tention et sans aucune question de
la part des conseillers.

Pour le prévisionnel 2024, apres
avoir passé en revue les recettes et
les dépenses des sections fonetion-
nement et investissement, sont
venues les guestions sur les projets
d'investissements. Certains con-
seillers ont régretté leur étalement
sur plusieurs années, les contrain-
tes lides aux régles adoptées...
Thomas Trilleaud, conseiller muni-
cipal, aregretté que « le projet damé-
ragement du bourg de Martigné date
de 2021. Nous ne pourrons rien enta-
mer d'ici la fin du mandat. Ceest diffi-
cile & comprendre pour la popula-
tions.

Une situation curieuse

Les résultats du vote de ce budget
ont éé mitigés : 15 oui, 2 nom,
6blancs, 2 abstentions el 1 nul Jean-
Pierre Cochard aaccuséle coup: «Je
suis dégu car 12 conseillers nont pas
voté ce budget. » C'est une situation
curieuse au regard d'une équipe
municipale constituée d'une liste
unique et sans opposants.

Puis vint le moment d'aborder les

Jean-Pierre Cochard, maire
de Terranjou.

Pwte CO

taux d'imposition. Maryvanne Mar-
tin a précisé : « Les bases sont aug-
mentées au niveau national de 4.85 %
pour le foncier béti et de 3.81 % sur le
non-biti, ce qui entralne déja une
augmentation pour nas conci-
toyens. »

Jean-Pierre Cochard a ajouté :
« Nous voug proposons une augmen-

tation du taux communal de 2 % ce
qui ferait renfrer environ 30000
euros en plus dans notre budget. »
Apres un dauble vote un peu eonfu,
le conseil aadopté un taux dea % par
13 VOixX pour, 11 voix pour 0 % el 2 voix
nulles.

Les autres dossiers
Investissements prévisionnels
pour 2024 : sur un budget de1,4 mil-
lien d'euro, 350000 euroes irent aux
écoles, 310000 aux équipements
sportifs, 150000 & Ventretien des
églises et chapelles, Le reste concer-
ne des achats de terrain, la voirie,
l'éclairage public...

Lotissements : il reste un terrain 4
vendre sur le lolissement de la
Pinarderie, a Martigné-Briand.
Personnel communal : le poste
bibliathéque est augmenté de g h
par mois. Un poste pour la délivran-
ce de passeports et cartes d'identité
va étre créé i la mairie de Martigné-
Briand.

PLU : le projet sera finalisé a I'eté. 11
fera lobjet d'une enquéte publique
en septembre 2025,

Villages : a priori, Cornu fera I'abjet
de prochains aménagements de voi-
rie. Mais ce sera sansdoute en 2025,

Figure 10. Article du Courrier de I’Ouest sur le PLU de Terranjou, avril 2024

» URBANISME

PLAN LOCAL D'URBANISME DE TERRANIOU - RENCONTRES - CONCERTATIOMN AVEC LES HABITANTS

Lo D b cadre de I'dlaborationdu Plan Local d'Urbanisme regroupant l'ansemile du territoira de la communag da TERRAMIOL, towt au long
da e procédura jusqu's Fenguéte publiqua, des observations sont adressass par courrier ou par voie &lactronique ou encora consignses
dians les registres tenus dans les accuells des malres de chague commurg dikbguse.
En complément, une concartation avec les habitants sere réalisée conformeément sux modaltds de concertations prévues dans la
dilibération du B féwrler 2021 prescrivant 'élaboration du PLLL
En ce sena, la commune de TERRANIOU, accompagnés du bureau d'étude ALUDDICE Val de Lore, organise trois journéas da parmanence
aveo la population afin de recuelllir vos remarques et devous apporter des explications sur ba projet da PLU an cours d'élaboration 4 ca stade

del'stude.

Cas trois journées de concartation aurcnt kou ;
~ Mardi 16 avril 2024 & la mairie de Notre-Dame-d'Allengon.
= Mercradi I7 avril 2024 & la mairie de Martigrd-Briand,
* Jewdi 18 avril 2024 4 la mairie da Chevagnes-les-Eaux.

Ces rencontras, d'une durde de 20 minutas, sont prévues uniquemeant sur rendez-vous entre 3h- 12h30 et 13030 - 18h.

Siwous souhaitoz wvenir dchangar avec as dlus et e bureay d'Stude, wous dever vousinscrine aupnds de la maire de Terranjou par téléphone
unlguement avant le 2 avril 2024, dernier délai. Aucune prise de rendez-vous par mall na sera posaibéa, Mercl d'appeler su 02 4154 3120
ertre 13030 et 17h, du lundi au vendeedi

Figure 11. Article sur le PLU de Terranjou dans le bulletin communal, avril 2024
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QIWINER

,{/a une -

ne envie de parcourir les chemins, d'admirer des ceuvres
artlsthues, de randonner au cceur des vignobles, de se régaler au
restaurant ?

Alors rendez-vous au sein de vos mairies ol vous trouverez sur des
présentoirs mis a disposition par ANJOU VIGNOBLE et VILLAGES, toute
Ia documentatlon 'souhaitée. Une belle opportunité pour découvrir ou
es trésors de votre région !

l = ﬁ&w&.—é:k-c S m =
» PLAN LOCAL D'URBANISME

Dansle cadre del'élaboration du Plan Local d’Urbanisme, trois concertations étaient prévues surlacommune de TERRANJOU conformément
ala délibération du 8 février 2021. Ces journées se sont déroulées les 16, 17 et 18 avril derniers, respectivement & Notre-Dame d'Allengon,
Martigné-Briand et Chavagnes et uniquement sur rendez-vous. Les administrés ont pu ainsi échanger avec les élus et les membres du
bureau d'étude AUDDICE.

» COLLECTE DES ORDURES LES JOURS FERIES

o ATTENTION : Lorsqu'il y a un jour férié dans la semaine, les collectes sont décalées d'une journée.
Afin de ne pas entraver la circulation des piétons et des poussettes sur le trottoir, merci de rentrer vos
" bacs dés que possible.

» PISCINE D’ETE DE MARTIGNE-BRIAND

Complexe sportif de Girondeau - Route de Doué-La-Fontaine 49540 TERRANJOU - 02 4159 94 91

La piscine de Martigné-Briand est une piscine de plein air de 25 métres x 12 métres et de
0,90 métre a 3 meétres de profondeur. Elle ouvrira du 1*" juillet au 31 ao0t 2024, du lundi au
dimanche sauf le mardi.

Horaires d'ouverture : de 11h00 a 13h et de 15h & 19h30. Fermeture de la caisse et du bassin :
15 minutes avant la fermeture de I'établissement.

L'acces au bassin est limité a 250 personnes maximum. Chef de bassin en juillet : Monsieur
Dimitri LEBLONG. Chef de bassin en ao(t : Monsieur Sébastien FILLON
Possibilité de cours de natation : merci de vous adresser pour le mois de juillet & Dimitri
Leblong au 06 10 07 07 66 et pour le mois d'ao(t & Sébastien Fillon au 06 66 30 09 38

» MARTIGNE-BRIAND : TRAVAUX DE REHABILITATION DU RESEAU D’EAUX USEES ET D'EAUX
PLUVIALES - RUE RABELAIS

La premiére phase des travaux a débuté, par trongons, le 8 avril
dernier sur la route de Tigné. Plus de 80 métres linéaires de
conduites et 4 regards ont d'ores et déja été posés.

Prochaine étape des travaux : fin de la route de Tigné et sur la
RD 748 par moitié afin de permettre une circulation alternée sur
la départementale.

[ Mai-Juin 2024 /p.1

Figure 12. Article sur le PLU de Terranjou dans le bulletin con S mai=
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Newsletter Angers
Crmgue matin, receves oute
rioTraton cArgers w o

Terranjou. Nouveau Plan local d’urbanisme :
c’est parti

Jew- s P, rEre SeNgs Ce gL Sariele ocwn & S AGET. casne AUScoh en-Seere

Cocrare, mane s Teranioy 3 de '8 pesetEen oy TLL e T noveTie d Mengne-Sree | SO

L3 premigre néunion puadlique portant sur ie Plan jocal curdanisme (PLU) 02 13 commune
nowelie g2 Terranjou s'est cerouiée Le 12 novenbre 3 13 salie 025 AC3Cias 02 Martigne-
Briand

Jean-Plerre Cochand, maire G2 Terranjou 3 Itrodul i3 présemtation - « I siagtaun
alagnastic & vallosr. Aulouraiul, Ciast un Smps 02 présantatian et Echange 3Vec les
habtants. Lglabaratian 02 ce FLU 3 &2 prescrite par I3 o2libération ou Consall municipal oy
§ Byrier 2021. L2 cabinat Avoaice 3 & misslannd pour accompagner les Elus gans catie
Procagure »

Une cinquantaine de réunions

Jean-Louls Roulet malre 02iagus o2 Chavagnes, 3 algue  « C2 FLU estun outll 30
sarvice au o2veloppament f 02 Famenagament 02 aspace communal Qul va couvrlr
IinkEgraltie gy ferriiolre 02 Trranjoy. L3 COMMISSION 0'ENI02 2 COTParE hult 2lus 02 13
communz nouvelle & je hureay 0EN0SS AUDIICE A G2 Jour, nous travallions sur e projet au
fravers giwns clnquantaing 02 réunions 3NN 02 02nlr 125 Qrandss ariantations pour 13
yalarisation oz notre territolre pour les 75 anndes & 1venlr »

Gaorelis Mousslin, cnef o2 projet urdanists & S4nastien AQEr, alrecteur ou burssy
dEhuses AXdicod, ont présenis Noutll, e calendrier 0 13 procsaure, 125 0DjecHs &t e
Gocument réglementaire sur i2 comen du PLU qul 3 pour but 02 réglemanter 13 G2stination
023 50i5 2t Jes regles oul £y aopiiguet

« Four toutes ramamues partant sur k2 PLU mals visant 02s IniEréts parsonnals, Il est
possible genvoyEr un courriar o plus simplament g'annater k2 cahier 02 cancartation ool
au PLU mis 3 alspasition aans jes malrias 02 Chavagnas, 02 Notre-Dame-gAliancon et o2
Martigne-Briand » 3 précise Jean-Plerre Cochard

Tous jes NADR3NS pewvent participer 2 M'&l200ration ou document Jurtanisme en s2 rendant
Sur Je SR infemat d2 12 commune et Calul CTAGIOS - N/ paMICIpation INSRA-3uadios ComY
PLU-Terranjou

Figure 13. Article du Courrier de I’Ouest sur le PLU de Terranjou, novembre 2024
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TERRANJOU
Ceest parti rue de la Commanderie

Lors du conseil municipal d'octobre,
il avait été question d'immobilier.
En deux mois la situation a bien évo-
lué comme le Maryvonne
Martin, maire déléguée de Marti-
gné-Briand lors du conseil qui s'est
tenu le g décembre : « Les bitiments
présents sur les deux terrains eont
désormals démolis et les terrains ont
été préparés pour les constructions ¢
venir. Place désormais au Syndicat
intercommunal d*énergies du Maine-
et-Loire qui va secharger de lulimen-
tation et de léclalrage
public avee un cofit pour la commune
de 400008 >,

¢'est comme ¢a qu'il sappelle méme
sles arbres sont un loin-
tain souvenir -~ accueillera
onze logements plus six terrains en
accession A la propriété alors qu'un
peu plus loin surl'ex-terrain Cousin,
cing logements locatifs avec garage

L'ancien terrain Cousin sera bientdt prét 3 accueillir des h

tions,

et jardin verront le jour. C'est Maine-
et-Loire Habitat qui est chargé de la
réalisstion de ces nouveaux ensem-
bles.

Les autres dossiers du consell
Enfouissement des résesux : Une
opération est programmée a Cha-
vagnes rue du Commerce, il resteen
effet 300 ma couvrir et de nombreu-
sesfuitesont été détectées,
Piseine de Martigné : Un budget de
30000 € 8 été voté pour I'schat d'une
béche pour protégerle bassin et éco-
nomiserlénergie.

Eglises : Des travaux d'étanchéité
sont en cours 3 Martigné sur le petit
clocheton et & Chavagnes pour la
consolidation du beffroi, les cloches
ont été déposéeaau sol.
Petits-déjeuners a 'école : Le projet
de convention pour des petits-dé-
jeuners gratuits aux enfants fré-
quentant le périscolaire ne pourra
étre mis en place, Je dossier est arri-

P - OO

vé trop tard au niveau des pouvoirs
publics. Les conseillers ont donc
voté pour un retrait de la délibéra-
tion d'octobre. Les petits-déjeumers
seront proposés mais avec partici-
pation des parents pour un prix

modique.

Lotissement de la Pinarderie : Le
dernier terrain est vendu et Fopéra-
tion globale est positive pour la com-

mune,
Plan local d'urbanisme : Une nou-
velle réunion publique sera organi-
sée en février, l'opération pourrait
étre bouclée avant Ja fin du mandas
del'équipeen place.

Chapelle Saint-Martin : Le permis
de construire est accordé, la com-
mune sttend désormais la signature
de la convention avec 'associstion
Chapelleset calvaires,

Repas des anciens : 238 personnes
ont participé A ces repas organisés a
Chavagneset Martigné-Briand.

Figure 14. Article du Courrier de I’Ouest sur le PLU de Terranjou, décembre 2024
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|

URBANISME
> PLAN LOCAL D'URBANISME DE TERRANJOU

Une 2 réunion publique portant sur la présentation du projet de PLU de Terranjou aura lieu le mardi 25 février 2025 3 19 heures,
salle des Acacias de Martigné-Briand.

Le support de la 1" réunion publique qui s'est tenue le mardi 12 novembre 2024 est consultable sur le site internet de la

commune dans la rubrique « Urbanisme - PLU » via le lien suivant : https://planif auddice com/PLU-Terranjou onglet « modalités
de concertation »

> FORMALITES D'URBANISME POUR UN PROJET DE TRAVAUX

% 2 Vous avez un projet de construction, d'aménagement, de démolition, de changement de des-
@ & tination, de rénovation, de travaux de modification de fagades, de cléture... vous devez prendre

b O p contact avec le service urbanisme pour obtenir les renseignements sur les régles applicables et les
w « formalités & accomplir.

Attention : toute modification apportée & une construction ou ses abords est soumise a formalités
préalables.

Dépét des demandes d‘autorisation d'urbanisme par voie dématérialisée via le Portail Loire Layon Aubance : https://loirelayonau-
bance.geosphere.fr/portailccs

A compter du1* janvier 2 rles com e habi ! rmis de construire ou déclara-

alable éma t de personnes morales (s nt étre adressées par
voie dématérialisée via le guichet unique.
P rticuliers, si vous ne souhai s réaliser vi emande en li Vous pouvez ctuer formalité en papier.
Les dossiers doivent étre déposés a la mairie de Terranjou en 2 exemplaires complets.

Point de vigilance pour compléter les demandes :

Vous devez renseigner précisément les références cadastrales du terrain faisant l'objet des travaux afin que soit localisée la par-
celle sur la commune de Terranjou. Un préfixe est attribué & chaque commune déléguée qu'il convient de renseigner dans votre
demande : Chavagnes : 086 / Martigné-Briand : 191 / Notre-Dame-d'Allengon : 227

Liens Utiles :
Je souhaite obtenir un plan cadastral : www.cadastre.gouv.fr ou www.geoportail.gouv.fr
Je souhaite des informations d'urbanisme de la commune : www.geoportail-urbanisme.gouv.fr

> DECLARATION DES FORAGES DOMESTIQUES

Depuis le 1 février 2024, le déclarant, I'entreprise de forage dans le cas d'un nouvel ouvrage ou le propriétaire dans le cas d'une
régularisation, peut directement déclarer son forage sur le site DUPLOS.

Comment cela fonctionne ?

Le site DUPLOS (https://duplos.developpement-durable.gouv.fr/#/ ) est un portail de télédéclaration des forages, quiintégre de-
puis le ler février la procédure de déclaration des forages domestiques sous la forme d'un Cerfa en ligne. Il est de la responsabilité
de l'entreprise de forage de réaliser cette déclaration lorsqu'elle est préalable aux travaux, sinon au propriétaire pour la régularisa-
tion de puits déja existants.

Alissue du processus de télédéclaration, le Cerfa n° 1383702 (https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/R20077 )
sera rempli numériquement gréce aux formulaires renseignés, puis envoyé par courriel simultanément aux différentes parties
prenantes que sont le propriétaire, la mairie et la DDT.

> CONTACT SERVICE URBANISME DE TERRANJOU

024154 3120 - urbanisme@terranjou.fr
Par téléphone le lundi aprés-midi - Accueil sur rendez-vous le vendredi aprés-midi

TR 7cRRANIOU | Bulletin annuel 2024

-
Figure 15. Annonce de la seconde réunion publique du PLU de Terr. njoudans te-buttetin
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COMMISSIONS

PROJET 2025
Concernant 'aménagement du bourg de Chavagnes : nous sommes dans la demande de
subventions et il est prévu de revenir vers vous & travers une réunion publique pour présenter le
Responsable : projet dit final en mars 2025.
Jean-Louis ROULET
Membres : Le reméandrage du ruisseau du Vay, la gestion des eaux pluviales, le poumon vert dans notre
Odile CORBIN ancienne lagune et quelques parcelles agricoles qui regoivent ce ruisseau sont en cours d'étude.
Jean-Pierre GOUBEAULT Ce dossier est conduit par le SAGE (Syndicat des eaux Layon Aubance Louets).
lhomas TRILLEAUD

PLAN LOCAL D'URBANISME
san-loé Depuis 2021, la commission du Plan Local d'Urbanisme (PLU) s'est réunie une cinquantaine de
ome JUMEL fois en travaillant notamment avec le bureau d'étude Auddicé Val de Loire, la Communauté de
P T et | Communes Loire Layon Aubance (CCLLA), les services de I'Etat (DDT) et les autres Personnes
Séverine DAVID Publiques Associées (PPA), pour définir le PLU de TERRANJOU.

Ce traxail a permis de définir les orientations du plan local de I'urbanisme pour les 15 a 20 années 3 venir, afin de promouvoir le

développement de lacommune de Terranjou tout en respectant I'identité de chacune des communes déléguées. Les priorités sont

définies ainsi :

= Développer et diversifier I'habitat pour répondre aux besoins de tous

= Soutenir activité agricole qui est notre locomotive économique

= Renforcer le développement économigue notamment & travers I'industrie, 'artisanat, le commerce, les services, le tourisme et
les ressources naturelles

= Protéger et développer l'environnement en incluant la mobilité, le secteur forestier, le patrimoine, les ressources naturelles, en
promouvant un urbanisme résilient.

NOS OBJECTIFS :
® Planifier la création de nouveaux logements pour atteindre une population d'environ 4 750 habitants en 2035 contre 4000
habitants actuellement.

m Pour cela, un potentiel foncier pour I'habitat sera proposé enextension urbaine, répartientre les différentes communes déléguées.
™ Pour le développement économique, il est proposé une zone supplémentaire a Martigné-Briand, considérée enpdle intermédiaire,
en complément des zones artisanales de Notre-Dame-d‘Allengon et de Chavagnes-les-Eaux qui sont pratiquement saturées.
® Le contournement sécuritaire de Martigné-Briand ainsi que les terrains destinés aux gens du voyage relévent d'une enveloppe

fonciére distincte.

LA DENSITE::

® Ce PLU devra 8tre compatible avec le Plan Local de I'Habitat (PLH) de <
laCCLLA qui veille & la qualité et la quantité des logements proposés.

M La densité minimale prévue est de 23 logements par hectare a
Martigné-Briand, définie comme polarité intermédiaire par le
Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) et 18 logements par
hectare & Notre-Dame-d'Allengon et Chavagnes-les-Eaux.

¥ La densification des bourgs de Notre-Dame-d’Allengon, Martigné-
Briand, Chavagnes-les-Eaux et les villages de Cornu, Maligné,
Villeneuve et Millé, identifiés par le SCOT, sera encouragée en
exploitant des espaces tels que les jardins.

® Certains batiments situés dans nos villages et hameaux feront
I'objet d'une proposition de changement de destination, afin de
permettre leur réaménagement en logement, artisanat ou services.

ETAPES A VENIR :

¥ Les prochaines étapes seront une nouvelle réunion publique prévue
le 25 février 2025, I'arrét de projet qui sera soumis a l'avis des
Personnes Publiques Associées (PPA) et & la population par le biais
de I'Enquéte Publique ol un commissaire enquéteur sera & votre
écoute.

® L'approbation de ce PLU est normalement prévue fin d‘année 2025.

=

= F ¥ 3

S —
|
\
)
Figure 16. Article sur le PLU de Terranjou dans le bulletin coi Sjanvi
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TERRANJOU

L’avenir du territoire en débat

La question des droits & construire a été débattue au conseil municipal, lundi 3 février,
dans le cadre du débat consacré au Plan d'aménagement et de développement durable.

¢ conseil municipal du lundi

3 février élait consaeré pour
llessentiel au débat sur le PADD
(Plan d'amé et de dével
pement durable) étape préparatoire
4l co n du PLU (Plan
Inmld‘urhlmmelde'fermﬂou
Ce PLU vise & organiser et planifier,
4 horizon 2035, le devenir du terri-
toire en matiére d'habitat, d'écono-
mie, d'$quipements, de mobilité, de
cadre de vie, d'écologie, de Vagricul-
ture, de Peau et des risgues.. Le
document fixe aussi les droils &
construire, ce qui faisait F'objet de la
présenteréunion.

Lenguéte d'utilité publigue
e en septembre

Celle-ci était mende par Sébastien
Agator et Gabrielle Moucelin, du
eabinet Auddice. Dans un premier
temps, is ont précisé le catendrier
delap +« Nous
de terminer le prajet de PLU fin avril
qﬂndspouuﬂr luneerlenqmdw

¥

Lazone das Champs-Beauchers poumait voir sa suparficie agrandie
de plus de trols hectares,

ailleurs, le PLH (Plan local de habi-
tat) élabif par la Communauté de
Loire-. Aub

B €O

bropresd Uhabilat».
Surlep]an dog i 35t

ges de MilI¢, Villeneuve, Carnu et
Maligné, en comblant les zames
ereuses, & condition que les propri-
étaires actuels scceptent de s'en
dessaisir. Enfin, prés de 30 héti-
ments ont été identifiés pour un
changement de destination, par
exemple une grange powr une mai-
sond'habitation.
1 4 4, 1 ﬂd‘ll pil:
Location de salles : les tarifs sont
revus & la hausse, le consell a donné
son aecord pour une sugmentation
de 5.2%. [ n'yaura plusde chéque de
caution mals une facturation direc-
teencas de dommages.
Chemins : le maire, fean-Plerre
Cochard, a précisé gu'une solution a
&té trouvée avec un mutériau prove-
nantdeCraon (53), une plerre caleat-
re de couleur jaune et a plus
adaptée & |a cireulation de tous les
types de véhicule. Les Lravaux sont
prévus su budget. Ils commence-
mn.l dés que le tempa le permettra
hage des trous et mouvesu

aires seront utilisés A

lité p en v pour une
appmbamn giabale en décernbre. »

Question chiffres, « la trgjectoirede  des

consommirtion foncidre autorize la
eommune & utiliser 9,35 hectares au
cours de la période 2021-2030. Par

limite Putitisation de terraing hors
bourgas & 5,30 hectares jusquen
2034. Celte surface a été répartie
entre les trods communes historiques
qui disposeront de peliles surfaces

Mal'tisnépm]‘exlensiondellmne

desChamps-Besuchers,

Outre cetle possibilité de créer de

petits lotissements, lobjectif sera
de densifier les bourgs et les villa-

ag

revélement). Tous les chemins
autour de Martigné seront refaits,
Rappelons qu'une pétition réunis-
sant plus de 300 signatures sur le
sujet avait 6té adressée aux élusilya
queliques mois.

Figure 17. Article du Courrier de I'Ouest sur le PLU de Terranjou, février 2025

Figure 18. Article du Courrier de ’Ouest sur le PLU de TerrSafalsaavs

TERRANJOU

Le PLU avance mois aprés mois

Jean-Louis Roulet, maire délégué de Chavagnes, Sbastian Agator

et Gabrielle Moucebn, ducabinet Auddicé.

Mardi 25 févier, pour la derniére
réunion publigue sur le Plan local
d'urbanisme, le cahinet Auddicé et
les élus ont présenté les options
retenues aprés ladoption du Plan
daménagement et de développe-
mentdorable en conseil municipal

En préambule, le eabinet Auddicé
précizait le vocation du PLU &
savoir planifier, encadrer et proté-
ger le territoire communal sur les
10 prochaines années, Ensuite ont
été développées les décizions pri-
863 per la municipalité en matiére
durbanisme : un ohjectif de
4 Trohabitants & Terranjou & hori-
zon 9034, une densification des
bourgs et villages de Cornu, Millé,
Maligné et Villeneuve, une con-
sommation des terves divisée par
deux vis-d-vis des 10 derniéres
années...

MNombrauses questions
En fin de présentation, les ques-

LTUN=-

territoriale, Plan loeal de I'habi-
tat, ete), autant de contraintes
encadrent P'établissement du PLU
mais provoquant certaines incom-
préhensions pour le commun des

mortels.

A moter |'intervention de Coralle
Lessard, du Collectif citoyen de
Martigné sur e eoniournement
du bourg ; = H est pourtant dufdent
que la gramde déviation est la solu-
tion que fee habitants de lo rve
Eabelaiz oppellent de lewrs vorux,
Pour lewr séeurité dobord, pour la
valeur de leurs biens fomclers
ensuite, el enfin pour leur blen-dire,
Jace aux nuisanees que la déviation
aetuelle va engendrer. Or, ce gue
nrous avons entendu dee dlus, cost :
« Cest guou rien ! » Comment peut-
on imposar un choix oussi délétére
pour ure grande partie de fa popu-
lation # Est-ce cela, la démocratie
Une politigue déconnecife des
attentes cﬂoyanm ¥ Nous avons

tions étaient nomb car 1]
n'est pas facile de comprendre des
décisions dont Vorigine, pour cer-
taines, reléve dautres collectivités
ou organismes {eommunauté de
communes, Schéma de cohérence

possibilité de sexprimer lors de
lenguéte publigue sur la PLU, der-
niére étape avant son adoption
définitive, qui aura lieu probable-
ment au moisde septembre.
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TERRANJOU

Six terrains a vendre au lotissement des Fruitiers

PLANLOCAL D'URBANISME

Le dernier conseil municipal de Ter-
ranjou & eu liew lundi dernier. Le
premier dossier 4 traiter concernait
les modifications a apperier au pro-
jet de Plan local d'urbanisme (PLU),
pte tenu de décish "
prises par fa communaulté de com-
munes aprés Fadoption notamment
du Plan local de 'habitat.
Parmi les aménagements apportés,
notonsl'augmentation sensible dela
surface des zones économiques, cel-
le-ci passant d¢ 3,524 5 hectares, tous
dédiés & Fextension de la Zone des
acacias & Martigné, de part et d'sutre
deModema.
Lobjectif de population pour Ter-
ranjout & horizon 2035 a été revu i la
baisse, passant de 4 750 hsbitants &
4 500 et un objectif de 16 logements
réhabilités a été fixé sur la méme
période. Enfin, il est précisé que
lenquéte publigue concernant le
PLU avra lieu en fin d'année.

TAUXD'IMPOSITION
AVYissue de ce g* débat relatif au PLU,
le maire Jean-Pierre Cochard pré-
sentait le dossier suivant : « La pro-
cédure suivie le mois dernier pour
déterminer les tawxd imposition était
erronée car il nous fallait voter sur
un taux et ne pas laisser chacun
sexprimer sur le taux de son choix.
La préfecture nous demande donc de
ler & un nouveau vole pour
valider notre choix d'une augmenta-

-

L;; lotissement de; Frulti

ers attend los futurs propriétaires

Moo (O

tion de 7.5 %. » Quelq

plus tard, le vote rendait son verdict
ave 14 oui et 12 non, validant ainsi la
hausse envisagée,

HABITAT

Six terrains du lotissement des Frui-
tiers sont & la vente au prixde 100 €
le m? TTC, avis aux futurs proprié-
Laires.

FINANCES

Le congell 2 validé des nouveaux
tarifs pour le périscolaire, la canti-
ne, les consommables de la piscine,

A cavmn

le hé et pour l'occupation du
domaine public par des commerces
ambulants. Un accord a également
6 donné pour lancer une réflexion
sur une taxe communale sur les
logementsvacants.

TRAVAUX

Une présentation des résultats des
appels d'offres pour I'école Gloriette
a été faite, les travaux pourraient
débuter fin mai. Le plan de finance-
ment du pumptrack 4 Chavagnes a
ét¢ présenté, le coill séléve A
100 803 €. Le conseil précise que ce
projet ne verra le jour que si des sub-
ventions sont accordées.

Figure 19. Article du Courrier de I'Ouest sur le PLU de Terranjou, mai 2025

» ENQUETES PUBLIQUES

- Concernant le projet de création d'une aire d'accueil des gens du voyage, I'enquéte s'est déroulée du 28 janvier au 28 février 2025.
Le commissaire-enquéteur a rendu son rapport que vous pouvez consulter sur : www.maine-et-loire.gouv.fr

= Concernant le Schéma de Cohérence Territoriale Loire Angers I'enquéte se déroule du 5 mai au 10 juin 2025.

- S'agissant du projet de contournement de Martigné-Briand I'enquéte se déroule du 12 mai au 13 juin 2025.

- Une enquéte publique est prévue pour I'automne, concernant la révision le plan local d'urbanisme de Terranjou.

Figure 20. Extrait d’un article du bulletin communal portant sur les différentes enquétes publiques,

mai 2025
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1.3.3 Réunions publiques

Deux réunions publiques ont eu lieu lors de I'élaboration du PLU de Terranjou.

e La premiere s’est déroulée dans le cadre de la présentation du PADD du PLU de Terranjou, le 12
novembre 2024. Plus d’'une centaine de personnes sont venues assister a la réunion publique. Le
public présent a ainsi pu exprimer ses questions et observations sur le projet de PLU. La réunion
publique a fait I'objet d’'un compte-rendu, a retrouver ci-dessous.

Cette réunion a fait I'objet d’un article de presse au sein du journal local du Courrier de I'Ouest ci-dessus (ci-
dessus).

—— — (< aucdice
Commune de TERRANJIOU - Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Compte-rendu de la réunion n° 32/39
\ Le 12/11/2024 de 18h10 a 20h10
l
Objet : Premiére réunion publique : présentation du projet d'aménagement et de
développement durable
[ - B e
Commune de Terranjou :
M. Jean-Pierre COCHARD Maire de Terranjou
Mme Ginette ROCHER Maire déléguée de Notre-Dame-d'Allengon
M. Jean-Louis ROULET Maire délégué de Chavagnes-les-Eaux
Mme Maryvonne MARTIN Maire déléguée de Martigné-Briand
Mme Mauricette RICHARD Conseillére municipale
Mme Odile CORBIN Conseillére Municipale
Mme Catherine DANIEL Directrice Générale des Services
Mme Séverine DAVID Agent en charge de I'urbanisme
Bureau d'études Auddicé :
M. Sébastien AGATOR Directeur, urbaniste
Mme Gabrielle MOUCELIN Cheffe de projet urbaniste
Administrés :
Environ 120 personnes
Terranjou - Elaboration du Plan Local dUrbanisme - Compte rendu n° 32/39 - 12/11/2024 1/4
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| Contenu de la réunion ]

Pendant la réunion, le support de présentation de type Powerpoint annexé au présent compte-rendu a été
diffusé.

Les échanges avec les administrés pendant la réunion publique :

Inte! ation : ‘a nd les PLU actuel -ils en vi yd

Réponse : Jusqu’a ce que le nouveau PLU soit approuvé et opposable.

1l est également rappelé que les demandes d'autorisation d’urbanisme sont délivrées sur la base du document
en vigueur au moment de la sugnature de la décision et non au moment du depot du dossier.

En outre, il est communiqué qu’un sursis a statuer pourrait étre opposé a toute demande d‘autorisation
d‘urbanisme remettant en cause I'économie générale du futur PLU.

rrogation : -ce I ministrés les documents du f
-il possible r les nts en co vail 2

Réponse : Les documents en cours de travail évoluent au fur et @ mesure de l'avancement de la réalisation
du pro;et de PLU. Ils ne sont donc pas communiqués aux administrés pour ne pas transmettre d'information
erronée. Lorsque Iarrét de projet sera délibéré en conseil municipal et donc acté, les documents seront mis
en ligne sur le site internet de la commune et donc consultables.

En outre, il est rappelé que des registres de concertation sont disponibles pour permettre aux administrés
d'émettre leurs remarques. Ensuite, ils pourront consulter l'ensemble des documents, poser leurs
interrogations auprés du commissaire enquéteur et émettre leurs observations dans le registre denquete
publique pendant I'enquéte publique. Les dates et modalités de déroulement seront Iargement communiquées
en amont par plusieurs canaux d'information pour que I'ensemble des personnes concernées soit informé.

Enfin, le projet de PLU sera présenté dans le cadre d'une seconde réunion publique a venir, au cours du
premier semestre de I'année 2025.

Réponse : Dans Ie cadre de | elaboratlon du PLU, un inventaire par photo-lnterpretatlon, du maillage bocager
(des haies) a été réalisé. Elles seront protégées au regard de leur fonctionnalité et du degré d'enjeu qu'elles
représentent. Les ensembles d'arbres sont identifiés dans les PLU en vigueur, cette identification a été mise a
jour et sera reprise dans le futur PLU.

Sur les secteurs de projet objets de zones & urbaniser, des prospections écologiques ont été menées par
sondages et analyse faune flore sur le terrain pour identifier les enjeux. Les enjeux identifiés seront repris
dans le futur PLU.

De plus, les projets seront également soumis aux dispositions législatives imposant des explorations
complémentaires dans le cadre de la conception des projets.

Hl | imoi =il
Réponse : OUI, les éléments de patnmome seront identifiés et protégés dans le futur PLU. Concernant les
périmétres des abords existants, il s'agit de servitudes d'utilité publique établies par I'Etat qui seront annexées
au futur PLU, reprenant alors les dispositions actuellement en vigueur sur le territoire de la commune.

. comm ?
Réponse : Un diagnostic du territoire est réalisé pour établir ce qu'il s'est passé depuis I'approbation du PLU,
les projections des documents supérieurs tels que le Schéma de Cohérence Territoriale et le Plan Local de
I'Habitat. Les parties actuellement urbanisées et le potentiel foncier disponible a l'intérieur de ces secteurs
batis denses est identifié. Un scénario établissant les besoins est projeté sur les 10 a 15 années pendant
lesquelles le projet de PLU s'appliquera probablement. Les besoins qui ne sont pas satisfaits a lintérieur de
I'enveloppe urbaine sont projetés a I'extérieur de I'enveloppe urbaine.

Cependant, I'application des dispositions de la Loi Climat et Résilience et de l'objectif Zéro Artificialisation Nette
impose de tendre vers une diminution de moitié de la consommation d'espaces naturels agncoles et forestiers
par rapport a la décennie 2011-2021. En conséquence, le nombre d'hectares ouverts a l'urbanisation est

Terranjou - Flaboration du Plan Local dUrbanisme - Compte rendu n° 32/39 — 12/11/2024 2/4
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largement diminué par rapport aux PLU en vigueur. Cela ne sera pas un frein au développement de la
commune puisque de nombreuses zones ouvertes  |'urbanisation depuis un quinzaine d’années n'ont pas fait
I'objet de projet d'aménagement depuis lors.

ibili i terrains classés

d’Origine ggngrglée

Réponse : L'un des objectifs du PADD dans l'orientation 4 « Accompagner le dynamisme de I'activité
agricole » est de protéger ces terres pour préserver cet outil de travail occupant la grande majeure partie du
territoire de la commune. Le contour des zones urbaines et & urbaniser sera maitrisé pour empiéter le moins
possible sur ces espaces.

ion : 11 ibilité évelo lons ?

Réponse : Les seuls villages identifiés dans le Schéma de Cohérence Territoriale et repris dans le projet de
PLU ayant vocation & étre densifiés sont : Cornu, Maligné, Millé et Villeneuve en raison du nombre important
de constructions existantes et de la présence des réseaux, notamment d’assainissement collectif. Les autres
villages seront classés en zones Naturelle ou Agricole strictes, seules les constructions existantes pourront
faire I'objet d'une extension et d'une annexe.

Réponse : Le Droit de Préemption Urbain sera de nouveau instauré par délibération concomitamment a la
délibération d’approbation du futur PLU.

Réponse : Le PLU encadre |'utilisation du sol dans le cadre de la réalisation de projets nouveaux sans remettre
en cause |'existant. Lexpropnat|on est une procédure a part entiére, complétement distincte des documents
d'urbanisme, qui peut étre mise en ceuvre par la puissance publique 3 la condition que ce soit pour la réalisation
d’un projet d'intérét général.

Bien que ce ne soit pas en rapport avec la présente réunion publique portant sur le projet de PLU
exclusivement, la commune confirme qu'elle n‘a aucun projet en ce sens. L'objectif est de permettre le
développement de la commune par la réalisation de projets d'initiative privée.

liqu
Réponse : Le projet de PLU ne porte pas directement sur des travaux mais sur la mise en place d‘outils
facilitateurs pour réaliser des aménagements d‘espaces publics. Des emplacements réservés au bénéfice de
la commune sont prévus pour la réalisation de liaisons douces.

I ion fonciére ?

Réponse : La Direction Departementale des Territoires, qui va analyser le projet de PLU en la matiére,
considére que I'emprise du mét de I'éolienne n‘obére pas la possibilité d’une activité agricole, donc n’entraine
pas de consommation fonciére.

En revanche, les cheminements nécessaires pour |'entretien des éoliennes constituent de I'artificialisation des
sols si leur revétement n’est pas poreux.

Par ailleurs, le projet de déviation de la route départementale, projet de réalisation d’'une voie porté par le
Département pris en compte par le PLU, génére une consommation fonciére de 1,1 hectare.

existant ?

Réponse : Ce nest pas prevu a court ou moyen terme Un programme de mise aux normes du réseau existant
s'étalant sur plusieurs années en fonction des possibilités budgétaires est prévu par l'intercommunalité.
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Interrogation : com éroulera 'enqué ligue ?

Réponse : L'enquéte publique nest pas encore programmée mais elle se déroulera probablement au 2~
semestre de I'année 2025, pendant une durée d'un mois. Elle comprendra au moins 3 permanences du
commissaire enquéteur permettant aux administrés de poser des questions et présenter directement leurs
observations. Elles seront indiquées dans la communication préalable par plusieurs canaux de communication.

Il nest pas possible d’anticiper le nombre de requétes présentées, cela est propre a chaque procédure. Dans
tous les cas, depuis la délibération d’engagement de la procédure d'élaboration des PLU, des registres de
concertations sont ouverts pour permettre aux administrés d'émettre leurs observations. Lors de l'arrét de
projet du PLU, un bilan de la concertation sera réalisé apportant réponse a chacune des remarques. Ensuite,
pendant I'enquéte publique, un registre sera egalement mis a disposition pour permettre aux administrés
d'émettre leurs observations sur le projet de PLU arrété. Des réponses seront également apportées.

Réponse : Dans Ie cadre de I'élaboration des PLU actuels, les boisements ont été ldentlf és et protégés. Cette
identification est actualisée, intégrée au PLU et protégée également par l'outil espace boisé classé.

Ce compte-rendu a été rédigé par Mme MOUCELIN, cheffe de projet — urbaniste, relu par M. MOREAU-
FCHARD, cheffe de projet — urbaniste, et validé par M. ROULET, adjoint au Maire.

M. Jean-Louis ROULET
Adjoint au Maire de Terranjou

Terranjou - Elaboration du Plan Local dUrbanisme - Compte rendu n° 32/39 — 12/11/2024 4/4
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e La seconde réunion s’est déroulée dans le cadre de la présentation des choix réglementaires
(reglement écrit, reglement graphique, OAP) effectués, le 25 février 2025. Une centaine de
personnes sont venues assister a la réunion publique. Le public présent a ainsi pu exprimer ses
guestions et observations sur les choix réglementaires établis.

La réunion publique a fait I'objet d’un compte-rendu, a retrouver ci-dessous.

Commune de TERRANJOU - Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Compte-rendu de la réunion n° 36
Le 25/02/2025 de 19h a 21h

Objet : Seconde réunion publique : présentation de la traduction du PADD dans les
piéces réglementaires

Commune de Terranjou :

M. Jean-Pierre COCHARD Maire de Terranjou

M. Jean-Louis ROULET Maire délégué de Chavagnes-les-Eaux
Mme Maryvonne MARTIN Maire déléguée de Martigné-Briand
Mme Mauricette RICHARD Conseillere municipale

Mme Séverine DAVID Agent en charge de l'urbanisme

Bureau d'études Auddicé :

M. Sébastien AGATOR Directeur, urbaniste
Mme Gabrielle MOUCELIN Cheffe de projet urbaniste
Administrés :

Environ 100 personnes
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| Contenu de la réunion |

Pendant la réunion, le support de présentation de type Powerpoint annexé au présent compte-rendu a été
diffusé.

Les échanges avec les administrés pendant la réunion publique en rapport avec le projet de PLU :

Interrogation : Quand les documents du futur PLU pourront-ils étre consultés par les
administrés ?

Réponse : Les documents du futur PLU seront mis a la disposition de la population dans le cadre de I'enquéte
publique.

Interrogation : A quelle date se déroulera I'enquéte publique ?

Réponse : Les dates d’enquéte publique ne sont pas encore connues précisément a ce jour, mais celle-ci sera
programmée au second semestre de I'année 2025. Elle ne se déroulera pas pendant la période estivale des
mois de juillet et aolit. Elle durera 1 mois au minimum, le commissaire enquéteur désigné par le Tribunal
Administratif réalisera au minimum 3 permanences. Le dossier sera consultable par différentes voies pendant
toute la durée de I'enquéte publique.

Interrogation : Comment a-t-il été procédé au choix des villages densifiables ?

Réponse : Dans un premier temps, la commune a sollicité le maintien de I'ensemble des villages constructibles
dans les PLU actuels. Cependant, le PLU doit étre compatible avec les documents de rang supérieur que sont
le SCoT et le PLH. En ce sens, seuls les villages de Cornu, Maligné, Millé et Villeneuve répondaient aux
différents criteres permettant de déterminer les villages densifiables (la taille de I'enveloppe urbaine, la
desserte par les réseaux, la capacité du réseau de défense incendie, la qualité de la desserte viaire...).

Interrogation : Par qui est élaboré le SCoT ?

Réponse : La commune de Terranjou fait partie des communes qui composent le SCoT du pdle Métropolitain
Loire Angers, en cours d’élaboration et qui sera applicable au futur PLU. Il regroupe les SCoT actuellement en
vigueur de Loire Angers et celui de Loire Layon. Il regroupe les territoires de 3 communautés : la communauté
urbaine Angers Loire Métropole, la communauté de communes Loire Layon Aubance, la communauté de
communes Anjou Loir et Sarthe. Il est élaboré par les élus de ces 3 communautés et il est géré par le Pole
Métropolitain Loire Angers (ancien syndicat mixte du Pays Loire Angers).

L'arrét de projet du SCoT a été arrété lors de la séance du 4 novembre 2024, le bilan de la concertation a
également été tiré. Il sera soumis a enquéte publique prochainement, les habitants de Terranjou sont invités
a y participer en formulant leurs remarques.

Interrogation : Est-ce que le futur PLU approuvé pourra évoluer a l'avenir ?

Réponse : Un document d’urbanisme peut toujours faire 'objet de procédures d’évolution (modification ou
révision). Néanmoins, I'objet de la procédure doit respecter la réglementation en vigueur et préserver la
compatibilité du PLU avec les documents de rang supérieur. Aussi, I'ouverture a la constructibilité de nouveaux
villages sera soumise a ce que cette possibilité soit permise dans le SCoT opposable, ce qui n‘est pas le cas
aujourd’hui.

Interrogation : Le conseil municipal de la commune de Terranjou a délibéré favorablement sur
I'arrét de projet du SCoT. Pour quelle raison ?

Réponse : Le projet de SCoT en cours d'élaboration est conforme a la réglementation applicable aujourd’hui.
La commune n’est pas en accord avec I'ensemble des dispositions qu'il comporte, cependant s’y opposer aurait
eu pour conséquence d’entraver le déroulement de I'élaboration du PLU. Or, ce dernier est nécessaire pour
permettre a la commune de se développer.

Interrogation : Est-il prévu d’améliorer la desserte en assainissement des villages ?

Réponse : La compétence assainissement appartient a l'intercommunalité : la communauté de communes
Loire Layon Aubance. La commune a participé a I'élaboration du schéma directeur d’assainissement qui prévoit
les investissements dans I'amélioration et le déploiement du réseau d’assainissement. Le budget alloué aux
investissements est généré par les redevances payées par les usagers, il na pas été fait le choix de les
augmenter. En conséquence, au regard de I'enveloppe budgétaire allouée a la commune, les investissements

programmés d'ici 2030 se concentrent sur 'amélioration des réseaux d‘assainissement des bourgs.
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Interrogation : Est-ce que le périmétre délimité des abords de monuments historiques en cours
d’élaboration sera pris en compte dans le futur PLU ?

Réponse : Il s'agit d’'une servitude d’utilité publique qui simpose en annexe du PLU. Il est élaboré dans le
cadre d’une procédure distincte menée par les services de I'Etat. Il n’est pas finalisé a ce jour.

Interrogation : Dans quelle mesure le projet de déviation est-il pris en compte dans le PLU ?
Réponse : Le projet de déviation de la route Départementale est réalisé par le Département. La commune a
donc pris en compte le tracé projeté qui fait I'objet d’un emplacement réservé au bénéfice du Département.
La commune ne peut pas réglementairement prévoir un emplacement réservé différent parce qu'il est affecté
a la personne publique bénéficiaire qui est le Département et non la commune.

L'enquéte publique du projet de déviation se tiendra au printemps, les administrés de la commune peuvent y
participer au méme titre que I'enquéte publique du SCoT.

Interrogation : Est-ce qu‘une taille maximum des terrains est imposée dans les lotissements ?
Réponse : Il n'y a pas de dimension de terrain minimale ou maximale imposée. L'utilisation du sol est
entendue en termes de densité minimale qui s'applique a I'ensemble de l'opération. C'est-a-dire qu’une
opération peut comporter d’'une part, une partie plus dense, avec des terrains de petite taille, des logements
collectifs ou semi-collectifs. D'autre part, elle comportera une autre partie moins dense avec des terrains de
plus grande taille. L'opération dans sa globalité devra respecter la densité minimale prévue dans le PLU.
Néanmoins, il est a souligner que les colits du foncier et de la construction ainsi que les changements
d’habitudes de vie tendent vers une demande pour des terrains d’environ 400 m2 sur la commune et non plus
pour des terrains de 1000 m2. Les densités prévues dans le PLU sont donc en cohérence avec la demande.

Interrogation : Est-ce que les parcelles identifiées en dents creuses ou faisant l'objet
d’orientations d’aménagement et de programmation sectorielles seront acquises par la
commune ?

Réponse : Le PLU est un document qui réglemente I'usage du sol dans le cadre de la réalisation de projets.
Il n’a pas pour conséquence de remettre en cause une situation existante. Il n‘a pas pour objet d'imposer aux
administrés de renoncer a leur droit de propriété, les parcelles objet d’'OAP sectorielles ne seront donc pas
acquises par la commune Si un administré ne souhaite pas modifier ou faire des travaux sur sa propriété, il
n‘a pas l'obligation d’en réaliser.

Interrogation : Des secteur de taille et de capacité d’accueil limités sont prévus pour permettre
la sédentarisation des gens du voyage et la réalisation d’'une nouvelle aire d’accueil 72h aux
normes. Qui est a I'origine de ces projets ?

Réponse : L'intercommunalité bénéficie de la compétence en matiére de politique d‘accueil des gens du
voyage. Les aménagements d‘aires d’accueil et de sédentarisation sont quant a eux programmés dans les
schémas départementaux d‘accueil des gens du voyage.

Les aires de sédentarisation sont réalisées pour les gens du voyage établis sur la commune, dont les enfants
sont scolarisés dans les écoles de la commune et qui travaillent. Il s‘agit d’'un espace avec des infrastructures
pour les machines a laver, une salle de convivialité accompagné d’un espace pour le stationnement des
caravanes dans lesquelles ils continuent de vivre. Elle est réalisée par un bailleur social et les familles payent
un loyer pour I'occupation de I'emplacement. L'objectif est de permettre a des familles établies sur la commune
de se loger de maniére pérenne et dans des conditions de salubrité réglementaires.

L'aire d’accueil actuelle n’est pas aux normes, elle est insalubre. Lorsque les travaux seront réalisés, elle sera
fermée et réaménagée pour accueillir des panneaux photovoltaiques.

Interrogation : Comment les zones humides sont-elles prises en compte ?
Réponse : Les zones humides sont classées protégées au niveau européen. Les secteurs de projet a
I'extérieur des enveloppes urbaines font I'objet de prospections écologiques pour déterminer la présence ou
non d’une zone humide. Une analyse de la faune et de la flore est réalisée, puis une analyse pédologique par
carottage du sol pour déterminer la présence de traces d’hydromorphie (présence d’eau a certaines périodes
de 'année) caractéristiques de zone humide. Le choix des secteurs de projet est réalisé en fonction des
résultats de ces études.
Sur les sites concernés par des zones humides, il est appliqué la séquence dite « ERC » :

- Evitement de la zone ;

- Ou bien, si ce nest pas possible : Réduction de I'impact sur la zone ;
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- Ou bien, si ce n’est pas possible : Compensation de la zone impactée par la reconstitution d’'une zone
humide fonctionnelle sur un autre secteur. Cette derniére solution génére un colt financier trés
important.

Dans tous les cas, les projets font I'objet de dossiers soumis a I'avis des services de I'Etat.
Bien que protégées, les zones humides peuvent subir des détériorations liées a la pollution des cours d’eau
par exemple.

Interrogation : Quels types de projets sont compris dans les 5,22 hectares de consommation
fonciére ?

Réponse : En application du projet de Programme Local de I'Habitat, 5,22 hectares sont dédiés a I'habitat
pour la période de projection du PLU, 2023-2034.

La consommation fonciére globale du PLU d’environ 9,45 hectares prend en compte tous les projets entrainant
de I'urbanisation d’espaces naturels, agricoles et forestiers : habitat, économie et équipement.

Interrogation : Les dispositions réglementaires du futur PLU prennent-elles en compte la
réalisation d’écoconstruction ?

Réponse : Le code de l'urbanisme prévoit qu’il est possible de déroger aux dispositions du plan local
d’urbanisme pour la mise en ceuvre de dispositifs de performance énergétique. Les élus ont souhaité un
réglement écrit permettant aux projets de se réaliser. Cependant, les projets doivent s'intégrer dans
I'environnement existant. De plus, dans les secteurs de monuments historiques, I’Architecte des Batiments de
France dispose de la possibilité d’émettre des prescriptions ou un refus aux projets non adaptés.

Interrogation : Quelles sont les possibilités de construire dans les villages ?

Réponse : Les villages densifiables sont identifiés au zonage Ah, permettant la réalisation de nouvelles
constructions de maisons individuelles. Les autres villages sont en zones Agricole ou Naturelle. Dans ces zones
les extensions et annexes mesurées des constructions existantes qui ne sont pas a vocation agricole sont
autorisées. Par contre, les constructions nouvelles d’habitation, non liées a l'activité agricole, ne sont pas
autorisées.

Interrogation : Sera-t-il possible d’acquérir 2 terrains pour les rassembler afin de réaliser une
seule construction ?

Réponse : C'est en effet possible si les espaces ne sont pas couverts par des orientations d’'aménagement et
de programmation sectorielles imposant une densité minimum si le projet entraine une densité inférieure.

Si des restrictions en ce sens devaient apparaitre sur le territoire, cela se traduirait par la mise en place de
sanctions fiscales et non par le biais du PLU.

Interrogation : Les éoliennes sont-elles autorisées sur 'ensemble du territoire ?

Réponse : Les éoliennes font partie des dispositifs d’énergie renouvelable auxquels le document d’urbanisme
ne peut pas s'opposer. En outre, dans I'appréciation actuelle des services de I'Etat, elles ne générent pas de
consommation fonciére parce qu’elles n‘obérent pas I'activité agricole.

Les projets d'installation d’éoliennes sont soumis a des dossiers démontrant la prise en compte de I'impact
environnemental et l'autorisation d‘urbanisme est délivrée par le Préfet. La commune est uniquement
consultée et émet un avis simple informel sur le projet.

Ce compte-rendu a été rédigé par Mme MOUCELIN, cheffe de projet — urbaniste, relu par M. MOREAU-
ECHARD, chef de projet — urbaniste, et validé par M. ROULET, adjoint au Maire.

M. Jean-Louis ROULET
Adjoint au Maire de Terranjou
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1.3.4 Les permanences publiques

Des permanences publiques ont également été mises en ceuvre dans le cadre de la concertation autour de
I’élaboration du PLU. Elles ont permis de garantir une proximité et une disponibilité des élus et des
techniciens aupres des habitants, favorisant ainsi un dialogue direct et personnalisé. Ces permanences
offrent un espace d’échange privilégié ou les citoyens peuvent poser leurs questions, formuler leurs attentes
ou exprimer leurs préoccupations liées au projet d’aménagement. En permettant des échanges en face-a-
face, elles contribuent a mieux expliquer les enjeux et objectifs du document, tout en recueillant des
contributions qui enrichissent le projet. Ainsi, les permanences publiques s’inscrivent comme un outil
indispensable pour construire un PLU partagé et adapté aux besoins des territoires et de leurs habitants.

Les permanences publiques avec les habitants dans le cadre de I’élaboration du PLU se sont déroulées :

e Le 16 avril 2024, mairie annexe de la commune déléguée de Notre-Dame-d’Allengon ;
e Le 17 avril 2024, mairie annexe de la commune déléguée de Martigné-Briand ;
e Le 18 avril 2024, mairie de Terranjou, commune déléguée de Chavagnes-les-Eaux.

Des rencontres avec les exploitants agricoles et viticoles de la commune ont également eu lieu. Au méme
titre que les permanences aupres des habitants, ces permanences ont permis de nombreux échanges ou les
exploitants ont pu poser leurs questions, formuler leurs attentes, décrire la situation de leur exploitation,
etc. Ces permanences ont permis une analyse fine et un diagnostic complet de |’activité agricole sur Terranjou
(Cf. TOME 1 Diagnostic territorial). Ces permanences se sont déroulées en début de procédure, le 10
novembre 2021 et le 17 novembre 2021.

Enfin, d’autres rencontres se sont également déroulées avec différents acteurs économiques du territoire,
notamment avec les activités situées principalement en dehors des zones agglomérées afin d’identifier leurs
besoins et les identifier ou non en STECAL (Secteur de Tailles Et de Capacités d’Accueil Limitées).

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025

()ovddice  possier Auddicé Val de Loire - 21054915 - 07/07/2025 31

N Vol de Loire fft



Permanences Notre-Dame-d'Allencon - 16 avril 2024

NOM - Prénom
ah M Jérdme GAUFRETON
9h30 M Christian BOUHIRON
10h M Christophe LEGUE
10h30 MME Sophie DESLANDES
11h M Jean-Luc GAIGNARD
11h30 M TERMAT
12h M POUPARD Alain

Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

Commune de Terranjou

13h30 M et MIME Bruno - Marie-Madeleine LAURENDEAU
14h M Roger BOUTEILLER

14h30 M Jacques DURAND

15h MME OUSACH

15h30 M THOMAZIC

16h M Eric CHATEAU

16h30 MME Marie-Héléne HAYE

17h M PERDRIAU

17h30 M et MME Jacky - Ginette ROCHER

Théme

Référence courrier

- NDA - parcelle constructible ? Vignes arrrachées en 2019 - A377 -
Chavagnes - achat d'un chemin + construction d'un bitiment - expleitation agricole Le Perray
- MB : achat d'un chemin

GAUFRETON - 2022-03-12 GAUFRETON
COURRIER 2-2022-03-12

Parcelle 2 hectares - Projet de lotissement

Changement de destination —> Chanteloup

LEGUE-2021-11-29
LEGUE-2021-11-30

Probléme retrait d'une partie constructible de son terrain : 1 Rue des Beugnons.

DESLANDE - 2021-10-19

Constructibilité terrains. A adresser un courrier 3 Terranjou pour des terrains 3 proposer pour
des primo accédants 3 un prix bas.

INDIVISION GAIGNARD - BOULADOUX -
2021-05-27, INDIVISION GAIGNARD-
BOULADQUY - 2022-04-12, INDIVISION
GAIGNARD-BOULADOUX - 2024-02-02

Changement de destination (demande en cours)

TERMAT - 2022-05-19

Dies terrains privés qui ne sont plus dans le PLU dans le village 3 Sousigné alors qu'ils existaient
avant.

Projet PLU danz zone urbaine du bourg — Terrains dans le bourg - Savoir si placement en L.

POUPARD Alain - 2022-12-07

Cahier concertation PLU NDA - 02-11-
2022

Projet de terain constructible — La Croix Blanche - ND&

(Cahier concertation PLU NDA - 05-11-
2022

Constructibilité terrain. 1540 Route de la Couchetiére

DURAND - 2021

Savaoir si évolution sur zonage - Svolution réglementaire.

Demande de renseignements, sinformer sur le projet.

2 Allée des roses - MBE / Renseignements généraux sur le FLU

(Cahier concertation PLU - MBD - 10-11-
2022

3 terrains sur Maligng, erreur de report de zonage. Terres (vignes) a Brigné, lignes 3 haute
tension mal référencée sur Seoportail.

Terrain a devenir constructible
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Permanences Martigné-Briand - 17 avril 2024

NOM - Prénom

9h M GAZEAU Michel

9h30 M et MME FORCIN

10h MME BABINET

10h30 M BOIVIN - M Alain POUPART
11h M Didier GALLARD

11h30 M BIGOT

12h M Philippe LEGER

13h30 M Michel CHAUVIGNE MME Annick CHAUVIGNE

14h M EMERIAU

14h30 M Roland MENARD

15h MME Patricia GILARDIN (Les Sablons)

15h30 Hm_.._.”.“._m_m\..mmn-.””“”n:m citoyen de la commune historigue de
16h MME BOUYX

16h30 MME LIZEE pour |a 5C| Chamron

17h M CHAUVIGNE

17h30 MME Adeline RIVET

Théme

Référence courrier

Terrains constructibles cu declassés ? Plusieurs terrains rue d'Anjou - Rue des Jonchéres

GAZEAU - 2021-10—-04

Dépendance peut-zlle étre améliorée ? Habitzble. Transformation hangar, terrzin situé rue Canal
de Monsieur —-> constructible ?

Lotissement 3 venir Rue du général de Gaulle - préservation verdure.

BABINET - 2022-03%-08

Sousigné - Les noyers. Demande de passer des terrains en constructible.

Diépot d'une doléance quant au terrain prés de chez lui. Peut-il étre constructible (situé au centre
du village) ?

GALLARD - 2023-04-12,
GALLARD - 2024-01-25,
Cahier de concertation PLU -
CHAV - 08-02-2024

Terrain & passer en constructible.

Cahier concertation PLU -
MBD - 10-11-2022

Parcelle centre village - Prebléme voisinage - 1 partie est devenue constructible et le reste ?
Peuvent-elles e devenir ?

Demande pour savoir si terrains constructibles ow non.

Cahier concertation PLU -
CHAV - 08-02-2024

CHAUVIGNE-2023-D1-18

Terrains - Précisions : constructibles ? Droits d'accés.

Demande de terrains & passer en constructible 3 Cornu.

MENARD - 2023-07-13

Visite associations, questionnement oliennes.

Plan déviation, moratoire déposé auprés d'Auddicé

S'assurer que ses terrains restent constructibles.

BOUYX - 2021-09-14

Reclassification d'un jardin - & rue de la Commanderie

5CI CHARRON - 2024-03-22

Habitant 3 la Mercerie (NDA) - Quelque chose est-il prévu dans les champs de la Mercerie ?

CHAUVIGNE - 2021-11-02

Envoyer plusieurs courriers sur FLU. Passer terrain en constructible totalement. 8 rue des
perrigres & Maligné. Probléme zone inconstructible & proximité zone Avp

RIVET - 2022-02-21, RIVET -
2022-04-08, RIVET - 2022-04-
22, RIVET - 2023-10-18

Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

Commune de Terranjou
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Permanences Chavagnes-les-Eaux - 18 avril 2024

NOM - Prénom

9h MME Sophie BENADALLAH

9h30 M Kévin DERFEUIL

10h M et MME Philippe [ Agnés JOUIN
10h30 M Philippe GUEURIOT

11h M MANDIN

11h30 M Guillaume MARTIN

12h M ROGERON

13h30 MIME Vérongiue JOUVAMNCE + MME NAULET (Sablons)
14h M André GASSIER

14h30 M lean-Fierre PAFIN

15h MME Maryse BESNARD

15h30 M ANME Gaétan

16h MME De REVIERS et MME DEGLOS

16h30 MME Ghislzine REULLIER

17h MME Karine MAITREAU

17h30 M T MME TAVEAU

Téléphone

Théme Référence courrier
Terrains des Oisonniéres - si constructible Cahier concertation FLU- CHAV-10-
i 11-2022
Parcelle —> si emplacement réservé est toujours maintenu. DERFEUIL-2022-04-02

Passage d'une parcelle sur Comu en constructible.

JOUIN - 2021-12-02

Mise en comrespondance [imite zonage et limite parcelle. Projet de préau (14 rue des jardins)

GUEURIOT - 2022-02-18

Demande dinformations

Village Sousigné + zone artisanzle Chavagnes. Projets sur les 2 zones.

Informations sur son terrain (restera constructible ?) - Question sur la régle 30% d'extension,
Evolue-t'elle ?

Changement zone sortie Sablon Saulaie, Eolienne.

Cahier concertation PLU- CHAV-10-
11-2022

Renseignements modification du PLU. Rue du Moulin - Zone urbaine d'habitation et naturelle.

Une demande de terrain constructible au Perray

GASSIER - 2022-03-07

2 emplacements maison - extension autour du batiment.

Vendre son terrain (rue des Jardins 3 Chavagnes) - Partie constructible.

MAUGIN - 2021-09-16

Les éoliennes

Les changements sur les secteurs La grande Frardigres - Les Sablons

10 rue due Cotillon Blanc - Parcelle & segmenter pour créer une parcelle constructible.

Autour des Sablons - Projets prévus par la commune (parc éolien [ photovoltaigue)

PLU - Terrain aux Sablons attenant 3 la maison. Demande correspondance unité parcellaire et
zonage PLU

TAVEAU - 2021-11-10
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1.3.5 Le site internet

Un site internet pour suivre I’élaboration du PLU de Terranjou a été créé. Sur ce dernier, différentes rubriques
sont présentes afin de comprendre, de suivre, de participer et de poser des questions sur I'élaboration du
document. En effet, par le biais d’un forum les habitants pouvaient laisser différents commentaires dans la
rubrique « Vous avez des questions ? par ici... » (figure ci-aprés). Les questions sont ensuite traitées via une
réponse d’une personne en charge de I'élaboration du PLU (élu et/ou bureau d’études). Au total, 7 remarques
ont été répertoriées sur cette rubrique.

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Vous avez des questions sur le PLU de
Terranjou ? Par ici ...

Accueil

Le PLU c’est quoi ?

La procédure du PLU

Modalités de concertation

Votre patrimoine bati Le forum permet a chacun de poser ses questions d’intérét général sur le Plan Local
d’Urbanisme. Toutes les idées et remarques constructives sont les bienvenues.

Sigles utilisés Toutes les réponses apportées aux questions posées sur ce forum sont visibles par tous.

Contact Attention seules sont ici traitées les questions ou commentaires en lien avec le PLU et

Téléchargements l’intérét général. Les questions d’intérét privé ne seront pas mis en ligne.

Acces réservé

1. Vous avez des questions sur le PLU de Terranjou ? Par ici ..., 27 ao(t 2021, 11:53, par palluet

je posséde un terrain sur martigné briand , j* aurais voulu connaitre la situation de ce terrain au niveau du PLU .
Cordialement

1. Vous avez des questions sur le PLU de Terranjou ? Par ici ..., 3 septembre 2021, 18:03, par Solenne DURAND

Bonjour,

Aujourd’hui, le territoire de Terranjou est couvert par 3 documents d’urbanisme : le PLU de Chavagnes-les-Eaux, le PLU de Martigne-
Briand et le PLU de MNotre d’Allencon. Ces documents sont disponibles en mairie et sur le site internet www.geoportail-

urbanisme.gouv.fr.
Le PLU de Terranjou est en cours de realisation et remplacera, a terme, ces trois PLU.

Aprés une phase de diagnostic, puis une phase de définition du projet politique des élus, les piéces réglementaires du PLU de
Terranjou et notamment le réglement ecrit et le plan de zonage, seront élaborées. Ainsi, aujourd’hui le réglement écrit et le plan de
zonage ne sont pas encore realises et ne peuvent donc pas étre communiques. Avant U'approbation du PLU de Terranjou, lors de
Uenquéte publique, Uensemble des piéces composant le PLU (et notamment le réglement écrit et le plan de zonage) seront

consultables.

A trés bientot,

Le Maire
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2. Vous avez des questions sur le PLU de Terranjou ? Par icl ..., 14 novembre 2021, 16:42, par Fradin

Bonjour,

Les régles concernant limplantation des panneaux photovoltaiques sont trés différentes entre les 3 communes. Jespére que la
révision du PLU permettra une harmonisation des régles et cela dans une logigue plus ecologique qu’esthétique : assouplissement par
rapport aux régles actuelles | interdiction de surimposition, obligation d'installation en bas de toiture).

Cordialement,

Bonjour,

A travers les régles d’aspect du réglement écrit, le PLU peut encadrer U'implantation des panneaux photovoltaigues sur les toitures.
Le réglement écrit du PLU de Terranjou sera commun au trois communes déléguées et permettra ainsi une harmonisation des régles.
A bientdt,

La municipalité de Terranjou

3. Vous avez des questions sur le PLU de Terranjou ? Par ici ..., 17 novembre 2021, 20:59, par ALLENOU

Bonjour,

Je voulais connaitre la position du conseil municipal concernant la lutte contre Partificialisation des sols, qui €tait un axe fort de la
convention citoyenne. Va-t-elle &tre limitée ¥ Sur quels critéres ? J'entends gue cela puisse &tre une ressource nécessaire pour la
commune, mais qu’en est-il de la limitation de la consommation des zones non-urbanisées. En effet, nous ne pouvons qu'observer les
nombreuses constructions qui ne cessent de grandir, dans des parcelles de plus en plus petites 7 Quel cadre de vie pour le monde
rural, qui avait jusgu’alors le bénéfice davoir des espaces naturels, végétawx, libres... permettant une distance raisonnable entre
chacun, méme en plein bourg, ainsi favorisant le bien-vivre ensemble, I'intimité et la tranquillite de chacun, mais aussi une certaine
vie animale 7 Aussi, cela dénature la beauté des villages, qui ont, pour autant, ét€ bien restaurés ces dermiéres années. Ces
nombreuses constructions ne sont-elles pas en contradiction avec les PLU stricts, nécessaires & une harmonisation et & une
valorisation du patrimoine ?

Enfin, gqu'en est-il également de la facilitation de la rénovation des logements dans les communes ; et des services au sein des
bourgs 7

Cordialement,

Bonjour,
Le projet de PLU s"inscrit dans un objectif de lutte contre Partificialisation et de réduction de la consommation fonciére, comme

demandé par la législation en vigueur. La consommation fonciére sera donc réduite dans le PLU de Terranjou. Concrétement, par
rapport aux PLU actuels, des zones a urbaniser seront réduites ou supprimees.

Dans la continuiteé de la réduction de la consommation fonciére, la densification du tissu urbain existant permet au territoire de
pouveoir accueillir de nouveaux habitants et de renouveler le parc de logements. A cette fin, le PLU dispose de plusieurs outils qui
permettent d’encadrer les nouvelles constructions :

» |2 réglement crit qui peut, a titre d*exemple, limiter la hauteur des batiments,

» les Orientations d’Aménagement et de Programmation (0OAP) qui prévoient l'aménagement de futurs quartiers ou secteurs en
s’assurant de leur bonne intégration dans le tissu urbain existant,

» le réglement graphigue, gui permet par exemple de protéger des espaces naturels & Mintérieur du bourg, au titre de leur intérét
environnemental.

un des enjews du PLU est donc de trouver un juste équilibre entre la préservation des espaces agricoles et naturels, la qualité du
cadre de vie dans les bourgs et accueil de nouveaux habitants.

En parallele, le PLU permettra Uimplantation de mouveaw« services dans les bourgs et la reénovation des logements existants.
Concernant ce dernier point, la Communauté de Communes Loire-Layon-Aubance a mis en place une nouvelle Opération Programmee
d’Amélioration de ["Habitat (OPAH) pour la période 2020-2022. Ce dispositif permet daider financiérement les meénages les plus
modestes dans leur rénovation énergetique et les personnes dgées dans |'adaptation de leur logement.

A bientdt,

La municipalité de Terranjou
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Monsieur le Maire,
Mesdames les Maires délépuées, Monsieur le Maire délégus,
Mesdames et Messieurs les conseillers municipaux,

Ainsi quiil est prévu dans le cadre de Projet d'Ameénagement et de Développement Durables (PADD) du PLU de Terranjou, je me
permets, en tant gu’habitant et ancien élu ayant participé a |’élaboration du premier FLU, d'apporter guelgues remarques et
supgestions. Tout d’abord, je regrette de n'avoir jamais pu joindre le numéro de téléphone desting & prendre RV aux journées de
concertation d’avril 2024 et quand j'ai pu enfin joindre par courriel votre secrétariat, madame Lambert m’a indiqué que les créneaux
etaient complets. Mr Jean Pierre Cochard m'a néanmaoins fait 'amitié de me téléphoner et j'ai pu en guelgues mots lui résumer mon
opinion geénerale.

J*ai donc étudié attentivement le document présenté par le cabinet Audicce, daté du 05/09/2023. Au regard de I'importance du PADD
dans le PLU ou le PLUY, je trouve que ces 35 pages ne sont pas = a la hauteur = de enjeu qui est de régir les espaces du territoire
communal dans les années a venir. Ceci d’autant plus gue de nombreuses pages sont vierges de textes ou d'illustrations_. Son contenu
parait ignorer les études précedentes notamment celle du CAUE qui a permis d’élaborer les premiers PLU. Elle semble peu au fait des
outils mis en place par le législateur dans le cadre de 'urbanisme_.. Bref une étude ‘a minima’ et je me demande comment, vous
€lus, allez pouvoir prendre des décisions avec un clairage si faible.

Je vais reprendre ci-aprés quelques points qui me paraissent améliorables_

Dans les pages 2 et 3, dans les orientations : je trouve dommage que les zones sportives avec la piscine de Martigné Briand n'aient pas
eté incluses dans les objectifs. Le sport, au vu de son importance dans la santé et dans I’'éducation de nos jeunes, a toute sa place
dans I'aménagement urbanistigue d'une cite.

Dans le préambule, page 5, j'ai apprécié le terme = territoire particuliérement sensible du point de vue paysager =. Les termes de
= fermes et grandes demeures » est peu approprié parlons plutét d’exploitations agricoles ou viticoles et d*immeubles ou habitats a
architecture remarquable.

Orientation 1 : page 7. Il est tout & fait reprettable gue |'hdpital de Martigneé Briand et son service de médecine et 'EHPAD du centre
hospitalier Layon Aubance ne soient pas cité. Uensemble immobilier est important ainsi que son implication dans la vie quotidienne et
son potentiel d’emplois (= maintien et développement des emplois locaux » est pourtant le titre__).

Page 9 : = développement des entreprises = : en dehors de quel bourg ? ce n'est pas précisé. Méme remarque pour = ["offre
touristique = J'imagine qu'il s"agit des trois bourgs et il aurait été intéressant d'inventorier ces offres et le potentiel touristique
général de notre territoire au moins parler de I’cenotourisme !

Le cercle du secteur d’extension a vocation économigue & Martigné Briand me parait tout a fait justifié. Il conviendra de bien
identifier les parcelles et de leur axe visuel vis & vis du bourg et de son chiteau. De méme, il existe deux parcelles de vignes situées
sur la zone envisagee.

Pages 10, 16 et 27 : sont vierges de texte. Cela ne fait pas trés sériew.
Orientation 2 : Page 12 :

Pourguoi ne pas se référer awx protections officielles des monuments qui ont fait Iobjet d'une inscription cu d’un classement au titre
des monuments historigues ? Il aurait €té intéressant de les lister. De méme, la Fondation du Patrimoine, organisme officiel
egalement, est intervenue sur notre territoire en attribuant des labels. Les services de inventaire ont également classé un grand
nombre d'éléments immobiliers remarguables.

La description de = |'habitat traditionnel = est vraiment simpliste et aurait mérité un développement architectural. Ainsi les
caractéristiques des ouvertures, de la forme et des constitutions des toitures, du traitement des modénatures sous rampants sont
ignorées,

Page 13 : Son illustration n’est pas « une carte de 'état-major = en tout cas, elle semble étre ancienne et peut étre effectivement
militaire. Elle aurait gagné & étre datée_. Il aurait été préférable d’utiliser la derniére version de carte IGH, la 15235P par exemple,
et intéressant de faire une comparaison de I'eévolution de I’habitat dans le temps.

Page 14 : Valorisation de ’habitat remarquable __qui serait préférable au terme = belles demeures =. Il conviendra ici de se référer
aux protections officielles instituées par I'Etat, comme la DRAC, avec les ISMH et CMH et donc de citer précisément ces protections et
son zonage sur le territoire communal. La Fondation du Patrimoine a attribué un certain nombre de labels & des immeubles. De
méme, |’association Maisons paysannes de France a inventorié quelques batiments anciens. Il sera facile de consulter ces organismes
officiels. En ce qui concerne les zones de protection des monuments historiques, il faudra désormais utiliser le nouveau systéme de
ronage parcellaire et urbanistique préconisé par les architectes des Batiments de France. En l'occurrence, le lotissement au nord-est
de Chavagnes les eaux ne sera plus inclus afin de simplifier les prescriptions faites aux constructeurs et les points de vue sur I'église
5t Germain seront valorisés. Pour Martigné Briand, les axes de vues sur l'ensemble classé chéteau et "église St Simplicien vont
impacter de fagon conséquente "urbanisation vers le sud avec un agrandissement prévisible du périmétre de protection.
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Ce méme chiteau des Xl et XV e siécles situé au centre du bourg et le rile gu’il pourrait remplir auprés de la population, est ignore
dans |'étude. Méme si celui-ci est privé, il est dénué de toute animation alors gu'auparavant il participait activement a la vie
communale. Me pourrait-il pas étre étudié un projet d'attribution au bien public ? La place Guillaume de la Jumellidre accueille
désormais un marcheé important et qui rend un service certain a la population du secteur. On voit donc bien que cet emplacement est
primordial et source d’animation communale. Les magnifigues vignes décoratives en terrasse qui "entouraient ont malheureusement
été arrachées__et il serait judicieux de les replanter notamment pour servir de vitrine a la viticulture locale. Les enfants scolarises
pourraient aveir chacun un pied de vigne a leur nom...

Le site de I'IME de la Croix rouge francaise qui correspond & I’ancienne station thermale de Jouanet a Martigné Briand, qui a d'ailleurs
donné le suffixe les eaux a Chavagnes, est ignoré

Méme si on s’éloigne de ["urbanisme, il faudra prendre en compte les chapelles des hameaux ou isolées ainsi que les calvaires en
pierres calcaires (32 répertoriés sur Martigné Briand) gqui sont des €léments remarguables de la commune et constituent de réels
Margueurs paysagers.

Page 15 : Si la notion d'impact sur les terres agricoles est prise en compte dans le cadre du développement urbain, il en sera de
méme pour le développement des zones destinées au développement des énergies renouvelables. Ainsi, le projet de panneaux solaires
sur la parcelle proche de la salle des acacias a Martigne Briand sera compromis par son emploi trés ponctuel en parc de stationnement
lors des grandes manifestations populaires dans la salle communale. De plus, sa situation en pleine co-visibilité avec la fagade sud du
chateau de Martigné Briand, classé monument historique, L*interdira. Egalement le projet de = ferme solaire = sur U'emprise du terrain
d’accueil des gens du voyage ne pourra certainement pas, au vu des exemples régionaux, étre compatible avec une activité agricole.
A mon sens, ce n'est gu’un alibi... Je réitére ma proposition d’espace boiseé pouvant accueillir une activité d’apiculture. Enfin le
projet d’écliennes sur le territoire de Chavagnes les eaux vient en totale contradiction avec cet objectif avec son emprise au sol et
les voiries et réseaux nécessaires..sans parler de son impact particulieérement néfaste sur I*avifaune.

La prise en compte des loges de vignes procede d’unme trés bonne démarche. En revanche, je trouve dommage de se limiter aux
parcelles de vignes titulaires d’une AOC. Il existe sur Terranjou de belles parcelles produisant d’excellents vins de pays. Ceci d'autant
plus gue le réchauffement climatique provoguera inévitablement une évolution des zomes dappellation avec Mintroduction de
NOUVEALX CEPages.

Qu’en est-il de la prise en compte des zones en vergers de production ?

Page 17 : Urbanisme et ressources naturelles. Il existe une identification officielle des espaces déja boisés en régime forestier
notamment dans le cadre du cadastre. Mais il serait important que le PLU puisse £galement identifier comme espaces boisés classes
(EBC) : les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, enclos ou non, attenant ou non a des habitations, des arbres
remarquables, les haies ou réseaux de haies, les plantations d’alignements. {art. L113-1 du code de l'urbanisme). Les zones humides
sont déja identifiées par les services de ’Etat (cf I OFEB) .

Page 19 : Concernant les cours d’eau, la prise en compte du Layon, riviere principale de la commune, ainsi gue son paysage de
coteaux, avec notamment les deux failles géologigues au niveau de Martigné Briand, doit tre mise en évidence. De méme, il
conviendrait d’identifier les ruisseaux comme la Vilaine et ses coteaux, les sablons, le lattay, la Gruechere..etc Les etangs répertories
comme la motte et le wake park a Motre dame d’Allencon et cewx de Maligné a Martigné Briand.

Sauf erreur, la ZHIEFF des Grouas a Martigné Briand ne semble pas figurer dans |'étude. C’est pourtant un &ément majeur de |'ancien
PO5 et son classement dans les zones naturelles est essentiel.

Page 20 : Préserver les boisements : of plus haut

En ce gui concerne le développement des eénergies renouvelables, je ne vois pas comment le projet d’eoliennes sur le territoire de
Chavagnes les eaux agira en faveur de la = préservation des milieux naturels et des paysages =. Au contraire, il vient en totale
contradiction avec cet objectif et notamment celui décrit en page 5 dans le préambule ou il est bien noté en tout premier lieu = Situe
dans la vallée du Layon, U'ensemble du territoire est margué par um paysage ouvert. Le relief vallonné et les paysages de coteaux
viticoles rendent le territoire particulidrement sensible du point de vue paysager =. Il est maintenant démontré, par de multiples
arréts de justice, gue leur impact est majeur et gu'elles correspondent désormais a des systémes industriels et, gu'a ce titre, elles
doivent donc étre implantés dans des zones idoines. Elles sont sources de nuisances, environnementales (notamment son impact
particulierement néfaste sur l'avifaune), sonores, sanitaires, sociales (notamment la perte des valewrs immobilieres tant
patrimoniales gue locatives importante), financiéres, juridigques __etc

En ce gui concerne le développement des énergies renouvelables, je ne vois pas comment le projet d’éoliennes sur le territoire de
Chavagnes les eaux agira en faveur de la « préservation des milieux naturels et des paysages =. Au contraire, il vient en totale
contradiction avec cet objectif et notamment celui décrit en page 5 dans le préambule ol il est bien noté en tout premier lieu = Situé
dans la vallée du Layon, ’ensemble du territoire est marqué par un paysage ouvert. Le relief vallonné et les paysages de coteaux
viticoles rendent le territoire particuli@rement sensible du point de vue paysager =. Il est maintenant démontreé, par de multiples
arréts de justice, que leur impact est majeur et qu'elles correspondent désormais a des systémes industriels et, gu'a ce titre, elles
doivent donc étre implantés dans des zones idoines. Elles sont sources de nuisances, environnementales (notamment son impact
particulierement néfaste sur l'avifaune), sonores, sanitaires, sociales (notamment la perte des valewrs immobiligres tant
patrimoniales que locatives importante), financiéres, juridiques __etc
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En ce qgui concerne le développement des énergies renouvelables, je ne vois pas comment le projet d’€cliennes sur le territoire de
Chavagnes les eaux agira en faveur de la = préservation des milieux naturels et des paysages =. Au contraire, il vient en totale
contradiction avec cet objectif et notamment celui décrit en page 5 dans le préambule ol il est bien noté en tout premier lieu = Situg
dans la vallée du Layon, U'ensemble du territoire est margué par un paysage ouvert. Le relief vallonné et les paysages de coteaux
viticoles rendent le territoire particuligrement sensible du point de vue paysager =. Il est maintenant démontré, par de multiples
arréts de justice, que leur impact est majeur et qu'elles correspondent désormais a des systémes industriels et, gu’a ce titre, elles
doivent donc €tre implantés dans des zones idoines. Elles sont sources de nuisances, environmementales (notamment son impact
particuliérement néfaste sur l'avifaune), sonores, sanitaires, sociales (notamment la perte des valeurs immobiligres tant
patrimoniales que locatives importante), financiéres, juridigues __etc

Concernant le projet de parc photovoltaigue, & proximite du hameau de Maligne a Martigne Briand, j'ai pu exprimer de vives voix mon
opinion et ma proposition alternative au cours d’une réunion a la mairie de Martigné Briand le 30 aout 2023, ainsi qu’un courrier
argumenté sur les IDEN du 2/01/2024, déposé en mairie sur le registre d’enquéte. Je connais parfaitement le site de cette ancienne
petite décharge municipale et du terrain d’accueil des gens du voyage et de l’ancienne carriére de sable calcaire €tant paléontologue
amateur. Aussi je suppére de boiser ce site plutdt que de Vartificialiser. Cette implantation végétale, véritable reconguéte de ce
milieu perturbé pourra étre vantée comme une action de la commune en faveur de la biodiversité. La population, et surtout les
enfants scolarisés, pourraient participer activement a la plantation.

Parc agri- voltaigue : allier une activité agricole pérenne et un systéme de production d'énergie est une gageure et tous les exemples
régionaux le prouvent. Le développement des énergies renouvelables ne doit donc pas se faire au détriment de 'agriculture, de notre
paysage et environnement mais au contraire devra s'implanter dans des zones déja urbanisées sur des sols et toitures étanches.

Page 21 : L'extension de la carriére des sablons devra prendre en compte un avis nécessaire du service archéologique de la DRAC... car
c’est une zone ol a été découvert, en 1936, la cinguantaine d'objets en métaux précieux, datés de la fin du Il e siécle, déposés au
musee du Louvre,

Page 25 : Activité agricole : Pourguoi se limiter aux parcelles classées en AQC 7 Les vignes non classées correspondent également a des
espaces arborés et font partie intégrante du paysage. De plus, leur importance économigue n'est pas négligeable et les vins de pays
sont trés appréciés. La bordure en vignes du CD748, Notre Dame d’Allencon a Chavagnes les eaux, méme si elles ne sont pas toutes en
ADC, est vraiment magnifigue et mériterait une protection par le PLUI.

Page 18 : Il conviendra de prendre en compte, sur le plan archéologique, la zone de jonction de la voie nouvelle avec la D125 vers
Flines. En effet, c’est vraisemblablement ici qu’ont €té enterrés, dans des fosses, les nombreux combattants morts républicains et
royalistes (estimés & un millier) de la bataille de Martigne du 15 juillet 1793.

= Apaiser la circulation » veut dire la ralentir... aussi je suggére pour les trois bourgs des voies surélevées colorées, centrées sur les
carrefours principaux. (On peut citer Tigneé ou cela fonctionne trés bien..) Ceci permettrait d'effacer dans de nombreux cas les stops
pour des = laiszer le passage =. Par exemple, & Martipné Briand, cela pourrait aller de la salle de 'ormeau jusqu'au carrefour du
geénéral de Gaulle ou la fin de la place de 'église. A Notre Dame d'Allencon cela pourrait étre depuis le distributeur de pizza jusgu'a
la fin de la place de I’église. A Chavagnes les eaux, depuis I'école 5t Germain ou la boulangerie jusgu'apreés les stationnements devant
le = Forever =.

Page 31 : les logements : les immeubles du bourg de Martigné Briand ne sont pas forcément dégradés en ce gui concemne leurs
intérieurs (la maison prise en photo a €t€ rénovee) mais ce sont plutdt leurs fagades. Aussi quand la déviation sera operationnelle,
une opération commune serait intéressante & organiser __un prét bonifié pour les propriétaires, aides financiéres, aide d’un architecte
du patrimoine__etc Une politiqgue d'effacement des réseaux électriques afriens et du panneautage anarchique serait également
bienvenue.

Page 32 : Permettre de reéhabiliter les logements anciens est une trés bonne idée. Il conviendra de respecter I"habitat angevin
traditionnel tant en terme architectural guen terme de de matériaux utilises. Ceci notamment dans les parcelles encore disponibles
dans les hameauwx. Il existe sur la commune des exemples désastreux de maisons cubigues en bois, gue ["on trouve partout en France,
qui dénotent complétement et qui accaparent, par ce fait, "aspect esthétique de nos villages. Prendre bien garde a intégrer les
périmétres de protection des monuments historiques__

Je nai pas compris les termes « terrains familiaux pour accueillir décemment les personnes résidant sur l'aire daccueil_. = Est-ce
pour des constructions, des jardins familiaw: ? En tout cas je réitére ma proposition d'espace boise.

Page 34 : Je trouve les objectifs confus et peu en adéquation avec le parcellaire du plan actuel.
Il awrait ete judicieux de clore cette étude par un résume _

Le reste du dossier n’appelle pas dautres observations particuliéres de ma part et je vous remercie d'avoir prévu cette étude et
permis une certaine concertation

En vous remerciant d*avoir lu mes commentaires et en espérant avoir été pris au sérieux dans le cadre de cette concertation, je vous
assure de mes salutations respectueuses.

F. Vandangeon
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Bonjour,

Le FLU est un document d*urbanisme dont la vocation est de réglementer 'utilisation du sol, il n°a pas pour objet de porter atteinte a
la proprieté des personnes privees.

Le PADD est l'esquisse des grandes orientations retranscrites dans les documents réglementaires du PLU actuellement en cours
d’élaboration. Il porte sur "ensemble du territoire communal incluant L"ensemble des communes délépuées historigues.

Dans le cadre de l'enquéte publique, vous pourrez prendre connaissance du diagnostic du territoire réalisé pour définir les besoins a
venir ainsi gue des différentes dispositions |égislatives et documents supérieurs que sont le Schéma de Cohérence Territoriale et le
Plan Local de 'Habitat qui se sont imposeés dans le cadre de 'élaboration de ce PLU.

Par ailleurs, la formulation et les termes employés dans le PADD pour décrire les objectifs sont en accord avec le diagnostic du
territoire.

Concernant le sport et la santé, le territoire de la commune comporte plusieurs infrastructures qui seront identifiées au plan de
zonage et assorties d’une réglementation permettant leurs évolutions.

Sur le soutien de |'activité touristique du territoire, il s’agit de 'ensemble des activités dans le domaine qui ne se limite pas
I’'cenotourisme, méme s7il est vrai qutil s'agit d’une part importante et historique de la dynamigue de Terranjou.

Le patrimoine est protégé d'une part via les servitudes d'utilité publique attachés au périmétre des abords des monuments
historiques identifigs. Ces périmétres, au sein desquels "Architecte des Batiments de France émet un avis sur les projets, s'imposent
réglementairement auw futur PLU et seront donc repris. En outre, afin de protéger le patrimoine de la commune, les éléments de
patrimoine remarguables feront également I'objet d’une identification et d’une protection dans les réglements graphique et écrit.
Les eléments de paysage et composantes la trame verte et bleue (tels que les zones humides, le maillage bocager, les cours d’eau_.)
seront également identifiés et protégés dans les réglements graphigue et écrit.

Les secteurs d’appellation d'origine contrilée sont définis par U'Institut national de 'origine et de la qualité et doivent étre repris
dans les documents d’urbanisme. Les terres concernées seront sanctuarisées pour préserver leur caractére viticole. Cela impacte une
grande partie du territoire de la commune qui comporte d’autres activiteés agricoles (tels gue les vergers) gui doivent egalement
pouvoir perdurer et se développer. Le PLU s’attache a définir un équilibre entre les différentes activités et les besoins identifiés dans
le cadre du diagnostic.

Le territoire de Terranjou regorge de richesses naturelles dont le sable objet du projet d’extension de carriére. Ce projet de grande
ampleur est en cours d'instruction auprés des différents organismes de I'Etat compétents pour analyser la prise en compte de
I’ensemble des enjeux du site dont la Direction Régionale des Affaires Culturelles. Par ailleurs, le PLU n"a pas vocation a réglementer
I'impact sur les trésors archéologigues, la cartographie des secteurs d'intérét archéologigue est l'objet d'une servitude d'utilité
publique qui sera également intégrée au futur PLU au méme titre que les périmétres des abords des monuments historigues.

Le développement des énergies renouvelables n'entraine pas néceszairement de consommation fonciére, en ce sens L'arrété du 29
décembre 2023 défini les caractéristigues technigues des installations de production d’énergie photovoltaigue exemptées de prise en
compte dans le calcul de la consommation d’espace naturels, agricoles et forestiers. Cette législation s"impose nonobstant toute
dispositions contraires du plan local d’urbanisme. De plus, les demandes dautorisation d’urbanisme dans le domaine sont instruites
par les services de ’Etat et la décision revient au Préfet et non a la commune.

Les enjews liés a la sécurité publique des projets sont importants et étudiés dans le cadre de l'instruction de chague autorization
d’urbanisme concernée par cet enjeu. Les caractéristiques technigues afférentes sont propres a chague projet et ne peuvent donc pas
Etre definies précisément pour chague rue dans le PLU.

Figure 26. Remarques présentes sur le site internet consacré a I’élaboration du PLU de la commune
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1.3.6 Le registre de concertation

L'obligation de tenir un registre de concertation dans le cadre de I’élaboration ou de la révision d’'un PLU est
prévue par l'article L103-2 du Code de I'urbanisme. Ce registre constitue un outil essentiel pour assurer la
transparence et la tragabilité des échanges entre la collectivité et les habitants, tout au long de la procédure.
Disponible en mairie ou dans les lieux désignés par la collectivité, il permet a chaque citoyen de formuler des
observations, remarques ou propositions relatives au projet d’'aménagement du territoire.

A la suite de la délibération de prescription de I’élaboration du plan local d’urbanisme de Terranjou du 8
février 2021 un registre a été ouvert. Ce dernier était disponible en mairie de Terranjou et au sein des deux
mairies annexes.

Au total, le registre de concertation comprend plus d’une trentaine de requétes. Certaines de ces demandes
n‘ont pas pu étre traitées en raison de leur imprécision. Les courriers transmis par les habitants liés a la
concertation du PLU ont été intégrés au fur et a mesure dans le cahier de concertation.

P Elaboration du
/wﬂ:yzz«z Plan Local d'Urbanisme

Commune de TERRANJOU (49)

Figure 27. Extrait de la premiére page du registre de concertation
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Chapitre 2. Requétes de tiers
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2.1 Entreprise ArVro Energies — courrier — 14 décembre 2021

Nature de la demande :

L’entreprise demande des informations concernant la compatibilité du futur zonage du PLU avec le projet
éolien en cours de réalisation. De plus, I'entreprise demande également des informations sur le statut prévu
pour le site de I'ancienne carriere des Manniers.

Extrait de plan :

Localisation du site

Zones d’accélération pour la production d’énergie renouvelable - Filiére éolienne

Terranjou

Vauchrétien
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12 Bourt e

Ja Wl

Souishgni
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Zire ; a production dénergie
Dﬁl»&fz(ﬂ\mm I o s oo 0 1 2 km
e3ese Zone de projet potentiel (DREAL, 2023) R e ST

Réponse :

La carriere ayant un projet d’extension, les élus ont décidé de classer la partie extensive au sein d’un secteur
protégé en raison de la richesse du sol et du sous-sol au titre de I'article R151-34 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi, au sein de ce secteur seront autorisées, les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur
des ressources naturelles nonobstant les dispositions particulieres du reglement de la zone.
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2.2 M. AUBIN Bernard - registre de concertation — 27 septembre
2021

Nature de la demande :

Monsieur AUBIN émet des remarques concernant les zones de non-traitement en limite de zone agricole et
sur les mobilités, notamment sur le cas des voiries (élargissement, déviation, etc.).

Extrait du plan :

La requéte ne nécessite pas de localisation.

Réponse :

Les remarques faites par Monsieur Aubin ont été prises en compte par les élus lors des réflexions sur le PADD
et le reglement du présent projet de PLU.

2.3 M. BABINET - courrier — 2 septembre 2022

Nature de la demande :

Monsieur BABINET souhaite recevoir des informations concernant la situation de sa parcelle. Il demande
également quelles sont les modalités de participation a I'enquéte publique.

Extrait du plan :

La requéte ne nécessite pas de localisation.

Réponse :

Une réponse par mail en date du 8 septembre 2022 a été apportée par la commune a Monsieur BABINET.
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2.4 M. BARREAU Maurice - registre de concertation — 12 février
2025

Nature de la demande :

Monsieur BARREAU demande l'identification en changement de destination de deux granges sur la parcelle
ZC 19 classée en zone agricole dans le PLU actuellement en vigueur. La parcelle est située au lieu-dit « Saint-
Calais ».

Extrait du plan :

Localisation du site et photos du batiments

Réponse :

2

Au regard des critéres de sélection, les batiments ont été identifiés comme pouvant prétendre a un
changement de destination. Tout de méme, I'effectivité des changements de destination est soumise a I'avis
conforme favorable de la CDPENAF.
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2.5 Mme. BENABDALLAH Sophie — registre de concertation — 21
décembre 2021

Nature de la demande :

Mme BENABDALLAH souhaite le classement en terrain a batir de la parcelle ZH 77

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole et
naturelle du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la
consommation d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est pergue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.
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2.6 M. BIGOT Gilles — registre de concertation — 11 mars 2022

Nature de la demande :

Monsieur BIGOT demande le classement en terrain a batir de 'ensemble de la parcelle G 372. Pour autant,
la parcelle G 372 est déja constructible dans le PLU en vigueur et posséde un classement en zone Ub.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle visée se trouvant a l'intérieur de I'enveloppe urbaine du bourg de Martigné-Briand, elle
conservera un classement en zone Ub.
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2.7 M. BOUTEILLER Roger - registre de concertation — 30
novembre 2021

Nature de la demande :

Monsieur BOUTEILLER demande le classement en terrain a batir de la parcelle ZD 65 actuellement classée
zone naturelle au sein du PLU en vigueur. La parcelle se situe au sein du hameau « Les Beugnons ».

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est pergue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.

Cependant, un batiment agricole sur cette parcelle fait I'objet d’une identification pour un changement de
destination. Tout de méme, I'effectivité des changements de destination est soumise a I'avis conforme
favorable de la CDPENAF.
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2.8 M. BOUYX Christophe — courrier — 14 septembre 2021

Nature de la demande :

Monsieur BOUYX demande le classement en terrain a batir des parcelles G 2162, G 2163, G 2165, G 2440, G
2442 ainsi que la partie hachurée (ci-dessous) de la parcelle G 2166.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

Les parcelles ciblées par Monsieur BOUYX sont intégrées a I’enveloppe urbaine du bourg de Martigné-Briand,
ces derniéres seront classées en zone Ub, ce qui les rendra constructibles.
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2.9 M. CHATEAU Eric — registre de concertation — 27 septembre
2021

Nature de la demande :

Monsieur CHATEAU émet une remarque sur la prise en compte dans le PLU du projet de déviation portée par
la commune.

Extrait du plan :

La requéte ne nécessite pas de localisation.

Réponse :

Le projet de déviation est pris en compte dans le projet de PLU, il est fait partie d’'un des objectifs du PADD
au sein de I'orientation 5 « Anticiper la mobilité de demain ».
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2.10 M. CHAUVIGNE XAVIER — courrier — 2 novembre 2021

Nature de la demande :

Monsieur CHAUVIGNE demande des renseignements sur le statut constructible ou non des parcelles ZB 137
et ZA 43.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

Les parcelles seront classées en zone naturelle et ne seront pas urbanisables.
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2.11 Mes CHAUVIGNE Georges et Michel, Mme HUMEAU Annick
— courrier — 18 janvier 2023

Nature de la demande :

La requéte concerne une demande de classement en terrain a batir des parcelles Y 36 et Y 50. Les parcelles
sont classées en zone agricole dans le PLU en vigueur.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

Les parcelles visées se trouvent a I’extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et sont identifiées en zone A
dans le projet de PLU. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des centre-bourgs de
Terranjou

L'urbanisation de ces parcelles est percue comme une extension de I'enveloppe urbaine qui n’est pas
souhaitée ici par les élus, au profit d’'un développement recentré sur les centre-bourgs.
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2.12 M. CHEVALLIER Alexandre — courrier — 20 mars 2024

Nature de la demande :

Monsieur CHEVALLIER, agriculteur exploitant les parcelles ZO 69, Z0O70, ZO 72, ZO 74, demande le
changement de zonage de ces dernieres afin qu’elles puissent étre classées en zone agricole. En effet, ces
dernieres sont classées en zone Ul au PLU en vigueur.

Extrait du plan :

Localisation du site

/

'/

Réponse :

Au vu de leur fonction, les parcelles seront classées en zone agricole.
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2.13 Mme CORBIN Marie-Rose — courrier — 12 octobre 2021

Nature de la demande :

Madame CORBIN demande le classement en terrain a batir de la parcelle ZN 16 située en continuité du bourg
de Chavagnes-les-Eaux et classée en zone agricole dans le PLU en vigueur.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I’enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

De plus, la commune souhaite préserver le patrimoine viticole, identité forte de la commune. Cet objectif est
mis en avant par le PADD du présent projet de PLU.

L'urbanisation de ces parcelles est percue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.
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2.14 Mme DA GAMA Cindy - registre de concertation — 6 janvier
2022

Nature de la demande :

Madame DA GAMA demande la modification ou la suppression de la limitation a 50m? pour les
agrandissements d’habitations existantes en zone agricole et naturelle.

Extrait du plan :

La requéte ne nécessite pas de localisation.

Réponse :

Afin de protéger le patrimoine agricole et naturel de la commune, les élus ont décidé de maintenir une
limitation pour les extensions de constructions existantes. Cependant, afin de permettre la réalisation des
projets dans les secteurs de hameaux non urbanisables notamment, la limite pour les extensions de I’existant
sera de 60 m?

2.15 M. et Mme DERFEUIL — courrier — 2 avril 2022

Nature de la demande :

Monsieur et Madame DERFEUIL souhaitent la suppression ou le déplacement de 'emplacement réservé sur
la parcelle 1489 dans le PLU en vigueur. Cet emplacement réservé a pour but la création d’un cheminement
piétonnier.

Deuxiémement au sein de la requéte Monsieur et Madame DERFEUIL souhaite la modification du reglement
de la zone Ub 1 du PLU en vigueur.

Extrait du plan :

La requéte ne nécessite pas de localisation.

Réponse :

Estimant que le besoin de créer un cheminement piétonnier sur cet espace ne répondait plus a l'intérét
général, les élus de la commune ont décidé de retirer 'emplacement réservé sur cet espace.

La seconde partie de la requéte sur la modification réglementaire, ne concerne pas le nouveau PLU en cours
d’élaboration.
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2.16 Mme DESLANDE Sophie — courrier — 19 octobre 2021

Nature de la demande :

Madame Deslande demande le classement en terrain a batir de la parcelle ZI 172 classée en zone naturelle
et agricole dans le PLU en vigueur. La parcelle se situe au sein du lieu-dit « Les Beugnons » a I'Ouest du bourg
de la commune déléguée de Notre-Dame-d’Allengon.

Extrait du plan :

Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole et
naturelle du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la
consommation d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est pergue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025

Yavddice  possier Auddicé Val de Loire - 21054915 - 07/07/2025 57

N Val de Loire fi



Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.17 M. DURAND Jacques — courrier - 2021

Nature de la demande :

Monsieur DURAND souhaite le classement en terrain a batir des parcelles ZI 129 et ZI 130 situé au hameau
Bellevue. Ces parcelles sont classées en zone agricole dans le PLU en vigueur.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

Les parcelles visées se trouvent a I'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et sont identifiées en zone
agricole du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la
consommation d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
deux secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-
bourgs composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est percue comme une extension de I'enveloppe urbaine qui n’est pas
souhaitée ici par les élus, au profit d’un développement recentré sur le centre-bourg.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025

(Davddice  possier Auddicé Val de Loire - 21054915 - 07/07/2025 58




Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.18 M. GALLARD Didier — registre de concertation et courrier —
6 et 12 avril 2023

Nature de la demande :

Monsieur GALLARD demande le classement en terrain a batir de la parcelle H 1215 situé au coeur du village
du Cornu a I'Ouest du bourg de Martigné-Briand. La parcelle est classée en zone agricole dans le PLU en
vigueur.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est percue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
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2.19 M.et Mme GASSIER — courrier — 7 mars 2022

Nature de la demande :

Monsieur GASSIER demande le classement en terrain a batir de la parcelle ZL 158 classée en zone agricole au
sein du PLU en vigueur. La parcelle se situe au sein du hameau « Le Perray ».

Extrait du plan :

Localisation du site
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Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est percue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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2.20 M. GAUFRETON Arnaud — courrier — 12 aout 2022

B 1leére demande (12 aolit 2022)

Nature de la demande :

Monsieur GAUFRETON demande le classement en terrain a construire de la parcelle A 377 classé A dans le
PLU en vigueur. Cette parcelle se situe a I'Ouest du bourg de Notre-Dame-d’Allengon.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I’enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est pergue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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B 2nd demande (12 aoit 2022)

Nature de la demande :

Monsieur GAUFRETON demande la création d’'un STECAL pour répondre aux besoins de son entreprise
viticole EARL GAUFRETON située au lieu-dit le Perray en limite Ouest de la commune de Terranjou. Le projet
et I'emprise du STECAL est décrit sur le plan (ci-dessous).

Extrait du plan :

Localisation du site

e Numeé 7 Z1 205 236
cadasire gouv.ir Pvongmrgd g_;som parcelle  [Surface enm - §tfg§ &
e SN (e X 0K s 3225, 365 o =
- Nor Yarosn & gonosciamwiXss Zu182 3497 200 2 235
N T I (\\Y 2183 smolrz0 280

; 2t 184 301(2L211 279
21,185 379|2 212 269

2.187 343, 139 1110

2L 188 478||z 170 378

2L 189 1105 7 171 301

2L 190 219 7L 172 301

7191 o 344/2L173 153

21192 295/ 2174 ey 33

S o

| e 741

— 168 251

2L 195 23471 169 s

121196 236(2L 164 4

1ZL197 ) ) 236/2 163 157

71198 236| 2L 162 227

2199 T i 12

71200 e v =

Service de la Documentation Nationale du Cadastre st 236|71177- '33
82, rue du Maréchal Lyautey - 78103 Saint-Germain-sn-Laye Cedex ZL 202 235|ZL178 134
SIRET 16000001400011 - 21203 235 2 135 3’183

ZL204 240| TOTAL 25043

1059 >l 05 93}

,A -
riidoocs elloos Wi

(0155

(0097

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Datederéceptionpréfecture —16/67/2025
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Réponse :

Ayant étudié le projet, les élus ont décidé de ne peut pas créer de STECAL sur cet espace, dans la mesure ou
un tel projet sera consommateur d’espaces, ce qui n’est pas la volonté des élus sur cet espace. Le projet de

Monsieur GAUFRETON pourra se faire a condition qu’il respecte le réglement de la zone agricole dont ses
parcelles feront partie.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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2.21 Mme GAZEAU Martine — courrier — 3 octobre 2021

Nature de la demande :

Madame GAZEAU émet des remarques sur les mobilités au sein de la commune.

Extrait du plan :

La requéte ne nécessite pas de localisation.

Réponse :

Les remarques faites par Madame Gazeau sur les questions de mobilité ont été prises en compte par les élus
lors des réflexions sur le PADD du présent projet de PLU.

2.22 M. GILARDIN Pierre-Michel et Madame GUINIOU-GILARDIN
Patricia — registre de concertation — 29 avril 2024

Nature de la demande :

La requéte ne concerne pas I’élaboration du PLU.

Extrait du plan :

Néant.

Réponse :

Néant.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
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2.23 GSM Carriére — courrier — 28 juin 2022

Nature de la demande :

Monsieur ROHAUT pour la carriere GSM demande un classement compatible avec I'exploitation de carriére
des terrains sur la commune déléguée de Chavagnes-les-Eaux constituant I'extension de la carriére. Plus
précisément, la demande porte sur le classement en zone Ac (zonage établit dans le PLU en vigueur) de la
partie extensive de la carriere, comme indiqué sur le plan ci-dessous.

Extrait du plan :

Localisation du site

Plan des terrains pour lesquels GSM sollicite I'inscription en
zone carriére dans le PLU de Terranjou

Terrains actuellement en zone AC

| =1 Terrains sollicités pour I'inscription en zone AC
A S

Réponse :

Dans le cadre de I'extension de I'activité de la carriere GSM les élus ont décidé de classer la partie extensive
au sein d’un secteur protégé en raison de la richesse du sol et du sous-sol au titre de I'article R151-34 du
Code de I’'Urbanisme.

Ainsi, au sein de ce secteur seront autorisées, les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur
des ressources naturelles nonobstant les dispositions particulieres du reglement de la zone.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.24 M. GUEURIOT Philippe — courrier — 18 février 2022

Nature de la demande :

Monsieur GUEURIOT demande le classement en terrain a batir de la parcelle 1525 afin de réaliser une
extension d’un abri en bois en continuité de la construction existante.

Extrait du plan :

Localisation du site
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Réponse :

En raison des caractéristiques de la parcelle, cette derniere a été intégrée a I'enveloppe urbaine du bourg de
Chavagnes-les-Eaux.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
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2.25 GUILLOIS Anais —registre de concertation —19 octobre 2021

Nature de la demande :

Madame GUILLOIS demande I'objet de I'emplacement réservé positionné sur sa parcelle E 1332 dans le PLU
en vigueur. Si le projet n’est plus d’actualité, Madame GUILLOIS demande le retrait de ce dernier sur sa
parcelle.

Madame GUILLOIS demande également le retrait du zonage Ub3 présent sur sa parcelle.

Extrait du plan :

Localisation du site

S 77

Réponse :

L’'emplacement réservé en vigueur dans le PLU actuel concerne une création d’acces. Pour autant, estimant
gue le besoin de créer un accés sur cet espace ne répondait plus a I'intérét général, les élus de la commune
ont décidé de retirer I'emplacement réservé.

La parcelle sera intégrée a la zone Ub.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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2.26 Indivision GAIGNARD-BOULADOUX - courriers — 20 juillet
2021, 22 septembre 2021 et 8 avril 2022

B 1lére demande (20 juillet et 22 septembre 2021)

Nature de la demande :

La requéte porte sur une demande en terrain a batir des parcelles ZB 31 et ZB 137 au hameau « La Mercerie ».
Ces parcelles sont classées en zone agricole dans le PLU actuellement en vigueur.

Extrait du plan :

Localisation du site

Extrait de Géoportail, Notre Dame d’Allengon, Chemin de la Mercerie

Parcelle ZB 137 Parcelle ZB 31

Partie a boiser Batiment agricole  Distance des 100 m.

Réponse :

Les parcelles visées se trouvent a |'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et sont identifiées en zone
agricole du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la
consommation d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
deux secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-
bourgs composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est percue comme une extension de I'enveloppe urbaine qui n’est pas
souhaitée ici par les élus, au profit d’'un développement recentré sur le centre-bourg.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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B 2nd demande (8 avril 2022)

Nature de la demande :

La requéte porte sur une demande en terrain a batir d’'une partie de la parcelle ZA 98 d’une surface de
1 370m? (plan ci-dessous). Cette parcelle est classée en zone agricole dans le PLU en vigueur.

Extrait du plan :

Localisation du site

Parcelle ZA 98, Baudin

Prairie conservée en parcelle agricole,
pour jardin, verger, petits animaux
pour la consommation familiale
Préservation au Nord de la zone
humide

Quadrilatére - Partie de la parcelle &
+ étudier, terrain a construire ?
1370 m2

Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I’enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est pergue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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2.27 M. JOUIN Philippe — courrier — 17 novembre 2021

Nature de la demande :

Monsieur Jouin demande le classement en terrain a batir de la parcelle ZP 64 classée en zone agricole dans
le PLU en vigueur. La parcelle est situé au sud du hameau Cornu a Martigné-Briand.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est percue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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2.28 Mme JOUVANCE Véronique — registre de concertation — 30
avril 2024

Nature de la demande :

La premiére partie de la requéte ne concerne pas I’élaboration du PLU.

Cependant, Madame JOUVANCE souhaite également savoir si des changements auront lieux entre le
reglement applicable en zone Uh par rapport aux anciens PLU.

Extrait du plan :
La requéte ne nécessite pas de localisation.

Réponse :

Le réglement de la zone Uh portera quelques modifications par rapport aux différents reglements existants
afin d’uniformiser les prescriptions présentes dans les PLU en vigueur des 3 communes déléguées et d’étre
conforme a la législation en vigueur (ZAN etc.).

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.29 M. LAMBERT Jean-Michel — courrier — 7 décembre 2022

Nature de la demande :

Monsieur Lambert demande le classement en terrain a batir de la parcelle YH 8 au sein du village de Sousigné.
Cette parcelle est classée en zone agricole dans le PLU en vigueur.

Extrait du plan :

Localisation du site
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Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est percue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
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2.30 M. LAURENDEAU Bruno - registre de concertation — 22
octobre 2021

Nature de la demande :

Monsieur LAURENDEAU demande le classement en terrain a batir de I'entiereté de la parcelle A 437
actuellement partagée par un classement en zone urbaine et agricole.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

En raison des caractéristiques de la parcelle, cette derniere a été intégrée a I'enveloppe urbaine du bourg de
Notre-Dame d’Allencgon. La parcelle sera constructible et classée en zone Ua.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025

(D avddice  possier Auddicé Val de Loire - 21054915 - 07/07/2025 73

N Val de Loire fiftt




Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.31 M. LEGER Philippe —registre de concertation — 15 juin 2023

Nature de la demande :

Monsieur LEGER demande le classement en terrain a batir des parcelles H 175, H 716, H 720 et H 1027 sur le
village de Cornu. Ces parcelles sont classées en zone agricole dans le PLU actuellement en vigueur.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

Les parcelles visées se trouvent a |'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et sont identifiées en zone
agricole du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la
consommation d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
deux secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-
bourgs composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est pergue comme une extension de |'enveloppe urbaine qui n’est pas
souhaitée ici par les élus, au profit d’'un développement recentré sur le centre-bourg.

Cependant, afin de créer une continuité batie et densifier le front bati le long de la rue des Jonchéres, le Nord
de la parcelle H 1027 sera classé en zone Uh qui permettra 'urbanisation de cet espace.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
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2.32 M. LEGUE Christophe — courrier — 29 novembre 2021

Nature de la demande :

Monsieur LEGUE demande l'identification en changement de destination de batiments agricoles : cave et
batiments de stockage et d’élevage.

Le demandeur n’a pas fourni de photos des batiments au sein de sa requéte.

Extrait du plan :

Localisation du site

-— &  LEGUE - parcelles 227 ZH 68 et 38

Bati dur

Biléper

Parcalie

Subdivision fiscale
Section cadastrale:
Domaine non cadastrs

1:2500

Réponse :

Au regard des critéres de sélection, un des batiments ciblés par Monsieur LEGUE a été identifié comme
pouvant prétendre a un changement de destination. Tout de méme, l'effectivité des changements de
destination est soumise a I'avis conforme favorable de la CDPENAF.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.33 Mme LIZEE Jacqueline — registre de concertation et courrier
— 22 mars et 27 mars 2024

Nature de la demande :

Madame LIZEE demande le classement en zone Ua de la parcelle G 2483 avec la mise en place d’une
prescription relative a la préservation de parcs et jardins au titre du Code de I'urbanisme.

Extrait du plan :

Localisation du site

.

Réponse :

La parcelle en question s’inscrit dans le prolongement pavillonnaire a I'ouest du bourg de Martigné-Briand,
témoignant de I’évolution progressive de son urbanisation. Ne faisant pas partie du tissu ancien, elle ne peut
étre classée en zone Ua. Elle sera donc intégrée en zone Ub, plus conforme a sa nature et a son contexte.

Par ailleurs, les élus ont fait le choix de protéger les parcs et jardins de plus grande superficie. Cette
orientation vise a concilier la préservation des qualités paysagéres avec les besoins de développement de la
commune. Elle permet également de conserver des réserves foncieres mobilisables pour d’éventuelles
opérations de densification, en cohérence avec les objectifs de sobriété fonciere.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.34 Mme MACE Marie - registre de concertation — 19 octobre
2021

Nature de la demande :

La remarque de Madame Macé ne concerne pas I’élaboration du PLU de Terranjou.

Extrait du plan :

Néant.

Réponse :

Néant.
Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025
Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.35 M. MARTIN Guillaume - courrier — 19 octobre 2021

Nature de la demande :

Monsieur Martin demande le classement en terrain a batir des parcelle D 1375 et D 1141 actuellement en
zone agricole dans le PLU en vigueur. Les parcelles se situent au sein du hameau de Sousigné.

Extrait du plan :

Localisation du site
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Réponse :

Les parcelles visées se trouvent a |'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et sont identifiées en zone
agricole du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la
consommation d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
deux secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-

bourgs composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est pergue comme une extension de I'enveloppe urbaine qui n’est pas
souhaitée ici par les élus, au profit d’'un développement recentré sur le centre-bourg.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025

) auddicé

N Val de Loire fiftt

Dossier Auddicé Val de Loire - 21054915 - 07/07/2025

78




Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.36 M. MATHE Jean-Francois — courrier — 3 juin 2022

Nature de la demande :

Monsieur MATHE demande le classement en terrain a batir de la parcelle ZI 168 actuellement classée en zone
agricole dans le PLU en vigueur. La parcelle est située au lieu-dit « La Couchetiére »

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est pergue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.37 Mme MAUGIN Maryse — courrier — 16 septembre 2021

Nature de la demande :

Madame MAUGIN demande le classement en terrain a batir de la parcelle B 1838 au sud du bourg de
Chavagne-les-Eaux. Cette parcelle est classée en zone naturelle dans le PLU actuellement en vigueur

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone naturelle
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est pergue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui au vu de la proximité immédiate avec une mare, n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit d’un
développement plus en adéquation avec les enjeux de préservation de la biodiversité affichés dans le PADD.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.38 M. MENARD Rolland - courrier — 13 juillet 2023

Nature de la demande :

Monsieur MENARD souhaite le classement en terrain a batir des parcelles H 592 et H 593 actuellement
classées en zone agricole dans le PLU en vigueur. Les parcelles sont situées au sein du hameau de Cornu.

Une derniére parcelle est ciblée dans cette requéte, la H 836. Cependant cette derniére n’existe pas sur le
cadastre.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

Les parcelles visées se trouvent a |'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et sont identifiées en zone
agricole du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la
consommation d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
deux secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-
bourgs composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est pergue comme une extension de I'enveloppe urbaine qui n’est pas
souhaitée ici par les élus, au profit d’'un développement recentré sur le centre-bourg.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.39 M. NAULET Claudie — registre de concertation — 30 avril
2024

Nature de la demande :

La requéte ne concerne pas I’élaboration du PLU.

Extrait du plan :

Néant.

Réponse :

Néant.
Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025
Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

240 M. PALLUET Christophe - courrier et registre de
concertation — 19 septembre 2021

Nature de la demande :

Monsieur PALLUET souhaite savoir si son projet de yourte ou de maison individuelle sera compatible avec le
futur zonage applicable sur sa parcelle YB 28. Cette derniére est située en zone agricole dans le PLU en
vigueur.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle restera en zone agricole, le projet de Monsieur PALLUET ne pourra pas étre réalisé sur cette
parcelle. Pour rappel, ne seront autorisées en zone agricole que les constructions en lien avec ladite activité
et les extensions et annexes des constructions existantes.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.41 M. et Mme PAVILON Louis et Mado - registre de
concertation — 14 septembre 2021

Nature de la demande :

Monsieur et Madame PAVILON demandent le classement en terrain a batir de la parcelle YB 1 classée en
zone agricole dans le PLU en vigueur. La parcelle se situe au sud du bourg de Martigné-Briand.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I’enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est percue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.42 M. PERDRIAU Cédryc — courrier et registre de concertation
— 29 novembre 2021

B lére demande (29 novembre 2021)

Nature de la demande :

Monsieur PERDRIAU demande le classement en terrain a batir des parcelles B 1771, B 1772, B 1773, B 1774,
B 1777 B 1778, B 1507, B 1443. Ces parcelles sont classées en 1AU au sein du PLU en vigueur mais n’ont pas
fait I'objet d’une urbanisation. De ce fait, elles sont actuellement inconstructibles.

Extrait du plan :

Localisation du site
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Réponse :

Les parcelles visées se trouvent a I'extérieur de I’enveloppe urbaine du bourg, et sont identifiées en zone a
urbaniser du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la
consommation d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
deux secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-
bourgs composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est percue comme une extension de I'enveloppe urbaine qui n’est pas
souhaitée ici par les élus afin d’éviter les constructions en second drapeau.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

B 2nd demande (abs de date)

Nature de la demande :

Monsieur PERDRIAU demande la possibilité de construire sur son terrain en zone agricole, un agrandissement
de son habitation.

Extrait du plan :

La requéte ne nécessite pas de localisation.

Réponse :

Monsieur PERDRIAU pourra, sur son terrain construire une annexe et/ou une extension des constructions
existantes dans le respect des surfaces autorisées au sein de la zone agricole.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.43 M. POISSONNEAU Jean - courriers — 21 janvier 2022 et 15
septembre 2022

B 1lére demande (21 janvier 2022)

Nature de la demande :

Monsieur POISSONEAU demande l'identification en changement de destination d’un batiment agricole sur
la parcelle YB 72, au lieu-dit « Piece Madame ».

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

Au regard des critéres de sélection, le batiment a été identifié comme pouvant prétendre a un changement
de destination. Tout de méme, I'effectivité des changements de destination est soumise a I'avis conforme
favorable de la CDPENAF.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

B  2nd demande (15 septembre 2022)

Nature de la demande :

Monsieur POISSONEAU demande le classement en terrain a batir de la parcelle YB 52 actuellement classée
en zone agricole dans le PLU en vigueur. Cette parcelle est située au lieu-dit « Piece Madame »

Extrait du plan :

Localisation du site
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Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est pergue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.44 M. POUPARD Alain et Mme QUEHEN Anne-Catherine —
courriers — 17 janvier 2020, 7 décembre 2022

B 1lére demande (17 janvier 2020)

Nature de la demande :

Monsieur POUPARD et Madame QUEHEN demandent le classement en terrain a batir de la parcelle YH 6
actuellement en zone agricole au sein du PLU en vigueur. La parcelle est située au sud du village de Sousigné.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I’enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est pergue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025

Jovddice  possier Auddicé Val de Loire - 21054915 - 07/07/2025 89




Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

B 2" demande (7 décembre 2022)

Nature de la demande :

Monsieur POUPARD et Madame QUEHEN demandent le classement en terrain a batir des parcelles YB 96, YB
97 et YB 98 actuellement en zone agricole au sein du PLU actuellement en vigueur. Les parcelles sont situées
au sud du village de Sousigné.

Extrait du plan :

Localisation du site

6233875

6233750

Réponse :

Les parcelles visées se trouvent a |'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et sont identifiées en zone
agricole du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la
consommation d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
deux secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-
bourgs composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est percue comme une extension de I'enveloppe urbaine qui n’est pas
souhaitée ici par les élus, au profit d’'un développement recentré sur le centre-bourg.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

B 3°Me demande (7 décembre 2022)

Nature de la demande :

Monsieur POUPARD et Madame QUEHEN demandent le classement en terrain a batir des parcelles D 1663
et la D 1669 (anciennement 1037 et 1494) actuellement en zone agricole au sein du PLU actuellement en
vigueur. Les parcelles sont situées au sud du village de Sousigné et ont pour fonction des jardins d’agréments.

Extrait du plan :

Localisation du site
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Réponse :

Les parcelles visées se trouvent a I'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et sont identifiées en zone
agricole du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la
consommation d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
deux secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-
bourgs composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est percue comme une extension de I'enveloppe urbaine qui n’est pas
souhaitée ici par les élus, au profit d’un développement recentré sur le centre-bourg.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.45 Mme POUPARD Christiane — courrier — 16 décembre 2022

Nature de la demande :

Madame POUPARD demande le classement en terrain a batir des parcelles Yl 34 et D1639 respectivement
classées en zone Uh relatif au secteur de hameau et en zone agricole dans le PLU en vigueur. Cette parcelle
est située au Sud du hameau de Vilaine.

Extrait du plan :

Réponse :

Les parcelles visées se trouvent a |'extérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, et sont identifiées en zone
agricole et en zone relatif au hameaux densifiables du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande
depuis I'année 2021 de réduire la consommation d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
deux secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-
bourgs composants la commune de Terranjou.

De plus, les élus ont décidé de cibler seulement quelques hameaux a densifier, celui de Vilaine n’en faisant
pas partie la zone Uh n’est désormais plus applicable sur ce secteur.

L'urbanisation de ces parcelles est pergue comme une extension de |'enveloppe urbaine qui n’est pas
souhaitée ici par les élus, au profit d’un développement recentré sur le centre-bourg.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.46 M. POUPARD Georges — courrier — 7 décembre 2022

Nature de la demande :

Monsieur POUPARD demande le classement en terrain a batir de la parcelle D 1635 actuellement classée en
zone agricole dans le PLU en vigueur. Cette parcelle est située en continuité Est du village de Sousigné.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle visée se trouve a I'extérieur de I’enveloppe urbaine du bourg, et est identifiée en zone agricole
du PLU applicable. La loi Climat et résilience demande depuis I'année 2021 de réduire la consommation
d’espaces agricoles et naturels sur la commune.

De ce fait, la commune, dans le respect de la loi ALUR, a fait le choix de porter son développement a travers
des opérations en enveloppe urbaine afin de prioriser le développement urbain sur les centre-bourgs. Les
secteurs d’extensions retenus par les élus sont quant a eux situés a proximité directe des 3 centre-bourgs
composants la commune de Terranjou.

L'urbanisation de ces parcelles est percue comme une urbanisation génératrice de consommation d’espaces,
qui plus est éloignée du bourg ou des hameaux constructibles qui n’est pas souhaitée ici par les élus, au profit
d’un développement recentré sur les centre-bourgs.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.47 Mme RIVET Adeline — courriers — 21 février et 20 avril 2022

Nature de la demande :

Madame RIVET demande la possibilité de retirer le retrait de 20 meétres relatif a la présence d’anciennes
vignes sur la parcelle voisine anciennement classée Avp. Cette marge de recul empéche les constructions et
une éventuelle vente du terrain (parcelle F 1558, ci-dessous) de Madame RIVET.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La vigne anciennement présente sur la parcelle voisine étant arrachée, ladite parcelle sera classée en zone
agricole et n'imposera pas une marge de recul pour les futures constructions.

La parcelle F 1558 étant située au sein du hameau de Maligné, secteur ou les élus souhaitent permettre la
densification de ce hameau, la parcelle de Madame Rivet restera urbanisable.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.48 M. ROGERON lJulien - registre de concertation — 19 mars
2022

Nature de la demande :

Monsieur ROGERON demande la suppression de la limitation a 30% pour les agrandissements d’habitations
existantes en zone agricole et naturelle.

Extrait du plan :

La requéte ne nécessite pas de localisation.

Réponse :

Afin de protéger le patrimoine agricole et naturel de la commune, les élus ont décidé de maintenir une
limitation pour les extensions a 30% de la surface des constructions existantes. Cependant, afin de permettre
la réalisation des projets dans les secteurs de hameaux non urbanisables notamment, la limite pour les
extensions de I'existant a été augmentée avec un maximum de 60 m? au lieu de 50m? auparavant.

2.49 Mme SAUVE Stella — registre de concertation — 11 juillet
2023

Nature de la demande :

Madame SAUVE demande la modification ou la suppression de la limitation @ 50m? pour les agrandissements
et annexes d’habitations existantes en zone agricole et naturelle.

Extrait du plan :

La requéte ne nécessite pas de localisation.

Réponse :

Afin de protéger le patrimoine agricole et naturel de la commune, les élus ont décidé de maintenir une
limitation pour les extensions de constructions existantes. Cependant, afin de permettre la réalisation des
projets dans les secteurs de hameaux non urbanisables notamment, la limite pour les extensions de I'existant
sera de 60 m?

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.50 M. TAVEAU Christian — courrier — 10 novembre 2021

Nature de la demande :

Monsieur TAVEAU souléve une incohérence du zonage du PLU en vigueur sur sa parcelle AA 37 a I'Ouest du
bourg de Notre-Dame-d’Allengon. En effet, une petite partie au Nord de cette derniere abritant une véranda
est située en zone N du PLU en vigueur, tandis que 'autre partie au Sud posséde un classement en zone Uh.
Monsieur TAVEAU porte la volonté d’harmoniser le zonage sur sa parcelle.

Extrait du plan :

Localisation du site

Réponse :

La parcelle AA 37 étant située dans le hameau « Les Sablons » que les élus ne souhaitent pas densifier la
totalité du secteur sera intégrée a la zone naturelle en raison de la proximité du hameau avec le ruisseau des
Sablons.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.51 M. TERNAT Christophe — courrier — 19 mai 2022

Nature de la demande :

Monsieur TERNAT demande l'identification en changement de destination d’'une dépendance sur la parcelle
ZL 84 classée en zone agricole dans le PLU actuellement en vigueur. La parcelle est située au lieu-dit

« Prunay ».

Extrait du plan :

Localisation du site et photos du batiments
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Réponse :
Au regard des critéres de sélection, le batiment n’a pas été retenu pour prétendre a un changement de

destination.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.52 Mme TORTEVOIX Noémie — registre de concertation — 15
mai 2024

Nature de la demande :

La requéte ne concerne pas I’élaboration du PLU.

Extrait du plan :

Néant.

Réponse :

Néant.

2.53 M. et Mme TRILLEAUD Jacques et Patricia — registre de
concertation — 30 avril 2024

Nature de la demande :

La requéte ne concerne pas I’élaboration du PLU.

Extrait du plan :

Néant.

Réponse :

Néant.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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Commune de Terranjou
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de concertation

2.54 M. VANDANGEON Francgois — courrier — 10 avril 2024

Nature de la demande :

Monsieur VANDANGEON émet des remarques sur I’ensemble du PADD.

Extrait du plan :

La requéte ne nécessite pas de localisation.

Réponse :

Les remarques sur le PADD.

Les remarques ont été portées a la connaissance des élus qui ont choisi et validé les objectifs du PADD.

Arrivant a la phase d’arrét du projet de PLU, les observations pourront étre faites lors de I'’enquéte publique,
prévue dans les mois a venir. Cette étape permettra a toute personne intéressée de faire part de ses
observations, propositions ou contre-propositions, et au commissaire enquéteur d’en prendre connaissance
pour formuler ses recommandations.

Par ailleurs, Monsieur VANDANGEON sollicite des précisions sur certains aspects du PADD, notamment
concernant la définition de termes techniques ou l'inventaire d’éléments présents sur la commune. |l
convient de rappeler que le PADD a vocation a exprimer les grandes orientations stratégiques et le projet
politique d’aménagement du territoire. En ce sens, il ne constitue pas le support le plus approprié pour
détailler ces éléments, qui sont en revanche développés dans d’autres pieces du dossier telles que le
diagnostic, le réeglement ou les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

2.55 Mme VOLLE Annie - registre de concertation — 23
décembre 2021

Nature de la demande :

Madame VOLLE souhaite étre associée lors de I’élaboration du PLU de la commune.

Extrait du plan :

La requéte ne nécessite pas de localisation.

Réponse :

Mme VOLLE a la possibilité de participer a I’élaboration du PLU et notamment aux réflexions menées sur des
projets locaux par le biais des réunions publiques notamment.

Les modalités de concertation du présent projet de PLU sont décrites dans le chapitre 1 du présent document.

Accusé de réception en préfecture
049-200067718-20250707-2025_07_087_3-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025

Date de réception préfecture : 10/07/2025
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