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Madame Johanna ROLLAND

Présidente de Nantes Métropole
2 cours du Champ de Mars
44923 NANTES CEDEX 9

2 1 JUIL. 2025

Avis PPA - modification simplifiée n‘’4 du PLUmObjet :

Madame la Présidente.

Par courrier en date du 23 mai 2025, vous avez consulté le Département sur le projet de

modification simplifiée n° 4 du Plan Local d’Urbanisme métropolitain (PLUm). Après

examen, je vous informe que ce projet appelle des remarques particulièresde la part du
Département.

Tout d’abord, concernant les espaces naturels sensibles (ENS), je tiens à vous signaler
une erreur matérielle à corriger dans l’annexe 5-2-3 « Plan des périmètres de zones de
préemption » : les périmètres des zones de préemption au titre des Espaces naturels

sensibles (ZP ENS) figurent bien sur la planche. Néanmoins, le périmètre de la ZPENS de
la commune du Pellerin n’est pas reporté.

Concernant les évolutions visant à inciter au déploiement de solutions de production

d’énergie décarbonée, le règlement de voirie départementale approuvé en octobre 2024,

précise à l’articie 35 les prescriptions à appliquer en matière d’implantationdes éoliennes
en bordure des routes départementales, ainsi qu’à l’article 36, les prescriptions à appliquer
en matière d’implantation des panneaux photovoltaïques en bordure des routes

départementales. Le lien vers le règlement de voirie est le suivant : https://inforoutes.loire-
atlantique.fr/44/proiets-routiers/le-reqlement-de-la-voirie-departementale-de-loire-

atlantiaue/info 83440. Ces prescriptions pourraient être reprises au règlement du PLUm.

Concernant le Grand Éolien, selon la localisation prévue, les routes départementales
suivantes sont concernées ;

- 49, en limite de la Chapelle-sur-Erdre ;
- 89 et 31, en limite de la Prairie de Mauves-sur-Loire ;

- 42, en limite d’Orvault.

La modification simplifiée porte également sur l'accompagnement au développement de

l’énergie solaire sur toiture. Aussi, il est proposé de supprimer les pictogrammes ponctuels
et de désigner l’ensemble du tissu aggloméré du territoire comme potentiel, pour favoriser

l’énergie par un aplat jaune. Il est à noter que l’aplat de couleur jaune ajouté sur la carte du
PADD en page 31 ne semble plus correspondre aux zones d’accélérations des énergies
renouvelables (ZAEnR) identifiés sur les pages 25 et 26 de l’OAP thématique « Climat, air,
énergie ».

Adresse postale :
Hôtel du département

3 quai Ceineray - CS 94109
44041 NANTES CEDEX 1

Tél- 02 40 99 10 00

contact@(oire-atfantique.fr
www.loire-atlantique.fr

Dans te cas d’une signature électronique, ce document en format numérique est disponible sur demande auprès
des services du Département.
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Par ailleurs, je sollicite la traduction règlementaire du schéma directeur des mobilités et de

l’application des marg^s’dë>re^GCj|.dans les dispositions générales du PLUm :

- Doublement et aménagement d’une voie réseA/ée entre Viais et A 83-RD 178

Pages 178 à 180 ; la modification fait évoluer le zonage NI en Nn sur le secteür « Vallée

de rOgnon ». L’emplacement réservé inscrit au PLU pour le projet de doublement de la
-RD 178 est en partie concerné par ce nouveau zonage. L’article A.2 - Limitation de

V certains usages et affectations des sols, constructions et activités (page 114 du règlement
écrit), précise bien, que dans toute la zone N sont autorisés les travaux, installations et

ouvrages techniques nécessaires à la défense incendie et à la réalisation d’infrastructures

liées aux réseaux, y compris l’assainissement, les voies routières et ferrées et qui ne
sauraient être implantées en d’autres lieux.
Cependant, page 117 du règlement, et concernant l’implantation des constructions par
rapport aux emprises publiques et voies, le règlement de la zone N précise qu’il n’est pas

! A imposé de distance d’implantation par rapport aux emprises publiques et voies, sous
réserve du respect des dispositions prévues en lèré partie au 4.2 « Les autres
dispositions communes à toutes les zones ». L’article B.1.1.1 « Implantation par rapport
aux emprises publiques et voies » ne précise pas les prescriptions concernant les marges
de recul retenues par le Département dans son schéma départemental des mobilités.

. J', '

- Prise en compte du schéma directeur des mobilités et application des marges de recul

Le territoire métropolitain est traversé par les routes départementales suivantes :

- 723 et 178, classées dans le réseau prioritaire 1 et également Routes à
Grandes Circulations (RGC) ;

-751, classée dans le réseau prioritaire 1 et également RGC à l’ouest du

territoire métropolitain et classée RDL1 à l’est du territoire métropolitain ;

- 537, classée au réseau de desserte local 1.

À chaque catégorie de voie correspond un niveau de service qui se traduit par des

prescriptions en matière d'urbanisme (cf. annexe).

Il convient de préciser que pour les'RGC, l’article L 111-6 du Code de l’urbanisme précise

qu’hors agglomération et en dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75 m de part et d’autre de

l’axe de la route, et de 100 m pour les déviations et voies express. Aussi, s’agissant des
bâtiments sensibles au bruit, le retrait de 100 m par rapport à l’axe de la voie peut être
retenu et pour les autres bâtiments un retrait de 75 m par rapport à l’axe de la voie peut
être inscrit.

Enfin, dans l’hypothèse d’une'demande de dérogation aux dispositions de la loi Barnier
(article L 111-8 du code de l’urbanisme), la dérogation ne pourra pas être inférieure aux „
reculs préconisés par le Département en fonction de la catégorie de la voie, soit 35 m pour
les routes identifiées au réseau principal de catégorie 1 et 2 et réseau de desserte local 1.

En conséquence, j’émets un avis favorable sur ce dossier, sous réserve de la prise en
compte des éléments précités.
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Je vous remercie, également et par avance, de m’adresser un dossier de cette

modification du PLUm, lorsqu’elle sera exécutoire, afin de l’intégrer dans la bibliothèque
des documents d’urbanisme de l’ensemble des communes du département, ainsi qu’un
exemplaire informatique au format « pdf » si vous en disposez.

Je vous prie d’agréer. Madame ia Présidente, l’expression de mes salutations

distinguées.

Pour le Président du conseil départemental
Le Vice-président solidarité et cohésion des territoires
Jean CHARRIER

Signé électroniquement par : Jean CHARRIER

Date de signature : 11/07/2025 .

■ Qualité : Vice-président solidaritéfcl cohésion des territoires
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Annexe : schéma directeur des mobilités et application des marges de recul

À chaque catégorie de voie correspond un niveau de service qui se traduit par des prescriptions en matière
d'urbanisme, détaillées ci-après pour la route départementale présente sur votre territoire :

Créations d’accès ReculsHiérarchisation

des routes

départementales

Hors agglomération, les constructions doivent
respecter les reculs suivants :

Toute création d’accès est

interdite
Réseau principal ‘
de Catégorie 1

-100 mètres minimum par rapport à l’axe de
la voie pour les constructions sensibles au
bruit (habitations, les établissements
médicaux-sociaux, scolaires et de

tourisme).

- 35 mètres minimum par rapport à l’axe de
la voie pour les constructions à usage
d'activités non sensibles au bruit.

Réseau principal
de catégorie 2 /
Réseau

desserte locale 1

Hors agglomération, les constructions doivent
respecter une marge de recul de 35 mètres
minimum par rapport à l’axe de la voie.

Toute création d’accès est

interdite

agglomération.

hors

de

Hors agglomération, les constructions doivent
respecter une marge de recul de 25 mètres
minimum par rapport à l’axe de la voie.

Les créations d’accès sont

autorisées sous réserve

du respect des conditions
de sécurité et de visibilité.

Réseau de

desserte locale 2
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SERVICE URBANISME

Affaire suivie par :
Pauline CHIRON

02 40 85 45 82

urbanisme@indrG44.fr

Madame La présidente
Nantes Métropole
Département Urbanisme et Habitat
Direction Stratégie et Territoires
Services Etudes et Planification

2 Cours du Champ de Mars
44923 Nantes Cedex 9

Références : C2025.08. Il

OBJET : Procédure de modification simplifiée n°4 du PLUm - observations de la commune

d'Indre

Madame la Présidente,

Nantes Métropole a engagé une procédure de modification simplifiée n°4 du Plan Local
d'Urbanisme métropolitain (PLUm).

Conformément à l'article L 153-40 du code de l'urbanisme, le projet de modification est notifié aux

personnes publiques associées ainsi qu'aux maires des communes membres de Nantes Métropole.
Aussi, dans le cadre de cette consultation, nous souhaiterions formuler des observations relatives

à cette procédure.

La commune d'Indre dispose d'un secteur en zone UEm dans laquelle se trouve un bâtiment

industriel faisant l'objet d'une protection patrimoniale inscrite au PLUm, en l'occurrence, une

ancienne imprimerie, étant actuellement à l'état de friche.

La commune envisage une reconversion de ce secteur par le développement d'activités

économiques permettant de financer la réhabilitation de ce bâtiment et, ainsi, mettre en valeur le

patrimoine indrais.

Actuellement, la seule zone UEm, interdisant certains usages et affectations, présente trop de

contraintes au regard des objectifs de rénovation souhaités par la Ville pour ce bâtiment.

Par conséquent, nous vous sollicitons afin de prévoir l'identification, au règlement graphique, d'un

périmètre de pôle de services, sur cette zone UEm.

En effet, cela permettra de repenser le lieu en y intégrant une mixité d'activités telles que, par

exemple, l'installation d'un « fab lab » utilisable par les entreprises d'artisanat locales, avec des
services accessoires comme de la restauration et de l'hébergement en co-living.

HOTEL DE VILLE - Avenue de ta Loire - 44610 Indre - 02 40 85 45 85 - mairie@indrG44.fr - V\/WW.INDRE44.FR
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Nous restons à votre entière disposition pour toutes aLitrës''informations complémentaires.

Je vous prie de croire. Madame la présidente, à l'assurance de ma considération distinguée.

Pour le maire.

L'adjoint délégué à l'aménagement du.

territoire,

Gwenvael Duret



La Chapelle
La Chapelle-sur-Erdre, le 8 Août 2025

SUR Erdre

Direction Aménagement et Transitions

Service Aménagement, Urbanisme et Foncier

Téléphone; 02.51.81.87.15

Dossier suivi par : Karine Feulvarc'h
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Madame la Présidente

Nantes Métropole

Département Urbanisme et Habitat

Direction Stratégie et Territoires
Service Étude et Planification

2 cours du Champ de Mars
44923 Nantes Cedex 9

1 9 AOUI 2025

^Nantes
X^Metnopolepartes

Objet : Procédure de modification simplifiée n’A du PLUm

Pièce(s) jointe(s) : annexe au courrier d'observation

Madame la Présidente,

Je fais suite à votre courrier du 23 mai dernier par lequel vous me notifiez le projet de modification établi

dans le cadre de la modification simplifiée n“4 du Plan Local d'Urbanisme métropolitain-PLUm.

En effet, je souhaite par la présente vous transmettre les contre-propositions de la Ville de La Chapelle-sur-

Erdre concernant les pôles de service. Ces propositions s'inscrivent dans une volonté partagée de

construire une planification souple, évolutive et en cohérence avec les dynamiques de notre territoire.

Contexte et enjeux

Depuis l'entrée en vigueur du PLUm en 2019, la réglementation applicable aux zones économiques (UEm)

est devenue plus restrictive, limitant fortement l'implantation de nouvelles activités de services,

notamment de restauration. Ce cadre contraint freine aujourd'hui la capacité de notre commune à

accompagner les besoins croissants en services et en restauration, tant pour les salariés que pour les

usagers du territoire.

Afin d'y remédier, la modification du PLUm prévoit la possibilité de créer des pôles de services où seraient

autorisées, sans limite de surface, les constructions neuves ou les changements de destination à usage de

restauration ou d'accueil de clientèle.

Contre-propositions de la Ville

La Ville propose la création de trois pôles de services, selon une approche sectorielle - et non figée -

permettant une meilleure adaptation aux usages, aux évolutions économiques et aux besoins des habitants

Hôtel de Ville - BP 4409 - 44244 La Chapelle-sur-Erdre Cedex - Tel 02 518187 10 - Fax 02 51 81 87 11 - www.lachapellesu rerdre.fr



1. Pôle « Métairie Rouge »

> Proposition de Nantes Métropole, validée par les élus chapelains.

2. Pôle « Erdre Active »

> Contre-proposition de la Ville avec un périmètre de pôle retravaillé et étendu.

> Ce secteur présente un fort potentiel : localisation stratégique à l'entrée de ville, vitrine depuis le

boulevard Becquerel, proximité du pôle commercial majeur (Hyper U), présence de bureaux

vacants, bonne desserte en transports en commun, et besoin identifié en restauration et services

aux salariés.

3. Pôle « Gesvrine »

> Contre-proposition de la Ville avec un périmètre de pôle retravaillé et étendu.

>“ Situé à proximité immédiate du tram-train, ce secteur accueille déjà des activités compatibles. Il

bénéficie d'une excellente desserte en transports en commun et d'un positionnement stratégique

pour la structuration de l'offre de services à destination des salariés, entreprises et habitants.

4. Pôle « Impressionnistes»

> Proposition par la Ville de création d'un pôle, validée par les élus.

>' Ce secteur répond également à des enjeux de revitalisation économique, d'optimisation des

bureaux vacants, et d'accessibilité (proximité du tram-train).

Les cartographies et argumentaires détaillés sont joints au présent courrier et ont d'ores et déjà été

transmis à vos services.

La stratégie proposée vise à allier cohérence territoriale et souplesse réglementaire. Elle permet de

répondre de manière adaptée et anticipée aux besoins en services et en restauration, tout en

accompagnant les dynamiques économiques du territoire chapelain.

Dans l'attente de votre retour, je vous prie d'agréer, Madamela Présidente,mes sincères salutations.

Pour le Maire et par délégation,

L'Adjointe au Maire,

Noëlle CORNO

Signé électronlgu«niSnt pari

Date de,at$natijre : 1/b6/2(

Quatit^.;^lue - Adjointe aux

délégation dé'M^lfe

;N0

Hôtel de Ville - BP 4409 - 44244 La Chapelle-sur-Erdre Cedex - Tel 02 518187 10 - Fax 02 518187 11 • www.lachapellesure rdre.fr
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Pôle de service « Métairie Rouge »
Proposition NM

Proposition validée par les élus
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Pôle de service « Erdre Active »

Contre-proposition Ville
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FPôle de service « Erdre Active » - Contre-proposition
Ville

re-proposition validée par les élus ,

ntegration des 2 secteurs identifies. vitrine depuis le Boulevard

En noir ci-dessous Becquerel / entrée de ville où des
“ J y activités productives ne sont pas

souhaitables

i «, • Proximité du pôle majeur (Hyper U)
• Répondre aux besoins en services

et en restauration sur les lieux de

travail et de passage
• Permettre aux immeubles de

bureaux vides de retrouver une

activités - réduire les friches

• Structurer l’offre sur le territoire

• Dynamiser les zones éco par des
services aux salariés, entreprises
et usagers

• La proximité des transports en
Commun en site propre permet aux
activités ciblées de s’inscrire dans

un cadre vertueux en terme de

mobilité

(ex: L’Atelier => tram-train Erdre
Active = 7mn à pieds)

• Reconnaître les activités de service

avec accueil du public existantes
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Pôle de service « Gesvrine »

Rue Kepler

Contre-proposition VilleProposition NM
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« Le périmètre proposé est délibérément resserré pour éviter

que les activités de restauration futures ne viennent fragiliser
la polarité commerciale de proximité Gesvrine, qui est bien le

secteur où Ton souhaite voir se développer prioritairement ce

type d'activités. »
La Chapslle

SUR Erdre



Pôle de service « Gesvrine »

Contre-proposition Ville

Justifications :

Répondre aux besoins en services et en restauration
sur les lieux de travail et de passage
Structurer l’offre sur le territoire

Contenir le « pastillage » actuel de ces activités en

proposant des secteurs d’implantation cohérents :
lisibilité foncière pour l’accueil de ces activités
Anticiper les besoins de la population
La proximité des TC permet aux activités ciblées de
s’inscrire dans un cadre vertueux en terme de

mobilité

Equi-distance entre « l’extension » proposée et le CC

Gesvrine / pôle de service NM et CC Gesvrine (cf
carto)
Complémentarité avec le futur réaménagement du
CC Gesvrine

Reconnaître les activités de service avec accueil du

Contre-proposition validée
par les élus• B1M

Rue Kepler

La Chapelli

SUR Erdre



Pôle de service « Gesvrine »

Contre-proposition Viiie
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Impressionnistes »Création d’un pôle de service «

Proposition Ville

Justifications :

Répondre aux besoins en services et en
restauration sur les lieux de travail et de

passage
Structurer l’offre sur le territoire

Anticiper les besoins de la population
Assurer la proximité et l’équité d’accès
Dynamiser les zones économiques par
des services aux salariés, entreprises et
usagers

La proximité des TC permet aux activités
ciblées de s’inscrire dans un cadre

vertueux en terme de mobilité

(Terrasses du Buisson => tram-train Erdre
Active = 9mn à pieds)

Réponse à la problématique des bureaux
vacants
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RÉPUBLIQU� FRANÇAIS�

Toute correspondance doit être adressée à Madame la Maire
2, rue de l'Hôtel de Ville – 44094 Nantes cedex 1 – Tél + 33 (0)2 40 41 90 00 – metropole.nantes.fr – contact@mairie nantes.fr

DGDFVES - Direction Générale déléguée à la
Fabrique de la Ville Écologique et Solidaire
DUH - Département Urbanisme et Habitat
DST  Direction Stratégie et Territoires
S�P  Études et Planification

Affaire suivie par Jonathan R�TI�R�
jonathan.retiere@nantesmetropole.fr

Madame la Présidente
NANT�S M�TROPOL�
2 �OURS DU �HAMP D� MARS
44923 NANT�S ��D�X 9
FRAN��

Nos réf. : [attachment.chrono]
Pièce(s) jointe(s) : annexe courrier avis ville de Nantes

Objet :

Nantes, le 19 septembre 2025

Madame la Présidente,

Vous nous avez transmis, pour avis, le projet de modification simplifiée n 4 du Plan Local d'Urbanisme mé 
tropolitain.

Après examen du dossier, nous vous faisons parvenir les observations de la Ville de Nantes sur les modifi 
cations proposées. Il s'agit principalement de demandes de précisions ponctuelles, ainsi que des demandes
d'assouplissement de certaines règles pour faciliter la réalisation de projets de réhabilitation.

�es demandes sont détaillées en annexe.

Au delà des modifications demandées, la ville de Nantes émet un avis favorable à la modification simplifiée
n 4 du PLUm.

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente, l'expression de ma considération distinguée.

mailto:contact@mairie-nantes.fr
https://metropole.nantes.fr/
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Quartier 2 – Bas-Chantenay  

Bas Chantenay – Zoom au sein du secteur 4 – Boulevard Koenig 

OAP La rédaction des principes d’aménagement de ce secteur semble présenter une 
erreur. 
Un paragraphe « D - éléments de programme et de phasage » indique une 
programmation logement alors que ce n’est pas la vocation du site. Il doit s’agir 
d’une erreur matérielle puisque le schéma d’intention de l’OAP lui, est bien 
cohérent avec les objectifs prévus : il s’agit de favoriser les activités productives 
et tertiaires. 

 

Quartier 6 – Ile de Nantes 

Secteur Martyrs Nantais de la Résistance 

Règlement 
graphique et/ou 
OAP 

La collectivité entend favoriser le développement des fonctions artisanales au 
niveau de l’OAP Martyrs Nantais de la Résistance tel qu’indiqué dans le texte 
de l’orientation d’aménagement. L’objectif est de garder l’esprit industriel du 
site, notamment les sheds reconstitués et mis en valeur. Aussi, il y a nécessité 
de mettre en adéquation les dispositions du règlement graphique avec ces 
objectifs. 
De plus, la ville de Nantes demande que le règlement graphique mis en place 
au niveau de l’îlot B1 de l’OAP permette l’évolution de l’activité du Wattignies. 

 

Millerand/Dumont 

OAP  Revoir la programmation de l’îlot C en rétablissant un maximum de 10000m² 
de surface 
Par ailleurs, il faudrait que le texte indique a minima 50% de BRS et pas 50% 
strict. 
Supprimer le principe d’accès prévu depuis l’ouest qui a été introduit dans le 
cadre de la MS4 du PLUm 

 

Quartier 7 – Breil-Barberie 

Secteur Perverie Lauriol 2 

OAP Sur le site de Perverie Lauriol 2, modifier la programmation de l’OAP afin de 
favoriser le déploiement des objectifs de mixité fonctionnelle tels que définis 
dans le cadre de la MS4 

 

Quartier 8 – Nantes Nord 

Route de Rennes 

Règlement 
graphique/Planche 
H19 

Réduire l’emprise de l’emplacement réservé 6/58 situé route de Rennes, qui 
semble surdimensionné par rapport aux besoins de la collectivité 

 

Secteur Bouts des Pavés 

Règlement 
graphique/Planche 
H19 

Elargir le périmètre de la polarité commerciale sur le secteur Bouts des Pavés, 
route de la Chapelle sur Erdre afin de permettre l’installation de commerces 
et ainsi renforcer cette polarité de proximité.  
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1 rue Angle Chaillou. 

Règlement écrit Modifier les règles du sous-secteur Acl 5 afin de permettre la démolition et la 
reconstruction d’un habitat adapté pour les gens du voyage au 1 rue Angle 
Chaillou. 

 

Quartier 9 – Nantes Erdre 

Eraudière  

Règlement 
graphique Planche 
I21 
 
OAP sectorielle 

La notice explicative décrit bien les intentions de la collectivité sur le secteur 
E de l’OAP Eraudière. Toutefois, cette modification n’a pas été prise en 
compte dans le livret des OAP. Il s’agit d’une coquille à corriger. 
 
De plus, il y a nécessité de revoir les hauteurs sur l’îlot E de l’OAP Eraudière 
afin de permettre le développement d’une offre de logements sur ce secteur 

 

Règlement écrit 

• Règle relative à la mono-orientation nord dans le cas des réhabilitations : 

Dans le cadre de la MS4 du PLUm, Il est proposé que la règle limitant à un logement par niveau mono-

orienté nord ne s’applique pas dans les cas de réhabilitation associée à un changement de destination 

vers la destination Habitation en UMa et UMc. 

Afin de laisser plus d’agilité dans la mobilisation de cette nouvelle disposition, il est demandé que le 

règlement ne fixe pas une limite à 50% des logements en mono-orientation nord. 

 

• Règle relative au champ de la réhabilitation : 

Le règlement du PLUm prévoit que : 

« Peuvent relever du champ de la réhabilitation, les interventions mineures sur la volumétrie, la 

structure et les éléments porteurs, à condition qu’elles ne portent pas atteinte à l’intérêt architectural 

du bâtiment et/ou qu’elles soient nécessaires au respect des normes en vigueur (norme thermique, 

phonique, sismique, etc.). 

Peuvent également relever du champ de la réhabilitation, les interventions sur la volumétrie, la 

structure et les éléments porteurs, pour une construction présentant un intérêt patrimonial, et/ou 

relevant de la destination Équipement d’intérêt collectif et services publics* » 

Au regard de la complexité des opérations liées à des objectifs de réhabilitation, il est nécessaire de 

tendre vers un assouplissement de ces dispositions et de revenir notamment sur la notion 

d’intervention mineure. 







Date : 11/08/2025





Saint Sébastien sur Loire

Le 3 0JUIL 2025

Monsieur Pascal PRAS

Vice-Président

Nantes Métropole
44923 NANTES CEDEX 9

Pôle Relations Usagers Multicanales
Arrivée secteur Courrier

Saint-Sébastien
sur-Loire

Le Maire de Saint-Sébastien-sur-Loire

OBJET : Avis sur le projet - Modification simplifiée n®4 du PLUm

0 1 AOÛT 2025

-^Nantes ,
11 Métropole

Monsieur le Vice-Président,

C’est avec beaucoup d’attention que nous avons pris note des éléments contenus dans le

dossier de la modification simplifiée n‘’4 du PLUm.
Les modifications souhaitées par la Ville, dans le cadre de cette procédure, ont été intégrées
dans ce dossier.

L’étude de ce projet appelle toutefois de notre part les observations suivantes.

OAP Gare de Vertou / Landelettes

La partie graphique de l’OAP Gare de Vertou / Landelettes présentée dans le livret des OAP
et dans la notice explicative ne correspond pas aux évolutions du PLUM décrites dans la

partie textuelle de cette même notice. Il convient donc, dans un souci de cohérence, de
modifier la partie graphique des documents.

Règlement oraphique - Plan des hauteurs

II est prévu une évolution de la hauteur maximale autorisée à R+7+C dans le secteur C

couvert par l’OAP du secteur des Landelettes, Il semble opportun d’élargir au sud le
périmètre concerné par la hauteur R+7+C afin d’accroître les capacités de constructibilité
et de contribuer à la production de logements dans le coeur de la centralité émergente
autour de la Gare de Vertou et du secteur des Landelettes.

Notice explicative - EPP

Il est prévu la création ou l’extension d’espaces paysagers à protéger, en sous-secteur
UMd1 dans la notice explicative. La justification des modifications proposées est
synthétisée dans un tableau. Il a été omis l’illustration (avant-après) concernant la
modification de l’ensemble d’arbres constituant une haie arborée situés sur la parcelle
cadastrée section CK n“ 92.

En outre, je vous prie de trouver en annexe le tableau de justification des modifications
proposées, légèrement modifié (ajout et suppression de parcelles).

Aussi, dans le cadre de notre saisine sur le projet de modification simplifiée n°4 du PLUm,
je vous prie de bien vouloir intégrer l’ensemble des observations porté à votre connaissance
par la présente.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Vice-Président, l'expression de ma considération
distinguée.

Le Maire

Dossier suivi par :
M. MULOT C.

Direction Générale Adjointe Services
Techniques et Aménagement
Courriel : cmulott^saintsebastien.fr

Thomas BOUCHER

Pièce jointe : Annexe - Tableau modifié

Copies pour information :

M. GATT • 3ème Adjoint au Maire
M. GRELIER - Directeur de cabinet

M. MOTTIER - Directeur Aménagement, Habitat et Développement Durable

RÉPUBLIQUE FRANÇAISE - VILLE DE SAINT-SÉBASTIEN-SUR-LOIRE
Tout© correspondonce doit être adressée à M. le Maire
Hôtel de Ville • FHoce Marcellin Verbe - BP 63329 - 44233 Soint-Sébostien-sur-Loire cedex

Tél. 02 40 80 85 00 • Fax 02 40 80 86 49 - saintsebastien.fr

^Nantes
” Métropole



SAINT-SEBASTIEN-SUR-LOIRE

n
. CREATION OU EXTENSION D'ESPACES PAYSAGERS A PROTEGER - SOUS SECTEUR UMDl

de conforter la place de la nature en ville. I! est donc proposé d’inscrire au PLUm des protections
supplémentaires pour répondre aux enjeux de renforcement de l'armature verte sur le territoire de

Saint-Sébastien-sur-loire, qui vient à une plus grande échelle, renforcer la trame verte et bleue Paysage
métropolitaine.

Justification des modifications proposées

Il est proposé de créer les protections environnementales suivantes :
j'O

Parcelles Description Protection

V','. +*

CK 92 Ensemble d'arbres constituant une haie arborée EBCv >

DM30 Ensemble d'arbres constituant un coeur d'îlot EBC>:.>r
V

BS67, BS69, BS70, mÊm. BS324 Ensemble d'arbres constituant un coeur d'îlot qui
participe à la composition du quartier

Arbre qui s'inscrit dans la continuité d'un coeur d’îlot
arboré

EPP

r*

BS319 EPP
-v*•4'

BY153,BY144, BY145, BY146 Ensemble d'arbres et jardins privés constituant
coeur d'îlot végétalisé

EPPun

Les objectifs d'aménagement

Pour traduire les ambitions de la Métropole Nature, le PLUm met en oeuvre des

outils qui permettent notamment de préserver des ensembles paysagers et des

fonctionnalités écologiques des milieux, ainsi que de mettre en valeur le patrimoine
naturel. Les espaces végétalisés et arborés sont des marqueurs du cadre de vie et,

contribuent à leur échelle, à la lutte contre le réchauffement climatique, à la gestion
des eaux pluviales et au maintien, voire au renforcement de la biodiversité en Ville.

B2110 Ensemble d'arbres et jardins privés qui s'inscrivent

dans la continuité d'un coeur d'îlot végétalisé

EPP

CD52, CD479, CD93, CD477,

CD51 + cCi 32.
Ensemble d’arbres et jardins privés constituant
coeur d'îlot végétalisé

EPPun

DD599, DD307, DD306, DD602 Ensemble d’arbres et jardins privés consbtuant
coeur d'îlot végétalisé

EPPun

A la suite de l'analyse des espaces verts de la commune et Nantes Métropole,
certaines entités naturelles existantes en milieu urbain nécessitent d'être préservées.
Elles participent à la qualité de vie des habitants et du paysage urbain, contribuent à

la préservation de cœur d'îlot pouvant jouer un rôle d'îlot de fraîcheur, et viennent
consolider la trame verte en ville.

DI334, DI286, DI425, DI417,
DI415, DI424

Ensemble d'arbres et jardins privés constituant
coeur d'îlot végétalisé

EPPun

DE4, DE22, DE21, DE23,DE29,

DE28, DE350, DE41, DE40, DE429
Ensemble d'arbres et jardins privés constituant un
coeur d'îlot végétalisé

EPP

DM40, DM41, DM43, DM49 Ensemble d’arbres et jardins privés constituant
coeur d'îlot végétalisé

EBCun

Les espaces boisés ou cœur d'îlot ont vocation à être préservés pour des motifs

d'ordre paysager, notamment pour favoriser la sauvegarde de leur intérêt urbain et

paysager et d'ordre écologique. Ces éléments constituent un maillage participant à la

composition urbaine spécifique du quartier.

DA137 Ensemble d'arbres situés en coeur d'îlot EPP

BY84,BY83, BY82

+ 6a SS J&'ÔBG
Ensemble d’arbres et jardins privés constituant
coeur d'îlot végétalisé

EPPun

DA268, DA269, DA252, DA253 Ensemble d'arbres situés en coeur d'îlotUn des objectifs de la procédure de modification simplifiée n°4 du PLUm est EPP

PROIET Dt MÜDlUrATION SIMPI ll-ifE «'4 DU Pllmi
345



RÉPUBLIQUE FRANÇAISE - LO I R E - AT L A N TI Q U E

saint-herblain

LaTÜle^^
- Mutticanales
Courner

UsagefsV
Pôle Relations

Arrivée secteur
I

NANTES METROPOLE
2025

20
2 COURS DU CHAMP DE MARS

44000 NANTES

cx^TEAE/DADU/URBA/cc/2025-018215

Direction de

L'aménagement
durable et de

L'urbanisme 1 9 AOUI 2025Saint-Herblain, Le

DGATEAE/DADU/URBA/CC/2025-018215
Service urbanisme et habitat

Votre contact : Claire CUDENNEC

Tél: 0228252424

Courriel : urbanisme{i)saint-herblain.fr

Objet : Avis PPA sur le projet de modification simplifiée n’4 du

Plan Local d'Urbanisme Métropolitain (PLUm)

Madame La Présidente,

Par courrier en date du 23 mai 2025. vous nous avez notifié pour avis le dossier de
modification simplifiée n*4 du PLUm,

Par la présente, je tiens à vous faire part des observations de la ville de Saint-Herblain

sur ce dossier.

• Polarité commerciale majeure Atlantis

Dans Le cadre de la modification n‘2 en lien avec l’étude Atlantis et la réflexion autour

d’un futur quartier mixte. Le périmètre de la polarité commerciale majeure d’Atlantis

avait été élargi à l'ouest de l’axe Marcel Paul dans la perspective du transfert de
certaines enseignes situées à l'est à proximité direct du Périphérique. Entre temps, les
parcelles à l’ouest du Boulevard ont été mises en vente par le propriétaire. Vous avez
donc considéré que le transfert n'était plus acquis et avez souhaité à la fois renoncer

à demander l'élargissement du secteur d’implantation commercial dans le cadre de

la révision du SCOT du Pôle métropolitain Nantes Saint-Nazaire et revenir au

périmètre antérieur à la modification n‘2 du PLUm, C’est effectivement le cas dans le

dossier qui a été notifié.

Par courrier en date du 11 juin 2025. Monsieur le Maire vous a fait part de son regret

par rapport à cette situation qui pourrait compromettre à terme le développement de
la partie ouest du Boulevard. Dans ce contexte, je souhaite réitérer .notre attente de

voir la polarité commerciale majeure élargie telle qu’elle figure actuellement dans le
PLUm en vigueur.

• Application de la mixité sociale à l'échelle de l'OAP du Bourg

Dans Le cadre de la modification n‘2 du PLUm, il était souhaité adapté l'application de

la mixité sociale dans l'OAP du Bourg afin de permettre une mutualisation, en vue

d’un projet de requalification autour du Super U. Néanmoins, la formulation validée et

entrée en vigueur interroge sur en terme de sécurité juridique :Hôtel de ville

BP 50167

44802 Saint-Herblain

Cedex

T 02 28 25 20 00
saint-herblain.fr

«• Le dispositif ENL s'applique au sein du périmètre de l'OAP (cf pièce graphique
4.2.4 - Plan des secteurs de renforcement de la mixité sociale)
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Mairie de Saint-Herblain - Avis PPA sur le projet de modification simplifiée n'4 du Plan
Local d'Urbanisme Métropolitain (PLUm)

Les objectifs de mixité sociale de la présente OAP sont mutualisés à léchelle de celle-
ci».

Celle-ci a donc été revue dans le cadre du dossier de MS4 de la manière suivante :

Avec minimum 25% de logements locatifs sociaux *10% logements locatifs sociaux ou
logements abordables »

Le plan de mixité sociale a aussi été adapté et il n’y a plus de seuil applicable au sein
de l’OAP.

Cette formulation apparaît plus sécurisante que la précédente, même si elle ne
permettrait pas la mutualisation.

Ainsi, il est proposé dans le cadre de la modification simplifiée n'4 de réintégrer le
périmètre de l’OAP du Bourg au plan ENL et de laisser en programmation la phrase
suivante :

Le dispositif ENL s'applique au sein du périmètre de l’OAP (cf pièce graphique
4.2.4 - Plan des secteurs de renforcement de la mixité sociale)

«

«

Par contre, nous souhaiterions que puisse être ajouté un secteur de programmation
«A » sur le périmètre ci-dessous ;
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Mairie de Saint-Herblain - Avis PPA sur le projet de modification simplifiée n‘4 du Plan
Local d'Urbanisme Métropolitain (PLUm)

Dans Lequel il serait mentionné que l'atteinte du seuil ENL serait mutualisé à l'échelle

du projet devant se développer sur l’emprise pour assurer un développement
cohérent pour cet aménagement structurant du cœur de Bourg.

• Périmètre tertiaire secteur Rabotière

Une erreur matérielle semble s'ètre glissée sur la délimitation du périmètre :

En effet, l’emprise détourée en rouge correspond a la parcelle propriété de la Banque

Populaire Grand Ouest, soit les parcelles cadastrées section CO n‘172 et 113. Il aurait

pu apparaître cohérent que leur propriété soit intégralement intégrée au périmètre
tertiaire au cas où ils auraient souhaité développé un projet.

Aussi, afin de régulariser cette situation, la ville souhaiterait que la délimitation du

périmètre tertiaire puisse être ajustée.
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Mairie de Saint-Herblain - Avis PPA sur le projet de modification simplifiée n‘4 du Plan
Local d’Urbanisme Métropolitain (PLUm)

• Périmètre tertiaire secteur Atiantis

Une erreur matérielle semble s’être glissée sur La délimitation du périmètre ;

En effet, l’emprise en vert correspond aux parcelles propriété de La Compagnie de
PhasLbourg, Il aurait pu apparaître cohérent que leur propriété soit intégralement
intégrée au périmètre tertiaire au cas où ils auraient souhaité développé un projet

Aussi, afin de régulariser cette situation. La ville souhaiterait que La délimitation du
périmètre tertiaire puisse être ajustée.

Comptant sur La bonne prise en compte de ces observations, mes services se

tiennent à votre disposition pour toute précision relative aux différents points.

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente, l’expression de mes salutations

distinguées.

Pour le Maire,

l’Adjoint délégué à l'urbanisme et à
L'aménagement durable

Jérôme SULIM



VERTOU
Ir spirer...

Pôle Relatiois Usagers Multicanales
Arrivée secteur Courrier

Monsieur Pascal PRAS

Vice-Président de Nantes Métropole
2, Cours du Champ de Mars
44923 Nantes Cedex 92 8 JUIL, 2025

jNantes
Métropole
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Procédure modification simplifiée n°4 du Plan Local d'Urbanisme métropolitain - avis
ne de Vertou

Objet :
commi

Monsieur le Vice-Président,

Je vous remercie de m'avoir soumis, pour avis, le projet de modification simplifiée n°4 du Plan
Local c'Urbanisme métropolitain.

Ce denier appelle les observations suivantes :

Règlement écrit :

Il est constaté une forte croissance des demandes de pose de panneaux

photovoltaïques en façade, avec des conséquences architecturales souvent

regrettables. Le règlement devrait encadrer davantage ce type d'installation,

avant tout pour les dispositifs visibles de l'espace public, afin que le meilleur

compromis soit trouvé entre efficacité énergétique et intégration architecturale.

O

Le Barème de Valeur des Arbres s'applique sur l'ensemble du territoire

métropolitain depuis février 2025. Certains abattages sont hors champ
d'application de la compensation d'abattages d'arbres. Il devrait en être ainsi

pour les abattages rendus nécessaires pour des raisons sécuritaires, et plus
particulièrement pour des raisons de sécurité routière (exemple : abattage

d'arbre menaçant en bord d'axe routier).

O

USEmplacement Réservé

ôte OIl est nécessaire d'actualiser l'objet
de l'Emplacement Réservé 4-115
en sa partie ouest : Préservation
des espaces naturels / Espaces
verts / Parc

3 0 Or
O ' V

''^>2■S
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Production de logement :

L'un des trois objectifs de la procédure de modification simplifiée est de soutenir la
production de logement pour tous, notamment de logements sociaux et abordables. En

ce sens, il est souhaitable de faire évoluer les dispositions règlementaires du PLUm au
sein des secteurs les plus proprices au développement urbain :

O Secteur Route de la Gare : Une étude urbaine a été engagée le long de cet axe
pour repréciser les modalités de recomposition de ce secteur. Il est nécessaiere

de capitaliser les résultats et avancées de cette étude pour assurer la traduction

du projet urbain et sa bonne conduite opérationnelle ultérieure. Il s'agit
notamment d'harmoniser le plan des hauteurs en partie centrale sur la rive

ouest de l'axe. Un plafond réglementaire de hauteur à R+3+C semblerait

pertinent sur les parcelles AS 205, 206, 218, 219, 256, 257.

Aussi, il faudra préciser que les objectifs de mixité sociale ne s'appliquent pas à
l'échelle du terrain d'assiette mais à l'échelle du périmètre de l'OAP ;

O Secteur Gare de Vertou : ce secteur fait également l'objet d'une étude urbaine.
Il convient de prendre en compte les résultats et avancées de cette étude pour
assurer la traduction du projet urbain et sa bonne conduite opérationnelle
ultérieure. Il s'agit notamment de traduire les principes d'aménagment
schématiquement résumés ci-après et de revoir le plan des hauteurs :

Secteur d'habitat

diversifié à dominante

de logement collectifs

Secteur avec mixité

des programmes

Stationnement

Espace végétalisé à
aéer

Maillage viaire

Principe de liaison
douce véQétâiisée à
CTéer

Principe de
perméabilité visuelle

Espaces publics à
structurer

..-Sï-

Mdirie Je Vertou 2, olai e Saint MaiJn CS 22319 1412.3 VERiOU Cedex / ecnreôiiüai-ie vertou.fr
lute



VERTOU
nspirer...

Passer de R+l+C

à R+4+C

Passer de R+2+C

à R+3+C

O Secteur Clouzeaux / Trois Métairies : Plusieurs incohérences ont été relevées

entre les intentions de l'OAP, le règlement graphique, les périmètres
règlementaires et le projet urbain de requalification de cette entrée urbaine à

conduire. Il convient, afin de favoriser la production de logements, de :

■ Elargir la zone UMc au nord-ouest sur la parcelle AM 737 et en partie sur
la parcelle AM 736, pour y privilégier une opération mixte logement /
tertiaire en transition entre les zones résidentielles au sud et les zones

d'activités au nord. Compte tenu de la configuration de ces parcelles, un
plafond réglementaire de hauteur à R+3+C semblerait pertinent, avec

une émergence ponctuelle en R+4+C en tête d'ilot ;
■ Elargir le principe de mixité des programmes figurant sur les éléments

graphiques de l'OAP sur la parcelle AM 737 et en partie sur la parcelle AM

736 pour traduire les intentions précédemment énoncées ;

■ Enlever, au niveau des éléments textuels de l'OAP, les termes « en fond

d'ilot » dans la phrase suivante : La partie sud est-elle identifiée pour
recevoir de l'habitat, de type diversifié en favorisant la production de
logements sociaux et/ou abordables, tout en concourant à une mixité

'ilôt » ;

■ Exclure le périmètre tertiaire de la zone UMc, cette dernière autorisant de

fait la construction de bâtiment à destination tertiaire.

fonctionnelle (tertiaire) en tête
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Secteur Enclos : La construction du nouveau groupe scolaire Simone Veil aux

Echalonnières va libérer le site de l'Enclos. Ce lieu bénéficie d'une situation

privilégiée, en plein cœur de ville et à proximité immédiate des services du

quotidien, des administrations, des équipements. Une réflexion collective a

permis de définir les contours de sa requalification. Afin de traduire les ambitions

de la commune sur ce site et notamment en matière de production de logement
il convient de préciser les objectifs de mixité sociale à travers la matérialisation

d'un emplacement réservé pour mixité sociale. Il s'agit à terme de construire 35

% de logements locatifs sociaux et 10% de logements en accession abordable.

Aussi, il est nécessaire d'indiquer que ces objectifs s'appliquent au périmètre
intégrale du site à travers un principe de mutualisation et non à chaque
opération.

O

Secteur Bel Air : afin de soutenir la production de logements locatifs sociaux et
de logements abordables, et dans la continuité du renouvellement urbain

amorcé sur cet ilôt, il est proposé de délimiter un emplacement réservé pour
mixité sociale sur les parcelles AD 94-95-96, avec comme objectif de construire

35 % de logements locatifs sociaux et 15% de logements en accession

abordable.

O

J'insiste tout particulièrement sur cette thématique production logement. Les adaptations
demardées sont essentielles pour permettre à la ville de mieux respecter les engagements pris
dans f: contrat de mixité sociale d'une part et d'autre part pour ne pas bloquer des opérations
projettes notamment sur le secteur de la gare et route de la Gare.

Je VOLS serais reconnaissant de prendre en considération ces demandes d'adaptation dans le
cadre Je la procédure de modification simplifiée n°4 du Plan Local d'Urbanisme métropolitain.

Je vous prie d'agréer. Monsieur le Vice-Président, l'expression de mes salutations distinguées.

Sopjjt
la in

A^nagement Durable du Territoire



CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Le Ma re de la Ville de VERTOU

CERTI =IE avoir procédé à l’affichage en mairie, située Place Saint Martiin 44120 VERTOU

de l'arrêté n° 2025-49 du 17 juillet 2025 relatif à la mise à jour n°7 du PLUm de Nantes Métropole

à comi: ter du 22 juillet 2025 et pour une durée de (1) un mois,

le Maire ^
déléguée

Fait à VERTOU
Pour

L'adioiur®

Le 23 / 08 / 2025
Son;

Pour le Maire,

l’Adjointe délégui t ★










































































