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CONVENTION RELATIVE AUX ETUDES ET A LA CREATION, AU
MAINTIEN ET A L’ENTRETIEN DE MESURES COMPENSATOIRES
ECOLOGIQUES

CONVENTION PROPRIETAIRE

ENTRE

M.
etM

Tous deux de nationalité

mariés le sous le régime de

Désignés ci-aprés « le propriétaire»,

D’une part,
ET

L’Etat, représenté par le Préfet de la Région Pays de la Loire, le Préfet de la Loire-Atlantique
ayant donné mandat de signature administrative a la Direction Régionale de I’Environnement,
de I’Aménagement et du Logement,

Désigné ci-aprés « L’Etat»,

D’autre part,
Ci-aprés désignées « partie » ou « parties ».

ETANT PREALABLEMENT EXPOSE QUE :

Par arrété préfectoral en date du 10 décembre 2020, la réalisation de la déviation sud d’Emée
a fait I’objet d’une enquéte publique du 12 janvier au 12 février 2021 en vue de ’obtention
d’un arrété la déclarant d'utilité publique.

Le projet nécessite de compenser des impacts résiduels sur les habitats écologiques, apres
processus d’évitement et de réduction, en prévoyant la création, le maintien et I’entretien de
mesures compensatoires écologiques pendant une durée définie par un arrété préfectoral a
venir.
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Ces mesures seront définies en fonction des habitats dégradés et doivent privilégier :

- concernant les espéces protégées, le renforcement, I’extension voire la création de
complexes bocagers fonctionnels, & partir de secteurs présentant déja une densité de
haies et de prairies intéressante (plantation de haies, créations de mares, restauration
de prairies, ...) :

- concernant les zones humides, la recréation et la restauration de zones humides pour
recréer, restaurer ou améliorer les fonctionnalités majeures de cet écosystéme, sur le
plan hydrologique (soutien d'étiage, régulation des nutriments, rétention des toxiques,
interception des matiéres en suspension) et écologique (qualité de la biodiversité).

En paralléle, la réalisation d’un Aménagement Foncier Agricole Forestier et Environnemental
est actuellement en phase d’étude. Le résultat de ce dernier, s’il est confirmé d’ici 24 mois,
doit permettre de réaffecter les emprises fonciéres tant au plan de la propriété fonciére que de
celui de I’exploitation agricole.

Ce sont dans ces circonstances que le propriétaire et I’Etat se sont rapprochés afin de convenir
des modalités de mises 4 disposition de certains biens appartenant a ce propriétaire, pour les
besoins de I’étude, la création, le maintien et I’entretien de mesures compensatoires
environnementales.

Le propriétaire est en effet réguli¢rement propriétaire de parcelles identifiées comme pouvant
satisfaire & cette obligation de compensation environnementale. Il indique que ces parcelles
sont actuellement exploitées par (ci-apres « I’exploitant »).

L’Etat lui a donc proposé de mettre en place un certain nombre de mesures détaillées ci-apres,
ce que le propriétaire a accepté aux conditions ci-aprés exposces, tout en sachant que

I’exploitant des parcelles concernées a fait I’objet d’une démarche similaire reprenant les
mémes mesures.

'L’Etat prévient ici qu’il est susceptible de déléguer ses droits de gestion des mesures
compensatoires écologiques en place & un gestionnaire.

La présente convention est conclue préalablement a la régularisation du contrat prévu

par les dispositions de I’article L.132-3 du Code de I’environnement.

IL EST ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

" ARTICLE1. OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de préciser les engagements de chacune des parties, les
modalités et les conditions d’étude, de création, de gestion et de suivi des mesures
compensatoires environnementales & venir, sur les parcelles dont le périmétre est défini a
l'article 2 et ce aux fins de compensation des impacts de la déviation sud d’Ernée.
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ARTICLE 2. DESIGNATION DU SITE

Le site concerné s’étend sur les parcelles cadastrales suivantes :

Commune |Section |Numéro |Propriétaire Contenance cadastrale totale (hé)
ERNEE AB 84 4.7016
ERNEE AB | 85 | 3.5975
ERNEE AB 68 0.5928
ERNEE AB 83pp 0.7181

Soit une contenance totale de 9.61 ha.

L’implantation des mesures compensatoires sur ces parcelles est précisée sur le plan joint en
annexe.

ci-apres « le site » ou « les parcelles du site »
ARTICLE 3. ORIGINE DE PROPRIETE

Le propriétaire déclare qu’il est seul et régulidrement propriétaire des parcelles du site et
fournira a I’Etat une copie de ses titres de propriété.

Il s’engage 4 justifier de ses droits de propriété au moyen d’une origine compléte et réguliére,
remontant a un titre ou 4 des faits lui permettant d’invoquer le bénéfice de la prescription
acquisitive trentenaire. '

A cet égard, il a été procédé a une demande hypothécaire qui a révélé que les parcelles du Site
ont été acquises par le propriétaire par voie de remembrement. Les piéces justificatives
connues a ce jour sont jointes en annexe.

ARTICLE 4. DESCRIPTION ET NATURE DES MESURES
COMPENSATOIRES ENVIRONNEMENTALES ENVISAGEES

Les mesures compensatoires environnementales envisagées sur le site, conformément au plan
annexe, sont :

Habitat Mesure 'Objectif et mise en ceuvre
Restauration de Dédrainage et/ou récupération des drains amont vers une
fonctions ZH, zone humide tampon artificielle.

Zone Humide | augmentation de Conversion en prairie permanente,
latailledelaZH -

Usage : fauche ou paturage (avec faible chargement
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souhaitable ou aménagement des périodes)

Option :

e Restauration du lit du cours d’eau (méandrage,
aménagement des berges, de la ripisylve,
écrasement de berge)

e création de mare,

e plantation de haie (ceinture de bas-fond),

e création d'hibernaculum (amas de pierres et
branchage au sein des haies pour créer des abris
pour la faune : reptiles, amphibiens...)

Conversion en Conversion en prairie permanente et restauration du
prairie naturelle bocage.

associée a des La restauration du bocage peut comprendre :
plantations s Restauration de haie sur talus déja existante

(replantation et reconstitution du talus),

s Création de nouvelle haie (a plat sur pente faible
ou perpendiculaire 3 la pente, sur talus dans les
autres situations),

i : fauch 2]
Milieu Bocager Usage : fauche ou paturage

Protection par -Restauration ou reconstitution d’'une trame bocagére

plantation de haie | (objectif améliorer la connectivité des haies existantes) :

e Restauration de haie sur talus déja existante
(replantation et reconstitution du talus), _

e (Création de nouvelle haie (a plat sur pente faible
ou perpendiculaire a la pente, sur talus dans les
autres situations),

Le propriétaire reconnait avoir une connaissance suffisante des mesures compensatoires pour
s'engager en connaissance de cause. Il le déclare aprés avoir regu des réponses jugées par lui
satisfaisantes & ses questions notamment quant aux contraintes sur le long terme des
engagements qui seront les siens aux termes des présentes.

ARTICLES. ENGAGEMENTS DES PARTIES

a. Obligations de PETAT
L’Etat s’engage expressément & :

® respecter I'ensemble du programme des mesures compensatoires environnementales et

‘cahiers des charges défini ci-avant ;



Convention MCE - Propriétaire

i prévenir par lettre recommandée avec accusé de réception ou bien, & son choix, par
exploit d’huissier, de la mise en délégation du suivi des mesures de compensation
écologique a un gestionnaire, subrogé dans ses droits a cet effet ;

® effectuer & ses frais un état des lieux lors de I’information ci-aprés explicitée et
officialisant I’achévement des travaux d’implantation des mesures compensatoires
environnementales ;
. indemniser le propriétaire selon les conditions prévues aux présentes ;
o Assurer 4 ses frais la gestion et le suivi sur le long terme des mesures compensatoires
environnementales
. lorsqu'il en fait la demande, informer le propriétaire des résultats des expertises et des

suivis naturalistes réalisés sur les parcelles contractualisées ;

. respecter une totale confidentialité sur les éléments financiers des présentes pendant la
durée de sa validité, sauf dans le cadre d'une procédure judiciaire et sans préjudice des
dispositions de la loi n® 78-753 du 17 juillet 1978 portant diverses mesures
d'amélioration des relations entre I'administration et le public et diverses dispositions
d'ordre administratif, social et fiscal ;

L faire toute diligence pour répondre a toute sollicitation écrite ou téléphonique du
propriétaire ;

. dans le cas ol une de ses actions de communication a l'attention du public pourrait
conduire a citer le nom du propriétaire, lui en demander l'autorisation écrite au
préalable.

b. Obligations du propriétaire

Le propriétaire s’engage expressément a :

o autoriser I’Etat, ainsi que tout prestataire mandaté par ses soins, a pénétrer sur le site et
y demeurer le temps nécessaire pour réaliser ou faire réaliser :

O les mesures compensatoires environnementales sur les parcelles objets des
présentes, conformément aux dimensions et caractéristiques et aux emplacements
indiqués en annexe ; 2 ce titre, le propriétaire confie, en tant que de besoin, au
maitre d'ouvrage, le pilotage et le financement de la réalisation des mesures
compensatoires environnementales et renonce au bénéfice de la remise en état au
titre de l'article 555 du Code civil afin que les mesures compensatoires puissent se
maintenir en place,

O toutes études, analyses pouvant comprendre la prise d’échantillons, expertises
techniques ou scientifiques ainsi que tout opération de contrdle relatif a la création,
a la gestion et au suivi des mesures compensatoires environnementales,

O tous les travaux rendus ultérieurement nécessaires dans le cadre de la gestion des
mesures compensatoires environnementales initialement réalisées,

® ne pas entreprendre de travaux ou actions quelconques de nature 4 porter atteinte a la
création, au maintien et & I’entretien des mesures compensatoires environnementales le
temps de la convention,



Convention MCE - Propriétaire

b 4 ne pas consentir de nouveaux droits a des tiers pouvant porter atteinte aux mesures
compensatoires environnementales, notamment toute convention, bail, servitude, etc,

. en cas de cession ou transfert de propriété de tout ou partie des parcelles du site avant
la conclusion de I'ORE, d’une part, & rappeler et imposer & tout acquéreur dans l'acte
translatif de propriété l'obligation du maintien des mesures compensatoires jusqu'a
I’échéance des présentes, d’autre part, 4 rappeler et & imposer a tout acquéreur I’obligation
qui lui est également faite de rappeler et d’imposer a tout nouvel acquéreur l'obligation du
maintien des mesures compensatoires jusqu'a I’échéance des présentes, et enfin, a en
informer I’Etat, dans au préalable 3 la régularisation dudit acte, par lettre simple. Cette
obligation du maintien prendra la forme d’une obligation de respect des termes des
présentes par le nouveau titulaire des droits de propriété,

o en cas de conclusion ou renouvellement de mise a disposition de tout ou partie des
parcelles du site, prenant la forme par exemple d’un bail avec un exploitant agricole ou de
tout autre convention d’occupation méme 2 titre précaire ou de préts a usage selon les
dispositions de I’article 1875 et suivants du Code civil, ou bien d’un échange de parcelles
selon les termes du L.411-1 et suivants du Code rural, & rappeler et imposer dans I’acte de
mise a disposition, qu’il soit sous seing privé ou par voie notariée, l'obligation du maintien
des mesures compensatoires jusqu'a I’échéance des présentes, et I’obligation de respecter
les contraintes d’exploitation induites par ces mesures, contraintes précisées dans le plan
de gestion et de suivi en annexe . Le propriétaire s’oblige a informer P’Etat de toute
nouvelle mise a disposition au préalable de sa conclusion et par lettre simple,

. apporter son concours a I'Etat en cas de litige portant sur les autorisations
administratives éventuellement nécessaires 3 la réalisation des mesures compensatoires
environnementales, -

° conclure, lors de la demande de I’Etat et selon les modalités détaillées en article 8-d,
un contrat faisant naitre 3 sa charge, ainsi qu’a la charge des propriétaires ultérieurs du
bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la gestion ou la
restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon les dispositions
de Particle L.132-3 du code de I’environnement. Conformément a ces dispositions, cette
conclusion prendra la forme d’un acte notarié ou d’un acte administratif. L’exploitant sera
convié a intervenir lors de cet acte authentique,

. respecter une totale confidentialité sur les éléments financiers des présentes pendant la
durée de sa validité, sauf dans le cadre d’une procédure judiciaire.

c. Vérification du respect de I’obligation de maintien et d’entretien des
mesures compensatoires environnementales

L’Etat pourra & tout moment et sans en avertir le propriétaire procéder ou faire procéder a des
contrdles concernant I’implantation, le maintien et I’entretien des mesures compensatoires
environnementales qu’il aura mises en ceuvre.

Les parties se rencontreront chaque fois que nécessaire, et notamment en cas de survenance de
toute difficulté ou de tout différend dans l'exécution des obligations incombant au
propriétaire.
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ARTICLE 6. DUREE DE LA CONVENTION

a. Durée
Les présentes entrent en vigueur dés leur signature par les parties.

La durée maximale de la présente convention est de trente (30) ann€es a compter de sa
signature par les parties. Cette durée se compose de deux temps :

- le premier correspond & une période de mise & disposition du site par le propriétaire
auprés de I’ Etat,

- le second, débutant a I’issue de la levée de ’option ci-aprés décrite, a une période de
création et de maintien des mesures compensatoires proprement dites, jusqu’a la
conclusion du contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des
propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien,
la conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de
fonctions écologiques selon les dispositions de [article L.132-3 du code de
I’environnement.

b. Période de mise a disposition

Par les présentes, le propriétaire met & disposition au profit de I’Etat les parcelles du site.

La durée de cette premiére période de mise a disposition est de cinq (5) années
maximum a compter de la signature des présentes par les parties. Cette durée est estimée
nécessaire et suffisante pour que I’Etat puisse disposer des autorisations réglementaires
nécessaires a4 I’instauration des mesures compensatoires environnementales ainsi que des
crédits les concernant. Elle donne également le temps pour la réalisation de I’AFAFE.

Durant cette période, I'Etat ne peut réaliser aucuns travaux de création des mesures
compensatoires environnementales. Cependant il peut a tout moment :

- pénétrer sur les parcelles du Site pour y effectuer toutes études préalables a la création
des mesures compensatoires environnementales dés lors que ces études ne modifient
pas I’état ou la consistance des parcelles du site, ni ne perturbent I’activité agricole
présente ;

- exercer a tout moment [’option qui lui est offerte et lui permettant d’ouvrir la période
de création et de conservation des mesures compensatoires proprement dites.

A P’issue de cette période de cinq (5) années, jour pour jour 4 16 h, si 'option n’a pas été

exercée, les parties sont déliées de tout engagement I’une envers |’autre sans indemnité due de
part ni d’autre.

c. Période de création et de maintien des mesures aprés levée de ’option

La levée de Poption par I’Etat, qui peut &tre faite 2 tout moment durant la période de
mise a disposition, lui permet de réaliser les travaux de création et de mise en place des
mesures compensatoires sur les biens objet des présentes.
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La mise en ceuvre de I’option se matérialise par I’envoi d’une lettre recommandée avec accusé
de réception ou bien, au choix de I’Etat, par une signification par exploit d’huissier, indiquant
au propriétaire :

- les termes des présentes sous la forme de I’envoi d’une copie intégrale,

- sa décision d’exercer I’option lui permettant d’ouvrir la période de création et de
maintien des mesures compensatoires proprement dites,

- les modalités de ces travaux : noms des entreprises, calendrier prévisionnel, si possible
noms des entreprises et des intervenants.

A compter de la levée d’option, ci-aprés dénommée la « levée d’option », la présente
convention se poursuivra sans interruption ni résiliation possible jusqu’a son échéance, en
dehors des cas prévus a I’article 8.

Par ailleurs, a compter de la levée d’option, I’ Etat pourra procéder a la réalisation des travaux
de création et de mise en place des mesures compensatoires. L’ Etat informera le propriétaire
de PPachévement de ces travaux de création et de mise en place des mesures compensatoires
au plus tard 3 mois apres le dit achévement.

Cette information, ci-aprés dénommée « I'information », prendra la forme d’une lettre
recommandée avec accusé de réception ou bien, au choix de I’ Etat, d’une signification par
exploit d’huissier, rappelant au propriétaire :

- la date d’achévement des travaux réputés conformes par cet envoi ;

- Darrété préfectoral instituant les mesures compensatoires environnementales et en
spécifiant la durée de conservation, en y annexant une copie ;

- les modalités lui permettant de percevoir I'indemnité définie a [’article 7.

ARTICLE7. MODALITES D’INDEMNISATION

a. Montant d’indemnisation

En contrepartie des engagements et obligations pris par le propriétaire a I’ égard de I’ Etat,
venant en sujétion des parcelles du site et en vertu des Présentes, I’ Etat s’engage a verser au
propriétaire une indemnité forfaitaire définitive de

Ce montant a été calculé sur la base d’une perte théorique de fermage par la conclusion de
clauses environnementales dans un bail rural sur la durée des présentes.

[l prend en considération le préjudice subi par le propriétaire sur toute la durée maximale
théorique de présence des mesures compensatoires environnementales, soit vingt-cinq (25)

années au maximum.

b. Modalités de versement

- 20% du montant de I’indemnité sera dit et payé au propriétaire lors de I’Information,
soit
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- le solde soit 80%, soit €, sera dii et payé au propriétaire lors de la conclusion
du contrat faisant naitre a sa charge, ainsi qu’a la charge des propriétaires ultérieurs du
bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la gestion
ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon les
dispositions de I’article L.132-3 du code de I’environnement.

c. Pénalités de retard

Tout retard dans le paiement des sommes susvisées donnera lieu au paiement au propriétaire
d'intéréts moratoires suivant le taux de la Banque Centrale Européenne (BCE) en vigueur  la
date a laquelle ils ont commencé & courir, augmenté de deux points.

ARTICLE 8.. EXPIRATION ET RESILIATION DE LA CONVENTION

a. Expiration intuitu personae liée a ’AFAFE

La conclusion des présentes concerne I’emprise fonciére qui y est définie ; s’agissant de la
restauration d’habitat, elle n’a de sens que sur cette emprise fonciére.

Ainsi si le résultat de 'AFAFE venait 4 affecter une ou plusieurs autres parcelles au
Propriétaire, le Propriétaire ne serait pas engagé sur I’emprise de ces autres parcelles et cette
convention deviendrait sans effet le concernant.

b. Expiration conventionnelle

La présente convention prendra fin de plein droit, en cas d’absence de levée d’option par
I’Etat dans le délai fixé a I'article 6 des présentes, conformément aux stipulations dudit
article. '

A compter de la levée d’option, la présente convention se poursuivra sans interruption ni
résiliation possible jusqu’a son échéance.

La présente convention cessera de produire ses effets & partir du moment oli commencera a
produire ses effets du contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des
propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions
écologiques selon les dispositions de Particle L.132-3 du code de I’environnement. La
conclusion de ce contrat interviendra au plus tard dans un délai de trois (3) années a compter
de la notification de I’information.

c. Résiliation anticipée liée a4 un manquement du propriétaire a ses
obligations

Aprés la levée de I'option et la réalisation des travaux de compensation par I’Etat, en cas de
manquement du propriétaire A ses obligations ayant entrainé ou non des dégradations des
mesures compensatoires environnementales, I’Etat se réserve le droit de mettre fin 4 la
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convention et de demander 4 titre de réparation au propriétaire qui s’y engage expressément le
remboursement :

- des frais de création des mesures compensatoires environnementales ;

- le cas échéant, des frais de remise en état des mesures compensatoires
environnementales ;

- des indemnités qui lui ont été versées au titre des présentes. Le montant du
remboursement sera calculé au prorata temporis des années écoulées depuis
I’information ;

- des indemnités qui ont été versées & I’exploitant au titre des mesures compensatoires
environnementales. Le montant du remboursement sera calculé au prorata temporis
des années écoulées depuis I’information. '

Ces versements se feront sans préjudice de dommages-intéréts complémentaires tels qu’ils
pourraient étre déterminés par voie amiable ou judiciaire et notamment au titre des frais de
recherche d’autres terrains permettant [’accueil de nouvelles mesures compensatoires
environnementales équivalentes & celles initialement dégradées, le tout ayant regu I’aval de
I’autorité administrative compétente (actuellement la DDT).

d. Conclusion d’une obligation réelle environnementale
Dans un délai maximum de trois (3) ans a I'issue de I'information, les parties s’engagent a
conclure un contrat faisant naitre & la charge du propriétaire, ainsi qu'a la charge des
propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalit¢ le maintien, la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions
écologiques selon les dispositions de Iarticle L.132-3 du code de I’environnement.

Ce contrat sera établi en la forme authentique, par un Notaire désigné par I’Etat ou par la voie
d’un acte administratif portant les ORE, et sera publié au service de publicité fonciere. Les
frais afférents seront pris en charge par I’Etat.

ARTICLE 9. Autre cas de résiliation anticipée
Aucun autre cas de résiliation anticipée n’est prévu par la présente convention.
Tout autre cas de résiliation anticipée devra recueillir, préalablement a toute résiliation, le
commun accord des Parties.

ARTICLE 10. JOUISSANCE DU SITE — TRANSFERT DE RESPONSABILITE -
ASSURANCE '

Le propriétaire conservera, au titre des présentes, la jouissance et la pleine responsabilité du
site et demeurera gardien exclusif dudit site au sens des dispositions de I"article 1242 du Code
civil.

La conclusion des présentes ne modifie nullement les dispositions réglementaires ou
contractuelles relatives a I’imputabilité et au paiement par le propriétaire des ditférents
impdts, taxes ou redevances afférents audit site.

Les travaux de création des mesures compensatoires environnementales quels qu’ils puissent
étre, y compris lorsqu’il s’agit de construction, d’aménagement ou de plantation d’arbre
d’ornement ou productif ou de bois d’ceuvre et notamment les travaux ayant pu conduire a la
modification de I’état ou de la consistance des parcelles, resteront propriétés pleine et entiére
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du propriétaire a I'issue de leur réalisation et a compter de I’information, & charge pour le
propriétaire d’en assurer la responsabilité et de s’assurer, si nécessaire, au titre notamment et
si bon lui semble de sa responsabilité civile, sans recours possible devant I’Etat.

ARTICLE 11. REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS-DROIT DU
PROPRIETAIRE — CHARGE REELLE

En cas de décés du propriétaire s’il s’agit d’une personne physique ou de dissolution amiable
ou judiciaire s’il s’agit d’une personne morale, ses ayant-droits, fussent-ils incapables, seront
tenus a la réalisation des présentes dans les mémes conditions que leur auteur.

Les présentes sont consenties avec effet de charge réelle sur le bien dont il s’agit. Ainsi le
Propriétaire s’engage a informer tout nouvel acquéreur de I’existence de cette convention.

De la méme maniére, le Propriétaire s’engage a informer de I’existence de cette convention
lors de I’AFAFE en cours.

ARTICLE 12. TRANSMISSION D’INFORMATION

Conformément aux dispositions de Iarticle L.163-5 du Code de I’environnement, I’Etat
pourra rendre accessible au public les informations relatives aux mesures de compensation
réalisées sur le site. Ces informations pourront notamment contenir, sans limitation, la
localisation et la nature des mesures réalisées.

L’Etat informe également le propriétaire que les données relatives a la création, le maintien,

I’entretien et le contrle des mesures compensatoires environnementales réalisées sur le site

seront diffusées entre les différentes administrations de ses services décentralisés ou
déconcentrés tels que notamment les services de la police de I’eau et de la nature, etc.

ARTICLE 13. MODALITES DE MODIFICATION DE LA CONVENTION

Dans le cas ou l'une quelconque des parties souhaiterait modifier les stipulations de la
convention, elle devra en aviser 1’autre partie ainsi que I’exploitant. Les parties et [’exploitant
se rapprocheront alors pour étudier ces modifications et leurs conséquences sur la présente
convention, qui pourra en cas d'accord faire I'objet d'un avenant signé entre les parties.

Les présentes devant, en cas de levée d’option et aprés I’information de la réalisation des
travaux, faire I’objet d’un contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge
des propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions
écologiques selon les dispositions de I’article L.132-3 du code de I’environnement, les parties
conviennent de reporter, autant que faire se peut, toute demande de modification des
stipulations de la présente convention au moment de la conclusion de ce contrat, sauf en cas
des deux événements suivants :
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- en cas de modification de la réglementation en vigueur, des dossiers réglementaires
et/ou arrétés comme en cas de décision ou d'avis de quelle que nature que ce soit
émanant de I'administration (et notamment des services en charge de la police de l'eau
et de la police de I'environnement),

- en cas de survenance d’un événement dit de force majeure et présentant un caractére
exceptionnel qui porte atteinte significativement au site ou qui rend impossible
I'exécution des obligations d'une partie pendant une durée significative.

En tout état de cause, toute demande de modification devra étre justifiée sans que cette
justification permette seule d’emporter une modification, I’accord des parties n’étant pas
systématique, devant étre nécessaire, conjoint et mener & la rédaction d’un avenant aux
présentes.

ARTICLE 14. FRAIS - DROITS ET PUBLICITE

La présente convention pourra étre soumise 2 la formalité d'enregistrement. Tous les frais et
droits afférents A cette formalité seront exclusivement 4 la charge de I’Etat.

ARTICLE 15. LITIGES
La présente convention est régie par le droit francais.

Nonobstant les dispositions prévues en pareil cas au sein des présentes, en cas de différends
sur I"application de la convention, de non réalisation des obligations stipulées ou bien de
difficultés d'interprétation de la convention et de ses annexes, comme de tout document ou
échange produit entre les parties, les parties s'engagent a rechercher un accord amiable dans
I'esprit qui a présidé a I'élaboration de la prés'ente convention.

A défaut d'accord amiable entre les parties dans un délai de six (6) mois aprés la survenance
du litige matérialisé par I’envoi de la premiére correspondance en faisant mention, les litiges
seront soumis au Tribunal administratif du ressort du lieu de situation des parcelles
contractualisées.

ARTICLE 16. ELECTION DU DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites,

- le propriétaire fait élection de domicile a I'adresse indiquée en comparution,
- I’Etat a ’adresse suivante :

Faita Cynda....... . Le 20.Bucl 2022 27 JUIN 2593

En trois (3) exemplaires originaux dont un pour I’enregistrement,

Pour PETAT Pour le PROPRIETAIRE
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CONVENTION RELATIVE AUX ETUDES ET A LA CREATION, AU
MAINTIEN ET A L’ENTRETIEN DE MESURES COMPEN SATOIRES
ECOLOGIQUES

CONVENTION EXPLOITANT

ENTRE

L ' ) ~el, dont le siége social est a
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le n°

Représentée par lui-méme,
Désignés ci-apres « L’exploitant »,

D’une part,
ET

L’ETAT, représenté par le Préfet de la Région Pays de la Loire, le Préfet de La Loire-Atlantique

ayant donné mandat de signature administrative a la Direction Régionale de I’Environnement,
“de I’Aménagement et du Logement,

Désigné éi—aprés « L’Etat»,

D’autre part,
Ci-aprés désignées « partie » ou « parties ».

ETANT PREALABLEMENT EXPOSE QUE :

Par arrété préfectoral en date du 10 décembre 2020, la réalisation de la déviation sud d’Ernée a

fait I’objet d’une enquéte publique du 12 janvier au 12 février 2021 en vue de I’obtention d’un
arrété la déclarant d'utilité publique.

Le projet nécessite de compenser des impacts résiduels sur les habitats écologiques, aprés
processus d’évitement et de réduction, en prévoyant la création, le maintien et 1’entretien de
mesures compensatoires écologiques pendant une durée définie par un arrété préfectoral a venir.

Ces mesures sont définies en fonction des habitats dégradés et doivent privilégier :

- concernant les espéces protégées, le renforcement, I’extension voire la création de
complexes bocagers fonctionnels, & partir de secteurs présentant déja une densité de
haies et de prairies intéressante (plantation de haies, créations de mares, restauration de
prairies, ...) ; ' :
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- concernant les zones humides, la recréation et la restauration de zones humides pour
recréer, restaurer ou améliorer les fonctionnalités majeures de cet écosystéme, sur le plan
hydrologique (soutien d'étiage, régulation des (nutriments, rétention des toxiques,
interception des matiéres en suspension) et écologique (qualité de la biodiversité).

En paralléle, la réalisation d’un Aménagement Foncier Agricole Forestier et Environnemental
est actuellement en phase d’étude. Le résultat de ce demier, s’il est confirmé d’ici 24 mois, doit
permettre de réaffecter les emprises foncieres tant au plan de la propriété fonciere que de celui
de I’exploitation agricole.

L’exploitant est réguliérement titulaire d’un droit d’usage de parcelles identifiées comme
pouvant satisfaire a cette obligation de compensation environnementale.
Il satisfait également aux conditions réglementaires lui conférant sa quahte d’exploltant
agricole d’une part, lui permettant d’exploiter lesdites parcelles d’autre part.

Ce sont dans ces circonstances que I’exploitant et 1’Etat se sont rapprochés afin de convenir des
modalités de mises 4 disposition de certains biens pour lesquels I’exploitant est titulaire d’un
droit d’usage ainsi que de modalités relatives a leur exploitation, le tout pour les besoins de
I’étude, la création, le maintien et I’entretien de mesures compensatoires environnementales.

' L’Etat lui a donc proposé de mettre en place un certain nombre de mesures détaillées ci-aprés,
ce que 1I’Exploitant a accepté aux conditions ci-aprés exposées, tout en sachant que le ou les

propriétaire(s) des parcelles concernées a/ont fait I’objet d’une démarche similaire reprenant
les mémes mesures.

L’ Etat prévient ici qu’il est susceptible de déléguer ses droits de gestlon des mesures
compensatoues écologiques en place a un gestionnaire.

La présente convention est conclue préalablement a la régularisation du contrat prévu par
les dispositions de ’article L.132-3 du Code de I’environnement.
IL EST ARRETE ET CONVENU CE QUISUIT : -

ARTICLE 1. OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a notamment pour objet de préciser les engagements de chacune des
parties, les modalités et les conditions de création, de gestion et de suivi des mesures
compensatoires environnementales sur les parcelles dont le périmétre est défini a l'article 2 et
ce aux fins de compensation des impacts de la déviation sud d’Emée.
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ARTICLE 2. DESIGNATION DU SITE

Le site concerné s’étend sur les parcelles cadastrales suivantes :

Commune |Section [Numéro |Propriétaire .| Contenance cadastrale totale (ha) |
ERNEE AB 84 " 4.7016
ERNEE AB 85 - 3.5975
ERNEE AB 68 0.5928
ERNEE © |AB 83pp. ‘ 0.7181

Soit une contenance totale de 9.61 ha.

L’implantation des mesures compensatoires sur ces parcelles est précisée sur le plan joint en
annexe.

ci-aprés le « site » ou les « parcelles du site »

ARTICLE 3. DROITS DETENUS SUR LE SITE

L’exploitant déclare disposer de la jouissance et de I’occupation des parcelles du Site et que ces
droits Iui ont été conférés sous la forme :
- d’un bail rural écrit d’une durée de 9 ans, reconductible tacitement, conclu en date du 15
mai 2008 sous seing privé, dont une copie est annexée ;

En cas de bail rural, il annexe aux présentes copie des présomptions d’exploitation suivante : -
copie de la demiere déclaration PAC et PAC graphique, relevé MSA.

Il déclare ainsi :
- qu’il a le pouvoir et la capacité juridique de détenir ses actifs et d'exercer ses activités
telles qu'actuellement exercées sur les parcelles contractualisées ;

- que les obligations souscrites par lui aux termes de la presente convention sont des
obligations 1égales, valables, ayant force obligatoire et opposables aux tiers ;

- que la signature de la présente convention et l'exécution des opérations qui y sont
prévues ne constituent une violation par lui d'aucun acte ou d'un contrat auquel il est
partie.
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NATURE DES MESURES

COMPENSATOIRES ENVIRONNEMENTALES

Les mesures compensatoires environnementales réalisées sur le site, conformément au plan

annexé, sont :

Habitat Mesure Objectif et mise en ceuvre
Restauration de Dédrainage et/ou récupération des drains amont vers une
fonctions ZH, zone humide tampon artificielle. Conversion en prairie
augmentation de permanente,
la taille de la ZH

Zone Humide

Usage : En se conformant strictement au plan de gestion en
annexe.

Option :

* Restauration du lit du cours d’eau (méandrage,
aménagement des berges, de la ripisylve,
écrasement de berge)

* création de mare,

+ plantation de haie (ceinture de bas-fond),

« création d’hibernaculum (amas de pierres et
branchage au sein des haies pour créer des abris
pour la faune : reptiles, amphibiens...)

Milieu Bdcager

Conversion en
prairie naturelle
associée a des”
plantations

Conversion en prairie permanente et restauration du
bocage. _
La restauration du bocage peut comprendre :
* Restauration de haie sur talus déja existante
(replantation et reconstitution du talus),
* Création de nouvelle haie (a plat sur pente faible ou

perpendiculaire a la pente, sur talus dans les autres
situations),

Usage : fauche ou paturage

Protection par
plantation de haie

Restauration ou reconstitution d’une trame bocageére
(objectif améliorer la connectivité des haies existantes) :
~ » Restauration de haie sur talus déja existante
. (replantation et reconstitution du talﬁs), -
* Création de nouvelle haie (a plat sur pente faible ou

perpendiculaire a la pente, sur talus dans les autres
situations),
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L’Exploitant accepte d’assurer le respect des mesures compensatoires environnementales
décrites et relatives a sa charge et qualité d’exploitant.

L’Exploitant reconnait avoir une connaissance suffisante des mesures compensatoires ici
précisées pour s'engager en connaissance de cause aprés avoir regu des réponses jugées par lui
satisfaisante 4 ses questions notamment quant aux contraintes sur le long terme des
engagements qui seront les siens aux termes des présentes.

ARTICLES. ENGAGEMENTS DES PARTIES
a. Obligations de PETAT

L’Etat s’engage expressément 4 :

® respecter I'ensemble du programme des mesures compensatoires environnementales et
cahiers des charges défini ci-avant ;

® prévenir de la mise en délégation du suivi des mesures de compensation €cologique a un
gestionnaire, subrogé dans ses droits a cet effet ;

® indemniser I’exploitant pour la création et le respect des contraintes d’exploitation induites
par les mesures compensatoires environnementales, en compensation des pertes
d’exploitation subies, selon les conditions prévues aux présentes ;

® Assurer a ses frais la gestion et le suivi sur le long terme des mesures compensatoires
environnementales

® Mettre a disposition de I’exploitant gratuitement lors de la création des mesures
compensatoires les biens nécessaires & une gestion agricole compatible avec les mesures
(clotures, passerelles, abreuvoirs,... ) et précisé en annexe

® indemniser l'exploitant selon les barémes en vigueur en cas de dégits aux sols et/ou aux
cultures réalisés par I’Etat ou l'un de ses prestataires dans le cadre de la mise en ceuvre des
mesures de compensations environnementales ;

® .définir le calendrier des travaux de réalisation des mesures compensatoires
environnementales en accord avec l'exploitant ;

® cffectuer a ses frais un état des lieux lors de I'Information ci-apres explicitée et officialisant
’achévement des travaux d’implantation des mesures compensatoires environnementales ;
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prévenir l'exploitant au moins une semaine & l'avance pour la réalisation d'expertises
techniques et/ou écologiques et de suivis naturahstes concernant les fonctionnalités des
zones humides et la biodiversité ;

respecter et faire respecter par ses prestataires les contraintes d'accés imposées par
I'exploitant du fait notamment de la présence d'animaux étant entendu que ces contraintes
ne pourront avoir pour conséquence d’affecter la qualité des études, expertises, analyses ou
mesures comme par exemple un report de dates, un refus d’accés, etc. L’Etat s’engage a
respecter les-modalités de sécurité applicables (notamment rester en dehors des parcelles
concernées en cas de présence d'animaux dangereux) et de contention des animaux (cltures
et portails fermés) et a les faire respecter, le cas échéant, par toute personne mandatée par
ses soins ;

lorsqu'il en fait la demande, informer I’exploitant des résultats des expertises et des suivis
naturalistes réalisés sur les parcelles contractualisées ;

respecter une totale confidentialité sur les éléments financiers des présentes pendant la durée
de sa validité, sauf dans le cadre d’une procédure judiciaire et sans préjudice des
dispositions de la loi n° 78-753 du 17 juillet 1978 portant diverses mesures d'amélioration
des relations entre I'administration et le public et diverses dispositions d’ordre administratif,
social et fiscal ;

faire toute diligence pour répondre a toute sollicitation écrite ou téléphonique de I’exploitant

2

dans le cas ot une de ses actions de communication 4 l'attention du public pourrait conduire
a citer le nom de ’exploitant, lui en demander l'autorisation écrite au préalable.

b. Obligations de I’exploitant

L’Exploitant s’engage expressément a :

® autoriser ’Etat ainsi que tout prestataire mandaté par ses soins a pénétrer sur-le Site et y
demeurer le temps nécessaire pour réaliser ou faire réaliser :

O les mesures compensatoires environnementales sur les parcelles contractualisées

conformément aux dimensions et caractéristiques et aux emplacements indiqués en-

annexe ;

O O toutes études, analyses pouvant comprendre la prise d’échantillons, expertises
techniques ou scientifiques ainsi que tout opération de controle relatif 4 la création,
a la gestion et au suivi des mesures compensatoires environnementales ;
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O tous les travaux rendus ultérieurement nécessaires dans le cadre de la gestion de
tout ou partie des mesures compensatoires environnementales initialement réalisées

autoriser le maitre d'ouvrage ainsi que tout prestataire mandaté par ses soins, uniquement
pour autant que cela soit défini en tant que mesures compensatoires environnementales et
selon les dispositions précisées dans les présentes, sur les parcelles du site, & planter ou semer
des végétaux (arbres, haies, etc.),

ne pas entreprendre de travaux ou actions quelconques de nature a porter atteinte a la
création, au maintien et & I’entretien des mesures compensatoires environnementales le
temps de la convention ;

mettre en ceuvre et/ou accepter l'ensemble des mesures compensatoires environnementales

prévues sur sa parcelle tel que précisé ci-avant selon le plan figurant en annexe ;
& .

respecter les- contraintes d’exploitation induites par les mesures compensatoires
environnementales dans les conditions précisées ci-avant et dans le plan de gestion et de
suivi en annexe ;

assurer 4 ses frais |’entretien des biens mis & disposition par I’Etat dans le cadre de la gestion
agricole (clotures, passerelle, abreuvoir, ...)

informer systématiquement les personnes physiques ou morales qu 'il autorise a pénétrer sur
les parcelles contractualisées, des engagements qu'il a pris vis-a-vis de I’ Etat aux termes de
' la convention, sous peine d'étre tenu responsable des dégradations causées par les activités

de ces visiteurs autorisés et affectant la bonne mise en ceuvre des mesures compensatoires .

ainsi que leur maintien et entretien pendant toute la durée de la convention

3

né pas consentir de nouveaux droits & des tiers pouvant atteinte aux mesures compensatoires

environnementales, notamment toute convention, sous-bail pour autant qu’il lui soit permis -

d’en conclure ;

en cas de renouvellement ou conclusion de mise & disposition de tout ou partie des parcelles
du site, prenant la forme par exemple d’un bail avec le propriétaire ou de tout autre
convention d’occupation méme 2 titre précaire ou de préts & usage selon les dispositions de
1’article 1875 et suivants du Code civil, ou bien d’un échange de parcelles selon les termes
du L.411-1 et suivants du Code rural, s’engage a intégrer dans le titre d’exploitation
’obligation du maintien des mesures compensatoires jusqu’a I’échéance des présentes, et
I’obligation de respecter les contraintes d’exploitation induites par ces mesures, contraintes
précisées dans le plan de gestion et de suivi en annexe
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® en cas d’échange de parcelles selon les termes du L.411.39 et suivants du Code rural, a
réaliser un acte d’échange écrit et a rappeler et imposer dans 1’acte d’échange, qu’il soit sous

seing privé ou par voie notariée, I'obligation du maintien des mesures compensatoires jusqu'a -

1’échéance des présentes. L’exploitant s’oblige 4 informer 1’Etat de tout échange au préalable
a sa conclusion et sous la forme d’une lettre simple ; '

® dans le cas ou les parcelles contractualisées sont apportées & une structure de type GAEC,
EARL ou SCEA, l'exploitant s'engage a ce que la nouvelle structure reprenne sans
modification les engagements pris par I'exploitant jusqu'a 1'échéance de la convention ;
I’exploitant reste redevable vis-a-vis de I’Etat du respect des présentes jusqu’a leur échéance
ainsi que I’interlocuteur unique et privilégié pour son application.

® apporter son concours a I’Etat en cas de litige portant sur les autorisations administratives
éventuellement nécessaires a la réalisation des mesures compensatoires environnementales,

® accepter, lors de la demande de I’Etat et selon les modalités détaillées en article 6, la
conclusion d’une obligation réelle environnementale selon les dispositions de I’article
L.132-3 du Code de I’environnement. Conformément a ces dispositions, cette conclusion
prendra la forme d’un acte notarié ou d’un acte administratif et son échéance sera conforme
a celle définies selon les modalités des présentes ; I’Exploitant interviendra et signera lors
de I’acte, )

® respecter une totale confidentialité sur les éléments financiers des présentes pendant la durée
de sa validité, sauf dans le cadre d’une procédure judiciaire.

c. Vérification du respect de 1’obligation de respect des contraintes
d’exploitation des mesures compensatoires environnementales

L’Etat pourra a tout moment et sans en avertir I’exploitant procéder ou faire procéder a des
contréles concernant le maintien et le respect des contraintes d’exploitation des mesures
compensatoires environnementales qu’il aura mises en ceuvre. Les parties se rencontreront
chaque fois que nécessaire, et notamment en cas de survenance de toute difficulté ou de tout

différend dans l'exécution des obligations incombant a I’exploitant. A compter de la levée

d’option, une fois par an, I’Etat ou tout prestataire mandaté par ses soins rencontrera I'exploitant
pour faire le point sur la bonne exécution des obligations incombant & ce dernier dans 1'année
écoulée et discuter des modalités de mise en ceuvre de ces obligations pour I'année & venir, dans
les limites des engagements contractuels pris.

L'exploitant s'engage a tenir & jour et & mettre 4 disposition de 1’Etat ou de ses mandataires dans
un délai de deux semaines, aprés leur demande explicite par courrier ou courrier électronique,
un cahier de suivi daté des interventions suivantes qu'il réalise sur les parcelles contractualisées
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% apports de fertilisants et d'amendements : nature, quantité par hectare ou pour la parcelle,
dose par hectare ou pour la parcelle en unités NPK, si pertinent, la localisation au sein de la
parcelle.

% traitements phytosanitaires : nature, dose par hectare ou pour la parcelle en unités
correspondantes, modalités d'application, si pertinent, la localisation au sein de la parcelle.

% opérations de fauche ou de broyage : nature des produits exportés, volume ou masse des
produits exportés, dates de fauche ou de broyage.

% entrée et sortie d'animaux sur la parcelle : dates d'entrée et de sortie, nombre et nature des
animaux. '

Ce cahier de suivi peut prendre une forme numérique et correspondre a des documents réalisés
par ailleurs dans le cadre de son activité : cahier de fertilisation, plan épandage, etc.

L'exploitant fournit au maitre d'ouvrage et/ou ses représentants a leur demande, les informations
relatives aux couverts qu'il a déclarés lors de la déclaration PAC la plus récente, pour les
parcelles contractualisées.

ARTICLE 6. . DUREE DE LA CONVENTION
a. Durée
Les présentes entrent en vigueur deés leur signature par les parties.

La durée maximale de la présente convention est de trente (30) années & compter de sa signature
par les parties. Cette durée se compose de deux temps :

- le premier correspond a une période de mise a dlsposmon du site par I’exploitant auprés
de I’Etat,

- le second, débutant & I’issue de la levée de I’option ci-aprés décrite, 4 une période de
création et de maintien des mesures compensatoires proprement dites, jusqu’a la
conclusion du contrat faisant naitre & la charge du propriétaire des parcelles comme de
Iexploitant, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la
gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon
les dispositions de 1’article L.132-3 du code de I’environnement.

b. Période de mise a disposition
Par les présentes, I’exploitant met & disposition au profit de I’Etat les parcelles du site.

La durée de cette premiére période de mise a disposition est de cinq (5) années maximum
a compter de la signature des présentes par les parties. Cette durée est estimée nécessaire et
suffisante pour que I’Etat puisse disposer des autorisations réglementaires nécessaires a
’instauration des mesures compensatoires environnementales ainsi que des crédits les
concernant. Elle donne également le temps pour la réalisation de I’AFAFE.
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Durant cette période, I’Etat ne peut réaliser aucuns travaux de création des mesures
compensatoires environnementales. Cependant il peut a tout moment :

- pénétrer sur les parcelles du Site pour y effectuer toutes études préalables a la création
des mesures compensatoires environnementales dés lors que ces études ne modifient pas

1’état ou la consistance des parcelles du site, ni ne perturbent 1’activité agricole présente

: :

- exercer a tout moment I’option qui lui est offerte et lui permettant d’ouvrir la période de
création et de conservation des mesures compensatoires proprement dites.

A T’issue de cette période de cinq années, jour pour jour & 16h, si I’option n’a pas été exercée,
les parties sont déliées de tout engagement 1’une de 1’autre sans indemnité due de part ni d’autre.

c. Période de création et de maintien des mesures apres levée de ’option

La levée de Poption par I’Etat, qui peut &tre faite 2 tout moment durant la période de mise
a disposition, lui permet de réaliser les travaux de création et de mise en place des mesures
compensatoires sur les biens objet des présentes.

‘La mise en ceuvre de 1’option se matérialise par I’envoi d’une lettre recommandée avec accusé

de réception ou bien, au choix de I’ Etat, par une signification par exploit d’huissier, indiquant
a ’exploitant :

- les termes des présentes sous la forme de ’envoi d’une copie intégrale,

- sa décision d’exercer I’option lui permettant d’ouvrir la période de création et de
maintien des mesures compensatoires proprement dites,

- les modalités de ces travaux : noms des entreprises, calendrier prévisionnel, si possnble
noms des entreprises et des intervenants.

- Les modalités lui permettant de percevoir I’indemnité définie a I’article 7.

A compter de la levée d’option, ci-aprés dénommée la « levée d’option », la présente
convention se poursuivra sans intefruption ni résiliation possible jusqu’a son échéance, en
dehors des cas p_révus alarticle 8.

Par ailleurs, & compter de la levée d’option, I’ Etat pourra procéder a la réalisation des travaux
de création et de mise en place des mesures compensatoires. L’ FEtat informera I’exploitant de
I’achévement de ces travaux de création et de mise en place des mesures compensatoires au
plus tard 3 mois aprés le dit achévement. '

Cette information, ci-aprés dénommeée « I’information », prendra la forme d’une lettre
recommandée avec accusé de réception ou bien, au choix de I’ Etat, d’une signification par
exploit d’huissier, rappelant a I’exploitant :
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- la date d’achévement des travaux réputés conformes par cet envoi ;
- Darrété préfectoral instituant les mesures compensatoires environnementales et en
spécifiant la durée de conservation, en y annexant une copie ;

ARTICLE 7. MODALITES D’INDEMNISATION

a. Montant d’indemnisation

En contrepartie des engagements et obligations pris par I’exploitant & I'égard de I’Etat, I’Etat
s’engage a verser I’exploitant une indemnité forfaitaire annuelle de

Indexation : Ce montant sera revalorisé annuellement selon 1’indice National des fermages.
Dernier indice connu i ce jour 106.48 (Valeur 2021) '

Ce montant a été calculé sur la base d’une perte théorique de marge brute puisqu’il s’agit d’une

modification de pratique culturale selon les surfaces PAC suivantes :

- Culture : 7.4209 (parcelle AB 84 pour 3.8234 ha et AB 85 pour 3.5975 ha), correspondant
a+.  ha/an d’indemnité. ‘

- Prairie permanente : 2.1891 ha de partie centrale PAC de la AB 84 pour 0.8782 et AB 68
pour 0.5928ha et-AB 83pp 0.7181ha , correspondant & /ha/an d’indemnité.

b. Modalités de versement
L'Exploitant percevra deux indemnités.
La premiére de maniére forfaitaire et unique, qui indemnise notamment le dérangement et les
colits occasionnés par les travaux d'implantation des MCE, du montant définit & l'article 7.a,
sera pay¢ en deux fois selon :
- 20% lors de I'Information, soit - - € (Valeur 2021)
- le solde 80%, soit € (Valeur 2021), payé lors de la conclusion du contrat faisant
naitre a sa charge les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la
gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon les
dispositions de l'article L.132-3 du code de I'environnement.
La seconde de maniére forfaitaire et annuelle, du montant définit a l'article 7.a,, sera payée a
compter de la levée d'option puis chaque année, dans un délai d'un (1) mois aprés la date
anniversaire de la levée du droit d'option.

L’Exploitant percevra le montant de son indemnité annuelle chaque année.

Le versement de 1’indemnité débutera & compter de la levée d’option puis chaque année, dans
un délai d’un (1) mois aprés la date anniversaire de la levée du droit d’option.
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C: Pénalités de retard

Tout retard dans le paiement des sommes susvisées donnera lieu au paiement a I’exploitant
d'intéréts moratoires suivant le taux de la Banque Centrale Européenne (BCE) en vigueur a la
date a laquelle ils ont commencé & courir, augmenté de deux points.

d. Effets de la convention sur les aides publiques pour pratiques
agroenvironnementales

L’Etat a une obligation d'additionnalité de ses actions en faveur des zones humides et de la
biodiversité sur le territoire. Ceci se traduit par le fait qu'il doit étre le seul financeur du service
mis en ceuvre sur l'exploitation au titre de la convention.

De ce fait, I’Exploitant s'engage a ne pas obtenir sur les parcelles du Site des financements

autres que ceux définis aux présentes pour la réalisation ou le maintien, en tout ou partie, de -

mesures mises en ceuvre dans le cadre du service au titre de la convention (subventions de
I’Etat ou de l'Agence de l'eau Loire-Bretagne pour la mise en place de mesures
environnementales telles que les MAE), contrats SHP (Systémes Herbagés et Pastoraux). Les
MAE en cours au moment de la signature de la convention ou les MAE de maintien et/ou
conversion en agriculture biologique, ne sont pas concernés par cet engagement pour autant
que leurs dispositions soient différentes de celles mises en ceuvre dans le cadre des mesures
compensatoires environnementales des présentes En cas de MAE en cours, leurs dispositions
seront annexées aux présentes.

ARTICLES. EXPIRATION ET RESILIATION DE LA CONVENTION

a. Expiration intuitu personae liée 3 PAFAFE

La conclusion des présentes concerne 1’emprise fonciére qui y est définie ; s’agissant de la -

restauration d’habitat, elle n’a de sens que sur cette emprise fonciére.

Ainsi si le résultat de I’AFAFE venait & affecter une ou plusieurs autres parcelles a
I’Exploitant, I’Exploitant ne serait pas engagé sur ’emprise de ces autres parcelles et cette
convention deviendra sans effet le concernant. Il en va de méme pour tout autre raison
conduisant a la perte de jouissance de 1’exploitation des parcelles par 1’exploitant (départ en
retraite, échange de parcelle au titre de I’article L411-39).

b. Expiration conventionnelle

La présente convention prendra fin de plein droit, en cas d’absence de levée d’option par 1’Etat
dans le délai fixé a I’article 6 des présentes, conformément aux stipulations dudit article.
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A compter de la levée d’option, la présente convention se poursuivra sans interruption ni
résiliation possible jusqu’a son échéance ou en cas de changement d’exploitant.

c. Résiliation anticipée liée & un manquement de I’Exploitant a ses obligations

Aprés la levée de ’option et la réalisation des travaux de compensation par I’ Etat, en cas de
manquement de I’exploitant a ses obligations ayant entrainé ou non des dégradations des
mesures compensatoires environnementales, I’Etat se réserve le droit de metire fin a la
convention et de demander 2 titre de réparation a I’exploitant qui s’y engage expressément le
remboursement : '

- des frais de création des mesures compensatoires environnementales ;

- le cas échéant, des frais de remise en état des mesures compensatoires
environnementales ;

- des indemnités qui lui ont été versées au titre des présentes. Le montant du
remboursement sera calculé au prorata temporis des années écoulées depuis
I’information ;

- des indemnités qui ont été versées au propriétaire au titre des mesures compensatoires
environnementales, calculées au prorata temporis des années écoulées depuis
I’information. '

Ces versements se feront sans préjudice de dommages-intéréts complémentaires tels qu’ils
‘pourraient étre déterminés par voie amiable ou judiciaire et notamment au titre des frais de
recherche d’autres terrains permettant ’accueil de nouvelles mesures compensatoires
environnementales équivalentes & celles initialement dégradées, le tout ayant reu 1’aval de
1’autorité administrative compétente (actuellement la DDT).

d. Autre cas' de ré_siliation'anticigée

" Aucun autre cas de résiliation anticipée n’est prévu par la présente convention.

Tout autre cas de résiliation anticipée devra recueillir, prealablement a toute résiliation, le
commun accord des Parties.

e. Conclusion d’une obligation réelle environnementale

Dans un délai maximum de trois (3) ans a I’issue de I’information, les parties s’engagent a

conclure un contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des -

propriétaires ultérieurs du bien, et par contrecoup & la charge de I’exploitant en modifiant les
obligations de son bail, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation,
la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon
les dispositions de I’article L.132-3 du code de I’environnement.

Ce contrat sera établi en la forme authentique, par un Notaire désigné par I’Etat ou par la voie
d’un acte administratif portant les ORE, et sera publié au service de publicité fonciére. Les
frais afférents seront pris en charge par I’Etat.
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ARTICLEY. JOUISSANCE DU SITE — TRANSFERT DE RESPONSABILITE -

ASSURANCE

L’exploitant conservera, au titre des présentes, la jouissance et la pleine responsabilité des
parcelles contractualisées et demeurera gardien desdites parcelles contractualisées selon les
dispositions contractuelles convenues entre lui et le propriétaire des parcelles concernées. La
conclusion des présentes ne modifie aucunement les dispositions réglementaires ou
contractuelles relatives a ’imputabilité et au paiement par ’exploitant des différents imp0ts,
taxes ou redevances afférents auxdites parcelles contractualisées, qu’ils soient pergus eh direct
auprés de 1’exploitant ou bien au travers des dispositions réglementaires ou d’usage liés a son
droit d’exploitation (bail rural, etc.).

Les travaux de création des mesures compensatoires environnementales quels qu’ils puissent

étre, y compris lorsqu’il s’agit de construction, d’aménagement ou de plantation d’arbre

d’omement ou productif ou de bois d’ceuvre et notamment les travaux ayant pu conduire a la
modification de I’état ou de la consistance des parcelles, resteront propriétés pleine et entiére
du propriétaire du bien a I’issue de leur réalisation et a compter de I’Information.

ARTICLE 10. REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANT-DROITS DE
L’EXPLOITANT DANS SON EXPL.OITATION

En cas de décés de 1’Exploitant s’il s’agit d’une personne physique ou de dissolution amiable

ou judiciaire s’il s’agit d’une personne morale, ses ayant-droits dans I’exploitation, seront -

tenus 4 la réalisation des présentes. Pour autant, le nouvel exploitant ne pourra se prévaloir de
pertes de revenus d’exploitation.

Les présentes sont consenties avec effet de charge réelle sur le bien dont il s’agit. Ainsi,
I’Exploitant s’engage a informer de ’existence de cette convention lors de I’AFAFE en cours.

ARTICLE 11. TRANSMISSION D’INFORMATION

Conformément aux dispositions de P’article L.163-5 du Code de ’environnement, I’Etat
pourra rendre accessible au public les informations relatives aux mesures de compensation
réalisées sur le Site. Ces informations pourront notamment contenir, sans limitation, la
localisation et la nature des mesures réalisées.

L’Etat informe également 1’Exploitant que les données relatives 2 la création, le maintien,
I’entretien et le contrdle des mesures compensatoires environnementales réalisées sur le Site
seront diffusées entre les différentes administrations de ses services décentralisés ou
déconcentrés tels que notamment les services de la police de I’eau et de la nature, etc.
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ARTICLE 12. MODALITES DE MODIFICATION DE LA CONVENTION

Dans le cas ou l'une quelconque des Parties souhaiterait modifier les modalités de la
convention, elle devra en aviser I’autre partie ainsi que le propriétaire des parcelles du site.
Les parties et ledit propriétaire se rapprocheront alors pour étudier ces modifications et leurs
conséquences sur la présente convention, qui pourra en cas d'accord faire I'objet d'un avenant
signé entre les parties.

Les présentes devant, en cas de levée d’option et aprés I'Information de la reahsatmn des
travaux, faire I’objet d’un contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a'la charge
des propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions
écologiques selon les dispositions de ’article L.132-3 du code de I’environnement, les parties
conviennent de reporter autant que faire se peut toute demande de modification des
stipulations de la présente convention au moment de ce contrat, sauf en cas des deux
événements sulvants

- en cas de modification de la réglementation en vigueur, des dossiers réglementaires
et/ou arrétés comme en cas de décision ou d'avis de quelle que nature que ce soit
émanant de I'administration (et notamment des services en charge de la police de I'eau
et de la police de l'environnement),

- en cas de survenance d’un événement dit majeur et caractérisé par un caractére
exceptionnel qui porte atteinte significativement a la parcelle confractualisée ou qui
rend impossible I'exécution des obligations d'une partie pendant une durée significative.

En tout état de cause, toute demande de modification devra étre justifiée sans que cette
justification permette seule d’emporter une modification, ’accord des Parties n’étant pas
systématique, devant étre nécessaire, conjoint et mener a la rédaction d’un avenant aux
présentes.

ARTICLE 13. FRAIS - DROITS ET PUBLICITE

La présente convention pourra étre soumise 4 la formalité d'enregistrement. Tous les frais et
droits afférents a cette formalité seront exclusivement  la charge de 1'Etat.

" ARTICLE 14. LITIGES
La présente convention est régie par le droit frangais.

Nonobstant les dispositions prévues en pareil cas au sein des présentes, en cas de différends
sur I’application de la convention, de non réalisation des obligations stipulées ou bien de
difficultés d'interprétation de la convention et de ses annexes, comme de tout document ou
échange produit entre les parties, les parties s'engagent a rechercher un accord amiable dans
I'esprit qui a présidé a I'élaboration de la présente convention.
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A défaut d'accord amiable entre les parties dans un délai de six (6) mois aprés la survenance
du litige matérialisé par I’envoi de la premiére correspondance en faisant mention, les litiges
seront soumis au Tribunal admlmstratlf du ressort du lieu de situation des parcelles
contractualisées.

ARTICLE 15. ELECT_ION DU DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites,

- L’exploitant fait élection de domicile a adresse indiquée en comparution,” -
L’Etat 4 ’adresse suivante :

...............................

Fait A NANTES .................. 3 LB s B s

En trois (3) exemplaires originaux dont un pour I’enregistrement,

Pour PETAT Pour PEXPLOITANT

ANNEXES
1- Annexe Mesures Compensatoires
2- Copie du bail rural (si existant) ou attestation du propnetaue
3- Copie relevé MSA
4- Copie PAC graphique
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CONVENTION RELATIVE AUX ETUDES ET A LA CREATION, AU
MAINTIEN ET A L’ENTRETIEN DE MESURES COMPENSATOIRES
' ECOLOGIQUES

CONVENTION PROPRIETAIRE

ENTRE
Jropriétaire, né le 6 février 1972 a Ernée (53),
et
, propriétaire, née le 18 novembre 1974 a Ernée (53).
ieux de nationalité francaise, époux et demeurant oA
Ernée (53),
mariés le .. La . ... sous le régime de C,(u‘b*\usd‘ul‘fr C(L‘; Je A
Désignés ci-aprés « le propriétaire»,
D’une part,
ET

L’Etat, représenté par le Préfet de la Région Pays de la Loire, le Préfet de la Loire-Atlantique
ayant donné mandat de signature administrative a la Direction Régionale de I’Environnement,

de I’Aménagement et du Logement,
Désigné ci-apres « L’Etaty»,

D’autre part,
Ci-aprés désignées « partie » ou « parties ».

ETANT PREALABLEMENT EXPOSE QUE :

Par arrété préfectoral en date du 30 juillet 2021, la réalisation de la déviation sud d’Ernée a
été déclarée d’utilité publique.

Le projet nécessite de compenser des impacts résiduels sur les habitats écologiques, apres
processus d’évitement et de réduction, en prévoyant la création, le maintien et I’entretien de

mesures compensatoires écologiques pendant une durée définie par un arrété préfectoral a
venir.

Ces mesures seront définies en fonction des habitats dégradés et doivent privilégier :

RN12 - Déviation d’Ernée
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- concernant les espéces protégées, le renforcement, [’extension voire la création de
complexes bocagers fonctionnels, a partir de secteurs présentant déja une densité de
haies et de prairies intéressante (plantation de haies, créations de mares, restauration
de prairies, ...) ;

- concernant les zones humides, la recréation et la restauration de zones humides pour
recréer, restaurer ou améliorer les fonctionnalités majeures de cet écosystéme, sur le
plan hydrologique (soutien d'étiage, régulation des nutriments, rétention des toxiques,
interception des matiéres en suspension) et écologique (qualité de la biodiversité).

En paralléle, la réalisation d’un Aménagement Foncier Agricole Forestier et Environnemental
est actuellement en cours d’élaboration. Ce dernier doit permettre de réaffecter les emprises
fonciéres tant au plan de la propriété fonciére que de celui de 1’exploitation agricole.

Ce sont dans ces circonstances que le propriétaire et I’Etat se sont rapprochés afin de convenir
des modalités de mises a disposition de certains biens appartenant a ce propriétaire, pour les
besoins de I’étude, la création, le maintien et I’entretien de mesures compensatoires

environnementales.

Le propriétaire est en effet réguliérement propriétaire de parcelles identifiées comme pouvant
satisfaire a cette obligation de compensation environnementale. Il indique que ces parcelles
sont actuellement exploitées Par ........cocecvevevneireeneeeennnn o

L’Etat lui a donc proposé de mettre en place un certain nombre de mesures détaillées ci-apres,
ce que le propriétaire a accepté aux conditions ci-aprés exposées, tout en sachant que
I’exploitant des parcelles concernées a fait 1’objet d’une démarche similaire reprenant les
meémes mesures.

L’Etat prévient ici qu’il est susceptible de déléguer ses droits de gestion des mesures
compensatoires écologiques en place & un gestionnaire.

La présente convention est conclue préalablement a la régularisation du contrat prévu
par les dispositions de ’article L.132-3 du Code de I’environnement.

IL EST ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de préciser les engagements de chacune des parties, les
modalités et les conditions d’étude, de création, de gestion et de suivi des mesures
compensatoires environnementales a venir, sur les parcelles dont le périmetre est défini a
I'article 2 et ce aux fins de compensation des impacts de la déviation sud d’Ernée.

ARTICLE2. DESIGNATION DU SITE

Le site concerné s’étend sur les parcelles cadastrales suivantes :
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Commune | Section | Numéro Propriétaire Contenance cadastrale
totale (m?)
ERNEE AD 72 . 45580
[
ERNEE AD 58 - N 78340
ERNEE BV 32 ’ 47160
ERNEE BV 25 47370

Soit une contenance totale de 21,845 ha.
L’implantation des mesures compensatoires sur ces parcelles est précisée sur le plan joint en

annexe.
ci-apres « le site » ou « les parcelles du site »

ARTICLE 3. ORIGINE DE PROPRIETE

Le propriétaire déclare qu’il est seul et régulierement propriétaire des parcelles du site et
fournira & I’Etat une copie de ses titres de propriété.

Il s’engage a justifier de ses droits de propriété au moyen d’une origine compléte et réguliére,

remontant a un titre ou a des faits lui permettant d’invoquer le bénéfice de la prescription
acquisitive trentenaire (annexe 2).

ARTICLE 4. DESCRIPTION ET NATURE DES MESURES

COMPENSATOIRES ENVIRONNEMENTALES ENVISAGEES

Les mesures compensatoires environnementales envisagées sur le site, conformément au plan
annex¢ (ANNEXE 1), sont :

Habitat Mesure Objectif et mise en ceuvre

Protection par Restauration ou reconstitution d’une trame bocagere
plantation de haie (Ob_] ectif améliorer la connectivité des haies existantes) :
Restauration de haie sur talus déja existante (re-
plantation et reconstitution du talus),

Milieux - Création de nouvelle haie (2 plat sur pente faible ou
bocager perpendiculaire a la pente, sur talus dans les autres
situations)

Pour un total de 770 ml de haies. (donnée a titre indicatif,
voir plan en annexe 1)

Le propriétaire reconnait avoir une connaissance suffisante des mesures compensatoires pour
s'engager en connaissance de cause. Il le déclare aprés avoir re¢u des réponses jugées par lui

RN12 - Déviation d’Ernée
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satisfaisantes a ses questions notamment quant aux contraintes sur le long terme des
engagements qui seront les siens aux termes des présentes.

ARTICLES. ENGAGEMENTS DES PARTIES

a. Obligations de PETAT

L’Etat s’engage expressement a :

respecter l'ensemble du programme des mesures compensatoires environnementales et
cahiers des charges défini ci-avant ; '

prévenir le propriétaire de la mise en délégation du suivi des mesures de compensation
€cologique a un gestionnaire, subrogé dans ses droits a cet effet ;

effectuer a ses frais un état des lieux lors de I'information ci-aprés explicitée et
officialisant I’achévement des travaux d’implantation des mesures compensatoires
environnementales ;

indemniser le propriétaire selon les conditions prévues aux présentes ;

assurer a ses frais la gestion et le suivi sur le long terme des mesures compensatoires
environnementales

lorsqu'il en fait la demande, informer le propriétaire des résultats des expertises et des
suivis naturalistes réalisés sur les parcelles contractualisées ;

respecter une totale confidentialité sur les éléments financiers des présentes pendant la
durée de sa validité, sauf dans le cadre d’une procédure judiciaire et sans préjudice des
dispositions de la loi n® 78-753 du 17 juillet 1978 portant diverses mesures
d'amélioration des relations entre 1'administration et le public et diverses dispositions
d'ordre administratif, social et fiscal ;

faire toute diligence pour répondre a toute sollicitation écrite ou téléphonique du
propriétaire ;

dans le cas ou une de ses actions de communication a l'attention du public pourrait
conduire a citer le nom du propriétaire, lui en demander l'autorisation écrite au
préalable.

b. Obligations du propriétaire

Le propriétaire s’engage expressément a :

autoriser I’Etat, ainsi que tout prestataire mandaté par ses soins, a pénétrer sur le site et
y demeurer le temps nécessaire pour réaliser ou faire réaliser :

O les mesures compensatoires environnementales sur les parcelles objets des
présentes, conformément aux dimensions et caractéristiques et aux emplacements
indiqués en annexe ; a ce titre, le propriétaire confie, en tant que de besoin, au
maitre d'ouvrage, le pilotage et le financement de la réalisation des mesures
compensatoires environnementales et renonce au bénéfice de la remise en état au

RN12 - Déviation d’Ernée
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I

titre de l'article 555 du Code civil afin que les mesures compensatoires puissent se
maintenir en place,

O toutes études, analyses pouvant comprendre la prise d’échantillons, expertises
techniques ou scientifiques ainsi que tout opération de contrdle relatif a la création,
a la gestion et au suivi des mesures compensatoires environnementales,

O tous les travaux rendus ultérieurement nécessaires dans le cadre de la gestion des
mesures compensatoires environnementales initialement réalisées,

ne pas entreprendre de travaux ou actions quelconques de nature a porter atteinte a la
création, au maintien et a ’entretien des mesures compensatoires environnementales le
temps de la convention,

a.ne pas consentir de nouveaux droits a des tiers pouvant porter atteinte aux mesures
compensatoires environnementales, notamment toute convention, bail, servitude, etc,

en cas de cession ou transfert de propriété de tout ou partie des parcelles du site avant
la conclusion de I’ORE, d’une part, & rappeler et imposer a tout acquéreur dans l'acte
translatif de propriété 1'obligation du maintien des mesures compensatoires jusqu'a
I’échéance des présentes, d’autre part, a rappeler et a imposer a tout acquéreur

I’obligation qui Iui est également faite de rappeler et d’imposer a tout nouvel

acquéreur l'obligation du maintien des mesures compensatoires jusqu'a 1’échéance des
présentes, et enfin, 4 en informer I’Etat, dans au préalable a la régularisation dudit
acte, par lettre simple. Cette obligation du maintien prendra la forme d’une obligation
de respect des termes des présentes par le nouveau titulaire des droits de propriété,

en cas de conclusion ou renouvellement de mise & disposition de tout ou partie des

parcelles du site, prenant la forme par exemple d’un bail avec un exploitant agricole

ou de tout autre convention d’occupation méme a titre précaire ou de préts a usage

selon les dispositions de ’article 1875 et suivants du Code civil, ou bien d’un échange
de parcelles selon les termes du L.411-1 et suivants du Code rural, a rappeler et

imposer dans ’acte de mise a disposition, qu’il soit sous seing privé ou par voie

notariée, 1'obligation du maintien des mesures compensatoires jusqu'a 1’échéance des
présentes, et 1’obligation de respecter les contraintes d’exploitation induites par ces

mesures, contraintes précisées dans le plan de gestion et de suivi en annexe . Le

propriétaire s’oblige a informer I’Etat de toute nouvelle mise & disposition au préalable
de sa conclusion et par lettre simple,

apporter son concours a I’Etat en cas de litige portant sur les autorisations
administratives éventuellement nécessaires a la réalisation des mesures
compensatoires environnementales,

conclure, lors de la demande de I’Etat et selon les modalités détaillées en article 8-¢,
un contrat faisant naitre a sa charge, ainsi qu’a la charge des propriétaires ultérieurs du
bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la gestion
ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon les
dispositions de I’article L.132-3 du code de I’environnement. Conformément a ces
dispositions, cette conclusion prendra la forme d’un acte notarié ou d’un acte
administratif. L exploitant, le cas échéant, sera convi¢ a intervenir lors de cet acte
authentique,

respecter une totale confidentialité sur les éléments financiers des présentes pendant la
durée de sa validité, sauf dans le cadre d’une procédure judiciaire.
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¢. Vérification du respect de D’obligation de maintien et d’entretien des
mesures compensatoires environnementales

L’Etat pourra a tout moment et sans en avertir le propriétaire procéder ou faire procéder a des
contréles concernant 1’implantation, le maintien et I’entretien des mesures compensatoires
environnementales qu’il aura mises en ceuvre.

Les parties se rencontreront chaque fois que nécessaire, et notamment en cas de survenance de
toute difficulté ou de tout différend dans I'exécution des obligations incombant au
propriétaire. '

ARTICLE 6. DUREE DE LA CONVENTION
a. Durée
Les présentes entrent en vigueur dés leur signature par les parties.

La durée maximale de la présente convention est de trente (30) années & compter de sa
signature par les parties. Cette durée se compose de deux temps :

- le premier correspond a une période de mise a disposition du site par le propriétaire
aupres de I’Etat,

- le second, débutant a I’issue de la levée de I’option ci-aprés décrite, & une période de
création et de maintien des mesures compensatoires proprement dites, jusqu’a la
conclusion du contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des
propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien,
la conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de
fonctions écologiques selon les dispositions de I'article L.132-3 du code de
I’environnement.

b. Période de mise a disposition

Par les présentes, le propriétaire met a disposition au profit de I’Etat les parcelles du site.

La durée de cette premiére période de mise a disposition est de cinq (5) années
maximum a compter de la signature des présentes par les parties. Cette durée est estimée
nécessaire et suffisante pour que I’Etat puisse disposer des autorisations réglementaires
nécessaires a I’instauration des mesures compensatoires environnementales ainsi que des
crédits les concernant. Elle donne également le temps pour la réalisation de I’AFAFE.

Durant cette période, I’Etat ne peut réaliser aucuns travaux de création des mesures
compensatoires environnementales. Cependant il peut a tout moment :

- pénétrer sur les parcelles du Site pour y effectuer toutes études préalables a la création
des mesures compensatoires environnementales deés lors que ces études ne modifient
pas I’état ou la consistance des parcelles du site, ni ne perturbent I’activité agricole
présente ;

- exercer a tout moment I’option qui lui est offerte et lui permettant d’ouvrir la période
de création et de conservation des mesures compensatoires proprement dites.
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A T'issue de cette période de cing (5) années, jour pour jour a 16 h, si I’option n’a pas été
exercée, les parties sont déliées de tout engagement 1’une envers I’autre sans indemnité due de
part ni d’autre.

¢. Période de création et de maintien des mesures aprés levée de ’option

La levée de I’option par I’Etat, qui peut étre faite 2 tout moment durant la période de
mise a disposition, lui permet de réaliser les travaux de création et de mise en place des
mesures compensatoires sur les biens objet des présentes.

La mise en ceuvre de I’option se matérialise par I’envoi d’une lettre recommandée avec accusé
de réception ou bien, au choix de I’Etat, par une signification par exploit d’huissier, indiquant
au propriétaire :

- les termes des présentes sous la forme de 1’envoi d’une copie intégrale,

- sa décision d’exercer I’option lui permettant d’ouvrir la période de création et de
maintien des mesures compensatoires proprement dites,

- les modalités de ces travaux : noms des entreprises, calendrier prévisionnel, si possible
noms des entreprises et des intervenants,

- les modalités lui permettant de percevoir I'indemnité définie a I’article 7.

A compter de la levée d’option, ci-aprés dénommée la « levée d’option », la présente
convention se poursuivra sans interruption ni résiliation possible jusqu’a son échéance, en
dehors des cas prévus a I’article 8.

Par ailleurs, & compter de la levée d’option, I’Etat pourra procéder 2 la réalisation des travaux
de création et de mise en place des mesures compensatoires. L’Etat informera le propriétaire
de ’achévement de ces travaux de création et de mise en place des mesures compensatoires
au plus tard 3 mois apres le dit achévement.

Cette information, ci-aprés dénommée « Pinformation », prendra la forme d’une lettre
recommandée avec accusé de réception ou bien, au choix de I’Etat, d’une signification par
exploit d’huissier, rappelant au propriétaire :

- la date d’acheévement des travaux réputés conformes par cet envoi ;

- larrété préfectoral instituant les mesures compensatoires environnementales et en
spécifiant la durée de conservation, en y annexant une copie.

ARTICLE 7. MODALITES D’INDEMNISATION

a. Montant d’indemnisation

En contrepartic des engagements et obligations pris par le propriétaire a I’égard de I’Etat,
venant en sujétion des parcelles du site et en vertu des Présentes, I’Etat s’engage a verser au
propriétaire une indemnité forfaitaire définitive de 2 055 €.

Ce montant a été calculé sur la base d’une perte théorique de fermage par la conclusion de
clauses environnementales dans un bail rural sur la durée des présentes (150 €) et sur
I’éviction agricole conséquente a la mise en place de la haie (1 905 €).
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Il prend en considération le préjudice subi par le propriétaire sur toute la durée maximale
théorique de présence des mesures compensatoires environnementales, soit vingt-cing (25)
années au maximum.

b. Modalités de versement

- 20% du montant de I’indemnité sera dii et payé au propriétaire lors de la levée
d’option, soit 411 € ;

- le solde soit 80%, soit 1 644 €, sera di et pay¢ au propriétaire lors de la conclusion du
contrat faisant naitre a sa charge, ainsi qu’a la charge des propriétaires ultérieurs du
bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la gestion
ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon les
dispositions de I’article L.132-3 du code de I’environnement.

¢. Pénalités de retard

Tout retard dans le paiement des sommes susvisées donnera lieu au paiement au propriétaire
d'intéréts moratoires suivant le taux de la Banque Centrale Européenne (BCE) en vigueur a la
date a laquelle ils ont commencé a courir, augmenté de deux points.

ARTICLES. EXPIRATION ET RESILIATION DE LA CONVENTION

a. Expiration intuitu personae liée 2 PAFAFE

La conclusion des présentes concerne I’emprise fonciére qui y est définie ; s’agissant de la
restauration d’habitat, elle n’a de sens que sur cette emprise foncicre.

Ainsi si le résultat de 'AFAFE venait & affecter une ou plusieurs autres parcelles au
Propriétaire, le Propriétaire ne serait pas engagé sur ’emprise de ces autres parcelles et cette
convention deviendrait sans effet le concernant.

b. Expiration conventionnelle

La présente convention prendra fin de plein droit, en cas d’absence de levée d’option par
I’Etat dans le délai fixé a ’article 6 des présentes, conformément aux stipulations dudit
article.

A compter de la levée d’option, la présente convention se poursuivra sans interruption ni
résiliation possible jusqu’au moment ol commencera a produire ses effets du contrat faisant
naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des propriétaires ultérieurs du bien, les
obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la gestion ou la restauration
d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon les dispositions de I’article
L.132-3 du code de I’environnement. '
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¢. Résiliation anticipée liée a4 un manquement du propriétaire a ses

obligations

Apres la levée de I’option et la réalisation des travaux de compensation par I’Etat, en cas de
manquement du propriétaire a ses obligations ayant entrainé ou non des dégradations des
mesures compensatoires environnementales, I’Etat se réserve le droit de mettre fin & la
convention et de demander a titre de réparation au propriétaire qui s’y engage expressément le
remboursement :

- des frais de création des mesures compensatoires environnementales ;

- le cas échéant, des frais de remise en état des mesures compensatoires
environnementales

- des indemnités qui lui ont été versées au titre des présentes. Le montant du
remboursement sera calculé au prorata temporis des années écoulées depuis
I’information .

Ces versements se feront sans préjudice de dommages-intéréts complémentaires tels qu’ils
pourraient étre déterminés par voie amiable ou judiciaire et notamment au titre des frais de
recherche d’autres terrains permettant [’accueil de nouvelles mesures compensatoires
environnementales équivalentes a celles initialement dégradées, le tout ayant recu 1’aval de
I’autorité administrative compétente (actuellement la DDT).

d. Conclusion d’une obligation réelle environnementale

Dans un délai maximum de trois (3) ans a 'issue de I'information, les parties s’engagent a
conclure un contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des
propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité¢ le maintien, la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions
écologiques selon les dispositions de ’article L.132-3 du code de I’environnement.

Ce contrat sera établi en la forme authentique, par un Notaire désigné par I’Etat ou par la voie
d’un acte administratif portant les ORE, et sera publié au service de publicité fonciére. Les

frais afférents seront pris en charge par 1’Etat.

e. Autre cas de résiliation anticipée

Aucun autre cas de résiliation anticipée n’est prévu par la présente convention.
Tout autre cas de résiliation anticipée devra recueillir, préalablement a toute résiliation, le
commun accord des Parties.

ARTICLEY.  JOUISSANCE DU SITE — TRANSFERT DE RESPONSABILITE -
ASSURANCE

Le propriétaire conservera, au titre des présentes, la jouissance et la pleine responsabilité du
site et demeurera gardien exclusif dudit site au sens des dispositions de I’article 1242 du Code
civil.

La conclusion des présentes ne modifie nullement les dispositions réglementaires ou
contractuelles relatives a I'imputabilité et au paiement par le propriétaire des différents
impéts, taxes ou redevances afférents audit site.
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Les travaux de création des mesures compensatoires environnementales quels qu’ils puissent
étre, y compris lorsqu’il s’agit de construction, d’aménagement ou de plantation d’arbre
d’ornement ou productif ou de bois d’ceuvre et notamment les travaux ayant pu conduire a la
modification de I’état ou de la consistance des parcelles, resteront propriétés pleine et entiére
du propriétaire & I’issue de leur réalisation et & compter de I'information, a charge pour le
propriétaire d’en assurer la responsabilité et de s’assurer, si nécessaire, au titre notamment et
si bon lui semble de sa responsabilité civile, sans recours possible devant I’Etat.

ARTICLE 10. REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS-DROIT DU
PROPRIETAIRE - CHARGE REELLE

En cas de déceés du propriétaire s’il s’agit d’une personne physique ou de dissolution amiable
ou judiciaire s’il s’agit d’une personne morale, ses ayant-droits, fussent-ils incapables, seront
tenus a la réalisation des présentes dans les mémes conditions que leur auteur.

Les présentes sont consenties avec effet de charge réelle sur le bien dont il s’agit. Ainsi le
Propriétaire s’engage a informer tout nouvel acquéreur de 1’existence de cette convention.

De la méme maniére, le Propriétaire s’engage a informer de I’existence de cette convention
lors de I’AFAFE en cours.

ARTICLE 11. TRANSMISSION D’INFORM.ATION

Conformément aux dispositions de I’article L..163-5 du Code de I’environnement, I’Etat
pourra rendre accessible au public les informations relatives aux mesures de compensation
réalisées sur le site. Ces informations pourront notamment contenir, sans limitation, la
localisation et la nature des mesures réalisées.

L’FEtat informe également le propriétaire que les données relatives  la création, le maintien,
I’entretien et le contréle des mesures compensatoires environnementales réalisées sur le site
seront diffusées entre les différentes administrations de ses services décentralisés ou
déconcentrés tels que notamment les services de la police de 1’eau et de la nature, etc.

ARTICLE 12. MODALITES DE MODIFICATION DE LA CONVENTION

Dans le cas ou l'une quelconque des parties souhaiterait modifier les stipulations de la
convention, elle devra en aviser 1’autre partie ainsi que 1I’exploitant. Les parties et I’exploitant
se rapprocheront alors pour étudier ces modifications et leurs conséquences sur la présente
convention, qui pourra en cas d'accord faire l'objet d'un avenant signé entre les parties.

Les présentes devant, en cas de levée d’option et aprés ’information de la réalisation des
travaux, faire I’objet d’un contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge
des propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions
écologiques selon les dispositions de 1’article L.132-3 du code de I’environnement, les parties
conviennent de reporter, autant que faire se peut, toute demande de modification des
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stipulations de la présente convention au moment de la conclusion de ce contrat, sauf en cas
des deux événements suivants :

- en cas de modification de la réglementation en vigueur, des dossiers réglementaires
et/ou arrétés comme en cas de décision ou d'avis de quelle que nature que ce soit
¢manant de 1'administration (et notamment des services en charge de la police de I'eau
et de la police de I'environnement),

- en cas de survenance d’un événement dit de force majeure et présentant un caractére
exceptionnel qui porte atteinte significativement au site ou qui rend impossible
l'exécution des obligations d'une partie pendant une durée significative.

En tout état de cause, toute demande de modification devra étre justifiée sans que cette
justification permette seule d’emporter une modification, I’accord des parties n’étant pas
systématique, devant étre nécessaire, conjoint et mener a la rédaction d’un avenant aux
présentes.

ARTICLE 13. FRAIS - DROITS ET PUBLICITE

La présente convention pourra étre soumise a la formalité d'enregistrement. Tous les frais et
droits afférents a cette formalité seront exclusivement a la charge de I’Etat.

ARTICLE 14. LITIGES
La présente convention est régie par le droit francais.

Nonobstant les dispositions prévues en pareil cas au sein des présentes, en cas de différends
sur I’application de la convention, de non réalisation des obligations stipulées ou bien de
difficultés d'interprétation de la convention et de ses annexes, comme de tout document ou
- échange produit entre les parties, les parties s'engagent a rechercher un accord amiable dans
l'esprit qui a présidé a 1'élaboration de la présente convention.

A défaut d'accord amiable entre les parties dans un délai de six (6) mois aprés la survenance
du litige matérialisé par ’envoi de la premiére correspondance en faisant mention, les litiges
seront soumis au Tribunal administratif du ressort du lieu de situation des parcelles
contractualisées.

ARTICLE 15. ELECTION DU DOMICILE
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites,

- le proprictaire fait ¢lection de domicile a I’adresse indiquée en comparution,
- I’Etat a I’adresse suivante :

DREAL PAYS DE LA LOIRE

5 rue Frangoise Giroud — CS 16326

44263 NANTES Cédex
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En deux (2) exemplaires originaux. (2/2)

Pour PETAT Pour! °ROPRIETAIRE:

ANNEXES :
1- AVANT PROJET — Haie réalisée par le bureau d’étude DERVENN comprenant
- Plan et localisation des mesures
- Cahier des charges d’implantation et d’entretien
2- Origine de propriété (si transmis a la date de signature)
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CONVENTION RELATIVE AUX ETUDES ET A LA CREATION, AU
MAINTIEN ET A L’ENTRETIEN DE MESURES COMPENSATOIRES
' ECOLOGIQUES

CONVENTION PROPRIETAIRE

ENTRE
, propriétaire, né le 6 février 1972 a Ernée (53),
et
, propriétaire, née le 18 novembre 1974 a Ernée (53).

Tous deux de nationalité frangaise, époux et demeurant , _a

Ernée (53),

mariés le . : .... sous le régime de C,(u‘b*\usd‘ul‘fr C(L", Je L
Désignés ci-aprés « le propriétaire»,

D’une part,
ET

L’Etat, représenté par le Préfet de la Région Pays de la Loire, le Préfet de la Loire-Atlantique
ayant donné mandat de signature administrative a la Direction Régionale de I’Environnement,

de I’Aménagement et du Logement,
Désigné ci-apres « L’Etaty»,

D’autre part,
Ci-aprés désignées « partie » ou « parties ».

ETANT PREALABLEMENT EXPOSE QUE :

Par arrété préfectoral en date du 30 juillet 2021, la réalisation de la déviation sud d’Ernée a
été déclarée d’utilité publique.

Le projet nécessite de compenser des impacts résiduels sur les habitats écologiques, apres
processus d’évitement et de réduction, en prévoyant la création, le maintien et I’entretien de

mesures compensatoires écologiques pendant une durée définie par un arrété préfectoral a
venir.

Ces mesures seront définies en fonction des habitats dégradés et doivent privilégier :
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- concernant les espéces protégées, le renforcement, [’extension voire la création de
complexes bocagers fonctionnels, a partir de secteurs présentant déja une densité de
haies et de prairies intéressante (plantation de haies, créations de mares, restauration
de prairies, ...) ;

- concernant les zones humides, la recréation et la restauration de zones humides pour
recréer, restaurer ou améliorer les fonctionnalités majeures de cet écosystéme, sur le
plan hydrologique (soutien d'étiage, régulation des nutriments, rétention des toxiques,
interception des matiéres en suspension) et écologique (qualité de la biodiversité).

En paralléle, la réalisation d’un Aménagement Foncier Agricole Forestier et Environnemental
est actuellement en cours d’élaboration. Ce dernier doit permettre de réaffecter les emprises
fonciéres tant au plan de la propriété fonciére que de celui de 1’exploitation agricole.

Ce sont dans ces circonstances que le propriétaire et I’Etat se sont rapprochés afin de convenir
des modalités de mises a disposition de certains biens appartenant a ce propriétaire, pour les
besoins de I’étude, la création, le maintien et I’entretien de mesures compensatoires

environnementales.

Le propriétaire est en effet réguliérement propriétaire de parcelles identifiées comme pouvant
satisfaire a cette obligation de compensation environnementale. Il indique que ces parcelles
sont actuellement exploitées Par ........cocecvevevneireeneeeennnn o

L’Etat lui a donc proposé de mettre en place un certain nombre de mesures détaillées ci-apres,
ce que le propriétaire a accepté aux conditions ci-aprés exposées, tout en sachant que
I’exploitant des parcelles concernées a fait 1’objet d’une démarche similaire reprenant les
meémes mesures.

L’Etat prévient ici qu’il est susceptible de déléguer ses droits de gestion des mesures
compensatoires écologiques en place & un gestionnaire.

La présente convention est conclue préalablement a la régularisation du contrat prévu
par les dispositions de ’article L.132-3 du Code de I’environnement.

IL EST ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de préciser les engagements de chacune des parties, les
modalités et les conditions d’étude, de création, de gestion et de suivi des mesures
compensatoires environnementales a venir, sur les parcelles dont le périmetre est défini a
I'article 2 et ce aux fins de compensation des impacts de la déviation sud d’Ernée.

ARTICLE2. DESIGNATION DU SITE

Le site concerné s’étend sur les parcelles cadastrales suivantes :
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Commune | Section | Numéro Propriétaire Contenance cadastrale
totale (m?)

ERNEE AD 72 ‘ : 45580

ERNEE AD 58 78340

ERNEE BV 32 47160

ERNEE BV 25 : 47370

Soit une contenance totale de 21,845 ha.
L’implantation des mesures compensatoires sur ces parcelles est précisée sur le plan joint en

annexe.
ci-apres « le site » ou « les parcelles du site »

ARTICLE 3. ORIGINE DE PROPRIETE

Le propriétaire déclare qu’il est seul et régulierement propriétaire des parcelles du site et
fournira & I’Etat une copie de ses titres de propriété.

Il s’engage a justifier de ses droits de propriété au moyen d’une origine compléte et réguliére,

remontant a un titre ou a des faits lui permettant d’invoquer le bénéfice de la prescription
acquisitive trentenaire (annexe 2).

ARTICLE 4. DESCRIPTION ET NATURE DES MESURES

COMPENSATOIRES ENVIRONNEMENTALES ENVISAGEES

Les mesures compensatoires environnementales envisagées sur le site, conformément au plan
annex¢ (ANNEXE 1), sont :

Habitat Mesure Objectif et mise en ceuvre

Protection par Restauration ou reconstitution d’une trame bocagere
plantation de haie (Ob_] ectif améliorer la connectivité des haies existantes) :
Restauration de haie sur talus déja existante (re-
plantation et reconstitution du talus),

Milieux - Création de nouvelle haie (2 plat sur pente faible ou
bocager perpendiculaire a la pente, sur talus dans les autres
situations)

Pour un total de 770 ml de haies. (donnée a titre indicatif,
voir plan en annexe 1)

Le propriétaire reconnait avoir une connaissance suffisante des mesures compensatoires pour
s'engager en connaissance de cause. Il le déclare aprés avoir re¢u des réponses jugées par lui
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satisfaisantes a ses questions notamment quant aux contraintes sur le long terme des
engagements qui seront les siens aux termes des présentes.

ARTICLES. ENGAGEMENTS DES PARTIES

a. Obligations de PETAT

L’Etat s’engage expressement a :

respecter l'ensemble du programme des mesures compensatoires environnementales et
cahiers des charges défini ci-avant ; '

prévenir le propriétaire de la mise en délégation du suivi des mesures de compensation
€cologique a un gestionnaire, subrogé dans ses droits a cet effet ;

effectuer a ses frais un état des lieux lors de I'information ci-aprés explicitée et
officialisant I’achévement des travaux d’implantation des mesures compensatoires
environnementales ;

indemniser le propriétaire selon les conditions prévues aux présentes ;

assurer a ses frais la gestion et le suivi sur le long terme des mesures compensatoires
environnementales

lorsqu'il en fait la demande, informer le propriétaire des résultats des expertises et des
suivis naturalistes réalisés sur les parcelles contractualisées ;

respecter une totale confidentialité sur les éléments financiers des présentes pendant la
durée de sa validité, sauf dans le cadre d’une procédure judiciaire et sans préjudice des
dispositions de la loi n® 78-753 du 17 juillet 1978 portant diverses mesures
d'amélioration des relations entre 1'administration et le public et diverses dispositions
d'ordre administratif, social et fiscal ;

faire toute diligence pour répondre a toute sollicitation écrite ou téléphonique du
propriétaire ;

dans le cas ou une de ses actions de communication a l'attention du public pourrait
conduire a citer le nom du propriétaire, lui en demander l'autorisation écrite au
préalable.

b. Obligations du propriétaire

Le propriétaire s’engage expressément a :

autoriser I’Etat, ainsi que tout prestataire mandaté par ses soins, a pénétrer sur le site et
y demeurer le temps nécessaire pour réaliser ou faire réaliser :

O les mesures compensatoires environnementales sur les parcelles objets des
présentes, conformément aux dimensions et caractéristiques et aux emplacements
indiqués en annexe ; a ce titre, le propriétaire confie, en tant que de besoin, au
maitre d'ouvrage, le pilotage et le financement de la réalisation des mesures
compensatoires environnementales et renonce au bénéfice de la remise en état au
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titre de l'article 555 du Code civil afin que les mesures compensatoires puissent se
maintenir en place,

O toutes études, analyses pouvant comprendre la prise d’échantillons, expertises
techniques ou scientifiques ainsi que tout opération de contrdle relatif a la création,
a la gestion et au suivi des mesures compensatoires environnementales,

O tous les travaux rendus ultérieurement nécessaires dans le cadre de la gestion des
mesures compensatoires environnementales initialement réalisées,

ne pas entreprendre de travaux ou actions quelconques de nature a porter atteinte a la
création, au maintien et a ’entretien des mesures compensatoires environnementales le
temps de la convention,

a.ne pas consentir de nouveaux droits a des tiers pouvant porter atteinte aux mesures
compensatoires environnementales, notamment toute convention, bail, servitude, etc,

en cas de cession ou transfert de propriété de tout ou partie des parcelles du site avant
la conclusion de I’ORE, d’une part, & rappeler et imposer a tout acquéreur dans l'acte
translatif de propriété 1'obligation du maintien des mesures compensatoires jusqu'a
I’échéance des présentes, d’autre part, a rappeler et a imposer a tout acquéreur

I’obligation qui Iui est également faite de rappeler et d’imposer a tout nouvel

acquéreur l'obligation du maintien des mesures compensatoires jusqu'a 1’échéance des
présentes, et enfin, 4 en informer I’Etat, dans au préalable a la régularisation dudit
acte, par lettre simple. Cette obligation du maintien prendra la forme d’une obligation
de respect des termes des présentes par le nouveau titulaire des droits de propriété,

en cas de conclusion ou renouvellement de mise & disposition de tout ou partie des

parcelles du site, prenant la forme par exemple d’un bail avec un exploitant agricole

ou de tout autre convention d’occupation méme a titre précaire ou de préts a usage

selon les dispositions de ’article 1875 et suivants du Code civil, ou bien d’un échange
de parcelles selon les termes du L.411-1 et suivants du Code rural, a rappeler et

imposer dans ’acte de mise a disposition, qu’il soit sous seing privé ou par voie

notariée, 1'obligation du maintien des mesures compensatoires jusqu'a 1’échéance des
présentes, et 1’obligation de respecter les contraintes d’exploitation induites par ces

mesures, contraintes précisées dans le plan de gestion et de suivi en annexe . Le

propriétaire s’oblige a informer I’Etat de toute nouvelle mise & disposition au préalable
de sa conclusion et par lettre simple,

apporter son concours a I’Etat en cas de litige portant sur les autorisations
administratives éventuellement nécessaires a la réalisation des mesures
compensatoires environnementales,

conclure, lors de la demande de I’Etat et selon les modalités détaillées en article 8-¢,
un contrat faisant naitre a sa charge, ainsi qu’a la charge des propriétaires ultérieurs du
bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la gestion
ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon les
dispositions de I’article L.132-3 du code de I’environnement. Conformément a ces
dispositions, cette conclusion prendra la forme d’un acte notarié ou d’un acte
administratif. L exploitant, le cas échéant, sera convi¢ a intervenir lors de cet acte
authentique,

respecter une totale confidentialité sur les éléments financiers des présentes pendant la
durée de sa validité, sauf dans le cadre d’une procédure judiciaire.
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¢. Vérification du respect de D’obligation de maintien et d’entretien des
mesures compensatoires environnementales

L’Etat pourra a tout moment et sans en avertir le propriétaire procéder ou faire procéder a des
contréles concernant 1’implantation, le maintien et I’entretien des mesures compensatoires
environnementales qu’il aura mises en ceuvre.

Les parties se rencontreront chaque fois que nécessaire, et notamment en cas de survenance de
toute difficulté ou de tout différend dans I'exécution des obligations incombant au
propriétaire. '

ARTICLE 6. DUREE DE LA CONVENTION
a. Durée
Les présentes entrent en vigueur dés leur signature par les parties.

La durée maximale de la présente convention est de trente (30) années & compter de sa
signature par les parties. Cette durée se compose de deux temps :

- le premier correspond a une période de mise a disposition du site par le propriétaire
aupres de I’Etat,

- le second, débutant a I’issue de la levée de I’option ci-aprés décrite, & une période de
création et de maintien des mesures compensatoires proprement dites, jusqu’a la
conclusion du contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des
propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien,
la conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de
fonctions écologiques selon les dispositions de I'article L.132-3 du code de
I’environnement.

b. Période de mise a disposition

Par les présentes, le propriétaire met a disposition au profit de I’Etat les parcelles du site.

La durée de cette premiére période de mise a disposition est de cinq (5) années
maximum a compter de la signature des présentes par les parties. Cette durée est estimée
nécessaire et suffisante pour que I’Etat puisse disposer des autorisations réglementaires
nécessaires a I’instauration des mesures compensatoires environnementales ainsi que des
crédits les concernant. Elle donne également le temps pour la réalisation de I’AFAFE.

Durant cette période, I’Etat ne peut réaliser aucuns travaux de création des mesures
compensatoires environnementales. Cependant il peut a tout moment :

- pénétrer sur les parcelles du Site pour y effectuer toutes études préalables a la création
des mesures compensatoires environnementales deés lors que ces études ne modifient
pas I’état ou la consistance des parcelles du site, ni ne perturbent I’activité agricole
présente ;

- exercer a tout moment I’option qui lui est offerte et lui permettant d’ouvrir la période
de création et de conservation des mesures compensatoires proprement dites.
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A T'issue de cette période de cing (5) années, jour pour jour a 16 h, si I’option n’a pas été
exercée, les parties sont déliées de tout engagement 1’une envers I’autre sans indemnité due de
part ni d’autre.

¢. Période de création et de maintien des mesures aprés levée de ’option

La levée de I’option par I’Etat, qui peut étre faite 2 tout moment durant la période de
mise a disposition, lui permet de réaliser les travaux de création et de mise en place des
mesures compensatoires sur les biens objet des présentes.

La mise en ceuvre de I’option se matérialise par I’envoi d’une lettre recommandée avec accusé
de réception ou bien, au choix de I’Etat, par une signification par exploit d’huissier, indiquant
au propriétaire :

- les termes des présentes sous la forme de 1’envoi d’une copie intégrale,

- sa décision d’exercer I’option lui permettant d’ouvrir la période de création et de
maintien des mesures compensatoires proprement dites,

- les modalités de ces travaux : noms des entreprises, calendrier prévisionnel, si possible
noms des entreprises et des intervenants,

- les modalités lui permettant de percevoir I'indemnité définie a I’article 7.

A compter de la levée d’option, ci-aprés dénommée la « levée d’option », la présente
convention se poursuivra sans interruption ni résiliation possible jusqu’a son échéance, en
dehors des cas prévus a I’article 8.

Par ailleurs, & compter de la levée d’option, I’Etat pourra procéder 2 la réalisation des travaux
de création et de mise en place des mesures compensatoires. L’Etat informera le propriétaire
de ’achévement de ces travaux de création et de mise en place des mesures compensatoires
au plus tard 3 mois apres le dit achévement.

Cette information, ci-aprés dénommée « Pinformation », prendra la forme d’une lettre
recommandée avec accusé de réception ou bien, au choix de I’Etat, d’une signification par
exploit d’huissier, rappelant au propriétaire :

- la date d’acheévement des travaux réputés conformes par cet envoi ;

- larrété préfectoral instituant les mesures compensatoires environnementales et en
spécifiant la durée de conservation, en y annexant une copie.

ARTICLE 7. MODALITES D’INDEMNISATION

a. Montant d’indemnisation

En contrepartic des engagements et obligations pris par le propriétaire a I’égard de I’Etat,
venant en sujétion des parcelles du site et en vertu des Présentes, I’Etat s’engage a verser au
propriétaire une indemnité forfaitaire définitive de 2 055 €.

Ce montant a été calculé sur la base d’une perte théorique de fermage par la conclusion de
clauses environnementales dans un bail rural sur la durée des présentes (150 €) et sur
I’éviction agricole conséquente a la mise en place de la haie (1 905 €).
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Il prend en considération le préjudice subi par le propriétaire sur toute la durée maximale
théorique de présence des mesures compensatoires environnementales, soit vingt-cing (25)
années au maximum.

b. Modalités de versement

- 20% du montant de I’indemnité sera dii et payé au propriétaire lors de la levée
d’option, soit 411 € ;

- le solde soit 80%, soit 1 644 €, sera di et pay¢ au propriétaire lors de la conclusion du
contrat faisant naitre a sa charge, ainsi qu’a la charge des propriétaires ultérieurs du
bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la gestion
ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon les
dispositions de I’article L.132-3 du code de I’environnement.

¢. Pénalités de retard

Tout retard dans le paiement des sommes susvisées donnera lieu au paiement au propriétaire
d'intéréts moratoires suivant le taux de la Banque Centrale Européenne (BCE) en vigueur a la
date a laquelle ils ont commencé a courir, augmenté de deux points.

ARTICLES. EXPIRATION ET RESILIATION DE LA CONVENTION

a. Expiration intuitu personae liée 2 PAFAFE

La conclusion des présentes concerne I’emprise fonciére qui y est définie ; s’agissant de la
restauration d’habitat, elle n’a de sens que sur cette emprise foncicre.

Ainsi si le résultat de 'AFAFE venait & affecter une ou plusieurs autres parcelles au
Propriétaire, le Propriétaire ne serait pas engagé sur ’emprise de ces autres parcelles et cette
convention deviendrait sans effet le concernant.

b. Expiration conventionnelle

La présente convention prendra fin de plein droit, en cas d’absence de levée d’option par
I’Etat dans le délai fixé a ’article 6 des présentes, conformément aux stipulations dudit
article.

A compter de la levée d’option, la présente convention se poursuivra sans interruption ni
résiliation possible jusqu’au moment ol commencera a produire ses effets du contrat faisant
naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des propriétaires ultérieurs du bien, les
obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la gestion ou la restauration
d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon les dispositions de I’article
L.132-3 du code de I’environnement. '
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¢. Résiliation anticipée liée a4 un manquement du propriétaire a ses

obligations

Apres la levée de I’option et la réalisation des travaux de compensation par I’Etat, en cas de
manquement du propriétaire a ses obligations ayant entrainé ou non des dégradations des
mesures compensatoires environnementales, I’Etat se réserve le droit de mettre fin & la
convention et de demander a titre de réparation au propriétaire qui s’y engage expressément le
remboursement :

- des frais de création des mesures compensatoires environnementales ;

- le cas échéant, des frais de remise en état des mesures compensatoires
environnementales

- des indemnités qui lui ont été versées au titre des présentes. Le montant du
remboursement sera calculé au prorata temporis des années écoulées depuis
I’information .

Ces versements se feront sans préjudice de dommages-intéréts complémentaires tels qu’ils
pourraient étre déterminés par voie amiable ou judiciaire et notamment au titre des frais de
recherche d’autres terrains permettant [’accueil de nouvelles mesures compensatoires
environnementales équivalentes a celles initialement dégradées, le tout ayant recu 1’aval de
I’autorité administrative compétente (actuellement la DDT).

d. Conclusion d’une obligation réelle environnementale

Dans un délai maximum de trois (3) ans a 'issue de I'information, les parties s’engagent a
conclure un contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des
propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité¢ le maintien, la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions
écologiques selon les dispositions de ’article L.132-3 du code de I’environnement.

Ce contrat sera établi en la forme authentique, par un Notaire désigné par I’Etat ou par la voie
d’un acte administratif portant les ORE, et sera publié au service de publicité fonciére. Les

frais afférents seront pris en charge par 1’Etat.

e. Autre cas de résiliation anticipée

Aucun autre cas de résiliation anticipée n’est prévu par la présente convention.
Tout autre cas de résiliation anticipée devra recueillir, préalablement a toute résiliation, le
commun accord des Parties.

ARTICLEY.  JOUISSANCE DU SITE — TRANSFERT DE RESPONSABILITE -
ASSURANCE

Le propriétaire conservera, au titre des présentes, la jouissance et la pleine responsabilité du
site et demeurera gardien exclusif dudit site au sens des dispositions de I’article 1242 du Code
civil.

La conclusion des présentes ne modifie nullement les dispositions réglementaires ou
contractuelles relatives a I'imputabilité et au paiement par le propriétaire des différents
impéts, taxes ou redevances afférents audit site.
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Les travaux de création des mesures compensatoires environnementales quels qu’ils puissent
étre, y compris lorsqu’il s’agit de construction, d’aménagement ou de plantation d’arbre
d’ornement ou productif ou de bois d’ceuvre et notamment les travaux ayant pu conduire a la
modification de I’état ou de la consistance des parcelles, resteront propriétés pleine et entiére
du propriétaire & I’issue de leur réalisation et & compter de I'information, a charge pour le
propriétaire d’en assurer la responsabilité et de s’assurer, si nécessaire, au titre notamment et
si bon lui semble de sa responsabilité civile, sans recours possible devant I’Etat.

ARTICLE 10. REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS-DROIT DU
PROPRIETAIRE - CHARGE REELLE

En cas de déceés du propriétaire s’il s’agit d’une personne physique ou de dissolution amiable
ou judiciaire s’il s’agit d’une personne morale, ses ayant-droits, fussent-ils incapables, seront
tenus a la réalisation des présentes dans les mémes conditions que leur auteur.

Les présentes sont consenties avec effet de charge réelle sur le bien dont il s’agit. Ainsi le
Propriétaire s’engage a informer tout nouvel acquéreur de 1’existence de cette convention.

De la méme maniére, le Propriétaire s’engage a informer de I’existence de cette convention
lors de I’AFAFE en cours.

ARTICLE 11. TRANSMISSION D’INFORM.ATION

Conformément aux dispositions de I’article L..163-5 du Code de I’environnement, I’Etat
pourra rendre accessible au public les informations relatives aux mesures de compensation
réalisées sur le site. Ces informations pourront notamment contenir, sans limitation, la
localisation et la nature des mesures réalisées.

L’FEtat informe également le propriétaire que les données relatives  la création, le maintien,
I’entretien et le contréle des mesures compensatoires environnementales réalisées sur le site
seront diffusées entre les différentes administrations de ses services décentralisés ou
déconcentrés tels que notamment les services de la police de 1’eau et de la nature, etc.

ARTICLE 12. MODALITES DE MODIFICATION DE LA CONVENTION

Dans le cas ou l'une quelconque des parties souhaiterait modifier les stipulations de la
convention, elle devra en aviser 1’autre partie ainsi que 1I’exploitant. Les parties et I’exploitant
se rapprocheront alors pour étudier ces modifications et leurs conséquences sur la présente
convention, qui pourra en cas d'accord faire l'objet d'un avenant signé entre les parties.

Les présentes devant, en cas de levée d’option et aprés ’information de la réalisation des
travaux, faire I’objet d’un contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge
des propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions
écologiques selon les dispositions de 1’article L.132-3 du code de I’environnement, les parties
conviennent de reporter, autant que faire se peut, toute demande de modification des
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stipulations de la présente convention au moment de la conclusion de ce contrat, sauf en cas
des deux événements suivants :

- en cas de modification de la réglementation en vigueur, des dossiers réglementaires
et/ou arrétés comme en cas de décision ou d'avis de quelle que nature que ce soit
¢manant de 1'administration (et notamment des services en charge de la police de I'eau
et de la police de I'environnement),

- en cas de survenance d’un événement dit de force majeure et présentant un caractére
exceptionnel qui porte atteinte significativement au site ou qui rend impossible
l'exécution des obligations d'une partie pendant une durée significative.

En tout état de cause, toute demande de modification devra étre justifiée sans que cette
justification permette seule d’emporter une modification, I’accord des parties n’étant pas
systématique, devant étre nécessaire, conjoint et mener a la rédaction d’un avenant aux
présentes.

ARTICLE 13. FRAIS - DROITS ET PUBLICITE

La présente convention pourra étre soumise a la formalité d'enregistrement. Tous les frais et
droits afférents a cette formalité seront exclusivement a la charge de I’Etat.

ARTICLE 14. LITIGES
La présente convention est régie par le droit francais.

Nonobstant les dispositions prévues en pareil cas au sein des présentes, en cas de différends
sur I’application de la convention, de non réalisation des obligations stipulées ou bien de
difficultés d'interprétation de la convention et de ses annexes, comme de tout document ou
- échange produit entre les parties, les parties s'engagent a rechercher un accord amiable dans
l'esprit qui a présidé a 1'élaboration de la présente convention.

A défaut d'accord amiable entre les parties dans un délai de six (6) mois aprés la survenance
du litige matérialisé par ’envoi de la premiére correspondance en faisant mention, les litiges
seront soumis au Tribunal administratif du ressort du lieu de situation des parcelles
contractualisées.

ARTICLE 15. ELECTION DU DOMICILE
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites,

- le proprictaire fait ¢lection de domicile a I’adresse indiquée en comparution,
- I’Etat a I’adresse suivante :

DREAL PAYS DE LA LOIRE

5 rue Frangoise Giroud — CS 16326

44263 NANTES Cédex
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Faita .. 518

En deux (2) exemplaires originaux. (2/2)

Pour PETAT Pour lePROPRIETAIRF

ANNEXES :
1- AVANT PROJET — Haie réalisée par le bureau d’étude DERVENN comprenant
- Plan et localisation des mesures
- Cahier des charges d’implantation et d’entretien
2- Origine de propriété (si transmis a la date de signature)
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Réf : LRC/18080/00003bis
REPUBLIQUE FRANGAISE
——
PREMIERE PARTIE

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,
POUR LE VENDEUR, Is

POUR LES AUTRES PARTIES, Ie
En I'Hotel de la Préfecture a LAVAL,

La Préfate du département ds Ia Mayenne, a regu le présent acte authentique en Ig
forme administrative emportant VENTE entre les parties ci-apras désignées *

b w _ VENTE T —— _ 1
IDENTIFICATION DES PARTIES
Vendeur
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Annere 7 ;|

Ci-aprés dénommé, LE VENDEUR,
Acquéreur

L'ETAT, Ministére de la Transition écologique, Direction Régionale de IEnvironnement,
de 'Aménagement st dy Logement des Pays-de-la-Loire, représentant I'Etat-Routes,
mafire d'ouvrage routisr, 5 Rue Frangoise Giroud — C.S. 16326 - 44283 NANTES
CEDEX 2.

UEtat sst représentd 4 l'acts pa

Annexs 2 : Déidgesior ds Signeture du 08:02/2020

Conformément aux dispositions de l'article 6 du Décret n°55-22 dy 4- janvier 1955
portant réforme de Ia publicité foncidre madifié par I'article 2 du Décrei n°2012-14862 du
26 décembre 2012 -pris pour application de l'ordonnance n°2010-638 portant
suppression du régime des conservateurs des hypothéquss st pour I'adaptation de Ia

enireprises prévue par le décret 73-314 duy 14 mars 1973 modifié (SIREN).
Ci-aprés dénommé L'ACQUEREUR ou L'ETAT

TERMINOLOGIE

- Le VENDEUR désigne Ia » représentde aux présentes.
- L'ACQUEREUR désigne I'Etat, représenté aux présentes.

- L'IMMEUBLE ou LE BIEN s'applique & I'ensemble des biens cédés, sans distinction
de leur nombre ou de leur nature, tels que ceux-ci existent avec toutes leurs dépen-
dances, tous immeubles par destination qui en dépendent et tous droits y attachés,
sans aucune exception, ni réserve.

EXPOSE PREALABLE

Un arrété en date du 30 juillet 2021, pris par le Préfst de la Mayenne, a déclaré d'utilite
publique le projet de déviation sud de ia RN12, ainsi que les acquisitions et travaux
Nécessaires & sa réalisation sur la Commune de Emée, ouvrant un délai de cing ans, &
compter de la date dudit arréts, Pour réaliser 'expropriation des terrains nécessaires 3
l'exécution des travaux.

La présente acquisition quant 2 alle, hors emprise DUP, a pour objet la'sécurisation
fonciére de mesures compensatoirss environnementales dans e cadre du projet d’amé-
nagement routier de la déviation sud de |a commune d’Ernée — RN 12.

Plus spécifiquement, siie participe de la mise en ceuvre des mesures compensatoires
en faveur de la biodiversité st des zones humides lors du projet d'aménagement routier
dela RN 12 & ERNEE, par la DREAL des Pays de la Loire, maitre d'ouvrage représen-
tant I'Etat-Routes. '
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Pour satisfaire ces besoins environnementaux, les négociations foncidres conduitas par
la DREAL des Pays de la Loirs ont permis d'aboutir au présent acte.

DECLARATION SUR LA CAPACITE
Le représentant du VENDEUR dédlare :

- Que son état-civil et sa qualits, indiqué en téte des présenies, sont exacts ;

- Qu'il n'est pas en état de cessation de paiement, de redressement ou liquidation
Judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises :

- Qu'll n'a pas 4ié associé depuis moins d'un an dans une société mise en liquidation
Ou en radresssment et dans laquelle il &tait tenu indéfiniment st solidairement du passif
social ;

- Qu'il n'est concemées |

» -Par aucune des mesures I8gales des majeurs proiégés sauf, le cas
échéant, ce qui peut 8tra Spécifié aux présentes pour le cas ol 'una d'entrs
elles ferait I'objet d'une telie masure

¢ Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendetiement

L'ACQUEREUR déclare quant a lui avoir pleine capacité pour contracter ssion les

termes st conditions des présentss.
ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution de la présente convention ef de ses suites, les parties font élection ds
domigile ; : -

-LE VENbEUR. en sa demeurs dont I'adresse est sus-indigude ;

- L'ACQUEREUR, en ses bureaux, 2 la Direction Départementale des Finances
Publiues de la Mayenne ;

Et en tant que de besoin en I'Hétel de Préfecture de la Mayenne dont le siége est 3
LAVAL (53000), 46 Rue Mazagran.

OBJET DU CONTRAT

L'acquisition, objet des présentes, s'inscrit dans le cadre de Ia réalisation de
'aménagement routier de la RN12 ~ Déviation Sud ERNEE.

VENTE

Ls VENDEUR, en s'obligeant 2 toutes les garanties ordinaires et de droit les plus &ten-
dues en pareille matidre, VEND a PACQUEREUR, qui accepte I'entiére propriété de

"IMMEUBLE suivant .
DESIGNATION DE LIMMEUBLE

Sur le territoire de la commune de ERNEE (Mayenne - 53500)

Des parcelles & usage ds pré figurant au cadastrs, rénové en 2023, sous lss références
suivantes :

Référence(s) cadasirale(s)

Sect. N°® Nat. Lieu-dit Surf m?

BM 240 Pré La Mazure ) 12 834
BM 242 Temre | La Mazure 673
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BM 179 Pra La Mazure 2290
BM 180 Pré La Mazure 1881
BM 189 Pré La Mazura 2275
BM 187. ‘Pré La Mazure 349
BM 184 Pré Saint Georges - 3251
BM 185 Pré Saint Georges 527
BM 175 Pré Saint Georges 4683
BM 58 Pré | Vaurogue 3650
BM 277 Terre Vaurogue 1590

Total en m? ; 33763

Efant ici précisé que lesdites parceliss proviennent de la division des parcellss
suivantes '

- La parcelle BM 240 était anciennement cadasirée section BM numéro 71,

= Laparcelle BM 242 était anciennement cadastrée section BM numéro 173,

- La parcelle BM 277 était anciennement cadastrée section BM numéro 177.

Tel et ainsi que le BIEN exists, s'étend, se poursuit st comporte actuellement avec
- toules ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune axception
ni réserve sauf & tenir compte de ce qui peut étre le cas échéant indiqué au présent
acie.

Annexs §: Plan satiesirsd

NATURE ET QUOTITE

Mature et quotité des droits vendus :
LE BIEN objet des présentes appartient au VENDEUR, 2 concurrence de la totallté en
pléine propriété,

Nature et quotité des droits acquis :
LE BIEN objet des présentes est acquis par L’ETAT & concurrence de la totalitd en

pleine propriété.
SITUATION D'OCCUPATION
L'IMMEUBLE objet des présentes est libre de toute occupation ou sujétion.

EFFET RELATIF

En ¢e qui concerne la parceile BM242

Acquisition suivant acte regu par Maitre PRODHOMME, Notaire, le 16/09/2008, publié
au service de la publicité fonciére de LAVAL 1, le 13/10/2008, volume 2008P numéro
34586. ) o

En ce qul concerne la parcelle BM179
Echange suivant acte regu par Maitre PRODHOMME, Notaire, le 16/09/2008, publié au

service de la publicité fonciére de LAVAL 1, le 13/10/2008, volume 2008P numéro 3470.

'En ce qul concerne la parcelie BM240 '
Acquisition suivant acte regu par Maftre PRODHOMME, Notaire, le 27/06/2007, publié
au service de la publicité fonciére de LAVAL 1, le 22/08/2007, volume 2007P numéro
2809.

- En ce qui concerne la parcelle BM38. la parcelle BM277. BM184 (ex 65). |a parceile
BM175 (ex 59) et la parcelle BM185 (ex 64) )
Acquisition suivant acte regu par Maitre PRODHOMME, Notaire, le 22/12/2008, publié

au service de la publicité fonciére de LAVAL 1, le 16/02/2007, volume 2007P numéro
629. :

En ce qui concerne les parcelles BM187-189 et 190 (ex 66)
change suivant acte regu par Maitre PRODHOMME, Notaire, le 16/09/2008, publié au

service de la publicité fonciére de LAVAL 1, le 13/10/2008, volume 2008P numéro 3462.
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CHARGE§ ET CONDITIONS

La présents vente est consentie sous les charges et conditions ordinaires st de droft en
pareille matiére et notamment sous celles ci-aprés refatées en deuxidme pariie,

PROPRIETE - JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire de ''MMEUBLE ¢4d4 & la date et par le seul fait du
présent acte. “

Il en aura la jouissance au jour du paiement du prix, sslon les modalités prévues au
paragraphe PRIX ET MODALITES DE PAIEMENT, d'un commun accord entre les
parties.

Etant icl précisé qu’uns prise de possession anticipée et effective pourra avoir
lisu, préalablement audit paiement, ce qui est accepté par les PARTIES a P'acte.

PRIX ET MODALITES DE PAIEMENT

La orésente vents est consentie et acceptde movannant le orix da

Conséquemment, I'intégralité du prix de vente sera versée par virement au compte
bancaire de :

Le réglement du prix de vente interviendra aprés accomplissement des formalités de la
publicité fonciére st a Ia condition que le certificat sur publication au fichier immobilier
qui sera délivré par le Comptable du Service de la Publicité Fonciére et de
FEnregistrement de Laval 1 ne reldve I'existence d'aucune mention ou inscription
hypothécaire auquel cas la somme due sera versée & la Caisse des Dépbis ot
Consignations.

INTERETS POUR PRISE DE POSSESSION ANTICIPEE

En cas de prise de possession anticipée réelle et effective, il sera versé par
PACQUEREUR au VENDEUR des intéréis pour prise de possession anticipée, qui
seront calculés au taux légal sur le montant du prix de vente pour la période comprise
entre ia prise de possession et, soit le dernier jour du troisiéme mois qui suit la date de
signature de I'acte administratif, soit 2 Ia date du paiement si elle st antérieure au terme
précédamment énoncé,
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INTERETS POUR RETARD DE PAIEMENT

Pour le cas o, dans le délai da trols mois & compter de la signature des présentes, le
montant du prix de vente ou de l'indemnité pour prise de possession anticipé n'auront
pas été intégralement payées ou consignées, le VENDEUR percevra des intéréts
calculés au taux légal sur ces sommes, déduction faite, le cas échéant, des sommes
déja payées ou consignées, sur demande du VENDEUR.

Ces intéréts seront liquidés en prenant pour point de départ le premier jour sulvant le
troisiame mois de la date du présant acts, leur terme étant le jour du paiement ou la
consignation des indemnités.

i ne peut y avolr cumul des intéréts dus au titre de la prise de possession anticipée st
ceux exigibles en cas de retard dans le paisment des indemnités. ‘

DECLARATIONS POUR L'ADMINISTRATION

PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera publié au Service de la Publicité Fonciére st de I'Enregistrement

de LAVAL 1.
PLUS-VALUES

Compte tenu de la qualité du VENDEUR, les dispositions relatives 2 la plus-value des
particuliers ne sont pas applicables. .
Aucune déclaration de plus-value ne devra &tre déposée 2 I'occasion de la publication
ou de l'enregisirement du présent acte conformément & Farticle 150 VG Il du code
général des impdts.

IMPOT SUR LA MUTATION

La préssnie cession, soumise & la formalitd unique, sst exonérée des droits
d'enregistrement et de la taxe de publicité fonciére en vertu des dispositions de I'article
1040-] du Code Général des Impéis. :

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Conformément & I'art 879 du Code Général des Impéis les formalités requises au profit
de I'Etat sont exonérées de contribution de sécurité immobilidrs.

FIN DE LA PARTIE NORMALISEE SUR SIX (6) PAGES I
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'~ DEUXIEME PARTIE

TITRE | : LES BIENS

1.1 Oricines de oropriété déveloonées et antérisures

Le vendeur est propriétaire aux termes des faits at actes suivants

En ce gui concerne la parcelle BM242

Acquisition suivant acte regu par Maltre PRODHOMME, Notaire, le 16/09/2008, publig
au service de la publicité fonciére de LAVAL 1, le 13/10/2008, volume 2008P numéro
3456.

En ce gui concerne la parcelle BM179 |
change suivant acte recu par Maitre PRODHOMME, Motalre, le 16/09/2008, publié au

service de |a publicité fonciére de LAVAL 1, le 13/10/2008, volume 2008P numéro 3470.

En ce qui concerne la parcelie BM240
Acaquisition suivant acte regu par Maftre PRODHOMME, Notaire, ls 27/06/2007, publié

au sarvice de la publicité fonciére de LAVAL 1, le 22/08/2007, volume 2007P numéro
. 2808, ' '

En ce qui concerne Ia parcelle BM58, la parcelle BM277. BM184 (ex 85), ia parcsile
BM175 (ex 59) et la parcelle BM185 (ex 84)
Acquisition suivant acte regu par Maltre PRODHOMME, Notaire, le 22/1 2/2008, publié

au service de la publicité fonciére de LAVAL 1, le 16/02/2007, volume 2007P numéro
629. '

En ca qui concerne les parcelles BM187-189 et 190 {ex 86)
change suivant acte regu par Mafire PRODHOMME, Notairs, le 1 6/09/2008, publié au
service de la publicité fonciére de LAVAL 1, le 13/10/2008, voiume 2008 numéro 3482,

1.2 Déclarations .
1.2.1 - Le VENDEUR déclare que 'IMMEUBLE est librs et affranchi de toute servitude.

1.2.2 - Le VENDEUR déciare que MMMEUBLE est libre de toute hypothéque st de tout
- privilége ;

1.2.3 - Le VENDEUR déclare qus les biens sont libres de toute occupation.,

1.3 Droit de préemotion de la S.A.F.E.R.

Le bien est situé dans la zone de préemption de la Société d'’Aménagement Foncler et
d'Etablissement Rural dénommée « SAFER » Pays de la Loire.

Les conditions de la présente vente ont été notifises préaiéblement a la SAFER par
courrier L.R.A.R. dont il a été accusé réception le 17/05/2024.
Annexe 4 : Notffication SAFER

Compte tenu du défaut de réponse dans le délal de.deux mois, la SAFER a décidé de
ne pas exercer le droit de préemption dont elle dispose en vertu des articles L, 143-1
du Code rural et de la pache maritime.

1.4 Urbanisme

Un document relatant les informations liées aux parcelles ou aux parcelles méres est
annexe aux présentes et a té délivré ie 06/05/2024 par |a Mairie de ERNEE.

Annsxe 5: Fiches dss parcé!!es vandies
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1.5 Dossier de diagnostics technigues

1.5.1 - Situation de PIMMEUBLE au ragard de la réglementation relative aux termites
st auires insectes xylophages

Il 'existe pas d'arrété préfectoral termites dans le département de 1a Mayenne.

Aucun sacteur contaminé ou susceplible d'gtre contaminé par les termites n'ayant éié
ainsi delimité sur la commune de ERNEE, s'agissant au surplus d'un terrain non bat,
aucun état parasitaire ne sera délivré.

L'ACQUEREUR prendra PIMMEUBLE dans 'état ol il se trouvera le jour de 'entrée en
jouiissance, sans racours conire le vendeur pour quelque cause que ce soit, notamment
san bon ou mauvais état st tous vices cachés. ‘

1.5.2 - Autres diagnostics
Aucune construction n'étant érigée sur FIMMEUBLE, aucun diagnostic ne sera &tabli

eu ggard 2 la réglementation relative 3 Pamiants, au plomb, & la performance
énergétique des batiments, & 'état d'installations intérieures de gaz et d'électricité.

Pareillement, limmeuble n'étant pas béti, aucune information sur la présence dun

risque de mérule ne sera produite, aucun arrété préfactoral relatif & ce champignon
lignivore n'ayant au surplus été présentement pris dans le département de la Mayenne.

1.6 Risgues natursls st technologiques majeurs

Par arrété n°2011075-0002 du 12 avril 2011 le Préfet du Département de |la Mayenne a
déterminé la liste des communes concernées par f'obligation d'information des
acquereurs et des locataires de biens immobiliers quant & l'existence de risques
naturels ou technologiques, obligation instituée par l'article L.125-5 du code de
Fenvironnement,
Par arrété n°2011075-0003 du 20 avril 2011 le Préfet du Département de la Maysnne a
&n ouirs précisé les éléments nécessaires 4 I'dlaboration de I'Etat des Risques Natursls
Miniers st Technologiques (E.R.N.M.T.) auquel se sont substituds depuis I'Etat des
Servitudes « Risques » st d'Information sur jes Sols (E.S.R.L.8.) puls I'Etat des Risques
et Pollutions (E.R.P).
La commune de ERNEE figure sur la liste des communes annexée au premier susdit
_ arréié pour lesquslles s'applique conséquemment l'obligation d'annexer un Etat des
Risques st Pollution 3 tout contrat de vente ou de location, dont un exemplaire est
annexé aux présentes.

Annexa 6 : Fithe cominunsls dinformation risquss et poiiutions st éiaf das risques
réglementds pour linformation des actuéraurs & ties loceinias

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, immeuble n'a pas fait 'objet de sinistre

.ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L.125-5 IV du
code de lenvironnement au tire des effets d'une catastrophe naturelle ou
technologique, reconnue par un arrété de catastrophe technologique ou naturelle,

1.7 Proteciion de I'environnement

La Préfdte informe les parties des dispositions de Iariicle L.514-20 du Code de

Fenvironnement ci-aprés relatées :

« Lorsqu'une installation soumise 2 autorisation ou 3 enragistrement a été exploitée sur
un terrain, le vendeur de cs terrain est tenu d'en informer par écrit I'acheteur ; I'informe
également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants
qui résultent de 'expiloitation,

Si le vendeur est 'exploitant de I'installation, i indique également par &crit & I'acheteur -

si son activité a enirainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou
radioactives. L'acte de vente atieste de Faccomplissement de cette formalité,

A défaut, et si une poilution constatée rend le terrain impropre 2 Ia destination précisée
dans le contrat, dans un délai de deux ans 2 compter de la découverte de la pollution,
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racheteur a le choix de demander la résolution de la vents ou de se faire restituer une
partie du prix ; il peut aussi demander la réhabllitation du site aux frais du vendeur,
lorsque le colt de cette réhabilitation ne paralt pas disproportionné par rapport au prix
de vente ».

En outre, la Préféte soussignée rappelle qu'il convient également de s'intéresser 2 Ia
question du traitement des terres qui seront excavées. Elles deviennent slors des
meubles et, si eiles sont polludes, seront soumises & la réglementation des décheis.
Elles devront, & ce titre, faire 'objet d'une évacuation dans une décharge ds catégoris
1, 2 ou 3 selon leur degré de pollution.

Le VENDEUR déclare 2 ce titre

- Ne pas avoir personnallement sxploité une instaliation soumise 4 autorisation sur les
lieux objet des présentes ;

— ne pas connaitre I'existence de déchets considérés comme abandonnés ,

— u'a 3a connaissance :

s lactivité exercée dans {immeuble objet des présentes n'a pas entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives viséss
par l'article L 514-20 du Code de I'environnement ;

* le bien n'est frappé d‘aucune pollution susceptible de résufter notamment de
I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d’une installation soumise
autorisation ;

* iln'a jamals été déposé ni utilisé sur |e terrain ou enfoul dans celui-ci de déchets
ou subsiances quelconques telles que, par exemple, amiants,
polychiorobiphényles, polychioroterphényles directement ou dans des
appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients pour
la sant& ou l'environnement ; ‘

» il n'a jamals été exercé sur les lieux dont il g'agit ou les lisux voisins d'activités
entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou 'environnement {air,
eaux superficielles ou souterraines, sois ou sous-sols par exemple) :

* il ne's'est pas produit d'Incident ou accident présentant un danger pour la
sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des saux.

- qu'il n'a pas regu de 'administration en sa qualité de “détenteur”, aucune injonction
de fairs des travaux de remise en état de I'immeuble :

- qu'l ne dispose pas d'information lul permetiant de supposer que les lieux ont
supporté, & un moment quelconque, une installation classée ou, encore, d'une fagon
générale, une insiallation soumise & déclaration.

TITRE Il : LES CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

La présente vente est consentie et acceptée aux clauses et conditions suiventes
auxquelles les parties déclarent se référer expressément dans la mesure o,
précédemment, il n'a été fait mention d’aucune clause ou indication contraire,

2.1 Personnes
Le VENDEUR, déclare :

- que I'état civil est tel qu'il est indiqué en téte des présentes ,

- qu'il n'est survenu aucun changement dans les nom st prénoms depuis la naissance
et qu'il n'a été apports, depuis le mariage, aucune modification au régime matrimonial :
- qu’ils n'ont jamais ét6 en état de banqueroute, de faillite personnells, de redressement
ou de liquidation judiciaire, qu'il n’a pas conclu de concordat ou de réglement amiabie
- qu'ils ne sont placés sous aucun régime de protection légale, gu'aucune instance ou
mesure de procédure dans ce domaine n'est actuellement en cours et qu'aucune
mention ne figure a son sujet au répertoire civil. )

2.2 Biens _
2.2.1.- UETAT est subrogé dans les droits et actions de nature personnelie acquis par

te vendeur en application de I'article 1615 du code civil, lorsqu’en vertu d'une obligation
non contractuelle le vendeur a des droits ou a intenté une action contre un tiers.
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2.2.2 - L'ETAT est censé bien connaftre FIMMEUBLE qu'il prendra dans I'état o il se
trouve actuellement avec toutes ses appartenances et dépandances, toutes faculiés
quelconques pouvant y éitre attachées sans aucune exception ni réserve. ;

L'ETAT ne pourra prétendre 3 aucune indemnité ni diminution de prix pour quelque
cause que ce soil, el notamment, en raison de communautés, état du sol et du sous-
sol, vices cachés ou défaut d'alignement, comme aussi pour erréur dans la désignation
st la contenance indiquée, la différence enire cette demiére et la contenance réelle,
excédai-elle un vingtiéme en plus ou en moins devant faire le profit ou la perte de PETAT
acquérsur, sans recours de part et d'autrs.

La vente est faite sans garantie de mesure et consistance st il ne pourra éire exercé
aucun recours en indemnité, réduction ou augmentation de prix, sauf dans le cas ot la
différence en plus ou en moins excéderait un vingtiéme.

Cependant, lorsqu'il y @ eu erreur en méme temps dans la désignation des limites et
dans la consistance annoncée, chacune des parties a le droit de provoquer la résiliation
du conirat. '

Lorsque la double erreur existe au préjudice de PACQUEREUR, il n'sst admis &
demander la résiliation que dans les deux moi$ de la date de la vente ; passé ce délai
ses déclarations ne seront plus recues et la vente emportera son plein sffet.

It y a également lieu a résiliation si 'on a compris dans ia vents un bien ou partie de
bien quelconque non suscepiible d'é&tre vendu.
Les résiliations et annulations de la vente ne donnent ouverture 3 aucune demande en
indemnité, dommages et intéréts soit envers I'Etat, soit envers PACQUEREUR excepté
lorsqu’il y aura eu dégradation ou amélioration.

2.2.3 - Atitre de garantie hypothécaire, le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs '

créanciers hypothécaires inscrits, & régler I'intégralité des sommes pouvant leur &tre
encors dues, & rapporter & ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en
justifier auprés de TACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 05/02/2024 et certifié a la date du 31/01/2024 ne révale
aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique 2 la date de ce jour
et n'est susceptible d'aucun changement.

2.2.4 - L'ETAT jouira des servitudes actives et supportera les servitudes passives,
apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever FIMMEUBLE mis
en vente, sauf 2 faire valoir les unes et 2 se défendre des autres, 2 ses risques et périls,
sans aucun recours conire le VENDEUR, sans pouvoir, dans aucun cas, appeler le
VENDEUR en garantie et sans qus la présente clause puisse atiribuer soit 2
PACQUEREUR, soft aux tiers, plus de droits que ceux résultant de la loi ou de titres
réguliers non prescrits. ’

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance ''MMEUBLE n'sst grevé, du chef des
précédents propriétaires, d'aucune servitude autre que celles pouvant résulter de la
situation naturelle des lieux, des lois ou réglements d'urbanisme ou des titres de

propriété antérieurs dont il a donné connaissance a 'ETAT et qu'il n'a personnellement

crés, ni laissé acquérir aucune servitude nouvelle sur FIMMEUBLE.

En ce qui concerne les mitoyennetés pouvant exister, le VENDEUR fef_a son affalre
personnelle de toutes les contestations dont la cause serait antérieure aux présentes
et qui pourraient survenir & ce sujet. ;

225 ~ LE VENDEUR resie redevable I'intégralité de Iimpdt foncier afférent 2 ia
présente année sans qu'il soit procédé ultérieurement 2 fa répartition de son montant
au prorata temporis enire le VENDEUR et FETAT st conséguemment au
remboursement d'une quelconque somme par 'ACQUEREUR.
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2.2.6 - Le VENDEUR s'oblige aux garanties de fait ot de droit les pius étendues.

2.2.7 - Le VENDEUR déclare que 'IMMEUBLE est vendu franc et libre de toutes dattes,
hypothéques ou autres priviléges et qu'il n'a pas fait 'objet d'une constitution de bien de
familie.

2.2.8 - L’ETAT étant son propre assureur, le VENDEUR fera son affaire personnelle de
la résillation de toutes les polices d'assurances pouvant concerner FIMMEUBLE.
L'ETAT précise qu'il ne continuera aucune de ces polices, st ne sera en conséquance
redevable d'aucune somme, au titre desdites assurances pour quelque période ou
guelque motif que ce soit.

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance ['immeuble n'a pas subi de sinistres ayant

donné lieu au versement d'une indemnité, notammant en applicatlon de l'article L.125-

2 ou de I'article L..128-2 du Code des assurances.

2.3 - Dispositions diverses

2.3.1 - Paiement du prix

Le VENDEUR déclare, renoncer au privildge du vendeur aingi qu'a I'exercice de I'action
résolutoire. En conséquence, il s'interdii d'en requérir la publication au ﬂchler immobilier
pour quelque causs que cs soit.

Le Service ordonnatsur se libérera du moniant du prix sur les crédits dont il drspose
En cas de saisie-arrét ou d'opposition formée par des tiers a ia délivrance des deniers,
ledit prix sera versé & la Caisse des Dépbts et Consignations.

Si, lors de l'accomplissement de la formalité de publicité au servics de la publicité

fonciére, ou postérisurement dans les délais prévus aux articles 2108 et 2109 du Code

Civil pour linscription des privileges immobiliers spéciaux, il existe ou survient des
inscriptions grevant I''MMEUBLE vendu du chef du VENDEUR ou des précédents
propriétaires, le VENDEUR sera tenu d'en rapporter les mainlevéss et cériificais de
radiation, 2 ses frais, dans les quarante jours de la dénonciation amiable quil iui en sera
faite au domicile ci-aprés élu.

3i le gertificat sur publication au fichier immobilier révale des inscriptions ou mentions
‘hypothécaires grevant la propriéts vendue, le VENDEUR pourra demander a bénéficier
des dispositions prévues a l'articie R. 1212-8 du Code général de la propnété des
personnes publiques reiatives au versement d'acomptes.

A défaut par le VENDEUR de rapporter dans le susdii délai les mainievées des
hypothéques dont Iinscription viendrait 3 &ire révéiée dans les conditions susvisées
ainsi que les ceriificats de radiation correspondants, il sera procédé aux formalités de
purge a la diligence de I'ETAT et aux frais du VENDEUR.

Toutefois 'ETAT se réserve le droit de consigner le prix & la Caisse des Dépdts st
Consignations sans offres réelles préalables, 2 moins que le VENDEUR ne préfére
toucher le prix au moyen dune quittance notariée comporiant mainlevée des
hypothéques ou priviléges et dont les frais seraient & sa charge.

La consignation pourra également étre faite en cas de trouble, empéchement ou pour
tous motifs légitimes.

2.3.2 - Remise de titres

Il west pas remis de titres de propriété 3 FETAT qui pourra, toutefols, s'en faire délivrer
des expéditions ou extraits de qui il appartiendra et sera subrogé dans tous les droits
du VENDEUR a ce sujet.

2.3.3 - Dépét de la minute

La minute du présent acte sera déposée aux archives de la Préfecture.

2.3.4 - Frais et droits

Les frais des présentss resteront 2 la charge de 'ETAT. En revanche le VENDEUR
supportera tous droits st taxes susceptibles, le cas échéant, de découler des obligations
fiscales et notamment du régime d'imposition des pius-values immobiliéres dés lors

quelles incombent légalement au VENDEUR et qu'elles doivent rester 2 sa charge
personnells.
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2.3.5 - Publicité fonciére

Pour Faccomplissement de ia formalité de publicité fonciére, deux expéditions du
présent acte seront déposées au bureau du Service de la Publicité Fonciére de la
situation de I''MMEUBLE, par les soins du Direcieur Départemsantal des Finances
Publiques de ia Mayenne dans les délais et selon les modalités prévues aux articles 33
et 34-1 nouveau du décrst n® 55-22 du 4 janvier 1955 modifié.

Par allleurs, agissant dans un intérét commun, les parties donnent tous pouvoirs
nécessaires a la Préféte du département de la Majyenne ou a tout agent de son service
qu'il désignerait, 2 I'effet de faire signer touies déclarations, dresser (avsc le concours
du Pdle de Gestion Domaniale de Nantes) et signer tous actes complémentaires
rectificatifs ou modificatifs des présentes, dans le but de msiire css dernidres en
conceordance avec le fichier immobilier, les documants cadastraux et d'état-civil.

ANNEXES

Annsxe 1
Annexe 2 ;
Annexe 2 :
Annexe 3:
Annexe 5:
Annexe 6 :

risques rég
Ls numéro & droite renvoyant au numéro de page.
AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du code général des

impéis que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu. Elles reconnaissent
avoir été informées des sanctions encourues en cas d’inexactitude de ceits affirmation.

DONT ACTE
SUR DOUZE (12) PAGES
Fait ef passé les jours, mois et an susdifs.
Cetacte comprenant: -
- Lettre{s) nulle(s)
- Blanc(s) barré(s) :
- Ligne(s) entiére(s) rayée(s) nuile(s) :
- Chiffre{s) nul(s) -
- Mot{s) nui(s)
- Renvoi(s) :
LE VENDEUR '~ L’ACQUEREUR

1 'ETAT
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I Sophie FRITZINGER Emmanuel HOUET
\ 2
1(_) Successeurs de Maitres GUIBERT, RONCIN, DECERF et PRODHOMME
Notaires
NOTAIRES ASSOCIES

15 avenue du Général de Gaulle
53500 ERNEE

Tel. : 02 43 05 20 99
Fax : 02 43 05 70 39

Service négociation
02 43 0596 19

E-mail :
office53077.ernee@notaires.fr

ATTESTATION

Aux termes d’un acte regu par Maitre Sophie FRITZINGER Notaire Associé de la
Société Civile Professionnelle «Sophie FRITZINGER et Emmanuel HOUET, notaires,
associés d’une société civile professionnelle titulaire d’un Office Notarial» a ERNEE (53500),
15 avenue du Général de Gaulle, le 29 novembre 2024 il a été constaté la VENTE,

Par :

) retraité, époux de
, demeurant a '
Né a ERNEE (53500)
retraitée,

Née a ERNEE (53500),

Au profit de :

La Direction Régionale de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement des
Pays de la Loire, organisme de droit public doté de la personnalité morale, dont le siége
administratif est a NANTES CEDEX 2 (44263), 5 rue Frangoise Giroud CS 16326 .

Quotités vendues :

vend la pleine propriété indivise du BIEN objet de la vente a
concurrence de moitié (1/2).

Quotités vendues :

vend la pleine propriété indivise du BIEN objet de la vente a
concurrence de moitié (1/2).

Quotités acquises :

La Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement des Pays
de la Loire acquiert la totalité en pleine propriété du BIEN objet de la vente.

Bureaux annexes : e  Conseil aux particuliers et collectivités
53380 JUVIGNE Téléphone : 02 43 68 54 01 — Fax 02 43 68 56 18 »  Conseils aux entreprises, société, Droit rural
53500 ST-DENIS-DE-GASTINES Téléphone : 02 43 00 53 39 — Fax 02 43 00 57 47 e  Expertises — Gérance d’immeubles

L]

Négociation immeubles et fonds de commer(ﬁ5



Identification des biens

DESIGNATION
A ERNEE (MAYENNE) 53500 Lieu-dit La Petite Mazure
Une maison d'habitation de 1973 sur sous-sol de 190m? habitables environ comprenant:
- Au rez-de-chaussée: une cuisine, un salon-sejour, une chambre, un bureau, une lingerie,
une salle de bains et wc
- A I'étage: trois chambres, une salle d'eau, un wc et un grenier.,

Un plan d'eau
Et terrain

Figurant ainsi au cadastre ;

Section |N° Lieudit Surface

BN 0052 | LA PETITE MAZURE 00 ha 06 a 00 ca
BN 0442 | LA PETITE MAZURE 02ha08 a35ca
BN 0449 | LA PETITE MAZURE 00 ha 42 a 58 ca

Total surface : 02 ha 56 a 93 ca

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter du jour de la signature.
Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession réelle, les parties
déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou occupation.

EN FOI DE QUOI la présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de
droit.

Maitre Sophie FRITZINGER

Fait @ ERNEE
Le 29 novembre 2024
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Réf : CDR/18080/00009

REPUBLIQUE FRANCAISE

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
POUR LE VENDEUR, le

POUR LES AUTRES PARTIES, le »opT ol
En 'Hétel de la Préfecture a LAVAL,

La Préféte du département de la Mayenne, a regu le présent acte authentique en la
forme administrative emportant VENTE entre les parties ci-aprés désignées :

VENTE APRES DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE ]

IDENTIFICATION DES PARTIES

Vendeur

ERNEE (53)

Ci-aprés dénommé, LE VENDEUR,
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Acquéreur

L’ETAT, Ministére de la Transition écologique, Direction Régionale de I'Environnement,
de 'Aménagement et du Logement des Pays-de-la-Loire, représentant I'Etat-Routes,
maitre d'ouvrage routier, 5 Rue Frangoise Giroud — C.S. 16326 — 44263 NANTES
CEDEX 2.

L'Etat est représenté a Pacte par Madame . Directrice
Départementale des Finances publiques de la Mayenne, dont les bureaux sont 4 LAVAL
(53014 Cédex) 24 Allée de Cambrai — B.P. 31439,

Agissant en exécution du code général de la propriété des personnes publiques et en
vertu de la délégation de signature donnée par Madame |a Préféte du département de
la Mayenne, aux termes de l'arrété n°53-2023-02-06-00015 du 6 février 2023 publié au
Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Mayenne le 6 février 2023 et
dont un extrait est annexé au présent acte.

Annexe 1 : Délégation de signature du 06/02/2023

Conformement aux dispositions de l'article 6 du Décret n°55-22 du 4 janvier 1955
portant réforme de la publicité fonciére modifié par I'article 2 du Décret n°2012-1462 du
26 decembre 2012 pris pour application de Fordonnance n°2010-638 portant
suppression du régime des conservateurs des hypothéques et pour i'adaptation de la
publicité fonciére, il est mentionné que FETAT n'est pas inscrit au répertoire des
entreprises prévue par le décret 73-314 du 14 mars 1973 modifié (SIREN).

Ci-aprés dénommé L'ACQUEREUR ou L'ETAT.
TERMINOLOGIE

- Le VENDEUR désigne le ou les propriétaires vendeurs, qu'il s'agisse de personnes
physiques ou morales et qu'ils soient ou non représentés par des mandataires ; si la
vente est le fait de plusieurs vendeurs, ceux-ci agissent conjointement et solidairement
entre sux.

- L’ACQUEREUR désigne I'Etat, représents aux présentes.
- L'TMMEUBLE ou LE BIEN s'applique a l'ensemble des biens cédés, sans distinction
de leur nombre ou de leur nature, tels que ceux-ci existent avec toutes leurs dépen-
dances, tous immeubles par destination qui en dépendent et tous droits y attachés,
sans auclne exception, ni réserve,

EXPOSE PREALABLE

1/ Déclaration d'utilité publique

Un arrété en date du 30 juillet 2021, pris par le Préfet de la Mayenne, a déclaré d'utilité
publique le projet de déviation sud de la RN12, ainsi que les acquisitions et travaux
nécessaires a sa réalisation sur la Commune de Ernée, ouvrant un délai de cinq ans, a
compter de la date dudit arrété, pour réaliser 'expropriation des terrains nécessaires a
Fexécution des travaux.

2/ Promesse de vente

Aux termes d'une promesse unilatérale de vente entre ies parties en date du 12 mai
2023, le vendeur a consenti la vente des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés
a FACQUEREUR.
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DECLARATION SUR LA CAPACITE

Le VENDEUR déclare :

- Que son état civil et ses qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

- Quil n'est survenu aucun changement dans les nom et prénoms depuis la naissance
et qu'il n’a apporté, depuis le mariage, aucune modification au régime matrimonial,

- Qu'il n'a jamais été en état de banqueroute, de faillite personnelie, de liquidation des
biens ou de réglement judiciaire, qu'il n'a pas demandé le bénéfice du réglement
amiable homologué ;

- Qu'it n'est placé sous aucun régime de protection légale, qu'aucune instance ou
mesure de procédure dans ce domaine n'est actuellement en cours et quaucune
mention ne figure a son sujet au répertoire civil.

L'ACQUEREUR déciare quant & lui avoir pleine capacité pour contracter selon les
termes et conditions des présentes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour lI'exécution de la présente convention et de ses suites, les parties font élection de
domicile :

- LE VENDEUR, en sa demeure dont I'adresse est sus-indiquée ;
- L’ACQUEREUR, en ses bureaux, a la Direction Départementale des Finances
Publiques de la Mayenne ;

Et en tant que de besoin en I'Hotel de Préfecture de la Mayenne dont le siége est a
LAVAL (53000), 46 Rue Mazagran.

OBJET DU CONTRAT

L'acquisition, objet des présentes, s'inscrit dans le cadre de la réalisation de
I'aménagement routier de la RN12 — Déviation Sud ERNEE.

VENTE APRES DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE
Le VENDEUR, en s'obligeant & toutes les garanties ordinaires et de droit les plus éten-
dues en pareille matiére, VEND & FPACQUEREUR, qui accepte I'entiére propriété de
MMMEUBLE suivant :
DESIGNATION DE L'IMMEUBLE
Sur le territoire de la commune de ERNEE {Mayenne — 53500).

Une parcelle a usage de pré, figurant au cadastre, rénové en 2023, sous les références
suivantes :

Référence(s) cadastrale(s)

Sect N° Nat Lieu-dit Surf m?

8M 288 | PRE B 29 547
Total en m? : 29 547

Etant ici précisé que ladite parcelle provient de la division de la parcelle anciennement
cadastrée section BM numéro 48.

Tel et ainsi que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte actusllement avec
toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune exception
ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre le cas échéant indiqué au présent
acte.

Annexe 2 : Plan cadastral
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NATURE ET QUOTITE

Nature et quotité des droits vendus :
LE BIEN objet des présentes appartient au VENDEUR, 2 concurrence de Iz totalité en

pleine propriété.

Nature et quotité des droits acquis :
LE BIEN objet des présentes est acquis par L’ETAT a concurrence de la totalité en

pleine propriété.
SITUATION D'OCCUPATION

L'IMMEUBLE objet des présentes est exploité par

VENDEUR aux présentes.

Lequel reconnait avoir donné son accord quant au versement

T T - ason profit par TACQUEREUR
a uve oInaemnite aevicuon,

EFFET RELATIF
Liquidation-Partage, valant attestation aprés décés, suivant acte requ par Maitre
FRITZINGER, Notaire, ie 23/12/2011, publié au service de ia publicité fonciére de
LAVAL 1, le 10/02/2012, volume 2012P, numéro 622,

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente est consentie sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et notamment sous celles ci-aprés relatées en deuxiéme partie.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L'’ACQUEREUR sera propriétaire de IIMMEUBLE cédé¢ 2 la date et par le seul fait du
présent acte.

Il en aura la jouissance au jour du paiement du prix, selon les modalités prévues au
paragraphe PRIX ET MODALITES DE PAIEMENT, d’'un commun accord entre les
parties.

Etant ici précisé qu’une prise de possession anticipée et effective pourra avoir
lieu, préalablement audit paiement, ce qul est accepté par les PARTIES a I'acte.

PRIX ET MODALITES DE PAIEMENT

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de

| - Indemnité principale
Emprise :

T
_ . €x]
Total indemnité principale :

- indemnité de remploi :

Total indemnité de remploi :

Total général indemnité principale :
Total général indemnité réemploi :

Total général : |
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Ces conditions financiéres ont été jugées satisfaisantes par le PED 49 dans son
€valuation rendue en date du 5 avril 2024.

Conséquemment, {intégralité du prix de vente sera versée par virement au compte
bancaire de Monsieur tenu en les écritures du Crédit Mutuel,
savoir :

Le réglement du prix de vente interviendra aprés accomplissement des formalités de la
publicité fonciére et a la condition que le certificat sur publication au fichier immobilier
qui sera délivré par le Comptable du Service de la Publicité Fonciére et de
I'Enregistrement de Laval 1 ne reléve l'existence d'aucune mention ou inscription
hypothécaire auquel cas la somme due sera versée & la Caisse des Dépdts et
Consignations.

INTERETS POUR PRISE DE PCSSESSION ANTICIPEE

En cas de prise de possession anticipée réelle et effective, il sera versé par
FACQUEREUR au VENDEUR des intéréts pour prise de possession anticipée, qui
seront calculés au taux légal sur le montant du prix de vente pour la période comprise
entre la prise de possession et, soit le dernier jour du troisiéme mois qui suit la date de
signature de |'acte administraiif, soit 4 la date du paiement si elle est antérieure au terme
précédemment énonceé.

INTERETS POUR. RETARD DE PAIEMENT

Pour le cas ou, dans le délai de trois mois a compter de ia signature des présentes, le
montant du prix de vente ou de l'indemnité pour prise de possession anticipé n'auront
pas &té intégralement payés ou consignés, le VENDEUR percevra des intéréis calculés
au taux légal sur ces sommes, déduction faite, le cas échéant, des sommes déja payées
ou consignées, sur demande du VENDEUR.

Ces intéréts seront liquideés en prenant pour point de départ le premier jour suivant le
troisiéme mois de la date du présent acte, leur terme étant le jour du paiement ou la
consignation des indemnités.

Il ne peut y avoir cumul des interéts dus au titre de la prise de possession anticipée et
ceux exigibles en cas de retard dans le paiement des indemnités,

DECLARATIONS POUR L'ADMINISTRATION
PUBLICITE FONCIERE

Le present acte sera publié au Service de la Publicité Fonciére et de I'Enregistrement
de LAVAL 1.
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PLUS-VALUES
Le VENDEUR déclare dépendre du centre des finances publiques de :

SIP de MAYENNE

Centre des Finances Publiques
75 rue des Alouettes - CS 10500
53105 MAYENNE

Aux termes de l'articie 150 U-ll-4e du code général des impdts, le bien ¢édé n'est pas
soumis & la taxe sur la pius-value dans la mesure ol une déclaration d'utilité publique
a été prononcée en vue d'une expropriation, & condition qu'il soit procédé au remploi de
lintégralité de lndemnité par l'acquisition, la construction, la reconstruction ou I'agran-
dissement d'un ou de plusieurs immeubles dans un délai de douze mois & compter de
la date de perception de l'indemnité.

Aucune déclaration de plus-value ne devra étre déposée & loccasion de la publication
ou de l'enregistrement du présent acte conformément a l'article 150 VG Il du code
général des impots.

IMPOT SUR LA MUTATION

ta présente cession, soumise 3 la formalité unique, est exonérée des droits
d'enregistrement et de la taxe de publicité fonciére en vertu des dispositions de article
1040-| du Code Général des Impdts.

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Conformément a l'art 879 du Code Général des Imp6ts les formalités requises au profit
de I'Etat sont exonérées de contribution de sécurité immobiliére.

Par suite, aucune déclaration r'est a déposer.

FIN DE LA PARTIE NORMALISEE SUR SIX {6) PAGES
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DEUXIEME PARTIE

TITRE I : LES BIENS

1.1 Origines de propriété développées et antérieures

Le vendeur est propriétaire aux termes des faits et actes suivants :
Liguidation-Partage, valant attestation aprés décés, suivant acte regu par Maitre
FRITZINGER, Notaire, le 23/12/2011, publié au service de la publicité fonciére de
LAVAL 1, le 10/02/2012, volume 2011 2P, numéro 822,

D'un commun accord, les parties se dispensent ici réciproquement d'établir plus avant
l'origine de propriété s’obligeant pourtant a le faire si besoin est, & premiére réquisition,
et donnent a cet effet tous pouvoirs a Madame la Direcirice Départementale des
Finances Publiques pour faire établir et signer seul en leur nom, l'acte qui relaterait
cette origine antérieure de propriété.

1.2 Déclarations

1.2.1 - Le VENDEUR déclare qu’il résulte des titres de propriété que 'IMMEUBLE est
greve d'une servitude de passage des canalisations d'eaux usées au profit de la Ville
Jd’ERNEE aux termes d'un acte authentique en date du 22/03/2000, publié au service
de la publicité fonciére de LAVAL 1, le 02/05/2000, volume 2000P, numéro 1564.

1.2.2 - Le VENDEUR déclare que I''MMEUBLE est libre de toute hypothéque et de tout
privilége ;

1.2.3 - Le VENDEUR déclare que I'"TMMEUBLE vendu était exclusivement affecté &
l'usage agricole.

1.2.4 — Le VENDEUR-EXPLOITANT déclare :

- Avoir consenti, par convention de délaissement & la résiliation partielle du bail rural
dont il bénéficie s'agissant de la parcelle objet des présentes, sous réserve du
versement par I'ETAT, acquéreur, d'une indemnité d'éviction fixée A la somme de DIX
MILLE HUIT CENT SOIXANTE EURQS {10 860,00 EUR).

L'ACQUEREUR s'ohlige, aprés accomplissement des formalités de publicité fonciére
des présentes, a payer I'indemnité d'éviction susvisée par virement au compte bancaire
tenu dans les écritures du Crédit Mutuel, sous le compte numéro 00058007140 Cié Rib
40,

D'un commun accord entre FACQUEREUR et le VENDEUR-EXPLOITANT la libération
de 'lMMEUBLE vendu interviendra a la signature du présent acte,

1.3 Droit de préemption de la S.A.F.E.R.
Néant
1.4 Urbanisme

Un document reiatant les informations liées a la parcelle objet des présente est annexé
aux présentes et a été délivrée le 18/01/2024 par la Mairie de ERNEE.

Annexe 3 Fiche de la parcelle BM 48
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1.5 Dossier de diagnostics techniques

1.5.1 — Situation de PIMMEUBLE au regard de la réglementation relative aux termites
et autres insectes xylophages

Il n'existe pas d'arrété préfectoral termites dans le département de la Mayenne.

Aucun secteur contamine ou susceptible d'étre contaminé par les termites n'ayant été
ainsi délimité sur la commune de ERNEE, s’agissant au surplus d’un terrain non béti,
aucun état parasitaire ne sera délivré.

LACQUEREUR prendra PIMMEUBLE dans I'état ol il se trouvera le jour de I'entrée en
jouissance, sans recours contre le vendeur pour quelque cause que ce soit, notamment
son bon ou mauvais état et tous vices cachés.

1.5.2 = Autres diagnostics

Aucune construction n'étant érigée sur I''MMEUBLE, aucun diagnostic ne sera établi
eu égard 3 la réglementation relative 2 'amiants, au plomb, & la performance
énergétigue des batiments, a I'état d'installations intérieures de gaz et d’électricité.

Pareillement, I'IMMEUBLE n'étant pas bati, aucune information sur la présence d'un
risque de mérule ne sera produite, aucun arrété préfectoral relatif a ce champignon
lignivore n'ayant au surplus éte presentement pris dans e département de la Mayenne.

1.6 Risques nafurels et technologiques majeurs

Par arrété n°2011075-0002 du 12 avril 2011 le Préfet du Département de la Mayenne a
détermine la liste des communes concernées par [obligation d'information des
acquereurs et des locataires de biens immobiliers quant & I'existence de risques
naturels ou technologiques, obligation instituée par larticle L.125-5 du code de
lenvironnement.

Par arrété n°2011075-0003 du 20 avril 2011 le Préfet du Département de la Mayenne a
en ouire précisé les éléments nécessaires 2 I'élaboration de I'Etat des Risques Naturels
Miniers et Technologiques (E.R.N.M.T.) auquel se sont substitués depuis I'Etat des
Servitudes « Risques » et d'information sur les Sols (E.S.R.1.S.} puis I'Etat des Risques
et Pollutions (E.R.P.).

La commune de ERNEE figure sur la liste des communes annexée au premier susdit
arrété pour lesquelles s'applique conséquemment l'obligation d'annexer un Etat des
Risques et Pollution & tout contrat de vente ou de location, dont un exemplaire est
annexe aux présentes.

Annexe 4 : Fiche communale d'information risques et pollutions et éfat des risques
reglementeés pour linformation des acquéreurs et des locataires

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, I''MMEUBLE r'a pas fait I'ocbjet de sinistre
ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de I'article L.125-5 |V du
code de l'environnement au titre des effets d'une catastrophe naturelle ou
technologique, reconnue par un arréte de catastrophe technologique ou naturslle.

1.7 Protection de {'environnement

La Préféte informe les parties des dispositions de larticle L.514-20 du Code de
Fenvironnement ci-aprés relatées :

« Lorsqu'une installation soumise & autorisation ou & enregistrement a été exploitée sur
un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d’en informer par écrit I'acheteur ; il 'informe
également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants
qui résultent de J'exploitation.
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Si le vendeur est I'exploitant de Finstaliation, il indique également par écrit & I'acheteur
si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimigues ou
radioactives. L'acte de vente atteste de 'accomplissement de cette formalité.

A défaut, et si une pollution constatée rend e terrain impropre a la destination précisée
dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la poilution,
lacheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire restituer une
partie du prix ; il peut aussi demander |a réhabilitation du site aux frais du vendeur,
lorsque le coiit de cefte réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix
de vente ».

En outre, la Préféte soussigneée rappelle qu'il convient également de s'intéresser a la
question du traitement des terres qui seront excavées. Elles deviennent alors des
meubies et, si elies sont polluées, seront soumises & la réglementation des déchets.
Eiles devront, 4 ce fitre, faire 'objet d’'une évacuation dans une décharge de catégorie
1. 2 ou 3 selon leur degré de pollution.

Le VENDEUR déclare a ce titre :

= ne pas avoir personneilement exploité une installation soumise & autorisation sur les
lisux objet des présentes ;

- ne pas connaitre 'existence de déchets considérés comme abandonnés ;

- qu’a sa connaissance :

o [lactivité exercée dans I''MMEUBLE objet des présentes n'a pas entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimigues ou radivactives visées
par l'article L 514-20 du Code de I'environnement ;

+ le hien n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter notamment de
I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d’'une installation soumise a
autorisation ;

+ iln'ajamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de déchets
ou substances quelconques telles que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des
appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients pour
la santé ou |'environnement ;

¢ il n'a jamais été exercé sur ies lieux dont il s'agit ou les lieux voising d'activités
entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou I'environnement (air,
eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par exemple) ;

» il ne s'est pas produit d'incident ou accident présentant un danger pour la
securité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux.

—qu'il n'a pas regu de Fadministration en sa qualité de “détenteur”, aucune injonction
de faire des travaux de remise en état de 'IMMEUBLE ;

=qu’il ne dispese pas dinformation lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, a un moment quelconque, une instaliation classée ou, encore, d’'une fagon
générale, une installation soumise a déclaration.

TITRE Il : LES CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES
La présente vente est consentie et acceptée aux clauses et conditions suivantes
auxquelles les parties déclarent se référer expressément dans la mesure ol,
précédemment, il n'a été fait mention d’aucune clause ou indication contraire.
2.1 Personnes
Le VENDEUR, déclare :
- que I'état civil est tel qu'il est indiqué en téte des présentes ;

- qu'il 'est survenu aucun changement dans ies nom et prénoms depuis la naissance
et qu'il n'a été apporté, depuis le mariage, aucune modification au régime matrimoniat |
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- gu’ils n'ont jamais été en état de banquerolite, de faillite personnelle, de redressement
ou de liquidation judiciaire, qu'il n'a pas conciu de concordat ou de réglement amiable ;
- gu'its ne sont placés sous aucun régime de protection légale, qu’aucune instance ou
mesure de procédure dans ce domaine n'est actuellement en cours et qu'aucune
mention ne figure a son sujet au répertoire civil.

2.2 Biens

2.2.1. - L'ETAT est subrogé dans les droits et actions de nature personnelle acquis par
le vendeur en application de I'article 1615 du code civil, lorsqu’en vertu d'une obligation
non contractuelle le vendeur a des droits ou a intenté une action contre un tiers.

2.2.2 - L’ETAT est censé bien connaitre FIMMEUBLE qu'il prendra dans V'état ou il se
trouve actuellement avec toutes ses appartenances et dépendances, toutes facultés
quelcongues pouvant y éire attachées sans aucune exception ni réserve,

L'ETAT ne pourra prétendre a aucune indemnité ni diminution de prix pour quelgue
cause que ce soit, et notamment, en raison de communautés, état du sol et du sous-
sol, vices cachés ou défaut d'alignement, comme aussi pour erreur dans la désignation
et la contenance indiquée, la différence entre cette deriére et la contenance réelle,
excédat-elle un vingtiéme en plus ou en moins devant faire le profit ou ia perte de I'ETAT
acquéreur, sans recours de part et d'autre.

La vente est faite sans garantie de mesure et consistance et il ne pourra é&fre exercé
aucun recours en indemnité, réduction ou augmentation de prix, sauf dans le cas ol la
différence en plus ou en moins excéderait un vingtiéme,

Cependant, lorsqu'il y a eu erreur en méme temps dans la désignation des limites et
dans la consistance annoncée, chacune des parties a le droit de provoquer la résiliation
du contrat.

Lorsque la double erreur existe au préjudice de PACQUEREUR, il mest admis a
demander la résiliation que dans les deux mois de la date de la vente ; passé ce délai
ses déclarations ne seront plus regues et la vente emportera son plein effet.

Il y a également lieu & résiliation si 'on a compris dans la vente un bien ou partie de
bien quelcongue non susceptible d'&tre vendu.
Les résiliations et annulations de la vente ne donnent ouveriure a aucune demande en
indemnité, dommages et intéréts soit envers 'Etat, soit envers 'ACQUEREUR excepté
lorsqu’il y aura eu dégradation ou amélioration.

2.2.3 - Atitre de garantie hypothécaire, le VENDEUR s’oblige, s'il existe un ou plusieurs
créanciers hypothécaires inscrits, & régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre
encore dues, a rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en
justifier auprés de 'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 5§ février 2024 et certifié a la date du 31 janvier 2024 ne
révéle aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de ce jour
et n'est susceptible d’aucun changement.

2.2.4 - L’ETAT jouira des servitudes actives et supportera les servitudes passives,
apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever IMMEUBLE mis
en vente, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques et périls,
sans aucun recours contre le VENDEUR, sans pouvoir, dans aucun cas, appeler le
VENDEUR en garantie et sans que la présente clause puisse attribuer soit &
PACQUEREUR, soit aux tiers, plus de droits que ceux résultant de la loi ou de titres
réguliers non prescrits.
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Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance I'lMMEUBLE n'est greve, du chef des
précédents propriétaires, d'aucune servitude auire que celles pouvant résulter de la
situation naturelle des lieux, des lois ou réglements d'urbanisme ou des titres de
propriété antérieurs dont il a donné connaissance & I'ETAT et qu'il n'a personnellement
créé, ni laissé acquérir aucune servitude nouvelle sur FIMMEUBLE.

En ce qui concerne les mitoyennetés pouvant exister, la VENDEUR fera son affaire
personnelle de toutes les contesiations dont la cause serait antérieure aux présentes
et qui pourraient survenir a ce sujet.

2.2.5 — LE VENDEUR reste redevable l'intégralité de l'impdt foncier afférent & la
présente année sans qu'il soit procédé ultérieurement a la répartition de son montant
au prorata temporis entre le VENDEUR et FETAT et conséquemment au
remboursement d'une quelcongue somme par I'ACQUEREUR.

2.2.6 - Le VENDEUR s'oblige aux garanties de fait et de droit les plus étendues.

2.2.7 - Le VENDEUR déclare que I''MMEUBLE est vendu franc et libre de toutes dettes,
hypothéques ou autres priviléges et qu'il n'a pas fait l'objet d'une constitution de bien de
famille.

2.2.8 - L'ETAT étant son propre assureur, le VENDEUR fera son affaire personnelle de
la résiliation de toutes les polices d'assurances pouvant concerner I'lMMEUBLE.

L'ETAT pricise qu'il ne continuera aucune de ces polices, et ne sera en conséquence
redevable d'aucune somme, au titre desdites assurances pour quelque période ou
quelque motif que ce soait.

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance {'immeuble n'a pas subi de sinistres ayant
donné lieu au versement d’une indemnité, notamment en application de l'article L.125-
2 ou de l'article L.128-2 du Code des assurances.

2.3 — Dispositions diverses

2.3.1 - Paiement du prix

Le VENDEUR déclare, renoncer au privilége du vendeur ainsi qu'a I'exercice de ['action
résolutoire. En conséquence, il s'interdit d'en requérir 1a publication au fichier immobilier
pour quelque cause que ce soit.

Le Service ordonnateur se libérera du montant du prix sur les crédits dont il dispose.
En cas de saisie-arrét ou d'opposition formée par des tiers a la délivrance des deniers,
ledit prix sera versé a ia Caisse des Dépdts et Consignations.

Si, lors de l'accomplissement de la formalité de publicité au service de la publicité
fonciére, ou postérieurement dans les délais prévus aux articles 2108 et 2109 du Code
Civil pour l'inscription des priviléges immobiliers spéciaux, il existe ou survient des
inscriptions grevant I'lMMEUBLE vendu du chef du VENDEUR ou des précédents
propriétaires, le VENDEUR sera tenu d'en rapporter les mainlevées et certificats de
radiation, a ses frais, dans les quarante jours de la dénonciation amiable qui lui en sera
faite au domicile ci-aprés élu.

Si le certificat sur publication au fichier immobilier révéle des inscriptions ou mentions
hypothécaires grevant la propriété vendue, le VENDEUR pourra demander a bénéficier
des dispositions prévues 2 l'article R. 1212-6 du Code général de la propriété des
personnes publigues relatives au versement d'acomptes.

A défaut par le VENDEUR de rapporter dans le susdit délai les mainlevées des
hypothéques dont I'inscription viendrait & &tre révélée dans les conditions susvisées
ainsi que les cerlificats de radiation correspondants, il sera procédé aux formalités de
purge a la diligence de FETAT et aux frais du VENDEUR.
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Toutefois FETAT se réserve le droit de consigner le prix & la Caisse des Dépdts et
Consignations sans offres réelles préalables, a moins que le VENDEUR ne préfére
toucher le prix au moyen d'une quittance notariée comportant mainlevée des
hypothéques ou priviléges et dont les frais seraient 4 sa charge.

La consignation pourra également étre faite en cas de trouble, empéchement ou pour
tous motifs |égitimes.

2.3.2 - Remise de titres

Il n'est pas remis de titres de propriété a FETAT qui pourra, toutefois, s'en faire délivrer
des expéditions ou extraits de qui il appartiendra et sera subrogé dans tous les droits
du VENDEUR 4 ce sujet.

2.3.3 - Dépdt de la minute
La minute du présent acte sera déposée aux archives de la Préfecture.
2.3.4 - Frais et droits

Les frais des présentes resteront a la charge de I'ETAT. En revanche le VENDEUR
supportera tous droits et taxes susceptibles, le cas échéant, de découler des obligations
fiscales et notamment du régime d'imposition des plus-values immobiliéres dés lors
gu'elles incombent légalement au VENDEUR et qu'elles doivent rester 4 sa charge
personnseile.

2.3.5 - Publicité fonciére

Pour l'accomplissement de la formalité de publicité fonciére, deux expéditions du
présent acte seront déposées au bureau du Service de ia Publicité Fonciére de la
situation de IIMMEUBLE, par les soins de la Directrice Départementale des Finances
Publiques de la Mayenne (avec le concours du Pdle de Gestion Domaniale de Nantes)
dans les délais et selon les modalités prévues aux articles 33 et 34-1 nouveau du décret
n°® 55-22 du 4 janvier 1955 modifié.

Par ailleurs, agissant dans un intérét commun, les parties donnent tous pouvoirs
nécessaires a la Préféte du département de la Mayenne ou 4 tout agent de son service
gu'elle désignerait, 3 I'effet de faire signer toutes déclarations, dresser (avec le
concours du Podle de Gestion Domaniale de Nantes) et signer tous actes
complémentaires rectificatifs ou modificatifs des présentes, dans le but de mettre ces
derniéres en concordance avec le fichier immobilier, les documents cadastraux et
d'état-civil.

ANNEXES
Annexe 1 : Délégation de signature du 06/02/2023..........coviiieiiciieiinciinniiicccireesaecnnens 2
Annexe 2 : Plan cadastral ...ttt e e 3
Annexe 3: Fichedelaparcelle BM 48 ............ o eciiiteeccettieeectrmv s snrras s s s snnrsasvannnes 7
Annexe 4 : Fiche communale d'information risques et pollutions et état des risques
réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires ..........coovvvveeiiirieennn 8

Le numéro & droite renvoyant au numéro de page.
AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du code général des
impots que le présent acte exprime lintegralité du prix convenu. Elles reconnaissent
avoir été informeées des sanctions encourlies en cas d'inexactitude de cette affirmation.
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DONT ACTE SUR TREIZE (13) PAGES
Fait et passé les jours, meis et an susdits.

Cet acte comprenant ;
- Lettre{s) nulle{s) :
- Blanc(s) barré(s) :
- Ligne(s) entiére{s) rayée(s) nulie{s) :
- Chiffre{s) nul{s) :
- Mot(s) nul(s) :
- Renvoi(s) :

LE VENDEUR L’ACQUEREUR
L’ETAT
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Réf : CDR/18080/00008bis

REPUBLIQUE FRANGAISE

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,
POUR LE VENDEUR, le

POUR LES AUTRES PARTIES,

En I'Hotel de la Préfecture a LAVAL,

La Préféte du département de la Mayenne, a recu le présent acte authentique en la
forme administrative emportant VENTE entre les parties ci-aprés désignées :

VENTE

IDENTIFICATION DES PARTIES
Vendeur

Monsieur

Ci-aprés dénommeé, LE VENDEUR,
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Acquéreur

L'ETAT. Ministére de la Transition écologique, Direction Régionale de I'Environnement,
de 'Aménagement et du Logement des Pays-de-la-Loire, représentant I'Etat-Routes,
maitre d'ouvrage routier, 5 Rue Frangoise Giroud — C.S. 16326 — 44263 NANTES
CEDEX 2.

L'Etat est représenté & lacte par Madame Dominique MAURESMO, Directrice
Départementale des Finances publiques de la Mayenne, dont les bureaux sont a LAVAL
{53014 Cédex) 24 Allée de Cambrai — B.P. 31439,

Agissant en exécution du code général de la propriété des personnes pubiiques et en
vertu de la délégation de signature donnée par Madame la Préféete du département de
la Mayenne, aux termes de l'arrété 53-2023-02-06-00015 du 6 février 2023 publié au
Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Mayenne le 6 février 2023 et
dont un extrait est annexé au présent acte.

Annexe 1 : Délégation de signature du 06/02/2023

Conformément aux dispositions de l'articie 6 du Décret n°55-22 du 4 janvier 1955
portant réforme de la publicité fonciére modifié par I'article 2 du Décret n°2012-1462 du
26 décembre 2012 pris pour application de l'ordonnance n°2010-638 portant
suppression du régime des conservateurs des hypotheques et pour 'adaptation de la
publicité fonciére, il est mentionné que I'ETAT n'est pas inscrit au répertoire des
entreprises prévue par le décret 73-314 du 14 mars 1973 modifié (SIREN).

Ci-aprés dénommé L'ACQUEREUR ou L'ETAT.
TERMINOLOGIE

- Le VENDEUR désigne le ou les propriétaires vendeurs, qu'il s'agisse de personnes
physiques ou morales et qu'ils soient ou non représentés par des mandataires ; si la
vente est le fait de plusieurs vendeurs, ceux-ci agissent conjointement et solidairement
entre eux.

- L’ACQUEREUR désigne I'Etat, représenté aux présentes.

- L'IMMEUBLE ou LE BIEN s'applique a I'ensemble des biens cédés, sans distinction
de leur nombre ou de leur nature, tels que ceux-ci existent avec toutes leurs dépen-
dances, tous immeubles par destination qui en dépendent et tous droits y attachés,
sans aucune exception, ni réserve.

EXPOSE PREALABLE

Aux termes d'une promesse unilatérale de vente entre les parties en date du 12 mai
2023, le vendeur a consenti la vente a FACQUEREUR des parcelies cadastrées section
BM numéro 288, 289, 290 et 291, issues de la division de la parcelle mére section BM
numeéro 48.

Un arrété en date du 30 juillet 2021, pris par le Préfet de la Mayenne, a déclare d'utilité
publique le projet de déviation sud de la RN12, ainsi que ies acquisitions et travaux
nécessaires a sa réaiisation sur la Commune de Ernée, ouvrant un délai de cing ans, a
compter de la date dudit arrété, pour réaliser I'expropriation des terrains nécessaires a
I'exécution des travaux. La parcelle cadastrée section BM numéro 288 est comprise
dans I'emprise de cette déclaration d’utilité publique et fait I'objet d’'un acte de vente a
part.
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DECLARATION SUR LA CAPACITE

Le VENDEUR déciare :

- Que son état civil et ses qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,
- QU'il n’est survenu aucun changement dans les nom et prénoms depuis la naissance
et qu'il n'a apporté, depuis le mariage, aucune modification au régime matrimonial,

- Qu'il n'a jamais été en état de banqueroute, de faillite personnelle, de liquidation des
biens ou de reéglement judiciaire, qu'il n'a pas demandé ie bénéfice du réglement
amiable homologué ;

- Qu'il n'est placé sous aucun régime de protection Iégaie, qu'aucune instance ou
mesure de procédure dans ce domaine n'est actuellement en cours et qu'aucune
mention ne figure a son sujet au répertoire civil.

L'ACQUEREUR déclare quant a iui avoir pleine capacité pour contracter selon les
termes et conditions des présentes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution de la présente convention et de ses suites, les parties font élection de
domicile :

— LE VENDEUR, en sa demeure dont I'adresse est sus-indiquée
- L’ACQUEREUR, en ses bureaux, a la Direction Départementale des Finances
Publiques de la Mayenne ;
Et en tant que de besoin en I'Hétel de Préfecture de la Mayenne dont ie siége est 2
LAVAL (53000), 46 Rue Mazagran.

PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le présent acte procede d'une promesse unilatérale de vente en date du 12 mai 2023
ce que reconnaissent les parties.

OBJET DU CONTRAT

L'acquisition, objet des présentes, s'inscrit dans le cadre de la réalisation de
‘aménagement routier de la RN12 — Déviation Sud ERNEE.

VENTE

Le VENDEUR, en s'obiigeant a toutes les garanties ordinaires et de droit les plus éten-
dues en pareille matiére, VEND a FACQUEREUR, qui accepte I'entiere propriété de
''MMEUBLE suivant :

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE
Sur le territoire de la commune de ERNEE (Mayenne - 53500)

Des parcelles a usage de pré, figurant au cadastre, renove en 2023, sous ies références
suivantes :

Référence(s) cadastrale(s) :
Sect N° Nat Surfm? |

BM 289 | PRE 11 |

BM 290 | PRE 114 |
' BM 291 | PRE 308 |
f Totaien m?: | 433
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Etant ici précisé que lesdites parcelles proviennent de la division de la parcelle
anciennement cadastrée section BM numéro 48.

Tel et ainsi que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte actuellement avec
toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune exception
ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre le cas échéant indiqué au présent
acte.

Annexe 2 : Plan cadastral

NATURE ET QUOTITE

Nature et quotité des droits vendus :
LE BIEN objet des présentes appartient au VENDEUR, a concurrence de la totalité en

pleine propriété.

Nature et quotité des droits acquis : )
LE BIEN objet des présentes est acquis par L’ETAT a concurrence de la totalité en

pleine propriété.

SITUATION D'OCCUPATION

L'IMMEUBLE objet des présentes est exploité par Monsieu
VENDEUR aux présentes.
Lequel reconnait avoir donné son accord quant au versement de la somme de
a son profit par 'TACQUEREuUR
a titre d'indemnite d'evicuun.

EFFET RELATIF

Liquidation-Partage, valant attestation aprés déces, suivant acte regu par Maitre
FRITZINGER, Notaire, le 23/12/2011, publié au service de la publicité fonciére de
LAVAL 1, le 10/02/2012, volume 2012P, numéro 622.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente est consentie sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareilie matiére et notamment sous celles ci-aprés relatées en deuxiéme partie.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L’ACQUEREUR sera propriétaire de I''MMEUBLE cédé  la date et par le seul fait du
présent acte.

Il en aura la jouissance au jour du paiement du prix, selon les modalités prévues au
paragraphe PRIX ET MODALITES DE PAIEMENT, d'un commun accord entre les
parties.

Etant ici précisé qu'une prise de possession anticipée et effective pourra avoir
lieu, préalablement audit paiement, ce qui est accepté par les PARTIES a ’acte.

PRIX ET MODALITES DE PAIEMENT

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de

Conséguemment, l'intégralité du prix de vente sera versée par virement au comote
bancaire de Monsieur ‘enu en les écritures du
savoir :



Le réglement du prix de vente interviendra aprés accomplissement des formalités de la
publicité fonciére et a la condition que le certificat sur publication au fichier immobilier
qui sera délivré par le Comptable du Service de la Publicité Fonciére et de
I'Enregistrement de Laval 1 ne reléve 'existence d'aucune mention ou inscription
hypothécaire auquel cas la somme due sera versée a la Caisse des Dépdts et
Consignations.

INTERETS POUR PRISE DE POSSESSION ANTICIPEE

En cas de prise de possession anticipée reelle et effective, il sera versé par
IACQUEREUR au VENDEUR des intéréts pour prise de possession anticipée, qui
seront calculés au taux légal sur le montant du prix de vente pour la période comprise
entre la prise de possession et, soit le dernier jour du troisieme mois qui suit la date de
signature de i'acte administratif, soit a la date du paiement si elle est antérieure au terme
précédemment énoncé.

INTERETS POUR RETARD DE PAIEMENT

Pour le cas oU, dans le délai de trois mois a compter de la signature des présentes, le
montant du prix de vente ou de l'indemnité pour prise de possession anticipé n'auront
pas éte intégralement payés ou consignés, ie VENDEUR percevra des intéréts calculés
au taux légal sur ces sommes, déduction faite, le cas échéant, des sommes déja payées
ou consigneées, sur demande du VENDEUR.

Ces intéréts seront liquidés en prenant pour point de départ le premier jour suivant le
troisieme mois de la date du présent acte, leur terme étant le jour du paiement ou la
consignation des indemnités.

Il ne peut y avoir cumul des intéréts dus au titre de la prise de possession anticipée et
ceux exigibles en cas de retard dans le paiement des indemnités.

DECLARATIONS POUR L'ADMINISTRATION
PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera publié au Service de la Publicité Fonciére et de I'Enregistrement
de LAVAL 1.
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PLUS-VALUES
Le VENDEUR déclare dépendre du centre des finances publiques de :

SIP de MAYENNE

Centre des Finances Publiques
75 rue des Alouettes

CS 10500

53105 Mayenne

Aux termes de l'article 150 U 1l 6° du Code général des impdts, le bien vendu n'est pas
solimis a la taxe sur la plus-value car son prix est inférieur & 15 000 €.
En conséquence, aucune déciaration de plus-value ne sera déposée.

IMPOT SUR LA MUTATION

La presente cession, soumise a la formalité unique, est exonérée des droits
d’enregistrement et de |la taxe de publicité fonciére en vertu des dispositions de l'article
1040-1 du Code Général des Impbts.

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Conformement a I'art 879 du Code Général des Impdts les formalités requises au profit
de I'Etat sont exonérées de contribution de sécurité immobiliére.

FIN DE LA PARTIE NORMALISEE SUR SIX (6) PAGES
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DEUXIEME PARTIE

TiTRE | : LES BiENS

1.1 Origines de propriété développées et antérieures

Le VENDEUR est propriétaire aux termes des faits et actes suivants :
Liquidation-Partage, valant attestation aprés déces, suivant acte regu par Maitre
FRITZINGER, Notaire, le 23/12/2011, publié au service de la publicité fonciére de
LAVAL 1, le 10/02/2012, volume 2012P, numéro 622.

D'un commun accord, les parties se dispensent ici réciproquement d'établir plus avant
I'origine de propriété s'obligeant pourtant a le faire si besoin est, & premiére réquisition,
et donnent a cet effet tous pouvoirs a Monsieur le Directeur Départemental des
Finances Publiques pour faire établir et signer seul en leur nom, I'acte qui relaterait
cette origine antérieure de propriété.

1.2 Déclarations

1.2.1 - Le VENDEUR déclare qu’i! résulte des titres de propriété que 'IMMEUBLE est
greve d’'une servitude de passage des canalisations d’eaux usées au profit de la Ville
d’'ERNEE aux termes d'un acte authentique en date du 22/03/2000, publié au service
de la publicité fonciere de LAVAL 1, le 02/05/2000, volume 2000P, numéro 1564.

1.2.2 -Le VENDEUR declare que I'MMEUBLE est libre de toute hypotheque et de tout
privilége ;

1.2.3 - Le VENDEUR déclare que I'MMEUBLE vendu était exclusivement affecté &
l'usage agricole.

1.2.4 — Le VENDEUR-EXPLOITANT déclare :

- Avoir consenti, par convention de délaissement a la résiliation partielle du bail rurai
dont il bénéficie s'agissant de la parcelle mére objet des présentes, sous réserve du

L'’ACQUEREUR s'oblige, aprés accomplissement des formalités de publicité fonciére
des présentes, a payer 'indemnité d'éviction susvisée par virement au compte bancaire
tenu dans les écritures d’

D'un commun accord entre ”ACQUEREUR et le VENDEUR-EXPLOITANT la libération
de I'lIMMEUBLE vendu interviendra a la signature du présent acte.

1.3 Droit de préemption de la S.A.FE.R.

Le bien est situé dans la zone de préemption de la Société d'Aménagement Foncier et
d'Etablissement Rural dénommée « SAFER » Pays de la Loire.

Les conditions de la présente vente ont éte notifiées préalabiement a la SAFER par
courrier L.R.A.R. dont il a été accusé reception le 21 novembre 2023.

Annexe 3 : Notification SAFER
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Compte tenu du défaut de réponse dans le délai de deux mois, la SAFER a décidé de
ne pas exercer |le droit de préemption dont eile dispose en vertu des articles L.143-1 du
Code rural et de la péche maritime.

1.4 Urbanisme

Un document relatant les informations liées a ia parcelle mére est annexé aux présentes
et a été délivrée le 18 janvier 2024 par la Mairie de ERNEE.

Annexe 4 : Fiche de la parcelle BM 48

1.5 Dossier de diagnostics techniques

1.6.1 — Situation de FIMMEUBLE au regard de la réglementation relative aux termites
et autres insectes xylophages

Il n'‘existe pas d'arrété préfectoral termites dans le département de la Mayenne.

Aucun secteur contaminé ou susceptible d’étre contaminé par les termites n'ayant été
ainsi délimité sur la commune de ERNEE, s’agissant au surplus d’'un terrain non bati,
aucun état parasitaire ne sera délivré.

L’ACQUEREUR prendra FIMMEUBLE dans I'état ol il se trouvera le jour de I'entrée en
jouissance, sans recours contre le vendeur pour quelque cause que ce soit, notamment
son bon ou mauvais état et tous vices cacheés.

1.5.2 — Autres diagnostics

Aucune construction n'étant érigée sur I'lMMEUBLE, aucun diagnostic ne sera établi
eu égard a la réglementation relative a P'amiante, au plomb, a la performance
énergétique des batiments, a I'état d'installations intérieures de gaz et d’électricité.

Pareillement, I''MMEUBLE n'étant pas bati, aucune information sur la présence d'un
risque de méruie ne sera produite, aucun arrété préfectoral reiatif a ce champignon
lignivore n'ayant au surplus été présentement pris dans le département de la Mayenne.

1.6 Risques naturels et technologigues majeurs

Par arrété n°2011075-0002 du 12 avril 2011 le Préfet du Département de la Mayenne a
déterminé la liste des communes concernées par ['obligation d’information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers quant a I'existence de risques
naturels ou technologiques, obligation instituée par larticle L.125-5 du code de
I'environnement.

Par arrété n°2011075-0003 du 20 avril 2011 le Préfet du Département de la Mayenne a
en outre précisé les éléments nécessaires a I'élaboration de I'Etat des Risques Naturels
Miniers et Technologiques (E.R.N.M.T.) auquel se sont substitués depuis I'Etat des
Servitudes « Risques » et d'Information sur les Sols (E.S.R.1.S.) puis I'Etat des Risques
et Pollutions (E.R.P.).

La commune de ERNEE figure sur la liste des communes annexée au premier susdit
arrété pour lesquelies s'applique conséquemment l'obligation d'annexer un Etat des
Risques et Pollution a tout contrat de vente ou de location, dont un exemplaire est
annexé aux présentes.

Annexe 5: Fiche communale d'information risques et pollutions et état des risques
réglementeés pour l'information des acquéreurs et des locataires

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, I'lMMEUBLE n’a pas fait I'objet de sinistre
ayant donné lieu au versement d’une indemnité en appiication de I'article L.125-5 |V du
code de l'environnement au titre des effets dune catastrophe naturelle au
technologique, reconnue par ur. arrété de catastrophe technologique ou nature
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1.7 Protection de I'environnement

La Préféte informe les parties des dispesitions de l'article L.514-20 du Code de
I'environnement ci-aprés relatées :

« Lorsqu'une instaliation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur
un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d’en informer par écrit I'acheteur ; il 'informe
également, pour autant qu’il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants
qui résultent de i'exploitation.

Si le vendeur est I'exploitant de T'installation, il indique également par écrit a I'acheteur
si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou
radioactives. L'acte de vente atteste de 'accomplissement de cette formalité.

A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée
dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la pollution,
I'acheteur a le choix de demander ia résolution de la vente ou de se faire restituer une
partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du vendeur,
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix
de vente ».

En outre, la Préféte soussignée rappelle qu'il convient également de s'intéresser a la
question du traitement des terres qui seront excavées. Eiles deviennent alors des
meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la réglementation des déchets.
Elles devront, a ce titre, faire I'objet d’'une évacuation dans une décharge de catégorie
1, 2 ou 3 selon ieur degré de polluticn.

Le VENDEUR déclare a ce titre :

— ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise a autorisation sur les
lieux objet des présentes ;

— ne pas connaitre |'existence de déchets considérés comme abandonnés ;

— qu’a sa connaissance :

e Jactivité exercée dans I''MMEUBLE objet des présentes n'a pas entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives visées
par I'article L 514-20 du Code de |'environnement ;

e le bien n'est frappé d’aucune pollution susceptible de résulter notamment de
I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d'une installation soumise a
autorisation ;

e iln’ajamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de déchets
ou substances quelconques telles que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des
appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients pour
la santé ou I'environnement ;

e il n'ajamais été exercé sur les lieux dont il s’agit ou les lieux voisins d'activités
entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou I'environnement (air,
eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par exemple) ;

e il ne s'est pas produit d’incident ou accident présentant un danger pour la
sécurité civile, la qualité, la conservation ou !a circulation des eaux.

—qu'il r’a pas recu de 'administration en sa qualité de “détenteur”, aucune injonction
de faire des travaux de remise en état de I'MMEUBLE ;

—qu'il ne dispose pas d’information lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, a un moment quelconque, une installation classée ou, encore, d'1ina faran
générale, une installation soumise a déclaration.
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TITRE Il : LES CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

La présente vente est consentie et acceptée aux clauses et conditions suivantes
auxquelles ies parties déclarent se référer expressément dans la mesure ou,
précédemment, il n'a été fait mention d'aucune clause ou indication contraire.

2.1 Personnes
Le VENDEUR, déclare :

- que l'état civil est tel gu’i est indiqué en téte des présentes ;

- gu'il n'est survenu aucun changement dans les nom et prénoms depuis la naissance
et qu'il n'a été apporté, depuis le mariage, aucune modification au régime matrimonial ;
- qu'ils n'ont jamais été en état de banqueroute, de faillite personnelle, de redressement
ou de liquidation judiciaire, qu’il n'a pas conclu de concordat ou de réglement amiable ;
- qu'ils ne sont placés sous aucun régime de protection |égale, qu'aucune instance ou
mesure de procédure dans ce domaine n'est actuellement en cours et qu'aucune
mention ne figure a son sujet au répertoire civil.

2.2 Biens

2.2.1. - LETAT est subrogé dans les droits et actions de nature personnelle acquis par
le vendeur en application de l'article 1615 du code civil, lorsqu’en vertu d’'une obligation
non contractuelle le vendeur a des droits ou a intenté une action contre un tiers.

2.2.2 - PETAT est censé bien connaitre PIMMEUBLE qu'il prendra dans I'état ou il se
trouve actuellement avec toutes ses appartenances et dépendances, toutes facultés
queiconques pouvant y étre attachées sans aucune exception ni réserve.

L'ETAT ne pourra prétendre & aucune indemnité ni diminution de prix pour quelque
cause que ce soit, et notamment, en raison de communautés, état du sol et du sous-
sol, vices cachés ou défaut d'alignement, comme aussi pour erreur dans la désignation
et la contenance indiquée, fa différence entre cette derniere et la contenance réelle,
excédat-elle un vingtiéme en plus ou en moins devant faire le profit ou la perte de I'ETAT
acquéreur, sans recours de part et d'autre.

La vente est faite sans garantie de mesure et consistance et il ne pourra étre exercé
aucun recours en indemnité, réduction ou augmentation de prix, sauf dans le cas ou la
différence en plus ou en moins excéderait un vingtieme.

Cependant, lorsqu’il y a eu erreur en méme temps dans la désignation des limites et
dans la consistance annoncée, chacune des parties a le droit de provoquer la résiliation
du contrat.

Lorsque la double erreur existe au préjudice de PACQUEREUR, il n'est admis a
demander la résiliation que dans les deux mois de la date de Ia vente ; passé ce délai
ses déclarations ne seront plus regues et la vente emportera son plein effet.

il y a également lieu a résiliation si 'on a compris dans la vente un bien ou partie de
bien guelcongue non susceptible d’étre vendu.
Les résiliations et annulations de la vente ne donnent ouverture a aucune demande en
indemnité, dommages et intéréts soit envers !'Etat, soit envers PACQUEREUR excepté
lorsqu'il y aura eu dégradation ou amélioration.

2.2.3 - Atitre de garantie hypothécaire, ie VENDEUR s’oblige, s'il existe un ou plusieurs
créanciers hypothécaires inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre
encore dues, a rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscript/

justifier auprés de ACQUEREUR.
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Un état hypothécaire délivré le 5 février 2024 et certifié a la date du 31 janvier 2024 ne
révéle aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de ce jour
et n'est susceptible d’aucun changement.

224 - UETAT jouira des servitudes actives et supportera les servitudes passives,
apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever FIMMEUBLE mis
en vente, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques et périls,
sans aucun recours contre le VENDEUR, sans pouvoir, dans aucun cas, appeler le
VENDEUR en garantie et sans que la présente clause puisse attribuer soit a
IFACQUEREUR, soit aux tiers, plus de droits que ceux résultant de la loi ou de titres
réguliers non prescrits.

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance I'IMMEUBLE n'est grevé, du chef des
précédents propriétaires, d'aucune servitude autre que celles pouvant résulter de la
situation naturelle des lieux, des lois ou réglements d'urbanisme ou des titres de
propriété antérieurs dont il a donné connaissance a I'ETAT et qu'il n'a personnellement
créé, ni laissé acquérir aucune servitude nouvelle sur I''lMMEUBLE.

En ce qui concerne les mitoyennetés pouvant exister, le VENDEUR fera son affaire
personnelle de toutes les contestations dont la cause serait antérieure aux présentes
et qui pourraient survenir a ce sujet.

2.2.5 — LE VENDEUR reste redevable l'intégralité¢ de I'impot foncier afférent a la
présente année sans qu'il soit procédé ultérieurement a la répartition de son montant
au prorata temporis entre le VENDEUR et PFETAT et conséquemment au
remboursement d'une quelconque somme par I'ACQUEREUR.

2.2.6 - Le VENDEUR s'oblige aux garanties de fait et de droit les plus étendues.

2.2.7 - Le VENDEUR déclare que I'IMMEUBLE est vendu franc et libre de toutes dettes,
hypothéques ou autres privileges et qu'il n'a pas fait 'objet d'une constitution de bien de
famille.

2.2.8 - L'ETAT étant son propre assureur, ie VENDEUR fera son affaire personnelle de
la résiliation de toutes les polices d'assurances pouvant concerner I'IMMEUBLE.

L'ETAT précise qu'il ne continuera aucune de ces polices, et ne sera en conséquence
redevable d'aucune somme, au titre desdites assurances pour queique période ou
quelque motif que ce soit.

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance I'immeuble n'a pas subi de sinistres ayant
donné lieu au versement d’'une indemnité, notamment en application de 'article L.125-
2 ou de l'article L.128-2 du Code des assurances.

2.3 — Dispositions diverses

2.3.1 - Paiement du prix

Le VENDEUR déclare, renoncer au priviiége du vendeur ainsi gu'a I'exercice de l'action
résolutoire. En conséquence, il s'interdit d'en requérir la publication au fichier immobilier
pour quelque cause que ce soit.

Le Service ordonnateur se libérera du montant du prix sur les crédits dont il dispose.
En cas de saisie-arrét ou d'opposition formée par des tiers a la délivrance des deniers,
ledit prix sera versé a la Caisse des Dépdts et Consignations.

Si, lors de l'accomplissement de la formalité de publicité au service de la publicité
fonciére, ou postérieurement dans les déiais prévus aux articles 2108 et 2109 dy Code
Civil pour l'inscription des priviléges immobiliers spéciaux, il existe ou survi
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inscriptions grevant I''MMEUBLE vendu du chef du VENDEUR ou des précédents
propriétaires, le VENDEUR sera tenu d'en rapporter ies mainlevées et certificats de
radiation, a ses frais, dans les quarante jours de la dénonciation amiable qui lui en sera
faite au domicile ci-apres élu.

Si le certificat sur publication au fichier immobiiier révéle des inscriptions ou mentions
hypothécaires grevant la propriété vendue, le VENDEUR pourra demander a bénéficier
des dispositions prévues a l'article R.1212-6 du Code général de la propriété des
personnes publiques relatives au versement d'acomptes.

A défaut par le VENDEUR de rapporter dans le susdit déiai les mainlevées des
hypothéques dont l'inscription viendrait a étre révélée dans les conditions susvisées
ainsi que les certificats de radiation correspondants, il sera procédé aux formalités de
purge a la diligence de I'ETAT et aux frais du VENDEUR.

Toutefois I'ETAT se réserve le droit de consigner le prix a la Caisse des Dépbts et
Consignations sans offres réelles préalables, a moins que le VENDEUR ne préfére
toucher le prix au moyen d'une quittance notariée comportant mainlevée des
hypothéques ou privileges et dont les frais seraient a sa charge.

La consignation pourra également étre faite en cas de trouble, empéchement ou pour
tous motifs légitimes.

2.3.2 - Remise de titres

Il n'est pas remis de titres de propriété a 'ETAT qui pourra, toutefois, s'en faire déiivrer
des expéditions ou extraits de qui il appartiendra et sera subrogé dans tous les droits
du VENDEUR a ce sujet.

2.3.3 - Dépbt de la minute
La minute du présent acte sera déposée aux archives de la Préfecture.
2.3.4 - Frais et droits

Les frais des présentes resteront a la charge de I'ETAT. En revanche le VENDEUR
supportera tous droits et taxes susceptibles, le cas échéant, de découler des obligations
fiscales et notamment du régime d'imposition des plus-values immobiliéres dés lors
qu'elles incombent Iégaiement au VENDEUR et qu'elles doivent rester a sa charge
personnelle.

2.3.5 - Publicité fonciére

Pour l'accomplissement de la formalité de publicité fonciére, deux expéditions du
présent acte seront déposées au bureau du Service de la Publicité Fonciere de la
situation de I''MMEUBLE, par les soins de la Directrice Départementale des Finances
Publiques de la Mayenne (avec le concours du Pdle de Gestion Domaniale de Nantes)
dans les délais et selon ies modalités prévues aux articles 33 et 34-1 nouveau du décret
n°® 55-22 du 4 janvier 1955 modifie.

Par ailleurs, agissant dans un intérét commun, les parties donnent tous pouvoirs
nécessaires a la Préféte du département de la Mayenne ou a tout agent de son service
qu'elle désignerait, a I'effet de faire signer toutes declarations, dresser (avec le
concours du Pdie de Gestion Domaniale de Nantes) et signer tous actes
complémentaires reciificatifs ou modificatifs des présentes, dans le but de metire ces
derniéres en cencordance avec le fichier immoabilier, les documents cadastraux et
d'état-civil.
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Annexe 5: Fiche communale d'information risques et pollutions et état des risaues
réglementés pour F'information des acquéreurs et des locataires .................
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Le numéro a droite renvoyant au numéro de page.
AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par |'article 1837 du code general des
impodts que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu. Elles reconnaissent
avoir été informées des sanctions encourues en cas d'inexactitude de cette affirmatior

DONT ACTE SUR TREIZE (13) PAGES
Fait et passé les jours, mois et an susdits.

Cet acte comprenant :
- Lettre(s) nulie(s) :
- Blanc(s) barré(s) :
- Ligne(s) entiere(s) rayée(s) nulle(s) :

- Chiffre(s) nul(s) :
- Mot(s) nul(s) :
- Renvoi(s) :
' E VENDEUR L’ACQUEREUR
L’ETAT
Représenté par Mme Dominique

MAURESMO
Directrice Départementale des
Finances Publigues de la Mayenne

AUTORITE ADMINISTRATIVE RECEVANT L'ACTE AUTHENTIQUE
Madame Marie-Aimée GASPARI Préfete du département de la Mayenne
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L PROMESSE DE VENTE

OPERATION : RN 12 -Déviation sud de la commune d’ERNEE - Mesures de compensation
environnementale 3 ERNEE (53)

Propriétaire :

Dits le « PROMETTANT » s’engagent 4 vendre 4 'ETAT, BENEFICIAIRE, (Etat- Routes) représenté par la
DREAL DES PAYS DE LOIRE, en vue de la réalisation de mesures de compensation environnementale dans
'le cadre de ’aménagement routier de la déviation sud d’Ernée la RN 12, I'immeuble dont la désignation
suit moyennant le prix et sous les conditions précisées ci-dessous et sous réserve de la justification des droits
de propriété : '

PREAMBULE

La présente promesse unilatérale de vente est conclue pour permettre a I’acquéreur la réalisation de mesure de
compensation environnementale. La mesure de compensation environnementale consiste & mettre en place une
prairie humide aprés exploitation de la peupleraie et traitement des souches. Une bande boisée et un peu plus
de 250 ml de haies seront également plantés (cf. carte de localisation des mesures en annexe).

Il est ici rappelé que le bien objet de la vente supporte le lit d’un cours d’eau dont le tracé a évolué au cours
du temps de maniére a ce que le lit actuel ne corresponde plus au découpage cadastral reporté sur les plans. La
présente cession tient donc compte de cette réalité afin de garantir, aux termes des accords, le maintien de la
surface en nature de jardin en toute propriété du vendeur.

I - DESIGNATION DE L'IMMEUBLE :
Commune : ERNEE (53)
Vente d’une emprise totale de 10 750 m? : anciennement parcelle cadastrale BM 53

Le cadastre ayant entériné le DMPC (Document modificatif du parcellaire cadastral) nous reprenons
ci-dessous les nouvelles parcelles cadastrales constitutives de la vente et issues de la BM 53.

Paraphes :



Référence cadastrale Superficie totale (m?) (Superficie totale a acquérir(m?)
Section N° Lieudit [Nature
BM 281 Vaurogue Terre 1 706 1 706
282 | Vaurogue Terre 11 11
284 | Vaurogue Terre 502 502
Total emprise sous déclaration 2219 m* 2219 m?
d’utilité publique (DUP)
BM 285 Vaurogue Terre 5443 5443
283 Vaurogue Terre 3088 3 088
Total emprise hors DUP 8531 m? 8531 m?
Total 10 750 m*

Soit une emprise totale de 10 750 m* dont 2 219 m? sous DUP (BM 281, 282 et 284) et un surplus de
8 531 m? hors DUP (BM 283 et 285).

Ci-apreés désignés par « les biens » ou « Immeuble » et tels qu’ils figurent sur le cadastre désormais (cf. extrait
du plan cadastral) annexé aux présentes.

II - ORIGINE DE PROPRIETE (référence au dernier titre publié)

Le PROMETTANT et ’ETAT conviennent que ’origine de propriété de I'immeuble sera détaillée dans les
deux actes administratifs de vente (sous DUP et hors DUP pour le surplus), en cas de levée d’option
conformément aux termes et conditions de la présente promesse.

III —- OCCUPATION — LOCATION

L’Immeuble est réputé libre de toute occupation ou sujét.ion et vendu comme tel. Le PROMETTANT
_s’interdit toute sujétion ou prise a bail susceptible de venir modifier cet état.

IV - CONDITIONS GENERALES

_ La vente, si la réalisation en est demandée, sera réalisée sous les charges et conditions ordinaires de fait et de
droit, conformément aux clauses des cessions sous DUP et & I’amiables, moyennant le prix de : ¢

Ce prix sera payable par virement bancaire sur les comptes ouverts suivants selon les modalités précisées ci-
aprés conformément aux quottes parts indiquées dans I’acte de propriété :
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Le réglement du prix de vente interviendra aprés accomplissement des formalités de la publicité fonciére pour
chaque acte et a la condition que le certificat sur publication au fichier immobilier qui sera délivré par le chef
du service de publicité fonciére ne révéle 1’existence d’aucune mention ou inscription hypothécaire auquel cas
la somme due sera versée a la Caisse des Dépdts et Consignations.

IV - CONDITIONS PARTICULIERES

Droits de préemption et de préférence :

S’agissant de I’acquisition fonciére hors DUP : BM 283 et "85, la vente, si elle se réalise, ne sera possible qu’a
la condition suspensive de purge des différents droits existants au profit de tous organismes ou collectivités
publics ou privés et toutes personnes physiques ou morales titulaire d’un droit de préemption.

Si le bénéficiaire de tels droits venait a exercer son droit aux prix et conditions fixés aux présentes, le
PROMETTANT et le BENEFICIAIRE reconnaissaient que le présent acte serait caduc, sans indemnité de part
et d’autre.

Déclaration d’Utilité Publique (DUP) :
Il convient de préciser qu'un acte administratif de vente concernera I'emprise sous DUP d'une superficie de
2 219 m? (BM 281, 282 et 284) et un autre hors DUP pour le surplus (BM 283 et 285) d'une superficie de
8531 m%

L’ETAT, le BENEFICIAIRE, accepte la parcelle arbustive en I’état pour la mise en place d’une mesure
environnementale : peupleraie avec présence d’arbres coupés mais non dessouchés.

Conditions de délimitation et de rétrocession de surface

Du fait de la modification du lit du cours d’eau non reportée au cadastre, I’Immeuble vendu est susceptlble de

contenir une partie du jardin d’agrément du PROMETTANT. Ce jardin est actuellement délimité par une
cloture tel que précisé dans le géoréférencé en annexe (cloture apparaissant en jaune) . S’agissant de la partie
du jardin du PROMETTANT contenue dans la surface de I'Immeuble vendu par les Présentes, le
BENEFICIAIRE s’engage de maniére irrévocable & rétrocéder cette surface au PROMETTANT dans un délai
de six (6) mois apres la mise en place des mesures de compensation écologique définies en préambule. La
rétrocession prendra la forme d’une vente au méme prix unitaire que défini aux Présentes. Pour limiter les frais,
I’acte prendra la forme d’un acte administratif de vente. Cette condition particuliere, sans laquelle la présente
vente n’aurait pas pu étre conclue, est réputée conjointement et expressément acceptée par les Parties qui s’y
obligent sous peine de résolution de la présente vente.

V - VALIDITE DE LA PROMESSE DE VENTE

La promesse de vente est valable pour une durée de dix-huit (18) mois a compter de sa date de signature.

- Le PROMETTANT s’interdit d’aliéner ou d’hypothéquer I'immeuble ci-dessus désigné, de conférer aucune
servitude sur cet immeuble.

Sa réalisation donnera lieu 4 I’établissement de deux actes administratifs, sous DUP et hors DUP, ou d’un acte
notarié que les soussignés s’engagent a signer a premiére réquisition.
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L’acceptation de la promesse de vente ne lui fait pas perdre son caractére d’engagement unilatéral et ne
- constitue pas une levée d’option.

A cette fin, le rédacteur de I’acte & intervenir sera autorisé a procéder préalablement aux purges des différents
droits de préemption attachés au terrain devant étre cédé pour les emprises hors DUP, soit les parcelles BM
283 et 285.

VI -PRISE DE POSSESSION

L’ETAT pourra prendre possession des biens, libres de toute occupation, 4 compter du jour de la signature des
présentes.

L’ETAT peut en cas de nécessité, prendre possession par anticipation des immeubles cédés & charge de verser
au vendeur des intéréts calculés au taux légal sur le montant de la seule indemnité principale pour la période
" comprise entre la prise de possession et, soit le dernier jour du troisiéme mois qui suit la date de signature de
I’acte administratif, soit a la date du paiement si elle est antérieure au terme précédemment énoncé.

VIII - PAIEMENT DES INDEMNITES

Si, dans le délai de trois mois 4 partir de la signature de 1’acte administratif, le montant des indemnités n’a pas
été intégralement payé ou consigné, le cédant percevra des intéréts calculés au taux légal sur ce montant,
déduction faite, le cas échéant, des sommes déja payées ou consignées. Ces intéréts seront liquidés en prenant
pour point de départ le premier jour suivant le troisiéme mois de la date de I’acte, leur terme étant le jour du
paiement ou la consignation des indemnités.

_ Il ne peut y avoir cumul des intéréts dus au titre de la prise de possession anticipée et de ceux exigibles en cas
de retard dans le paiement du prix.

IX - DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES

Conformément aux dispositions des articles L.125-5 I et R.125-23 et suivants du code de I’environnement, un
état des risques et pollutions établi par le PROMETTANT depuis moins de six mois est demeuré annexé aux
présentes, précisant que la commune sur laquelle est situé 'TIMMEUBLE objet des présentes :

N’est pas concernée par un plan de prévention des risques naturels prescrit ou approuvé ;

N’est pas concernée par un plan de prévention des risques technologiques prescrit ou approuve ;

N’est pas concernée par un plan de prévention des risques miniers prescrit ou approuve ;

Est située dans une zone de sismicité 2, soit un risque faible ;

Est située dans une zone a potentiel radon 3, soit un risque élevé ;

N’est pas située en secteur d’information sur les sols.

Le PROMETTANT déclare également, qu’a sa connaissance, 'TMMEUBLE n’a subi aucun sinistre ayant
donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (article
L.125-2 du code des assurances) et/ou technologiques (article L.128-2 du code des assurances).

Conformément aux dispositions de Iarticle L.514-20 du code de I’environnement, le PROMETTANT déclare
qu’a sa connaissance 'IMMEUBLE :
N’a jamais supporté une exploitation soumise a déclaration ou autorisation dans le cadre des lois
relatives aux installations classées pour la protection de l'environnement (ICPE) ;N’a pas été concerné
par un désordre, danger ou inconvénient qui pourrait résulter d’une telle activité ancienne et qu’aucun
événement n’a été de nature 4 induire une telle situation ;
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Ne contient dans son sous-sol aucune pollution ;
Ne dispose pas d'installations pouvant causer des risques de pollution ou a usage de stockage de
déchets.

X - ENREGISTREMENT

L’enregistrement de la présente promesse de vente, aprés son acceptation, ne donnera lieu a aucune perception
de droits (article 1040-I et 1 045-I du code général des impdts).

ANNEXES :

- Copie du titre de propriété
- Extrait de plan cadastral
- carte de localisation des mesures compensatoires
- Etats des risques naturels et technologiques
- Pouvoir du mandant, le cas échéant
- plan topo + cadastre
etc....

. Ehver V. 22U el o s
Faita .S MHEL . d4.5.0..6.2.00L 146 t.ale,en 3 exemplaires originaux,

....................... e

Signature du PROMETTANT précédée des mentions manuscrites « lu et approuvé » et « bon pour la somme
de ... (indiquer la somme en toutes lettres) »
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CONVENTION RELATIVE AUX ETUDES ET A LA CREATION, AU
MAINTIEN ET A L’ENTRETIEN DE MESURES COMPENSATOIRES
ECOLOGIQUES

CONVENTION PROPRIETAIRE

| me Zu. AZ

ENTRE

M. j pfupriétairc, né
de

Mme

n_emourant ensemble a .

Mariés le

Désignds ci-apres « le propriétaire»,
Dune part,
ET

L’Etat. rcprésenté par le Préfet de la Région Pays de la Loire. le Préfet de la Loire-Atlantique
ayant donné mandat de signature administrative a la Dircetion Régionale de I'Environnement,
de I’Aménagement ct du Logement.

Désigné ci-apres « L'Etat,

D’ autre part,
Ci-aprés désignées « partie » ou « parties ».

. P )
WW—;

Par arrété préfectoral en date du 30 juillet 2021, la réalisation de la deviation sud d'Emée a
¢ré déelarce d utilité publique. ’

l.¢ projet nécessite de compenser des impacts résiducls sur les habitats ¢eologiques. aprés
processus dévitement ¢t de réduction. en prévoyant la eréation. Ie mainticn et entretien de
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mesures compensatoires Ceologiques pendant une durée définic par un areété pretectoral a
venir.

Ces mesures seront défimics en tonction des habitats dégradés ot doivent privilégier -

- concernant les espeees protégées, e renforcement. extension voire la ercation de
complexes bocagers fonctionnels. a partir de sceteurs présentant déja une densitc de
haics ¢t de prairics intéressante (plantation de haics. eréations de mares. restauration
de prairies. ...) : '

- concernant les zones humides, la reeréation et la restauration de zones humides pour
recréer, restaurer ou améliorer les fonctionnalités majeures de cet écosysteme, sur le
_plan hydrologique (souticn d'étiage. régulation des nutriments. rétention des toxiques.
intcreeption des maticres en suspension) et écologique (qualit¢ de la biodiversitc).

Ce sont dans ces circonstances que le propriétaire et I'Etat sc sont rapprochés afin de convenir
des modalités de mises 4 disposition de certains bicns appartenant & ce proprictaire, pour les
besoins de I'étude. la création. l¢ maintien et entreticn de mesures compensatoires
cnvironnementales.

Le propriétaire est en effet réguliérement propriétaire de parcelles identifiées comme pouvant
satisfaire a cctte obligation de compensation environnementale. 11 indique que ces parcelles
sont-actucllementexploitées par coasinamuinamvris Eissar s

I’ Ftat lui a donc proposé de mettre en place un certain nombre de mesures détaillées ci-aprés.
ce que le propriétaire a accepté aux conditions ci-aprés exposées. lout ¢n sachant que
I"exploitant des parcelles concernées a fait Nobjet dune démarche similaire: reprenant les

meémes mesures.

I "Ftat prévient ici qutil est susceptible de déléguer ses droits de gestion des musures
compensatoires ¢eologiques en place 4 un gestionnaire,

La présente convention est conclue préalablement & la régularisation du contrat prévu
par les dispositions de Iarticle L.132-3 du Code de I'environnement.

ARTICLE 1.  OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de préciser les engagements de chacune des parties. les
modalités ¢f les conditions d'étude. de création. de gestion et de suivi des mesures
compensatoires cnvironnementales & venir, sur les parcelles dont le périmetre est défini a
larticle 2 et ce aux fins de compensation des impacts de la déviation sud d"Emée.

ARTICLE2.  DESIGNATION DU SITE

Le site concemné s™¢tend sur les parcelles cadastrales suivantes :
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Communu Section | Numéro Propriétaire Contenance
: cadastrale totale (m*)
MONTENAY |D 73 ' ' 29400
MONTENAY  [D 70 f 16023
MONTENAY  |D 113 30440
MONTENAY _ |D T 13290
. [MONTENAY D 174 ] 7915
MONTENAY  |[D 176 _ b 11230
MONTENAY ) 178 ' 13345
MONTENAY  [D 356 13432
MONTENAY  [D 355 28598
MONTENAY [D 188 | 3470
MONTENAY . |D %61 - 1581

Soit une contenancy totale de 13,7286 ha.

L implantation des mesures compensatoires sur ces parcelles est précisée sur e plan joint ¢n
annexe 1. Le lindaire de haics planté sur ces parcelles est de 1139 ml, représentant une surface
de 5695 me. Le lindaire de cours d cau restauré est de 135 ml, représentant une surface de
I 620 m* (bandes enherbées incluses).

ci-apres « le site » ou « les parcelles du site »

ARTICLE 3. | ETE

Le propri¢taire déclare quil st seul ¢t régulicrement propriétaire des parcelles du site ot
fournira a I"[tat unc copic de ses titres de propricic.

[l s’ engage 4 justifier de ses droits de propricté au moyen dune origine complcte et régulicre.

remontant 4 un titre ou a des faits lui permettant d'invoquer Ie bénéfice de la preseription
acquisitive trentenaire (annexe 3). - '
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ARTICLE 4. . ; H I

[Les moesures compensatoires environnementales envisagées sur ke site. conformément au plan
annexe Gannexe 1), sont :

[ fabilat Mesure Ohbjectif’ et mise en wuvre
Restauration de remettre A ciel ouvert les seetions busées au niveau des
tonctions 71, parcelles de chaque ¢oté de la R1D209.

Zone Humide | augmentation de la | Le cours d eau ayant un lonctionnement temporaire, au-
taille de la 711 deld de la continuité hydrauligue. Uohjectil est de restaurer

des habitats humides.
- compléter le maillage bocager via la création de nouveau
lindaire de haie

- renforeer la valeur écologique de haies ot talus existants

S : x via des mesures d’enrichissement et de regarni,
Milieu plantation de haic . . o
Bocager . - répondre au besoin de "exploitant en bénéliciam des

fouctionnalités apportées par les haies (ombrage. brise
vent...)

- améliorer les fonctiommalitds des 1€tes de bassin-versant

Le propriétaire reconnait avoir une connaissance suffisante des mesures compensatoires pour
s'cngager en connaissance de cause. I e déclare aprés avoir regu des réponses jugdes par lui
satisfaisantes 3 sos questions notamment quant aux contraintes sur le long terme des
chngagements qui seront les sicns aux termes des présentes.

ARTICLES. ENGAGEMENTS DES PARTIES

[.'l.tat s engage expressément a

4 respecter l'ensemble du programme des mesures compensatoires environnementales ot
cahiers des charges défini ci-avant :

. prévenir le propriétaire de la mise en délégation du suivi des mesures de compensation
éeologique 4 un gestionnaire. subrogé dans ses droits a cet effet :

. cffcctuer @ ses frais un état des licux lors de Pinformation. ci-aprés explicitée ot

officialisant I"achévement des travaux d'implantation des mesures compensatoires
environnementales :

. indemniscr le propriétaire sclon les conditions prévucs aux présenies

. assurer 4 ses frais la gestion et le suivi sur le long terme des mesures compensatoires
environnementales ;

- lorsqu'il cn tait la demande, informer le propriétaire des résultats des expertises ct des

suivis naturalistes réalisés sur les parcelles contractualisées :
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. respecter une totale confidentialité sur les éléments financiers des présentes pendant la
durée de sa validite, sauf dans le cadre d’une procédure judiciaire et sans préjudice des
dispositions de la loi n® 78-753 du 17 juillet 1978 portant diverses mesures
d'amclioration des relations entre 'administration et le public et diverses dispaositions
d'ordre administratif, social ct tiscal ;

® fairc toute diligence pour répondre a ute sollicitation éerite ou éléphonique du
propriétaire ;

b4 dans le cas ol une de ses actions de communication a l'attention du public pourrait
conduire a citer l¢ nom du proprictaire, lui en demander l'autorisation écrite au
prealable.

b. Obligations d iétai

I« propridtaire s'engage expressément a @

e autoriser 1"Ltat. ainsi que tout prestataire mandaté par ses soins, a penétrer sur e site ot
y demeurer I temps néeessaire pour réaliser ou faire réaliser ©

0 les mesures compensatoires  cnvironnementales sur fes pareclles objets  des
présentes. conformément aux dimensions ¢f caractéristiques ¢t aux emplacements
indiqués cn annexe | @ @ ce titre. Ie proprictaire confic. en tant que de besain, au
maitre d'ouvrage. le pilotage ¢f I financement de la réalisation des moesures
compensatoires cnvironnementales ¢t renonce au bénétice de la remise en Cat au
titre du larticke 353 du Code civil atin que les mesures compensatoires puissent s¢
maintenir en place.

O toutes ¢tudes, analyses pouvant comprendre la prise déchantillons. expertises
techniques ou scicntifigues ainsi que tout opération de contrdle relatif a la ercation,
a la gestion ¢t au suivi des mesures compensatoires environnementales,

0 tous les travaux rendus ultéricurement néeessaires dans le cadre de la gestion des
mesures compensaloires environnementales initialement réalisées.

. ne pas entreprendre de travaux ou actions quelconques de nature a porter atteinie a la
création, au mainticn ot 2 I'entretien des mesures compensatoires environnementales le
temps de la convention,

. 4 ne pas consentir de nouveaux droits a des tiers pouvant porter aticinfe aux mesures
compensatoires environnementales, notamment toute convention, bail, servitude. ete.

. en cas de cession ou transfert de propriété de tout ou partic des parcelles du site avant
la conclusion de I"ORE, d’unc part. a rappeler et imposer  tout acquéreur dans lacte
translatif de propriété obligation du mainticn des mesures compensatoires jusqu'a
I'échéance des présentes, d autre part. @ rappeler et @ imposer a tout acquéreur
I"obligation qui lui cst également faite de rappeler ¢t d'imposer @ tout nouvel
acquéreur obligation du mainticn des mesures compensatoires jusqu'a I"échéance dues
présentes. ot enfin. 3 ¢n informer 1'Ftat. dans au préalable a la régularisation dudit
acte. par letre simple. Cette obligation du mainticn prendra la forme d’une obligation
de respeet des termes des présentes par le nouveau titulaire des droits de propricté.
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° en eas de conclusion ou renouvellement de mise a disposition de tout ou partic des
parcelles du site. prenant la forme par exemple d'un bail avee un exploitant agricole
ou de tour autre convention d’occupation méme a titre précaire ou de préts a usage
sclon les dispositions de Particle 1875 ot suivants du Code civil, ou bien d un échange
de parcelles selon les termes du 1.411-1 ¢t suivants du Code rural, a rappeler ot
imposer dans acte de mise a disposition. qu'il soit sous scing privé ou par voic
nolaric¢e. 'obligation du mainticn des mesures compensatuires jusqu'a échéance des
présentes. ot Uobligation de respecter les contraintes d”exploitation induites par ces
mesures, contraintes précisées dans le plan de gestion et de suivi en annexe 2. Le
proprictaire 5 oblige 4 informer ' Etat de toute nouvelle mise a disposition au préalable
de sa conclusion et par lettre simple. o

. apporter son cuncours a I'Blat en cas de litige portant sur les autorisations
administratives  ¢éventuclicment  néeessaires 4 la réalisation  des  moesures

compensatoires environnementales.

. conclure. lors de la demande de I'Etat et sclon les modalités détaillées en article 8-¢.
un contrat faisant paitre 3 sa charge, ainsi gu’a la charge des proprictaires ultéricurs du
bicn, les obligations réclles avant pour finalité le maintien, la conservation. la gestion
ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques sclon les
dispositions de Iarticle 1..132-3 du code de I'environnement. Conformément a ces
dispositions. cefte conclusion prendra la forme dun acte notari¢ ou d'un acte
administratif. 1. exploitant. le cas ¢chéant. sera convié d infervenir lors de cet acte
authentique.

. respecter une totale confidentialité sur les ¢léments financiers des présentes pendant la
dur¢e de sa validité, sauf dans le cadre d’une procédure judiciaire.

1. Ftat pourra a tout moment ot sans en avertir ke proprictaire procéder ou faire procéder a des
controles concernant Uimplantation. le mainticn ¢t 'entretien des mesures compensatoires
environnementales quiil aura mises en ccuvre.

[.¢s partics s¢ rencontreront chaque fois que néeessaire. ¢f notamment en cas de survenance de
oute  difficult¢ ou de wut différend dans 'exéeution des obligations  incombant  au
proprictaire,

ARTICLE 6. DUREE DE LA CONVENTION
a. Dur¢e

les présentes entrent on vigueur dés leur signaturc par les partics.

La durée maximale de la présente convention est de trente (30) annces 8 compler de sa
signature par les partics. Cette durée se compose de deux twmps

- le premier correspond a une période de mise & disposition du site par le propricaire
aupres de I'Ftat, |

- le second. débutant a ['issuc de la levée de I"option ci-aprés déerite, a une période de
création et de mainticn des mesures compensatoires proprement dites. jusqu'a la
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conclusion du contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu'a la charge des
propri¢taires ultéricurs du bien. Jes obligations réclles ayant pour finalité e mainticn,
la conservation. la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de
tonctions  ccologiques sclon les  dispositions de Darticle [L132-3 du code de
I"environnement,

b, Période de milse i dispositi
Par les présentes, ke propriétaire met & disposition au profit de 1'F-tat les parcelles du site.

La durée de cette premiére période de mise i disposition est de cing (5) années
maximum a compter de la signature des présentes par les parties. Cefte durde est estimde
néeessaire. eb suffisante pour que I'Frat puisse disposer des autorisations réglementaires
néeessaires a Uinstauration des moesures compensatoires environnementales ainsi que des
credits les concernant.

Durant cette période. UErat ne peut réaliser ancun  travaux  de création des  mesures
compensateires environnementales. Cependant il peut 4 tout moment

- pénctrer sur kes pareelles du Site pour v effeetuer outes études préalables i la eréation
des mesures compensatoires environnementales dés lors que ces ¢tudes ne modifient
pas I'état ou la consistance des parcelles du site. ni ne perturbent Pactivité agricole
presente

- exereer a tout moment option qui lui est offerte et lui permettant d ouvrir la période
de eréation et de conservation des mesures compensatoires proprement dites.

A I'issue de cette période de cing (5) annécs, jour pour jour 4 16 h. si 'option n'a pas été
exercde, les partics sont déliées de tout engagement 'une envers autre sans indemnité due de
" part ni d’autre.

La levée de I'option par I'Etat, qui peut étre faite 2 tout moment durant la période de
mise a disposition, lui permet de réaliser les travaux de création et de mise en place des
mesures compensatoires sur les biens objet des présentes.

I.a mise en ceuvre de I"option se matérialise par 'envoi d'une letire recommandée avee aceusé
de réception ou bien, au choix de I'Etat, par unc signification par exploit d”huissicr, indiquant
au proprictaire :

- les termes des présentes sous a forme de Uenvoi d une copic intégraie,

- sa décision d'cxercer Poption lui permettant d'ouvrir la periode de eréation ot de
mainticn des mesures compensatoires proprement dites,

- les modalités de ces rravaux : noms des entieprises. calendrier prévisionnel, si possible
noms des entreprises ct des intervenants.

- les modalités lui permettant de percevoir indemnité définic a Farticle 7.

A compter de la levée dloption. ci-apris dénommdéc la « levée d’option ». la prosente

convention s¢ poursuivea sans interruption ni résiliation possible jusqu’a son &ehcance. en
dehors des cas prevus a article 8.
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Par ailleurs. & compter de la levée doption, I'T:tat pourra procéder & la réalisation dus travaux
due ercation ot de mise en place des mesures compensatoires. I.'[Etat informera le propriétaire
de IMachévement de ces fravaux de création of de mise en place des mesures compensatoires
au plus tard 3 mois apres le dit achévement,

Cetre information. ci-aprés dénommce « Pinformation ». prendra la forme dlunce lettre
recommandde avee aceuse de réeeption ou bien. au choix de I'Eat d'unc signification par
exploit d huissicr, rappelant au proprictaire ©

- la date d achévement des travaux réputés conformes par cet envoi :
- Tarrété préfectoral instituant les mesurcs compensatoires environnementales ¢t ¢n
spécifiant la durée de conscrvation, en y annexant une copic. '

ARTICLE7. MODALITES D’INDEMNISATION
a. Montant d’indemnisation

Ln contrepartic des engagements et obligations pris par ke proprictaire a I'égard de I"Eat.
venant en sujétion des parcelles du site ot en vertu des Présentes. 'Etat s'engage 4 verser au
propriétaire une indemnité forfaitaire définitive de

Ce montant a ¢ét¢ caleulé sur la base dunc perte théorique de fermage sur les 7 315 m* que
représente la mesure.,

1l prend en considération fe préjudice subi par le propriétaire sur toute la durce maximale
théorique de présence des mesures compensatoires cnvironnementales, s0it vingt-cing (30)
années au maximum.

b. Modalités d

- 20 % du montant d¢ Uindemnité scra di ¢t pay¢ au proprictaire lors de la Jevée
d’option. suoit

- e solde soit 80 %, soit _sera dii el pay¢ au proprictaire lors de la conclusion
du contrat faisant naitre a sa charge. ainsi qu' la charge des proprictaires ulicricurs du
bien. les obligations réelles ayant pour finalité le maintien. la conservation. la gestion
ou la restauration d'éléments de la hiodiversité ou de fonctions ¢eologiques selon les
dispositions de Iarticle L.132-3 du code de I'environnement.

c. Pénalités de retard

Tout retard dans l¢ paicment des sommes susvisces donnera licu au paicment au propriclaire
d'intéréts moratoires suivant I¢ taux de la Banque Centrale Européenne (BCL) en vigueur 3 la
date & laquelle ils ont commencé & courir, augmenté de deux points.

ARTICLES. EXPIRATION ET RESILIATION DE LA CONVENTION
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a. Expiration conventionnelle

La présente convention prendra fin de plein droit, en cas dabsence de levée d'option par
I'Etat dans le délai fixé 4 Varticle 6 des présenies. conformément aux stipulations dudit
article.

A compier de la levée doption. Ja présente convention se poursuivra sans interruption ni
résiliation possible jusqu’au moment ol commencera 3 produire ses effets du contrat faisant
naitre 4 la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des proprictaires ultéricurs du bien, les
obligations réelles ayant pour finalité le maintien. la conscrvation, la gestion ou la restauration
- d'éléments de la biodiversité ou de fonctions ¢cologiques selon les dispositions de Particle
1..132-3 du code de I"environnement.

Aprés la levée de Noption et la réalisation des travaux de compensation par I'Ltat. en cas de
manquement du proprictaire @ ses obligations ayant entrainé ou non des dégradations des
mesures compensatoires cnvironnementales. I'Frat se réserve ke droit de menre fin & la
convention et de demander 2 titre de réparation au proprictaire qui 8’y cngage expressément le
remboursement

- des frais de eréation des mesures compensatoires environnementales

- e vas ¢chéant. des frais de remise en dtal des  mesures  compensatoires
environnementales :

- des indemnités qui lui ont ¢ versées au titre des présentes. Lo montant du
remboursement sera calculé au prorata femporis des années Ccoulées  depuis
I"information .

Ces versements se feront sans pn’,judiu de¢ dommages-intéréts complémentaires tels qu'ils
pourraient étre déterminés par voie amiable ou judiciaire ¢t notamment au titre des frais de
recherche d'autres  terrains permettant I'accucil de nouvelles mesures compensatoires
environnementales équivalentes a celles initialement dégradées, le tout ayant !’t.gll Iaval de
"autorité adminisirative compétente (actucllement la DDT).

¢ Concluslas d"iine chlisation rhellc eni I

Dans un délai maximum de trois (3) ans & Uissuc de 'information. les parties s engagent 4
conelure un contrat administratif faisant naitre 4 la charge du propri€taire. ainsi qu'a la charge
des propriétaires ultéricurs du bicn, les obligations réclles ayant pour finalitc le mainticn, la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de . fonctions
écologiques selon Ies dispositions de Iarticle 1..132-3 du code de I'environnement.

Ce contrat sera ¢tabli en la forme authentique. par un Notaire ddésigné par I'Ftat ou par la voic
d"un actc administratif portant les ORE. ¢t sera publi¢ au service de publicité foncicre. Lus
frais afférents seront pris en charge par 'litat.

d.l I I-I.. ..i

Aucun autre cas de résiliation anticipée n’est prévu par la présente convention.

RN12 - Déviation J"Erngée

106



Tout autre cas de résiliation anticipée devra recueillir, préalablement & toute résiliation. e
commun accord des Partics,

ARTICLE 9. ISSANCEDUS = { 3 E -
ASSURANCE

Le propriétaire conservera. au titre des présentes. la jouissancee et la pleine responsabilité du
site ¢t demeurera gardien exclusif dudit site au sens des dispositions de article 1242 du Code
civil.

la conclusion des présentes ne modific nullement les dispositions réglementaires ou
contractuelles relatives & imputabilit¢ ¢ au paicment par le propriétaire des différents
impdts, taxes ou redevances afférents audit site.

Les travaux de création des mesures compensatoires environnementales quels quils puissent
tre. y compris lorsquil s’agit de construction, d*aménagement ou de plantation d arbre
d’omement ou productif ou de bois d'uvre ¢t notamment les travaux ayant pu conduire a la
madification de 1'état ou de la consistance des pareclles. resteront propriétés pleine ot entiére
du proprictaire & 'issuc de leur réalisation ¢t 4 compter de information. & charge pour le
proprictaire d’cn assurer la responsabilit¢ ¢t de s"assurer, si nécessaire. au Litre notamment ct
si bon lui semble de sa responsabilité civile, sans recours possible devant I'Ftat.

ARTICLE 10. REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS-DROIT DU

-

PROPRIETAIRE -~ CHARGE REELLE

Fn cas de déees du propriétaire s'il s agit d une personne physigue ou de dissolution amiable
ou judiciaire 57l s"agit d une personne morale. ses ayant-droits. fussent-ils incapables. scront
tenus 4 la réalisation des présentes dans les mémes conditions que leur auteur.

Les présentes sont consentics avee effet de charge réelle sur le bien dont il s7agit. Ainsi le
Propriétaire s'engage i informer tout nouvel acquéreur de Fexistence de cette convention,

ARTICLE 11. TRANSMISSION D'INFORMATION

Conformément aux dispositions de Iarticle 1..163-5 du Code de I'environnement. I'Etat
pourra rendre accessible au public les informations relatives aux mesures de compensation
réalisées sur le site. Ces informations pourront notamment confenir, sans limitation. la
localisation ¢t la naturc des mesures réalisées.

L'Ftat informe également le propri¢aire que les données relatives @ la création, ¢ mainticn,
I"entreticn ¢t l¢ contrdle des mesures compensatoires environnementales réalisées sur le site
seront diffusées entre les différentes administrations de ses services décentralisés ou
déconcentrés tels que notamment les scrvices de la police de I'eau et de la nature. cle.
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ARTICLE 12. MODALITES DE MODIFICATION DE LA CONVENTION

Dans le cas ol I'unc guelcongue des partics souhaiterait modifier les stipulations de la
convention. elle devra en aviser I'autre partic ainsi que I'exploitant. Les partics et 'exploitant
s¢ rapprocheront alors pour ¢tudicr ces modifications et leurs conséquences sur la présente
convention. qui pourra en cas d'accord faire l'objet d'un avenant signé enore les parties.

Lues presentes devant. en cas de levée d option ct apres Pinformation de la réalisation des
travaux. taire I"objet d'un contrat faisant naitre 4 la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge
des propriétaires ultéricurs du bicn: les obligations réelles ayant pour finalit¢ le maintien. la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions
éeologiques selon les dispositions de Particle [..132-3 du code de environnement, los partics
convicnnent de reporter. autant que faire se peut. toute. demande de modification des
stipulations de la présente convention au moment de la conclusion de ce contrat. sauf en cas
des deux ¢viénements suivants ;

- en cas de modification de la réglementation en vigueur, des dossiers réglementaires
ctiou arréiés comme en cas de déeision ou d'avis de quelle que nature que ce soit
¢manant de Fadministration (et notamment des services en charge de la police de I'eau
et de la police de 'environnement),

- en cas de survenance d un événement dit de foree majeure of présentant un caractcre
exeeptionnel qui porte atteinte significativement au sitc ou qui rend impussible
P'exdeution des obligations d'une partic pendant une durée signiticative.

I:n tout ¢tat de cause. toute demande de modification devra Cire justifice sans que cetic
justification permette seule d’emporter une moditication. 'accord des parties n'ctant pas
svstématique. devant Ctre néeessaire. conjoint et mener 2 la rédaction d’un avenant aux
présentes. '

-

ARTICLE 13. El - DR i T

l.a présente convention pourra étre soumise 4 la formahite d'enregistrement. Tous les frais ot
droits afférents a cette formalité seront exclusivement a la charge de T'Ltat.

ARTICLE 14. LITIGES
La présente convention est régic par le droit frangais.

Nonobstant les dispositions prévues en parcil cas au scin des présentes. en cas de différends
sur I'application de la convention, dc non réalisation des obligations stipulées ou bien de
difficultés d'interprétation de la convention ot de ses annexces, vomme de tout document ou
échange produit entre les partics. lus partics s'engagent & rechercher un accord amiable dans
Pesprit qui a présidé a I'élaboration de la présente convention,

A defaut d'aceord amiable entre les partics dans un délai de six (6) mois apres la survenance
du litige matérialis¢ par 'envoi de la premicre correspondancee en faisant mention, les litiges
seront_ soumis au  Pribunal administratit du ressort du licu de situation des pareclles
contractualisées.
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ARTICLE 15. * ELECTION DU DOMICILE
Pour Fexdéeution des présentes ot de leurs suites,
- le propricuaire fait Clection de domicile d Madresse indiyuée cn comparution.
- I'Ltat a I"adresse suivante ¢
DRLAL PAYS DE LA LOIRE
5 ruc Frangoise Giroud — CS 16326
44263 NANTES Cédex

Fait a (¢

En deux (2) exemplaires originaux. (2/2)

Pour 'ETAT - Pour le PROPRIETAIRE

ANNEXES :
1- Plan d'implantation ¢t de nature des mesures compensatoircs environnementales

2- Cahier des charges y
3- Origine de propri¢té (si transmis 4 la date de signaturc)
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CONVENTION RELATIVE AUX ETUDES ET A LA CREATION, AU
MAINTIEN ET A L’ENTRETIEN DE MESURES COMPENSATOIRES

ECOLOGIQUES
CONVENTION PROPRIETAIRE
me 2L_06

ENTRE
M- i
mariés le

Désignés ci-apres «I le propriétaire»,

D’une part,

ET

L’Ktat, représenté par le Préfet de la Région Pays de la Loire, le Préfet de la Loire-Atlantique
ayant donné mandat de signature administrative a la Direction Régionale de I’Environnement,

de I’Aménagement et du Logement,
Désigné ci-aprés « L’Etat»,

D’autre part,
Ci-aprés désignées « partie » ou « parties ».

ETANT PREALABLEMENT EXPOSE QUE:

Par arrété préfectoral en date du 30 juillet 2021, la réalisation de la déviation sud d’Ernée a
été déclarée d’utilité publique.

Le projet nécessite de compenser des impacts résiduels sur les habitats écologiques, aprés
processus d’évitement et de réduction, en prévoyant la création, le maintien et I’entretien de
mesures compensatoires €cologiques pendant une durée deﬁme par un arrété préfectoral a
venir.

Ces mesures seront définies en fonction des habitats dégradés et doivent privilégier :
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- concernant les espéces protégées, le renforcement, I’extension voire la création de
complexes bocagers fonctionnels, & partir de secteurs présentant déja une densité de
haies et de prairies intéressante (plantation de haies, créations de mares, restauration
de prairies, ...) ;

- concernant les zones humides, la recréation et la restauration de zones humides pour
recréer, restaurer ou améliorer les fonctionnalités majeures de cet écosystéme, sur le
plan hydrologique (soutien d'étiage, régulation des nutriments, rétention des toxiques,
interception des matiéres en suspension) et écologique (qualité de la biodiversité).

Ce sont dans ces circonstances que le propriétaire et I'Etat se sont rapprochés afin de convenir
des modalités de mises a disposition de certains biens appartenant a ce propriétaire, pour les
besoins de 1’étude, la création, le maintien et 'entretien de mesures compensatoires
environnementales.

Le propriétaire est en effet réguliérement propriétaire de parcelles identifiées comme pouvant
satisfaire & cette obligation de compensation environnementale. Il indique que ces parcelles
sont actuellement exploitées par .....................

L’Etat lui a donc proposé de mettre en place un certain nombre de mesures détaillées ci-apres,
ce que le propriétaire a accepté aux conditions ci-aprés exposées, tout en sachant que
I’exploitant des parcelles concernées a fait I’objet d’une démarche similaire reprenant les
meémes mesures.

L’Etat prévient ici qu’il est susceptible de déléguer ses droits de gestion des mesures
compensatoires écologiques en place a un gestionnaire.

La présente convention est conclue préalablement a la régularisation du contrat prévu
par les dispositions de I’article L.132-3 du Code de I’environnement.

IL EST ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de préciser les engagements de chacune des parties, les
modalités et les conditions d’étude, de création, de gestion et de suivi des mesures
compensatoires environnementales a venir, sur les parcelles dont le périmétre est défini a
l'article 2 et ce aux fins de compensation des impacts de la déviation sud d’Ernée.

ARTICLE 2. DESIGNATION DU SITE

Le site concerné s’étend sur les parcelles cadastrales suivantes :

RN12 - Déviation d’Ernée

111



Commune | Section | Numéro Propriétaire Contenance
cadastrale totale (m?)
MONTENAY (D 110 _ 22493
MONTENAY |D 111 8630
MONTENAY |D 953 - 48486
MONTENAY |D 959 - 13223

Soit une contenance totale de 9,2832 ha.

L’implantation des mesures compensatoires sur ces parcelles est précisée sur le plan joint en
annexe 1. Le linéaire de haies planté sur ces parcelles est de 451 ml, représentant une surface

de 2 255 m*. .
ci-aprés « le site » ou « les parcelles du site »

ARTICLE3. ORIGINE DE PROPRIETE

Le propriétaire déclare qu’il est seul et réguliérement propriétaire des parcelles du site et
fournira & I’Etat une copie de ses titres de propriété.

Il s’engage 4 justifier de ses droits de propriété au moyen d’une origine compléte et réguliére,
remontant & un titre ou & des faits lui permettant d’invoquer le bénéfice de la prescription
acquisitive trentenaire (annexe 3).

ARTICLE 4. DESCRIPTIONI ET NATURE DES - MESURES -

COMPENSATOIRES ENVIRONNEMENTALES ENVISAGEES

Les mesures compensatoires environnementales envisagées sur le site, conformément au plan
annex¢ (annexe 1), sont :

Habitat Mesure Obijectif et mise en ceuvre ;
- compléter le maillage bocager via la création de nouveau
linéaire de haie '

- renforcer la valeur écologique de haies et talus existants
via des mesures d’enrichissement et de regarni.

Milieu | plantation de haie

Bocager - répondre au besoin de I’exploitant en bénéficiant des
fonctionnalités apportées par les haies (ombrage, brise
vent...)

- améliorer les fonctionnalités des tétes de bassin-versant

Le propriétaire reconnait avoir une connaissance suffisante des mesures compensatoires pour
s'engager en conraissance de cause. Il le déclare aprés avoir regu des réponses jugées par lui
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satisfaisantes a ses questions notamment quant aux contraintes sur le long terme des
engagements qui seront les siens aux termes des présentes.

ARTICLES5. ENGAGEMENTS DES PARTIES

a. Obligations de PETAT

L’Etat s’engage expressément 4 :

o respecter I'ensemble du programme des mesures compensatoires environnementales et
.cahiers des charges défini ci-avant ;

. prévenir le propriétaire de la mise en délégation du suivi des mesures de compensation
~écologique a un gestionnaire, subrogé dans ses droits a cet effet ;

. effectuer 4 ses frais un état des lieux lors de I’information ci-aprés explicitée et
officialisant 1’achévement des travaux d’implantation des mesures compensatoires
environnementales ; '

. indemniser le propriétaire selon les conditions prévues aux présentes ;

. assurer 4 ses frais la gestion et le suivi sur le long terme des mesures compensatoires
environnementales

° lorsqu'il en fait la demande, informer le propriétaire des résultats des expertises et des

suivis naturalistes réalisés sur les parcelles contractualisées ;

® _  respecter une totale confidentialité sur les éléments financiers des présentes pendant la
durée de sa validité, sauf dans le cadre d’une procédure judiciaire et sans préjudice des
dispositions de la loi n® 78-753 du 17 juillet 1978 portant diverses mesures
d'amélioration des relations entre I'administration et le public et diverses dispositions
d'ordre administratif, social et fiscal ;

® faire toute diligence pour répondre a toute sollicitation écrite ou téléphonique du
propriétaire ; :

° ‘dans le cas ou une de ses actions de communication & l'attention du public pourrait
conduire 4 citer le nom du propriétaire, lui en demander I'autorisation écrite au
préalable.

b. Obligations du propriétaire
Le propriétaire s’engage expressément a :
®  autoriser I’Etat, ainsi que tout prestataire mandaté par ses soins, & pénétrer sur le site et
y demeurer le temps nécessaire pour réaliser ou faire réaliser :

O les mesures compensatoires environnementales sur les parcelles objets des
présentes, conformément aux dimensions et caractéristiques et aux emplacements
indiqués en annexe 1 ; & ce titre, le propriétaire confie, en tant que de besoin, au
maitre d'ouvrage, le pilotage et le financement de la réalisation des mesures
compensatoires environnementales et renonce au bénéfice de la remise en état au
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titre de 'article 555 du Code civil afin que les mesures compensatoires puissent se
maintenir en place, '

O toutes études, analyses pouvant comprendre la prise d’échantillons,- expertises
techniques ou scientifiques ainsi que tout opération de contrdle relatif a la création,
a la gestion et au suivi des mesures compensatoires environnementales,

O tous les travaux rendus ultérieurement nécessaires dans le cadre de la gestion des
mesures compensatoires environnementales initialement réalisées,

o ne pas entreprendre de travaux ou actions quelconques de nature a porter atteinte a la
création, au maintien et a I’entretien des mesures compensatoires environnementales le
temps de la convention,

® a ne pas consentir de nouveaux droits a des tiers pouvant porter atteinte aux mesures
compensatoires environnementales, notamment toute convention, bail, servitude, etc,

° en cas de cession ou transfert de propriété de tout ou partie des parcelles du site avant
la conclusion de I’ORE, d’une part, a rappeler et imposer a tout acquéreur dans l'acte
translatif de propriété l'obligation du maintien des mesures compensatoires jusqu'a

~ D’échéance des présentes, d’autre part, a rappeler et a imposer a tout acquéreur

I’obligation qui lui est également faite de rappeler et d’imposer a tout nouvel

acquéreur l'obligation du maintien des mesures compensatoires jusqu'a I’échéance des

présentes, et enfin, a en informer I’Etat, dans au préalable & la régularisation dudit

acte, par lettre simple. Cette obligation du maintien prendra la forme d’une obligation
de respect des termes des présentes par le nouveau titulaire des droits de propriété,

. en cas de conclusion ou renouvellement de mise & disposition de tout ou partie des
parcelles du site, prenant la forme par exemple d’un bail avec un exploitant agricole
ou de tout autre convention d’occupation méme a titre précaire ou de préts a usage
selon les dispositions de I"article 1875 et suivants du Code civil, ou bien d’un échange
de parcelles selon les termes du L.411-1 et suivants du Code rural, & rappeler et
imposer dans ’acte de mise a disposition, qu’il soit sous seing privé ou par voie
notariée, l'obligation du maintien des mesures compensatoires jusqu'a 1’échéance des
présentes, et I’obligation de respecter les contraintes d’exploitation induites par ces
mesures, contraintes précisées dans le plan de gestion et de suivi en annexe 2 . Le
propriétaire s’oblige a informer I’Etat de toute nouvelle mise a disposition au préalable
de sa conclusion et par lettre simple,

®  apporter son concours & I'Etat en cas de litige portant sur les autorisations
administratives éventuellement nécessaires a la réalisation des mesures
compensatoires environnementales,

. conclure, lors de la demande de I’Etat et selon les modalités détaillées en article 8-¢,
un contrat faisant naitre a sa charge, ainsi qu’a la charge des propriétaires ultérieurs du
bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la gestion
ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon les
dispositions de I'article L.132-3 du code de I’environnement. Conformément & ces
dispositions, cette conclusion prendra la forme d’un acte notarié ou d’un acte
administratif. L’exploitant, le cas échéant, sera convié a intervenir lors de cet acte
authentique, :

g respecter une totale confidentialité sur les éléments financiers des présentes pendant la
durée de sa validité, sauf dans le cadre d’une procédure judiciaire.
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¢. Vérification du respect de P’obligation de maintien et d’entretien des
mesures compensatoires environnementales

L’Etat pourra 4 tout moment et sans en avertir le propriétaire procéder ou faire procéder a des
contrdles concernant I’implantation, le maintien et I’entretien des mesures compensatoires
environnementales qu’il aura mises en ceuvre.

Les parties se rencontreront chaque fois que nécessaire, et notamment en cas de survenance de

toute difficulté ou de tout différend dans l'executlon des obligations incombant au

propriétaire.

ARTICLE 6. DUREE DE LA CONVENTION

a. Durée
Les présentes entrent en vigueur dés leur signature par les parties.

La durée maximale de la présente convention est de trente (30) années a compter de sa
signature par les parties. Cette durée se compose de deux temps :

- le premier correspond a une période de mise a disposition du site par le propri€taire
aupreés de I’Etat,

- le second, débutant a I’issue de la levée de ’option ci-aprés décrite, & une période de
création et de maintien des mesures compensatoires proprement dites, jusqu’a la
conclusion du contrat faisant naitre & la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des
propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien,
la conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de
fonctions écologiques selon les dispositions de I’article L.132-3 du code de
’environnement.

b. Période de mise a disposition
Par les présentes, le propriétaire met a disposition au profit de I’Etat les parcelles du site.

La durée de cette premiére période de mise a disposition est de cinq (5) années
maximum 2 compter de la signature des présentes par les parties. Cette durce est estimée
nécessaire et suffisante pour que 1’Etat puisse disposer des autorisations réglementaires
nécessaires A I’instauration des mesures compensatoires environnementales ainsi que des
crédits les concernant.

Durant cette période, I’Etat ne peut réaliser aucun travaux de création des mesures
compensatoires environnementales. Cependant il peut a tout moment :

- pénétrer sur les parcelles du Site pour y effectuer toutes études préalables a la création
des mesures compensatoires environnementales dés lors que ces études ne modifient
pas I’état ou la consistance des parcelles du site, ni ne perturbent I’activité agricole
présente ;

- exercer a tout moment I’option qui lui est offerte et lui permettant d’ouvrir la période
de création et de conservation des mesures compensatoires proprement dites.
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A D’issue de cette période de cinq (5) années, jour pour jour & 16 h, si I'option n’a pas été
exercée, les parties sont déliées de tout engagement 1’une envers ’autre sans indemnité due de
part ni d’autre. :

¢. Période de création et de maintien des mesures apres levée de Poption

La levée de option par PEtat, qui peut étre faite A tout moment durant la période de
mise a disposition, lui permet de réaliser les travaux de création et de mise en place des
mesures compensatoires sur les biens objet des présentes.

La mise en ceuvre de ’option se matérialise par I’envoi d’une lettre recommandée avec accusé
de réception ou bien, au choix de 1’Etat, par une signification par exploit d’huissier, indiquant
au propriétaire :

- les termes des présentes sous la forme de I’envoi d’une copie intégrale,

- sa décision d’exercer I’option Iui permettant d’ouvrir la période de création et de
maintien des mesures compensatoires proprement dites,

- les modalités de ces travaux : noms des entreprises, calendrier prev1510nnel si possible
noms des entreprises et des intervenants,

- les modalités lui permettant de percevoir I'indemnité définie a I’article 7.

A compter de la levée d’option, ci-aprés dénommée la « levée d’option », la présente
convention se poursuivra sans interruption ni résiliation possible jusqu’a son échéance, en
dehors des cas prévus a I’article 8.

Par allleu:rs a compter de la levée d’option, I’Etat pourra procéder a la réalisation des travaux
de création et de mise en place des mesures compensatmres L’Etat informera le propriétaire
de I’achévement de ces travaux de création et de mise en place des mesures compensatoires
au plus tard 3 mois apres le dit achévement.

Cette information, c1-apres dénommée « information », prendra la forme d’une lettre
recommandée avec accusé de réception ou bien, au choix de I’Etat, d’une signification par
exploit d’huissier, rappelant au propriétaire :

- la date d’achévement des travaux réputés conformes par cet envoi ;

- Darrété préfectoral instituant les mesures compensatoires environnementales et en
spécifiant la durée de conservation, en y annexant une copie..

ARTICLE7. MODALITES D’INDEMNISATION
a. Montant d’indemnisation
En contrepartie des engagements et obligations pris par le propriétaire a I’égard de I’Etat,
venant en sujétion des parcelles du site et en vertu des Présentes, 1’Etat s’engage a verser au

propriétaire une indemnité forfaitaire définitive de ..

Ce montant a été calculé sur la base d’une perte théorique de fermage sur les 2 255 m? que
représente la mesure.
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Il prend en considération le préjudice subi par le propri€taire sur toute la durée maximale
théorique de présence des mesures compensatoires environnementales, soit vingt-cing (30)
années au maximum.

b. Modalités de versement

- 20 % du montant de I'indemnité sera dii et payé au propriétaire lors de la levée
d’option, soit

- le solde soit 80 %, soit €, sera di et payé au propriétaire lors de la conclusion
du contrat faisant naitre a sa charge, ainsi qu’a la charge des propriétaires ultérieurs du

bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la gestion-

oula restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions ecologxques selon les
dispositions de I’article L.132-3 du code de I’environnement.

c. Pénalités de retard

Tout retard dans le paiement des sommes susvisées donnera lieu au paiement au propriétaire
d'intéréts moratoires suivant le taux de la Banque Centrale Européenne (BCE) en vigueur a la
date 2 laquelle ils ont commencé a courir, augmenté de deux points.

ARTICLES. EXPIRATION ET RESILIATION DE LA CONVENTION

a. Expiration conventionnelle

La présente convention prendra fin de plein droit, en cas d’absence de levée d’option par
I’Etat dans le délai fixé & ’article 6 des présentes, conformément aux stipulations dudit
article.

A compter de la levée d’option, la présente convention se poursuivra sans interruption ni
résiliation possible jusqu’au moment o commencera & produire ses effets du contrat faisant
naitre 4 la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des propriétaires ultérieurs du bien, les
obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la gestion ou la restauration
d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon les dispositions de ’article
L.132-3 du code de I’environnement.

b. Résiliation anticipée liée 2 un manquement du propriétaire a ses
obligations

Apreés la levée de I’option et la réalisation des travaux de compensation par I’Etat, en cas de
manquement du propriétaire a ses obligations ayant entrainé ou non des dégradations des
mesures compensatoires environnementales, I’Etat se réserve le droit de mettre fin & la
convention et de demander 2 titre de reparatlon au propriétaire qui s’y engage expressément le
remboursement :

- des frais de création des mesures compensatoires environnementales ;
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- le cas échéant, des frais de remise en état des mesures compensatoires
environnementales ;

- des indemnités qui lui ont été versées au titre des présentes. Le montant du
remboursement sera calculé au prorata temporis des années écoulées depuis
I’information .

Ces versements se feront sans préjudice de dommages-intéréts complémentaires tels qu’ils
pourraient étre déterminés par voie amiable ou judiciaire et notamment au titre des frais de
recherche d’autres terrains permettant I’accueil de nouvelles mesures compensatoires
environnementales équivalentes a celles initialement dégradées, le tout ayant recu I’aval de
I’autorité administrative compétente (actuellement la DDT).

c. Conclusion d’une obligation réelle environnementale

Dans un délai maximum de trois (3) ans a I’issue de I’information, les parties s’engagent a
conclure un contrat faisant naitre & la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des
propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions
écologiques selon les dispositions de I’article L.132-3 du code de I’environnement.

Ce contrat sera établi en la forme authentique, par un Notaire désign€ par I’Etat ou par la voie
d’un acte ou contrat administratif portant les ORE, et sera publié au service de publicité
fonciére. Les frais afférents seront pris en charge par I’Etat.

d. Autre cas de résiliation anticipée

Aucun autre cas de résiliation anticipée n’est prévu par la présente convention.
Tout autre cas de résiliation anticipée devra recueillir, préalablement a toute remhanon le
commun accord des Parties.

ARTICLE9. JOUISSANCE DU SITE - TRANSFERT DE RESPONSABILITE -
ASSURANCE

Le propriétaire conservera, au titre des présentes, la jouissance et la pleine responsabilité¢ du
site et demeurera gardien exclusif dudit site au sens des dispositions de I’article 1242 du Code
civil.

La conclusion des présentes ne modlfie nullement les dispositions réglementaires ou
contractuelles relatives a I'imputabilité et au paiement par le propriétaire des différents
impdts, taxes ou redevances afférents audit site.

Les travaux de création des mesures compensatoires environnementales quels qu’ils puissent
étre, y compris lorsqu’il s’agit de construction, d’aménagement ou de plantation d’arbre
d’ornement ou productif ou de bois d’ceuvre et notamment les travaux ayant pu conduire a la
modification de I’état ou de la consistance des parcelles, resteront propriétés pleine et entiére
du propriétaire a I’issue de leur réalisation et & compter de I’information, & charge pour le
propriétaire d’en assurer la responsabilité et de s’assurer, si nécessaire, au titre notamment et
si bon lui semble de sa responsabilité civile, sans recours possible devant I’ Etat.
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ARTICLE 10. REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS-DROIT DU
PROPRIETAIRE — CHARGE REELLE

En cas de décés du propriétaire s’il s’agit d’une personne physique ou de dissolution amiable
ou judiciaire s’il s’agit d’une personne morale, ses ayant-droits, fussent-ils incapables, seront
tenus 2 la réalisation des présentes dans les mémes conditions que leur auteur.

Les présentes sont consenties avec effet de charge réelle sur le bien dont il s’agit. Ainsi le
Propriétaire s’engage 2 informer tout nouvel acquéreur de I’existence de cette convention.

ARTICLE 11. TRANSMISSION D’INFORMATION

Conformément aux dispositions de I’article L.163-5 du Code de I’environnement, I’Etat
pourra rendre accessible au public les informations relatives aux mesures de compensation
réalisées sur le site. Ces informations pourront notamment contenir, sans limitation, la
localisation et la nature des mesures réalisées. :

L’Etat informe également le propriétaire que les données relatives a la création, le maintien,
’entretien et le controle des mesures compensatoires environnementales réalisées sur le site

seront diffusées entre les différentes administrations de ses services décentralisés ou
déconcentrés tels que notamment les services de la police de I’eau et de la nature, etc.

ARTICLE 12. MODALITES DE MODIFICATION DE LA CONVENTION

Dans le cas ot l'une quelconque des parties souhaiterait modifier les stipulations de la
convention, elle devra en aviser 1’autre partie ainsi que 1’exploitant. Les parties et I’exploitant
se rapprocheront alors pour étudier ces modifications et leurs conséquences sur la présente
convention, qui pourra en cas d'accord faire I'objet d'un avenant signé entre les parties.

Les présentes devant, en cas de levée d’option et aprés I’information de la réalisation des
travaux, faire ’objet d’un contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge
des propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité¢ ou de fonctions
écologiques selon les dispositions de I’article L.132-3 du code de I’environnement, les parties
conviennent de reporter, autant que faire se peut, toute demande de modification des
stipulations de la présente convention au moment de la conclusion de ce contrat, sauf en cas
des deux événements suivants : '

- en cas de modification de la réglementation en vigueur, des dossiers réglementaires
et/ou arrétés comme en cas de décision ou d'avis de quelle que nature que ce soit
émanant de I'administration (et notamment des services en charge de la police de I'eau
et de la police de I'environnement),
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- en cas de survenance d’un événement dit de force majeure et présentant un caractere
exceptionnel qui porte atteinte significativement au site ou qui rend impossible
I'exécution des obligations d'une partie pendant une durée significative.

En tout état de cause, toute demande de modification devra étre justifiée sans que cette
justification permette seule d’emporter une modification, I’accord des parties n’étant pas
systématique, devant étre nécessaire, conjoint et mener a la rédaction d’un avenant aux
présentes.

ARTICLE 13. FRAIS - DROITS ET PUBLICITE

La présente convention pourra étre soumise a la formalité d'enregistrement. Tous les frais et
droits afférents 4 cette formalité seront exclusivement 4 la charge de I’Etat.

ARTICLE 14. LITIGES
- La présente convention est régie par le droit frangais.

Nonobstant les dispositions prévues en pareil cas au sein des présentes, en cas de différends
sur I’application de la convention, de non réalisation des obligations stipulées ou bien de
difficultés d'interprétation de la convention et de ses annexes, comme de tout document ou
échange produit entre les parties, les parties s'engagent & rechercher un accord amiable dans
I'esprit qui a présidé a 1'élaboration de la présente convention.

- A défaut d'accord amiable entre les parties dans un délai de six (6) mois apres la survenance
du litige matérialisé par I’envoi de la premiére correspondance en faisant mention, les litiges
seront soumis au Tribunal administratif du ressort du lieu de situation des parcelles
contractualisées.

ARTICLE 15. ELECTION DU DOMICILE
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites,
- le propriétaire fait élection de domicile a 1’adresse indiquée en comparution,
- D’Etat a I’adresse suivante :
DREAL PAYS DE LA LOIRE

5 rue Frangoise Giroud — CS 16326
44263 NANTES Cédex 2
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Fait & 5 Lk

En deux (2) exemplaires originaux. (2/2)

Pour PETAT : Pour le PROPRIETAIRE

 ANNEXES :
1- Plan d’implantation et de nature des mesures compensatoires environnementales
2- Cahier des charges _
3- Origine de propriété (si transmis a la date de signature)
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Conn mginn SO - Eapleinin

CONVENTION RELATIVE AUX ETUDES ET A LA CREATION, AU
MAINTTEN ET A L’ENTRETIEN DE MESURES COMPENSATOIRES

S ~ ECOLOGIQUES
CONVENTION EXPLOITANT
mﬂﬁm, 0o '
ENTRE .
. D’une part,
ET ;

L’ETAT, représenté par le Préfet de la Région Pays de la Loire, le Préfet de La Loire-
Atlantique ayant donné mandat de signature administrative & la Direction Régionale de
’Environnement, de 1’ Aménagement et du Logement, 4

: i Désigné ci-aprés « LEtat»,

. D’autre part,
- Ci-aprés désignées « partie » ou « parties ».

Par arrété préfectoral en date du 30 juillet 2021, la réalisation e la déviation sud d’Emée a
été déclarée d'utilité publique.

Le projet nécessite de compenser des 1mpacts résiduels-sur les habitats écologiques, aprésl

- processus d’évitement et de réduction, en prévoyant la création, le maintien et Pentretien de
" mesures compensatoires écologiques pendant une durée définie par un arrété préfectoral &

Ces mesures sont définies en fonction des habitats dégradés et doivent privilégier :

- - concernant les espéces protégées, le renforcement, 1’extension voire la création de
complexes bocagers fonctionnels, 4 partir de secteurs présentant déja une densité de
haies et de prairies intéressante (plantation de haies, créations de mares, restauration
de prairies, ...) ; ‘ '
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- concernant les zones humides, la recréation et la restauration de zones humides pour
recréer, restaurer ou améliorer les fonctionnalités majeures de cet écosystéme, sur le
plan hydrologique (soutien d'étiage, régulation des (nutriments, rétention des toxiques,
interception des matiéres en suspension) et écologique (qualité de la biodiversité).

L’exploitant est féglﬂiérement titulaire d’un droit d’usage de parcelles identifiées comme .

pouvant satisfaire & cette obligation de compensation environnementale.

1 satisfait également aux conditions réglementaires lui conférant sa qualité d’exploitant

agricole d’une part, lui permettant d’exploiter lesdites parcelles d’autre part.

Ce sont dans ces circonstances que I'exploitant et I'Etat se sont rapprochés afin de convenir
des modalités de mises & disposition de certains biens pour lesquels I’exploitant est titulaire
d’un droit d’usage ainsi que de modalités relatives & leur exploitation, le tout pour les besoins
de D'étude, la création, le maintien et Dentretien  de mesures compensatoires
environnementales. ‘ ‘ '

L’Etat lui a donc proposé de mettre en place un certain nombre de mesures détaillées ci-aprés,

ce que 1’Exploitant a accepté aux conditions ci-aprés exposées, tout en sachant que le ou les -

propriétaire(s) des parcelles concernées a/ont fait I'objet d’une démarche similaire reprenant
les mémes mesures. ' : ' :

L’Etat prévient ici qu'il est susceptible de déléguer ses droits de gestion des mesures

compensatoires écologiques en place 4 un gestionnaire.
‘La présente convention est conclue préalﬁblement a la régularisation du contrat prévu
par les dispositions de I’article L.132-3 du Code de ’environnement.
EST ETC CE
ARTICLE 1. OBJET DE LA CONVENTION
'La présente convention a.notamment pour objet de préciser les engagements de chacune des
parties, les modalités et les conditions de création, de gestion et de suivi des mesures
compensatoires environnementales sur les parcelles dont le périmetre est défini & l'article 2 et
ce aux fins de compensation des impacts de la déviation sud d’Em¢e.
ARTICLE 2.  DESIGNATION DU SITE

. Lé site concerné s’étend sur les parcelles cadastrales suivantes :

Commune ‘Section |Numéro Propnétalre i Contenanc' 2
CoL cadastrale totale (m?)
MONTENAY D 73 29400
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MONTENAY _ |D 70 16025
MONTENAY _ |D 110 22493 |
VONTENAY —|D I B 8630
MONTENAY  |D 113 T 30440
MONTENAY D T 3390
MONTENAY D 555 | 43486
MONTENAY _ |D 174 | - 7915
MONTENAY _ |D 176 | 11230
MONTENAY _|D 959 T 13223
MONTENAY _ |D [BE | e 13345
MONTENAY _ |D 356 | 12432
MONTENAY _ |D 355 28508
| MONTENAY —|D 88 3470
[MONTENAY __ |D %61 | 1581

Soit une contenance totale de 26,0558 ha.
L’implantation des mesures compensatoires sur ces parcelles est précisée sur le plan joint en
annexe 1. Le linéaire de haies planté sur ces parcelles est de 1 579 ml, représentant une
surface de 7895 m2 Le linéaire de cours d’eau restauré est de 135 ml, représentant une surface
de 1 620 m? (bandes enherbées incluses).

ci-aprés Ié « site » ou les « parcelles du site »

ARTICLE 3. DROITS DETENUS SUR LE SITE

L’exploitant déclare disposer de la j jouissance et de l’occupanon des parcelles du Site et que

ces droits lui ont été conférés sous la forme :
- d’un bail rural verbal ;
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- d'un bail rural écrit d’'une durée de ......... conclu en date du ......... sous seing privé,
dont une copie est annexée ; '

- d’un bail rural écrit d’une durée de ......... concluendatedu ... ...cocvvninnan. recu en
I’étude de Maitre .......... notaire 4 ......... , dont une copie est annexée. :
Il annexe aux présentes copie des présomptions d’exploitation suivante : - copie de la

derniére déclaration PAC et PAC graphique, relevé MSA.

Il déclare ainsi :
- qu’il a le pouvoir et la capacné juridique de détenir ses actifs et d'exercer ses activités
telles qu'actuellement exercées sur les parcelles contractualisées ;

- que les obligations souscrites par lui aux termes de la présente convention sont des
obligations légales, valables, ayant force obligatoire et opposables aux tiers ;

- que la signature de la presente convention et I'exécution des opérations qui y sont
prévucs ne constituent une violation par lui d'aucun acte ou d'un contrat auquel il est

partie.

ARTICLE 4. DESCRIPTION ET NATURE ___DES ___ MESURES
COMPENSATOIRES ENVIRONNEMENTALES

Les mesures comperisatoires environnementales réalisées sur le site, conformément au plan
‘annexé, sont :

Habitat Mesure Objectif et mise en ceuvre

Restauration de remettre 4 ciel ouvert les sections busées au niveau des
fonctions ZH, parcelles de chaque coté de la RD209.

Zone Humide | augmentation de la | Le cours d’eau ayant un fonctionnement temporaire, au-
taille de 1a ZH dela de la continuité hydraulique, I’objectif est de restaurer
des habitats humides.

- compléter le maillage bocager via la création de nouveau
linéaire de haie

.| - renforcer la valeur écologique de haies et talus existants
Milieu plantation de haie via des mesures d’enrichissement et de regarni.

Bocager - répondre au besoin de ’exploitant en bénéficiant des
fonctionnalités apportées par les haies (ombrage brise
vent...)

- améliorer les fonctionnalités des tétes de bassin-versant

L’Exploitant accepte d’assurer le respect des mesures compensatoires environnementales
décrites et relatives a sa charge et qualité d’exploitant.

L’Exploitant reconnait avoir une connaissance suffisante des mesures compensatou’es ici
précisées pour s'engager en connaissance de cause aprés avoir regu des réponses jugées par lui
satisfaisante & ses questions notamment quant aux contraintes sur le long terme des
engagements qui seront les siens aux termes des présentes. -
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ARTICLES. ENGAGEMENTS DES PARTIES

a. Obligations de 'ETAT

_ L’Ftat s’engage expressément 2 :

respecter 1'ensemble du programme des mesures compensatoires environnementales et
cahiers des charges défini ci-avant ;

prévenir de la mise en délégation du suivi des mesures de compensanon écologique &
un gestionnaire, subrogé dans ses droits a cet effet ;

indemniser 1’exploitant pour la création et le respect des contraintes d’exploitation
induites par les mesures compensatoires environnementales, en compensation des pertes
d’exploitation subies, selon les conditions prévues aux présentes ;

assurer a ses frais la gestion et le suivi sur le long terme des mesures compensatoires
environnementales ;

indemniser l'exploitant selon les barémes en vigueur en cas de dégits aux sols et/ou
~aux cultures réalisés par I’Etat ou I'un de ses prestataires dans le cadre de la mise en ceuvre
des mesures de compensations environnementales ;

définir le calendrier des travaux de réalisation des mesures compensatoires-

environnementales en accord avec l'exploitant ;

effectuer & ses frais un état des lieux lors de I'Information ci-aprés explicitée et
officialisant 1’achévement des travaux - d’implantation des mesures compensatoires
environnementales ;

prévenir I'exploitant au moins une semaine a l'avance pour la réalisation d'expertises

techniques et/ou écologiques et de suivis naturalistes concernant les fonctionnalités des

zones humides et la biodiversité ;

respecter et faire respecter par ses prestataires les contraintes d'acceés imposées par
I'exploitant du fait notamment de la présence d'animaux étant entendu que ces contraintes
ne pourront avoir pour conséquence d’affecter la qualité des études, expertises, analysw ou
mesures comme par exemple un report de dates, un refus d’accés, etc. L’ Etat s’engage a
respecter les modalités de sécurité applicables (notamment rester en dehors des parcelles
concernées en cas de présence d'animaux dangereux) et de contention des animaux
(clotures et portails fermés) et 4 les faire respecter, le cas échéant, par toute personne
mandatée par ses soins ;

lorsqu'il en fait la demande, informer 1’exploitant des résultats des expertises et des
suivis naturalistes réalisés sur les parcelles contractualisées ;

respecter une totale confidentialité sur les éléments financiers des présentes pendant la
durée de sa validité, sauf dans le cadre d’une procédure judiciaire et sans préjudice des
"dispositions de la loi n° 78-753 du 17 juillet 1978 portant diverses mesures d'amélioration
des relations entre l'administration et le public et diverses dispositions d'ordre
administratif, social et fiscal ;
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b faire toute diligence pour répondre & toute sollicitation écrite ou téléphonique de
I’exploitant ;

® dans le cas ol une de ses actions de communication a l'attention du public pourrait
conduire 4 citer le nom de 1’exploitant, lui en demander l'autorisation écrite au préalable.

b. _Obligations de l’giploitant

L’Exploitant s’engage expressément a :

®  autoriser I’Etat ainsi que tout prestataire mandaté par ses soins & pénétrer sur le Site et
y demeurer le temps nécessaire pour réaliser ou faire réaliser :

O les mesures compensatoires environnementales sur les parcelles contractualisées
conformément aux dimensions et caractéristiques et aux emplacements indiqués en
annexe 1 ; )

O toutes études, analyses pouvant comprendre la prise d’échantillons, expertises
techniques ou scientifiques ainsi que tout opération de contrdle relatif a la création,
4 la gestion et au suivi des mesures compensatoires environnementales ;

O tous les travaux rendus ultérieurement nécessaires dans le cadre de la gestion de

tout ou partic des mesures compensatoires environnementales  initialement
réalisées ; ' :

® autoriser le maitre d'ouvrage ainsi que tout prestataire mandaté par ses soins,
uniquement pour autant que cela soit défini en tant que mesures compensatoires
environnementales et selon les dispositions précisées dans les présentes, sur les parcelles
du site, a planter ou semer des végétaux (arbres, haies, etc.),

. ne pas entreprendre de travaux ou actions quelconques de nature a porter atteinte a la
création, au maintien et 2 'entretien des mesures compensatoires environnementales le
temps de la convention ;

° mettre en ceuvre et/ou accepter l'ensemble des mesures compensatoires
environnementales prévues sur sa parcelle tel que précisé ci-avant selon le plan figurant en
annexe ;

L respecter les contraintes d’exploitation induites par les mesures compensatoires
environnementales dans les conditions preclsees ci-avant et dans le plan de gestion et de
suivi en annexe ; :

. assurer & ses frais Ientretien des biens mis & disposition par I’Etat dans le cadre de la
gestion agricole (cldtures, passerelle, abreuvoir, ...)

. informer systématiquement les personnes physiques ou morales quil autorise a
pénétrer sur les parcelles contractualisées, des engagements quil a pris vis-a-vis de I’Etat
aux termes de la convention, sous peine d'étre tenu responsable des dégradations causées
par les activités de ces visiteurs autorisés et affectant la bonne mise en ceuvre des mesures
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compensatoires ainsi que leur maintien et entretien pendant toute la duree de la
convention ; :

4 ne pas consentir de nouveaux droits & des tiers pouvant afteinte aux mesures
compensatoires environnementales, notamment toute convention, sous-bail pour autant
qu’il lui soit permis d’en conclure ;

. en cas de renouvellement ou conclusion de mise & disposition de tout ou partie des
parcelles du site, prenant la forme par exemple d’un bail avec le propriétaire ou de tout
autre convention d’occupation méme & titre précaire ou de préts a4 usage selon les
dispositions de Iarticle 1875 et suivants du Code civil, ou bien d’un échange de parcelles
selon les termes du L.411-1 et suivants du Code rural, s’engage a intégrer dans le titre
d’exploitation I’obligation du maintien des mesures compensatoires jusqu’a I’échéance des
présentes, et I'obligation de respecter les contraintes d’exploitation induites par ces
mesures, contraintes précisées dans le plan de gestion et de suivi en annexe 2 ;

o en cas d’échange de parcelles selon les termes du L.411.39 et suivants du Code rural, &
réaliser un acte d’echange écrit et a rappeler et imposer dans ’acte d’échange, qu’il soit
sous seing privé ou par voie notariée, l'obligation du maintien des mesures compensatoires
jusqu'a I’échéance des présentes. L’exploitant s’oblige & informer I’ Etat de tout échange au
préalable & sa conclusion et sous la forme d’une lettre simple ;

° dans le cas ou les parcelles contractualisées sont apportées & une structure de type
GAEC, EARL ou SCEA, I'exploitant s'engage a ce que la nouvelle structure reprenne sans
modification les engagements pris par I'exploitant jusqu'a I'échéance de la convention ;
i’explmtant reste redevable vis-a-vis de I’Etat du respect des présentes jusqu’a Ieur
échéance ainsi que I’interlocuteur unique et privilégié pour son application.

4 apporter son concours & I'Etat en cas de litige portant sur les autorisations
administratives éventuellement nécessaires a'la réalisation des mesures compensatoires
environnementales,

i accepter, lors de la demande de I’Etat et selon les modalités détaillées en article 6, Ia

. conclusion d’une obligation réelle environnementale selon les dispositions de larticle
L.132-3 du Code de I’environnement. Conformément & ces dispositions, cette conclusion
prendra la forme d’un acte notarié ou d’un acte administratif et son échéance sera
conforme & celle définies selon les modahtés des présentes ; 1’Exploitant interviendra et
signera lors de acte,

° respecter une totale confidentialité sur les éléments financiers des présentes pendant la
durée de sa validité, sauf dans le cadre d’une procédure judiciaire.

¢. Vérification du respect de I'obligation de respect des contraintes
d’exploitation des mesures ¢om atoires environnementales

L’Etat pourra & tout moment et sans en avertir 1’exploitant procéder ou faire procéder 4 des
controles concernant le maintien et le respect des contraintes d’exploitation des mesures
compensatoires environnementales qu’il aura mises en ceuvre. Les parties se rencontreront
chaque fois que nécessaire, et notamment en cas de survenance de toute difficulté ou de tout
différend dans I'exécution des obligations incombant 4 I’exploitant. Une fois par an & compter
de la levée d’option, I’Etat ou tout prestataire mandaté par ses soins rencontrera I'exploitant
pour faire le point sur la bonne exécution des obligations incombant & ce dernier dans l'année
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écoulée et discuter des modalités de mise en ceuvre de ces obligations pour I'année & venir,
dans les limites des engagements contractuels pris.

ARTICLE 6. DUREE DE LA CONVENTION

a. Durée
Les présentes entrent en vigueur dés leur signature par les parties.

La durée maximale de la présente convention est de trente (30) années a compter de sa
signature par les parties. Cette durée se compose de deux temps :

- le premier correspond 4 une période de mise a disposition du site par I’exploitant
auprés de I’Etat,

- le second, débutant a I’issue de la levée de ’option ci-aprés decnte a une penode de
création et de maintien des mesures compensatoires proprement dites, jusqu'a la
conclusion du contrat faisant naitre a la charge du propriétaire des parcelles comme de

I’exploitant, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la -

gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques
selon les dispositions de I’article L.132-3 du code de I’environnement.

b. Période de mise & disposition
Par les présentes, I’exploitant met & disposition au profit de I’Etat les parcelles du site.
La durée de cette premiére période de mise & dispesition est de cing (5) années
maximum a compter de la signature des présentes par les parties. Cette durée est estimée
nécessaire et suffisante pour que I’Etat puisse disposer des autorisations réglementaires

nécessaires 4 |’instauration des mesures compensatoires environnementales ainsi que des
crédits les concernant.

Durant cette période, I'Etat ne peut réaliser aucun travaux de création des mesures
compensatoires environnementales. Cependant il peut 4 tout moment :

- - pénétrer sur les parcelles du Site pour y effectuer toutes études préalables 2 la création

des mesures compensatoires environnementales dés lors que ces études ne modifient -

pas I’état ou la consistance des parcelles du site, ni ne perturbent I’activité agricole
présente ;

- exercer & tout moment I’option qui lui est offerte et lui permettant d’ouvrir la période
de création et de conservation des mesures compensatoires proprement dites.

A P'issue de cette période de cinq années, jour pour jour & 16h, si I’option n'a pas été exercée,

les parties sont déliées de tout engagement I'une de I'autre sans indemnité due de part ni
d’autre.

¢. Période de création et de maintién des mesures aprés levée de I’option
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La levée de ’option par I'Etat, qui peut étre faite 2 tout moment durant la période de
mise & disposition, Iui permet de réaliser les travaux de création et de mise en place des
mesures compensatoires sur les biens objet des présentes.

La mise en ceuvre de ’option se matérialise par I’envoi d’une lettre recommandée avec accusé
de réception ou bien, au choix de I’Etat, par une mgmﬁcatmn par exploit d’huissier, indiquant
a I’exploitant :

- les termes des presentes sous la forme de I’envoi d’une cop1e intégrale,
- sa décision d’exercer I’option lui permettant d’ouvrir la période de creataon et de
. maintien des mesures compensatoires proprement dites,
- les modalités de ces travaux : noms des enfreprises, calendner prévisionnel, si possible
noms des entreprises et des intervenants.
- les modalités lui permettant de percevoir l’mdemmte définie a I'article 7.

A compter de la levée d’option, ci-aprés dénommée la « levée d’option », la présente
convention se poursuivra sans interruption ni résiliation possible jusqu’a son échéance, en
dehors des cas prévus a ’article 8.

Par ailleurs, 4 compter de la levée d’option, I’Etat pourra procéder 4 la réahsatlon des travaux
de création et de mise en place des mesures compensatoires. L’ Etat informera I’exploitant de
’achévement de ces travaux de création et de mise en place des mesures compensatoires au
plus tard 3 mois aprés le dit achévement.

Cette information, ci-aprés dénommée « P’information », prendra la forme d’une lettre |

recommandée avec accusé de réception ou bien, au choix de I’Etat, d’une signification par
exploit d’huissier, rappelant al exploitant :

- la date d’achévement des travaux réputés conformes par cet envoi ;
’arrété préfectoral instituant les mesures compensatoires environnementales et en
spécifiant la durée de conservation,.en y annexant une copie.

ARTICLE7. MODALITES D’INDEMNISATION

a. Montant d’indemnisation

En contrepart:e des cngagcments et obligations pris par I’exploitant a I'égard de IEtat, I'Etat
s’engage & verser ’exploitant une indemnité forfaitaire définitive de

Ce montant a été calculé sur la base d’une éviction agricole sur une surface de 9 515 m*

_ conséquente 2 la mise en place des mesures : 1 ml de haie planté =5 m* de surface évincée ; 1
ml de cours d’eau restauré = 12 m2 de surface évinceée.

b. Modalités de versement

L’Exploitant percevra le montant forfaitaire selon :
- 20 % payé lors de la levée d’option, soit -
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- Le solde 80 %, soit = __ payé lors de la conclusion du contrat faisant naitre 4 sa
charge les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation, la
gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques
selon les dispositions de I’article L.132-3 du code de I’environnement.

‘¢. Pénalités de retard

Tout retard dans le paiement des sommes susvisées donnera lieu au paiement a I’exploitant
d'intéréts moratoires suivant le taux de la Banque Centrale Européenne (BCE) en vigueur a la
date 2 laquelle ils ont commencé a courir, augmenté de deux points.

ARTICLES. EXPIRATION ET RESILIATION DE LA CONVENTION

a. Expiration conventionnelle

La présente convention prendra fin de plein droit, en cas d’absence de levée d’option par
I’Etat dans le délai fixé a I’article 6 des présentes, conformément aux stipulations dudit
article. .

A compter de la levée d’option, la présente convention se poursuivra sans interrupfion ni
résiliation possible jusqu’a son échéance. '

La présente convention cessera de produire ses effets a partir du moment o commencera a
produire ses effets du contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, les obligations réelles
ayant pour finalité le maintien, la conservation, la gestion ou la restauration d'¢léments de la
biodiversité ou de fonctions écologiques selon les dispositions de 1'article L. 132-3 du code de
I’environnement. La conclusion de ce contrat interviendra au plus tard dans un délai de trois
(3) années a compter de la notification de I’information et 1’exploitant sera convié & y
participer.

b. Résiliation anticipée liée 4 un manquement de PExploitant 2 ses
obligations : :

Apreés la levée de Ioption et la réalisation des travaux de compensation par I’ Etat, en cas de
manquement de ’exploitant & ses obligations ayant entrainé ou non des dégradations des
mesures compensatoires environnementales, I’Etat se réserve le droit de mettre fin 4 la
convention et de demander 4 titre de réparation & I’exploitant qui s’y engage expressément le
remboursement :

- des frais de création des mesures compensatoires environnementales ;

- le cas échéant, des frais de remise en étatdes mesures compensatoires
environnementales ; :

- des indemnités qui lui ont été versées au titre des présentes. Le montant du
remboursement sera calculé au prorata temporis des aunées écoulées depuis
I’information ;

- des mdcmmt&s qui ont été versées au propnétalre au titre des mesures compensatoires

environnementales, calculées au prorata temporis des années écoulées depuis

I’information.
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_Ces versements se feront sans préjudice de dommages-intéréts complémentaires tels qu’ils '

pourraient étre déterminés par voie amiable ou judiciaire et notamment au titre des frais de
recherche d’autres terrains permettant 1'accueil de nouvelles mesures compensatoires
environnementales équivalentes a celles initialement dégradées, le tout ayant regu I’aval de
1’autorité administrative compétente (actuellement la DDT).

¢. Autre chs de résiliation anticipée

Aucun autre cas de résiliation anticipée n’est prévu par la présente convention.

Tout autre cas de résiliation anticipée devra recuelllu' préalablement & toute résiliation, le
commun accord des Parties.

d. Conclusion d’une obligation réelle environnementale

Dans un délai maximum de trois (3) ans a I’issue de I'information, les parties s’engagent &
conclure un contrat faisant naitre 4 la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge des
propriétaires ultérieurs du bien, et par contrecoup a la charge de I’exploitant en modifiant les
obligations de son bail, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la conservation,
la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques selon
les dispositions de ’article L.132-3 du code de I’environnement.

Ce contrat sera établi en la forme authentique, par un Notaire désigné par I’Etat ou par la voie
d’un acte administratif portant les ORE, et sera publié au service de publicité fonciére. Les
frais afférents seront pris en charge par I’Etat.

ARTICLEY9. JOUISSANCE DU SITE — TRANS DE RESPONS TE -
ASSURANCE

L’exploitant conservera, au titre des présentes, la jouissance et la pleine responsabilité des
parcelles contractualisées et demeurera gardien desdites parcelles contractualisées selon les
dispositions contractuelles convenues entre lui et le propriétaire des parcelles concernées.

La conclusion des présentes ne modifie aucunement les dispositions réglementaires ou
contractuelles relatives a I’imputabilité et au paiement par 1’exploitant des différents impdts,
taxes ou redevances afférents auxdites parcelles contractualisées, qu’ils soient pergus en
direct auprés de I’exploitant ou bien au travers des dispositions réglementaires ou d’usage liés
a son droit d’exploitation (bail rural, etc.).

Les travaux de création des mesures compensatoires environnementales quels qu’ils puissent
étre, y compris lorsqu’il s’agit de construction, d’aménagement ou de plantation d’arbre
d’ornement ou productif ou de bois d’ceuvre et notamment les travaux ayant pu conduire & la
modification de 1’état ou de la consistance des parcelles, resteront propriétés pleine et entiére
du propriétaire du bien a Iissue de leur réalisation et & compter de I'Information.

ARTICLE 10. REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANT-DROITS DE
L’EXPLOITANT DANS SON EXPLOITATION
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En cas de décés de I’'Exploitant s’il s’agit d’une personne physique ou de dissolution amiable
ou judiciaire s’il s’agit d’'une personne morale, ses ayant-droits dans [’exploitation, seront
tenus 4 la réalisation des présentes. Pour autant, le nouvel exploitant ne pourra se prévaloir de
. pertes de revenus d’exploitation.

ARTICLE 11. TRANSMISSION D’INFORMATION

Conformément aux dispositions de DI’article L.163-5 du Code-de I’environnement, I’Etat
pourra rendre accessible au public les informations relatives aux mesures de compensation
réalisées sur le Site. Ces informations pourront notamment contenir, sans limitation, la
localisation et la nature des mesures réalisées.

L’Etat informe également I’Exploitant que les données relatives & la création, le maintien,
Pentretien et le contrdle des mesures compensatoires environnementales réalisées sur le Site
seront diffusées enire les différentes administrations de ses services décentralisés ou
~ déconcentrés tels que notamment les services de la police de ’eau et de la nature, etc.

ARTICLE 12, MODALITES DE MODIFICATION DE LA COE VENTION

Dans le cas ot l'une quelconque des Parties souhaiterait modifier les modalités de la

- convention, elle devra en aviser I’autre partie ainsi que le propriétaire des parcelles du site.
Les parties et ledit propriétaire se rapprocheront alors pour étudier ces modifications et leurs
conséquences sur la présente convention, qui pourra en cas d'accord faire I'objet d'un avenant
signé entre les parties. '

Les présentes devant, en cas de levée d’option et aprés I'Information de la réalisation des
‘travaux, faire ’objet d’un contrat faisant naitre a la charge du propriétaire, ainsi qu’a la charge
des propriétaires ultérieurs du bien, les obligations réelles ayant pour finalité le maintien, la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité¢ ou de fonctions
écologiques selon les dispositions de I’article L.132-3 du code de I’environnement, les parties
conviennent de reporter autant que faire se peut toute demande de modification des
stipulations de la présente convention au moment de ce contrat, sauf en cas des deux
événements suivants : :

- en cas de modification de la réglementation en vigueur, des dossiers réglementaires
et/ou’ arrétés comme en cas de décision ou d'avis de quelle que nature que ce soit
émanant de 'administration (et notamment des services en charge de la police de I'eau
et de la police de I'environnement), ;

- en cas de survenance d’un événement dit majeur et caractérisé par un caractére
exceptionnel qui porte atteinte significativement a la parcelle contractualisée ou qui
rend impossible l'exécution des obligations d'une partie pendant une durée
significative. - .

En tout état de cause, toute demande de modification devra étre justifiée sans que cette
justification permette seule d’emporter une modification, 1’accord des Parties n’étant pas
systématique, devant étre nécessaire, conjoint et mener a la rédaction d’un avenant aux
présentes. ' ;
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ARTICLE 13. FRAIS - DROITS ET PUBLICITE

La présente convention pourra étre soumise 2 la formalité d'enregistrement. Tous les frais et
droits afférents & cette formalité seront exclusivement & la charge de |’Etat.

ARTICLE 14. LITIGES
La présente convention est régié par le droit frangais.

Nonobstant les dispositions prévues en pareil cas au sein des présentes, en cas de différends
sur 1'application de la convention, de non réalisation des obligations stipulées ou bien de
difficultés d'interprétation de la convention et de ses annexes, comme de tout document ou
échange produit entre les parties, les parties s'engagent & rechercher un accord amiable dans
I'esprit qui a présidé a I'élaboration de la présente convention.

- A défaut d'accord amiable entre les parties dans un délai de six (6) mois aprés la survenance
du litige matérialisé par ’envoi de la premiére correspondance en faisant mention, les litiges
seront soumis au Tribunal administratif du ressort du lieu de situation des parcelles
contractualisées. -

ARTICLE 15. ELECTION DU DOMICILE
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites,
- L’exploitant fait élection de domicile & I’adresse indiquée en comparution,
- L’Ftat a I’adresse suivante :
DREAL PAYS DE LA LOIRE
5 rue Frangoise Giroud — CS 16326
44 236 NANTES Cedex 2

Faita Le
En deux (2) exemplaires originaux. (2/2)

Pour PETAT ' Pour PEXPLOITANT

134



135



