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1. Preambule

1.A. Rappels - Informations générales

i. Opposabilité du PLUI

Le PLUi est opposable a tous travaux, constructions, installations, aménagements, ainsi
qu’aux occupations ou utilisations du sol.
Il s'applique également :

- AuxInstallations Classées pour la Protection de I'Environnement.

- Aux demolitions [article L. 421-3 du Code de I'Urbanisme].

Toute regle s’appligue a tous les lots issus d’'une division de terrain. Le présent s’oppose
ainsi a I'application de I'article R.151-21, 3° du Code de I'urbanisme.

ii. Autres législations

Reglement National de I'Urbanisme - RNU

Les regles du PLUi se substituent au Reglement National d’Urbanisme a I'exception des
articles suivants du Code de I'Urbanisme qui demeurent applicables sur I'ensemble du
territoire intercommunal couvert par le PLUi :
e Article L.111-6 : Les dispositions de I'article L.111-6 issu de la loi du 2 février
1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement s’appliguent
sur les parties non urbanisées du territoire couvert par le PLUi : « En dehors des
espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des
autoroutes, des routes express et des deviations au sens du code de la vaoirie
routiere et de soixante-quinze metres de part et d’autre de I'axe des autres routes
classees a grande circulation ».
Cette interdiction ne s'applique pas (art. L.111-7 CU] :
- Aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;
- Aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures
routieres ;
- Aux batiments d’exploitation agricole ;
- Auxréseaux d’intérét public.
Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection
ou a I'extension de constructions existantes.
Tel que le prevoit I'article L.111-8 du Code de I'urbanisme, « le plan local d'urbanisme, ou un
document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles d'implantation différentes de
celles préevues par l'article L.111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des
specificites locales, gue ces regles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances,
de la securite, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualite de I'urbanisme et des
paysages. »


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid

e Article R.111-2 : « le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrite ou a la sécurité publigue du fait de sa situation, de ses caracteristiques,
de son importance ou de son implantation a proximité d’autres installations ».

e Article R.111-4: « le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation
et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un
site ou de vestiges archéologigques ».

e Article R.111-25: « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable
peut imposer la realisation d'installations propres a assurer le stationnement
hors des voies publiques des vehicules correspondant aux caractéristiques du
projet.

Il ne peut étre exige la realisation de plus d'une aire de stationnement par logement

lors de la construction de logements locatifs finances avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de realiser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux

de transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs

finances avec un prét aide par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux
s'accompagnent de la creation de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de

50 % de la surface de plancher existant avant le commencement des travaux. »

e Article R.111-26 : « le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable
doit respecter les préoccupations d’environnement définies aux articles L.110-1
et L.110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n’étre accepté que sous
reserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséguences
dommageables pour I'environnement. Ces prescriptions spéciales tiennent
compte, le cas echéant, des mesures mentionnees a l'article R. 181-43 du code
de I'environnement. ».

e Article R.111-27 : « |e projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales siles constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou
a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Dispositions issues de la Loi Littoral

La loi Littoral a pour objectif de maitriser 'aménagement, de protéger et mettre en valeur le
littoral.

Sur le territoire de GTM, les communes de Bricqueville-sur-Mer, Brehal, Coudeville-sur-Mer,
Bréville-sur-Mer, Donville-les-Bains, Granville, Saint-Pair-sur-Mer, Jullouville, Carolles et
Champeaux [listées du nord au sud] sont soumises a I'application de la Loi Littoral. Tout
projet de construction et d'aménagement entrepris sur le territoire des communes citées
ci-avant devra donc respecter les articles L.121-1 a L.121-51 du Code de I'Urbanisme.



Autres législations

Sont annexés les documents afferents aux diverses servitudes applicables sur toute ou
partie du territoire, nonobstant les dispositions du PLUi les servitudes d’utilité publique
prevues aux articles L.151-43 et R.151-51 [cf. Document 4A. du dossier de PLUi) du Code de
I'Urbanisme concernant le territoire.

Tout projet devra également respecter les regles émises par les servitudes d'utilité
publigue appliguées sur le territoire intercommunal.

Projet architectural des autorisations d'urbanisme

L'insertion des constructions dans leur environnement naturel et bati doit étre assurée
conformement aux dispositions du present reglement, dans le respect des conditions de
forme prévues aux articles R.431-8 a R.431-12 du Code de I'urbanisme.

Reglementation relative aux vestiges archéologigues

Sont applicables dans ce domaine, les dispositions ci-apres :
- L'article L.531-1 du Code du Patrimoine relatif aux autorisations de fouilles par
I'Etat.
- L'article L.531- 14 du Code du Patrimoine relatif aux découvertes fortuites.
- L'article 8 du décret n°2004-490 du 3 juin 2004, relatif aux procédures
administratives et financiéres en matiére d’archéologie préventive, qui précise les
modalités de saisine du Préfet de Région par les services instructeurs.

Permis de démalir

Doivent en outre étre precédes d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction :

- Dans les cas prévus par l'article R421-28 (protégée dans le PLUi au titre des
articles L151-19 ou de l'article L151-23 ou situés dans le périmetre d'un site
patrimonial remarquable, dans les abords des monuments historiques, dans le
perimetre d'une opération de restauration immobhiliere, ou dans un site inscrit ou
un site classe],

- Situés dans une commune ou une partie de commune ou le conseil municipal a
decidé d'instituer le permis de demolir conformément aux articles L421-3 et
R421-27.

Edification ou modification des cldtures

L’edification d'une cl6ture doit étre précédée d'une déclaration préalable dans les secteurs
deéfinis par I'article R421-12 du CU [périmetre d'un site patrimonial remarquable, abords des
monuments historiques, site inscrit ou un site classé, secteur protége au titre des articles
L. 151-19 ou L. 151-23, ainsi que dans une commune ou partie de commune ou le conseil
communautaire I'a décidé.



Reconstruction d’'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans

Le présent reglement n'exclue pas la possibilité d’'une reconstruction prévue par I'article L
111-15 du code de l'urbanisme: « Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre
detruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si [...] le plan de prévention des
risques naturels previsibles en dispose autrement. »

Travaux sur bati existant

Lorsqu’un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictées par le reglement
applicable a la zone, I'autorisation d’'urbanisme peut étre accordé pour certains travaux [cf.
articles L152-3 a L152-6-4] tels que ceux qui ont soit :
e Pour objet d’'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites regles ou
qui sont sans effet a leur égard,
e Pour objet de proceder a une extension de la construction dans le strict
prolongement (implantations, volumes, gabarits) de I'existant.

Ravalement

Lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis de construire, les travaux de ravalement doivent étre
precédés d'une declaration préalable dans les cas prevus par I'article R.421-17-1 [dans un
perimetre d'un site patrimonial remarquable, aux abords des monuments historiques, dans
un site inscrit ou dans un site classé, dans les réserves naturelles ou a l'intérieur du cceur
des parcs nationaux, sur un immeuble protége au titre des articles L. 151-19 ou L. 151-23,
ainsi que dans une commune ou périmetre d'une commune ou le conseil communautaire I'a
decidé par delibération motivee - cf. annexes du PLUI].

Adaptations mineures

Les regles et servitudes définies par le PLUi de GTM ne peuvent faire I'objet d’aucune autre
dérogation autres que celles prévues par les articles L.152-4 a L.152-6, a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes. Les regles genérales peuvent étre
assorties de regles alternatives qui en permettent une application circonstanciée a des
conditions locales particulieres. Ces regles alternatives ne peuvent avoir pour objet ou pour
effet de se substituer aux possibilités reconnues a l'autorité compétente en matiere
d’autorisation d'urbanisme de procéder a des adaptations mineures fixées par I'article
L.152-3 et d’accorder des dérogations aux régles du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
par les articles L.152-4 a L.152-6.

iii. Division du territoire en zones

Conformément au Code de [I'Urbanisme en vigueur, le Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUi) de GTM organise un droit a batir sur 4 types de zones :



Zone urbaine [U]

La zone U (urbaine] ou la vocation principale est la mixité des constructions compatibles
avec un environnement residentiel. Cette zone, mélant a la fois caractere ancien et une
architecture plus recente, peut donc accueillir des constructions abritant des activités et
des services divers compatibles avec I'habitat. La zone U est applicable sur les secteurs déja
urbanisés au moment de |'approbation du PLUi, mais aussi sur les secteurs dotés
d’équipements publics et d’intérét collectif et de réseaux [électricite, eau potable, protection
incendie] existants ou en cours d'aménagement et dont la capacité est suffisante pour
permettre la desserte des futures constructions.

La zone Urbaine comprend 10 secteurs, délimités en fonction d’une vocation principale, ou
encore d'une forme urbaine existante ou a privilegier :

e Ua:centre-hourg

o Ual:Brehal, Donville-les-Bains, Granville et Jullouville

o Ua2: les autres communes de GTM: Anctoville-sur-Boscqg, Beauchamps,
Bréville-sur-Mer, Bricqueville-sur-Mer, Carolles, Cérences, Champeaux,
Chanteloup, Coudeville-sur-Mer, Equilly, Folligny, Hocquigny, Hudimesnil, La
Haye-Pesnel, La Lucerne-d’Outremer, La Meurdraquiére, La Mouche, Le
Loreur, Le Mesnil-Aubert, Longueville, Muneville-sur-Mer, Saint-Aubin-des-
Préaux, Saint-Jean-des-Champs, Saint-Pierre-Langers, Saint-Planchers,
Saint-Sauveur-La-Pommeraye et Yquelon.

o Uaz:secteur mixte [(hahitat, activités économigues, etc.]

e Ub: Secteur résidentiel
o Ubl : Bréhal, Donville-les-Bains, Granville, Jullouville et Saint-Pair-sur-Mer

= Ubla : secteur résidentiel ou les activités commerciales sont autorisées
= Ublb: secteur résidentiel ou les activités commerciales sont interdites

o Ub2: les autres communes de GTM: Anctoville-sur-Boscq, Beauchamps,
Bréville-sur-Mer, Bricqueville-sur-Mer, Carolles, Cérences, Champeaux,
Chanteloup, Coudeville-sur-Mer, Equilly, Folligny, Hocquigny, Hudimesnil, La
Haye-Pesnel, La Lucerne-d’Outremer, La Meurdraquiére, La Mouche, Le
Loreur, Le Mesnil-Aubert, Longueville, Muneville-sur-Mer, Saint-Aubin-des-
Préaux, Saint-Jean-des-Champs, Saint-Pierre-Langers, Saint-Planchers,
Saint-Sauveur-La-Pormmeraye et Yguelon.

= Ub2a:secteur résidentiel ou les activités commerciales sont autorisées
= Ub2b: secteur résidentiel ou les activités commerciales sont interdites

e Ue: Secteur d’équipements

o Uel: secteur d’équipements ou les logements autorisés

e Uh:hameaux hahités au sein de zone agricole ou naturelle
o Uhl:hameaux habités au sein de zone agricole ou naturelle littorale

e Uf:zone urbaine du front de mer

e Uj: Secteur urbain de jardin

e Ul: Secteur urbain littoral

e Up: Secteur urbain patrimonial

e Ut: Zone urbaine dédiée aux activités touristiques
e Uz Secteur urbain a vocation économique



Uza: secteur a vocation artisanale
Uzc : secteur a vocation commerciale
Uzi : secteur a vocation industrielle
Uzm : secteur a vocation mixte

Uzp : port de Granville

O O O O O

Zone a urbaniser [AU]

La zone AU [(a urbaniser] est non batie. En plus du present reglement, elle est
systématiquement réglementée par une Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP]. La zone AU se compose de deux types de zones :

e 1AUh: Zone a urbaniser immeédiatement a vocation d’habitat

o 1AUhl: Zone 3 urbaniser immeédiatement a vocation d’habitat & Bréhal,
Daonville-les-Bains et Granville

o 1AUh2:Zone aurbaniserimmeédiatement a vocation d’habitat dans les autres
communes.

e 1AUz: /one aurbaniser immédiatement a vocation économique

o 1AUzi: Zone a urbaniser immeédiatement a vocation industrielle
o 1AUzm: zone a urbaniser immeédiatement a vocation mixte

Zone agricole [A]

La zone A (agricole] protege le potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Elle permet principalement la construction des batiments strictement
nécessaires aux activités agricoles et I'évolution des batiments a usage d’habitation
existants a I'approbation du PLUi. La zone A se compose de cing types de zones :

e A:Zone agricole

e Acm: Zone agricole dédiée aux cultures marines

e Aeq: activité équestre implantée en zone agricole

e Ap:Zone agricole protégée

e Az : Activité économique implantée en zone agricole

Zone naturelle [N]

La zone N [naturelle et forestiere] protege la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de I'intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
de I'existence d'une exploitation forestiere ou du caractere d'espaces naturels. La zone N se
compose de 10 types de zones::

e N:zone naturelle

e Na: secteur naturel aéronautique

e Nec: secteur de carriere en zone naturelle

e Ne:secteur naturel réservé aux installations et constructions liés aux équipements publics

d'intérét général ou collectif

e Nerl: Espace remarquable du littoral

e Nerm : Espace remarquable maritime

e Ng: secteur de golf

o Ngl:secteur de golf constructible
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o Ng2:secteur de golf non constructible

e Nm: secteur naturel maritime

e Np:secteur naturel protége

e Npt: secteur naturel patrimonial

e Nt secteur naturel dédiée aux activités touristiques

o Ntprl: Secteur naturel dédiée aux activités touristigues, ou sont autorises les
parcs résidentiels de loisirs [PRL]

e Nz :secteuridentifiant une activité économique en zone naturelle

iv. Emplacements réservés

Les documents graphigues du reglement delimitent des emplacements réservés sur des
terrains sur lesquels sont interdits toute construction ou aménagement autres que ceux
prévus par le document d'urbanisme [équipement public, ouvrage public ou installation
d'intérét général, espace vert public, voirie publique].

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ou le plan local d’'urbanisme a
été approuve et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public, au
beneéfice duquel ce terrain a été réserve, qu'il soit procéde a son acquisition en application
des dispositions du Code de I'Urbanisme.

Les emplacements reserves pour voirie [création ou extension], espaces verts, équipements
et ouvrages publics sont inscrits au plan de zonage et décrits dans le rapport de
presentation du PLUi.

La liste des emplacements réserves est indiguée en annexe du reglement du PLUi.

1.B. Du projet de territoire...

i. L’élaboration du praojet de territoire

Valideé fin 2017, la Communauté de Communes Granville Terre & Mer et les communes
membres ont conjointement travaillé a la définition d’un projet de territoire.

Le Projet de territoire 2017 - horizon 2030 est le resultat d’'une large concertation
mobilisant les élus communaux, les acteurs socio-économiques, les associations locales,
des habitants ou encore les partenaires institutionnels (Services de I'Etat, Région,
Departement, ...]). Ce projet de territoire a été actualise par les elus de la nouvelle mandature.

Véritable projet commun d’intérét local, le projet de territoire affirmes les grandes
orientations, les défis a relever, les axes de travail sur lesquels s’engager et les objectifs a
atteindre.

ii. Principales conclusions et perspectives retenues

Le Projet de territoire 2022 - horizon 2030 a abouti a la création d’'un document synthétique
d’'une dizaine de pages qui a tout d’abord permis de mettre en évidence les spécificites, les
opportunités mais aussi les problématiques sensibles voire des menaces. Le travail
entrepris a egalement permis de résumer les grandes orientations des élus pour le
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développement du territoire pour les dix prochaines années. Ces orientations stratégiques
sont retranscrites a travers trois grands deéfis.

Le premier défi, « Fagonner natre territoire demain », met en avant la volonté forte de GTM
de preserver et valoriser la qualité patrimoniale et environnementale du territoire mais
également de réduire sa vulneérahilité face aux risques environnementaux. En parallele, cet
axe vise a conforter I'organisation du territoire autour d’'une agglomération, des pdles
secondaires de services et des communes rurales. Enfin, cet axe tend a favoriser la definition
d’'une politique en faveur de I'habitat, la transition énergétique, a améliorer les réseaux d’eau
(adduction et assainissement] et a soutenir le développement des technologies
numeriques.

Le deuxieme défi, « Renforcer une offre de services et d’équipements pour tous », le projet
de territoire traduit la volonté d'un territoire anime, ou il fait bon vivre et dans lequel le lien
social et intergénérationnel est une réalité quotidienne. Pour cela, la GTM souhaite renforcer
I'offre en activités sportives, nautiques, culturelles et services de santé.

Le troisieme defi, « Soutenir la dynamigque économique locales et les innavations », traite de
la question du développement économique. GTM ambitionne d’améliorer 'accompagnement
des entreprises, aussi bien en termes de création que de développement, notamment en
travaillant de maniere rigoureuse sur la gestion de ses zones d’activités, de mettre en place
un accompagnement au recrutement et a la formation. De méme, le territoire a pour objectif
de soutenir I'économie liée a la mer (nautisme, filiere péche, activités maritimes de demain],
et'économie liée a la terre [distribution locale, reprise et la transformation des exploitations
agricoles et les activités équines]. Enfin, GTM souhaite accompagner et étoffer I'offre
touristique.

1.C.... al’élaboration du PLUi

i. Les objectifs de Granville Terre & Mer

Apres avoir constitué sa base de réflexion a travers son Projet de territoire, GTM a fait le
choix d’élaborer un Plan Local d’'Urbanisme intercommunal. Ce type de document doit ainsi
traduire les grandes lignes politiques a travers des regles d'urbanisme a I'échelon
parcellaire, autrement dit a I'échelle des projets d’'aménagement. L objectif étant d’aboutir
a un document complet permettant une meilleure articulation entre le développement de
I'habitat, des activités économiques, du commerce ou des équipements publics.

Les objectifs affichés a travers la delibération de prescription du PLUi s’organise par
thematique, elles sont au nombre huit :

* En matiere d'économie : garantir le maintien et le développement des activités
gconomiques existantes, notamment celles liees a I'economie résidentielle, offrir
des conditions d'accueil adaptées aux entreprises, accompagner les dynamiques
locales notamment en terme d'innovation et de filieres locales emblematiques
(filiere péche, filiere nautique et filiere equine], integrer les projets de
développement portuaire, faciliter I'émergence de I'offre numerigue, permettre un
développement de I'offre touristique.
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* En matiere d'habitat : étendre a I'ensemble du territoire la réflexion sur la
diversification du parcours residentiel et la production de logement répondant au
besoin de tous dans un souci d'économie de foncier.

* En matiere d'économie de l'espace : porter une réflexion d'ensemble sur la
consommation fonciere gu’elle soit liée au développement de I'habitat ou des
activites économiques.

* En matiere de mobilité : intégrer et traduire spatialement et réglementairement
les orientations du Plan Global de Deplacement.

* En matiere d'environnement et de paysage : préserver et mettre en valeur les
paysages caracteristiques du territoire notamment les paysages bocagers et
littoraux, garantir la qualité des milieux notamment au travers de la trame verte et
bleue, protéger le bati d’intérét patrimonial.

* En matiere d'agriculture : soutenir I'économie agricole locale en garantissant les
conditions du maintien et du développement de I'activité.

* En matiere d'eau et d'assainissement : assurer la protection des milieux
aquatigues notamment en termes de qualite des eaux littorales, garantir la
securisation des approvisionnements en eau potable, intégrer dans les politiques
d'urbanisme les risques inondations et de submersions marines.

* Enmatiere d'énergie : traduire les objectifs de diminution des gaz a effet de serres
dans la politigue d'amenagement de l'espace et d'urbanisme en lien avec le
programme Territoire a Energie Positive pour la Croissance Verte.

ii. La mise en application

Le parti daménagement retenu a travers le PLUi: le Projet dAménagement et de
Développement Durables

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables [PADD] (piece n°2 du dossier de
PLUI] constitue la piece centrale du document d’urbanisme, celle qui definit les grands
objectifs du PLUi dans son application réglementaire.

Le PADD suit la logique initiée par le Projet de territoire dans le sens ou les axes qui le
composent traitent des mémes thématiques, a savoir: I'environnement, le tourisme,
I'habitat, la mohilité, I'activité économique et le commerce ainsi que la transition écologique.
Le PADD constitue des lors la clé d'entrée de la traduction réglementaire du Projet de
territoire puisque les regles appliquees par les differentes pieces du PLUi doivent étre
compatibles avec les orientations du PADD.
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Projet de territoire 2022-2030

— l e

Défi #1: Fagonner notre territoire Défi #2 : Renforcer une offre de Défi #3: Soutenir la dynamique
de demain services et d’équipements pour économique locale et les
tous innovations
PLUi
\
Pour un environnement et Pour un développement Pour un développement Pour un territoire
des paysages préservés, structuré prenant en compte économique équilibré solidaire et organisé
protégés et mis en valeur les spécificités du territoire et privilégiant
traduisant une politique de I'optimisation du foncier

I’habitat ambitieuse

La définition d’'une armature territoriale

Les objectifs inhérents a I'application d’'un document d’urbanisme reglementaire tel que le
PLUi nécessitent d'étre adaptés en fonction des communes membres et de leurs
caracteristiques [dominantes urbaine ou rurale, dynamiques demographigue, economique
et fonciere, paysages, environnement, ...}, afin d’étre en cohérence avec la réalité et d’aboutir
a des resultats efficaces.

Le Projet d’Aménagement et de Developpement Durables [PADD] s’appuie sur une
organisation territoriale qu’il présente a travers son axe 2: Pour un développement
structuré prenant en compte les spécificités du territoire et traduisant une politique de
I'habitat ambitieuse.

Cette organisation s’appuie sur la base initiée par le SCoT du Pays de la Baie du Mont-Saint-
Michel qui présente I'armature urbaine retenu pour son elaboration. Cette armature est
également le fruit d’'une analyse a I'échelle de I'intercommunalite, quels sont les roles et la
fonction de chaqgue dans l'organisation généralede GTM ? Quels sont les services,
commerces, equipements proposes (publics et prives] ? Comment est desservie la
commune ?

Ainsi, au sien de GTM, nous retrouvons I'agglomération granvillaise, composée de 4
communes :

* Donville-les-Bains,

*  Granville,
* Longueville,
* Yquelon.
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Trois poles principaux :
* Brehal,
* LaHaye-Pesnel,
¢ Saint-Pair-sur-Mer

Trois poles de services::
» Cérences,
* Jullouville,
* Saint-Jean-des-Champs.

Les communes non cités précedemment sont consideres en tant que
«villages ».

L'armature territoriale ainsi présentée a travers le PLUi est celle qui a été jugée comme étant
la plus pertinente afin de decliner les objectifs du PADD et de les traduire réglementairement,
de fagcon a assurer a la fois un développement équilibré de la démographie, de I'habitat et de
I'économie, et de permettre la valorisation des grands atouts du territoire.

La structuration du territoire ~ Granville
PLUi de Granville Terre & Mer ; ;{.%L'uui %f:{l Heur

La structuration du territoire

Agglomération granvillaise
- Donville les Bains

- Granville

- Longueville

- Yquelon

Péles principaux

Poles de services

Bourgs
O Villages

Hudimesnil
-

Agglomeération) | - -

Granvillaise P ———

aint@cﬁws ?alnt Jeanﬂ G Ralligny
des'Champs \ 73
W, >

Voies ferrées

/‘—\ Cours d'eau
La Haye|Pesnel Espaces agricoles
U Espaces boisés

La Lucer@ﬂu amen Espaces urbanisés

Espaces en eau

[Source : carte extraite du PADD]

15



2. Les choix retenus pour la construction
du PLUI

i. Synthése du diagnostic socio-démographique

Une population en constante augmentation

En 2021, le territoire de Granville Terre & Mer accueille 44 842 habitants, ce qui le classe en
cinguieme position des EPCI de la Manche.

Pres de 30% d’entre eux habitent au sein de la commune principale de GTM, qui est Granville.
En effet, en 2021, on y recense 12 581 habitants, un chiffre en baisse depuis 2010. Apres
Granville, les communes les plus peuplées de I'intercommunalité sont Saint-Pair-sur-Mer
(4 238 hahitants - 9,6% des hahitants de GTM], Bréhal (3 472 habitants - 7,8% de GTM],
Donville-les-Bains (3 103 hahitants - 7% de GTM], Jullouville [2 382 hahitants - 5,4% de
GTM], Cérences (1 761 hahitants - 4% de GTM].

La population de Granville Terre & Mer ne cesse d’augmenter depuis 1968, s’expliquant par

I'arrivée de nouveaux habitants sur le territoire. En revanche, le nombre de naissances est
inferieur au nombre de déces, ce qui signifie que le solde naturel est negatif.

Evolution du nombre d'habitants

50 000
45000
40 000
35000
30000
25000
1968 1972 1976 1980 1984 1988 1992 1996 2p00 2004 2008| 2012 2016 202(
+1,24% / an +0.23% / an
+0.6% / an

+0,53% / an
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Depuis 1968, la croissance annuelle moyenne est de +0,53%. La croissance est de 0,6%./ an
entre 1999 et 2021, un léger ralentissement de 'augmentation démographique est ohservé
depuis 2010 (+0,23% /an).

Un vieillissement de la population confirmeé

En 2021, les personnes agées de 60 a 74 ans sont majoritaires sur le territoire. Elles
représentent une personne sur quatre (25% de la population de I'intercommunalité, soit 11
421 habitants et donc plus de personnes que la population totale de Granville]. Si I'on
additionne I'ensemble des personnes agées de plus de 60 ans sur le territoire, on arrive a un
total de 18 635 habitants, soit 42% de la population totale.

En 2021 a GTM, les plus de 60 ans sont effectivement plus nombreux que les moins de 20
ans, avec un indice de jeunesse de 0,6. Il existe des disparités geographiques concernant
I'indice de jeunesse. On remarque que les communes littorales sont caractérisées par un
faible indice de jeunesse, inferieur a 0,5 (0,52 a Granville]. De maniere generale, les jeunes
de moins de 30 ans sont principalement localisés a I'est de I'intercommunalité, dans les
communes rurales et en retrait du littoral : 43% de moins de 30 ans a La Mouche, 39% a
Saint-Sauveur-la-Pommeraye ou encore 38% a Chanteloup et Folligny.

Des personnes vivant seules en augmentation

En 2021 a GTM, on recensait 22 448 meénages regroupant les 44 842 habitants. Parmi ces
22 448 menages, 9 240 sont des personnes vivant seules, soit 42% et en augmentation
depuis 2010.

En 2021, 12 867 ménages sont composeés d'une famille, soit 57% du total des ménages. On
y retrouve :

e 7299 ménages composes de couples sans enfant, soit 57% des familles. A noter que
depuis 2010, ce nombre est en augmentation [passant de 6 663 a 7 299, soit une
hausse de 9%].

e 3 946 ménages composes de couples avec un ou plusieurs enfants, soit 31% des
familles.

e 1622 ménages composeés de familles monoparentales, soit 13% des familles.

Des disparites sont a noter a I'échelle de GTM : A Granville, la part des personnes vivant
seules atteint 57% des menages (en comparaison, elle etait de 52% en 2015). Elle est aussi
plus elevee dans les communes de La-Haye-Pesnel (46%] ou encore de Donville-les-Bains
(45%).

A contrario, a Chanteloup, Le Loreur ou encore Anctoville-sur-Boscg, la part des personnes
vivant seules est inférieure a 20% et donc les ménages composés d’'une famille sont plus
représentes.
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Une taille des ménages en diminution

Depuis 1968, la taille des menages a fortement diminue en France et cette tendance est
également observée a GTM. En 1968, on recensait 2,9 personnes par menage en moyenne,
contre 1,9 personne en 2021.

Au sein des communes de GTM, on s’apercoit que la taille des ménages varie selon les
communes. De maniere geneérale, les communes retro-littorales et rurales enregistrent les
tailles de menages les plus elevées. Citons par exemple Chanteloup, Le Loreur, Saint-
Sauveur-la-Pommeraye ou encore La Mouche, dont |a taille des menages est supérieure a
2,5 personnes. Cela s’explique par la présence de famille avec enfant(s] et peu de personnes
seules. En revanche, le nombre de personnes par menages est inférieur a 2 pour des
communes comme Bréhal, Saint-Pair-sur-Mer, Carolles, Donville-les-Bains, Champeaux ou
encore Granville, ou le nombre de personnes seules est plus important. A noter que Granville
est la commune qui a la plus faible moyenne de taille des ménages, a savoir 1,74 personnes.

ii. Synthese du diagnostic habitat

Une concentration des logements de GTM sur le littoral

Selon I'INSEE, en 2021, on recensait 34 302 logements a GTM.

Granville et Saint-Pair-sur-Mer sont les communes qui en accueillent le plus,
respectivement 30% du parc de logements, soit 10 137 logements, et 12% du parc de
logements, soit 4 102 logements. Dans la répartition, on constate que les communes
littorales accueillent a elles seules plus des trois quarts du parc de logements [76%, soit 25
844 logements] ce qui s’explique par les paysages, |'offre en équipements et services, et
d’autres critéres. Les communes rétro littorales se partagent les 7 984 logements restants.
Parmi elles, La Haye-Pesnel recense 786 logements (2,3% du parc de GTM] et Cérences
1 045 logements (3,1% du parc].

Un parc de logements en forte augmentation

Depuis 1968, le nombre de logements n'a cessé d’augmenter sur le territoire de GTM. Il était
de 16 428 logements en 1968 contre 34 302 en 2021, soit une hausse de 108%. Ainsi, on
constate que le nombre de logements a plus que doublé entre 1968 et 2021.

Sur la derniere periode de recensement, entre 2010 et 2021, |e parc de logements de GTM a
augmente de +11,2%. En comparaison, le nombre d’habitants a, quant a lui, augmente de
+3%. Une comparaison, avec en base 100 I'année 1968, témoigne de cette forte hausse du
nombre de logements et d’'une hausse moins soutenue du nombre d’habitants.
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Evolution du nombre de logements depuis 1968
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Le nombre de logements augmente constamment depuis 1968. En comparaison, la
population augmente également mais de maniere plus douce. Cela nous rappelle le
phenomene de desserrement des ménages et amene a nous questionner sur les besoins en
logements du territoire.

230 ~ Comparaison de I'évolution de la population et des logements (base 100

210 en 1968]

190 - Logements

Population
170 -

150 -
130 -
110 -

90 -

70 T T T T T T T T 1
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Une part conséquente de résidences secondaires et une vacance en diminution

Le parc de logements est compose de la maniere suivante :

* B5,4% des logements sont des residences principales, soit 22 444 logements.

* 27,9% sont des residences secondaires ou des logements occasionnels, soit 9 583
logements.

* B6,6% sont des logements vacants, I'equivalent de 2 274 logements.
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Concernant les logements vacants, le taux est légerement supérieur, mais en diminution
depuis 2010, passant de 7,1% a 6,6% en 2021.

18 communes sur 32 affichent une part de logements vacants supérieure a la moyenne
intercommunale de 6,6%. Globalement, on peut dire que les communes littorales ne sont
pas tres impactées par la vacance, contrairement aux communes plus rurales.

Deux communes se distinguent par un taux de logements vacants supérieur a 10%:
Cérences (12,9%] et La Haye-Pesnel [14,3%).

Une prédominance des maisons et une majorité de propriétaires occupants

En 2021, le parc de logements de GTM est composé a 73,1% de maisons et 25,5%
d’appartements, soit respectivement 25 082 maisons et 8 748 appartements. Depuis 2010,
la part des maisons diminue, passant de 73,9% a 73,1% [-0,8 point).

64% des occupants de leur logement en sont propriétaires, 35% en sont locataires et 1%
sont logés gratuitement. Cette répartition est identigue a celle observée sur le déepartement
et est restee inchangée depuis 2010.

iii. Les hypothéses retenues et leurs besoins identifiés

Les objectifs et hypothéses démographiques retenus pour estimer les besgins en
logements dans le PLUi

La méthodologie d’estimation des besaoins en logements

La définition d'un objectif de production de logements a GTM repose sur le croisement de
plusieurs ambitions et parametres :

e Les ambitions socio-
p . “ ; Evolutionde la
démographiques fixées et portées taille des ménages POIINTdMORT
par les élus de la Communauté de Cvoumede
logements

Communes en tenant compte des nécessaires pour

SpéCifiCitéS communales Renouvellementet mainter!irla
) ., transformations du population
e Les besoins en logement liés aux parc existant

évolutions sociétales (réduction
de la taille moyenne des menages])
et aux transformations du parc de
logements (démolitions, remise
sur le marché de logements

Evolutionde la
vacance

+
=3
=3

vacants, restructurations de Evolution de la BESOINS EN
typologies) ; ERES LOGEMENTS %

e les potentialités  foncieres
mobilisables sur le territoire, en % POTENTIELS
particulier dans le tissu urbain FONCIERS
existant.
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La stratégie

La réflexion au sujet de I'évolution démographique et la production de logements de GTM a
éte menee en 2020 et 2021.
Le SCoT est revise en parallele, sur des temporalites similaires, ce qui a permis de guider les
choix de I'intercommunalité.

La stratégie s’est ensuite déclinée au sein du Programme local de I'habitat (2022-2027] et
du présent Plan local d’'urbanisme intercommunal.

Le point de départ : la strategie du SCaT
Le SCoT révise envisage une croissance sur I'ensemble du territoire du SCoT de +0,38%/an
entre 2025 et 2045, I'équivalent de 11 400 habitants supplémentaire sur le territoire

Cet objectif démographique est différencié par intercommunalité, I'objectif démographique
de GTM est estimeé a +0,5%/an.

La déclinaison dans le PLH et le PLUi

La temporalité des deux documents differe :
- Le Programme local de I'habitat (PLH] est réfléchi et défini pour une période de 6
ans, en I'occurrence de 2022 a 2027
- Le Plan Local d’'urbanisme intercommunal [PLUi] et sa stratégie se definissent
une periode de 10 a 15 ans, la temporalité n'étant pas fixé précisément par le
code de I'urbanisme.

De maniere schematique, cela signifie que le présent PLUi correspond a deux PLH.

Le PLH 2022 et 2027 repose sur une croissance demographique legerement superieur a
celle envisagee par le SCoT, a savoir +0,6%/an. Afin d’assurer la compatihilité avec le SCoT
et la prise en compte du PLH, I'évolution demographique du PLUi est définie comme suit :
- Une croissance demographique plus soutenue sur la période du PLH 2022-2027,
a savoir +0,6%/an
- Unecroissance demographigue positive, mais moins elevee pour la suite du PLUi,
croissance definie pour obtenir une croissance demographique sur la temporalite
du PLUi de +0,5%/an.

Il s’est agi dans un premier temps d’appliquer une croissance démographique de +0,6%/an
entre I'année de recensement INSEE [a savoir 2020 - 44 569 hahitants] et 2027 et ensuite
de calculer une croissance démographique permettant d’aboutir a une évolution globale
entre 2020 et 2037 de +0,5%/an.
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Scenario a +0,5%/an

A I'horizon 2037, en appliquant une évolution moyenne de +0,5%/an, le nombre d’habitants
estimé en 2037 est de 49 299, I'équivalent de 4 730 habitants supplémentaires entre 2020
et 2037.

Scénario a deux croissances demographigues différenciées

Entre 2020 et 2027, la croissance appliquée est de +0,6%/an, permettant d’atteindre 46 475
habitants en 2027. Il a éte ensuite appliqgué une croissance de 0,45%/an, permettant
d'atteindre en 2037 49 268 habitants, I'équivalent de 4 699 hahitants supplémentaires.

Projection démographique a l'horizon 2037
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Tableau comparé des croissances démaographiques

’Groissance Année Nombre 'Croissance Année Nombre
démographique d'habitants] démographique d'habitants

2020 44569 2020 44569

2021 44842 2021 44836

2022 45066 2022 45105

2023 45292 2023 45376

2024 45518 2024 45648

2025 45746 2025 45922

2026 45974 2026 46198

2027 46204 2027 46475

2028 46435 2028 46684

2029 46667 2029 46894

+0,5%an 2030 46901 2030 47105
2031 47135 2031 47317

2032 47371 0,44%/ an 2032 47530

2033 47608 Pour atteindre 2033 47744

2034 47846 0,5% surla 2034 47959

2032 48085 projection du 2032 48175

2033 48325 PLUI 2033 48391

2034 48567 2034 48609

2035 48810 2035 48828

2036 49054 2036 49048

2037 49299 2037 49268

Nombre d’habitants Nombre d’habitants
supplémentaires 4730 supplementaires 4699
entre 2020 et 2037 entre 2020 et 2037

Dans I'écriture du PADD, des arrondis ont été utilisés afin de simplifier la lecture et la
comprehension des habitants : Accueillir environ 4 500 habitants supplémentaires sur le
territoire, pour atteindre 49 000 habitants

iv. La résultante : I'estimation des besoins en foncier

Le nombre de logements produits et potentiellement produits entre 2020 et 2037
comprend :

- Leslogements produits entre 2020 et 2025

- Les changements de destination au sein des zones A et N

- Les capacités a construire au sein de I'enveloppe urbaine, secteur couvert ou non par
une OAP sectorielle

- Des extensions de I'enveloppe urbaine pour compléter I'offre dans le tissu existant
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Logements produits entre 2020 et 2025 [A]

Selon les données Sit@del, qui recensent I'ensemble des demandes d'autorisation
d’'urbanisme, 1474 logements ont été créés entre 2020 et l'arrét du PLUi en 2025,
I'équivalent de 295 logements par an.

Logements produits

Logements produits

Commune entre 2020 et I'arrét Commune entre 2020 et I'arrét
Anctoville Sur Boscqg ) Jullouville 144
Beauchamps 2 La Haye Pesnel 34
Bréhal 152 La Lucerne D'outremer 24
Bréville Sur Mer 24 La Meurdraquiere 1
Bricqueville Sur Mer 7 La Mouche 0
Carolles 29 Le Loreur 3
Cérences 33 Le Mesnil Aubert 3
Champeaux 3 Longueville 5,0
Chanteloup 30 Muneville Sur Mer 6
Coudeville Sur Mer 22 St Aubin Des Préaux 34
Donville Les Bains 336 St Jean Des Champs 42
Equilly 0 St Pair Sur Mer 134
Folligny 23 St Pierre Langers 4
Granville 216 St Planchers 59

St Sauveur La
Hocquigny 1 Pommeraye 2
Hudimesnil 13 Yquelon 83
Nombre de logements produits entre 2020 et 2025 a GTM [A) 1474

Les changements de destination au sein des zones agricoles et naturelles [B]

Au total, 224 batiments sont identifiés comme pouvant changer de destination au sein des
zones agricoles et naturelles.

Il est estime que 10% aboutiront a la production de logements. Un taux de rétention de 90%
est en effet appliqué, en raison de plusieurs raisons [nécessite I'accord de la COPENAF ou la
CDNPS, un porteur de projet, un financement valide, etc.].

Ainsi, il est estime que 23 logements seront réalises au sein de ces batiments [B).

La capacité a construire au sein de I'enveloppe urbaine

La densification est a I'ceuvre sur le territoire de GTM, de nombreux découpages parcellaires
ont abouti a la construction de nouveaux logements.
Dans le cadre de |'élaboration du PLUi, deux types de densification peuvent étre différenciés :
* Les secteurs couverts par une orientation d’'aménagement et de programmation
sectorielle, il s'agit de secteurs dont 'aménagement et I'urbanisation méritent
d’étre cadrés, notamment pour des raisons de desserte, de préservation du cadre
de vie, de densite, etc.
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Au sein des OAP sectarielles [C)

Plusieurs sites d'0OAP sectorielle couvrent des parcelles situées au sein de I'enveloppe
urbaine, et n’engendre pas d’extension de I'urbanisation.

Les secteurs non couverts par une OAP sectorielle. Il s’agit de secteurs de
superficie plus faible, dont I'urbanisation ne nécessite pas d’étre cadrée
davantage, I'application du reglement écrit du PLUi suffit.

Au total, 14 OAP sectorielles concernent des sites en densification, et ont pour objectif de
permettre la realisation de nouveaux logements : Les OAP definissent des densités ou un
nombre de logements a produire, le projet d'aménagement devra étre compatible avec les
orientations inscrites.

Commune

Secteur d’OAP

Superficie

Nombre de
logements

envisageés

3 Anctoville-sur- La chataigneraie 0,57 ha S
Boscq
7 Brehal Vieux Pressoir 0,6 ha 15
14 Cérences Rue de I'Epinay 0,4 ha 6
17 | Ceérences Rue des Douves 0,32 ha S
25 | Donville-les-Bains | Rue des Cerisiers 0,44 ha 15
26 Donville-les-Bains | Rue Marcel Gayet 0.8 ha 20
31 |Folligny E:ﬁlsu Carrefour | (58 ha 7
33 | Granville Cour Ceéleste 0,32 ha 12
34 | Granville Saint Gaud 0,35 ha 14
35 |Granville EsSaeriEre 0,2 ha 6
36 | Granville Rue du Dr Ollivier 0.3 ha S
37 | Granville La Brigueterie 0.2 ha 15
sy | SeINt-AUBINTOBS o e delaMairie | 0,44 ha 4
Préaux
58 | Saint-Pair-sur-Mer |Le Carmel 1,8 ha 40
Total (C) ‘ 169 logements
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Non couvert par une OAP sectarielle (D)

Se reférer au document 1A. Diagnostic territorial, chapitre V. Diagnostic urbain.
Le potentiel de densification a eté analyse au sein des enveloppes urbaines (zones ou la
densification est permise par le reglement écrit].

Brut - sans rétention

Projection en

Densité projetée logements en

Parcelle ies e
densification

Dent creuse

Classification

brut (ha]

mutable [ha]

A%grLOnTiTI;&:tsls ' 9,8 ppg| 2°a3Ulog/ha 526
Pdles principaux 12,4 18,4 20 a 25 log/ha 410
Pole services 11,8 14,0 20 log/ha ogg
Bourgs 8.4 16,7 15 log/ha 214
Villages 13,4 18,6 15 log/ha 280

TOTAL 6TM (C)

1 728 logements

Ainsi, il est estimé un potentiel de 1 728 logement en densification, sur des sites non
couverts par une OAP sectorielle D).

En comptabilisant I'ensemble des sites, couverts ou non pas une OAP sectorielle, 1 892
logements sont envisageés en densification.

Des extensions de I'enveloppe urbaine pour compléter 'offre dans le tissu existant
(E]
L'offre en densification et la mobilisation des logements sous-occupés ne permettent pas

de satisfaire les besoins en logements. Il est nécessaire de procéder a |'ouverture a
I'urbanisation des zones a urbaniser, en extension de I'enveloppe urbaine.

Nombre de
logements
envisagés

Secteur d’0OAP

Superficie

1 Anctoville-sur- Lfa village aux 0.95 ha 14
Boscqg oiseaux

o |Anctoville-sur- Mairie 0,85 ha 8
Boscqg

4 Beauchamps Centre Bourg 1,2 ha 13

5 Bréhal Chénee 12,1 ha 130

6 Brehal Cap Suroit 2 1,68 ha 30

8 Bréville-sur-Mer Beaumonderie 2 1,8 ha 25

9 Bréville-sur-Mer Avenue de Jersey 1,5ha 15
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Nombre de

Secteur d’0AP Superficie logements
envisagés
10 Bricqueville-sur- La Prairerie 2 1,26 ha 15
Mer
17 | Bricqueville-sur= ) - pinten 0,7 ha 7
Mer
1o |Bricgueville-sur- 1 - pie o 0,69 ha 10
Mer
13 Carolles Les Fontenelles 0,65 ha 7
, Rue de la Mare du
15 Cérences 0,88 ha 15
Parc
16 Cérences Rue des Granges 1ha 18
20 | Chanteloup Mairie nord 0,79 ha 6
21 Coudeville-sur-Mer |La Plesse 0,41 ha 6
2e Coudeville-sur-Mer |L'Aumaéne 1,57 ha 20
23 Donville-les-Bains | Herberdiere 4 1,82 ha 40
24 Donville-les-Bains | Herberdiere 5 et 6 6,4 ha 180
29 | Equilly Rue de la Forge 0,37 ha 3
aux Balais
. Le jardin du
30 Folligny Prieurs 0,7 ha 7
40 Granville La Clémentiere 12,9 ha 440
41 | Hocquigny Mairie 0,47 ha S
4 Hudimesnil Rue des Ecoles 0,9 ha 12
43 |Hudimesnil Rue du Sacré 1,6 ha 20
Coeur
44 Jullouville Le Hamel 0,7 ha 10
45 La Haye-Pesnel Rue gle la Croix 1,3 ha 25
Barrée
4 La Haye-Pesnel Aven.ue Ernest 1,23 ha ee
Corhin
47 Lucerne-d’Outremer Telegraphe 0,65 ha 8
Chappe
48 Lucerne-d'Outremer R.ue, della 0,8 ha 8
Libération
49 | La Mouche Centre bourg 1 ha 8
50 Le Loreur Rue de la Liberté 0,37 ha 3
ol Le Mesnil-Aubert Rue Pigeon Litan 0.8 ha 6
52 Longueville Rlue“de la Pierre 2,5 ha 60
Aigue
53 Muneville-sur-Mer | Nord Mairie 0,7 ha 8
55 | Saint-Jean-des- o o victor Hugo 3,6 ha 70
Champs
57 Saint-Pair-sur-Mer |Vallon 4,2 ha 80
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Nombre de

Superficie logements
envisagés
59 Saint-Pair-sur-Mer Terrain des 0,55 ha 40
moutons
g1 | oant-Pierre- Route de I'Abbaye | 1,92 ha o5
Langers
62 |Saint-Planchers | X1 des 4,5 ha 80
Aubepines
63 Saint-Planchers Rue.des Vertes 0,35 ha 6
Collines
64 Saint-Planchers Rue dels 1,6 ha 13
Pommiers
65 Saint-Planchers Rue des Cerisiers 0,8 ha 20
57 Saint-Sauveur-la- Le Repas 1ha 4
Pommeraye
68 Yquelon Rue de La Lande 1,6 ha 40
1582
Total (E] logements

Au total, au sein de 44 sites couverts par une OAP, 1 582 logements sont envisagés [E].

Bilan des capacités offertes par le projet de PLUi

Pour rappel, I'objectif est de conforter I'accueil démographique en accueil environ 4 500
habitants supplémentaire, pour atteindre environ 49 000 habitants en 2037, soit un besoin
d’environ 4 000 logements a produire, soit 260 logements par an.

‘ Type Nombre de logements
Logements produits entre 2020 et 2025 (A] 1 474 logements
Changement de destination en zones A et N [B] 23 logements
. OAP sectaorielles (C) 169 logements
Au sein de P
Densification au coup par

I'enveloppe urbaine

coup (D) 1728 logements

En extension de
I'enveloppe urbaine

Au sein des 44 sites

couverts par une 0AP (E) 1 582 logements

TOTAL 4 976 logements

Entre 2020 et 2025, 1 474 logements ont ete crees, soit en moyenne 295 logements par an.
De plus, le projet de PLUi permet la realisation de 3 502 logements, soit en moyenne 290
logements entre 2025 et 2037.

En moyenne, 290 logements sont et seront produits entre 2020 et 2037.
Ci-apres un tableau detaillé de la production de logements par commune et par strate de
I'armature territoriale
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Commune Classification En densification OAP en OAP en Changement | Produits 2020a Projection logements

(coup par coup)  densification extension de destination 2024 TOTALE 2020-2037
ANCTOVILLE SUR BOSCQ Villages 4 5 22 0 5 36
BEAUCHAMPS Bourgs 9 13 0 2 24
BREHAL | Polesprincipaux 136 15 160 2 152 465
BREVILLE SUR MER Villages 36 40 0 24 101
BRICQUEVILLE SUR MER Villages 66 32 0 7 105
CAROLLES Bourgs 84 7 0 29 120
CERENCES Péles de services 23 11 33 1 33 101
CHAMPEAUX Villages 30 0 0 3 33
CHANTELOUP Villages 23 6 1 30 60
COUDEVILLE SUR MER Villages 27 26 2 22 77
DONVILLE LES BAINS 95 35 220 0 336 686
EQUILLY Villages 7 3 1 0 10
FOLLIGNY Bourgs 32 7 7 1 23 70
GRANVILLE 322 52 440 1 216 1030
HOCQUIGNY Villages 6 5 1 1 13
HUDIMESNIL Bourgs 11 32 2 13 58
JULLOUVILLE Péles de services 219 10 1,2 144 375
LA HAYE PESNEL | Pélesprincipaux 17 47 0,3 34 98
LA LUCERNE D'OUTREMER Bourgs 31 16 1 24 72
LA MEURDRAQUIERE Villages 5 0 0 1 6
LA MOUCHE Villages 5 8 0 0 13
LE LOREUR Villages 6 3 1 3 12
LE MESNIL AUBERT Villages 13 6 0 3 22
LONGUEVILLE 27,2 60,0 0,6 5,0 93
MUNEVILLE SUR MER Villages 18 8 0 6 33
ST AUBIN DES PREAUX Villages 15 4 0 34 54
ST JEAN DES CHAMPS Péles de services 56 70 2,4 42 170
ST PAIR SUR MER 258 40 120 1 134 553
ST PIERRE LANGERS Villages 12 25 1 4 42
ST PLANCHERS Bourgs 47 119 2 59 227
ST SAUVEUR LA POMMERAYE Villages 7 4 0 2 13
YQUELON Agglomération granvillaise 0
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Projection en logements Répartition par catégorie

Logements TOTAL TOTAL
e e OAP en OAP en Changement de g .
Classification Densification e . . . produits entre Logements Logement
densification extension destination o
2020 et l'arrét ennb

Agglomération Granvillaise 1 40,47% 40,00%
410 55 327 3 320 1115 22,41% 25,00%

298 11 113 5 219 646 12,98% 15,00%

Bourgs 214 7 194 6 150 571 11,47% 10,00%

Villages 8 12,67% 10,00%

TOTAL GTM
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3. Justification de la compatibilité du PLUi
avec les documents de rang supérieur

I. Rappel du cadre reglementaire

La compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme avec les documents supra-communaux

Comme le prévoit I'article L.131-4 du Code de I'urbanisme, « les plans locaux d'urbanisme
et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales sont compatibles avec :
1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article L.141-1 ;

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a I'article 57 de la loi n°® 83-8 du 7 janvier
1983 relative a la répartition de compéetences entre les communes, les départements, les
regions et I'Etat ;

3° Les plans de mabilité prevus a I'article L.1214-1 du code des transports ;

4° [ es programmes locaux de I'habitat prévus a l'article L.302-1 du code de la construction
et de I'habitation.

Le plan local d'urbanisme n'est pas illégal du seul fait qu'il autorise la construction de plus
de logements que les obligations minimales du programme local de ['habitat n'en
prevoient. »

La prise en compte par le Plan Local d’'Urbanisme de documents supra-communaux

Comme le prévoit I'article L.131-5 du Code de I'urbanisme, « les plans locaux d'urbanisme
et les documents en tenant lieu sont compatibles avec le plan climat-air-énergie territorial
prévu a l'article L.229-26 du code de I'environnement, les plans locaux de maobilité prévus a
I'article L.1214-13-2 du code des transports et les plans locaux de mabilité prévus pour la
region d'lle-de-France a I'article L. 1214-30 du code des transports. ».

Le principe du SCoT « intégrateur »

Comme le prévoit I'article L.131-1 du Code de l'urbanisme « les schémas de cohérence
territoriale prévus a I'article L.141-1 sont compatibles avec :

1° Les dispositions particulieres au littoral et aux zones de montagne prevues aux chapitres
ler et Il du titre Il ;

2° Les regles generales du fascicule des schémas régionaux d'aménagement, de
developpement durable et d'égalité des territoires prévus a l'article L.4251-3 du code
general des collectivites territariales pour celles de leurs dispositions auxquelles ces regles
sont opposables ;

3° Le schéma directeur de la région d'lle-de-France prévu a l'article L.123-1 ;

4° Les schemas d'aménagement régional de la Guadeloupe, la Guyane, la Martinique,
Mayotte et La Reunion prévus a l'article L.4433-7 du code général des collectivités
territoriales ;
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5° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu a l'article L.4424-
9 du code general des collectivités territoriales ;

6° Les chartes des parcs naturels régionaux prévues a l'article L.333-1 du code de
I'environnement, sauf avec les orientations et les mesures de la charte qui seraient
territorialement contraires au schéma régional d'aménagement, de développement durable
et d'égalité des territoires ;

7° Les objectifs de protection et les orientations des chartes des parcs nationaux prévues a
l'article L.331-3 du code de I'environnement ;

8° Les arientations fondamentales d'une gestion equilibrée de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantite des eaux définis par les schémas directeurs
d'aménagement et de gestion des eaux prévus a larticle L.212-1 du code de
I'environnement ;

9° Les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des
eaux prevus a l'article L.212-3 du code de I'environnement ;

10° Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des
risques d'inondation pris en application de I'article L.566-7 du code de I'environnement,
ainsi qu'avec les arientations fondamentales et les dispositions de ces plans définies en
application des 1° et 3° du méme article ;

11° Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes prévues a l'article
L.112-4;

12° Les scheémas regionaux des carrieres prévus a l'article L.515-3 du code de
I'environnement ;

13° Les objectifs et dispositions des documents stratégiques de fagade ou de bassin
maritime prevus a l'article L.219-1 du code de I'environnement ;

14° Le schema departemental d'orientation miniere en Guyane prévu a l'article L.621-1 du
code minier ;

15° Le schéma régional de cohérence eécologique prevu a l'article L.371-3 du code de
I'environnement ;

16° Le schema regional de I'habitat et de I'hébergement prévu a I'article L.302-13 du code
de la construction et de I'habitation ;

17° Le plan de mabiliteé d'lle-de-France prévu a I'article L.1214-9 du code des transports ;
18° Les directives de protection et de mise en valeur des paysages prevues a l'article L.350-
1 du code de I'environnement. ».

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT] est donc censé intégrer I'ensemble des
dispositions emises par les documents de rang supérieur precités, lorsque ceux-ci existent.
Des lors, si un Plan Local d'Urbanisme est compatible avec un SCoT applicable, cela sous-

entend qu’il integre egalement de fait les dispositions de I'ensemble des documents de rang
supérieur qui le concernent.

ii. Les documents de rang supérieur qui concernent le PLUi

Se référer a I'évaluation environnementale — document 1E du PLUi
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4. Justification de la construction du PLUi
et de la compatibilité entre ses pieces

4.A. Les choix retenus pour la construction du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

i. Laconstruction du PADD

La méthodologie employée et les objectifs recherchés

Comme expliqué en preambule du présent document, le Projet d’Aménagement et de
Developpement Durables du PLUi s’inspire dans un premier temps du Projet de Territoire de
GTM valide en 2019 et complété en 2020. Par la suite, le PADD a éte affiné suite aux
conclusions et enjeux issus des diagnostics territorial, environnemental, patrimonial et de
I'habitat qui composent le rapport de présentation du PLUI.

L’élaboration du PADD a fait I'objet de nombreux temps de débat, d’échanges et de
concertation :
* Les ateliers thématiques regroupant des élus, qui se sont déroulés les lundi 6 et
vendredi 10 septembre 2021.
* Unerencontre avec les associations environnementales et paysageres du territoire
(le 6 septembre 2021].
* Des rencontres individuelles avec chacune des communes membres de GTM [les
31 janvier, ler février et 2 fevrier 2022).
* Untemps d'échanges avec les personnes publiques associées (le 14 janvier 2022].
* Les temps d’échange sur les marchés de Brehal (19 juillet 2022], Jullouville (22
juillet 2023] et Granville (23 juillet 2023].
* Unarbitrage en comité de pilotage suite aux premiers debats.

La repartition des orientations données par le PADD s’est faite en tenant compte des
specificités du territoire et des souhaits des elus de GTM. L'objectif etant de soutenir le
developpement du territoire sur les sujets traités par le document d’'urbanisme, tout en
respectant les caractéristiques de chague commune, tant sur le plan de I'urbanisme que de
la démographie, de la protection de I'environnement, de I'activité agricole, ou encore en
tenant compte des équipements et des services publics existants et a méme de répondre
aux besoins genéres par une augmentation de la population. Le PADD, dans sa construction,
veille ainsi a maintenir les equilibres.
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Rappel des grandes orientations du PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables [PADD] est structuré autour de
quatre axes, comprenant les ohjectifs et orientations suivants :

Axe 1: Pour un environnement et des paysages préserves, protégés et mis en valeur
Objectif 1.1 : Préserver les trames verte, bleue et noire
Objectif 1.2 : Valoriser la diversité des paysages

Objectif 1.3 : Adapter le territoire face aux changements climatiques

Axe 2 : Pour un développement structuré prenant en compte les spécificités du territoire
et traduisant une politique de I’habitat ambitieuse

Objectif 2.1 : Les equilibres territoriaux
Objectif 2.2 : Le logement

Objectif 2.3 : Encourager la sobrieté fonciere

Axe 3 : Pour un développement économique équilibré privilégiant I'optimisation du
foncier

Objectif 3.1: Les zones d'activités : vers un amenagement plus sobre

Objectif 3.2 : Les commerces d proximité : un atout pour I'attractivité des cceurs de
villes et villages du territoire

Objectif 3.3 : Le port de Granville : un espace stratégique pour le territoire
Objectif 3.4 : L’agriculture : un pilier de I'activité économigue de Granville Terre et Mer

Objectif 3.5 : L'activité touristique: un eéquilibre a trouver enter attractivité et
preservation

Axe 4 : Pour un territoire solidaire et organise
Objectif 4.1 : La mohilité : vers une offre durable et équitable

Objectif 4.2 : Les equipements et services : vers une réponse structuree aux besoins
identifies

ii. Le respect du cadre législatif et de son application réeglementaire

Rappel des derniéres évolutions Iégislatives

Les lois Grenelles et la loi Alur

Les lois Grenelle de 2009 et 2010, ainsi que la loi Alur de mars 2014 ont réeformé le contenu
et la fagon d’'élaborer des documents d'urbanisme tels que les Plans Locaux d'Urbanisme.
Désormais, la coopération intercommunale est fortement encouragée afin d’aboutir a des
projets plus cohérents et a une application des regles d’'urbanisme plus équitable et justifiée.
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La loi Alur a en effet engagé le transfert de la compétence relative a l'urbanisme et a
I'aménagement du territoire jusqu’ici détenue par les communes vers les Etablissements
Publics de Cooperation Intercommunale [EPCI]). Des lors que le transfert de compétence a
été voté par le Conseil communautaire, I'EPCI peut décider d’'engager I'élaboration d’'un Plan
Local d’Urbanisme intercommunal s’appliquant sur I'intégralité de son territoire. C'est la
décision qui a ete prise par GTM.

Les principales modifications apportéees par les lois Grenelle et Alur portent sur le
renforcement de la prise en compte de I'environnement au sein des projets d'aménagement,
la réduction de la consommation des terres naturelles et agricoles par I'urbanisation et pour
cela sur I'encouragement a la densification des espaces urbanisés.

Les lois Grenelle ont permis de mettre en avant le concept dit de « Trame Verte et Bleue »,
traité a travers I’Etat Initial de I'Environnement du PLUi. A la suite de cela, les régions ont été
chargees d’elaborer un Schéma Régional de Coherence Ecologique (SRCE] dont I'objectif
gétait d’identifier les éléments constitutifs de la Trame Verte et Bleue régionale, entre les
principaux reservoirs de biodiversité et corridors ecologiques. Les PLUi sont ensuite charges
de préciser cette analyse a I'échelle du territoire sur lequel ils s’appliquent, pour veiller a ce
que leurs regles permettent la préservation de la TVB locale.

La loi Alur est venue madifier le contenu du reglement des PLU. Cette loi a supprime la
possibilite de réglementer la superficie minimale des terrains constructibles et le coefficient
d’occupation du sol, pour encourager a la densification urbaine et limiter ainsi les besoins
en foncier nouveau pour le développement de 'urbanisation. A la suite de I'application de la
loi Alur, un PLUi doit désormais afficher a travers son PADD un objectif chiffre de modération
de la consommation des espaces naturels et agricoles par I'urbanisation qu’il permet. Cet
objectif se doit ainsi de comparer la consommation d’espaces estimée pour les années a
venir avec la consommation d'espaces constatée au cours des années qui ont précede
I"'élaboration du document d'urbanisme.

La loi Climat et Reésilience et I'objectif ZAN
Issue des travaux de la Convention Citoyenne pour le Climat, la loi Climat & Resilience couvre
un large spectre de mesures pour lutter contre |le déreglement climatigue. Elle vise a
entrainer des changements structurels dans nos services publics, I'éducation de nos
enfants, notre urbanisme, nos déplacements, nos modes de consommation et notre justice.
Elle comprend des mesures pour :

* Des citoyens mieux informes, une publicite plus encadree,

* Laréduction des emballages,

* Le soutien aux energies renouvelables,

* Desvilles moins polluges,

* Lalimitation des lignes aeriennes intérieures,

* Deslogements moins énergivores,

» Lareduction de I'artificialisation des terres,

* Une alimentation plus durable,

* Unrenforcement de la protection judiciaire de I'environnement.
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Dans le domaine particulier de la planification de I'urbanisme, |a loi Climat & Résilience porte
un ensemble de mesures qui ont pour objectif I'utilisation économe de I'espace :

* Recyclage du foncier,

* Limitation de I'urbanisme commercial,

* Densification,

+ Echéancier de I'ouverture des zones & urbaniser,

* Meilleure évaluation des plans en cours de mise en ceuvre...
Parmi ces mesures, la loi fixe des objectifs suprade consommation d'espace et
d’artificialisation des sols. Au niveau national, elle fixe ['objectif d'atteindre
en 2050 I'absence de toute artificialisation nette des sols [ZAN], avec une étape a 2031 :
reduire le rythme de la consommation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers [ENAF]
entre 2021 et 2031, de 50 % par rapport a la péeriode 2011-2021.

L’application de la loi a travers le PADD du PLUi

A travers son Axe 1, le PADD fixe un objectif de protection des espaces naturels et des
gléments qui composent la Trame Verte et Bleue locale. Il en va de la protection des
reservoirs de biodiversité du territoire [zones humides, grands massifs boises,
boisements...] ainsi que des corridors écologiques [berges des cours d'eau, ripisylves,
coteaux, prairies...] et éléments naturels associes.

Le PADD affiche également un objectif de moderation de 50% de la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers par le PLUi a I'horizon 2031 et de poursuivre un
objectif de réduction progressive de I'artificialisation des sols aprés 2030. GTM rappelle a
travers les Axes 1 et 2 du PADD sa volonté de limiter I'étalement urbain dans les années a
venir et de favoriser la densification et le renouvellement urbain et donne le détail des
actions a mener pour y parvenir. Sur ce point le PADD répond ainsi aux dernieres évolutions
legislatives en matiere d’'ameénagement du territoire.

iii. La traduction réglementaire des arientations du PADD

Ce chapitre est consacre a la cohérence du projet de PLUi entre les elements du diagnostic,
les orientations du PADD et ensuite la traduction reglementaire de chaque orientation du
PADD (reglements graphiques, reglement écrit, orientations d'aménagement et de
programmation).

Débattu le 28 novembre 2024, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD] est structuré autour de quatre axes, comprenant les orientations et objectifs
suivants:

Axe 1 : Pour un environnement et des paysages preserves, protéges et mis en valeur

Objectif 1.1 : Préserver les trames verte, bleue et noire
Objectif 1.2 : Valoriser la diversité des paysages

Objectif 1.3 : Adapter le territoire face aux changements climatiques
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Axe 2 : Pour un développement structuré prenant en compte les spécificités du territoire
et traduisant une politique de I’habitat ambitieuse

Objectif 2.1 : Les equilibres territoriaux
Objectif 2.2 : Le logement

Objectif 2.3 : Encourager la sobrieté fonciere

Axe 3 : Pour un développement économique équilibré privilégiant I'optimisation du
foncier

Objectif 3.1 : Les zones d’activités : vers un aménagement plus sobre

Objectif 3.2 : Les commerces d proximité : un atout pour I'attractivité des cceurs de
villes et villages du territoire

Objectif 3.3 : Le port de Granville : un espace stratégique pour le territoire
Objectif 3.4 : L'agriculture : un pilier de I'activité economique de Granville Terre et Mer

Objectif 3.5 : L'activité touristique: un equilibre a trouver enter attractivite et
preservation

Axe 4 : Pour un territoire solidaire et organise
Objectif 4.1 : La mobilité : vers une offre durable et equitable

Objectif 4.2 : Les equipements et services : vers une réponse structurée aux besoins
identifiés
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Axe 1 : Pour un environnement et des paysages préserves, protéges et mis en valeur

Les orientations du PADD

Les conclusions et enjeux issus du Diagnastic

De nombreux outils de protection en place sur le territoire
: b sites Natura 2000, 13 ZNIEFF de type |, 5 ZNIEFF de type
I, 9 sites classeés, b sites inscrits, 1 site RAMSAR, 1 ENS, 1
SCAP et 1 APPB

Un grand nombre de milieux naturels composant une
mosaique de milieux riches en biodiversité avec
notamment : Des havres [Thar, Vanlee), des plages et
baies, des falaises [ex Carolles, Champeaux ...], des bais,
des landes [(lande tourbeuse des cents vergees), des
vallées humides (vallée des peintres, vallée du Thar] et des
Zones humides [mare du bouillon].

Des milieux naturels multifonctionnels... :

- Permettent la préservation des espaces de stockage de
carbone

- Favorisent la lutte contre le risque inondation via la
preservation des zones tampons

- Support de la trame paysagere du territoire (Baie du
Maont-Saint-Michel, falaises de Champeaux, havre de la
Vanlée...]

Objectif 1.1 : Préserver les trames verte, bleue et

noire

Préserver le patrimgine environnemental dans les

gspaces naturels protégés et leurs abords

- Faire des choix de développement qui intégrent en
amont la préservation de ces espaces naturels.

- Concilier usages et préservation des milieux
littoraux permettant la valorisation de ces espaces
naturels comme vecteurs d’'usages

Identifier et protéger la biodiversité en milieu rural et
urbain

- Préserver et reconquérir le maillage bocager du
territoire (en milieu rural et urbain] et protéger le
patrimoine végeétal, vecteur de gualité paysagere et
lieu de vie des especes : vergers, bosquets, arbres
remarguables...

- Préserver et restaurer les continuités écologiques
aquatigues et humides du territoire : cours d’eau,
zones humides, mares.

- Préserver les secteurs de trame noire [sans
pollution lumineuse] et limiter la pollution
lumineuse sur les secteurs de projet afin de faciliter
la circulation des especes.

La traduction réglementaire

Préserver le patrimoine environnemental

dans les espaces naturels protégés et leurs

abords

- Délimitation des secteurs a urbaniser [AU]
en dehors des espaces naturels identifiés
et recenseés

Identifier et protéger la biodiversité en milieu

rural et urbain & Limiter le morcellement des

gspaces naturels

- Classement en N et Np des espaces
naturels y compris des vallées et cours
d’eau

- Classement en A des espaces valorisés par
I"agriculture, hors vallées et cours d’eau

- Classement en N des boisements
consequents (avec pour ohjectif de limiter
les micro-zones] et identification en
espace hoisé classé au titre de Iarticle
L.113-1 du CU.

- Identification des haies bocageres sur
I'ensemble du territoire [recensement
GEMAPI), des mares significatives d’un
point de vue environnemental, des
alignements d’arbres, des jardins et
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Les conclusions et enjeux issus du Diagnostic

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

...Et support de diverses activités :

- La frange littorale accueille de nombreux touristes en
période estivale et est un support de nombreux emplois
saisonniers

- Les espaces enherbés sont des supports a 'agriculture
normande

- Les espaces de nature permettent potentiellement
d’améliorer le cadre de vie des territoires

Des continuités ecologiques terrestres, aquatiques et
maritimes qui ne s’'arrétent pas aux limites communales

Des milieux naturels gui subissent certaines pressions :
Une pression anthropique exercée sur les milieux
littoraux ; une destruction des milieux en herbe et des
milieux humides sur le territoire ; un agrandissement des
parcelles entrainant la destruction d’'une partie du maillage
bocager et une consommation des terres agricoles et
naturelles en faveur de I'hahitat en extension

La surfrequentation des milieux naturels entrainant
I'érosion et la perturbation des especes

Une biodiversité ordinaire particulierement riche

Limiter le morcellement des espaces naturels

- Maintenir et créer des coupures vertes, permettant
de conserver des couloirs de déplacement pour les
especes mais également des coupures visuelles
paysageres.

Préserver les coupures d'urbanisation au titre de la
Loi Littoral de maniere a conserver des coupures
claires entre les espaces urbaniseés.

Vegeétaliser les franges urbaines* en limite
d’espaces naturels et agricoles de maniere a
constituer des zones tampons [haies, vergers,
bandes boisées, enherbées...].

Préserver et créer des espaces verts au sein des
espaces bhatis de maniere a constituer des ilots de
verdure en milieu urbain [cheminements, aires de
loisirs, jardins, noues, parcs, places arboreées...).
Promouvoir une gestion économe des sols par un
developpement urbain privilegié a lintérieur de
I'enveloppe urbanisée actuelle.

d’arbres remarquables isolés, au titre du
L.151-23 CU et mesures de préservation
en dispositions générales du reglement
écrit et dans 'OAP Trame verte et bleue.
Report des zones humides (plan n°2], des
axes de ruissellement et des périmetres de
précaution (plan n°2]
Définition de regles d’implantation pour
préserver les cours d'eau [qui different en
fonction des zones]
Définition de regles d’implantation pour
préserver les espaces hoisés identifiés
comme espace hoisé classé
Des orientations spécifiqgues définies au
sien des OAP sectorielles pour préserver
les elements naturels existants des sites:
haies, arbres, mare, espace naturel et
également pour permettre la plantation de
nouvelles haies
- Définition au sein de I'OAP trame verte et
bleue d'orientations en matiere de
préservation des haies
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PAYSAGES
Des paysages variés, coté Mer et coté Terre.

Une importance de I'eau et du végétal dont les proportions
varient en fonction des unités paysageres.

Peu de grands boisements présents mais qui marquent les
reliefs, notamment dans la vallée du Thar.

Un maillage bocager qui se dédensifie sur le plateau mais
dont I'importance est primordiale dans le paysage local.

Un développement urbain conséquent qui a eu tendance a
banaliser les paysages, notamment sur le littoral.

Un patrimoine béati créant des éléments linéaires et
verticaux importants.

Des vues relativement fermées dans le plateau bocager.

Des vues remarquables a préserver, notamment sur le
littoral de la Baie du Mont-Saint-Michel et autour de
I’Abbaye de La Lucerne-d’Outremer.

PATRIMOINE ET ARCHITECTURE

Une histoire du territoire tres riche qui se retrouve dans la
diversite des sites protégés [(vie ecclésiale, feodale,
maritime, militaire, économique, saociale], et un nombre
élevé d’ensembles protégés [2 sites patrimoniaux
remarquables, 33 monuments historiques, une
architecture contemporaine remarquable, Une maison des
illustres]

Objectif 1.2 : Valoriser la diversité des paysages

Maintenir et valoriser |le caractére rural

- Valoriser les éléments identitaires propres aux
différentes entités paysageres du territoire ; hocage,
zones humides, cours d’eau, ...

- Préserver les terres et activités agricoles garantes
du paysage et du cadre de vie.

- Protéger les bois et le réseau de haies et
reconstituer ce  patrimoine  naturel, tout
particulierement dans les futurs projets.

- Encourager les plantations d’essences résilientes et
adaptées au climat notamment pour les cldtures.

- Encourager la qualité architecturale dans les vallons
et vallees, notamment la vallée du Thar.

- Favoriser la valorisation et la réhabilitation a travers
le changement de destinations de certains
batiments agricoles.

Aqir sur la protection des paysages littoraux

- Privilégier I'urbanisation littorale via le comblement
des dents creuses.

- Encourager la qualité architecturale dans
espaces remarquables littoraux.

- Identifier et préserver le patrimoine balnéaire
typigue du littoral.

- Protéger strictement les espaces naturels
constitutifs du littoral [falaises, havres, dunes,

plages, ...].

les

Maintenir et valaoriser |le caractere rural

- Identification des éléments naturels
existants au titre du L.151-23 du CU : haie,
alignement d’arbres, jardins au sein des
zones urbaines, arbres remarquables,
mares significatives

Classement en zone A [ou Al pour les
communes littorales) des terres valorisées
par l'agriculture, et rédaction de regles
adaptées

Classement des boisements en zone N [ou
Nl pour les communes littorales] et
identification au titre du L.113-1 comme
espace boise classé

Liste des essences locales en annexe du
reglement écrit

Recensement des batiments pouvant
changer de destination a vocation de
logements au sien des zones A et N [et
sous-secteurs] et définition de
prescription en annexe du reglement écrit
pour assurer le respect de la qualité
architecturale

Agir sur la protection des paysages littoraux

- ldentification des secteurs déja urbaniseés,
village et agglomération en zone Urbaine,
au sein desquels la densification est
possible
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Une sous-representation des eléments identitaires de la
vie maritime ou de la vie sociale du territoire

Une diversite des types de protection et labélisations sites
patrimoniaux remarquables, monuments historiques,
architecture contemporaine remarquable, maison des
illustres] dont une majorité a Granville

Une richesse et une diversité de I'architecture et du
patrimoine non protégé

De nombreux éléments remarquables identitaires
qualitatifs ainsi que des nuanciers et ambiances du
territaire de Granville Terre & Mer qualitatifs... Mais un
écart entre terre et mer, avec parfois plus d'éléments
remarquables identitaires sur le front de mer, et mieux mis
en valeur.

Des caractéristiques architecturales hien conservées,
dans des matériaux locaux, formes et avec des éléments
distinctifs identitaires du Sud de la Manche

Une identité du territoire renouvelée et réinterprétée par
les vagues de post-modernisme et de régionalisme et une
diversité des styles d'architecture,

Une bonne insertion des batiments agricoles recents dans
le paysage

Des habitations pavillonnaires et des zones d’activité
souvent dénaturees et provoguant un etalement urbain
fort.

Maintenir les formes urbaines et architecturales

caractéristigues du territoire

- Identifier et préserver les vues paysageres et
patrimaoniales notamment en zones agricoles.

- Imposer une intégration paysagere de qualité dans
les projets d’'aménagement significatifs.

- Respecter les silhouettes des bourgs et villages en
privilégiant le comblement des dents creuses et la
densification des centres-hourgs.

- Préserver |le patrimoine végétal et bati symboligue
de notre territoire.

- Développer des identités architecturales locales
pour la construction contemporaine, afin de lutter
contre la banalisation des paysages.

- ldentification du patrimoine balnéaire pour
les communes littorales telles que
Granville, Saint-Pair-sur-Mer, Carolles.

- ldentification des espaces remarquables
et caractéristiques du littoral au titre de la
loi littoral (Nerl et Nerm)

- Report sur le zonage de la bande littorale
des 100 m [plan n°l] et des espaces
proches du rivage (EPR].

Maintenir les formes urbaines et

architecturales caractéristiques du territoire

- Classement en zone Npt (patrimoniale]
des jardins des constructions
patrimoniales classee monument
historique ou d’'intérét patrimonial.

- Classement en Up (patrimoniale] des
centres-bourgs présentant une richesse
patrimoniale tels que la Meurdraquiére,
Saint-Pair-sur-Mer,  Saint-Sauveur-la-
Pommeraye, ou encore La Haute Ville de
Granville et egalement des constructions
remarquables a Granville et a Donville-les-
Bains et définition de regles adaptées
(aspects extérieurs des constructions,
implantations, etc.].

- Identification de construction présentant
un intérét architectural et/ou patrimonial
au titre de I'article L.151-19 CU.
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RISQUES NATURELS

19 arréteés de catastrophe naturelle sur le territoire depuis
1983

Le PPRi de la Sienne : Cérences et le Mesnil-Aubert

Le PPR mouvement de terrain : Granville et Donville-les-
Bains

Une répartition des risques sur I'ensemble de territoire :

- Des risques de chutes de blocs sur I'ensemble des
espaces de falaises du territoire et le long des cours
d'eau

- Une érosion du trait de cote

- Des inondations localisées le long des cours d’eau et au
niveau des espaces de zones humides

- La vulnérabilité au risque de submersion : havre de la
Vanlee, Zones humides arriere-littorales (Saint-Pair-
sur-Mer, Jullouville] et la pointe du Roc

- Le risque de remontée de nappes [notamment au havre
de la Vanlée, zones humides arriere-littorales et sur les
communes de Carolles et Champeaux]

- L'Aléa Retrait Gonflement des Argiles [partie Est de GTM]

- Risque de submersion marine

Des secteurs avec des cumuls de risque important comme
a proximité des cours d’eau, au niveau de havre de la
Vanlée, les zones humides au niveau de Jullouville et
Saint-Pair-sur-Mer

Bonne connaissance du risque notamment via des études
complémentaires

Objectif 1.3 Adapter le territoire face aux
changements climatiques

Assurer la protection des populations et réduire la
vulnérabilité du territoire

- Interdire les nouvelles constructions sur des
secteurs présentant des risques éleves et averes.

- Prendre en compte les risques en présence ou
induits dans les projets d’'aménagement.

- Prendre en compte les contraintes, protections et
risques environnementaux (notamment le recul du
trait de cote) dans la définition et la délimitation des
secteurs densifiables*.

- Protéeger les éléments naturels réduisant la
vulnérabilité des individus face aux risques [haies,
talus, zones humides, zones d'expansions de crues,
cordons dunaires...].

- Réduire les risques de ruissellements par des
mesures limitant I'impermeabilisation* des sols
dans les nouveaux aménagements :

» Adapter le gabarit des voies pour les
surfaces impermeéabilisées*.

* |mposer une limite de  surface
imperméabilisable* adaptée a |a surface de
la parcelle.

» Favoriser des matériaux de revétements
perméables lorsgue cela est adapté.

* |mposer une gestion des eaux pluviales a la
parcelle [infiltration, stockage, limitation de
I'imperméabilisation*] en tenant compte de
la taille des terrains et de la nature des sols.

Assurer la protection des populations et
réduire la vulnérabilité du territoire

- Délimitation des secteurs a urbaniser en
prenant en compte les risques naturels et
technologiques

- Définition du potentiel foncier en
densification en intégrant les risques
(exemple: classement en Uj jardin de
parcelles inondables dans le bourg de
Muneville-sur-Mer].

- Prise en compte des risques au sein des
secteurs ouverts a l'urbanisation en
définissant des orientations spécifiques
Recensement des haies, arbres isolés,
certaines mares, zones humides au titre
du L.151-23 pour limiter la vulnérabilité
Définition de deux coefficients: emprise
au sol et espace de pleine terre au sein des
zones urbaines et a urbaniser pour
encadrer I'imperméabhilisation
Définition de regles en matiére de gestion
des eaux pluviales, de prise en compte des
risques (remontée de nappe, submersion
marine] en dispositions geénérales du
reglement écrit, applicable sur I'ensemble
des secteurs concernes.

42




Les conclusions et enjeux issus du Diagnostic

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

Des zones de risque pouvant s'étendre avec le changement
climatique

RISQUES INDUSTRIELS

Différents éléments pouvant étre vecteurs de risques : 21
antennes téléphoniques, 95 ICPE, 95 sites BASIAS, 4 sites
BASOL, 28 voies classées pour nuisance sonore
principalement sur la commune de Granville dont la D324,
D971, D973, D13, D7.

EAU - QUALITE DE LA RESSOURCE

Deux SAGE en cours d’élaboration couvrent le territoire : le
SAGE Sienne Soulles et Cotiers ouest Cotentin et le SAGE
Sée et Cotiers Granvillais

Des enjeux importants en matiere de gualité des eaux de
baignade et de péche au regard des activités présentes sur
le territoire

4 cours d’eau qui ont connu un déclassement de leur état
écologigue selon les nouveaux critéres d’évaluation du
SDAGE (passant de bon a moyen] et 4 autres cours d’eau
dans un bon état écologique

Des masses d’eau littorales dans un bon état écologique et
des masses d’eau souterraine dans un état chimique
médiocre [présence de nitrates et de pesticides)

Une forte vulnérabilité aux effluents a I'exutoire du bassin
versant de la Saigue qui impacte la plage de Saint-Nicolas
a Granville et I'élevage de coquillage sur cette partie du
territoire

PRELEVEMENTS ET ALIMENTATION EN EAU POTABLE

= Favoriser l'infiltration des eaux de pluie par
des dispositifs d’hydraulique douce.

- Poursuivre le travail de connaissance des risques
pour mettre en place une stratégie visant a réduire
la vulnérabilité du territoire et en assurer la
traduction dans le document d’urbanisme.

- Definir une stratégie partagée de relocalisation de
certains secteurs situés en zone a risque sur la
facade littorale et identifier des zones de repli pour
accueillir les activités, équipements ou biens
délocalises.

Protéger la ressource en eau par une gestion durable

- Protéger les éléments hydrauliques susceptibles de
limiter les ruissellements et écoulements [talus,
haies, mares, zones humides...] pour lutter contre
les pollutions des eaux de surface.

- S'assurer de la disponibilité de la ressource en eau
potable en volume et en qualité pour le projet de
développement du territoire.

- Privilégier les zones de développement urbain dans
des secteurs couverts par I'assainissement collectif.

Réduire la consommation énergétiqgue et les

gmissions de gaz a effet de serre

- Favoriser la performance énergétiqgue des
batiments en intégrant une réflexion bioclimatique
(prise en compte des conditions climatiques locales,
simplicité des volumes, isolation performante...].

Protéger la ressource en eau par une gestion

durable

- Recensement des haies, arbres isolés,
certaines mares, zones humides au titre
du L.151-23 pour limiter les écoulements
et ruissellements

Identification des zones de développement

dans des secteurs couverts par
I'assainissement  collectif  [exemple:
Saint-Jean-Des-Champs: secteur non

retenu en zone a urbaniser car non
desservi].

Délimitation d’emplacement réservé pour
adapter les STEP [exemple : extension de
lagunes] et pour créer des bassins de
rétention des eaux pluviales

Réduire la consommation énergétigue et les

eémissions de gaz a effet de serre

- Réalisation d’'une OAP thématique énergie
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Quatre structures compétentes AEP et des rendements de
réseau AEP globalement performants

Des prises d’eau de surface (Sienne, Thar et nappe
dunaire de Bréville], sensibles a la sécheresse et aux
pollutions accidentelles ou diffuses

Un point de vigilance sur la gestion guantitative de la
ressource ; vulnérabilité des captages de nappes dunaires
aux remontees du hiseau salé

2 contraintes en matiere d’alimentation en eau potahle : un
fort accroissement de la population sur la facade littorale
en période estivale et une ressource surfacique limitée et
fortement exploitée en période d’étiage

Des interdépendances des structures compétentes AEP
pour répondre aux enjeux de surfréquentation et d'une
demande en eau importante sur la période estivale.

ENERGIE :
Une urbanisation diffuse et une faible densité du territoire

Une consommation importante en peériode estivale qui
démontre une consommation a « deux vitesses »

Des contraintes et des freins lies au développement des
EnR (éolien, photovaltaique) avec la zone tampon du Mant-
Saint-Michel et le périmetre UNESCO

Un objectif amhitieux de réduction de la consommation
d'énergie a 2050 qui demande un effort de la part de la
callectivité pour atteindre cet objectif (objectif de
coansommation de 1965 GWh a 2050].

- Favoriser et encadrer l'installation de dispaositifs de
production d’énergie renouvelable.
- Agir sur les déplacements par :

mobilités
(espaces

Le développement des
alternatives a I'autosolisme
réserves aux aires de covoiturage].
Le développement d’'un réseau de liaisons
douces entre les bourgs, les écoles et les
p6les d’équipements.

Le « rapprochement des lieux » par la mixité
des fonctions, en adaptant la localisation de
'offre en logement aux divers services
présents.

- Mixité fonctionnelle encouragée par le
reglement eécrit notamment dans une
optique de limiter les déeplacements
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Diagnaostic

Une démographie largement positive
et en constante augmentation depuis
1968... Mais qui montre des signes de
fragilité (une solde naturel négatif
depuis 1999 et un solde migratoire
positif mais en diminution].

Un territoire attractif pour les jeunes
retraités notamment le littoral.

Unindice de jeunesse plutdt faible : les
plus 60 ans sont deux fois plus
nombreux que les moins 20 ans,
notamment sur |e littoral.

Des meénages majoritairement
composés d’une famille (avec ou sans
enfant].

4 ménages sur 10 composés d'une
personne seule.

2 personnes par ménage en moyenne.

Un nombre de personnes par ménage
en diminution depuis 1968 et inférieur
a celui de la Manche.

Objectif 2.1 : Les equilibres territoriaux

Accueillir_environ 4 500 habitants supplémentaires sur le
territoire en confortant les équilibres territoriaux

- Répartir I'accueil de population de fagcon structurée sur
'ensemble du territoire en cohérence avec |'armature
territoriale du SCoT.

Répartir I'accueil de population de facon structurée sur
I'ensemble du territoire en continuité de I'armature territoriale du
SCoT

Agglomération Granvillaise

- Prévoir I'accueil d’environ 40% des nouveaux habitants.
- 40% maximum du développement réalisé en extension de
I'enveloppe urbanisée actuelle.
- Prioriser les projets de renouvellement urbain.
- Prioriser I'urbanisation de secteurs ou les réseaux sont déja
existants et en suffisance.
- Densité minimale moyenne des nouvelles opérations:
- Granville et Donville-les-Bains : 30 log/ha
- Longueville et Yquelon : 25 log/ha

Accueillir_environ 4 500 habitants supplémentaires sur le
territoire en confortant les équilibres territoriaux

- Delimitation des zones urbaines et a urbaniser permettant
I'accueil de nouveaux habhitants, en fonction de I'armature
territoriale

Répartir I'accueil de population de facon structurée sur
I'ensemble du territoire en continuité de I'armature territoriale
du SCoT

Agglamération Granvillaise

- 40,5% des logements produits I'équivalent de 2 014
logements dont 640 produits entre 2020 et I'arrét du PLUI]

- 45% des logements potentiellement crées grace au PLUi en
densification de I'enveloppe urbaine.

- Des possihilités de densification limitée au regard des risques
et contraintes applicables et de tissus batis denses

- Densité attendue au sein des OAP sectorielles :

- Granville: entre 20 logements par hectare pour le
secteur le plus contraint [Dr Ollivier] et 40 log/ha
(notamment pour le secteur en extension]

- Donville-les-Bains: 30 log/ha

Longueville : 25 log / ha
- Yguelon:25log/ha
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Diagnostic

du departement et un taux de
pauvreté inférieur.

Les mains de 30 ans les plus exposeés
a la pauvreté.

Un revenu médian supérieurs a celui

Péles principaux

- Accueillir environ 25% des nouveaux habitants.

- 30% maximum du développement en extension.

- Prévair le réemploi du béti existant notamment a travers les
changements de destination.

- Prioriser I'urbanisation de secteurs ol les réseaux sont déja
existants et en suffisance.

- Densité minimale moyenne des nouvelles opérations a Saint-
Pair-sur-Mer : 25 logements/ha.

- Densité minimale moyenne des nouvelles opérations a Bréhal
et a La Haye-Pesnel : 20 logements/ha.

Poles de services

- Accueillir environ 15% des nouveaux habitants.

- 30% maximum du développement en extension.

- Prévair le réemploi du bati existant notamment a travers les
changements de destination.

- Prioriser I'urbanisation de secteurs ou les réseaux sont déja
existants et en suffisance.

- Densité minimale moyenne des nouvelles opérations : 20
logements/ha.

Pdles principaux

- 22,4% des logements produits I'équivalent de 1 115
logements dont 320 produits entre 2020 et I'arrét du PLUi]
- 60% des logements potentiellement crées grace au PLUi en
densification de I'enveloppe urbaine.
- Une trentaine de batiments identifiess comme pouvant
changer de destination, au sein des zones A et N.
- Densité attendue au sein des UAP sectorielles :
- Saint-Pair-sur-Mer : 25 logements/ha.
- Brehal: 20 log/ha
- LaHaye-Pesnel: 20 log / ha

Poles de services

- 13% des logements produits I'équivalent de 646 logements
dont 219 produits entre 2020 et I'arrét du PLUI)
- 75% des logements potentiellement crées grace au PLUi en
densification de I'enveloppe urbaine.
- Une cinquantaine de batiments identifies comme pouvant
changer de destination, au sein des zones A et N.
- Densité attendue au sein des OAP sectorielles :
- Cérences: 20 log/ha.
- Jullouville : 20 log/ha.
- Saint-Jean des Champs: 20 log/ha
- LaHaye-Pesnel: 20 log/ha
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Bourgs

- Accueillir environ 10% des nouveaux habitants.

- 15% maximum du développement en extension.

- Prioriser la réhabilitation et la transformation du bati existant
notamment a travers les changements de destination.

- Prioriser I'urbanisation de secteurs ol les réseaux sont déja
existants et en suffisance.

- Densité minimale moyenne des nouvelles opérations : 15
logements/ha.

Villages

- Accueillir environ 10% des nouveaux habitants.

- Production de logements en priorité en dents creuses ou
parcelles mutables, et, uniguement lorsque le potentiel de
densification ne permet pas de répondre a la prévision
démographique, en extension du tissu bati.

- Prioriser le réemploi du bati existant notamment a travers les
changements de destination.

- Prioriser I'urbanisation de secteurs ou les réseaux sont déja
existants et en suffisance.

- Densité minimale moyenne des nouvelles opérations : 15
logements/ha.

La traduction réglementaire

Bourgs

- 11,5% des logements produits I'équivalent de 571 logements
dont 150 produits entre 2020 et I'arrét du PLUI)
- 54% des logements potentiellement crées grace au PLUi en
densification de I'enveloppe urbaine.
- Une soixantaine de batiments identifiés comme pouvant
changer de destination, au sein des zones A et N.
- Densité attendue au sein des UAP sectorielles :
- Beauchamps, Carolles, Folligny, Hudimesnil, La Lucerne
d’Outremer et Saint-Planchers : 151og / ha
- Saint-Planchers: 20 log / ha

Villages

- 12,7% des logements produits I'équivalent de 630 logements
dont 145 produits entre 2020 et I'arrét du PLUI)

- 60% des logements potentiellement crées grace au PLUi en
densification de I'enveloppe urbaine.

- Environ 80 batiments identifies comme pouvant changer de
destination, au sein des zones A et N.

- Densité attendue au sein des OAP sectorielles : 15 logements
par hectare en mayenne pour les zones a urbaniser.
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Diagnostic

Favoriser |la bonne intégration des habitants sur le territoire

Favoriser |la bonne intégration des hahbitants sur le territoire

- Favoriser lintégration des nouvelles constructions dans
I'environnement urbain pour assurer le lien avec I'existant -
acces pietonniers et cyclables, vaoirie interconnectée.

- Encourager la création d’espaces publics de qualité et vecteurs
de lien social.

- Promouvoir la mixité fonctionnelle dans les nouveaux
ameénagements.

Prévoir un développement cohérent et équilibré entre le littoral et
le rétro-littoral

- Prévoir une répartition spatiale cohérente et stratégique des
futurs logements sur le territoire en veillant a ne pas créer ou
renforcer des disparités territoriales.

- Travailler I'équilibre des types d’habitat [résidences principales
et secondaires] et des produits [locatifs et accessions] sur
I'ensemble du territoire et notamment sur les communes
littorales en s'appuyant sur le Programme Local de I'Habitat
(PLH] de Granville Terre & Mer.

- Délimitation des zones a urbaniser afin qu'une connexion
avec I'existant soit possible et efficace

- Définition d’orientations d’aménagement des sites couverts
par des OAP: connexion piétonne, création d’espace public
(notamment pour I'OAP n°2 Anctoville-sur-Boscq - Mairie ;
n°57 Saint-Pair-sur-Mer - Vallon ; n°64 Saint-Planchers Rue
des Pommiers]

- Délimitation d’emplacements réservés pour la création
d’espace public; espace de loisirs [Anctoville-sur-Boscqg,
Champeaux, Donville-les-Bains, Granville, Yquelon)].

- Définition d’orientation d’aménagement en faveur de la
mixité fonctionnelle [vocation dominante, autre vocation
possible, vocation mixte, etc.]

- Définition des destinations et sous-destinations autorisées
avec ou sans conditions au sein de chaque zone du PLUi.

Prévoir un développement cohérent et équilibré entre le littoral

et le rétro-littoral

- Prise en compte des besoins pour la délimitation des zones
urbaines [densification] et des zones a urbaniser.

- Application de la servitude de mixité sociale pour les
communes de Bréhal, Bricqueville-sur-Mer, Donville-les-
Bains et Saint-Pair-sur-Mer
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Les conclusions et enjeux issus

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

du Diagnostic

Un parc de logements dynamique
tant en termes de constructions

neuves que de transactions
immobiliéres.
Une part conséquente de

résidences secondaires.

Une part élevée de reésidences
secondaires et en augmentation,
concentrées sur les communes
littorales.

Un parc de logements de plus en
plus en confortable notamment
grace aux actions menées par
différents acteurs de I'habitat.

Les communes littorales sous
pression fonciere et immobiliere.

Un prix au meé supérieur au
département et des transactions
immobilieres plus nombreuses
que sur le département [%o
logements].

Objectif 2.2 : Le logement

Répondre aux besoins de logements liés a I'augmentation de la population

- La prévision est d’atteindre 49 000 habitants, soit I'accueil de 4 500
personnes est estimé a 4 000 logements, I'équivalent de 260 logements
par an entre 2021 et 2037.

- Le desserrement des ménages se matérialise par une diminution
continue de |a taille des ménages avec des projections autour de 1,85
personnes par ménage a horizon 2030.

- L'objectif est de rééquilibrer la proportion des résidences secondaires
par rapport a I'ensemble du parc, il est envisagé de limiter la production
de résidences secondaires.

- Le parc de logements vacants sera réinvesti [changement d’usage ou
remise sur le marché de logements existants].

- Prévoir les ouvertures a l'urbanisation d'ENAF uniguement si elles sont
justifiées au moyen d'études de densification des zones déja urbanisées
et si la capacité d'aménager et de construction est déja mobilisée dans
les espaces urbains.

Favoriser le réinvestissement du parc de logements existants

- Favariser les projets de renouvellement urbain afin de limiter les besoins
en ouverture a I'urbanisation.

- Permettre le changement de destination de certains anciens batiments
(pour la plupart agricoles] situés en dehors des bourgs afin de leur
donner des possihilités d’évolution guand cela ne nuit pas a 'activité
agricole.

- Faciliter 'amélioration de la qualité énergétique des constructions.

Répondre aux besoins de logements liés a I'augmentation

de la population

- Production de 4 976 logements dont :
- 1474 logements construits entre 2020 et 2025
(30%)
- 1 897 logements en densification (coup par coup +
OAP sectorielles en zone U] (38%)
- 1582 en extension de I'enveloppe urbaine (32%)
- 23 en changement de destination
- Application de la servitude de mixité sociale pour les
communes de Brehal, Bricqueville-sur-Mer, Donville-
les-Bains et Saint-Pair-sur-Mer
- Délimitation de zones a urbaniser permettant d’accueillir
de nouveaux logements: 59,1 ha en extension de
I'enveloppe urbaine

Favoriser le réinvestissement du parc de logements

existants

- ldentification de 224 batiments pouvant faire I'objet d’un
changement de destination au sein des zones agricoles
et naturelles

- Réalisation d’'une OAP sectorielle climat - énergie qui
definit des orientations en matiere de bioclimatisme, de
consommation d’énergie et d’installation de systéme de
production d’énergie renouvelable
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Les conclusions et enjeux issus

Les orientations du PADD

du Diagnostic

Assurer le parcours résidentiel, tout au long de la vie

- Favoriser I'éemergence d'une offre locative adaptée.

- Favoriser la mixité de I'offre [appartement/maison, location/accession a
la propriéte, petits/grands logements, etc.].

- Privilégier I'implantation de I'offre de logements a proximité des
services, equipements et commerces.

- Accompagner la sédentarisation des meénages voyageurs qui le
souhaitent.

- Prendre en compte tous les modes d’hahitat : partagé, I1éger, saisonnier,
etc.

Lutter contre la vacance et réduire ainsi la consommation d’'ENAF

- Mettre en place une politique de lutte contre les logements vacants, en
ciblant en priorité le secteur de Granville et les centres-bourgs ou la
vacance est la plus marquée.

- Favariser la requalification et également le renouvellement urbain se
traduisant par la démalition/reconstruction.

Rapprocher les populations des zones d’emplois et de services

- Prioriser le développement de I'habitat a proximité immédiate des zones
d’emplois et de services.

- Favoriser la venue de ménages actifs en prévoyant le développement de
résidences principales a proximité immeédiate des zones de mobhilités
preférentielles (gares, axes routiers structurants).

- Accompagner I'accueil de saisonniers.

La traduction réglementaire

Assurer |le parcours résidentiel, tout au long de la vie

- Delimitation des zones a urbaniser a proximité de

commerces, d’équipements [dans la mesure du
possible]

- Définition d’orientations au sein d’0AP sectorielle
favorisant la diversification de I'offre de logements
(logement social, différente forme urbaine : individuelle
non groupée, individuelle groupée, hahitat collectif,
habitat intermediaire, mixte].

- Rédaction d’'un reglement écrit intégrant tous les modes
d’habiter (en fonction des possibilités offertes par le
code de 'urbanisme].

Lutter contre la vacance et réduire ainsi la consommation
d’ ENAF

- Redaction d’un reglement écrit accompagnant la remise
sur le marche de logements vacants

- Pas de delimitation d’'OAP sectorielle sur des sites en
renouvellement urbain [démolition/reconstruction)

Rapprocher les populations des zones d’emplois et de
services

- Délimitation des zones a urbaniser, en fonction,
notamment, de la proximité aux zones d’emplois
[(notamment |la Clémentiere a Granville]

- Rédaction d’'un reglement écrit intégrant tous les modes
d’habiter notamment saisonnier [en fonction des
possibilités offertes par le code de I'urbanisme].
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Les conclusions et enjeux issus

du Diagnostic

Les orientations du PADD

Promouvaoir un urbanisme de gualité et encourager la sobriété énergétique

- Proposer une offre urbaine de qualité a travers limplantation de
nouveaux logements dans des espaces d’attractivite culturelle et sociale
proche des équipements et services.

- Eviter le mitage en priorisant le développement dans les bourgs offrant
les principales commaodités [commerces, équipements et services).

- Conserver la qualite des silhouettes des espaces urbanisés en limitant
ou en maitrisant les extensions de I'espace bati.

- Favoriser la densification des « villages » et des « Secteurs Degja
Urbanisés » identifiés par le SCaT.

- Encadrer I'aspect extérieur des constructions nouvelles ou existantes
pour garantir le maintien d’'un paysage de grande qualité sur I'ensemble
du territaire.

- Réinvestir et valariser les quartiers pavillonnaires existants, notamment
a travers la requalification de I'espace public.

La traduction réglementaire

Promouvoir un urbanisme de gualité et encourager la
sobriété énergétigue

- Délimitation des zones a urbaniser :

- A proximité de commerces, d’équipements [dans la
mesure du possible]
- En cohérence avec les espaces urbanises

- Vigilance apportée quant a la délimitation des zones a
urbaniser, peu de zones en dehors des hourgs.

- Définition de regles au sein du reglement écrit
concernant I'aspect extérieur des constructions (toiture,
fagade, cloture], des aspects exteérieurs plus encadrés au
sein des zones Ua (centre-ville/bourg] et Up [centres
patrimoniaux]
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Les conclusions et enjeux issus

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

du Diagnostic

Une consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers
globalement raisonnée (212,5 ha
entre 2011 et 2021 soit 21,2 ha
par an).

Un potentiel de densification
caonséguent (55,9 ha en dent
creuse et 90,5 ha en parcelle
mutable] entrainant une
projection de 1 728 logements.

Objectif 2.3 : Encourager la sobriété fonciere

- Réduire la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers en
tenant une trajectoire de réduction d’environ 50% (46,7 %) sur la période
2021-2031 par rapport a la période 2011-2021

- Poursuivre un ohjectif de réduction progressive de I'artificialisation des
sols apres 2030, pour tendre vers le « zéro artificialisation nette ».

- Prioriser la densification des zones baties constituées.

- Favoriser les mutations des guartiers pavillonnaires [densification,
BIMBY, renouvellement urbain...].

- Identifier les friches [existantes et potentielles]) dont la mobilisation
permettra de conduire des opérations neutres en termes de
consommation d’ENAF.

- Consommation ENAF estimée a 128,3 ha, entre 2021 et

2037 dont :

- La consommation ENAF effective entre 2021 et
2022:18,61 ha

- La consommation ENAF liée a des projets en cours
ou a venir dans un futur tres proche : 19,16 ha

- La consommation ENAF engendrée par I'ouverture a
['urbanisation a vocation d’habitat et/ou
d’équipements : 59,13 ha

- La consommation ENAF engendrée par I'ouverture a
I'urbanisation a vocation d’activites eéconomiques:
31,39 ha

- Analyse du potentiel de densification :

- 1728 logements possibles en densification (non
couvert par une OAP sectorielle)

- Application d’'une OAP sectorielle pour les secteurs
a enjeux en densification (169 logements]
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Axe 3 : Pour un développement économique équilibré privilégiant I'optimisation du foncier

Les conclusions et enjeux issus du

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

Diagnostic
ETABLISSEMENTS ACTIFS ET
CREATION D’ENTREPRISES
Forte baisse du nombre

d’établissements actifs au cours des
dernieres années [-63% en 3 ans] da
principalement a la diminution du
nombre d’établissement actif sans
salarié

Une densite d'établissements actifs
plus importante 8 GIM que dans le
département de la Manche (1 pour 27
habitants contre 1 pour 32 habitants]

Prédominance des établissements
actifs comprenant 1 a 9 salariés : 3 sur
|

Etablissements de 50 salariés ou plus
essentiellement situés a Granville (21),
Saint-Pair-sur-Mer (6], Cérences (3).
Absence des grandes entreprises au
sud et a I'est du territoire de GTM.

Activités présentielles majoritaires
71,7% des établissements actifs. 71,7%
des établissements actifs.

Part en hausse depuis 2015 : +9,2 pts.

Objectif 3.1 : Les zones d’activités :
aménagement plus sobre

VErs un

Conforter, optimiser, requalifier et améliorer les

zones d’activités existantes

- Optimiser les espaces actuels dédies a I'activite
économique en densifiant certaines zones et en
favorisant la mutualisation des espaces.

- Profiter des projets sur les secteurs existants pour
réinvestir et valoriser ces espaces, notamment au
travers de I'espace public et de sa végétalisation.

- Assurer le maintien et le fonctionnement des
activités économiques liées a la mer, dans la
mesure du possible [Breéville-sur-Mer et
Bricqueville-sur-Mer).

- Assurer un acces aux outils et connexions
numeériques aux entreprises  actuellement
installées et aux futures.

- Limiter et encadrer la mixité fonctionnelle* des
zones économiques.

Conforter, optimiser, requalifier et améliorer les zones d’activités existantes

- Classements des zones activités économiques en secteur dedig, zone Uz
- Définition de sous-secteur de la zone Uz en fonction de la vocation
économique de la zone :
- Uza : secteur a vocation artisanale
- Uzc : secteur a vocation commerciale
- Uzi : secteur a vocation industrielle
- Uzm : secteur a vocation mixte
- Rédaction adaptée de la section 1 dédiee au destination des
constructions, usages des sols et nature d’activites en fonction des sous-
secteurs
- Application de la méme réglementation concernant la section 2
(caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere]
- Rédaction d’un reglement ecrit qui favorise la densification horizontale ou
verticale
- Implantation des constructions : en limite ou recul
- Emprise au sol : 85%
- Coefficient d'imperméabilisation : 85 %
- Hauteur des constructions: 15 m
- Stationnement en fonction des besoins
- Délimitation d’0OAP sectorielles (La lande a Granville] pour gérer I'espace
public et les éléments naturels sur le site
- Classement en zone Acm [culture marine] de Logimer a Breville-sur-Mer
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Les conclusions et enjeux issus du

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

Diagnostic

Des filieres d’excellence reconnues
implantées a GTM [péche et produits de
la mer, équin, numerique, nautisme]

Création de 287 entreprises en 2017
dont 184 entreprises individuelles.

En diminution depuis 2009, tendance
observée également a ['échelle du
département.

LOCALISATION DES ENTREPRISES SUR
LE TERRITOIRE

La moitie des etablissements actifs
implantes dans I"'agglomeération
granvillaise

Des zones d’activités variées tant dans
leur localisation, superficie gue dans
leur vocation mais certaines présentant

Des difficultés d’acces ou de dessertes
internes

Du potentiel foncier économique
dispanible [environ 10 ha au ler janvier
2021)

Proposer des nouvelles offres foncigres

- Proposer une nouvelle offre sur le secteur de Theil
a Saint-Planchers et anticiper les besoins dans les
annees a venir.

- Conforter les zones économiques de Bréhal,
Cérences, La Haye-Pesnel et Saint Pair sur Mer

= Enencourageant leur densification™,

= En favorisant la réutilisation des friches
existantes,

= En accompagnant leur extension.

Prendre en compte les zones économigues de fait,

les activités hors des zones et les friches

- Prévoir la possibilité d'implantation des artisans
sur I'ensemble du territoire au sein des espaces
batis existants.

Permettre le changement de destinations de
certains batiments agricoles vers d’autres
activités economiques.

Reconquérir les friches économiques sur le
territoire  en favorisant leur réutilisation
(notamment I'ancienne scierie a Cérences, le site
Mallouet & Granville...), limitant ainsi Ia
consommation d’espaces naturels, agricoles et
farestiers.

Encadrer les zones economiques de fait, réalisees
sans accompagnement réglementaire, et qui ne
sont par conséquent pas dimensionnées pour
accueillir des activités économiques en toute
securité (notamment a Granville/Yquelon).

Proposer des nouvelles offres foncieres

- Identification de zone a urbaniser pour permettre I'implantation de
nouvelles entreprises et distinction en fonction de la vocation économique
attendue:

- 1AUzi: Zone a urbaniser immediatement a vocation industrielle

- 1AUzm : zone a urbaniser immediatement a vocation mixte

- Délimitation de:

- 1AUzi a Cérences (0AP n°18 - Mont de Sienne - 0,87 ha]

- 1AUzi a Cérences [0AP n°19 - la Butte aux loups - 2,4 ha]

- 1AUzm a Bréhal [0OAP n°5 - La Chénée- 4,2 ha]

- 1AUzm a Saint-Planchers [0OAP n°66 - le Theil - 23 ha]

- 1AUzm a Saint-Pair-sur-Mer [0AP n°60 - Route du Croissant - 1,8
ha]

- 1AUzm a Yquelon

Prendre en compte les zones économiques de fait, les activités hors des

zones et les friches

- Rédaction d'un reglement ecrit permettant I'implantation d’artisans sur le
territoire, tout en prenant en considération les potentielles nuisances

- Analyse de béatiments pouvant changer de destination a vocation
économique mais pas d’identification

- Classement speécifiques [en zone Az et Nz] des activités économiques
implantées en zone agricole ou naturelle pour leur permettre des
évolutions mesurees

- Delimitation de zones résidentielles ou I'artisanat et commerce de détail
et les entrepots sont interdites (zone Ublb et Ub2b, le long de la route de
Villedieu a Granville et Yquelon)
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Les conclusions et enjeux issus du

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

Diagnostic

11 hyper/supermarchés répartis sur
I'ensemble du territoire

Une offre en commerce de proximité
dense et implantée sur I'ensemble du
territoire

Un territoire bien doté en commerces
non alimentaires, sur I'ensemble de
GTM avec toutefois une
surreprésentation a GTM

Une offre de restauration conséquente
et des services implantés aux quatre
coins de GTM

Objectif 3.2 : Les commerces de proximité : un
atout pour I'attractivité des cceurs de villes et
villages du territoire

- Favoriser la diversité des commerces dans les
centres-bourgs / centres-villes.

- Assurer la pérennité des commerces de proximite
dans les centres bourgs dynamiques en encadrant
leur changement de destination, notamment vers
I'habitat.

- Permettre I'implantation de nouveaux commerces
dans les centres-bourgs.

- Assurer la complémentarité entre les zones
d’activités économigues commerciales et les
centres-villes, notamment dans I'agglomération
granvillaise.

- Favoriser larevitalisation des bourgs structurants.

Objectif 3.2 : Les commerces de proximité : un atout pour I'attractivité

des ceeurs de villes et villages du territoire

- Identification des linéaires commerciaux a preserver, reporté au plan de
zonage n°1

- Distinction de trois types de linéaires, répondant aux spécificités
commerciales:

- Strict: Destinations autorisées dans le cadre de changement de
destination : “artisanat et commerce de détail” et “restauration”.

- Souple de type 1: Destinations autorisées dans le cadre de
changement de destination: "artisanat et commerce de détail”,
“restauration” et “activité de services avec 'accueil d’'une clientele”.

- Souple de type 2 :idem type 1, avec une regle de temporalité [vacance
de +5 ans, changement de destination autorisé].

- Rédaction d'un réglement écrit permettant la création, I'agrandissement
d’activité commerciale dans les bourgs.

Des flux a I'international sur le territoire
de GTM, avec des flux maritimes
importants depuis le port de Granville
avec:

- Un port de péche qui constitue le
premier port normand en valeur et
le 5™ port en volume au niveau
national,

- Un port de commerce avec des
exportations vers I'Angleterre, I'llle
et Vilaine, etc. [exportations

Objectif 3.3 : Le port de Granville :
stratégique pour le territoire

un espace

- Accompagner I'aménagement du port de Granville,
qui représente une opportunité a différents points
de vue economique, touristique, mabhilite,
nautique etc. pour le territoire et au-dela.

- Assurer le lien entre le projet d’'aménagement du
port, ses abords immeédiats, et le centre-ville de
Granville.

- Assurer la pérennité du port de plaisance et
permettre son réaménagement.

Objectif 3.3 : Le port de Granville : un espace stratégique pour le territoire

- Réalisation d'une OAP sectorielle
stationnement, cones de vue, etc.]

specifigue [mobilité douce,
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Les conclusions et enjeux issus du

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

Diagnostic
principalement de granulats, de
ferrailles, de plastiqgues de

recyclage et de graviers].

Prendre en compte les besoins en équipement des

activités de péche, essentiellement au déepart du
port de Granville.

Nombreux espaces agricoles,
notamment les prairies bocageres du
plateau, qui font I'identité paysagére de
GTM.

L’agriculture correspond a une part
importante des activités présentes sur
la Communauté de communes de
Granville  Terre & Mer. Les
infrastructures qui y sont rattachées
peuvent étre d’anciens batiments
identitaires du territoire, mais peuvent
aussi prendre la forme de batiments
recents

Objectif 3.4 : L'agriculture : un pilier de I'activité
economique de Granville Terre et Mer

Intégrer dans la politique de réduction de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers la notion d'évitement systématique
lorsqu’il s’agit de terres agricoles & grande valeur
agronomique.

Préserver de tout habitat de tiers nouveau, les
abords des sites de production des filieres
d’élevage.

Prendre en compte les besoins de développement
des activités agricoles.

Permettre le changement de destination de
certains anciens batiments (pour la plupart
agricoles] situés en dehors des bourgs afin de leur
donner des possibilités d’évolution s’il n'y a pas
d’impact sur I'activité agricole.

Prévoir sur les corps de ferme des possibilités de
diversification des activités ne remettant pas en
cause l'activité principale du site, afin
d’accompagner le développement de I'agriculture
de demain. Il s'agira de donner des possihilités de
développement pour la transformation, la vente et
tous autres activités en prolongement de la
production du site.

Objectif 3.4 : L’agriculture : un pilier de I'activité économique de Granville
Terre et Mer

- Classement des terres valorisées par I'agriculture en zone agricole (sauf
en cas de projet de développement ou en cas d’identifications pour des
raisans naturelles / biodiversite]

- Prise en compte des périmetres de réciprocité dans le choix de
développement et dans la délimitation des zones urbaines et a urbaniser

- Rédaction de regles permettant le développement des activités en place
(agrandissement, construction d’un nouveau batiment, etc.), I'installation
de nouveaux sieges d’exploitation et la diversification de I'activité agricole

- ldentification des batiments pouvant changer de destination, répondant a
des criteres precis [surface, localisation, desserte par les réseaux, etc.] et
report sur le plan de zonage
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Les conclusions et enjeux issus du

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

Diagnostic

de la vente en direct de producteurs ou de
coopératives.

- Favoriser le développement des circuits-courts et

Une offre en matiére d’hébergement et
d’activités qui répond a la demande des
touristes

Un secteur porteur d’'emplois et de
dynamisme

Des heébergements et activités
touristiques nombreux et variés sur le
territoire

Objectif 3.5 : L'activité touristique : un équilibre a
trouver entre attractivité et préservation

Conforter I'attractivité et I'hospitalité a travers une
offre touristigue durable sur I'ensemble du territoire

- Accompagner les évolutions des offres existantes
en lien avec les attentes des visiteurs : offre

durable, offre itinérante, offre adaptée au
handicap, ...
- Permettre le développement des campings

existants, quand cela est permis par la loi littoral.

- Accompagner le  développement et la
diversification de nouvelles offres d’hébergement
‘écoresponsable’ et soutenir les offres innovantes
durables en lien avec les valeurs du territoire
(préservation, durabilité, respect des
traductions/locales...].

- Favoriser les mises en relation en producteurs et
les circuits courts pour enrichir I'offre touristique
et lui donner plus d’identité.

- Reéserver des espaces deédiés aux maobilités
touristiques (randonnée, itinérance équestre, ...].

Répartir et gérer les flux touristiques

- Développer les mobilités alternatives et
I'intermodalités entre le rétro-littoral et le littoral,

Objectif 3.5 : L’activité touristique :
attractivité et préservation

un équilibre a trouver entre

- Classement dédié aux campings, en fonction de leur localisation et de leur
environnement :

- Ut: Zone urbaine dédiée aux activités touristigues

- Nt : secteur naturel dédiée aux activités touristiques

- Ntprl: secteur naturel dédiée aux activités touristiques (parc résidence de
loisirs]

- Définition de réglementation adaptée au sein des zones Ut, Nt et Ntprl

- Définition de regles adaptées au contexte en matiere d’hotels et autres
hébergements touristigues

- Délimitation d’emplacements réservés pour la création de nouveaux
chemins et acquisition d’existants.

- ldentification de chemins a préserver
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Les conclusions et enjeux issus du

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

Diagnostic

vers les grands sites (Mt St Michel, St Malo, ...],
depuis la mer.

- Préserver les espaces naturels, remarquahles,
classés par une gestion raisonnée des
ameénagements touristiques : parking, navettes,
stationnement des camping-cars...
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Axe 4 : Pour un territoire solidaire et organisé

Les conclusions et enjeux issus du Diagnostic

Une concentration des flux sur trois
infrastructures routieres principales : la RD 971 «
Bréhal/Granville », la RD 924 « Saint-
Planchers/Granville » et la RD 973 « Saint-Pair-
sur-Mer /Granville ».

Granville constitue un po6le principal de
concentration des flux professionnels.

Des flux internes notables qui démontrent une
attractivité professionnelle du territoire et une
autonomie en termes d’emplois.

Un territoire mal desservi en matiere de transports
en commun pour les communes arriere-littorales,
notamment vers Granville.

Une offre de transport qui doit répondre a une
fréquentation touristique importante sur une
periode déterminge.

Une problématique de stationnement en période
estivale.

Une mobhilité spécifiqgue en haute saison par un
trafic de voitures, cars et camping-cars important.

Un Projet Global de Déplacements adopté en 2016
et un schéma Directeur vélo en cours qui visent a
renforcer et améliorer le maillage existant.

Les orientations du PADD

Objectif 4.1 : La mobilité : vers une offre durable et
équitable

Développer les solutions de mobhilités et les dessertes

pour tous les publics et pour I'ensemble du territoire

- Proposer des solutions de maobilités pour les secteurs
péri-urhains et ruraux.

- Prévoir les ameénagements nécessaires pour le
déploiement du réseau de transport en commun, a
Granville et ses communes limitrophes.

Développer lintermodalité et la multimodalité 3

I'intérieur du territoire et avec les territoires voisins

- Permettre les mutations neécessaires a la gare de
Granville et son parvis, et ainsi conforter son réle de
p6le d’échanges multimodal.

- Envisager le développement de la halte ferroviaire de
Folligny comme un nceud a valoriser ou encore celles de
Cérences.

- Travailler et développer les aires de connexion
multimodales et les parking relais.

- Prendre en compte les éventuels besoins de la gare
maritime de Granville.

La traduction réglementaire

Développer les solutions de mobhilités et les dessertes pour
tous les publics et pour I'ensemble du territoire

- Deéfinition d’emplacements réserveés pour la création de
liaisons douces/chemin piétonnier/ et la création d’'aire
de covoiturage (4 au bénéfice du département]

- Pas de nécessite de définir des emplacements reservés
pour le déploiement du réseau de transport en commune

Développer I'intermodalité et la multimodalité a 'intérieur
du territoire et avec les territoires voisins

- Réalisation d’'une OAP sectarielle sur le secteur de la gare
de Granville [gestion des connexions piétonnes, parking
paysage et parvis]

- Réalisation d'une OAP sectorielle sur le secteur du port
de Granville (liaison douce, cheminement touristique,
circulation automobile apaisée, et d’autres orientations
davantage paysagere et architecturale]

- Définition d’un emplacement réservé pour une aire de
covoiturage multimodale a proximité de la gare de
Folligny
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Les orientations du PADD

Les conclusions et enjeux issus du Diagnostic

Une frange littorale qui est particulierement
attractive et concentre les arrivées et les
circulations en période estivale.

Une particularité quant aux mobilités maritimes
avec les iles anglo-normandes et Chausey.

Un maillage pédestre important qui favorise
I'attractivité touristique.

Conforter et adapter les axes routiers structurants aux

La traduction réglementaire

Conforter et adapter les axes routiers structurants aux

nouveaux usages

- Développer le covoiturage et les infrastructures (lignes,
aires de covoiturage...)
- Créer un réseau cyclable connecté et hiérarchisé pour
favariser la pratigue du vélo.
- Accompagner I'aménagement d’'une connexion
routiere fluide entre Granville et Avranches
= Accompagner la réalisation de cet ouvrage sur
le territoire et faciliter sa mise en ceuvre, en
préservant au maximum le foncier agricole et
les zones humides.
= Intégrer les potentielles coupures structurelles
créées par ce nouvel équipement.
- Désengorger les secteurs a flux denses et pacifier les
centre-bourgs

nouveaux usages

- Définition d’'emplacements réservés pour :

- La création d’aire de covoiturage (4 emplacements
réserves)

- la création de piste / voie cyclable, cheminement
doux.

- L’élargissement de voie existante

- L'acces a la mer

- L’'aménagement de carrefour

- Identification des chemins existants a préserver (40 km ;
recensement non exhaustif]

- Définition d'orientation au sein des OAP sectarielles en
matiere de mobhilité douce (creation de chemin,
connexion avec ceux existants].

- Définition de normes de stationnement au sein de
chaque zone du PLUI, et en fonction des destinations et
sous-destinations.
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Les conclusions et enjeux issus du Diagnostic

Des services administratifs centrés a Granville, avec un relais
pour les services de I'intercommunalité dans deux communes
poles [Bréhal et La Haye-Pesnel].

Une offre de santé dense et complémentaire réparti sur le
territoire.

Des structures d’hébergement pour les personnes agées variés
et des lieux dédiés a I'accompagnement.

Une association motrice en faveur du handicap (AGEPEI].
Des structures a taille variée pour accueillir la petite enfance.

Un réseau scolaire organisé sur le territoire et en capacité
d’accueillir de nouveaux éleves.

Des offres de formations supérieures sur le territoire, attirant
des etudiants.

Une offre en équipements sportifs adaptés aux besoins des
habitants.

Equipements et événements culturels appréciés des locaux et
des touristes.

Des hébergements et activités touristiques nombreux et variés
sur le territoire.

Une couverture mobile et internet perfectible, actuellement en
projet.

Les orientations du PADD

Objectif 4.2 : Les équipements et services :
vers une réponse structurée aux besoins
identifiés

Assurer une repartition geographigue

cohérente des éguipements

- Consolider I'offre variée d’équipements et
de services proposes sur le territaoire.

- Deéfinir spatialement I'emplacement des
futurs éguipements communautaires.

Définir _spatialement 'emplacement des
futurs éguipements communautaires

- Renforcer I'offre sur les poles de services
et les bourgs, en s’interrogeant la création
de poles de santé/pdle médical.

- Améliorer la gestion des déchets en créant
un poéle environnemental comprenant une
décheterie, une recyclerie, locaux sociaux,
garage et quais de transfert.

- Permettre le déploiement du numeérique
notamment en prévoyant les réseaux
nécessaires dans les nouvelles opérations
de I'habitat ou économiques.

La traduction réglementaire

- Classement des equipements en zones dediées [soit Ue
lorsgu’il est situé au sein de I'enveloppe urbaine et/ou
des besoins de constructions soit Ne lorsqu’il est situe en
dehors des espaces urbanisés]

- Redaction d'un reglement
caracteristiques

- Possibilité de création d'un équipement au sein des
zones urbaines [mixiteé fonctionnelle) permise aux regles
du reglement écrit

- Délimitation de secteurs propices au développement
d’équipements [OAP sectorielles] :

- n°7: Bréhal - Vieux Pressoir
associations, des adolescents...]
- n°28: Donville-les-Bains - Les trais Clochers,
- n°37 : Granville - La Brigueterie
- n°54 : Saint-Aubin-des-Préaux - Route de la Mairie
- n°67 : Saint-Sauveur-la-Pormmeraye - le Repas
- Délimitation d’emplacement réservé pour la
création  d'équipements  publics [Bréhal,
Granville, Saint-Jean-des-Champs, Yquelon] :
école, extension déquipement présent,
éguipement de loisirs, cimetiere,

écrit et adapté aux

(maison des
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4.B. Justification des choix retenus pour I’élaboration du reglement du PLUi

i. L’organisation du plan de zonage et son application

A travers I'élaboration de son premier Plan Local d’Urbanisme intercommunal, GTM s’est
trouvée face au defi de parvenir a un consensus repondant a la fois au projet de territoire
intercommunal, au cadre législatif en vigueur, ainsi qu’aux souhaits et aux regles définies
par les PLU en vigueur de chaque commune ou p6le du territoire.

La volonte de constituer une base réglementaire homogene entre ses difféerentes
communes membres a permis d'aboutir a la définition de ce PLUi. Les pieces réglementaires
du document ne sont pour autant pas uniformes car il ne s’agissait pas non plus d’ignorer
les spécificites a la fois urbaines et rurales du territoire. Pour autant, le choix de la
Communauté de Communes s’est porté sur la définition d'un zonage limitant le nombre de
zones et de sous-secteurs, en evitant par exemple la création d'indices par commune mais
par categorie de commune [deux indices], permettant de conserver les speécificités des
communes, en termes de densité, d'emprise au sol, de hauteur notamment.

Présentation des différentes zones du PLUi

Présentation genérale
Conformément au Code de [I'Urbanisme en vigueur, le Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUi]) de GTM reparti le droit du sol a travers quatre types de zones :

e Lazone urbaine (U] ;
e Lazone aurbaniser [AU] ;
e Lazone agricole (A] ;
e Lazone naturelle (N].

Présentation par zone

La zone urbaine (U]
La zone U (urbaine] ou la vocation principale est la mixité des constructions compatibles
avec un environnement residentiel. Cette zone, mélant a la fois caractere ancien et une
architecture plus récente, peut donc accueillir des constructions abritant des activités et
des services divers compatibles avec I'habitat. La zone U est applicable sur les secteurs deja
urbanisés au moment de l'approbation du PLUi, mais aussi sur les secteurs dotés
d’équipements publics et d’intérét collectif et de réseaux [électricité, eau potable, protection
incendie] existants ou en cours d’'aménagement et dont la capacité est suffisante pour
permettre la desserte des futures constructions.
La zone Urbaine comprend 10 secteurs, délimités en fonction d’'une vocation principale, ou
encore d'une forme urbaine existante ou a privilegier :

e Ua:centre-bourg

o Ual:Bréhal, Donville-les-Bains, Granville et Jullouville
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O

O

Ua2: les autres communes de GTM: Anctoville-sur-Boscg, Beauchamps,
Bréville-sur-Mer, Bricqueville-sur-Mer, Carolles, Cérences, Champeaux,
Chanteloup, Coudeville-sur-Mer, Equilly, Folligny, Hocquigny, Hudimesnil, La
Haye-Pesnel, La Lucerne-d’Outremer, La Meurdraquiere, La Mouche, Le
Loreur, Le Mesnil-Aubert, Longueville, Muneville-sur-Mer, Saint-Aubin-des-
Préaux, Saint-Jean-des-Champs, Saint-Pierre-Langers, Saint-Planchers,
Saint-Sauveur-La-Pommeraye et Yquelon.

Uaz : secteur mixte [hahitat, activités économigues, etc.]

Ub : Secteur résidentiel

O

@)

Ubl : Bréhal, Donville-les-Bains, Granville, Jullouville et Saint-Pair-sur-Mer

= Ubla: secteur résidentiel ou les activités commerciales sont autorisées
= Ublb: secteur résidentiel ou les activités commerciales sont interdites

Ub2: les autres communes de GTM: Anctoville-sur-Boscg, Beauchamps,
Bréville-sur-Mer, Bricqueville-sur-Mer, Carolles, Cérences, Champeaux,
Chanteloup, Coudeville-sur-Mer, Equilly, Folligny, Hocquigny, Hudimesnil, La
Haye-Pesnel, La Lucerne-d’Outremer, La Meurdraquiére, La Mouche, Le
Loreur, Le Mesnil-Aubert, Longueville, Muneville-sur-Mer, Saint-Aubin-des-
Préaux, Saint-Jean-des-Champs, Saint-Pierre-Langers, Saint-Planchers,
Saint-Sauveur-La-Pormmeraye et Yguelon.

= Ub2a:secteur résidentiel ol les activités commerciales sont autorisées

= Ub2b: secteur résidentiel ou les activités commerciales sont interdites

Ue: Secteur d’equipements

O

Uel : secteur d’équipements ol les logements autorisés

Uh : hameaux hahités au sein de zone agricole ou naturelle

O

Uhl : hameaux habités au sein de zone agricole ou naturelle littorale

Uf : zone urbaine du front de mer

Uj : Secteur urbain de jardin

Ul : Secteur urbain littoral

Up : Secteur urbain patrimonial

Ut : Zone urbaine dédiée aux activités touristiques
Uz : Secteur urbain a vocation économique

O

O O 0O O O O

Uza: secteur a vocation artisanale
Uzc : secteur a vocation commerciale
Uzi : secteur a vocation industrielle
Uzm : secteur a vocation mixte

Uzp : port de Granville

mixte

Uzp : port de Granville

Zone a urbaniser [AU)

La zone AU (a urbaniser] est non batie. En plus du present reglement, elle est
systématiquement réglementée par une Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP]. La zone AU se compose de deux types de zones::

1AUh : Zone a urbaniser immédiatement a vocation d’habitat
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o 1AUhl: Zone a urbaniser immédiatement a vocation d'habitat & Bréhal,
Donville-les-Bains et Granville

o 1AUh2:Zone aurbaniserimmeédiatement a vocation d’habitat dans les autres
communes.

e 1AUz: Zone a urbaniser immédiatement a vocation économique

o 1AUzi: Zone a urbaniser immeédiatement a vocation industrielle
o 1AUzm: zone a urbaniser immeédiatement a vocation mixte

Zone agricole [(A)

La zone A (agricole] protege le potentiel agronomique, biologique ou economique des terres
agricoles. Elle permet principalement la construction des batiments strictement
necessaires aux activites agricoles et I'évolution des batiments a usage d’habitation
existants a I'approbation du PLUi. La zone A se compose de cing types de zones :

A : Zone agricole

e Acm: Zone agricole dédiée aux cultures marines

e Aeq: activité équestre implantée en zone agricole

e Ap:/one agricole protegeée

e Az: Activité éeconomique implantée en zone agricole

Zone naturelle (N)
La zone N [naturelle et forestiere] protege la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de l'intérét, notamment du point de vue esthetique, historique ou écologique,
de I'existence d'une exploitation forestiere ou du caractere d'espaces naturels. La zone N se
compose de 12 types de zones :

e N:zone naturelle

e Na: secteur naturel aéronautique

e Nec: secteur de carriére en zone naturelle

e Ne:secteur naturel réserve aux installations et constructions lies aux équipements publics

d'intérét général ou collectif

e Nerl: Espace remarquable du littoral

e Nerm : Espace remarquable maritime

e Ng:secteur de golf

o Ngl:secteur de golf constructible
o Ng2:secteur de golf non constructible
e Nm: secteur naturel maritime
e Np:secteur naturel protege
e Npt: secteur naturel patrimonial
e Nt secteur naturel dédiée aux activités touristiques
o Ntprl: Secteur naturel dédiée aux activités touristiques, ou sont autorises les
parcs résidentiels de loisirs [PRL]

e Nz :secteur identifiant une activité économique en zone naturelle
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Organisation des plans de zonage et leur évolution par rapport aux documents
d’urbanisme communaux

Organisation des plans

Le reglement graphigue du PLUi se compose de deux plans complémentaires. Le nombre de
prescriptions et d’'informations affichées étant important, en plus du zonage en lui-méme,
le choix de la Communauté de Communes s’est porté sur une répartition a travers deux
plans.

Le plan n°1 présente le zonage lui-méme, comprenant les zones presentées precéedemment
et les prescriptions relatives aux destinations des constructions, aux usages des sols et aux
natures d’activité autorisés ou interdits par le reglement.

Le plan de zonage s’accompagne ainsi des emplacements réservés appliqués au titre de
I'article L.151-41 du Code de I'urbanisme, des batiments pouvant changer de destination
(L.151-11 du CU] et des perimetres couverts par les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (L.151-6, L.151-7 et R.151-8 du CU]J. Ony trouve également les linéaires de
rue au niveau desquels les constructions nouvelles peuvent s’implanter sur la limite de
I'emprise publigue, les limites d’'implantation des constructions [L.151-17 et R.151-39 du
CU).

Ensuite, le plan n°2 permet d'afficher les risques naturels existants sur le territoire
intercommunal (inondation, perimetre de PPRI, perimetre AZI, risque d’eboulement de
falaises] et de spatialiser les secteurs concernés par ['application des prescriptions
exprimeées a travers les Dispositions Generales du reglement du PLUi.

Le plan n°2 affiche egalement des secteurs protégés en raison de la richesse du sol et du
sous-sol (R.151-39 CU).

Le plan n°2 affiche enfin le patrimoine protége a travers le reglement au titre des articles
L.151-19 et 23 du CU, gu’il s’agisse du patrimoine naturel avec les éléments constitutifs de
la Trame Verte et Bleue [haies, alignements d'arbres, talus, mares, zones humides, espaces
boises], que du patrimoine bati et architectural comprenant des éléments ponctuels, isolés,
mais aussi des murs, des facades de constructions ou un ensemble de constructions elles-
meémes. Ce patrimoine bati fait I'objet de prescriptions spéciales appliquées a travers les
dispositions genérales du reglement du PLUi.

Les principales évolutions du zonage et leurs justifications

L"évolution des zones a travers le PLUi

Davantage de sous-secteurs
La volonte de la Communaute de communes etant de prendre en compte les spécificités des
locales, des sous-secteurs indices ont été mis en place pour adapter le reglement, non pas
aux volontes des communes mais aux specificités des territoires que partagent certaines
communes [notamment en matiere de densités baties, hauteur des constructions, etc.]. Par
exemple, la zone Ua deédiée au centre-ville ou centre-bourg est divisé en plusieurs sous-
secteurs:
» Ual:dediee aux centres-villes de Brehal, Donville-les-Bains, Granville et Jullouville
* Ua2: utilisee pour les autres communes de GTM: Anctoville-sur-Boscag,
Beauchamps, Breville-sur-Mer, Bricqueville-sur-Mer, Carolles, Ceérences,
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Champeaux, Chanteloup, Coudeville-sur-Mer, Equilly, Folligny, Hocquigny,
Hudimesnil, La Haye-Pesnel, La Lucerne-d'Outremer, La Meurdraquiere, La
Mouche, Le Loreur, Le Mesnil-Aubert, Longueville, Muneville-sur-Mer, Saint-Aubin-
des-Préaux, Saint-Jean-des-Champs, Saint-Pierre-Langers, Saint-Planchers,
Saint-Sauveur-La-Pommeraye et Yquelon.

» Uaz:secteur mixte (hahitat, activitées économiques notamment artisanales, etc.]

Ou encore, la zone dédiee aux activites économiques [Uz) comprend plusieurs sous-
secteurs, en fonction de la vocation de la zone :

» Uza:secteur a vocation artisanale

« Uzc:secteur a vocation commerciale

e Uzi:secteur a vocation industrielle

e Uzm:secteur a vocation mixte

* Uzp: port de Granville

Cette philosophie a éte appliqguée eégalement pour les zones agricoles et naturelles, par
exemple la zone Nt dediée aux activites touristiques comprend un sous-secteur Ntprl au
sein duquel les parcs résidentiels de loisirs sont autorisés.

Classement en U des secteurs construits

Certains secteurs, jusqu’ici classés en zone a urbaniser par les documents d’urbanisme
communaux, sont desormais classes en zone urbaine par le PLUi qui tient compte aussi bien
des constructions realisées au cours des dernieres années que des constructions et des
projets a venir mais ayant deja fait I'objet d’'une demande d'autorisation du droit des sols
(permis d’'aménager, permis de construire] acceptée par |'autorité compétente en matiere
d'instruction. Les secteurs sur lesquels s’appliguent un certificat d'urbanisme opérationnel
(CUb] en cours de validité au moment de I'arrét du PLUi octroie également un droit a batir
pris en compte par le plan de zonage qui classe des lors le ou les terrains concernés en zone
constructible pour la réalisation du projet.

Les limites de zones U ont ete adaptees et delimitées au plus pres des constructions. En
effet, certains documents d’'urbanisme offraient de nombreuses possibilités en deuxieme
voire troisieme rideau. Cette diminution est notamment le résultat de I'application de la loi
Climat et Resilience.

Définitions des zanes agricoles et naturelles

Une analyse des secteurs naturels et agricoles a été opérée, afin d’harmoniser le classement
et les criteres de definition des zones naturelles et agricoles, notamment sur la commune
de Saint-Jean-des-Champs.

ii. L'organisation du réglement et son application

La structuration du reglement

La nouvelle farme du reglement
Le reglement du PLUi reprend la nouvelle organisation des reglements de Plans Locaux
d’Urbanisme mise en place a la suite de la refonte du Livre 1°" du Code de I'urbanisme et la
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promulgation des décrets n°2015-1782 et n°2015-1783 du 28 décembre 2015 et n°2016-
6 du 5 janvier 2016.
Desormais, le reglement du PLUi se distingue de celui des anciens PLU et POS, a commencer
par la forme. L'organisation du reglement en 14 articles distincts est remplacée par une
structuration autour des trois grandes parties suivantes :
» Destination des constructions, usages des sols et nature d'activite
« Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Equipement et réseaux
Il s’agit davantage d’une réorganisation du reglement plut6t que d’une réelle révolution dans
la fagon d’écrire la regle. Ce changement ayant avant tout pour but de faciliter la lecture et
la comprehension des regles applicables pour le péetitionnaire.

Les evolutions du reglement sur le fond

Desormais, le reglement se réfere obligatoirement a la liste des cing destinations et des 23
sous-destinations donnees respectivement par les articles R.151-27 et R.151-28 du Code
de I'urbanisme pour interdire ou autoriser dans chaque zone les constructions, usages des
sols et natures d’activités.

La loi Alur du 27 mars 2014 a par ailleurs supprime la possibilité de reglementer la surface
minimum des terrains a batir et le coefficient d’occupation du sol, dans I'optique de favoriser
la densification urbaine et de reduire la consommation des espaces agricoles et naturels
pour le développement urbain. En application de la loi, le PLUi ne traite donc plus de ces
regles, a la différence des précedents documents d'urbanisme communaux. Pour maintenir
malgré tout une capacite d’action vis-a-vis de la densite batie, la Communauté de
Communes Granville Terre & Mer a fait le choix d’appliquer des regles en matiere d’'emprise
au sol et de pleine terre a conserver a I'échelle de I'unité fonciere ou d’un terrain d’opération.

La composition du reglement

Une partie ecrite allégee et illustree

Le reglement cherche a suivre une application plus directe, en affichant un caractere
davantage adapté a I'urbanisme opérationnel et plus @ méme de favoriser les projets
innovants.

Les destinations et sous-destinations autorisées et interdites sont presentees sous forme
de tableau de facon que la regle applicable soit synthétique et lisible pour le pétitionnaire.

Des dispasitions générales pour limiter les redites

Les dispositions générales [chapitre 1] comprennent deux articles dediés aux dispositions
genérales liées a des représentations graphigues au reglement graphique (exemple : linéaire
commercial, usage exclusif de residence principale, protection du cadre bati, espaces boises
classés, elements de patrimoine vegetal, protection des espaces littoraux]) et des
dispositions réglementaires applicables a I'ensemble des zones définies par le reglement
écrit, appelées DC1, DC2 etc. jusqu’a DC8. Des renvois au sein de chague zone sont réalisés.
Un lexigue

Les dispositions générales comprennent un lexique qui définit les termes utilisés dans ce
reglement écrit (tels qu'habitat réversible, acces mutualisé ou jumelg, cl6ture claire-voie,
etc.) et définit egalement les points de réference [exemple : alignement de fait, hauteur,
etc.].
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La justification des regles appliquées

La zone urbaine [U]

La zone Ua

La zone Ua correspond aux centres-bourgs et centres-villes. Elle regroupe les noyaux batis
anciens. Afin de prendre en compte les specificités des différents secteurs, trois sous-
secteurs composent la zone Ua :
» Ual: Ce sous-secteur regroupe les centres-villes denses et plurifonctionnel des
communes de Bréhal, Donville-les-Bains, Granville et Jullouville
* Ua?2 : Ce sous-secteur comprend les centres-bourg des communes autres que
Brehal, Donville-les-Bains, Granville Jullouville et les secteurs identifiés en zone
Up. La densité, les hauteurs et les emprises au sol sont plus faibles qu’en zone Ual.
* Uaz : Ce sous-secteur comprend des secteurs centraux au sein desquels des
activités éeconomigques notamment artisanales sont implantees.

Definition et présentation

Destination des
constructions

Ual:

« Des centralités ou se trouvent de nombreuses commodites : des
commerces, de nombreux services, quelques equipements
culturels et scolaires

Ua2:

* Des centres-bourgs accueillant principalement des logements,
dotés d’equipements tels que ecole, mairie et de quelques
commerces pour certains.

Uaz:

» Secteur dense, qui abrite une mixité fonctionnelle : logements,
commerces, activites économiques (tels que garage automobile,
artisans.)

Ambiance et
densité

Ual:

* Une densité assez elevee existe au sein de ces secteurs avec une
moyenne residentielle comprise entre 30 et 40 logements/ha en
fonction des secteurs.

* Ambiance relativement « minérale » : peu d’espaces verts privés
en raison des formes urbaines compenses par des plantations
sur le domaine public.

Ua2:

» Densite des constructions relativement éleve, aux alentours de
20 logements par hectare.

» Veégétal plus présent dans les jardins privés et les places
publigues.

Uaz:

* Des formes variées, correspondant a la fonction du bati.

Tissu urbain et
implantation

* Une implantation a I'alignement et en mitoyennete
* Un bati assez dense
* Une emprise au sol des constructions élevée (proche de 100%)
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Hauteur

Des hauteurs variables, @ minima RDC+1, notamment en Ua?2
pouvant aller jusqu’a RDC +3 voire RDC +4 (en Ual].

Aspect des
constructions

Les maisons de bourg composees de pierres ou autres
materiaux, sans découpage ni décroche.
Toiture a pans dans une grande majorite

Justifications de I'application des regles

Souhaits pour la
zone

Préserver les caracteéristiques des noyaux batis anciens.
Préserver ces tissus anciens tout en permettant leur evolution :
permettre la rénovation, la réhabilitation des batiments
anciens, des maisons de bourg, mais aussi permettre leur
évolution (extension, surélévation, ...},

Poursuivre leur densification eventuelle dans le respect de
I'ambiance générale du noyau ancien.

Maintenir la vitalitée commerciale de ces centralites en
préservant les commerces et services de proximite.

De prendre en compte les caractéristiques de la commune de
Granville

Dispositifs
réglementaires
Projet PLUi

Le projet de PLUi prévait :

D’encadrer la mixité fonctionnelle, notamment en lien avec la
preservation des linéaires commerciaux. Les destinations sont
identiques pour les sous-secteurs Ual et Ua?2, le sous-secteur
Uaz admet de nouvelles constructions a vocation d’industrie.
De privilegier une implantation a I'alignement (de faits ou de
vairie].

De definir des regles graphigues specifiques pour la commune
de Granville en matiere d’emprise au sol et de hauteur
D’adapter les coefficients d’emprise au sol et de pleine terre au
contexte : les coefficients d’emprise au sol sont plus élevés en
zone Ual, et a contrario les coefficients de pleine terre sont plus
faibles en Ual. (hors Granville]

D’établir un coefficient maximal d’emprise au sol variable en
fonction de la superficie de I'unité fonciere, avec un coefficient
maximal compris entre 60 % et 80% [non réglementé -200m?2]
et un coefficient de pleine terre minimale compris entre 5% et
15% [non reglemente -200m?2]. [(hors Granville)

D’adapter la hauteur maximale: plus importante en sous-
secteur Ual qu’en sous-secteur Ua2 et Uaz. [hors Granville]
D’imposer des toitures a pans (40° a 50°]) en Ual

De proposer des regles liées a I'installation de cl6tures variant
selon le type de clotures (front de rue, limites separatives] et
proposant une vision cohérente de la zone. Les regles édictées
visent a préserver la qualité du front bati observée dans cette
zone.

De définir des normes de stationnement prive tout en prenant
en considération I'offre publique pour le logement.
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Ual - rue Couraye
Granville
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Ual - La Haye-Pesnel
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La zone Ub
Les secteurs Ub correspondent aux secteurs d’extension, a vocation dominante d’habitat.
Afin de prendre en considération les difféerentes caracteristiques des secteurs et les volontés
des elus, plusieurs sous-secteurs ont eté crees. Dans la continuité de la zone Ua, les
secteurs d’extension des communes de Bréhal, Donville-les-Bains, Granville et Saint-Pair-
sur-Mer ont été classés en Ub1 et pour les autres communes en Ub2. Enfin, est apparue la
necessité de distinguer les secteurs pouvant accueillir des activites économiques tels que
des commerces en vue de favoriser la mixité fonctionnelle, et d'autres limitant la mixité
fonctionnelle, pour éviter les phénomenes de zones d’activités économiques de fait. En effet,
ces zones présentent quelgues problemes notamment en termes de desserte et
d'accessibilité, de formes urbaines, et de conflit d'usages. Les premiéres seront indicées a
et les secondes indicees b.

e Ub: Secteur résidentiel

o Ubl : Bréhal, Donville-les-Bains, Granville, Jullouville et Saint-Pair-sur-Mer

= Ubla: secteur résidentiel ou les activités commerciales sont autorisées
= Ublb: secteur résidentiel ou les activités commerciales sont interdites

o Ub2: les autres communes de GTM : Anctoville-sur-Boscg, Beauchamps, Breville-sur-
Mer, Bricqueville-sur-Mer, Carolles, Cérences, Champeaux, Chanteloup, Coudeville-sur-
Mer, Equilly, Folligny, Hocquigny, Hudimesnil, La Haye-Pesnel, La Lucerne-d’Outremer,
La Meurdraquiere, La Mouche, Le Loreur, Le Mesnil-Aubert, Longueville, Muneville-sur-
Mer, Saint-Aubin-des-Préaux, Saint-Jean-des-Champs, Saint-Pierre-Langers, Saint-
Planchers, Saint-Sauveur-La-Pommeraye et Yquelon.

= Ub2a:secteur résidentiel ol les activités commerciales sont autorisées
= Ub2b: secteur résidentiel ou les activités commerciales sont interdites

Definition et présentation

 Des constructions a vocation dominante d’habitat / logements

Destination des Ublb et Ub2b:

constructions * Une pression fonciere pour des changements de vocation du bati
existant

» Des densites inférieures aux centralites

* Un vegetal bien present, tant sur I'emprise publique que sur
I'espace privé

Tissuurbainet | Une implantation dominante en retrait de la voirie et des limites

Ambiance et
densité

implantation séparatives (avec toutefois des constructions mitoyennes).
Ub2:
 Constructions individuelles sous la forme de RDC+C voire RDC+1
Hauteur Ubl:

* Des constructions individuelles au méme volume qu’en Ub2

» Des constructions collectives, avec une hauteur supérieure.

* Des constructions relativement homogenes pour les
constructions individuelles

» Constructions a pans ou toiture plate, avec ou sans attique

Aspect des
constructions
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Justifications de I'application des regles

Souhaits pour la
zone

Favoriser la densification

Encadrer la mixite fonctionnelle sur certains secteurs
Maintenir voire renforcer la presence du vegeétal

Favoriser I'intégration des nouvelles constructions

De preserver les caractéristiques des constructions de Granville
(notamment en termes de hauteur et d’'emprise au sol]

Dispositifs
reglementaires
Projet PLUi

Le projet de PLUi prévoit :

De limiter le développement des activites économiques,
uniguement les activites existantes pour la zone Ubla et Ub2a
D’interdire I'artisanat et commerce de détail et les entrepdts en
Ublb et Ub2b, sous-secteurs utilisés uniqguement au sein de
tissu residentiel le long de la route de Villedieu a Granville et
Yquelon.

D’inscrire les regles du reglement en continuite des reglements
existants, en matiere d’'implantation (alignement ou limite ou
recule minimal de 3 m).

D’établir un coefficient maximal d’'emprise au sol en fonction de
la surface de 'unité fonciere et en fonction des catégories de
communes. Les coefficients d’emprise au sol sont plus élevés
en Ubl et par consequent les coefficients de pleine terre sont
plus faibles. (hors Granville]

De limiter les hauteurs maximales des constructions en
fonction du type de toiture (Ubl: 10 m au faitage - 7 m a
I'acrotére ; Ub2: 8 m au faitage - 7 m a l'acrotere]. (Hors
Granville]

De proposer des regles liées a I'installation de cl6tures variant
selon le type de clétures (front de rue, limites separatives, limite
de cheminements doux] et proposant une vision cohérente de
la zone. Les regles edictées visent a préserver la qualite du front
bati observée dans cette zone.

De definir des normes de stationnement privé en fonction des
vocations.
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Route de Villedieu - Granville et Yquelon Ub2a Saint-Aubin-
des-Préaux
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La zone Ue

Ce sous-secteur correspond aux secteurs d’équipements publics
presents au sein de la zone urbaine. Il regroupe différents types
d'équipements (administratifs : mairie, antenne de GTM, etc. ; culturels :
bibliotheque, salle polyvalente ; sportifs: gymnase ou scolaire: école,

gendarmerie de la Haye Pesnel, qui accueille des logements de fonction.
* Ue: Secteur d’équipements

o Uel:secteur d’équipements ol les logements autorisés

Definition et présentation
Uel - La Haye-Pesnel

Destination des * Des equipements publics: mairie, ecole, gymnase, terrain de
constructions sport, cimetiere, etc.
Ambiance et * Une présence importante du vegetal
densite * Une densité faible des constructions : une emprise au sol faible.
* Constructions implantees en retrait de la voie et des limites
separatives.

Tissu urbain et

implantation . . . L
* Une emprise au sol variable, en fonction des équipements.
Hauteur * Hauteur variable, adaptée au besain
Aspect des * Des constructions majoritairement integrees dans leur
constructions environnement bati et naturel

Justifications de I'application des regles

* Permettre I'évolution des equipements présents

 Faciliter I'implantation de nouveaux equipements

Souhaits pour la * Reglementer [linstallation des constructions a vocation

zone d’équipements

* Adapter la reglementation aux besoins (exemple : logement de
fonction pour la gendarmerie, etc.]

Le projet de PLUi prévoit :

* D'autoriser I'ensemble des constructions a vocation
d’équipements d’intérét collectif et services publics et
également des logements lorsque nécessaire.

« De réglementer I'implantation des constructions, par rapport
aux voies et emprise publique et aux limites séparatives, les

Dispositifs . . . ,
. P : hauteurs, les clotures, au méme titre que I'ensemble des
reglementaires . o
. . constructions sur le territoire.
Projet PLUi

» De ne pas réglementer I'emprise au sol.

« D’encadrer I'aspect extérieur des constructions pour assurer
leur intégration.

« D’adapter I'offre de stationnement aux besoins [nature de
I'equipement, frequentation, besoins des salariés, usagers,
clientele].
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La zone Uh [ESE, 7

. . o Y[ S T
Cette zone correspond aux hameaux groupes densifiables situés en f\ﬂi,:“-'--;‘ BLY o
zone agricole ou naturelle. '\\7 7:‘(%-3,_: 4
Il s’agit de secteurs urbanisés, ou les réseaux sont présents et en \\‘ i 314'
capacite suffisante pour accueillir de nouvelles constructions. |

La zone Uh comprend un sous-secteur, utilisé pour les hameaux situgs ~ Lariviére a Coudeville-sur-Mer
en communes littorales. Cette distinction permet d'une part de
traduire le SCoT et de décliner la loi littoral a I'échelle locale.
Uh : hameaux habités au sein de zone agricole ou naturelle
Uhl : hameaux habhités au sein de zone agricole ou naturelle littorale

Définition et présentation Le Mesnils-Oray Folligny
Destination des « Des constructions essentiellement a vocation de logements
constructions

* Une présence importante du vegetal, notamment dans les
jardins prives et les parcelle voisines

* Une densité faible des constructions : une emprise au sol faible.

* Constructions implantees en retrait de la voie et des limites
seéparatives, et parfois implantées a I'alignement et en limite

Ambiance et
densiteé

Tissu urbain et

implantation . . . .
separative pour les constructions les plus anciennes.
Hauteur * Hauteur relativement basse, RDC +C voire RDC +1
Aspect des * Des constructions majoritairement integrees dans leur
constructions environnement bati et naturel

Justifications de I'application des regles

* Encadrer la mixité fonctionnelle

* Permettre la densification de ces secteurs

* Assurer lintegration des nouvelles constructions dans leur
environnement naturel et bati (hauteur, aspect exterieur, etc.]

+ Definir des regles de stationnement adaptees (plus rural].

Le projet de PLUi prévoit :

« D’autoriser les destinations adaptées: logement, artisanat et
commerce, activités de services avec accueil d'une clientele,
etc. D'autres le sont sous conditions d’étre compatible avec
I'environnement residentiel, ou encore de n'autoriser que les
constructions existantes.

« De reglementer I'implantation des constructions pour assurer
la continuité par rapport a la voie et aux limites séparatives.

» De définir des regles d’'emprise au sol adaptées a un contexte
moins dense, en fonction des la surface de I'unité fonciere.

* De definir une hauteur maximale de 8 m au faitage et 7 m au
sommet de I'acrotere, correspondant aux hauteurs majoritaires

» D’encadrer I'aspect extérieur des constructions pour assurer
leur intégration.

* De definir des normes de stationnement prive en fonction des
vocations.

Souhaits pour la
zone

Dispositifs
reglementaires
Projet PLUi
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La zone Uf et Ia zone Ul
Ces deux zones correspondent aux secteurs urbanisés en bord de mer pour les communes
littorales. La zone Uf (front de mer] comprend la ou les premieres bandes de constructions
et la zone Ul (littorale] comprend les secteurs urbanisés ou la proximité avec la mer est
perceptible (forme urbaine traditionnelle, secteurs reconnus pour ses qualités paysageres

et/ou architecturales].

La densification est permise mais doivent étre pris en considération les enjeux en termes
d'impermeéabilisation des sols, de recul du trait de cote, etc.

Afin de faciliter la redaction puis la lisibilité et la comprehension du reglement ecrit, la
reglementation des deux zones est regroupee, seules quelques regles varient.

Definition et présentation

Destination des
constructions

» Des constructions essentiellement a vocation de logements

Ambiance et
densiteé

* Une présence importante du vegétal, notamment dans les
jardins privés

* Une densité plus importante qu’en zone pavillonnaire, liée a une
pression fonciere

« Desdivisions parcellaires nombreuses

« Constructions individuelles en grande majorite

Tissu urbain et

« Constructions implantées en retrait a I'alignement de la voie et

constructions

implantation des limites séparatives.
Hauteur * Hauteur relativement basse, ROC +C voire RDC +1
Aspect des * Des constructions majoritairement integrees dans leur

environnement bati et naturel

Justifications de I'application des regles

Souhaits pour la

» Encadrer |la densification de ces secteurs

» Favoriser I'intégration des constructions dans I'environnement
naturel et bati

» Geérer I'implantation des constructions par rapport aux digues

zone et le front bati cote terre
» Limiter les acces piétons sur digue
« Etre vigilant sur I'offre de stationnement [notamment en
periode estivale]
Le projet de PLUi prévoit :
» De réglementer I'implantation des constructions par rapport a
la voie et cOté terre et mer.
» De reglementer 'emprise au sol en fonction des zones. En Ul,
Dispositifs I'emprise au sol est reglementée en fonction de la superficie
reglementaires des terrains ; en Uf, I'emprise au sol maximale est de 50% peu
Projet PLUi importe la surface, pour encadrer la densification.

* De limiter les hauteurs maximales des constructions en
fonction du type de toiture (8 m au faitage - 7 m a 'acrotere]

« De définir des regles en matiere d’aspects extérieurs des
constructions (clotures, facade, toiture]
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* De definir des normes de stationnement prive en fonction des
vocations.

* Delimiter le nombre d’acces piéton sur digue par unité fonciere,
en comptabilisant les acces existants [un acces au total par
unite fonciere).

Saint-Martin de Bréhal - Bréhal Saint-Pair-sur-Mer
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La zone Uj

La zone Uj correspond a des jardins au sein de la zone urbaine. Ces jardins, pour des raisons
de prise en compte de risques naturels, des corridors de biodiversite, des elements de la
trame verte et bleue, ne peuvent accueillir de nouvelles constructions, hormis des annexes
tels que des abris de jardin.

Definition et présentation
Destination des * Peu ou pas de construction.

constructions * Uniguement des annexes
Ambiance et , o .
o * L'omniprésence du végétal
densité

» Des batiments de faible hauteur [annexe type abri de jardin

Hauteur . . .
uniquement], voire pas de construction actuellement

Justifications de I'application des regles
» Préserver ces espaces riches en biodiversité et/ou présentant
unrisque

Souhaits pour la

zone + D’encadrer I'implantation d’annexe
Le projet de PLUi preévoit :

« De n’autoriser que limplantation d'annexe (nouvelle ou
extension d'un existante]. Leur nombre est limité a 2. Il est
précisé gu’il n’est pas possible de les transformer en logement.

Dispositifs + De définir une implantation par rapport a la voie et I'emprise

, . publigue d’au minimum 3 m et en limites ou en observant un
réglementaires recul de 1,5 m minimum par rapport aux limites separatives
Projet PLUI ' '

* De definir une emprise au sol supplementaire maximale de 50
m2.

« D’encadrer la hauteur des annexes [4 m au point le plus haut).

» De definir des regles en matiere de toiture, facade et cloture
adapteées a la zone et sa vocation.

Muneville-sur-Mer Bréhal
2 secteurs boises
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La zone Up

La zone Up correspond aux centres-bourgs patrimoniaux tels que celui de la Meurdraquiere
ou Saint-Pair-sur-Mer. Elle regroupe les noyaux batis anciens qui présentent un interét
architectural, et bien souvent compris au sein d'un périmetre monument historique.

Definition et présentation

Destination des
constructions

* Des centres-bourgs accueillant principalement des logements,
dotés d'équipements tels que école, mairie et de quelques
COMmMErces pour certains.

Ambiance et
densité

» Densité des constructions relativement élevé, aux alentours de
20 logements par hectare.

* Vegeétal plus present dans les jardins prives et les places
publigues.

» Du minéral presentant des qualités architecturales

Tissu urbain et

* Uneimplantation a I'alignement et en mitoyenneté
* Un bati assez dense

implantation . . o
* Une emprise au sol des constructions elevée
Hauteur + Des hauteurs variables, a minima RDC+1
* Des maisons de bourg composées de pierres ou autres
Aspect des

constructions

materiaux, sans découpage ni décroche.
 Toiture a pans dans une grande majorite

Justifications de I'application des regles

Souhaits pour la

* Preserver les caractéristiques architecturales
» Encadrer I'évolution des batiments existants et des futurs

zone * Maintenir la vitalite commerciale de ces centralites en
préservant les commerces et services de proximité.
Le projet de PLUi prevait :
* De conserver la base reglementaire de la zone Ua [implantation
Dispositifs des construction, emprise au sol, pleine terre, stationnement),
reglementaires tout en ajoutant des regles en matiere d’aspects extérieurs des
Projet PLUi constructions [toiture, fagade, couleur]

« De favoriser la mixité fonctionnelle, notamment en lien avec la

La Meurdraquiéere

Saint-Pair-sur-Mer

78



La zone Ut

La zone Ut correspond aux hébergements touristiques en zone urbaine, a savoir des
campings et des villages vacances implantées en zone urbaine.

Definition et présentation

Destination des
constructions

Des campings ou village vacances
Des constructions demontables, réversibles
Quelques constructions avec des fondations

Justifications de I'application des regles

Souhaits pour la

Préserver l'activité touristigue et plus particulierement
I'hébergement touristique

zone * Permettre la diversification de ['offre d’hébergement
touristique
Le projet de PLUi prévait :

« D’autoriser les destinations nécessaires au fonctionnement
des hébergements touristiques [hotels et autres hebergement
touristiques), et d'autoriser sous condition les activités
accessoires (restauration, artisanat et commerce de détail] et
les logements

Dispositifs « D’autoriser I'habitat réversible
réeglementaires » D’encadrer I'implantation des construction [3 m par rapport a
Projet PLUi la voie, il est précisé qu'aucune marge de recul n'est imposé

pour les voies internes & 2 m par rapport aux limites
séparatives).

De ne pas réglementer I'implantation des constructions les
unes par rapport aux autres ni I'emprise au sol.

De limiter la hauteur des constructions.

De réglementer les aspects extérieurs des constructions.

HAREEER

Saint-Pair-sur-Mer Jullouville
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La zone Uz

La zone Uz est dédiée aux activités économiques.
Cette zone est divisee en plusieurs sous-secteurs, en fonction de la vocation de la zone :
Uza: secteur a vocation artisanale
Uzc : secteur a vocation commerciale
Uzi : secteur a vocation industrielle
Uzm : secteur a vocation mixte
Au sein du reglement écrit, seul le volet destination des constructions (article Uz.1] differe,
les autres regles sont identiques.

Definition et présentation

Destination des
constructions

Uza:

» Des constructions a vocation artisanale (industrie selon le code
de 'urbanisme]

Uzc:

» Des constructions a vocation commerciale [industrie selon le
code de I'urbanisme])

Uzi:

* Des constructions a vocation artisanale ou industrielle

Uzm:

* Des constructions a vocation mixte : commerciale, artisanale.

Ambiance et
densiteé

* Des constructions au volume important, de forme rectangulaire

* Unvegeétal peu present

* Une imperméabilisation conséquente mais une emprise au sol
modérée [aux alentours de 50%]

Tissu urbain et

* Des constructions implantées en retrait de la voie et en retrait

constructions

implantation des limites séparatives
Uza - Uzc - Uzm:
* Des hauteurs assez homogenes, de I'ordre de 6 a 7m au point le
Hauteur plus haut avec pour certains batiments des hauteurs plus élevée
Uzi:
« Des hauteurs plus élevees, liées aux activités presentes
» Des constructions présentant un volume relativement cubique /
Aspect des

rectangulaire
» Des constructions a toiture plate en majorité

Justifications de I'application des regles

Souhaits pour la

» Favoriser la densification des zones d’activités économiques
* Encadrer l'implantation des activités commerciales, pour
assurer une complementarite entre les centres et les zones

zone periphériques
* Encadrer la mixite des fonctions
* Renforcer la présence du végetal
. o Le projet de PLUi prévoit :
Dispositifs P ,J . P . . , ,
, . * D’harmoniser les regles en matiere de zones economigues :
réglementaires seul I'article Uz.1 differe, les autres articles s’appliquent pour
Projet PLUI ' ‘ PRIQUENt p

tous les sous-secteurs de la zone Uz.
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De définir des sous-destinations autorisées avec ou sans
condition en adequation avec la vocation des activites
gconomiques (artisanales, industrielles, commerciales, etc.]
De definir des regles d'implantation permettant la densification
(en limites par exemple]

D’établir un coefficient maximal d'imperméabilisation et
d’emprise au sol de 85%.

De permettre des constructions jusqu’a 15 m de haut (point le
plus] pour favoriser la densification verticale.

« Dedefinir des regles sur les aspects exterieurs : toiture, fagade,
clétures.

D’'imposer de masquer les espaces de stockages extérieurs par
des rideaux d’arbres ou de haies

* De définir des normes de stationnement prive

Uzm a Longueville Uzi a Cérences
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La zone a urbaniser [AU]

La zone « AU » est une zone non batie qui peut étre utilisée a des fins agricoles, ou présenter
un caractere naturel ou de friche urbaine. Son ouverture a I'urbanisation vise a repondre aux
objectifs de la communauté de communes, tant en termes de développement de I'habitat
que de developpement économique. Il ne s'agit pas systematiquement d'une extension
urbaine, certaines zones AU peuvent étre situees au sein de I'enveloppe urbaine, dans des
secteurs dont la superficie et 'emplacement ne justifient pas un classement en zone U.

Chague zone « AU » est systematiqguement régie par une Orientation d'Aménagement et de
Programmation [OAP]. Celle-ci détermine les usages et les modes d’occupation du sol au
sein de la zone AU, en compatibilité avec les dispositions du reglement et dans le respect
des criteres définis par I'article R.151-8 du Code de I'urbanisme.

Les zones précédemment ouvertes a l‘urbanisation par les documents d'urbanisme
communaux ont servi de base pour la reflexion des €élus et la définition des zones AU dans le
cadre du PLUi. Cependant, certaines de ces zones n'ont pas été retenues, jugées inutiles
pour répondre aux objectifs du projet intercommunal. Les zones AU finalement
selectionnées I'ont eté apres 'évaluation de plusieurs criteres. L'objectif des élus était de
choisir les zones les mieux adaptées pour répondre aux enjeux du PADD, notamment en
matiere de demographie, d’habitat et d’économie, tout en tenant compte des besoins
spécifiques du territoire et de ses bassins de vie. |l s'agissait également d'ouvrir ou de
maintenir I'ouverture de zones accessibles, avec un impact limite sur les espaces naturels
et agricoles, la preservation des paysages et des ressources naturelles. En ce sens, la
délimitation des zones « AU » a toujours pris en compte la protection des espaces sensibles
tels que les ZNIEFF, Natura 2000, zones humides, ou espaces boises, ainsi que la Trame
Verte et Bleue. Lorsque ces zones ont une influence, averée ou potentielle, sur le milieu
naturel, les OAP associees doivent garantir la préservation des milieux et le maintien des
corridors ecologigues identifies.

La zone AU comprend deux sous-secteurs, en fonction de la vocation [(habitat ou économie],
qui eux méme sont divisés en deux sous-secteurs [en fonction soit de la localisation soit de
la vocation économique] :

* 1AUh: Zone a urbaniser immédiatement a vocation d’habitat
o 1AUhl: Zone a urbaniser immédiatement a vocation d’habitat a Bréhal,
Donville-les-Bains et Granville
o 1AUh2 :Zone & urbaniser immédiatement a vocation d’habitat dans les autres
COMmMUNESs.

* 1AUz: Zone a urbaniser immediatement a vocation économique
o 1AUzi: Zone a urbaniser immédiatement a vocation industrielle
o 1AUzm: zone a urbaniser immeédiatement a vocation mixte
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La zone 1AUh (habitat])

* 1AUh: Zone a urbaniser immédiatement a vocation d’habitat
o 1AUhl: Zone a urbaniser immédiatement a vocation d’habitat a Bréhal,
Donville-les-Bains et Granville
o 1AUh2:Zone 3 urbaniserimmeédiatement a vocation d’habitat dans les autres
COMMUNESs.

Afin de preserver les caracteristiques des tissus batis aux alentours, les regles entre ces
deux sous-secteurs en matiere de :

- Emprise au sol et pleine terre

- Hauteur des constructions

- Stationnement pour le logement

Justifications de I'application des regles

« Optimiser le foncier tout en assurant une intégration de I'opération,
tant dans |le paysage bati que naturel.

« Développer une opeération offrant une qualité urbaine [mobilité,

Souhaits pour intégration, etc.)
la zone « Developper le caractere vegetal, en assurant des connexions avec
I'existant

» Assurer une coherence reglementaire avec les secteurs urbanises a

proximiteé et une continuite dans les regles
Le projet de PLUi prévoit :

» De developper une offre de logements et d’hébergement, tout en
permettant une mixité fonctionnelle encadrée (étre compatible avec
un environnement residentiel]

» De définir des regles d'implantation permettant d'optimiser le
foncier (alignement ou recul)

Dispositifs + D’établir un coefficient d’'emprise au sol maximal et un coefficient
reglementaires minimal de pleine terre en cohérence avec les zones Ubl et Ub2, en
Projet PLUI fonction de la surface de I'unité fonciere.

« De définir une hauteur maximale des constructions en cohérence
avec les zones Ub1 et Ub2 qui differencie les toitures a pans des toits
plats, monopentes et toiture cintree.

» De definir des regles sur les aspects exterieurs: toiture, fagade,
cléture.

« De definir des normes de stationnement prive, les normes pour le
logement varie en fonction des sous-secteurs [1 ou 2].
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La zone 1AUz (économie)

1AUz: Zone a urbaniser immeédiatement a vocation économigue
1AUzi: Zone a urbaniser immédiatement a vocation industrielle
1AUzm : zone a urbaniser immeédiatement a vocation mixte

Afin de favoriser I'optimisation du foncier et la cohérence entre les zones économiques
actuelles et futures, les regles entre ces deux sous-secteurs varient en matiere de
destinations des constructions uniqguement, comme pour la zone Uz.

Souhaits pour la

» Optimiser le foncier économique
» Permettre I'accueil de nouvelles activités économiques sur le

zone territoire
Le projet de PLUi prévoit :

* D’harmoniser les regles en matiere de zones economiques :
seul I'article 1Uz.1 differe, les autres articles s’appliquent pour
les 2 sous-secteurs de la zone 1AUz.

» De définir des regles d'implantation permettant I'optimisation
du foncier (en limites uniqguement en cas de parcelles voisines

Dispositifs U,Z,OU A.UZ par exem!olle] , . AT
, : « D'etablir un coefficient maximal dimpermeéabilisation et
réglementaires d’emprise au sol de 85%
Projet PLUi '

» De permettre des constructions jusqu’a 15 m de haut (point le
plus] pour favoriser la verticalite.

» Dedéfinir des regles sur les aspects extérieurs : toiture, fagade,
clétures.

« D’'imposer de masquer les espaces de stockages extérieurs par
des rideaux d’arbres ou de haies

» De definir des normes de stationnement privé
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La zone agricole [A]

La zone A correspond a des espaces de la communaute de communes a protéger en raison
du potentiel agronomique et économique des terres. Des constructions isolées et des
hameaux habités sont également classes en zone A.

Des exploitations agricoles, des logements essentiellement sous la forme de maisons
individuelles sont implantes en zone agricole.

La zone A comprend plusieurs sous-secteurs :
* Acm: zone agricole dédiée aux cultures marines
* Aeq: activité equestre implantée en zone agricole
* Ap:Zone agricole protégée
* Az:Activite économique implantée en zone agricole

De maniere geneérale les regles sont communes, sauf en matiere de destination des
constructions, d’emprise au sol, de hauteur et de cléture.

Les différences s'opérent essentiellement entre les destinations des constructions
(exemple : logements, exploitations agricoles et forestieres, etc.]

Enfin, en zone Ap, aucune nouvelle construction n'est autorisee.

A:
* Permettre I'extension et la construction de batiments agricoles
» Limiter le développement des logements existants
* Favoriser le changement de destination des batiments
existants et identifies
Acm:
, * Permettre I'implantation des cultures marines
Souhaits pour la
zone Aeq:
* Permettre le développement des centres equestres
Ap:
* Preserver le caractere protegé de la zone, pour ses richesses
paysageres.
Az:
* Permettre le developpement mesuré des activites
économiques implantées en campagne
Le projet de PLUi prévoit :
* Des destinations adaptees aux sous-secteurs::
A : Les destinations et sous-destinations autorisées
(exploitations agricoles et forestieres], sous conditions
Dispositifs (logements, et locaux techniques et industriels]).
reglementaires  Acm: La destination et sous-destination autorisée
Projet PLUi (exploitation agricole], sous condition [locaux techniques
et industriels)
* Aeq: exploitation agricole et sous condition de surface:
activite de services avec accueil d'une clientele, logement,
locaux techniques et industriels
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* Ap:aucune nouvelle construction n'est autorisée, tout est
interdit sur ces secteurs.

* Az :Sans condition I'exploitation agricole et avec condition
de surface, d le logement, I'artisanat et commerce de
detail, activité de services avec accueil d’'une clientele,
locaux techniques, industrie et bureau.

« Dedéfinirles conditions d’extensions mesurées des habitations
existantes (en fonction de I'emprise au sol de la construction
existante et a condition de ne pas dépasser 200 m2 d’emprise
au sol] et d'annexes (a 30m de la construction principale d’'une
surface suppléementaire maximale de 50m?].

* Az: de définir des conditions d’extensions mesurées des
batiments a v batiments existants a destination d’ « Artisanat
et commerce de détail », « Activités de services avec accueil
d’une clientéle », « industrie » et « Bureau » : 100 m? au total.

» De définir des regles d'implantation des constructions

* De definir une hauteur maximale des constructions et des
regles sur les aspects exterieurs, en fonction des destinations
(notamment logement et exploitation agricole].

« De distinguer la reglementation des cl6tures en fonction de la
typologie de la cléture (sur rue, en limites séparatives).

» De définir des normes de stationnement prive, en fonction des
destinations.

La zone naturelle [N]

La zone N correspond a des espaces de la communauté de communes a protéger equipes
ou non, a proteger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages,
et de leur intérét, notamment du point de vue esthetique, historique ou ecologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espace naturel. Des
constructions isolées et des hameaux habités sont également classés en zone N.

La zone N comprend plusieurs sous-secteurs :

N : zone naturelle

Na : secteur naturel aéronautique

Nc : secteur de carriere en zone naturelle

Ne : secteur naturel réservé aux installations et constructions liés aux éguipements publics

d'intérét general ou collectif

Nerl : Espace remarquable du littoral

Nerm : Espace remarguable maritime

Ng : secteur de golf
Ngl : secteur de golf constructible
Ng2 : secteur de golf non constructible

Nm : secteur naturel maritime

Np : secteur naturel protége

Npt : secteur naturel patrimonial
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Nt : secteur naturel dediée aux activites touristiques
Ntprl: Secteur naturel dédié aux activités touristiques [parc résidence de laisirs)
Nz : secteur identifiant une activité économique en zone naturelle

De maniere geneérale, les regles sont definies en fonction des sous-secteurs ou de la
destination de la construction.
Enfin, en zone Np, aucune nouvelle construction n'est autorisée.

LazoneN
N : zone naturelle

Souhaits pour la

Préserver les secteurs naturels, en limitant les constructions
Permettre et encadrer les changements de destination

zone * Limiter le developpement des constructions isolées
* Appliguer la loi littoral
Le projet de PLUi prévoit :
« De réglementer les constructions d’annexes et d’extensions
mesurées des habitations existantes.
» D'autoriser les changements de destinations des batiments
identifies en logements
» D’interdire la construction de nouveaux logements
» Dedéfinirles conditions d’extensions mesurées des habitations
existantes (en fonction de I'emprise au sol de la construction
existante et a condition de ne pas dépasser 200 m2 d’emprise
. o au sol] et d'annexes [a 30m de la construction principale d'une
Dispositifs , . .
, : surface supplementaire maximale de S0m?].
réglementaires » D’appliquer la loi littoral [bande littorale des 100m, espaces
Projet PLUi '

remarquables du littoral, espaces remarquables du domaine
maritime])

De définir des regles dimplantation des constructions
autorisees

De deéfinir une hauteur maximale des constructions et des
regles sur les aspects exterieurs, en fonction des destinations
(notamment logement et autres destinations].

De distinguer la reglementation des clotures en fonction de la
typologie de la cléture (sur rue, en limites séparatives).

De définir des normes de stationnement prive.
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La zone Na

Na : secteur naturel aéronautigue

Souhaits pour la
zone

« Permettre et encadrer le développement de I'aérodrome tout en
préservant les caractéristiques naturelles

Dispositifs
reglementaires
Specifiques au

sous-secteur Na

Projet PLUi

Le projet de PLUi prévoit :

* De définir des regles dimplantation des constructions
autorisées (5 m de la voie et H/2 avec 3 minimum en limites
separatives]

» De définir des normes de stationnement prive.

La zone Nc

Nc : secteur de carriére en zone naturelle

Souhaits pour la
zone

» Permettre et encadrer le developpement des carrieres

Dispositifs
réeglementaires
Speécifiques au

sous-secteur Nc

Projet PLUi

Le projet de PLUi prévoit :

» De n’autoriser que les locaux techniques et industrie

+ De definir des regles dimplantation des constructions
autorisées (5 m de la voie et H/2 avec S minimum en limites
separatives]

 De définir une emprise au sol de 10% de 'unité fonciére.

» D’encadrer les hauteurs (maximum 9 m au faitage]

» De definir des normes de stationnement prive.

La zone Ne

Ne : secteur naturel réservé aux installations et constructions liés aux equipements publics
d'intérét geneéral ou collectif

Souhaits pour la

* Permettre et d’encadrer le développement des équipements
publics de type station d'épuration pour par lagunage, parking

reglementaires

Spécifiques au

sous-secteur Ne
Projet PLUi

zone .
permeable, etc.
Le projet de PLUi prévoit :
* De n’autoriser que les équipements publics sous condition
Dispositifs d’intégration paysagere.

* De définir des regles dimplantation des constructions
autorisees (5 m de la voie et H/2 avec 3 minimum en limites
separatives]

* De définir une emprise au sol de 10% de I'unité fonciere.

» D’encadrer les hauteurs [maximum 6 m au faitage])

» De définir des normes de stationnement prive.
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Les zones Nerl et Nerm

Nerl : Espace remarquable du littoral
Nerm : Espace remarquable maritime

Souhaits pour la
zone

* Appliguer laloilittoral en ne permettant que les amenagements
autorises

Dispositifs
reglementaires
Specifiques aux

sous-secteurs Nerl
et Nerm

Projet PLUi

Le projet de PLUi prevoit :
« Den’autoriser que les aménagement, installations et travaux et
occupation permis par la loi Littoral.

La zone Ng

Ng : secteur de golf

Ngl : secteur de golf constructible
Ng?2 : secteur de golf non constructible

Souhaits pour la

* Permettre et encadrer le développement du golf, tout en

zone limitant la constructibilite
Le projet de PLUi prévoit :
 Distinguer deux sous-secteurs, I'un constructible et I'autre non.
* De n’autoriser que les destinations nécessaires (restauration,
. " locaux technigues et equipements sportifs pour le Ngl et
Dispositifs a quip P P g

réglementaires
Speécifiques au
sous-secteur Ng

locaux techniques pour le Ng2]

« De définir des regles dimplantation des constructions
autorisées (5 m de la voie et H/2 avec 3 minimum en limites
separatives]

Projet PLUi e . R .
J * De definir une emprise au sol de 10% de 'unité fonciere.
» D’encadrer les hauteurs (maximum 6 m au faitage]
« D’encadrer les aspects extérieurs des constructions.
* De definir des normes de stationnement prive.
Lazone Nm

Nm : secteur naturel maritime

Souhaits pour la
zone

» Preserver ces secteurs

Dispositifs
reglementaires
Spécifiques au

sous-secteur Nm

Projet PLUi

Le projet de PLUi prévoit :

» De n'autoriser que les exploitations agricoles sous condition

* De définir des regles dimplantation des constructions
autorisees (5 m de la voie et H/2 avec 3 minimum en limites
separatives]

* De ne pas réglementer I'emprise au sol.
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La zone Np

Np : secteur naturel protege

Souhaits pour la

* Préserver ces espaces naturels [Vallon etc.]

reglementaires
Specifiques au
sous-secteur Np

zone
Le projet de PLUi prévoit :
« De n’autoriser que les logements, restauration, activités de
services avec accueil d’'une clientele et les hotels sous
Dispositifs condition,

« De définir des regles dimplantation des constructions
autorisées (5 m de la voie et H/2 avec 3 minimum en limites
separatives]

Projet PLUi « D’encadrer les extensions a 75 m?2 maxi.
» D’encadrer les hauteurs (maximum 6 m au faitage]
» D’encadrer les aspects exterieurs des constructions.
* De definir des normes de stationnement privé.
La zone Npt

Npt : secteur naturel patrimonial

Souhaits pour la
zone

» Preserver les parcs des constructions remarquables pour des
raisons architecturales et patrimoniales

Dispositifs
réglementaires
Speécifiques au

sous-secteur Npt

Projet PLUi

Le projet de PLUi prévoit :

* De n‘autoriser que les logements, restauration, activités de
services avec accueil d'une clientele et les hotels sous condition
d’extension de I'existant

« D’autoriser les changements de destinations des batiments
identifiés en logements

« De définir des regles d'implantation De définir des regles
d'implantation des constructions autorisées (5 m de la voie et
H/2 avec 3 minimum en limites séparatives]

» De deéfinir une emprise au sol de 10% de 'unité fonciere.

» D’encadrer les hauteurs (maximum 6 m au faitage]

« D’encadrer les aspects extérieurs des constructions.

* De definir des normes de stationnement prive.
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Les zones Nt et Ntprl

Nt : secteur naturel dedié aux activités touristiques
Ntprl : secteur naturel dedié aux activités touristiques [parc résidence de loisirs]

Souhaits pour la
zone

* Encadrer et permettre le developpement des hébergements
touristiques

« D’adapter les possibilités en fonction de I'existant et de
I'application de la loi littoral

Dispositifs
reglementaires
Speécifiques au
sous-secteur Nt

Le projet de PLUi prévoit :

* De n’autoriser que les logements, autres hébergements
touristiques et locaux technigues sous condition

» D’appliquer la loi littoral concernant les extensions et annexes.

Nt : D'interdire les parcs residentiels de loisirs [PRL]

Ntprl : D'autoriser les PRL

* De définir des regles dimplantation des constructions
autorisées (5 m de la voie et H/2 avec 3 minimum en limites

Projet PLUi separatives]
* De definir une emprise au sol de 70% de 'unité fonciere.
» D’encadrer les hauteurs (maximum 6 m au faitage]
» D’encadrer les aspects exterieurs des constructions.
* De definir des normes de stationnement prive.
La zone Nz

Nz : secteur identifiant une activité économique en zone naturelle

Souhaits pour la

* Autoriser les extensions limitées des activités économiques en

zone zones Naturelle

Le projet de PLUi prévoit :

* De n’autoriser que les exploitations agricoles, logement,
artisanat et commerce de detail, activites de services avec
accueil d'une clientele, locaux techniques, industrie et bureau

Dispositifs sous condition de surface

reglementaires

Spécifiques au

sous-secteur Na
Projet PLUi

* De definir des regles dimplantation des constructions
autorisees (5 m de la voie et H/2 avec 5 minimum en limites
separatives]

» D’autoriser 100 m2 d’emprise au sol totale apres extension pour
les destinations autorisees sous condition.

» D’encadrer les hauteurs [maximum 8 m au faitage ou acrotere]

» D’encadrer les aspects extérieurs des constructions.

» De definir des normes de stationnement prive.
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Présentation des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées [STECAL]

Contexte réglementaire

Le Code de I'Urbanisme, au travers I'article L. 151-13, définit le cadre législatif en matiere
de Secteur de taille et de capacité d'accueil limitées [STECAL].
« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou
forestieres des secteurs de taille et de capacite d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre
autorises :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du

voyage au sens de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat
des gens du vaoyage ;

3° Des residences démaontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.
Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions,
permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.
Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les
conditions relatives a I'hygiene et a la securité auxquelles les constructions, les résidences
deémaontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.
Ces secteurs sant delimités apres avis de la commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de
la péche maritime.
Leur caractere exceptionnel s'apprécie, entre autres criteres, en fonction des
caracteristiques du territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les
constructions ou de la desserte par les réseaux ou par les equipements collectifs. »

Les STECAL identifiés par le PLUi de Granville Terre et Mer

Les secteurs Acm, Aeq, Az, Na, Ngl1, Ne, Nt, Ntprl et Nz identifiés dans le PLUi de Granville
Terre et Mer sont des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées, au sens de I'article
L.151-13 du code de I'urbanisme :

e LazoneAcm
e LazoneAeq
e LazoneAz

e LazoneNa

e LazoneNgl
e LazoneNe

e LazoneNt

e Lazone Ntprl
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93 STECAL ont été identifiés sur le reglement graphique :

Zone Vocation Nombre SRS e
(ha]

Acm Activités maritimes 1 4,3 ha
Aeq Centre-equestre 9 13,2 ha
Az Activite economique en zone agricole 14 11,8 ha
Na Aérodrome 2 47,4 ha
Ne Equipements 36 68,6 ha
Ngl Activite de golf 2 18,1 ha
Nt Camping 23 83,6 ha
Ntprl Camping 2 20,7 ha
Nz Activite economique en zone naturelle 4 3,3 ha
TOTAL 93 271,0 ha

Des plans par commune précisent les localisations des STECAL sur les pages suivantes.

Liste des STECAL
Zone Commune Vocation N° Surf ha
Acm Bricqueville-Sur-Mer Activites maritimes 1 4,3
Aeq Donville-Les-Bains Centre éguestre e 0,408
Aeq Saint-Pair-Sur-Mer Centre équestre 3 3,505
Aeq Yquelon Centre équestre 4 1,019
Aeq Saint-Planchers Centre equestre 9 0,561
Aeq Longueville Centre equestre 6 1,563
Aeq Equilly Centre équestre 7 1,308
Aeq Saint-Pair-Sur-Mer Centre équestre 8 1,679
Aeq Bréville-Sur-Mer Centre equestre 9 2,589
Aeq La Lucerne-D’Outremer Centre equestre 10 0,544
Az La Haye-Pesnel Activité économique 11 0,819
Az Saint-Pierre-Langers Activité economique 12 0,132
Az Cérences Activité economique 13 1,202
Az Beauchamps Activité économique 14 0,984
Az La Meurdraquiere Activité économique 15 0,273
Az La Lucerne-D’Outremer Activite economique 16 1,275
Az Yquelon Activite economique 17 0,484
Az Cérences Activité economique 18 0,369
Az Saint-Pair-Sur-Mer Activité economique 19 0,372
Az La Meurdraquiere Activite economique 20 0,172
Az Equilly Activite economique 21 0,235
Az Saint-Pierre-Langers Activité économique 22 0,168
Az La Lucerne-D’Outremer Activité economique 23 0,43
Az Saint-Planchers ; Saint-Jean- Activité economique eq 4,894
Des-Champs
Na Bréville-Sur-Mer Aérodrome 25 35,269
Na Coudeville-Sur-Mer Aérodrome 26 12,087
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Zone Commune Vocation N° Surf ha
Ne Hudimesnil Equipements 27 0,996
Ne La Mouche Equipements 28 0,164
Ne Jullouville Equipements 29 1,267
Ne Jullouville Equipements 30 0,817
Ne Breville-Sur-Mer Equipements 31 1,046
Ne Champeaux Equipements 32 1,772
Ne Saint-Pair-Sur-Mer Equipements 33 2,415
Ne Bréhal Equipements 34 0,712
Ne Brehal Equipements 35 7,919
Ne Brehal Equipements 36 4,51
Ne Carolles Equipements 37 1,023
Ne Champeaux Equipements 38 0,123
Ne Saint-Pair-Sur-Mer Equipements 39 1,186
Ne Coudeville-Sur-Mer Equipements 40 2,586
Ne Saint-Pierre-Langers Equipements q1 0,843
Ne Donville-Les-Bains Equipements 42 0,232
Ne Donville-Les-Bains Equipements 43 0,519
Ne Beauchamps Equipements 44 0,04
Ne Donville-Les-Bains Equipements 45 0,506
Ne Carolles ; Jullouville Equipements 46 1,339
Ne Granville Equipements 47 4,439
Ne Saint-Pair-Sur-Mer Equipements 48 1,119
Ne Bricqueville-Sur-Mer Equipements 49 3,174
Ne Chanteloup ; Brehal Equipements a0 3,815
Ne Granville Equipements ol 0,977
Ne Beauchamps Equipements a2 0,903
Ne Saint-Pair-Sur-Mer Equipements a3 1,055
Ne Saint-Pair-Sur-Mer Equipements o4 0,224
Ne Saint-Pair-Sur-Mer Equipements 99 1,309
Ne Donville-Les-Bains Equipements ob 3,685
Ne Yquelon Equipements a7 0,432
Ne Yquelon Equipements o8 2,353
Ne Cérences Equipements 99 3,303
Ne Saint-Planchers Equipements 60 0,138
Ne Saint-Pair-Sur-Mer Equipements 61 0,004
Ne Granville Equipements 62 11,594
Ngl Bréville-Sur-Mer Golf 63 0,578
Ngl Bréhal Golf 64 17,497
Nt Jullouville Camping 65 1,877
Nt Jullouville Camping 66 1,032
Nt Jullouville Camping 67 1,189
Nt Jullouville Camping 68 5,737
Nt Granville Camping 69 2,452
Nt Saint-Pair-Sur-Mer Camping 70 2,886
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Zone Commune Vocation N° Surf ha
Nt Saint-Pair-Sur-Mer Camping 71 1,471
Nt Saint-Pair-Sur-Mer Camping 72 1,882
Nt Bricqueville-Sur-Mer Camping 73 6,574
Nt Bréhal Camping 74 4,886
Nt Brehal Camping 75 0,512
Nt Coudeville-Sur-Mer Camping 76 10,049
Nt La Lucerne-D’Outremer Camping 77 3,477
Nt Cérences Camping 78 5,533
Nt Saint-Pair-Sur-Mer Camping 79 1,065
Nt Longueville Camping 80 9,607
Nt Saint-Pair-Sur-Mer Camping 81 2,914
Nt Saint-Jean-Des-Champs Camping 82 1,013
Nt Saint-Pair-Sur-Mer Camping 83 12,071
Nt Anctoville-Sur-Boscqg Camping 84 0,462
Nt Donville-Les-Bains Camping 85 1,469
Nt Breville-Sur-Mer Camping 86 0,756
Nt Donville-Les-Bains Camping 87 4,647
Ntprl | Hudimesnil Camping 88 13,846
Ntprl | Saint-Aubin-Des-Préaux Camping 89 6,824
Nz Le Mesnil-Aubert Activité economique en zone 90 1078
naturelle
Nz La Lucerne-D’Outremer Activite economigue en zone 91 0,35
naturelle
Nz Cérences Activité economigue en zone g0 1672
naturelle
Nz La Lucerne-D’Outremer Activite sconomique en zone 93 0,199

naturelle
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Localisation par commune
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/Zone Acm - Activités maritimes

Regles générales

La zone Acm est specifique aux activités maritimes en zone agricole. Elle
autorise seulement les exploitations agricoles sans condition pour veiller a
assurer la pérennite de ces activites et également les locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés avec conditions pour
permettre les constructions utilisées par des services publics ou d'intérét
collectif pour des activites techniques, logistiques, industrielles ou
d’exploitation.

Densite Pas de reglement en matiere de densité ou d’emprise au sal.

Hauteur La hauteur des constructions a vocation d'exploitation agricole et
maximale | forestiere ne doit pas exceder 12 metres a |'égout de toiture.

Destination
de la zone
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Présentation du STECAL Acm

Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Acm BRICQUEVILLE-SUR-MER

Activités maritimes

1

43003

4,300

Impact sur
les milieux
agricoles

ou naturels

La zone a ete délimitée en fonction des activites et des parcelles viabilisées
sur ce secteur. Elle comprend les espaces déja artificialisées, n‘'engendrant

pas d’'impacts éventuels sur les espaces agricoles, naturels ou forestiers.
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Zone Aeq - Centre equestre

Regles générales

Destination de
la zone

La zone Aeq représente une activité equestre implantée en zone
agricole. Elle autorise d’'une part les exploitations agricoles ainsi que
les activités de services avec accueil d'une clientele pour permettre la
pérennité de I'activité équine et également les locaux techniques et
industriels des administrations publigues et assimiles avec
conditions pour permettre les constructions utilisées par des services
publics ou d’intérét collectif pour des activités technigues,
logistiques, industrielles ou d’exploitation.

Densité/Emprise
au sol

Pour la destination «Activités de service avec accueil d'une
clientele », est uniguement autorisé les extensions de batiments
existants, dans la limite de 30% de I'emprise au sol.

Les annexes a la construction principale doivent respecter une
surface totale d’'emprise au sol de 50 m maximum, par unité fonciere,
realisable a travers une ou plusieurs constructions a compter de la
date d’approbation du PLUi.

L’extension d’annexe existante est autorisee, dans la limite de 50 m?
de surface supplementaire, les nouvelles annexes sont
comptabilisees.

Hauteur
maximale

La hauteur au point le plus haut est limitée a 8 m.
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Présentation de chaque STECAL Aeq

Zone Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Aeq DONVILLE-LES-BAINS

Centre equestre

2

4081

0,408

Impact sur
les milieux
agricoles

ou naturels

forestiers.

La zone a été délimitée en fonction de I'activité existante sur ce secteur.
Repartie sur deux communes, elle comprend les espaces dgja artificialisées
(sur ce STECAL, le parcours d'obstacle pour I'activité équestre), elle ne
comprend pas d’incidences sur les espaces agricoles, naturels ou
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Aeq SAINT-PAIR-SUR-MER Centre equestre 3 35047 3,505

Impact sur | La zone a été définie autour de I'activité équestre déja implantée sur le
les milieux | secteur. Elle se limite aux terrains utilises dans ce cadre, sans empiéter sur
agricoles les espaces agricoles, naturels ou forestiers.

ou naturels

17



Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf ha

Aeq

YQUELON

Centre equestre

1,019

Impact sur
les milieux
agricoles

ou naturels

La zone a été délimitée en cohérence avec I'implantation actuelle de
I'activité équestre sur le secteur. Elle integre exclusivement les emprises
déja affectées a cette activite, sans empieter sur les zones agricoles,
naturelles ou forestieres.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Aeq

SAINT-PLANCHERS

Centre equestre

5

5610

0,561

Impact sur
les milieux
agricoles

ou naturels

Le périmetre defini correspond strictement aux terrains utilisés dans le
cadre de l'activité équestre en place. Cette approche garantit I'absence
d'impact sur les espaces agricoles, naturels ou forestiers adjacents.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Aeq

LONGUEVILLE

Centre equestre

15632

1,563

Impact sur
les milieux
agricoles

ou naturels

Le périmetre du STECAL a éte défini en cohérence avec I'implantation
existante d’'une activité équestre durablement établie sur le secteur. Il
integre uniquement les parcelles dgja artificialisees ou nécessaires a
I'activité, sans extension sur des espaces agricoles, naturels ou forestiers,
conformément aux exigences de limitation de la consommation fonciere.
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Zone Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Aeq EQUILLY

Centre equestre

13076

1,308

Impact sur
les milieux
agricoles

Le secteur propose au classement en STECAL integre uniguement les
surfaces déja affectées a une activité equestre installée de maniere
perenne. Aucune atteinte aux espaces agricoles, naturels ou forestiers

ou naturels | n’est induite par cette délimitation.
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Zone Com

Destination N° STECAL | Surfm? | Surfha

mune

Aeq SAINT-PAIR-SUR-MER

Centre equestre 8 16786 1,679

Impact sur
les milieux
agricoles

ou naturels

Le présent STECAL est justifié par la présence avérée d'une activité
equestre. Son perimetre a ete volontairement restreint aux zones deja
artificialisées, afin de garantir la preservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers, conformément au cadre réglementaire en vigueur.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Aeq BREVILLE-SUR-MER Centre equestre 9 25889 2,589

Impact sur | Le périmetre retenu vise a encadrer une activite equestre existante,
les milieux | implantée de maniere stable. Il se limite aux espaces nécessaires a son
agricoles fonctionnement, déja aménagés, sans géneérer d'impact sur les espaces
ou naturels | naturels, agricoles ou forestiers environnants.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Aeq LA LUCERNE-D'OUTREMER Centre equestre 10 5440 0,544

Impact Ce STECAL a été deélimité de maniére a intégrer exclusivement les
sur les surfaces directement liees a une activité équestre en place. Aucun
milieux gélargissement ne porte sur des terrains non artificialisés, assurant ainsi le
agricoles respect des objectifs de maitrise de 'urbanisation.
ou naturels
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Zone Az - Activitée économigue en zone agricole

Regles générales

Destination
de la zone

La zone Az represente une activité economique presente en milieu agricole.
Au sein de cette zone, les exploitations agricoles sont autorisées sans
condition, les logements [extension, annexes] sont autorises a condition
de respecter les regles concernant I'emprise au sol, I'artisanat et le
commerce de détail, I'industrie, les bureaux ainsi que les activités de
service avec accueil d'une clientéle sont autorisés a condition de respecter
concernant I'emprise au sol de la future extension. Comme pour I'ensemble
des zones [hors Ap), les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés sont autorisees avec condition pour
permettre les constructions utilisées par des services publics ou d'intérét
collectif pour des activites techniques, logistiques, industrielles ou
d’exploitation.

Densité/
Emprise au
sol

Extension au logement ; Différenciation en fonction de |la proximité avec
le littoral et en fonction de I'emprise actuelle de la construction existante a
la date d’approbation du PLUI.

Extension pour une activité économique: Ne pas depasser 100 m?
d’emprise au sol* totale aprés extension.

Annexes au logement: pour les communes non littorales, les nouvelles
annexes ou extension d'annexe existante sont autorisées si elles
presentent une surface totale d’'emprise au sol* de 50 m2 maximum, par
unite fonciere™.

Hauteur
maximale

Construction a vocation de logement: La hauteur des constructions
d'habitation ne doit pas exceder 4,50 metres a |'égout de toiture et
maximum 7 m au faitage. La hauteur des annexes ne doit pas excéder 4,5
metres au point le plus haut.

Construction a vocation économique : La hauteur au point le plus haut est
limitéee a 8 m.
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Présentation de chaque STECAL Az

Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Az

LA HAYE-PESNEL

Activité économique en zone agricole

11

8193

0,819

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La délimitation de la zone repose sur la présence d'une activité
gconomique préexistante, en l'occurrence I'entreprise de construction
située a I'angle de I'avenue Ernest Corbin et de la route du Logis. Le
perimetre retenu se limite aux surfaces deja artificialisées, sans incidence
sur les espaces agricoles, naturels ou forestiers.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Az SAINT-PIERRE-LANGERS Activité économique en zone agricole 12 1322 0,132

Impact Cette activité économique correspond a un menuisier implanté en
sur les dehors des poles urbains, occupant des emprises déja artificialisees en
milieux milieu rural. Le STECAL propose permet de I'encadrer réglementairement

agricoles sans engendrer de nouvelle artificialisation ni compromettre les fonctions
ou naturels | agricoles, naturelles ou forestieres du territoire.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Az

CERENCES

Activité économique en zone agricole

13

12016

1,202

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La délimitation de la zone en STECAL repose sur la présence d'une
activite economique deéja bien établie dans le secteur rural. Cette zone
inclut uniguement les espaces artificialisés existants, sans empieter sur les

terres agricoles, naturelles ou forestieres avoisinantes.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Az

BEAUCHAMPS

Activité économique en zone agricole

14

9840

0,984

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone délimitée en STECAL a été définie en fonction d’'une activité
gconomique (commerce et réparation d'engins agricoles] durablement
implantée en milieu rural. Elle se limite aux surfaces deja urbanisées et
ameénagees, garantissant ainsi aucune perturbation des espaces agricoles,
naturels ou forestiers.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Az LA MEURDRAQUIERE Activité économique en zone agricole 15 2731 0,273

0 19 38m \ | \
[ E— | | N
o X
Impact Le perimetre de la zone en STECAL est directement lié a I'implantation

sur les d’'une activité économique déja présente sur le terrain. |l comprend
milieux uniquement les espaces artificialises, sans affecter les zones agricoles,
agricoles naturelles ou forestieres alentours.
ou naturels
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Az LA LUCERNE-D'OUTREMER Activité économique en zone agricole 16 12754 1,275

Impact Comme visuellement identifiable sur la cartographie, la zone delimitee
sur les pour I'activité économique (logistique et transport routier) en campagne se
milieux conforme a une occupation du sol déja realisee. Elle englobe uniguement
agricoles les terrains déja artificialisés (parking, batiments existants), sans interférer
ou naturels | avec les espaces agricoles ou naturels voisins.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Az

YQUELON

Activité économique en zone agricole

17

4838

0,484

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

Le secteur identifie en STECAL correspond a une activité economique
préexistante [maraicher] sur des terres deja artificialisees. Aucune
expansion n’est envisagée au-dela de ces espaces, afin de préserver les

milieux agricoles, naturels ou forestiers.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Az CERENCES Activité économique en zone agricole 18 3688 0,369

Impact La delimitation de la zone se base sur une activitée economique déja
sur les implantée sur le secteur. Elle inclut uniqguement les espaces dgja
milieux artificialisés, garantissant ainsi qu'aucune nouvelle occupation ne porte sur
agricoles des zones agricoles, naturelles ou forestieres.
ou naturels
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Az SAINT-PAIR-SUR-MER Activité économique en zone agricole 19 3716 0,372

Impact Le périmetre du STECAL a été détermine en fonction d'une activité
sur les gconomique préexistante, un menuisier, en limitant I'emprise aux zones
milieux deja artificialisées [batiments existants]. Cette delimitation évite tout
agricoles impact sur les espaces agricoles, naturels ou forestiers vaisins.
ou naturels
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Az LA MEURDRAQUIERE Activité économique en zone agricole 20 1721 0,172

Impact La zone proposeée pour I'activitée économique se limite aux espaces déja
sur les urbaniseés, en coherence avec une activité existante sur le secteur. Elle ne
milieux genere aucune artificialisation supplementaire et ne perturbe pas les
agricoles espaces agricoles, naturels ou forestiers.
ou naturels
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Az

EQUILLY

Activité économique en zone agricole

21

2348

0,235

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone a été délimitée en prenant en compte 'implantation d'une
activite economique durablement installee. Le peérimetre comprend
uniguement les terrains déja artificialisés, sans extension vers des espaces
agricoles, naturels ou forestiers.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Az SAINT-PIERRE-LANGERS Activité économique en zone agricole 22 1681 0,168

Impact Le STECAL est délimité autour d’'une activité économique en place. |l
sur les inclut uniguement les surfaces déja artificialisées, sans générer d'impacts
milieux sur les zones agricoles, naturelles ou forestieres alentour.
agricoles
ou naturels
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Az LA LUCERNE-D'OUTREMER Activité économique en zone agricole 23 4300 0,43

Impact L'implantation de I'activité economique dans le secteur est contenue
sur les dans un perimetre strictement limité aux espaces déja urbanises. Aucune
milieux extension ne concerne des zones agricoles ou naturelles, assurant ainsi la
agricoles protection de ces espaces.
ou naturels
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

SAINT-PLANCHERS

e SAINT-JEAN-DES-CHAMPS

Activité économique en zone agricole 24 48943 4,894

Impact L'implantation de I'activité économique [concessionnaire automaobile]
sur les dans le secteur est contenue dans un périmetre strictement limité aux
milieux espaces deja urbanisés. On peut remarquer que le STECAL inclut aucune

agricoles extension ne concerne des zones agricoles ou naturelles, assurant ainsi la
ou naturels | protection de ces espaces.
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Zone Na - Aérodrome

Regles générales

La zone Na correspond a un secteur naturel aéronautique, en
I'occurrence I'aérodrome présent sur le territoire. Cette zone
autorise uniguement les locaux techniques et industriels des
Destination de administrations publigues et assimilés avec condition pour

la zone permettre les constructions utilisées par des services publics ou
d'intérét collectif pour des activités techniques, logistiques,
industrielles ou d’exploitation. Les aménagements et extensions des
constructions liées a I'activité de 'aérodrome sont autorisés.

Densité/Emprise
au sol

Hauteur
maximale

Pas de regle définie sur ce secteur en matiere d’emprise au sol.

Pas de regle definie sur ce secteur en matiere de hauteur.
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Présentation de chaque STECAL Na

Zone

Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Na

BREVILLE-SUR-MER Aérodrome 25 352692 35,269

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La délimitation du périmetre de la zone en STECAL a été établie en
fonction des installations de I'aérodrome existant sur ce secteur. Cette
zone comprend uniguement les espaces déja artificialisés, tels que les
pistes et infrastructures annexes. Il est important de souligner que cette
délimitation ne prévoit aucune extension de I'aérodrome, ni sur des terrains
agricoles, naturels ou forestiers. Le choix de ce périmetre vise a garantir
que 'activité de I'aérodrome soit pleinement encadrée, tout en préservant
les milieux non urbanisés autour de la zone d'implantation, conformément
aux principes de sobriété fonciere et de protection des espaces sensibles.
Ainsi, aucune artificialisation supplémentaire n'est envisagee, et la zone
proposée se limite aux surfaces déja occupées par I'aérodrome, minimisant
ainsi les impacts sur I'environnement immeédiat.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Na COUDEVILLE-SUR-MER Aérodrome 26 120872 12,087
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Impact La délimitation du périmetre de la zone en STECAL a été établie en
sur les fonction des installations de I'aérodrome existant sur ce secteur. Cette
milieux zone comprend uniquement les espaces déja artificialises, tels que les

agricoles pistes et infrastructures annexes. Il est important de souligner que cette
ou naturels | délimitation ne prévoit aucune extension de I'aérodrome, ni sur des terrains
agricoles, naturels ou forestiers. Le choix de ce périmetre vise a garantir
que 'activité de I'aérodrome soit pleinement encadrée, tout en préservant
les milieux non urbanisés autour de la zone d'implantation, conformément
aux principes de sobriete fonciere et de protection des espaces sensibles.
Ainsi, aucune artificialisation supplémentaire n'est envisagee, et la zone
proposée se limite aux surfaces déja occupées par I'aérodrome, minimisant
ainsi les impacts sur I'environnement immeédiat.
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Zone Ne - Zone d’égquipements

Regles générales

Destination de
la zone

La zone Ne correspond a un secteur naturel réserve aux installations
et constructions lies aux equipements publics d'intérét général ou
collectif. Cela peut étre des équipements relatifs a 'assainissement,
la gestion des déchets, la gestion des espaces de loisirs et de plein
air, les équipements sportifs... Elle autorise I'ensemble des
équipements d’intérét collectif et services publics hors lieux de culte
avec la seule condition de s’intégrer au sein de I'environnement
avoisinant.

Densité/Emprise
au sol

L’'emprise au sol des constructions est limitée a 10% de I'unité
fonciere.

Les extensions de constructions existantes a la date d’approbation
du PLUi sont autorisées, dont I'emprise au sol est limitée a 75 m?
supplementaire

Hauteur
maximale

La hauteur des constructions ne doit pas exceder 6 metres au
faitage.

143



Présentation de chaque STECAL Ne

Zone

Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne

HUDIMESNIL Equipements 27 9962 0,996

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La délimitation de la zone dans le cadre du STECAL a ete realisee en
tenant compte des equipements deja existants dans ce secteur [ici le
terrain de football]. Le périmetre retenu se limite strictement aux surfaces
artificialisées, telles que les infrastructures et installations associées aux
équipements. Il est important de noter que cette délimitation n’entraine
aucune extension de ces equipements vers des terrains agricoles, naturels
ou forestiers. En effet, aucun aménagement n'est prévu au-dela des
espaces deja urbanises, ce qui permet de préserver les zones sensibles
environnantes. Cette approche garantit que I'activité des équipements
n‘aura pas d'impact sur la vocation agricole ou naturelle des terrains
voisins, respectant ainsi les objectifs de protection des espaces non
construits et la gestion durable du territoire.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne LA MOUCHE Equipements 28 1642 0,164

A
|
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Impact Le périmétre proposé pour les equipements est constitué uniguement
sur les des espaces dégja artificialisés. Cette délimitation permet d'assurer le
milieux maintien de 'activité sans extension sur des terres agricoles ou naturelles,

agricoles garantissant ainsi une préservation des espaces sensibles.
ou naturels
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Zone

Commune Destination N° STECAL | Surfm? | Surfha

Ne

JULLOUVILLE Equipements 29 12673 1,267

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

Le périmetre de la zone a ete defini en fonction des equipements deja
implantés sur ce secteur (terrains de tennis]. Il englobe exclusivement les
espaces artificialises, tels que les batiments, les infrastructures et les voies
de circulation liges aux équipements. Cette délimitation vise a garantir que
I'activité des équipements reste confinée dans les zones déja urbanisées,
sans extension dans des espaces agricoles, naturels ou forestiers. Aucun
projet d'aménagement n'est envisagé dans les zones non urbanisées
environnantes, permettant ainsi de preserver les milieux sensibles. Ce choix
de délimitation est en parfaite conformité avec les principes de la gestion
fonciere durable et de la préservation des terres agricoles et naturelles
adjacentes, tout en assurant le bon fonctionnement des équipements
existants.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Ne

JULLOUVILLE

Equipements

30

8167

0,817

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La delimitation de la zone en STECAL correspond aux espaces
artificialisés deja occupes par les equipements [cimetiere]. Aucune
extension n’est envisagee dans des zones agricoles ou forestieres,
assurant ainsi que le projet n’entraine pas d'impact sur ces milieux.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Ne

BREVILLE-SUR-MER

Equipements

31

10462

1,046

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone a été définie en tenant compte des équipements existants dans
le secteur (station d’épuration]. Elle englobe uniqguement les terrains déja
artificialisés, sans empieter sur des espaces agricoles, naturels ou
forestiers, assurant ainsi une utilisation maitrisée du foncier.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Ne

CHAMPEAUX

Equipements

32

17721

1,772

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

Le perimetre du STECAL est base sur la localisation des equipements
déja installés dans ce secteur. La zone couvre uniqguement les surfaces
artificialisées, et n’entraine aucun impact sur les zones agricoles, naturelles
ou forestieres environnantes.

149



Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne SAINT-PAIR-SUR-MER Equipements 33 24152 2,415
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Impact La zone a ete delimitee en prenant en compte les equipements
sur les existants dans le secteur [usine des eaux]. Elle comprend exclusivement
milieux les surfaces deja urbanisées, sans modification ni extension dans des

agricoles zones agricoles, naturelles ou forestieres, afin de préserver I'équilibre du
ou naturels | territoire.
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Zone

Commune Destination N° STECAL | Surfm? | Surfha

Ne

BREHAL Equipements 34 7123 0,712

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone delimitée pour les equipements a éte soigneusement definie en
fonction de leur implantation actuelle sur ce secteur. Il s’agit de la zone de
la dechetterie de Bréhal. Elle comprend uniqguement les terrains deja
artificialisés, tels que ceux occupes par les infrastructures et installations
nécessaires au bon fonctionnement des equipements. Cette délimitation
assure que I'extension de ces équipements ne viendra pas empiéter sur des
zones agricoles, naturelles ou forestieres avoisinantes, permettant ainsi de
préserver ces milieux sensibles. Aucun aménagement supplémentaire n’est
prevu en dehors de la zone déja urbanisée, dans le respect des principes de
gestion durable du territoire. Cette approche permet de maintenir un
équilibre entre le développement des equipements et la conservation des
espaces naturels, garantissant ainsi une gestion du foncier qui préserve les
fonctions écologiques des zones non urbanisées.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne BREHAL Equipements 35 79192 7,919

Impact La delimitation de la zone en STECAL correspond aux espaces
sur les artificialisés déja occupés par les équipements. Aucune extension n’est
milieux envisagee dans des zones agricoles ou forestieres, assurant ainsi que le
agricoles projet n’entraine pas d’'impact sur ces milieux.
ou naturels
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Ne

BREHAL

Equipements

36

45098

4,510

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone a eté délimitee en fonction des equipements déja presents dans
ce secteur. Elle comprend exclusivement les terrains artificialisés,
garantissant qu’aucune extension n’'interfere avec les zones agricoles,
naturelles ou forestieres voisines.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Ne

CAROLLES

Equipements

37

10233

A
—
AR\

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

Le périmetre de la zone a eté defini en fonction des equipements
existants. Il s'agit d’'un espace de loisir a vocation sportive, incluant un
terrain de football et quelques espaces de jeux en plein air. Il est constitue
uniguement de surfaces artificialisées, et aucune extension n’est prévue
dans des espaces agricoles, naturels ou forestiers, assurant ainsi la

préservation de ces milieux.
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Zone

Commune Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Ne

CHAMPEAUX Equipements

38

1234

0,123

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone a ete delimitée en fonction des activités presentes et des
parcelles déja viahilisées dans ce secteur. Elle inclut uniqguement des
espaces deja artificialisés, ce qui n'entraine pas d’'impact potentiel sur les

zones agricoles, naturelles ou forestieres.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne SAINT-PAIR-SUR-MER Equipements 39 11862 1,186

Impact La zone concernee par le STECAL correspond aux installations déja
sur les présentes dans le secteur, des équipements de plein air. Elle inclut
milieux uniguement les espaces artificialisés et n'aura aucun impact sur les zones

agricoles agricoles ou naturelles environnantes. Cet espace a surtout pour but de
ou naturels | préserver le caractere naturel du secteur.
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Commune Destination N° STECAL | Surfm? | Surfha

Ne COUDEVILLE-SUR-MER Equipements 40 25861 2,586

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone delimitée pour les equipements a éte soigneusement definie en
fonction de leur implantation actuelle sur ce secteur. Elle comprend
uniquement les terrains déja artificialisés, tels que ceux occupés par les
infrastructures et installations nécessaires au bon fonctionnement des
équipements sportifs presents sur le secteur [vestiaire, terrain de football
et terrain de tennis). Elle comprend egalement quelques espaces de plein
air aux abords des deux terrains. Cette délimitation assure que I'extension
de ces equipements ne viendra pas empieter sur des zones agricoles,
naturelles ou forestieres avoisinantes, permettant ainsi de préserver ces
milieux sensibles. Aucun aménagement supplémentaire n'est prévu en
dehors de la zone déja urbanisée, dans le respect des principes de gestion
durable du territoire. Cette approche permet de maintenir un équilibre entre
le développement des équipements et la conservation des espaces
naturels, garantissant ainsi une gestion du foncier qui preserve les
fonctions écologiques des zones non urbanisees.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne SAINT-PIERRE-LANGERS Equipements 41 8432 0,843

Impact La délimitation de la zone repose sur les équipements existants dans le
sur les secteur. Elle couvre uniguement les espaces déja urbanisés et n'entraine
milieux aucune extension sur des terres agricoles, naturelles ou forestieres,
agricoles préservant ainsi I'environnement voisin.
ou naturels
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Zone Commune

Destination

N° STECAL

Surf ha

Ne DONVILLE-LES-BAINS

Equipements

42

0,232

Impact Le périmetre a été défini sur la base des equipements existants, en se
sur les limitant aux surfaces deéja aménagées. Aucun empietement sur les espaces
milieux agricoles, naturels ou forestiers n’est prevu.
agricoles
ou naturels
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne DONVILLE-LES-BAINS Equipements 43 5193 0,519

y 0 « NDH “
Impact Le périmetre a ete defini sur la base de I'équipement existant, en se
sur les limitant aux surfaces deéja aménagées. Aucun empietement sur les espaces
milieux agricoles, naturels ou forestiers n’est prevu.

agricoles
ou naturels
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha
Equipements 44 401 0,04

BEAUCHAMPS

Ne

e\

N

retenue correspond strictement aux emprises dgja

Impact La zone
sur les artificialisées occupées par un parking voiture. Elle n‘'engage aucune
milieux extension vers les terrains agricoles ou naturels voisins.
agricoles
ou naturels
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Zone Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Ne DONVILLE-LES-BAINS

Equipements

45

5056

Impact La délimitation du périmetre pour cette zone constituant des
sur les équipements de plein air et de loisirs se limite aux terrains artificialisés
milieux existants. Cette délimitation n’entraine aucune extension dans des espaces

agricoles agricoles ou naturels, assurant ainsi la conservation des milieux sensibles

ou naturels | autour du site comme la zone naturelle a I'est du site.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

CAROLLES .
Ne JULLOUVILLE Equipements 46 13392 1,339

0 100 200m "I
[ ee— ;
I

Impact La zone retenue correspond strictement aux emprises deja
sur les artificialisées occupées par I'ensemble des parkings voiture pour accéder a
milieux la plage. Elle n'engage aucune extension vers les terrains agricoles ou
agricoles naturels voisins, sachant que la proximité avec la plage invite a redoubler
ou naturels | de vigilance sur la préservation des zones naturelles a proximite.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf ha

Ne

GRANVILLE

Equipements

47

4,490

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone est délimitée autour des équipements d'assainissement dgja
en place, comprenant uniguement les espaces artificialisés. Aucune
emprise n'est prévue sur des terrains agricoles ou naturels, respectant ainsi
les principes de préservation du foncier.
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Zone Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Ne SAINT-PAIR-SUR-MER

Equipements

48

11193

1,119

bla

U
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Impact La délimitation du périmetre pour cette zone constituant des
sur les équipements de plein air et de loisirs et se limite aux terrains artificialises
milieux existants. Cette zone est essentielle pour assurer la preservation de la

agricoles nature au cceur de I'enveloppe urbaine. Etant située en milieu urbain, sa
ou naturels | délimitation n’entraine aucune extension dans des espaces agricoles ou

naturels.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne BRICQUEVILLE-SUR-MER Equipements 49 31735 3,174

>

Impact Le périmetre de la zone a éte défini en fonction des équipements
sur les d'assainissement existants. Il inclut uniqguement les surfaces artificialisées,
milieux et aucune extension n'est prévue dans des espaces agricoles, naturels ou

agricoles forestiers, assurant ainsi la préservation de ces milieux.
ou naturels
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

CHANTELOUP .
Ne BREHAL Equipements 50 38149 3,815

Impact Le STECAL proposé reprend I'enveloppe des aménagements existants,
sur les gvitant ainsi toute artificialisation supplementaire des terrains
milieux environnants.
agricoles
ou naturels
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Ne

GRANVILLE

Equipements

51

9767

0,977

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone

urbanisées.

identifiee correspond aux espaces occupes par les
équipements pour I'aire de gens du voyage. Elle ne porte atteinte ni aux
terres agricoles, ni aux zones naturelles, et reste dans les limites déja

168



Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Ne

BEAUCHAMPS

Equipements

52

9034

0,903

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone englobe uniqguement les espaces occupes par les equipements,
assurant I'absence de toute emprise sur des milieux agricoles ou naturels.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne SAINT-PAIR-SUR-MER Equipements 53 10547 1,055

Impact La délimitation du périmetre pour cette zone constituant des
sur les équipements de plein air et de loisirs et se limite aux terrains artificialises
milieux existants. Cette zone est essentielle pour assurer la preservation de la

agricoles nature en bordure de I'enveloppe urbaine. Sa délimitation n’entraine aucune
ou naturels | extension dans des espaces agricoles ou naturels et permet justement sa
conservation.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne SAINT-PAIR-SUR-MER Equipements 54 2243 0,224

Impact La délimitation du périmetre pour cette zone constituant des
sur les équipements de plein air et de loisirs et se limite aux terrains artificialises
milieux existants. Cette zone est essentielle pour assurer la preservation de la

agricoles nature au cceur de I'enveloppe urbaine. Etant située en milieu urbain, sa
ou naturels | délimitation n’entraine aucune extension dans des espaces agricoles ou
naturels.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne SAINT-PAIR-SUR-MER Equipements 55 13087 1,309

Impact La délimitation du périmetre pour cette zone constituant des
sur les équipements de plein air et de loisirs et se limite aux terrains artificialises
milieux existants. Cette zone est essentielle pour assurer la preservation de la

agricoles nature au cceur de I'enveloppe urbaine. Etant située en milieu urbain, sa
ou naturels | délimitation n’entraine aucune extension dans des espaces agricoles ou
naturels.

172



Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne DONVILLE-LES-BAINS Equipements 56 36854 3,685

Impact La zone delimitée pour les equipements a éte soigneusement definie en
sur les fonction de leur implantation actuelle sur ce secteur. Elle comprend
milieux uniquement les terrains déja artificialisés, tels que ceux occupeés par les
agricoles infrastructures et installations nécessaires au bon fonctionnement des

ou naturels | equipements sportifs présents sur le secteur [vestiaire, terrains de
football]). Elle comprend également quelgues espaces de plein air aux
abords des terrains. Cette délimitation assure que I'extension de ces
équipements ne viendra pas empiéter sur des zones agricoles, naturelles
ou forestieres avoisinantes, permettant ainsi de préserver ces milieux
sensibles. Aucun aménagement supplémentaire n'est prévu en dehors de
la zone deja urbaniseée, dans le respect des principes de gestion durable du
territoire. Cette approche permet de maintenir un équilibre entre le
developpement des équipements et la conservation des espaces naturels,
garantissant ainsi une gestion du foncier qui preserve les fonctions
écologiques des zones non urbanisees.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Ne

YQUELON

Equipements

57

4322

0,432

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone concernee par le STECAL correspond aux installations déja
presentes dans le secteur. Elle inclut uniguement les espaces artificialises
et n'aura aucun impact sur les zones agricoles ou naturelles environnantes.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne YQUELON Equipements 58 23528 2,353

Impact La délimitation du périmetre pour cette zone constituant des
sur les équipements de plein air et de loisirs et se limite aux terrains artificialises
milieux existants. Cette zone est essentielle pour assurer la preservation de la

agricoles nature en bordure de I'enveloppe urbaine. Sa délimitation n’entraine aucune
ou naturels | extension dans des espaces agricoles ou naturels et permet justement sa
conservation.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Ne

CERENCES

Equipements

59

33033

3,303
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Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone

urbanisées.

identifiee correspond aux espaces occupes par les
gquipements d'assainissement communaux. Elle ne porte atteinte ni aux
terres agricoles, ni aux zones naturelles, et reste dans les limites déja
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf ha

Ne SAINT-PLANCHERS

Equipements

60

0,138

T

Impact La zone identifiee correspond aux espaces occupes par les
sur les gquipements d'assainissement communaux. Elle ne porte atteinte ni aux
milieux terres agricoles, ni aux zones naturelles, et reste dans les limites déja
agricoles urbaniseées.
ou naturels

177



Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ne SAINT-PAIR-SUR-MER Equipements 61 36 0,004

Impact Le perimetre du STECAL est circonscrit aux équipements en place
sur les (panneaux signalétiques, circuit cycliste...] sans incidence sur les parcelles
milieux voisines a vocation agricole, naturelle ou forestiere.
agricoles
ou naturels
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Zone

Commune Destination N° STECAL | Surfm? | Surfha

Ne

GRANVILLE Equipements 62 115943 11,594

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

Le périmetre de la zone a ete defini en fonction des equipements
préexistants sur le secteur, en limitant la délimitation aux seuls espaces
deja artificialises. 1l comprend notamment les infrastructures et
installations nécessaires au bon fonctionnement des équipements. On
retrouve sur cette zone une déchetterie communale et un centre de loisirs.
Il convient de préciser que cette zone ne prévoit aucune extension vers des
terres agricoles, naturelles ou forestieres. L'objectif est de garantir que
I'activité des equipements reste confinée a des zones déja urbanisées, sans
perturber les fonctions agricoles ou ecologiques des espaces environnants.
Cette délimitation permet ainsi de concilier les besoins de développement
des équipements avec la préservation des milieux sensibles, conformément
aux exigences de développement durable et aux principes de la Zéro
Artificialisation Nette (ZAN]. Cependant, la cartographie revele une zone
non amenageée a l'ouest du site, il s'agit d'un ancien site d’enfouissement
de dechets pouvant potentiellement étre mobilisés en vue de realiser un
projet photovoltaique sur le secteur, projet réepondant a la loi APER.
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Zone Ng1 - Secteur de golf

Regles générales

La zone Ngl correspond a un secteur de golf constructible, en préservant
le caractere naturel de la zone. Cette zone autorise 'artisanat et le
commerce de détail et la restauration ainsi que les locaux technigues et

Destination | . : .. : : s o
de la zone industriels des administrations publiques et assimilés avec condition pour
permettre les constructions utilisées par des services publics ou d’intérét
collectif pour des activites techniques, logistiques, industrielles ou
d’exploitation.
Pour toute destination : Seuls les aménagements liés a la gestion du golf
o sont autorises. Seules les extensions de constructions existantes sont
Densité e ..\ Ao , .
autorisees, limitée a 30% de I'emprise au sol actuelle, en dehors de la
bande littorale des 100 m.
Hauteur . . , . .
. La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 metres au faitage.
maximale
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Présentation de chaque STECAL Ng1

Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Ngl

BREVILLE-SUR-MER

Golf

63

5775

0,578
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Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone proposee au classement en STECAL a ete délimitée en
cohérence avec les aménagements existants liés a I'activite golfique. Elle
comprend uniquement les surfaces dgja artificialisées telles que le club-
house, les locaux techniques, les aires de stationnement et les voies
d’acces. Cette délimitation n’intégre aucune extension nouvelle sur des
terrains agricoles, naturels ou forestiers. Elle permet de maintenir I'activité
dans son périmetre actuel, sans engendrer d'impact environnemental ou de
consommation fonciére supplémentaire, conformément aux objectifs de
préservation des espaces non urbanises.

181



Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ngl BREHAL Golf 64 174973 17,497
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Impact Le secteur classe en STECAL a ete delimitée en lien avec les
sur les ameénagements existants lies a [activité golfiqgue. Elle comprend
milieux uniguement les surfaces deja artificialisees telles que le club-house, les
agricoles locaux techniques, les aires de stationnement et les voies d’'acces. Cette

ou naturels | délimitation n'integre aucune extension nouvelle sur des terrains agricoles,
naturels ou forestiers. Elle permet de maintenir I'activité dans son
périmetre actuel, sans engendrer dimpact environnemental ou de
consommation fonciere supplémentaire.
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Zone Nt - Zone de camping

Regles générales

La zone Nt est spécifique a I'inscription des différentes structures
d’hébergements touristiqgues comme les campings. Celle-ci autorise le
logement avec certaines conditions, les autres hebergements touristiques
Destination | avec certaines conditions notamment en matiere d’'emprise au sol. Cette
de la zone | zone autorise également les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés avec condition pour permettre les
constructions utilisées par des services publics ou d’intérét collectif pour
des activités techniques, logistiques, industrielles ou d’exploitation.

Pour I'ensemble de la zone : L’'emprise au sol des constructions est
limitée a 70% de I'unité fonciere.

Logement : Les extensions de constructions existantes a la date
d'approbation du PLUi sont autorisées, dont I'emprise au sol est limitée a
75 m? supplémentaire.

Densité
Autres hébergements touristiques : Les constructions nouvelles et les
extensions mesurées sont autorisées sous reserve de respecter une
surface par batiment de 150 m2 d’'emprise au sol.
Les hahitations Iégeres et de loisirs sont autorisées, dans la limite d'une
surface de 35 m? unitaire.

Hauteur : . , . .

. La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 metres au faitage.
maximale
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Présentation de chaque STECAL Nt

Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt JULLOUVILLE Camping 65 18774 1,877

Impact La zone proposee au classement en STECAL a été délimitée de maniere
sur les rigoureuse afin d’englober uniquement les surfaces déja occupées par
milieux I'activité de camping. Elle comprend les infrastructures nécessaires au

agricoles fonctionnement du site, telles que les batiments d'accueil, les blocs
ou naturels | sanitaires, les voies de desserte interne et les emplacements stabilises.
Cette délimitation n'induit aucune extension vers les espaces agricoles,
naturels ou forestiers alentour, et respecte ainsi pleinement les objectifs de
maitrise de I'urbanisation.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Nt

JULLOUVILLE

Camping

66

10318

1,032

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

Le périmetre retenu pour le STECAL correspond strictement aux
emprises du camping existant, en activité depuis plusieurs annees. Il a ete
defini en tenant compte des eélements batis et des aménagements fixes
indispensahbles a I'exploitation du site, sans empiéter sur les terrains
agricoles ou naturels avoisinants. Ce zonage permet de seécuriser
juridiguement I'activité sans encourager d’urbanisation supplémentaire,
conformément aux principes de sobriete fonciere.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt JULLOUVILLE Camping 67 11894 1,189

Impact Le classement en STECAL se justifie par la présence d’'une activité
sur les gconomigque pérenne en zone rurale, a savoir un camping déja aménageé et
milieux exploite. Le perimetre proposé n'inclut que les surfaces artificialisées
agricoles indispensahles au fonctionnement de I'équipement, a I'exclusion de toute

ou naturels | extension future. Cette démarche vise a encadrer I'usage en cours tout en
garantissant I'absence d'impact sur les espaces agricoles, naturels ou
forestiers environnants.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

JULLOUVILLE

Camping

68

57365

5,737

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone identifiée en vue d'un classement en STECAL regroupe
exclusivement les aménagements liés a [‘activité de camping déja
implantée, tels que les batiments de gestion, les sanitaires, les
emplacements et les voies internes. Aucun projet d’agrandissement ou de
densification n’est envisagé au-dela de ce périmetre. Cette approche
permet de stabiliser I'usage tout en respectant la vocation agricole ou
naturelle des terrains voisins.
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Zone Commune Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Nt GRANVILLE Camping

69

24520

2,452
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Impact Le perimetre du STECAL a ete defini en cohérence avec les installations
sur les existantes du camping et s'inscrit dans une logique de limitation de
milieux I'artificialisation des sols. Il exclut toute parcelle encore a I'état naturel ou

agricoles a vocation agricole. Ce zonage vise a reconnaitre un usage légitime et
ou naturels | existant, sans porter atteinte aux équilibres territoriaux ni compromettre la

preservation des milieux naturels.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt SAINT-PAIR-SUR-MER Camping 70 28863 2,886

Impact La delimitation proposee pour la zone STECAL repose sur un diagnostic
sur les précis de I'occupation actuelle du sol par I'activité de camping. Elle integre
milieux uniguement les espaces indispensables a I'exploitation : accueil, vairies,

agricoles blocs technigques, emplacements stabilisés. Aucun développement nouveau
ou naturels | ne sera autorisé en dehors de ce périmetre, assurant ainsi une compatibilité
totale avec les objectifs de preservation des espaces agricoles et naturels.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt SAINT-PAIR-SUR-MER Camping 71 14705 1,471

Impact Le STECAL envisagé encadre une activite existante de camping en
sur les milieu rural, dont les infrastructures sont déja en place et fonctionnelles. |l
milieux permet de formaliser un usage present de longue date, sans porter atteinte

agricoles a la trame agricole ou naturelle. La zone incluse dans ce périmetre
ou naturels | correspond uniquement aux surfaces déja amenagées, assurant ainsi une
gestion equilibrée et responsable du territoire.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Nt

SAINT-PAIR-SUR-MER

Camping

72

18822

1,882

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

Dans une logique de sobriété fonciere et de respect des orientations du
document d'urbanisme, le périmetre proposé au titre du STECAL
correspond uniguement aux emprises déja artificialisées par le camping. La
délimitation retenue évite toute consommation d’espace supplémentaire et
garantit I'absence de conflit d’'usage avec les fonctions agricoles ou
ecologiques des terrains alentour.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt BRICQUEVILLE-SUR-MER Camping 73 65744 6,574
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Impact Le site concerne par ce STECAL abrite une activité touristiqgue sous
sur les forme de camping, implantée de maniere perenne sur la commune. Le
milieux perimetre retenu a été dessine de maniere a inclure uniguement les
agricoles infrastructures existantes, en veillant a ne pas empiéter sur des espaces
ou naturels | naturels, forestiers ou agricoles. Cette approche permet de concilier

développement local et préservation de I'environnement.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt BREHAL Camping 74 48864 4,886
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Impact Le classement en STECAL est propose pour regulariser une activité de
sur les camping qui fonctionne depuis plusieurs années sans générer d'impacts
milieux sur les terrains non urbaniseés environnants. La zone integre uniguement
agricoles les aménagements nécessaires a cette activité et respecte l'intégrité des

ou naturels | zones agricoles et naturelles voisines. Cette régularisation permet
d'assurer la cohérence du document d’urbanisme sans encourager une
urbanisation diffuse.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt BREHAL Camping 75 5122 0,512
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Impact La zone a classer en STECAL vise a integrer une activité de camping
sur les existante dans une démarche réglementaire, sans emprise nouvelle sur le
milieux territoire. Elle englobe uniquement les surfaces aménagées pour I'accueil,
agricoles la gestion et I'exploitation du camping, excluant toute zone naturelle ou
ou naturels | agricole, conformément aux principes de non-extension et de préservation

des sols.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt COUDEVILLE-SUR-MER Camping 76 100486 10,049

Impact Le périmetre du STECAL proposé est strictement circonscrit aux
sur les équipements actuels du camping, a savoir les installations d'accueil, de
milieux gestion et de service, sans prevision d’extension. Cette délimitation s’inscrit

agricoles dans un souci de cohérence avec les orientations du PLUi et avec les
ou naturels | principes de préservation des milieux naturels et de maitrise de la
consommation fonciere.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt LA LUCERNE-D'OUTREMER Camping L7 34771 3,477

Impact Le secteur retenu en tant que STECAL vise a reconnaitre une activité
sur les economique touristique deja structuree, sans engendrer de developpement
milieux supplémentaire. Il regroupe uniqguement les amenagements du camping

agricoles déja opérationnels, et respecte les equilibres écologiques et agricoles du
ou naturels | territoire environnant.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt CERENCES Camping 78 55328 5,533

Impact L'identification de cette zone STECAL repond a la nécessite de securiser
sur les I'activité d’'un camping present depuis plusieurs années. Le périmetre
milieux propose se limite strictement aux zones artificialisées et amenagées, sans

agricoles débordement sur les parcelles naturelles ou agricoles, ce qui permet de
ou naturels | concilier activité économique locale et préservation des milieux.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt SAINT-PAIR-SUR-MER Camping 79 10649 1,065

Impact La zone concernee par le STECAL comprend les equipements deja
sur les existants d'un camping, a I'exclusion de tout projet de développement futur.
milieux Cette délimitation a ete definie pour repondre aux besoins actuels de
agricoles I'activité, sans mise en cause des équilibres territoriaux ou atteinte aux
ou naturels | zones agricoles ou forestieres voisines.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt LONGUEVILLE Camping 80 96066 9,607

Impact Le périmetre STECAL propose vise a integrer une activite de camping
sur les conforme aux usages du territoire, sans artificialisation nouvelle. Seules les
milieux emprises actuellement utilisées pour I'exploitation sont incluses dans la

agricoles délimitation, ce qui permet d’assurer la compatibilité de I'usage avec les
ou naturels | objectifs environnementaux du territoire.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt SAINT-PAIR-SUR-MER Camping 81 29144 2,914

Impact Le périmétre délimité dans le cadre du STECAL permet de reconnaitre
sur les une activité touristique légitime sans etendre I'urbanisation au-dela des
milieux ameénagements existants. Il s’agit d’'une régularisation d’'un usage sans
agricoles impact, en conformité avec les orientations genérales du PLUi.
ou naturels
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt SAINT-JEAN-DES-CHAMPS Camping 82 10133 1,013

Impact Le zonage proposé permet de maintenir et encadrer une activité
sur les gconomique rurale - en 'occurrence un camping - en limitant I'usage aux
milieux surfaces deja transformees. Il garantit le respect des objectifs de

agricoles preservation des terres naturelles et agricoles, conformément a la doctrine
ou naturels | du Zero Artificialisation Nette.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt SAINT-PAIR-SUR-MER Camping 83 120713 12,071

Impact Ce STECAL vise a encadrer une activité existante qui ne remet pas en
sur les cause les fonctions agricoles ou naturelles du territoire. Le périmetre
milieux retenu, limite aux equipements actuels du camping, assure la compatibilite

agricoles de cette occupation avec les exigences environnementales et territoriales.
ou naturels
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt ANCTOVILLE-SUR-BOSCQ Camping 84 4617 0,462
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Impact Le perimetre de cette zone STECAL a ete arrété en se basant
sur les exclusivement sur les eléments batis et fonctionnels du camping. Il ne
milieux prévoit aucune artificialisation supplémentaire et s'inscrit pleinement dans

agricoles une démarche de préservation des sols et de gestion équilibrée de I'espace
ou naturels | rural.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt DONVILLE-LES-BAINS Camping 85 14692 1,469

Impact Situee en front direct avec la mer, la zone identifiee regroupe les
sur les emprises stabilisees du camping, existantes de longue date, sans extension
milieux ni incidence sur le foncier non bati. Elle repond a une logique de

agricoles reconnaissance d’'un usage établi, respectueux des vocations agricoles et
ou naturels | écologiques du secteur.
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Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Nt

BREVILLE-SUR-MER

Camping

86

7559

0,756

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

La zone regroupe la partie nord du STECAL n°82 avec le méme objectif
de sécuriser une activité de camping existante en I'inscrivant dans un cadre
reglementaire adapte. La zone concernée reste strictement limitee aux
infrastructures deja présentes, sans nouvelle urbanisation, en parfaite
cohérence avec les objectifs de sobriété fonciere.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nt DONVILLE-LES-BAINS Camping 87 46472 4,647

Impact La proposition de classement en STECAL vise a integrer une activité
sur les gconomique existante a caractere touristique dans le document
milieux d’'urbanisme, tout en garantissant I'absence de toute extension future. La

agricoles délimitation repose sur les seules surfaces déja urbanisées, assurant une
ou naturels | compatibilité avec les enjeux de préservation des terres naturelles,
agricoles et forestieres.
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Zone Ntprl - Zone de camping [parcs residentiels de loisirs]

Regles générales

La zone Ntprl est specifique aux campings pouvant accueillir des parcs
residentiels de loisirs (PRL]. Celle-ci autorise le logement avec certaines
conditions, les autres hebergements touristiques avec certaines
Destination | conditions notamment en matiere d’emprise au sol. Cette zone autorise
de la zone | également les locaux techniques et industriels des administrations
publigues et assimilés avec condition pour permettre les constructions
utilisées par des services publics ou d’intérét collectif pour des activités
techniques, logistiques, industrielles ou d’exploitation.

Pour I'ensemble de la zone : L’'emprise au sol des constructions est
limitée a 70% de I'unité fonciere.

Logement : Les extensions de constructions existantes a la date
d'approbation du PLUi sont autorisées, dont I'emprise au sol est limitée a
75 m? supplémentaire.

Densité
Autres hébergements touristiques : Les constructions nouvelles et les
extensions mesurées sont autorisées sous reserve de respecter une
surface par batiment de 150 m2 d’'emprise au sol.
Les hahitations Iégeres et de loisirs sont autorisées, dans la limite d'une
surface de 35 m? unitaire.

Hauteur : . , . .

. La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 metres au faitage.
maximale
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Présentation de chaque STECAL Ntprl

Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ntprl HUDIMESNIL Camping 88 138455 13,846

Impact La zone identifiée au titre du STECAL concerne une activite de camping
sur les deja existante, caracterisée par un parc résidentiel de loisirs. Le périmetre
milieux est strictement limité aux emprises actuellement utilisées, sans projet

agricoles d’extension. Cette délimitation garantit I'absence d'impact sur les terrains
ou naturels | agricoles, naturels ou forestiers environnants, tout en permettant la
reconnaissance réglementaire d’'un usage touristique durable.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Ntprl SAINT-AUBIN-DES-PREAUX Camping 89 68237 6,824

Impact En lien avec la zone Nt située a proximité, le classement en STECAL de
sur les ce site se justifie par la présence d'un parc résidentiel de loisirs en activité,
milieux proposant des hebergements intégrés dans le paysage et respectueux de
agricoles I'environnement. La zone comprend exclusivement les espaces aménageés
ou naturels | de fagon légere, déja utilisés pour I'accueil du public. Aucun projet

d’'urbanisation ou d’extension n’est envisagé hors de ce périmetre restreint.
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Zone Nz - Activité économique en zone naturelle

Regles générales

La zone Nz représente une activite économique présente en milieu
naturel. Au sein de cette zone, les exploitations agricoles sont autorisées
sans condition, les logements [extension, annexes] sont autorises a
condition de respecter les regles concernant I'emprise au sol, I'artisanat
et le commerce de détail, I'industrie, les bureaux ainsi que les activités de
service avec accueil d'une clientele sont autorisés a condition de
respecter concernant I'emprise au sol de la future extension. Les locaux
technigues et industriels des administrations publiques et assimilés sont
autorisées avec condition pour permettre les constructions utilisées par
des services publics ou d’intérét collectif pour des activités techniques,
logistigues, industrielles ou d’exploitation.

Extension au logement : Différenciation en fonction de la proximite avec
le littoral et en fonction de I'emprise actuelle de la construction existante
a la date d’approbation du PLUI.

Destination
de la zone

Extension pour une activité économique : Ne pas dépasser 100 m?
Densité d’emprise au sol* totale aprés extension.

Annexes au logement : pour les communes non littorales, les nouvelles
annexes ou extension d’annexe existante sont autorisées si elles
presentent une surface totale d’'emprise au sol* de 50 m2 maximum, par
unite fonciere™.

Construction a vocation de logement : La hauteur des constructions
d'habitation ne doit pas exceder 4,50 metres a I'égout de toiture. La
hauteur des annexes ne doit pas excéder 4,5 metres au point le plus haut.
Construction a vocation économique : La hauteur au point e plus haut
est limitée a 8 m.

Hauteur
maximale
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Présentation de chaque STECAL Nz

Zone

Commune

Destination

N° STECAL

Surf m?

Surf ha

Nz

LE MESNIL-AUBERT

Activité économique en zone naturelle

90

10781

1,078

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

fonciere.

limité aux emprises

nécessaires au

La zone proposeée au classement en STECAL accueille une activité
artisanale existante, implantée de longue date en zone naturelle. Le
périmetre est strictement
fonctionnement de cette activité et n’induit aucune extension vers les
espaces naturels ou agricoles. Il s’agit d’'un usage avérg, structurant pour
le tissu economique local, et compatible avec les objectifs de sobriéte
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nz LA LUCERNE-D'OUTREMER Activité économique en zone naturelle 91 3503 0,35

Impact Le perimetre du STECAL vise a encadrer une activité artisanale
sur les préexistante en zone naturelle, dont I'installation, ancienne et intégree au
milieux paysage, ne génere pas d'impact sur les milieux naturels environnants. Ce

agricoles classement permet de sécuriser juridiguement une activité économique
ou naturels | sans encourager l'urbanisation diffuse ni porter atteinte aux fonctions
ecologiques du secteur.
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Zone Commune Destination N° STECAL | Surfm? Surf ha

Nz CERENCES Activité économique en zone naturelle 92 16719 1,672

Impact Le site concerné accueille une activité artisanale a faible impact,
sur les installee dans des batiments existants depuis plusieurs années. Le
milieux classement en STECAL est propose pour encadrer cette occupation dans le

agricoles respect des équilibres territoriaux. Aucun développement supplémentaire
ou naturels | n’est envisagg, et le périmetre retenu reste contenu dans les limites de
I'emprise actuelle.
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Zone

Commune Destination N° STECAL | Surfm? | Surfha

Nz LA LUCERNE-D'OUTREMER Activité économique en zone naturelle 93 1990 0,199

Impact
sur les
milieux
agricoles
ou naturels

L'activite artisanale présente sur cette zone naturelle repond a un
besoin local identifié et contribue a la dynamique économique du territoire.
Le STECAL permet de sécuriser l'usage sans artificialisation
supplémentaire, en intégrant uniquement les surfaces baties ou
aménageées. Cette reconnaissance réglementaire s’inscrit dans une logique
de gestion équilibrée des sals.
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4.C. Les choix retenus pour I’élaboration des OAP et leurs justifications

Comme défini par l'article L.151-6 du Code de [I'urbanisme, «les orientations
d'ameénagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'ameénagement et de developpement durables, des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports, les deplacements et, en zone de montagne, sur les
unités touristiques nouvelles. [...] »

L'article L.151-7 du Code de I'urbanisme précise que « les arientations d'aménagement et
de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimaoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la
commune;

2° Favariser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de realisation d'opérations
d'ameénagement, de construction ou de rehabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ;

3° [Abrogé]

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer,
restructurer ou amenager ;

5° Prendre la forme de schémas d'améenagement et préciser les principales caracteristiques
des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ol
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L.
151-36,;

7° Définir les actions et opérations necessaires pour protéger les franges urbaines et
rurales. Elles peuvent definir les conditions dans lesquelles les projets de construction et
d'ameénagement situés en limite d'un espace agricole integrent un espace de transition
vegetalisé non artificialiseé entre les espaces agricoles et les espaces urbanises, ainsi que la
localisation préférentielle de cet espace de transition ;

[...]».
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i. Liste des Orientations d’Aménagement et de Programmation
définies a travers le PLU

Les OAP sectarielles

Le PLUi comprend 70 orientations d’'aménagement de programmation sectorielles, dont 17
couvrant des secteurs en densification (au sein de la zone urbaine).

Anctoville-sur-

Secteur d’0OAP

Le village aux

Zone du PLUi

Vocation(s)

dominante(s)

Superficie

1 . A urbaniser [AU] Habitat 0,95 ha
Boscq oiseaux
2 Anctoville-sur- Mairie A urbaniser [AU] Habitat 0,85 ha
Boscqg
3 Anctoville-sur- La chataigneraie Urbaine (U] Habitat 0,57 ha
Boscq
4 Beauchamps Centre Bourg A urbaniser [AU] Habitat 1,2 ha
Habitat et
S Bréhal Chénée A urbaniser [AU] activités 12,1 ha
gconomique
6 Bréhal Cap Suroit 2 A urbaniser [AU] Habitat 1,68 ha
Mixte
(habitat,
7 Brehal Vieux Pressoir Urbaine [U] équipement 0,6 ha
et
commerces]
8 Bréville-sur-Mer Beaumonderie 2 A urbaniser [AU] Habitat 1,8 ha
9 Bréville-sur-Mer Avenue de Jersey A urbaniser [AU] Habitat 1,5ha
10 II\BAr;quewlle—sur— La Prairerie 2 A urbaniser [AU] Habitat 1,26 ha
11 II\BAr;Er:quewlle—sur— La Pinte 1 A urbaniser [AU] Habitat 0,7 ha
12 II\BAr;?quewlle—sur— La Pinte 2 A urbaniser [AU] Habitat 0,69 ha
13 |Carolles Les Fontenelles A urbaniser [AU] Habitat 0,65 ha
14 | Cerences Rue de I'Epinay Urbaine (U] Habitat 0.4 ha
15 |Cerences E;fcde la Mare du A urbaniser [AU] Habitat 0,88 ha
16 | Cérences Rue des Granges A urbaniser [AU] Habitat 1ha
17 | Cérences Rue des Douves Urbaine (U] Habitat 0,32 ha
18 Cérences Mont de Sienne A urbaniser [AU] Activites 0,87 ha

gconomiques
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Vocation(s)

Secteur d’OAP  Zone du PLUi Superficie

dominante(s)

19 | Cérences La Butte aux A urbaniser (AU] | , ACtiVit.éS 2,4 ha
Loups economiques

20 | Chanteloup Mairie nord A urbaniser [AU] Habitat 0,79 ha
21 Coudeville-sur-Mer |La Plesse A urbaniser [AU] Habitat 0,41 ha
22 | Coudeville-sur-Mer |L'Aumone A urbaniser [AU] Habitat 1,57 ha
23 | Donville-les-Bains |Herberdiere 4 A urbaniser [AU] Habitat 1,82 ha
24 | Donville-les-Bains |Herberdiere 5 et 6 A urbaniser [AU) Habitat 6,4 ha
25 Donville-les-Bains | Rue des Cerisiers Urbaine (U] Habitat 0,44 ha
26 | Donville-les-Bains |Rue Marcel Gayet | Urbaine (U] Habitat 0.8 ha
27 | Donville-les-Bains |Le Boscq Naturelle (N] Pa;;iggignee/ 10,9 ha
28 Donville-les-Bains | Les Trois Clochers | Urbaine (U] Pa;;igzignee / -

29 Equilly 535 Bd;:;SFDrge A urbaniser [AU] Habitat 0,37 ha
30 Folligny Iﬁ?i{aaurin du A urbaniser [AU] Habitat 0,7 ha
31 Folligny E;ﬁlsu Carrefour Urbaine (U] Habitat 0,58 ha
32 | Granville Haute Lande Urbaine (U] Pa;;iggignee/ 7.9 ha
33 | Granville Cour Céleste Urbaine (U] Habitat 0,32 ha
34 | Granville Saint Gaud Urbaine (U] Habitat 0,35 ha
35 | Granville EESadrediléare Urbaine (U] Habitat 0.2 ha
36 | Granville Rue du Dr Ollivier Urbaine (U] Habitat 0.3 ha
37 | Granville La Briqueterie Urbaine (U] Mixte 0.2 ha
38 Granville Port Ur;t;flijr:[;”[:%;]t Pal;c;iggignee/ 3,9 ha
39 Granville Gare PEM UNFZ?L::”[[;J%I\T; Equipement 3,6 ha
40 | Granville La Clementiere A urbaniser [AU] Habitat 12,9 ha
41 | Hocquigny Mairie A urbaniser [AU] Habitat 0,47 ha
42 | Hudimesnil Rue des Ecoles A urbaniser [AU] Habitat 0.9 ha
43 | Hudimesnil E;eu‘:” S8C€ |\ urbaniser (AU]|  Habitat 1,6 ha
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Vocation(s)

Secteur d’OAP  Zone du PLUi Superficie

dominante(s)

44 | Jullouville Le Hamel A urbaniser (AU] Habitat 0,7 ha
45 |La Haye-Pesnel Rue l,je 1a Croix A urbaniser [AU] Habitat 1,3 ha
Barree
46 |LaHaye-Pesnel é‘é‘igf EMESt |\ urbaniser (AU]|  Habitat 1,23 ha
47  |Lucerne-d'Outremer Telegraphe A urbaniser [AU] Habitat 0,65 ha
Chappe
48 |Lucerne-d'Outremer R'uel de 'Ia A urbaniser [AU] Habitat 0.8 ha
Libération
43 | La Mouche Centre bourg A urbaniser [AU] Habitat 1 ha
50 |LeLoreur Rue de la Liberté A urbaniser [AU] Habitat 0,37 ha
51 | Le Mesnil-Aubert Rue Pigeon Litan A urbaniser [AU] Habitat 0.8 ha
52 |Longueville R.ue“ de la Pierre A urbaniser [AU] Habitat 2,5 ha
Aigue
53 | Muneville-sur-Mer | Nord Mairie A urbaniser [AU] Habitat 0,7 ha
o4 Sa!nt—Aubln—des— Route de la Mairie | Urbaine [U] ,Ha.bltat et 0,44 ha
Preaux equipement
55 Saint-Jean-des- Rue Victor Hugo A urbaniser [AU] Habitat 3,6 ha
Champs
. Centre de
o6 Saint-Jean-des- Le Mézeray Agricole [Az] | traitement de 3 ha
Champs .
dechets
57 | Saint-Pair-sur-Mer |Vallon A urbaniser [AU] Habitat 4,2 ha
58 | Saint-Pair-sur-Mer |Le Carmel Urbaine (U] Habitat 1,8 ha
59 | Saint-Pair-sur-Mer Terrain des A urbaniser [AU] Habitat 0,55 ha
moutons
60 | Saint-Pair-sur-Mer Rogte du A urbaniser (AU] | , ACUVIFBS 1,8 ha
croissant gconomiques
61 Saint-Pierre- Route de I'Abbaye A urbaniser [AU] Habitat 1,92 ha
Langers
62 | Saint-Planchers Rue,dgs A urbaniser [AU] Habitat 4,5 ha
Aubépines
. Rue des Vertes , .
63 | Saint-Planchers : A urbaniser [AU] Habitat 0,35 ha
Collines
64 Saint-Planchers Rue de.s A urbaniser [AU] Mixte 1,6 ha
Pommiers
65 | Saint-Planchers Rue des Cerisiers A urbaniser [AU] Habitat 1,0 ha
66 | Saint-Planchers Le Theil A urbaniser (AU] | | ACtIVIFeS 22,5 ha
economiques
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Vocation(s)

Secteur d’OAP  Zone du PLUi . Superficie
dominante(s)
67 Saint-Sauveur-la- Le Repas A urbaniser [AU] Habitat 1ha
Pommeraye
68 |Yquelon Rue de LaLande A urbaniser [AU] Habitat 1,6 ha
Les OAP thématiques

Trois OAP thématiques, regroupees dans un document [5b du PLUi] sont applicables sur
I'ensemble du territoire de GTM :
* L'0OAP Trame verte, bleue définit des orientations de préservation et de mise en
valeur des éléments naturels.
* L'OAP Energie.
* L'0OAP gestion des eaux.

ii. Justification de I'élaboration des OAP sectorielles

Méthodologie

Plusieurs réunions ont eteé organisees pour elaborer les OAP sectorielles. La premiere phase
de réunions a eu lieu en janvier 2023. Une visite de chaque site d’OAP a été organisée, avec
les équipes municipales et le service urbanisme de GTM. Cette visite a permis d’appréhender
chaque secteur, et de définir ensemble les premieres orientations d'aménagement
(desserte, integration, eléments naturels, etc.]. Ensuite, les bureaux d’études ont realise une
premiere version. Ces OAP ont connu des ajustements lors de rencontres avec les équipes
municipales, a Bréhal au péle urbanisme, afin de repondre aux volontés des élus locaux] la
stratégie mise en place par GTM et aux contraintes et atouts des sites.

Les Orientations et d'ameéenagement et de programmation [OAP] sectorielles sont
structurées de la sorte :
- Présentation du site : vocation et occupation actuelles, superficie, localisation
- Enjeux du site : Topographie, trame verte, trame humide et/ou aquatique, risques
naturels et/ou technologiques et paysage et patrimoine
- Eléments de programmation : échéancier, modalités d’ouverture a I'urbanisation,
programmation, for