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// AVANT-PROPOS

Conformément aux articles L.151-4 et R.151-3 du Code de I'urbanisme, le Rapport de Présentation : « explique les choix
retenus pour établir le projet d’aménagement et de développement durables, les orientations d’aménagement et de
programmation et le reglement » et comporte les justifications de la cohérence des Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP) et des dispositions édictées par le reglement, au regard des orientations et objectifs du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). C’est Ia la fonction du Tome C du Rapport de présentation.

Ce tome est complémentaire du Tome D du Rapport de présentation consacré a I'évaluation environnementale tel que
défini en particulier par les articles L122-1 & L122-15 du code de I'environnement,

Conformement a I'article L.142-1 du code de I'urbanisme, le PLUIH doit étre compatible avec le SCOT lorsque celui-ci existe
et I'inclut dans son périmetre. A défaut, ce qui est le cas de la Communauté d’Agglomération de Saint-Dié des Vosges, le
PLUIH doit étre compatible avec le SRADDET Grand Est, adopté le 22 novembre 2019.

En termes de méthode, I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat de la Communauté
d'Agglomération de Saint-Dié des Vosges a été menée dans une approche systémique. Les différentes pieces du PLUIH
répondent les unes aux autres et sont chacune rédigées de maniére a aider d la compréhension globale du projet :

e dans les documents Diagnoctic-Enjeux et I'Etat Initial de I'Environnement (TOME B), des encarts « les enjeux du
territoire // ce qu'il faut retenin synthétisent chacune des grandes thématiques abordées en faisant apparaitre
les questions-clés pour I'élaboration du PADD ;

* le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est concu de maniere a dérouler les étapes
de I'élaboration des différents objectifs qui fondent I'avenir de territoire de la Communauté d’Agglomération de
Saint-Dié des Vosges :

* les Orientations d’Aménagement et de Programmation font mention, dans leur partie introductive, des objectifs
du PADD desquels elles découlent.
* le volet réglementaire comporte également des éléments de compréhension globale du projet

¢ dans son intfroduction « Mode d'emploi , il explique les découpages et les secteurs stratégiques qui font notamment
écho aux OAP,

e dans ses dispositions générales, il décline les dispositions particulieres relatives au fonctionnement urbain, a la
protection du cadre bati, naturel et paysager et d la mise en oeuvre des projets urbains, qui découlent entre autres
des orientations du PADD,

¢ eninfroduction de chacune des zones (urbaine, extension urbaine, agricole, naturelle) est décrit « I'esprit de la reglen
et les objectifs poursuivis ;

* les documents graphiques du reglement comportent les plans permettant de spatialiser les regles.

L'objet du présent document est de retranscrire cet « emboitement » des pieces du PLUIH pour expliquer les choix
effectués lors de I'élaboration du PADD et de la stratégie réglementaire (OAP, reglement écrit et graphique et,
concernant spécifiquement I'habitat le POA).
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PARTIE 1

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS
POUR ETABLIR LE PADD ET ANALYSE

DE SA COMPATIBILITE AVEC LE
SRADDET GRAND EST

PLUI H

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
tenant lieu de Programme
Local de I'Habitat
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PARTIE 1

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR
ETABLIR LE PADD ET ANALYSE DE SA
COMPATIBILITE AVEC LE SRADDET

GRAND EST

INTRODUCTION

En réponse aux enjeux du monde d'aujourd’hui, cela en particulier en terme
environnemental, de biodiversité et de changement climatique, le SRADDET
Grand-Est est structuré autour de I'ambition de «Changer de modele pour un
développement vertueux de nos territoiresy. Cette ambition vise a marquer
I'engagement de la région Grand Est pour la transition énergétique et écologique.

Outre les questions d’exigence de compatibilité juridique qui s'impose a lui, le PLUIH
partage pleinement cette ambition centrale pour le devenir de la planéte.

Le SRADDET Grand-Est, actuellement en vigueur a été adopté le 22 novembre 2019.
Depuis lors, la loi Climat et Résilience est venue a la fois préciser et renforcer les
objectifs environnementaux majeurs, en particulier en termes de biodiversité, de
consommation fonciere et d’artificialisation des sols et de fransition énergétique.

Un nouveau SRADDET prendra logiquement le relais de I'actuelle d'ici la fin
de I'année 2025. Aussi, I'élaboration du PLUIH a visé a faire sienne les regles du
SRADDET, tout en anficipant, autant que possible, le renforcement des dispositions
en instance. Concretement, cette anticipation concerne en particulier la question
de la biodiversité, de la consommation fonciere et de I artificialisation des sols

La présente partie, intitulée «Explication des choix retenus pour établir le PADD, et
analyse de sa compatibilité avec le SRADDET Grand-Est, a pour but d'établir cette
filiation entre le SRADDET et le PLUH, cela pour fonder sa compatibilité avec ce
document régional de référence.
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PARTIE 1| Explication des choix retenus pour établir le PADD et analyse de sa compatibilité avec le SRADDET GRAND EST

CONSOMMATION FONCIERE ANTERIEURE DE REFERENCE

LA CONSOMMATION FONCIERE ANTERIEURE DE REFERENCE

Le SRADDET fixe I'objectif de réduction de la consommation fonciere a atteindre entre 2022 et
2031 en référence a celle constaté pour le territoire entre 2011 et 2021.

Pour le territoire du PLUiH, la donnée prise en référence est celle du CEREMA, soit une surface
de 220 hectares.

Consommation fonciere effective 2011-2021 Base Cerema 220 ha

INFORMATION : Potentiel de consommation fonciéere en 2011

Estimation de I'espace NAF disponible de la PAU en 2011.

Cette estimation additionne la consommation fonciére constaté entre 2011 et 2021 a
I'espace NAF encore disponible dans la zone U du PLUIH 407 ha

Cette estimation est en fait une sous-estimée, puisque I'espace NAF disponible dans la zone
U du PLUIH est notoirement inférieure a cette de la PAU de 2022. Pour illustration de cette
sous estimation, notons que la PAU de 2022 comprend quelque 2.500 a 3.000 dents creuses
alors que le PLUIH n’en comprend moins de 1.850.

INFORMATION : Taux de mobilisation du potentiel de consommation
fonciére entre 2011 et 2021

Ce chiffre de 54% il présente une information tres importante. En effet, il
permet d'estimer, ce qui distingue la consommation fonciere potentielle
de la consommation fonciére effective a un terme de 10 ans. 54 %

La loi climat et résilience pose clairement le chiffre de réduction de la
consommation fonciére de 50 % comme étant celui de la consommation
effective constatée a terme et non pas comme étant celui de la
consommation fonciere potentielle permise par le plan de zonage.

Objectif de limitation de la consommation fonciére 2022 -2032 110 ha
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CONSOMMATION FONCIERE ET ARTIFICIALISATION DES SOLS,
LES OBJECTIFS A ATTEINDRE

LE SRADDET EN VIGUEUR ADOPTE EN 2019

Le SRADDET fixe pour régle de prévoir a I'échelle du PLUiH les conditions permettant de réduire
la consommation fonciére* d’au moins 50% a horizon 2030 et de tendre vers une réduction de
75% en 2050.

Cette trajectoire, propre a chaque territoire, s'appuiera sur une période de référence de 10 ans a
préciser et justifier par le document de planification et sur une analyse de la consommation
réelle du foncier.

LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE
Le respect de la loi climat et résilience fixe un objectif en deux échéances :

1. Pour la période 2022-2031, la consommation fonciere d’espace NAF (Naturel - Agricole —
Forestier) devra étre réduite de 50%, cela relativement a la période 2011-2021.

2. Pour la période 2032-2042, le principe de consommation fonciére est remplacé par
celui d’artificialisation des sols.

Lartificialisation des sols constaté pour la période 2032 - 2042 devra étre étre réduite
de 50%, cela relativement a celle de la consommation fonciére constatée sur la période
2022-2031.

SYNTHESE DES OBJECTIFS A ATTEINDRE

= Consommation fonciére effective maximale 2022 -2032 : 110 ha
= Artificialisation des sols maximale 2032 -2040 : 55 ha

= Consommation fonciére et artificialisation des sols cumulées 2022 - 2040 : 165 ha
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PRISE EN COMPTE ET COMPTABILITE DU PADD AVEC LE CHAPITRE 1 :
CLIMAT, AIR ET ENERGIE

La stratégie d'atténuation et d’adaptation aux changements climatiques,
définie par le PADD est plurielle et multidimentionnelle.

En termes d’aménagement, I'orientation n°21 du PADD, vise O stopper
I'étalement urbain en priviégiant de maniére radicale une locdalisation des
futures constructions au sein du tissu bati existant. Ce choix stratégique, vise
notamment & réduire les besoins en mobilité par un renforcement de la
complexité de la forme urbaine. Par ailleurs, chose également essentielle, ce
choix est le moyen d’'assurer une gestion économe et optimale du foncier.
Cependant, cet objectif vise également a préserver ce qui fait un atout du
territoire en termes de qualité, de I'air et de lutte contre I'albédo, c’est-a-dire, la
respiration que représente les espaces jardin et la nature dans I'espace urbain.

En termes d'habitat, I'orientation n°2 du PADD, vise notamment la lutte contre
les passoires thermiques qui représente & la fois un enjeu environnemental et
social. Cet objectif vise d la fois les propriétaires occupants et le parc locatif
privé en particulier.

En ferme d’'énergies renouvelables, I'orientation n°19 du PADD met en
perspective la valorisation du potentiel d’énergie renouvelable du terrioire, cela
surles 5 réservoirs potentiels que sont le photovoltadique, le bois-énergie, I'éolien,
la méthanisation, et, de maniére moindre, I'hydroélectricité.
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SRADDET GRAND EST

REGLES, MESURES D’ACCOMPAGNEMENT ET INDICATEURS

Chapitre I.
Climat, air et énergie

Cibles visées : SCOT(PLU) - PDU - Charte PNR - PCAET - Acteurs déchets

Définir et mettre en oeuvre des stratégies d” et d’adaptation* au char climatique*.
Cibles visées : SCOT(PLU) - PDU - Charte PNR - PCAET
Intégrer les enjeux climat-air-énergie dans tout projet de 1 ou d’s ion urbaine selon une

approche qualitative et croisée de ces enjeux dans les différents volets (aménagement, bati, mobilité,
éclairage public).

Les plans et programmes doivent ainsi définir, dans le respect du principe de subsidiarité et de leurs
compétences, les conditions de mise en oeuvre de cette approche en tenant compte des spécificités du
territoire, de ses potentiels et contraintes.

Cibles visées : SCOT(PLU) - Charte PNR - PCAET

Intégrer dans les objectifs d'amélioration et de réhabilitation du parc bati des critéres de performance
énergétique dans le respect de la qualité patrimoniale et architecturale du bati et des qualités paysagéres des
sites.

Cibles visées : PCAET

Mettre en oeuvre des actions pour améliorer I'efficacité é et la diminution de I'emp carbone*
des entreprises et, plus globalement, encourager les démarches collectives. Cette régle est a mettre en
synergie avec le SRDEII.

Cibles visées : SCOT(PLU) - PDU - Charte PNR - PCAET - Acteurs déchets

Favoriser le développ des é ies r lables et de récupération en tenant compte du potentiel

local des filiéres existantes, émergentes et d’avenir, dans le respect des usages et des fonctionnalités des
milieux forestiers, naturels et agricoles ainsi que des patrimoines et de la qualité paysagéere.

Cibles visées : SCOT(PLU) - PDU - Charte PNR - PCAET - Acteurs déchets

Définir des orientations, objectifs, mesures et/ou actions qui entalaré des émissi de
polluants atmosphériques* a la source et limiter I'exposition des populations. Pour cela, les plans et
programmes doivent mobiliser dans la limite de leurs domaines de compétences respectifs, les leviers ayant
un impact direct ou indirect sur les émissions de polluants atmosphériques et le niveau d’exposition des
populations. Participer, dans les limites des domaines de compétences respectifs, a I'atteinte des objectifs de
réduction des émissions de polluants atmosphériques a la source et limiter I'exposition des populations.

Ces domaines peuvent concerner :

L'urbanisme (la gestion économe du foncier, le développement de formes urbaines et écosystéemes urbains
permettant la dispersion des émissions, les espaces de respiration, la nature en ville, etc.) ;

Les transports (infrastructures et services favorisant les mobilités durables) ;

Les politiques énergétiques (maitrise des consommations, développement des énergies renouvelables les
plus adaptées) et environnementales (préservation ou restauration des écosystémes, notamment les milieux
forestiers et leurs fonctions en lien avec I'amélioration de la qualité de I'air)

Le développement économique (localisation des activités, accompagnement des innovations dans les
technologies, les organisations et les pratiques professionnelles des différents secteurs notamment énergie,
agriculture, sylviculture, viticulture, industrie, etc.).
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PLUiH - CA de Saint-Dié-des-Vosges
ORIENTATIONS DU PADD

Orientation 11 : Conforter le positior etl’ ibilité de la Déod. dans le territoire régional

11.1 Réussir la transition du numérique : I'atout d’une géographie sans distance
11.2 Optimiser et renforcer I'accessibilité routiére et ferroviaire de la Déodatie

12.1 Conforter les solutions de transport en commun classique et anticiper 'émergence de solutions de
transports en commun autonomes

12.2 Faciliter le développement de 'autopartage et du covoiturage

12.3 Engager une dynamique locale d'accompagnement du processus d’électrification du parc automobile,
comme choix d’une mobilité confortable et potentiellement décarbonnée

Orientation 13 : Faire du vélo et du vélo électrique un mode de déplacement de vie quotidienne et de loisirs,
écologi pratique, sir et agré

Orientation 14 : Etre davantage piéton ou cycliste dans sa ville ou son village, grace a un espace public
repensé

Orientation 18 : préserver et renforcer la biodiversité, et protéger les ressources naturelles

18.4 Renforcer le réseau de nature au sein du tissu urbain des communes

Orientation 19 : Limiter les émissions de CO; pour atténuer les effets du changement climatique sur le
territoire

19.1 Valoriser le potentiel d’hydroéléctricité de la Déodatie

19.2 Valoriser le potentiel photovoltaique de la Déodatie

19.3 Valoriser le potentiel du bois-énergie de la Déodatie

19.4 Valoriser le potentiel éolien de la Déodatie

19.5 Valoriser le potentiel de méthanisation de la Déodatie

Orientation 21 : Limiter strictement la consommation fonciére et l'artificialisation des sols

21.1 Une limitation des constructions neuves liées a I’habitat qui met en perspective une réduction de 50% de
la consommation fonciere liée a I'habitat

21.2 Des constructions futures localisées quasi totalement dans le tissu bati existant recentré

21.3 Une offre fonciére de sites d’activités congue de maniére qualitative et strictement proportionnée aux
besoins

21.4 Les futurs équipements d’intérét public localisés prioritairement dans le tissu urbain existant
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PRISE EN COMPTE ET COMPTABILITE DU PADD AVEC LE CHAPITRE 2
BIODIVERSITE ET GESTION DE L'EAU

Laréponse ala problématique de la préservation / confortation de la biodiversité
et de la ressource en eau impose des choix draconiens en matiere de gestion
de I'espace, cela tant d’un point de vu quantitatif que qualitatif.

En ce sens, en terme quantitatif, I'orientation n°21 du PADD définit I'objectif
d'une réduction de la consommation fonciére de 50% pour la décennie 2021
/2031 comparativement a la décennie antérieure.

En termes qualitatif, I'orientation n°18 du PADD pose quatre clefs d'arbitrage
pour la délimitation des zones urbaines. Deux clefs concernent la prise en
compte de la préservation des milieux naturels, des continuités écologiques et
de latrame verte et bleue, et deux clefs concernent la préservation / valorisation
des espaces de respiration et de biodiversité au sein du tissu urbain.

Concernant I'espace agricole et sa double vocation & la fois productive
et réservoir de biodiversité, I'orientation n°4.3 du PADD fixe |'objectif d'une
reconquéte ambitieuse de I'espace agropastoral. Cefte ambition doit
permetire de renforcer le potentiel agricole du tferritoire intercommunal, ceci
tout en préservant et en reconquérant les espaces de prairie du territoire.

Concernant la préservation des zones humides, fortement présentes sur le
territoire, I'orientation n°18.5 du PADD fixe des objectifs importants pour la
délimitation des espaces constructibles, ceci, sur la base d'une démarche ERC
(Préserver - Réduire - Compenser) consolidée.

Concernant les pollutions diffuses et leur impact sur la qualité des eaux et des
milieux, I'orientation n°18.5 du PADD fixe I'objectif de réduire les pollutions sur le
territoire.
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PARTIE 1| Explication des choix retenus pour établir le PADD et analyse de sa compatibilité avec le SRADDET GRAND EST

Chapitre Il.
Biodiversité et gestion de

'eau

SRADDET GRAND EST
REGLES, MESURES D’ACCOMPAGNEMENT ET INDICATEURS

Cibles visées : SCOT(PLU) - Charte PNR

Définir la trame verte et bleue* locale en déclinant, et complétant le cas échéant, la trame verte et bleue
régionale du SRADDET en lien avec les acteurs locaux et en cohérence avec les territoires voisins y compris
transfrontaliers. Identifier, le cas échéant, les zones de fi (ok les, milieux d )

Cibles visées : SCOT(PLU) - Charte PNR

Préserver et restaurer la trame verte et bleue, notamment dans les projets de renouvellement urbain,
d’extension urbaine ou d’infrastructure de port ( lle ou en réhabilitation). Pour cela, les cibles
définissent les conditions dans le principe de subsidiarité.
Pour la préservation de la TVB, cette régle pourra notamment se traduire dans le PADD des SCoT par :

Des objectifs de protection et de mise en valeur des ensembles agricoles, forestiers et paysagers jouant un
role dans le réseau écologique ;

Des objectifs de préservation et de remise en bon état des continuités écologiques.

Cette régle pourra notamment se traduire dans le DOO des SCoT par :

L'établissement d’un objectif d’inscription de certaines zones en A ou N dans les PLU ;

L'obligation de la réalisation d’une étude d’impact préalablement a toute ouverture a I'urbanisation de
nouveaux secteurs ;

Exemples de déclinaison :
Les dispositions au sein des plans et programmes pour I'amélioration des milieux agricoles et ouverts peuvent,
selon leur domaine de compétences, prendre diverses formes :

Disposer d’indicateurs de suivi et I'évolution surfacique des prairies ;

Encourager le maintien des prairies permanentes et favoriser les modes de gestions favorables a la
biodiversité (paturage extensif, fauche tardive ; absence de traitement phytosanitaires, doses réduites d’engrais,
etc.) en favorisant des filiéres valorisant ces productions et ces pratiques;

Favoriser la mise en place ou la préservation d’éléments paysagers (murets de pierre séche, bordure de
champs ou de chemins, bandes enherbées melliferes, jachéeres fleuries, haies, arbres, bandes intercalaires, etc.).
Les plants et les semis labellisés « végétal local » seront favorisés ;

Encourager a I'élaboration de plans de gestion des espaces remarquables, intégrant une gestion écologique ;

Porter une attention particuliére a la préservation des prairies séches thermophiles.

Cibles visées : SCOT(PLU) - Charte PNR

Dans le respect des compétences des collectivités territoriales et de la Iégislation en vigueur, préserver les
surfaces et les f és des zones selon les ori fond. les et di: itions des
SDAGE en vigueur.

Cibles visées : SCOT(PLU)

Afin de préserver la qualité des eaux servant notamment a la production d’eau potable, définir localement des
di: iti alaréd des diffuses et de I'eau — en cohérence avec les

SDAGE.

Cibles visées : Charte PNR - PCAET

Encourager les collectivités a fixer un objectif de réduction des prélévements* d’eau (réutilisation d'eaux
pluviales et d'eaux usées traitées, entretien des espaces publics, équipement hydro-économes etc.) et
d'amélioration des rendements des réseaux (état des lieux, entretien, renouvellement le cas échéant, etc.).

PLUiH - CA de Saint-Dié-des-Vosges
ORIENTATIONS DU PADD

Orientation 4 : Faire de la Communauté d’Agglomération le pilote de la stratégie économique
4.3 Encourager, soutenir et faciliter la mutation vers une agriculture a forte valeur ajoutée

Orientation 18 : préserver et renforcer la biodiversité, et protéger les ressources naturelles

18.1 Faire de la biodiversité un élément central de la gestion des espaces, au service de la valorisation du
cadre de vie

18.2 Prendre en compte les continuités écologiques dans les délimitations et modalités d’urbanisation

18.3 Prendre en compte la préservation de I'ensemble des milieux naturels dans les délimitations et
modalités d’urbanisation

18.4 Renforcer le réseau de nature au sein du tissu urbain des communes

18.5 Assurer une gestion durable de la qualité et de la quantité de la ressource en eau pour répondre aux
besoins de la population sur le long terme

* Préserver/restaurer la qualité chimique et écologique de I'ensemble des cours d'eau
« Préserver les zones humides de I'urbanisation
* Maintenir les prairies humides en fond de vallée

Orientation 20 : Anticiper les risques naturels et technologiques et réduire les nuisances ainsi que les
pollutions sur le territoire

20.2 Protéger le territoire des risques technologiques

Orientation 21 : Limiter strictement la consommation fonciére et I'artificialisation des sols

21.1 Une limitation des constructions neuves liées a I'habitat qui met en perspective une réduction de
50% de la consommation fonciere liée a I'habitat

21.2 Des constructions futures localisées quasi totalement dans le tissu bati existant recentré
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PARTIE 1| Explication des choix retenus pour établir le PADD et analyse de sa compatibilité avec le SRADDET GRAND EST

PRISE EN COMPTE ET COMPTABILI:I'é DU PADD AVEC LE CHAPITRE 3 :
DECHETS ET ECONOMIE CIRCULAIRE

Ce chapitre du SRADDET, cible les «acteurs déchetsy et ne peut pas trouver
levier de concrétisation dans le PLUIH.
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PARTIE 1| Explication des choix retenus pour établir le PADD et analyse de sa compatibilité avec le SRADDET GRAND EST

SRADDET GRAND EST PLUiH - CA de Saint-Dié-des-Vosges
REGLES, MESURES D’ACCOMPAGNEMENT ET INDICATEURS ORIENTATIONS DU PADD

Cibles visées : PCAET - Acteurs déchets

Favoriser le P del" ie circulaire en pr des actions en faveur de la
i P ble, et en agi: surla p la fabrication, la distribution (innovation,
é i pprovisi durable, écologie industrielle et territoriale, économie de la fonctionnalité,

aIIongement de la durée d’usage). Cette régle s’articule avec le SRDEII.

Cibles visées : Acteurs déchets

Mettre en oeuvre les projets permettant la prévention de la production de I’ ble des déchets et
notamment ceux visant la ré ion de 10% des déch s et en 2020 par rapport a 2010,
par le développement d'une tarification incitative pour atteindre une couverture de 23% de la population du
Grand Est en 2020 et de 37% en 2025.

Cibles visées : Acteurs déchets

Mettre en place des actions permettant d'améliorer la valorisation matiére et organique a hauteur de 55 % des
déchets non dangereux non inertes en 2020 et 65 % en 2025 et la valorisation matiére de 70% des déchets du
BTP en 2020, notamment par la mise en application du « décret 5 flux », la généralisation du tri a la source des

Cha Pltre 1. biodéchets d’ici 2024, 'amélioration de la coll de I'ami. et la généralisation de I ion des . . .
Déchets et économie consignes de tri a tous les emballages plastiques d’ici 2022. Ceci en s’appuyant sur les centres de tri* identifiés Le chapltre Il cible les acteurs déchets
. ) par le PRPGD, c’est-a-dire 3 centres de tri au maximum pour le « secteur Ouest », 8 centres de tri au maximum et ne concerne pas directement le PLUiH
circulaire pour le « secteur Est », et le cas échéant, une unité de surtri spécialisée sur le Grand Est, et en prévoyant les
besoins de ités en cas de si i excepti |

Cibles visées : Acteurs déchets

déch, sciduel

Traiter les en re la hiérarchie des modes de traitement, selon le principe de
proximité, dans les i lations di ibles les plus proches de leur lieu de production, avec un rayon maximal
pouvant s'étendre jusqu'aux frontiéres de la région Grand Est, voire aux régions limitrophes ou frontaliéres
sous réserve d'échanges équilibrés et de la compatibilité avec les plans des régions limitrophes, et prévoir les

besoins de ité

en cas de situations excepti

Cibles visées : Acteurs déchets

. e Tl e o

Traiter Ies en re la des modes de traitement, selon le principe de

proximité, dans les i di ibles les plus proches de leur lieu de production, avec un rayon maximal
pouvant s'étendre jusqu'aux frontleres de la région Grand Est, voire aux régions limitrophes ou frontaliéres
sous réserve d'échanges équilibrés et de la compatibilité avec les plans des régions limitrophes, et prévoir les
besoins de ités en cas de si i exceptil |
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PARTIE 1| Explication des choix retenus pour établir le PADD et analyse de sa compatibilité avec le SRADDET GRAND EST

PRISE EN COMPTE ET COMPTABILITE DU PADD AVEC LE CHAPITRE 4 :
GESTION DES ESPACES ET URBANISME

Lors de I'adoption du SRADDET en 2019, le débat était celui de la sobriété
fonciere. Depuis lors, la loi Climat et Résilience a fixé I'objectif de zéro
artificialisation nette d'ici 2050 et le concept de consommation fonciere a été
enrichi par celui d'artificialisation.

Le document opposable au PLUIH est le SRADDET en vigueur. L'objectif poursuivi
par le PADD est d'anticiper I'évolution & venir que portera le nouveau SRADDET
revu d I'aune de la loi Climat et Résilience.

Ainsi, de par la configuration urbaine du territoire, le PADD a fixé, a travers son
orientation 21.2, et ceci aprés évaluation du potentiel de densification du tissu
urbain existant, I'objectif de localiser quasi totalement les constructions futures
dans le tissu bati existant et recentrer.

Dans le détail, le PADD fixe trois objectifs régissant la dlimitation de la zone U :

* Premiérement : proportionner le potentiel de constructions futures aux
besoins, cela en prenant justement en compte la problématique de
la rétention fonciere.

* Deuxiémement : localiser autant que possible les possibilités de
constructions futures au sein du tissu bati existant.

» Troisiemement : Prioriser le recentrage de la forme urbaine pour :

- faciliter les mobilités douces par une limitation des distances
d'acceés aux équipements, commerces et services ;

- valoriser le caractére naturel des paysages et limiter I'impact de
I'artificialisation de I'espace induit par un urbanisme trop diffus ;

- limiter les coOts d'investissement et de gestion des réseaux.
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PARTIE 1| Explication des choix retenus pour établir le PADD et analyse de sa compatibilité avec le SRADDET GRAND EST

SRADDET GRAND EST PLUiH - CA de Saint-Dié-des-Vosges
REGLES, MESURES D’ACCOMPAGNEMENT ET INDICATEURS ORIENTATIONS DU PADD

Cibles visées : SCoT(PLU)

Définir a I'échelle du SCoT - a défaut de SCoT, a I'échelle du PLU(i) - les conditions permettant de réduire la
consommation fonciére* d’au moins 50% a horizon 2030 et tendre vers 75% en 2050. Cette trajectoire, propre a
chaque territoire, s'appuiera sur une période de référence de 10 ans a préciser et justifier par le document de
planification et sur une lyse de la cc ion réelle du foncier.

Les grands projets d’infrastructures, d’équipements et de zones d’activités économiques (hors ZAE a vocation Orientation 21 : Limiter stri lac fon foncidre et Fartificialisation des sols
principalement commerciale) d'intérét international, transfrontalier, national ou reconnus d’intérét régional*

sont exclus de la comptabilité fonciere. Néanmoins, 'ensemble de ces projets doivent étre établis dans une 21.1 Une limitation des constructions neuves liées a I’habitat qui met en perspective une réduction de 50%
logique d’optimisation et d’économie du foncier. de la consommation fonciéere liée a I’habitat

* Les projets d’intérét régional participent a la structuration du territoire régional par leur rayonnement et leurs
impacts. A ce titre, ils sont nécessairement élaborés en concertation avec les acteurs du territoire, les territoires
voisins et font suite a I'avis simple de la Conférence territoriale pour I'action publique (CTAP).

Les plans et programmes doivent donc placer les objectifs de cette régle au coeur de leurs stratégies. Pour ce

21.2 Des constructions futures localisées quasi totalement dans le tissu bati existant recentré

faire et conformément aux dispositions législatives, ils établissent un état des lieux de la consommation 21.3 Une offre fonciére de sites d’activités congue de maniére qualitative et strictement proportionnée aux
fonciere* et construisent les objectifs, les orientations, les mesures et les actions dans le domaine de I'habitat, besoins
des implantations économiques, d’équipements ou d’infrastructures et de gestion des friches permettant de
. P - s .
Chapltre V. réduire cette consommation tel qu'évoqué plus haut. 21.4 Les futurs équipements d’intérét public localisés prioritairement dans le tissu urbain existant

Gestion des espaces et

urbanisme Cibles visées : SCoT(PLU)
Définir les conditions permettant d’évaluer le potentiel foncier* (friches, dents creuses, immobilier
d'entreprise vacant, logements vacants, etc.) dans les urbanisés*. Dans une logique de préservation

ou de valorisation de ces espaces qui peuvent avoir une vocation économique, écologique, sociale ou
patrimoniale, démontrer la mobilisation prioritaire de ce potentiel foncier avant toute extension urbaine.
Lors de leur élaboration, les documents de planification identifient les secteurs présentant un potentiel de
densification important ou a expertiser par les PLU(i) et justifient a travers un argumentaire par quels moyens ils
les mobilisent et les optimisent dans une logique de renouvellement urbain, de densification, d’économie du
foncier et de lutte contre I'étalement urbain.
Une attention particuliére sera portée :

Aux centres-villes, aux centres-bourgs et aux zones pavillonnaires ;

Aux zones autour des poles d'échanges* et des infrastructures de transports en commun existantes ou en
projet ;

Sur les zones d’activités économiques et commerciales (en fonctionnement ou en friche).
Le réinvestissement ou la densification de ces espaces devra se faire en tenant compte des spécificités locales
(paysage, patrimoine, biodiversité, etc.) et de la qualité patrimoniale batie et paysagére dans les villes historiques
et centres-bourgs.
La densification des espaces devra se faire également en incluant des activités économiques et de services pour
gagner en attractivité et accroitre I'acceptabilité aupres des populations et des actifs.
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PARTIE 1| Explication des choix retenus pour établir le PADD et analyse de sa compatibilité avec le SRADDET GRAND EST

PRISE EN COMPTE ET COMPTABILITE DU PADD AVEC LE CHAPITRE 4 :
GESTION DES ESPACES ET URBANISME

Le choix de la sobriété fonciére est consolidé par le choix de prioriser la
densification du tissu bati existant. Il I'est également par le choix de disposer
pour le tissu économique d'une offre fonciére, trés justement proportionnée.

Concernant la préservation des zones d’expansion des crues, elle est portée a
la fois par I'orientation N°20 du PADD qui vise & protéger le territoire du risque
naturel et par I'ensemble des objectifs relatifs a la préservation des zones
humides.

Concernant la limitation de I'imperméabilisation des sols, elle est notfamment
portée parl’orientation n°18.4 du PADD qui vise & préserver les respirations nature
et jardin dans I'espace urbain. Le choix de cet objectif implique de trouver le
bon équilibre entre densification et préservation de la nature en ville, comme le
pose comme objectif, le SRADDET.
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SRADDET GRAND EST PLUiH - CA de Saint-Dié-des-Vosges
REGLES, MESURES D’ACCOMPAGNEMENT ET INDICATEURS ORIENTATIONS DU PADD

Cibles visées : SCoT(PLU)

Cibles visées : ECONIEIY) - EXEREEIENE Orientation 5 : Se doter d’une vision stratégique de l'offre fonciére a vocation économique

Encourager le développement de I'agriculture urbaine et péri-urbaine* et préserver les couronnes agricoles
(maraichéres, horticoles, de prairies et de vergers) autour des espaces urbanisés, en définissant des
prescriptions et/ou recommandations pour y parvenir.

5.1 Disposer de solutions opérationnelles a court terme (immédiatement), moyen terme (4-5 ans) et a long
terme (5 a 10 ans)

5.2 Disposer d’une offre fonciére plurielle et justement proportionnée

Cibles visées : SCOT(PLU)

Préserver les zones d’expansion de crues* (stockage d'eau, parcs urbains, usage nature et continuité

écologique, espaces agricoles, etc.) a I’échelle des bassins versants.
Orientation 18 : préserver et renforcer la biodiversité, et protéger les ressources naturelles

. 18.2 Prendre en compte les continuités écologiques dans les délimitations et modalités d’urbanisation
Chapitre IV. o

Cibles visées : SCOT(PLU) - Charte PNR
Gestion des espaces et 18.3 Prendre en compte la préservation de I'ensemble des milieux naturels dans les délimitations et

Préserver et accroitre la nature en ville* a travers la définition d’orientations, modalités d’urbanisation

objectifs, mesures, recommandations ou actions en s'inscrivant dans la logique de la trame verte et bleue* et
en privilégiant les espéces locales*.

urbanisme
18.4 Renforcer le réseau de nature au sein du tissu urbain des communes

Orientation 20 : Anticiper les risques naturels et technologiques et réduire les nuisances ainsi que les
pollutions sur le territoire

Cibles visées : SCOT(PLU) - PDU - Charte PNR , L )
20.1 Protéger le territoire du risque naturel

Dans le respect de la séquence éviter-réduire-compenser, définir les conditions permettant de limiter
I'imperméabilisation* des surfaces et de favoriser I'infiltration des eaux pluviales in situ, en cohérence avec les
conditions d’infiltration locales.

Les surfaces imperméabilisées dont les eaux pluviales rejoignent direc 1t un réseau de collecte ou un
cours d’eau devront &tre compensées a hauteur de 150% en milieu urbain* et 100% en milieu rural*. La
compensation peut s'effectuer en rendant perméable des surfaces imperméabilisées ou en les déconnectant

des réseaux de collecte via des dispositifs d'infiltration végétalisée
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PARTIE 1| Explication des choix retenus pour établir le PADD et analyse de sa compatibilité avec le SRADDET GRAND EST

PRISE EN COMPTE ET COMPTABILITE DU PADD AVEC LE CHAPITRE 4 :
GESTION DES ESPACES ET URBANISME

Le PADD fixe deux grands caps en fermes d'armature urbaine. Le premier
concerne la vitalité démogrpahique et I'offre de logements qui en découle.
Sur ce point, et dans le respect profond de I'ambition d'une vitalité partagée
entre foutes les communes, le PADD fixe dans son ambition n°3, le choix d'une
armature urbaine efficace, mais aussi solidaire.

Ainsi, en termes de vitalité démographique, la répartition mise en perspective
par le PADD est celle d'une répartition proportionnelle de la production de
logements.

Concernant I'ambition forte de réduction de la vacance, orientation n°1.2 du
PADD, elle est bien évidemment prioriser Id oU se pose la problématique, c'est-
A-dire dans les bourgs-centre et les villes.

En termes d’équipements, de services et d'appareil commercial, le choix. Par
contre c'est celui d'une polarisation & deux niveaux : le niveau des bourgs-
centre et le niveau de la ville de Saint-Dié-des-Vosges.
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SRADDET GRAND EST

REGLES, MESURES D’ACCOMPAGNEMENT ET INDICATEURS

Chapitre IV.
Gestion des espaces et
urbanisme

Cibles visées : SCOT(PLU) - PDU - Charte PNR

Définir I'armature urbaine locale en cohérence avec I'armature urbaine régionale du SRADDET en lien avec les
territoires et en lien avec les territoires voisins, y compris transfrontaliers.

Cette armature urbaine locale, définie selon une méthode propre a chaque document d’urbanisme, pourra
identifier des polarités rurales structurantes ainsi que les interactions entre les polarités et les territoires
ruraux.

Cibles visées : SCOT(PLU) - PDU - Charte PNR

Renforcer les polarités de I'armature urbaine et leurs fonctions de centralité* (développement économique,
pole de formation, services et équip ité et desserte, tissu commergant,

ray etc.), 1t dans une dy ique de comg ité interterritoriale qui dépasse les
frontiéres administratives. Une attention particuliére est a porter sur les péles isolés. Pour y parvenir définir
des prescriptions, recommandations, orientations et/ou actions, en fonction des compétences respectives des
documents ciblés.

i

|
ents, log

Cibles visées : SCOT(PLU) - PDU - Charte PNR - PCAET

Mettre en cohérence les objectifs de production et de rénovation de logements avec I'ambition territoriale qui
tiendra compte des réalités dé phiq et des besoins (c} de modes de vie, mobilité
alternative, parcours résidentiels*, mixité sociale). Répartir ces objectifs de logements pour renforcer
I'armature urbaine locale en articulation avec les territoires voisins (interSCoT, grands territoires de vie,
transfrontalier etc.). Enfin, définir un pourcentage de | enr 1 dans le tissu bati existant,
en privilégiant la rénovation globale, la réhabilitation et la résorption de la vacance*.

Cibles visées : SCOT(PLU) - Charte PNR

Favoriser le maintien et I'i ion des activités c
définir des conditions d’ouverture ou de
développement des zones commerciales conciliables avec la vitalité commerciale des centres-villes/bourgs, la

ciales en centrevilles/bourgs. Pour y parvenir,

qualité paysagere, (intégration paysagere, lutte contre les friches commerciales) et les continuités écologiques.
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PLUiH - CA de Saint-Dié-des-Vosges
ORIENTATIONS DU PADD

Orientation 1 : une production de logements qui devra répondre a 'ambition démographique
« raisonnée » de maintien de la population

1.1 Disposer d’un parc immobilier justement proportionné pour répondre aux besoins engendrés par la
diminution de la taille des ménages, le renouvellement du parc de logements et 'ambition de
développement touristique

1.2 Une ambition de production de logements fortement axée sur la réduction de la vacance et le
redéploiement du bati existant afin de limiter I'artificialisation des sols et de revitaliser les coeurs urbains et
villageois

Orientation 7 : Assurer une offre commerciale dynamique contribuant a une armature urbaine équilibrée
7.1 Assurer la meilleure articulation entre armature urbaine et structuration du tissu commercial
7.2 Assurer le bon équilibre entre commerces en zone périurbaine et commerces intra-muros

7.3 Accompagner la redynamisation commerciale de centre-ville et village par une mutation qualitative des
espaces publics et I'offre de solutions de développement physiques et numériques aux commergants

Orientation 8 : Assurer une haute qualité des services et équipements petite enfance, scolaires et
périscolaires

8.3 Faire le choix de solutions permettant la meilleure qualité d’équipement, au meilleur prix tout en
veillant a offrir des solutions équilibrées et positives pour la vitalité de toutes les communes

Orientation 9 : Créer une stratégie d’offre de soins accessible a tous

Orientation 10 : Conforter et moderniser un dispositif d’équipements culturels, sportifs et de loisirs au
service de toute la Déodatie
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PRISE EN COMPTE ET COMPTARBILITE DU PADD AVEC LE CHAPITRE 5:
TRANSPORT ET MOBILITES

En matiére de fransport et de mobilité, le PADD propose trois orientations
confortées et mises en synergie par celle relative & I'armature urbaine.

Le but recherché est celui d'une mobilité pour tous & la fois pratique,
fonctionnelle, et donc attractive pour le territoire et sa vitalité.

A ces dimensions s'ajoute celle de I'écomobilité qui se joue a la fois sur la
mutualisation des déplacements, les transports en commun et les solutions
décarbonnées.

S'ajoute & cela, via notamment les orientations 14 et 15 du PADD, la contribution
attendue des mobilités douces dans I'ambiance et I'appropriation d'un espace
urbain apaisé.
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SRADDET GRAND EST

REGLES, MESURES D’ACCOMPAGNEMENT ET INDICATEURS

Chapitre V.
Transport et mobilités

Cibles visées : PDU

Organiser et articuler les réseaux de transports publics locaux en cohérence avec le réseau de transport
régional et national voire transfrontaller, en favorisant le rabattement et la dlffusmn* (transports en commun,
modes actifs*, transports alternatifs et , etc.), en li les et équip
nécessaires (parkings relais, parkings vélos, etc.) et en permettant I’accés rapide aux centres-villes pour les
transports interurbains*, a travers des sites propres* et des voies réservées.

Cibles visées : SCOT(PLU) - PDU

Prévoir des orientions, objectifs, mesures et/ou actions visant a densifier et développer la mixité des fonctions
(activité économique, télétravail, services, logements, loisirs, etc.) autour des pdles d'échanges* (gares, arréts
de transports en site propre, gares rouheres) et favoriser leur accés en modes alternatifs* notamment par les

am eté néc ires (aire de covoiturage, parkings vélos, parking relais, etc.).

Cibles visées : SCOT(PLU) - PDU

Renforcer I'accessibilité multimodale, notamment par les mobilités durables, des plateformes aéroportuaires,
des canaux fluviaux performants, des ports et des sites a vocation logistique* et anticiper le cas échéant le
lopp 1t de ces p mes en cohérence avec les d inter-ré les, transfrontaliéres et
celles des eurocorrldors*.
Dans le respect du principe de ité et de leurs pé les plans et programmes cibles sont
invités a définir des orientations, objectifs, mesures ou r ions favorables a ce renforcement. Par
ailleurs, les plans et programmes ont la possibilité de prévoir la mise en place de plateformes locales visant a
organiser les derniers kilométres* de livraisons de marchandises quand cela est pertinent.

£

heidi

Cibles visées : SCoT(PLU) - PDU

Intégrer dans les projets d'aménagement les voies et axes routiers qui constituent des itinéraires routiers
d’intérét régional*, d’une part en termes de maitrise de 'urbanisme autour de ces axes (préservation du
foncier, accessibilité, gestion des nuisances) pour les SCoT, a défaut les PLU, et d’autre part, en termes
d’organisation du trafic pour un meilleur fonctionnement local sur ces axes pour les PDU.

Cibles visées : PDU

Développer la mise en place de Plans de déplacements d'entreprise et d'administration (PDE*, PDA*, PDIE*,
PDIA*) en intégrant les réflexions sur I'articulation des temps de vie, le télétravail, etc.
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PLUiH - CA de Saint-Dié-des-Vosges
ORIENTATIONS DU PADD

Orientation 11 : Conforter le positi et ibilité de la Déodatie dans le territoire régional

11.1 Réussir la transition du numérique : I'atout d’une géographie sans distance

11.2 Optimiser et renforcer I'accessibilité routiere et ferroviaire de la Déodatie

12.1 Conforter les solutions de transport en commun classique et anticiper I'’émergence de solutions de
transports en commun autonomes

12.2 Faciliter le développement de l'autopartage et du covoiturage

12.3 Engager une dynamique locale d’accompagnement du processus d’électrification du parc automobile,
comme choix d’une mobilité confortable et potentiellement décarbonnée

dénl

Orientation 13 : Faire du vélo et du vélo électrique un mode de de vie quotidi etde

loisirs, écologique, pratique, sir et agréable

Ori ion 14 : Etre d
repensé

ge piéton ou cycliste dans sa ville ou son village, grace a un espace public
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FOC US EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE, L’ AMBITION D’UNE INVERSION DE TENDANCE

LESRADDETNE FIXE PASDE CADREAL'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE En revanche, depuis le début des années 2000, le nombre d’habitants du territoire
DES TERRITOIRES baisse de maniére relativement continue. Sur vingt ans, cette baisse a également

fragilisé la pyramide des ages, dont le nombre de femmes en age d’avoir des
enfants. Par conséquent, vu sous cet angle, les ingrédients d’'une poursuite de
cette baisse sont réunis.

Le SRADDET, ni dans sa stratégie, ni dans ses régles, ne fixe de cadre a I'évolution

démographique des territoires.
Cette évolution a pu étre en un temps imputée a la problématique de I'emloi, mais

Le code de I'urbanisme pour sa part, via son article L.101-2, prévoit I'équilibre entre : ., . ., . s
en réalité, le facteur structurel le plus impactant a été celui de la généralisation de

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ; I'allongement des études longues.

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la Cette généralisation a conduit une part de plus en plus importante de la jeunesse
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains a quitter le territoire pour une métropole régionale, nationale ou européenne
et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ; vers 'age de vingt ans, et ceci avec une faible probabilité de retour.

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des A I'échelle nationale cela s’est traduit depuis les années 1980 a une captation par
espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des les métropoles de la croissance démographique nationale.

sites, des milieux et paysages naturels.

De ces faits, il convient de considérer que le PLUIH se EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE, L’AMBITION D’UNE INVERSION DE TENDANCE
doit de prévoir I'équilibre interne de ces choix, mais

aussi prendre en compte le contexte supra-local. Cela
est particulierement nécessaire en termes d’évolution

démographique. muwi\\jm 77500 ”umi_\mw 25200 — :2222
\__-“ ____ A ’:"f‘_‘ SR IO e 75000
UN PADD QUI PREND EN COMPTE LES S

INDICATEURS ALARMISTES DU REGARD
RETROSPECTIF...

Des années 1960 au début des années 2000, la
démographie dU territoire de |a Communauté 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
d’Agglomération de Saint-Dié des Vosges a oscillé autour
de 80.000 habitants.
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FOC US EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE, L’AMBITION D’UNE INVERSION DE TENDANCE

... MAIS UN PADD QUI ANTICIPE UN REEQUILIBRAGE DE LA
REPARTITION DE LA VITALITE DEMOGRAPHIQUE NATIONALE

Lavenement de la communication haut débit numérique généralisée, complété
par l'attrait renouvelé pour les territoires «nature et campagne» dans le contexte
du réchauffement climatique et stimulé par la flambée du prix de I'immmobilier
en milieu urbain métropolitain, crée les conditions de possibilité d’'une nouvelle
géographie. Cette nouvelle géographie rééquilibre la distribution des atouts de
vitalité territoriale, cela en gommant une part significative des handicaps des
territoires de campagne comme celui de la Communauté d’Agglomération de
Saint-Dié des Vosges.

Ce rééquibrage a I'oeuvre donne crédit et légitimité a I'idée que la démographie
de demain ne sera pas le simple fruit des projections issues des analyses
retrospectives et des projections découlant de la structure de la pyramide des
ages au temps T.

UAMBITION DE REVENIR AU CAP DES 74.000 / 75.000
HABITANTS, UN CHOIX POLITIQUE FORT QUI S’APPUIE SUR
'IDEE D’UN REQUILIBRAGE DE LA DISTRIBUTION DE LA VITALITE
DEMOGRAPHIQUE NATIONALE ET REGIONALE

Le concept de rééquilibrage, donnait déja des signes notoires de montée en
puissance dés la fin des années 2010. Le covid avec notamment I'avenement tout
aussi imprévu que puissant du télétravail est venu démultiplier et accélérer la
dynamique. Bien évidement, I'évolution sera progressive et prendra son temps,

mais sa réalité parait bien solide.

Sur cette base, 'ambition de viser I'inversion de tendance et le retour a une
démographie proche de celle des années 2010 / 2020 mérite d’autant plus un
réel crédit, que le dynamisme et la proximité de I'Eurométropole de Strasbourg,
notamment, représente un indéniable potentiel de vitalité.

Factuellement, I'objectif est le retour a une démographie proche de 74.000
habitants d'ici une quinzaine d'année et le retour au cap des 75.000 d'ici 2050.

RAPPORT DE PRESENTATION — TOME C : EXPLICATION ET JUSTIFICATION DES CHOIX

UNE AMBITION FORTE QUI IMPOSE DU TEMPS ET UN SUIVI DANS
LE TEMPS

Pour concrétiser son ambition démographique, la Communauté d’Agglomération
de Saint-Dié des Vosges doit mobiliser et agir sur trois leviers fondamentaux :

e La logique du Rester, qui consiste a encourager les habitants du
territoire a rester vivre en Déodatie.

e La logique du Revenir, qui consiste a encourager ceux qui ont quitté
le territoire, notamment les jeunes partis pour des études, a revenir
vivre en Déodatie.

e Le grand défi de la logique du Venir qui consiste a susciter le désir de
venir s’y établir, ceci chez des ménages sans liens préalables avec la
Déodatie.

Utiliser la force de ces trois leviers implique d’agir sur tous les parameétres qui font
la vitalité du territoire. Le PADD a été élaboré dans ce sens.

Cela dit, réussir une ambition démographique ne se décréte pas, aussi il est
fondamental qu'un travail de suivi et de pilotage soit entrepris dans la durée pour
le cas échéant engager les actions et les adaptations politiques nécessaires.

DEMOGRAPHIE : CADRAGE ESSENTIEL

Les données statistiques disponibles et prises en référence dans la réflexion sont toujours
d'une actualité imparfaite. Ainsi, les derniers chiffres relatifs a la démographie donnent
73.350 habitant en 2021. La situation de 2025 n'est pas connue, mais la dynamique de
production de logements des derniéres années peut souligner une tendance positive.

Aussi, importe-t-il avant tout de prendre les chiffres comme des ordres de grandeur
permettant de déterminer un cap et une tendance.

C'est ainsi qu'est pensée I'ambition démographique du territoire avec |'objectif de
revenir a la situation des années 2010 / 2020 a travers la décennie 2040 /2050.
Ainsi, les années 2025 / 2040 ont pour vocation de contre-balancer les facteurs de
décroissance identifiés par I'[NSEE (Diminution du nombre de ménages en dge d'avoir

des enfants, solde de migratoire fragile notamment).
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UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS PROPORTIONNEE A L’AMBITION
FOC US DEMOGRAPHIQUE « RAISONNEE » DE MAINTIEN DE LA POPULATION

Cibles visées : SCOT(PLU) - PDU - Charte PNR - PCAET

e e e e ot o s o e e ot existantes ou par construction dans le tissu béti existant. Ce chiffre ne fait

alternative, parcours résidentiels*, mixité sociale). Répartir ces objectifs de logements pour renforcer que prolonger ce|ui constaté da ns Ia dern iére décen nie anrs que Ia tenda nce

I'armature urbaine locale en articulation avec les territoires voisins (interSCoT, grands territoires de vie, L, . . . L, .

transfrontalier etc.). Enfin, définir un pour del en renouvell dans le tissu bati existant, est réellement a la hausse et im p|IC| ue, pour repond re aux perspectives

ener farér fobale, 12 réhabilitation et a résorption de la vacance. du marché, de prévoir la possibilité de création de 100 & 200 unités

T c e . o S '

UN OBJECTIF DE PRODUCTION DE LOGEMENTS FINEMENT d'hébergements touristiques innovantes ou créatives caractéristiques d'un

, , habitat en pleine nature.
DETERMINE AU REGARD DES BESOINS P

Le SRADDET fixe, via sa régle n°22, la nécessité de mettre en cohérence des
objectifs de production et de rénovation de logements, en prenant en compte les
réalités démographiques.

Cette prise en compte de la réalité démographique consiste a s'appuyer sur
la démarche prospective qui a conduit le PADD a son ambition de retour a
la démographie des années 2010 /2020, soit autour de 75.000

Pour justifier cette stratégie, notons que sur la seule période 2020/ 2024, le
nombre d'hébergements touristiques du territoire est passé de 580 a 882,
Soit une hausse de 300 unités en seulement cing années (Source : Office de
tourisme intercommunal).

habitants & horizon 2050, avec une étape a 74.000 habitants a | ™ La nécessité de produire plus de LE PLUIH, UNE VISION STRATEGIQUE A HORIZON 15 ANS
horizon 2040. 2.000 Iog_em_ents_ pour repon_dre
. . aux besoins induits par la baisse 2025 » 2040
Sur cette base, comme en atteste le tableau ci-contre, d'ici 2040 || g |a taille des ménages
le besoin de production de logements améne a un chiffre compris 2024 2040
entre 2.900 et 3.100 unités. Population | 73500 74000
Ce chiffre se décompse comme suit : Tlledes mineges | 205| 1% 500 2 600 190042000
. ) . i . Résidences principales 35854 37949 Iogements résidences
e Un besoin de 2.000 logements induit par la baisse de la taille Solde Résdence prncle dprocre 2095 renouvelés principales
des ménages, cela compté sur la base de 74.000 habitants a Soit, 33 4 40 par an Soit, 127 4138 par an
I'horizon 2040. ., o :
. . = La nécessité de produire de 500 - _
* Un besoin de 500 2 600 logements pour prendre en compte || a 600 logements pour répondre Pl e e
le renouvellement du parc induit par les démolitions. au besoin de renouvellement du . taille des ménages
parc

e Un besoin de 500 logements /ié a la création d'hébergements

touristigues par transformat'/on de résidence pr/ncmales Un besoin global d’environ 2 900 a 3 100 réponses logements a réaliser d’ici 2040
7 = Une production d’hébergement
REMARQUE TAILLE DES MENAGES qui doit permettre de valoriser
L'étude "Projection du nombre de ménages en 2030 et en 2050" du Ministere de la également le potentiel BESOIN EN
Transition Ecologique et de la Cohésion Territoriale de décembre 2023, stipule en d'attractivité touristique du LOGEMENTS
page 13 que la taille des ménages s'établirait en 2050 a 1,99 personne par ménage territoire, soit 2 minima 500 2025 - 2040
a l'échelle nationale. logements d'ici 2040 2900 -3 100

LOGEMENTS

Le phénoméne étant historiquement et structurellement plus marqué dans les
territoires ruraux, cela de l'ordre de 0,1 a 0,15 point, le chiffre d'une taille des ménage
de 1,95 a I'horizon 2040 pris en référence dans les calculs ci-contre parait consolidé.
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FOCUS

L'OBJECTIF D'UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS QUI S'APPUIE A

UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS PROPORTIONNEE A L'AMBITION
DEMOGRAPHIQUE « RAISONNEE » DE MAINTIEN DE LA POPULATION

L'OBJECTIF  D'UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS PAR

HAUTEUR DE 50% SUR LE PARC ET LE BATI EXISTANT

Sur la production de logements mise en perspective par le PADD, soit un chiffre
compris entre 2.900 et 3.100 logements a I'horizon 2040, I'objectif est de s'appuyer
a hauteur de 50% sur la revalorisation du parc bati existant.

Ainsi, la réduction de la vacance doit conduire a la remise sur le marché de
quelque 1.100 a 1.300 logements, soit un objectif trés ambitieux et uniquement
atteignable par la politique proactive mise en perspective dans le POA.

A ce chiffre s'ajoutent les créations de logements par changement de destination.
La création effective par ce biais est estimée a quelque 300 unités sur un stock
d'environ 500 potentiels.

CONSTRUCTION NEUVE LIMITEE A 50% DU BESOIN

Ramener la vacance
de 5 500 a 4 200 logements
d’ici 2040

1200 / 1 300 logements vacants récupérés,
soit 80 a 86 par an (2025 - 2040)

200 logements en
réponse aux besoins de
valorisation urbaine

900 /1000 résidences
principales, soit 75 & 80
paran

vocation touristique, soit
13216 paran

(démolition)

2025 -2040 2025 -2040

2025 -2040

En réponse au besoin de
induit par la baisse de la
taille des ménaces

Dans le cadre de projets
de valorisation urbaine

L'objectif total de production de 2.900 a 3.100 logements s'appuyant sur une
réduction de vacance de 1.100 a 1.300 logements et sur une transformation du
bati existant par changement de destination de 300 unités, le solde a produire par
constructions neuves se situe entre 1400 et 1500 logements, soit moins de 50 %
du besoin.

Ce choix mis en perspective pour le Projet d'aménagement et de développement
durable est véritablement ambitieux.

Ce qui importe cependant, a tout le moins en terme de proportion, c'est qu'il se
concrétise. Pour vérifier, accompagner et sécuriser cela, il est important qu'une
politique de suivi et de mise en ceuvre sécurise la chose.

2900 a 3 100 réponses logements a réaliser d’ici 2040 |

300 logements a 1400 & 1500
constructions neuves

1100 a 1300 logements
vacants récupérés transformer

93 a 100 par an

73 4 87 paran 20 par an

RECUPERATION DE LA REDEPLOIEMENT DU CONSTRUCTIONS
VACANCE BATI EXISTANT NEUVES

RAPPORT DE PRESENTATION — TOME C : EXPLICATION ET JUSTIFICATION DES CHOIX
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UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS PROPORTIONNEE A L’AMBITION
FOC US DEMOGRAPHIQUE « RAISONNEE » DE MAINTIEN DE LA POPULATION

DECLINAISON COMMUNALE DE L'OBJECTIF DE PRODUCTION DE
2040 AMBITION 74.000 HABITANTS

LOGEMENTS DECLINAISON DU BESOIN DE PRODUCTION DE LOGEMENTS PAR TYPOLOGIE SELON LE POTENTIEL
e PROPRE A CHAQUE COMMUNE

Logements crées par
ngement de destinati

Logements a construire
dici 40 pondéré par le
coefficient de rétention
fonciére
25%

Logements a produire d'ici | Logements produits par
2040 réduction de la vacan

L'objectif global de production de 2.900 a 3.100 logements est décliné
communalement pour répondre a |'objectif stratégique de vitalité partagée. Ainsi
, la répartition est faite selon le poids démographique de chague commune. TOTAL PLUIH

Libellé.

changement de destination

3100 1300 300 1500 1875

Ce choix politique est a la fois respectueux de la solidarité intercommunale
et de la confortation de I'armature urbaine, puisque si d'un coté la répartition
proportionnelle est équitable et égalitaire en valeur relative, elle renforce tout de
méme |'armature urbaine si I'on mesure les écarts induits en valeur absolue.

Concernant |'objectif de production de 1.300 logements par réduction de la
vacances, il est réparti par commune en fonction de la vacance effective initiale de
celles-ci. Ainsi, le taux d'effort de réduction de la vacance est relatif au potentiel
propre a chaque commune en la matiere. Cela signifie concretement que |'effort de
réduction de la vacance se portera principalement sur les centralités, communes
les plus impactées par la vacance des logements.

Il en va de méme pour l'objectif de production de logements par changement de
destination du bati existant.

Concernant |'objectif de logement a construire, soit 1.500 unités, il est déterminé
pour chague commune en complément de I'objectif de réduction de la vacance et
des logements a produire par changement de destination.

Le tableau ci-contre donne le détail de cette répartition communale de I'objectif
global du PLUiH en matiére de production de logements.

m COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE SAINT-DIE-DES-VOSGES _ PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT
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FOCUS

UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS PROPORTIONNEE A L’AMBITION
DEMOGRAPHIQUE « RAISONNEE » DE MAINTIEN DE LA POPULATION

2040 AMBITION 74.000 HABITANTS

PROPRE A CHAQUE COMMUNE

DECLINAISON DU BESOIN DE PRODUCTION DE LOGEMENTS PAR TYPOLOGIE SELON LE POTENTIEL

Libellé

Logements a produire d’ici

Répartition proportionnelle selon
e poids dé de

Logements produits par
réduction de la vacance (15
ans) d’ici 2040

chaque commune des 3.100
logements & produire

Objectif déterminé
selon la réalité de la vacance
propre & chaque commune

Logements crées par
changement de destination
du bati existant d’ici 2040
Objectif communal déterminé
selon le potentiel propre &
chaque commune

Logements a construire (15
ans) d’ici 2040
Objectif communal déterminé
en complément de I'objectif de
réduction de la vacance et des
logements produits par
changement de destination

Logements a construire
d'ici 40 pondéré par le
coefficient de rétention
fonciére
25%

Saint-Dié-des-Vosges 825| 585 100} 140| 175
C sous i 368 66| 33| 269 336
La Bourgonce 27 8 4 15 19
Etival-Clairefontaine 93 35 8 50 63
Nayemont-les-Fosses 29 2 5 22 28
Sainte-Marguerite 93, 7 7 79 99
Saint-Michel-sur-Meurthe 69 7 5 57 71
Taintrux 57 7 4 46 58
Couloir urbain 267 51 19| 197 246
Anould 127 23 8 96 120
Saint-Léonard 50 9 4 37 46
Saulcy-sur-Meurthe 90 19, 7 64 80
Villages 154| 18 25| 111 139
Ban-de-Sapt 16, 1 2 13, 16,
Bois-de-Champ 5 0 0 5 6
Chatas 2 0 0 2 2
Denipaire 10 1 2 7 9
Grandrupt 6 2 1 3 4
Hurbache " 2 2 7 9
Mortagne 9 1 1 7 9
Nompatelize 20 1 4 15, 19,
La Salle 12 4 3 5 6
La Voivre 22 2 5 15, 19,
Le Puid 6 1 1 4 5
Le Vermont 5 0 0 5 6
Les Rouges-Eaux 4 0 1 3 4
Saint-Jean-d'Ormont 5 1 1 3 4
Saint-Remy 16 1 1 14 18,
‘Saint-Stail 5 1 0 4 5
Secteur Saint-Dié-des-Vosges 1614 720( 177 77 896
Polarités 298| 192] 23| 83 104|
Raon-I'Etape 255 167, 20 68 85
Celles-sur-Plaine 43 25 3 15 19
Villages 63| 16 8 39 49
Allarmont 16 3 1 12 15,
Bionville " 3 1 7 9
Luvigny 7 5 1 1 1

Pierre-Percée 7 0 1 6 8
Raon-lés-Leau 4 0 0 4 5
Raon-sur-Plaine 10 2 3 5 6
Vexaincourt 8 3 1 4 5
Secteur Raon-I'Etape 361 208| 31 122 153|

2040 AMBITION 74.000 HABITANTS
DECLINAISON DU BESOIN DE PRODUCTION DE LOGEMENTS PAR TYPOLOGIE SELON LE POTENTIEL
PROPRE A CHAQUE COMMUNE
Logements a produire d’ici | Logements produits par Logements crées par Logementsj_c_o;::n:ire s Logements & construire
o 2040 réduction de la vacance (15| changement de destination Oblec[;rg)’_m:ﬂa S dsterming | ici 40 pondéré par le
Libellé epedtiton proportionnolicssog ans) d'ici2040 | du béti existant d'ici 2040 | o, o piément de F'objectif de | coefficient de rétention
le poids démographique de Objectif communal déterminé | Objectif communal déterminé | |« otion de la vacance et des fonclére
chaque commune des 3.100 | selon la réalité de la vacance selon le potentiel propre & logements produits par s
logements & produire propre a chaque commune chaque commune changement de destination
Polarités 226 142 27 57| 71
Senones 95, 60 14 21 26
Moyenmoutier 131 82 13 36 45
Villages 108 69 B 30 37
Belval 7 4 1 2 3
La Petite-Raon 32 31 1 0| 0
Le Mont 4 0 0 4 5
Le Saulcy 17 8 2 7 9
Ménil-de-Senones 5 0 1 4| 6
Moussey 32 19 4 9 1
Vieux-Moulin 11 7 1 3 )
Secteur Senones 334 211 36 87 108|
Polarités 218 95/ 15 108 135
Fraize 127 62 8 57 7
Plainfaing 91 33 7 51 64
Villages 53 3 1 49| 61
Ban-sur-Meurthe-Clefcy 53, 3 1 49 61
Secteur Fraize-Plainfaing 271 928 16 157 196
Polarité 61 12 2 47| 59
Corcieux 61 12 2 47 59
Villages 115 10 10 95| 119
Arrentés-de-Corcieux 8] 1 1 6| 8
Barbey-Seroux 5 0 1 1 B
Biffontaine 14 0 2 12 15,
Gerbépal 29 0 2 27 33
La Chapelle-devant-Bruyéres 23 1 2 20 25
La Houssiére 22 8 1 13, 16
Les Pouliéres 8 0 1 7 9
Vienville 6 0 0 6| 7
Secteur Corcieux 176 22| 12 122 77
Polarités 109 22 1 76 95|
Ban-de-Laveline 53 6 3 44 55
Provenchéres-et-Colroy 56 16, 8 32, 40
Villages 235 19 17 199 249
Bertrimoutier 12 2 1 9 11
Coinches il 0 0 1" 14
Combrimont 6 0 0 6| 8
Entre-deux-Eaux 18 1 2 15, 19,
Frapelle 7 0 1 6 8
Gemaingoutte 6 0 0 6 8
La Croix-aux-Mines 28 2 2 24 30
La Grande-Fosse 7 1 1 5 7
La Petite-Fosse 5 1 0 4 5
Le Beulay 7 0 0 2 5
Lesseux 6 0 0 6| 8
Lubine 10 0 1 9 1
Lusse 18 1 2 15, 19,
Mandray 23 1 2 20 25
Neuvillers-sur-Fave 1 1 1 9 1
Pair-et-Grandrupt 15 1 2 12 15,
Raves 15 0 0 15, 19,
Remomeix 15 1 1 13 16
Wisembach 18 7 1 10 13,
Secteur Provenchéres/Ban 344 4“1 28 275| 344
TOTAL 3100 1300 300 1 500‘ 1875
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FO C U S CONSOMMATION FONCIERE ET ARTIFICIALISATION DES SOLS

Cibles visées : SCoT(PLU)

Définir les conditions permettant d’évaluer le potentiel foncier* (friches, dents creuses, immobilier
d'entreprise vacant, logements vacants, etc.) dans les espaces urbanisés*. Dans une logique de préservation
ou de valorisation de ces espaces qui peuvent avoir une vocation économique, écologique, sociale ou
patrimoniale, démontrer la mobilisation prioritaire de ce potentiel foncier avant toute extension urbaine.
Lors de leur élaboration, les documents de planification identifient les secteurs présentant un potentiel de
densification important ou a expertiser par les PLU(i) et justifient a travers un argumentaire par quels moyens ils
les mobilisent et les optimisent dans une logique de renouvellement urbain, de densification, d’économie du
foncier et de lutte contre I'étalement urbain.
Une attention particuliére sera portée :

Aux centres-villes, aux centres-bourgs et aux zones pavillonnaires ;

Aux zones autour des podles d'échanges* et des infrastructures de transports en commun existantes ou en
projet ;

Sur les zones d’activités économiques et commerciales (en fonctionnement ou en friche).
Le réinvestissement ou la densification de ces espaces devra se faire en tenant compte des spécificités locales
(paysage, patrimoine, biodiversité, etc.) et de la qualité patrimoniale batie et paysagére dans les villes historiques
et centres-bourgs.
La densification des espaces devra se faire également en incluant des activités économiques et de services pour
gagner en attractivité et accroitre 'acceptabilité auprés des populations et des actifs.

PLUiH - CA de Saint-Dié-des-Vosges
ORIENTATIONS DU PADD

Orientation 21 : Limiter strictement la consommation fonciére et I'artificialisation des sols

21.1 Une limitation des constructions neuves liées a I'habitat qui met en perspective une réduction de 50%
de la consommation fonciere liée a I’habitat

21.2 Des constructions futures localisées quasi totalement dans le tissu bati existant recentré

21.3 Une offre fonciére de sites d’activités congue de maniére qualitative et strictement proportionnée aux
besoins

21.4 Les futurs équipements d’intérét public localisés prioritairement dans le tissu urbain existant

UN POTENTIEL DE DENSIFICATION DES ESPACES URBANISES ESTIME
ENTRE 2.500 ET 3.000 LOGEMENTS

Le SRADDET fixe, via sa regle n°17, la nécessité d'évaluer le potentiel foncier
disponibles dans les espaces intra-muros.

L'histoire du développement urbain des 77 communes du territoire, cela par le
biais de leurs POS dans le passé, de leur PLU jusqu'a aujourd'hui ou, pour les
communes au RNU par la PAU (Partie Actuellement Urbanisée), @ conduit a un urbanisme
tres diffus le long de nombreuses routes du territoire.

Analysé en terme de PAU (Partie Actuellement Urbanisée), la densification potentiel
des espaces urbanisées peut étre estimée, selon les modes de calcul, dans une
fourchette comprise entre 2.500 et 3.000 unités foncieres batissables.

Sachant que le besoin est de 1.500 unités, ceci sur une base de production a
dominante de maisons individuelles, il apparait que :

¢ |a quasi-totalité des futures constructions pourra se faire au sein du
tissu bati existant ;

¢ |le plan de zonage devra créer une zone urbaine recentrée et de taille
notoirement réduire au regard de la PAU (Partie Actuellement Urbanisée).
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PARTIE 1| Explication des choix retenus pour établir le PADD et analyse de sa compatibilité avec le SRADDET GRAND EST

FO C U S CONSOMMATION FONCIERE ET ARTIFICIALISATION DES SOLS

Cibles visées : SCOT(PLU)

Définir a I'échelle du SCoT - a défaut de SCoT, a I'échelle du PLU(i) - les conditions permettant de réduire la
consommation fonciere* d’au moins 50% a horizon 2030 et tendre vers 75% en 2050. Cette trajectoire, propre a
chaque territoire, s'appuiera sur une période de référence de 10 ans a préciser et justifier par le document de
planification et sur une analyse de la consommation réelle du foncier.

Les grands projets d’infrastructures, d’équipements et de zones d’activités économiques (hors ZAE a vocation
principalement commerciale) d'intérét international, transfrontalier, national ou reconnus d’intérét régional*
sont exclus de la comptabilité fonciére. Néanmoins, I'ensemble de ces projets doivent étre établis dans une
logique d’optimisation et d’économie du foncier.

* Les projets d’intérét régional participent a la structuration du territoire régional par leur rayonnement et leurs
impacts. A ce titre, ils sont nécessairement élaborés en concertation avec les acteurs du territoire, les territoires
voisins et font suite a I'avis simple de la Conférence territoriale pour I'action publique (CTAP).

Les plans et programmes doivent donc placer les objectifs de cette régle au coeur de leurs stratégies. Pour ce
faire et conformément aux dispositions législatives, ils établissent un état des lieux de la consommation
fonciére* et construisent les objectifs, les orientations, les mesures et les actions dans le domaine de I’habitat,
des implantations économiques, d’équipements ou d’infrastructures et de gestion des friches permettant de
réduire cette consommation tel qu’évoqué plus haut.

LE SRADDET DE 2019, LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE

Le SRADDET, adopté en 2019, fixe un objectif de sobriété fonciere visant a réduire
la consommation fonciére de référence (décennie 2010) d'au-moins 50% a
I'horizon 2030 et a tendre vers une réduction de 75% en 2050.

La loi climat et résilience entré en vigueur en 2021 fixe l'objectif de réduction de
la consommation fonciére (d'Espace naturel, agricole et forestier - ENAF) de 50%
sur la période 2022-2031, cela relativement a la période 2011-2021.

Elle fixe ensuite, pour la période 2032 - 2040, I'objectif de réduction de la
consommation fonciére d’espace NAF et de l'artificialisation des sols de 50% sur la
période 2032-2040, cela relativement a la consommation fonciere constatée sur
la période 2022-2031.

A noter que la rédaction de la loi Climat et Résilience fixe un objectif maximal de
consommation fonciére a ne pas dépasser. De fait, on parle la de la consommation
fonciere effective a ne pas dépasser sur la période. Nul part, cette consommation
fonciere effective a ne pas dépasser n'est confondu avec le potentiel de
consommation fonciére mise en perspective par les documents d'urbanisme.

Bien évidemment, le rapport de I'un a l'autre doit étre suffisamment bien établi,
contrélable et pilotable dans le temps, pour qu'a terme, le respect du plafond de
consommation, soit bien effectivement respecter.

Aussi, si le PADD reprend dans sa formulation I'objectif du SRADDET en vigueur,
I'objectif du PLUIH dans sa traduction reglemenataire est de faire siennes les
exigences De la loi Climat et Résilience.
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EXPLICATION DES CHOIX

RETENUS POUR ETABLIR LE
VOLET REGLEMENTAIRE

PLUI H

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
tenant lieu de Programme
Local de I'Habitat
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PARTIE 2

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR
ETABLIR LE VOLET REGLEMENTAIRE

INTRODUCTION

2.1 TRADUIREENDROITOPPOSABLELESORIENTATIONS
DU PADD

CONCRETISER EN DROIT LES ORIENTATIONS DU PADD DE LA MEILLEURE MANIERE

Le but du reglement et des OAP du PLUIH est de fixer le droit du sol et de la construction
de I'ensemble des 77 communes du territoire dans le but de permettre la concrétisation des
orientations du PADD et la compatibilité de celui-ci avec les documents de rang supérieur,
notamment le SRADDET Grand Est.
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PRENDRE EN COMPTE LA REALITE VECUE ET DE TERRAIN
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UN REGLEMENT COMPOSE DE 6 ARTICLES

Chaque zone du PLUiIH est soumise a un reglement construit sur le modele

suivant :
+ Larticle 1 qui définit les regles relatives aux destinations, constructions
LA DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES et occupations autorisées, interdites, ou soumises a conditions
particulieres.

Le zonage répond de maniere « classique » a une décomposition du territoire

« Larticle 2 qui définit les regles concernant I'implantation des
communal en 4 zones :

constructions par rapport aux espaces publics et aux limites
e La zone U, qui couvre l'espace déja urbanisé, destinée a étre séparatives.

erpétué dans cette vocation ; . s R .
perp + Larticle 3 qui définit les regles concernant les hauteurs de constructions

e Lazone AU, destinée a l'urbanisation future ; autorisées selon le type de toiture.

* LazoneA, quicouvre |'espace agricole et se trouve confortée dans « Larticle 4 qui définit les régles relatives aux normes de stationnement
cette vocation ; imposées et a I’'aménagement des aires de stationnement.

* lazone N, qui couvre I'espace naturel et qui se trouve également - Larticle 5 qui définit les régles relatives a I'insertion urbaine, paysageére
confortée dans cette vocation ; et architecturale des constructions.

« Larticle 6 qui définit les regles relatives a la biodiversité et la perméabilité
des sols, ceci au travers de 'instauration d’un Coefficient de surface
en pleine terre*(PLT) et d’'un Coefficient de Perméabilité par Surface
(CPS)~.

+ Dans le souci de faciliter la lecture du Reglement écrit, la rédaction des
articles est faite sous forme de tableau. Cette solution a I'avantage
d'offrir une vision synoptique et synthétique de chacun des articles.

Par ailleurs, des dispositions générales reprennent en préambule les regles
qui s’appliquent a I’ensemble du territoire intercommunal, y compris les
conditions de desserte par la voirie et les réseaux, ceci afin de concentrer
la lecture du reglement de chaque zone sur le corpus des regles qui lui est
spécifique.
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LA DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONE ET EN SECTEUR

La partie graphique du reglement du PLUiH que constitue le plan de zonage, Ci-dessous la présentation des 4 zones et des secteurs qui composent le plan de
délimite 4 zones. Chacune de ses zones est décomposée en secteurs identifiants zonage.

des destinations et des régles spécifiques.

Ci-dessous les éléments généraux de la légende du plan de zonage :

[J uimiTeS COMMUNALES
|| SECTIONS CADASTRALES

PRESCRIPTIONS ET LIMITATION A LA CONSTRUCTIBILITE
D:[I Bande d'implantation obligatoire de la fagade principale

@ Emplacement réservé

D Périmétres des sites patrimoniaux remarquables

Amandement Dupont : 25 metres
Zones humides effectives et réglementaires

D Périmétre installation classée pour la protection de I'environnement - ICPE
Périmeétre réglement sanitaire départemental - RSD

D Périmétres OAP
Linéaires commerciaux a conserver

— Cours d'eau

Secteurs ou |'existance de risques naturels (inondations) justifie que soient interdites ou soumises a des
conditions spéciales les constructions et installations de toute nature (R.151-34 du Code de
I'Urbanisme) - se référer aux annexes du PLUi-H.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE CULTUREL, HISTORIQUE,
ARCHITECTURAL (L.151-19 du code de I'urbanisme) ET CHEMINS A PRESERVER

* Eléments remarquables du patrimoine bati
== Chemins pédestres a préserver

ELEMENTS NATURELS A PRESERVER AU TITRE DE LA
TRAME VERTE ET BLEUE (Article L.151-23 du code de I'urbanisme)

L. Eléments remarquables du patrimoine naturel
CHANGEMENTS DE DESTINATION
. Changement de destination autorisé en zone A et N (triple condition posée par le réglement écrit)

@ Changement de destination autorisé en zone agricole

La zone urbaine U :

La zone Urbaine (U) concerne I'ensemble du tissu urbain existant. Elle est composée
de 19 secteurs permettant de moduler la regle générale afin de s’adapter a des
enjeux spécifiques :

ZONES URBAINES
Uh1 // Secteur urbain - bati urbain en continuité mitoyenne obligatoire - toitures a pans uniquement

Uh3 // Secteur urbain - bati urbain en continuité mitoyenne possible - toitures a pans uniquement
Uh3a // Secteur urbain avec obligation d'alignement sauf arriére de construction

Uh4 // Secteur urbain - bati urbain en continuité mitoyenne possible - toitures a pans et toits plats

Uh5 // Secteur urbain - bati urbain en retrait des limites

séparatives, sauf possibilités encadrées - toitures a pans uniquement

Uh6 // Secteur urbain - bati urbain en retrait des limites séparatives,

sauf possibilités encadrées - toitures a pans et toits plats

Uhér // Secteur urbain de la reconstruction - bati urbain en retrait des limites séparatives, sauf
possibilités encadrées - toitures a pans et toits plats

Uh7 // Secteur urbain de cité ouvriére
Uh8 // Secteur urbain d'habitats collectifs autorisant des hauteurs supérieures
Uel // Secteur urbain des activités économiques avec commerces non autorisés
Ue2 // Secteur des activités économiques avec commerces autorisés
Ue3 // Secteur urbain d'activités commerciales
Ue4 // Secteur urbain d'activités de commerce et d'hébergement
Uep // Secteur urbain des équipements publics ou collectifs
Ug // Secteur du géoparc
. Ue-aero // Secteur de 'aérodrome
Us // Secteur urbain des équipements de sport et de loisirs avec une densité constructible encadrée
Ut // Secteur urbain dédié au tourisme

Utc // Secteur urbain de camping
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La zone d’urbanisation future AU :

La zone d’urbanisation future (AU) destinée au développement urbain. Elle
est composée de 2 secteurs :

ZONES D'URBANISATION FUTURE

" 1AUh // Secteur d'urbanisation future destinée a I'habitat

Z 1AUe // Secteur d'urbanisation future destinée aux activités économiques

La zone agricole A :

La zone Agricole (A) destinée a protéger les terres agricoles en raison de
leur potentiel agronomique, biologique ou économique. Elle est composée
de 4 secteurs :

ZONES AGRICOLES
Act // Secteur agricole et d'hébergement touristique

Anc // Secteur agricole non constructible
Ap // Secteur agricole destiné a la reconquéte pastorale

Ac // Secteur agricole constructible

La zone naturelle N :

La zone Naturelle (N) est destinée a protéger les espaces naturels en raison
de la qualité des sites et milieux, des paysages et de leur intérét écologique.
Elle est composée de 21 secteurs permettant de moduler la régle générale
afin de s’adapter a des enjeux spécifiques.

ZONES NATURELLES ET STECAL
Na // Secteur naturel permettant la création d'abris dans la limite de 50 m?

Ncg // Secteur de carriéres et de graviéres

Nd // Secteur naturel a dépolluer

Ne // Secteur naturel ol des équipments sont autorisés dans la limite de 100 m?

Neq // Secteur naturel lié aux activités équestres (manége, tourisme, centre équetre etc.)

Nf // Secteur naturel forestier

Ngv // Secteur d'accueil des gens du voyage

Nj // Secteur naturel des vergers et jardins ol les abris sont autorisés dans la limite de 20m?
NI // Secteur naturel de loisirs

No // Secteur naturel de milieux ouverts

Np // Secteur naturel de valorisation du patrimoine paysager et d'aménagements de découverte
Npv // Secteur naturel destiné a I'accueil de panneaux photovoltaiques

Ns // Secteur des équipements de sport et de loisirs avec une densité constructible encadrée
Ns1 // Secteur naturel d'aménagements de loisirs de plein air sans imperméabilisation

Nst // Secteur nature ou le stockage de matériaux est autorisé

Nt1 // Secteur permettant les hébergements touristiques :

augmentation de I'emprise au sol possible de 30% ou 90 m?

Nt2 // Secteur permettant les hébergements touristiques :

augmentation de I'emprise au sol possible entre 200m? et 499 m? selon les sites
Nt3 // Secteur permettant les hébergements touristiques :

augmentation de I'emprise au sol possible jusqu'a 200 m?

Nt4 // Secteur permettant les hébergements touristiques : augmentation de I'emprise au sol possible jusqu'a 309
Ncf // Secteur naturel de compensation future
Ncp //Secteur naturel de compensation passée

Nop // Mise en valeur des étangs par des aménagements légers
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TABLEAU DES SURFACES

Le territoire de la Communaté d’Agglomération
de Saint-Dié-des-Vosges couvre quelque
98.000 hectares.

Les parties urbanisées et destinées a
I'urbanisation future, soit la zone U et la zone
AU, couvrent une surface de 5.601 hectares,
c’est-a-dire ensemble 5,7% de la surface du
territoire.

Cette surface inclut I'ensemble des parcelles
libres intra-muros et susceptibles d’étre baties
dans le futur, cela donc par densification du
tissu bati existant.

Concernant la zone agricole (A), elle couvre une
surface de 27.688 hectares et la zone naturelle
(N), une surface de 64.951 hectares.

Ensemble, la zone A et la zone N représentent
94,3% de la surface du territoire.

Zone U 5558 ha 5,66 %
5,70 %
Zone AU 43 ha 0,04 %
Zone A 27688 ha 28,18 %
Zone N 64951 ha 66,11 %

Zone U

Zone AU

Zone A

Zone N

5558 ha

43 ha

27688 ha

64951 ha

Ue-aero
Uet
Ue2
Ue3
Ue4
Uep

Ug
Uh1
Uh3

Uh3a
Uh4
Uh5
Uh6é
Uhér
Uh7
Uh8

Us

Ut
Utc

1AUe
1AUh

Secteur de I'aérodrome

Secteur des activités économiques avec commerces non autorisés

Secteur des activités économiques avec commerces autorisés

Secteur urbaine d'activités commerciales

Secteur urbaine d'activités de commerce et d'hébergement

Secteur urbaine des équipements publics ou collectifs

Secteur du géoparc

Secteur urbain - bati urbain en continuité mitoyenne obligatoire - toitures a pans uniquement

Secteur urbain - bati urbain en continuité mitoyenne possible - toitures a pans uniquement

Secteur urbain avec obligation d'alignement sauf arriére de construction

Secteur urbain - bati urbain en continuité mitoyenne possible - toitures a pans et toits plats

Secteur urbain - bati urbain en retrait des limites séparatives, sauf possibilités encadrées - toitures a pans uniquement
Secteur urbain - bati urbain en retrait des limites séparatives, sauf possibilités encadrées - toitures a pans et toits plats
Secteur urbain - bati urbain en retrait des limites séparatives, sauf possibilités encadrées - toitures a pans et toits plats / reconstructior
Secteur urbain de cités ouvriéres

Secteur urbain d'habitats collectifs autorisant des hauteurs supérieures

Secteur des équipements de sport et de loisirs avec une densité constructible encadrée

Secteur urbain dédié au tourisme

Secteur de camping

Secteur d'urbanisation future destinée aux activités économiques

Secteur d'urbanisation future destinée a I'nabitat

Secteur agricole constructible

Secteur agricole et d'hébergement touristique

Secteur agricole non constructible

Secteur destiné a la reconquéte pastorale

Secteur naturel permettant la création d'abris dans la limite de 50 m?

Secteur de compensation future

Secteur de carriéres et de gravieres

Secteur de compensation passée

Secteur naturel a dépolluer

Secteur naturel d'équipment

Secteur naturel d'hébergement touristique et d'activités équestres

Secteur naturelle forestiere

Secteur d'accueil des gens du voyage

Secteur naturel des vergers et jardins ou les abris sont autorisés dans la limite de 20m?

Secteur naturel de loisirs

Secteur naturelle de milieux ouverts

Secteur de mise en valeur des étangs par des aménagements légers

Secteur naturel de valorisation du patrimoine et d'aménagements de découverte

Secteur naturel destiné a I'accueil de panneaux photovoltaiques

Secteur des équipements de sport et de loisirs avec une densité constructible encadrée

Secteur nature ou le stockage de matériaux est autorisé

Secteur permettant les hébergements touristiques : augmentation de I'emprise au sol possible de 30% ou 90 m?
Secteur permettant les hébergements touristiques : augmentation de I'emprise au sol possible entre 200m? et 499 m? selon les sites
Secteur permettant les hébergements touristiques : augmentation de I'emprise au sol possible jusqu'a 200 m?
Secteur permettant les hébergements touristiques : augmentation de I'emprise au sol possible jusqu'a 30%

8,06 ha
435,66 ha
255,92 ha

23,76 ha
12,19 ha
191,37 ha
20,42 ha
201,29 ha
677,16 ha
3,31 ha
61,46 ha
1099,85 ha
2350 ha
4,73 ha
22,35 ha
63,96 ha
46,85 ha
23,46 ha
56,23 ha
16,81 ha
26,31 ha
4703,92 ha

5,87 ha
581,62 ha

22 393,28 ha

3,29 ha
301,53 ha
374,99 ha

37,73 ha
25,82 ha
0,21 ha

1,7 ha
62749,95 ha
1,67 ha
23,22 ha
26,22 ha
1145,07 ha
61,7 ha
73,13 ha
23,89 ha

6,42 ha

1,86 ha

7,09 ha

12,53 ha
48,07 ha
25,29 ha
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2.2 PRESENTATION DE LA ZONE U
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ORIENTATIONS DU PADD TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

AXE 1 ASSURER UNE OFFRE DE LOGEMENTS ATTRACTIVE TOUT AU (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA
LONG DE LA VIE

1.1 Disposer d’un parc immobilier justement proportionné pour répondre
aux besoins engendrés par la diminution de la taille des ménages, le
renouvellement du parc de logements et I'ambition de développement
touristique.

LE PLUIH, UNE VISION STRATEGIQUE A HORIZON 15 ANS

¢ L'objectif de production de logements a été décliné par commune. Cette déclinaison est présentée en détail
dans le FOCUS « Une production de logements proportionnée a I'ambition démographique « raisonnée » de
maintien de la population » en partie 1 du présent document.

o Cette déclinaison a servi guide dans I'élaboration du zonage et de la délimitation de la zone U en particulier.
Ainsi, outre la problématique du développement économique et des équipements, la zone U de chaque
commune a été calibrée et proportionnée strictement pour permettre une possibilité de construction de
1.500 logements. Au regard de la morphologie urbaine du territoire, le chiffre de 1.500 logements induit peu

résidences ergermen ou prou un besoin équivalent de parcelles constructible.

principales

2025 2040

500 & 600 1900 a2 000

logements
renouvelés

Soit, 33 240 par an Soit, 127 2 133 par an

Par ailleurs, afin de permettre la concrétisation effective de cet objectif, I'offre fonciére mise en perspective
En réponse au bosoin do Enréponse au bescin de dans la délimitation de la zone U porte le chiffre de 1.500 parcelles constructibles a 1.875, soit une

renouvellement du parc induit par la baisse de la

‘el doa ménages oo pondération de +25%.

Cette pondération, a pour but de prendre en compte ce que I'on nomme usuellement la rétention fonciere et
que I'on peut nommer également la probabilité effective de concrétisation. Cette probabilité est affectée par
de multiples parameétres, tel par exemple l'intention des propriétaires, des problématiques, de droits
successoraux, etc. Le taux de 25 % prise en référence peut étre considéré comme relativement faible pour un
cycle de temps de 15 ans qui doit nous conduire a 2040. A titre de comparaison, notons que le taux de
mobilisation de l'offre fonciére disponible était de 54 % entre 2011 et 2021

Un besoin global d’environ 2 900 a 3 100 réponses logements a réaliser d’ici 2040

BESOIN EN
LOGEMENTS
2025 - 2040
2900 - 3 100
LOGEMENTS

Orientation 1 : une

production de
logements qui devra

Le tableau ci-contre donne le détail du chiffre d’objectif des parcelles constructibles pour chaque commune,

ainsi que le nombre de parcelles effectivement traduite dans la délimitation de la zone U. L'objectif théorique

1.2 Une ambition de production de logements fortement axée sur la visé de 1875 parcelles est [égérement sous-concrétisé de 14 unités, cela en raison d’arbitrage liés a la forme

réduction de la vacance et le redéploiement du bati existant afin de urbaine et/ou a la prise en compte d’enjeux environnementaux.

maintien de la | | jier artificialisation des sols et de revitaliser les coeurs urbains et
population  yillageois

répondre a 'ambition
démographique
« raisonnée » de

La carte ci-aprés présente un extrait du dénombrement des parcelles constructibles. Celles-ci sont identifiées
par des carrés rouges. L'atlas présentant le détail des cartes « carrés rouges » est présenté en annexe.

1200/ 1 300 logements vacants récupérés,
soit 80 a 86 par an (2025 - 2040) Ramener la vacance

i 2040 AMBITION 74.000 HABITANTS

DECLINAISON DU BESOIN DE PRODUCTION DE LOGEMENTS PAR CONSTRUCTION
NEUVE POUR CHAQUE COMMUNE

200 logements en
aux besoins do

réponse
Valorisaton urbaine
(démoltion)

s DIFFERENCE
Dan o cacredo pojets CHIFFRES CHIFFRES INITIAUX

eyl DERNIERE VERSION| VS DERNIERE

i q CARRES ROUGES VERSION
CARRES ROUGES
Logements a construire (15 N .
ans) d'ici 2040 l-;?e,’;‘:"'s Z‘f”[‘s‘“‘:’e Potentiel de
Objectif al déterminé ici 40 pondéré par le ey
Libellé en complément de fobjectifde | coefficient de rétention - °°"$“::Jb"§:u| DIFFERENCE OBJECTIF / REALITE
T ETIEREION réduction de la vacance et des fonciére (£ sonie
vacants récupére ransformer logements produits par 25% Arrété
78287 paran 20 paran changement de destination
TOTAL 1500 1875 1858 =-17

RECUPERATION DE LA REDEPLOIEMENT DU CONSTRUCTIONS
VACANCE BATI EXISTANT EUVE
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DECLINAISON DU BESOIN DE PRODUCTION DE LOGEMENTS PAR CONSTRUCTION
NEUVE POUR CHAQUE COMMUNE
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2040 AMBITION 74.000 HABITANTS

DECLINAISON DU BESOIN DE PRODUCTION DE LOGEMENTS PAR CONSTRUCTION
NEUVE POUR CHAQUE COMMUNE

DIFFERENCE
GHIFFRES INTIAUX DERNILRE VERSION| VS DERNIERE
Objectif théorique -
CARRES ROUGES VE,RSION
CARRES ROUGES
Logements a construire (15 N B
ans) d'ici 2040 '-;‘E?c‘“}'::'::nz ::’::‘a":‘:f Potentiel de
Libellé 3"225;122%221“5: obioatt o | coeficient de rétention z:::z"}“:ﬂ ti' hPtEUI DIFFERENCE OBJECTIF / REALITE
réduction de la vacance et des fonciére A
logements produits par 25% Arrété
changement de destination

Saint-Dié-des-Vosges 140 175 146 -29
C sous i 269 336 346 10
La Bourgonce 15 19/ 18 -1
Etival-Clairefontaine 50 63 73 1
Nayemont-les-Fosses 22 28 14 -14
Sainte-Marguerite 79 99 132 33
Saint-Michel-sur-Meurthe 57 71 66 -5
Taintrux 46 58 43 -15
Couloir urbain 197 246 208 -38
Anould 96 120 104 16
Saint-Léonard 37 46 33 -13
Saulcy-sur-Meurthe 64 80 71 -9
Villages 111 139 158 19
Ban-de-Sapt 13 16 13 -3
Bois-de-Champ 5 6 6 0
Chatas 2 2 1 1
Denipaire 7 9 1" 2
Grandrupt 3 4 5 1
Hurbache 7 9 13 4
Mortagne 7 9 9 )
Nompatelize 15 19 23 4
La Salle 5 6 14 8
La Voivre 15, 19 18 -1
Le Puid 4 5 9 4
Le Vermont 5 6 5 -1
Les Rouges-Eaux 3 4 3 -1
Saint-Jean-d'Ormont 3 4 4 0
Saint-Remy 14 18 19 2
Saint-Stail 4 5 5 0
Secteur Saint-Dié-des-Vosges 717 896 858 -38
Polarités 83 104] 66 -38
Raon-I'Etape 68! 85 44 -41
Celles-sur-Plaine 15 19 22 3
Villages 39 49 45 -4
Allarmont 12 15, 12 -3
Bionville 7 9 11 2
Luvigny 1 1 6 5
Pierre-Percée [ 8 3 -5
Raon-lés-Leau 4 5 3 -2
Raon-sur-Plaine 5 6 7 1
Vexaincourt 4 5 3 -2
Secteur Raon-I'Etape 122 153 111 -42
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DIFFERENCE
CHIFFRES INITIAUX CHIFFRES CHIFFRES IN!TIAUX
Objectif théorique DERNIEBE VERSION VS DERNIERE
CARRES ROUGES VE,RSION
CARRES ROUGES
Logements a construire (15 N B
ans) d'ici 2040 '-;‘E?:}'::'::nz ::’::‘a":‘:f Potentiel de
Libellé e‘;"éiiﬁiilii";ﬁi“d": omtoci e | cosfficient de rétention z:::z"}“:ﬂ 5 hPtEUI DIFFERENCE OBJECTIF / REALITE
réduction de la vacance et des fonciére A
logements produits par 25% Arrété
changement de destination

Polarités 57 ] 98 27
Senones 21 26 35 9
Moyenmoutier 36 45 63 18
Villages 30 37 51 14
Belval 2 3 1 2
La Petite-Raon 0 0 7 7
Le Mont 4] 5 3 2
Le Saulcy 7 9 9 0
Ménil-de-Senones 4 6 5 -1
Moussey 9 11 1 -0
Vieux-Moulin 3 4 15 11
Secteur 87 108 149 4“1
Polarités 108 135 140 5
Fraize 57 71 78 7
Plainfaing 51 64 62 2
Villages 49 61 67 6
Ban-sur-Meurthe-Clefcy 49 61 67 6
Secteur Fraize-Plainfaing 157 196 207 11
Polarité 47 59 64 5
Corcieux 47 59 64 5
Villages 95] 119| 17 2
Arrentés-de-Corcieux 6 8 8 0
Barbey-Seroux 4 6 7 1
Biffontaine 12 15 17 2
Gerbépal 27 33 30 -3
La Chapelle-devant-Bruyéres 20 25 22 -3
La Houssiere 13 16 17 1
Les Pouliéres 7 9 9 0
Vienville 6 7 7 0
Secteur Corcieux 142 177 181 4
Polarités 76 95 94 -1
Ban-de-Laveline 44 55 55 0
Provencheéres-et-Colroy 32 40 39 -1
Villages 199 249 230 -19
Bertrimoutier 9 1 1" 0
Coinches 1" 14, 15 1
Combrimont 6 8 9 2
Entre-deux-Eaux 15 19 20 1
Frapelle 6 8 7 -1
Gemaingoutte 6 8 7 -1
La Croix-aux-Mines 24 30 17 -13
La Grande-Fosse 5 7 3 -4
La Petite-Fosse 4 5 5 0
Le Beulay 4 5 3 2
Lesseux 6 8 10 3
Lubine 9 1 3 K3
Lusse 15 19 19 )
Mandray 20 25 26 T
Neuvillers-sur-Fave 9 11 14 3
Pair-et-Grandrupt 12 15, 19 4
Raves 15 19 16 3
Remomeix 13, 16, 17 1
Wisembach 10! 13 9 -4
Secteur Provenchéres/Ban Zﬂ 344 324 -20
TOTAL 1 500‘ 1875 1858 =17
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Illustration de I'identification et du comptage du potentiel de
densification du tissu bati existant (dents creuses / carrés rouges)
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AXE 1

Orientation 2 : une
ambition
démographique qui
nécessite de disposer
d’un parc de logements
de qualité, diversifié et
solidaire a tout
moment de la vie

Orientation 3 : décliner
I'offre d’habitat autour
de solutions adaptées a
chaque secteur et
commune

ORIENTATIONS DU PADD

ASSURER UNE OFFRE DE LOGEMENTS ATTRACTIVE TOUT AU
LONG DE LA VIE

2.1 Une rénovation du parc qui doit étre proactive afin de limiter les
risques d’accentuation de la vacance inhérente au vieillissement et
pensée en vue d’améliorer le quotidien des habitants

2.2 Disposer de logements adaptés aux besoins de chaque type de
ménage et a chaque étape de la vie des habitants

A Péchelle de chacun des secteurs, une répartition pourra &tre organisée,
entre :

e Les communes « polarités » dont les objectifs de développement
seront plus élevés, en lien avec leur nombre d’habitants, et pour
renforcer leur capacité a maintenir leurs commerces, services et
équipements et donc assurer la pérennisation de leur statut de
polarités.

e Les communes-relais, pourront rester supports d’un petit
développement leur permettant de répondre aux objectifs
qualitatifs d’accueil des familles et des jeunes, tout en veillant a
contenir la consommation fonciéere.

e Les villages doivent continuer a étre attractifs, en priorisant une
offre innovante dans les dents creuses et les batis délaissés, tant
pour les ménages que les touristes.

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

e Pour concrétiser les objectifs de diversité du parc de logements et de palette d’offre de I’habitat, répondant a
la fois aux enjeux d’itinéraires résidentiels des ménages et aux enjeux sociaux, deux leviers sont mobilisés.

= Le réglement du PLUiH, dont les modalités d’'implantation du bati de 'ensemble des 8 secteurs Uh
destinés a I’habitat présentent les souplesses nécessaires a la concrétisation des projets.

= Le POA, qui met en perspective un plan d’actions opérationnelles et territorialisées. Le POA propose 5
axes d’interventions décliné en 23 actions.

Le POA présente un dispositif d’actions complet et ambitieux traitant toutes les problématiques
essentielles. Il intégre un dispositif de pilotage qui s'impose comme une base essentielle d’efficience
du programme dans le temps.

= De maniére spécifique, les OAP sectorielles prescrivent, selon les cas ,des objectifs de densification
garants d’une production minimale de logements.

AXE |

Mettre en ceuvre et piloter

une stratégie territorialisée
de I'habitat

1. Organiser la gouvernance
et calibrer I'ingénierie au
service de la mise en ceuvre

de la politique habitat

2. Créer et mettre en ceuvre
des outils d'observation et de
suivi du volet habitat PLUIH

3. Répondre aux besoins en
logement en donnant la
priorité a la récupération de la
vacance

4. Structurer une stratégie
d'intervention opérationnelle
sur I'habitat

5. Construire la politique
intercommunale de gestion
de la demande et des
attributions de logements
sociaux (CIL)

Renforcer
I'accompagnement technique
des communes en faveur de
la lutte contre le bati dégradé
et vacant

Favoriser la lutte contre le
mal-logement et I'insalubrité

Réaliser et diffuser une
boite & outils « habitat »

Encourager la
modernisation et I'adaptation
du parc communal

Accompagner les
communes dans la mise en
ceuvre d'opérations habitat de
qualité

Mettre en ceuvre des
opérations expérimentales de
démolition

Développer
I'accompagnement a la
rénovation au travers des
opérations programmées
existantes et nouvelles

Renforcer le guichet unique
« Maison de I'Habitat et de
I'Energie »

Elaborer des référentiels
techniques pour
accompagner les travaux sur
I'habitat ancien

Mettre en place un
dispositif de « coaching
rénovation »

Mener une réflexion sur la
mise en place de leviers
fiscaux adaptés aux besoins
du territoire

1. Mettre en ceuvre la
politique intercommunale de
gestion de la demande et des
attributions de logements
sociaux (CIL)

2. Soutenir la valorisation du
parc social

3. Favoriser le
développement d'une offre de
logements aidés dans
l'ancien

Anticiper les besoins liés
au vieilissement de la
population et au handicap

Adapter les réponses aux
besoins des publics jeunes

Améliorer les conditions
d'accueil des Gens du
Voyage

Traiter les besoins des
publics en difficulté vis-a-vis
du logement
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LE DISPOSITIF D'ACTIONS DU POA

. Communes
Centralités Weafaiat .
(Saint Dié-des Vosges, Raon relais Villages
rEtape, Senones, (Saint-Michel-sur-Meurthe, (autres communes que les
Moy er, F éreset-| Etival-Clairefontaine, Sainte- centralités et communes
Colroy, Corcieux, Fraize et Marguerite, Anould, Saulcy-sur- “relais”)
Plainfaing) Meurthe, Saint-Léonard,
Taintrux, Ban-de-Laveline)
1 Organiser la gouvernance et calibrer l'ingénierie au service de X X X
la mise en ceuvre de la politique habitat
2 Créer et mettre en ceuvre des outils d'observation et de suivi X X X
AXE 1 du volet habitat
Assurer le pilotage 3 Répondre aux besoins en logement en donnant la priorité a la X X X
s e lutte contre la vacance
et le suivi de la stratégie
territorialisée de I'habitat Structurer une stratégie d'intervention opérationnelle sur
4 = X X X
I'habitat
5 Construire la politique intercommunale de gestion de la X X X
demande et des attributions de logements sociaux
1 Renforcer I'accompagnement technique des communes en X ) X )
faveur de la lutte contre le bati dégradé et vacant (cadre ACV / PVD/ ORT) m : :,",',';‘i;':,
: . . X
> 2 |Favoriser la lutte contre le mal-logement et l'insalubrité is de louer) X X
3 |Réaliser et diffuser une boite a outils "habitat” X X X
Accompagner les communes
dans leur action en faveur de - - :
- . Encourager la modernisation et I'adaptation du parc
I'amélioration du parc de logements [ mmun% F e X
5 Accompagner les communes dans la mise en ceuvre X X X
d'opérations "habitat” de qualité
6 |Mettre en ceuvre des opérations expérimentales de démolition X X X

n COMMUNAUTE D' AGGLOMERATION DE SAINT-DIE-DES-VOSGES _ PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT
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ios Communes
Centralités [ .
{Saint-Dié-des Vosges, Raon relais Villages
Etape, Senones, (Saint-Michel-sur-Meurthe, (autres communes que les
¥ ier, Pre heres-et-| Etival-Clairefontaine, Sainte- centralités et communes
Colroy. Corcieux, Fraize et | Marguerite, Anould, Saulcy-sur- “relais”)
Plainfaing) Meurthe, Saint-Léonard,
Taintrux, Ban-de-Laveline)
1 Développer I'accompagnement a la rénovation au travers des X X X
opérations programmées existantes et nouvelles {OPAH-RU)
2 Renforcer le guichet unique en lien avec la Maison de I'Habitat X X X
et de 'Energie {OPAH-RU)
3 Elaborer des référentiels techniques pour accompagner les X X X
travaux sur I'habitat ancien
. e e S X
4 | Mettre en place un dispositif de "coaching rénovation - X X
5 Mener une réflexion sur la mise en place d'outils fiscaux X X X
adaptés aux besoins du territoire
AXE 4 1 Mettre en ceuvre la politique intercommunale de gestion de la X X X
demande et des attributions de logements sociaux (ponctuellement)
Organiser les attributions - ot . X
de logements sociaux et 2 |Soutenir la valorisation du parc social X X
poursuivre la modernisation S . - X
du parc de logements aidés 3 dmse;::':;;évelopp et S uneGiox S Sogmments skie X (lutte contre le biti dégradé et
1 Anticiper les besoins liés au vieillissement de la population et X X X
au handicap (OPAH-RU)
AXE 5 2 |Adapter les réponses aux besoins des publics jeunes X
Apporter des réponses aux besoins B B _ X
spécifiques de certains publics 3 |Améliorer les conditions d'accueil des gens du voyage -
4 Traiter les besoins des publics en difficulté vis-a-vis du X X X
logement

RAPPORT DE PRESENTATION — TOME C : EXPLICATION ET JUSTIFICATION DES CHOIX ﬂ
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AXE 2

Orientation 4 : Faire de
la Communauté
d’Agglomération le
pilote de la stratégie
économique

Orientation 5 : Se doter
d’une vision stratégique
de l'offre fonciére a
vocation économique

Orientation 6 : Faire du
nouveau tourisme un
levier majeur de vitalité
économique

ORIENTATIONS DU PADD

PRODUCTION DE RICHESSE : AMBITIONNER UNE VITALITE
ECONOMIQUE DURABLE ET GENERATRICE D’EMPLOIS

4.1 Un développement économique a I'écoute des filieres performantes et
innovantes

4.2 Accompagner le développement des activités industrielles, de leur
installation a leur reconversion

4.3 Encourager, soutenir et faciliter la mutation vers une agriculture a
forte valeur ajoutée

4.4 Renforcer la filiere et la valorisation locale du bois

5.1 Disposer de solutions opérationnelles a court terme (immédiatement),
moyen terme (4-5 ans) et a long terme (5 a 10 ans)

5.2 Disposer d’une offre fonciére plurielle et justement proportionnée

5.3 Disposer d’une offre attractive pour les entreprises et aux impacts
maitrisés pour les habitants

6.1 Mettre en scéne un tourisme qualitatif innovant, en symbiose avec la
nature et actif 52 week-ends par an

6.2 Etre ambitieux pour un habitat touristique adapté aux évolutions
structurelles du marché

6.3 Valoriser les produits connexes

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

Pour répondre aux objectifs du PADD en matiére de vitalité économique du territoire , le plan de zonage
comprend 5 secteurs spécifiquement dédiés aux activités économiques, cela pour une surface de 735 ha. Une
grande partie de ces sites sont occupés mais ils présentent des possibilités d’évolution et de densification.

Le réglement de ces 5 secteurs est adapté a la vocation des sites concernés. |l permet leur développement
harmonieux, cela notamment en terme d’implantation du bati et de gabarit des constructions.

Et au travers de l'article U5, il pose les garanties d’une évolution qualitative des sites.

De plus, afin de faciliter la vie et I'implantation des activités économiques au sein des la zone U dans son
ensemble, mais cela en garantissant leur intégration dans leur environnement et leur voisinage, le reglement
prévoit via son article U1, que la création, 'extension ou la transformation d’établissements de toute nature -
gu’ils comportent ou non des installations classées - sont possibles dans 'ensemble de la zone U, mais cela a
la condition qu’il n’en résulte pas une augmentation significative des nuisances (notamment sonores et
olfactives) pour le voisinage, ainsi que des risques accrus pour la salubrité et la sécurité publiques.

Pour répondre aux objectifs d’attractivité touristique du territoire, le zonage identifie un secteur Utc de 56 ha
dédié au devenir des campings existants. Il identifie également une secteur Ut de 23 ha spécifiquement dédié
aux aménagements et a I’hébergement touristique.

e Pour sécuriser la desserte des espaces agricoles jouxtant I'espace urbain, 34 OAP sectorielles urbaines ont été

formalisées. Le cas échéant, elles prévoient les solutions de maintien des acces a la zone agricole.

Ue-aero Secteur de I'aérodrome 8,06 ha
Ue1 Zone des activités économiques avec commerces non autorisés 435,66 ha
Ue2 Secteur des activités économiques avec commerces autorisés 255,92 ha 735,59 ha
Ue3 Zone urbaine d'activités commerciales 23,76 ha
Ue4 Zone urbaine d'activités de commerce et d'hébergement 12,19 ha
Ut Zone urbaine dédiée au tourisme 23,46 ha 79.69 ha
Utc Secteur de camping 56,23 ha :

COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE SAINT-DIE-DES-VOSGES _ PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT
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ORIENTATIONS DU PADD TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

AXE 3 ASSURER UNE OFFRE D’EQUIPEMENTS DEODATIENNE (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA
FACILITATRICE DE VIE QUOTIDIENNE
7.1 Assurer la meilleure articulation entre armature urbaine et ¢ En terme d’équipements et de services, la confortation de I'armature urbaine est stratégique dans une
structuration du tissu commercial optique de bon équilibre pour tous les habitants du territoire entre proximité et densité de service, facteur de
Orientation 7 : Assurer synergie et de vitalité.

une offre commerciale | 7.2 Assurer le bon équilibre entre commerces en zone périurbaine et
dynamique contribuant commerces intra-muros
3 une armature urbaine = CENTRALITES : Saint-Dié des Vosges, Raon I'Etape, Senones, Moyenmoutier, Provencheres-et-Colroy,
7.3 Accompagner la redynamisation commerciale de centre-ville et village Corcieux, Fraize et Plainfaing.
par une mutation qualitative des espaces publics et I'offre de solutions de
développement physiques et numériques aux commergants

Pour ce faire, 'armature urbaine est organisée en trois niveaux :

équilibrée

= COMMUNES RELAIS : Saint-Michel sur Meurthe, Etival-Clairefontaine, Sainte-Marguerite, Anould,
Saulcy-sur-Meurthe, Saint-Léonard, Taintrux, Ban-de-Laveline.

8.1 Faire le choix de solutions pertinentes pour le temps de I'enfant,

facilitant la qualité et I'innovation pédagogique = VILLAGES : I'ensemble des 62 autres communes.

Orientation 8 : Assurer

une haute qualité des . R . S . U
q Pour conforter cette armature urbaine, le réglement prévoit la possibilité d'implantation des équipements

services et 8.2 Faire le choix de solutions facilitant la vie des parents d’utilité publique dans 'ensemble de la zone U.
équipements petite

enfance, scolaires et 8.3 Faire le choix de solutions permettant la meilleure qualité En terme de sites spécifiquement dédiés aux équipements publics et collectifs le plan de zonage comprend un
’ ériscolaires déauipement, au meilleur prix tout en veillant a offrir des solutions secteur Uep couvrant des sites d’équipements existants d’une surface totale cumulée de 191 hectares. Ces
i i 4 ) . . s . . ) L .
P équilibrées et positives pour la vitalité de toutes les communes sites sont déja fortement mobilisés, mais leur potentiel d’évolution est adapté aux besoins du territoire, ceci

- o A ; " dans le respect de I'objectif de maintien de I'armature urbaine.
¢ Disposer de politiques de I’habitat qui permettent d’accompagner le

maintien a domicile des personnes agées et handicapées. e Concernant I'appareil commercial, la confortation des objectifs du PADD est portée a deux niveaux :
e Appliquer une stratégie d’implantation de maisons médicales de

facon équilibrée sur le territoire afin de favoriser I'arrivée de
praticiens et de garantir une bonne proximité des soins.

= COMMERCES DE CENTRE-VILLE : Pour protéger la vocation commerciale des coeurs de villes et des
bourgs, le réglement prévoit que dans :

Orientation 9 : Créer les bdtis identifiés « Linéaires commerciaux » au plan de zonage, les espaces dédiés aux commerces
une stratégie d'offrede  °* Continuer a développer la télémédecine pour faciliter la consultation présents en rez-de-chaussé ne peuvent pas faire l'objet d’un changement de destination.
. s de spécialistes. Ceci implique notamment de prévoir dans les
soins accessible a tous projets de construction ou de rénovation de maisons médicales Dans le méme but de préservation de la vitalité commerciale, 'OAP Commerce met en perspective
un espace dédié a la pratique de la télémédecine. un aménagement de I'espace public visant a une ambiance urbaine apaisée et sécurisée dans les rues
e Privilégier I'implantation des résidences seniors a proximité des commercantes.
services de santé, mais également des lieux de vie du territoire = ZONES COMMERCIALES : Le nombre de zones commerciales étant considéré comme suffisant, le
afin de limiter le risque d’isolement des personnes agée PLUIH ne prévoit pas la création de nouvelle zones.
¢ Combler les manques sur le territoire en favorisant notamment le Afin de mettre en perspective une évolution qualitative des zones commerciales, 'OAP Commerce fixe
renouvellement des équipements cinématographiques. un cadre d’intégration architecturale en marquant la nécessité de privilégier des traitement de facade
) A e Déployer ces équipements de fagon a renforcer 'armature urbaine, dont la matérialité et les couleurs soient en résonance avec I'identité architecturale, urbaine et
Orientation 10 : mais en garantissant a chaque commune des possibilités paysagére du territoire.
Conforter et adaptées a ses besoins. Ainsi, les équipements emblématiques L » . . '
moderniser un (cinéma, théatre, etc) devront de maniére privilégide étre En terme d a.menag’errjen.t de.s espaces extﬁrleurs, notamnlent des aires de staitlon.nerltﬁent, 'OAP .
dispositif implantés au sein de la ville centre ou des polarités. Toutes les Comlr)lee’rce fixe la ge’ne'ralll.satl.on des ombr|erzs phzto;oltmques comme un objectif d'importance, ceci
d’équipements communes conserveront la possibilité de créer des équipements combine avec une vegetalisation marquante des abords.
culturels, sportifs et de alndag.atés au quotidi'en des ménages (salle des fétes, aires de jeux, Ces dispositions sont complémentaires a celle du réglement, en particulier I'article U5 relatif &
équipements sportifs, etc.). I'intégration architecturale et paysagére des projets.

loisirs au service de _ ) . )
e Etudier autant que possible la création de nouveaux équipements

toute la Déodatie ) .
dans le cadre de programmes de reconversion de friches.

Uep Zone urbaine des équipements publics ou collectifs 191,37 ha

* Penser les nouveaux équipements dans une logique de Us Secteur des équipements de sport et de loisirs avec une densité constructible encadrée | 46,85 ha
mutualisation des usages.

238,22 ha
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AXE 4

Orientation 11 :
Conforter le
positionnement et
I'accessibilité de la
Déodatie dans le
territoire régional

Orientation 12 : Etre
proactif dans
I'adaptation du
territoire aux nouvelles
pratiques et
technologies de la
mobilité

Orientation 13 : Faire
du vélo et du vélo
électrique un mode de
déplacement de vie
quotidienne et de
loisirs, écologique,
pratique, siir et
agréable

Orientation 14 : Etre
davantage piéton ou
cycliste dans sa ville ou
son village, grace a un
espace public repensé

ORIENTATIONS DU PADD

FAIRE LE CHOIX D’UNE ECO-MOBILITE PERFORMANTE ET
D’UNE ACCESSIBILITE HAUTE-DEBIT GENERALISEE

11.1 Réussir la transition du numérique : I'atout d’une géographie sans
distance

11.2 Optimiser et renforcer I'accessibilité routiere et ferroviaire de la
Déodatie

12.1 Conforter les solutions de transport en commun classique et
anticiper I'’émergence de solutions de transports en commun autonomes

12.2 Faciliter le développement de l'autopartage et du covoiturage

12.3 Engager une dynamique locale d'accompagnement du processus
d’électrification du parc automobile, comme choix d’une mobilité
confortable et potentiellement décarbonnée

e Développer progressivement un réseau a la fois intra-communal et
inter-communal de pistes et voies cyclables sur I'ensemble du
territoire,

e Concevoir un réseau a la fois pratique, fiable, fonctionnel, agréable
et slr,

e Multiplier les possibilités de stockage sécurisé de vélo sur le
territoire.

e Sécuriser les axes urbains de fort transit

e Privilégier les aménagements visant a réduire la vitesse des
véhicules sur les axes urbains de transit secondaire ou cohabitent
piétons, cycles et véhicules.

e Généraliser pour 'ensemble des autres voies urbaines le passage de
la «Route» a la « Rue » en donnant la priorité aux piétons et au
vélo

e Valoriser et créer dans toutes les communes des solutions de
cheminements pratiques et agréables.

PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

o Les progrés vers une éco-mobilité performantes et une accessibilité haut-débit numérique généralisée sont
stratégiques pour le territoire et sa contribution a la décarbonations de notre modele de développement.

Le réglement et le plan de zonage facilitent la concrétisation de ces 4 orientations, mais il les mets surtout en
perspective comme éléments supports aux politiques publiques des 77 communes et de la Communauté
d’agglomération.

e Concernant l'activité agricole, pour faire face au risque d’enclavement et/ou de difficulté d’accés aux espaces
agricoles, notons que des que nécessaire des OAP sectorielles ont été élaborées pour préserver lesdits acces.

COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE SAINT-DIE-DES-VOSGES _ PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT




AXE 5

Orientation 15 :
Conforter I'identité
paysagere de la
Déodatie dans un
équilibre entre espace
forestier, agricole et
bati — Une démarche
paysageére au service de
I'économie locale

Orientation 16 : Penser
un développement des
formes urbaines en
phase avec 'ambition
paysagere de la
Déodatie

Orientation 17 :
promouvoir La
Déodatie comme un
paysage a vivre et a
découvrir

Orientation 14 : Etre
davantage piéton ou
cycliste dans sa ville ou
son village, grace a un
espace public repensé

ORIENTATIONS DU PADD

CONSTRUIRE UNE IDENTITE PORTEE PAR LES PAYSAGES ET LE

PATRIMOINE DE LA DEODATIE

15.1 Retrouver un équilibre des paysages agricoles en s’appuyant sur une

démarche globale de reconquéte et de diversification des pratiques

15.2 Pérenniser et renforcer la richesse paysagere, économique et

écologique des foréts déodatiennes

15.3 Engager des actions de valorisation et d’intégration pour une

reconquéte des paysages liés a I'eau

16.1 Profiter des bénéfices d’une gestion raisonnée de I'espace urbanisé :
une qualité du cadre de vie habité au coeur de son grand paysage

16.2 Définir des formes urbaines avec I'ambition d’affirmer le caractére

paysager, patrimonial et naturel de la déodatie

17.1 Mettre en place une stratégie de valorisation d’éléments
patrimoniaux et d’espaces identitaires comme vitrine séduisante du

territoire

e Sécuriser les axes urbains de fort transit

e Privilégier les aménagements visant a réduire la vitesse des
véhicules sur les axes urbains de transit secondaire ol cohabitent

piétons, cycles et véhicules.
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TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

e Généraliser pour I'ensemble des autres voies urbaines le passage de o
la «Route» a la « Rue » en donnant la priorité aux piétons et au

vélo
e Valoriser et créer dans toutes les communes
cheminements pratiques et agréables.

des solutions de

La délimitation de la zone U est calibrée pour permettre, outre les équipements et les sites d'activités
économiques, la possibilité de construire 1.500 logements.

Comparativement a ce que permet la PAU (partie actuellement urbanisée) - c’est-a-dire I'espace considérée
comme constructible par le Réglement national d’urbanisme (RNU) et les Plans locaux de urbanisme -, soit
2.500 a 3.000 constructions, la délimitation de la zone U du PLUiH permet donc de stopper l'urbanisation
diffuse quasi généralisée qui régne sur le territoire depuis plus de 60 ans.

= En l'occurence, la délimitation de la zone U est un moyen d’importance au service de l'orientation
n°15.

= Concernant l'orientation n°16, outre le redimensionnement quantitatif de la zone urbaine, la
délimitation de la zone U a été pensée pour dans le but de resserrer et recentrer la forme urbaine.

Les modalités d’arbitrales de ce resserrement ont également prises en compte les perspectives
paysageres sur I'espace agricole et naturel, les problématiques environnementales, dont notamment
les zone humides et la qualité résidentielle des parcelles constructibles.

Cette recherche de cohérence multi-dimensionnelle a été adaptée au contexte urbain et paysager
propre a chaque commune. Elle permet de concrétiser un réel changement de paradigme en terme
de qualité urbaine et paysagére du territoire.

Pour concrétiser I'orientation numéro 17, relative aux éléments de patrimoine qui marquent fortement
I'identité paysagere du territoire, le plan de zonage identifie 765 éléments protégés pour des motifs culturels,
historiques et architecturaux au titre de I'article L. 151-19 du code de l'urbanisme.

Ces 765 éléments sont de nature diverse et disséminés a travers 'ensemble du territoire, aussi bien en zone
urbaine, qu’agricole ou naturelle. Batiments, murets, calvaires en constituent une part prépondérante.

Les progrés vers un espace public convivial favorable aux piétons et aux cyclistes, sont importants pour
valoriser un art de vivre son territoire conforme avec I'identité « Nature » qui se veut étre une pierre
angulaire du territoire de la Communauté d’Agglomération de Saint-Dié-des -osges.

Le plan de zonage facilitent la concrétisation de I'orientation n°14, mais il le met surtout en perspective
comme éléments supports aux politiques publiques des 77 communes et de la Communauté d’agglomération.

L'OAP Commerce et Artisanat, ainsi que la préservation des linéaires commerciaux inscrite au reglement
graphique, contribuent également a la qualité de I'espace public et a sa fonction, qui doit permettre de
favoriser les modes de déplacements doux et I'attractivité des coeurs de villes et de bourgs. Par ailleurs, le
POA contribue également a conforter et pérenniser les démarches de redynamisation des centralités du
territoire, le volet "habitat" et les enjeux d'attractivité résidentielle des centres-villes étant en lien direct avec
la qualité de I'espace public.
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PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX
AXE 6 INDISPENSABLES A UATTRACTIVITE DURABLE ET SOUTENABLE
DE LA DEODATIE

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

¢ La concrétisation de I'ambition environnementale du PADD est une composante prise en compte dans
Contribution 3 L'ambition Environnementale du PADD déclinée dans les six axes thématiques | |'ensemble des 6 axes qui fixent les orientations du PADD.

La contribution a la concrétisation est donc aussi bien transversale que thématique.

* Pour assurer la concrétisation de I'orientation n°18 relative a la préservation et au renforcement de la
biodiversité, le reglement et les OAP ont été pensés et congus sur la base du principe Eviter - Réduire -
Compenser.

Le calibrage et la délimitation de la zone U sont fondés a la fois sur un principe quantitatif et sur un principe
qualitatif. Le principe quantitatif est présenté notamment au chapitre n°1 dans le focus consommation

fonciere et artificialisation des sols.
18.1 Faire de la biodiversité un élément central de la gestion des espaces,
au service de la valorisation du cadre de vie Relativement a la problématique de la biodiversité et des milieux naturels, le principe qualitatif est

notamment présidé par la question de la prise en compte des espaces naturels sensibles, de la trame verte et
18.2 Prendre en compte les continuités écologiques dans les délimitations bleue et des zones humides.

Orientation 18 : et modalités d’urbanisation . L o
= EVITER : C’est en s'appuyant sur la prise en compte de ces éléments fondamentaux qu’a été délimitée

18.3 Prendre en compte la préservation de 'ensemble des milieux la zone U. Sur cette base, le principe d’évitement a donc été un élément central de délimitation.
la biodiversité, et npaturels dans les délimitations et modalités d’urbanisation
protéger les ressources

préserver et renforcer

= REDUIRE : outre I'enjeu de I'évitement, I'objectif poursuivi était aussi de conforter la biodiversité au

naturelles 18.4 Renforcer le réseau de nature au sein du tissu urbain des communes sein méme de la zone U.
18.5 Assurer une gestion durable de la qualité et de la quantité de la ressource Pour ce faire, I'article U6 du réglement instaure un Coefficient de surface en pleine terre (PLT) et un
en eau pour répondre aux besoins de la population sur le long terme Coefficient de perméabilité par surfaces (CPS). Lapplication de ces deux coefficients sécurise la place
de la biodiversité et de la nature en ville. Il s’agit la de la recherche d’un équilibre qui évite la
18.6 Préserver les ressources minérales surdensification.

En terme de biodiversité, le complément qualitatif de I'article U6 est donné dans la rubrique Essences
végétales et plantations de I'article U5. Cet article renvoie a I'annexe 4 du réglement et au guide
pratique : Fleurs, arbres et arbustes du Nord-Est de la France pour encadrer le choix des plantes.

Ces prescriptions des deux articles U5 et U6 du réglement sont complétés par I'OAP Trame Verte et
Bleue qui fixe un ensemble de Préconisations / Conseils applicables au sein du tissu urbain.
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PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

EXTRAIT DE L'ARTICLE U5 DU REGLEMENT ET

EXTRAIT DE L'ARTICLE U6 QUI FIXE DES MESURES
RVATION DE LA BIODIVERSITE ET DE LIMITATION DE IMPERMEABILISATION DES SOLS

REFERENCE AUX MODALITES DE PLANTATION

la faveur d'une clairiére ou d'un chablis.

&
: : : Calcul du Coefficient de Perméabilité par Surface (CPS
U6 BIODIVERSITE ET PERMEABILITE DES SOLS
CPS = Surface éco-aménagée
Fleurs, arbres et arbustes du Nord-Est de la France Tome 1 PLT PS Surface de la parcelle
e e e e e e s e R e B R BT DISPOSITION . occoiont de Goefficiont deo COEFFICIENT DE PERMEABILITE PAR SURFACE (CPS)
Choisir Tes plant Edition 2
S S GENERALE  surface en pieine  perméabilit par ET SURFACE DE PLEINE TERRE (PLT) Cofllclant déoo-aménagement par type de surface
Fiche 4 Lt surfaces Espaces verts en pleine terre| 1 Arbres de hautes-tiges| 0,5
+ L'urbanisation de toute parcelle ou unité fonciére devra disposer d'un
Ezll 0,1 0,2 oefficient leine terre (PLT) et d'un coefficient de Surfaces semi-ouvertes| 0,5 Toltures ou trrasses | ; ,
Uh1 - Uhte perméabilité par surface (GPS) supérieur ou égal aux valeurs indiquées
ci-contre. Cependant, notons que seul est prise en compte la partie du Surfaces imperméabilisé
SECTEURS terrain classé en zone U. rtaces impel i} Murs végétaux| 0,2
Uh3 - Uh3a Cependant :
: Surfaces imperméabilisées
Uh3e - Uh4 = Les travaux de réhabilitation et les de ination ne béties g
Uh5 - Uh5e 04 05 sont pas soumis au CPS et aux PLT imposés.
Uh6 - Uh6r = Lextension des constructions ou la création d’annexes devront Surface é = d'éco X Surface par type
Uh7 - Uh8 respecter le CPS applicable sur la parcelle mais ne sont pas
soumises aux icie i (PLT) imposées.
SECTEURS = Dans le cas de parcelle disposant d’'un CPS inférieur au minimum Calcul du Coefficient de Surface en Pleine Terre (PLT)
Uetl - Ue2 requis, I'extension des constructions, la création d’annexes et les
— - = = Ue3 - Ued 0,1 0,2 aménagerlnents n:_pourron‘t réduir? le CPS existant sur la parcelle PILT = Espaces verts en pleine terre
Dans les clairiéres, au bord des bois, dans les taillis ou les haies U St dans les condifions aulvantes : = Satoeus perls
croissent de nombreux végétaux aux exigences particuliéres. op)  Pourdes "a‘l’;':x z‘;;"'seuiu: "3:;95 ?Jna - uns
e o 2 e < - en secteurs - Uh3 - Uh3a - Uh3e - Uh4 - Uhs -
Un milieu de transition entre prairie et forét : a découvrir ! Uh6 - Uh7 - Uh8 pour une extension inférieure ou égale a PLT et CPS : EXEMPLE DE CALCUL
40 m2 d’emprise au sol*. Cette possibilité n’est applicable
SECTEURS qufune seule fois & compter de la date d’approbation du
présent PLUL. Coeffici -aménagement Surfaces par
Us - en secteurs Ue1, Ue2, Ue3 et Ue4 - pour une extension par type de surface type Surface éco-aménagée
e o5 . Ug - Ugr 0,7 0,38 inférieure ou égale & 150 m2 d’emprise au sol". Cette
Les lisieres forestiéres sont des zones de transition Ue-aero possibilit§ nest applicable qu'unepseqle fois & compter de Espaces verts en pleine terre et perméables| 1 300 m2 300
entre deux écosystémes, par exemple le milieu a date d'approbation du présent PLUI.
5 bt p p i Ut - Utc - Laréalisation d’équi i ou douvrages Surfaces semi-perméable| 0,5 50 m2 25
forestier et un milieu ouvert tel qu'une prairie, publics de types réseaux n’est pas soumise au coefficient de 325
un étang... i (PLT) et au coefficient de perméabilité par Surfaces imperméabilisées extérieures| 0 50 m2 0
2 g g o s surface (CPS).
La pression agricole dans la plaine a réduit (CPS) Surfaces imperméabilisées baties| 0 100 m2 0
l'importance de ce milieu. En revanche les lisiéres Ensemble de la | - pour toute aire de stationnement supérieure a cing places, un minimum de 50 % de cette surface sera aménagée
H forestiéres favorisées par une agriculture plus ZONEU da manl3re parméable. PLT CPS
5 1 i N SURFACE TOTALE DE LA PARCELLE 500 m2
J douce, voire en déprise, sont trés 0,60 0,65
§ présentes en montagne.
g Elles se composent d’essences héliophiles VOIR LA NOTE DE PRESENTATION ET D’ILLUSTRATION DES TYPES DE SURFACES
(qui aiment le soleil) ne se révélant en forét qu'a EN PAGE ANNEXE DU PRESENT REGLEMENT

Ces fiches ont été réalisées parles Parcs naturels régionaux de Lorraine,
des Ballons des Vosges et des Vosges du Nord
et grace au soutien de:

[[=] > Lorraine [ \&on
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PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

ORIENTATIONS DU PADD
TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE (ZONAGE), DANS LES
MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX | o' o oo

AXE 6 INDISPENSABLES A UATTRACTIVITE DURABLE
ET SOUTENABLE DE LA DEODATIE

® Le territoire de la Communauté d’Agglomération comprend plus de 12.000 hectares de zone humide si I'on prend en référence la
le travail d’identification de la Zone Humide Effective. Ces espaces de zone humide concernent 'espace agricole et 'espace
naturel, mais ils sont aussi fortement imbriqués dans I'espace urbain. De ce fait, la maniére de définir et réeglementer la zone U
est primordiale.

Aussi, le travail de délimitation de la zone U a été mené en application du principe ERC de la maniére suivante :

= EVITER : La calibrage et la délimitation de la zone U sont fondés a la fois sur un principe quantitatif et sur un principe
qualitatif. Le principe quantitatif est présenté notamment au chapitre n°1 dans le focus consommation fonciére et
artificialisation des sols.

Relativement a la problématique de la biodiversité et des milieux naturels, le principe qualitatif est notamment, présidé
par la question de la prise en compte des espaces naturels sensibles, de la trame verte et bleue et des zones humides.
Notons que sur se dernier point, le travail a pu bénéficier d’une identification Zone Humide Effective.

Cette base, la délimitation de la zone U a priorisé le principe d'évitement.

18.1 Faire de la biodiversité un élément central de la Comme cela est détaillé dans le Tome D du Rapport de Présentation consacré a I'évaluation environnementale, quelques
gestion des espaces, au service de la valorisation du 28 ha de zones humides effective était inclus dans les parties actuellement urbanisées (PAU) a vocation d’habitat. Le
cadre de vie travail d’évitement a conduit a verser 20 de ces 28 hectares en zone agricole ou en zone naturelle. Quelque 8 hectares

ont au final été inclus dans la zone U, cela, rappelons-le notamment au titre de la cohérence et de la compacité de la
18.2 Prendre en compte les continuités écologiques forme urbaine.

dans les délimitations et modalités d’urbanisation . e , L, . e . i X
Le principe de I'évitement n’a pas été appliqué a la zone Ue d’activités économiques, cela en raison de la quasi

18.3 Prendre en compte la préservation de I'ensemble impossibilité de trouver des alternatives pertinentes.

des milieux naturels dans les délimitations et modalités
la biodiversité, et g¢’yrbanisation

Orientation 18 :

préserver et renforcer . ) » L .
= REDUIRE : lorsque les enjeux de cohérence et de la compacité de la forme urbaine étaient eux d’importance, alors le
ceer| choix de permettre une urbanisation a été fait, mais cela accompagné a la fois de mesures de réduction et de
protéger les ressources ) ) . .
turell 18.4 Renforcer le réseau de nature au sein du tissu compensation.
naturelles . . ) . TN .
urbain des communes Ce choix, qui concerne une surface totale de 8,3 hectares classée en secteurs Uh destinés a I’habitat. Globalement, ces

. " 8,3 ha, sont composés de parcelles d'une taille comprise entre 10 et 30 ares.
18.5 Assurer une gestion durable de la qualité et de la

quantité de la ressource en eau pour répondre aux besoins Ces 8,3 ha font I'objet d’'un ensemble de mesures de réduction dont le détail est présenté dans les tableaux ci-dessous.
de la population sur le long terme = COMPENSER : en complément des mesures de réduction le PLUiH prévoit un ambitieux et ample dispositif de
compensation.

18.6 Préserver les ressources minérales
Ce dispositif est fondé sur la création d’un secteur Ncf de compensation futur. D’une surface de 301 hectares, le secteur
Ncf comprend plus de 200 hectares déja propriétés des communes ou de la Communauté d’Agglomération. Concernant
les parties en propriété privée, soit 96 ha, elle est couverte par un emplacement réservé pour faciliter sa mobilisation
effective dans le temps.

En terme de mise en oeuvre des compensations (acquisitions foncieres et restauration des espaces), la Communauté
d’Agglomération s’engage a par prendre en charge les compensions liées a I’habitat et aux activités agricoles. Concernant
les activités économiques, la Communauté d’Agglomération assurera également la compensation des projets de moins
de 1.000 m2. Par contre, les compensation inhérentes aux projets de plus de 1.000 m? relevant de la loi sur I'eau, elles
devront d’étre assurer par les porteur de projet.

Par ailleurs, a titre d’élément de mémoire et de cohérence, le zonage comprend également un secteur Ncp, (Naturel de
compensation passé) couvrant des espaces déja dédiés a des compensations.

De plus, le Rapport de présentation identifie une surface de 5.752 ha couverts par une trame « compensation »
correspondant a I'espace ZHE de rang 1 en restauration eau.
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Ensemble de la
zone U,
exceptés les
secteurs Ue et
Uep, concernée
par la
délimitation de
la trame
humide
effective
figurant au Plan
de Zonage :
mesure de
réduction des

impa

EXTRAIT DE L'ARTICLE U6 "RENFORCE ZONE HUMIDE" QUI FIXE DES MESURES
DE PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE ET DE LIMITATION DE L'IMPERMEABILISATION DES SOLS

BIODIVERSITE ET PERMEABILITE DES SOLS

+ L'urbanisation de toute parcelle ou unité fonciére devra disposer d’un

PLT - coettcient ae ﬁ = Coefficient de coefficient de surface pleine terre (PLT) et d’un coefficient de
surtace en pleine terre | perméabilité par surlaces | hermeabijité par surface (CPS) supérieur ou égal aux valeurs indiquées
ci-contre.
Cependant :
= Les travaux de réhabilitation et les changements de destination ne
+ 0,60 pour les sont pas soumis au CPS et aux PLT imposés.
Lerrglloradezmoms = L’extension des constructions ou la création d’annexes devront
= m respecter le GPS applicable sur la parcelle mais ne sont pas
- 0,65 pour les soumises aux coefficients de surface pleine terre (PLT) imposées.
terrain compris. = Dans le cas de parcelle disposant d’un CPS inférieur au minimum
entre 500 m2 et requis, I'extension des constructions, la création d'annexes et les
800 m2 aménagements ne pourront réduire le CPS existant sur la parcelle
0,6 que dans les conditions suivantes :
+ 0,70 pour les

- pour des travaux de mise aux normes d’accessibilité ;

terrain compris
- en secteurs Uh1 Uhle - Uh3 - Uh3a - Uh3e - Uh4 - Uh5 -

entre 800 m2et

1200 m2 Uh6 - Uh7 - Uh8 pour une extension inférieure ou égale a
40 m? d’emprise au sol*. Cette possibilité n’est applicable
+ 0,75 pour les qu’une seule fois a compter de la date d’approbation du
terrain de plus de présent PLUI.
1200 m2 = La réalisation d’équipements d’infrastructures ou d’ouvrages

publics de types réseaux n’est pas soumise au coefficient de

surface pleine terre (PLT) et au coefficient de permeabilité par
surface (CPS).

ZONE HUMIDE EFFECTIVE

1tvrrsn. Exemple n°1 illustrant le travail d’évitement

MANDRAY // EXEMPLE n°1 COMMUNE ACTUELLEMENT COUVERTE PAR UN PLU

Zone Humide Effective (ZHE)
Zone constructible du PLU de Mandray approuvé le 24/09/2010

Périmetre Pérenne d'Urbanisation (PPU) correspondant a la Zone urbaine du PLUIH

Bti existant (permis déposé ou en cours de construction ou construit mais pas encore & jour au cadastre)
Parcelle libre favorable & la construction (dent creuse)

Ensemble de la
Zone U,
exceptés les
secteurs Ue et
Uep, concemnée
par la
délimitation de
la trame
humide
effective
figurant au Plan
de Zonage :
mesure de
réduction des
impacts

- Possibilité de se

BIODIVERSITE ET PERMEABILITE DES SOLS

- Sous-sols :

La réalisation de sous-sol est interdite.

* Implantation du bati :

Les constructions et aménagements seront, sauf impossibilités techniques, a privilégier & proximité de la route
d’acceés et non pas en fond de parcelle.

Dans le cas oU seule une partie de la parcelle est impactée par la zone humide, I'implantation des constructions
et des aménagements se fera, sauf impossibilités techniques, & 5 m de la zone humide. Toute imperméabilisation
et déblai sont proscrits dans cette zone tampon de 5 m.

* Fondation :

Des fondations par fongage de techno-pieux sont recommandées pour préserver au maximum le fonctionnement
de la zone humide.

- Continuité des écoulements :

Si la construction et/ou la réalisation de sa voie d’accés ne peut se faire sans intercepter I'écoulement des eaux
de ruissellement, un dispositif de franchissement (buse ou base drainante) sera alors mis en place pour maintenir
la continuité et I'alimentation de la zone humide en aval.

+ Exhaussements et affouillements :

Les exhaussements et affouillements autres que ceux liés & une construction (hors terrasse) et techniquement
nécessaires a la réalisation des accés, sont interdits.

+ Eaux de pluie :

Sauf impossibilité technique démontrée, les eaux de pluie devront &tre gérées & la parcelle.

Les puits d'infiltration sont proscrits en zone humide. En cas d'impossibilité d'infiltration, les eaux de pluie doivent
étre collectées pour étre réinjectées dans la zone humide par ruissellement, sous réserve de ne pas aggraver la
situation du fond inférieur..

- Réalisation des réseaux :

Afin d’éviter I'effet drainant inhérent a la réalisation des réseaux enterrés, le rebouchage de ces derniers devra
étre réalisé avec des bouchons d'argile.

+ Surfaces en pleine terre :

Les espaces libres privilégieront les surfaces enherbées ou boisées et les plantations seront faites d’essences
caractéristiques de la zone humide (voir liste privilégiée en annexe).

ire aux de des imp zone humide :

Le pétitionnaire peut se soustraire totalement ou partiellement aux mesures de réduction des impacts de la
zone humide s'il engage une étude (étude de zone humide réglementaire) permettant de délimiter les zones
humides plus précisément. Les prescriptions seront alors & respecter uniguement sur ces zones délimitées.
L°étude devra étre réalisée par un cabinet spécialisé selon le cahier des charges présenté en annexe. L'étude
réalisée devra étre fournie sous format informatique avec la cartographie

au format SHP et les photographies des carottes en JPG non dégradé.

La Communauté d’Agglomération se réserve la possibilité de faire réaliser une contre-expertise en cas de doute
sur les résultats obtenus par le pétitionnaire.

Secteurs Ue
concemnés par la
délimitation de la

trame humide
effective figurant au
Plan de Zonage :
mesure de réduction

des impacts

- En Ue, les prescri

présentées ci-d sont a idérer des pré
De maniére spécifique pour les projets localisés sur la ZAC de Saint-Michel-sur-Meurthe, 25 % des surfaces
identifiées zone humide se doivent d'étre préservées.
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PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE

ENVIRONNEMENTAUX POA
AXE 6 INDISPENSABLES A UATTRACTIVITE
DURABLE ET SOUTENABLE DE LA
DEODATIE
Orientation 19 : Limiter 19.1 Valoriser le potentiel d’hydroéléctricité
les émissions de CO; de la Déodatie
. e Concernant la zone U, la concrétisation de 'orientation n°19 concerne essentiellement les installations photovoltaiques. Pour éviter les
pour atténuer les effets 19 7 valoriser le potentiel photovoltaique de freins re e ; on Parti 5 o e -
i reins réglementaires a leur installation, I'article U5 du réglement prévoit que les prescriptions de couleurs ne s’appliquent pas aux
du changement la Déodatie i ; i
| | installations photovoltaiques.
climatique sur le ,
) 'q 19.3 Valoriser le potentiel du bois-énergie de
territoire la Déodatie
= Risques technologiques canalisations de matiéres dangereuses : Les risques technologiques touchant le territoire sont essentiellement
liés a des canalisations de transport de matiéres dangereuses. Le reglement reprend les servitudes d’utilités publiques s’y appliquant.
Sont concernées les communes suivantes : Anould, Ban-de-Sapt, Le Beulay, Corcieux, Denipaire, Entre-Deux-Eaux, Etival-Clairefontaine,
Frapelle, Gerbépal, La Grande Fosse, Hurbache, Lubine, Moyenmoutier, Neuvillers-sur-Fave, Pair-et-Grandrupt, La Petite Fosse,
Provenchéres-et-Colroy, Raon-I'Etape, Remomeix, Saint-Leonard, Sainte-Marguerite et Saulcy-sur-Meurthe.
Le réglement précise que dans le cas de projet dans les périmeétres impactés, il est demandé que le service en charge du contrdle des
canalisations soit consulté.
= Risques technologiques sols pollués et stockage des déchets : Le reglement informe que la liste des sites ayant accueilli une activité
susceptible de générer une pollution dans les sols est consultable a I'adresse internet suivante : http://basias.brgm.fr/, dans l'attente des
secteurs d’information sur les sols qui seront arrétés par l'autorité préfectorale en application de I'article L.125-6 du Code de
I’environnement (décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)..
= Risque naturel de rétractation-gonflement des argiles : Il s'agit d'un aléa qui ne conduit jamais a une interdiction de construire, mais a
des recommandations de constructibilité applicables principalement aux projets nouveaux.
. . . Le reglement rappelle le respect des regles de I'art et le suivi des recommandations contenues dans le guide édité par le Ministére de
Orientation 20 : IEcologie et du Dével bl de prévenir les désordres dans I'habitat individuel Itable  ce lien : http:/
Anticiper les risques 20.1 Protéger le territoire du risque naturel Ecologie gt u Développement Durable permettent de prévenir les désordres dans I’habitat individuel. (Consultable a ce lien : http:
P q www.georisques.gouv.fr/nature-du-phenomene#desc_phen)
naturels et 20.2 Protéger le territoire des risques Les zones d’aléa du risque de rétractation-gonflement des argiles sont consultables sur le site Internet : http://www.argiles.fr.

technologiques et | technologiques . L ) . i ) o
= Risque radon : Le territoire est concerné par le risque radon nomenclaturé par un potentiel de catégorie 1.

. R 20.3 Limiter I'exposition des habitants aux Le radon est un gaz radioactif issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et les roches.

ainsi que les pollutions jisances sonores En se désintégrant, il forme des descendants solides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuvent se fixer sur les aérosols de I'air et,
une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation. Dans des lieux confinés tels que les grottes, les
mines souterraines mais aussi les batiments en général, et les habitations en particulier, il peut s'accumuler et atteindre des
concentrations élevées s’élevant parfois plusieurs milliers de Bq/m? (becquerels par métre-cube) (Source : IRSN).

Le réglement renvoie aux regles décrites par les arrétés des 20 et 26 février 2019 concernant la gestion du risque radon, qui devront étre
respectées.

réduire les nuisances

sur le territoire

= Risque sismique : Le territoire est situé dans une zone soumise a un risque sismique de niveau 3, soit de risque faible a modéré.
Le réglement souligne que les constructions devront étre conformes aux régles en vigueur dans ce domaine (notamment I'arrété du 22
octobre 2010 et I'arrété du 22 décembre 2023) pour les batiments de la classe dite « a risque normal ») qui permettent de réduire
considérablement les dommages en cas de séisme. Il est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des mises
en ceuvre de matériaux adaptés a ce contexte sismique. (des informations plus détaillées sont disponibles a I'adresse internet suivante :

http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/seisme ).

= Risques de mouvements de terrain : Le réglement informe que la colline de Beauregard a Raon I'Etape est concernée par Plan de
prévention du risque de mouvements de terrain et est sujette a des chutes de blocs, glissements de terrain et coulée de boue. Le plan de
prévention des risques PPR a été approuvé le 15 avril 2005 par arrété préfectoral 75/05/DDE.
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PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX
AXE 6 INDISPENSABLES A ATTRACTIVITE DURABLE ET SOUTENABLE
DE LA DEODATIE

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

= Risque inondations et remontées de nappe : il s’agit du principal risque naturel du territoire. La prise en
compte de ce risque dans le reglement est faite de deux maniéres :

» Le PPRI de la Meurthe pour I'ensemble de la partie du territoire concerné ;

» La carte Aléa inondation issue de la modélisation hydraulique établie par I'Etablissement Public
Orientation 20 : Territorial de Bassin (EPTB) Meurthe Madon. Cette carte Aléa inondation s’applique a 'ensemble du
territoire non couvert par le PPRI.

Anticiper les risques
20.1 Protéger le territoire du risque naturel

naturels et En terme de regle :
technologiques et | 20.2 Protéger le territoire des risques technologiques » s’applique celle du PPRI pour la partie couverte par ce dernier.
réduire les nuisances » Pour I'ensemble des autres espaces identifiés a risque faible, modéré et fort dans la carte des aléas

20.3 Limiter I'exposition des habitants aux nuisances sonores de I'ETB Meurthe Madon, s'applique les prescriptions "zone bleue" du PPRI.

» Pour I'ensemble des autres espaces identifiés a risque tres fort dans la carte des aléas de I'ETB
Meurthe Madon, s'applique les prescriptions "zone rouge" du PPRI.

ainsi que les pollutions
sur le territoire

Le risque inondation est identifié au plan de zonage au titre de : "Secteurs ou I'existence de risques naturels
(inondations) justifie que soient interdites ou soumises a des conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature (R151-34 du Code de I'urbanisme)".

Lannexe « Inondation » présente le détail des aléas a prendre en compte.
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AXE 6

Orientation 21 : Limiter
strictement la
consommation fonciere
et l'artificialisation des
sols

ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX
INDISPENSABLES A UATTRACTIVITE DURABLE ET SOUTENABLE
DE LA DEODATIE

21.1 Une limitation des constructions neuves liées a I’habitat qui met en
perspective une réduction de 50% de la consommation fonciére liée a
I’habitat

21.2 Des constructions futures localisées quasi totalement dans le tissu
bati existant recentré

21.3 Une offre fonciere de sites d’activités concue de maniere qualitative
et strictement proportionnée aux besoins

21.4 Les futurs équipements d’intérét public localisés prioritairement
dans le tissu urbain existant

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

o L'objectif de limiter strictement la consommation fonciére et I'artificialisation des sols dans le respect de la loi
Climat et Résilience et du SRADDET a présidé la délimitation du zonage et la rédaction des prescriptions du
reglement, cela notamment, pour ce dernier point, pour les articles U1, AU1, Al et N1 et pour les articles U6,
AUG6, A6 et N6 :

- Les articles U1, AU1, Al et N1, fixent, selon les situations, une limitation aux possibilités
d’augmentation de I'emprise au sol des constructions ;

- Les articles U6, AU6, A6 et N6, imposent, selon les cas, un coefficient de surface en pleine terre
(PLT) et limite les possibilités d'imperméabilisation des sols en instaurant un coefficient de
perméabilité par surface (CPS)

= En terme de chiffrage de la consommation fonciére et de I'artificialisation des sols mise en perpective par
le plan de zonage, la présentation détaillée couvrant simultanément la zone U, la zone AU, la zone A et la
zone N est présentée dans le FOCUS spécifique qui cloture la partie 2 du présent TOME C du Rapport de
Présentation.

¢ De maniere particuliére, pour garantir la production d’un nombre minimal de logements sur les grandes
emprises disponibles en zone U, 34 OAP sectorielles urbaines ont été formalisées. Le cas échéant, elles
prévoient une densité minimale de logements a réaliser.
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2.3 PRESENTATION DE LA ZONE AU
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ORIENTATIONS DU PADD

ASSURER UNE OFFRE DE LOGEMENTS ATTRACTIVE TOUT AU
LONG DE LA VIE

1.1 Disposer d’un parc immobilier justement proportionné pour répondre
aux besoins engendrés par la diminution de la taille des ménages, le
renouvellement du parc de logements et 'ambition de développement
touristique.

LE PLUIH, UNE VISION STRATEGIQUE A HORIZON 15 ANS

AXE 1

2025 2040

500 & 600
logements
renouvelés

1900 a2 000
résidences

principales

Soit, 33 2 40 par an

Soit, 127 2133 par an

En réponse au besoin de
renouvellement du parc

En réponse au besoin de
induit par la baisse de la
taille des ménages

Un besoin global d’environ 2 900 a 3 100 réponses logements a réaliser d’ici 2040

BESOIN EN
LOGEMENTS
2025 - 2040
2900 - 3100
LOGEMENTS

Orientation 1 : une
production de
logements qui devra
répondre a 'ambition

démographique . X 3
1.2 Une ambition de production de logements fortement axée sur la

réduction de la vacance et le redéploiement du bati existant afin de
maintiende la |i,iter Partificialisation des sols et de revitaliser les coeurs urbains et
population villageois

« raisonnée » de

1200/1 300 logements vacants récupérés,
soit 80 & 86 par an (2025 - 2040)

Ramener la vacance
de 5500 a 4 200 logements
d'ici 2040

(démoltion)

20252040

Dans le cadre de projets
do valorisation urbaine.

1100 2 1300 logements 300 logements &

Vacants récupérés transformer

73287 paran 20paran

RECUPERATION DE LA REDEPLOIEMENT DU NSTRUCTIONS
VACANCH BATI EXISTANT EUVES

PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

¢ L'objectif de production de logements a été décliné par commune. Cette déclinaison est présentée en détail
dans le FOCUS « Une production de logements proportionnée a I'‘ambition démographique « raisonnée » de
maintien de la population » en partie 1 du présent document.

Cette déclinaison a servi guide dans I'élaboration du zonage et de la délimitation de la zone U en particulier.
Ainsi, outre la problématique du développement économique et des équipements, la zone U de chaque
commune a été calibrée et proportionnée strictement pour permettre une possibilité de construction de
1.500 logements. Au regard de la morphologie urbaine du territoire, le chiffre de 1.500 logements induit peu
ou prou un besoin équivalent de parcelles constructible.

Par ailleurs, afin de permettre la concrétisation effective de cet objectif, I'offre fonciére mise en perspective
dans la délimitation de la zone U porte le chiffre de 1.500 parcelles constructibles a 1.875, soit une
pondération de +25%.

Cette pondération, a pour but de prendre en compte ce que I'on nomme usuellement la rétention fonciére et
que I'on peut nommer également la probabilité effective de concrétisation. Cette probabilité est affectée par
de multiples parametres, tel par exemple I'intention des propriétaires, des problématiques, de droits
successoraux, etc. Le taux de 25 % prise en référence peut étre considéré comme relativement faible pour un
cycle de temps de 15 ans qui doit nous conduire a 2040. A titre de comparaison, notons que le taux de
mobilisation de I'offre fonciére disponible était de 54 % entre 2011 et 2021

Le tableau ci-contre donne le détail du chiffre d’objectif des parcelles constructibles pour chague commune,
ainsi que le nombre de parcelles effectivement traduite dans la délimitation de la zone U. L'objectif théorique
visé de 1875 parcelles est légerement sous-concrétisé de 14 unités, cela en raison d’arbitrage liés a la forme
urbaine et/ou a la prise en compte d’enjeux environnementaux.

La contribution du secteur 1AUh a cette objectif de parcelles constructibles est inférieure a 16%, soit 300

des 1861 solutions incluses dans les zones constructibles.

e Le choix de classer des sites en 1AUh a été déterminé sur la base des critéres suivants :

= Permettre a la commune de satisfaire au quota de logements qui lui est dévolu si la densification de la
zone U ne permet d’y répondre ou si cela impliquerait un allongement de la forme urbaine au
détriment de I'objectif de resserrement visé.

Au final, le secteur 1AUh comprend 20 sites couvrant une surface globale de 26,3 hectares :

2040 AMBITION 74.000 HABITANTS

DECLINAISON DU BESOIN DE PRODUCTION DE LOGEMENTS PAR CONSTRUCTION
NEUVE POUR CHAQUE COMMUNE

DIFFERENCE
CHIFFRES CHIFFRES INITIAUX
R DERNIERE VERSION| VS DERNIERE
) 4 CARRES ROUGES VERSION
CARRES ROUGES
Logements a construire (15 . .
ans) d'ici 2040 L;%’:;‘::nz ::’:::’:’:;e Potentiel de
Objectif communal déterminé constructibilité
Libellé lé t de I'objectif d coefficient de rétention DIFFERENCE OBJECTIF / REALITE
récticton de a vacarce ef des foncire Zone U /AU - PLUI
logements produits par 25% Arrété
changement de destination
TOTAL 1500 1875 1858 17
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ORIENTATIONS DU PADD

ASSURER UNE OFFRE DE LOGEMENTS ATTRACTIVE TOUT AU

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

AXE 1

Orientation 2 : une
ambition
démographique qui
nécessite de disposer
d’un parc de logements
de qualité, diversifié et
solidaire a tout
moment de la vie

Orientation 3 : décliner
I'offre d’habitat autour
de solutions adaptées a
chaque secteur et
commune

LONG DE LA VIE

2.1 Une rénovation du parc qui doit étre proactive afin de limiter les
risques d’accentuation de la vacance inhérente au vieillissement et
pensée en vue d’améliorer le quotidien des habitants

2.2 Disposer de logements adaptés aux besoins de chaque type de
ménage et a chaque étape de la vie des habitants

A P’échelle de chacun des secteurs, une répartition pourra &tre organisée,

entre :

e Les communes « polarités » dont les objectifs de développement
seront plus élevés, en lien avec leur nombre d’habitants, et pour
renforcer leur capacité a maintenir leurs commerces, services et
équipements et donc assurer la pérennisation de leur statut de

polarités.

e Les communes-relais,

pourront rester supports d’un petit

développement leur permettant de répondre aux objectifs
qualitatifs d’accueil des familles et des jeunes, tout en veillant a
contenir la consommation fonciere.

e Les villages doivent continuer a étre attractifs, en priorisant une
offre innovante dans les dents creuses et les batis délaissés, tant
pour les ménages que les touristes.

* Pour concrétiser les objectifs de diversité du parc de logements et de palette d’offre de I’habitat, répondant a
la fois aux enjeux d’itinéraires résidentiels des ménages et aux enjeux sociaux, deux leviers sont mobilisés.

= Le reglement du PLUiH, dont les modalités d’implantation du bati de I'ensemble des 8 secteurs Uh
destinés a I’habitat présentent les souplesses nécessaires a la concrétisation des projets.

= |'OAP thématique "Habitat" et les OAP sectorielles prescrivent la nécessité de produire au moins un
projet pluri-logements de quatre a s’applique sous forme de recommandation pour les villages.

AXE |

Mettre en ceuvre et piloter

une stratégie territorialisée
de I’habitat

1. Organiser la gouvernance
et calibrer I'ingénierie au
service de la mise en ceuvre

de la politique habitat

2. Créer et mettre en ceuvre
des outils d'observation et de
suivi du volet habitat PLUIH

3. Répondre aux besoins en
logement en donnant la
priorité & la récupération de la
vacance

4. Structurer une stratégie
d'intervention opérationnelle
sur I'habitat

5. Construire la politique
intercommunale de gestion
de la demande et des
attributions de logements
sociaux (CIL)

Renforcer
I'accompagnement technique
des communes en faveur de
la lutte contre le bati dégradé
et vacant

Favoriser la lutte contre le
mal-logement et I'insalubrité

Réaliser et diffuser une
boite a outils « habitat »

Encourager la
modernisation et I'adaptation
du parc communal

Accompagner les
communes dans la mise en
ceuvre d'opérations habitat de
qualité

Mettre en ceuvre des
opérations expérimentales de
démolition

Développer
I'accompagnement a la
rénovation au travers des
opérations programmées
existantes et nouvelles

Renforcer le guichet unique
« Maison de I'Habitat et de
I'Energie »

Elaborer des référentiels
techniques pour
accompagner les travaux sur
I'habitat ancien

Mettre en place un
dispositif de « coaching
rénovation »

Mener une réflexion sur la
mise en place de leviers
fiscaux adaptés aux besoins
du territoire

1. Mettre en ceuvre la
politique intercommunale de
gestion de la demande et des
attributions de logements
sociaux (CIL)

2. Soutenir la valorisation du
parc social

3. Favoriser le
développement d'une offre de
logements aidés dans
I'ancien

Anticiper les besoins liés
au vieillissement de la
population et au handicap

Adapter les réponses aux
besoins des publics jeunes

Améliorer les conditions
d'accueil des Gens du
Voyage

Traiter les besoins des
publics en difficulté vis-a-vis
du logement
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AXE 2

Orientation 4 : Faire de
la Communauté
d’Agglomération le
pilote de la stratégie
économique

Orientation 5 : Se doter
d’une vision stratégique
de l'offre fonciére a
vocation économique

Orientation 6 : Faire du
nouveau tourisme un
levier majeur de vitalité
économique

ORIENTATIONS DU PADD

PRODUCTION DE RICHESSE : AMBITIONNER UNE VITALITE
ECONOMIQUE DURABLE ET GENERATRICE D’EMPLOIS

4.1 Un développement économique a I'écoute des filieres performantes et
innovantes

4.2 Accompagner le développement des activités industrielles, de leur
installation a leur reconversion

4.3 Encourager, soutenir et faciliter la mutation vers une agriculture a
forte valeur ajoutée

4.4 Renforcer la filiere et la valorisation locale du bois

5.1 Disposer de solutions opérationnelles a court terme (immédiatement),
moyen terme (4-5 ans) et a long terme (5 a 10 ans)

5.2 Disposer d’une offre fonciére plurielle et justement proportionnée

5.3 Disposer d’une offre attractive pour les entreprises et aux impacts
maftrisés pour les habitants

6.1 Mettre en scéne un tourisme qualitatif innovant, en symbiose avec la
nature et actif 52 week-ends par an

6.2 Etre ambitieux pour un habitat touristique adapté aux évolutions
structurelles du marché

6.3 Valoriser les produits connexes

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

* Pour répondre aux objectifs du PADD en matiere de vitalité économique du territoire , le plan de zonage
comprend en zone U, 5 secteurs spécifiquement dédiés aux activités économiques, cela pour une surface de
735 ha. Une grande partie de ces sites sont occupés mais ils présentent des possibilités d’évolution et de
densification.

¢ Afin de compléter cette offre, le plan de zonage comprend également un secteur 1AUe d’extension urbaine
destiné aux activités économiques. Ce secteur d’une surface totale de 16,81 hectares est composé de 4 sites :

Zone d'urbanisation future destinée aux activités économiques (Saulcy-sur-Meurthe) 3,71 ha
4 sites Zone d'urbanisation future destinée aux activités économiques (Sainte-Marguerite) 6,38 ha 16.81 ha
1AUe Zone d'urbanisation future destinée aux activités économiques (Senones) 0,53 ha i
Zone d'urbanisation future destinée aux activités économiques (Corcieux) 6,19 ha

¢ Au regard de I'analyse de I'offre fonciére destinée aux activités économiques, le choix a été fait :
- De prioriser le réemploi des friches, ceci en engageant des actions concrétes de revalorisation.

- De prévoir des capacités nouvelles d’'implantations d’emprises de taille moyenne et supérieure. Les
16,8 hectares classés en secteur 1AUe vise a répondre a cette objectif.

- Auregard des besoins et de la dynamique des implantations nouvelles a I'oeuvre (Lucart 30 emplois -
Orest 400 emplois en 2027 - Aurigane), il aurait été pertinent de prévoir également, comme cela était
inscrit dans le PADD, un site stratégique d'une emprise d’une quinzaine d’hectares.

Cependant, en raison des fortes contraintes environnementales et des enjeux d’attractivités des sites,
une telle inscription n'est pas concrétisée a ce jour dans le plan de zonage. L'opportunité de modifier
le PLUiH en conséquence le moment venu est laissée ouverte.

¢ La zone AU n’est pas mobilisée pour répondre a cet objectif

COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE SAINT-DIE-DES-VOSGES _ PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT




AXE 3

Orientation 7 : Assurer
une offre commerciale
dynamique contribuant
a une armature urbaine
équilibrée

Orientation 8 : Assurer
une haute qualité des
services et
équipements petite
enfance, scolaires et
périscolaires

Orientation 9 : Créer
une stratégie d’offre de
soins accessible a tous

Orientation 10 :
Conforter et
moderniser un
dispositif
d’équipements
culturels, sportifs et de
loisirs au service de
toute la Déodatie

PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

ORIENTATIONS DU PADD

ASSURER UNE OFFRE D’EQUIPEMENTS DEODATIENNE
FACILITATRICE DE VIE QUOTIDIENNE

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

7.1 Assurer la meilleure articulation entre armature urbaine et
structuration du tissu commercial

7.2 Assurer le bon équilibre entre commerces en zone périurbaine et
commerces intra-muros

7.3 Accompagner la redynamisation commerciale de centre-ville et village
par une mutation qualitative des espaces publics et I'offre de solutions de
développement physiques et numériques aux commergants

8.1 Faire le choix de solutions pertinentes pour le temps de I'enfant,
facilitant la qualité et I'innovation pédagogique

8.2 Faire le choix de solutions facilitant la vie des parents

8.3 Faire le choix de solutions permettant la meilleure qualité
d’équipement, au meilleur prix tout en veillant a offrir des solutions
équilibrées et positives pour la vitalité de toutes les communes

e Disposer de politiques de I’habitat qui permettent d’accompagner le
maintien a domicile des personnes dgées et handicapées.

e Appliquer une stratégie d’implantation de maisons médicales de
fagon équilibrée sur le territoire afin de favoriser l'arrivée de

.. . - . ¢ La zone U répondant aux besoins et aux objectifs de I'axe 3, la zone AU n’a pas été mobilisée sur ce point.
praticiens et de garantir une bonne proximité des soins.

e Continuer a développer la télémédecine pour faciliter la consultation
de spécialistes. Ceci implique notamment de prévoir dans les
projets de construction ou de rénovation de maisons médicales
un espace dédié a la pratique de la télémédecine.

e Privilégier I'implantation des résidences seniors a proximité des
services de santé, mais également des lieux de vie du territoire
afin de limiter le risque d’isolement des personnes agée

e Combler les manques sur le territoire en favorisant notamment le
renouvellement des équipements cinématographiques.

e Déployer ces équipements de fagon a renforcer 'armature urbaine,
mais en garantissant a chaque commune des possibilités
adaptées a ses besoins. Ainsi, les équipements emblématiques
(cinéma, théatre, etc.) devront de maniere privilégiée étre
implantés au sein de la ville centre ou des polarités. Toutes les
communes conserveront la possibilité de créer des équipements
adaptés au quotidien des ménages (salle des fétes, aires de jeux,
équipements sportifs, etc.).

e Etudier autant que possible la création de nouveaux équipements
dans le cadre de programmes de reconversion de friches.

e Penser les nouveaux équipements dans une
mutualisation des usages.

logique de
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PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

ORIENTATIONS DU PADD

FAIRE LE CHOIX D’UNE ECO-MOBILITE PERFORMANTE ET

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

AXE 4

Orientation 11 :
Conforter le
positionnement et
I'accessibilité de la
Déodatie dans le
territoire régional

Orientation 12 : Etre
proactif dans
I'adaptation du
territoire aux nouvelles
pratiques et
technologies de la
mobilité

Orientation 13 : Faire
du vélo et du vélo
électrique un mode de
déplacement de vie
quotidienne et de
loisirs, écologique,
pratique, sir et
agréable

Orientation 14 : Etre
davantage piéton ou
cycliste dans sa ville ou
son village, grace a un
espace public repensé

D’UNE ACCESSIBILITE HAUTE-DEBIT GENERALISEE

11.1 Réussir la transition du numérique : I'atout d’une géographie sans
distance

11.2 Optimiser et renforcer 'accessibilité routiére et ferroviaire de la
Déodatie

12.1 Conforter les solutions de transport en commun classique et
anticiper 'émergence de solutions de transports en commun autonomes

12.2 Faciliter le développement de l'autopartage et du covoiturage

12.3 Engager une dynamique locale d'accompagnement du processus
d’électrification du parc automobile, comme choix d’'une mobilité
confortable et potentiellement décarbonnée

Développer progressivement un réseau a la fois intra-communal et
inter-communal de pistes et voies cyclables sur I'ensemble du
territoire,

Concevoir un réseau a la fois pratique, fiable, fonctionnel, agréable
et sdr,

Multiplier les possibilités de stockage sécurisé de vélo sur le
territoire.

Sécuriser les axes urbains de fort transit

Privilégier les aménagements visant a réduire la vitesse des
véhicules sur les axes urbains de transit secondaire ol cohabitent
piétons, cycles et véhicules.

Généraliser pour I'ensemble des autres voies urbaines le passage de
la «Route» a la « Rue » en donnant la priorité aux piétons et au
vélo

Valoriser et créer dans toutes les communes des solutions de

cheminements pratiques et agréables.

Les progres vers une éco-mobilité performantes et une accessibilité haut-débit numérique généralisée sont
stratégique pour le territoire et sa contribution a la décarbonations de notre modéle de développement.

Le PADD traite cette problématique a travers 4 orientations. Le réglement et le plan de zonage facilitent la
concrétisation de 4 orientations, mais il les mets surtout en perspective comme éléments supports aux
politiques publiques des 77 communes et de la Communauté d’agglomération.
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PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

ORIENTATIONS DU PADD . , .
TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

AXE 5 CONSTRUIRE UNE IDENTITE PORTEE PAR LES PAYSAGES ETLE  (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA
PATRIMOINE DE LA DEODATIE

Orientation 15 :
Conforter I'identité
paysagere de la
Déodatie dans un

15.1 Retrouver un équilibre des paysages agricoles en s’appuyant sur une
démarche globale de reconquéte et de diversification des pratiques

| 15.2 Pérenniser et renforcer la richesse paysagére, économique et
Equilibre entre espace

forestier, agricole et
bati — Une démarche

écologique des foréts déodatiennes

15.3 Engager des actions de valorisation et d’intégration pour une

L'article AU5, prévoit notamment que les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension
ou leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux environnants ainsi
qu’aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

\ . reconquéte des paysages liés a 'eau
paysageére au service de a paysag

I’économie locale

Orientation 16 : Penser Cette prescription impose un cadre permettant de garantir une qualité de projet en phase avec I'ambition
un développement des 16.1 Profiter des bénéfices d’une gestion raisonnée de I'espace urbanisé : d'identité et de qualité paysagere du territoire.
formes urbaines en UM qualité du cadre de vie habité au coeur de son grand paysage ' B ' _ '

¢ De maniére spécifique, I'article AU5 du réglement prévoit également qu’au droit des zone A et N, le
16.2 Définir des formes urbaines avec I'ambition d’affirmer le caractére traitement des limites séparatives comprend la plantation d’une haie a caractére champétres, cela coté
paysageére de la paysager, patrimonial et naturel de la déodatie extérieur d’une éventuelle cl6ture, c'est-a-dire face a I'espace agricole ou naturel.

Déodatie

phase avec 'ambition

Orientation 17 :

promouvoir La 17,1 Mettre en place une stratégie de valorisation d’éléments
Déodatie comme un patrimoniaux et d’espaces identitaires comme vitrine séduisante du

paysage a vivre et 3 territoire

découvrir
e Sécuriser les axes urbains de fort transit
. e Privilégier les aménagements visant a réduire la vitesse des e Les progrés vers un espace public convivial favorable aux piétons et aux cyclistes, sont importants pour
Orientation 14 : Etre véhicules sur les axes urbains de transit secondaire ol cohabitent  valoriser un art de vivre son territoire conforme avec I'identité « Nature » qui se veut étre une pierre
davantage piéton ou piétons, cycles et véhicules. angulaire du territoire de la Communauté d’Agglomération de Saint-Dié-des-Vosges.
cycliste dans sa ville ou snérali ’ i i . s . . o . .

yeliste o * Généraliser pour l'ensemble des autres voies urbaines le passage de | ¢ plan de zonage facilitent la concrétisation de Iorientation n°14, mais il met surtout en perspective comme
son village, grace a un Ia’ «Route» a la « Rue » en donnant la priorité aux piétons et au  4jaments supports aux politiques publiques des 77 communes et de la Communauté d’agglomération.
espace public repensé vélo

e Valoriser et créer dans toutes les communes des solutions de
cheminements pratiques et agréables.
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PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX
AXE 6 INDISPENSABLES A UATTRACTIVITE DURABLE ET SOUTENABLE
DE LA DEODATIE

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

¢ La concrétisation de I'ambition environnementale du PADD est une composante prise en compte dans
Contribution 3 'ambition Environnementale du PADD déclinée dans les six axes thématiques ~ |'ensemble des 6 axes qui fixent les orientations du PADD.

La contribution a la concrétisation est donc aussi bien transversale que thématique.

* Pour assurer la concrétisation de I'orientation n°18 relative a la préservation et au renforcement de la
biodiversité, le reglement et les OAP ont été pensés et congus sur la base du principe Eviter - Réduire -
Compenser.

Le calibrage et la délimitation de la zone AU sont fondés a la fois sur un principe quantitatif et sur un principe
qualitatif. Le principe quantitatif est présenté notamment au chapitre n°1 dans le focus consommation
fonciére et artificialisation des sols.

Relativement a la problématique de la biodiversité et des milieux naturels, le principe qualitatif est
notamment présidé par la question de la prise en compte des espaces naturels sensibles, de la trame verte et
bleue et des zones humides.

18.1 Faire de la biodiversité un élément central de la gestion des espaces,
au service de la valorisation du cadre de vie

18.2 Prendre en compte les continuités écologiques dans les délimitations

- s = EVITER : C’est en s’appuyant sur la prise en compte de ces éléments fondamentaux qu’a été délimitée
Orientation 18 : et modalités d’urbanisation

la zone AU. Sur cette base, le principe d’évitement a donc été un élément central de délimitation.

préserver et renforcer 18.3 Prendre en compte la préservation de 'ensemble des milieux

la biodiversité, et npaturels dans les délimitations et modalités d’urbanisation
protéger les ressources

= REDUIRE : outre I'enjeu de I'évitement, I'objectif poursuivi était aussi de conforter la biodiversité au
sein méme de la zone AU.

18.4 Renforcer le réseau de nature au sein du tissu urbain des communes Pour ce faire, I'article U6 du réglement instaure un Coefficient de surface en pleine terre (PLT) et un
Coefficient de perméabilité par surfaces (CPS). Lapplication de ces deux coefficients sécurise la place
de la biodiversité et de la nature en ville. Il s’agit la de la recherche d’un équilibre qui évite la
surdensification.

naturelles
18.5 Assurer une gestion durable de la qualité et de la quantité de la ressource
en eau pour répondre aux besoins de la population sur le long terme
18.6 Préserver les ressources minérales Les exigences imposées en secteur 1AUh ont été congues pour répondre a ce souci d’équilibre.
Concernant le secteur 1 AUe, I'exigence est plus faible, ceci pour permettre une mobilisation optimale
du foncier et pour répondre aux exigences fonctionnelles du fonctionnement des entreprises.

En terme de biodiversité, le complément qualitatif de I'article U6 est donné dans la rubrique Essences
végétales et plantations de I'article AUS. Cet article renvoie a I'annexe 4 du réglement et au guide
pratique : Fleurs, arbres et arbustes du Nord-Est de la France pour encadrer le choix des plantes.
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PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

EXTRAIT DE L'ARTICLE AU6 "RENFORCE ZONE HUMIDE" QUI FIXE DES MESURES

DE PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE ET DE LIMITATION DE IMPERMEABILISATION DES SOLS

AU6

BIODIVERSITE ET PERMEABILITE DES SOLS

AU6

BIODIVERSITE ET PERMEABILITE DES SOLS

Secteur 1AUh
concerné par la
délimitation de

la trame
humide
effective
figurant au Plan
de Zonage :
mesure de
réduction des
impacts

PLIT CPS COEFFICIENT DE PERMEABILITE PAR SURFACE (CPS)
Coefficient de Coefficient de
surface en pleine perméabilité par E|' SURFACE DE PLE'NE TERRE (PLT)
terre surfaces
+ 0,60 pour les
terrain de moins
de 500 m2 + Lurbanisation de toute parcelle ou unité fonciére devra disposer d’un
coefficient de surface pleine terre (PLT) et d’un coefficient de
+ 0,65 pour les s - . P
. . perméabilité par surface (CPS) supérieur ou égal aux valeurs indiquées
terrain compris ci-contre
entre 500 m2 et :
800 m2
0,6

+ 0,70 pour les

terrain compris
entre 800 m2 et
1200 m2

0,75 pour les

terrain de plus de
1200 m2

Cependant :

= La réalisation d’équipements d’infrastructures ou d’ouvrages
publics de types réseaux n’est pas soumise au coefficient de

surface pleine terre (PLT) et au coefficient de perméabilité par
surface (CPS).

Secteur 1AUh
concerné par la
délimitation de

la trame
humide
effective
figurant au Plan
de Zonage :
mesure de
réduction des

impacts

+ Sous-sols :
La réalisation de sous-sol est interdite.

* Implantation du bati :
Les constructions et aménagements seront, sauf impossibilités techniques, a privilégier a proximité de la route
d’acces et non pas en fond de parcelle.
Dans le cas ou seule une partie de la parcelle est impactée par la zone humide, I'implantation des constructions
et des aménagements se fera, sauf impossibilités techniques, a 5 m de la zone humide. Toute imperméabilisation
et déblai sont proscrits dans cette zone tampon de 5 m.

- Fondation :
Des fondations par fongage de techno-pieux sont recommandées pour préserver au maximum le fonctionnement
de la zone humide.

+ Continuité des écoulements :
Si la construction et/ou la réalisation de sa voie d’accés ne peut se faire sans intercepter I’écoulement des eaux
de ruissellement, un dispositif de franchissement (buse ou base drainante) sera alors mis en place pour maintenir
la continuité et I'alimentation de la zone humide en aval.

- Exhaussements et affouillements :
Les exhaussements et affouillements autres que ceux liés a une construction (hors terrasse) et techniquement
nécessaires a la réalisation des accés, sont interdits.

+ Eaux de pluie :
Sauf impossibilité technique démontrée, les eaux de pluie devront étre gérées a la parcelle.
Les puits d'infiltration sont proscrits en zone humide. En cas d'impossibilité d'infiltration, les eaux de pluie doivent
étre collectées pour étre réinjectées dans la zone humide par ruissellement, sous réserve de ne pas aggraver la
situation du fond inférieur..

- Réalisation des réseaux :
Afin d’éviter I'effet drainant inhérent a la réalisation des réseaux enterrés, le rebouchage de ces derniers devra
étre réalisé avec des bouchons d’argile.

+ Surfaces en pleine terre :
Les espaces libres privilégieront les surfaces enherbées ou boisées et les plantations seront faites d’essences
caractéristiques de la zone humide (voir liste privilégiée en annexe).

= Possibilité de se soustraire aux mesures de réduction des impacts zone humide :
Le pétitionnaire peut se soustraire totalement ou partiellement aux mesures de réduction des impacts de la
zone humide s'il engage une étude (étude de zone humide réglementaire) permettant de délimiter les zones
humides plus précisément. Les prescriptions seront alors a respecter uniquement sur ces zones délimitées.
L’étude devra étre réalisée par un cabinet spécialisé selon le cahier des charges présenté en annexe. L'étude
réalisée devra étre fournie sous format informatique avec la cartographie
au format SHP et les photographies des carottes en JPG non dégradé.
La Communauté d’Agglomération se réserve la possibilité de faire réaliser une contre-expertise en cas de doute
sur les résultats obtenus par le pétitionnaire.
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ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS
ENVIRONNEMENTAUX

AXE 6 INDISPENSABLES A IATTRACTIVITE
DURABLE ET SOUTENABLE DE LA
DEODATIE

Orientation 19 : Limiter | 19.1 Valoriser le potentiel d’hydroéléctricité
les émissions de CO; de la Déodatie

pour atténuer les effets | 19 7 valoriser le potentiel photovoltaique de
du changement la Déodatie

climatique sur le

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE
POA

e Concernant la zone AU, la concrétisation de I'orientation n°19 concerne essentiellement les installations photovoltaiques. Pour éviter les
freins réglementaires a leur installation, I'article AU5 du réglement prévoit que les prescriptions de couleurs ne s’appliquent pas aux
installations photovoltaiques.

. 19.3 Valoriser le potentiel du bois-énergie de
territoire

la Déodatie
= Risques technologiques canalisations de matiéres dangereuses : Les risques technologiques touchant le territoire sont essentiellement
liés a des canalisations de transport de matiéres dangereuses. Le réglement reprend les servitudes d’utilités publiques s’y appliquant.
Sont concernées les communes suivantes : Anould, Ban-de-Sapt, Le Beulay, Corcieux, Denipaire, Entre-Deux-Eaux, Etival-Clairefontaine,
Frapelle, Gerbépal, La Grande Fosse, Hurbache, Lubine, Moyenmoutier, Neuvillers-sur-Fave, Pair-et-Grandrupt, La Petite Fosse,
Provencheéres-et-Colroy, Raon-I'Etape, Remomeix, Saint-Leonard, Sainte-Marguerite et Saulcy-sur-Meurthe.
Le réglement précise que dans le cas de projet dans les périmetres impactés, il est demandé que le service en charge du contréle des
canalisations soit consulté.
= Risques technologiques sols pollués et stockage des déchets : Le réglement informe que la liste des sites ayant accueilli une activité
susceptible de générer une pollution dans les sols est consultable a 'adresse internet suivante : http://basias.brgm.fr/, dans l'attente des
secteurs d’information sur les sols qui seront arrétés par I'autorité préfectorale en application de I'article L.125-6 du Code de
I'environnement (décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)..
= Risque naturel de rétractation-gonflement des argiles : Il s'agit d'un aléa qui ne conduit jamais a une interdiction de construire, mais a
des recommandations de constructibilité applicables principalement aux projets nouveaux.
Orientation 20 : Le reglement rappelle le respect des régles de I'art et le suivi des recommandations contenues dans le guide édité par le Ministére de
Anticiper [es ris ues. 20.1 Protéger le territoire du risque naturel I'Ecologie gt du Développement Durable permettent de prévenir les désordres dans I’habitat individuel. (Consultable a ce lien : http://
p q www.georisques.gouv.fr/nature-du-phenomeneffdesc_phen)
naturels et 20.2 Protéger le territoire des risques Les zones d’aléa du risque de rétractation-gonflement des argiles sont consultables sur le site Internet : http://www.argiles.fr.

technologiques et | technologiques X o i . i . L
= Risque radon : Le territoire est concerné par le risque radon nomenclaturé par un potentiel de catégorie 1.

o . 20.3 Limiter I'exposition des habitants aux Le radon est un gaz radioactif issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et les roches.

ainsi que les pollu.tlo.ns nuisances sonores En se désintégrant, il forme des descendants solides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuvent se fixer sur les aérosols de I'air et,
sur le territoire une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation. Dans des lieux confinés tels que les grottes, les

mines souterraines mais aussi les batiments en général, et les habitations en particulier, il peut s'accumuler et atteindre des

concentrations élevées s’élevant parfois plusieurs milliers de Bq/m?* (becquerels par métre-cube) (Source : IRSN).

Le reglement renvoie aux régles décrites par les arrétés des 20 et 26 février 2019 concernant la gestion du risque radon, qui devront étre

respectées.

réduire les nuisances

= Risque sismique : Le territoire est situé dans une zone soumise a un risque sismique de niveau 3, soit de risque faible a modéré.
Le réglement souligne que les constructions devront étre conformes aux régles en vigueur dans ce domaine (notamment I'arrété du 22
octobre 2010 et I'arrété du 22 décembre 2023) pour les batiments de la classe dite « a risque normal ») qui permettent de réduire
considérablement les dommages en cas de séisme. |l est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des mises
en ceuvre de matériaux adaptés a ce contexte sismique. (des informations plus détaillées sont disponibles a I'adresse internet suivante :

http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/seisme ).

= Risques de mouvements de terrain : Le réglement informe que la colline de Beauregard a Raon I'Etape est concernée par Plan de
prévention du risque de mouvements de terrain et est sujette a des chutes de blocs, glissements de terrain et coulée de boue. Le plan de
prévention des risques PPR a été approuvé le 15 avril 2005 par arrété préfectoral 75/05/DDE.

COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE SAINT-DIE-DES-VOSGES _ PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT
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ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX
AXE 6 INDISPENSABLES A UATTRACTIVITE DURABLE ET SOUTENABLE
DE LA DEODATIE

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

= Risque inondations et remontées de nappe : il s’agit du principal risque naturel du territoire. La prise en
compte de ce risque dans le réeglement est faite de deux manieres :

» Le PPRI de la Meurthe pour I'ensemble de la partie du territoire concerné ;

» La carte Aléa inondation issue de la modélisation hydraulique établie par I'Etablissement Public
Orientation 20 : Territorial de Bassin (EPTB) Meurthe Madon. Cette carte Aléa inondation s’applique a I'ensemble du

. . . territoire non couvert par le PPRI.
Anticiper les risques

20.1 Protéger le territoire du risque naturel

naturels et En terme de régle :
technologiques et 20.2 Protéger le territoire des risques technologiques » s’applique celle du PPRI pour la partie couverte par ce dernier.
réduire les nuisances » Pour I'ensemble des autres espaces identifiés a risque faible, modéré et fort dans la carte des aléas

20.3 Limiter I'exposition des habitants aux nuisances sonores de I'ETB Meurthe Madon, s'applique les prescriptions "zone bleue" du PPRI.

» Pour I'ensemble des autres espaces identifiés a risque trés fort dans la carte des aléas de I'ETB
Meurthe Madon, s'applique les prescriptions "zone rouge" du PPRI.

ainsi que les pollutions
sur le territoire

Le risque inondation est identifié au plan de zonage au titre de : "Secteurs ou I'existence de risques naturels
(inondations) justifie que soient interdites ou soumises a des conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature (R151-34 du Code de l'urbanisme)".

L'annexe « Inondation » présente le détail des aléas a prendre en compte.

ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX
AXE 6 INDISPENSABLES A ATTRACTIVITE DURABLE ET SOUTENABLE
DE LA DEODATIE

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

¢ L'objectif de limiter strictement la consommation fonciere et I'artificialisation des sols dans le respect de la loi
Climat et Résilience et du SRADDET a présidé la délimitation du zonage et la rédaction des prescriptions du
reglement, cela notamment, pour ce dernier point, pour les articles U1, AU1, Al et N1 et pour les articles U6,
AU6, A6 et N6 :

21.1 Une limitation des constructions neuves liées a I’habitat qui met en - Les articles U1, AU1, Al et N1, fixent, selon les situations, une limitation aux possibilités
perspective une réduction de 50% de la consommation fonciére liée a d’augmentation de I'emprise au sol des constructions ;
I'habitat - Les articles U6, AU6, A6 et N6, imposent, selon les cas, un coefficient de surface en pleine terre

Orientation 21 : Limiter
strictement la  21.2 Des constructions futures localisées quasi totalement dans le tissu
bati existant recentré

(PLT) et limite les possibilités d’'imperméabilisation des sols en instaurant un coefficient de
N perméabilité par surface (CPS)
consommation fonciére

g i s . ) . . = En terme de chiffrage de la consommation fonciére et de I'artificialisation des sols mise en perpective par
et l'artificialisation des 21.3 Une offre fonciére de sites d’activités congue de maniére qualitative

le plan de zonage, la présentation détaillée couvrant simultanément la zone U, la zone AU, la zone A et la

sols | et strictement proportionnée aux besoins zone N est présentée dans le FOCUS spécifique qui cldture la partie 2 du présent TOME C du Rapport de
21.4 Les futurs équipements d’intérét public localisés prioritairement Présentation.
dans le tissu urbain existant = L'objectif du PLUiH est de prioriser la densification du tissu urbain existant et la compacité des formes
urbaines. Ce choix a permis de limiter le secteur AUh a quelque 26 hectares, cela pour I'ensemble des 77
communes.

= Concernant les extensions urbaines dédiées aux activités économiques, soit le secteur 1AUe d’une surface
globale de 16,8 hectares, et également a considérer, comme un choix, faut minimaliste.
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2.4 PRESENTATION DE LA ZONE A
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ORIENTATIONS DU PADD TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

AXE 1 ASSURER UNE OFFRE DE LOGEMENTS ATTRACTIVE TOUT AU (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA
LONG DE LA VIE

1.1 Disposer d’un parc immobilier justement proportionné pour répondre
aux besoins engendrés par la diminution de la taille des ménages, le
renouvellement du parc de logements et 'ambition de développement
touristique.

LE PLUIH, UNE VISION STRATEGIQUE A HORIZON 15 ANS

2025 2040

500 a 600 1900 a2 000

résidences
principales

logements
renouvelés

Soit , 33 240 par an Soit, 127 4 133 par an

En réponse au besoin de En réponse au besoin de E
renouvellement du parc induit par la baisse de la i
taille des ménages

Un besoin global d’environ 2 900 a 3 100 réponses logements a réaliser d’ici 2040

Orientation 1 : une
production de
logements qui devra

BESOIN EN
LOGEMENTS
2025 - 2040
2900 - 3100
LOGEMENTS

¢ La zone A comprend un nombre important de logements localisés dans le bati diffus qui se trouve dorénavant
hors de la zone U afin de stopper I'allongement des formes urbaines.

. s -
répondre a I'ambition Le changements de destination, encadré par I'article Al du réglement, la zone A ne permet que trés

" . . marginalement la production de nouveaux logements. Il ne contribuera donc pas a I'évolution du parc de
1.2 Une ambition de production de logements fortement axée sur la g P 5 p P

. . s Aes . logemen rritoire si ce n’ maniére tres marginal rré ion de la vacance via la remi rl
réduction de la vacance et le redéploiement du bati existant afin de oge ? ts du territoire s_ ce nest, de maniére trés marginale, par réduction de la vacance via la remise sur le
marché de logements existants.

démographique
« raisonnée » de

maintien de 1a | |isjter Iartificialisation des sols et de revitaliser les coeurs urbains et

population villageois

1200/ 1 300 logements vacants récupérés,
soit 80 4 86 par an (2025 - 2040) Ramener la vacance
de 5 500 a 4 200 logements
d’ici 2040

200 logements en
réponse aux besoins d 900 /1000 résidences
principales, Soit 753 80

paran

1100 2 1300 logements.

300 logements &
vacants récupérés.

transformer

73487 par an 20 paran

RECUPERATION DE LA REDEPLOIEMENT DU
VACANCI BATI EXISTANT
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ORIENTATIONS DU PADD TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

AXE 1 ASSURER UNE OFFRE DE LOGEMENTS ATTRACTIVE TOUT AU (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA
LONG DE LA VIE

Orientation 2 : une

ambition 2.1 une rénovation du parc qui doit étre proactive afin de limiter les

démographique qui rjsques d’accentuation de la vacance inhérente au vieillissement et
nécessite de disposer pensée en vue d’améliorer le quotidien des habitants
d’un parc de logements
de qualité, diversifié et 22 disposer de logements adaptés aux besoins de chaque type de

solidaire  tout ménage et a chaque étape de la vie des habitants

moment de la vie

A Péchelle de chacun des secteurs, une répartition pourra é&tre organisée,

entre : e La zone A comprend un nombre important de logements localisés dans le bati diffus. Ce parc poursuivra sa

. - , ibution a I'off | itoire.
e Les communes « polarités » dont les objectifs de développement contribution a foffre de logements du territoire

seront plus élevés, afin de renforcer leur capacité a maintenir
leurs commerces, services et équipements et donc assurer la
I'offre d’habitat autour pérennisation de leur statut de polarités.

de solutions adaptéesa

Orientation 3 : décliner

Les communes-relais, pourront rester supports d’un petit
chaque secteur et développement leur permettant de répondre aux objectifs

commune qualitatifs d’accueil des familles et des jeunes, tout en veillant a
contenir la consommation fonciére.

e Les villages doivent continuer a étre attractifs, en priorisant une
offre innovante dans les dents creuses et les batis délaissés, tant
pour les ménages que les touristes.
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ORIENTATIONS DU PADD

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
PRODUCTION DE RICHESSE : AMBITIONNER UNE VITALITE (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

AXE 2 ECONOMIQUE DURABLE ET GENERATRICE D’EMPLOIS

4.1 Un développement économique a I'écoute des filieres performantes et

i X 3 innovantes
Orientation 4 : Faire de
la Communauté 4.2 Accompagner le développement des activités industrielles, de leur
d’Agglomération le installation a leur reconversion
. - . . . . . * La zone A a vocation a pérenniser I'activité agricole et permettre son développement.
pilote de la stratégie 4.3 Encourager, soutenir et faciliter la mutation vers une agriculture a

économique forte valeur ajoutée Elle couvre une surface de 27 685 ha, dont 4703 sont classés en secteur agricole constructible permettant

. L . ainsi a la fois I'extension des exploitations agricoles existantes et I'implantation de nouvelles exploitations.
4.4 Renforcer la filiere et la valorisation locale du bois

Pour ce faire, la délimitation du secteur Ac a essayé de prendre en compte de la maniére maniére possible la

5.1 Disposer de solutions opérationnelles & court terme (immédiatement), faisabilité technique des implantations, cela notamment en terme d’accessibilité et de réseaux.

Orientation 5 : Se doter | moyen terme (4-5 ans) et a long terme (5 & 10 ans)

d’une vision stratégique . i N . . . i

, .. . 5.2 Disposer d'une offre fonciere plurielle et justement proportionnée
de l'offre fonciére a

vocation économique 5.3 Disposer d’une offre attractive pour les entreprises et aux impacts

maftrisés pour les habitants

6.1 Mettre en scéne un tourisme qualitatif innovant, en symbiose avec la

Orientation 6 : Faire du nature et actif 52 week-ends par an ¢ La zone A comprenant un secteur Act d'une surface de 5,8 ha composé de cing sites.
nouveau tourisme un 6.2 Etre ambitieux pour un habitat touristique adapté aux évolutions Le secteur Act permet non seulement I'extension des exploitations existantes, mais il permet également la
levier majeur de vitalité . . o qu marché création d’unités d’hébergement touristique dans la limite d’une emprise au sol totale cumulée de 150 m2 par
économique site. Cette possibilité de diversification des activités vise a consolider la vitalité des exploitations.

6.3 Valoriser puissamment les produits connexes
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AXE 3

Orientation 7 : Assurer
une offre commerciale
dynamique contribuant
a une armature urbaine
équilibrée

Orientation 8 : Assurer
une haute qualité des
services et
équipements petite
enfance, scolaires et
périscolaires

Orientation 9 : Créer
une stratégie d’offre de
soins accessible a tous

Orientation 10 :
Conforter et
moderniser un
dispositif
d’équipements
culturels, sportifs et de
loisirs au service de
toute la Déodatie

ORIENTATIONS DU PADD

ASSURER UNE OFFRE D’EQUIPEMENTS DEODATIENNE
FACILITATRICE DE VIE QUOTIDIENNE

7.1 Assurer la meilleure articulation entre armature urbaine et
structuration du tissu commercial

7.2 Assurer le bon équilibre entre commerces en zone périurbaine et
commerces intra-muros

7.3 Accompagner la redynamisation commerciale de centre-ville et village
par une mutation qualitative des espaces publics et I'offre de solutions de
développement physiques et numériques aux commergants

8.1 Faire le choix de solutions pertinentes pour le temps de I'enfant,
facilitant la qualité et I'innovation pédagogique

8.2 Faire le choix de solutions facilitant la vie des parents

8.3 Faire le choix de solutions permettant la meilleure qualité
d’équipement, au meilleur prix tout en veillant a offrir des solutions
équilibrées et positives pour la vitalité de toutes les communes

¢ Disposer de politiques de I'habitat qui permettent d'accompagner le
maintien a domicile des personnes agées et handicapées.

e Appliquer une stratégie d’implantation de maisons médicales de
fagon équilibrée sur le territoire afin de favoriser I'arrivée de
praticiens et de garantir une bonne proximité des soins.

e Continuer a développer la télémédecine pour faciliter la consultation
de spécialistes. Ceci impligue notamment de prévoir dans les
projets de construction ou de rénovation de maisons médicales
un espace dédié a la pratique de la télémédecine.

e Privilégier I'implantation des résidences seniors a proximité des
services de santé, mais également des lieux de vie du territoire
afin de limiter le risque d’isolement des personnes agée

e Combler les manques sur le territoire en favorisant notamment le
renouvellement des équipements cinématographiques.

e Déployer ces équipements de fagon a renforcer 'armature urbaine,
mais en garantissant a chaque commune des possibilités
adaptées a ses besoins. Ainsi, les équipements emblématiques
(cinéma, théatre, etc.) devront de maniére privilégiée étre
implantés au sein de la ville centre ou des polarités. Toutes les
communes conserveront la possibilité de créer des équipements
adaptés au quotidien des ménages (salle des fétes, aires de jeux,
équipements sportifs, etc.).

e Etudier autant que possible la création de nouveaux équipements
dans le cadre de programmes de reconversion de friches.

e Penser les nouveaux équipements dans une logique de
mutualisation des usages.

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

La zone A n’a pas de vocation stricte relative a I'axe 3.

Cependant, elle peut comprendre des commerces dans le nombreux bati diffus qu'elle contient. Elle peut le
cas échéant également en accueillir de nouveaux dans le cadre des possibilités de changements de
destination, encadrés de maniere stricte de I'article A1 du reglement.
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AXE 4

Orientation 11 :
Conforter le
positionnement et
I'accessibilité de la
Déodatie dans le
territoire régional

Orientation 12 : Etre
proactif dans
I'adaptation du
territoire aux nouvelles
pratiques et
technologies de la
mobilité

Orientation 13 : Faire
du vélo et du vélo
électrique un mode de
déplacement de vie
quotidienne et de
loisirs, écologique,
pratique, sar et
agréable

Orientation 14 : Etre
davantage piéton ou
cycliste dans sa ville ou
son village, grace a un
espace public repensé

PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

ORIENTATIONS DU PADD X , A
TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

FAIRE LE CHOIX D’UNE ECO-MOBILITE PERFORMANTE ET (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA
D’UNE ACCESSIBILITE HAUTE-DEBIT GENERALISEE

11.1 Réussir la transition du numérique : I'atout d’une géographie sans
distance

11.2 Optimiser et renforcer I'accessibilité routiere et ferroviaire de la
Déodatie

12.1 Conforter les solutions de transport en commun classique et
anticiper I'émergence de solutions de transports en commun autonomes

12.2 Faciliter le développement de I'autopartage et du covoiturage

12.3 Engager une dynamique locale d’accompagnement du processus
d’électrification du parc automobile, comme choix d’'une mobilité
confortable et potentiellement décarbonnée

» Développer progressivement un réseau a la fois intra-communal et | 4 gns objet
inter-communal de pistes et voies cyclables sur I'ensemble du
territoire,

e Concevoir un réseau a la fois pratique, fiable, fonctionnel, agréable
et sar,

e Multiplier les possibilités de stockage sécurisé de vélo sur le
territoire.

e Sécuriser les axes urbains de fort transit

e Privilégier les aménagements visant a réduire la vitesse des
véhicules sur les axes urbains de transit secondaire ol cohabitent
piétons, cycles et véhicules.

e Généraliser pour I'ensemble des autres voies urbaines le passage de
la «Route» a la « Rue » en donnant la priorité aux piétons et au
vélo

e Valoriser et créer dans toutes les communes des solutions de
cheminements pratiques et agréables.
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ORIENTATIONS DU PADD . , .
TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

AXE 5 CONSTRUIRE UNE IDENTITE PORTEE PAR LES PAYSAGES ET LE (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA
PATRIMOINE DE LA DEODATIE

rientation 15 : L'article A5, prévoit notamment que les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou
entatio
Conforter I'identité leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux environnants ainsi

avsagére de Ia 15.1 Retrouver un équilibre des paysages agricoles en sappuyant sur une gu’aux sites et aux paysages agricoles et naturels dans lesquelles elles s’inscrivent.
paysag démarche globale de reconquéte et de diversification des pratiques

Déodatie dans un Cette prescription impose un cadre permettant de garantir une qualité de projet en phase avec I'ambition

15.2 Pérenniser et renforcer la richesse paysagére, économique et - o v N o
d'identité et de qualité paysagére du territoire.

Equilibre entre espace
forestier, agricole et
bati — Une démarche

écologique des foréts déodatiennes

* De maniére spécifique, I'article A5 du réglement prévoit notamment que le traitement des limites séparatives
comprend la plantation d’une haie a caractére champétre, cela coté extérieur d’une éventuelle cl6ture, c’est-
a-dire sur la face ouverte sur I'espace agricole ou naturel.

15.3 Engager des actions de valorisation et d’intégration pour une

N . reconquéte des paysages liés a I'eau
paysageére au service de

I’économie locale

Pour renforcer et accompagner les projets d’évolution de nombreux bati diffus existant en zone A, 'OAP
Orientation 16 : Penser Extensions et annexes du bdti en zone A et N apporte, de maniere complémentaire a I'article A5 du reglement,
un développement des 16.1 Profiter des bénéfices d’une gestion raisonnée de I'espace urbanisé : des conseils et recommandations aux porteurs de projets.

une qualité du cadre de vie habité au cceur de son grand paysage

formes urbaines en ¢ Concernant I'impact et 'intégration des exploitations agricoles dans les sites et les paysages, elle est

spécifiquement accompagnée par I'OAP [nsertion architecturale et paysagére du bdti agricole qui apporte, de
maniére complémentaire a I'article A5 du réglement, des conseils et recommandations aux porteurs de

hase avec 'ambition - . L X N
P 16.2 Définir des formes urbaines avec I'ambition d’affirmer le caractere

paysagére dela .y ca00r patrimonial et naturel de la déodatie

. . rojets.
Déodatie proJ
e Le secteur Ap a une vocation agro-pastorale, de maintien et de réouverture des paysages. Cette vocation
implique de faciliter le de et d’autoriser les abris de patures aussi bien pour les agriculteurs que pour les
propriétaires, notamment du chevaux. Uenjeu est d’importance et il implique de faciliter la pratique du
paturage de la meilleure maniere possible.
Orientation 17 : En effet, la vocation du secteur Ap est multidimensionnelles :
promouvoir La 17,1 Mettre en place une stratégie de valorisation d’éléments - Valoriser et développer I'agriculture de montagne ;
Déodatie comme un patrimoniaux et d’espaces identitaires comme vitrine séduisante du - Assurer |'ouverture et la réouverture des paysages pour valoriser la qualité des sites ;
paysage a vivre et 3 territoire - Assurer |'ouverture et la réouverture des paysages pour augmenter I'ensoleillement des zones
découvrir urbaines de certains villages ;
- Assurer I'ouverture et la réouverture des paysages pour faciliter la ventilation des vallons,
réduire leur I'numidité et les durées de brouillard ;
- Augmenter l'interfaces entre I'espace forestier et les villages pour limiter les conséquences du
risque d’incendie.
e Sécuriser les axes urbains de fort transit
. e Privilégier les aménagements visant a réduire la vitesse des
Orientation 14 : Etre véhicules sur les axes urbains de transit secondaire ou cohabitent
davantage piéton ou piétons, cycles et véhicules.
cycliste dans sa ville ou e Généraliser pour I'ensemble des autres voies urbaines le passage de -
son village, grace a un la «Route» a la « Rue » en donnant la priorité aux piétons et au
espace public repensé vélo

e Valoriser et créer dans toutes les communes des solutions de
cheminements pratiques et agréables.

74 COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE SAINT-DIE-DES-VOSGES _ PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT




PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX
AXE 6 INDISPENSABLES A UATTRACTIVITE DURABLE ET
SOUTENABLE DE LA DEODATIE

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE (ZONAGE), DANS
LES OAP ET LE POA

¢ La concrétisation de I'ambition environnementale du PADD est une composante prise en compte dans I'ensemble des 6

Contribution a 'ambition Environnementale du PADD déclinée dans les six axes axes qui fixent les orientations du PADD.

thématiques T s - .
La contribution a la concrétisation est donc aussi bien transversale que thématique.
¢ Lazone A est globalement réputée inconstructible, ceci excepté trois cas de figures spécifiques :
» Pour I'extension des exploitations agricoles existantes ;
» Pour I'implantation de nouvelles exploitations agricoles ;
» Pour I'évolution des entités baties existantes.
o Aussi, le travail de délimitation des secteurs de la zone A et I'établissement de son réglement ont été menés en
application du principe ERC de la maniére suivante :
= EVITER : La délimitation du secteur Ac, constructible pour le développement et la création d’exploitations
agricoles a été fait dans le souci d’une prise en compte stricte d’évitement de la TVB et des zones humides. La
seule exception est I'inclusion dans le secteur Ac, des exploitations agricoles existantes et déja localisées en
zone humide. Pour ces derniéres, une possibilité d’évolution, strictement encadrée par les articles Al et A6 du
réglement, est permise.
= REDUIRE : Concernant aussi bien les exploitations agricoles en secteur Ac, que I'extension des batis existants et
18.1 Faire de la biodiversité un élément central de la gestion des la création d’éventuelles annexes, autorisés par I'article A1 du reglement, des mesures importantes de
espaces, au service de la valorisation du cadre de vie réduction des impacts sont prescrites.

Premiérement, I'article A2a du réglement défini des reculs minimaux d’implantation par rapport a la créte des

18.2 Prendre en compte les continuités écologiques dans les )
berges des cours d’eau.

délimitations et modalités d’urbanisation
Deuxiémement, l'article A6 du réglement, limite, sauf exceptions, I'imperméabilisation des sols a I'emprise au
Orientation 18 : 18.3 Prendre en compte la préservation de 'ensemble des sol des constructions et équipements autorisés. Il s'agit |a d'une prescription particulierement engageante.

préserver et renforcer Milieux naturels dans les délimitations et modalités Troisiémement, I'article A6 du réglement prescrit également des mesures de réduction des impacts pour

la biodiversité, et d'urbanisation I'ensemble des extensions de batis autorisées lorsque celles-ci sont localisées en zone humide.
protéger les ressources | 18.4 Renforcer le réseau de nature au sein du tissu urbain des = COMPENSER : le secteur Ac comprend, dans le cas d'exploitations agricoles existantes, des espaces inclus dans
naturelles communes la zone humide. Outre les mesures de réduction, ces espaces impliquent des mesures de compensation. Selon
le nombre de projets d'extension des exploitations agricoles existantes, et localisées en zone humide, le besoin
18.5 Assurer une gestion durable de la qualité et de la quantité de la de compensation sera compris entre 2 et 3 hectares (base d’estimation : 10 a 15 projets impliquant une
ressource en eau pour répondre aux besoins de la population sur le artificialisation de 1000 & 2000 m? chacun d'ici 2040).
long terme Pour répondre a I'ensemble des besoins de compensation mentionné ci-dessus pour le secteur Ac, le PLUiH

. . prévoit un ambitieux et ample dispositif de compensation.
18.6 Préserver les ressources minérales

Ce dispositif est fondé sur la création d’un secteur Ncf de compensation future zone humide. D’une surface de
301 hectares le secteur Ncf comprend plus de 200 hectares déja propriétés des communes ou le Communauté
d’Agglomération. Concernant les parties en propriété privée, soit 96 ha, elle est couverte par un emplacement
réservé pour faciliter sa mobilisation effective dans le temps.

En terme de mise en oeuvre des compensations (acquisitions fonciéres et restauration des espaces), la
Communauté d’Agglomération s’engage a prendre en charge les compensions liées a I’habitat et aux activités
agricoles. Concernant les activités économiques, la Communauté d’Agglomération assurera également la
compensation des projets de moins de 1.000 m2. Par contre, les compensation inhérentes aux projets de plus
de 1.000 m? relevant de la loi sur I'eau, elles devront d’étre assurer par les porteur de projet.

Par ailleurs, a titre d’élément de mémoire et de cohérence, le zonage comprend également un secteur Ncp,
(Naturel de compensation passé) couvrant des espaces déja dédié a des compensations.

De plus, le Rapport de présentation identifie une surface de 5.752 ha couverts par une trame « compensation »
correspondant a I'espace ZHE de rang 1 en restauration eau.
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A6 BIODIVERSITE ET IMPERMEABILISATION DES SOLS

+ Sous-sols :
La réalisation de sous-sol est interdite.

+ Implantation du bati :
Les constructions et aménagements seront, sauf impossibilités techniques, a privilégier a
proximité de la route d’accés et non pas en fond de parcelle.
Dans le cas ou seule une partie de la parcelle est impactée par la zone humide, I'implantation
des constructions et des aménagements se fera, sauf impossibilités techniques, a 5 m de la
zone humide. Toute imperméabilisation et déblai sont proscrits dans cette zone tampon de 5 m.

+ Fondation :

Des fondations par fongage de techno-pieux sont recommandées pour préserver au maximum
le fonctionnement de la zone humide.

+ Continuité des écoulements :
Si la construction et/ou la réalisation de sa voie d’acces ne peut se faire sans intercepter
I’écoulement des eaux de ruissellement, un dispositif de franchissement (buse ou base
drainante) sera alors mis en place pour maintenir la continuité et I'alimentation de la zone
humide en aval.

+ Exhaussements et affouillements :
Ensemble de la zone A Les exhaussements et affouillements autres que ceux liés & une construction (hors terrasse) et
. e techniguement nécessaires a la réalisation des acces, sont interdits.
concernée par la délimitation

de la trame humide effective = Eauxdepluie: = _ .
. Ut i 10111 1qu ree, ux ul VI I I .
flgurant au Plan de Zonage i Sauf impossibilité technique démontrée, les eaux de pluie devront étre gérées a la parcelle

Les puits d'infiltration sont proscrits en zone humide. En cas d'impossibilité d'infiltration, les

mesure de réduction des eaux de pluie doivent &tre collectées pour étre réinjectées dans la zone humide par
impacts ruissellement, sous réserve de ne pas aggraver la situation du fond inférieur..

- Réalisation des réseaux :
Afin d’éviter I'effet drainant inhérent a la réalisation des réseaux enterrés, le rebouchage de ces
derniers devra étre réalisé avec des bouchons d’argile.

- Surfaces en pleine terre :
Les espaces libres privilégieront les surfaces enherbées ou boisées et les plantations seront
faites d’essences caractéristiques de la zone humide (voir liste privilégiée en annexe).

= Possibilité de se soustraire aux mesures de réduction des impacts zone humide :
Le pétitionnaire peut se soustraire totalement ou partiellement aux mesures de réduction des
impacts de la
zone humide s'il engage une étude (étude de zone humide réglementaire) permettant de
délimiter les zones humides plus précisément. Les prescriptions seront alors a respecter
uniquement sur ces zones délimitées.
L’étude devra étre réalisée par un cabinet spécialisé selon le cahier des charges présenté en
annexe. L'étude réalisée devra étre fournie sous format informatique avec la cartographie
au format SHP et les photographies des carottes en JPG non dégradé.
La Communauté d’Agglomération se réserve la possibilité de faire réaliser une contre-expertise
en cas de doute
sur les résultats obtenus par le pétitionnaire.
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ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE
ENVIRONNEMENTAUX POA
AXE 6 INDISPENSABLES A ATTRACTIVITE
DURABLE ET SOUTENABLE DE LA
DEODATIE
Orientation 19 : Limiter  19.1 Valoriser le potentiel d’hydroéléctricité
les émissions de CO, de la Déodatie
. Concernant la zone A, la concrétisation de l'orientation n°19 concerne essentiellement les installations photovoltaiques. Pour éviter les
our atténuer les effets i i i ° ’
P 19.2]Va|or‘|ser le potentiel photovoltaique de freins réglementaires a leur installation, I'article A5 du reglement prévoit que les prescriptions de couleurs ne s’appliquent pas aux
du changement la Déodatie ; ; i
installations photovoltaiques.
climatique sur le
R 'q 19.3 Valoriser le potentiel du bois-énergie de
territoire la Déodatie
= Risques technologiques canalisations de matiéres dangereuses : Les risques technologiques touchant le territoire sont essentiellement
liés a des canalisations de transport de matiéres dangereuses. Le réglement reprend les servitudes d’utilités publiques s’y appliquant.
Sont concernées les communes suivantes : Anould, Ban-de-Sapt, Le Beulay, Corcieux, Denipaire, Entre-Deux-Eaux, Etival-Clairefontaine,
Frapelle, Gerbépal, La Grande Fosse, Hurbache, Lubine, Moyenmoutier, Neuvillers-sur-Fave, Pair-et-Grandrupt, La Petite Fosse,
Provencheres-et-Colroy, Raon-I'Etape, Remomeix, Saint-Leonard, Sainte-Marguerite et Saulcy-sur-Meurthe.
Le reglement précise que dans le cas de projet dans les périmetres impactés, il est demandé que le service en charge du contréle des
canalisations soit consulté.
= Risques technologiques sols pollués et stockage des déchets : Le reglement informe que la liste des sites ayant accueilli une activité
susceptible de générer une pollution dans les sols est consultable a 'adresse internet suivante : http://basias.brgm.fr/, dans l'attente des
secteurs d’information sur les sols qui seront arrétés par I'autorité préfectorale en application de I'article L.125-6 du Code de
'environnement (décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)..
= Risque naturel de rétractation-gonflement des argiles : Il s'agit d'un aléa qui ne conduit jamais a une interdiction de construire, mais a
des recommandations de constructibilité applicables principalement aux projets nouveaux.
. . . Le reglement rappelle le respect des regles de I'art et le suivi des recommandations contenues dans le guide édité par le Ministére de
Orientation 20 : , ) . PR . b g N L .
Anticiper les risques 201 Protéger le territoire du risque naturel I'Ecologie gt du Développement Durable permettent de prévenir les désordres dans I’habitat individuel. (Consultable a ce lien : http://
p q www.georisques.gouv.fr/nature-du-phenomenet#tdesc_phen)
naturels et 20.2 Protéger le territoire des risques Les zones d’aléa du risque de rétractation-gonflement des argiles sont consultables sur le site Internet : http://www.argiles.fr.

technologiques et technologiques . L i . ) . L
= Risque radon : Le territoire est concerné par le risque radon nomenclaturé par un potentiel de catégorie 1.

o | luti 20.3 Limiter I'exposition des habitants aux Le radon est un gaz radioactif issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et les roches.
ainsi que les pollutions i A ) ; R - ) ) )

q P . |Ppuisances sonores En se désintégrant, il forme des descendants solides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuvent se fixer sur les aérosols de |'air et,

sur le territoire une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation. Dans des lieux confinés tels que les grottes, les

mines souterraines mais aussi les batiments en général, et les habitations en particulier, il peut s'accumuler et atteindre des
concentrations élevées s’élevant parfois plusieurs milliers de Bq/m? (becquerels par métre-cube) (Source : IRSN).
Le réglement renvoie aux regles décrites par les arrétés des 20 et 26 février 2019 concernant la gestion du risque radon, qui devront étre
respectées.

réduire les nuisances

= Risque sismique : Le territoire est situé dans une zone soumise a un risque sismique de niveau 3, soit de risque faible a modéré.
Le réglement souligne que les constructions devront étre conformes aux régles en vigueur dans ce domaine (notamment I'arrété du 22
octobre 2010 et 'arrété du 22 décembre 2023) pour les batiments de la classe dite « a risque normal ») qui permettent de réduire
considérablement les dommages en cas de séisme. Il est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des mises
en ceuvre de matériaux adaptés a ce contexte sismique. (des informations plus détaillées sont disponibles a I'adresse internet suivante :

http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/seisme ).

= Risques de mouvements de terrain : Le réglement informe que la colline de Beauregard a Raon I'Etape est concernée par Plan de
prévention du risque de mouvements de terrain et est sujette a des chutes de blocs, glissements de terrain et coulée de boue. Le plan de
prévention des risques PPR a été approuvé le 15 avril 2005 par arrété préfectoral 75/05/DDE.
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AXE 6

Orientation 20 :
Anticiper les risques
naturels et
technologiques et
réduire les nuisances
ainsi que les pollutions
sur le territoire

ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX

INDISPENSABLES A UATTRACTIVITE DURABLE ET SOUTENABLE

DE LA DEODATIE

20.1 Protéger le territoire du risque naturel
20.2 Protéger le territoire des risques technologiques

20.3 Limiter I'exposition des habitants aux nuisances sonores

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

= Risque inondations et remontées de nappe : il s’agit du principal risque naturel du territoire. La prise en
compte de ce risque dans le reglement est faite de deux maniéres :

» Le PPRI de la Meurthe pour I'ensemble de la partie du territoire concerné ;

» La carte Aléa inondation issue de la modélisation hydraulique établie par I'Etablissement Public
Territorial de Bassin (EPTB) Meurthe Madon. Cette carte Aléa inondation s’applique a I'ensemble du
territoire non couvert par le PPRI.

En terme de régle :
» s’applique celle du PPRI pour la partie couverte par ce dernier.
» Pour I'ensemble des autres espaces identifiés a risque faible, modéré et fort dans la carte des aléas
de I'ETB Meurthe Madon, s'applique les prescriptions "zone bleue" du PPRI.
» Pour I'ensemble des autres espaces identifiés a risque tres fort dans la carte des aléas de I'ETB
Meurthe Madon, s'applique les prescriptions "zone rouge" du PPRI.

Le risque inondation est identifié au plan de zonage au titre de : "Secteurs ou I'existence de risques naturels
(inondations) justifie que soient interdites ou soumises a des conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature (R151-34 du Code de l'urbanisme)".

L'annexe « Inondation » présente le détail des aléas a prendre en compte.
La délimitation du secteur Ac a pris en compte la problématique inondation en appliquant le principe de

I'évitement. Cependant, les prescriptions présentées ci-dessus auront a s’appliquer aux batis diffus existants
en zone A concernés par les différents périmeétres.
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ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX
AXE 6 INDISPENSABLES A UATTRACTIVITE DURABLE ET SOUTENABLE
DE LA DEODATIE

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

¢ L'objectif de limiter strictement la consommation fonciere et |'artificialisation des sols dans le respect de Ia loi
Climat et Résilience et du SRADDET a présidé la délimitation du zonage et la rédaction des prescriptions du
réglement, cela notamment, pour ce dernier point, pour les articles U1, AU1, Al et N1 et pour les articles U6,

AUG6, A6 et N6 :
21.1 Une limitation des constructions neuves liées & 'habitat qui met en - Les articles U1, AU1, Al et N1, fixent, selon les situations, une limitation aux possibilités
perspective une réduction de 50% de la consommation fonciere liée a d’augmentation de 'emprise au sol des constructions ;
'habitat '
Orientation 21 : Limiter - Les articles U6, AU6, A6 et N6, imposent, selon les cas, un coefficient de surface en pleine terre
strictement la | 21.2 Des constructions futures localisées quasi totalement dans le tissu (PLT) et limite les possibilités d’imperméabilisation des sols en instaurant un coefficient de
bati existant recentré perméabilité par surface (CPS)

consommation fonciére
et l'artificialisation des | 21.3 Une offre fonciére de sites d’activités concue de maniére qualitative = En terme de chiffrage de la consommation fonciére et de I'artificialisation des sols mise en perpective par
sols et strictement proportionnée aux besoins le plan de zonage, la présentation détaillée couvrant simultanément la zone U, la zone AU, la zone A et la

zone N est présentée dans le FOCUS spécifique qui cloture la partie 2 du présent TOME C du Rapport de

21.4 Les futurs équipements d’intérét public localisés prioritairement Présentation.

dans le tissu urbain existant
= De maniére spécifique pour la zone A, l'artificialisation des sols nouvelles potentiellement mise en

perspective par le PLUiH, est :
- limitée aux 2 a 3 hectares induits par le développement des exploitations agricoles en secteur Ac;
- limitée aux possibilités d’extension du bati diffus existant autorisées par I'article Al réglement.

RAPPORT DE PRESENTATION — TOME C : EXPLICATION ET JUSTIFICATION DES CHOIX 79




PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

2.5 PRESENTATION DE LA ZONE N
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ORIENTATIONS DU PADD TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
AXE 1 ASSURER UNE OFFRE DE LOGEMENTS ATTRACTIVE TOUT AU (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA
LONG DE LA VIE

1.1 Disposer d’un parc immobilier justement proportionné pour répondre
aux besoins engendrés par la diminution de la taille des ménages, le
renouvellement du parc de logements et I'ambition de développement
touristique.

LE PLUIH, UNE VISION STRATEGIQUE A HORIZON 15 ANS

2025 2040

500 a 600 1900 a2 000

résidences
principales

logements
renouvelés

Soit, 33 240 par an Soit, 127 2 133 par an

En réponse au besoin de En réponse au besoin de
renouvellement du parc induit par Ia baisse de la nami
taille des ménages

Un besoin global d’environ 2 900 a 3 100 réponses logements a réaliser d'ici 2040
* Lazone N, tout comme la zone A, comprend un nombre important de logements localisés dans le bati diffus

Orientation 1: une qui se trouve dorénavant hors de la zone U afin de stopper I'allongement des formes urbaines.

BESOIN EN
LOGEMENTS
2025 - 2040

production de
Le changements de destination, encadré par I'article A1 du réglement, la zone A ne permet que tres
marginalement la production de nouveaux logements. Il ne contribuera donc pas a I'évolution du parc de
logements du territoire si ce n’est, de maniére trés marginale, par réduction de la vacance via la remise sur le
1.2 Une ambition de production de logements fortement axée sur la marché de logements existants.

réduction de la vacance et le redéploiement du bati existant afin de
limiter I'artificialisation des sols et de revitaliser les coeurs urbains et
population villageois

logements qui devra

2900 -3 100
répondre a 'ambition LOGEMENTS

démographique
« raisonnée » de
S’inscrivent en exception les possibilités de réalisation d’habitat touristique - donc sans vocation de résidence
principale - autorisés en secteur Nt. Ces possibilités constituent des STECAL dont le détail est présenté au
point 2.7 du présent document.

maintien de la

1200/ 1 300 logements vacants récupérés,
soit 80 4 86 par an (2025 - 2040) Ramener la vacance
de 5 500 a 4 200 logements
d’ici 2040

900./1000 résidences
principales, soit 75 a 80
paran

2025 -2040

1100 2 1300 logements. 300 logements &
vacants récupérés. transformer

73287 par an 20 par an

RECUPERATION DE LA REDEPLOIEMENT DU
VACANCI BATI EXISTANT
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ORIENTATIONS DU PADD TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

ASSURER UNE OFFRE DE LOGEMENTS ATTRACTIVE TOUT AU (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA
AXE 1 LONG DE LA VIE

Orientation 2 : une

ambition 2.1 une rénovation du parc qui doit étre proactive afin de limiter les

démographique qui risques d’accentuation de la vacance inhérente au vieillissement et
nécessite de disposer pensée en vue d'améliorer le quotidien des habitants
d’un parc de logements
de qualité, diversifié et 2.2 disposer de logements adaptés aux besoins de chaque type de

solidaire a tout ménage et a chaque étape de la vie des habitants

moment de la vie

A I'échelle de chacun des secteurs, une répartition pourra étre organisée,

entre : e La zone N comprend un nombre important de logements localisés dans le bati diffus. Ce parc poursuivra sa

e Les communes « polarités » dont les objectifs de développement contribution a foffre de logements du territoire.

seront plus élevés, afin de renforcer leur capacité a maintenir
leurs commerces, services et équipements et donc assurer la
F'offre d’habitat autour pérennisation de leur statut de polarités.

de solutions adaptées a

Orientation 3 : décliner

e Les communes-relais, pourront rester supports d’'un petit
chaque secteur et développement leur permettant de répondre aux objectifs

commune qualitatifs d’accueil des familles et des jeunes, tout en veillant a
contenir la consommation fonciére.

e Les villages doivent continuer a étre attractifs, en priorisant une
offre innovante dans les dents creuses et les batis délaissés, tant
pour les ménages que les touristes.
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AXE 2

Orientation 4 : Faire de
la Communauté
d’Agglomération le
pilote de la stratégie
économique

Orientation 5 : Se doter
d’une vision stratégique
de l'offre fonciére a
vocation économique

Orientation 6 : Faire du
nouveau tourisme un
levier majeur de vitalité
économique

ORIENTATIONS DU PADD

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

PRODUCTION DE RICHESSE : AMBITIONNER UNE VITALITE (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA
ECONOMIQUE DURABLE ET GENERATRICE D’EMPLOIS

4.1 Un développement économique a I'écoute des filieres performantes et
innovantes

4.2 Accompagner le développement des activités industrielles, de leur
installation a leur reconversion

4.3 Encourager, soutenir et faciliter la mutation vers une agriculture a

forte valeur ajoutée . ‘. . N s . o
¢ De maniere générale, la zone N contribue a la vitalité économique du territoire de par son apport en terme de

4.4 Renforcer la filiére et la valorisation locale du bois cadre de vie et d'espace de ressourcement.

5.1 Disposer de solutions opérationnelles a court terme (immédiatement),
moyen terme (4-5 ans) et a long terme (5 a 10 ans)

5.2 Disposer d’une offre fonciere plurielle et justement proportionnée

5.3 Disposer d’une offre attractive pour les entreprises et aux impacts
maitrisés pour les habitants

6.1 Mettre en scéne un tourisme qualitatif innovant, en symbiose avec la

nature et actif 52 week-ends par an ¢ De maniere spécifique, la zone N contribue a la vitalité économique du territoire en permettant, via les
. secteurs Nt, le renforcement de I'offre d’un habitat touristique de pleine nature correspondant a I'évolution
6.2 Etre ambitieux pour un habitat touristique adapté aux évolutions du marché.

structurelles du marché
Les secteurs Nt constituent des STECAL dont le détail est présenté au point 2.7 du présent document.
6.3 Valoriser puissamment les produits connexes
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AXE 3

Orientation 7 : Assurer
une offre commerciale
dynamique contribuant
a une armature urbaine
équilibrée

Orientation 8 : Assurer
une haute qualité des
services et
équipements petite
enfance, scolaires et
périscolaires

Orientation 9 : Créer
une stratégie d’offre de
soins accessible a tous

Orientation 10 :
Conforter et
moderniser un
dispositif
d’équipements
culturels, sportifs et de
loisirs au service de
toute la Déodatie
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ORIENTATIONS DU PADD TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

ASSURER UNE OFFRE D’EQUIPEMENTS DEODATIENNE (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA
FACILITATRICE DE VIE QUOTIDIENNE

7.1 Assurer la meilleure articulation entre armature urbaine et
structuration du tissu commercial

7.2 Assurer le bon équilibre entre commerces en zone périurbaine et
commerces intra-muros

7.3 Accompagner la redynamisation commerciale de centre-ville et village
par une mutation qualitative des espaces publics et I'offre de solutions de
développement physiques et numériques aux commergants

8.1 Faire le choix de solutions pertinentes pour le temps de I'enfant,
facilitant la qualité et I'innovation pédagogique

8.2 Faire le choix de solutions facilitant la vie des parents

8.3 Faire le choix de solutions permettant la meilleure qualité
d’équipement, au meilleur prix tout en veillant a offrir des solutions
équilibrées et positives pour la vitalité de toutes les communes

¢ Disposer de politiques de I’'habitat qui permettent d’accompagner le
maintien a domicile des personnes agées et handicapées.

« Appliquer une stratégie d’implantation de maisons médicales de °® Lazone N n’a pas de vocation stricte relative a I'axe 3.

fagon équilibrée sur le territoire afin de favoriser l'arrivée de

. R e . Cependant, elle peut comprendre des commerces dans le nombreux bati diffus qu'elle contient. Elle peut le
praticiens et de garantir une bonne proximité des soins.

cas échéant également en accueillir de nouveau dans le cadre des possibilités de changements de destination,
¢ Continuer a développer la télémédecine pour faciliter la consultation | encadrer de maniére stricte de I'article N1 du réglement.

de spécialistes. Ceci implique notamment de prévoir dans les

projets de construction ou de rénovation de maisons médicales

un espace dédié a la pratique de la télémédecine.

e Privilégier I'implantation des résidences seniors a proximité des
services de santé, mais également des lieux de vie du territoire
afin de limiter le risque d’isolement des personnes agée

e Combler les manques sur le territoire en favorisant notamment le
renouvellement des équipements cinématographiques.

e Déployer ces équipements de fagon a renforcer I'armature urbaine,
mais en garantissant a chaque commune des possibilités
adaptées a ses besoins. Ainsi, les équipements emblématiques
(cinéma, thééatre, etc.) devront de maniére privilégiée étre
implantés au sein de la ville centre ou des polarités. Toutes les
communes conserveront la possibilité de créer des équipements
adaptés au quotidien des ménages (salle des fétes, aires de jeux,
équipements sportifs, etc.).

e Ftudier autant que possible la création de nouveaux équipements
dans le cadre de programmes de reconversion de friches.

e Penser les nouveaux équipements dans une logique de
mutualisation des usages.
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AXE 4

Orientation 11 :
Conforter le
positionnement et
I'accessibilité de la
Déodatie dans le
territoire régional

Orientation 12 : Etre
proactif dans
I'adaptation du
territoire aux nouvelles
pratiques et
technologies de la
mobilité

Orientation 13 : Faire
du vélo et du vélo
électrique un mode de
déplacement de vie
quotidienne et de
loisirs, écologique,
pratique, sir et
agréable

Orientation 14 : Etre
davantage piéton ou
cycliste dans sa ville ou
son village, grace a un
espace public repensé

PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

ORIENTATIONS DU PADD X ] .
TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

FAIRE LE CHOIX D’UNE ECO-MOBILITE PERFORMANTE ET (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA
D’UNE ACCESSIBILITE HAUTE-DEBIT GENERALISEE

11.1 Réussir la transition du numérique : I'atout d’une géographie sans
distance

11.2 Optimiser et renforcer I'accessibilité routiere et ferroviaire de la
Déodatie

12.1 Conforter les solutions de transport en commun classique et
anticiper I'’émergence de solutions de transports en commun autonomes

12.2 Faciliter le développement de l'autopartage et du covoiturage

12.3 Engager une dynamique locale d'accompagnement du processus
d’électrification du parc automobile, comme choix d’une mobilité
confortable et potentiellement décarbonnée

* Développer progressivement un réseau a la fois intra-communal et o g3ns objet
inter-communal de pistes et voies cyclables sur I'ensemble du
territoire,

e Concevoir un réseau a la fois pratique, fiable, fonctionnel, agréable
et sdr,

e Multiplier les possibilités de stockage sécurisé de vélo sur le
territoire.

e Sécuriser les axes urbains de fort transit

e Privilégier les aménagements visant a réduire la vitesse des
véhicules sur les axes urbains de transit secondaire ou cohabitent
piétons, cycles et véhicules.

e Généraliser pour 'ensemble des autres voies urbaines le passage de
la «Route» a la « Rue » en donnant la priorité aux piétons et au
vélo

e Valoriser et créer dans toutes les communes des solutions de
cheminements pratiques et agréables.
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AXE 5

Orientation 15 :
Conforter I'identité
paysagere de la
Déodatie dans un
Equilibre entre espace
forestier, agricole et
bati — Une démarche
paysageére au service de
’économie locale

Orientation 16 : Penser
un développement des
formes urbaines en
phase avec I'ambition
paysagere de la
Déodatie

Orientation 17 :
promouvoir La
Déodatie comme un
paysage a vivre et a
découvrir

Orientation 14 : Etre
davantage piéton ou
cycliste dans sa ville ou
son village, grace a un
espace public repensé

ORIENTATIONS DU PADD

CONSTRUIRE UNE IDENTITE PORTEE PAR LES PAYSAGES ET LE
PATRIMOINE DE LA DEODATIE

15.1 Retrouver un équilibre des paysages agricoles en s’appuyant sur une
démarche globale de reconquéte et de diversification des pratiques

15.2 Pérenniser et renforcer la richesse paysagere, économique et
écologique des foréts déodatiennes

15.3 Engager des actions de valorisation et d’intégration pour une
reconquéte des paysages liés a I'eau

16.1 Profiter des bénéfices d’une gestion raisonnée de I'espace urbanisé :
une qualité du cadre de vie habité au coeur de son grand paysage

16.2 Définir des formes urbaines avec 'ambition d’affirmer le caractére
paysager, patrimonial et naturel de la déodatie

17.1 Mettre en place une stratégie de valorisation d’éléments
patrimoniaux et d’espaces identitaires comme vitrine séduisante du
territoire

e Sécuriser les axes urbains de fort transit

e Privilégier les aménagements visant a réduire la vitesse des
véhicules sur les axes urbains de transit secondaire ou cohabitent
piétons, cycles et véhicules.

e Généraliser pour 'ensemble des autres voies urbaines le passage de
la «Route» a la « Rue » en donnant la priorité aux piétons et au
vélo

e Valoriser et créer dans toutes les communes des solutions de

cheminements pratiques et agréables.

PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

L'article A5, prévoit notamment que les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou
leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux environnants ainsi
gu’aux sites et aux paysages agricoles et naturels dans lesquelles elles s’inscrivent.

Cette prescription impose un cadre permettant de garantir une qualité de projet en phase avec I'ambition
d'identité et de qualité paysagere du territoire.

De maniére spécifique, I'article A5 du réglement prévoit notamment que le traitement des limites séparatives
comprend la plantation d’une haie a caractére champétre, cela coté extérieur d’'une éventuelle cléture, c’est-
a-dire sur la face ouverte sur I'espace agricole ou naturel.

Pour renforcer et accompagner les projets d’évolution de nombreux bati diffus existant en zone A, 'OAP
Extensions et annexes du bdti en zone A et N apporte, de maniére complémentaire a 'article A5 du réglement,
des conseils et recommandations aux porteurs de projets.

Concernant I'impact et I'intégration des STECAL dans les sites et les paysages, elle est spécifiquement
accompagnée par I'OAP | évolution du bdti et construction en site STECAL qui apporte, de maniére
complémentaire a I'article N5 du réglement, des conseils et recommandations aux porteurs de projets.

COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE SAINT-DIE-DES-VOSGES _ PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT



PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

I ———————
ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX
AXE 6 INDISPENSABLES A UATTRACTIVITE DURABLE ET
SOUTENABLE DE LA DEODATIE

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE (ZONAGE), DANS
LES OAP ET LE POA

¢ La concrétisation de I'ambition environnementale du PADD est une composante prise en compte dans I'ensemble des 6

Contribution a Lambition Environnementale du PADD déclinée dans les six axes axes qui fixent les orientations du PADD.

thématiques T s - A
La contribution a la concrétisation est donc aussi bien transversale que thématique.

e La zone N est globalement réputée inconstructible, ceci excepté deux cas de figures spécifiques :
» Pour I'évolution des entités baties existantes ;
» Pour le développement de I'habitat touristique autorisé en secteurs Nt.
e Aussi, le travail de délimitation des secteurs de la zone N et I'établissement de son réglement ont été menés en
application du principe ERC de la maniere suivante :
= EVITER : La délimitation des secteurs Nt, a été faite dans le souci d’une prise en compte stricte d’évitement de
la TVB et des zones humides. Seule exception sur ce point, le site Nt3 de Ban-de-Laveline dont la cohérence du
projet collé a la zone U fonde le choix.
= REDUIRE : Concernant aussi bien les constructions autorisées en secteurs Nt, que I'extension des batis existants
18.1 Faire de la biodiversité un élément central de la gestion des et la création d’éventuelles annexes, autorisées par 'article N1 du réglement, des mesures importantes de
espaces, au service de la valorisation du cadre de vie réduction des impacts sont prescrites.

Premiérement, I'article N2a du reglement définit des reculs minimaux d’implantation par rapport a la créte des

18.2 Prendre en compte les continuités écologiques dans les ,
berges des cours d’eau.

délimitations et modalités d’urbanisation N L R o . " Lo o .
Deuxiemement, I'article N6 du reglement, limite, sauf exceptions, I'imperméabilisation des sols a I'emprise au

Orientation 18 : 18.3 Prendre en compte la préservation de I'ensemble des sol des constructions et équipements autorisés. Il s'agit la d'une prescription particulierement engageante.
préserver et renforcer Milieux naturels dans les délimitations et modalités Troisiemement, I'article N6 du réglement prescrit également des mesures de réduction des impacts pour

, N \ . A L ; . .
la biodiversité, et d’urbanisation I'ensemble des extensions de batis autorisées lorsque celles-ci sont localisées en zone humide.

protéger les ressources | 18.4 Renforcer le réseau de nature au sein du tissu urbain des
naturelles communes

= COMPENSER : Les possibilités de constructions autorisées en zone N n’induisent pas de besoins de
compensation.

La zone N par contre comprend un secteur dédié a la compensation des impacts induits par la constructibilité

18.5 Assurer une gestion durable de la qualité et de la quantité de la autorisée en zones U, AU et A : le secteur Ncf dee compensation futur des impact zone humide.

ressource en eau pour répondre aux besoins de la population sur le Le secteur Ncf de compensation futur zone humide, couvre une surface de 301 hectares. Il comprend plus de

long terme 200 hectares déja propriétés des communes ou le Communauté d’Agglomération. Concernant les parties en
propriété privée, soit 96 ha, elle est couverte par un emplacement réservé pour faciliter sa mobilisation

18.6 Préserver les ressources minérales effective dans le temps.

En terme de mise en oeuvre des compensations (acquisitions fonciéres et restauration des espaces), la
Communauté d’Agglomération s’engage a prendre en charge les compensions liées a I’habitat et aux activités
agricoles. Concernant les activités économiques, la Communauté d’Agglomération assurera également la
compensation des projets de moins de 1.000 m2. Par contre, les compensation inhérentes aux projets de plus
de 1.000 m? relevant de la loi sur I'eau, elles devront d’étre assurer par les porteur de projet.

Par ailleurs, a titre d’élément de mémoire et de cohérence, le zonage comprend également un secteur Ncp,
(Naturel de compensation passé) couvrant des espaces déja dédié a des compensations.

De plus, le Rapport de présentation identifie une surface de 5.752 ha couverts par une trame « compensation »
correspondant a I'espace ZHE de rang 1 en restauration eau.
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BIODIVERSITE ET IMPERMEABILISATION DES SOLS

+ Dans les secteurs No, Nf la gestion des espaces doit étre réalisée de maniére a garantir la
préservation et la confortation de la biodiversité.

Ensemble de la ZONE N + De maniére générale, I’imperméabilisa‘tion des sols est inte'rdite etse c!oit d’étre limitée a
I'emprise au sol des constructions et équipements autorisées. Excepté en secteur Nf, la
création de boisements est interdite. Seuls sont autorisés les plantation de haies, bosquets,
arbres isolés et micro-boisements.

+ Sous-sols :
La réalisation de sous-sol est interdite.

+ Implantation du bati :
Les constructions et aménagements seront, sauf impossibilités techniques, a privilégier a
proximité de la route d’accés et non pas en fond de parcelle.
Dans le cas ou seule une partie de la parcelle est impactée par la zone humide, I'implantation
des constructions et des aménagements se fera, sauf impossibilités techniques, & 5 m de la
zone humide. Toute imperméabilisation et déblai sont proscrits dans cette zone tampon de 5 m.

+ Fondation :
Des fondations par fongage de techno-pieux sont recommandées pour préserver au maximum
le fonctionnement de la zone humide.

+ Continuité des écoulements :
Si la construction et/ou la réalisation de sa voie d’accés ne peut se faire sans intercepter
I'écoulement des eaux de ruissellement, un dispositif de franchissement (buse ou base
drainante) sera alors mis en place pour maintenir la continuité et I'alimentation de la zone
humide en aval.

E ble de | N + Exhaussements et affouillements :

nsemble de la zone Les exhaussements et affouillements autres que ceux liés a une construction (hors terrasse) et
concernée par la délimitation | techniquement nécessaires 2 la réalisation des accés, sont interdits.

de la trame humide effective |. gaux de piuie:

'ﬁgurant au Plan de Zonage : Sauf impossibilité technique démontrée, les eaux de pluie devront étre gérées a la parcelle.

m deré jon d Les puits d'infiltration sont proscrits en zone humide. En cas d'impossibilité d'infiltration, les
= eaux de pluie doivent étre collectées pour étre réinjectées dans la zone humide par
impa ruissellement, sous réserve de ne pas aggraver la situation du fond inférieur..

+ Réalisation des réseaux :
Afin d'éviter I'effet drainant inhérent & la réalisation des réseaux enterrés, le rebouchage de ces
derniers devra étre réalisé avec des bouchons d’argile.

+ Surfaces en pleine terre :
Les espaces libres privilégieront les surfaces enherbées ou boisées et les plantations seront
faites d’essences caractéristiques de la zone humide (voir liste privilégiée en annexe).

= Possibilité de se soustraire aux mesures de réduction des impacts zone humide :
Le pétitionnaire peut se soustraire totalement ou partiellement aux mesures de réduction des
impacts de la
zone humide s'il engage une étude (étude de zone humide réglementaire) permettant de
délimiter les zones humides plus précisément. Les prescriptions seront alors a respecter
uniquement sur ces zones délimitées.
L'étude devra étre réalisée par un cabinet spécialisé selon le cahier des charges présenté en
annexe. L'étude réalisée devra étre fournie sous format informatique avec la cartographie
au format SHP et les photographies des carottes en JPG non dégradé.
La Communauté d’Agglomération se réserve la possibilité de faire réaliser une contre-expertise
en cas de doute sur les résultats obtenus par le pétitionnaire.
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PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE (ZONAGE), DANS LES OAP ET LE

ENVIRONNEMENTAUX
) 2 POA
AXE 6 INDISPENSABLES A LATTRACTIVITE

DURABLE ET SOUTENABLE DE LA
DEODATIE

Orientation 19 : Limiter | 19.1 Valoriser le potentiel d’hydroéléctricité

les émissions de CO, de la Déodatie

. Concernant la zone N, la concrétisation de l'orientation n°19 concerne essentiellement les installations photovoltaiques. Pour éviter les
our atténuer les effets ; i 1 ° ’

:u changement |19I.32‘Vzlot:|ser le potentiel photovoltaique de freins réglementaires a leur installation, I'article N5 du réglement prévoit que les prescriptions de couleurs ne s’appliquent pas aux

a Déodatie

installations photovoltaiques.

climatique sur le
9 19.3 Valoriser le potentiel du bois-énergie de

territoire la Déodatie
= Risques technologiques canalisations de matiéres dangereuses : Les risques technologiques touchant le territoire sont essentiellement

liés a des canalisations de transport de matiéres dangereuses. Le réglement reprend les servitudes d’utilités publiques s’y appliquant.
Sont concernées les communes suivantes : Anould, Ban-de-Sapt, Le Beulay, Corcieux, Denipaire, Entre-Deux-Eaux, Etival-Clairefontaine,
Frapelle, Gerbépal, La Grande Fosse, Hurbache, Lubine, Moyenmoutier, Neuvillers-sur-Fave, Pair-et-Grandrupt, La Petite Fosse,
Provenchéres-et-Colroy, Raon-I'Etape, Remomeix, Saint-Leonard, Sainte-Marguerite et Saulcy-sur-Meurthe.
Le réglement précise que dans le cas de projet dans les périmétres impactés, il est demandé que le service en charge du contréle des
canalisations soit consulté.

= Risques technologiques sols pollués et stockage des déchets : Le reglement informe que la liste des sites ayant accueilli une activité
susceptible de générer une pollution dans les sols est consultable a 'adresse internet suivante : http://basias.brgm.fr/, dans I'attente des
secteurs d’information sur les sols qui seront arrétés par l'autorité préfectorale en application de I'article L.125-6 du Code de
I'environnement (décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)..

= Risque naturel de rétractation-gonflement des argiles : Il s'agit d'un aléa qui ne conduit jamais a une interdiction de construire, mais a
des recommandations de constructibilité applicables principalement aux projets nouveaux.

Le réglement rappelle le respect des regles de I'art et le suivi des recommandations contenues dans le guide édité par le Ministére de

Orientation 20 :
I'Ecologie et du Développement Durable permettent de prévenir les désordres dans I’habitat individuel. (Consultable a ce lien : http://

20.1 Protéger le territoire du risque naturel

Anticiper les risques www.georisques.gouv.fr/nature-du-phenomenetidesc_phen)
naturels et | 20.2 Protéger le territoire des risques Les zones d’aléa du risque de rétractation-gonflement des argiles sont consultables sur le site Internet : http://www.argiles fr.

technologiques et technologiques . o . . ) ] o
. . = Risque radon : Le territoire est concerné par le risque radon nomenclaturé par un potentiel de catégorie 1.
réduire les nuisances

insi aue | luti 20.3 Limiter 'exposition des habitants aux Le radon est un gaz radioactif issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et les roches.
ainsi que les pollutions o ) ) . . ) . )
q p ., |Muisances sonares En se désintégrant, il forme des descendants solides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuvent se fixer sur les aérosols de I'air et,
sur le territoire une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation. Dans des lieux confinés tels que les grottes, les

mines souterraines mais aussi les batiments en général, et les habitations en particulier, il peut s'accumuler et atteindre des
concentrations élevées s’élevant parfois plusieurs milliers de Bq/m? (becquerels par métre-cube) (Source : IRSN).

Le réglement renvoie aux régles décrites par les arrétés des 20 et 26 février 2019 concernant la gestion du risque radon, qui devront étre
respectées.

= Risque sismique : Le territoire est situé dans une zone soumise a un risque sismique de niveau 3, soit de risque faible a modéré.
Le réglement souligne que les constructions devront étre conformes aux régles en vigueur dans ce domaine (notamment I'arrété du 22
octobre 2010 et I'arrété du 22 décembre 2023) pour les batiments de la classe dite « a risque normal ») qui permettent de réduire
considérablement les dommages en cas de séisme. Il est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des mises
en ceuvre de matériaux adaptés a ce contexte sismique. (des informations plus détaillées sont disponibles a I'adresse internet suivante :

http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/seisme ).

= Risques de mouvements de terrain : Le reglement informe que la colline de Beauregard a Raon I'Etape est concernée par Plan de
prévention du risque de mouvements de terrain et est sujette a des chutes de blocs, glissements de terrain et coulée de boue. Le plan de
prévention des risques PPR a été approuvé le 15 avril 2005 par arrété préfectoral 75/05/DDE.
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PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX
AXE 6 INDISPENSABLES A UATTRACTIVITE DURABLE ET SOUTENABLE
DE LA DEODATIE

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

= Risque inondations et remontées de nappe : il s’agit du principal risque naturel du territoire. La prise en
compte de ce risque dans le réglement est faite de deux manieéres :

» Le PPRI de la Meurthe pour I'ensemble de la partie du territoire concerné ;

» La carte Aléa inondation issue de la modélisation hydraulique établie par I'Etablissement Public
Territorial de Bassin (EPTB) Meurthe Madon. Cette carte Aléa inondation s’applique a I'ensemble du
territoire non couvert par le PPRI.

Orientation 20 : En terme de régle :
Anticiper les risques s’applique celle du PPRI pour la partie couverte par ce dernier.
20.1 Protéger le territoire du risque naturel g Ppiq P P . . p . L, 3
naturels et » Pour I'ensemble des autres espaces identifiés a risque faible, modéré et fort dans la carte des aléas
technologiques et 20.2 Protéger le territoire des risques technologiques de I'ETB Meurthe Madon, s'applique les prescriptions "zone bleue" du PPRI.
réduire les nuisances » Pour I'ensemble des autres espaces identifiés a risque trés fort dans la carte des aléas de I'ETB

20.3 Limiter I'exposition des habitants aux nuisances sonores Meurthe Madon, s'applique les prescriptions "zone rouge" du PPRI.

ainsi que les pollutions
sur le territoire Le risque inondation est identifié au plan de zonage au titre de : "Secteurs ou I'existence de risques naturels
(inondations) justifie que soient interdites ou soumises a des conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature (R151-34 du Code de l'urbanisme)".

L'annexe « Inondation » présente le détail des aléas a prendre en compte.

La délimitation de secteurs Nt a pris en compte la problématique inondation en appliquant le principe de
I'évitement. Cependant, les prescriptions présentées ci-dessus auront a s’appliquer aux batis diffus existants
en zone N concernés par les différents périmeétres.
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ORIENTATIONS DU PADD

MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX
AXE 6 INDISPENSABLES A 'ATTRACTIVITE DURABLE ET SOUTENABLE
DE LA DEODATIE

TRADUCTION DANS LE REGLEMENT ECRIT ET DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(ZONAGE), DANS LES OAP ET LE POA

¢ L'objectif de limiter strictement la consommation fonciére et I'artificialisation des sols dans le respect de la loi
Climat et Résilience et du SRADDET a présidé la délimitation du zonage et la rédaction des prescriptions du
réglement, cela notamment, pour ce dernier point, pour les articles U1, AU1, Al et N1 et pour les articles U6,

AUG6, A6 et N6 :
21.1 Une limitation des constructions neuves liées a I’'habitat qui met en - Les articles U1, AU1, Al et N1, fixent, selon les situations, une limitation aux possibilités
perspective une réduction de 50% de la consommation fonciére liée a d'augmentation de 'emprise au sol des constructions ;
I'habitat - Les articles U6, AU6, A6 et N6, imposent, selon les cas, un coefficient de surface en pleine terre

Orientation 21 : Limiter
strictement la 21.2 Des constructions futures localisées quasi totalement dans le tissu
bati existant recentré

(PLT) et limite les possibilités d’imperméabilisation des sols en instaurant un coefficient de
perméabilité par surface (CPS)
consommation fonciére
et l'artificialisation des 21.3 Une offre fonciére de sites d’activités concue de maniere qualitative
sols et strictement proportionnée aux besoins

= En terme de chiffrage de la consommation fonciére et de I'artificialisation des sols mise en perpective par
le plan de zonage, la présentation détaillée couvrant simultanément la zone U, la zone AU, la zone A et la
zone N est présentée dans le FOCUS spécifique qui cloture la partie 2 du présent TOME C du Rapport de
21.4 Les futurs équipements d’intérét public localisés prioritairement Présentation.

dans le tissu urbain existant . L g TP . .
= De maniére spécifique pour la zone A, I'artificialisation des sols nouvelles potentiellement mise en

perspective par le PLUiH, est :
- Limitée aux 2 a 3 hectares induits par les possibilités de construction d'habitat touristique en
secteurs Nt ;
- limitée aux possibilités d’extension du bati diffus existant autorisées par I'article N1 reglement.
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2.6 FOCUSSURLECHANGEMENTDEDESTINATION
EN ZONEAETN
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LE CHANGEMENT DE DESTINATION
EN ZONES AGRICOLE ET
NATURELLE

1. LES FONDEMENTS DE L'OBJECTIF

Le choix aussi radical que raisonnable de stopper |'étalement urbain et le
mitage de I'espace a conduit a basculer en zones A ou N des milliers de
constructions antérieurement classées en zone U ou considérées comme
incluses dans la PAU pour les communes au RNU.

Ce choix, par contre, implique d'étre accompagné par une solution
réglementaire essentielle : permettre la possibilité du changement de
destination a I'essentiel de ce patrimoine bati.

Trois raisons fondamentales, notamment, justifient la mise en oeuvre
d'une telle possibilité :

La premiére répond a un impératif de bonne mobilisation et bonne
valorisation du patrimoine bati existant. En effet, il est plus que préférable
de voir ce patrimoine vivre plutét que d'induire de nouvelles constructions,
donc des consommations foncieres et des artificialisations des sols
inutiles.

La seconde pose cette question : est-il possible d'imaginer ne pas
permettre a un propriétaire ou un locataire de résidence principale de
développer une activité artisanale dans une partie du bien ?

De nombreux exemples peuvent étre imaginés sur ce point, tous plus
regrettables et dramatiques pour la vitalité du terrioire, si une telle possibilité
de changement de destination n'était pas possible.

La troisieme est lié aux deux précédentes. Elle pose la question de
I'acceptation sociétale qu'impliquerait dans le futur le refus de changement
de destination pour tout le patrimoine bati concerné. Ceci, alors que dans
I'essentiel des cas, I'application du RNU n'aurait pas cette conséquence
pour les biens concernés.

De maniére spécifique, de par le nombre de constructions qui
méritent au nom combiné de l'intérét général et des habitants de
pouvoir bénéficier des possibilités de changement de destination,
la méthode classique d'identification de chaque situation sur le
plan de zonage du PLUIH est factuellement impossible.

Aussi, I'encadrement, présenté ci-aprés, nous parait pouvoir
constituer une mesure suffisament clarifiante pour bien limiter la
mesure aux constructions qui le méritent.

2. L'ENCADREMENT DE LA MESURE ET LA
MAITRISE DE SES IMPACTS

L'idée de permettre le changement de destination pour une partie
importante du patrimoine bati qui dorénavant sera localisé en zone Aou N
se doit d'étre encadrée de maniere stricte, ceci notamment, par exemple,
pour éviter qu'une simple grange isolée puisse devenir une résidence
principale.

Les mesures d'encadrement prévues par le PLUiIH sont de trois ordres :
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Premiéerement, limiter le changement de destination aux biens qui
disposent déja de l'une des quatre destinations suivantes : habitat,
artisanat, commerce et restauration.

Ainsi, les articles A1 et N1 du réglement définissent, dans les mémes
termes les changements de destinations autorisés sous conditions de la
maniére suivante :

"Les changements de destination en mode habitat ou commerce
ou restauration ou artisanat, pour I’ensemble des batiments dont
tout ou partie de 'emprise de la construction est déja destinée a
I’habitat, au commerce, a la restauration ou a I’artisanat au moment
de I'approbation du PLUIH."

"Les ressources d’eau potable (y compris les eaux contrélées
de sources ou de puits) et d’électricité (y compris d’origine
photovoltaique) sont adaptées aux besoins."

Deuxiemement, limiter de maniére stricte I'artificialisation des sols qui
découle des projets.

Pour ce faire, les articles A6 et N6 du réglement stipulent notamment :

Article A6 : "De maniere générale, I'imperméabilisation
des sols est interdite et se doit d’étre limitée a I'emprise au sol
des constructions et équipements autorisés. Cependant, au
regard de la vocation des sites, des espaces techniques extérieurs
indispensables au bon fonctionnement desdits sites pourront
également étre imperméabilisés si des solutions alternatives ne
sont pas possibles.

Cette possibilité s’applique en particulier aux espaces techniques
extérieurs indispensables au bon fonctionnement des exploitations
agricoles."

Article N6 : "De maniére générale, I'impermeéabilisation
des sols est interdite et se doit d’étre limitée a I'emprise au sol
des constructions et équipements autorisés. Cependant, au
regard de la vocation des sites, des espaces techniques extérieurs
indispensables au bon fonctionnement desdits sites pourront
également étre imperméabilisés si des solutions alternatives ne
sont pas possibles."

Troisiemement, sécuriser et encadrer |'intégration des extensions du bati
existant et des constructions nouvelles autorisées.

Pour ce faire, en complément des articles A5 et N5 du reglement, I'OAP
spécifique Extensions et annexes du béti en zone A et N apporte, de
maniere complémentaire a l'article N5 du reglement, des conseils et
recommandations aux porteurs de projets.

Par ailleurs, conformement a VlParticle L.151-11 du Code de
I’'Urbanisme les batiments pouvant faire I'objet d’un changement de
destination sont identifiés comme tel, dés lors qu'ils figurent au plan
de cadastre 2024 et que la construction a été légalement autorisée
avant approbation du présent PLUIH.

La combinaison des critéres retenus pour permettre le changement
de destination n'entre pas en conflit avec Il'activité agricole et ne
comproment nullement le devenir de cette derniere.

Concernant l'impact de cette possibilité sur la qualité paysagere du site,
elle est encadrée et sécurisée, cela comme tout projet de construction en
zone A et N, par les articles A5 et N5 du reglement, ainsi que par I'OAP
"Extensions et annexes du bati en zone A et N".
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De maniére spécifique :

Afin de permettre un changement de destination complet, le projet
comporte un unique batiment qui est identifié afin de lui permettre un
changement de destination conformément a l'article L.151-11 code
de l'urbanisme qui dispose que :

« |. Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement
peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-
13, les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de
destination, des lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement
de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de
la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers prévue a I'article L. 112-1-1 du code
rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme
de la commission départementale de la nature, des paysages et des
sites.

Il. Dans les zones agricoles ou forestieres, le reglement peut autoriser
les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles,
lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de
production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain
sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisation
d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers. »

Les changements de destination offrent ainsi aux batiments une «
seconde vie » leur permettant d’évoluer et d’éviter d’étre abandonnées.
La CASDDV a souhaité se saisir de cet outil. Les batiments pouvant
faire I'objet d’'un changement de destination sont ainsi repérés au
reglement graphique.

Néanmoins, le recours a cet outil s’est fait avec parcimonie, le
nombre d’éléments identifiés étant tres limité.

En effet, seul un batiment a été identifié comme pouvant changer
de destination. Ce batiment se situe en entrée de commune de
La Salle. Actuellement abandonné et désaffecté, ce batiment est
aujourd’hui en friche. Dans le cadre du recyclage du gisement
immobilier disponible en lien avec les objectifs de lutte contre
I’étalement urbain, les élus ont souhaité permettre a ce batiment un
changement de destination notamment pour permettre I'implantation
d’une activité artisanale en cas de non reprise de I'activité agricole.

Cette disposition est établie en cohérence avec les orientations
du PADD. Elle vise a traduire de maniere réglementaire le projet
politique et plus particulierement PAXE 2 : Ambitionner une vitalité
économique durable et génératrice d’emplois et ’AX6 : mobiliser
les leviers indispensables a P’attractivité durable et soutenable
de la Déodatie.
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Batiment situé en entrée de commune de La Salle, identifié comme pouvant faire I'objet d'un changement complet de destination.
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2.7 FOCUS SUR LES STECALEN ZONEAETN

STECAL : SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE D'ACCUEIL LIMITEES

1. PRESENTATION  SYNOPTIQUE DU
DISPOSITIF D'ENSEMBLE DES STECAL

LA crREATION DE 142 STECAL, soIT MoINS DE DEUX STECAL PAR COMMUNE

EN MOYENNE

Pour répondre aux différents objectifs du PADD en matiere d'équipements
communaux, d'abris et d'aménagement de découverte et de loisirs, de
vitalité de la vie associative, d'activités économiques et de développement
de I'hébergement touristique, la création de 142 STECAL s'est avérée
nécessaire.

Ramené aux 77 communes de la Communauté d'Agglomération, le chiffre
de 142 STECAL représente moins de deux STECAL par commune en
moyenne.

UNE pELIMITATION DES STECAL QUI LAISSE DE LA SOUPLESSE DANS
LA MISE EN OEUVRE DES PROJETS

La concrétisation des projets fondant la création des STECAL s'inscrit
en général sur le court et le moyen terme. Ainsi, les projets en question
peuvent évoluer dans le temps.

Pour laisser de la souplesse et permettre des évolutions logiques des
projets quant a leur localisation définitive, le choix a été fait de ne pas
délimiter les STECAL de maniere trop stricte.

Cette souplesse pragmatique, ne se faisant pas au détriment des enjeux
environnementaux, est un choix qui parait bien fondé. En effet, au final,
c'est le volume d'artificialisation autorisé qui est I'élément déterminant en
la matiere.

UN ENCADREMENT STRICT DES POSSIBILITES DE CONSTRUCTION QUI
LIMITE L'ARTIFICILISATION SUPPLEMENTAIRE DE L'ESPACE NATUREL OU
AGRICOLE A UN MAXIMUM DE 2,1 HA

Concernant I'impact en termes d'artificialisation, sil'ensemble des STECAL
étaient concrétisés au maximum des droits de construction permis par
I'article N1 du reglement, repris dans la colonne 3 du tableau ci-apres,
cette artificialisation représenterait une surface cumulée de 2,17 hectares.

Ce chiffre représente |'addition de I'ensemble de I'augmentation de
I'emprise au sol des constructions autorisées pour les 142 STECAL.

En effet, rappelons-le que I'article N6 du reglement proscrit fortement
toute impermébilisation autre que celle des constructions autorisées :

"De maniere générale, 'impermeéabilisation des sols est
interdite et se doit d’étre limitée a I'emprise au sol des
constructions et équipements autorisés. Cependant, au regard
de la vocation des sites, des espaces techniques extérieurs
indispensables au bon fonctionnement desdits sites pourront
également étre imperméabilisés si des solutions alternatives ne
sont pas possibles."
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4 familles de STECAL

Secteurs STECAL
identifiés au
plan de zonage

Article N1 du réglement relatif 3 chaque secteur SRECAL

Nombre de
site

Surface total
du secteur

Emprise totale cumulée et
maximale de création
d’emprise au sol
supplémentaire des
constructions

Equipements communaux
ou associatifs

Création d’un abris d’une emprise au sol maximale de 50 m2

12

5ha

600 m2

Ne

La construction ou I'extension des constructions existantes dans la limite
d’une création d’emprise au sol totale supplémentaire de 100 métres carrés
par rapport a la situation existante au moment de I'approbation du PLUIH.

0,4 ha

200 m2

La création d’un abris de jardin d’une emprise au sol maximale de 20 m2 par
unité fonciére.

19

24,1 ha

3920 m2

Equipements et
aménagement de loisirs de
découverte

Ngv

La construction ou I'extension des constructions existantes nécessaires a
I'accueil ou I'hébergement des gens du voyage dans la limite d’une création
d’emprise au sol totale supplémentaire de 500 métres carrés par rapport a la
situation existante au moment de |'approbation du PLUiH.

1,7 ha

500 m2

Np

La création ou P'extension d’un abris (randonnée, guinguette, information, ...)
d’une emprise au sol maximale (supplémentaire en cas d’extension) de 30%
ou + 50 métres carrés par rapport a la situation existante au moment de
I'approbation du PLUiH.

23

77,3 ha

1207 m2

Nop

Les aménagements de plein-air de valorisation paysagére et de découverte.
Création d’abris dans la limite d’'une emprise au sol totale cumulée par site de
50 m2.

55 ha

100 m2

Equipements de sport et
de loisirs

Ns

Création d'équipements couverts de la limite d'une emprise au sol de 100
maétres carrés par rapport a la situation existante au moment de
I'approbation du PLUiH.

8,1ha

400 m2

NI

Les aménagements de loisir de plein-air.

Dans ce cadre, sont autorisées I'extension des constructions existantes ou les
constructions nouvelles, ceci dans la limite d’une création d’emprise au sol
totale supplémentaire de 100 métres carrés par rapport a la situation
existante au moment de I'approbation du PLUIH.

Sont autorisés également les aménagements, les affouillements et
exhaussements nécessaires aux activités des sites :

- Vocation de stand de tir pour le site de Moyenmoutier

- Vocation de motocross pour le site de Barbey-Seroux

- Vocation de sport de glisse et de descente pour le site de Ban sur

Meurthe
- Vocation de motocross pour le site de Provenchére
- Vocation de golf pour le site de Saint-Dié

26,2 ha

500 m2
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* Linstallation de parc photovoltaique et la construction des équipements

Npv afférents.

5 23,89 ha -

Activités économiques N * Les constructions, les équipements nécessaires a I'exploitation des carrigres - oI 2,17 ha
spécifiques 8 et des graviéres

* Le stockage de matériaux inertes et |'installation des équipements

Nst i .
nécessaires a leur valorisation.

2 1,86 ha s

* Les aménagements d’activité équestre et d’hébergement touristique.

= Dans ce cadre, sont autorisées I'extension des constructions existantes ou les
constructions nouvelles, ceci dans la limite d’une création d’emprise au sol

totale de 200 métres carrés. 3 3,4ha 600 m2

Neq

* Sontautorisés également la création de manéges de plein-air et les
aménagements afférents.

* La construction (en une ou plusieurs unités batie) ou I'extension des
constructions existantes dans la limite d’une création d’emprise au sol totale
supplémentaire de 30% ou 90 métres carrés par rapport a la situation

Nt1 existante au moment de I'approbation du PLUIH. 1 22,1 ha 1463 m2

* Enterme de destination, sont autorisés I’hébergement touristique et
I'ensemble des équipements de loisirs et de détente.

* Le développement de |'activité d’hébergement touristique par la construction
(en une ou plusieurs unités batie) ou I'extension des constructions existantes
dans la limite d'une création d’emprise au sol totale supplémentaire de 500

Nt2 métres carrés par rapport a la situation existante au moment de 3 35,67 ha 1500 m2

I'approbation du PLUiH.

Hébergement et

e ST s
équipements touristiques * En terme de destination, sont autorisés I'hébergement touristique et

I'ensemble des équipements de loisirs et de détente.

» Le développement de |'activité d’hébergement touristique de camping et
d’habitat insolite.

= Dans ce cadre, sont autorisées I'extension des constructions existantes ou les
constructions nouvelles, ceci dans la limite d’une création d’emprise au sol
totale supplémentaire de 200 métres carrés par rapport a la situation
existante au moment de I'approbation du PLUIH.

Nt3 26 9,5 ha 5200 m2

* En terme de destination, sont autorisés |'hébergement touristique et
I'ensemble des équipements de loisirs et de détente.

* La valorisation de 'activité d’hébergement touristique.

= Dans ce cadre, sont autorisées I'extension des constructions existantes, la
démolition / reconstruction (le cas échéant relocalisée dans le site) ou les
constructions nouvelles, ceci dans la limite d’une création d’emprise au sol
totale supplémentaire de 30% par rapport a la situation existante au moment
de I'approbation du PLUiH.

Nt4 18 24,1 ha 5475 m2

* Enterme de destination, sont autorisés I’'hébergement touristique et
I'ensemble des équipements de loisirs et de détente.
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2,1 HECTARES MAXIMUM D'ARTIFICIALISATION SUPPLEMENTAIRE DE L'ESPACE, UN CHIFFRE QUI S'INSCRIT DANS LE RESPECT DU
CAP ZERO ARTIFICIALISATION NETTE 2050

Le chapitre 2.9 du présent document présente le Bilan de la consommation fonciere et de ['artificialisation des sols pour la période 2022 -
2040 relativement aux possibilités de constructions prévues en zones U et AU.

La surface additionnelle de 2,1 hectares, induite par la concrétisation éventuelle de 100 % des STECAL et cela en mobilisant 100% de
I'augmentation de I'emprise au sol autorisée, n'infléchit que trés marginalement le bilan et ne remet pas en cause le respect du cap Zéro
Artificialisation Nette 2050, tel que le prévoit la loi Climat et résilience.

UN CADRE AMBITIEUX D'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE DES PROJETS POUR RESPECTER LA QUALITE DES SITES

Maitriser |I'impact de la concrétisation des STECAL sur la qualité architecturale et paysagere du territoire, donc sur la qualité de son
patrimoine, impliqgue que I'encadrement quantitatif des possibilités de construction soit complété par un encadrement qualitatif de la
qualité de ces derniéres.

L'article N5 du reglement donnent le détail des prescriptions prévu sur le sujet.
Cet article est complété par une OAP spécifique Evolution du béti et construction en site STECAL.

Ces éléments sont présentés en annexe du présent document.

Le cHoix DE NE PAs PREVOIR D'UTN

Aucun projet touristique d'ampleur dispose a ce jour d'une maturité suffisante pour justifier le création d'une UTN (unité touristique
nouvelle).

Aussi, le cas échéant et le moment venu si un projet le justifie, la Communauté d'Agglomération de Saint-Dié-des-Vosges engagera des
procédures spécifiques nécessaires a la création d'une UNT.

Ainsi, les projets autorisés en secteur Nt1, Nt2, Nt3 et Nt4, sont de fait limités par le réglement a une surface de plancher totale cumulée
de 500 métres carrés par site.
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2. FOCUS PAR FAMILLE DE STECAL

STECAL - SeEcTEUR NA

Le secteur STECAL Na est destiné a des abris de chasse et de péche. Il comprend 12
sites et couvre une surface totale cumulée de 5 hectares, ceci en autorisant la construction
maximale totale cumulée de 600 m2 d'emprise au sol.

Parmi les 12 sites, sept concernent la réhabilitation et I'extension de batis existants et cing
des créations nouvelles ex nihilo.

Secteur STECAL Emprisafotale
identifiés au plan Article N1 du réglement relatif a chaque secteur Contexte des STECAL COMMUNES Surface total du cun?ulee et
de zonage SRECAL secteur maximale de
création
Site déja bati LA SALLE
Site déja bati LUBINE
Site déja bati DENIPAIRE
Création ex nihil MANDRAY
Création ex nihil MENIL-DE-SENONES
Na * Création d’un abris d'une emprise au sol maximale de 50 Créa.ﬁ?n ex nihil LE PUID S5ha 600 m2
m2 ex nihil RAVES
Site déja bati LE VERMONT
Site déja bati NAYEMONT-LES-FOSSES
Création ex nihil DENIPAIRE
Site déja bati LA CHAPELLE-DEVANT-BRUYERES
Création ex nihil CORCIEUX

STECAL - Secteur Ne

Le secteur STECAL Ne est destiné a des équipements communaux. || comprend 2 sites
et couvre une surface totale cumulée de 0,4 hectare, ceci en autorisant une construction
maximale totale cumulée de 200 m2 d'emprise au sol.

Les 2 sites sont destinés a des projets de réhabilitation et I'extension de batis existants.

ST Emprise totale
leur
Article N1 du réglement relatif a chaque secteur Surface totaldu  cumulée et

identifiés au plan € Al Contexte des STECAL COMMUNES 5

de zonage SRECAL secteur maximale de

29008 création
* Laconstruction ou I’ ion des i i Site déja bati RAVES
dans la limite d’une création d’emprise au sol totale
LD supplémentaire de 100 métres carrés par rapport a la Site déja bati LUBINE gehs 2002

situation existante au moment de |'approbation du PLUIH.

RAPPORT DE PRESENTATION — TOME C : EXPLICATION ET JUSTIFICATION DES CHOIX m
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STECAL - SecTteur Ngv

Le secteur STECAL Ngv comprend une seule unité qui couvre le site d'accueil des gens
du voyage de Saint-Dié-des-Vosges. Sa surface est de 1,7 hectare, ceci en autorisant une
construction maximale totale de 500 m2 d'emprise au sol.

Le site est déja bati mais se doit de pouvoir évoluer dans le temps

Secteur STECAL HITREE
i i cumulée et
identifiés au plan Article N1 du réglement relatif a chaque secteur A AC e T TS Surface total du ul 'u e
SRECAL secteur maximale de
de zonage 5
création

* La construction ou I'extension des constructions existantes
nécessaires a 'accueil ou I’'hébergement des gens du
Ngv voyage dans la limite d'une création d’emprise au sol totale Site déja bati SAINT DIE DES VOSGES 1,7 ha
supplémentaire de 500 métres carrés par rapport a la
situation existante au moment de I'approbation du PLUiH.

STECAL - Secteur Ny

Le secteur STECAL Nj est destiné a la création d'abris de jardin. Il comprend 19 sites et couvre
une surface totale cumulée de 0,4 hectares, ceci en autorisant une construction maximale
totale cumulée de 3920 m2 d'emprise au sol.

18 sites des 19 sites comprennent déja des constructions et la probabilité que chaque jardin
mobilise son droit a batir est au final marginale. Cependant, ce droit est nécessaire pour offrir
de solutions équitables a tous les usagers.

se Emprise totale
a df""r SELL Article N1 du réglement relatif a chaque secteur Surface total du cumulée et
identifiés au plan Contexte des STECAL COMMUNES o
de zonage SRECAL secteur maximale de
création
Site déja bati RAON L ETAPE
Site déja bati RAON L'ETAPE
Site déja bati RAON L'ETAPE
Site déja bati RAON L'ETAPE
Création ex nihil PROVENCHERES-ET-COLROY
Site déja bati RAON L'ETAPE
Site déja bati ETIVAL-CLAIREFONTAINE
Site déja bati MOYENMOUTIER
S P 5 Site déja bati RAON L'ETAPE
Nj = :;’5:;:’;: ;g ::’z' '::re J:i't:"f‘o’:‘:i;::'“" ARAALE Site déja bati RAON L'ETAPE 24,1ha 3920 m2
- Site déja bati MOYENMOUTIER
Site déja bati CELLES-SUR-PLAINE
Site déja bati CELLES-SUR-PLAINE
Site déja bati FRAIZE
Site déja bati BERTRIMOUTIER
Site déja bati SAINT-DIE DES-VOSGES
Site déja bati SAINT-DIE DES-VOSGES
Site déja bati LUVIGNY
Site déja bati LA GRANDE-FOSSE
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S
STECAL - Secteur Nopr

Le secteur STECAL Nop est destiné a des aménagements de plein air, de valorisation
paysagere et de découverte. Ces aménagements peuvent éventuellement comprendre la
réalisation d'abris, ceci a concurrence de 50 m2 au total cumulé par site.

Le secteur Nop comprend 2 sites et couvre une surface totale cumulée de 55 hectares, ceci
en autorisant une construction maximale totale cumulée de 100 m2 d'emprise au sol.

Secteur STECAL (UL T
ul
Article N1 du réglement relatif & chaque secteur Surfacetotaldu  cumulée et
identifiés au plan 8 g Contexte des STECAL COMMUNES i
d SRECAL secteur maximale de
e zonage s
* Les aménagements de plein-air de valorisation paysagére Site déja bati ETIVAL-CLAIRFONTAINE
No et de découverte. 55ha 100m2
P = Création d’abris dans la limite d’'une emprise au sol totale ~ Création ex nihil LA CHAPELLE-DEVANT-BRUYERES / LES POULIERES

cumulée par site de 50 m2.

STECAL - Secteur NP

Le secteur STECAL Np est destiné a la création ou I'extension d'abris de randonnée,
guinguettes, stands d'information, d'une emprise maximale de 50 m2.

Sont autorisés également les aménagements de découverte paysagere de plein air et les aires
de pique-nique.

Le secteur Np comprend 23 sites et couvre une surface totale cumulée de 77 hectares, ceci
en autorisant une construction maximale totale cumulée de 1207 m2 d'emprise au sol.

o Emprise totale
. ct.eur o Article N1 du réglement relatif a chaque secteur Surface total du cumulée et
identifiés au plan Contexte des STECAL COMMUNES N
de zonage SRECAL secteur maximale de
. création
Site déja bati PIERRE PERCEE / CELLES-SUR-PLAINE
Création ex nihil SAINT-LEONARD
Création ex nihil SAULCY-SUR-MEURTHE
Création ex nihil SAINT DIE DES VOSGES
Création ex nihil SAINT-LEONARD
Création ex nihil SAULCY-SUR-MEURTHE
Création ex nihil MOYENMOUTIER
Création ex nihil BAN-SUR-MEURTHE-CLEFCY
* La création ou l'extension d’un abris (randonnée, Création SAINT-JEAN D'ORMONT
guinguette, information, ...) d'une emprise au sol maximale gjte déja bati LUBINE
(supplémentaire en cas d'extension) de 30% ou + 50 Création ex nihil COINCHES
Np métres carrés par rapport a la situation existante au Site déja bati PIERRE PERCEE 77,3 ha 1207 m2
moment de approbation du PLUIH. Création ex nihil ARRENTES-DE-CORCIEUX
* Sontautorisés également les aménagements de Création ex nihil LUBINE
découverte paysagére de plein-air et aire de pique-nique.  Création exnihil FRAIZE
Création ex nihil BARBEY-SEROUX
Création ex nihil BERTRIMOUTIER
Création ex nihil LA HOUSSIERE
Site déja bati LA CHAPELLE-DEVANT-BRUYERES
Création ex nihil CORCIEUX
Création ex nihil ALLARMONT
Création ex nihil LA HOUSSIERE
Création ex nihil HURBACHE
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STECAL - Secteur Ns

Le secteur STECAL Ns est destiné a I'aménagement d'espaces de sport existants, ceci en
autorisant une construction maximale totale cumulée de 100 m2 d'emprise au sol par site.

Le secteur Ns comprend 4 sites et couvre une surface totale cumulée de 8,1 hectares, ceci en
autorisant une construction maximale totale cumulée de 400 m2 d'emprise au sol.

Emprise totale
Secteur STECAL

Article N1 du réglement relatif a chaque secteur Surface totaldu  cumulée et
identifiés au plan H d Contexte des STECAL COMMUNES .
IR SRECAL secteur maximale de
2z :
8 création
5 e " P — Site déja bati LA PETITE RAON / MOUSSEY
LS Site déja bati BAN-SUR-MEURTHE-CLEFCY
Ns emprise au sol de 100 métres carrés par rapport a la g : 8,1 ha 400 m2

situation existante au moment de I‘approbation du PLUIH SeEHH R FIARE PERGES
B " Site déja bti PIERRE PERCEE

STECAL - Secteur NL

Le secteur STECAL NI est destiné a I'aménagement d'espaces de sport spécifiques, ceci en
autorisant une construction maximale totale cumulée de 100 m2 d'emprise au sol par site,
ainsi que les aménagements de plein air inhérents aux activités dédiées.

Le secteur NI comprend 5 sites et couvre une surface totale cumulée de 26,2 hectares, ceci
en autorisant une construction maximale totale cumulée de 500 m2 d'emprise au sol.

Secteur STECAL Emprise tatale
ul 5 4
” = Article N1 du réglement relatif a chaque secteur Surface total du cumulée et
identifiés au plan Contexte des STECAL COMMUNES .
d SRECAL secteur maximale de
e zonage e
* Les aménagements de loisir de plein-air. Site déja bati SAINT DIE DES VOSGES
* Dans ce cadre, sont autorisées |'extension des Sitedgabad EROVENCHERES:ET:COLROY,
e A Site déja bati BARBEY-SEROUX
constructions existantes ou les constructions nouvelles, o
n S et 5 = Site déja bati MOYENMOUTIER
ceci dans la limite d’une création d'emprise au sol totale
supplémentaire de 100 métres carrés par rapport 3 la
situation existante au moment de |'approbation du PLUiH.
s Sont autorisés également les aménagements, les
NI illg et ext é ires aux activités 26,2 ha 500 m2
des sites :
- Vocation de stand de tir pour le site de Site déja bati BAN-SUR-MEURTHE-CLEFCY
Moyenmoutier

- Vocation de motocross pour le site de Barbey-Seroux

- Vocation de sport de glisse et de descente pour le
site de Ban sur Meurthe

- Vocation de motocross pour le site de Provenchére

- Vocation de golf pour le site de Saint-Dié
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STECAL - SecTteur Npv

Le secteur STECAL Npv a l'installation de parc photovoltaique et a la réalisation des
équipements afférents. Il comprend 5 sites et couvre une surface total cumulée de 32,2

hectares.

s Emprise totale
= faur HLEZT Article N1 du réglement relatif a chaque secteur Surface total du cumulée et
identifiés au plan Contexte des STECAL COMMUNES =

de zonage SRECAL secteur maximale de
création
Création ex nihil SAULCY-SUR-MEURTHE
; ion de parc ph . con des Création ex ihil SAINTE-MARGUERITE
Npv e Création ex nihil SAINTE-MARGUERITE 32,2ha
Création ex nihil SAINTE-MARGUERITE
Création ex nihil ETIVAL-CLAIREFONTAINE

STECAL - Secteur Nca

Le secteur STECAL Ncg couvre les espaces de carrieres et de gravieres disposant d'une
autorisation préfectorale d'exploitation.

Le reglement, il autorise les constructions des équipements nécessaires a |'exploitation, telles
que prévues a |'arrété préfectoral.

Secteur STECAL Emprise totale

leur 2

L i Article N1 du réglement relatif a chaque secteur Surface total du cumulée et

identifiés au plan Contexte des STECAL COMMUNES =

d SRECAL secteur maximale de
e zonage création
Site existant MENIL-DE-SENONES
Site existant SENONES
Ne = Les constructions, les équipements nécessaires a Site existant RAON L'ETAPE a41ha
£ I'exploitation des carriéres et des graviéres Site existant LA HOUSSIERE

Site existant SAULCY-SUR-MEURTHE / SAINTE-MARGUERITE
Site existant VIEUX-MOULIN

STECAL - Secteur Nst

Le secteur STECAL Nst identifie deux sites existants de stockage de matériaux inertes,
couvrant une surface totale cumulée de 1,86 hectares.

Le reglement prévoit la possibilité de poursuivre ces activités.

Secteur STECAL Emprise totale
eur
Article N1 du réglement relatif a chal secteur Surface total d cumulée et
Identifiés au plan LIS QUESECTEUT  Contexte des STECAL COMMUNES H L :
de zonage SRECAL secteur maximale de
B! création
* Le stockage de matériaux inertes et l'installation des Site déja bati HURBACHE
Nst £ - e e 1,86 ha
aleur Site déja bati LAVOIVRE
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STECAL - Secteur NEQ

Le secteur STECAL Neq couvre 3 sites combinant une vocation d'activité équestre et
d'hébergement touristique. La surface total cumulée est de 3,4 hectares, ceci en autorisant
une construction maximale totale cumulée, de 600 m2 d'emprise au sol soit 200m? par site.

Sont autorisés également les aménagements de plein air, type manege.

Secteur STECAL Emprise totale
eur
Article N1 du réglement relatif a chaque secteur Surface totaldu  cumulée et
identifiés au plan B A Contexte des STECAL COMMUNES 3
d SRECAL secteur maximale de
e zonage SR
s Les aménagements d'activité équestre et d’hébergement  Site déja bati SAULCY-SUR-MEURTHE
touristique. Site déja bati FRAIZE
« Dans ce cadre, sont autorisées |'extension des
Neq con.s;rumlor:-s ef;lst:lmes t:;rué Ieﬁs :o:’slructfons nnu:l:ll;, i 34ha 600 m2
cec dansla limite d'une création d'emprise au sol totale de g o 00 by CORCIEUX

200 metres carrés.

® Sont autorisés également la création de manéges de plein-
air et les aménagements afférents.
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STECAL - Secteur N11

Le secteur STECAL Nt1 couvre 11 sites disposant de projets d'hébergements touristiques et
d'accueil caractéristiques d'un tourisme vert de qualité.

Onze sites sont classés en Nt1. Le droit afférent est quantitativement, en termes d'emprise
au sol, de construction ou d'extention, identique a celui prévu pour I'habitat diffus - voir a cet
effet le reglement relatif aux articles A1 et N1.

La différence et la spécificité du secteur Nt1, est que ce "quota" d'extension ou de
constructibilité peut étre mobilisé et localisé librement a travers I'ensemble du site identifié.

Cette souplesse est donnée pour faciliter la réalisation d'hébergements touristiques créatifs
et pouvant disposer d'une inscription et d'une "ambiance nature" singuliere.

En contre-partie de cette souplesse, I'OAP Evolution du béti et construction en site STECAL
impose une exigence qualitative a la hauteur de I'enjeu.

En termes de surface, les 11 sites classés Nt1 couvrent une surface total cumulée de 22,1
hectares, ceci en autorisant une construction maximale totale cumulée, inférieure a 1 500 m2
d'emprise au sol.

Secteur STECAL EpTES otae
ul
Article N1 du réglement relatif a chaque secteur Surface total du cumulée et
identifiés au plan e i Contexte des STECAL COMMUNES 0
d SRECAL secteur maximale de
le zonage "
2ee création
* La construction (en une ou plusieurs unités batie) ou Site déja bati CELLES-SUR-PLAINE
i e dans [a limite | Site déja bati WISEMBACH
d'une création d'emprise au sol totale supplémentaire de Site dél:é hﬁtf BELVAL
30% ou 90 métres carrés par rapport a la situation S!te dflf hﬁnl SAINT-REMY
existante au moment de I'approbation du PLUiH. Ceci dans 5!‘5 d?lf hét? LA PETITE FOSSE
Nt1 a limite d’une surface de plancher totale cumulée de 500 | Site déja bati CORCIEUX 22,1 ha 1463 m2

métres carrés par site. Site déja bati
Site déja bati

* Enterme de destination, sont autorisés I'hébergement Creationiexnibil
touristique et I'ensemble des équipements de loisirs et de Site d&ja bati

détente. Site déja bati
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STECAL - Secteur N12

Le secteur STECAL Nt2 couvre 3 sites proposant des projets d'hébergements touristiques
et d'accueil caractéristiques d'un tourisme vert a la fois de qualité et d'une certaine ampleur.

Pour répondre a cela, les possibilités de construction (en une ou plusieurs unités baties) ou
I’extension des constructions existantes, sont possibles, ceci dans la limite d’une surface de
plancher totale cumulée de 500 métres carrés par site.

En termes de surface, les trois sites classés Nt2, dont deux sites disposant déja de bati,
couvrent une surface total cumulée de 35,67 hectares, ceci en autorisant une surface de
plancher maximale totale cumulée, inférieure a 1 500 m2.

L'encadrement qualitatif de I'intégration paysagere et architecturale des projets est porté par
I'OAP Evolution du bati et construction en site STECAL.

Emprise totale
Secteur STECAL

Article N1 du réglement relatif a chaque secteur Surface totaldu  cumulée et
identifiés au plan € 4 Contexte des STECAL COMMUNES "
e Ponage SRECAL secteur maximale de
) création
* Le développement de I'activité d’hébergement touristique Site déja bati BARBEY-SEROUX

par la construction (en une ou plusieurs unités batie) ou Création ex nihil RAON L'ETAPE

Fextension des constructions existantes, ceci dans la limite

d’une surface de plancher totale cumulée de 500 métres
Nt2 carrés par site. 35,67 ha 1500 m2

Site déja bati BAN DE SAPT

* Entermede ination, sont isés I’
touristique et I'ensemble des équipements de loisirs et de
détente.
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STECAL - Secteur N13

Le secteur STECAL Nt3 comprend 26 sites couvrant une surface totale cumulée de 9,5
hectares, ceci en autorisant une construction maximale totale cumulée, de 5 200 m2 d'emprise
au sol

La nature des projets est le développement de I'activité d'hébergement touristique de
camping, d'habitat insolite. Parmi les 26 sites, 17 sont fondés sur le développement d'activités
existantes et 9 projets en création ex nihilo.

Concernant I'encadrement qualitatif de I'intégration paysagere et architecturale des projets, il
est porté par I'OAP Evolution du béti et construction en site STECAL.

Secteur STECAL Ermprise totale
identifiés au plan Article N1 du réglement relatif & chaque secteur oAl TS Surface total du cun?ulée et
de zonage SRECAL secteur maximale de
création
Site déja bati LA CHAPELLE-DEVANT-BRUYERES
Création ex nihil SENONES
Création ex nihil BAN-DE-LAVELINE
Site déja bati MOYENMOUTIER
Site déja bati CELLES-SUR-PLAINE
Site déja bati FRAIZE
e e Création ex nihil FRAIZE
. Ledével?ppeme)nt d.e Ia.cuvlt.é d’hébergement touristique erasterex ikl BAN DE SAPT
tomm el Création ex nihil PROVENCHERES-ET-COLROY
* Dans ce cadre, sont autorisées I'extension des Création ex nihil LA PETITE-RAON
constructions existantes ou les constructions nouvelles, Site déja bati SENONES
ceci dans la limite d’une création d’emprise au sol totale  Site déja bati PIERRE PERCEE
supplémentaire de 200 métres carrés par rapport a la Site déja bati SAINT-REMY
Hts situation existante au moment de 'approbation du PLUIH.  Création ex nihil SENONES 2izhe 2200 ms
Ceci dans |a limite d’une surface de plancher totale Site déja bati LUSSE
cumulée de 500 métres carrés par site. Site déja bati PROVENCHERES-ET-COLROY
* Enterme de destination, sont autorisés I'hébergement S!te m,e]_? bétﬁ EIVAL-CLAIREFONTAINE
touristique et 'ensemble des équipements de loisirs et de S'tle d.eja hén_ - CAEATRS A= LR
etariel Création ex nihil LE VERMONT
Site déja bati PLAINFAING
Création ex nihil NAYEMONT-LES-FOSSES
Site déja bati CORCIEUX / ARRENTES-DE-CORCIEUX
Site déja bati TAINTRUX / LA HOUSSIERE
Site déja bati BOIS DE CHAMP
Site déja bati LA CHAPELLE-DEVANT-BRUYERES
Site déja bati LA HOUSSIERE
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STECAL - Secteur N4

Le secteur STECAL Nt4 couvre 18 sites pour I'essentiel a vocation encore actuelle ou passée
de colonies de vacances.

L'objectif du secteur Nt4 est de faciliter la modernisation / recombinaison de ces sites afin de
conforter et leur vitalité et leur apport a |'attractivité du terrioire.

Pour répondre a cela, les possibilités souples de redéploiement et le cas échéant
d'agrandissement, sont possibles, ceci dans la limite d’une surface de plancher totale
cumulée de 500 meétres carrés par site.

En termes de surface, les 18 sites classé Nt4 couvrent une surface totale cumulée de 24,1
hectares, ceci en autorisant une surface de plancher maximale totale cumulée, inférieure a 5
500 m2, emprise existante comprise.

L'encadrement qualitatif de I'intégration paysagere et architecturale des projets est porté par
I'OAP Evolution du bati et construction en site STECAL.

se Emprise totale
I clfau'r SIS Article N1 du réglement relatif a chaque secteur Surface total du cumulée et
identifiés au plan Contexte des STECAL COMMUNES irmale'd
de zonage SRECAL secteur maximale de
création
Site déja bati ALLARMONT
Site déja bati RAON L'ETAPE
- » - Site déja bati PLAINFAING
« Llavalorisation de l'activité d’hébergement touristigue. Site déja bati PLAINFAING
= Dans ce cadre, sont autorisées I'extension des Site déja bati LE SAULCY
constructions existantes, la démolition / reconstruction (le Site déja bati SENONES
cas échéant relocalisée dans le site) ou les constructions  Site déja bati BAN-SUR-MEURTHE-CLEFCY
nouvelles, ceci dans la limite d’'une création d’emprise au  Site déja bati ARRENTES-DE-CORCIEUX
sol totale supplémentaire de 30% par rapport a la situation Site déja bati PLAINFAING
L existante au moment de |'approbation du PLUiH. Ceci dans Site déja bati PLAINFAING A SAZE 2
la limite d’une surface de plancher totale cumulée de 500  Site déja bati HURBACHE
meétres carrés par site. Site déja bati COMBRIMONT
T T Site déja bati LUVIGNY
* Enterme de sont I e . =
touristique et I'ensemble des équipements de loisirs et de S!te délla hﬁt! BT S B SRl A
ety Site déja bati BAN-SUR-MEURTHE-CLEFCY
Site déja bati PLAINFAING
Site déja bati SAINT-REMY
Site déja bati BAN-SUR-MEURTHE-CLEFCY
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2.8 PRESENTATION DES EMPLACEMENTS RESERVES
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LES SECTEURS DE PROJETS

Conformément a larticle L.151-41 du code de I'urbanisme « le
reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il
précise la localisation et les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a
créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier
OU aux espaces nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés
en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale,
de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant,
sous réserve d'une justification particuliére, pour une durée au plus
de cing ans dans l'attente de |'approbation par la commune d'un
projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le reglement. Ces servitudes
ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet
I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension
limitée des constructions existantes.

6° Des emplacements réservés a la relocalisation d'équipements, de
constructions et d'installations exposés au recul du trait de coéte, en
dehors des zones touchées par ce recul.

En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le reglement peut
instituer des servitudes consistant a indiquer la localisation prévue
et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que
les installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou a
modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces
équipements. ».

La notion d’intérét général constitue une condition sine qua non de
mise en ceuvre des emplacements réservés. Les emplacements
réservés peuvent ainsi étre délimités et traduisent un engagement
des collectivités publiques relatif aux équipements et aménagements
projetés sur leur territoire. Les bénéficiaires de ces emplacements
réservés sont les collectivités territoriales.

Le PLUi-H de Saint-Dié-des-Vosges comporte 92 emplacements
réservés. lls figurent au réglement graphique et les informations sur
la nature du projet et la surface sont présentées dans le tableau ci-
dessous.

Les emplacements réservés sont de plusieurs types :

« Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics : ces
emplacements visental’aménagement des aires de retournement,
des aires de stationnement, des élargissements de voiries, des
sentiers visant a développer les mobilités douces etc.

« Les emplacements réservés aux installations d’intérét général a
créer et/ou modifier : Ces emplacements réservés concernant : des
aménagements d’espaces publics, des extensions de secteurs
d’équipements tels que les cimetiéres, les salles polyvalentes,
etc.
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« Les emplacements réservés destinés au développement
des espaces verts ou d’espaces nécessaires aux continuités
écologiques.

« Les emplacements réservés nécessaires a la réalisation de
programmes de logements dans le respect des objectifs de
mixité sociale. En I'occurrence, il s’agit ici du développement de
logements destinés aux personnes agees.

L’ensemble des emplacements réservés a été défini avec chaque
commune. Certains ont pu étre repris des documents d’urbanisme
communaux actuels et ont été réévalués afin de décider avec les élus
s’il fallait les garder, les modifier ou les supprimer.

Le bénéficiaire de tous les emplacements réservés est la commune et
dans certains cas la Communauté d’Agglomération.

Tous les emplacements réservés sont établis en cohérence avec les
orientations du PADD. lIs visent a traduire de maniére réglementaire le
projet politique dans le cadre de I'intérét général.

Typologie des emplacements réservés
Programmes de logements

Installations d'intérét général
. Espaces verts ou espaces nécessaires aux continuités écologiques

A Voies et ouvrages publics
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Identifiant
cartograp Commune et projet Bénéficiaire Typologie
hique

1 Allarmont : Aménagement voirie 0,01 commune
2 Allarmont : Aménagement voirie 0,02 commune
1 Arrentes-de-Corcieux : Parking d'accés au site des carriéres 0,05 commune
2 Ban-sur-Meurthe-Clefcy : Aire de retournement 0,01 commune
3 Ban-sur-Meurthe-Clefcy : Création d'un emplacement d'un bac a verre 0,01 commune
1 Ban-sur-Meurthe-Clefcy : Elargissement de voirie 0,06 commune
) Barbe.y—Seroux :.Aménagement du carrefour, aire de stationnement et 0,08 commune
cheminement piéton
1 Barbey-Seroux : Aménagement d'une aire de pique nique 0,46 commune
3 Bertr.imoutier : Création d'un cheminement de liaison vers Raves et son site 0,19 commune
scolaire
1 Bertrimoutier : Création d'une aire de stationnement 0,21 commune
2 Bertrimoutier : Préservation et mise en valeur de la distillerie communale 0,03 commune
2 Biffontaine : Création d'un parking pour la salle des fétes 0,05 commune
1 Biffontaine : Desserte et acces de la salle Jeanne d'Arc 0,03 commune
1 Coinches : Espace et équipement public 0,04 commune Installations d'intérét général
2 Coinches : Sauvegarde et mise en valeur de |'abri francais de la grande guerre 0,22 commune Installations d'intérét général
1 Combrimont : Valorisation des acceés au site de la colline du Sacré Coeur 4,09 commune Installations d'intérét général
2 Combrimont : Valorisation des accés au site de la colline du Sacré Coeur 3,84 commune Installations d'intérét général
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Corcieux : Réalisation d'un acces routier de la zone 1AU depuis la route de
1 . 0,04 commune

Bruyeres
2 Corcieux : Aménagement voirie pour piétons et vélos de 4 metres de large 0,03 commune Installations d'intérét général

Corcieux : Réalisation d'un accés routier de la zone Ue depuis la route de
3 . 0,06 commune

Bruyeres

Corcieux : Réalisation d'un accés routier de la zone 1AU depuis la rue Pierre
4 . 0,03 commune

Nicole
5 Corcieux : Réalisation d'un acces routier la route de la Houssiére 0,05 commune

Corcieux : Réalisation d'un accés routier depuis la rue de la Gare pour
6 . 0,03 commune

rejoindre la zone 1AU
7 Corcieux : Aménagement d'un cheminement piéton et vélo 0,27 commune Installations d'intérét général
1 Denipaire : Mise en sécurité du carrefour 0,01 commune
2 Denipaire : Mise en sécurité du carrefour 0,04 commune

Entre-deux-Eaux : Aménagement d'un espace public autour de la salle . e
1 0,14 commune Installations d'intérét général

polyvalente

. . . communauté
1c Etival - Moyenmoutier : Zone de compensation future 56,34 , o
d'agglomération

1c Etival Clairefontaine - Nompatelize - Saint-Dié-des-Vosges - La Voivre : Zone de | 113,7 communauté

compensation future 6 d'agglomération
1 Fraize : Concrétisation du projet d'hopital 2,33 commune Installations d'intérét général
2 Fraize : Confortation de I'offre de stationnement du coeur de ville 0,19 commune _
3 Frapelle : Création d'un espace et d'un équipement public en lien avec la 0,14 commune Installations d'intérét général
1 Frapelle : Création d'un espace et d'un équipement public en lien avec la 0,15 commune Installations d'intérét général
1 La Croix aux Mines : Extension du cimetiére 0,24 commune Installations d'intérét général
1 La Grande Fosse : Création d'une aire de jeux 0,08 commune Installations d'intérét général
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3 La Houssiere : Citerne bache pour la réserve incendie 0,03 commune Installations d'intérét général
4 La Houssiére : Citerne bache pour la réserve incendie 0,1 commune Installations d'intérét général
5 La Houssiére : Citerne bache pour la réserve incendie 0,03 commune Installations d'intérét général
6 La Houssiére : Création d'un parking 0,13 commune

2 La Houssiere : Fréation d'un réservoir de biodiversité renforcée dans le cadre 41,64 commune

de la restauration de la TVB

1 La Salle : agrandissement de la voie 0,01 commune

2 Le Saulcy : aménagement paysager, départ de randonnée 0,19 commune

1 Le Saulcy : Zone de compensation future 1,7 |commurllaut‘é

d'agglomération

1 Le Vermont : Mise en valeur paysager du verger 0,08 commune

1 Les Pouliéres : Confortation des acces et de la desserte de la zone U 0,07 commune

2 Les Pouliéres : Elargissement de I'accés au secteur Ap 0,02 commune

1 Mandray : Création d'un abri de chasse 0,21 commune Installations d'intérét général
1 Mortagne : Extension de I'espace public devant la mairie 0,07 commune Installations d'intérét général
1 Moussey : Création d'un parking 0,03 commune

2 Moussey : mise en sécurité afin d'éviter toutes nouvelles constructions sur la 0,01 commune

route départementale

1 Nompatelize : Création d'un parking et extension du cimetiére 0,34 commune Installations d'intérét général
1 Provenchére-et-Colory : Extension de la cantine scolaire 0,06 commune Installations d'intérét général
2 Provencheére-et-Colroy : Sécurisation de la route 0,07 commune

4 Raon I'Etape : Création de la voirie "Devant le Petrot" 0,05 commune
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Raon I'Etape : Elargissement de la route de la Haute Trouche 1,1 commune
Raon I'étape : Elargissement de la route du Charmois 0,28 commune
Raon I'étape : Elargissement de la route du Charmois 0,58 commune
Raon I'étape : Elargissement de la route du Charmois 0,44 commune
Raon I'Etape : Elargissement de la voirie La Haute Neuveville 0,12 commune

Raon I'Etape : Extension du cimetiére 0,08 commune Installations d'intérét général

Saint-Dié-des-Vosges : Création d'un parking 0,52 commune

Saint-Dié-des-Vosges : Création d'une voie verte 0,12 commune

WIN R R W R R[R N

Saint-Dié-des-Vosges : Voie communale rue Charles et Josephine LINCK 0,07 commune

Sainte-Marguerite : Création d'une voie d'accés sur la rue de la Gare (RD58)

. , 0,02 commune
des parcelles agricoles enclavées

5 Sainte-Marguerite : Elargisement du Chemin de la Reine 0,18 commune

Sainte-Marguerite : Extension future de I'emprise du cimetiere, son parking et . e
2 , } . 0,72 commune Installations d'intérét général
évetuellement du crématorium

Sainte-Marguerite : Maintien de la liaison douce entre la rue Jean Mermoz et

1 . 0,01 commune
la rue des Grands Pres
Sainte-Marguerite : Prolongement futur de I'élargissement du Chemin de la
3 ) 0,11 commune
Corvée
1 Saint-Jean-d'Ormont : Création d'un parking pour la salle polyvalente 0,41 commune
1 Saint-Léonard : Aménagement d'un parcours de santé et promenade 0,1 commune Installations d'intérét général
2 Saint-Léonard : Création d'un espace "arrét gare" 0,21 commune Installations d'intérét général
Saint-Léonard : Création d'un Etablissement recevant du public type maison . Al
3 Y . 0,29 commune Installations d'intérét général
médicale
4 Saint-Léonard : Extension de I'école 0,33 commune Installations d'intérét général
1 Saint-Remy : Aménagement d'espace et d'équipement public 0,31 commune Installations d'intérét général
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1 Senones : Aménagement voirie 0,09 commune
2 Senones : Aménagement voirie 0,03 commune
4 Senones : Prolongement rue de |'abattoir au giratoire D424 0,09 commune
3 Senones : Vue et acces le long du Rabodeau 0,04 commune
) Taintrux : ’Amér'magement carref?ur voie communale du Chant de I'Alouette 0,02 commune
avec entrée lotissement du Sapin
3 Tai.ntrtljx : Aménagement carrefour voies communales de La Clanche et 0,02 commune
Xainfaing
1 Taintrux : Aménagement sur carrefour de Chevry 0,01 commune
4 Taintrux : Carrefour RD58 avec voies communales aménagement sur carrefour | 0,05 commune
5 Taintrux : Carrefour RD58 avec voies communales aménagement sur carrefour | 0,02 commune
6 Taintrux : Extension cimetiére 0,42 commune Installations d'intérét général
7 Taintrux : Extension pour service technique a coté de I'église 1,15 commune Installations d'intérét général
8 Taintrux : Voie communale de la Ville du Pré extension parking sur centre 0,07 commune
1 Vieux-MouIin : Création de logements pour les personnes agées 0,13 commune
4 Wisembach : Création d'une aire de retournement pour les bus et les camions | 0,41 commune
1 Wisembach : Création d'une voie verte 2,23 commune
2 Wisembach : Extension de ['aire de loisir et création d'un parking 0,47 commune Installations d'intérét général
3 Wisembach : Extension du cimetiere 0,22 commune Installations d'intérét général
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2.9 BILAN DE LA CONSOMMATION FONCIERE ET DE
L'ARTIFICIALISATION DES SOLS
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UNE CONSOMMATION FONCIERE FUTURE DETERMINEE PAR
LA CONSOMMATION FONCIERE ANTERIEURE

CONSOMMATION FONCIERE ANTERIEURE DE REFERENCE

Pour déterminer le plafond de consommation fonciére et d'artificialisation LA CONSOMMATION FONCIERE ANTERIEURE DE REFERENCE
des sols pour la période 2022 - 2032 et 2022 - 2040, la loi Climat et résilience
pose comme référence la consommation antérieure constatée pour la
période 2011 -2021.

Le SRADDET fixe l'objectif de réduction de la consommation fonciere a atteindre entre 2022 et
2031 en référence a celle constaté pour le territoire entre 2011 et 2021.

Pour le territoire du PLUiH, la donnée prise en référence est celle du CEREMA, soit une surface
Les chiffres qui font consensus sur le sujet sont ceux du CEREMA. de 220 hectares.

Le CEREMA - Centre d'études et d'expertise sur les risques, I'environnement,
la mobilité et I'aménagement est un établissement public a caractére Consommation fonciére effective 2011-2021 Base Cerema 220 ha
administratif placé sous la tutelle conjointe du ministre de la Transition
écologique et solidaire, et du ministre de la Cohésion des territoires.

INFORMATION : Potentiel de consommation fonciere en 2011

Aussi, le PLUIH prend en référence les données le concernant, soit Estimation de l'espace NAF disponible de la PAU en 2011.

pour l'ensemble des 77 communes du territoire de la Communauté Cette estimation additionne la consommation fonciere constaté entre 2011 et 2021 a

d'Agglomération, une consommation effective de 220 ha pour la période o . espace NAF encore disponible dans la zone U du PLUIH 407 ha
Cette estimation est en fait une sous-estimée, puisque I'espace NAF disponible dans la zone

2011 - 2021. U du PLUIH est notoirement inférieure a cette de la PAU de 2022. Pour illustration de cette

sous estimation, notons que la PAU de 2022 comprend quelque 2.500 a 3.000 dents creuses
alors que le PLUIH n’en comprend moins de 1.850.

INFORMATION : Taux de mobilisation du potentiel de consommation
fonciére entre 2011 et 2021

Ce chiffre de 54% il présente une information trés importante. En effet, il
permet d'estimer, ce qui distingue la consommation fonciére potentielle
de la consommation fonciére effective a un terme de 10 ans. 54 %

La loi climat et résilience pose clairement le chiffre de réduction de la
consommation fonciére de 50 % comme étant celui de la consommation
effective constatée a terme et non pas comme étant celui de la
consommation fonciére potentielle permise par le plan de zonage.

Objectif de limitation de la consommation fonciere 2022 -2032 110 ha
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DETERMINATION DES OBIJECTIFS A ATTEINDRE EN TERMES
DE LIMITATION DE LA CONSOMMATION FONCIERE ET DE
L'ARTIFICIALISATION DES SOLS

PERIODE 2022 - 2032

Le loi Climat et résilience fixe, pour la période 2022 - 2032, l'objectif de
réduire la consommation fonciére d'espace NAF, de 50% comparativement a
celle constatée entre 2011 - 2021.

Pour le territoire du PLUiH, cela correspond a:

e 220 ha * 50% = 110 hectares

PERIODE 2032 - 2042

Le loi Climat et résilience fixe, pour la période 2032 - 2042 :

e D'une part, l'objectif de réduire la consommation fonciére d'espace NAF
effective constatée entre 2022 -2032 de 50%.

e D'autre part, de considérer a partirde 2032, non laconsommation d'espace
NAF, mais également |'artificialisation des sols induite par la mobilisation
de tous les espaces intra-muros non artificilisés d'une taille supérieure a
2.500 meétres carrés.

Pour le territoire du PLUiH, cela correspond a:

e 220 ha * 50% = 55 hectares

PERIODE 2022 - 2042

e 110 hectares + 55 hestares = 165 ha

CONSOMMATION FONCIERE ET ARTIFICIALISATION DES SOLS,
LES OBJECTIFS A ATTEINDRE

LE SRADDET EN VIGUEUR ADOPTE EN 2019

Le SRADDET fixe pour regle de prévoir a I'échelle du PLUiH les conditions permettant de réduire
la consommation fonciére* d’au moins 50% a horizon 2030 et de tendre vers une réduction de
75% en 2050.

Cette trajectoire, propre a chaque territoire, s'appuiera sur une période de référence de 10 ans a
préciser et justifier par le document de planification et sur une analyse de la consommation
réelle du foncier.

LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE

Le respect de la loi climat et résilience fixe un objectif en deux échéances :

1. Pour la période 2022-2031, la consommation fonciere d’espace NAF (Naturel - Agricole -
Forestier) devra étre réduite de 50%, cela relativement a la période 2011-2021.

2. Pour la période 2032-2042, le principe de consommation fonciére est remplacé par
celui d’artificialisation des sols.

Lartificialisation des sols constaté pour la période 2032 - 2042 devra étre étre réduite
de 50%, cela relativement a celle de la consommation fonciére constatée sur la période
2022-2031.

SYNTHESE DES OBJECTIFS A ATTEINDRE

= Consommation fonciére effective maximale 2022 -2032 : 110 ha
= Artificialisation des sols maximale 2032 -2040 : 55 ha

= Consommation foncieére et artificialisation des sols cumulées 2022 - 2040 : 165 ha

RAPPORT DE PRESENTATION — TOME C : EXPLICATION ET JUSTIFICATION DES CHOIX ﬂ




PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

UNE METHODOLOGIE DE CALCULAPPLIQUEE  \naértinn0) OGIE DE CALCUL DE LA CONSOMMATION FONCIERE ET DE

AVEC RIGUEUR

LARTIFICILISATION DES SOLS
Afin de rendre le calcul de la consommation fonciere et LE CALCUL DES ESPACES DE CONSOMMATION FONCIERE POTENTIELLE PREND EN REFERENCE
de I'artificialisation des sols a |a fois fiable et rigoureux, CINQ TYPES D’ENTITES :

il a été établi une méthode précise et a I'application

N 1. Les espaces non batis ouverts sur I'espace NAF sur au moins deux c6tés ou sur un seul
controlable.

cOté si celui-ci est d'une longueur supérieur a quelque 50 metres inscrits en zone U.

Le tableau ci-contre en donne le détail. 2. Les espaces non bati intra-muros de plus de 50 ares inscrits en zone U (voir ci-apres
e Les couches SIG concernées sont . I'extrait du fascicule ministériel relatif a cette prise en compte)
accessibles via le lien suivant : MODALITES DE PRISE EN : ; Vet e e A i .
COMPTE DES ESPACES NAF 3. Les extensions urbaines, c'est-a-dire |'intégralité des surfaces classées en Auh et AUe
Naturel - Agricole - Forestier 4. Les constructions et aménagements des exploitations agricoles en secteur Ac. Sur la base

de 30 projets d’une surface de 1.000 métres carrés (bati et aménagements extérieurs
strictement encadrés par l'article A6 du réglement), cela représente une surface de 3 hectares.

5. LUemprise au sol des constructions et extensions bati autorisées par l'article N1 du
réglement pour les STECAL (hors constructions autorisées, Iarticle N6 du réglement interdit tout
imperméabilisation nouvelle) représente une surface comprise entre 1 et 2 hectares, selon le
taux de concrétisation des projets.

. LE CALCUL DES ESPACES D’ARTIFICIALISATION EST PRIS EN REFERENCE A 'ARTICLE R.101-1 DU
MODALITES DE PRISE EN | ~opE DE ’URBANISME :

COMPTE DE
ARTIFICIALISATIONS DES 1. Sont comptabilisés les espaces non batis intra-muros de 25 a 50 ares inscrits en zone U
SoLS (les surfaces de plus de 50 ares étant inclus dans le calcul de consommation fonciére

présenté ci-dessus), ceci en référence a I'article R.101-1 du code de l'urbanisme.
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UNE VOLONTE DE

RIGUEUR DANS UN CONTEXTE

D'APPROCHE

METHODOLOGIQUE EN DEVENIR

A ce jour, le code de l'urbanisme ne détermine pas le détail de la méthodologie de calcul de

la consommation fonciéere et de I'artificialisation des sols.

Selon les parameétres appliqués, les résultats peuvent varier de maniére importante..

e L'une des questions délicates concerne notamment la prise en compte des
espaces libre intra-muros pour la période 2022 - 2032. Le choix du PLUiH sur
ce point a été de retenir la proposition du Fascicule n°1, dont en particulier les

élements de la page 13.

EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE _

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

\

Eguité

PRS-

FASCICULE 1: DEFINIR ET OBSERVER
ATION D’ESPACES NATURELS,
RS

LA CONSOMM
AGRICOLES ET FORESTIE|
ET LARTIFICIALISATION DES SOLS

Figure 2 Enclaves cultivées au sein et en limite de I'enveloppe urbaine & Saint-Lary

Terrains entourés totalement ou
partiellement d’espaces urbanisés

Au sein de I'enveloppe urbaine, des espaces résiduels, de
taille limitée, entre deux batis existants, sont qualifiés de
« dents creuses »”. Ce qualificatif est toutefois a manier avec
précaution, car il fait 'objet de multiples interprétations.

Les « fichiers fonciers » appréhenderont généralement
ces terrains comme urbanisés et donc consommés
(cf. classes 9 a 11 des « fichiers fonciers »), ce qui est en
cohérence avec le faisceau d’indices présenté ci-avant. ||
pourra s'agir d'une ou plusieurs parcelles a usage de jardin
d’agrément par exemple. Au sein des « fichiers fonciers »
la réalisation d'une nouvelle construction ne sera pas
alors constitutive de consommation d'un ENAF.

En revanche, un terrain a vocation agricole, naturelle ou
forestiere (ne répondant pas au faisceau d’indices men-
tionné ci-avant), entouré d’espaces urbanisés, sera bien
qualifié comme « NAF » dans les « fichiers fonciers ». |l
pourra, par exemple, s'agir d'un ou plusieurs grands prés
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ou paturages en frange urbaine ou au sein de l'enve-
loppe urbaine, comme l'illustre I'exemple de Saint-Lary
(figure 2). Il peut également s'agir de terrains naturels,
agricoles, ou forestiers constitutifs de I'armature urbaine
verte et matérialisée par la trame verte et bleue, comme
dans I'exemple de Saint-Lunaire (figure 5). Leur urbanisa-
tion sera constitutive de consommation d’ENAF.

Ainsi, de maniéere générale, ces espaces ne nécessitent
pas de retraitement des fichiers fonciers qui integrent
déja I'usage NAF de ces terrains, si tel est le cas.

Mitage

Le mitage est ici entendu comme l'implantation ou la ré-
alisation de constructions dispersées dans les ENAF. Ne
sont néanmoins pas visés ici les batiments agricoles qui
sont traités distinctement (cf. infra).
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UNE CONSOMMATION FONCIERE EFFECTIVE ESTIMEE A
64 HA POUR LA PERIODE 2022 - 2032

ANALYSE DE LA CONSOMMATION FONCIERE
MISE EN PERSPECTIVE PAR LE PLAN DE ZONAGE

La loi Climat et résilience fixe un objectif important d'intérét i i -
L .. i . . Potentiel de consommation fonciere d’ENAF en frange
général indiscutable en matiére de consommation fonciere et de urbaine| 61ha
I'artificialisation des sols.
Potentiel de consommation fonciére d’ENAF intramuros de 8 ha
Les termes sont précis. Pour le passé, ils prennent en référence la plus de 50 ares
consommation fonciére réelle constatée.
. o . . A " A Consommation fonciére d’'ENAF secteur AUh 26 ha
Aussi, faut-il réfléchir et compter de la méme maniere pour le futur. Consommation fonciére potentielle 17 ha
. ) o ) N d’espace NAF - entre 2025-2040
En I'occurence, les chiffres d'objectifs de consommation fonciére Consommation fonciére ’ENAF secteur AUe| 17 ha
maximale pour la période 2022 - 2032 et d'artificialisation des sols
pour la période 2032 -2042, soit respectivement 110 et 165 ha, Consommation fonciére d’'ENAF en ZIO_?et_A relative aUX| 3 ha
N , . \ s exploitations agricoles
sont a compter comme résultat maximal a ne pas dépasser de 9
maniere effective au terme de I'échéance. Consommation fonciére ' ENAF en zone N relative aux
STECAL| 2ha
Ce qui veut dire qu'en aucun cas, la consommation fonciére et C o foncitre effect]
N . . . nsomm n roncier V
l'artificialisation des sols rendues potentiellement possible par le onsommation fonciere etective _ Espace NAF et non NAF 24 ha
- N 2022-2023 (CF : couche SIG carré blanc 2019-2023 comptée au 2/5¢me)
PLUIH au travers de son plan de zonage et de son réglement sont, c T
. es 7N . I N MM N N ‘E E onsommation fonciere effective A
en terme de .ch.lf'fn.es, aliénés a ceux Ide la consommatllon flonC|ere CONSOMMATION FONCIER et consommation fonciére potentielle d’espace NAF - 141 ha
et de I'artificialisation des sols effective au terme de I'échéance. POTENTIELLE TOTAL entre 2025-2040
Ainsi, il est logique que le potentiel d'espace constructible et 5 :
s g.q g p .p . , 2022 -2032 - CONSOMMATION FONCIERE PREVISIONNELLE
artificialisable mis en perspective par le PLUiH soit pondéré par Le
taux maximal prévisible de mobilisation. Dans les calculs ci-contre, . R .
ce taux a été fixé a 80 %, cela en référence au taux de 54 % constaté Consommation fonciére effective 2022-2023 24 ha
pour la période antérieure de référence de 2012 a 2022.
) . ) . Consommation fonciére potentielle 2024-2040 117 ha
Sur cette base, la consommation fonciere effective pour la période
2022 - 2032, est estimée a 64 ha soit une surface inférieure au Consommation fonciére Taux maximal prévisible de mobilisation .
p|afond de 110 haissu de la loi Climat et résilience. pre’visionne"e 2024-2032 | Le taux de 80 % retenu doit-étre comparé a celui de 54 % constaté sur la décennie,2011-2021 80 %
Afin de vérifier que I'évolution effective dans le temps, soit bien Consommation fonciére prévisionnelle 2024-2040 94 ha
en phase avec l'évolution prévisible, le dispositif de suivi du
PLUiH établira un bilan annuel des évolutions. 2022 -2040 - CONSOMMATION FONCIERE PREVISIONNELLE 118 ha
Consommation foncieére effective 2022-2023 + C ion fonciére prévisi lle 2024-2040
2022 -2032 - CONSOMMATION FONCIERE PREVISIONNELLE
Consommation fonciére effective 2022-2023 + C ion fonciére prévisi lle 2024-2040, pondéré au poids relatif dessus la période 2022 - 64 ha
2040, soit 56%

m COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE SAINT-DIE-DES-VOSGES _ PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT



PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

UNE ARTIFICIALISATION DES SOLS PREVISIONNELLE
ESTIMEE A 34 HA POUR LA PERIODE 2024 - 2040

ANALYSE DE LARTIFICIALISATION DES SOLS
MISE EN PERSPECTIVE PAR LE PLAN DE ZONAGE

LaLaloiclimatetrésilienceintegre dansses calculs d'artificialisation
des sols, I'ensemble des surfaces intra-muros non artificialisé
d'une emprise supérieurs a 2.500 m?2.

Artificialisation des sols potentielle

2024-2040 42 ha

Pour le PLUIH, ces surfaces représentent 42 hectares, soit un Artificialisation des sols Taux maximal prévisible de mobilisation
ensemble de 34 hectares de surface pondéré par le taux maximal Rt Le taux de 80 % retenu doit-étre compare d celui de 54 % 80 %
prévisionnelle 2024-2040

prévisible de mobilisation constaté sur la décennie,2011-2021

Artificialisation des sols

prévisionnelle 2024-2032 34 ha
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UN IMPACT FONCER  GLOBAL, ANALYSE DE LA CONSOMMATION FONCIERE ET DE UARTIFICIALISATION DES SOLS = Obiectifs Loi Climat

et Résilience et

PREVISIBLE DE 152 HA POUR LA MISE EN PERSPECTIVE PAR LE PLAN DE ZONAGE SRADDET

PERIODE 2022 - 2040 2022 - 2040 - CONSOMMATION FONCIERE PREVISIBLE

Sur I'ensemble de la période d'objectif du PLUiH,
soit 15 ans, et cela en prennant en compte la
période révolue de 2022 - 2024, la consommation
foncieére et de l'artificialisation des sols sont

encadrées par un seuil plafond de mobilisation Consommation fonciére effective Taux maximal prévisible de mobilisation
effective a terme de : prévisionne"e 2024-2032 | Letauxde 80 % retenu doit-étre comparé a celui de 54 % constaté sur la décennie,2011-2021

Consommation fonciére effective 2022-2023 24 ha

Consommation fonciéere potentielle 2024-2040 117 ha

80 %

110 ha+ 65 ha = 165 ha Consommation fonciére effective prévisionnelle 2024-2040 94 ha

2022 -2040 - CONSOMMATION FONCIERE EFFECTIVE PREVISIBLE
Pour cette méme pé riod e, la consommation Consommation fonciére effective 2022-2023 + Consommation fonciére effective prévisionnelle 2024-2040

fonciere et |'artificialisation des sols prévisionnelle 2022 -2032 - CONSOMMATION FONCIERE EFFECTIVE PREVISIBLE

s 1 é ta b | | é . Consommation fonciére effective 2022-2023 + Consommation fonciére effective prévisionnelle 2024-2040 , pondéré au poids relatif dessus la période 64 ha
’ 2022 - 2040, soit 56%

118 ha+34 ha=152 ha

118 ha
110 ha

2024 - 2040 - ARTIFICIALISATION EFFECTIVE PREVISIBLE

Artificialisation des sols potentielle 2024-2040 42 ha

Artificialisation des sols effective Taux maximal prévisible de mobilisation

0,
prévisionne"e 2024-2040  Letauxde 80 % retenu doit-étre comparé a celui de 54 % constaté sur la décennie,2011-2021 80 %

Artificialisation des sols effective prévisionnelle 2024-2032 34 ha 55 ha

2024 -2040 - CONSOMMATION FONCIERE ET ARTIFICIALISATION EFFECTIVE PREVISIBLE

2022 -2040 - CONSOMMATION FONCIERE EFFECTIVE PREVISIBLE

Consommation fonciére effective 2022-2023 + Consommation fonciére effective prévisionnelle 2024-2040

118 ha

2022 -2040 - ARTIFICIALISATION DES SOLS EFFECTIVE PREVISIONNELLE 2024-2032 34 ha

TOTAL 2022 -2040 - CONSOMMATION FONCIERE ET ARTIFICIALISATION DES SOLS EFFECTIVE
PREVISIONNELLE 192 ha
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LA LIMITATION DE LA CONSOMMATION FONCIERE ET
DE L'ARTIFICIALISATION DES SOLS, LE PRINCIPE DE
COMPATIBILITE ET DE RELATIVITE

BILAN GLOBAL DE LA CONSOMMATION FONCIERE ET
DE L’ARTIFICIALISATION DES SOLS EFFECTIVE ET
PREVISIBLE POUR LA PERIODE 2022 -2040

Objectifs Loi Climat et
Résilience et SRADDET pour la
période 2022- 2040

* Le territoire des 77 communes de la Communauté TOTAL 2022 -2040 - CONSOMMATION FONCIERE
d'agglomération de Saint-Dié¢ des Vosges a depuis ET ARTIFICIALISATION DES SOLS EFFECTIVE 152 ha 165 ha
les années 1950 été le fruit d'une urbanisation aussi PREVISIONNELLE
débridée que diffuse. Ni I'Etat dans son application du
RNU, ni les communes a travers les PLU n'ont pu ou
su, a travers les années, comment rompre avec cette INDICE DE RELATIVITE
évolution aussi insidieuse que forte .
Le PLUiH, acte le changement attendu de paradigme, Zone U 5558 ha 5,66 %
cela grace a un travail en responsabilité et un effort 5,70 %
partagé par tous les acteurs impliqués. Zone AU 43 ha 0,04 %
Zonage 98241 ha
Avec une perspective de consommation fonciére et du PLUiH .
d'artificialisation des sols effective a terme de 152 ha Zone A 27688 ha 28,18 %
sur un plafond de 165 ha, I'objectif de compatibilité 94,30 %
du PLUiH avec le SRADDET et |a loi Climat et résilience Zone N 64951 ha 66,11 %

peut étre considéré comme atteint.

Part relative dans la surface

Poids relatif de la consommation fonciére et de globale du territoire

Iartificialisation des sols effective prévisionnelle pour la
période 2022 -2040, soit 152 ha

e Pour conclure, référons également a l'indice de
relativité qui nous rappelle que le chiffre de 152 ha,
mis en exergue ci-dessus, représente 0,15% de la
surface du territoire.

0,15 %

RAPPORT DE PRESENTATION — TOME C : EXPLICATION ET JUSTIFICATION DES CHOIX 127




PARTIE 2 | Explication des choix retenus pour établir le VOLET Réglementaire

FOC US CONSOMMATION FONCIERE, DONNEES CEREMA ET DONNEES OCS - GEOGRANDEST

LE PARTIE PRIS DE REFERER AU CALCUL LE PLUS ENGAGEANT

Consommation totale* (en hectares) entre le 1er janvier 2011 et le 1er janvier 2023

Le travail de diagnostic engagé au début de la procédure d'élaboration du PLUIH
avait conduit a estimer la consommation fonciére du territoire pour la période de
2011 a 2021 a plus de 300 ha.

28

26

Ce travail a peine finalisé, le CEREMA publiait son calcul en posant le chiffre de
de quelque 220 ha. 24

Le débat méthodologique étant complexe, le parti pris a été de retenir le chiffre =
du CEREMA et de l'autorité que représente cette institution.

C'est donc en référence a ce chiffre qu'ont été établis a la fois les objectifs et les
modalités de calcul de la consommation fonciere et de l'artificialisation des sols
induite par le PLUiH. 1

Fin 2024, la Portail de l'artificialisation des sols établit a 308 hectares les surfaces
ENAF urbanisée et artificialisée pour la période 2010 / 2021 sur le territoire de la
Communauté d'Agglomération de Saint-Dié-des-Vosges.

Outre I'éventuel décalage de la période de temps prise de référence, il apparait

. . . . L Ex

que ce chiffre s'apparente a notre diagnostic initial. GOUVERNEMENT ,_ ?
L'ambition du PLUiH étant forte, le partie retenu est celui de garder le chiffredu - Feuiie ‘§ Ce rema

Afé Fraternité CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN
CEREMA en référence. .
En conclusion,, I'engagement de la Communauté d'Agglomération de Saint-Dié- .
des-Vosges est, en terme de consommation fonciére et d'artificialisation des sols,
volontairement vertueux. o g 3 T P M 3 3 3 3 P 3
Cela dit, les débats sur la question étant souvent passionnant, il importe qu'il ne période

soit jamais oublier Ie poids relatif des Chiffl"es, ainsi 10 hectares' Cela correspond Source : Portail de I'artificialisation des sols - Cerema - Fichiers fonciers 2011-2023, données au Ter janvier 2023
a 0,01% de la surface du territoire.
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PORTRAIT DEL'EPCI Données deréférence  OCS Grand Est 2010
CAde Saint-Dié-des-Vosges Données observées  OCS Grand Est 2021

Consommation d’espace en 2021

Evolution des variations ENAF / Espaces urbanises de 2010 a4 2021
Gains et pertes des postes du niveau 1
CA de Saint-Dié-
des-Vosges (en
CA de Saint-Dié-des-Vosges (en ha) (en %) %)
® ENAF 30896 | -0.34 -0.34
® Espace urbanisé +308.96 +3.69 +3.69
. . . . B .. . . DEI.AREGIDN m (_b/\T/\
Répartition des cl ENAF /Esp urb en 2021 Evolution des variations ENAF / Espaces urbanisés de 2010 3 2021 SRAMD EIT.
Répartition des postes duniveaul Gains et pertes des postes du niveau1 UL pr
CAde Saint-Dié-des-Vosges (en CAde Saint-Dié-des- e s
ha) en%) Vosges (en %) CAde Saint-Dié-des-Vosges (en ha) (en%) desiess ‘%)
® ENAF e 89 320.88 9114 9114 ® ENAF 308,96 034 034
@ Efpace vibarisé = el head 888 ® Espace urbanisé —130896 4369 +369
Les ENAF / Espaces urbanisés La consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
Ausensde laloi Cllmatel résilience, «La consommatlon d'espaces naturels,
agricoles et tentend I' R . .
erfecnvedespacesurbamsessunete;mouresconceym La consommation en espaces naturels, agricoles et forestiers entre 2010 et 2021 pour
oy 202025 o Clmetetresiience compléiSparia CA de Saint-Dié-des-Vosges représente une surface de 308.96 ha, soit une évolution
Les Espacesnaturels agricoles et forestiers (ENAF) : La cor ion des esf Is, agricoles et foresti des espaces urbanisés de +3.69%.
-les Emprises agricoles (Poste 2 NIV1) ainsi que le bati isolé enzone Lacor : naturels, agricoles et i 2010 2021 pour
agricole ou lle (Poste 1130 NIV4), les exploitations agricoles (Poste CA de Saint-Dié-des-Vosges représente une surface de 308.96 ha, soit une évolution
1330NIV4) etles espaces libres en milieu urbain (Poste 1140, NIV4) des espaces urbanisés de +3.69%.
- les espaces forestiers et semi-naturels (Poste 3NIV 1)
- les milieux naturels liés a I'eau (Poste 4 NIV1)
-les surfaces en eau (Poste SNIVT)
Les bassin: ifici oste 5130 Niv4 ont pas considérés comme des
ENAF.
ooy iz o - B w m Con
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DE DENSIFICATION
ET CALIBRAGE DE DES

FOCUS

POSSIBILITE DE CONSTRUCTIBILITE

AU REGARD DE L'OBJECTIF DE
PRODUCTION DE LOGEMENTS

UN POTENTIEL DE DENSIFICATION MOBILISE DE MANIERE
OPTIMALE

Au regard de |'objectif de vitalité démographique du territoire, du besoin de
production de logements qui en découlent et de I'ambition d'attractivité équitable
partagée entre toutes les communes, a été défini un quota de logements a
produire pour chaque commune.

Pour produire ce quota, trois leviers ont été mobilisés pour chague commune,
cela en fonction du potentiel de chacun d'eux :

A. Le potentiel de réduction de la vacance ;
B. Le potentiel de mutation du bati existant ;
C. Les constructions neuves.

Dans le but de prioriser de maniéere absolue, la limitation de la consommation
fonciére, les termes de I'équation de la maniére suivante :

C = Quota communal-A-B

Comme cela est détaillé en page 40 du présent document, C est établi a 1.500
unités pondéré par le coefficient de 1,25%, soit 1.875 unités.

La concrétisation de ce cadre d'objectifs dans le plan de zonage a été pleinement
respecté. Ainsi, le nombre d'unités batisables (voir ci-dessus en page 42) qui a
guidé a l'arbitrage quantitatif du tracé des espaces constructibles pour I'habitat
est au final de 1858, cela avec un objectif initial de 1875.

Parmis ces 1.858 unités, 64,2 % représentent des terrains en densification urbaine
non considéré comme ENAF (Espaces naturels agricoles et forestiers) et 35,8%
vrent des espaces ENAF (Espaces naturels agricoles et forestiers).

Densification en espace

Densification en espace

Extension en espace

Part en espace

Part en

PRISE EN COMPTE DU POTENTIEL

COMMUNE NON ENAF ENAF ENAF Total NON ENAF |espace ENAF
(Secteurs Uh) (Secteurs Uh) (secteur AUh)
ALLARMONT 12 0 0 12 100 % 0%
ANOULD 9 15 0 109 86 % 14%
ARRENTES-DE-CORCIEUX 4 4 0 B 50 % 50%
BAN-DE-SAPT 7 6 0 13 54 % 46 %
BAN-DE-LAVELINE 47 8 0 55 85% 15%
BAN-SUR-MEURTHE 60 7 0 67 90 % 10%
BARBEY-SEROUX 7 0 0 7 100 % 0%
BELVAL 1 0 0 1 100 % 0%
BERTRIMOUTIER 9 1 0 10 90 % 10%
BIFFONTAINE 1 6 0 17 65% 35%
BIONVILLE 1 0 0 11 100 % 0%
BOIS DE CHAMP 6 0 0 6 100 % 0%
CELLES-SUR-PLAINE 16 6 0 22 3% 27%
CHATAS 0 1 0 1 0% 100 %
COINCHES 13 2 0 15 87% 13%
COMBRIMONT 9 0 0 9 100 % 0%
CORCIEUX 18 6 0 64 28% 2%
DENIPAIRE 6 5 0 11 55% 5%
ENTRE-DEUX-EAUX 1 9 0 20 55% 45%
ETIVAL CLAIREFONTAINE 57 16 0 73 8% 2%
FRAIZE 61 5 1 77 79% 2%
FRAPELLE 6 1 0 7 86 % 14%
GEMAINGOUTTE 5 2 0 7 1% 29%
GERBEPAL 25 0 5 30 83 % 17%
GRANDRUPT 2 3 0 5 40 % 60 %
HURBACHE 11 3 0 14 9% 21%
LA BOURGONCE 18 0 0 18 100 % 0%
LA GRANDE FOSSE 2 1 0 3 67 % 3%
LA PETITE RAON 5 2 0 7 1% 29%
LA SALLE 7 7 0 14 50 % 50%
LA VOIVRE 1 7 0 18 61% 39%
LA-CHAPELLE-DEVANT-BRUYERE 17 5 0 2 7% 3%
LA-CROIX-AUX-MINES 14 3 0 17 82% 18%
LA HOUSSIERE 14 3 0 17 82% 18%
LA PETITE FOSSE 3 2 0 B 60 % 40 %
LE MONT 2 1 0 3 67 % 33%
LE PUID 8 1 0 9 89 % 1%
LE SAULCY 4 5 0 9 44% 56 %
LE VERMONT 2 3 0 5 40 % 60%
LE BEULAY 3 0 0 3 100 % 0%
LES ROUGES EAUX 3 0 0 3 100 % 0%
LES POUILLERES 7 2 0 9 8% 2%
LESSEUX 7 3 0 10 70% 30%
LUBINE 1 2 0 3 3% 67%
LUSSE 8 1 0 19 2% 58%
LUVIGNY 4 2 0 6 67 % 33%
MANDRAY 25 0 0 25 100 % 0%
MENIL-DE-SENONES 5 0 0 B 100 % 0%
MORTAGNE 8 1 0 9 89 % 11%
MOUSSEY 5 2 8 15 33% 67%
MOYENMOUTIER 35 16 17 68 51% 9%
NAYEMONT-LES-FOSSES 9 5 0 14 64% 36%
NEUVILLERS-SUR-FAVE 10 7 0 17 59% 1%
NOMPATELIZE 24 0 0 24 100 % 0%
PAIR-ET-GRANDRUPT 13 7 0 20 65% 35%
PIERRE PERCEE 3 0 0 3 100 % 0%
PLAINFAING 28 20 14 62 45% 55%
PROVENCHERE-ET-COLROY 15 27 0 42 36 % 64%
RAON L'ETAPE 26 16 2 44 59 % 41%
RAON-LES-LEAU 3 0 0 3 100 % 0%
RAON-SUR-PLAINE 4 3 0 7 57% 3%
RAVES 1 5 0 16 69 % 31%
REMOMEIX B 9 0 17 47% 53%
SAINT JEAN D'ORMONT 2 2 0 4 50 % 50%
SAINT LEONARD 24 10 0 34 1% 29%
SAINT-DIE-DES-VOSGES 65 37 45 147 4% 56%
SAINTE-MARGUERITE 14 5 113 132 1% 89%
SAINT-MICHEL-SUR-MEURTHE 47 20 0 67 0% 30%
SAINT-REMY 19 0 0 19 100 % 0%
SAINT-STAIL 3 2 0 B 60 % 40 %
SAULCY-SUR-MEURTHE 58 13 5 76 76 % 24%
SENONES 15 0 20 35 43% 57%
TAINTRUX 34 9 0 23 9% 2%
VEXAINCOURT 3 0 0 3 100 % 0%
VIENVILLE 6 1 0 7 86 % 14%
VIEUX-MOULIN 15 0 0 15 100 % 0%
WISEMBACH 6 3 0 9 67% 33%
1192 426 240
TOTAL 1858 1858 64,2 % 358%
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Densification en espace Densification en espace Extension en espace Part en espace Part en
COMMUNE NON ENAF ENAF ENAF Total NON ENAF  espace ENAF
(Secteurs Uh) (Secteurs Uh) (secteur AUh)
ALLARMONT 12 0 0 12 100 % 0%
ANOULD 94 15 0 109 86 % 14%
ARRENTES-DE-CORCIEUX 4 4 0 8 50 % 50 %
BAN-DE-SAPT 7 6 0 13 54 % 46 %
BAN-DE-LAVELINE 47 8 0 55 85% 15%
BAN-SUR-MEURTHE 60 7 0 67 90 % 10%
BARBEY-SEROUX 7 0 0 7 100 % 0%
BELVAL 0 0 1 100 % 0%
BERTRIMOUTIER 9 1 0 10 90 % 10 %
BIFFONTAINE 11 6 0 17 65 % 35%
BIONVILLE 11 0 0 11 100 % 0%
BOIS DE CHAMP 6 0 0 6 100 % 0%
CELLES-SUR-PLAINE 16 6 0 22 73 % 27 %
CHATAS 0 1 0 1 0% 100 %
COINCHES 13 2 0 15 87 % 13%
COMBRIMONT 9 0 0 9 100 % 0%
CORCIEUX 18 46 0 64 28 % 72%
DENIPAIRE 6 5 0 11 55 % 45 %
ENTRE-DEUX-EAUX 11 9 0 20 55 % 45%
ETIVAL CLAIREFONTAINE 57 16 0 73 78 % 2%
FRAIZE 61 5 11 77 79 % 21%
FRAPELLE 6 1 0 7 86 % 14 %
GEMAINGOUTTE 5 2 0 1% 29%
GERBEPAL 25 0 5 30 83 % 17%
GRANDRUPT 2 3 0 5 40 % 60 %
HURBACHE 11 3 0 14 79 % 21%
LA BOURGONCE 18 0 0 18 100 % 0%
LA GRANDE FOSSE 2 1 0 3 67 % 33%
LA PETITE RAON 5 2 0 7 1% 29%
LA SALLE 7 7 0 14 50 % 50 %
LA VOIVRE 11 7 0 18 61% 39%
LA-CHAPELLE-DEVANT-BRUYERE 17 5 0 22 7% 23%
LA-CROIX-AUX-MINES 14 3 0 17 82% 18%
LA HOUSSIERE 14 3 0 17 82% 18%
LA PETITE FOSSE 3 2 0 5 60 % 40 %
LE MONT 2 1 0 67 % 33%
LE PUID 8 1 0 9 89 % 11%
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Densification en espace

Densification en espace

Extension en espace

Part en espace

Part en

COMMUNE NON ENAF ENAF ENAF Total NON ENAF  espace ENAF
(Secteurs Uh) (Secteurs Uh) (secteur AUh)
LE SAULCY 4 5 0 9 44 % 56 %
LE VERMONT 2 3 0 5 40 % 60 %
LE BEULAY 3 0 0 3 100 % 0%
LES ROUGES EAUX 3 0 0 3 100 % 0%
LES POUILLERES 7 2 0 9 78 % 22%
LESSEUX 7 3 0 10 70 % 30 %
LUBINE 1 2 0 3 33% 67 %
LUSSE 8 11 0 19 42 % 58 %
LUVIGNY 4 2 0 6 67 % 33%
MANDRAY 25 0 0 25 100 % 0%
MENIL-DE-SENONES 5 0 0 5 100 % 0%
MORTAGNE 8 1 0 9 89 % 11%
MOUSSEY 5 2 8 15 33% 67 %
MOYENMOUTIER 35 16 17 68 51 % 49%
NAYEMONT-LES-FOSSES 9 5 0 14 64 % 36 %
NEUVILLERS-SUR-FAVE 10 7 0 17 59 % 41%
NOMPATELIZE 24 0 0 24 100 % 0%
PAIR-ET-GRANDRUPT 13 7 0 20 65 % 35%
PIERRE PERCEE 3 0 0 3 100 % 0%
PLAINFAING 28 20 14 62 45% 55 %
PROVENCHERE-ET-COLROY 15 27 0 42 36 % 64 %
RAON L'ETAPE 26 16 2 44 59 % 41%
RAON-LES-LEAU 3 0 0 3 100 % 0%
RAON-SUR-PLAINE 4 3 0 7 57 % 43%
RAVES 11 5 0 16 69 % 31%
REMOMEIX 8 9 0 17 47 % 53 %
SAINT JEAN D'ORMONT 2 2 0 4 50 % 50 %
SAINT LEONARD 24 10 0 34 71 % 29%
SAINT-DIE-DES-VOSGES 65 37 45 147 44 % 56 %
SAINTE-MARGUERITE 14 5 113 132 1% 89%
SAINT-MICHEL-SUR-MEURTHE 47 20 0 67 70 % 30%
SAINT-REMY 19 0 0 19 100 % 0%
SAINT-STAIL 3 2 0 5 60 % 40 %
SAULCY-SUR-MEURTHE 58 13 5 76 76 % 24%
SENONES 15 0 20 35 43 % 57 %
TAINTRUX 34 9 0 43 79 % 21%
VEXAINCOURT 3 0 0 3 100 % 0%
VIENVILLE 6 1 0 7 86 % 14%
VIEUX-MOULIN 15 0 0 15 100 % 0%
WISEMBACH 6 3 0 9 67 % 33%
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2.10 LESCHOIXRETENUS CONCERNANTLES AUTRES
DISPOSITIONS GRAPHIQUES

Les plans de zonage comportent d’autres dispositions graphiques qui sont présentées dans les paragraphes suivants
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LES PRESCRIPTIONS RELATIVES A LA MISE EN VALEUR ET A LA PROTEC-

TION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL

LES ELEMENTS REMARQUABLES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-
19 DU CODE DE L'URBANISME

Le territoire de la Communauté d’Agglomération est marqué par la
présence d’un patrimoine riche et varié, hérité de sa longue histoire.
Pour disposer d’une vision plus compléete de cette richesse culturelle
parfois méconnue et peu mise en valeur, la collectivité a souhaité, avec
la réalisation de son PLUi-H encourager la préservation des éléments
patrimoniaux vernaculaires.

Bien que la collectivité dispose d’un certain nombre d’éléments
patrimoniaux protégés (monument historique ou site classé ou inscrit),
le diagnostic a révélé que, malgré toute sa valeur, un grand nombre
d’éléments du patrimoine vernaculaire au sein des communes (murets,
calvaires, lavoirs, etc.) ne fait I'objet d’aucune protection sauf ceux
identifiés au sein des documents d’urbanisme communaux.

Ces éléments participent pleinement a l'identité du territoire de
I’Agglomération. lls racontent I'histoire des lieux et méritent d’étre
sauvegardés. L’élaboration du PLUi-H a donc été I'occasion
d’harmoniser la politique de protection et de mise en valeur de ce
patrimoine.

En lien avec les objectifs affichés au PADD de valorisation touristique
du territoire, de conservation de la qualité du cadre de vie, de protection
de la diversité des paysages et du patrimoine de son territoire,

la collectivité a souhaité profiter des outils mis a sa disposition par
I'article L.151-19 du code de I'urbanisme pour préserver sa richesse
patrimoniale. Cet article dispose que :

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et
identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou
non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger,
a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou
leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application
du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et
abattages d'arbres. »

Afin de protéger et mettre en valeur leur patrimoine local, les élus
ont ainsi identifié, sur la base de leur connaissance locale, tous les
éléments patrimoniaux qu’ils souhaitaient préserver au titre de I'article
L.151-19 du code de I'urbanisme.

Ces éléments sont identifiés sur le reglement graphique par une étoile
contenant un numéro. Le numéro renvoie a la photographie de I’élément
au sein de I'atlas photographique des éléments patrimoniaux.

Au total, ce sont 765 éléments qui font I'objet d’une préservation au
titre des Eléments Remarquables du Patrimoine (ERP).
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Cet outil permettra d’'une part, de soumettre a autorisation les
démolitions et d’autre part, de motiver un éventuel refus des
autorisations d’urbanisme lorsque les travaux projetés sur I'existant
viennent dénaturer 'intérét patrimonial de I’élément.

Par ailleurs, la délimitation des sites patrimoniaux remarquables (SPR)
de Saint-Jean d’Ormont, Raon I'Etape et Saint-Dié-des-Vosges a été
reprise et s’impose au PLUI-H.

Cet outil permettra d’'une part, de soumettre a autorisation les
démolitions et d’autre part, de motiver un éventuel refus des
autorisations d’urbanisme lorsque les travaux projetés sur I'existant
viennent dénaturer I'intérét patrimonial de I’élément.

Tous les éléments du patrimoine sont établis en cohérence avec les
orientations du PADD. IIs visent a traduire de maniere réglementaire
le projet politique et plus particulierement les orientations suivantes
du PADD et notamment PAXE 5 : Construire une identité portée par
les paysages et le patrimoine de la Déodatie. La mobilisation de
I'outil ERP au titre de l'article L.151-19 du Code de I'urbanisme est
en cohérence avec l'orientation 17 de I'axe 5 du PADD : Mettre en
place une stratégie de valorisation d’éléments patrimoniaux et
d’espaces identitaires comme vitrine séduisante du territoire.

* ERP au titre de I'article L.151-19 du code de l'urbanisme
D Limites des SPR
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LES PRESCRIPTIONS RELATIVES A LA MISE EN VALEUR ET A LA
PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL

LES ELEMENTS REMARQUABLES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-
23 DU CODE DE L'URBANISME

La Trame verte et bleue est inscrite principalement au sein des zones
A (agricole) et N (naturelle) qui sont considérées comme suffisamment
protectrices (leurs reglements limitent fortement les possibilités de
construire voir les interdisent).En complément, afin d’assurer une réel
préservation des éléments ponctuels constitutifs de la trame verte et
bleue, les élus ont souhaité ajouter une préservation supplémentaire.

L’ensemble des éléments identifiés au reglement graphique vise
a assurer la préservation des éléments naturels qui concourent au
fonctionnement écologique du territoire.
Ces prescriptions se basent sur I'état initial de I’environnement réalisé
en phase diagnostic mais également le diagnostic paysager. Ce travail
a donné lieu a une connaissance fine :

des richesses naturelles locales et notamment les
secteurs faisant I'objet d’une protection (NATURA 2000 etc.) ou
appartenant a un périmetre d’inventaire (ZNIEFF etc.)

des éléments de la nature ordinaire participant pleinement
a assurer les continuités écologiques au niveau local (arbres, haies,
bosquets, ripisylve etc.).

En lien avec les orientations du PADD et notamment celles concernant
la préservation de la trame verte et bleue, les élus de la Communauté

d’Agglomération ont souhaité profiter des outils mis a sa disposition
par I'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme qui dispose que :

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage
et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise
en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a
I'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les
espaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques
a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le
cas échéant, les desservent.»

Les éléments a préserver ou a créer délimités au titre des continuités
écologiques (L.151-23 du code de I'urbanisme) sont les suivants :

- Des arbres remarquables a préserver existants au droit des
espaces publics, des axes urbains ou des espaces agricoles et
naturels,

+ Des structures végétales telles que les bosquets,

Des lisieres en fond de parcelles au contact avec I’'espace agricole
ou naturel,

+ Des ripisylves,
+ Des haies participant aux continuités écologiques.
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La délimitation de ces espaces au titre de I'article L.151-23 du code de
I'urbanisme a été guidée par les motivations suivantes :

« La qualité paysagere contribuant a la valeur patrimoniale du site,

+ Laqualité écologique, a travers la diversité biologique issue de la
présence des habitats faunistiques et floristique ;

« La qualité environnementale, favorisant le maintien des sols au
regard de I'érosion et des inondations

Appartenant souvent a des personnes privées, ces éléments peuvent
étre menacés de destruction. Leur protection stricte est recherchée
par le biais de la prescription réglementaire. Ces éléments indiqués au
plan sont de nature surfacique. Grace au travail minutieux réalisé dans
le cadre de I’élaboration du PLUIH 1 826,6 ha d’éléments surfaciques
font I'objet d’une préservation au titre de I'article L.151-23 du Code de
’'urbanisme.

La préservation de ces éléments est établie en cohérence avec les
orientations du PADD. IIs visent a traduire de maniere réglementaire
le projet politique et plus particulierement I'AXE 6 : Mobiliser les
leviers environnementaux indispensables a I’attractivité durable
et soutenable de la Déodatie et notamment Porientation n°18 :
Préserver et renforcer la biodiversité et protéger les ressources
naturelles.

:] Eléments Remarquables du Paysage (ERP) au titrel de I'article L.151-23 du Code de |'urbanisme
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LA PRESERVATION DU COMMERCE

LES LINEAIRES DE COMMERCE ET SERVICE

Conformément a I’article L.151-16 du Code de Purbanisme, afin de La préservation des linéaires commerciaux est établie en cohérence
préserver le commerce de proximité’ la Stra‘tégie posée par le PLUi-H avec |eS orientations du PADD. ”S visent a tradL“re de maniere
repose sur deux actions avec une traduction réglementaire : reglementaire le projet politique et plus particulierement I’AXE 3 :
* Aucune nouvelle zone a urbaniser a vocation commerciale Assurer une offre d’equipements, de commerces et de services
n'a été déterminée sur 'ensemble de I’Agglomération. Les facilitatrice de vie quotidienne et notamment Porientation n°7 :
activités commerciales devront s’implanter au sein : Assurer une offre commerciale dynamique contribuant a une

« Des zones Ue qui sont existantes et dédiées a armature urbaine equilibree.

linstallation de ce type d’équipement. Ces zones
correspondent aux zones commerciales existantes et
principalement aux commerces périphériques. Le choix
de ne pas identifier de nouvelles zones ou de permettre
I’extension de celles déja existantes permet d’asseoir
le choix de ne pas accentuer les effets de concurrence
avec le commerce de centre-ville. Cela conforte de
maniere réglementaire les choix faits dans le cadre
des dispositifs Action Cceur de Ville et Petites Villes de
Demain. Au travers de I’'Opération de Revitalisation de
Territoire (ORT) existante sur ces centralités ou de ses
extensions a venir, il s’agit de positionner la préservation
des commerces de centre-ville comme axe stratégique
de la politique de développement économique.

« Au sein des tissus batis des différentes zones Uh par
comblement des dents creuses ou par redéploiement
des batiments existants afin de permettre le maintien et
le développement des commerces de proximité.
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LES PRESCRIPTIONS RELATIVES A LA CONSERVATION

DES SENTIERS PEDESTRES

La conservation des chemins répond a plusieurs enjeux :

+ Sauvegarde des chemins ruraux qui ont tendance a diminuer.
Les circuits de randonnée constituent un patrimoine a part
entiere qui contribuent a faconner les paysages.

+ Proposer des déplacements doux pour les habitants. Véritable
portée récréative, les chemins permettent de proposer aux
habitants et aux visiteurs des lieux de promenade et de
ressourcement a la découverte du territoire.

+ Contribuer au cadre de vie et a I'attractivité des territoires.
Les chemins contribuent a [Iattractivitt des communes
et participent pleinement a un cadre de vie agréable en
contribuant a la convivialité.

Ainsi, au titre de I’article L.151-38 du Code de l'urbanisme, les élus
ont pu délimiter les tracés des voies de circulation a conserver. Cet
article offre la possibilité aux collectivités de préciser le tracé et les
caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier ou
a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires
cyclables.

L’article L.151-38 du Code de I'urbanisme dispose que : « Le reglement
peut préciser le tracé et les caracteéristiques des voies de circulation
a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers
piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réserveés au
transport public. »

L’objectif est ainsi d’assurer le maintien de ces chemins de maniere
stricte, évitant ainsi toute disparition ou aliénation du chemin de
randonnée ou cyclable.

La préservation des sentiers est établie en cohérence avec les
orientations du PADD. Elle vise a traduire de maniéere réglementaire
le projet politique et plus particulierement 'AXE 4 : Faire le choix
d’'une éco-mobilité performante et d’'une accessibilité haut-débit
généralisée et notamment les orientations n°13 : Faire du vélo et
du vélo électrique un mode de déplacement de vie quotidienne
et de loisirs, écologique, pratique, siir et agréable et n°14 : étre
davantage piéton ou cycliste dans sa ville ou son village, grace a
un espace public repensé.

Le sentier des Fossottes pour lequel un important travail avait été
mené dans le cadre de son aménagement est a conserver au titre de
I’article L.151-38 du code de I'urbanisme.
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LES PRESCRIPTIONS RELATIVES
A LIMPLANTATION DES CONSTRUTIONS

Le projet de territoire ne pouvant se traduire de maniére uniforme

sur I'ensemble du territoire, I'urbanisme réglementaire s’appuie sur

la technique du zonage qui permet de différencier ou d’adapter les — , -
regles d’usage et d’occupation du sol en fonction des caractéristiques ‘ 8]
des espaces pris en compte et des évolutions souhaitées pour ces

obligatoire des facades a Nompatelize. La commune de Nompatelize a
souhaité apposer deux bandes d’implantation obligatoire des facades ‘if[[[nm]]]]]]]]ﬂ]];}
pour deux raisons : '

espaces. Ap ‘
Une prescription complémentaire a été déterminée sur le reglement ,
graphique conformément a I’article L.151-17 du code de 'urbanisme.
Cette disposition est matérialisée par une bande d’implantation UhS
* Assurer la continuité du front bati des deux rues concernées, |

- Eviter une implantation en second rideau.

Les permis de construire devront donc étre établis en cohérence avec
cette prescription qui s’ajoute aux regles édictées par la zone urbaine
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Marges de reculs et constructibilité limitée

Certains éléments généerent des servitudes rendant toute construction impossible ou limitée au sein du
périmetre défini. Ces limites imposent des marges de recul dont les reperes ont été reportés au sein du
reglement graphique.

L’instauration des marges de recul répond a plusieurs objectifs : protection contre les nuisances liées aux
grandes infrastructures de transports, préservation environnementale, etc. Ainsi, quatre marges ont été
déterminées.
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MARGE DE RECUL PAR RAPPORT AU COURS D’EAU

Afin d’assurer la préservation des cours d’eau et des ripisyvles, haies
et bosquets, une marge de recul inconstructible de 10 metres de la
créte des berges des cours d’eau est instaurée. Cette instauration
permet indéniablement de protéger les cours d’eau et petits ruisseaux
en marges des espaces agricoles.

Pour matérialiser cette inconstructiblité, les données issues de la
BDTopage ont été utilisées et retranscrites sur le reglement graphique.
La BDTopage est un référentiel hydrographique officiel qui vise a
décrire les entités hydrographiques présentes sur le territoire francais
afin de constituer un référentiel permettant de localiser des données
relatives a I'eau.

Ainsi, le linéaire bleu reporté au reglement graphique permet de repérer
les marges inconstructibles. Cependant, il ne saurait étre considéré
comme exhaustif. Les préconisations liées a la proximité d’un cours
d’eau s’appliquent a I'ensemble des cours d’eau, méme ceux non
cartographiés, ainsi gu’il est indiqué dans le reglement écrit.

Cette disposition est établie en cohérence avec les orientations du
PADD. Elle vise a traduire de maniere réglementaire le projet politique
et plus particulierement ’AXE 6 : mobiliser les leviers indispensables
a lattractivité durable et soutenable de la Déodatie et son
orientation n°18 : Préserver et renforcer la biodiversité et protéger
les ressources naturelles. T Refrentil des cours deau de 2 CASDOY
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MARGE DE RECUL PAR RAPPORT AUX LISIERES FORESTIERES

La « lisiéere », peut étre définie comme étant une bordure. Il s’agit d’un
espace qui borde la limite du front boisé. Elle est déterminée a un
moment donné en raison de son caractere évolutif. Afin de maintenir
son équilibre cette derniére a besoin d’étre préservée pour subsister.
Linstauration d’une bande inconstructible a partir de la lisiere des
foréts constitue une mesure de protection de la gestion forestiere et
correspond a la distance nécessaire pour éviter le recul des massifs.
Ce recul protege ainsi la forét de I'urbanisation.

Cette réciprocité est indispensable également pour les tiers. En effet,
cette regle permet de limiter I'exposition des tiers face aux risques feu
de forét et chute d’arbres.

Ce double enjeu de préservation a donc été repris dans I’élaboration
du PLUi-H. En ce sens, toutes les constructions sont interdites
a moins de 30 metres des lisieres des foréts (des zones Nf
identifiées au reglement graphique), ceci excepté I’extension des
constructions existantes. Dans ce cas, I’extension respectera une
distance du secteur Nf au-moins égale a celle des constructions
agrandies. Les annexes respecteront une distance de 20 metres
minimum du secteur Nf ou une distance au-moins égale a celle
des constructions.

Cette disposition est établie en cohérence avec les orientations du
PADD. Elle vise a traduire de maniere réglementaire le projet politique et
plus particulierement ’AX6 : mobiliser les leviers indispensables a
I’attractivité durable et soutenable de la Déodatie et son orientation
n°20 : Anticiper les risques naturels et technologiques et réduire
les nuisances ainsi que les pollutions sur le territoire.

Nf // Zone naturelle forestiére a partie de laquelle une marge inconstructible de 30 metres s'applique
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MARGE DE RECUL PAR RAPPORT AU INFRASTRUCTURES DE
TRANSPORT

Les articlesL.111-6 et L.111-7 du code de Purbanisme, issus de la loi
«Barnier» relative au renforcement de la protection de I’environnement,
sont entrés en vigueur au 1ler janvier 1997. Egalement appelé
«amendement Dupont», ces articles réglementent I'urbanisation aux
abords de certaines voiries.

L’objectif est d’inciter les collectivités publiques a préciser leur(s)
projet(s) de développement et d’éviter une extension non maitrisée
de l'urbanisation. L'urbanisation le long des voies recensées par
«I’amendement Dupont» doit correspondre a un projet des collectivités
publiques au regard d’une politique de développement et a ce titre,
faire I’objet d’une réflexion en amont et d’'une mise en ceuvre éventuelle
assurant la qualité du cadre de vie.

Larticle L.111-6 du Code de I’'Urbanisme dispose que :

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions
ou installations sont interdites dans une bande de cent metres de part
et d’autre de I’axe des autoroutes, des routes express et des déviations
au sens du code de la voirie routiere et de soixante-quinze métres de
part et d’autre de I’axe des autres routes classées a grande circulation.»

Larticle L.111-7 du Code de I’Urbanisme dispose que :

L’interdiction mentionnée a Iarticle L. 111-6 ne s’applique pas :

« 1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
3° Aux batiments d’exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d’intérét public ;

5° Aux infrastructures de production d’énergie solaire, photovoltaique ou thermique.»

Néanmoins, I'article L.111-8 du code de I'urbanisme dispose que:

«Le plan local d’'urbanisme, ou un document d’urbanisme en tenant
lieu, peut fixer des regles d’implantation différentes de celles prévues
par I'article L. 111-6 lorsqu’il comporte une étude justifiant, en fonction
des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise
en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages. »

L’ objectif de cette disposition est d’inciter la collectivité a promouvoir un
urbanisme de qualité le long des voies routieres les plus importantes et
lancer une réflexion préalable et globale sur I'aménagement futur des
abords des principaux axes routiers, principalement dans les entrées
de ville. Cette réflexion doit étre transcrite au sein du PLUi-H de la
collectivité.

Le territoire de I'agglomération est traversée par la RN59 (classée
route express) et par les RD32, 415 et 420 (classées routes a grande
circulation). Les communes suivantes sont concernées :

+ La RD420 : Bois-de-Champ, Frapelle, Les Rouges Eaux,
Saint-Dié-des-Vosges, Sainte-Marguerite, Remomeix, Pair et
Grandrupt, Neuvillers-sur-Fave, Provencheres-et-Colroy.

+ La RD32 : Saint-Michel-sur-Meurthe, La Salle, Nompatelize.

+ La RD415 : Sainte-Marguerite, Saulcy-sur-Meurthe, Saint-
Léonard, Anould, Fraize, Plainfaing, Ban-sur-Meurthe-Clefcy

« LaRN59: Lusse, Lesseux, Frapelle, Combrimont, Bertrimoutier,
Raves, Remomeix, Sainte-Marguerite, Saint-Dié-des-Vosges,
La Voivre, Etival Clairfontaine, Moyenmoutier, Raon L’Etape.

Larticle L.111-8 du code de Purbanisme dispose que:

«Le plan local d’urbanisme, ou un document d’urbanisme en tenant
lieu, peut fixer des regles d’implantation différentes de celles prévues
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par 'article L. 111-6 lorsqu’il comporte une étude justifiant, en fonction
des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise
en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages. »

Une étude dérogatoire a donc été réalisée et est constitutive du
rapport de présentation. Cette étude a permis de moduler la bande
d’inconstructibilité pour certains secteurs présentant des enjeux en
matiere de développement économique.

Ainsi, les constructions doivent étre édifiées avec un recul de 25 metres
minimum par rapport a I’axe de la voie pour ces secteurs.

Les justifications concernant cette modulation sont exposées au sein
du Tome D du rapport de présentation relative a I’étude entrée de ville.

Le recul de 25 metres est retranscrit sur le reglement graphique.

Par ailleurs, de maniere globale, le territoire est caractérisé par une
urbanisation diffuse et linéaire. Un nombre important de constructions
se situe au sein des zones agricoles et naturelles du reglement du
PLUi-H. Pour autant, ces constructions bénéficient de certaines
possibilités conformément a Iarticle L.151-12 du code de I'urbanisme.

L’étude consiste également a autoriser les extensions et annexes avec
un recul de 25 metres par rapport a I'axe des voies ou avec un recul
identique a la construction principale pour les constructions situées
dans la bande des 25 metres de 'axe.

Cette disposition est établie en cohérence avec les orientations du
PADD. Elle vise a traduire de maniere réglementaire le projet politique et
plus particulierement PAXE 6 : mobiliser les leviers indispensables a
Pattractivité durable et soutenable de la Déodatie et son orientation
n°20 : Anticiper les risques naturels et technologiques et réduire
les nuisances ainsi que les pollutions sur le territoire ainsi que I’AXE

5 comprenant les orientations relatives aux ambitions paysagéres
et PAXE 2 : Ambitionner une vitalité économique durable et
génératrice d’emplois.

LOCALISATION DES
ETUDES D'ENTREE
DE VILLE

res-et-Cokoy

O Localisation des secteurs concernés par I'étude

75 métres autour des routes classées a grande circulation
100 métres autour de la voie express
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MARGE DE RECUL PAR RAPPORT A L’ACTIVITE AGRICOLE

La loi d’orientation agricole du 09 juillet 1999 a instauré une nouvelle régle
de réciprocité concernant des distances d’implantation des exploitations
agricoles vis-a-vis des tiers. Afin de ne pas compromettre I’activité agricole
tout en préservant le voisinage, le zonage des secteurs destinés a I’habitat
devra prendre en compte les dispositions prévues par la réglementation
sanitaire en vigueur sans oublier celle relatives aux installations agricoles
classées Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
(ICPE).

Les installations agricoles et leurs annexes doivent respecter des distances
d’éloignement vis-a-vis des batiments voisins lors de leur implantation ou
de leur extension. Ces distances varient suivant la catégorie de I’exploitation
(relevant des ICPE ou du RSD), et la destination du batiment. Conformément
au principe de réciprocité énoncé a l'article L. 111-3 du Code Rural et
de la Péche Maritime, les batiments agricoles de ces établissements
génerent vis-a-vis des tiers des périmetres inconstructibles pouvant
atteindre 100 metres (cas général des batiments d’élevages ICPE). Afin de
ne pas compromettre I'éventuelle extension des exploitations agricoles,
tout en préservant le voisinage, le reglement graphique fait apparaitre les
périmetres ICPE et RSD. La Chambre d’agriculture des Vosges a établi un
diagnostic agricole recensant tous les batiments dont la destination est
agricole ainsi que les périmetres que ceux-ci peuvent générer.

Cette disposition est établie en cohérence avec les orientations du
PADD. Elle vise a traduire de maniére réglementaire le projet politique et
plus particulierement PAXE 6 : mobiliser les leviers indispensables a
Pattractivité durable et soutenable de la Déodatie et son orientation
n°20 : Anticiper les risques naturels et technologiques et réduire les I ciments sricols
nuisances ainsi que les pollutions sur le territoire ainsi que ’AXE 2 : [] perimétre Icpe
Ambitionner une vitalité économique durable et génératrice d’emplois. [ périmetre RsD
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LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS POUR
ASSURER UN DEVELOPPEMENT RESPONSABLE

Conformément a I'article R.151-34 du Code de I'urbanisme : « Dans
les zones U, AU, A et N les documents graphiques du reglement
font apparaitre, s’il y a lieu : 1° Les secteurs ou les nécessités du
fonctionnement des services publics, de I'hygiene, de la protection
contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles
ou I’existence de risques naturels, de risques miniers ou de risques
technologiquesjustifient que soient soumises a des conditions spéciales
les constructions et installations de toute nature, permanentes ou non,
les plantations, dépots, affouillements, forages et exhaussements des
sols; [...] »;

Ainsi le reglement graphique fait apparaitre les secteurs ou I'existence
de risques naturels justifie que soient interdites ou soumises a des
conditions spéciales les constructions et aménagements divers.

Le Plan de prévention des risques inondation de la Meurthe

Le Plan de Prévention des Risques naturels relatifs aux inondations
(PPRi) constitue une servitude d’utilité publique opposable qui est
annexé au PLUi-H. Pour les communes soumises a des prescriptions
spécifiques liées aux risques inondation, le périmetre d’application du
PPRi de la Meurthe a été reporté sur le reglement graphique. Ainsi,
chaque projet qui sera engagé a l'intérieur de ce périmétre devra
répondre simultanément aux regles du PLUi-H et aux regles du PPRi
en se référant a la plus contraignante des deux.

Les dynamiques de la crue

Dans le but d’aménager durablement les territoires, le PGRI énonce
notamment I'objectif de préservation des zones d’expansion des crues
en milieu non urbanisé et de non augmentation des enjeux en zone
inondable. Il vise également a ne pas augmenter les dommages aux
biens et aux personnes en zone d’aléa fort et tres fort.

La Communauté d’Agglomération s’est saisie d’'une méthodologie
précise pour fixer les zones d’aléafort et tres fort. Elle acherché comment
mettre a contribution les données collectées par I’Etablissement Public
Territorial de Bassin (EPTB) sur les vallées de la Plaine, du Rabodeau, de
la Fave et de la Meurthe. C’est ainsi que sur la base de la sollicitation de
la CASDDV et de I'expression de ses attentes, un traitement informatisé
a permis d’exploiter les modélisations hydrauliques sur le territoire pour
obtenir les aléas de référence fixés par le PGRI.

Il a par la suite été possible d’adapter le projet de PLUIH afin d’intégrer
les grands principes de constructibilité en zone inondable. lls sont
récapitulés dans le tableau suivant :
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Les projets liés aux
constructions
existantes et les

prescriptions

Niveau d’aléa

Sont soumises a

prescriptions :

- les constructions
nouvelles dans les
dents creuses,

- les constructions
dans le cadre
d’opération de
renouvellement
urbain, avec

Tres fort

Sont soumises a
prescriptions les
constructions
nouvelles dans le
cadre d’opération de

Non urbanisée J

Toute construction nouvelle est interdite

En pratique, dans la construction du reglement graphique, cette donnée
a permis de retirer des dents creuses inondables et ainsi ajuster le
nombre de constructions calculé sur la commune considérée.

Le reglement graphique fait figurer cette donnée sur les secteurs
non couverts par le PPRI de la Meurthe et le reglement écrit prescrit
I’application :

+ des prescriptions de la zone bleue du PPRI Meurthe sur les
espaces identifiés a risque faible, modéré et fort sur la carte

33;;: constructions réductionde la  [renouvellement des aléas produite par 'EPTB-Meurthe-Madon.
nouvelles sont vulnérabilité. ;’bla'"' ovec L":I‘.’”,C"m
i 3 t g
£ prescriptions Les projets lidsaux |- - des prescriptions de la zone rouge du PPRI Meurthe sur les
¢ 5 cops:trutctionst construction nouvelle espaces identifiés a risque tres fort sur la carte des aléas
= existantes son . . .
NS soumises 2 est interdite produite par 'lEPTB-Meurthe-Madon.
prescriptions.
Toute autre La carte des aléas produite par 'EPTB-Meurthe-Madon n’a pas
C°t"§ttw°c:§$n nouvelle la fiabilité du PPRI de la Meurthe, ainsi qu’expliqué ci-avant, ce qui
est interdite . . .
Les projets iés aux explique que les prescriptions de la zone rouge du PPRI Meurthe ne
, constructions Sont soumises 3 prescriptions : sont utilisées que pour les espaces identifiés a risque tres fort.
urb::i(saée existantes et les — les constructions nouvelles dans le cadre
hors centre [cOnstructions d’opération de renouvellement urbain, La CASDDV a fait le choix de reprendre les prescriptions du PPRI
rbain nouvelles sont avec réduction de la vulnérabilité , - . \ .
Y soumises 3 route autre construction est interdite Meurthe d’une part pour éviter de créer de nouvelles regles qui

auraient dues étre en concordance avec celles du PPRI, et d’autre part
pour avoir des regles uniformes sur tout le territoire et ainsi faciliter leur
compréhension, leur appropriation et leur application et controle.

Sur’ensemble du territoire, la trame correspondant a I’aléa de référence
(aléa fort ou tres fort) permettra d’interdire les constructions en zones
concernées lors de I'instruction.
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Le rapport de présentation détaille la méthodologie utilisée notamment
dans le tome des justifications valant évaluation environnementale.

Pour une meilleure visibilité, sur le reglement graphique, la trame
pour le PPRIi et pour I'aléa lié aux expansions des crues est la méme.
Néanmoins, en annexe, des cartes permettant de distinguer les zones
sont présentes ainsi que le reglement du PPRi.

Cette disposition est établie en cohérence avec les orientations du
PADD. Elle vise a traduire de maniere réglementaire le projet politique et
plus particulierement ’AXE 6 : mobiliser les leviers indispensables a
Pattractivité durable et soutenable de la Déodatie et son orientation
n°20 : Anticiper les risques naturels et technologiques et réduire
les nuisances ainsi que les pollutions sur le territoire.

= Secteurs concernés par le PPRi et les zones des dynamiques de crue aléa fort et trés fort
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L'INTEGRATION DES ENJEUX LIES A LA PRESERVATION

DES ZONES HUMIDES

Analyse des besoins et des objectifs:
» Degré de précision souhaité
* Echelle, taille du territoire

Au préalable de I'élaboration du PLUi-H, la CASDDV a initié une étude
« Zone Humide Effective - ZHE» sur ’ensemble de son territoire. Cette
étude avait comme objectif que la collectivité dispose de I'inventaire des
zones humides effectives sur son territoire. Cette étude a été réalisée
suivant le guide méthodologique d’inventaire et de hiérarchisation des
zones humides pour le bassin Rhin-Meuse, et releve de I'inventaire de
niveau 2.

Guide méthodologique
d’inventaire et de hiérarchisation
des zones humides

pour le bassin Rhin-Meuse
eldentifier et délimiter finement
eldentifier et délimiter des les zones humides effectives
zones humides effectives
Objectifs : *Décrire précisément ces zones
*Décrire ces zones de .
eldentifier des secteurs de maniére plus précise *Identifier les zones
zones humides potentielles humides fonctionnelles
eldentifier les zones et les zones humides
*Décrire ces secteurs de humides foncti 1l dégradé
maniére sommaire et les zones humides -
dégradées *Avoir une connaissance fine
des zones humides pour engager
«Définir des programmes des programmes d"actions ou
< actions pour assurer la bonne prise en
L AGENCE compte des zones humides dans
DE L'EAU les projets de territoire ou dans
RHIN*MEUSE | les documents de planification
\ / (documents d'urbanisme, etc.)
Figure 1: des besoins du p de projet et choix du niveau d'inventaire (EH/AERM)
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La délimitation des zones humides repose sur la cartographie des zones
potentiellement humides réalisée a partir d’'une analyse topographique
(MNT), de la photo-interprétation des photographies aériennes, et
des données de présences d’inventaires ultérieurs (ZNIEFF, sites
remarquables, cartes historiques etc.). Chaque enveloppe de zones
potentiellement humides a été prospectée au regard des criteres de
végeétation, puis complétée par des sondages pédologiques.

Les contours de chaque zone humide ont été tracés selon les
résultats des campagnes de terrain, et des observations de terrain
des zones humides étudiées. Cet inventaire s’est prolongé par un
travail de caractérisation des fonctionnalités et de hiérarchisation.
Cette hiérarchisation a été élaborée en mettant en avant les enjeux
de préservation identifiés (écologique ou hydrologique), I'état de
fonctionnement des entités fonctionnelles (proche de I'équilibre,
partiellement dégradé ou déséquilibre rompu) et la surface du bassin
versant associée a la zone humide.

Cet inventaire répond donc parfaitement a la démarche globale de prise
en compte des zones humides dans les documents de planification
urbaine, en cartographiant les zones humides ordinaires, relevant
d’enjeux simplement hydrologiques ou biogéochimiques et celles
reconnues pour leurs intéréts écologiques (espéces patrimoniales ou
enjeux prairiaux).

Les dispositifs de préservation a travers le zonage et I'affichage de la
trame « humide » permettent de bien encadrer les activités interdites
au sein des zones N ou A, et de matérialiser la problématique de
continuité écologique ou hydrologique entre les différentes communes.
Les efforts de précision des zones humides effectives (ZHE) est
relativement fort (digitalisation a I’échelle du 2 500eme, a partir de la

photo aérienne) au regard de I’étendue du territoire déodatien (plus de
70 communes). Le résultat de cet inventaire se traduit par une Trame
« humide » tres vaste, regroupant la quasi-totalité des « petits » cours
d’eau, et la délimitation des zones humides alluviales pour les cours
d’eau principaux, en particulier pour la Meurthe et la Fave dont la
superficie est bien développée.

En complément, dans le cadre de I'élaboration de son PLUi-H, les
secteurs le nécessitant ont fait I'objet d’une délimitation des zones
humides réglementaires, qui correspondant a I'inventaire de niveau 3
dans le guide méthodologique cité ci-dessus.

Au final, 48 sites ont été prospectés pour une superficie de 107 ha. A
I'exception de quelques sites entierement remblayés, les études ont
permis de confirmer la présence de zones humides sur un domaine
plus restreint (compte tenu de la meilleure précision des sondages
menés sur des parcelles ciblées), ou de confirmer I'absence de zones
humides au droit des parcelles étudiées proche des ZHE.

Linventaire complémentaire dénombre 60 zones humides
réglementaires, dont la superficie cumulée s’éleve a 36,75 ha, et sont
présentes sur 15 communes. Parmi elles, 70 % relevent uniquement
des criteres pédologiques, 22 % des criteres pédologiques et habitats
(secteurs les plus humides) tandis que 6% ont été identifiés uniqguement
sur le critere habitat. Une zone humide hydrologique (proche de la
nappe de la Meurthe) a été identifiée a Sainte-Marguerite.
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Conformément a I’article R.151-31 du code de 'urbanisme,

«Dansles zones U, AU, A et N, les documents graphiques du reglement
font apparaitre, s'ily a lieu :

1° Les espaces boisés classés définis a l'article L. 113-1 ;

2° Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services
publics, de I'hygiene, de la protection contre les nuisances et
de la préservation des ressources naturelles ou l'existence de
risques naturels, de risques miniers ou de risques technologiques
justifient que soient interdites les constructions et installations
de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dép6éts,
affouillements, forages et exhaussements des sols ;

3° Les secteurs des zones humides, au sens de l'article L. 211-1
du code de I'environnement, sur lesquels existent des interdictions
d'asséchement, d'imperméabilisation, de mise en eau ou de
remblai, lorsqu'ils font I'objet, dans le schéma d'aménagement et
de gestion des eaux, d'une cartographie a une échelle permettant
leur localisation précise. »

Dans le cadre de I'application de la démarche ERC, le reglement écrit
précise les regles qui s’imposent aux zones concernées par les ZHE &
ZHR. Les autorisations d’urbanisme devront s’y conformer.

Cette disposition est établie en cohérence avec les orientations du
PADD. Elle vise a traduire de maniere réglementaire le projet politique et
plus particulierement ’AXE 6 : mobiliser les leviers indispensables a
Pattractivité durable et soutenable de la Déodatie et ses orientations.

Délimitation zones humides effectives et zones humides réglementaires
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SYNTHESES DES AUTRES
DISPOSITIONS GRAPHIQUES

SYMBOLE DU REGLEMENT DECLINAISON DES

PRESCRIPTIONS
GRAPHIQUE ORIENTATIONS DU PADD

LES EMPLACEMENTS RESERVES

&5
SRS

6%%% %% %%

2555

[.151-41 & R.151-34 du code de
I"urbanisme

oo,
%o’

Pede!

LES PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES RELATIVES A LA MISE EN VALEUR ET LA PROTECTION DU PATRIMOINE
ARCHITECTURAL ET BATI

L.151-19 du code de "'urbanisme *

LES PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES RELATIVES AUX PAYSAGES ET AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES
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) ® ® o

L.151-23 du code de "'urbanisme : : : : AXE 6 : ORIENTATION n°18
b © ® o
b @ e @

LA PRESERVATION DES COMMERCES DE PROXIMITE

L.151-16 du code de "'urbanisme AXE 3 : ORIENTATION n°7

LA PRESERVATION DES CHEMINS PEDESTRES

I

2

L.151-38 du code de "'urbanisme /
/
/

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS : BANDE D’IMPLANTATION OBLIGATOIRE DES FACADES

L.151-17 et L.151-18 du code de
I"urbanisme }x
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CHANGEMENT DE DESTINATION AUTORISE EN ZONE AGRICOLES ET NATURELLES

L.151-11 du code de l'urbanisme AXE 23 AXE 6
Y & .
@

LES SECTEURS DE CONSTRUCTIBILITE LIMITEE

Limitation de la constructibilité
pour des raisons
environnementales, de risques,
d’intérét général : marge de
recul de 10 metres de la créte AXE 6 : ORIENTATION n°18
des cours d’eau
Article R.151-31 2° et R.151-34

1° du code de 'urbanisme
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Limitation de la constructibilité
pour des raisons
environnementales, de risques,
d’intérét général : marge de
recul de 30 metres des lisieres AXE 6: orenTanion n20
des foréts
Article R.151-31 2° et R.151-34
1° du code de I'urbanisme

L.111-8 du code de l'urbanisme

AXE 2
Recul de 25 meétres par rapport
aux routes classées a grandes
circulation et a la voie express AXE 6
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INTEGRATION DES RISQUES NATURELS

Limitation de la constructibilité

pour des raisons de risques AXE 6 : ORIENTATION n°20
L.151-34 du code de l'urbanisme

L’INTEGRATION DES ENJEUX LIES A LA PRESERVATION DES ZONES HUMIDES

Limitation de la constructibilité
pour des raisons
environnementales :
R151-31 du code de I'urbanisme

AXE 6
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PRISE EN COMPTE DE LA LOI MONTAGNE
ET ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PADD
AVEC LA CHARTE DU PARC NATUREL
DES BALLONS DES VOSGES

PLUI H

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
tenant lieu de Programme
Local de I'Habitat
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PARTIE 3

ARTICULATION AVEC LES AUTRES DOCUMENTS

INTRODUCTION

TRADUIRE EN DROIT OPPOSABLE LES ORIENTATIONS
DU PADD

Conformément a l'article L.131-7 du Code de I'urbanisme, lorsqu’ils existent et sont
applicables sur le territoire, le PLUi-H doit ainsi étre compatibles avec (article L.131-7 du
Code de I'urbanisme) :

- les dispositions particulieres au littoral et aux zones de montagne prévues aux
chapitres | et Il du titre Il ou les modalités d'application de ces dispositions
particulieres lorsqu'elles ont été précisées pour le territoire concerné par une
directive territoriale d'aménagement prévue par l'article L. 172-1 ;

* les chartes des parcs nationaux et régionaux prévues a l'article L. 331-3 du
Code de I'environnement.
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COMPATIBILITE DU PLUIH AVEC LA CHARTE DU PARC NATUREL

DES BALLONS DES VOSGES

Créé en 1989, le Parc Naturel Régional regroupe quatre départements :
Haut-Rhin, Haute-Sadne, Vosges et Territoire de Belfort. C'est I'un des
plus grands et des plus peuplés des parcs naturels régionaux francais.
Sa mission consiste a rechercher un équilibre permanent entre protection
des patrimoines naturel et culturel, et développement local. Pour le
Département des Vosges, 47 communes sont concernées représentant
66 773 habitants.

Le Parc s'est doté d'une charte qui a été approuvée par arrété
ministériel le 2 mai 2012. La charte du Parc qui s’applique sur 15 ans
est un document stratégique d’orientations indiquant des sensibilités
patrimoniales (naturelles, culturelles, paysageres) et des enjeux de
développement économique durable a prendre en compte dans les
projets et la gestion du territoire.

23 communes de la CASDDV font partie du Parc Naturel Régional des
Ballons des Vosges (PNRBV), de méme que Saint-Dié-des-Vosges en
tant que ville-porte. La Communauté d’Agglomération est adhérente au
Parc au titre des EPCI. Le PLUi-H doit donc étre compatible avec la
charte de ce dernier dont les orientations doivent étre prises en compte
conformément a ce qui est indiqué au sein du Porter a connaissance
transmis par I'Etat et présent dans les annexes du PLUi-H.

CETTE CHARTE EST COMPOSEE DE QUATRE ORIENTATIONS :

. : conserver larichesse biologique et la diversité
des paysages

+ Orientation 2 généraliser des démarches globales
d'aménagement économes de I'espace et des ressources,

« Orientation 3 : asseoir la valorisation économique sur les
ressources locales et la démarche de proximité

« Orientation 4 : Renforcer le sentiment d'appartenance au
territoire.

L'objectif Il de la Charte, intitulé « Maintien des paysages ouverts et des
espaces de qualité » traite de la maitrise de I'évolution des paysages,
de l'aide au maintien des agriculteurs et de la qualité des paysages, de
I'architecture et des espaces urbains, visant a assurer la préservation
des équilibres naturels et humains sur le territoire. Le développement du
territoire doit veiller a la préservation et a I'amélioration du cadre de vie
des habitants ainsi qu'a la bonne intégration paysagere des nouveaux
projets d'aménagement.
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PRISE EN COMPTE DANS LE PLUIH % Parc naturel régional des Ballons des Vosges [Charte 2012-2027] i ] }'.r"- \ Lo
des - situati e 2020 .‘ . . "

Afin d’assurer la compatibilité avec la charte du parc, le rapport de
présentation doit donc analyser |'état initial de I'environnement (article
R.123-2)- TOME B - et le PADD doit définir les orientations d'urbanisme
et d'aménagement (article R.123-3) en vue de favoriser le renouvellement
urbain et de préserver la qualité architecturale et I'environnement. Ces
dispositions trouvent leur traduction directe dans le reglement ainsi que
dans les OAP. Le tableau suivant expose la maniére dans le PLUi-H a
intégré les quatre orientations du parc afin de les décliner localement. L e~

REGION BOURGOGNE-
FRANCHE-COMTE
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CHARTE DU PARC PLUi-H CASDDV

Vocation
(axes du projet politique)

ORIENTATIONS ET
MESURES
(Objectifs stratégiques)

Compatibilité avec les orientations de la charte

Axes du PADD

Conserver la richesse
biologique et la diversité
des paysages sur
I'ensemble du territoire
Agir pour la
biodiversité et
favoriser les
continuités
écologiques
Protéger et gérer les
paysages pour les
maintenir ouverts et
diversifiés

Certains milieux jouent un réle important dans I'écosystéme et le paysage :
prairies naturelles, forét, rivieres et les zones humides. Le territoire de la
CASDDV abrite une grande diversité de milieux et une richesse écologique a
maintenir.

Ces milieux ont été identifiés au sein de I'Etat Initial de I'Environnement et
la déclinaison de la trame verte et bleue locale a été élaborée.

Le défi de la préservation de la biodiversité est inscrit comme étant un
supra-enjeu au sein du PADD. Ce dernier est donc transversal et se décline a
toutes les thématiques afin d’inscrire le territoire dans une démarche
engagée. Ce fil conducteur vise donc a ramener le triptyqgue Homme-
Milieux-Espéeces au sein de tous les projets. La traduction réglementaire de
ces orientations a donc été faite dans un souci permanent de veiller a
maintenir autant que faire se peut cet équilibre.

Mesures prises par le PLUi-H pour l'atteinte de ces ambitions et assurer la
compatibilité avec la charte du Parc Naturel Régional des Ballons des
Vosges :

AXE 5 : construire
une identité portée
par les paysages et le
patrimoine de la
Déodatie
Orientation n°15 :
Conforter I'identité
paysagere de la
Déodatie dans un
équilibre entre espace
forestier, agricole et
bati une démarche
paysagere au service
de I’économie locale.
Orientation n°16 :
penser un
développement des
formes urbaines en
phase avec I'ambition
paysagere de la
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e Les sites a enjeux environnementaux sont maintenus au sein des
zones naturelles inconstructibles,

e  Travail important mené dans le cadre de la préservation des zones
humides avec application de la démarche Eviter-Réduire-
Compenser. Ce travail est détaillé au sein des justifications
environnementales valant évaluation environnementale.

e Intégration des cours d’eau sur le réglement graphique afin de
maintenir une bande inconstructible de 10 meétres de part et
d’autres de ces derniers.

e Préservation en zone inconstructible des grandes ouvertures sur
le paysage.

e Réalisation d’une OAP thématique « Trame verte et bleue ».

o |dentification des espaces ayant fait I'objet d’une compensation
afin de les préserver de toutes constructions (zonage Ncp.)

L'objectif de la Charte, intitulé « Maintien des paysages ouverts et des
espaces de qualité » traite de la maitrise de |'évolution des paysages, de
I'aide au maintien des agriculteurs et de la qualité des paysages, de
I'architecture et des espaces urbains, visant a assurer la préservation
des équilibres naturels et humains sur le territoire. L'élaboration du
PLUiH s'attache donc a retranscrire la préservation et I'amélioration du
cadre de vie des habitants ainsi qu'a la bonne intégration paysagere des
nouveaux projets d'aménagement.

Consciente de sa richesse paysagére et de son cadre de vie apaisé,
la CASDDV a donc souhaité inscrire le paysage comme un fil rouge du
PLUIH. En ce sens, sa traduction réglementaire du projet veille donc a
maintenir la qualité paysagere des lieux mais aussi assurer la
meilleure intégration possible des futurs projets pour ne pas altérer
durablement ces paysages remarquables et reconnus.

Mesures prises par le PLUi-H pour l'atteinte de ces ambitions et assurer la
compatibilité avec la charte du Parc Naturel Régional des Ballons des
Vosges :

Déodatie.

AXE 6 : Mobiliser les
leviers
environnementaux
indispensables a
I'attractivité durable
et soutenable de la
Déodatie
Orientation n°18 :
préserver et renforcer
la biodiversité et
protéger les
ressources naturelles
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Maintien des espaces de respiration et des dynamiques
paysageres pour le tracé des zones urbaines,

Préservation en espace inconstructible des grandes ouvertures
sur le paysage,

Délimitation du secteur agricole inconstructible. LUactivité
agricole pourra se développer uniquement a l'intérieur des
secteurs délimités au sein du reglement graphique afin de maitriser
les lieux d’implantation des futurs batiments agricoles,
Identification et maintien des périmetres de réciprocité afin de
veiller au développement serein des activités agricoles,

Définition d’un secteur agro-pastorale (Ap) afin de maintenir
les espaces préservés de constructions. Ainsi, le secteur Ap
identifie les secteurs a vocation agropastorale et de reconquéte
des friches afin d’affirmer les volontés politiques de déployer une
agriculture tournée vers I'élevage extensif a I'herbe a base
de prairies naturelles majoritairement.

Préservation au titre de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme
des éléments du patrimoine paysager,

Préservation au titre de l'article L.151-13 du code de |'urbanisme
des éléments du patrimoine bati,

Elaboration de deux OAP thématiques en zone agricole et
naturelle afin de veiller a la bonne intégration des projets (STECAL,
évolution des bétisses existantes etc.). Ces OAP se présentent
comme des cahiers de recommandations.

Généraliser des démarches
globales d'aménagement
économes de I'espace et
des ressources
Favoriser la vitalité et
économiser l'espace
par un urbanisme
durable
Economiser I'énergie
et développer les

LUambition environnementale inscrite au sein du projet de la CASDDV
implique de limiter la consommation fonciere et lartificialisation des sols
conformément aux objectifs nationaux. Cette démarche repose sur trois
principes :

(¢]

Définir une armature urbaine cohérente. L'armature urbaine du
territoire a été définie suivant un certain nombre de critéres
permettant didentifier les différents pbles du territoire. Afin
de garantir une pérennité et dynamiser le territoire
intercommunal a 77 communes, il a été indispensable
d’adopter une démarche axée sur la complémentarité des
espaces mais aussi la redynamisation des pobles (démographie,

AXE 4 : Faire le choix
d’une éco-mobilité
performante et d'une
accessibilité haut-
débit généralisée
Orientation n°12 :
étre proactif dans
I'adaptation du
territoire aux
nouvelles pratiques et
technologies de la

halhit ot
aottat;
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énergies renouvelables
durable

Organiser les mobilités
pour s’adapter au
changement
climatique

commerces et services etc.). Pour cela, les communes doivent
adopter des modeles de développement différents (et non
antagonistes), devant s’inscrire dans une logique globale

et cohérente. Ainsi, la CASDDV entend renforcer son armature
urbaine, en appuyant les fonctions de ses centralités et, en

paralléle, en soutenant les villages, qui bénéficient de l'influence

des poles..

Fixer des objectifs démographiques et habitat cohérents pour
répondre aux besoins actuels et a venir des ménages,

Identifier les périmétres pérennes d’urbanisation afin de prioriser
I'urbanisation au sein des tissus batis. Ce travail a permis de mettre
en évidence que 64% des logements seront produits au sein des
tissus batis et 36% en extension.

Ces trois points sont développés au sein des justifications des choix
retenus pour établir le projet.

Avec un mitage important, une urbanisation qui s‘est largement diffusée et
des formes urbaines tres hétérogenes, une méthodologie précise a été mise
en place. Cette derniére consiste a définir des périmétres pérennes
d’urbanisation (PPU) dont les critéres d’élaboration sont exposés au sein de
ce présent tome. A l'intérieur de ces périmetres ont pu étre identifiées
les potentialités existantes des tissus batis (dents creuses, friches etc.).

Concrétement l'action entreprise pour limiter la consommation fonciere
repose sur quatre leviers :

Proportionner le potentiel de constructions futures aux besoins et
en lien avec I'armature urbaine définie,

Localiser autant que possible les possibilités de constructions
futures au sein du tissu bati existant,

Prioriser le recentrage de la forme urbaine pour :

> faciliter les mobilités douces par une limitation des distances
d’accés aux équipements, commerces et services ;

mobilité
Orientation n°13 :
faire du vélo et du
vélo électrique un
mode de
déplacement de vie
quotidienne et de
loisirs, écologique,
pratique, sdr et
agréable
Orientation n°14 :
étre davantage piéton
ou cycliste dans sa
ville ou sans village
grdce a un espace
public repensé

AXE 6 : Mobiliser les
leviers
environnementaux
indispensables a
I'attractivité durable
et soutenable de la
Déodatie
Orientation n°19 :
Limiter les émissions
de CO2 pour atténuer
les effets du
changement
climatique sur le
territoire
Orientation n°21 :
Limiter strictement la
consommation
fonciere et
Iartificialisation des

RAPPORT DE PRESENTATION — TOME C : EXPLICATION ET JUSTIFICATION DES CHOIX

167




PARTIE 3| Prise en compte de la Loi Montagne et analyse de la compatibilité du PADD avec la charte du PNRBV

> valoriser le caractére naturel des paysages et limiter I'impact de
I'artificialisation de I'espace induit par un urbanisme trop diffus ;

e limiter les colts d'investissement et de gestion des réseaux.

Mesures prises par le PLUi-H pour I'atteinte de ces ambitions et assurer la
compatibilité avec la charte du Parc Naturel Régional des Ballons des
Vosges :

e |dentification d’une armature urbaine efficace et solidaire,

o Définition de zones urbaines en cohérence avec les formes
urbaines et économes en foncier,

e Urbanisation en priorité au sein des tissus batis existants,

e Limitation du recours aux zones a urbaniser (mobilisation des
dents creuses favorables a la construction — récupération des
logements vacants - mutabilité de batiments existants,

o |dentification de secteurs de projets pour déployer les mobilités
douces. Plusieurs emplacements réservés ont ainsi pu étre
délimités,

e Réalisation d'OAP sectorielles dont l'un des objectifs est
I'inscription des densités a atteindre pour optimiser le foncier
disponible.

Par ailleurs, le zonage des zones urbaines est compatible avec le Plan du
Parc, annexé a la Charte du PNRBV. Il est a de nombreux endroits plus
restreint que I'enveloppe urbaine de référence représentée sur le Plan.

sols

Asseoir la valorisation
économique sur les
ressources locales et la
demande de proximité
Encourager la qualité
environnementale des
entreprises par des
démarches collectives
Dynamiser les filieres
locales en valorisant

Le renforcement de la production de richesse de la CASDDV induit par ses
activités industrielles, artisanales, tertiaires, les services, le commerce,
I'agriculture et le tourisme constituent un objectif majeur du PADD.

Le territoire de la CASDDV est une terre de ressources sur laquelle la
collectivité souhaite capitaliser dans une approche durable

Mesures prises par le PLUi-H pour I'atteinte de ces ambitions et assurer la
compatibilité avec la charte du Parc Naturel Régional des Ballons des
Vosges :

e Limiter les extensions a destination des activités économiques,

e Optimiser les dents creuses disponibles au sein des zones

AXE 2 : Ambitionner
une vitalité
économique durable
et génératrice
d’emplois
Orientation n°4 :
Faire de la
Communauté
dAgglomération le
pilote de la stratégie
économique
Orientation n°6 :
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durablement les
ressources naturelles
du Parc

Mieux accueillir les
visiteurs du territoire
et promouvoir une
image « Ballons des
Vosges »

d’activité existantes,

4 nouvelles zones a vocation économique sont identifiées dont une
en extension d’une ZAE existante. Ces zones ont été déterminées
pour répondre strictement aux besoins d’installation d’entreprises
et favoriser les filieres locales qui ne peuvent s’'implanter au sein
des tissus baties.

Réalisation d’'une OAP thématique «commerce, artisanat,
logistique » qui se présente sous la forme d'un cahier de
recommandations et prescriptions dont certaines visent la qualité
environnementale des constructions.

Soutenir les activités agricoles et les valorisations des produits
locaux grace au reglement graphique et écrit,

Reconquéte ambitieuse de I'espace agropastoral afin de
renforcer le potentiel agricole du territoire et garantir le
maintien des paysages ouverts,

Identifications et maintien des vergers,

Identification de projets touristiques durables ayant un impact
limité sur les sites et les milieux.

Faire du nouveau
tourisme un levier
majeur de vitalité
économique

Concernant l'orientation 4, seule la mesure 4.1 peut

AXE 5 : construire

une identité portée
par les paysages et le
patrimoine de la

Renforcer le sentiment d’appartenance au | trouver un point d’accroche au sein du PLUi-H.
territoire

Améliorer et mutualiser la Améliorer et mutualiser la connaissance des patrimoines

connaissance des patrimoines et des et des enjeux du territoire De.odatie_ X
enjeux du territoire Orientation n°16 :
penser un

Le diagnostic et Iétat initial de I'environnement ont permis de
dresser des inventaires et d’identifier finement des secteurs a
enjeux patrimoniaux.

développement des
formes urbaines en
phase avec 'ambition
paysageére de la

Mesures prises par le PLUi-H pour latteinte de ces ;
Déodatie

ambitions et assurer la compatibilité avec la charte du Parc
Naturel Régional des Ballons des Vosges :

e  Préservation au titre de Il'article L.151-23 du code
de [l'urbanisme des éléments du patrimoine
paysager,

e Préservation au titre de l'article L.151-19 du code
de I'urbanisme des éléments du patrimoine bati.
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COMPATIBILITE DU PROJET
AVEC LA CHARTE DU PNRBV

D Communes intégrant le PNRBV
Limitation de la consommation des espaces naturels
agricoles et forestiers

Enveloppes urbaines PPU

PRESRVATION DU PATRIMOINE BATI

« Préservation des éléments patrimoniaux au
titre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme

PRESERVATION DES MILIEUX ENVIRONNEMENTAUX
e e Corridors identifiés par le PNRB

O Maintien des coupures vertes

EléMents remarquables du paysage au
titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme

Zones humides effectives et réglementaires

Secteurs de préservation : zones réglementaires du PLUH
Nf // Zone naturelle forestiére
. No // Zone naturelle de milieux ouverts

. Ncf // Zones naturelles de compensation future
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I EE—————————————
LES PRINCIPES POSES PAR LA LOI MONTAGNE

A ‘ LOI MONTAGNE ET PNR

La montagne constitue une entité qui nécessite la mise en ceuvre d'une
politique d’aménagement et de protection spécifique. Cette politique
est fondée sur la mise en valeur optimale des potentialités locales dans
le cadre d'une démarche de développement durable

En ce sens, la loi Montagne, votée le 9 janvier 1985 vise a concilier le
développement et la protection de territoires a enjeux contrastés. Elle a
été complétée par la loi de 2016.

La loi Montagne repose principalement sur deux grands principes :

« Lutter contre les exces du développement touristique aux
conséquences néfastes pour I’environnement,

« Maitriser l'urbanisation par une urbanisation en continuité
(dite « en hameaux intégrés ») afin de conserver les « activités
agricoles, pastorales ou forestieres » et de préserver les «
espaces remarquables ».

Les grands principes de la Loi Montagne, a intégrer dans le PLUi-H
sont:

« La préservation des terres nécessaires au maintien et au
développement de I'activité agricole, pastorale et forestiere ;

- La préservation des espaces, paysages et milieux
caractéristiques du patrimoine naturel et culturel montagnard ;

+ La préservation des rives des plans d’eau naturels et artificiels ;

« L'urbanisation en continuité avec les bourgs, villages et [ communoute agsioméraion
hameaux existants (...) et, a titre exceptionnel, la création de A F] commomeonesstooreae
zones d'urbanisation future de taille et de capacité d'accueil Eredtita ey
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1.1 LA PRESERVATION DES TERRES NECESSAIRES AU
MAINTIEN ET AU DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES
AGRICOLES, PASTORALES ET FORESTIERES

L'article L.122-10 du code de |'urbanisme dispose que « les terres
nécessaires au maintien et au développement des activités agricoles,
pastorales et forestieres, en particulier les terres qui se situent dans les
fonds de vallée, sont préservées. La nécessité de préserver ces terres
s'apprécie au regard de leur role et de leur place dans les systemes
d'exploitation locaux. Sont également pris en compte leur situation
par rapport au siege de I'exploitation, leur relief, leur pente et leur
exposition. »

Les dispositions de I'article L. 122-10 sont applicables sur l'intégralité
des zones de montagne. Elles s'appliquent donc au PLUi-H qui est le
document de référence relatif a I'occupation des sols.

Ainsi, si ces dispositions n'interdisent pas d'urbaniser une zone
agricole, pastorale ou forestiere, elles impliquent de n'admettre
I'urbanisation de ces terres que pour satisfaire des besoins justifiés
et dans une mesure compatible avec le maintien et le développement
des activités agricoles, pastorales et forestieres.

L’identification des terres concernées au sein du reglement graphique
du PLUi-H repose sur I'état initial de I’environnement, le diagnostic
agricole élaboré par la Chambre d’agriculture ainsi que les échanges
avec les élus locaux.

172

D’autres sources de données ont été utilisées :
+ Le registre parcellaire graphique,
* L’occupation du sol de 'OCS Grand Est,
+ Ou encore les terres déclarées a la PAC.

Ces données ont été combinées avec la pente, un terrain pentu étant
plus difficilement mécanisable, et aussi avec les besoins de |'élevage
et de la fauche.

Ainsi, les terres nécessaires au maintien et au développement des
activités agricoles, pastorales et forestieres sont préservées par les
regles suivantes :

« La zone Ap : Le secteur Ap (agro-pastoral) ou seuls les abris
pour animaux sont autorisés. Ces zones ont été identifiées
afin de maintenir des milieux ouverts, encourager les pratiques
pastorales et afficher la volonté politique pour certaines
communes de lutter contre la fermeture des paysages liée a la
forét ou favoriser leur réouverture.

+ La zone Anc : Le secteur (agricole non constructible) ou
aucune construction n’est possible, quelle que soit sa nature.
Peu de terres ont été classées ainsi. Leur délimitation résulte
de plusieurs motivations : préservation de sites remarquables
ou encore protection des vues sur les paysages reconnus.

« La zone Ac :Le secteur ( agricole constructible) est dediée au
développement de I'activité agricole. Les batiments peuvent
s’y implanter et s’y développer. Ces espaces ont été délimités
en réponse aux besoins du territoire.

Ces espaces représentent 28% de la surface totale du territoire de la
CASDDV avec pres de 27 430 ha.
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Ac // Zone agricole constructible

Anc // Zone agricole non constructible

Ap // Zone destinée a la reconquéte pastorale
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1.2 LA PRES,ERVATION DES ESPACES, PAYSAGES ET MILIEUX
CARACTERISTIQUES DU PATRIMOINE NATUREL ET
CULTUREL MONTAGNARD

L'article L.122-9 du code de I'urbanisme dispose que « les documents
et décisions relatifs a I'occupation des sols comportent les dispositions
propres a préserver les espaces, paysages et milieux caractéristiques
du patrimoine naturel et culturel montagnard. »

Les dispositions de I'article L. 122-9 sont applicables sur l'intégralité
des zones de montagne. Elles s'appliquent donc au PLUi-H qui est le
document de référence relatif a I'occupation des sols.

L'application de ce principe suppose d'identifier les sites naturels et
les éléments du patrimoine culturel a préserver. Le code de |'urbanisme
précise quels sont les espaces, paysages et milieux caractéristiques
du patrimoine naturel et culturel montagnard, qui bénéficient de
protections existantes :

+ telles que le classement au titre des monuments historiques,
les sites classés et inscrits, les parcs nationaux et réserves
naturelles, les continuités écologiques constituant la trame
verte et bleue ou I'inscription sur la liste du patrimoine mondial
de I'Unesco justifient une préservation au titre de I'article
L.122-9. Il en est de méme des éléments pouvant faire I'objet
d’une identification par les prescriptions particulieres de massif
au titre de l'article L.122-6 : il s’agit notamment des gorges,
grottes, glaciers, lacs, tourbieres, marais, lieux de pratique
de l'alpinisme, de l'escalade et du canoé-kayak ainsi que les
cours d'eau de premiere catégorie, au sens du 10° de l'article
L. 436-5 du code de I’environnement.

+ Mais il souligne également la possibilité d’identifier des
espaces a protéger qui ne bénéficient pas d’un statut juridique
spécifique. Les différents inventaires comme les inventaires
ZNIEFF ou les atlas des paysages sont également des outils
d'aide a la délimitation de ces espaces, paysages et milieux
caractéristiques du patrimoine naturel et culturel montagnard.

L’identification des terres concernées au sein du reglement graphique
du PLUI-H repose sur I'état initial de I’environnement, le diagnostic
agricole élaboré par la Chambre d’agriculture ainsi que les échanges
avec les élus locaux.

Ces espaces identifiés sont donc classés en zones agricole (A) ou
naturelle (N).

Ainsi la préservation des espaces, paysages et milieux caractéristiques
du patrimoine naturel et culturel montagnard sont identifiés par les
regles suivantes :

* Le secteur Nf : cette zone correspond aux milieux forestiers
et permet d’identifier les lisieres forestieres générant un recul
inconstructible de 30 metres. Ces zones sont préservées de
toutes constructions.

* Le secteur No correspond aux milieux ouverts principalement
des étangs. Cette zone interdit toutes les constructions.

+ Le secteur Ncp correspond aux zones de compensation
passée liée aux zones humides.

+ Le secteur Ncf correspond aux zones de compensation future
liée aux zones humides.
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Nf // Zone naturelle forestiére
No // Zone naturelle de milieux ouverts

. Ncf // Zones naturelles de compensation future

.~ Ncp // Zones naturelles de compensation passée
Ces espaces représentent 65% de la surface totale du territoire de
la CASDDV avec pres de 64 303 ha. lls permettent d’assurer les
éléments constitutifs de la biodiversité locale : Trame verte et bleue,
sites sensibles, etc.

Par ailleurs, afin de renforcer la protection de certains milieux,
plusieurs éléments graphiques a portée réglementaire ont été ajoutés
dont le détail se trouvent dans la partie justifiant les autres éléments
graphiques :
o Trame zone humide,
o Eléments remarquables du paysage au titre de I'article L.151-
23 du code de 'urbanisme,

o Cartographie des cours d’eau générant une bande
inconstructible de 10 metres de part et d’autre.
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1.3 LES RIVES DES PLANS D’EAU NATURELS ET ARTIFICIELS

Les articles L. 122-12 a L. 122-14 du Code de l'urbanisme
encadrent strictement la des plans d’eau situés en zone
de montagne : « Les parties naturelles des rives des plans
d’eau naturels ou artificiels d’une superficie inférieure a mille
hectares sont protégées sur une distance de trois cents metres
a compter de la rive ; y sont interdits toutes constructions,
installations et routes nouvelles ainsi que toutes extractions et
tous affouillements. »

Cependant, certains plans d’eau peuvent étre exclus de cette
protection, en particulier ceux qui sont considérés comme plans d'eau
de faible importance. Conformément a I'article L. 122-12, ces plans
d’eau ne sont pas soumis aux interdictions relatives a la protection
des rives, deés lors qu’ils sont considérés comme n’ayant qu’un impact
négligeable sur les paysages, les écosystémes ou I'aménagement du
territoire en zone de montagne, et donc ne nécessitent pas la méme
protection stricte.

En revanche, pour les autres plans d’eau, qui ne sont pas considérés
comme « de faible importance », des dérogations peuvent étre
accordées sous certaines conditions. Ces dérogations concernent
les possibilités d'aménager ou de construire autour des rives dans
des secteurs délimités, en fonction des spécificités locales, et apres
accord du préfet et consultation des instances compétentes.
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Afin de respecter les objectifs de la loi Montagne et de limiter les
risques d’urbanisation excessive, une méthodologie multicritere a
été mise en place pour analyser les plans d’eau. Cette méthodologie
repose sur I'étude de données cartographiques et bibliographiques,
permettant de déterminer quels plans d’eau peuvent étre considérés
comme de faible importance et donc exclus du champ d’application
de l'article L. 122-12.

Le dossier concernant la demande de dérogation a la construction
a moins de 300 meétres d’un plan d’eau est annexé au rapport de
présentation. Il détaille finement la méthodologie qui a été mise
en place et présente chaque plan d’eau ayant fait I'objet de la
dérogation aupres de la CDNPS.
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1.4 LEXTENSION EN CONTINUITE DE L'URBANISATION
EXISTANTE

Lecodedel’'urbanismeimpose un principe d’extension de ’'urbanisation
en continuité de I'urbanisation existante dont les critéres nécessaires a
I’application de ce principe ont été définis par la promulgation de la loi
du 28 décembre 2016 relative a la modernisation, au développement
et a la protection des territoires de montagne.

Pour apprécier la notion de continuité, les critéres suivants doivent
étre appliqués : caractéristiques locales de I’habitat traditionnel,
constructions implantées et existence de voies et réseaux. lls viennent
s’ajouter aux criteres posés par la jurisprudence

+ les distances entre les batiments (une proximité de quelques
metres n’étant pas nécessaire) ;

+ la densité,

+ la forme et la logique de |'urbanisation locale ;

- les caractéristiques architecturales, paysagéres et
topographiques ;

+ laprésence ou non de voies et de réseaux : leur seule existence
n'est pas synonyme d'urbanisation.

+ le critere essentiel reste I'éloignement, une distance trop
élevée empéchant de remplir la condition de continuité.

Ces criteres rejoignent la liste des critéres retenus pour tracer la
délimitation des périmeétres pérennes d’urbanisation (PPU) qui servent
ainsi de repere a la notion de « continuité »
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Les PPU ont pu déterminer :

LES BOURGS ET VILLAGES : En zone de montagne, il est possible
de construire en continuité de ces derniers. Le village s'organise
autour d'un noyau traditionnel, assez important pour avoir une
vie propre tout au long de l'année. Le village se distingue du
hameau par une taille plus importante et par le fait qu’il accueille
encore, ou a accueilli des éléments de vie collective, une place
de village, une église, quelques commerces de proximité ou
services publics par exemple, méme si ces derniers n’existent
plus compte tenu de I’évolution des modes de vie. Le bourg
répond aux mémes caractéristiques que le village, mais sa taille
est plus importante.

LES HAMEAUX désignent, selon la jurisprudence un petit ensemble
de batiments agglomérés a usage principal d’habitation, d’une
taille inférieure aux bourgs et aux villages. Les criteres cumulatifs
suivants sont généralement utilisés :

o un nombre de constructions limité (une dizaine ou une
quinzaine de constructions) destinées principalement a
|'habitation,

o regroupé et structuré ;

o isolé et distinct du bourg ou du village. Le hameau
impligue, comme la notion de continuité, une proximité des
constructions.
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LES GROUPES DE CONSTRUCTIONS TRADITIONNELLES.

Les termes de groupes de constructions traditionnelles ou
d’habitations existants sontissus de laloidu 2 juillet 2003 relative a
I'urbanisme et a I’habitat. L'urbanisation existante peut également
consister en des groupes de constructions traditionnelles ou
d’habitations. Ces groupes de constructions sont comme des
groupes de plusieurs batiments qui se percoivent compte tenu
de leur implantation les uns par rapport aux autres, notamment
de la distance qui les sépare, de leurs caractéristiques et de la
configuration particuliere des lieux, comme appartenant a un
méme ensemble.

Ainsi, tous les futurs projets, notamment les zones a urbaniser, sont
situés en continuité de ces différents espaces urbanisés. Les projets
ne se situant pas en continuité directe de ces espaces ont fait I'objet
d’une étude dérogatoire justifiant I'urbanisation en discontinuité. I
s’agit notamment des STECAL qui ont été délimités dans le cadre de
I’élaboration du PLUi-H. Tous les projets ont fait I’objet d’'un passage
devant la Commission de la nature, des paysages et des sites (CDNPS)
et ont fait I’objet d’un avis favorable.

La présentation de tous les projets se situe en annexe ainsi que le
compte-rendu de la CDNPS.

Pour répondre aux différents objectifs du PADD en matiere
d'équipements communaux, d'abris et d'aménagement de découverte
et de loisirs, de vitalité de la vie associative, d'activités économiques
et de développement de I'hébergement touristique, la création de 142
STECAL s'est avérée nécessaire, dont la grande majorité est située au
sein des communes soumises a la loi Montagne.
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Ramené aux 77 communes de la Communauté d'Agglomération,
le chiffre de 142 STECAL représente moins de deux STECAL par
commune en moyenne.

Une délimitation des STECAL qui laisse de la souplesse dans la
mise en ceuvre des projets

La concrétisation des projets fondant la création des STECAL s'inscrit
en général sur le court et le moyen termes. Ainsi, les projets en question
peuvent évoluer dans le temps.

Pour laisser de la souplesse et permettre des évolutions logiques des
projets quant a leur localisation définitive, le choix a été fait de ne pas
délimiter les STECAL de maniére trop stricte.

Cette souplesse pragmatique, ne se faisant pas au détriment des
enjeux environnementaux, est un choix qui parait bien fondé. En effet,
au final, c'est le volume d'artificialisation autorisé qui est I'élément
déterminant en la matiére.

Un encadrement strict des possibilités de construction limite
I'artificilisation supplémentaire de |'espace naturel ou agricole a un
maximum de 2,1 ha. Concernant I'impact en termes d'artificialisation,
si I'ensemble des STECAL étaient concrétisés au maximum des
droits de construction permis par l'article N1 du reglement, cette
artificialisation représenterait une surface cumulée de 2,17 hectares.

Ce chiffre représente la somme des possibilités d'augmentation de
I'emprise au sol des constructions autorisées par le réglement pour
I'ensemble des 142 STECAL.
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CATEGORISATION DES TISSUS BATIS
BOURG

Les STECAL étant situés en discontinuité des espaces bétis, le
GROUPE DE CONSTRUCTIONS TRADITIONNELLES

PLUI-H fixe un cadre ambitieux en matiére d’intégration architecturale —

et paysagere des projets pour garantir |'intégration des projet et le LIMITES COMMUNALES copie

respecter de la qualité des sites Communes soumises 3 la loi Montagne
% Communes non concernées

Maitriser l'impact de la concrétisation des STECAL sur la qualité I steca

architecturale et paysagere du territoire, donc sur la qualité de son
patrimoine, implique que I'encadrement quantitatif des possibilités de
construction soit complété par un encadrement de la qualité de ces
dernieres.

Afin d’assurer la mise en ceuvre de cette ambition, en complément du
reglement écrit, une OAP thématique « STECAL » a été réalisée.

1.5 LES UNITES TOURISTIQUES NOUVELLES - UTN

o

7

%)

By

Aucun projet touristique d'ampleur dispose a ce jour d'une maturité
suffisante pour justifier la création d'une UTN.

N

Aussi, le cas échéant et le moment venu si un projet le justifie,
la Communauté d’Agglomération de Saint-Dié-des-Vosges
engagera des procédures spécifiques nécessaires a la création
d'une UNT (unité touristique nouvelle).

De ce fait, les projets autorisés en secteur Nt1, Nt2, Nt3 et Nt4, sont de
fait limités par le reglement a un plafond de surface de plancher totale
cumulée de 500 métres carrés par site.
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PARTIE 1

INDICATEURS DE SUIVI,
METHODOLOGIE ET STRATEGIE
DE MISE EN CEUVRE pu PLUIH

PLUI H

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
tenant lieu de Programme
Local de I'Habitat
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PARTIE 4

INDICATEURS DE SUIVI, METHODOLOGIE ET
STRATEGIE DE MISE EN CEUVRE DU PLUIH

INTRODUCTION

DE L'ELABORATION DU PLUIH A SA CONCRETISATION,
L'ENJEU ESSENTIEL DE L'EVALUATION ET DU SUIVI DE SA
MISE EN OEUVRE

Le code de I'urbanisme donne aux PLUi et aux PLUiIH un réle majeur du devenir des territoires.
En son article 101-1, de la maniere a la fois la plus synthétique et la plus profonde, il fixe :

Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Les collectivités
publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs
compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis a I'article L. 101-2, elles harmonisent
leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace dans le respect
réciproque de leur autonomie.

Ce cadre, et cette responsabilité, bien évidemment sont centraux au moment de I'élaboration
du PLUIH, mais de fait, I'efficience de ce dernier se jouant dans le temps au travers de son
application concrete, c'est donc également dans le temps que s'évalue et se mesure son
apport au devenir du patrimoine commun.
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OBJECTIFS ET DISPOSITIFS DE SUIVI
RAPPEL DU CADRE REGLEMENTAIRE

Conformément a I’Article R.151-3 du Code de I'urbanisme :

« [...] 6° Le rapport de présentation définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse
des résultats de I'application du plan mentionnée a I'article L.153-27 et, le cas échéant, pour le bilan
de I'application des dispositions relatives a I’habitat prévu a l'article L.153-29. lls doivent permettre
notamment de suivre les effets du plan sur I’environnement afin d’identifier, le cas échéant, a un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées. »

Conformément a I’Article L.153-27 du Code de l'urbanisme :

« Neuf ans au plus tard apres la délibération portant approbation du plan local d’urbanisme, ou la
derniere délibération portant révision compléte de ce plan, ou la délibération ayant décidé son maintien
en vigueur en application du présent article, I'organe délibérant de I’établissement public de coopération
intercommunale ou le conseil municipal procede a une analyse des résultats de I"application du plan, au
regard des objectifs visés a I'article L.101-2 et, le cas échéant, aux articles L.1214-1 et L.1214-2 du code
des transports.

L’analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce méme organe délibérant ou du conseil
municipal sur I'opportunité de réviser ce plan. »

Cette analyse intervient donc au plus tard neuf ans apres la délibération portant approbation du PLUi, ou
la derniere délibération portant révision compléte de ce plan.

L’ objectif recherché dans la mise en ceuvre d’un dispositif de suivi est d’apprécier I'efficacité de la
politiqgue d’urbanisme mise en ceuvre en comparant les résultats aux objectifs assignés dans le PADD
et aux moyens mis en ceuvre. |l s’agit concretement d’analyser différentes évolutions observées sur le
territoire et de mesurer les effets du PLUiH sur celles-ci.

La finalité du suivi est de permettre a la fois de déterminer le niveau de mise en ceuvre du PADD et
de mesurer les impacts positifs comme négatifs de celui-ci sur le territoire, en particulier sur son
environnement.

Dans le cadre du présent PLUiH, la mise en place d’un suivi rigoureux de thématiques permettra de faire
un bilan objectif.

LA MOBILISATION DE CRITERES ET
D’INDICATEURS

Alors que le critere permet de juger, d’évaluer les effets
de la mise en ceuvre du plan, I'indicateur sert a fournir
une « indication », une mesure, un renseignement
sur une dynamique territoriale permettant de la
caractériser. Il s’agit d’un outil de mesure qui sert a
alimenter le critere de suivi.

Les indicateurs définis doivent répondre a plusieurs
criteres leur conférant une réelle légitimité et une utilité
pour le futur du PLUIH. lls doivent donc présenter les
caractéristiques suivantes :

« Etre pertinent, c’est-a-dire refléter une information
sur laquelle le PLUIH a une incidence réelle ;

+ Mesurable et actualisable facilement, en appui
sur des recueils de données, des observatoires
existants, au travers desquels la donnée est
facilement accessible par le biais des différentes
ressources / institutions recensées sur le territoire ;

- Compréhensible par tous les partenaires et
applicable a I’échelle du territoire.
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LA NECESSITE DE LA MISE EN PLACE
D'UN DISPOSITIF PRO-ACTIF DE SUIVI ET
D'EVALUATION

DE L'AMBITION A LA CONCRETISATION

Clef de volte du PLUiH, le PADD a permis de doter le territoire, et sa
jeune Communauté d'Agglomération, d'une ambition forte.

Les outils réglementaires, les OAP et le POA ont ensuite été congus
au service de cette ambition. Le tout donne un dispositif fondé sur
I'expérience, a la fois cohérent, solide et éprouvé.

En acte cependant, tout dispositif est confronté ala pratique, al'épreuve
du temps et a I'évolution des enjeux. Ainsi, la réalité est toujours en
devenir et il est donc essentiel d'intégrer fondamentalement cette
dimension dans le process de vie du PLUIH.

C'est la le role majeur du Dispositif de suivi et d'évaluation. Pour étre
efficace, il importe de faire de ce dispositif une instance dynamique et
pro-active, c'est-a-dire capable d'inititer et proposer des évolutions,
des adaptations, des corrections et, le cas échéant des actions
d'accompagnement.

Pour souligner le caractere engageant et dynamique de I'ambition
voulue pour le dispositif de suivi du PLUiH, le choix de la Communauté
d'Agglomération de Saint-Dié-des-Vosges est de le nommer Dispositif
pro-actif de suivi et d'évaluation.

LES TROIS OBJECTIFS MAJEURS DU DISPOSITIF
PRO-ACTIF DE SUIVI ET D'EVALUATION

L'action et le travail du Dispositif pro-actif de suivi et d'évaluation
est globalement structurer autour de trois axes :

1. SUIVRE ET EVALUER

Le PLUIH est structuré autour d'objectifs a la fois quantitatifs et
qualitatifs.

La concrétisation de ces objectifs doit étre évaluée et objectivée au
long cours grace a une somme d'indicateurs. Ces indicateurs pourront
étre évolutifs dans le temps, les tableaux présentés en seconde partie
du présent chapitre fixent leur trame de départ.

2. IDENTIFIER DES BESOINS D'ADAPTATION, DE CORRECTION ET D'ACCOMPAGNEMENT

Le travail de suivi et d'évaluation des indicateurs doit permettre
d'identifier, chapitre par chapitre, si les feux sont au vert, a |'orange
ou rouge.

De la, peuvent découler des idées d'adaptations, de corrections et
d'accompagnement, impliquant le cas échéant des modifications du
PLUIH.

3. IDENTIFIER LE CAS ECHEANT UN BESOIN DE REFONTE DES OBJECTIFS

Au long cours, I'évolution des enjeux, I'évolution des législations et
I'éventuelle perte d'éficience des dispositions du PLUiH, peut conduire
a la nécessité de refondre les objectifs méme de ce dernier.

Le role du Dispositif pro-actif de suivi et d'évaluation est de se
poser un systeme d'alerte sur se point.
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UN DISPOSITIF OUVERT ET IMPLIQUANT

Le role du Dispositif pro-actif de suivi et d'évaluation est majeur.

Le présent chapitre en fixe le cadre général, mais dans la pratique DISPOSITIF PRO-ACTIF
I'efficacité du dispositif découlera du fruit du travail des hommes et DE SUIVI ET D'EVALUATION

des femmes et des acteurs qui lui donneront vie.

Aussi, pour rendre optimale I'efficacité du dispositif, la Communauté
d'Agglomération de Saint-Dié-des-Vosges prévoit d'y inviter et d'y PARTICIPANTS

impliquer I'ensemble des Personnes Publiques Associées.
, ) ) Ensemble des Personnes
De plus, pour assurer une reelle dynamique, la vie du Dispositif pro- Publiques Associées

actif de suivi et d'évaluation sera structurée au minimum par une
réunion annuelle d'analyse et d'échange.

Le cas échéant, selon les éventuels besoins, pourront également étre
organisés des ateliers spécifiques de travail. RYTHME DE TRAVAIL
- A minima une réunion annuelle
d'analyses et d'échanges

« Le cas échéant, selon besoins,
des ateliers spécifiques de travalil
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ORIENTATIONS DU PADD

DISPOSITIF DE SUIVI EVALUATION

AXE 1

ASSURER UNE OFFRE DE LOGEMENTS ATTRACTIVE TOUT AU
LONG DE LA VIE

OBIJECTIFS

INDICATEURS ET CRITERES

DISPOSITIF

Orientation 1 : une
production de
logements qui devra
répondre a 'ambition
démographique

« raisonnée » de
maintien de la
population

1.1 Disposer d’un parc immobilier justement proportionné pour répondre
aux besoins engendrés par la diminution de |a taille des ménages, le
renouvellement du parc de logements et I'ambition de développement
touristique.

LE PLUIH, UNE VISION STRATEGIQUE A HORIZON 15 ANS

2025

500 4600
logements
renouvelés

1900 42 000

résidences
principales

Soit, 40 4 50 par an

Solt, 1602170 paran

En réponso au bosoin do
induit par a baisse do la
tailo dos ménages

Un besoin global d’environ 2 900 a 3 100 réponses logements a réaliser d'ici 2040

BESOIN EN
LOGEMENTS
2040

En réponso au bosoln d
rencuvellement du parc

1.2 Une ambition de production de logements fortement axée sur la
réduction de la vacance et le redéploiement du bati existant afin de
limiter I'artificialisation des sols et de revitaliser les cceurs urbains et
villageois.

Ramener la vacance
de 5 500 a 4 200 logements.
drici 2040

1200/ 1 300 logements vacants récupérés,
s0it 100 & 110 par an (2025 - 2040)

1100 1300 logement
vacants récupbrbo.

300 logementa d
ransformor

1004 110 paran 25230 paran

RECUPERATION DE LA REDEPLOIEMENT DU
IACANCH

BATI EXISTANT

Assurer le suivi de l'adéquation entre
production de logements et évolution
démographique.

Assurer le suivi de I'équilibre de la contribution
de la réduction de la vacance et des
constructions neuves dans I’évolution du parc
de logements.

Identifier d’éventuels questionnement
émergents.

O]

DEMOGRAPHIE - Source INSEE
- Evolution de la population
- Evolution des ménages

- Solde migratoire et solde naturel

*

HABITAT / LOGEMENTS - Source INSEE, Sitadel, | **
Majic, Données internes permis de construire

- Production neuve et nombre de logements
autorisés

- Réhabilitation du parc privé entre
parenthéses suivi des démarches petites ville

- Evolution de la vacance

PREPARATION ET MISE EN PERSPECTIVE DES
DONNEES EN VUE DE LA REUNION
ANNUELLE DE LA COMMISSION PROACTIVE
DE SUIVI ET D’EVALUATION

APPROFONDISSEMENT SPECIFIQUES
EVENTUELLES ET, LE CAS ECHEANT
ORGANISATION D’ATELIERS
D’APPROFONDISSEMENT

Dispositif souple, adaptatif et évolutif,
fondée sur l'intelligence collective des
participants et leurs forces propositionnelles

COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE SAINT-DIE-DES-VOSGES _ PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT
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ORIENTATIONS DU PADD

DISPOSITIF DE SUIVI EVALUATION

AXE 1

ASSURER UNE OFFRE DE LOGEMENTS ATTRACTIVE TOUT AU
LONG DE LA VIE

OBIJECTIFS

INDICATEURS ET CRITERES

DISPOSITIF

Orientation 2 : une
ambition
démographique qui
nécessite de disposer
d’un parc de logements
de qualité, diversifié et
solidaire a tout
moment de la vie

2.1 Une rénovation du parc qui doit étre proactive afin de limiter les
risques d’accentuation de la vacance inhérente au vieillissement et
pensée en vue d’améliorer le quotidien des habitants

2.2 Disposer de logements adaptés aux besoins de chaque type de
ménage et a chaque étape de la vie des habitants

Orientation 3 : décliner
I'offre d’habitat autour
de solutions adaptées a
chaque secteur et
commune

A l’échelle de chacun des secteurs, une répartition pourra étre organisée,
entre :

e Les communes « polarités » dont les objectifs de développement
seront plus élevés, en lien avec leur nombre d’habitants, et pour
renforcer leur capacité a maintenir leurs commerces, services et
équipements et donc assurer la pérennisation de leur statut de
polarités.

e Les communes-relais, pourront rester supports d’un petit
développement leur permettant de répondre aux objectifs
qualitatifs d’accueil des familles et des jeunes, tout en veillant a
contenir la consommation fonciere.

e Les villages doivent continuer a étre attractifs, en priorisant une

offre innovante dans les dents creuses et les batis délaissés, tant
pour les ménages que les touristes.

-

-

Analyser la répartition spatiale de I’évolution
du parc de logements et de la démographie et
suivre la concrétisation de l'objectif de vitalité
partagée au service de toute les communes

Assurer le suivi des dispositifs proactifs de
réduction de la vacance.

Assurer le suivi de I’évolution de I'adéquation
de l'offre de logements aux besoins des
ménages au regard des itinéraires résidentiels
et des besoins spécifiques (revenus,
accessibilité, ages, ...

®

HABITAT / LOGEMENTS - Source INSEE, Sitadel,
Majic, Données internes permis de construire

Production neuve et nombre de logements
autorisé

Réhabilitation du parc privé entre
parenthéses suivi des démarches petites ville
sde demain et actions cceur de ville

Evolution du parc de logement sociaux

Réhabilitation du parc de logement sociaux

Evolution de la vacance

2
*o

-

PREPARATION ET MISE EN PERSPECTIVE DES
DONNEES EN VUE DE LA REUNION
ANNUELLE DE LA COMMISSION PROACTIVE
DE SUIVI ET D’EVALUATION

APPROFONDISSEMENT SPECIFIQUES
EVENTUELLES ET, LE CAS ECHEANT
ORGANISATION D’ATELIERS
D’APPROFONDISSEMENT

Dispositif souple, adaptatif et évolutif,
fondée sur l'intelligence collective des
participants et leurs forces propositionnelles
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ORIENTATIONS DU PADD

DISPOSITIF DE SUIVI EVALUATION

PRODUCTION DE RICHESSE : AMBITIONNER UNE VITALITE

INDICATEURS ET CRITERES

DISPOSITIF

AXE 2 ECONOMIQUE DURABLE ET GENERATRICE D’EMPLOIS OBJECTIFS
4.1 Un développement économique a I'écoute des filieres performantes et | m Etat annuel des surfaces clefs en mains
Orientation 4 : Faire de innovantes disponibles en secteurs Ue et AUe.
la Communauté | 4.2 Accompagner le développement des activités industrielles, de leur
d’Agglomération le | Installation & leur reconversion = Evaluation annuelle des besoins et analyse de
2 . 14 . -
pilote de la stratégie | 4.3 Encourager, soutenir et faciliter la mutation vers une agriculture a ! evolut:lon .de I adequatl’on qualltatlv?‘ et
économique | forte valeur ajoutée quantitative entre Il'offre fonciére
« économique » et la demande.
4.4 Renforcer la filiere et la valorisation locale du bois
= Analyse de I'évolution des exploitations
agricoles (sortie d’exploitation, reprise,
5.1 Disposer de solutions opérationnelles a court terme (immédiatement), création, ...)
Orientation 5 : Se doter | moyen terme (4-5 ans) et a long terme (5 a 10 ans)
d’une vision stratégique . . . . . ) -
.. . |5.2 Disposer d'une offre fonciére plurielle et justement proportionnée
de l'offre fonciére a
vocation économique | 5.3 Disposer d’une offre attractive pour les entreprises et aux impacts
maitrisés pour les habitants
= Suivi annuel de I’évolution de l'offre
6.1 Mettre en scéne un tourisme qualitatif innovant, en symbiose avec la d’hébergement touristique
Orientation 6 : Faire du | nature et actif 52 week-ends par an
nouveau tourisme un . . . - . . .
. A ..., |6.2 Etre ambitieux pour un habitat touristique adapté aux évolutions = Evaluation annuelle de I'évolution quantitative
levier majeur de vitalité lles d hé o
) X structurelles du marche et qualitative de la demande.
économique
6.3 Valoriser les produits connexes
-

© DONNEES INTERNES, communales et
intercommunales

® Recensement agricole et Chambres
d'agriculture

o
%

2
%
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ANNUELLE DE LA COMMISSION PROACTIVE
DE SUIVI ET D’EVALUATION

APPROFONDISSEMENT SPECIFIQUES
EVENTUELLES ET, LE CAS ECHEANT
ORGANISATION D’ATELIERS
D’APPROFONDISSEMENT

Dispositif souple, adaptatif et évolutif,
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ORIENTATIONS DU PADD

DISPOSITIF DE SUIVI EVALUATION

AXE 3

ASSURER UNE OFFRE D’EQUIPEMENTS DEODATIENNE
FACILITATRICE DE VIE QUOTIDIENNE

OBJECTIFS

INDICATEURS ET CRITERES

DISPOSITIF

Orientation 7 : Assurer
une offre commerciale
dynamique contribuant
a une armature urbaine
équilibrée

7.1 Assurer la meilleure articulation entre armature urbaine et
structuration du tissu commercial

7.2 Assurer le bon équilibre entre commerces en zone périurbaine et
commerces intra-muros

7.3 Accompagner la redynamisation commerciale de centre-ville et village
par une mutation qualitative des espaces publics et I'offre de solutions de

1]

Bilan annuel de I'évolution du nombre et de la
localisation des enseignes de plus de 700 m2.

Etat annuel de I’évolution de I’appareil
commercial des villes et des bourgs relais.

développement physiques et numériques aux commergants -
Orientation 8 : Assurer | 8-1 Faire le choix de solutions pertinentes pour le temps de I'enfant, . . . . »
= Bilan annuel de I'évolution des dispositifs

une haute qualité des
services et
équipements petite
enfance, scolaires et

facilitant la qualité et I'innovation pédagogique
8.2 Faire le choix de solutions facilitant la vie des parents

8.3 Faire le choix de solutions permettant la meilleure qualité

d’accueil et analyse de leur adéquation aux
besoins.

o _ d’équipement, au meilleur prix tout en veillant a offrir des solutions -
périscolaires | ¢ ilibrées et positives pour la vitalité de toutes les communes
* Disposer de politiques de I'habitat qui permettent d’accompagner le
maintien a domicile des personnes agées et handicapées.
e Appliquer une stratégie d’implantation de maisons médicales de
fagon équilibrée sur le territoire afin de favoriser I'arrivée de
= Bilan annuel de I'évolution de l'offre de soin et

Orientation 9 : Créer
une stratégie d’offre de
soins accessible a tous

praticiens et de garantir une bonne proximité des soins.

e Continuer a développer la télémédecine pour faciliter la
consultation de spécialistes. Ceci implique notamment de prévoir
dans les projets de construction ou de rénovation de maisons
médicales un espace dédié a la pratique de la télémédecine.

e Privilégier I'implantation des résidences seniors a proximité des
services de santé, mais également des lieux de vie du territoire
afin de limiter le risque d’isolement des personnes agée

analyse de son adéquation aux besoins.

- ..

Orientation 10 :
Conforter et
moderniser un
dispositif
d’équipements
culturels, sportifs et de
loisirs au service de
toute la Déodatie

e Combler les manques sur le territoire en favorisant notamment le
renouvellement des équipements cinématographiques.

* Déployer ces équipements de fagon a renforcer 'armature urbaine,
mais en garantissant a chaque commune des possibilités
adaptées a ses besoins. Ainsi, les équipements emblématiques
(cinéma, théatre, etc.) devront de maniére privilégiée étre
implantés au sein de la ville centre ou des polarités. Toutes les
communes conserveront la possibilité de créer des équipements
adaptés au quotidien des ménages (salle des fétes, aires de jeux,
équipements sportifs, etc.).

o FEtudier autant que possible la création de nouveaux équipements -

dans le cadre de programmes de reconversion de friches.

e Penser les nouveaux équipements dans une logique de
mutualisation des usages.

]

-

Suivi du devenir des équipements existants.

Etat et analyses des projets en instance.

Identifications des besoins et opportunités
émergentes porteurs d’attractivités

© DONNEES INTERNES, communales et
intercommunales

R
%

R
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DONNEES EN VUE DE LA REUNION
ANNUELLE DE LA COMMISSION PROACTIVE
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ORGANISATION D’ATELIERS
D’APPROFONDISSEMENT
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ORIENTATIONS DU PADD

DISPOSITIF DE SUIVI EVALUATION

AXE 4

FAIRE LE CHOIX D’UNE ECO-MOBILITE PERFORMANTE ET
D’UNE ACCESSIBILITE HAUTE-DEBIT GENERALISEE

OBJECTIFS

INDICATEURS ET CRITERES

DISPOSITIF

Orientation 11 :
Conforter le
positionnement et
I'accessibilité de la
Déodatie dans le
territoire régional

11.1 Réussir la transition du numérique : I'atout d’une géographie sans
distance

11.2 Optimiser et renforcer I'accessibilité routiére et ferroviaire de la
Déodatie

Orientation 12 : Etre
proactif dans
P'adaptation du
territoire aux nouvelles
pratiques et
technologies de la
mobilité

12.1 Conforter les solutions de transport en commun classique et
anticiper I'émergence de solutions de transports en commun autonomes

12.2 Faciliter le développement de 'autopartage et du covoiturage
12.3 Engager une dynamique locale d’accompagnement du processus

d’électrification du parc automobile, comme choix d’'une mobilité
confortable et potentiellement décarbonnée

Orientation 13 : Faire
du vélo et du vélo
électrique un mode de
déplacement de vie
quotidienne et de
loisirs, écologique,
pratique, sar et
agréable

e Développer progressivement un réseau a la fois intra-communal et
inter-communal de pistes et voies cyclables sur I'ensemble du
territoire,

e Concevoir un réseau a la fois pratique, fiable, fonctionnel, agréable
et sar,

e Multiplier les possibilités de stockage sécurisé de vélo sur le
territoire.

Orientation 14 : Etre
davantage piéton ou
cycliste dans sa ville ou
son village, grace a un
espace public repensé

e Sécuriser les axes urbains de fort transit

e Privilégier les aménagements visant a réduire la vitesse des
véhicules sur les axes urbains de transit secondaire ou cohabitent
piétons, cycles et véhicules.

e Généraliser pour 'ensemble des autres voies urbaines le passage de
la «Route» a la « Rue » en donnant la priorité aux piétons et au
vélo

e Valoriser et créer dans toutes les communes des solutions de

cheminements pratiques et agréables.

-

-

Suivi de I'accessibilité numérique du territoire
et son adaptation aux possibles évolutions /
révolutions techniques.

Etat et suivi de I’évolution accessibilité
ferroviaire du territoire

Etat et suivi de I’évolution de I'offre transports
en commun routiers et veille sur le devenir des
solutions de transports en commun
autonomes

Suivi de [I’évolution des solutions d'auto
partage et de covoiturage.

Etat et suivi des engagement en faveur des
espaces publics partagés

0.0
<
© DONNEES INTERNES, communales et
intercommunales
-
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ORIENTATIONS DU PADD

DISPOSITIF DE SUIVI EVALUATION

AXE 5

CONSTRUIRE UNE IDENTITE PORTEE PAR LES PAYSAGES ET LE
PATRIMOINE DE LA DEODATIE

OBJECTIFS

INDICATEURS ET CRITERES

DISPOSITIF

Orientation 15 :
Conforter I'identité
paysagere de la
Déodatie dans un
équilibre entre espace
forestier, agricole et
bati — Une démarche
paysagére au service de
I’économie locale

15.1 Retrouver un équilibre des paysages agricoles en sappuyant sur une
démarche globale de reconquéte et de diversification des pratiques

15.2 Pérenniser et renforcer la richesse paysagére, économique et
écologique des foréts déodatiennes

15.3 Engager des actions de valorisation et d’intégration pour une
reconquéte des paysages liés a I'eau

Orientation 16 : Penser
un développement des
formes urbaines en
phase avec 'lambition
paysagere de la
Déodatie

16.1 Profiter des bénéfices d’une gestion raisonnée de I'espace urbanisé :
une qualité du cadre de vie habité au coeur de son grand paysage

16.2 Définir des formes urbaines avec I'ambition d’affirmer le caractére
paysager, patrimonial et naturel de la déodatie

Orientation 17 :
promouvoir La
Déodatie comme un
paysage a vivre et a
découvrir

17.1 Mettre en place une stratégie de valorisation d’éléments
patrimoniaux et d’espaces identitaires comme vitrine séduisante du
territoire

= Bilan et analyse des impacts des applications

des articles 5 du réglement et des OAP sur
I'intégration architecturale et paysagére des
projets.

® DONNEES INTERNES, communales et

intercommunales

® ANALYSE DES AUTORISATIONS D’URBANISME

® o

R0
*

*

PREPARATION ET MISE EN PERSPECTIVE DES
DONNEES EN VUE DE LA REUNION
ANNUELLE DE LA COMMISSION PROACTIVE
DE SUIVI ET D’EVALUATION

APPROFONDISSEMENT SPECIFIQUES
EVENTUELLES ET, LE CAS ECHEANT
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ORIENTATIONS DU PADD

DISPOSITIF DE SUIVI EVALUATION

DISPOSITIF

MOBILISER LES LEVIERS ENVIRONNEMENTAUX .
AXE 6 INDISPENSABLES A UATTRACTIVITE DURABLE ET SOUTENABLE OBJECTIFS INDICATEURS ET CRITERES
DE LA DEODATIE
Contribution a 'ambition Environnementale du PADD déclinée dans les six axes thématiques
@ Suivi et quantification de lartificialisation des
18.1 Faire de la biodiversité un élément central de la gestion des espaces, sols en espace zone humide.
au service de la valorisation du cadre de vie
L, X L Suivi de la mise en oeuvre du dispositif de
18.2 Prendre en compte les continuités écologiques dans les délimitations . K
. . S o compensation zone humide.
Orientation 18 : | et modalités d’urbanisation
réserver et renforcer 5 . , i
P Ia biodiversité. ot 18.3 Prendre en cor/nptg Ia-preservatlon Ad? Ielnsemple c?es milieux = Analyse de I'adéquation entre Iartificialisation
) ) naturels dans les délimitations et modalités d’urbanisation des sols en zone humide et mesures de
protéger les ressources i . . . . . .
naturelles 18.4 Renforcer le réseau de nature au sein du tissu urbain des communes compensation effectivement mise en ceuvre.
18.5 Assurer une gestion durable de la qualité et de la quantité de la ressource . , i .
en eau pour répondre aux besoins de la population sur le long terme = Suivi du respect des mesures de préservation @ DONNEES INTERNES, communales et
de la TVB (trame vert et bleue) intercommunales
18.6 Préserver les ressources minérales
- @® ANALYSE DES AUTORISATIONS D’URBANISME | ¢
Orientation 19 : Limiter | 19-1 Valoriser le potentiel d’hydroéléctricité de la Déodatie ) - ) ) )
P X . R i ) = Dénombrer et quantifier les projets pour établir | g ...
les émissions de CO, 19.2 Valoriser le potentiel photovoltaique de la Déodatie . s A N
R un bilan quantitatif, des contributions a la
pour atténuer les effets X X o, . ) . e, -
19.3 Valoriser le potentiel du bois-énergie de la Déodatie transition énergétique.
du changement o
°e
climatique sur le 19.4 Valoriser le potentiel éolien de la Déodatie X
-,
territoire 19.5 Valoriser le potentiel de méthanisation de la Déodatie
Orientation 20 :
Anticiper les risques . o . = |dentifier d’éventuels non-respect des
20.1 Protéger le territoire du risque naturel | . .
naturels et réglementation et analyser la chaine causale -
technologiques et | 20.2 Protéger le territoire des risques technologiques des responsabilités
réduire les nuisances 20.3 Limiter I'exposition des habitants aux nuisances sonores
ainsi que les pollutions -
sur le territoire
® Bilan et analyse annuel de la consommation
fonciére des projets sur la base des permis de
construire.
21.1 Une limitation des constructions neuves liées a I’habitat qui met en B
perspective une réduction de 50% de la consommation fonciére liée a - . ., | @ DONNEES INTERNES, autorisations d’urbanisme
Ihabitat @ Analyse actualisé de la consommation fonciére
Orientation 21 : Limiter et de l'artificialisation des sols sur la base des CEREMA
strictement la | 21.2 Des constructions futures localisées quasi totalement dans le tissu donnés CEREMA et de I'Observatoire national ®
consommation fonciere | PAti existant recentré de l'artificialisation, & mesure de I'actualisation
et Partificialisation des 213 U fire fonciore de sites d’activitd d N litati des données @ OBSERVATOIRE NATIONAL DE
-3 Une offre fonciere de s,|tes act1V|-tes congue de maniére qualitative UARTIFICIALISATION
sols | et strictement proportionnée aux besoins
- . - L
21.4 Les futurs équipements d’intérét public localisés prioritairement Evaluation du respect qes object‘lfs. ‘de limitation ® .
dans le tissu urbain existant de la consommation fonciere et de
I'artificialisation des sols.
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