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CHALANDRY-ELAIRE 
PLAN LOCAL D'URBANISME 

REVISION ALLEGEE 1 POUR EXTENSION DE LA ZONE Uz, REVISION ALLEGEE 2 POUR 
INTEGRATION D'UNE ETUDE DES ENTREES DE VILLE ARRETÉES LE 16-05-2024 

MODIFICATION 3 
_________ 

 

REUNION D'EXAMEN CONJOINT PAR LES PERSONNES PUBLIQUES  
JEUDI 11 JUILLET 2024  

__________ 
 
PRÉSENTS 

COMMUNE DE CHALANDRY-ELAIRE  
M. Pierre DELFORGE Maire 
M. Jonny BOIZET Premier adjoint  
Mme Stéphanie LABERNARDIERE Secrétaire de Mairie 
  

CHAMBRE DES METIERS 
Mme Christine RICHET Directrice territoriale 
  

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES 
Mme Patricia BELTRAN Référente territoriale  
  

DELALOI GEOMETRES EXPERTS ASSOCIES 
Mme Nathalie DELALOI Bureau d'étude  

 

RAPPEL DE LA PROCEDURE  

Suite à l'arrêt des deux révisions "allégées" du PLU et à l'accord sur le projet de modification par le Conseil Municipal le 
16/05/2024, les trois dossiers ont été transmis par voie électronique  le 21/05/2024 aux personnes publiques en même 
temps que la convocation à la réunion d'examen conjoint prévue le 10/06/2024.  
Le 04/06/2024, la date initiale de la présente réunion d'examen conjoint a été décalée au 11/07/2024. 
 

Les trois dossiers ont été envoyés de manière dématérialisée à :  

• le Préfet par la DDT (avec en plus deux exemplaires papier) 

• le président du Conseil Régional  

• le président du Conseil Départemental  

• le président de la Chambre de Commerce et d'Industrie 

• le président de la Chambre des Métiers  

• le président de la Chambre d'Agriculture  

• le président  de la Communauté d’Agglomération comme autorité organisatrice des transports et compétente en 
matière de PLH  

• le président du syndicat chargé de l'élaboration du SCOT 

• les communes riveraines qui l'ont demandé : Saint-Marceau 
Lors de cet envoi, les personnes publiques ont été informées qu'en cas d'absence de leur part, ou sans remarque avant 
ou lors de cette réunion, leur avis sera considéré comme favorable. 
 

La présente réunion a pour but de recueillir les remarques de l'état et des personnes publiques sur les trois dossiers.  
L'avis des personnes publiques absentes et n'ayant pas fait de remarque est réputé favorable. 
 

Le présent compte-rendu indique les modifications étudiées lors de cette réunion d'examen conjoint par les personnes 
publiques. Il précise les modifications que la commune souhaite apporter aux dossiers arrêtés par le Conseil Municipal.  
Ce compte-rendu sera ajouté au dossier d'enquête publique et les modifications qui y sont décrites seront apportées au 
dossier en fin de procédure, en même temps que les éventuelles modifications demandées suite à l'enquête publique.  
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Personnes publiques convoquées, absentes ayant répondu  (avis en annexe) 

SCOT NORD ARDENNES : Avis favorable sans remarque pour les trois procédures en date du 29/05/2024  ⓵ 

CHAMBRE D'AGRICULTURE: Avis par mail le 10/07/2024  ⓶.  

Pas d'opposition sur les trois dossiers. Une étude préalable agricole devra être réalisée par le porteur de projet.  
 

Personnes publiques convoquées, absentes et n'ayant pas répondu à la commune - avis réputé favorable 

CONSEIL REGIONAL GRAND EST   

CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE 

ARDENNE METROPOLE 

COMMUNE DE SAINT-MARCEAU 

CONSEIL DEPARTEMENTAL DES ARDENNES  (Aucun avis transmis à la commune. Un retour portant uniquement sur 
les carrefours de l'OAP a été fait à la DDT suite à une interrogation particulière - voir ci-dessous) 
 

Avis reçus par la commune   (avis en annexe) 

CDPENAF : Avis favorable sur les révisions allégées en date du 09/07/2024. ⓷ 

ETAT : dérogation à la règle de l'urbanisation limitée accordée, arrêté préfectoral du 02/07/2024  ⓸ 

Cette dérogation est assortie d'un avis favorable de l'état du 02/07/2024  ⓹  avec une annexe qui est détaillée ci-dessous. 

Dans son courrier du 02/07/2024, Monsieur le Préfet fait remarqué que les délibérations du 16/05/2024 se limitent à signaler 
qu'aucune remarque n'a été enregistrée au cours de cette concertation. Il demande que le bilan soit complété lors d'un 
prochain conseil municipal pour résumer les modalités de mise en œuvre de la concertation dans le respect des 
délibérations définissant ces modalités et la façon dont la concertation préalable s'est déroulée.  
 

MRAE : Avis conforme concernant sur la modification en date du 10/07/2024   ⓺, sur l’absence de nécessité de réaliser 

une évaluation environnementale.  
Cet avis comporte une recommandation et un rappel. 
 

Avis en attente 

MRAE : Avis sur les deux révisions allégées. Cet avis a été rendu le 30/07/2024. ⓻ 

 

Avis des personnes publiques présentes à la réunion d'examen conjoint  

CHAMBRE DES METIERS 

Les documents d'urbanismes sont étudiés par la Chambre des Métiers Régionale (services de Metz). L'avis de la Chambre 
des Métiers est favorable sans remarque. 
 
ETAT  

Avis favorable joint à la dérogation à l'urbanisation limitée et développé par Madame BELTRAN, référente territoriale, 
pendant la présente réunion. 
Avis très favorable sur les modifications de zonage. 
Avis favorable avec réserve sur la modification concernant le règlement et les OAP. 
 

Chaque observation de l'Etat est reprise encadrée ci-dessous avec les réponses qui ont été apportées lors de la réunion 
d'examen conjoint. 
Les autres modifications apportées ensuite aux dossiers sont indiquées en annexe au compte-rendu.  
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La commune demande à ARCAVI de faire compéter l'évaluation environnementale par le bureau d'études rédacteur de 
l'évaluation. 
 
 

 

 
 

 

Le rapport de présentation de la révision allégée 1 sera complété. 

 
 

 
 

Les données du rapport de présentation sont les bonnes, l'évaluation environnementale sera complétée. 
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Le fait de gérer la localisation des zones de stockage et d'évolution des poids lourds a un impact direct sur le ressenti 
visuel. En bordure de RD, les bâtiments formeront un écran dont l'aspect est plus facile à gérer qu'une zone de stockage. 
Pour préciser ce point, le règlement et le rapport de présentation sont complétés :  
- Pour permettre aux constructions de créer un écran entre les installations à l'air libre et la RD 864, les bâtiments d'accueil 

et de production et les zones de stationnements des véhicules légers seront prioritairement implantés à proximité de la 
RD. Les zones de stockage et d'évolution des poids lourds seront reculés de la RD 864, à l'arrière des bâtiments réalisés. 

 

 

 
 

 

Cette rédaction, qui avait été préférée à celle indiquée dans l'évaluation environnementale, permettait d'imposer le 
remplacement de la haie si celle-ci venait à dépérir suite aux travaux d'aménagement réalisés. 
Pour assurer le maintien de la haie en première attention, le règlement et le rapport de présentation seront complétés.  
 

 

 
 

 

Le mot "possible" sera supprimé. 
 

 

 
 

 

La coquille sera corrigée. 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

L'évaluation environnementale sera corrigée. 
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Pour respecter la définition d'une zone 1AU et ne pas fragiliser le dossier de modification, les deux parcelles qui ont des 
difficultés de desserte du fait de la topographie des lieux ne sont finalement pas changées de zone et restent classées en 
Ub. 
Pour rappel, le classement initial lors de l'élaboration du PLU était pertinent car leur enclavement physique a été occasionné 
par la division des terrains initiaux qui étaient, eux, correctement desservis. 
Le reste de la zone est bien reclassé de 1AUa en 1AUb car la zone 1AUa impose un minimum de trois parcelles, ce qui 
n'est pas réaliste sur les terrains restant de l'ancienne zone 1AUa. 
 
Le plan de zonage et le rapport de présentation de la modification seront corrigés en conséquence. 
 
 

 
 

 

 
 

Le Conseil Départemental n'a pas émis d'avis sur les deux révisions allégées et la modification du PLU.  
Cependant, il a été  consulté par la DDT sur le point particulier des aménagements des carrefours devant desservir la zone 
1AU de la Grosse Borne (ces carrefours existent déjà dans le PLU actuel, mais ils sont légèrement déplacés). Le futur 
aménageur devra se rapprocher des services du CD 08 pour étudier l'aménagement de ces carrefours. 
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Ne souhaitant pas imposer un cheminement piétonnier indépendant de la voirie, pour plus de cohérence entre les OAP et 
le règlement concernant la réglementation d'un éventuel cheminement piétonnier, la phase  "La piste cyclable pourra être 
dimensionnée pour accueillir également les piétons sur certains secteurs" est supprimée dans le rapport de présentation 
de la modification et dans les OAP. 
 
 

 

 
 

 

La phrase correcte est la suivante : Les OAP prévoient uniquement un prolongement futur de la voie de transit et de …  
 
 

 

 

 
 

La zone 1AUa avait deux particularités par rapport à la zone 1AU : L'aménagement pouvait démarrer dès la création de 
trois lots (dix lots pour la zone 1AU) et la densité était moins importante : superficie minimale imposée, emprise au sol 
contraignante, recul important par rapport aux limites … 
Toutes les limitations à la densité étant levées, le caractère de la zone "où la densité est peu élevée " devait être modifié. 
Pour une meilleure compréhension, la rédaction retenue est la suivante :  
- Un secteur 1AUa dans lequel le seuil de démarrage de l'urbanisation est inférieur à celui de la zone 1AU. 
Le règlement et le rapport de présentation de la modification sont modifiés. 
 
 

 

 
 

 

Le rapport de présentation de la modification sera complété. 
 
 
Le présent compte-rendu ainsi que tous les avis reçus sur les trois procédures seront joints aux trois dossiers arrêtés qui 
seront soumis à enquête publique à l'automne 2024. 
 

Pièces jointes : 

        Réponse de la commune à l'avis de l'Etat   

⓵    SCoT Nord Ardennes : avis du 29/05/2024   

⓶    Chambre d'Agriculture : avis du 10/07/2024   

⓷    CDPENAF : avis du 09/07/2024 

⓸    dérogation à la règle de l'urbanisation limitée : arrêté préfectoral du 02/07/2024 

⓹    Etat : avis du 02/07/2024  

⓺    MRAE : Avis conforme sur la modification du 10/07/2024    

⓻    MRAE : Avis sur les deux révisions allégées rendu après la réunion, le 30/07/2024    
 



 

 
 

 


